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Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

2. Anderung des Bebauungsplans 48 - Nérdlich der SchulstraBe/
SaalestralBe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 10.02.2020 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 48 wird hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung
geandert.

2. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 48 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprtifung wird gemay § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 2. Anderung des Bebauungsplans 48 durchge-
fuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohngebiete nérdlich der Schulstra-
Re und sudlich der Saalestral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,blaue Zone® mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet. Daher soll eine maximale Gebaudehdhe von 10,50 m festgesetzt wer-
den, wobei die Traufhohe 6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweige-
schossiger Bauweise werden daruber hinausgehende Staffelgeschosse ausge-
schlossen.
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Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zulassig. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundsticksgrofie limitiert, wobei das
Hochstmal von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Fir den Geltungsbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplat-
ze auf dem Grundstiuck vorzuhalten sind, um den offentlichen Strallenraum von
Parksuchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst zusatzlich zu den zwei Vollgeschos-
sen noch ein weiteres Staffelgeschoss zu, wobei Festsetzungen zur Firsthohe diese
Maoglichkeit bereits jetzt einschranken. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen Fest-
setzungen beziehungsweise der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten sind bisher
keine Regelungen getroffen. Die 0. g. Festsetzungen konkretisieren insoweit die jet-
zigen Regelungen, ohne diese maligeblich einzuschranken.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans 48 als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet und die 6ffentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Anlagen:

1. Entwurf Text - Bebauungsplan mit Begriindung
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