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Gemeinde Rastede: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Hahn-Lehmden*
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméali § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Trager 6ffentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Beziglich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.11.2019

Gemeinde Rastede in Hahn-Lehmden bestehen seitens des
Landkreises Ammerland keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Festsetzungen sind jedoch in diversen Punkten zu uberar-
beiten.

§ 2 - Festsetzungen:

1. Bei dieser Festsetzung kann der Hinweis auf 8 20 BauNVO
entfallen. Es handelt sich hierbei um eine Festsetzung nach § 9
Absatz 1 Nr. 1 BauGB.

Weiter bitte ich um folgende Formulierung:

1. Innerhalb der geméall § 4 festgesetzten allgemeinen und
gemafl § 3 BauNVO festgesetzten reinen Wohngebiete ist ein
Vollgeschoss zuléssig.

Zu 2.: Ich empfehle, diese textliche Festsetzung als Ausnahme
nach 8 31 Absatz 1 BauGB zu formulieren, welche dann wie
folgt lauten koénnte: "Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kann in
den gemal § 4 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden."

In der Begriindung zum Bebauungsplan kénnte dann darge-
stellt werden, unter welchen Voraussetzungen die Gemeinde
Rastede das Einvernehmen zu dieser Ausnahme erteilt. Dieses
kénnte sich dann auch darauf beziehen, dass das Einverneh-
men erteilt wird, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits ein
bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vor-
handen war.

Der 8 9 Abs. Nr. 1 BauGB wird zusatzlich erganzt. Die Nennung des § 20 BauNVO
dient der Klarstellung.

Das ,|“ wird durch das Wort ,ein“ ersetzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede hélt es fur sinnvoll, bereits
auf Ebene des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen deutlich zu ma-
chen, unter welchen Bedingungen ein zweites Vollgeschoss errichtet werden kann.
Dies wird in der getroffenen Formulierung berucksichtigt.
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Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Zu 4: Hier weise ich darauf hin, dass danach auch in einer
Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.
Dieses wiirde pro Doppelhaus eine maximale Anzahl von vier
Wohneinheiten bedeuten. Um Priufung wird gebeten.

Zu 5.: Diese Festsetzung bitte ich auf die Bezugspunkte abzu-
stimmen, so wie es § 18 Absatz 1 BauNVO auch vorsieht.

Zu 6.: Hier bitte ich die Rechtsgrundlage nachzuweisen, da §
16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfuhrt, dass im Bebau-
ungsplan das MafRR der baulichen Nutzung bestimmt werden
kann durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Hier ware
zu prifen, ob nicht bereits durch die Festsetzung einer Trauf-
héhe von 4 m (wobei auch hier festzulegen ist, ob 4,00 m oder
z. B. 4,99 m, d.h. bitte zwei Zahlen hinter dem Komma festset-
zen) entsprechende Staffelgeschosse (mit hoherer Traufhdhe)
unzulassig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist gewollt, dass auch in Dop-
pelh&usern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung fur die
alte Elterngeneration zuldssig ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Satze:

- Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten
Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,00 m
Uber Bezugsebene, die maximal zulassige Gesamthohe betragt 9,00 m
Uber Bezugsebene.

- Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig
ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen ErschlieBungsstralle (Be-
zugsebene), gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der
stralenseitigen Gebaudefassade*

sind eindeutig. Es wird kein Erfordernis firr eine Anderung erkannt.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
héhen in Verbindung mit den drtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der
Gemeinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Siedlungsbild einfugen. Zudem
hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungsplanen her-
ausgegeben. Zum Malf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kdnnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsachlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuléssigen Vollgeschosses (8§ 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
Wenn uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzuléssig.
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Bei der ortlichen Bauvorschrift § 3 Nr. 2 bitte ich darzustellen,
welche Grundflachen gemeint sind.

In der Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird beztglich
der Anzahl der Wohneinheiten in einzelnen Doppelh&usern
auch auf das Zielkonzept Rastede/Hahn Lehmden hingewie-
sen. Auch dieses fuhrt aus, dass im Bereich der Griunzone
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/Doppelhaushélfte
moglich sein sollen. Je angefangene 600/300 GS 1 WE
EH/DHH.

Dieses bedeutet je Doppelhaus damit insgesamt vier Wohnein-
heiten, je Einzelhaus dann jedoch je zwei Wohneinheiten ma-
ximal. Hier bitte ich um Prufung, ob eine Maximierung der An-
zahl der Wohneinheiten in Doppelhaushélften/Doppelhdusern
planerisch beabsichtigt ist.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8§ 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 kénnen ,Festsetzungen fiir (bereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundsatzlich fur alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 mdglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
ricksichtigung der davon beruihrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kénnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.”

Unter Bericksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

Bei der Festsetzung einer maximalen Traufhdhe von 4 m ist keine Traufh6he von
4,99 m zulassig. Zur Klarstellung werden jedoch zwei Nachkommastellen angege-
ben.

Der Anregung wird nachgekommen. Redaktionell erganzt wird ,Grundflache der
Dachflache®.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde mehrfach darauf hingewie-
sen, dass die Bereiche, die in der griinen Zone liegen, sehr unterschiedlich struktu-
riert sind. Bereits auf Konzeptebene wurde angefihrt, dass auf Ebene des Bebau-
ungsplanes eine exakte Uberpriifung auch der zuldssigen Wohneinheiten fiir die
Bereiche der griinen Zone erfolgen soll. Diese Uberpriifung hat stattgefunden. Die
Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen, dass auch in Doppelhdusern eine zwei-
te Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung fur die alte Elterngeneration
zuléssig sein soll.
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2 |OoOwWV Wir haben die Anderungen des oben genannten Bebauungs- [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise

GeorgstralRe 4
26919 Brake

04.11.2019

planes zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs-
leitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - Giberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
diirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstéandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Gemal beigefugter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der
offentlichen StraRenflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die
Eintragung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem han-
delt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmafstéblich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes,
gerne auch digital, gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar

Ubersandt.
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3 | Nds. Landesbehdrde fur | Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt an der Gemein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StralRenbau und Verkehr | destraBe ,Nethener Weg" innerhalb einer gemaf § 4 (2) NStrG

Kaiserstrafl3e 27 festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die 0. g. Bauleitplanung dient der

26122 Oldenburg Umsetzung des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung.

24.10.2019
Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
- Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL), sind als StralRen-
baulasttrager der Landesstralte L 825 ,Wilhelmshavener Stra-
3e" nicht betroffen.
Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr wird nach Abschluss des
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Verfahrens ein entsprechendes Exemplar Gibersandt.
von jeweils zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung ein-
schlieBlich Begriindung.

4 | Nds. Landesamt fur Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis ist

Denkmalpflege
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

06.11.2019

Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem zur Innenverdichtung vorgesehenen Plangebiet sind
nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine arch&ologi-
schen Funde und Befunde bekannt. Da derartige Fundplétze
jedoch nie auszuschlielRen sind, sollte, sofern noch nicht ge-
schehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men und besonders beachtet werden:

in den Planunterlagen bereits enthalten.
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Stellungnahme

Fortsetzung Nds. Lan- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhge-
desamt fur Denkmal- schichtliche sowie mittelalterliche oder friilhneuzeitliche Boden-
pflege funde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlean-

sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zu-
stéandigen unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéo-
logie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 28.10.2019
2.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen

eingegangen.






