T resinenzorT Gemeinde Rastede
C_Ii ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/023
freigegeben am 28.01.2020

GB 1 Datum: 23.01.2020

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 6g und 60 - Anton-
Gunther-StraBe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 11.02.2020 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

0 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stralen am 11.02.2020 bertcksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 60 und 8. Ande-
rung des Bebauungsplans 6g mit Begrindung sowie die ortlichen Bauvor-
schriften werden gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die Sammelénderung zur 6. Anderung des Bebau-
ungsplans 60 und zur 8. Anderung des Bebauungsplans 6g durchgefiihrt werden.
Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig der Anton-
Gunther-Stral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der noérdliche und dstliche Geltungsbereich dieser Sammelanderung als ,rote
Zone“ mit hdchster stadtebaulicher Dichte und der sud-westliche Geltungsbereich als
,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dichte gekennzeichnet.
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Da im Geltungsbereich vier Baudenkmaler vorhanden sind, ist der sudliche Teilbe-
reich der Anton-Gulnther-Stral3e als solcher mit erhéhten Anforderungen an die Ge-
staltung gekennzeichnet.

Mit der Sammelanderung werden fur die Teilbereiche der Bebauungsplane 60 und
6g die jeweiligen Ziele des Konzeptes als textliche Festsetzungen sowie oOrtliche
Bauvorschriften ubernommen.

Fir die nordlichen und Ostlichen Teilbereiche mit hoherer stadtebaulicher Dichte wird
eine maximale Gebaudehdhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuzuglich
Staffelgeschoss zugelassen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet
wird, muss dieses allseitig um 2 m eingeruckt sein. Die Dachneigung muss mindes-
tens 15° betragen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundstucksgrofie limitiert,
wobei das Héchstmald von zehn Wohneinheiten je Gebaude nicht tGberschritten wer-
den darf.

Im Bereich der Baudenkmaler werden ortliche Bauvorschriften aufgenommen, wo-
nach die Aulenwande der Hauptgebaude und Garagen in roten bis rotbraunem Ver-
blendmauerwerk zu gestalten sind. Die Dacheindeckungen sind in diesem Bereich
ebenfalls in roten bis rotbraunen Ziegel- oder Dachsteinen auszufihren.

FUr den sud-westlichen Teilbereich mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht
Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschos-
se ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zulassig.
Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird in Abhangigkeit zur Grundstucksgrofie limitiert, wobei das Hochstmaly von
acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Fir beide Teilbereiche wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstlck vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Strallenraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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