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A Anlage 1 zu Vorlage 2020/005
(NwP)
Gemeinde Rastede: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,,Kleibroker StraBe West*
Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal
8§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange Abwagung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom ...

1 | Landkreis Ammerland Seitens des Landkreises Ammerland bestehen gegen die vor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ammerlandallee 12 genannte Planung keine grundsétzlichen Bedenken.
26655 Westerstede

07.11.2019

Die textlichen Festsetzungen sind jedoch zu Uberarbeiten.

8§ 1 - Geltungsbereich:

Abweichend von den im maRgeblichen Teilbereich der 1. Ande- | Der Anregung wird nachgekommen. Der § 3 wird in § 6 BauNVO redaktionell ge-
rung des Bebauungsplanes Nr. 67 festgesetzten Arten der | andert.

baulichen Nutzung werden hier neben den Allgemeinen Wohn-
gebieten nach § 4 BauNVO auch die Reinen Wohngebiete nach
§ 3 BauNVO angefihrt. Auf § 6 BauNVO (Mischgebiete) wird
nicht Bezug genommen. 8 3 BauNVO stellt jedoch die Rechts-
grundlage fur ein Reines Wohngebiet dar, welches im Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt ist. Um Korrektur wird gebeten.

§ 2 - Festsetzungen:
Teilbereich 1:

2. Zunéchst kann die Rechtsgrundlage des § 20 BauNVO ent- | Der 8 9 Abs. Nr. 1 BauGB wird zusatzlich erganzt. Die Nennung des 8 20 BauNVO
fallen, da es sich um eine Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 | dient der Klarstellung.
BauGB handelt.

Des Weiteren bitte ich, die Zahl 2 auszuschreiben. Gleiches gilt | Die Anregung wird berlicksichtigt.
fur die Festsetzung 6.

4. Hier bitte ich, mit den Begriff "Bezugspunkt" aufzunehmen, | Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Satz ,die Maximalwerte beziehen sich auf die
so wie es § 18 Absatz 1 BauNVO auch vorsieht. Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen
ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stral3enachse
auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade® ist eindeutig.

Teilbereich 2:9. Auch hier bitte ich, den Begriff "Bezugspunkt" | s. vorstehend
zu verwenden.
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Gemeinde Rastede

KIWP, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

10. Hier bitte ich die Rechtsgrundlage nachzuweisen, da § 16
Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfihrt, dass im Bebauungs-
plan das MaR der baulichen Nutzung bestimmt werden kann
durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Hier ware zu
prufen, ob nicht bereits durch die Festsetzung einer Traufhdhe
von 6,50 m (auch hier bitte zwei Stellen hinter dem Komma
verwenden) Staffelgeschosse ausgeschlossen sind.

Ortliche Bauvorschriften:

Beim Teilbereich 2 bitte ich darzustellen, welche Grundflachen
gemeint sind.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
héhen in Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der
Gemeinde untypisch. Sie wiirden sich nicht in das Siedlungsbild einfligen. Zudem
hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschiitzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fiir die Ausarbeitung von Bebauungsplanen her-
ausgegeben. Zum Malf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kdnnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stuicksflache z.B. oberhalb des obersten tatséchlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuléssigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
Wenn uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 kdnnen ,Festsetzungen fiir iibereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundséatzlich fir alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 moglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
rucksichtigung der davon beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kdnnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.”

Unter Berlcksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Redaktionell erganzt wird ,Grundflache der
Dachfléache®.
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Gemeinde Rastede

rﬁWP 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landkreis Als Untere Bauaufsichtsbehorde bitte ich im Hinblick auf die | Die Ausnahme soll nicht fir andere Wohnraumerweiterungen gelten. Sofern grof3e-
Ammerland ortliche Bauvorschrift § 4 Nr. 5 noch um Prifung, ob die Aus-|re Anbauten geplant sind, sollen diese ebenfalls ein geneigtes Dach aufweisen.
nahme auch fir andere Wohnraumerweiterungen, die keine | Uberdachte Terrassen werden in der Aufzahlung erganzt.
Wintergarten sind und auch fur Giberdachte Terrassen gilt.
Ein Wintergarten wére eine reine Stahl-/Glaskonstruktion oder [ Die Anregung wird beriicksichtigt. In Klammern wird hinter dem Wort ,Wintergar-
Holz-/Glaskonstruktion einschlieflich verglastem Dach. Hier [ ten* erganzt: reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3-
bitte ich um Aufnahme einer entsprechenden Definition, da | lich verglastem Dach
viele Entwurfsverfasser auch gemauerte und ohne Glasdach
geplante Vorbauten als Wintergéarten bezeichnen.
2 | Nds. Landesamt fur Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis war

Denkmalpflege
Ofener Stralle 15
26121 Oldenburg

06.11.2019

Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem zur Innenverdichtung vorgesehenen Plangebiet sind
nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archéologi-
schen Funde und Befunde bekannt. Da derartige Fundplatze
jedoch nie auszuschlieen sind, sollte, sofern noch nicht ge-
schehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zu-
stéandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéo-
logie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

bereits in den Planunterlagen enthalten.
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Gemeinde Rastede

rﬁWP 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 |OooOwWV Wir haben die Anderungen des oben genannten Bebauungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise

GeorgstralRe 4
26919 Brake

04.11.2019

planes zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs-
leitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - Giberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
diirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstéandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Gemal beigefugter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der
offentlichen StraRenflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die
Eintragung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem han-
delt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




[v_(\/w Gemeinde Rastede 5
(NWP) 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmafstéblich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, | Ubersandt.
gerne auch digital, gebeten.
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Gemeinde Rastede

KIWP, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Nds. Landesbehdorde fur | Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt an der Kreisstraf3e | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StraRenbau und Verkehr
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

24.10.2019

K 133 ,Kleibroker StralRe" innerhalb einer gemaf § 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die 0. g. Bauleitplanung dient der Umsetzung des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehorde fir Straenbau und Verkehr
- Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstraf3en, sind als Straf3enbau-
lasttrager der Kreisstra3e 133 nicht betroffen.

Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von jeweils zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung ein-
schlieBlich Begriindung.

Der Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr wird nach Abschluss des
Verfahrens ein entsprechendes Exemplar tbersandt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 28.10.2019
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Gemeinde Rastede

ffMP. Bebauungsplan Nr. 67 ,Kleibroker StraBe West*
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen

eingegangen.






