CT@DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 11.02.2020, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses, Sophienstral3e 27, 26180 Rastede

Rastede, den 30.01.2020

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift tGiber die Sitzung vom 11.11.2019
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 4. Anderung des Bebauungsplans 17 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2020/004

TOP 6 4. Anderung des Bebauungsplans 24 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2020/022

TOP 7 Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 13 und 13 C - Butjadinger
Stralle
Vorlage: 2020/006

TOP 8 1. Anderung des Bebauungsplans 67 - Kleibroker StraRe
Vorlage: 2020/005

TOP 9 Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 6g und 60 - Anton-Gulnther-

Stral3e
Vorlage: 2020/023
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Einladung

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

10. Anderung des Bebauungsplans 13 - SchulstraBe/Butjadinger StraRe
Vorlage: 2020/010

3. Anderung des Bebauungsplans 34 - HavelstraRe/Memelstrale
Vorlage: 2020/008

2. Anderung des Bebauungsplans 48 - Nordlich der Schulstra-
Re/Saalestral3e
Vorlage: 2020/009

Nordwestumfahrung Rastede - Vorbereitung zum Abschluss einer Kos-
tenbeteiligungsvereinbarung
Vorlage: 2020/001

Kinderspielplatz in Nethen - Antrag der SPD-Fraktion
Vorlage: 2019/259

Haushalt 2020 - 1. Nachtragshaushaltssatzung und 1. Nachtragshaus-
haltsplan

Vorlage: 2020/028

Einwohnerfragestunde

SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause
Blrgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/004
freigegeben am 10.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

4. Anderung des Bebauungsplans 17 - Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 24.03.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strafen am 10.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans 17 mit Begriindung sowie die ortlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans 17 sollen die Ziele des Konzeptes zur ver-
traglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128) in die verbindliche Bauleitplanung
Ubernommen werden. Hierzu wird die Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse von zwei
auf eins reduziert und zusatzlich — orientiert am vorhandenen Gebaudebestand —
eine Traufhthe von 4,00 m und eine Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Die Dacher
sind nur mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern mit
beidseitig gleicher Traufhthe zulassig.

Zudem sollen nur noch Einzel- und Doppelhduser zuldssig sein, deren Anzahl der

Wohneinheiten sich nach der Grundstiicksgrof3e richtet. Wohnh&auser mit mehr als
vier Wohneinheiten werden ausgeschlossen.
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Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 17 wurde im Dezember 2018 die Ver-
anderungssperre Nr. 2 beschlossen, um die o. g. Planungsziele sicherstellen zu kén-
nen (s. Vorlage 2018/223). Die Veranderungssperre ist gemafld Bekanntmachung am
13.12.2018 In Kraft getreten. Gemal3 § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssper-
re Nr. 2 mit der Bekanntmachung der zum Beschluss vorgelegten 4. Anderung des
Bebauungsplans 17 auf3er Kraft. Eine gesonderte Beschlussfassung Uber das Au-
Berkrafttreten der Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/022
freigegeben am 28.01.2020

GB1 Datum: 23.01.2020
Sachbearbeiter/in:

4. Anderung des Bebauungsplans 24 - Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 11.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 24.03.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stralen am 11.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans 24 mit Begriindung sowie die ortlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenverdichtung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 4. Anderung des Bebauungsplans 24 durchge-
fuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete 6Ostlich der Wil-
helmshavener Stral3e zwischen Lehmder Stral3e und Paradiesstral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Bereich entlang der Paradiesstrale und des Kornwegs als ,grine Zone*
mit geringer stadtebaulicher Dichte und der Bereich entlang der Wilhelmshavener
Stralde und Lehmder Stral3e als ,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet.
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Fur den Teilbereich | — die stral3enseitigen Grundstiicke entlang der Wilhelmshave-
ner StralRe und Lehmder Straf3e — mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine ma-
ximale Geb&udehohe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhbhe 6,50 m nicht
Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschos-
se ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zulassig.

Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird in Abhangigkeit zur Grundstiicksgro3e limitiert, wobei das Héchstmald von
acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Uberschritten werden darf.

Fur den Teilbereich Il — die Grundsticke entlang der Paradiesstraf3e und des Korn-
wegs — mit geringer stadtebaulicher Dichte ist vorgesehen, die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse von zwei auf eins zu reduzieren und zusatzlich — orientiert am vor-
handenen Geb&udebestand — eine Traufhdhe von 4,00 m und eine Firsth6he von
9,50 m festzusetzen. Zudem sollen nur noch Einzel- und Doppelhauser zulassig sein,
deren Anzahl der Wohneinheiten sich nach der Grundsticksgrof3e richtet. Wohnhau-
ser mit mehr als vier Wohneinheiten werden ausgeschlossen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefugten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/006
freigegeben am 10.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 13 und 13 C -
Butjadinger Stral3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 24.03.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 10.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die Sammelanderung zur 9. Anderung des Bebauungsplans 13 und 3. Ande-
rung des Bebauungsplans 13 C mit Begrindung sowie die 6rtlichen Bauvor-
schriften werden gemald 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Sammelanderung sollen die Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenent-
wicklung (s. Vorlage 2019/128) in die verbindliche Bauleitplanung tibernommen wer-
den.

Der Geltungsbereich umfasst die Wohngebiete beidseitig der Butjadinger Stral3e
nordlich der Schulstral3e, die nordlich der Schulstrale zwischen Butjadinger Strafle
und Grundschule gelegenen Grundstiicke und die Grundstiicke im Bereich Hinter
den Linden.
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Fur den Teilbereich | — beidseitig der Butjadinger Strafl3e zwischen Schulstral3e und
Hans-Hoffhenke-Ring — mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine maximale Ge-
baudehohe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhéhe 6,50 m nicht tUberschrei-
ten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschosse ausge-
schlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuldssig. Die
Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinheiten
wird in Abhangigkeit zur GrundsticksgroRe limitiert, wobei das Hochstmald von acht
Wohneinheiten je Gebéaude nicht Gberschritten werden darf.

Fur den Teilbereich Il — beidseitig der Butjadinger Stral3e ndrdlich des Hans-
Hoffhenke-Rings sowie die Grundsticke nordlich der Schulstral3e sowie Teilbereiche
an der Stralke ,Hinter den Linden® — mit geringer stadtebaulicher Dichte ist vorgese-
hen, die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von zwei auf eins zu reduzieren und
zusatzlich — orientiert am vorhandenen Gebaudebestand — eine Traufhdhe von 4,00
m und eine Firsthéhe von 9,50 m festzusetzen. Zudem sollen nur noch Einzel- und
Doppelhduser zulassig sein, wobei abhangig von der Grundstiicksgréfe maximal
vier Wohneinheiten je Gebaude zulassig sind.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwéagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/005
freigegeben am 27.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

1. Anderung des Bebauungsplans 67 - Kleibroker StraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 24.03.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 10.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans 67 mit Begriindung sowie die 6rtlichen

Bauvorschriften werden gemalf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenverdichtung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 1. Anderung des Bebauungsplans 67 durchge-
fuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig der Kleib-
roker Strafl3e zwischen Baumgartenstral3e und Marienstral3e.

Fur den Teilbereich 1 mit hoherer stadtebaulicher Dichte wird eine maximale Gebau-
dehdhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuzlglich Staffelgeschoss zuge-
lassen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet wird, muss dieses
allseitig um 2 m eingerickt sein. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abh&ngigkeit zur Grundstiicksgréf3e limitiert,
wobei das Hochstmald von zehn Wohneinheiten je Geb&ude nicht Gberschritten wer-
den darf.
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Fir den Teilbereich 2 mit mittlerer stddtebaulicher Dichte wird eine maximale Gebau-
dehohe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhohe 6,50 m nicht Gberschreiten
darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschosse ausge-
schlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuldssig. Die
Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinheiten
wird in Abhangigkeit zur GrundsticksgrofRe limitiert, wobei das Hochstmal von acht
Wohneinheiten je Gebéaude nicht Gberschritten werden darf.

Fur beide Teilbereiche wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/023
freigegeben am 28.01.2020

GB1 Datum: 23.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 6g und 60 - Anton-
Gunther-Stral3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 11.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 24.03.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 11.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 60 und 8. Ande-
rung des Bebauungsplans 6g mit Begrindung sowie die ortlichen Bauvor-
schriften werden gemald 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebau-
ungsplans 60 und zur 8. Anderung des Bebauungsplans 6g durchgefiihrt werden.
Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig der Anton-
Gunther-Stralie.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der noérdliche und dstliche Geltungsbereich dieser Sammelanderung als ,rote
Zone“ mit hdchster stadtebaulicher Dichte und der sud-westliche Geltungsbereich als
,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dichte gekennzeichnet.
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Da im Geltungsbereich vier Baudenkmaler vorhanden sind, ist der sudliche Teilbe-
reich der Anton-Gunther-Stral3e als solcher mit erhéhten Anforderungen an die Ge-
staltung gekennzeichnet.

Mit der Sammelanderung werden fir die Teilbereiche der Bebauungsplane 60 und
6g die jeweiligen Ziele des Konzeptes als textliche Festsetzungen sowie ortliche
Bauvorschriften lbernommen.

Fir die nordlichen und Ostlichen Teilbereiche mit hdherer stadtebaulicher Dichte wird
eine maximale Gebaudehdhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuziglich
Staffelgeschoss zugelassen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet
wird, muss dieses allseitig um 2 m eingerickt sein. Die Dachneigung muss mindes-
tens 15° betragen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundstiicksgrol3e limitiert,
wobei das Hochstmald von zehn Wohneinheiten je Geb&aude nicht Gberschritten wer-
den darf.

Im Bereich der Baudenkmaéler werden ortliche Bauvorschriften aufgenommen, wo-
nach die AuRenwande der Hauptgebaude und Garagen in roten bis rotbraunem Ver-
blendmauerwerk zu gestalten sind. Die Dacheindeckungen sind in diesem Bereich
ebenfalls in roten bis rotbraunen Ziegel- oder Dachsteinen auszufihren.

Fir den sud-westlichen Teilbereich mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine ma-
ximale Gebaudehthe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht
Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschos-
se ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuléssig.
Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird in Abhangigkeit zur Grundstticksgrof3e limitiert, wobei das Hochstmald von
acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Fur beide Teilbereiche wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstiick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/010
freigegeben am 09.01.2020

GB1 Datum: 08.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

10. Anderung des Bebauungsplans 13 - SchulstraRe/Butjadinger
StralRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 13 wird hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung fir
den Teilbereich Schulstral3e / Butjadinger Stral3e gedndert.

2. Dem Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans 13 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange werden gemalf3 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemald § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 10. Anderung des Bebauungsplans 13 durchge-
fuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig
der Butjadinger Strafl3e sudlich der Schulstral3e, die beidseitig der Schulstral3e zwi-
schen Butjadinger Strale und Am Sportplatz gelegenen Grundstlicke und die
Grundstiicke im Bereich Auf dem Esch.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Bereich entlang der Butjadinger Stral3e als ,blaue Zone* mit mittlerer stad-
tebaulicher Dichte und der Bereich entlang der Schulstral3e sowie Auf dem Esch als
,grune Zone" mit geringer stadtebaulicher Dichte gekennzeichnet.
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Fur den Teilbereich beidseitig der Butjadinger StralRe siudlich der SchulstralRe soll
eine maximale Gebaudehohe von 10,50 m zugelassen werden, wobei die Traufhthe
6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden
Staffelgeschosse ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch wei-
terhin zulassig. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl
der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundstiicksgro3e limitiert, wobei das
Hochstmal? von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Fir diesen Teilbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den 6ffentlichen Stral3enraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst fur diesen Teilbereich eine zweige-
schossige Bauweise zuziiglich Staffelgeschoss zu, die insbesondere im Kreuzungs-
bereich Schulstral3e / Butjadinger Stral3e mit den dortigen Neubauten auch ausge-
nutzt wurde. Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans 13 werden insoweit Bau-
rechte zuriickgenommen. Hinsichtlich der weiteren gestalterische Festsetzungen be-
ziehungsweise der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten sind bisher keine Regelun-
gen getroffen.

Fur den Teilbereich entlang der Schulstral3e sowie fur die Grundstiicke an der Stral3e
Auf dem Esch mit geringer stadtebaulicher Dichte ist vorgesehen, die Anzahl der zu-
lassigen Vollgeschosse von zwei auf eins zu reduzieren und zuséatzlich — orientiert
am vorhandenen Gebaudebestand — eine Traufhdhe von 4,00 m und eine Firsthdhe
von 9,50 m festzusetzen. Zudem sollen nur noch Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
sein, wobei abhangig von der Grundstiicksgrof3e maximal zwei Wohneinheiten je
Gebéaude zulassig sind.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst fir diesen Teilbereich bisher eben-
falls eine zweigeschossige Bauweise zuzilglich Staffelgeschoss zu. Dieses Mafl3
wurde jedoch im Bereich SchulstralRe / Auf dem Esch noch nicht in Anspruch ge-
nommen, sodass die mit der 10. Anderung des Bebauungsplans 13 einhergehende
Reduzierung auf ein Vollgeschoss eine deutliche Ricknahme von Baurechten dar-
stellt. Hinsichtlich der weiteren gestalterische Festsetzungen beziehungsweise der
zulassigen Anzahl an Wohneinheiten sind bisher keine Regelungen getroffen.

Zusatzlich werden fir den gesamten Geltungsbereich ortliche Bauvorschriften aufge-
stellt, wonach im gesamten Geltungsbereich der Sammelénderung nur symmetrisch
geneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhéhe
zulassig sind. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° liegen. Hierdurch wird
sichergestellt, dass neuzeitliche Dachgestaltungen (z. B. Pultdéacher) die stadtebauli-
che Wirkung des Wohngebietes nicht verandert.

Da die Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-

fahren nach § 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit verzichtet und die o6ffentliche Auslegung durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.
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Anlagen:

1. Entwurf Text - Bebauungsplan mit Begrindung

Seite 3von 3



=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/008
freigegeben am 10.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

3. Anderung des Bebauungsplans 34 - HavelstraRe/MemelstraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 34 wird hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung
geandert.

2. Dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans 34 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange werden gemal? § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemafi 8§ 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 3. Anderung des Bebauungsplans 34 durchge-
fuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete nérdlich der
Havelstral3e und entlang der Memelstral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,blaue Zone® mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet. Daher soll eine maximale Gebaudehthe von 10,50 m festgesetzt wer-
den, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweige-
schossiger Bauweise werden dartber hinausgehende Staffelgeschosse ausge-
schlossen.
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Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuléssig. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird in Abh&angigkeit zur Grundstiicksgrof3e limitiert, wobei das
Hochstmald von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Kriuppelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Fur den Geltungsbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplat-
ze auf dem Grundstuck vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Straf3enraum von
Parksuchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Die 0. g. Festsetzungen reduzieren fur den Teilbereich an der Memelstral3e die zu-
lassigen Baurechte. Fur die Grundsticke an der Havelstral3e stellen die o. g. Fest-
setzungen eine geringflugige Erhdhung der Baurechte dar, da dort bisher lediglich
eine Gebaudehdhe von 9,50 m zulassig ist. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen
Festsetzungen bzw. der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten waren bisher keine
Regelungen getroffen.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplans 34 als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet und die o6ffentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Entwurf Text-Bebauungsplan mit Begriindung

Seite 2 von 2



=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/009
freigegeben am 10.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

2. Anderung des Bebauungsplans 48 - Nordlich der SchulstraRe/
Saalestralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 48 wird hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung
geandert.

2. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 48 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange werden gemal? § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitspriufung wird gemafi § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 2. Anderung des Bebauungsplans 48 durchge-
fuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohngebiete nérdlich der Schulstra-
3e und sudlich der Saalestral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,blaue Zone® mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet. Daher soll eine maximale Gebaudehthe von 10,50 m festgesetzt wer-
den, wobei die Traufhbhe 6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweige-
schossiger Bauweise werden dartber hinausgehende Staffelgeschosse ausge-
schlossen.
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Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuléssig. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird in Abh&angigkeit zur Grundstiicksgro3e limitiert, wobei das
Hochstmald von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Kriuppelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Fur den Geltungsbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplat-
ze auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von
Parksuchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst zuséatzlich zu den zwei Vollgeschos-
sen noch ein weiteres Staffelgeschoss zu, wobei Festsetzungen zur Firsthohe diese
Mdoglichkeit bereits jetzt einschranken. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen Fest-
setzungen beziehungsweise der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten sind bisher
keine Regelungen getroffen. Die 0. g. Festsetzungen konkretisieren insoweit die jet-
zigen Regelungen, ohne diese mal3geblich einzuschranken.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans 48 als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet und die 6ffentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Entwurf Text - Bebauungsplan mit Begriindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/001
freigegeben am 28.01.2020

Stab Datum: 28.01.2020
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Nordwestumfahrung Rastede - Vorbereitung zum Abschluss einer
Kostenbeteiligungsvereinbarung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 11.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Unter den Voraussetzungen, dass

e die MalRnahme der Nordwestumfahrung mit einem Fordersatz von wenigstens 60
nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz gefordert wird,

e die Anbindung der Nordwestumfahrung an die Raiffeisenstrale und die
Oldenburger Stral3e mittels Kreisverkehrsplatzen erfolgt,

e der Landkreis Ammerland und die Gemeinde Rastede sich halftig an den
verbleibenden Kosten beteiligen, wobei die Kosten fur den erforderlichen
Grunderwerb sowie fir den Anschluss der Nordwestumfahrung an das
bestehende Kreisstrallennetz mittels Kreisverkehrsplatzen allein vom Landkreis
Ammerland getragen werden,

e eine Finanzierungsbeteiligung der Gemeinde auf der Grundlage einer noch
abzuschlieRenden Vereinbarung zwischen Landkreis und Gemeinde friihestens
10 Jahre nach erfolgreichem Abschluss eines Planfeststellungsverfahrens
erfolgen muss,

e die Einbeziehung der gemeindlichen Beteiligung unter etwaiger Beriicksichtigung
erschlielungsbeitragsrechtlicher Fragen ermaéglicht wird,

e die Nordwestumfahrung im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten von Beginn an
mit einem Radweg ausgestattet wird,

beteiligt sich die Gemeinde Rastede an den Kosten der Realisierung der Nordwest-
umfahrung.
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Sach- und Rechtslage:

Mit Beschlussempfehlung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
vom 28.10.2019 war festgelegt worden, dass die Gemeinde sich dem Planungsziel
einer Nordwestumfahrung anschlieRt und die Verwaltung im Ubrigen beauftragt wird,
sich mit dem Landkreis Ammerland Uber die Finanzierung zu verstandigen. Diese
Abstimmung ist zwischenzeitlich in den Grundziigen vorgenommen worden und wird
im Folgenden vorgestellt.

Zunachst hatte der Landkreis in dem Gesprach noch einmal deutlich darauf hinge-
wiesen, dass er sich nicht in der Verpflichtung sieht, die Finanzierung einer entspre-
chenden alternativen Verkehrstrasse allein sicherzustellen. Er argumentiert auf der
Grundlage der Verkehrsuntersuchung des beauftragten Planungsbiros aus dem
Jahr 2017 insbesondere damit, dass der Durchgangsverkehr der Raiffeisenstral3e
nach den damaligen Untersuchungen nur bei 11 % gelegen hat. Auf die Anlage 1 zu
Vorlage 2017/208, Foliennummer 51, wird insoweit verwiesen. Wenn allerdings der
Durchgangsverkehr und damit der entscheidende Faktor fur eine hoherwertige Klas-
sifizierung einer StralRe nur in einem vergleichsweise geringen Umfang gegeben ist,
kann es nach dortiger Auffassung auch nicht (allein) die Aufgabe des StraRenbau-
lasttragers sein, MalBhahmen zu ergreifen.

Die Funktion einer Kreisstral3e beinhaltet im Wesentlichen die gemeindelbergreifen-
de Verbindungsfunktion, die im Ubrigen nicht nur sichergestellt ist, sondern auch
durch den Bahnibergang Raiffeisenstral3e — in der Gesamtheit des Stral3enverlaufes
und seiner Funktion betrachtet — kein wesentlich stérendes Element darstellt. Des-
halb geht der Landkreis auch und gerade in der Wahrnehmung seiner politischen
Gremien davon aus, dass die Interessenslage der Gemeinde Rastede an der Besei-
tigung dieses fur den ortlichen Verkehr stérenden Elementes ,Bahnibergang“ dazu
fuhren muss, dass von dort eine Mitbeteiligung erfolgt.

Die Verwaltung hat gleichwohl ihre Position hinsichtlich der Funktion der Kreisstral3e
aus gemeindlicher Sicht deutlich gemacht. Vom Landkreis wurde in diesem Zusam-
menhang darauf hingewiesen, dass aufgrund von bestehenden und vergleichbaren
Fragestellungen in anderen Gemeinden der Verzicht auf eine gemeindliche Beteili-
gung zu einem Praferenzfall fihren wirde, der in der Folge unabsehbare finanzielle
Belastungen fur den Kreishaushalt mit sich bringen wirde.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen muss die Verwaltung des-
halb davon ausgehen, dass der Landkreis an seiner bisherigen Auffassung festhalt
und eine Realisierung der Nordwestumfahrung nur in gemeinsamer finanzieller Betei-
ligung mit der Gemeinde durchfihren wird.

Ebenso ist vom Landkreis nochmals deutlich gemacht worden, dass aus der rechtli-
chen Beurteilung heraus keine Alternative zur Nordwestumfahrung gesehen wird.
Insbesondere fir das anstehende Planfeststellungsverfahren, bei dem fir samtliche
Varianten Grundstlckseigentimer in Vorgesprachen erklart haben, einer einver-
nehmlichen Losung zum Grunderwerb nicht zustimmen zu wollen, verlangt die recht-
liche Prufung, eine Planung eine Bewertung auch unter Einbeziehung der Anwen-
dung von Zwangsmalinahmen. Hierbei ist jedenfalls aus Sicht des Landkreises mit
den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens eine Situation geschaffen worden, die
eine echte Alternative zur Nordwestumfahrung nicht aufzeigt.
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In der Folge wurde sich deshalb fir die Gemeinde nur die Alternative ergeben, den
derzeitigen Zustand entweder hinzunehmen oder aber sich in eine gemeinsame L6-
sung einzubringen.

Durchaus Anerkennung findet beim Landkreis die Uberlegung der Gemeinde zum
einen, die Anbindung der Nordwestumfahrung an die Raiffeisenstrale beziehungs-
weise die Oldenburger Strale mittels Kreisverkehrsplatzen vorzunehmen und zum
anderen, die Nordwestumfahrung bereits zum jetzigen Zeitpunkt auch mit einer
Radweganlage zu versehen. Letzteres erscheint zwar im Hinblick auf das bestehen-
de Radwegeverkehrsnetz derzeit Uberdimensioniert; die Erfahrungen aus der Ver-
gangenheit haben allerdings gezeigt, dass eine frihzeitige Flachenvorsorge ebenso
wie eine zeitnahe Anbindung an das Gesamtsystem frihzeitig erfolgen sollte.

Unter Berlicksichtigung dieser Uberlegungen wiirde sich bei Gesamtkosten von der-
zeit geschéatzt gegen 20 Millionen Euro eine finanzielle Beteiligungshohe der Ge-
meinde Rastede von insgesamt 3,5 Millionen Euro ergeben kénnen. Dabei ist be-
ricksichtigt, dass der Grunderwerb vom Landkreises Ammerland getragen und die-
ser auch die Kosten fur den Bau der Kreisverkehrsplatze tbernehmen wirde. We-
sentlicher Beteiligungsfaktor ist jedoch die erwartete 60%ige Zuwendung nach dem
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz, wobei Einigkeit darin besteht, dass ohne
diesen Zuschuss die Baumaflinahme nicht durchgefuhrt werden kann und soll. Dabei
ist auf der Grundlage der Kostenschatzung zu beriicksichtigen, dass zum Zeitpunkt
des Abschlusses der Baumal3nahme auch ein hdherer oder niedriger Kostenumfang
entstehen kénnte. Ausgehend von der grundsatzlichen Idee der hélftigen Kostentei-
lung unter Berlicksichtigung der vorgenannten Ausfihrungen wirde sich dann auch
ein hoherer oder eben niedriger Betrag ergeben kénnen, der dann auch entspre-
chend haélftig zu beriicksichtigen wére. Diese Regelung umfasst auch das Planungs-
stadium, wobei dieser Kostenanteil bereits in dem genannten Gesamtkostenrahmen
enthalten ware.

Die Verwaltung hat gegeniiber dem Landkreis deutlich gemacht, dass aufgrund an-
stehender, insbesondere auch gesetzlicher Verpflichtungen eine kurzfristige Realisie-
rung dieser Finanzierung nicht maoglich sei. Es ist deshalb die Uberlegung angestellt
worden, dass der Landkreis Ammerland zunéachst eine Vorfinanzierung insgesamt
ermdglicht und die Gemeinde nach einem Zeitablauf von 10 Jahren nach einem ent-
sprechenden Planfeststellungsbeschluss den von ihr zu tragenden Kostenanteil in
vier Teilraten an den Landkreis erstattet, die Realisierung der Baumafl3nahme selbst-
verstandlich vorausgesetzt.

Diese Regelung bote die Mdglichkeit, dass die derzeit anstehenden Projekte erst
umgesetzt und finanziert werden kénnen, bevor die Auswirkungen der Stral3enbau-
malnahme finanziell greifen.

Dartiber hinaus kann die Gemeinde — ein entsprechender Vereinbarungsentwurf
wirde im Falle einer positiven Beschlussfassung zu gegebener Zeit separat vorge-
legt werden — fur sich die Mdglichkeit er6ffnen, bauplanungsrechtliche und straf3en-
bauliche Uberlegungen im Bezug auf die Nordwestumfahrung so miteinander zu ver-
kniipfen, dass unter Einbeziehung erschlieBungsbeitragsrechtlicher Uberlegungen
eine mogliche Aufwandsneutralitdt fur die Gemeinde die Folge sein kdnnte. Auch
deshalb wurde der Planfeststellungsbeschluss als mal3geblicher Zeitpunkt gegen-
Uber der Kreisverwaltung benannt, um eine hohe Sicherheit hinsichtlich der Umset-
zung der Malinahme bauleitplanerisch Uberhaupt in Erwagung ziehen zu dirfen.
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Neben den Beratungen in den gemeindlichen Gremien wird auch auf Kreisebene die
Fachausschussberatung durchgefuhrt. Eine Beratung ist dort fur den 26.02.2020
vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Derzeit keine; im Ubrigen wird auf den Sachverhalt verwiesen.
Ob und inwieweit zu einem spéateren Zeitpunkt bei einer finanziellen Beteiligung in

der im Sachverhalt genannten Hohe ein dauerhafter Aufwand tatsachlich auftritt, wird
von den bauleitplanerischen Uberlegungen der Gemeinde abhangig sein.

Anlagen:

Keine.

Seite 4 von 4



=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/259
freigegeben am 02.12.2019

GB1 Datum: 14.11.2019
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Kinderspielplatz in Nethen - Antrag der SPD-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 11. April 2019 beantragte die SPD-Fraktion die Einrichtung eines
Kinderspielplatzes in Nethen. Als Standort wurde der Dorfplatz am Hirtenweg vorge-
schlagen. Der Antrag ist als Anlage 1 beigefugt.

Im Ortsteil Nethen ist bisher kein 6ffentlicher Spielplatz vorhanden. Im Spielplatzkon-
zept 2014 (s. Vorlage 2014/018) wurde bereits festgestellt, dass ein zentraler Spiel-
platz sinnvoll ware, jedoch bis dahin an der fehlenden Grundsticksverfugbarkeit
scheiterte.

Auch aktuell steht der Gemeinde kein zentral gelegenes Grundstiick zur Verfligung,
sodass eine alternative Flachenauswahl nicht moglich ist. In der Folge bedeutet dies,
dass entweder auf dem in Rede stehenden Platz ein Spielplatz errichtet wird oder
gar nicht.

Der im Antrag vorgeschlagene Dorfplatz wird vom Ortsbirgerverein Nethen sowie
vom Verein fur Deutsche Schéaferhunde genutzt. Vorgesprache haben ergeben, dass
keine grundsatzlichen Bedenken der weiteren Benutzer bestehen, wenn dort ein
Spielplatz eingerichtet werden witrde. Selbstverstandlich wére der Spielbereich durch
entsprechende Elemente abzugrenzen. In Bezug auf die Ausstattung des Spielplat-
zes wlrde es nach Informationen, auch gegentber dem Antragsteller, ausreichen,
wenn eine vergleichsweise ,einfache® Ausstattung gewahlt werden wirde. Damit
kbnnte dem Mangel an einer Spielplatzflache an sich bereits ausreichend begegnet
werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes gemald den Ausfihrungen der Vorlage wir-
den voraussichtlich Investitionen in Hohe von 20.000 Euro erfordern. Fur die laufen-
de Unterhaltung waren jahrliche Mittel in H6he von rund 2.000 Euro im Ergebnis-
haushalt vorzusehen.

Anlagen:

1. Antrag
2. Lageplan
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/028
freigegeben am 30.01.2020

Stab Datum: 28.01.2020
Sachbearbeiter/in:

Haushalt 2020 - 1. Nachtragshaushaltssatzung und 1.
Nachtragshaushaltsplan

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 10.02.2020 Finanz- und Wirtschaftsausschuss

o] 11.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
o) 17.02.2020 Schulausschuss

o] 18.02.2020 Kinder-, Jugend- und Sozialausschuss

o] 24.02.2020 Kultur- und Sportausschuss

o) 25.02.2020 Feuerschutzausschuss

o) 17.03.2020 Finanz- und Wirtschaftsausschuss

N 23.03.2020 Verwaltungsausschuss

o) 24.03.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Firden Finanz- und Wirtschaftsausschuss zur ersten Beratung:
Die Ausfuhrungen zur Aufstellung eines Nachtragshaushaltes fur das Haushalts-
jahr 2020 werden zur Kenntnis genommen und auf der Grundlage der Beratun-
gen vom 10.02.2020 zu weiteren Beratungen an die Fachausschisse verwiesen.

2. Fur die Beratung in den Fachausschissen:
Die vorgelegte Investitionsplanung wird unter Beriicksichtigung der Beratungen
des Fachausschusses an den Finanz- und Wirtschaftsausschusses zur weiteren
Beratung verwiesen.

Sach- und Rechtslage:

Bereits zum Zeitpunkt des Beschlusses des Haushaltes 2020 war bekannt, dass
kurzfristig eine Nachtragshaushaltssatzung zur Beratung anstehen wirde. Diese Er-
kenntnis war vor allem dem Umstand geschuldet, dass ebenso fir erforderliche
MalRnahmen (z.B. Raumprogramm der Kooperativen Gesamtschule, Umsetzung des
Feuerwehrbedarfsplanes, Schaffung einer Aullenstelle fur die Kindertagesstatte
Hahn) wie auch fur beabsichtigte MalRnahmen (z.B. Sanierung des Freibades, Ent-
wicklungsmal3nahmen auf dem ehemaligen Sportplatzgeldnde Mihlenstral3e) Mittel
zur Verfigung stehen missen, um Planungen abschliel3end vorzubereiten bezie-
hungsweise eine (Teil-) Realisierung in / ab 2020 durchfihren zu kénnen.
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Unter Berlcksichtigung des zeitlichen Ablaufes (der Ratsbeschluss fur die Nach-
tragshaushaltssatzung ist fur den 24.03.2020 geplant), des Zeitraumes der Geneh-
migung (voraussichtlich friihestens nach den Osterferien) und entsprechender Vor-
laufzeitraume fur Ausschreibungen und Vergaben verbleibt nur ein geringes Zeitfens-
ter im zweiten Halbjahr 2020 fur die Umsetzung, sodass eine spatere Beratung im
Jahr nicht zielfUhrend gewesen wére.

Die Nachtragshaushaltsplanung wird sich folgerichtig im Wesentlichen mit Investitio-
nen beschaftigen.

Daneben stellt sich jedoch ein ebenso gewichtiger Diskussionsbedarf im Rahmen der
mittel- (und langerfristigen) Finanzplanung dar. Diese ist gemal? 8 118 NKomVG
ebenso wie etwaige Verpflichtungsermachtigungen (8 119) und die Investitionspla-
nung selbst (8 112 Abs. 1 Nr. 2d) im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bei der
Kommunalaufsichtsbehdrde in nachvollziehbarer und plausibler Form vorzulegen. Zu
berticksichtigen sind also wenigstens alle MalRnahmen, die sich auf den Finanzpla-
nungszeitraum 2020 bis 2023 beziehen.

Da fur die eingangs genannten Investitionsvorhaben entweder Beschliisse bereits
vorliegen, die Planungsvorstellungen unmittelbar vor dem Abschluss stehen und da-
mit die finanziellen Auswirkungen bekannt sind oder aber Kosten aufgrund vergleich-
barer Vorhaben in ihren Auswirkungen mit der gebotenen Zuriickhaltung geschatzt
werden konnten, wurde die Investitionsplanung sowohl fir den vorgenannten Zeit-
raum als auch dartber hinaus fortgeschrieben (vgl. Anlage zu dieser Vorlage).

In der Gesamtzusammenstellung (siehe Anlage) wird erkennbar, dass bei Betrach-
tung der Haushaltsansatze 2021 der Kreditbedarf bereits kurzfristig massiv ansteigen
(Zeile 118 der Anlage) und die Schuldenentwicklung voraussichtlich eine Grof3en-
ordnung von Uber 19.000.000 Euro erreichen wird (Zeile 120 der Anlage). Dabei sind
die zu erwartenden Einnahmen fir 2021 und Folgejahre bereits bericksichtigt.

Ob, auch unter Berucksichtigung gewisser zeitlicher Verzégerungen, diese Verschul-
dungshdhe 2021 oder geringfligig spater erreicht wird, ist nur von sekundarer Bedeu-
tung. Sie wird, auch angetrieben von Beschlissen der Jahre 2019/2020, erkennbar
noch weiter ansteigen, da bei Festschreibung der MaRnahmen quasi nur der Umset-
zungszeitraum die variable Komponente darstellt, der finanzielle Folgeakt allerdings
Mechanik ist.

Nicht so sehr die Verschuldung an sich stellt, in Bezug auf das Bilanzvolumen, das
Problem da, vielmehr ist die damit einhergehende Leistung der Kreditkosten (Zins
und Tilgung) auf Dauer nicht finanzierbar.

Bereits der letzte Bericht zur Ausfihrung des Haushaltes 2019 (vgl. Vorlage
2019/248), ebenso wie die Abschlussberatung zum Haushaltsplanentwurf 2020 ha-
ben gezeigt, dass eine deutliche Veranderung der Einnahmen nicht zu erwarten
steht. Zudem zeichnet sich bereits jetzt fur das Jahr 2021 zum Beispiel eine deutliche
Erhéhung der Personalaufwendungen ab, da der Tarifvertrag in rund zwolf Monaten
auslauft. Dies erfolgt zusatzlich zu den Sach- und Personalaufwendungen, die zum
Beispiel durch weitere Einrichtungen (Kindertagesstéatte Hahn AulRenstelle) entste-
hen.
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Weitere Finanzbelastungen von wenigstens 300.000 Euro (bei Annahme eines Kre-
ditvolumens von 10.000.000 Euro zu 1,0 % Zinsen und 2 % Tilgung) waren in Anbe-
tracht des in 2020 ausgewiesenen Uberschusses, der sich aus den genannten Griin-
den nicht bzw. nicht wesentlich verandern wird, in der Finanzplanung folglich nicht
darstellbar und insofern auch nicht genehmigungsfahig.

Die Verwaltung hat deshalb, ohne Preissteigerungen zu berlcksichtigen, weitere,
sich bereits heute abzeichnende MalRnahmen in der Fortschreibung des Investitions-
programms bis 2030 berucksichtigt, um zu ergriinden, ob der Kreditbedarf moglich-
erweise nur von vergleichsweise kurzer Dauer ist. Dies ist jedoch nicht der Fall.

Folglich muss schon im Jahr 2020 und unter Berucksichtigung der dort initiierten
Maflinahmen die Uberlegung folgen, welche Auswirkungen entsprechende Beschlis-
se auf die Finanzplanung haben werden.

Um den finanziellen Auswirkungen entgegen zu treten, bieten sich naturgemaf meh-
rere Alternativen an:

a) Erhohung der Einnahmen,

b) Verzicht auf Ausgaben,

c) Reduzierung der Investitionsausgaben mit entsprechender Veranderung der
Qualitat oder

d) eine Mischung aus den vorgenannten Alternativen.

Im Interesse einer Gesamtbetrachtung der finanziellen Lage der Gemeinde ist aus
Sicht der Verwaltung die Politik Gber die Fachausschiisse hinaus aufgerufen, sich
intensiv mit den anstehenden Investitionen und den damit verbundenen Investitions-
bedingungen zu beschaftigen.

Da ohne diese Vorlberlegungen die Aufstellung eines Nachtragshaushaltes sinnvoll-
erweise nicht erfolgen kann, wird zum jetzigen Zeitpunkt lediglich die Vorermittlung
zur Fortfihrung der Investitionsplanung dargestellt. In den jeweiligen Fachausschis-
sen hat dann malBhahmenbezogen eine Beratung zu erfolgen, deren Ergebnisse in
der zweiten Sitzung des Finanz- und Wirtschaftsausschusses in eine konkrete Be-
schlussvorlage zum ersten Nachtragshaushalt 2020 (mit Nachtragssatzung, Nach-
tragshaushaltsplan und Investitionsprogramm) einfliel3en.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Anlage 1 — Fortschreibung Investitionsprogramm bis 2030
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