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Vorlage-Nr. 2020/037
Sanierung der Bader der Gemeinde Rastede
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Ci ASTEDE
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- Erste Impulse und Anregungen
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Ausz :
 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN dder

Offentliche Bider im Spannungsfeld der Faktoren
dargestellt am magischen Vieleck

Politik

Kundenanspriiche

Normative Anforderungen,
_ Vorschriften

Erwartungshaltung arefreihei 2040
der Offentlichkeit < Barrierefreiheit DIN 1804
Be d d rfe d er d‘“ 5 Neue A nfO rd erung:

Daseinsvorsorge & 7~ Gendergerechtigkeit

Wirtschaftlichkeit des . e . .
- NG Energieeffizienz und viele weitere
Gebaudeentwurfs Faktoren...

Wirtschaftlichkeit
der Betriebsflihrung

...ohne Anspruch auf Vollstandigkeit!

janen béar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg



Ausz :
_ ALLGEMEINE GRUNDLAGEN dder

Erwartungshaltung der Offentlichkeit

e Bader sind Bestandteil der Daseinsvorsorge:

Der Begriff der kommunalen Daseinsvorsorge bedeutet, dass die
kommunalen Gebietskorperschaften wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Dienstleistungen flir alle Burgerinnen und Biirger bereitstellen.

Sie ist dazu durch das Sozialstaatsprinzip (Art. 20 | Grundgesetz) gebunden.

Die kommunale Daseinsvorsorge einschliel8lich der dafiir geschaffenen
Einrichtungen (Amter, Betriebe und privatrechtliche Unternehmen) gehort
aus verfassungsrechtlicher Sicht zum Wesen der kommunalen Selbstverwaltung.
4 )
e Hieraus wird die Erwartung abgeleitet, jede Kommune miusse flachendeckend
fur die Burgerinnen und Blirger Schwimmbader vorhalten. Dies ist jedoch
eindeutig nicht der verfassungsmallige Auftrag.

janen béar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg



Ausz :
_AlLLGEMEINE GRUNDILAGEN er

Erwartungshaltung der Offentlichkeit behindertengerecht familienfreundlich

@rtier ein fuRlaufig oder mit @ groRRes Beckenprogramm

erreichbares Schwimmangebot

[ lange Offnungszeiten }

wirtschaftlicher Betrieb
] wird erwartet

[méglichst Kombination mit Wellness und Sauna
[ grolles Kursangebot }

[Frijhschwimmangebot J [SO—m—Becken }
[ Angebot flur Babyschwimmen }

[ Angebot fir Kinder } [persbnliche Gastansprache —

ausreichende Personaldichte
[ Angebot fir sportive Freizeitschwimmer }
- _ [ gastronomisches Angebot } Bad soll wenig
[ Angebot fiir Senioren } Steuermittel bendtigen
[Schulschwimmen } [gute OPNV-Anbindung }
[Spartenangebote far Jugendliche } gunStlge E|ntr|ttspre|se

Oder doch vielleicht gleich Eintritt umsonst?

[gute Parkmaoglichkeiten J [Verelnsschmmmen }

janen béar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg




Ausz :
_AlLLGEMEINE GRUNDILAGEN er

Normative Anforderungen fiir die grundsatzliche Bewertung einer
planungsrechtlichen Machbarkeit von Vorhaben

vom Grolfmafldstablichen zum Kleinen:

externe Anforderungen durch offentliches (Planungs-)Recht,
hierbei im Besonderen:

- Vorgaben durch die Flachennutzungsplanung
- Vorgaben durch den Bebauungsplan
- planungsrechtliche Regelungen des § 34 oder §35 BauGB

- Fragen des Immissionsschutzes im Sinne der BImmschV
und der TA Freizeitlarm

janen béar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg



RESIDENZORT

Vorschlage der Arbeitsgruppe Planung (Bader) QRUSTEB

Wichtiq:
Die Vorschlage der Arbeitsgruppe dienen nur zur Vorbereitung der weiteren
Beratungen in den politischen Gremien und sind nicht verbindlich!

1. Der Bau eines Kombibades sollte nicht weiter verfolgt werden

2. Erhalt der Standorte des Frei- und Hallenbades

3. Die Sanierung des Hallenbades wird einem Neubau vorgezogen

4. Die Sanierung des Freibades, nicht der Neubau wird praferiert.

5. Erhalt des Sprungbeckens und des 50m Beckens

6. Auskleidung/Ausfuhrung der Becken in Edelstahl
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Bereisung der Bader in Osnabrlick
und Achim am 24.10.2019




RESIDENZORT

QUETED




RESIDENZORT

Vorschlage der Arbeitsgruppe Planung (Bader) QRUSTEB

1. Der Bau eines Kombibades sollte nicht weiter verfolgt werden

2. Erhalt der Standorte des Frei- und Hallenbades

3. Die Sanierung des Hallenbades wird einem Neubau vorgezogen

4. Die Sanierung des Freibades, nicht der Neubau wird praferiert.

5. Erhalt des Sprungbeckens und des 50m Beckens
6. Auskleidung/Ausfuhrung der Becken in Edelstahl

/. Erwelterung des Kleinkinderbereichs
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RESIDENZORT

Vorschlage der Arbeitsgruppe Planung (Bader) QRUSTEB

1. Der Bau eines Kombibades sollte nicht weiter verfolgt werden

2. Erhalt der Standorte des Frei- und Hallenbades

3. Die Sanierung des Hallenbades wird einem Neubau vorgezogen

4. Die Sanierung des Freibades, nicht der Neubau wird praferiert.

5. Erhalt des Sprungbeckens und des 50m Beckens
6. Auskleidung/Ausfuhrung der Becken in Edelstahl

/. Erwelterung des Kleinkinderbereichs

8. Neubau des Sanitar- und Umkleidegebaudes am jetzigen Standort
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QRAUETED €

Freibad
Verteilung der Kosten nach Wahl der Variante:

Sanierung ein- 4.800.000,00 € | 4.800.000,00 €
schlieldlich Be-
ckenkdpfen aus

Edelstahl

Sanierung mit 5.600.000,00 € | 5.600.000,00 €
Vollauskleidung in

Edelstahl

Ersatzbau flur die 1.750.000,00 € 1.750.000,00 €
Bestandsgeb&ude

Gesamtkosten: | 4.800.000,00 € | 6.550.000,00 € | 5.600.000,00 € <;7'350'000=001€,4;




RESIDENZORT

Freibad — Weiterer (moglicher) Ablauf C! ASTEDE

1. Fordermaoglichkeiten werden durch die Verwaltung gepruft

2. Bauvolumen verlangt europaweite Ausschreibung der
Architektenleistungen (Verhandlungsverfahren); Dauer ca. % Jahr!

3. Aufnahme der Detailplanungen erst nach Beauftragung des
Fachplaners moglich (frihestens Ende 2020)!

4. Beratung in den politischen Gremien (friihestens Anfang 2. Quartal 2021)
5. Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen (Dauer ca. 3 Monate)

6. Fruhestmoglicher Baubeginn Herbst 2021

7. Im Jahr 2022 voraussichtlich kein Badebetrieb

8. Wiedereroffnung zum Saisonstart 2023



Freibad — Haushalt (Vorschlag) (RASTED e

| 2020 | Ve | 20212022

Verhandlungsverfahren  28.000€ 1,00 Mio €
Baukosten/Architektenl. 2,00 Mio €
Baukosten/Architektenl. 5,22 Mio €



RESIDENZORT

CE ASTEDE

Finanzierbarkeit

Prioritat




| Sanierungsbedarf Hallenbag
Vorsc

C! A
Hallenl. Erneuerung der Fenster der gesamten Fassade
Auszug| ° Sanierung der Becken und Beckenumgangsberetche
, ] e Betonsanierung und Anstriche der Technikkeller
Die wel * Energetische Sanierung (Einbay Hohlschlchtdammung/Dammung der
2022 a Sockelflichen
1. Erw/|* Technische Gebsud '

5 Erl Samerung der Dgcken
(Verg\rj

der Beleuchtung
3. Erg.

* Emeuerung yng Uberarpei
4 Kd- . -

5. ZL

6. Ortsnahe Behindertenparkprarze—

der Freianlagen (Pﬂasterﬂéichen,
L e Einfriedungen)
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gsbedarf (Technik/Fliesen/Fenster/Hallen
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£ RESIDENZORT
(IKASTEDE

Hallenbad
Verteilung der Kosten nach Wahl der Variante:
Kein zusatzliches
Angebot

Variante 1 2,016.000,00 €

Variante 2 2.690.000,00 €
Variante 3 ab

_Sanierungskosten | 2.600.000,00 € | 2.600.002.27

Gesamtkosten: 2.600.000 f‘_"‘ -
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Beschlussvorschlaag: 4
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RESIDENZORT
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Die Errichtung eines Kombibades wird nicht weiter verfolgt.

Der Erhalt der jetzigen Standorte flr das Freibad und das
Hallenbad wird beschlossen.

Die Sanierung des Freibades (Planung 2020 und Umsetzung ab
2021) wird beschlossen.

Die unverzugliche Ausschreibung des Verhandlungsverfahrens
(Auswahl Planer Freibad) wird beschlossen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden ab 2021 im Haushalt
bereitgestellt.

Die weiteren Uberlegungen beziiglich des Vorgehens beim
Hallenbad werden ab 2022 aufgenommen.
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