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9. Anderung des Bebauungsplans 6 D - Rastede | - MiihlenstraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
0 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Gemeinderates am
28.04.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D mit Begriindung sowie die 6rtlichen

Bauvorschriften werden gemaf § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D durchge-
fuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Mduhlenstralte 5 und 7 ein-
schliel3lich der noch unbebauten Hintergrundstticke.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,rote Zone* mit hdchster stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet und als besonders fur die Innenentwicklung geeignet erkannt. Die Hin-
tergrundstlicke stellen sich als unbebaut dar, was auf die bisherige bauplanungs-
rechtliche Festsetzung als Parkplatzflache zurtckzufihren ist.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D wird die Flache nunmehr als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Fir den Geltungsbereich wird eine maximale Gebaude-
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hoéhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuzuglich Staffelgeschoss zugelas-
sen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet wird, muss dieses all-
seitig um 2 m eingeruckt sein. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur GrundstlicksgrofRe limitiert,
wobei das Hochstmall von 10 Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden
darf. Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze anzulegen, um den o6ffentlichen Verkehrsraum
von parkenden Fahrzeugen mdglichst frei zu halten. Bei Gebauden mit mehr als 6
Wohneinheiten sind mindestens 50% der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgara-
ge unterzubringen. Analog zur gegenuberliegenden Bebauung auf dem Grundstlck
der alten Sagerei ist entlang der Muhlenstral3e eine Hecke anzulegen.

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefuhrten Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben, die Uberwiegend in die
Satzung aufgenommen wurden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeitsbeteiligung hat ein Anwohner der Miih-
lenstralle Bedenken hinsichtlich der Oberflachenentwasserung vorgetragen. Zur
Oberflachenentwasserung liegt ein Entwasserungskonzept vor. Hiernach sind auf
den Privatgrundstiicken im Geltungsbereich Stauraumkanale einzubauen, von denen
das Wasser nur gedrosselt in den offentlichen Regenwasserkanal in der Muhlenstra-
Re abgegeben wird. Die GroRRe der Stauraumkanale wurde abhangig von der geplan-
ten Versiegelung und den aktuell anzusetzenden Starkregenereignissen berechnet.

Der Einbau der Stauraumkanale wird im Genehmigungsverfahren verbindlich vorge-
schrieben, sodass die Bedenken hinsichtlich der Oberflachenentwasserung ausge-
raumt werden kdnnen. Die vollstandigen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Aufgrund der besonderen Situation bedingt durch das Corona-Virus soll der Sat-
zungsbeschluss ohne Vorberatung im Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und
Stralen gefasst werden. Daher ist die Ublicherweise im Ausschuss flr Bau, Planung,
Umwelt und Stralden als Grundlage fur die Beratung dienende Prasentation als Anla-
ge 4 beigefugt. Die Abwagung erfolgt auf der Ratssitzung. Auf dieser Basis kann der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung

Begrindung

Prasentation Abwagungsvorschlage

S
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