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PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 (3) und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs.
2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) so-
wie aufgrund des § 84 Abs. 3 und Abs. 4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO),
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner
Sitzung am .............. die Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
.Nethen® mit drtlichen Bauvorschriften gemali § 13a BauGB in Textform sowie die Auf-
hebung der Satzung Nr. 16a beschlossen.

FESTSETZUNGEN

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist der Beikarte zu
entnehmen. Die Beikarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zul&s-
sig. Je angefangene 600 m2 Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit zulassig. Sofern
zwei Gebaude aneinandergebaut werden, ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache
eine Wohneinheit zulassig (8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Vollgeschosse
Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist
maximal ein Vollgeschoss zulassig (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 3
BauNVO).

(2) Hohe baulicher Anlagen
Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist
eine Traufhohe von maximal 4,50 m und eine Firsthbhe von maximal 9,00 m zulas-
sig (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

(3) Hohenbezugspunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fur bauliche Anlagen folgende Héhenbe-
zugspunkte (8 18 (1) BauNVO). Der oberen Bezugspunkt ist fur die Firsthohe die
obere Firstkante, fur die Traufhdhe die Schnittkante zwischen Auf3endachflache
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut und fur die Gebaudehohe die
obere Gebaudekante. Der untere Bezugspunkt ist die StralRenoberkante (Fahr-
bahnmitte) der nachsten Erschlieungsstralie, gemessen senkrecht zur Mitte der
zur erschlieRenden StraflRe zugewandten Gebaudeseite.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO ent-
spricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, abziglich des westlich der
.Planstrale A“ festgesetzten reinen Wohngebietes. Der Geltungsbereich ist der Bei-
karte zur Satzung zu enthehmen.

§ 2 AUFHEBUNG der SATZUNG NR. 16a

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit ortlichen Bauvor-
schriften tritt die Satzung Nr. 16a der Gemeinde Rastede uber besondere Anforderun-
gen an die Baugestaltung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 aul3er
Kraft.

§ 3 DACHER

(1) Innerhalb des in der Beikarte gekennzeichneten Bereiches A sind Flach-, Sattel-,
Walm- oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung bis zu 30° zulassig.

(2) Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches B sind Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 55° zu-
lassig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf 10 % der Grundflache der Dachflache
abweichend geringere Dachneigungen zulassig. Die Dachflachen sind mit gleichen
Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Die in den Absétzen 1 bis 3 genannten Vorschriften gelten nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten;

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Ge-
baudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der je-
weiligen Auf3enwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind so-
wie;

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO in Form
von Geb&uden.

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. 8 80 (5) NBauO mit einer
Geldbul3e von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
................. die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit rtlichen
Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ........... ortsiiblich bekannt gemacht.

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
................. dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit ortlichen
Bauvorschriften i.V.m. der Aufhebung der Satzung Nr. 16a zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden am .............. ortstiblich und auf der Internetseite der Ge-
meinde Rastede bekannt gemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 mit ortlichen Bauvorschriften i.V.m. der Aufhebung der Satzung Nr. 16a und der
Begriindung haben vom ............... bis einschlie3lich ............... gemald 8 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen und waren auf der Internetseite einsehbar.

(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit
oOrtlichen Bauvorschriften i.V.m. der Aufhebung der Satzung Nr. 16a nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. geman § 10
BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

(Burgermeister)
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit ortlichen
Bauvorschriften i.V.m. der Aufhebung der Satzung Nr. 16a ist gemaR § 10 BauGB am
................ ortstiblich bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 mit ortlichen Bauvorschriften ist damit am ................ rechtsverbindlich gewor-
den. Gleichzeitig tritt die Satzung Nr. 16a aul3er Kraft.

Rastede,..........coc......

(Burgermeister)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 mit ortlichen Bauvorschriften i.V.m. der Aufhebung der Satzung Nr. 16a ist gemani
§ 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 mit 6rtlichen Bauvorschriften i.V.m. der Aufhebung der
Satzung Nr. 16a und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede,.......c...cu......

(Burgermeister)

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung des Satzungsentwurfes zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 mit o6rtlichen Bauvorschriften gem. 8 13a BauGB i.V.m. der Aufhebung der Sat-
zung Nr. 16a in Textform erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungs-
biro:

Diekmann » {/
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30
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