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DIN 4109 (+3dB) L LL A
Larmpegelbereiche

I -55 dB(A)
II 56-60 dB(A)
IIT €1-65 dB(A)
IV €€-70 dB(A)
vV  71-75 dB(A)
VI 76-80 dB(A)
VII >80 dB(A)

Abbildung 12 Lammpegelbereiche (Siidteil) nach DIN 4109 (links 1,5, rechts 7,5 m)

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
o)
c
S
c
©
ol
=
Z

Auszug aus dem Schallgutachten - Ldrmpegelbereiche



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

ARCHITEKT g
PETERS + ONKEN [
DIPLOMINGENIEURE UND ARCHITEKTEN @
& Am Esch 23 - 26215 Wiefelstede [
Tel. 04402/9110551 - Fax 04402/9110553 £
architekturbuero@peters-onken.de Q
www.pet ken.de -
©
Oatum
ppp— o | 22082016 | Oting Oeen
Uwe Jurgens ::
Homer Strae 2
26215 Wiefelstede e
™
PROJEKT:
Neubau einer Wohnaniage mit 18 WE
Mahlenstratte 7 A-C R I 0
Westen Norden 26180 Rastede =
=) ZEICHN.TYP: 18BR
e e
Ansichten "MhlenstraBie 7A" As

Ansichten

0

()

o)
%

o)
c

S

c
>

o

%

Z




"Rastede 1"

Freifldchenplan

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d

a0 | 1148 | s | 600 [138]a1 400 |31 a7z JIEE

was | 1 1oloo 1 s [1s7]  so0 | s [1s7less’ |1s7] 1286 1000

agesnsuaiunin’< '

W S E zoweama — o o =

Gemarkung Rastede
Flur 21
Flurstiick 41412

Pflasterung
1800

PlP|P|P|[P|P

75 |1 5ofildo] 250 | 250 | 200 [ 250 [ 20 | 250 | 25 | 3w

a3

5

ARCHITEKTURBORG

PETERS + ONKEN

DIFLOMINGEN IEURE LIND ARCHITEKTEN

- 26215 Wlefelstede

,wm
essl Tal. 04402/8110551 - Fax 04402/9110553
M archltekturouero@peters-onken.de

www.pat ken.de
Rasen
BAUHERR:
Uwa Jirgens
Her 2
% 8 26 stede
Terrasse Terrasse Terrasse | 2 e Terrasse J ey
483 =N N Wohnanlage mit 18 WE
) » M 7AC Bargote Viasatn
2 60/30 1:200
i f o
A = ZEICHN.TYP: 18BR
_% Entwurfsplanung D
lﬁﬂ\ Freiflachenplan 0.2

Hgw yeyas||asabsbunue|d dMN




9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

NWP Planungsgesellschaft mbH

Kleine Gasse

]
1199 1,09 1051 1.50 ;
125 T 125 1104 )
= 1051 180175 444, |

Gemarkung Rastede

Flur 21
Flurstiick 414/12

_‘ o
g 414/12
w . ———-
|
| k=) | .
< i
| s ; H thfL
| Bl
5 4
/ w i
! H
(=] H 5
S i
~ :
385/1 !
| gH
_— G| w
~
: H L s )
= 3 i
38113 \ = Oy o (L —
Y 24 i |
: N1 i el
w L — " § gé §
i e
\ [ e v
\ G Abbrucy \ o
3814 — —
10011 11.25 11,74 TI-E ™ !:f
414113 11.99 1.00 i
h @
o
{ 12.99 x
3s4s8 i 21.25 aso|”
}—& 414/10 J 4148 h
!
J 38417 # ‘ H
J i
—9 : g ARCHITEKTURBORO g
’ PETERS + ONKEN 3
“ DIPLOMINGENIEURE UND ARCHITEKTEN @
‘ : Am Esch 23 - 26215 Wiefelstede [
Tel. 04402/9110551 - Fax 044029110553 [l
J £ architekiurbuero@peters-onken.de Q
g www.peters-onken.de ;
| ; —
3831 e |2 BAOERR, I N e
»”
‘ 41477 | 41419 - uue durgens =
— ‘l_ o | 4141 414 26215 Wiefelstede i
——b— *__g;ii [
41211 Neubau einer Wohnanlage mit 18 WE =
i . =
46813 46517 Mihlenstrafie .., asn a2 ason T T e B "
e T
S \r — —— e S ZEICHM TYP. 188R
"\ R — I \_7¥‘L‘7777 R | Entwurtspianung s 04
| | ¥ ———————— | Lagepan 3 I

Lageplan Vorhaben



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d

-
(=)

"Rastede 1"
o 388 S
1
390

@
w
w
©
)
1mZ
£
@Q
) 387 391
< T2 389
1
3
i
: 411
|
%, g o TSI
—~ I
> M g 18208 WA | (D)
385 49740 ‘f
7 | | 0!4 @ -
: GH = 410
28 m
| 4—;3 a i, NHN 410,
381 18 410/
3 3817 LPB
4 (in1, he ii. OK M ralie) 710/

1~ 43 ==
EI ) B 2 i
414 (in7, [ OK MAEnst é’%gi

q =
Il 382 10
in1,5m Hohe . OK|Mii ] —=F

LPB H] =1 , ohe-i- thilenstr
257 (njsm 9/9// M rafde) /
1
strale)

I

209 I
18 22, i o e :
: v 3 |r|1_]7, i OK Miihle

L é ’L
414/ 7737 S
6 ‘™ Muhlenstralie

| 420

Bebauungsplan Nr. 6d, 9. Anderung - Entwurf

N
§<
M

I
o
S
=
®©
<
O
n
D
0
()
o)
%
o
c
S
c
o
o
=
Z



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

1. Es gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur
Gebaudelangen bis maximal 25 m zuldssig sind. Oberirdische Gebaude, die lediglich durch
unter der Geldndeoberflache liegende Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststan-
dige Gebaude zu werten.

2. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdhe in dem festgesetzten All-
gemeinen Wohngebiet (WA) maximal 28,00 m tuber NHN betragen darf. Bezugspunkte sind
die Oberkante des Gebaudes und Normalhéhennull.

3. Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelande-
oberflache anzulegen.

4, Gemal 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. ma-
ximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

5. In einem Teilbereich des Plangebietes werden die gebietstypischen Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Schallimmissionen von der Muhlenstral3e Uberschrit-
ten.

Gemal 8 9 (1) Nr. 24 BauGB missen bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuRenbauteile bestehender Gebaude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von den nach au-
Ren abschlieRenden Bauteilen von AufenthaltsrAumen der DIN 4109 eingehalten werden.

In den mit Larmpegelbereich II, 1ll und IV gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden
resultierenden Schalldamm-Mal3e durch die Aul3enbauteile einzuhalten:
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
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Larmpegelbereich I
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&. erf. R’ w, res =30dB
Buroraume u.a. erf. R w, res =30 dB
Larmpegelbereich 1l
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a. erf. R” w, res =35dB
Buroraume u.a. erf. R w, res =30dB

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a. erf. R w, res =40 dB
Blrordume u.a. erf. R w, res =35dB
Innerhalb der mit Larmpegelbereich I, Il und 1V gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkeh-

rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschall-
dammung der Aul3enfassaden auch im Luftungszustand sicherzustellen.

6. Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der MihlenstraRe sind gemaR § 23 (5) BauN-
VO Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Garagen
und offene Kleingaragen (i.S.v. 8§ 1 (3) GaVO (Carports)) nach § 12 BauNVO in einer Tiefe
von 5 m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches entlang der Miuhlenstral3e, nicht
zulassig.

7. Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen Gber die nach 8 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundflache von 0,2 bis zu
einer Grundflache von 0,8 tberschritten werden (0,6+0,2 = 0,8).
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

Geltungshbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift gemafR § 84 (1) NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen
sind.
Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen o6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemalf3 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 84 (1) NBauO - Entwurf



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemafd § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

2. Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschliel3-
lich das Staffelgeschol3 das oberste Geschol3) sind mit einem geneigten Dach zu er-
stellen. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Grin-
den dirfen maximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachnei-
gung ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind begrinte Dacher, Dachgauben und Dach-
aufbauten, sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachda-
cher zulassig.

3. Einfriedung

Entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstick mit geschnitte-
nen Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme),
mit einer Mindesthdhe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenfiihrung sind
Zaune gestattet, jedoch nicht hdher als die eigentliche Hecke.
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Ortliche Bauvorschriften gemdB § 84 (3) NBauO - Entwurf



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
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4. Tiefgaragenstellplatze

Bei Gebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten sind mindestens 50 % der insgesamt
je Gebaude erforderlichen Einstellplatze als Tiefgaragenstellplatze vorzusehen.

5. Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des darun-
ter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebaudeseiten ein-
zuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf einer Lange
von 1/3 der betroffenen Gebaudeseitenldnge unterschritten werden.

6. Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 0Ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafld 8 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d

"Rastede 1"

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

Landkreis Ammerland:

» Darstellung der Ldrmpegelbereiche im Planteil schlecht lesbar. Anrequng zur
Festsetzung der Lédrmpegelbereiche fiir den unglinstigsten Fall (7,50 m) fir alle
Geschosse. Empfehlung zur eine Festsetzung zum Schutz der AuBenwohnbereiche.

Abwagungsvorschlag:

» Beschriftung der Larmpegelbereiche in unterschiedlichen Farben

> keine hoheren Anforderungen an das zu erbringende Schallddmmmal als
immissionsschutzrechtlich erforderlich

> keine Festsetzung zum Schutz der Aulenwohnbereiche, da:
kein entsprechender Vorschlag im Schallgutachten erfolgt

an der Mihlenstra3e bereits Wohngebaude vorhanden sind

die vorhandenen AulBenwohnbereiche im Schallschatten liegen
Baugrenze um 5 Meter zurlckgesetzt ist

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens; abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

Landkreis Ammerland:

» Es sollte geprtift werden, ob eine Festsetzung zu schallgedimmten
Liiftungseinrichtungen erforderlich ist.

Abwagungsvorschlag:

Die getroffene Formulierung zu den Larmpegelbereichen macht bereits deutlich,
dass auch bei Liftung die erforderliche Gesamtschallddmmung einzuhalten ist. Auf
welche Weise dies erfolgt, bleibt den Eigentimern Gberlassen. Ggf. wird durch den
Grundriss der Gesamtschallddmmung ausreichend genuge getan.

» Es sollte dber aktiven Schallschutz im Bereich der Stellpldtze nachgedacht werden.
Abwagungsvorschlag:

Angebotsplan, es sind grundsatzlich auch andere Vorhaben denkbar =>
Festsetzung im Bebauungsplan nicht sinnvoll. Nachweis im
Genehmigungsverfahren

* Redaktionelle Hinweise

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens; abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

Private Stellungnahmen:

* Bedenken hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung. Die Regenwasserkanalisation
sel bei Starkregenereignissen ausgelastet. Berechnungen der Gutachter werden
angezwelifelt. Tiefgarage sel in der Berechnung nicht berticksichtigt.

Abwagungsvorschlag:

» Das Entwasserungskonzept sieht die Installation eines Stauraumkanals vor.
Dadurch Riuckhaltung und gedrosselte Einleitung in das externe Kanalnetz

» Regenwasserkanalnetz wird nicht zusatzlich durch ungedrosselte Zuflisse
belastet. Die Planung und der Ausbau des Regenwasserkanalnetzes hat die
Zuflusse von den ErschlieBungsflachen bereits berlcksichtigt

» Stauraumkanal stellt eine zusatzliche Sicherheit dar
» Planung orientiert sich an den geltenden Normen und Richtlinien

» Die Rampe der Tiefgarage ist beruicksichtigt (Entwasserung der Rampe soll tGber
eine Pumpe erfolgen). Die Tiefgaragenflache selber ist nicht abflusswirksam.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens; abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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