T ) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
cl% TEDE Der Burgermeister
t

Ra

Einladung

Gremium: Rat - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 28.04.2020, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Mehrzweckhalle Feldbreite, Feldbreite 16, 26180 Rastede

Rastede, den 16.04.2020

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 10.12.2019

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Feststellungsbeschluss - Verzicht Ratsmandat / Feststellung der Ersatz-
person

Vorlage: 2020/052 Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 6 Umbesetzung von Ausschiissen
Vorlage: 2020/058 Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 7 Wahl einer / eines zweiten stellvertretenden Ratsvorsitzenden
Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 8 Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Rastede
Vorlage: 2020/071 Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 9 Entlassung einer Feuerwehrkraft aus dem Ehrenbeamtenverhaltnis
Vorlage: 2020/054 Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 10 Berufung von Feuerwehrkréaften in das Ehrenbeamtenverhéltnis
Vorlage: 2020/055 Berichterstatter: Burgermeister Krause
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Einladung

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

TOP 18

TOP 19

TOP 20

TOP 21

TOP 22

TOP 23

TOP 24

TOP 25

Partnerschaft mit der Gemeinde Dobrzyca (Polen)
Vorlage: 2020/018 Berichterstatter: Herr R6ben

4. Anderung des Bebauungsplans 17 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2020/004 Berichterstatter: Herr R6ben

4. Anderung des Bebauungsplans 24 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2020/022 Berichterstatter: Herr R6ben

1. Anderung des Bebauungsplans 67 - Kleibroker StraRe
Vorlage: 2020/005 Berichterstatter: Herr R6ben

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 13 und 13 C - Butjadinger
Stralle
Vorlage: 2020/006 Berichterstatter: Herr R6ben

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 6g und 60 - Anton-Giinther-
Stralle
Vorlage: 2020/023 Berichterstatter: Herr R6ben

9. Anderung des Bebauungsplans 6 D - Rastede | - MuhlenstraRe
Vorlage: 2020/063 Berichterstatter: Herr R6ben

Rahmenplanung Muhlenstral3e — Vorstellung einer Alternativiosung
Vorlage: 2020/038 Berichterstatter: Herr R6ben

Aussetzung der Erhebung von Krippen- und Hortbeitragen - Antrag der
Gruppe CDU/Grune
Vorlage: 2020/078 Berichterstatter: Burgermeister Krause

Haushalt 2019 - Uber- und auBerplanmaRige Ausgaben lber 5.000 Euro
Vorlage: 2020/047 Berichterstatter: Burgermeister Krause

Haushalt 2019 - Uber- und auRerplanmaRige Ausgaben unter 5.000 Euro
Vorlage: 2020/048 Berichterstatter: Burgermeister Krause

Haushalt 2020 - 1. Nachtragshaushaltssatzung und 1. Nachtragshaus-
haltsplan

Vorlage: 2020/028A Berichterstatter: Herr Langhorst
Bericht des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde

Schliel3ung der Sitzung

Mit freundlichen Griif3en
gez. Krause
Blrgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/052
freigegeben am 03.03.2020

GB 2 Datum: 02.03.2020
Sachbearbeiter/in: Witte, Vievien

Feststellungsbeschluss - Verzicht Ratsmandat / Feststellung der
Ersatzperson

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat stellt gemaR 8 52 Abs. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) fest, dass Herr Jan Hoffmann ordnungsgemald seinen Mandatsverzicht
auf der Grundlage des 8§ 52 Abs. 1 Nr. 1 NKomVG erklart hat und somit seine Mit-
gliedschaft im Rat endet.

Sach- und Rechtslage:

Herr Jan Hoffmann hat seinen Mandatsverzicht mit Schreiben vom 23.02.2020
schriftlich gegentiber dem Birgermeister erklart. Die Mitgliedschaft im Rat endet un-
ter anderem durch Verzicht gemal § 52 Abs. 1 Nr. 1 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG); dieser ist dem Burgermeister schriftlich zu erklaren
und kann nicht widerrufen werden. Die Verzichtserklarung ist somit formgerecht er-
folgt.

Sofern eine Person aus dem Rat ausscheidet, regelt 8 44 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Kommunalwahlgesetzes (NKWG), dass der Ratssitz hach MalRgabe des § 38
NKWG auf die nachste Ersatzperson tbergeht. Herr Jan Hoffmann wurde durch Lis-
tenwahl gewahlt. Gemald § 38 Abs. 3 NKWG sind Ersatzpersonen fir die durch Lis-
tenwahl gewéhlten Bewerberinnen und Bewerber alle nicht gewéhlten Bewerberin-
nen und Bewerber des Wahlvorschlages in der im Wahlvorschlag angegebenen Rei-
henfolge.

Der Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeindewahlausschusses zur Feststellung

des endgiltigen Wahlergebnisses kann entnommen werden, dass Frau Sandra Pe-
ters aufgrund lhres Listenplatzes ,Nachrickerin® ist.
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Die Mitgliedschaft von Frau Peters im Rat beginnt gemaR 8§ 51 NKomVG frihestens
mit dem Feststellungsbeschluss tber den Sitzverlust von Herrn Hoffmann.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 - Mandatsverzicht
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

JAN HOFFMANN, MURITZSTRARE 37, 26180 RASTEDE G E M E I " D E HASTED E tan Hoffmann

Gemeinde Rastede Miiritzstrafte 37

Herrn Biirgermeister Eing. 2 6, FEb. 202“ / 25180 Rastede

Lars Krause == 7 +49 (179} 2314095

Sophienstrale 27 FB Sig GB Jan.Hoffmann@ hs-pc.de
: 2 '/ www.gruene-rastede.de

26180 Rastede "

Rastede, den 23, Februar 2020

5 -
S ao-tfttr Hor &34/ reslr hra., 1€
/
hiermit erklire ich den Verzicht auf meinen Sitz im Rat der Gemeinde Rastede nach § 52 Abs. 1 Nr. 1 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes zum nichst moglichen Zeitpunkt.
Die raumliche Distanz zwischen meiner Heimat Rastede sowie meinem Beschiftigungsort Berlin erlaubt es
mir zunehmend nur sehr eingeschréankt, meinem eigenen Anspruch auf Mitwirkung und Detailtiefe im Rat der

Gemeinde Rastede sowie dessen Fachausschiissen umfassend gerecht zu werden.

Im Rahmen meiner Méglichkeiten werde ich auch weiterhin die Geschicke und Gestaltung unserer Gemeinde
aufmerksam begleiten und mich fir ein konstruktives und kritisches Miteinander einsetzen,

Ich habe den politischen Diskurs mit lhnen sehr geschitzt und bitte Sie, Ihren Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern meinen Dank fiir die ergebnisorientierte Zusammenarbeit fiir die Gemeinde Rastede auszurichten.

Mit freundlichen GriiRen



JRAETED €

Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/058
freigegeben am 05.03.2020

Stab
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Umbesetzung von Ausschiissen

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 28.04.2020 Rat

Datum: 05.03.2020

Beschlussvorschlag:

1. Frau Sabine Eyting wird als Ersatz fur Herrn Jan Hoffmann in den Finanz- und

Wirtschaftsausschuss entsandt.

2. Frau Sandra Peters wird als Ersatz fur Herrn Jan Hoffmann in den Schulaus-

schuss entsandt.

3. Herr Eckhard Roese wird als Ersatz fur Herrn Jan Hoffmann und Frau Sandra
Peters wird als Ersatz fur Frau Sabine Eyting in den Kinder-, Jugend- und Sozial-

ausschuss entsandt.

Sach- und Rechtslage:

Die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen hat gebeten, folgende Umbesetzungen in den

Ratsausschiissen, bedingt durch den Mandatsverzicht von
zunehmen:

a) Finanz- und Wirtschaftsausschuss
Frau Sabine Eyting wird Herrn Jan Hoffmann ersetzen.

b) Schulausschuss
Frau Sandra Peters wird Herrn Jan Hoffmann ersetzen.

c) Kinder-, Jugend- und Sozialausschuss:

Herrn Jan Hoffmann, vor-

Herr Eckhard Roese wird Herrn Jan Hoffmann ersetzen.

Frau Sandra Peters wird Frau Sabine Eyting ersetzen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Mitteilung der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen.
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/058

BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

B90/GRUNE RATSFRAKTION, SEILERWEG 20, 26180 RASTEDE Fraktion im Rasteder Gemeinderat
Herrn Bgm. Gerd Langhorst, Fraktionsprecher
Lars Krause Dr. Sabine Eyting, stellv. Sprecherin
Rathaus Jorn Benjes

26180 Rastede Jan Hoffmann

Eckhart Roese

Seilerweg 20

26180 Rastede

+49 (4402) 3306

+49 (160) 97749467
gerdlanghorst@me.com
www.gruene-rastede.de

Neubesetzung der Fachausschiisse zur Ratssitzung 24.03.20

4.3.20
Sehr geehrter Herr Blrgermeister Krause,

nach dem Mandatsverzicht von Jan Hoffmann méchte unsere Fraktion einige Um- bzw. Neu-
besetzungen der Fachausschiisse vornehmen.

Ab 24.03.20:

VA: weiter Eckhart Roese/Gerd Langhorst
BauPIUmStrA: weiter Eckhart Roese/Gerd Langhorst
FiIWIA: weiter Gerd Langhorst/neu: Sabine Eyting
KiJuSozA: neu: Eckhart Roese/neu: Sandra Peters
SchulA: weiter JOrn Benjes/neu: Sandra Peters
KuSpoA: weiter Sabine Eyting/Jorn Benjes

FeuerA: weiter Sabine Eyting/ J6rn Benjes

Freundliche GriRe,

gez. Gerd Langhorst

Bankverbindung: GLS Gemeinschaftsbank eG, Kontonummer: 200 111 3700, Bankleitzahl: 430 609 67


mailto:gerdlanghorst@me.com
kobbe
Textfeld
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/071
freigegeben am 02.04.2020

Stab Datum: 31.03.2020
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o) 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Die erste Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Rastede in der Fassung von
der Hauptsatzung vom 06.12.2011 gemé&alR Anlage 2 zu dieser Vorlage wird be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal § 58 Abs. 1 Nr. 14 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) unterliegt unter anderem die Verauf3erung oder Belastung von Grundstu-
cken der ausschlieBBlichen Zustandigkeit des Rates, soweit nicht die Hauptsatzung
eine anderweitige Regelung trifft. Von jeher hat im Rat Einigkeit dariber bestanden,
dass der Rat sich allenfalls mit auBergewohnlichen Rechtsgeschaften beschéftigen
soll, nicht zuletzt auch, weil grundlegende Fragen der Preisgestaltung beispielsweise
ohnehin im Rat behandelt werden und die durch eine Zustandigkeit des Rates in
Kombination mit der Sitzungsfrequenz zwangsweise hervorgerufenen Verzdgerun-
gen unangemessen in Bezug auf den Verkauf und auf das Verkaufsergebnis sein
walrden.

Die Gemeinde hatte deshalb immer eine entsprechende Regelung in ihrer Hauptsat-
zung aufgenommen, im Hinblick auf die Steigerung des Vermogenswertes zuletzt in
der Fassung der Hauptsatzung vom 06.12.2011. Danach bedurfen aktuell der Be-
schlussfassung des Rates Rechtsgeschafte im vorgenannten Sinne, wenn und so-
weit ein Vermogenswert in Hohe von 100.000 Euro tberstiegen wird.

Fur die aktuelle Verkaufssituation von Wohnbaugrundsticken ergeben sich damit
unterschiedliche Zustandigkeiten und dies innerhalb einer Aufgabenstellung. So lie-
gen kaufpreisbedingt samtliche Grundstlicke des Baugebietes ,Im Gohlen im Be-
reich der Zustandigkeit des Rates, wahrend zum Beispiel die Baugrundsticke im Be-
reich Hahn-Lehmden ,Am Dorfplatz“ in der bisher gewohnten Weise abgewickelt
werden konnen.
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Unter Berucksichtigung der zwischenzeitlich erfolgten Preissteigerung schlagt die
Verwaltung vor, die Festlegung der Rechtsgeschéfte im Sinne des § 58 Abs. 1 Nr. 14
auf 200.000 Euro anzuheben.

Auf diese Weise kdnnte sichergestellt bleiben, dass die Grundstticke, ohnehin reg-
lementiert durch preisliche Festsetzungen und Vergaberegelungen des Rates, in der
bisher gewohnten Form vergeben werden. Andererseits wirden wesentliche Grund-
stiicksvergaben, die einen aulRergewthnlichen Umfang beinhalten, nach wie vor der
Entscheidung des obersten Organes der Gemeinde Rastede vorbehalten bleiben.

Fur den Bereich der gewerblichen Grundsticksverkdufe besteht eine Sonderrege-
lung dahingehend, dass der Verkauf an ein Unternehmen jeweils ohnehin mindes-
tens dem Verwaltungsausschuss vorgestellt worden war, nicht zuletzt auch deshalb,
um der Informationspolitik beziglich der Ansiedlung von Unternehmen und deren
Struktur Rechnung zu tragen. Die insoweit vom Rat zu entscheidenden Grund-
stucksgeschéafte waren auf wesentliche Entscheidungen beschrankt; allerdings sind
auch hier bedingt durch die Kaufpreisfestsetzungen wie beispielsweise im Bereich
,Blrgermeister-Brotje-Str. — Abschnitt 3 bereits kleinere Grundstiicke ab 5.000 m?
betroffen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Hauptsatzung der Gemeinde Rastede vom 06.12.2011
Anlage 2 — Entwurf 2. Anderung der Hauptsatzung
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/071
100

Hauptsatzung der Gemeinde Rastede

Auf Grund des § 12 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Rastede
in seiner Sitzung am 06.12.2011 folgende Hauptsatzung beschlossen:

§1
Bezeichnung, Name, Rechtsstellung
Die Gemeinde flhrt die Bezeichnung und den Namen ,,Gemeinde Rastede*.
§2
Wappen, Flagge, Dienstsiegel

(1) Das Wappen zeigt auf gelbem (goldenem) Schildergrund oben einen schreitenden ro-
ten Lowen, darunter zwei rote Zick-Zack-Balken.

(2)  Die Farben der Flagge sind blau-rot; sie zeigt als Symbol das Wappen.
(3) Das Dienstsiegel enthalt das Wappen und die Umschrift ,,Gemeinde Rastede®, sowie
die Zahl ,,1059* und an der unteren Umrandung die Ordnungszahl.
§3
Ratszustandigkeit

Der Beschlussfassung des Rates bedirfen

a) Rechtsgeschafte i.S.d. 8 58 Abs. 1 Nr. 14 NKomVG, deren Vermdgenswert die Hohe von
100.000,-- Euro Ubersteigt,

b) Vertrdge i.S.d. § 58 Abs. 1 Nr. 20 NKomVG, deren Vermdgenswert die HOhe von
5.000,-- Euro Ubersteigt, soweit diese nicht aufgrund einer formlichen Ausschreibung ab-
geschlossen werden.

84
Beamtinnen und Beamte auf Zeit
AuBer der Burgermeisterin / dem Burgermeister wird die allgemeine Vertreterin oder der all-

gemeine Vertreter als Erste Gemeinderétin oder Erster Gemeinderat in das Beamtenverhaltnis
auf Zeit berufen.
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1)

(@)

3)

(4)

()

(6)

1)

@)

100

§5
Anregungen und Beschwerden

Werden Anregungen oder Beschwerden im Sinne des § 34 NKomVG von mehreren
Personen bei der Gemeinde gemeinschaftlich eingereicht, so haben sie eine Person zu
benennen, die sie gegenuiber der Gemeinde vertritt. Bei mehr als flnf Antragstellerin-
nen oder Antragstellern konnen bis zu zwei Vertreterinnen oder Vertreter benannt
werden.

Die Beratung kann zurlickgestellt werden, solange den Anforderungen des Absatzes 1
nicht entsprochen ist.

Anregungen oder Beschwerden, die keine Angelegenheiten der Gemeinde Rastede
zum Gegenstand haben, sind nach Kenntnisnahme durch den Verwaltungsausschuss
von der Blrgermeisterin oder dem Birgermeister ohne Beratung den Antragstellerin-
nen oder Antragstellern mit Begriindung zurlickzugeben. Dies gilt auch fiir Eingaben,
die weder Anregungen noch Beschwerden zum Inhalt haben (z. B. Fragen, Erklarun-
gen, Absichten u.s.w.).

Anregungen oder Beschwerden, die ein gesetzwidriges Ziel verfolgen oder gegen die
guten Sitten verstoRRen, sind nach Kenntnisnahme durch den Verwaltungsausschuss
ohne Beratung zuriickzuweisen.

Die Beratung eines Antrages kann abgelehnt werden, wenn das Antragsbegehren Ge-
genstand eines noch nicht abgeschlossenen Rechtsbehelfs- oder Rechtsmittelverfah-
rens oder eines laufenden Birgerbegehrens oder Blrgerentscheides ist oder gegeniiber
bereits erledigten Anregungen oder Beschwerden kein neues Sachvorbringen enthalt.

Die Erledigung der Anregungen oder Beschwerden wird dem Verwaltungsausschuss
ubertragen, sofern flr die Angelegenheit nicht der Rat geméaR § 58 Abs. 1 NKomVG
ausschlieBlich zustandig ist. Der Rat und der Verwaltungsausschuss kdnnen Anregun-
gen oder Beschwerden zur Mitberatung an die zustandigen Fachausschusse berwei-
sen.

§6
Verkiindungen und 6ffentliche Bekanntmachungen

Satzungen, Verordnungen, Genehmigungen von Flachennutzungsplénen sowie 6f-
fentliche Bekanntmachungen der Gemeinde werden im Internet unter der Adresse
http://www.rastede.de verkiindet bzw. bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im In-
ternet und auf die Internetadresse ist in der Nordwest-Zeitung, Ammerlander Nach-
richtenteil, nachrichtlich hinzuweisen.

Ortsubliche  Bekanntmachungen erfolgen im Internet unter der Adresse
http://www.rastede.de.

87
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Einwohnerversammlungen
Bei Bedarf unterrichtet die Birgermeisterin oder der Blirgermeister die Einwohnerinnen und
Einwohner durch Einwohnerversammlungen fur die ganze Gemeinde oder fiur Teile des Ge-

meindegebietes. Zeit, Ort und Gegenstand von Einwohnerversammlungen sind geméaR § 6
mindestens 7 Tage vor der Veranstaltung 6ffentlich bekannt zu machen.

§8
Inkrafttreten
Diese Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Verkiundung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hauptsatzung der Gemeinde Rastede vom 05.11.2001, zuletzt geéndert durch Satzung vom
14.12.2004, aulRer Kraft.
Rastede, den 06.12.2011
(Siegel)

gez. von Essen
Burgermeister
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Anlage 2 zu Vorlage 2020/071
100 B

2. Anderung zur Anderung der Hauptsatzung
der Gemeinde Rastede

Auf Grund des 8§ 12 Abs. 1 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 des Gesetz vom 24.10.2019 (Nds. GVB1. S. 300, hat der Rat der Gemeinde
Rastede in seiner Sitzung am 28.04.2020 folgende 2. Anderung zur Anderung der
Hauptsatzung beschlossen:

Artikel I:

Die Hauptsatzung der Gemeinde Rastede vom 06.12.2011 (Amtsblatt fur den Land-
kreis Ammerland v. 16.12.2011, S.193) wird wie folgt geéndert:

§ 3 erhalt folgende Fassung:

§3
Ratszustandigkeit

Der Beschlussfassung des Rates beditirfen

a) Rechtsgeschéafte i. S. d. 8 58 Abs. 1 Nr. 14 NKomVG, deren Vermogenswert die
Hohe von 200.000,-- Euro Ubersteigt,

b) Vertrage i. S. d. 8 58 Abs. 1 Nr. 20 NKomVG, deren Vermdgenswert die Hohe

von 5.000,-- Euro Ubersteigt, soweit diese nicht aufgrund einer férmlichen Aus-
schreibung abgeschlossen werden.

Artikel I

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

26180 Rastede, den 28.04.2020

gez. Krause
Blrgermeister



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/054
freigegeben am 05.03.2020

GB 2 Datum: 03.03.2020
Sachbearbeiter/in: Witte, Vievien

Entlassung einer Feuerwehrkraft aus dem Ehrenbeamtenverhéltnis

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o) 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Herr Jargen Dorr wird mit sofortiger Wirkung aus dem Ehrenbeamtenverhéltnis als
Ortsbrandmeister der Ortsfeuerwehr Stidbake entlassen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal § 20 Absatz 4 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG)
werden die Gemeinde- und Ortsbrandmeister sowie deren Stellvertreter fur die Dauer
von sechs Jahren in das Ehrenbeamtenverhaltnis berufen. Uber die Ernennung und
damit auch Uber eine vorzeitige Entlassung entscheidet der Rat der Gemeinde.

Der mit Wirkung vom 24.03.2015 ernannte Ortsbrandmeister der Ortsfeuerwehr Sid-
bake, Herr Jurgen Do6rr, hat mit Schreiben vom 03.02.2020 aus personlichen Grin-
den um die Entlassung aus dem Ehrenbeamtenverhéltnis gebeten. Herr DOrr ist da-
her mit sofortiger Wirkung auf eigenen Wunsch aus dem Ehrenbeamtenverhaltnis als
Ortsbrandmeister der Ortsfeuerwehr Studbéake zu entlassen.

Das nach § 20 Abs. 6 NBrandSchG rechtlich vorgeschriebene Vorschlagsverfahren
der aktiven Einsatzkréafte zur Wiederbesetzung der damit vakanten Stelle erfolgte im
Rahmen der Jahreshauptversammlung der Ortsfeuerwehr Siidbake am 24.01.2020.
Hierbei wurde Frau Thalea Zorgiebel vorgeschlagen.

Nach § 20 Abs. 3 NBrandSchG mussen Ortsbrandmeister/innen personlich und fach-
lich geeignet sein. Sie missen insbesondere praktische Erfahrung im Feuerwehr-
dienst besitzen und an den vorgeschriebenen Ausbildungslehrgangen erfolgreich
teilgenommen haben. Zum jetzigen Stand erflillt Frau Zorgiebel die fachlichen Vo-
raussetzungen noch nicht. Sie beabsichtigt aber, die fehlenden Lehrgange baldmdog-
lichst zu besuchen.
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Gemal 8§ 12 der Verordnung tber die kommunalen Feuerwehren (FwVO) kann eine
Funktion kommissarisch wahrgenommen werden, wenn die Voraussetzungen fir die
nachstniedrigere Funktion erflllt sind. Die kommissarische Wahrnehmung einer
Funktion darf die Dauer von zwei Jahren nicht Uberschreiten.

Nach § 13 FwVO kann der Landkreis in besonderen Fallen von den Vorschriften des
§ 12 FwVO Ausnahmen zulassen und damit u.a. Abweichungen von den durch die
FwVO festgelegten fachlichen Voraussetzungen fir die kommissarische Wahrneh-
mung einer Funktion ermdglichen.

Der Landkreis Ammerland hat mit Schreiben vom 19.02.2020 eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung nach § 13 FwVO erteilt. Positive Stellungnahmen des
Kreisbrandmeisters und des Gemeindebrandmeisters zur Berufung von Frau Zdorgie-
bel liegen ebenfalls vor.

Frau Zoérgiebel wird daher zunachst kommissarisch die Funktion der Ortsbrandmeis-

terin der Ortsfeuerwehr Stidbé&ke Ubertragen. Sobald die fachlichen Voraussetzungen
erfullt sind, kann die Berufung in das Ehrenbeamtenverhéltnis erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Ricktrittsersuchen Jurgen Dorr
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|Anlage 1 zu Vorlage 2020/054|

Freiwillige Feuerwehr Siidbike

Ortsbrandmeister: Jiirgen Dorr, Lehmder Strafle 308 2, 26180 Rastede, Tel.: 0152-34187587
Stellv. Ortsbrandmeister: Stephan Brumund ,Lehmderstr. 300 , 26180 Rastede, Tel.:0160-5525491

Datum:; Montag, 3. Februar 2020

Ortsfeuerwehr Siidbike —

Hallo Vivien,

aus Persdnlichen Griinden gebe ich das Amt des Ortsbrandmeisters der Einheit Siidbiike vorzeitig

ab.
Ich bitte um vorzeitige Entlassung aus dem Ehrenbeamtenverhiltniss der Gemeinde Rastede.

Neawahl Ortsbrandmeisterin
- Kandidatin Thalea Zrgiebel 13x.Ja 01 xNein 0l x Enthaltungen

- Qegenkandidat ............... ... Nein
- mégliche Stimmen : 15
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/055
freigegeben am 19.03.2020

GB 2 Datum: 03.03.2020
Sachbearbeiter/in:

Berufung von Feuerwehrkraften in das Ehrenbeamtenverhaltnis

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o) 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Herr Christian Ammermann wird mit Wirkung vom 22.05.2020 erneut fir die Dauer
von sechs Jahren in das Ehrenbeamtenverhaltnis als Ortsbrandmeister der Ortsfeu-
erwehr Rastede berufen.

Herr Michael Sprenger wird mit Wirkung vom 22.05.2020 fur die Dauer von sechs

Jahren in das Ehrenbeamtenverhaltnis als stellv. Ortsbrandmeister der Ortsfeuer-
wehr Rastede berufen.

Sach- und Rechtslage:

Gemald 8 20 Absatz 4 des Nds. Brandschutzgesetzes werden die Gemeinde- und
Ortsbrandmeister sowie deren Stellvertreter flr die Dauer von sechs Jahren in das
Ehrenbeamtenverhéltnis berufen. Uber die Ernennung beschlieRt der Rat der Ge-
meinde nach Anhorung des Kreisbrandmeisters auf Vorschlag der Feuerwehr.

Die Amtszeit des Ortsbrandmeisters der Ortsfeuerwehr Rastede, Herr Christian Am-
mermann, endet mit Ablauf des 21.05.2020. In der Jahreshauptversammliung
31.01.2020 wurde er von den Kameradinnen und Kameraden einstimmig fur die
Wahl des Ortsbrandmeisters vorgeschlagen und ist daher erneut in das Ehrenbeam-
tenverhaltnis zur berufen.

Herr Ammermann erfillt nach wie vor die persénlichen und fachlichen Vorausset-
zungen fur die Besetzung des Amtes.

Die Amtszeit des stellv. Ortsbrandmeisters der Ortsfeuerwehr Rastede, Herr Horst

Steenken, endet ebenfalls mit Ablauf des 21.05.2020. Herr Steenken steht nicht fur
eine Wiederwahl zur Verfigung.
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In der aul3erordentlichen Versammlung am 13.03.2020 wurde Herr Michael Sprenger
von der Mehrheit der Kameradinnen und Kameraden fir die Wahl des stellv. Orts-
brandmeisters vorgeschlagen. Herr Sprenger erfillt die persénlichen und fachlichen
Voraussetzungen und ist daher ebenfalls in das Ehrenbeamtenverhaltnis zu berufen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/018
freigegeben am 11.02.2020

GB 2 Datum: 15.01.2020
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Partnerschaft mit der Gemeinde Dobrzyca (Polen)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 24.02.2020 Kultur- und Sportausschuss
N 10.03.2020 Verwaltungsausschuss

o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Mit der Gemeinde Dobrzyca wird eine offizielle kommunale Partnerschaft be-
grundet.

2. Dem als Anlage 1 der Vorlage beigefiuigten Vertragsentwurf Giber eine partner-
schaftliche Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden Dobrzyca und Rastede
wird zugestimmit.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, einen geeigneten und wirdigen Rahmen fir

die Unterzeichnung des Vertrags zu arrangieren und eine Terminierung vor-
zunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Die kommunale Partnerschaft zwischen dem Landkreis Ammerland und dem polni-
schen Landkreis Pleszew besteht in diesem Jahr bereits seit 20 Jahren. Ziel der
Partnerschaft ist es, die Zusammenarbeit zu starken, im Rahmen der kommunalen
Moglichkeiten auf unterschiedlichsten Ebenen Informationen auszutauschen sowie
die Begegnung von Menschen, Vereinen und Institutionen zu férdern. Insbesondere
denken die Partner dabei an die Bereiche Landwirtschaft, Handwerk, Gewerbe, Ver-
waltung, Fremdenverkehr, Umweltschutz, Kultur, Sport, Bildung, Brauchtum- und
Jugendpflege.

Der Landkreis Pleszew besteht ebenso wie der Landkreis Ammerland aus sechs
Gemeinden beziehungsweise Stadten, wovon inzwischen finf eine offizielle Partner-
schaft eingegangen sind. Lediglich zwischen den Gemeinden Rastede und Dobrzyca
gibt es noch keine offizielle Beziehung, wenngleich seitens der polnischen Kommune
mehrfach ein entsprechender Wunsch geauf3ert wurde.
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In Rastede wurde diesem Wunsch bislang ausweichend begegnet, mit der Begrin-
dung, dass bereits vorhandene Freundschaften zwischen Schulen, Vereinen und
Feuerwehren bestehen.

Besonders im kulturhistorischen Bereich der Gemeinde Rastede haben sich jedoch
mittlerweile erhebliche Verénderungen eingestellt, die ein Umdenken sinnvoll er-
scheinen lassen. Nicht nur mit dem Erwerb des herzoglichen Palaisensembles und
der inzwischen mit Unterstiitzung von Fordergeldern initiierten Inwertsetzung des
Areals, sondern auch die bereits skizzierten Pflegemalinahmen im Schlosspark sind
fur die Verwaltung Anlass gewesen, eine Neubewertung vorzunehmen.

Mit dazu beigetragen hat auch der aufschlussreiche Ratsausflug nach Eutin im Mai
2018, wo zahlreiche Parallelen zwischen Rastede und Eutin mit seinem Schloss und
dem englischen Landschaftspark herausgearbeitet wurden und Ideen fur eine kunfti-
ge Entwicklung und Ausrichtung der Gemeinde Rastede entstanden sind. Ahnlich
fruchtbar koénnte sich auch eine dauerhafte Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Dobrzyca entwickeln.

Obwohl die Gemeinde Dobrzyca mit knapp 9000 Einwohnern deutlich kleiner als die
Gemeinde Rastede ist, verbindet die beiden Kommunen eine &hnlich verlaufende
Historie. Besonders herausstechend ist das Palais- und Parkensemble, das um die
Wende vom 18. zum 19. Jahrhundert auf der stdéstlichen Seite des Dorfes an der
Stelle einer Festung aus dem 16. Jahrhundert geschaffen wurde. Der ganze Kom-
plex besteht aus einem englischen Landschaftspark, einem Palais, kleinen Hinterge-
bauden, einem Pantheon (Rundpavillon, tempelahnliche Gedachtnisstatte), einem
Monopteros (Rundbau mit Saulen) sowie nicht mehr erhaltenen kinstlichen Ruinen
und Zugstallen.

Das Palais (auch Schloss genannt) des Generals Augustyn Gorzenski entstand in
der Zeit von 1795 bis 1799 und wurde von Stanislaw Zawadzki, dem fuhrenden pol-
nischen Baumeister der Epoche, entworfen und auf den Grundmauern des alten
Schlosses von Dobrzyca erbaut. Architektonisch ist es ein Werk des Fruhklassizis-
mus, das im Innern noch einige spatbarocke Stilmerkmale aufweist. Noch sehens-
werter als das Palais ist der Landschaftspark, der in der gleichen Zeit wie das Palais
angelegt wurde und wie in Rastede im englischen Stil gehalten ist. Er umfasst zwei
Flusslaufe sowie mehrere Teiche und Kanale. Imposant ist ferner das Monopteros,
welches sich auf einer der kinstlichen Insel erhebt und das Gelande Uberragt. Eine
Orangerie (Gartenhaus) sowie zahlreiche exotische Pflanzen- und Baumarten run-
den das Erscheinungsbild einer der ersten Landschaftsparks in Polen ab.

Bei einer verwaltungsseitig vorgenommenen Umfrage unter den Rasteder Vereinen
zum Thema Stadtepartnerschaft mit der Gemeinde Dobrzyca im Jahr 2012 haben
der Freundeskreis Schlosspark, der Kunst- und Kulturkreis Rastede und das Theater
Orlando positive Riickmeldungen gegeben. Vor den geschilderten kulturhistorischen
Parallelen sind es diese Vereine beziehungsweise Institutionen, tber die eine dauer-
hafte Partnerschaft auch von der Basis aus wachsen kann.

Vor diesem Hintergrund schléagt die Verwaltung vor, eine kommunale Partnerschaft
mit der Gemeinde Dobrzyca anzustreben und zu beschlieRen sowie entsprechende
organisatorische Malinahmen zur Unterzeichnung einer Partnerschaftsurkunde ein-
zuleiten.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Anschreiben der Gemeinde Dobrzyca mit einem Vertragsentwurf tGber eine
partnerschaftliche Zusammenarbeit.
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|Anlage 1 zu Vorlage 2020/018 |

StaDpTBURO DER
GEMEINSCHAFTD OBRZYCA

Dobrzyca, 04.02.2020

Sehr geehrter Blirgermeister,

Zunichst mochte ich Thnen zu Threr Wahl zum Biirgermeister von Rastede
gratulieren. Eine solch ehrenvolle Funktion zu {ibernehmen, ist zweifellos ein grofier
persdnlicher und beruflicher Erfolg.

Wir sind sehr zufrieden mit dem erhaltenen Brief. Wir erklaren uns zur
Zusammenarbeit und Unterzeichnung eines Vertrags iiber internationale
Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Rastede und der Gemeinde Dobrzyca
bereit.

Wir laden Sie, Herr Biirgermeister, zusammen mit 6 Vertretern des Gemeinde
Rastede zu uns - nach Dobrzyca vom 5. bis 8. Juni 2020 ein. Wiahrend Ihres
Aufenthalts werden Sie unsere Gemeinde kennenlernen und wir werden die
Bedingungen fiir die Unterzeichnung des Partnerschaftsvertrages feststellen.

Anbei finden Sie eine Musterparinerschaftsvertrag und wir warten auf
Riickmeldung.

Mi lichen Griifen,

ul Rynek 14, 63-330 Dobrzyca, telffax 0-627£13013, wiww.gminadobrzyca.pl
e-mail: gmina@ugdobrzyca.pl
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auf partnerschaftliche Zusammenarbeit
zwischen
Die Gemeinde Dobrzyca und die Gemeinde Rastede

Die oben genannten Gemeinden beschlieen, eine partnerschaftliche Zusammenarbeit
nach folgenden Grundsétzen einzurichten:

§1
Ziel der Partnerschaft ist eine freundschaftliche und gleichberechtigte Zusammenarbeit der Partner,
die im Austausch kommunaler und politischer Erfahrungen bei Treffen von Vertretern lokaler
Behorden, lokaler Regierungen, Schulen, sozlaler Organisationen, Berufsgruppen und der lokalen
Gemeinschaft besteht.

§2
Wir werden uns bemiihen, uns besser kennenzulernen, zu verstehen und Freunde zu finden und so
die Voraussetzungen fiir zahlreiche berufliche und persénliche Kontakte von Vertretern einzelner
heruflicher und sozialer Gruppen zu schaffen.

§3
Unsere Zusammenarbeit soll durch gegenseitiges Kennenlernen und Dank der Anndherung der
Nationen zum Aufbau eines besseren, stabilen, wirtschaftlich und politisch starken vereinten Europas
heitragen.

&4
Im Rahmen gemeinsamer Kontakte werden gemeinsame Problemlsungen diskutiert und
durchgefiihrt sowie gemeinsame Projekte in folgenden Themenbereichen vorbereitet und
durchgefiibrt:
o Kultur,
e Schul- und Vorschulerziehung,
e fokale Regierung,
* Gesundheitsschutz und Behinderung,
* soziale Betreuung,
¢ Land- und Forstwirtschaft
¢ Umweltschutz,
¢ lokales Unternebmertum,
* Freiwillige Feuerwehren und soziale Organisationen,
¢ Sport und Tourismus.
§5
Die Intensitat der Partnerschaften hangt vom Engagement der Institutionen, der organisierten
sozialen Gruppen und der Einzelpersonen ab.



6
In Anbetracht des oben Gesagten werden wir versuchen, der heute unterzeichnete Vertrag fiir beide
Seiten in Form von Freundschaft und Sympathie bei der Bevélkerung unserer Gemeinden zu
verwirklichen, die Geschichte, Kultur und Sprache des Partners kennenzulernen und zu verstehen
sowie zur Lasung spezifischer Probleme beizutragen.

§7

Der unterzeichnete Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen,

§3
Die Partnergremien akzeptieren die in diesem Vertrag festgelegten Bedingungen fiir die
Zusammenarbeit.

Rastede, ......ccoovmvurecnicniienas P Dobrzyca, W



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/004
freigegeben am 10.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

4. Anderung des Bebauungsplans 17 - Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strafen am 10.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans 17 mit Begriindung sowie die ortlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans 17 sollen die Ziele des Konzeptes zur ver-
traglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128) in die verbindliche Bauleitplanung
Ubernommen werden. Hierzu wird die Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse von zwei
auf eins reduziert und zusatzlich — orientiert am vorhandenen Gebaudebestand —
eine Traufhthe von 4,00 m und eine Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Die Dacher
sind nur mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern mit
beidseitig gleicher Traufhthe zulassig.

Zudem sollen nur noch Einzel- und Doppelhduser zuldssig sein, deren Anzahl der

Wohneinheiten sich nach der Grundstiicksgrof3e richtet. Wohnh&auser mit mehr als
vier Wohneinheiten werden ausgeschlossen.
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Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 17 wurde im Dezember 2018 die Ver-
anderungssperre Nr. 2 beschlossen, um die o. g. Planungsziele sicherstellen zu kén-
nen (s. Vorlage 2018/223). Die Veranderungssperre ist gemafld Bekanntmachung am
13.12.2018 In Kraft getreten. Gemal3 § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssper-
re Nr. 2 mit der Bekanntmachung der zum Beschluss vorgelegten 4. Anderung des
Bebauungsplans 17 auf3er Kraft. Eine gesonderte Beschlussfassung Uber das Au-
Berkrafttreten der Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/004

L 1
(NwWP
Gemeinde Rastede: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Hahn-Lehmden*
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméali § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Trager 6ffentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Beziglich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.11.2019

Gemeinde Rastede in Hahn-Lehmden bestehen seitens des
Landkreises Ammerland keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Festsetzungen sind jedoch in diversen Punkten zu uberar-
beiten.

§ 2 - Festsetzungen:

1. Bei dieser Festsetzung kann der Hinweis auf 8 20 BauNVO
entfallen. Es handelt sich hierbei um eine Festsetzung nach § 9
Absatz 1 Nr. 1 BauGB.

Weiter bitte ich um folgende Formulierung:

1. Innerhalb der geméall § 4 festgesetzten allgemeinen und
gemafl § 3 BauNVO festgesetzten reinen Wohngebiete ist ein
Vollgeschoss zuléssig.

Zu 2.: Ich empfehle, diese textliche Festsetzung als Ausnahme
nach 8 31 Absatz 1 BauGB zu formulieren, welche dann wie
folgt lauten koénnte: "Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kann in
den gemal § 4 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden."

In der Begriindung zum Bebauungsplan kénnte dann darge-
stellt werden, unter welchen Voraussetzungen die Gemeinde
Rastede das Einvernehmen zu dieser Ausnahme erteilt. Dieses
kénnte sich dann auch darauf beziehen, dass das Einverneh-
men erteilt wird, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits ein
bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vor-
handen war.

Der 8 9 Abs. Nr. 1 BauGB wird zusatzlich erganzt. Die Nennung des § 20 BauNVO
dient der Klarstellung.

Das ,|“ wird durch das Wort ,ein“ ersetzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede hélt es fur sinnvoll, bereits
auf Ebene des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen deutlich zu ma-
chen, unter welchen Bedingungen ein zweites Vollgeschoss errichtet werden kann.
Dies wird in der getroffenen Formulierung berucksichtigt.
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Gemeinde Rastede

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Hahn-Lehmden“

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Zu 4: Hier weise ich darauf hin, dass danach auch in einer
Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.
Dieses wiirde pro Doppelhaus eine maximale Anzahl von vier
Wohneinheiten bedeuten. Um Priufung wird gebeten.

Zu 5.: Diese Festsetzung bitte ich auf die Bezugspunkte abzu-
stimmen, so wie es § 18 Absatz 1 BauNVO auch vorsieht.

Zu 6.: Hier bitte ich die Rechtsgrundlage nachzuweisen, da §
16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfuhrt, dass im Bebau-
ungsplan das MafRR der baulichen Nutzung bestimmt werden
kann durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Hier ware
zu prifen, ob nicht bereits durch die Festsetzung einer Trauf-
héhe von 4 m (wobei auch hier festzulegen ist, ob 4,00 m oder
z. B. 4,99 m, d.h. bitte zwei Zahlen hinter dem Komma festset-
zen) entsprechende Staffelgeschosse (mit hoherer Traufhdhe)
unzulassig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist gewollt, dass auch in Dop-
pelh&usern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung fur die
alte Elterngeneration zuldssig ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Satze:

- Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten
Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,00 m
Uber Bezugsebene, die maximal zulassige Gesamthohe betragt 9,00 m
Uber Bezugsebene.

- Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig
ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen ErschlieBungsstralle (Be-
zugsebene), gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der
stralenseitigen Gebaudefassade*

sind eindeutig. Es wird kein Erfordernis firr eine Anderung erkannt.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
héhen in Verbindung mit den drtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der
Gemeinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Siedlungsbild einfugen. Zudem
hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungsplanen her-
ausgegeben. Zum Malf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kdnnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsachlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuléssigen Vollgeschosses (8§ 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
Wenn uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzuléssig.
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Gemeinde Rastede

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Hahn-Lehmden“

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Bei der ortlichen Bauvorschrift § 3 Nr. 2 bitte ich darzustellen,
welche Grundflachen gemeint sind.

In der Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird beztglich
der Anzahl der Wohneinheiten in einzelnen Doppelh&usern
auch auf das Zielkonzept Rastede/Hahn Lehmden hingewie-
sen. Auch dieses fuhrt aus, dass im Bereich der Griunzone
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/Doppelhaushélfte
moglich sein sollen. Je angefangene 600/300 GS 1 WE
EH/DHH.

Dieses bedeutet je Doppelhaus damit insgesamt vier Wohnein-
heiten, je Einzelhaus dann jedoch je zwei Wohneinheiten ma-
ximal. Hier bitte ich um Prufung, ob eine Maximierung der An-
zahl der Wohneinheiten in Doppelhaushélften/Doppelhdusern
planerisch beabsichtigt ist.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8§ 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 kénnen ,Festsetzungen fiir (bereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundsatzlich fur alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 mdglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
ricksichtigung der davon beruihrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kénnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.”

Unter Bericksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

Bei der Festsetzung einer maximalen Traufhdhe von 4 m ist keine Traufh6he von
4,99 m zulassig. Zur Klarstellung werden jedoch zwei Nachkommastellen angege-
ben.

Der Anregung wird nachgekommen. Redaktionell erganzt wird ,Grundflache der
Dachflache®.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde mehrfach darauf hingewie-
sen, dass die Bereiche, die in der griinen Zone liegen, sehr unterschiedlich struktu-
riert sind. Bereits auf Konzeptebene wurde angefihrt, dass auf Ebene des Bebau-
ungsplanes eine exakte Uberpriifung auch der zuldssigen Wohneinheiten fiir die
Bereiche der griinen Zone erfolgen soll. Diese Uberpriifung hat stattgefunden. Die
Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen, dass auch in Doppelhdusern eine zwei-
te Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung fur die alte Elterngeneration
zuléssig sein soll.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 |OoOwWV Wir haben die Anderungen des oben genannten Bebauungs- [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise

GeorgstralRe 4
26919 Brake

04.11.2019

planes zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs-
leitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - Giberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
diirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstéandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Gemal beigefugter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der
offentlichen StraRenflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die
Eintragung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem han-
delt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmafstéblich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, | Ubersandt.
gerne auch digital, gebeten.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Hahn-Lehmden“
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Nds. Landesbehdrde fur | Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt an der Gemein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StralRenbau und Verkehr | destraBe ,Nethener Weg" innerhalb einer gemaf § 4 (2) NStrG

Kaiserstrafl3e 27 festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die 0. g. Bauleitplanung dient der

26122 Oldenburg Umsetzung des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung.

24.10.2019
Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
- Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL), sind als StralRen-
baulasttrager der Landesstralte L 825 ,Wilhelmshavener Stra-
3e" nicht betroffen.
Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr wird nach Abschluss des
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Verfahrens ein entsprechendes Exemplar Gibersandt.
von jeweils zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung ein-
schlieBlich Begriindung.

4 | Nds. Landesamt fur Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis ist

Denkmalpflege
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

06.11.2019

Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem zur Innenverdichtung vorgesehenen Plangebiet sind
nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine arch&ologi-
schen Funde und Befunde bekannt. Da derartige Fundplétze
jedoch nie auszuschlielRen sind, sollte, sofern noch nicht ge-
schehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men und besonders beachtet werden:

in den Planunterlagen bereits enthalten.
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Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Nds. Lan- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhge-
desamt fur Denkmal- schichtliche sowie mittelalterliche oder friilhneuzeitliche Boden-
pflege funde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlean-

sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zu-
stéandigen unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéo-
logie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 28.10.2019
2.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen

eingegangen.
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Hahn-Lehmden®, bestehend aus den nachfolgen-
den textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (geméaf? 8 84 (3) NBauO), als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Birgermeister

Planverfasser

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemali 8§

2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Rastede, den

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Begriindung haben vom
.................... bis ......ccccveveeeee.... geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 nebst Begriindung in seiner Sitzung
am .................. als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist gemaR § 10 Abs.
3BauGBam .................... in der Tagespresse .................. bekannt gemacht worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist damit am ................... wirksam geworden.

Rastede, den

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o,

Birgermeister
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Gemeinde Rastede:

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die im Bebau-
ungsplan gemal 8 3 und § 4 BauNVO festgesetzten Baugebiete ,Reines Wohngebiet (WR)*
und ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*.

§ 2 Festsetzungen

1.

Innerhalb der gemaf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen und gemal § 3 BauNVO
festgesetzten Reinen Wohngebiete ist gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO
ein Vollgeschoss zulassig.

. GemalR § 16 (6) BauNVO kann in den gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen

Wohngebieten abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Voll-
geschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits ein bauordnungsrecht-
lich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war.

. In den gemal § 3 festgesetzten Reinen Wohngebieten und den gemalRl § 4 BauNVO

festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 22 (2) BauNVO nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

In den gemaR § 3 festgesetzten Reinen Wohngebieten und den gemal § 4 BauNVO
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemafld 8 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Einzel-
hausern je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei Doppelhdusern je angefan-
gene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus bzw. je Dop-
pelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

. GemalR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemal 8§ 3

festgesetzten Reinen Wohngebiete und die gemalf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zu-
lassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zuldssige maximale Traufhéhe (Schnitt-
punkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk)
betragt 4,00 m tber Bezugsebene, die maximal zuldssige Gesamthohe betragt 9,00 m
Uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in
fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugsebene),
gemessen senkrecht von der Strafenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaude-
fassade. Soweit zwei ErschlieBungsstral3en angrenzen, ist die Strale mit dem geringe-
ren Abstand zur baulichen Anlage mafRgebend. Ausgenommen von der Hohenbegren-
zung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

. GemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO

sind in den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten Staffelgeschosse unzulassig.

. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17, inklusive der bisher erfolgten

rechtskréaftigen Anderungen, gelten fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.

Dachform und Dachneigung
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Die obersten Geschosse von Hauptgebduden sind nur symmetrisch geneigten Sattel-
dachern, Walmdéachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zu-
lassig.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-
/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Ve-
randen sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Gemall §8 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

8§ 4 Hinweise

1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, 26121 Oldenburg —oder der
Unteren Denkmalschutzbehoérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

8 5 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur diese Bebauungsplan&nderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S.
88)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. VORBEMERKUNG

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 handelt es sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Ge-
meinde Rastede im Ortsteil Hahn-Lehmden und ist bereits Gberwiegend baulich genutzt. An
den Geltungsbereich grenzen zu allen Seiten bereits bebaute Bereiche an. Die GroRRe der
Grundflache betragt weniger als 20.000 gm.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
und zeigt keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter.

Es sind keine kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung eines
rechtskréaftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuaufstel-
lungen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefuhrt werden
oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt im stidwestlichen Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Er um-
fasst das Wohngebiet zwischen Nethener Weg, SpillestralRe, Stoltjestralle und Heideweg.
Der Bebauungsplan weist Reine und Allgemeine Wohngebiete mit maximal zwei Vollge-
schossen auf den straRenseitigen Grundsticken und maximal einem Vollgeschoss auf den
Hinterlandgrundstiicken aus. Damit sind im Plangebiet planungsrechtlich auch gréRere Ge-
baudekorper zulassig, die deutlich Uber den Bestand an Wohngeb&auden hinausgehen
kénnten. In Anlehnung an die Ergebnisse im vom Rat der Gemeinde Rastede beschlosse-
nen Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung werden daher im Zuge dieser 4. Anderung
Festsetzungen zum Mal} der zuldssigen Nutzungen getroffen, die ein Einfiigen auch neuer
Gebaude in die bestehenden Strukturen absichern. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 bestehen fort. Bei der 4. Anderung handelt es sich um einen reinen
Textbebauungsplan.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplandnderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das
Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt im stdwestlichen Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Er um-
fasst das Wohngebiet zwischen Nethener Weg, SpillestralRe, Stoltjestralle und Heideweg.
Bei der 4. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Der Textbebau-
ungsplan bezieht sich auf die im Bebauungsplan Nr. 17 festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete und Reinen Wohngebiete.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Titelblatt und dem Ubersichts-
plan auf Seite 5 entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Uberwiegend bereits realisiert. Das Wohngebiet besteht aus alteren Ein-
familienhdausern mit einem Vollgeschoss und mit niedriger Traufe und Sattel- oder Walm-
dach. Die Freibereiche der Wohnhauser sind gartnerisch genutzt. Die im Plangebiet vor-
handene Struktur, bestehend aus tberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdusern, setzt
sich in alle Richtungen fort.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Ortslage Hahn-Lehmden ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten® dargestellt. Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen ge-
troffen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die im Bebauungs-
plan Nr. 17 gelegenen Flachen als Wohnbauflachen dar.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 ,Fur das Gebiet zwischen
Nethener Weg (im Nord-Osten) SpillestraRe (im Norden) und Stoltjestralle (im Suden und
Westen) sowie Heideweg (im Osten)“ aus dem Jahr 1973 vor. Der Geltungsbereich dieser
4. Anderung ist identisch mit dem Bebauungsplan Nr. 17.

Im Bebauungsplan Nr. 17 werden Allgemeine Wohngebiete mit maximal zwei Vollgeschos-
sen, einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8 (zu den an-
grenzenden StraRen hin) und Reine Wohngebiete mit maximal einem Vollgeschoss, einer

Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,5 (auf den riickwartigen
Flachen) ausgewiesen.
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Abbildung: Bebauungsplan Nr. 17

Fir den Bebauungsplan Nr. 17 wurden mehrere Anderungsverfahren durchgefiihrt:
Im Zuge einer 1. Vereinfachten Anderung wurde eine Baugrenze verschoben.

Im Rahmen einer 2. Anderung wurden Garagen und Nebenanlagen auf den iberbaubaren
und auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Im Zuge einer 3. Anderung wurde die Zulassigkeit von kleinen Beherbergungsbetrieben
ohne Restaurantbetrieb neu geregelt.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt im sidwestlichen Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Das
Plangebiet ist Uberwiegend bereits realisiert. Das Wohngebiet besteht aus alteren, Gberwie-



Gemeinde Rastede:

ﬁwp 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 12

gend in eingeschossiger Bauweise errichteten Einfamilienhdusern mit niedriger Traufe und
Sattel- oder Walmdach.

Der Bebauungsplan Nr. 17 weist Reine und Allgemeine Wohngebiete mit maximal zwei
Vollgeschossen auf den stral3enseitigen Grundstiicken und maximal einem Vollgeschoss
auf den Hintergrundstiicken aus. Weitere Festsetzungen beispielsweise zur Trauf- oder
Firsthohe oder zur Baugestaltung (Dachform und Dachneigung) wurden nicht getroffen,
weder im Ursprungsplan noch in seinen Anderungen.

Damit sind im Plangebiet planungsrechtlich auch grof3ere Gebaudekorper (tiefere und ho-
here Gebaudekorper, hohe Anzahl an Wohneinheiten) zulassig als im Bestand realisiert.
Vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungsmarktsituation und einer gro3en Nach-
frage nach Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede und auch in der Ortslage Hahn-
Lehmden sind auch fur das Plangebiet bauliche Veréanderungen in nachster Zeit zu erwar-
ten. Bei Ausnutzung der planungsrechtlichen Moglichkeiten ist eine Beeintrachtigung des
Ortshildes und der Siedlungsstruktur und auch des sozialen Miteinanders zu beflirchten und
Nachbarschaftskonflikte vorprogrammiert.

Die Gemeinde Rastede hat in jlingster Zeit ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
beschlossen." Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsétze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Riicknahme von Baurech-
ten

malfvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

bestandsorientiert zusétzliche Verdichtung im Ortskern

R 2R 2B 4

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) In-
frastruktur und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefihrt werden, um ungewollten Verdich-
tungen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderun-
gen des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Bertcksichti-
gung der vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinn-
volle und vertrégliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf
die Anzahl der zuldssigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die
Anzahl der Wohnungen pro gm Baugrundstucksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Be-
standsanalyse und der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen
mit unterschiedlichen Dichtestufen ausgearbeitet. Das Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung sieht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 eine grine Zone vor.
Die griine Zone stellt die Zone mit der niedrigsten stadtebaulichen Dichte dar. Zudem wurde
fur den Geltungsbereich empfohlen, die nicht ausgenutzten Baurechte (von 2 Vollgeschos-

NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung; Oldenburg Mai 2019
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Hahn-Lehmden fiir den Bereich dieser 4. Anderung

Fur die griine Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; je angefangene 600/ 300 gm GS
1 WE EH/ DHH

e Maximal | Vollgeschoss; ggf. mit Begrenzung der Traufthohe (z.B. 4,0 m) und der
Gebaudehohe; abhangig vom Gebietstyp/ ggf. Festlegung der Dachform; ggf. Aus-
schluss von Staffelgeschossen Einzelfallpriifung

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung.
Im Zuge dieser 4. Anderung werden Festsetzungen zum MaR der zulassigen Nutzungen
getroffen, die ein Einfigen auch neuer Geb&ude in die bestehenden Strukturen absichern.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 bestehen fort. Bei der 4. Anderung
handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Ein Ubersichtsplan ist auf Seite 5 bei-
geflgt.

Konkret wird im Zuge dieser 4. Anderung in Anlehnung an das Konzept und den Bestand
ein Vollgeschoss mit einer Traufhéhe von maximal 4,0 m und einer Gesamthdhe von maxi-
mal 9,0 m festgesetzt. Staffelgeschosse sind unzulassig. Allgemein sind Staffelgeschosse
gegeniber den Aul3enwdnden des Gebaudes zuriickgesetzte oberste Geschosse. Diese
Bauform wird derzeit verstarkt nachgefragt. Dieser Nachfrage will sich die Gemeinde
Rastede zwar nicht grundsatzlich entziehen, aber nur in den Bereichen zulassen, die sich
aufgrund ihrer zentralen Lage und der Struktur dafir eignen oder aufgrund der vorhande-
nen Struktur dafir eignen. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall. Die 6rtliche Bestandauf-
nahme hat ergeben, dass im Plangebiet keine Staffelgeschosse vorhanden sind. Wohnnut-
zungen sind in geneigten Dachern oberhalb des ersten Vollgeschosses moglich und zulas-
sig. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung. Insbe-
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sondere von den Dachterrassen ergeben sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstucke
und Garten, was zu Konflikten fiihren kann.

Die vorhandene einheitliche Struktur soll erhalten und abgesichert werden. Abweichend von
der Festsetzung eines Vollgeschosses kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden,
vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss
vorhanden war.

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Bei Einzelhdusern ist je angefangene 600 gm
Grundsticksflache und bei Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstlicksflache eine
Wohneinheit zulédssig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zulassig. Zudem werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhan-
denen Dachformen und Dachneigungen absichern.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese 4. Anderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 17
wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und Offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemalR § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf 88 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Beht6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8§ 4 (2) BauGB

. Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Hinweise vorgebracht und empfiehlt, die
textliche Festsetzung, wonach abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschos-
ses ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden kann, vorausgesetzt, dass zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes
zweites Vollgeschoss vorhanden war, zu dndern und die Zul&ssigkeit eines zweiten
Vollgeschosses als Ausnahme umzuformulieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede halt es fur sinnvoll, bereits auf
Ebene des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen deutlich zu machen, unter
welchen Bedingungen ein zweites Vollgeschoss bzw. zuséatzliche Wohnungen errichtet
werden kénnen. Dies wird in der getroffenen Formulierung bertcksichtigt.
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. Der Landkreis Ammerland merkt an, dass nach der textlichen Festsetzung Nr. 4 auch
in einer Doppelhaushalfte maximal zwei Wohneinheiten zulassig seien. Dieses wirde
pro Doppelhaus eine maximal zuldssige Anzahl von vier Wohneinheiten bedeuten.
Um Priifung wird gebeten.

Es ist gewollt, dass auch in Doppelhausern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Ein-
liegerwohnung fir die alte Elterngeneration zuléssig ist. Eine Anderung ist daher nicht be-
absichtigt.

. Der Landkreis Ammerland bittet beziglich des Ausschlusses von Staffelgeschossen
um Mitteilung der Rechtsgrundlage, da § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfiih-
re, dass im Bebauungsplan das Mal3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse bestimmt werden kénne. Es sei zu prifen, ob nicht bereits
durch die Festsetzung einer Traufhdhe von 4 m entsprechende Staffelgeschosse un-
zulassig seien.

Die Gemeinde Rastede mochte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlielen und dies
auch textlich festsetzen, auch wenn tber die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen in Ver-
bindung mit den o&rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errichtung von Staffelge-
schossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der Gemeinde untypisch. Sie
wuirden sich nicht in das Siedlungsbild einfligen. Zudem hat der Ausschluss von Staffelge-
schossen nachbarschiutzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fir die Ausarbeitung von Bebauungsplénen herausgege-
ben. Zum Mafl der baulichen Nutzung (Blatt 5) heil3t es darin: Im Bebauungsplan kénnen
neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzungen zu Nichtvollgeschossen
getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur von Vollgeschossen spricht, sind es
Festsetzungen Uber die bebaubare Grundstiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsach-
lichen Vollgeschosses oder oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m.
§ 16 Absatz 5 BauNVO). Wenn lber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nicht-
vollgeschosse zuldssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im
Wohngebiet ....sind liber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Rdnr. 249 — 253 koénnen ,Festsetzungen fir Ubereinander liegende Geschosse, Ebenen
und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen werden. Zweck dieser Regelung
ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch Festsetzungen im Bebauungsplan festle-
gen zu konnen....... Dabei wird davon ausgegangen, dass grundsatzlich fur alle der in § 9
Abs. 1 bezeichneten Festsetzungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2
moglich sein sollen....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entspre-
chende Bericksichtigung der davon berthrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des 8§ 1 Abs. 7. So kdnnen Fragen des Immissionsschutzes, des
Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch die schichtweise
und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander liegenden, unterschiedlichen
Nutzungen aufgeworfen sind.*

Unter Berlcksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen der Stadt
Hamburg wird die Rechtsgrundlage fur den Ausschluss von Staffelgeschossen im Rahmen
dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO redaktionell
erganzt.
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° Der OOWYV hat auf seine Leitungen hingewiesen und die Eintragung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes angeregt. Zudem hat er Hinweise zur Ausfuhrungsebene
vorgebracht.

Gemal beigefugter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der offentli-
chen Stral3enflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die Eintragung von
Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem handelt es sich um einen
reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

o Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat Hinweise zur Meldepflicht von Bodenfun-
den vorgebracht.

Der Hinweis war in den Planunterlagen bereits enthalten.

3.2 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt im siUdwestlichen Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Das
Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Angrenzend an den Anderungsbereich setzt sich zu
allen Seiten das Siedlungsgebiet fort. Das Wohngebiet besteht aus alteren Einfamilienhau-
sern mit einem Vollgeschoss und mit niedriger Traufe und Sattel- oder Walmdach. In die
Struktur wirden sich neue Wohnh&user mit zwei Vollgeschossen und vielen Wohneinheiten
nicht einfiigen und mdglicherweise zu Nachbarschaftskonflikten wirden. Daher wird der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 geéndert. Derzeit lasst der Bebauungsplan Nr. 17 auf
zum Teil zwei Vollgeschosse zu. Im Zuge dieser 4. Anderung werden Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung getroffen, die die bestehenden Strukturen aufnehmen und ab-
sichern. So wird maximal ein Vollgeschoss ausgewiesen, die Traufhthe auf maximal 4,0 m
und die Gesamthohe auf maximal 9,0 m begrenzt. Staffelgeschosse sind unzuldssig. Im
Dachgeschoss sind bei geneigten Dachern jedoch Wohnnutzungen mdéglich und zulassig.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Bei Einzelhdusern ist je angefangene 600 gm
Grundstucksflache und bei Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine
Wohneinheit zulédssig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zuldssig. Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhan-
denen Dachformen und Dachneigungen absichern.

Insgesamt wird durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 die bauliche Dichte und
die Hohenentwicklung ausreichend beschrankt, um sicherzustellen, dass sich neue Bau-
vorhaben in die bestehende Struktur einfigen.

3.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

» aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet der 4. Anderung unterliegt den rechtskréftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17, einschlieBlich der bisher erfolgten Anderungen. Das Plangebiet der 4.
Anderung umfasst vollstandig die Flache des Ursprungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt im stidwestlichen Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Er um-
fasst das Wohngebiet zwischen Nethener Weg, Spillestrale, StoltjestraRe und Heideweg.
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Im Bebauungsplan Nr. 17 sind Allgemeine Wohngebiete und Reine Wohngebiete festge-
setzten.

Das Gebiet ist bereits insgesamt erschlossen und mit Einfamilienhausern bebaut. Es han-
delt sich um é&ltere, Uberwiegend in eingeschossiger Bauweise errichtete Einfamilienhau-
sern mit niedriger Traufe und Sattel- oder Walmdach. Die Vorgéarten sind neben Zuwegun-
gen und Stellplatzflachen individuell mit Staudenbeeten und Rasenflachen gestaltet und
vielfach von Hecken eingerahmt, und auch die riickwartigen Grundstiicke werden vielfach
durch Schnitthecken eingefasst. Einzelne, rickwartige Garten sind noch als grof3e Garten-
anlagen angelegt, teilweise auch noch mit altem Baumbestand.

Im Plangebiet sind Gberwiegend mittlere Podsolbdden ausgepragt. Die Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) wird gering eingestuft. Die bodenkundliche Feuchtestufe liegt Uberwie-
gend bei mittel-trocken (2), d.h. der Boden ist flr Acker- und extensive Griinlandnutzung
haufig zu trocken. Die Grundwasserstufe ist mit einem mittleren Grundwasserstand von
Uber 20 dm als grundwasserfern (GWS 7) einzustufen.

Ein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden liegt nicht vor.? Vielmehr besteht ein fir Siedlungs-
lagen typischer Versiegelungsgrad.

Altlasten sind nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG sind im Plangebiet keine Altlasten
verzeichnet.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigem Mittel (1971 bis 2000) liegt im Stden des
Plangebietes bei tber 150 bis 200 mm, was einer mittleren Neubildungsrate entspricht
Nach Norden steigt die Neubildungsrate bis auf (iber 350 bis 400 mm/Jahr an und erreicht
somit einen hohen Wert (besonderer Schutzbedarf).

Nach Art und Machtigkeit der grundwassertberdeckenden Bodenschichten ist das Grund-
wasserschutzpotential gering. Die Lage der Grundwasseroberflache in m NHN liegt bei tber
5 bis 7,5 m, bei einer durchschnittlichen Gelandehshe von rund 12,5 m NHN.?

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Mit der Planung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird eine bestandsorientierte
Anpassung der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen.

Die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan beziehen sich im Wesent-
lichen auf folgende Aspekte:

e Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist ein Vollgeschoss zu-
lassig. (In den Reinen Wohngebieten besteht bereits die Festsetzung der einge-
schossigen Bauweise).

e In den Allgemeinen Wohngebieten kann in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten, abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses, ein zwei-
tes Vollgeschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits ein
bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war.

¢ Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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e Auch sind bei Einzelh&usern je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei
Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zu-
lassig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zulassig.

e Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden durch die Festsetzung der zu-
lassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zuldassige maximale Traufhdhe
(Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehen-
dem Mauerwerk) betragt 4 m Uber Bezugsebene, die maximal zuldssige Ge-
samthdhe betragt 9,0 m Uber Bezugsebene. Ausgenommen von der Héhenbe-
grenzung sind Dachgauben, Zwerchhéauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

¢ In den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten sind Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17, inklusive der bisher erfolgten
rechtskréaftigen Anderungen, gelten fort.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird die Grundflachenzahl nicht verandert
und auch die Baugrenzen werden nicht verlagert oder erweitert, so dass insgesamt keine
hohere Ausnutzungen des Gebietes moglich ist. Die Geschossigkeit und die Héhenausrich-
tung werden dem Bestand angepasst bzw. zurickgenommen, so dass auch in Bezug auf
die Landschaftshildbeeintrachtigungen keine Veranderungen gegeniiber dem planungs-
rechtlichen Bestand vorliegen.

Demnach werden insgesamt mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes weder zuséatzliche
Flacheninanspruchnahmen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
und der Biotop- und Lebensraumstrukturen fliihren kénnten, noch héhere Geschossigkeiten
oder Gebaudehohen vorbereitet. Auch sind aufgrund der Bestandssituation keine Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzu-
leiten.

Eine Eingriffshilanzierung wird demnach nicht durchgefiihrt, auch werden aufgrund der Be-
standssituation keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden Malinahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich erforderlich.

> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung
der Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewir-
ken wirden.

Anhand der Habitatqualitaten sind Vorkommen von siedlungstoleranten gehélzbritenden
Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Grol3gehélze kénnen auch Baumhéhlen mit Potenzial fur hdhlenbriitende
Vogelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Gebaude-
teilen.
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Somit sind wegen der Bestandsauspragung und der Lage im Ubergang zur freien Land-
schaft Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten (Vogeln, Fledermause) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gepruft, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen konnen.

1.) Verbot der Verletzung oder To6tung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Im Plangebiet sind mit den bestehenden Gebauden, gestalteten Garten und den vereinzelt
noch vorhandenen Grol3gehdlzen sowohl Vogel-Brutplatze als auch Fledermaus-Quartiere
denkbar.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Bestdnde weitge-
hend erhalten bleiben. Sollten dennoch Gehdélzfallungen notwendig werden oder auch Sa-
nierungs- und NeubaumaRnahmen im Gebiet erfolgen, sind diese aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit und Quartierszeit von Fledermausen durchzufihren (sofern besetzte Quartiere und/
oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in abgangigen, zu fallenden Altbaumbestédnden Spal-
ten, Hohlen und kleinere Halbhdhlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als
Winterquartier flr Fledermause zulassen, sind diese vor Fallung auf einen tatsachlichen
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmoglichkeit ist das To6-
tungsverbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. So gear-
tete Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen
vollstandig bebauten Bereich handelt und die Planung Bestandsorientiert vorgenommen
wird, so dass sich die Stérwirkung der Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren
durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verédndern wird. Storempfindliche
Tierarten sind aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3) Verbot der Naturentnahme, Beschadiqung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren

Die Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehdglzfallungen mog-
lich. Es kbénnen sowohl Fledermausquartiere als auch Vogel-Lebensstatten betroffen sein.
Allerdings kommt das Verbot der Zerstérung von Lebensstétten fur zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungspléanen nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstéatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (8 44 Abs.
5 BNatSchG). Das kann hier angenommen werden, da es sich um einen Bestandsbebau-
ungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden Festsetzungen getroffen
werden.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfihrungsebene
Vermeidungsmal3nahmen zu berticksichtigen.
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» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von Uber 6,3 km das Gebiet Ei-
chenbruch, Ellernbusch (2715-331) Ostlich von Rastede als Waldgebiet mit gut ausgeprag-
ten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern. Kleinflachig auch bodensau-
rer Eichen-Buchenwald mit Adlerfarn. An naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und
Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da be-
reits Bebauungsstrukturen zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vorhanden sind und diese
somit sowohl rdumlich als auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt sind, und zudem mit
der Planung keine zusatzlichen Baurechte etc. vorbereitet werden.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (tiber 7 km)
vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem
Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitz-
ten Biotope ausgepragt. Auch weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind erst in weite-
rer Entfernung ausgepragt.

» Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 weist das Gebiet als Sied-
lungsbereich aus, hervorgehoben sind einzelne AltbAume und Gehdlze. Als Entwicklungs-
ziel/ MalBhahmen verlauft ein Gebiet zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart in Hahn-
Lehmden.

Auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 1995 wird im Plangebiet die
Grenze des Gebietes zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart herausgestellt.

Ostlich und nordlich schlieBt ein Wallheckengebiet ohne Bedeutung an. Der Anteil stark
geschadigter Wallhecken liegt bei unter 40%.

3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemaf 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 handelt es sich um eine Planung im Be-
stand. Es werden keine neuen Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch
genommen. Die Planung dient dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes.
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Die bestehende ErschlieBung ermdglicht eine Stid- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung ermdéglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und flhrt
damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die 4. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Nr. 17 gemaf § 3 und § 4 BauNVO festge-
setzten Baugebiete Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA) (siehe
Ubersichtsplan).

In Anlehnung an die Bestandsbebauung ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Abwei-
chend von der Festsetzung eines Vollgeschosses kann ein zweites Vollgeschoss zugelas-
sen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Voll-
geschoss vorhanden war.

Die zulassige maximale Traufhthe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dach-
haut und dem aufgehendem Mauerwerk) wird auf 4,00 m tUber Bezugsebene, die maximal
zulassige Gesamthohe auf 9,00 m Uber Bezugsebene begrenzt. Die Maximalwerte bezie-
hen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgele-
genen ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stralenachse
auf die Mitte der straRBenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstrafden an-
grenzen, ist die Straf3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage mafgebend.
Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchh&user, Zwerchgiebel
und Abwalmungen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird die bestehende Struktur aufge-
nommen und abgesichert und ein einheitliches Siedlungsbild erzielt.

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Andere Gebaudetypen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bei Einzelhdusern sind je angefangene 600 gm Grundstlicksflache und bei Doppelhausern
je angefangene 300 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Damit wird eine zu
hohe bauliche Dichte im Plangebiet vermieden. Mehrfamilienhauser sind im Plangebiet
nicht vorhanden und wirden sich auch nicht in die bestehende Struktur einfligen.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltungsvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemanr § 84 (3) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass gerade in den noch recht land-
lich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal} reduziert wird.
Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestge-
hend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und zur Dachneigung
getroffen.
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Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die beiden
Merkmale Trauf- und Gebaudehothe (s. textliche Festsetzung) und Dachneigung (6rtliche
Bauvorschrift) besonderes hervor. Die Gemeinde Rastede sichert mit den getroffenen Fest-
setzungen in Verbindung mit den drtlichen Bauvorschriften ein harmonisches Ortsbild ab
und erreicht ein geschlossenes Stralen— und Siedlungsbild. Unter Beriicksichtigung vor-
handener Wohngebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte Dach als dominie-
rendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen
aufweisen.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdéachern und Kriippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile, Quergie-
bel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion
oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemafld § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Tréager offentlicher Belange gemalR § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Birgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/022
freigegeben am 28.01.2020

GB1 Datum: 23.01.2020
Sachbearbeiter/in:

4. Anderung des Bebauungsplans 24 - Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 11.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stralen am 11.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans 24 mit Begriindung sowie die ortlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenverdichtung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 4. Anderung des Bebauungsplans 24 durchge-
fuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete 6Ostlich der Wil-
helmshavener Stral3e zwischen Lehmder Stral3e und Paradiesstral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Bereich entlang der Paradiesstrale und des Kornwegs als ,grine Zone*
mit geringer stadtebaulicher Dichte und der Bereich entlang der Wilhelmshavener
Stralde und Lehmder Stral3e als ,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet.
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Fur den Teilbereich | — die stral3enseitigen Grundstiicke entlang der Wilhelmshave-
ner StralRe und Lehmder Straf3e — mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine ma-
ximale Geb&udehohe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhbhe 6,50 m nicht
Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschos-
se ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zulassig.

Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird in Abhangigkeit zur Grundstiicksgro3e limitiert, wobei das Héchstmald von
acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Uberschritten werden darf.

Fur den Teilbereich Il — die Grundsticke entlang der Paradiesstraf3e und des Korn-
wegs — mit geringer stadtebaulicher Dichte ist vorgesehen, die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse von zwei auf eins zu reduzieren und zusatzlich — orientiert am vor-
handenen Geb&udebestand — eine Traufhdhe von 4,00 m und eine Firsth6he von
9,50 m festzusetzen. Zudem sollen nur noch Einzel- und Doppelhauser zulassig sein,
deren Anzahl der Wohneinheiten sich nach der Grundsticksgrof3e richtet. Wohnhau-
ser mit mehr als vier Wohneinheiten werden ausgeschlossen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefugten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begrindung
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|Anlage 1 zu Vorlage 2020/022]

X 1
INWP
Gemeinde Rastede: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Hahn-Lehmden*
Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom ...

1 |Landkreis Ammerland Anlass fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist laut

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

20.12.2019

Begrundung das vom Rat der Gemeinde Rastede beschlosse-
ne Konzept zur vertréglichen Innenentwicklung einerseits und
der relativ groRBe Entwicklungsdruck auf den Flachen anderer-
seits. Im Zuge dieser Anderung sollen die Festsetzungen zum
Maf der zulassigen Nutzung und 6rtliche Bauvorschriften unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse dieses Konzeptes geandert
werden.

Zunachst mochte ich darauf hinweisen, dass die Verfahrensleis-
te auch an die drtlichen Bauvorschriften anzupassen ist. Hier
sind noch entsprechende Ergédnzungen erforderlich.

Aufgeteilt wurde diese 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 in die Teilbereiche 1 und 2. Mit der textlichen Festsetzung
Nr. 4 (Teilbereich 1) werden Trauf- und "Maximal" (besser:
First) hohen festgesetzt. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5
werden oberhalb des zweiten Vollgeschosses Staffelgeschosse
ausgeschlossen. Als Rechtsgrundlage ist 8 9 Absatz 1 Nr.1
BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO genannt. Nach § 9
Absatz 1 Nr. 1 BauGB koénnen im Bebauungsplan aus stadte-
baulichen Grinden die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung
festgesetzt werden. § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO fihrt aus,
dass im Bebauungsplan das Mal der baulichen Nutzung be-
stimmt werden kann durch Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse. Die Zahl der Vollgeschosse ist mit "2" bestimmt.

Ich bitte hier um Uberpriifung der Rechtsgrundlage, da nur die
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt werden kann.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungsplénen her-
ausgegeben. Zum Maf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kdnnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsachlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuldssigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
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Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse werden dabei
durch  Zahlenangaben getroffen (vgl. Kommentierung
Ernst/Zinkahn/Bielenberg zum BauGB, Rd.-Nr. 25 zu § 16
BauNVO).

Auch bitte ich, die Formulierungen der Planzeichenverordnung
zu verwenden. Dort wird fur die H6he der baulichen Anlagen
der Begriff der Firsthéhe (FH) genutzt. Gleiches gilt fir die text-
liche Festsetzung Nr. 10.

Im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist im
Ubrigen auch fraglich, wie ein Staffelgeschoss oberhalb des
zweiten Vollgeschosses entstehen soll, da mit der ortlichen
Bauvorschrift Nr. 2 auch Vorschriften zu Dachformen und
Dachneigungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden
und demzufolge ein Staffelgeschoss bei Einhaltung dieser
Festsetzungen und ortlicher Bauvorschriften nicht entstehen
kann. Es wird daher um Prifung der textlichen Festsetzung Nr.
5 gebeten.

Wenn Uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Gber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzuléssig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu § 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 kdnnen ,Festsetzungen fiir (ibereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundsétzlich fur alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 mdglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
rucksichtigung der davon beruhrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwégungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So k6nnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.*”

Unter Berlcksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fiir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

Die Schreibweise ,I* wird in ,eins” geandert.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kann die Héhe der baulichen Anlagen festge-
setzt werden. Mit der getroffenen Festsetzung einer Gesamthdhe wird dies umge-
setzt. Die Formulierung ,Gesamthdhe” ist eindeutig und wird nicht geéndert.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlielRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und Ge-
samthdhen in Verbindung mit den o6rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die
Errichtung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem
Teil der Gemeinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Siedlungsbild einfliigen.
Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung.
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 zum Teilbereich 2 wird
festgesetzt, dass abweichend von der Festsetzung eines Voll-
geschosses ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden kann,
vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 bereits ein bau-
ordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhan-
den war. Bei entsprechender Auslegung dieser textlichen Fest-
setzung ware es daher mdglich, nach Satzungsbeschluss ein
bauordnungsrechtlich mit einem zweiten Vollgeschoss geneh-
migtes Gebaude abzureif3en und ein neues Gebéude mit eben-
falls zwei Vollgeschossen zu errichten. Sofern dieses Pla-
nungsabsicht der Gemeinde ist, bitte ich noch darzustellen, wie
dieses mit der textlichen Festsetzung Nr. 10 in Einklang zu
bringen ist bzw. ob dann diesbeziiglich Abweichungen von den
Festsetzungen mdglich sind oder dieses als Ausnahme in die
Festsetzung aufgenommen werden soll.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Anzahl der
Wohneinheiten pro Grundstucksflache, bezogen auf Einzelhdu-
ser, Doppelhduser und Doppelhaushélften, festgesetzt. Der
Begrindung zufolge bildet das Konzept zur vertréglichen In-
nenentwicklung die Grundlage fur die Abgrenzung der Teilbe-
reiche 1 und 2 sowie die weiteren Festsetzungen dieser Be-
bauungsplananderung. Fir den Teilbereich 2 werden dabei die
Empfehlungen fur die griine Zone bericksichtigt. Bei Vergleich
dieses Zielkonzeptes mit der Festsetzung Nr. 9 ist jedoch fest-
zustellen, dass eine Ubereinstimmung nicht besteht. Nach dem
Zielkonzept sind je angefangene 600/300 m? Grundstiick eine
Wohneinheit pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte zul&ssig.

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 9 sind bei Einzelhdusern je
angefangene 600 m2 Grundsticksflache und bei Doppelh&u-
sern je angefangene 300 m2 Grundstuicksflache eine Wohnein-
heit zuléssig, d. h., dass bei einer Grundstucksflache von 903
m2 in einem Doppelhaus insgesamt 4 Wohneinheiten zuléssig
sind (je Doppelhaushélfte jeweils 2 Wohneinheiten). Dem Ziel-
konzept zufolge waren bereits bei einer Grundstiicksgrof3e von
602 m2 insgesamt 4 Wohneinheiten pro Doppelhaus zul&ssig.
Um entsprechende Priifung wird gebeten.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung Nr. 11 wird auf die Aus-
fuhrungen zur textlichen Festsetzung Nr. 5 verwiesen.

Die Festsetzung zur Zulassigkeit eines zweiten Vollgeschosses wird vor allem
getroffen, um Erweiterungen und Erneuerungen an bestehenden zweigeschossi-
gen Gebauden planungsrechtlich zu ermdglichen. Die Gemeinde mochte keine
Beschrankung in die bereits ausgetibte Nutzung (hier ggf. relevant: 2 Vollgeschos-
se) vornehmen. Sollte ein bestehendes zweigeschossiges Gebaude abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt werden, sind die in der textlichen Festsetzung Nr.
10 getroffenen Regelungen zur Trauf- und Gebaudehdhe selbstverstéandlich einzu-
halten. Fir ein Einfigen eines Gebaudes in die Umgebungsbebauung ist die Kuba-
tur des Gebaudes (Traufhéhe und Geb&audehdhe) von entscheidender Bedeutung.
Weniger entscheidend ist, ob es sich um ein planungsrechtlich ein- oder zweige-
schossiges Gebaude handelt. Dies wird mit den getroffenen Festsetzungen be-
rucksichtigt. Abweichungen und Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 10 sind nicht
beabsichtigt.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde mehrfach darauf hingewie-
sen, dass die Bereiche, die in der griinen Zone liegen, sehr unterschiedlich struktu-
riert sind. Bereits auf Konzeptebene wurde angefiihrt, dass auf Ebene des Bebau-
ungsplanes eine exakte Uberpriifung auch der zulassigen Wohneinheiten fir die
Bereiche der griinen Zone erfolgen soll. Diese Uberpriifung hat stattgefunden. Die
Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Plangebiet auch in Doppel-
hausern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung fur die alte
Elterngeneration zuléssig sein soll. Dies wurde entsprechend umgesetzt.

Auf die vorstehende Abwéagung zu 8§ 5 wird verwiesen.
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Mit der ortlichen Bauvorschrift Nr. 5 - Einstellplatze - wird fest-
gelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind.
Die Begriindung fiihrt hierzu lediglich aus, dass mit der Festset-
zung sichergestellt wird, dass auf den Privatgrundstiicken aus-
reichend Parkraum zur Verfligung gestellt wird und der offentli-
che Raum von Parksuchverkehren und parkenden Autos frei-
gehalten wird. Die ortliche Bauvorschrift darf keine Uber den
Bedarf hinausgehende Zahl von Einstellplatzen festsetzen.
Damit wiirde sie die Grundstiickseigentiimer dem UbermaRver-
bot zuwider belasten. Sie darf allerdings Uber die festgelegten
Richtzahlen hinausgehen, soweit sie festgestellt hat, dass diese
im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift unter dem wirkli-
chen Bedarf liegen (vgl. Kommentierung Grof3e-Suchsdorf zur
NBauO, Rd.Nr. 16 zu § 84 NBauO). Ich bitte daher, die Be-
grindung entsprechend ausfuhrlicher zu gestalten.

Auch empfehle ich zur besseren Ubersichtlichkeit, nicht mehr-
fach auf Ordnungswidrigkeiten zu verweisen, sondern dieses
zusammenzufassen (vgl. 6.B. 3 und 6).

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zwar keine grund-
satzlichen Bedenken gegen diese Bebauungsplanéanderung.
Dennoch wird folgender Hinweis gegeben: Das zu &ndernde
Plangebiet liegt zwischen der viel befahrenen L 825 "Wilhelms-
havener Strafe" und der Bahnlinie Oldenburg - Wilhelmshaven.
Anlass der Planung ist, neuen Wohnraum durch eine nachver-
dichtende Innenentwicklung zu schaffen. Aufgrund der Lage
zwischen den zwei starken Verkehrslarmquellen sollte Uber
Festsetzungen zum passiven Larmschutz nachgedacht werden.
Zwar ist bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes im
Jahre 1980 fur zwei an der Bahnlinie liegende Grundstiicke im
allgemeinen Wohngebiet eine Festsetzung fir passiven Schall-
schutz erfolgt, dieses wird jedoch im Hinblick auf die Verlar-
mung des gesamten Areals (vgl. Bebauungsplan Nr. 106) als zu
gering erachtet.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 5 bezieht sich lediglich auf die Teilbereiche 1 im
Plangebiet, d.h. auf die Bereiche in denen auch Mehrfamilienh&user zuléssig sind.
Die Erfahrungen in der Gemeinde Rastede in den letzten Jahren haben gezeigt,
dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nicht ausreichend ist, um
ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken vorzuhalten. Gerade in der eher
landlich gepragten Ortslage Hahn-Lehmden verfiigt die (iberwiegende Anzahl der
Haushalte Giber 2 Autos. Insofern geht die Festsetzung nicht tiber den tatséchlichen
Bedarf hinaus. Die Begrindung wird um diese Aussagen erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird lediglich an zwei Stellen auf die Ord-
nungswidrigkeit hingewiesen.

Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 war das in jiingster Zeit
vom Rat der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innen-
entwicklung einerseits und der relativ grof3e Entwicklungsdruck auf den Flachen
andererseits. Im Zuge der 4. Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der
zulassigen Nutzungen und Ortliche Bauvorschriften unter Berucksichtigung der
Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geéndert. Bei der 4.
Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Baurechte sind
bereits auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 24 und seiner bisherigen An-
derungen geschaffen worden. Derzeit wird kein Anlass fiir eine umfassende Neu-
oder Uberplanung des Geltungsbereichs gesehen.

EWE Netz GmbH
Neue StralRe 23
26316 Varel

25.11.2019

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet be-
finden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Ein Hinweis auf die Leitungen wird in die Begrindung aufgenommen. Bei der 4.
Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil
beigefligt wurde. Das Plangebiet ist beinahe vollstandig bebaut. Eine Leitungsab-
frage Uber die genannte Internetseite der EWE Netz GmbH wird im Zuge der Ob-
jektplanung/ Ausbauplanung vorgenommen.
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Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und durfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch recht-
lich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch lhr Vorhaben die
Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an an-
derem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuher-
stellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kos-
ten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich uber die
Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfugung
stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unse-
rer zu berlcksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf die
Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
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Fortsetzung EWE Netz- | Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
GmbH bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen
zukinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de. Haben Sie
weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Astrid
Libben unter der folgenden Rufnummer: 04488-5233293.
3 |OooOwWvV Wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungspla- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der 4. Anderung handelt es

Georgstralie 4
26919 Brake

19.12.2019

nes zur Kenntnis genommen. Das Gebiet ist voll erschlossen.
Die vorhandenen Versorgungsleitungen durfen nicht durch
geschlossene Fahrbahndecken - ausgenommen an den Kreu-
zungsstellen - Gberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
dirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbau-
ung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
gof. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten. Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass
die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die o¢ffentliche Wasserver-
sorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die ge-
setzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist
von der kommunalen Ldschwasserversorgungspflicht zu tren-
nen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstel-
lung der Léschwasserversorgung tber das 6ffentliche Wasser-
versorgungsnetz {leitungsgebunden) besteht durch den OOWV
nicht.

sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefiigt wurde. In die
Begrundung wird ein Hinweis auf die Leitungen des OOWYV aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf die
Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



mailto:info@ewe-netz.de
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Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kosten-
regelungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmafstablich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes,
gerne auch digital, gebeten.

Ein entsprechendes Exemplar wird nach Abschluss des Planverfahrens tibersandt.
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4 | Nieders. Landesamt fir | Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Denkmalpflege
Abt. Archaologie
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

19.12.2019

Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem zur Innenentwicklung vorgesehenem Plangebiet sind
nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archaologi-
schen Fundstellen bekannt Da die Mehrzahl archaologischer
Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kén-
nen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Planungsunterlagen enthalten und sollte auch unbedingt
beachtet werden.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:
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Es wurde keine Stellungnahme vorgebracht.
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Gemeinde Rastede:
4. And. des Bebauungsplanes Nr. 24

A
3

PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hahn-Lehmden®, bestehend aus den nachfolgen-
den textlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften (gemaR § 84 (3) und § 84 (1)
NBauO), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Planverfasser

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 24 und der 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsublich bekannt ge-

macht.

Rastede, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 24 und der Begrindung und der ortlichen Bauvorschriften
zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der Begriindung und die
oOrtlichen Bauvorschriften haben vom .................... bis ... gemalR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nebst Begriindung und die 6rtlichen
Bauvorschriften in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist gemaR § 10 Abs.
3BauGBam .................. in der Tagespresse .................. bekannt gemacht worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 und die ortlichen Bauvorschriften sind damit
am .......ooeeeeeen. wirksam geworden.

Rastede, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o,

Burgermeister



J

z*
3

Gemeinde Rastede:
4. And. des Bebauungsplanes Nr. 24

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 umfasst die im Bebau-
ungsplan gemal § 4 und § 6 BauNVO festgesetzten Baugebiete Allgemeines Wohngebiet
(WA) und Mischgebiet (MI). Der Geltungsbereich der 4. Anderung setzt sich aus den Teilbe-
reichen 1 und 2 zusammen (siehe Ubersichtsplan)

§ 2 Festsetzungen

Teilbereich 1

1.

Innerhalb der gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der ge-
maf § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete sind gemall § 20 BauNVO maximal zwei
Vollgeschosse zulassig.

. In den gemalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 22

(2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

. In den gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und den gemaR

8§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemafl? 8 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zu-
lassig.

. GemalR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden flr die gemal3 § 4

BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und die gemal § 6 BauNVO festge-
setzten Mischgebiete die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der
zulassigen Trauf- und Gesamthohe bestimmt. Die zuldssige maximale Traufh6he
(Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mau-
erwerk) betragt 6,50 m Uber Bezugsebene, die maximal zuldssige Gesamthdhe betragt
10,50 m uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e
(Bezugsebene), gemessen senkrecht von der StralBenachse auf die Mitte der stral3ensei-
tigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlielBungsstrallen angrenzen, ist die Stral3e mit
dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage malRgebend. Ausgenommen von der Ho-
henbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

. Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO

sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschos-
ses Staffelgeschosse unzulassig.

Teilbereich 2

6.

Innerhalb der gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist gemaf
§ 20 BauNVO ein Vollgeschoss zulassig.

. GemaR § 16 (6) BauNVO kann in den gemal3 § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen

Wohngebieten abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Voll-
geschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 bereits ein bauordnungsrechtlich ge-
nehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war.

In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 22
(2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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9.

In den gemanR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf 8 9 [1]
Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Dop-
pelhausern je angefangene 300 gm Grundstucksflache eine Wohneinheit zulassig. Je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushaélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zul&assig.

10.GemanR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die gemal § 4

BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Hohen baulicher Anla-
gen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zulassi-
ge maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und
dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,00 m tber Bezugsebene, die maximal zulassige
Gesamthdhe betragt 9,50 m Gber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen Erschlie-
Bungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte
der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstrallen angrenzen, ist
die StraBe mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage malRgebend. Ausgenom-
men von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Ab-
walmungen.

11.GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO

sind in den Allgemeinen Wohngebieten Staffelgeschosse unzulassig.

12.Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24, inklusive der bisher erfolgten

rechtskraftigen Anderungen gelten in den Teilbereichen 1 und 2 fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Teilbereiche 1
und 2).

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebduden sind nur symmetrisch geneigten Sattel-
dachern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zu-
lassig.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie
Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemald § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 0&rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

4.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften geman § 84 (1) NBauO ist identisch
mit dem Teilbereich 1 der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24.
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§5

1)

2)

3)

§5

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, 26121 Oldenburg —oder der
Unteren Denkmalschutzbehoérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplanénderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S.

88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. VORBEMERKUNG

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnhahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 handelt es sich um eine MaRnahme der
Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Ge-
meinde Rastede im Ortsteil Hahn-Lehmden und ist bereits Uberwiegend baulich genutzt. An
den Geltungsbereich grenzen zu drei Seiten bereits bebaute Bereiche an. Ostlich liegt zu-
dem eine Bahnlinie, die den Siedlungszusammenhang begrenzt. Die Gro3e der Grundfla-
che betragt weniger als 20.000 gm.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
und zeigt keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter.

Es sind keine kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuaufstel-
lungen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefiihrt werden
oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 24 liegt im sidwestlichen Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Der
Geltungsbereich umfasst das Gebiet zwischen der Bahnlinie im Osten, der Lehmder Stral3e
im Suden und der Wilhelmshavener Stral3e im Westen.

Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist das in jiingster Zeit vom Rat der
Gemeinde Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits
und der relativ groRBe Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge der 4. An-
derung werden die Festsetzungen zum Mal3 der zulédssigen Nutzungen und Ortliche Bau-
vorschriften unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innen-
entwicklung geandert. Bei der 4. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebau-
ungsplan.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die
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Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und die Niedersachsische
Gemeindeordnung (NGO), jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt im sudostlichen
Teil der Ortslage Hahn-Lehmden. Das Plangebiet umfasst das Gebiet zwischen der Bahnli-
nie im Osten, der Lehmder StraRe im Siden und der Wilhelmshavener Stral3e im Westen.
Im Norden wird der Geltungsbereich durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der nordlich
an die Paradiesstrafle angrenzenden Flurstiicke begrenzt.

Bei der vorliegenden 4. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Der
Textbebauungsplan bezieht sich auf die im Bebauungsplan Nr. 24 festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete und Mischgebiete.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Titelblatt und dem Ubersichts-
plan auf Seite 6 entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend bebaut. Im gesamten Plangebiet sind tberwiegend
eingeschossige Einfamilienhauser vorhanden. Insbesondere an der Wilhelmshavener Stra-
Be liegen auch Gebaude mit zwei Vollgeschossen. Sowohl an der Lehmder Stral3e als auch
an der Wilhelmshavener Stral3e sind jeweils zwei Mehrfamilienh&user realisiert. Auf dem
Flurstiick 252/5, dstlich der Wilhelmshavener Straf3e ist ein Friseur gelegen. Die Freiberei-
che der Wohnhauser sind gartnerisch genutzt. Zudem sind die Flachen der Flurstiicke
251/35 und 251/36 derzeit unbebaut und stellen begrinte Flachen dar.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Ortslage Hahn-Lehmden ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten® dargestellt. Fiur das Plangebiet werden keine weiteren Darstel-
lungen getroffen.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die 6stliche Plan-
gebietsflache als Wohnbauflache dar. Die westlichen Plangebietsflichen werden im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt. Angrenzend
an die Wilhelmshavener Stral3e ist eine Flache fur die Post dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 24 aus dem Jahr 1978 sowie die 1., 2. und
3. Anderung vor.
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Bebauungsplan Nr. 24

Im westlichen Geltungsbereich, angrenzend an die Wilhelshavener Stral3e, ist ein Mischge-
biet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 bei maxi-
mal zwei Vollgeschossen in einer offenen Bauweise festgesetzt. Im 6stlichen Geltungsbe-
reich entlang der Eisenbahnstrecke sind eine Grinflache sowie ein Spielplatz festgesetzt.
Im Gbrigen Geltungsbereich ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von

0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 bei maximal zwei Vollgeschossen in einer offe-
nen Bauweise ausgewiesen.
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Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 24
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 im Jahr 1980 wurden die Fest-
setzungen der Grunflache und des Spielplatzes im Osten des Geltungsbereiches aufgeho-
ben. Stattdessen wurde im 6stlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA*) mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6 bei maximal
einem Vollgeschoss (in einem kleinen Teilbereich mit zwei Vollgeschossen) und in offener
Bauweise festgesetzt. Zudem wurde auch im zentralen Geltungsbereich die Grund- und
Geschossflachenzahl auf 0,4 bei einem Vollgeschoss herabgesetzt. Des Weiteren wurde
ein Teilbereich des Flurstiickes 265/5 sowie der ¢stliche Teilbereich des Flurstiickes 252/12
in das bestehende Mischgebiet im Westen des Plangebietes einbezogen. Zudem sind in
den 06stlich gelegenen Allgemeinen Wohngebieten WA* passive Schallschutzmafinahmen
durch Grundrissgestaltung, Baukonstruktion und Einbau von Doppelfenstern bzw. Isolier-
glas festgesetzt.
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Abb. 2: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde auf die Festsetzung einer
MindestgroRe der Baugrundstiicke fir Reihen- und Doppelhauser verzichtet. Zudem wurde
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze im Einzelfall zugelassen,
wenn diese nicht mehr als 10% der fir das Grundstiick festgesetzten Grundflachenzahl
betragt.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist Teil einer Sammelanderung ,,D“. Inhalt der
3. Anderung ist die Zulassigkeit von kleinen Beherbergungsbetrieben in Allgemeinen
Wohngebieten.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 24 liegt im siddstlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden. Das
Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut.

Im gesamten Plangebiet sind Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhauser, vereinzelt -
insbesondere an der Wilhelmshavener Stral3e - auch zweigeschossige Gebaude vorhan-
den. Jeweils zwei Mehrfamilienhauser bestehen an der Wilhelmshavener Straf3e und an der
Lehmder StralBe. Zudem ist an der Wilhelmshavener Stral3e ein Friseur gelegen.

Im Norden, Westen und Stiden des Plangebiets sind maximal zwei Vollgeschosse ohne
Begrenzung der Gebaudehdhe und der Anzahl der Wohneinheiten zuldssig. Damit sind in
weiten Teilen des Plangebiets auch grof3ere Gebaudekorper zulassig als im Bestand reali-
siert (tiefere und hdhere Gebaudekorper, hohe Anzahl an Wohneinheiten). Vor dem Hinter-
grund einer angespannten Wohnungsmarktsituation und einer grofen Nachfrage nach
Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede und auch in der Ortslage Hahn-Lehmden sind
auch fur das Plangebiet bauliche Veranderungen in nachster Zeit zu erwarten. Bei Ausnut-
zung der planungsrechtlichen Mdglichkeiten ist eine Beeintrdchtigung des Ortsbildes und
der Siedlungsstruktur und auch des sozialen Miteinanders zu befurchten und Nachbar-
schaftskonflikte zukiinftig nicht auszuschliel3en.

Die Gemeinde Rastede hat in jiingster Zeit ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
beschlossen, auch um den zuvor skizzierten Konflikten vorzubeugen.! Dem Zielkonzept
liegen die folgenden Grundsatze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Riicknahme von Baurech-
ten
®»  maRvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

®»  Dbestandsorientiert zuséatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung; Oldenburg Mai 2019



[ﬁ Gemeinde Rastede:

NWP 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 24 15

®»  Dbestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

®»  Dbestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruk-
tur und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefiihrt werden, um ungewollten Verdich-
tungen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderun-
gen des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berticksichti-
gung der vorhandenen Strukturen sowie im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich
sinnvolle und vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug
auf die Anzahl der zulassigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die
Anzahl der Wohnungen pro gm Baugrundstiicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Be-
standsanalyse und der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen
mit unterschiedlichen Dichtestufen ausgearbeitet. Das Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 eine griine und eine
blaue Zone vor.

\

max. || ohne Staffelgeschoss

max, Traufhdhe 6,5 m

max. Gebaudehtha 10,50 m

max. 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick

max. 8 Wohneinheiten je Gebaude

| maximal ggf mit Begrenzung der
Traufhdhe/Dachform Einzelfaliprifung

max. zwei Wohneinheiten je Eirzelhaus/ DHH,
je angefangene 600/ 300 gm GS 1 WE EHf
CHH

Riicknahme nicht ausgenutzter
Baurechte (von Il Vollgeschossen nach
| Voligeschoss)

Riicknahme der planungsrechtlichen
[:| Maglichkeit zur Errichtung eines

Staffelgeschosses

Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte 3 des Zielkonzeptes Rastede Hahn-Lehmden

Fur die blaue Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:
¢ Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss
¢ Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick

¢ Maximal 8 Wohneinheiten
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o Begrenzung der Traufhéhe auf maximal 6,50 m

e Begrenzung der Gebaudehdhe auf maximal 10,50 m

Fur die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Riicknahme der planungsrecht-
lichen Mdglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angereqgt.

Fur die grine Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; je angefangene 600/ 300 gm GS
1 WE EH/ DHH

¢ Maximal | Vollgeschoss; ggf. mit Begrenzung der Traufhéhe (z.B. 4,0 m) und der
Gebaudehohe; abhangig vom Gebietstyp/ ggf. Festlegung der Dachform; ggf. Aus-
schluss von Staffelgeschossen Einzelfallpriifung

Fir den nordlichen Teil der griinen Zone wurde zudem empfohlen, die nicht ausgenutzten
Baurechte (von 2 Vollgeschossen) auf ein Vollgeschoss zuriickzunehmen.

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Abgrenzung der Teilbereiche 1 und 2 sowie die
weiteren Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung. Fir die Teilbereiche 1 werden
die Empfehlungen fur die blaue Zone sowie fur die Teilbereiche 2 die Empfehlungen fur die
griine Zone berlicksichtigt.

Im Zuge dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 werden Festsetzungen zum MaR
der zuladssigen Nutzungen und Ortliche Bauvorschriften getroffen, die ein Einfugen auch
neuer Gebaude in die bestehenden Strukturen absichern. Die Ubrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 24 bestehen fort.

Teilbereiche 1 (blaue Zone im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung)

Fur den westlichen und stidlichen Geltungsbereich werden im Zuge dieser 4. Anderung in
den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten in den Teilbereichen 1 zwei Vollge-
schosse mit einer maximalen Gebaudehéhe von 10,50 m und einer Traufh6he von 6,50 m
festgesetzt. Staffelgeschosse werden in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebie-
ten oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekdrper mit Staffelge-
schossen insgesamt massiver wirken als Gebaudekorper mit geneigtem Dach. Allgemein
sind Staffelgeschosse gegeniber den Aulzenwanden des Gebaudes zuriickgesetzte obers-
te Geschosse. Diese Bauform wird derzeit verstarkt nachgefragt. Dieser Nachfrage will sich
die Gemeinde Rastede zwar nicht grundsétzlich entziehen, aber nur in den Bereichen zu-
lassen, die sich aufgrund ihrer zentralen Lage und der Struktur dafiir eignen oder aufgrund
der vorhandenen Struktur dafur eignen. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall. Zudem hat der
Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung. Insbesondere von den
Dachterrassen ergeben sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Garten, was
zu Konflikten fihren kann. Wohnraum ist oberhalb des 2. Vollgeschosses jedoch zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind maximal 1 Wohneinheit je 140
gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.

Zudem werden oOrtliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen planungsrechtlich absichern sowie die Anzahl der Einstellplatze regein.
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Insgesamt ergeben sich damit in den Teilbereichen 1 Nachverdichtungsmdglichkeiten ge-
genluber der Bestandssituation. Dies ist in Anbetracht der Lage der Teilbereiche 1 an der
Wilhelmshavener StralRe und der Lehmder Stral3e sinnvoll. Es erfolgt jedoch gegenlber
dem bestehenden Planungsrecht eine Deckelung der Gebdudehdéhe und der Traufhdhe
sowie der Anzahl der zuldssigen Wohnungen. AuRerdem werden Staffelgeschosse ober-
halb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, um eine Nachbarschaftsvertraglichkeit herzu-
stellen.

Teilbereiche 2 (griine Zone im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung)

Die Teilbereiche 2 liegen abgewandt von der Wilhelmshavener StraRe und der Lehmder
Stral3e und bieten sich daher fir eine Nachverdichtung weniger an. Hier wird der pradgende
Gebaudebestand als MaRRstab fir die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung zu-
grunde gelegt. Zweigeschossige Hauser und Mehrfamilienh&user sind hier nicht vorhanden.
Das Baurecht wird daher in einigen Bereichen zurickgenommen, um die bestehende Struk-
tur abzusichern und Nachbarschaftskonflikte zukiinftig zu vermeiden. In Anlehnung an das
Konzept und den Bestand wird fur die Teilbereiche 2 ein Vollgeschoss mit einer Traufhohe
von maximal 4,00 m und einer Gesamthdéhe von maximal 9,50 m festgesetzt. Abweichend
von der Festsetzung eines Vollgeschosses kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen wer-
den, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses iiber diese 4. Anderung
bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war. Staf-
felgeschosse sind unzuldssig. Die ortliche Bestandaufnahme hat ergeben, dass Staffelge-
schosse untypisch sind und geneigte Dacher deutlich dominieren. Die vorhandene einheitli-
che Struktur soll erhalten und abgesichert werden.

Zuladssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhauser. Bei Einzel-
hausern ist je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelhdusern je angefan-
gene 300 gm Grundstlcksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Zudem werden Ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern.

Erganzend werden ortliche Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO fir beide Teilberei-
che erlassen:

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zul&ssig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Geb&udeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemal 8 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf 8§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

° Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Hinweise vorgebracht und bittet beziiglich
des Ausschlusses von Staffelgeschossen um Mitteilung der Rechtsgrundlage, da § 16
Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausflihre, dass im Bebauungsplan das Maf3 der bau-
lichen Nutzung durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse bestimmt werden kon-
ne. Es sei zu prifen, ob die Festsetzung zum Ausschluss von Staffelgeschossen er-
forderlich sei.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungsplénen herausgege-
ben. Zum Mafl3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heil3t es darin: Im Bebauungsplan kénnen
neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzungen zu Nichtvollgeschossen
getroffen werden. Da der 8 20 der BauNVO aber nur von Vollgeschossen spricht, sind es
Festsetzungen Uber die bebaubare Grundstiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsach-
lichen Vollgeschosses oder oberhalb des obersten zuléassigen Vollgeschosses (§ 23 i.V.m.
§ 16 Absatz 5 BauNVO). Wenn Uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nicht-
vollgeschosse zuldssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im
Wohngebiet ....sind Gber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzuléssig. Nach
der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB Rdnr. 249
— 253 kénnen ,Festsetzungen fiir libereinander liegende Geschosse, Ebenen und sonstige
Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen werden. Zweck dieser Regelung ist es, einen
mehrschichtigen Stadtaufbau durch Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kén-
nen....... Dabei wird davon ausgegangen, dass grundsétzlich fiir alle der in § 9 Abs. 1 be-
zeichneten Festsetzungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 mdglich
sein sollen....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
ricksichtigung der davon berthrten offentlichen und privaten Belange nach den Abwaé-
gungsgrundsatzen des 8§ 1 Abs. 7. So kénnen Fragen des Immissionsschutzes, des Nach-
barschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch die schichtweise und
insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander liegenden, unterschiedlichen
Nutzungen aufgeworfen sind.“

Unter Berlcksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen der Stadt
Hamburg wird die Rechtsgrundlage fur den Ausschluss von Staffelgeschossen im Rahmen
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dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO redaktionell
erganzt.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieBen und dies
auch textlich festsetzen, auch wenn uber die Festsetzung der Trauf- und Firsthbhen in Ver-
bindung mit den d&rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errichtung von Staffelge-
schossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der Gemeinde untypisch. Sie
wuirden sich nicht in das Siedlungsbild einfligen. Zudem hat der Ausschluss von Staffelge-
schossen nachbarschitzende Wirkung.

. Der Landkreis Ammerland bittet darum, die Formulierungen der Planzeichenverord-
nung zu verwenden. Dort wird fir die Hohe der baulichen Anlagen der Begriff der
Firsthohe (FH) genutzt.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kann die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt wer-
den. Mit der getroffenen Festsetzung einer Gesamththe wird dies umgesetzt. Die Formulie-
rung ,Gesamthdhe* ist eindeutig und wird nicht gedndert.

° Der Landkreis weist auf folgendes hin: Es werde festgesetzt, dass abweichend von
der Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden
kann, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites
Vollgeschoss vorhanden war. Bei entsprechender Auslegung dieser textlichen Fest-
setzung ware es daher mdglich, nach Satzungsbeschluss ein bauordnungsrechtlich
mit einem zweiten Vollgeschoss genehmigtes Gebdude abzureil3en und ein neues
Gebaude mit ebenfalls zwei Vollgeschossen zu errichten. Sofern dieses Planungsab-
sicht der Gemeinde ist, sei darzustellen, wie dieses mit der textlichen Festsetzung zur
Trauf- und Gebaudehdhe in Einklang zu bringen sei bzw. ob dann diesbeziglich Ab-
weichungen von den Festsetzungen moglich sind oder dieses als Ausnahme in die
Festsetzung aufgenommen werden soll.

Die Festsetzung zur Zulassigkeit eines zweiten Vollgeschosses wird vor allem getroffen, um
Erweiterungen und Erneuerungen an bestehenden zweigeschossigen Gebauden planungs-
rechtlich zu ermdglichen. Die Gemeinde mdchte keine Beschréankung in die bereits ausge-
Ubte Nutzung (hier ggf. relevant: 2 Vollgeschosse) vornehmen. Sollte ein bestehendes
zweigeschossiges Gebaude abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden, sind die
in der textlichen Festsetzung Nr. 10 getroffenen Regelungen zur Trauf- und Gebaudehohe
selbstverstandlich einzuhalten. Fir ein Einfligen eines Gebaudes in die Umgebungsbebau-
ung ist die Kubatur des Gebaudes (Traufh6he und Gebaudehthe) von entscheidender Be-
deutung. Weniger entscheidend ist, ob es sich um ein planungsrechtlich ein- oder zweige-
schossiges Gebaude handelt. Dies wird mit den getroffenen Festsetzungen bertcksichtigt.
Abweichungen und Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 10 sind nicht beabsichtigt.

. Der Landkreis Ammerland merkt an, dass nach der textlichen Festsetzung auch in
einer Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten zuldssig seien. Dieses wirde
pro Doppelhaus eine maximal zuldssige Anzahl von vier Wohneinheiten bedeuten.
Um Prifung wird gebeten. Nach dem Zielkonzept sei je angefangene 600/300 m?2
Grundstiick eine Wohneinheit pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte zulassig.
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Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde mehrfach darauf hingewiesen, dass
die Bereiche, die in der grinen Zone liegen, sehr unterschiedlich strukturiert sind. Bereits
auf Konzeptebene wurde angefiihrt, dass auf Ebene des Bebauungsplanes eine exakte
Uberprufung auch der zulassigen Wohneinheiten fiir die Bereiche der griinen Zone erfolgen
soll. Diese Uberpriifung hat stattgefunden. Die Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen,
dass auch in Doppelhausern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung
fur die alte Elterngeneration zulassig sein soll.

o Der Landkreis Ammerland regt an, die Anzahl von 2 Einstellplatzen je Wohneinheit
ausfuhrlicher zu begrinden und Uber die Festsetzung von passiven Schallschutz-
mal3nahmen nachzudenken.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 5 bezieht sich lediglich auf die Teilbereiche 1, d.h. auf die Be-
reiche in denen auch Mehrfamilienhduser zulassig sind. Die Erfahrungen in der Gemeinde
Rastede in den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Einstellplatze je
Wohneinheit nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken
vorzuhalten. Gerade in der eher landlich gepragten Ortslage Hahn-Lehmden verfigt die
Uberwiegende Anzahl der Haushalte Uber 2 Autos. Insofern geht die Festsetzung nicht tber
den tatsachlichen Bedarf hinaus.

Anlass fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 war das in jiingster Zeit vom Rat
der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept zur vertrdglichen Innenentwicklung einer-
seits und der relativ gro3e Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge der 4.
Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der zulassigen Nutzungen und ortliche Bau-
vorschriften unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innen-
entwicklung geandert. Bei der 4. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebau-
ungsplan. Baurechte sind bereits auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 24 und sei-
ner bisherigen Anderungen geschaffen worden. Derzeit wird kein Anlass fur eine umfas-
sende Neu- oder Uberplanung des Geltungsbereichs gesehen.

. Die EWE Netz GmbH und der OOWYV haben auf ihre Leitungen im Plangebiet hinge-
wiesen. Zudem haben sie Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht.

Ein Hinweis auf die Leitungen wurde in die Begriindung aufgenommen. Bei der 4. Anderung
handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt wurde.
Das Plangebiet ist beinahe vollstandig bebaut.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite der EWE Netz GmbH wird im Zuge
der Objektplanung/ Ausbauplanung vorgenommen.

. Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat Hinweise zur Meldepflicht von Bodenfun-
den vorgebracht.

Der Hinweis war in den Planunterlagen bereits enthalten.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

3.2.1 Einfugen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 besteht iiberwiegend
aus alteren Einfamilienhdusern mit einem Vollgeschoss und mit niedriger Traufe sowie Sat-
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tel- oder Walmdach. Vereinzelt sind Wohngeb&dude mit zwei Vollgeschossen vorhanden.
Das Plangebiet wird entsprechend der Ergebnisse des Konzeptes zur vertraglichen Innen-
entwicklung gegliedert. In den Teilbereichen 1 werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir vertragliche Nachverdichtungen gegentuber den Bestandsnutzungen geschaffen.
Diese Flachen liegen an der relativ stark frequentierten Wilhelmshavener Stral3e und an der
Lehmder StralRe und bieten sich daher fir Nachverdichtungen an. So werden in den Teilbe-
reichen 1 maximal zwei Vollgeschosse ausgewiesen sowie die Traufhohe auf 6,50 m und
die Gesamththe auf 10,50 m begrenzt.

In den Teilbereichen 2 werden maximal ein Vollgeschoss ausgewiesen, die Traufhthe auf
maximal 4,00 m und die Gesamththe auf maximal 9,50 m begrenzt. Zulassig sind zudem
nur Einzel- und Doppelhduser. Bei Einzelhdusern ist je angefangene 600 gm Grundstlicks-
flache und bei Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit
zulassig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Im Zuge dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 werden damit Festset-
zungen zum Mal der zulassigen Nutzungen getroffen, die ein Einfligen auch neuer Gebau-
de in die bestehenden Strukturen absichern und Nachbarschaftskonflikten vorbeugen.

Staffelgeschosse sind im gesamten Geltungsbereich (Teilbereich 1 und 2) unzulassig.
Zudem werden drtliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern.

Insgesamt werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes die bauliche Dichte und
die Gebaudehohe ausreichend beschrankt, um sicherzustellen, dass sich neue Bauvorha-
ben in die bestehende Bebauungsstruktur einfligen.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

> aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet unterliegt den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24,
einschlieBlich der bisher erfolgten Anderungen. In dem Plangebiet zwischen der Wilhelms-
havener Stral3e und der Eisenbahnstrecke ist unmittelbar an der Wilhelmshavener Straf3e
Mischgebiete mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen, daran schlieen bis zur Bahn allgemeine
Wohngebiete mit einer GRZ von ebenfalls 0,4 an.

Das Gebiet ist insgesamt erschlossen und tiberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut. Die
Vorgarten sind neben Zuwegungen und Stellplatzflachen individuell mit Staudenbeeten,
Hecken und Rasenflachen gestaltet, wahrend riickwartig vereinzelt noch grof3e Gartenanla-
gen mit teilweise altem Baumbestand (wie z.B. rlickwartig am Paradiesweg parallel der
Bahn oder im Stiden an der Lehmder Stral3e) ausgepragt sind.

Im Plangebiet sind tGiberwiegend mittlere Pseudogley-Podsolbéden ausgepragt, die im Sud-
osten in Pseudogley-Braunerden und in mittlere Podsolbdden tbergehen.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gering bis sehr gering eingestuft.

Die bodenkundliche Feuchtestufe variiert zwischen stark-frisch/mittel-trocken (6/2) bis mit-
teltrocken (2), d.h. fir Acker und extensive Griinlandnutzung haufig zu trocken. Die Grund-
wasserstufe ist mit einem mittleren Grundwasserstand von ber 20 dm als grundwasserfern
(GWS 7) einzustufen.
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Ein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden liegt nicht vor.?

Altlasten sind nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG im Plangebiet nicht verzeichnet,
jedoch befindet sich 6stlich der Bahnlinie eine Verdachtsflache (Zum roten Hahn), die be-
reits erkundet und Uberwacht wird.

Die Grundwasserneubildungsrate im Grof3teil des Plangebietes liegt im langjahrigen Mittel
(1981 bis 2010) bei tUber 150 bis 200 mm, was einer mittleren Neubildungsrate entspricht.
Im Nordosten steigt die Neubildungsrate auf tber 350 bis 400 mm/Jahr an und erreicht so-
mit einen hohen Wert (besonderer Schutzbedarf).

Nach Art und Machtigkeit der grundwassertberdeckenden Bodenschichten ist das Grund-
wasserschutzpotential gering. Der Grundwassertief- und hochstand wird im Plangebiet mit
tiber 20 dm zur Gelandeoberflache angegeben.?

Im innerdrtlichen Bereich westlich der Bahnlinie sind keine besonderen klimatischen Funkti-
onsrdume ausgepragt, jedoch wirken die gestalteten Garten und die Gehdlze gegeniber
Versiegelungen ausgleichend.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Mit der Planung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Anpassung der beste-
henden planungsrechtlichen Festsetzungen unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Konzeptes zur vertraglichen Nachverdichtung getroffen.

Die Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan beziehen sich im Wesent-
lichen auf folgende Aspekte:

e Im Teilbereich 1 bleiben zwei Vollgeschosse zulassig. Die zulassige maximale
Traufhohe betragt 6,5, die maximal zulassige Gesamthdhe betragt 10,5 m tber
Bezugsebene. In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten oberhalb
des 2 Vollgeschosses sind Staffelgeschosse unzulassig.

e Im Teilbereich 2 ist nur ein Vollgeschoss zulassig. Abweichend von der Festset-
zung eines Vollgeschosses kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden,
wenn zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollge-
schoss vorhanden war. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig, die ma-
ximal zulassige Gesamthdhe betragt 9,5 m Uber Bezugsebene. Staffelgeschosse
sind unzulassig.

o Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24, inklusive der bisher
erfolgten rechtskraftigen Anderungen gelten in den Teilbereichen 1 und 2 fort.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird die Grundflachenzahl nicht veran-
dert, demnach sind keine hoheren Ausnutzungen des Gebietes mdglich. Zum Teil werden
die Geschossigkeit und die Hohenausrichtung dem Bestand angepasst bzw. zum Teil zu-
rickgenommen, so dass auch in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen keine
Veradnderungen gegeniiber dem planungsrechtlichen Bestand vorliegen.

NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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Demnach werden insgesamt mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes weder zuséatzliche
Flacheninanspruchnahmen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
und der Biotop- und Lebensraumstrukturen fihren kénnten, noch héhere Geschossigkeiten
oder Gebaudehohen vorbereitet. Auch sind keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzuleiten.

Eine Eingriffshilanzierung wird demnach nicht durchgefuhrt, auch werden aufgrund der Be-
standssituation keine tber das bisherige Maf3 hinausgehenden Mafinahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich erforderlich.

> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten.
Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung
der Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewir-
ken warden.

Anhand der Habitatqualitaten sind Vorkommen von siedlungstoleranten gehélzbritenden
Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der GroR3gehotlze kénnen auch Baumhohlen mit Potenzial fir hdhlenbritende
Vogelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Geb&aude-
teilen. Im Rahmen der Biotoptypen-Kartierung ergaben sich allerdings keine konkreten
Hinweise auf groRere Vogelnester (z.B. Greifvogelhorste) oder Baumhohlen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung und der Lage im Ubergang zur freien Land-
schaft Habitatqualitdten gegeben, die das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten (VOgeln, Fledermause) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gepruft, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen konnen.

1.) Verbot der Verletzung oder Totung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung
oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

Im Plangebiet sind mit den bestehenden Geb&uden, gestalteten Garten und den vereinzelt
noch vorhandenen Grol3gehdlzen sowohl Vogel-Brutplatze als auch Fledermaus-Quatrtiere
denkbar.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Gehdlze weitge-
hend erhalten bleiben. Sollten dennoch Gehdélzfallungen notwendig werden oder auch Sa-
nierungs- und NeubaumaRnahmen im Gebiet erfolgen, sind diese aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit und Quartierszeit von Fledermdusen durchzufihren (sofern besetzte Quartiere und/
oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in abgangigen, zu fallenden Altbaumbestéanden Spal-
ten, Hohlen und kleinere Halbhdhlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als
Winterquartier flr Flederméause zulassen, sind diese vor Fallung auf einen tatséchlichen
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmoglichkeit ist das To6-
tungsverbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhatft zu hindern.
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2.) Verbot der erheblichen Stdérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befurchten steht. So gear-
tete Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen
vollstandig bebauten Bereich handelt und die Planung Bestandsorientiert vorgenommen
wird, so dass sich die Storwirkung der Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren
durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verdndern wird. Stérempfindliche
Tierarten sind aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3.) Verbot der Naturenthahme, Beschadiqung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehdélzfallungen mog-
lich. Es kénnen sowohl Fledermausquartiere als auch Vogel-Lebensstatten betroffen sein.
Allerdings kommt das Verbot der Zerstdrung von Lebensstétten fir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstéatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (8 44 Abs.
5 BNatSchG). Das kann hier angenommen werden, da es sich um einen Bestandsbebau-
ungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden Festsetzungen getroffen
werden.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfihrungsebene
Vermeidungsmaf3nahmen zu berucksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von Uber 6 km das Gebiet Ei-
chenbruch, Ellernbusch (2715-331) dstlich von Rastede als Waldgebiet mit gut ausgeprag-
ten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern. Kleinflachig auch bodensau-
rer Eichen-Buchenwald mit Adlerfarn. An naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und
Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da be-
reits Bebauungsstrukturen zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vorhanden sind und diese
somit sowohl rAumlich als auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt sind, und zudem mit
der Planung keine zusatzlichen Baurechte etc. vorbereitet werden.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (ca. 7 km)
vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem
Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteil oder geschiitz-
ten Biotope ausgepragt. Auch weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind erst in weite-
rer Entfernung ausgepragt.
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» Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 weist das Gebiet als Sied-
lungsbereich aus, hervorgehoben sind einzelne Altbaume und Gehdlze.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 1995 verlauft im sidlichen
Abschnitt des Plangebiets die Grenze des Gebietes zur Erhaltung der reliefbedingten Ei-
genart.

Ostlich und nordlich schlieRt ein Wallheckengebiet ohne Bedeutung an. Der Anteil stark
geschadigter Wallhecken liegt bei unter 40%.

3.2.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der vorliegenden 4. Anderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden
keine neuen Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen.

Die bestehende ErschlieBung ermdglicht eine Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung erméglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und flhrt
damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

3.2.4  Leitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der EWE Netz GmbH. Bei der 4. Anderung handelt
es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefigt wurde. Das Plan-
gebiet ist beinahe vollstandig bebaut. Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE
Netz GmbH wird im Zuge der Objektplanung/ Ausbauplanung vorgenommen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen des OOWYV.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die 4. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Nr. 24 gemaR § 4 und § 6 BauNVO festge-
setzten Baugebiete Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) (siehe Ubersichts-
plan).

Teilbereiche 1

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:
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Maximal zwei Vollgeschosse

In den Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

¢ maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je
Einzelhaus

¢ maximale Traufhéhe 6,50 m
¢ maximale Gebaudehdhe 10,50 m
o Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses unzulassig.

Insgesamt ergeben sich damit in den Teilbereichen 1 Nachverdichtungsmdglichkeiten ge-
genlber der Bestandssituation. Dies ist in Anbetracht der Lage der Teilbereiche 1 an der
Wilhelmshavener Stral3e und der Lehmder Stra3e sinnvoll. Es erfolgt jedoch gegeniber
dem bestehenden Planungsrecht eine Deckelung der Gebaudehthe und der Traufhthe
sowie der Anzahl der zulassigen Wohnungen.

Teilbereiche 2

In den Teilbereichen 2 wird der pragende Gebaudebestand als MalR3stab fir die Festsetzung
des MaRes der baulichen Nutzung zugrunde gelegt. Es werden folgende Festsetzungen
getroffen:

¢ Maximal ein Vollgeschoss; abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses
kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses Uber die Sammeléanderung bereits ein bauord-
nungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

e Bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelh&u-
sern je angefangene 300 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Ein-
zelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulas-
sig

¢ maximale Traufhdhe 4,00 m

¢ maximale Gebaudehdhe 9,50 m

e Staffelgeschosse unzulassig

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24, inklusive der bisher erfolgten
rechtskréftigen Anderungen, gelten in den Teilbereichen 1 und 2 fort.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze gemal § 84 (1) NBauO

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird fur den Teilbereich 1 festgelegt, dass je Wohneinheit
2 Einstellplatze anzulegen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den
Privatgrundstiicken ausreichend Parkraum zur Verfiugung gestellt wird. Der o6ffentliche
Raum wird von Parksuchverkehren und von parkenden Autos freigehalten. Die Erfahrungen
in der Gemeinde Rastede in den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5
Stellplatzen je Wohneinheit nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Pri-
vatgrundstiicken vorzuhalten. Gerade in der eher landlich gepragten Ortslage Hahn-
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Lehmden verfugt die Uberwiegende Anzahl der Haushalte Gber 2 Autos. Insofern geht die
Festsetzung nicht Uber den tatsachlichen Bedarf hinaus.

Gestaltungsvorschriften geman § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Teilbereich 1 und 2).
Mit den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein ange-
messenes Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz
der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur
Dachform und zur Dachneigung und zu Staffelgeschossen erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die beiden
Merkmale Trauf- und Gebaudehothe (s. textliche Festsetzung) und Dachneigung (6rtliche
Bauvorschrift) besonderes hervor. Die Gemeinde Rastede sichert mit den getroffenen Fest-
setzungen in Verbindung mit den 6rtlichen Bauvorschriften ein harmonisches Ortsbhild ab
und erreicht ein geschlossenes Stralen— und Siedlungsbild. Unter Beriicksichtigung vor-
handener Wohngebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte Dach als dominie-
rendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen
aufweisen.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Kriippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile, Quergie-
bel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 0rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemafd § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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6.1 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich 44.847 m2
Teilbereich 1 18.603 m2
Teilbereich 2 26.244 m2
6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beteiligung Tréger offentlicher Belange gemalR § 4 BauGB mit Schreiben vom

Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§13 (2)i.v.m. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Birgermeister



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/005
freigegeben am 27.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

1. Anderung des Bebauungsplans 67 - Kleibroker StraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 10.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans 67 mit Begriindung sowie die 6rtlichen

Bauvorschriften werden gemalf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenverdichtung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 1. Anderung des Bebauungsplans 67 durchge-
fuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig der Kleib-
roker Strafl3e zwischen Baumgartenstral3e und Marienstral3e.

Fur den Teilbereich 1 mit hoherer stadtebaulicher Dichte wird eine maximale Gebau-
dehdhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuzlglich Staffelgeschoss zuge-
lassen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet wird, muss dieses
allseitig um 2 m eingerickt sein. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abh&ngigkeit zur Grundstiicksgréf3e limitiert,
wobei das Hochstmald von zehn Wohneinheiten je Geb&ude nicht Gberschritten wer-
den darf.
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Fir den Teilbereich 2 mit mittlerer stddtebaulicher Dichte wird eine maximale Gebau-
dehohe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhohe 6,50 m nicht Gberschreiten
darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschosse ausge-
schlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuldssig. Die
Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinheiten
wird in Abhangigkeit zur GrundsticksgrofRe limitiert, wobei das Hochstmal von acht
Wohneinheiten je Gebéaude nicht Gberschritten werden darf.

Fur beide Teilbereiche wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/005

Gemeinde Rastede: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,,Kleibroker StraBe West*
Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal
8§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Seitens des Landkreises Ammerland bestehen gegen die vor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.11.2019

genannte Planung keine grundsétzlichen Bedenken.

Die textlichen Festsetzungen sind jedoch zu Uberarbeiten.

8§ 1 - Geltungsbereich:

Abweichend von den im maRgeblichen Teilbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 67 festgesetzten Arten der
baulichen Nutzung werden hier neben den Allgemeinen Wohn-
gebieten nach § 4 BauNVO auch die Reinen Wohngebiete nach
§ 3 BauNVO angefihrt. Auf § 6 BauNVO (Mischgebiete) wird
nicht Bezug genommen. 8 3 BauNVO stellt jedoch die Rechts-
grundlage fur ein Reines Wohngebiet dar, welches im Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt ist. Um Korrektur wird gebeten.

§ 2 - Festsetzungen:
Teilbereich 1:

2. Zunachst kann die Rechtsgrundlage des § 20 BauNVO ent-
fallen, da es sich um eine Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1
BauGB handelt.

Des Weiteren bitte ich, die Zahl 2 auszuschreiben. Gleiches gilt
fur die Festsetzung 6.

4. Hier bitte ich, mit den Begriff "Bezugspunkt" aufzunehmen,
so wie es § 18 Absatz 1 BauNVO auch vorsieht.

Teilbereich 2:9. Auch hier bitte ich, den Begriff "Bezugspunkt"
zu verwenden.

Der Anregung wird hachgekommen. Der § 3 wird in § 6 BauNVO redaktionell ge-
andert.

Der § 9 Abs. Nr. 1 BauGB wird zusétzlich ergénzt. Die Nennung des § 20 BauNVO
dient der Klarstellung.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Satz ,die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen
ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stral3enachse
auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade® ist eindeutig.

s. vorstehend
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NwP

Gemeinde Rastede

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

10. Hier bitte ich die Rechtsgrundlage nachzuweisen, da § 16
Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfihrt, dass im Bebauungs-
plan das MaR der baulichen Nutzung bestimmt werden kann
durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Hier ware zu
prufen, ob nicht bereits durch die Festsetzung einer Traufhdhe
von 6,50 m (auch hier bitte zwei Stellen hinter dem Komma
verwenden) Staffelgeschosse ausgeschlossen sind.

Ortliche Bauvorschriften:

Beim Teilbereich 2 bitte ich darzustellen, welche Grundflachen
gemeint sind.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
héhen in Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der
Gemeinde untypisch. Sie wiirden sich nicht in das Siedlungsbild einfligen. Zudem
hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschiitzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fiir die Ausarbeitung von Bebauungsplanen her-
ausgegeben. Zum Malf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kdnnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stuicksflache z.B. oberhalb des obersten tatséchlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuléssigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
Wenn uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 kdnnen ,Festsetzungen fiir iibereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundséatzlich fir alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 moglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
rucksichtigung der davon beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kdnnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.”

Unter Berlcksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Redaktionell erganzt wird ,Grundflache der
Dachfléache®.




NwP

Gemeinde Rastede

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landkreis Als Untere Bauaufsichtsbehorde bitte ich im Hinblick auf die | Die Ausnahme soll nicht fir andere Wohnraumerweiterungen gelten. Sofern grof3e-
Ammerland ortliche Bauvorschrift § 4 Nr. 5 noch um Prifung, ob die Aus-|re Anbauten geplant sind, sollen diese ebenfalls ein geneigtes Dach aufweisen.
nahme auch fir andere Wohnraumerweiterungen, die keine | Uberdachte Terrassen werden in der Aufzahlung erganzt.
Wintergarten sind und auch fur Giberdachte Terrassen gilt.
Ein Wintergarten wére eine reine Stahl-/Glaskonstruktion oder [ Die Anregung wird beriicksichtigt. In Klammern wird hinter dem Wort ,Wintergar-
Holz-/Glaskonstruktion einschlieflich verglastem Dach. Hier [ ten* erganzt: reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3-
bitte ich um Aufnahme einer entsprechenden Definition, da | lich verglastem Dach
viele Entwurfsverfasser auch gemauerte und ohne Glasdach
geplante Vorbauten als Wintergéarten bezeichnen.
2 | Nds. Landesamt fur Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis war

Denkmalpflege
Ofener Stralle 15
26121 Oldenburg

06.11.2019

Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem zur Innenverdichtung vorgesehenen Plangebiet sind
nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archéologi-
schen Funde und Befunde bekannt. Da derartige Fundplatze
jedoch nie auszuschlieen sind, sollte, sofern noch nicht ge-
schehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zu-
stéandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéo-
logie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

bereits in den Planunterlagen enthalten.
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Gemeinde Rastede

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 |OooOwWV Wir haben die Anderungen des oben genannten Bebauungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise

GeorgstralRe 4
26919 Brake

04.11.2019

planes zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs-
leitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - Giberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
diirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstéandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Gemal beigefugter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der
offentlichen StraRenflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die
Eintragung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem han-
delt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rastede

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmafstéblich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes,
gerne auch digital, gebeten.

a LGLN 345’9%02&‘

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar

Ubersandt.
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Gemeinde Rastede

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West*
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Nds. Landesbehdorde fur | Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt an der Kreisstraf3e | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StraRenbau und Verkehr
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

24.10.2019

K 133 ,Kleibroker StralRe" innerhalb einer gemaf § 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die 0. g. Bauleitplanung dient der Umsetzung des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehorde fir Straenbau und Verkehr
- Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstraf3en, sind als Straf3enbau-
lasttrager der Kreisstra3e 133 nicht betroffen.

Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von jeweils zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung ein-
schlieBlich Begriindung.

Der Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr wird nach Abschluss des
Verfahrens ein entsprechendes Exemplar tbersandt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 28.10.2019
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 67 ,Kleibroker StraBe West*
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen

eingegangen.
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67
,Kleibroker Stral3e West"

mit Ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (1 und 3) NBauO

im Verfahren gemafi § 13 a BauGB

Dezember 2019
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[ Gemeinde Rastede:
ﬁwp 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 67

PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Kleibroker StraRe West“, bestehend aus den nach-
folgenden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (gemalR § 84 (1 und 3)
NBauO), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 67 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman §

2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Rastede, den

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 67 und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 mit der Begriindung haben vom
.................... bis ......cccceueeeee.... geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister




Gemeinde Rastede:
aﬁwp 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 67

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 nebst Begriindung in seiner Sitzung
am ................ als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ist gemaR § 10 Abs.
3BauGBam .................. in der Tagespresse .................. bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ist damit am ................... wirksam geworden.

Rastede, den

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o,

Birgermeister
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Gemeinde Rastede:
1. And. des Bebauungsplanes Nr. 67

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 umfasst die im Bebau-
ungsplan gemall § 4 und 6 BauNVO festgesetzten Baugebiete Allgemeines Wohngebiet
(WA) und Mischgebiet (MI). Der Geltungsbereich der 1. Anderung setzt sich aus den Teilbe-
reichen 1 und 2 zusammen (siehe Ubersichtsplan)

8§ 2 Festsetzungen

Teilbereich 1

1.

4.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum Malf3
der baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 festgesetzte maximale Anzahl an Wohneinheiten wird aufgeho-
ben.

Innerhalb der gemafl § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete sind gemal § 9 Ab-
satz 1 Nr. 1i.V.m. § 20 BauNVO zwei Vollgeschosse zulassig.

In den gemal 8§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemafl 8 9 (1) Nr. 6
BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 10
Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit 8§ 18 (1) BauNVO werden fur die geman
8§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete die zuldassigen Hohen baulicher Anlagen
durch die Festsetzung der zulassigen Gesamthdhe bestimmt. Die zuldssige maximal
zulassige Gesamthohe betragt 13,0 m Uber Bezugsebene. Der Maximalwert bezieht
sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstge-
legenen ErschlieBungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stralien-
achse auf die Mitte der stralBenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlie-
Bungsstrallen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur baulichen
Anlage mafR3gebend.

Teilbereich 2

5.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum Malf3
der baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 festgesetzte maximale Anzahl an Wohneinheiten und die in der
Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Vollgeschossen werden aufgehoben.

Innerhalb der gem&nR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der
gemaR 8§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete sind gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20 BauNVO zwei Vollgeschosse zuléssig.

In den gemalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf
§ 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

In den gemalf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und gemaf § 6
BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemafl? 8 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus
zulassig.
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Gemeinde Rastede:
WP 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 67

9. Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die geman
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und die gemaR § 6 BauNVO
festgesetzten Mischgebiete die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durch die Fest-
setzung der zulassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zulassige maximale
Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem auf-
gehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m uber Bezugsebene, die maximal zulassige
Gesamthdhe betragt 10,50 m Uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich
auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelege-
nen Erschlieungsstral3e (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stra3enach-
se auf die Mitte der stralBenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungs-
stra3en angrenzen, ist die Strale mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
mafgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerch-
hauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

10.Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und 8§ 16 Abs. 5
BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten oberhalb des 2.
Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

11. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67, gelten in den Teilberei-
chen 1 und 2 fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

1.  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift gemaf3 § 84 (1) NBauO ist identisch
mit den Teilbereichen 1 und 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67.

2. Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

3. Ordnungswidrigkeiten

Gemall 8§ 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

4, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 (Teilbereiche 1
und 2).

Teilbereich 1

5. Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgeb&uden (bei Staffelgeschossen ist ausschlief3lich
das Staffelgeschoss das oberste Geschoss) sind mit einem geneigten Dach zu erstel-
len. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden
durfen maximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung
ausgefuhrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie
Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3lich
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verglastem Dach) und Uberdachte Terrassen. Bei Garagen und Nebenanlagen sind
auch Flachdacher zuléssig.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind mit mindestens 2,00 m Ab-
stand von der Traufkante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Ab-
stand ist zu allen Geb&audeseiten einzuhalten. An einer Geb&udeseite kann der Ab-
stand auf einer Lange von 1/3 der betroffenen Gebaudeseitenlange unterschritten
werden.

Teilbereich 2
Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebduden sind nur symmetrisch geneigten Sattel-
dachern, Walmdéachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher TraufhGhe zu-
lassig.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Geb&udeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-
/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie8lich verglastem Dach), Ve-
randen sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

8§ 5 Hinweise

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal} 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StrafRe 15, 26121 Oldenburg —oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.
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§ 6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur diese Bebauungsplanédnderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S.
88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRhahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 handelt es sich um eine Nachverdichtung
des Bestands und um eine Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs der Gemeinde Rastede und ist bereits Uberwiegend baulich genutzt.
An den Geltungsbereich grenzen zu drei Seiten bereits bebaute Bereiche an. Die Grol3e der
Grundflache betragt weniger als 20.000 gm.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
und zeigt keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter.

Es sind keine kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuaufstel-
lungen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefiihrt werden
oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede, beidseitig der Kleibroker Stra-
Re, sudlich der Einmindung der Marienstrafl3e in die Kleibroker Stral3e. Anlass fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ist das in jiingster Zeit vom Rat der Gemeinde
Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der rela-
tiv groBe Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge der 1. Anderung wer-
den die Festsetzungen zum Mal3 der zuldssigen Nutzungen unter Berilicksichtigung der
Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geéandert. Bei der 1. Anderung
handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplandnderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das
Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.
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1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 67 liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede, beidseitig der Kleib-
roker Stral3e. Bei der 1. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Der
Textbebauungsplan bezieht sich auf die im Bebauungsplan Nr. 67 festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete und Mischgebiete. Am 6stlichen Rand wird jedoch ein Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 67 von der 1. Anderung ausgespart.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Titelblatt und dem Ubersichts-
plan auf Seite 7 entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Im sudwestlichen Geltungsbereich, sidlich der Graf-Huno-StraRe befinden sich einge-
schossige Reihen- und Doppelhduser. Nordlich der Graf-Huno-Stral3e, im nordwestlichen
Geltungsbereich, liegen eingeschossige Hauser. Am nordwestlichen Rand war in der Ver-
gangenheit ein Restaurant ansassig. Das Gebaude steht derzeit leer. Auf der dstlichen Sei-
te der Kleibroker Stral3e liegen Uberwiegend eingeschossige freistehende Hauser. Zudem
ist hier das Lagergebdude eines Sanitarbetriebes vorhanden. Die Freibereiche der Wohn-
hauser sind gartnerisch genutzt.

Die im Plangebiet vorhandene Struktur, bestehend aus ein- bis zweigeschossigen Wohn-
hausern setzt sich in noérdlicher und 6stlicher Richtung fort. Stdlich angrenzend, westlich
der Kleibroker Straf3e befinden sich ein Mehrfamilienhaus und eine Praxis. Weiter sidlich
liegen der Marktplatz und der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Rastede.

Innerhalb des Plangebietes verlauft in Nord-Sudrichtung die Kreisstrale 133 (Kleibroker
Stral3e). Die KreisstralRe fuhrt in nordlicher Richtung zur Ortslage Kleibrok und in stdlicher
Richtung zum Ortskern von Rastede. Die Graf-Huno-Stral3e und die Stral3e Am Brink haben
lediglich eine ortliche ErschlielBungsfunktion fur die angrenzenden Wohnhauser. Die Graf-
Huno-StralRe endet stumpf am westlichen Geltungsbereichsrand ohne Wendemdglichkeit.

15 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten“ und ,Erholung® dargestellt. Fur das Plangebiet werden keine Darstellun-
gen getroffen.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Flachen west-
lich der Kleibroker StraRe und den siidostlichen Geltungsbereich dieser 1. Anderung als
gemischte Bauflachen dar. Der nordgstliche Geltungsbereich wird als Wohnbauflache dar-
gestellt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 67 ,Kleibroker Strale West"
aus dem Jahr 2001 vor. Der Bebauungsplan Nr. 67 geht in 6stlicher Richtung zum Teil Gber
den Geltungsbereich dieser 1. Anderung hinaus (s. Ubersichtsplan). Der Bebauungsplan
Nr. 67 setzt fur die Flachen westlich der Kleibroker Straf3e und fir eine Grundstuckstiefe im
sudostlichen Geltungsbereich Mischgebiete mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Grund-
flachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 sowie maximal zwei Wohneinhei-
ten fest. Bei zwei Vollgeschossen wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen auf
9,50 m begrenzt.

Fiur die am ostlichen Rand gelegenen Flachen werden Mischgebiete und Allgemeine
Wohngebiete mit einem Vollgeschoss und maximal 2 Wohneinheiten ausgewiesen. Bei
zwei Vollgeschossen wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen auf 8,50 m be-
grenzt.

Fur den norddstlichen Geltungsbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 67 Allgemeine Wohn-
gebiete mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Ge-
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schossflachenzahl von 0,6 sowie maximal zwei Wohneinheiten fest. Bei zwei Vollgeschos-
sen wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen auf 9,50 m begrenzt.
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Abbildung: Bebauungsplan Nr. 67

Der Bebauungsplan Nr. 67 trifft folgende Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung.
Die Festsetzungen 1.1 bis 1.4 werden im Zuge dieser 1. Anderung aufgehoben:

1. Malf3 der baulichen Nutzung

1.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (8 16 abs. 2 Nr. 4 BauNVO) regelt sich nach
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (vgl. Planzeichnung). Im einzelnen gelten
folgende Obergrenzen:

Zahl der Vollgeschosse (Z2) Hohe baulicher Anlagen
zZ=1 8,50 m
Z=2 9,50 m
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Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen Erschlie-
Bungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Bau-
grundstiicks (8 16 Abs. 1 BauNVO). Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile /z.B. Schornsteine) im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden.

1.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrau-
me und ihrer Umfassungswénde mitzurechnen (8 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

1.3 Die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird

bis zu 25 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.4 Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukorper aus selbstandig benutz-
baren Gebauden, ist pro selbstandig benutzbarem Gebaude maximal 1 Wohnung
zulassig (je Doppelhaushalfte ist eine Wohnung zulassig).

15 Die Gro3e der Baugrundsticke muss mindestens 500 gm (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
betragen.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 liegt im zentralen Teil der
Ortslage Rastede, beidseitig der Kleibroker Straf3e, sudlich der Einmindung der Marien-
straBe in die Kleibroker StraRRe. Die 1. Anderung umfasst im Wesentlichen den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 67. Lediglich der 6stliche Rand des Bebauungsplanes Nr.
67 wird nicht von der 1. Anderung erfasst. Bei der 1. Anderung handelt es sich um einen
reinen Textbebauungsplan.

Im nordwestlichen Plangebiet befinden sich einige baulich nur gering genutzte Grundstu-
cke, die eine bauliche Weiterentwicklung in absehbarer Zeit erwarten lassen. Fur den sud-
Ostlichen Bereich liegt der Gemeinde eine Bauvoranfrage fiir den Bau eines Mehrfamilien-
hauses vor. Auch vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungsmarktsituation und
einer groRen Nachfrage nach Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede sind fir das Plan-
gebiet bauliche Veranderungen in ndchster Zeit zu erwarten. Dies Plangebiet liegt zentral in
der Ortslage und ist sehr gut erschlossen. Es bietet sich daher fiir eine weitere bauliche
Entwicklung besonders an.

Die Gemeinde Rastede hat in jiingster Zeit ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
beschlossen.! Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsétze zugrunde:

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung;

Oldenburg Mai 2019
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Schutz vorhandener Kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Ricknahme von Baurech-
ten

mafvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten
bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

L 2 2B 2R 4

bestandsorientiert zuséatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) In-
frastruktur und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefihrt werden, um ungewollten Verdich-
tungen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Verénderun-
gen des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berticksichti-
gung der vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinn-
volle und vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf
die Anzahl der zuldssigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die
Anzahl der Wohnungen pro gm Baugrundstiicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Be-
standsanalyse und der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen
mit unterschiedlichen Dichtestufen ausgearbeitet:

max. Il Vollgeschosse + zuriickgesetzies
Staffelgeschoss

max. Gebdudehodhe 13,00 m

max. 1 Wohneinheit je 140 gm
Baugrundstiick

max. 10 Wohneinheiten je Gebaude

max. Il ohne Staffelgeschoss

max. Traufhdhe 6,5 m

max. Gebaudehohe 10,50 m

max. 1 Wohneinhet je 140 gm
Baugrundstiick

max. 8 Wohneinheiten je Gebaude

| maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhohe/Dachform Einzelfallprifung
max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/
DHH; je angefangene 800/ 300 gm GS 1
WE EH/ DHH

Das sudliche Plangebiet liegt im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung innerhalb der
Zone mit hoher stadtebaulicher Dichte (rote Zone).

Fir die rote Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:
e Maximal zwei Vollgeschosse zuziiglich eines zuriickgesetzten Staffelgeschosses
oder zuziglich eines geneigten Daches; ein Staffelgeschoss auf der dritten Ebene

ist nur zulassig, wenn dieses zu allen Geb&udeseiten um mindestens 2,00 m zur
auReren Traufkante des darunterliegenden Geschosses eingertickt wird

e Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick
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¢ Maximal 10 Wohneinheiten

e Begrenzung der Gebaudehothe auf 13,00 Meter

Der nordliche Bereich des Plangebietes liegt in dem Konzept innerhalb der mittleren Dich-
tezone (blaue Zone). Fur die blaue Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:

e Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

¢ Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick
e Maximal 8 Wohneinheiten

e Begrenzung der Traufh6he auf maximal 6,50 m

e Begrenzung der Gebaudehohe auf maximal 10,50 m

Fur die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Ricknahme der planungsrecht-
lichen Mdglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angeregt.

Das Konzept bildet die Grundlage fur die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung.
Daher wird das Plangebiet in einen stdlichen Teil (Teilbereich 1, rote Zone) und einen nord-
lichen Teil (Teilbereich 2, blaue Zone) gegliedert.

Im Zuge dieser 1. Anderung werden die Festsetzungen zum MafR der zulassigen Nutzungen
unter Berucksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertrglichen Innenentwicklung
geandert. Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum
Mal3 der baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 bestehen fort. Bei der 1. Anderung handelt es sich um einen reinen
Textbebauungsplan. Ein Ubersichtsplan ist auf Seite 7 beigefugt.

Teilbereich 1 (rote Zone im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung)

Konkret werden im Zuge dieser 1. Anderung fur das stidliche Plangebiet (Teilbereich 1)
zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamthdhe von 13,0 m festgesetzt. Es sind ma-
ximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 10 Wohneinheiten je Einzel-
haus zuldssig. Staffelgeschosse sind in Teilbereich 1 oberhalb des 2. Vollgeschosses zu-
lassig. Allgemein sind Staffelgeschosse gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes zu-
rickgesetzte oberste Geschosse. Diese Bauform wird derzeit verstarkt nachgefragt. Dieser
Nachfrage will sich die Gemeinde Rastede in den Bereichen, die sich aufgrund ihrer zentra-
len Lage und der Struktur (s. rote Zone im Dichtekonzept) daftir eignen, nicht grundsatzlich
entziehen. Aus Grinden des Nachbarschutzes ist das Staffelgeschoss auf der dritten Ebe-
ne jedoch nur zuldssig, wenn dieses um mindestens 2,00 m zur &ufReren Traufkante des
darunterliegenden Geschosses eingertckt wird.

Erganzend werden fur den Teilbereich 1 drtliche Bauvorschriften erlassen:

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschliel3lich das
Staffelgeschoss das oberste Geschof3) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
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Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal
10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Winter-
garten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3lich verglastem
Dach). Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Staffelgeschosse auf der dritten Ebene sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Trauf-
kante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Geb&ude-
seiten einzuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der
betroffenen Gebaudeseitenlange unterschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass das
Gebaude von keiner Seite als dreigeschossiges Gebaude wahrgenommen wird.

Teilbereich 2 (blaue Zone im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung)

Fur das nordliche Plangebiet (Teilbereich 2) werden zwei Vollgeschosse mit einer maxima-
len Gesamthohe von 10,50 m und einer Traufhdhe von 6,50 m festgesetzt. Staffelgeschos-
se werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekdorper mit Staffel-
geschossen insgesamt massiver wirken als Gebaudekorper mit geneigtem Dach. Das gilt
auch fir eingerickte Staffelgeschosse. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen
nachbarschiitzende Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben sich héufig
Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Garten, was zu Konflikten fihren kann. Wohn-
raum ist oberhalb des 2. Vollgeschosses jedoch zul&ssig.

Zudem sind im Teilbereich 2 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Es sind maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundsttick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zul&s-

sig.
Erganzend werden fur den Teilbereich 2 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdéachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zul&ssig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-
/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften Teilbereiche 1 und 2

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze an-
zulegen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstticken
ausreichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der offentliche Raum wird von Park-
suchverkehren und von parkenden Autos freigehalten bzw. entlastet.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese 1. Anderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 67
wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und Offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemaf § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaf 8§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefuhrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach 8§ 4 (2) BauGB

. Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Hinweise zu den textlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften vorgebracht und bittet beziiglich des Ausschlusses
von Staffelgeschossen um Mitteilung der Rechtsgrundlage, da § 16 Absatz 2 Nr. 3
BauNVO lediglich ausfiihre, dass im Bebauungsplan das Maf3 der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse bestimmt werden kénne. Es sei zu
prifen, ob nicht bereits durch die Festsetzung einer Traufhéhe von
6,50 m entsprechende Staffelgeschosse unzulassig seien.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlielen und dies
auch textlich festsetzen, auch wenn tber die Festsetzung der Trauf- und Firsthbhen in Ver-
bindung mit den d&rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errichtung von Staffelge-
schossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der Gemeinde untypisch. Sie
wuirden sich nicht in das Siedlungsbild einfligen. Zudem hat der Ausschluss von Staffelge-
schossen nachbarschiitzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungspléanen herausgege-
ben. Zum Mal3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heil3t es darin: Im Bebauungsplan kdnnen
neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzungen zu Nichtvollgeschossen
getroffen werden. Da der 8 20 der BauNVO aber nur von Vollgeschossen spricht, sind es
Festsetzungen Uber die bebaubare Grundsticksflache z.B. oberhalb des obersten tatsach-
lichen Vollgeschosses oder oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses (8§ 23 i.V.m.
§ 16 Absatz 5 BauNVO). Wenn Uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nicht-
vollgeschosse zulassig sein sollen, sind hieriber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im
Wohngebiet ....sind tUber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Rdnr. 249 — 253 koénnen ,Festsetzungen fir Ubereinander liegende Geschosse, Ebenen
und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen werden. Zweck dieser Regelung
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ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch Festsetzungen im Bebauungsplan festle-
gen zu kénnen....... Dabei wird davon ausgegangen, dass grundsatzlich fir alle der in § 9
Abs. 1 bezeichneten Festsetzungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2
moglich sein sollen....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entspre-
chende Berlcksichtigung der davon berthrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kdnnen Fragen des Immissionsschutzes, des
Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch die schichtweise
und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander liegenden, unterschiedlichen
Nutzungen aufgeworfen sind.*

Unter Berlcksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen der Stadt
Hamburg wird die Rechtsgrundlage fur den Ausschluss von Staffelgeschossen im Rahmen
dieser Anderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO redaktionell
erganzt.

. Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Definition eines Wintergartens zu ergan-
zen.

Der Anregung wurde gefolgt.

o Der OOWYV hat auf seine Leitungen hingewiesen und die Eintragung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes angeregt. Zudem hat er Hinweise zur Ausfihrungsebene
vorgebracht.

Gemal beigeflgter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der &ffentli-
chen Stral3enflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die Eintragung von
Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem handelt es sich um einen
reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

° Das Nds. Landesamt fir Denkmalpflege hat Hinweise zur Meldepflicht von Bodenfun-
den vorgebracht.

Der Hinweis war in den Planunterlagen bereits enthalten.

3.2 Belange von Natur und Landschaft

> aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet der 1. Anderung unterliegt den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 67, mit Festsetzungen als Mischgebiet (GRZ von 0,4) und eines allgemei-
nen Wohngebietes (GRZ von 0,4).

Der Bebauungsplan Nr. 67 liegt im nérdlichen Teil von Rastede, beiderseits der StralRe
Kleibroker Stral3e.

Das Gebiet ist bereits insgesamt tGiber die Kleinbroker Strafe sowie Uber die Nebenstral3en
Am Brink und der Graf-Huno-Stral3e erschlossen. Sudlich der Graf-Huno-Strafl3e befinden
sich eingeschossige Reihen- und Doppelhduser, wahrend nordlich der Stral3e eingeschos-
sige Hauser in grol3en Gartengrundstiicken liegen. Am nordwestlichen Rand war ein Res-
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taurant, das Gebaude steht derzeit leer. Die ruckwartige Grundsticksflache weist, ebenfalls
wie das sudlich angrenzende grofl3ere Gartengrundstiicken, einen hohen Anteil an alten,
standortgerechten Laubbaumen auf, jedoch kommen hier auch einzelne Nadelgehdlze vor.
Auf der ostlichen Seite der Kleibroker Stral3e liegen Uberwiegend eingeschossige freiste-
hende Hauser mit individuell gestalteten Garten. Zudem ist hier das Lagergebaude eines
Sanitarbetriebes vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandene Struktur, bestehend aus ein- bis zweigeschossigen Wohn-
hausern setzt sich in ndrdlicher und dstlicher Richtung fort. Sudlich angrenzend, westlich
der Kleibroker Strafl3e befinden sich ein Mehrfamilienhaus und eine Praxis. Weiter stdlich
liegen der Marktplatz und der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Rastede.

Im Plangebiet sind Uberwiegend mittlere Pseudogley-Podsolbéden ausgepragt. Die Boden-
fruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gering eingestuft. Die Grundwasserstufe ist mit einem
mittleren Grundwasserstand von Uber 20 dm als grundwasserfern (GWS 7) einzustufen.

Ein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden liegt nicht vor.? Vielmehr besteht ein fiir Siedlungs-
lagen typischer Versiegelungsgrad.

Altlasten sind nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG sind im Plangebiet keine Altlasten
verzeichnet.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1981 bis 2010) liegt im Plangebiet
bei Uber 150 bis 200 mm, was einer mittleren Neubildungsrate entspricht.

Nach Art und Méchtigkeit der grundwassertuberdeckenden Bodenschichten ist das Grund-
wasserschutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei tUber 7,5 bis 10
m NHN, bei einer durchschnittlichen Gelandehohe von rund 20 m NHN.3

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung
Mit der Planung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 wird eine Nachverdichtung
des Bestands angestrebt.
Die Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan beziehen sich im Wesent-
lichen auf folgende Aspekte:
Teilbereich 1

o Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum Malfl}
der baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 festgesetzte maximale Anzahl an Wohneinheiten wird aufgeho-
ben.

¢ Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind zwei Vollgeschosse zulassig.

e Es sind in den Mischgebieten maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick
bzw. maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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e Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der zulassigen
Gesamthohe bestimmt, die maximal zulassige Gesamthdhe betragt 13,0 m tUber Be-
zugsebene.

Teilbereich 2

o Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum Mafl3
der baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 festgesetzte maximale Anzahl an Wohneinheiten und die in der
Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Vollgeschossen werden aufgehoben.

¢ In den Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind maximal 1 Wohneinheit
je 140 gm Baugrundsttick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

e In Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten werden die zuldssigen Hohen
baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamthdhe
bestimmt. Die zulassige maximale Traufhdhe betragt 6,50 m tber Bezugsebene, die
maximal zulassige Gesamthdhe betragt 10,50 m tiber Bezugsebene. Ausgenommen
von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und
Abwalmungen.

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind oberhalb des 2 Vollge-
schosses Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 gelten in den Teilbereichen 1
und 2 fort.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 wird die Grundflachenzahl (GRZ 1 von
0,4) nicht verandert und auch die Baugrenzen werden nicht verlagert oder erweitert. Jedoch
ist in dem Bebauungsplan Nr. 67 nach § 1.3 festgesetzt, dass die zulassige Grundflache fir
Nebenanlagen von bis zu 25 % Uberschritten werden kann. Mit Aufhebung der Festsetzun-
gen 1.1 bis 1.4 wird somit auch Begrenzung der Uberschreitung fiir Nebenanlagen aufge-
hoben, so dass eine Erhdhung der Nebenanlagen auf bis zu 50 % ermdglicht wird. Bezogen
auf die GRZ und zulassiger Uberschreitung ergibt sich somit eine Erhéhung der maximal
zulassigen Versiegelung von bisher 50 % auf 60 %.

Demnach werden insgesamt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes zum einen fur ne-
benanlagen zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vorbereitet, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen und der Biotop- und Lebensraumstrukturen fihren
kénnten, und zum anderen werden noch hdhere Geschossigkeiten oder Gebaudehdhen
vorbereitet.

Demgegentiber sind aufgrund der Bestandssituation keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzuleiten.

Die Eingriffsbilanzierung bezieht sich demnach auf die maximale Erhéhung der Versiege-
lung, die im Folgenden gegeniber der Ursprungsplanung aufgezeigt wird.
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Festsetzungen | GRZ gem. BPlan | max. Versie- | GRZ geméaR 1. | max. Versie-
Nr. 67 gelung Anderung gelung
Mischgebiet 04 zzgl. 25 % 5.950m2 | 0,4 zzgl. 50 % 7.140 m?2
auf 1,19 ha Uberschreitung Uberschreitung
Allgemeines 04 zzgl. 25 % 2800m2 | 0,4 zzgl. 50 % 3.360 m?
Wohngebiet Uberschreitung Uberschreitung
auf 0,56 ha
8.750 m? 10.500 m?

Wie die Gegenuberstellung zeigt, wird mit der 1. Anderung eine Erhéhung der maximal ver-
siegelten Flache von 1.750 m2 vorbereitet, die als Eingriffe zu werten sind.

Jedoch gelten bei beschleunigten Verfahren, die gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden,
die Regelung nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Ein Ausgleichserfordernis besteht daher nicht.

» Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten.
Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung
der Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewir-
ken warden.

Anhand der Habitatqualitaten sind Vorkommen von siedlungstoleranten gehélzbritenden
Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Gro3gehotlze kénnen auch Baumhohlen mit Potenzial fir hdhlenbriitende
Vogelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Geb&aude-
teilen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung und der Lage im Ubergang zur freien Land-
schaft Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten (Vogeln, Flederm&use) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gepriift, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen konnen.

1.) Verbot der Verletzung oder T6tung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Im Plangebiet sind mit den bestehenden Gebauden, gestalteten Garten und den vereinzelt
noch vorhandenen, gehdlzreichen Garten mit Grol3gehélzen sowohl Vogel-Brutplatze als
auch Fledermaus-Quartiere denkbar.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Bestdnde weitge-
hend erhalten bleiben. Sollten dennoch Gehdlzfallungen notwendig werden oder auch Sa-
nierungs- und NeubaumaRnahmen im Gebiet erfolgen, sind diese aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit und Quartierszeit von Fledermdusen durchzufihren (sofern besetzte Quartiere und/
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oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in abgéngigen, zu fallenden Altbaumbestanden Spal-
ten, Hohlen und kleinere Halbhdhlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als
Winterquartier fur Fledermause zulassen, sind diese vor Fallung auf einen tatsachlichen
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmoglichkeit ist das To6-
tungsverbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. So gear-
tete Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen
bebauten Bereich im Siedlungszusammenhang handelt, so dass sich die Stérwirkung der
Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren durch die Anwesenheit von Menschen)
nicht signifikant verandern wird. Stérempfindliche Tierarten sind aufgrund der Bestandssitu-
ation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3.) Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Tieren

Die Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist im Zuge von Gehdlzfallungen oder
bei Gebaudeabriss und —umbauten moglich. Es kénnen sowohl Fledermausquartiere als
auch Vogel-Lebensstétten betroffen sein. Allerdings kommt das Verbot der Zerstérung von
Lebensstatten fur zulassige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplanen nicht zur Anwen-
dung, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Das kann hier angenommen wer-
den, da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt und die Flachen bereits Uber-
wiegend bebaut sind.

Sollten dennoch bei Gehdlzfallungen oder Gebdudeabriss dauerhafte Lebensstatten wie
Fledermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im rdumlichen Zusammen-
hang geeignete Fledermauskasten oder Nisthilfen zu installieren.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfiihrungsebene
Vermeidungsmafinahmen zu beriicksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von Uber 2,2 km das Gebiet Ei-
chenbruch, Ellernbusch (2715-331) sudostlich von Rastede als Waldgebiet mit gut ausge-
pragten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern. Kleinflachig auch bo-
densaurer Eichen-Buchenwald mit Adlerfarn. An naturnahen Bachlaufen kleinflachige
Eschen- und Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da das
Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist und zudem zwischen dem Plangebiet und dem
FFH-Gebiet die Siedlungsstrukturen von Rastede liegen, so dass diese somit sowohl rAum-
lich als auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt sind.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung vorhanden
und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebiets-
system Natura 2000 ist somit gegeben.
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» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitz-
ten Biotope ausgepragt. Auch weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind erst in weite-
rer Entfernung ausgepragt, wie das Landschaftsschutzgebiet Schlosspark im Siden oder
der geschutzte Landschaftsbestandteil ‘Umgebung des Hofes Kleibrok™ im Norden.

» Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 weist keine Gebiete und
schutzwirdigen Bereiche aus Landessicht aus und auch werden fir das Plangebiet keine
Entwicklungsziele und Maf3nahmen hervorgehoben.

Auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 1995 werden explizit fur das
Plangebiet keine Ziele und MalRhahmen formuliert, jedoch verlauft westlich des Siedlungs-
randes die Grenze des Gebietes zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart.

3.3 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Rastede. Das Plangebiet ist fast voll-
standig bebaut. Angrenzend an den Anderungsbereich setzt sich zu drei Seiten das Sied-
lungsgebiet fort.

Im sudwestlichen Geltungsbereich, sidlich der Graf-Huno-StraRe befinden sich einge-
schossige Reihen- und Doppelhauser. Direkt sudlich angrenzend an den Geltungsbereich
liegt ein Mehrfamilienhaus mit ca. 10 Wohneinheiten. Im stdéstlichen Planbereich, sidlich
der Stralle Am Brink, ist ein eingeschossiges Wohnhaus vorhanden. Weiter siidlich des
Plangebietes liegt der Marktplatz der Gemeinde. In ihrem Konzept zur vertraglichen Innen-
entwicklung hat die Gemeinde fir den siidlichen Teil dieser 1. Anderung ein Verdichtungs-
potenzial erkannt und diesen Bereich entsprechend als rote Zone (Zone hdchster Dichte)
dargestellt. Die fur die rote Zone maximalen Kennziffern wurden vorstehend wiedergege-
ben. Die Maximalwerte werden im Zuge dieser 1. Anderung beruicksichtigt. Damit ergeben
sich Nachverdichtungspotenziale im Vergleich zur Bestandsbebauung und im Vergleich
zum bisherigen Planungsrecht sowohl in Bezug auf die zuldssige Anzahl an Wohnungen
(bisher 2 Wohneinheiten pro Wohngebéaude, jetzt 10 Wohneinheiten) als auch hinsichtlich
der Geb&udehothe (bisher 9,50 m jetzt 13,0 m). Oberhalb des zweiten Vollgeschosses er-
maoglichen die Festsetzungen ein Staffelgeschoss. Allgemein sind Staffelgeschosse gegen-
Uber den AuBBenwanden des Gebaudes zuriickgesetzte oberste Geschosse. Die Gemeinde
Rastede mochte sich dieser Bauform nicht grundsatzlich verschliel3en. Derzeit werden Staf-
felgeschosse auf dem Markt verstarkt nachgefragt. Das Staffelgeschoss ist jedoch um min-
destens 2,00 m von der Traufkante des darunterliegenden Geschosses zu allen Seiten ein-
zuricken. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer LAnge von 1/3 der betroffe-
nen Gebdudeseitenlange unterschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass das Ge-
baude von keiner Seite als dreigeschossiges Gebaude wahrgenommen wird.

Nordlich der Graf-Huno-Stral3e, im nordwestlichen Geltungsbereich, liegen eingeschossige
Hauser. Auf der 6stlichen Seite der Kleibroker Stral3e liegen ein- bis zweigeschossige frei-
stehende Hauser. Zudem ist hier das Lagergebaude eines Sanitarbetriebes vorhanden.
Diese Bereiche liegen weiter entfernt vom Ortszentrum. Die Stral3e Am Brink und die Graf-
Huno-StralRe wurden im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung als Grenze zwischen
der hdher verdichteten roten Zone und der blauen Zone erkannt. Fir den nérdlichen Teil
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des Plangebietes wird die Geb&udehthe in Anlehnung an das Konzept auf 10,50 m und die
Traufhohe auf 6,50 m begrenzt. Damit wird die planungsrechtlich zulassige Gebaudehdhe
von derzeit 8,50 m bzw. 9,50 m auf 10,50 m erhoht. Zuldssig sind auf der Grundlage dieser
1. Anderung 8 Wohnungen je Wohngebaude anstelle von 2 Wohngebauden bislang. Staf-
felgeschosse werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen. Oberhalb des 2.
Vollgeschosses ist ein geneigtes Dach zulassig/ méglich, in dem Wohnnutzungen zulassig
sind.

Um eine zu hohe Dichte in beiden Teilbereichen auszuschliel3en, wird ebenfalls in Anleh-
nung an das Konzept maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick festgesetzt.

Insgesamt wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 die bauliche Dichte und
die Gebaudehthe ausreichend beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende Be-
bauung nicht durch das neue Planvorhaben tberpragt wird.

3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 handelt es sich um eine Planung im Be-
stand. Es werden keine neuen Flachen erstmalig fir eine bauliche Entwicklung in Anspruch
genommen. Die Planung dient dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Absi-
cherung eines Nachverdichtungspotenzials. Durch die Nachverdichtung kann die Inan-
spruchnahme von Flachen jenseits der gewachsenen Ortsrander vermindert werden.

Die bestehende ErschlieRung ermdglicht eine Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung erméglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fihrt
damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die 1. Anderung umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
67. Lediglich der 6stliche Rand des Bebauungsplanes Nr. 67 wird nicht von der 1. Anderung
erfasst. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 umfasst die im
Bebauungsplan gemaR 8§ 3 und § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und
Mischgebiete. Der Geltungsbereich der 1. Anderung setzt sich aus den Teilbereichen 1 und
2 zusammen (siehe Ubersichtsplan).
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Teilbereich 1

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum Mafld der
baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 67 festgesetzte maximale Anzahl an Wohneinheiten wird aufgehoben. Die tbrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 gelten fort.

Innerhalb der gemal? § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete sind zwei Vollgeschosse
zulassig. Die Festsetzung wird aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Gbernommen. In
Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung werden maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus fest-
gesetzt. Die maximal zulassige Gesamthohe wird auf 13,0 m tber Bezugsebene begrenzt.
Der Maximalwert bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der Stral3enachse auf die Mitte der straR3enseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlie-
BungsstralBen angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
maf3gebend.

Teilbereich 2

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des Bebauungsplanes Nr. 67 zum Mald der
baulichen Nutzung werden aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 67 festgesetzte maximale Anzahl an Wohneinheiten und die in der Planzeichnung fest-
gesetzte Anzahl an Vollgeschossen werden aufgehoben. Die Ubrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 67 gelten fort.

Innerhalb der gemaf § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete und Allgemeinen Wohnge-
biete sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Festsetzung wird im Wesentlichen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Fir die riickwartig gelegenen Grundstlicks-
bereiche 6stlich der Kleibroker StralRe wird die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse im Zuge
dieser 1. Anderung zum Teil von eins auf zwei erhoht. In den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten sind in Anlehnung an den Bestand nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
In Anlehnung an das Konzept zur vertrdglichen Innenentwicklung werden maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus fest-
gesetzt. Die maximal zulassige Gesamthohe wird auf 10,50 m, die maximal zuldssige
Traufhohe auf 6,50 m begrenzt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e (Be-
zugsebene), gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen
Gebaudefassade. Soweit zwei Erschliefungsstral3en angrenzen, ist die Strale mit dem
geringeren Abstand zur baulichen Anlage malRgebend. Ausgenommen von der Hohenbe-
grenzung sind Dachgauben, Zwerchhéuser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung sind in den Allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzu-
lassig.
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze gemaf § 84 (1) NBauO

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze an-
zulegen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstticken
ausreichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der offentliche Raum wird von Park-
suchverkehren und von parkenden Autos freigehalten.

Gestaltungsvorschriften gemanR § 84 (3) NBauO

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein ange-
messenes Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz
der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur
Dachform und zur Dachneigung und zu Staffelgeschossen erlassen.

Teilbereich 1

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschlieRlich das
Staffelgeschoss das oberste Geschoss) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal
10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Winter-
garten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschliel3lich verglastem
Dach) und Uberdachte Terrassen. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher
zulassig.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind mit mindestens 2,00 m Abstand von
der Traufkante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen
Gebaudeseiten einzuhalten. An einer Geb&udeseite kann der Abstand auf einer Lange von
1/3 der betroffenen Gebaudeseitenléange unterschritten werden.

Mit dem Einrticken wird sichergestellt, dass von keiner Seite der optische Eindruck eines
dreigeschossigen Wohnhauses besteht. Dreigeschossige Wohnh&user sind in der Gemein-
de Rastede nur punktuell vorhanden und sind nicht pragend.

Teilbereich 2

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Satteld&-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebéaudeteile, Quergie-
bel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion
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oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 0rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Tréger offentlicher Belange geméan § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Blrgermeister
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C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/006
freigegeben am 10.01.2020

GB1 Datum: 07.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 13 und 13 C -
Butjadinger Stral3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 10.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die Sammelanderung zur 9. Anderung des Bebauungsplans 13 und 3. Ande-
rung des Bebauungsplans 13 C mit Begrindung sowie die 6rtlichen Bauvor-
schriften werden gemald 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Sammelanderung sollen die Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenent-
wicklung (s. Vorlage 2019/128) in die verbindliche Bauleitplanung tibernommen wer-
den.

Der Geltungsbereich umfasst die Wohngebiete beidseitig der Butjadinger Stral3e
nordlich der Schulstral3e, die nordlich der Schulstrale zwischen Butjadinger Strafle
und Grundschule gelegenen Grundstiicke und die Grundstiicke im Bereich Hinter
den Linden.
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Fur den Teilbereich | — beidseitig der Butjadinger Strafl3e zwischen Schulstral3e und
Hans-Hoffhenke-Ring — mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine maximale Ge-
baudehohe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhéhe 6,50 m nicht tUberschrei-
ten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschosse ausge-
schlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuldssig. Die
Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinheiten
wird in Abhangigkeit zur GrundsticksgroRe limitiert, wobei das Hochstmald von acht
Wohneinheiten je Gebéaude nicht Gberschritten werden darf.

Fur den Teilbereich Il — beidseitig der Butjadinger Stral3e ndrdlich des Hans-
Hoffhenke-Rings sowie die Grundsticke nordlich der Schulstral3e sowie Teilbereiche
an der Stralke ,Hinter den Linden® — mit geringer stadtebaulicher Dichte ist vorgese-
hen, die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von zwei auf eins zu reduzieren und
zusatzlich — orientiert am vorhandenen Gebaudebestand — eine Traufhdhe von 4,00
m und eine Firsthéhe von 9,50 m festzusetzen. Zudem sollen nur noch Einzel- und
Doppelhduser zulassig sein, wobei abhangig von der Grundstiicksgréfe maximal
vier Wohneinheiten je Gebaude zulassig sind.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwéagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/006

Le™ 1
INWP
Gemeinde Rastede: Sammelanderung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C
Abwagung der Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

1 |Landkreis Ammerland Gegen obengenannte Sammelénderung bestehen seitens des
Ammerlandallee 12 Landkreises Ammerland keine grundsétzlichen Bedenken.

2 W . . . . .
6655 Westerstede Die Festsetzungen sind jedoch in diversen Punkten noch zu
07.11.2019 Uberarbeiten.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bitte ich um Uberarbeitung
der folgenden textlichen Festsetzungen:

Zu § 2: Bebauungsplan Nr. 13, Teilbereich 1: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 1.: Anstelle ". BauNVO Il Vollgeschosse ." empfehle ich die
Schreibweise ". BauNVO zwei Vollgeschosse .".

Bebauungsplan Nr. 13, Teilbereich 2: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 7.: Anstelle ". BauNVO | Vollgeschoss ." empfehle ich die
Schreibweise ". BauNVO ein Vollgeschoss .".

Bebauungsplan Nr. 13 C, Teilbereich 1 zu 14: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Anstelle ". BauNVO Il Vollgeschosse ." empfehle ich die
Schreibweise ". BauNVO zwei Vollgeschosse .".

Bebauungsplan Nr. 13 C, Teilbereich 2 zu 20: Die Anregung wird bericksichtigt.

Anstelle ". BauNVO | Vollgeschoss ." empfehle ich die Schreib-
weise ". BauNVO ein Vollgeschoss .".

Weiter bitte ich zu beschreiben, was mit der im angegebenen | Die Festsetzung von 6,5 m bedeutet eine Begrenzung auf 6,50 m und nicht 6,59 m.
MaR von 6,5 m ausgesagt werden soll. Liegt die Grenze dem- | Zur Verdeutlichung wird die zweite Nachkommastelle aufgefiihrt und 6,50 m ge-
nach bei 6,50 m oder wéren auch noch 6,59 m zuléssig? schrieben.

Die Mal3angabe ist daher grundsatzlich mit zwei Stellen hinter
dem Komma anzugeben. Dieses gilt im Ubrigen auch fir ande-
re Bebauungsplanentwiirfe.
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und 2
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 1, 7, 14 und 20 kann auch
der Hinweis auf § 20 BauNVO entfallen. Es handelt sich bei der
Festsetzung der Vollgeschosse um eine Festsetzung nach § 9
Absatz 1 Nr. 1 BauGB.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 4 bitte ich, das Wort "Maxi-
malwerte" durch “"Bezugspunkte" zu ersetzen, so wie es § 18
Absatz 1 BauNVO auch vorsieht.

Auch ist fraglich, ob es planerischer Wille der Gemeinde ist,
héhere Anlagen wie Antennen und Schornsteine auch der H6-
henbegrenzung zu unterwerfen oder ob diese ausnahmsweise
auch andere Hohen erreichen durfen. Hier wird noch um Er-
ganzung gebeten.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 5 bitte ich mir die Rechts-
grundlage nachzuweisen, da § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO
lediglich ausfiihrt, dass im Bebauungsplan das Maf3 der bauli-
chen Nutzung bestimmt werden kann durch Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse.

Hier ware zu prufen, ob nicht bereits durch die Festsetzung
einer Traufhdhe von 6,5 m entsprechende Staffelgeschosse
(mit neuer héherer Traufhthe) unzuldssig sind.

Die Nennung des 8 9 (1) Nr. 1 BauGB wird zusatzlich aufgefuhrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Satz ,die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stral3enachse
auf die Mitte der straflenseitigen Gebadudefassade® ist eindeutig. Es werden nur
Maximalwerte angegeben.

Es ist stadtebaulich nicht gewollt, dass die festgesetzten Maximalwerte durch
Schornsteine oder Antennen Uberschritten werden. Die festgesetzten Héhen wer-
den als ausreichend erachtet.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
hoéhen in Verbindung mit den &rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der
Gemeinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Siedlungsbild einfiigen. Zudem
hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungsplanen her-
ausgegeben. Zum Malf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kénnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatséchlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuléssigen Vollgeschosses (§ 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
Wenn uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzuldssig.
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und 3
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Gleiches gilt auch fur die textlichen Festsetzungen Nr. 12 und
25.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 empfehle ich als Ausnahme zu
formulieren. Es handelt sich dann um eine Ausnahme nach §
31 Absatz 1 BauGB, welche wie folgt formuliert werden konnte:
"Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kann in den gemaf § 4 festge-
setzten allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise ein zweites
Vollgeschoss zugelassen werden."

In der Begriindung zum Bebauungsplan kénnte dann darge-
stellt werden, unter welchen Voraussetzungen die Gemeinde
Rastede das Einvernehmen zu dieser Ausnahme erteilt. Dieses
konnte sich dann darauf beziehen, dass das Einvernehmen
erteilt wird, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 bereits ein bauord-
nungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden
war.

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 10 sind auch in einer Dop-
pelhaushalfte maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Dieses
wirde pro Doppelhaus eine maximal zuldssige Anzahl von vier
Wohneinheiten bedeuten. Um Prifung wird gebeten.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8§ 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 kénnen ,Festsetzungen fiir (bereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundsatzlich fur alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 mdglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
ricksichtigung der davon berthrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kénnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.“

Unter Bericksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Sammeléanderung um den 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

s. vorstehend.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede halt es fiur sinnvoll, bereits
auf Ebene des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen deutlich zu ma-
chen, unter welchen Bedingungen ein zweites Vollgeschoss errichtet werden kann.
Dies wird in der getroffenen Formulierung bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist gewollt, dass auch in Dop-
pelhausern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung fur die
alte Elterngeneration zuldssig ist. Eine Anderung ist daher nicht beabsichtigt.
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und 4
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Satz 3 empfehle ich ebenso wie die textliche Festsetzung Nr. 8
als Ausnahme zu formulieren und die Erfordernisse fir eine
Einvernehmenserteilung der Gemeinde in der Begriindung
darzustellen.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 11 verweise ich nochmals
auf die Darstellung der Bezugspunkte.

Bei den weiteren Festsetzungen wiederholt sich das Obenge-
nannte, so dass auf die Einzelheiten nicht weiter eingegangen
wird.

Beim Bebauungsplan Nr. 13 C Teilbereich 1 und 2 ist eine
Traufhdhe von 4,00 m Gber Bezugsebene (gemeint ist wohl der
Bezugspunkt) festgesetzt.

Staffelgeschosse sind aufgrund der héheren Traufhdhe als 4,00
m bereits aus diesem Grunde gar nicht genehmigungsfahig. Die
Festsetzung kann daher entfallen.

Bei der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 bitte ich darzustellen, wel-
che Grundfldchen gemeint sind.

Die o0.g. Abwagung wird auch hier getroffen. Die Gemeinde Rastede hélt es fir
sinnvoll, bereits auf Ebene des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen
deutlich zu machen, unter welchen Bedingungen zuséatzliche Wohnungen zulassig
sind.

Die 0.g. Abwagung wird auch hier getroffen. Der Satz ,die Maximalwerte beziehen
sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der néachst-
gelegenen ErschlieBungsstralBe (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der
StraRenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade” ist eindeutig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebau-
tem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieRungsstrale. Dies stellt eine Bezugs-
ebene dar. Anderungen sind daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschlieRen und
dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung der Trauf- und First-
héhen in Verbindung mit den &rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der
Gemeinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Siedlungsbild einftigen.

Der Anregung wird nachgekommen. Redaktionell erganzt wird ,Grundflache der
Dachflache®.

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

04.11.2019

Wir haben die Anderungen des oben genannten Bebauungs-
planes zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs-
leitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - tberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstédnde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
dirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise
beziehen sich auf die Ausflihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Gemal beigefugter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der
offentlichen StraRenflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die
Eintragung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem han-
delt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und S)
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kom-
munalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstédndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmaf3stéblich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes,
gerne auch digital, gebeten.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar
Ubersandt.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und 7

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Nds. Landesbehdrde fiur | Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt an Kreisstraf3e | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
StraRenbau und Verkehr | K 143 ,Butjadinger Straf3e" innerhalb einer gemall § 4 (2)
Kaiserstrafl3e 27 NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.
26122 Oldenburg Die 0. g. Bauleitplanung dient der Umsetzung des Konzeptes
24.10.2019 zur vertraglichen Innenentwicklung.
Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
- Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL), sind als StralRen-
baulasttrager der KreisstraRe 143 nicht betroffen.
Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr wird nach Abschluss des
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Verfahrens ein entsprechendes Exemplar Gibersandt.
von jeweils zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung ein-
schlie3lich Begriindung.
4 | Nds. Landesamt fur Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis ist

Denkmalpflege
Abt. Arch&ologie
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

06.11.2019

Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus den zur Innenverdichtung vorgesehenen Plangebieten sind
nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine arch&ologi-
schen Funde und Befunde bekannt. Da derartige Fundplatze
jedoch nie auszuschliel3en sind, sollte, sofern noch nicht ge-
schehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zu-
stéandigen unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéo-
logie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Straf’e 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden.

in den Planunterlagen bereits enthalten.
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nds. Lan-
desamt fur Denkmal-
pflege

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 28.10.2019
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Gemeinde Rastede: Sammelanderung 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen

eingegangen.
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Sammelanderung
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C
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mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) und § 84 (1) NBauO
im Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese
Sammelanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege* und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege*, bestehend aus den nach-
folgenden textlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften (gemal § 84 (3) und § 84
(1) NBauO), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Birgermeister

Planverfasser

Die Sammeléanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege“ und
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege“ wurde ausgearbeitet
von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der Sam-
meléanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege* und 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege” beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsublich bekannt gemacht.

Rastede, den

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der Samme-
landerung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege“ und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege“ und der Begriindung zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der Sammeléanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek -
Ipwege“ und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege“mit der Be-
grindung haben vom ................... bis e gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB die Sammelénderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwe-
ge“ und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege“ nebst Begriin-
dung in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Sammelanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
,Wahnbek - Ipwege“ und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege*
ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ................... in der Tagespresse .......cc........ bekannt
gemacht worden.

Die Sammelanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege“ und
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege* ist damit am
................... wirksam geworden.

Rastede, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Sammelanderung: 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege“ und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
C ,Wahnbek - Ipwege“ ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der
Sammelanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege“ und die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege*“ und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o

Blrgermeister
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P) Gemeinde Rastede: Sammelianderung 9. And. des BP Nr. 13, 3. And. des BP Nr. 13 C 3

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Sammelanderung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
,Wahnbek - Ipwege* und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ,Wahnbek - Ipwege*
umfasst die im Bebauungsplan gemaf’ § 3, 8 4 und § 6 BauNVO festgesetzten Baugebiete
(in Teilen) Reines Wohngebiet (WR), Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI).

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 setzt sich aus den Teil-
bereichen 1 und 2 zusammen (siehe Ubersichtsplan). Der Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 C setzt sich aus den Teilbereichen 1 und 2 zusammen (siehe
Ubersichtsplan).

8§ 2 Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 13 Teilbereich 1

1. Innerhalb der gemaf 8§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der ge-
maf § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete sind gemal? § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §
20 BauNVO zwei Vollgeschosse zulassig.

2. In den gemal? § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 22
(2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Innerhalb des im Ubersichtsplan ge-
kennzeichneten Bereiches sind auch Reihenhauser zulassig.

3. In den geméaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und den geman
8§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zu-
lassig.

4. Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemal3 § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und die gemafl 8 6 BauNVO festge-
setzten Mischgebiete die zulassigen Hoéhen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der
zulassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zuldssige maximale Traufhohe
(Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mau-
erwerk) betragt 6,50 m tber Bezugsebene, die maximal zuldssige Gesamthdhe betragt
10,50 m uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen Erschlie3ungsstralie
(Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Straf3enachse auf die Mitte der stral3ensei-
tigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieRungsstral’en angrenzen, ist die Stral3e mit
dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage maRRgebend. Ausgenommen von der Ho-
henbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und 8§ 16 Abs. 5 BauNVO
sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschos-
ses Staffelgeschosse unzulassig.

6. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13, inklusive der bisher erfolgten
rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.
Bebauungsplan Nr. 13 Teilbereich 2

7. Innerhalb der gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist gemal § 9
(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO ein Vollgeschoss zulassig.

8. Gemal § 16 (6) BauNVO kann in den gemal3 § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen
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Wohngebieten abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Voll-
geschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 bereits ein bauordnungsrecht-
lich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war.

9. In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemafid § 22
(2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

10.In den 8§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 9 [1] Nr. 6
BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei Doppel-
hausern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zuldssig. Je Ein-
zelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Abweichend sind in den Allgemeinen Wohngebieten eine hdhere Anzahl an Wohnungen
bis zum genehmigten Bestand zuldssig, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 dieser Bestand an
Wohnungen bereits bauordnungsrechtlich genehmigt war.

11.Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die gemaf § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Héhen baulicher Anla-
gen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamththe bestimmt. Die zulés-
sige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und
dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,00 m tGiber Bezugsebene, die maximal zulassige
Gesamthdhe betragt 9,50 m lber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen Erschlie-
Bungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Straf3enachse auf die Mitte
der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlieungsstrallen angrenzen, ist
die Strafle mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage maRgebend. Ausgenom-
men von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchh&user, Zwerchgiebel und
Abwalmungen.

12.GemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO
sind in den Allgemeinen Wohngebieten Staffelgeschosse unzulassig.

13.Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13, inklusive der bisher erfolgten
rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 13 C Teilbereich 1

14.Innerhalb der gemaf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gemaf §
9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 20 BauNVO zwei Vollgeschosse zuléssig.

15.In den geméafl § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 22
(2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

16.In den geméalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind geman § 9 (1)
Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8
Wohneinheiten je Einzelhaus zul&ssig.

17.Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die gemaf § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zuldassigen Héhen baulicher Anla-
gen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamththe bestimmt. Die zul&s-
sige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und
dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m tGber Bezugsebene, die maximal zulassige
Gesamthdhe betragt 10,50 m Uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf
die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der n&chstgelegenen Er-
schlieBungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die
Mitte der stralRenseitigen Geb&udefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstral3en angren-
zen, ist die Strae mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage maf3gebend. Aus-
genommen von der Héhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel
und Abwalmungen.
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18.GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und 8§ 16 Abs. 5 BauNVO
sind in den Allgemeinen Wohngebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse
unzulassig.

19.Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 C, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 13 C Teilbereich 2

20.Innerhalb der gemalR § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und der § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist gemafd § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §
20 BauNVO ein Vollgeschoss zulassig.

21.Gemal § 16 (6) BauNVO kann in den gemalR § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohn-
gebiete und den gemaf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten abwei-
chend von der Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Vollgeschoss zugelassen
werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 C bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites
Vollgeschoss vorhanden war.

22.In den gemal 8§ 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und den gemal § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 22 (2) BauNVO nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig. Innerhalb des im Ubersichtsplan gekennzeichneten
Bereiches sind auch Reihenh&user zulassig.

23.In den gemal § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebieten und den gemaR § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei Doppelhausern je an-
gefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Abweichend sind in
den Reinen Wohngebieten und Allgemeinen Wohngebieten eine héhere Anzahl an Woh-
nungen bis zum genehmigten Bestand zulassig, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C dieser Bestand
an Wohnungen bereits bauordnungsrechtlich genehmigt war.

24.Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemaf § 3
BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und den gemafR § 4 BauNVO festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Hoéhen baulicher Anlagen durch die Festset-
zung der zulassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zulassige maximale Traufho-
he (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem
Mauerwerk) betragt 4,00 m tUber Bezugsebene, die maximal zuldssige Gesamthdhe be-
tragt 9,50 m Uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie
(Bezugsebene), gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der strallensei-
tigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieRungsstral’en angrenzen, ist die Stral3e mit
dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage mal3gebend. Ausgenommen von der Ho-
henbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

25.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO
sind in den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten Staffelgeschosse unzuldssig.

26.Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 C, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO ist identisch
mit den Geltungsbereichen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 (Teilbereiche
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1 und 2) und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C (Teilbereiche 1 und 2).
Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattel-
dachern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhthe zu-
lassig.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Geb&udeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-
/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie8lich verglastem Dach), Ve-
randen sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

4,

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (1) NBauO ist identisch
mit den Geltungsbereichen des Teilbereiches 1 der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 und des Teilbereiches 1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C.

Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdénnen gemal § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

8§ 5 Hinweise

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal’ § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg —oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zusténdigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.
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§ 6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur diese Bebauungsplandnderungen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S.
88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Burgermeister
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0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der Sammelanderung tiber die 9. And. des BP Nr. 13 und die 3. And. des BP Nr. 13 C
handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und der Nachverdichtung.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs in der Ortslage Wahnbek
und ist bereits Uberwiegend baulich genutzt. An den Geltungsbereich grenzen zu drei Sei-
ten bereits bebaute Bereiche an. Im Zuge dieser Sammelanderung werden die Festsetzun-
gen zum zulassigen Maf3 der baulichen Nutzung angepasst. Es handelt sich um einen rei-
nen Textbebauungsplan.

Die zulassige Grundflache betragt zwischen 20.000 gm und 70.000 gm. Eine Vorprifung
des Einzelfalls wurde durchgefihrt und ist als Anlage dieser Begrindung beigefugt. Die
Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen erkennen. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ge-
maf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zulassig.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
und zeigt keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter.

Es sind keine weiteren kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Ande-
rung von rechtskraftigen Bebauungsplanen handelt und keine weiteren Anderungen oder
Neuaufstellungen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefihrt
werden oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fiur die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung liegt in der Ortslage Wahnbek, beidseitig der
Butjadinger Stral3e, nordlich der Schulstra3e. Fiur das Plangebiet liegen die beiden Bebau-
ungsplane Nr. 13 und Nr. 13 C mit mehreren Anderungen vor.

Anlass fur diese Sammelanderung ist das in jungster Zeit vom Rat der Gemeinde Rastede
beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grof3e
Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge dieser Sammelanderung werden
die Festsetzungen zum Mald der zulassigen Nutzungen unter Berticksichtigung der Ergeb-
nisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geéandert. Die Ubrigen Festsetzun-
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gen der Bebauungsplane Nr. 13 und 13 C und ihrer Anderungen bestehen fort. Bei der
Sammelanderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Sammeléanderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das Niederséach-
sische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung liegt in der Ortslage Wahnbek, beidseitig der
Butjadinger Stral3e, nordlich der Schulstraf3e. Die Sammeléanderung erfasst zum einen den
Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 bzw. einen Streifen westlich der Butjadinger
StralRe. Zum anderen wird der westliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 13 C bzw. ein Strei-
fen Ostlich der Butjadinger Strafl3e in die Sammelanderung aufgenommen. Die Sammelan-
derung erfasst die in den Ausschnitten der zuvor genannten Bebauungsplane festgesetzten
Reinen Wohngebiete (WR), Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (Ml). Die im
Kreuzungsbereich Hans-Hoffhenke-Ring/ Butjadinger StraRe gelegenen Grundstiicke und
das Kindergartengeldnde an der Butjadinger Strale werden vom Geltungsbereich der
Sammelanderung ausgespart. Es handelt sich um einen Textbebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Titelblatt und den Ubersichts-
planen auf den Seiten 7 und 8 entnommen werden.

14 Beschreibung des Plangebietes
Westlich der Butjadinger Strale

Nordlicher Teill

Es dominiert die freistehende Einfamilienhausbebauung mit einem Vollgeschoss. Die Hau-
ser weisen zum weit Uberwiegenden Teil ein geneigtes Dach auf. Jedoch sind vereinzelt in
jungerer Vergangenheit auch Einfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen entstanden. Diese
liegen insbesondere am nordlichen Rand des Plangebietes an der Stral3e Hohe Brink. An
der Butjadinger Stral3e ist auch ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Flachdach errichtet
worden.

Sudlicher Teil

Hier bestehen Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss. In
der Einmindung der WillehadstraRe in die Butjadinger StralRe ist ein zweigeschossiges
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Mehrfamilienhaus vorhanden. Sidlich daran schliel3t eine zweigeschossige Reihenhauszei-
le an.

Ostlich der Butjadinger StraRe

Nordlicher und zentraler Teil

Im nérdlichen Bereich sind zum grofR3en Teil eingeschossige Einfamilienhduser auf grof3zi-
gigen Grundstiicken vorhanden. An der Feldstral3e bestehen zwei Mehrfamilienh&user. In
etwa mittig des Plangebietes liegt an der Butjadinger Stral3e ein Gewerbebetrieb. An der
Stral3e Hinter den Linden sind eingeschossige Reihenhéuser vorhanden. Daran schlie3en
weiter Ostlich Einzel- und Doppelhduser an. Hier liegt auch ein Wohnhaus mit mehreren

Wohnungen.

Blick von der Butjadinger Straf3e in Richtung Norden auf Héhe Butjadinger StralRe 76



Nwp Gemeinde Rastede: Sammelénderung 9. And. des BP Nr. 13, 3. And. des BP Nr. 13 C 14

Gewerbetrieb an der Butjadinger StralRe 76
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Sudlicher Tell

An der SchulstraRe sind eingeschossige freistehende Einfamilienhduser vorhanden. Das
Kindergartengelande wird vom Geltungsbereich ausgespart.

Blick von der Butjadinger Strale in Richtung Norden auf die Kreuzung Butjadinger Stral3e/
Schulstral3e

Innerhalb des Plangebietes verlauft in Nord-Sidrichtung die Butjadinger Straf3e. Sie fuhrt in
nordlicher Richtung zur Ortslage Loy und zur Bundesstral3e 211. In stdlicher Richtung fuhrt
sie zur Schulstrae. Uber die SchulstraRe wird eine Verbindung zur Ortsmitte von Wahnbek
hergestellt.

Die Ubrigen Strafen im Geltungsbereich haben lediglich eine drtliche ErschlieBungsfunktion
fur die angrenzenden Wohnhauser.

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Der Ortsteil Wahnbek ist als Grundzentren mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen. Die Grundzentren sol-
len, wie auch der mittelzentrale Standort des Rasteder Kernorts, die Versorgung der Ge-
meindebevolkerung mit zentraldrtlichen Einrichtungen und Angeboten fir den allgemeinen
taglichen Grundbedarf sicherstellen. Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen getrof-
fen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestellt.
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Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Flachen dieser

Sammelanderung Uberwiegend als Wohnbauflache dar. Lediglich der sudwestliche Tell

dieser Sammelanderung ist als gemischte Bauflache dargestellt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede
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Bebauungsplane
Bebauungsplan Nr. 13 C ,Wahnbek — Ipwege*“

Fur das Gebiet Ostlich der Butjadinger Straf3e liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
13 C vor. Entlang der Butjadinger Stral3e werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen,
die Ostlich gelegenen Flachen werden als Reine Wohngebiete festgesetzt. Fir alle von der
Sammelanderung erfassten Baugebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen.
Die ubrigen Festsetzungen kénnen dem nachstehen den Planausschnitt entnommen

Anschlufl /
BBaupl Nr 133

:hluf}
1pl Nr 13
iderung

Anschlufl
/ BBaupl Nr 13
6 Anderung

/ i

Abbildung: Ausschnitt aus dem Bebauungsplah Nr.13C
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ist fur diese Sammelanderung nicht rele-
vant.

Im Zuge einer 2. Anderung wurde in den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten die Zulés-
sigkeit von kleinen Beherbergungsbetrieben ohne Restaurant neu geregelt.

Bebauungsplan Nr. 13 ,,Wahnbek — Ipwege“ Teil A und B

Der Bebauungsplan Nr. 13 ist bereits seit 1976 rechtskraftig. Fir den Bebauungsplan Nr. 13
wurden zahlreiche Anderungsverfahren durchgefiihrt. Fur die einzelnen Bereiche dieser
Sammelanderung sind die folgenden Anderungen relevant:

Nordlicher Bereich: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

¢ Allgemeines Wohngebiet

¢ Maximal zwei Vollgeschosse

e Grundflachenzahl 0,4; Geschossflachenzahl 0,8

Abb.: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

Siidlich anschlieRend Bebauungsplan Nr. 13 ,Wahnbek — Ipwege*, 4. Anderung

o Allgemeines Wohngebiet

o Maximal zwei Vollgeschosse an der Butjadinger StralRe, rlickwartig maximal ein
Vollgeschoss

e Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,5 an der Butjadinger Stralle,
rickwartig Grundflachenzahl 0,3, Geschossflachenzahl 0,4
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Abb.: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

Sidlich anschlieRend Bebauungsplan Nr. 13 ,Wahnbek — Ipwege*”, Ursprungsplan

e Allgemeines Wohngebiet

¢ Maximal zwei Vollgeschosse

e Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,5

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 13, Ursprungsplan
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Sudlich anschlieRend, sudlich der WillehadstraRe Bebauungsplan Nr. 13 ,Wahnbek — Ipwe-
ge“, 6. Anderung

¢ Mischgebiet

o Maximal zwei Vollgeschosse

« Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8

1ICIVTITGiuvl ] \\\f)

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 13, 6. Anderung
Sidlich anschlieRend Bebauungsplan Nr. 13 ,Wahnbek — Ipwege”, Ursprungsplan

¢ Mischgebiet
e Maximal zwei Vollgeschosse

o Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8
§F>a 1

3 g TR /:’# R~
PR & s [/ :

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 13, Ursprungsplan
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Siidostlicher Teil der Sammelédnderung Bebauungsplan Nr. 13 ,Wahnbek — Ipwege*, 6. An-
derung

¢ Allgemeine Wohngebiete

o Maximal zwei Vollgeschosse fir die Bauzeile entlang der Butjadinger StrafRe und der
SchulstralRe; maximal ein Vollgeschoss auf den riickwartigen Flachen

e Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,5 fir die Bauzeile entlang der
Butjadinger  Stral3e und der  Schulstrale; Grundflachenzahl 0,3,
Geschossflachenzahl 0,4 auf den rickwartigen Flachen

Teilbereich Q\)

A w 61 \ , @ N /'/ 0y
vxyin , % .

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 13, 6. Anderung
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung liegt in der Ortslage Wahnbek, beidseitig der
Butjadinger Stral3e, nordlich der Schulstral3e. Fur das Plangebiet liegen die beiden Bebau-
ungsplane Nr. 13 und Nr. 13 C mit mehreren Anderungen vor. Beide Bebauungsplane ge-
hen deutlich Gber den Geltungsbereich dieser Sammelanderung hinaus.

Anlass fir diese Sammelanderung ist das in jungster Zeit vom Rat der Gemeinde Rastede
beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grof3e
Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Fur das derzeit noch gewerblich genutzte
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Grundstiick 6stlich der Butjadinger Stral3e liegt der Gemeinde eine Bauvoranfrage fur den
Bau eines Mehrfamilienhauses vor. Vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungs-
marktsituation und einer grof3en Nachfrage nach Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede
und auch in der Ortslage Wahnbek, sind fiir das Plangebiet bauliche Veranderungen in
nachster Zeit zu erwarten. Einige Grundstiicke im Bereich dieser Sammelanderung sind nur
relativ gering bebaut, so dass sich hier Nachverdichtungspotenziale ergeben. Das Plange-
biet liegt zentral in der Ortslage und ist sehr gut erschlossen. Es bietet sich daher fir eine
weitere bauliche Entwicklung besonders an.

Im Zuge dieser Sammelanderung werden die Festsetzungen zum Mald der zulassigen Nut-
zungen unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenent-
wicklung geéndert. Die Ubrigen Festsetzungen der Bebauungspléane Nr. 13 und 13 C und
ihrer Anderungen bestehen fort. Bei der Sammelanderung handelt es sich um einen reinen
Textbebauungsplan.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde das nachstehende Zielkonzept erar-
beitet.' Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsatze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Riicknahme von Baurech-
ten

mafvolle Verdichtung in einheitlich gepréagten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

L\ R 2R 2B 4

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) In-
frastruktur und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefiihrt werden, um ungewollten Verdich-
tungen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Verénderun-
gen des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Bertcksichti-
gung der vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinn-
volle und vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf
die Anzahl der zuldssigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die
Anzahl der Wohnungen pro gm Baugrundstiicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Be-
standsanalyse und der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen
mit unterschiedlichen Dichtestufen ausgearbeitet:

NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung; Oldenburg Mai 2019
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max. Il ohne Staffelgeschoss

max. Traufhohe 6,5 m

max. Gebaudehthe 10,50 m

max. 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick

max. 8 Waohneinheiten je Gebaude

4

? &‘" é%% , ,@@

s

| maximal gaf. mit Begrenzung der
Traufhdhe/Dachform Einzelfallprifung

max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH;
je angefangene 600/ 300 gm GS 1 WE EH/
DHH

Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Ortskern fiir den Bereich dieser 1. Anderung

Der sudliche Teil dieser Sammelanderung liegt im Konzept zur vertraglichen Innenentwick-
lung innerhalb der Zone mit mittlerer stéadtebaulicher Dichte (blaue Zone). Fir die blaue
Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

e Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick

e Maximal 8 Wohneinheiten

e Begrenzung der Traufh6he auf maximal 6,50 m

o Begrenzung der Gebaudehthe auf maximal 10,50 m
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Fur die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Rucknahme der planungsrecht-
lichen Mdglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angeregt.

Das nordliche Plangebiet und der sudoéstliche Rand dieser Sammelanderung liegen im
Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung innerhalb der Zone mit geringer Dichte (griine
Zone). Fur die griine Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; je angefangene 600/ 300 gm GS
1 WE EH/ DHH

¢ Maximal | Vollgeschoss; ggf. mit Begrenzung der Traufhdhe (z.B. 4,0 m) und der
Gebaudehohe; abhangig vom Gebietstyp/ ggf. Festlegung der Dachform; ggf. Aus-
schluss von Staffelgeschossen Einzelfallprifung

Fur die griine Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Riicknahme der planungsrecht-
lichen Mdglichkeit zur Errichtung eines zweiten Vollgeschosses angeregt.

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen dieser Sammelanderung. Daher
wird das Plangebiet gegliedert. Fir den noérdlichen Teil und den sudoéstlichen Rand dieser
Sammelanderung werden die Empfehlungen fir die griine Zone bericksichtigt. Fur den
stdlichen Teil dieser Sammelanderung werden die Empfehlungen fiir die blaue Zone in
Ansatz gebracht.

Im Zuge dieser Sammelanderung werden die Festsetzungen zum Malfd der zulassigen Nut-
zungen unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenent-
wicklung geadndert. Bei der Sammelanderung handelt es sich um einen reinen Textbebau-
ungsplan. Ubersichtsplane sind den auf den Seiten 7 und 8 beigefigt.

Blaue Zone im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
Teilbereiche 1 des Bebauungsplanes Nr. 13 C und des Bebauungsplanes Nr. 13

Fur das sudliche Gebiet dieser Sammelanderung mit Ausnahme der an der Schulstralle
gelegenen Flachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten in den Teil-
bereichen 1 zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamthdhe von 10,50 m und einer
Traufhohe von 6,50 m festgesetzt. Staffelgeschosse werden in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaude-
korper mit Staffelgeschossen insgesamt massiver wirken als Geb&audekdrper mit geneigtem
Dach. Das gilt auch fur eingertickte Staffelgeschosse. Zudem hat der Ausschluss von Staf-
felgeschossen nachbarschitzende Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben
sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Gérten, was zu Konflikten fiihren kann.

Allgemein sind Staffelgeschosse gegentber den AuBenwénden des Gebaudes zurilickge-
setzte oberste Geschosse. Diese Bauform wird derzeit verstarkt nachgefragt. Dieser Nach-
frage will sich die Gemeinde Rastede zwar nicht grundsatzlich entziehen, aber nur in den
Bereichen zulassen, die sich aufgrund ihrer zentralen Lage und der Struktur daflir eignen
oder aufgrund der vorhandenen Struktur dafir eignen. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall.
Wohnraum ist oberhalb des 2. Vollgeschosses jedoch zuldssig. In den Allgemeinen Wohn-
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gebieten und Mischgebieten sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw.
maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Die Gemeinde Rastede hat fiir die Flachen in Teilbereich 1 Nachverdichtungspotenziale
erkannt. Diese Flachen liegen in rAumlicher bzw. fu3laufiger Nahe zur Ortsmitte von Wahn-
bek und sind sehr gut erschlossen. Zudem sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur Ein-
zel- und Doppelhduser zulassig. Der Bestand an Reihenh&usern wird jedoch planungs-
rechtlich gesichert.

Zudem werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern sowie die Anzahl der Einstellplatze regeln.

Griine Zone im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung

Teilbereiche 2 des Bebauungsplanes Nr. 13c und des Bebauungsplanes Nr. 13

Die Teilbereiche liegen deutlich weiter entfernt zur Ortsmitte als die Teilbereiche 1 und bie-
ten sich daher fir eine Nachverdichtung weniger an. Hier wird der pragende Gebaudebe-
stand als Maf3stab fur die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung zugrunde gelegt.
Das Baurecht wird daher in einigen Bereichen zuriickgenommen, um die bestehende Struk-
tur abzusichern und Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden. In Anlehnung an das Konzept
und den Bestand wird ein Vollgeschoss mit einer Traufh6he von maximal 4,00 m und einer
Gesamthohe von maximal 9,50 m festgesetzt. Abweichend von der Festsetzung eines Voll-
geschosses kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lber diese Sammelanderung bereits ein bauordnungs-
rechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war. Staffelgeschosse sind unzu-
lassig. Die ortliche Bestandaufnahme hat ergeben, dass Staffelgeschosse untypisch sind.
Es dominiert klar das geneigte Dach. Die vorhandene einheitliche Struktur soll erhalten und
abgesichert werden. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende
Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben sich haufig Einblicke in die Nach-
bargrundstiicke und Garten, was zu Konflikten fihren kann.

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhduser. Innerhalb
des im Ubersichtsplan gekennzeichneten Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 C sind
auch Reihenhauser zulassig. Bei Einzelhdusern ist je angefangene 600 gm Grundstiicksfla-
che und bei Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit
zulassig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Abweichend ist eine héhere Anzahl an Wohnungen bis zum genehmigten Bestand
zulassig, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der Sammelande-
rung dieser Bestand an Wohnungen bereits bauordnungsrechtlich genehmigt war. Zudem
werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und Dachnei-
gungen absichern.

Erganzend werden 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch mit
den Geltungsbereichen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 (Teilbereiche 1 und
2) und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C (Teilbereiche 1 und 2).
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Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdéachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufh6he zul&assig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Geb&udeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergéarten, Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemaR 8 84 (1) NBauO ist identisch mit
den Geltungsbereichen des Teilbereiches 1 der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
und des Teilbereiches 1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C. GemaR § 84 Abs.
1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind. Mit
dieser ortlichen Bauvorschrift wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken ausrei-
chend Parkraum zur Verfliigung gestellt wird. Der 6ffentliche Raum wird von Parksuchver-
kehren und von parkenden Autos freigehalten bzw. entlastet.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammelédnderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zu den Bebauungspla-
nen Nr. 13 und 13 C und ihrer Anderungen wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwégung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemanR 88 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefuhrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

° Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Hinweise vorgebracht und nachgefragt,
ob es planerischer Wille der Gemeinde sei, héhere Anlagen wie Antennen und
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Schornsteine auch der H6henbegrenzung zu unterwerfen oder ob diese ausnahms-
weise auch andere Hohen erreichen dirften.

Es ist stadtebaulich nicht gewollt, dass die festgesetzten Maximalwerte durch Schornsteine
oder Antennen uberschritten werden. Die festgesetzten Hohen werden als ausreichend
erachtet.

o Der Landkreis Ammerland bittet bezuglich des Ausschlusses von Staffelgeschossen
um Mitteilung der Rechtsgrundlage, da § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfiih-
re, dass im Bebauungsplan das MalR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse bestimmt werden kdnne. Es sei zu prifen, ob nicht bereits
durch die Festsetzung einer Traufhohe von 6,5 m entsprechende Staffelgeschosse
(mit neuer héherer Traufhdhe) unzuldssig seien.

Die Gemeinde Rastede mochte im Plangebiet Staffelgeschosse ausschliellen und dies
auch textlich festsetzen, auch wenn tber die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen in Ver-
bindung mit den o&rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errichtung von Staffelge-
schossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der Gemeinde untypisch. Sie
wuirden sich nicht in das Siedlungsbild einfligen. Zudem hat der Ausschluss von Staffelge-
schossen nachbarschiutzende Wirkung.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fir die Ausarbeitung von Bebauungsplénen herausgege-
ben. Zum Mald der baulichen Nutzung (Blatt 5) heil3t es darin: Im Bebauungsplan kénnen
neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzungen zu Nichtvollgeschossen
getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur von Vollgeschossen spricht, sind es
Festsetzungen Uber die bebaubare Grundstiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsach-
lichen Vollgeschosses oder oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m.
§ 16 Absatz 5 BauNVO). Wenn lber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nicht-
vollgeschosse zuldssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im
Wohngebiet ....sind tiber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Rdnr. 249 — 253 koénnen ,Festsetzungen fir Ubereinander liegende Geschosse, Ebenen
und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen werden. Zweck dieser Regelung
ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch Festsetzungen im Bebauungsplan festle-
gen zu konnen....... Dabei wird davon ausgegangen, dass grundsatzlich fur alle der in § 9
Abs. 1 bezeichneten Festsetzungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2
moglich sein sollen....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entspre-
chende Bericksichtigung der davon berthrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des 8§ 1 Abs. 7. So kdnnen Fragen des Immissionsschutzes, des
Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch die schichtweise
und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander liegenden, unterschiedlichen
Nutzungen aufgeworfen sind.*

Unter Bericksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen der Stadt
Hamburg wird die Rechtsgrundlage fur den Ausschluss von Staffelgeschossen im Rahmen
dieser Sammelanderung um den 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 5 BauNVO re-
daktionell ergénzt.
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. Der Landkreis Ammerland empfiehlt, die textliche Festsetzung Nr. 8, wonach abwei-
chend von der Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Vollgeschoss zugelas-
sen werden kann, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 bereits ein bauordnungsrechtlich geneh-
migtes zweites Vollgeschoss vorhanden war, zu andern und die Zulassigkeit eines
zweiten Vollgeschosses als Ausnahme umzuformulieren. Gleiches gelte fir die Zulas-
sigkeit von mehreren Wohnungen. Auch hier sollte eine Ausnahme formuliert werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede halt es fur sinnvoll, bereits auf
Ebene des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen deutlich zu machen, unter
welchen Bedingungen ein zweites Vollgeschoss bzw. zusatzliche Wohnungen errichtet
werden kénnen. Dies wird in der getroffenen Formulierung bertcksichtigt.

. Der Landkreis Ammerland merkt an, dass nach der textlichen Festsetzung Nr. 10
auch in einer Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten zulassig seien. Dieses
wurde pro Doppelhaus eine maximal zulassige Anzahl von vier Wohneinheiten bedeu-
ten. Um Prifung wird gebeten.

Es ist gewollt, dass auch in Doppelhausern eine zweite Wohnung, beispielsweise eine Ein-
liegerwohnung fir die alte Elterngeneration zuléssig ist. Eine Anderung ist daher nicht be-
absichtigt.

o Der OOWYV hat auf seine Leitungen hingewiesen und die Eintragung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes angeregt. Zudem hat er Hinweise zur Ausfihrungsebene
vorgebracht.

Gemal beigeflgter Anlage liegen die Wasserleitungen des OOWYV innerhalb der 6ffentli-
chen Stral3enflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die Eintragung von
Geh,- Fahr- und Leitungsrechten ist damit entbehrlich. Zudem handelt es sich um einen
reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.

. Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat Hinweise zur Meldepflicht von Bodenfun-
den vorgebracht.

Der Hinweis war in den Planunterlagen bereits enthalten.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

» aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet der Sammelanderung unterliegt den rechtskréftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 und Nr. 13 C und ihrer Anderungen. Ausgewiesen sind liberwie-
gend allgemeine Wohngebiete und ein reines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet.

Die Gebiete sind auch bereits erschlossen und bebaut.

Das Gebiet ist gepragt durch die Butjadinger StralRe, die das Gebiet in einen West- und
einen Ostteil trennt. Beiderseits der Strafl3e Uberwiegen Wohnnutzungen auf unterschiedlich
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grolen Grundstiicken. Wahrend der Uberwiegende Anteil Einfamilienhausbebauung mit
individuell gestalteten Garten umfasst, sind auch noch einzelne gehdlzreiche, naturnahe
Grundstiicke vorhanden. Darlber hinaus sind entlang einzelner Parzellengrenzen und auch
noch parallel der Butjadinger Stral3e markante Einzelbaume (Stieleichen) vorhanden,

Die Boden des Plangebietes sind Uberwiegend als mittlere Pseudogley-Podsolbdden aus-
gepragt. Die bodenkundliche Feuchtestufe schwankt zwischen stark frisch / mittel-trocken
(6/2. Die Grundwasserstufe ist mit einem mittleren Grundwasserstand von tber 20 dm als
grundwasserfern (GWS 7) einzustufen.

Ein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden liegt nicht vor.? Vielmehr besteht ein fir Siedlungs-
lagen typischer Versiegelungsgrad.

Altlasten sind nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG sind im Plangebiet keine Altlasten
verzeichnet.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1981 bis 2010) liegt im Norden des
Plangebietes bei Uber 150 bis 200 mm, was einer mittleren Neubildungsrate entspricht.
Nach Siden steigt die Neubildungsrate bis auf tber 300 bis 350 mm/Jahr an und erreicht
somit einen hohen Wert (besonderer Schutzbedarf).

Nach Art und Méachtigkeit der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten ist das Grund-
wasserschutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache in m NHN liegt bei Uber
5 bis 7,5 m, bei einer durchschnittlichen Gelandehohe von rund 18 m NHN.3

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

In der Sammelanderung wird auf Grundlage des Dichtekonzeptes das Plangebiet im We-
sentlichen in zwei Zonen aufgeteilt.

Fur das sudliche Gebiet dieser Sammelanderung mit Ausnahme der an der Schulstralle
gelegenen Flachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten in den Teil-
bereichen 1 gelten folgende Festsetzungen zur vertraglichen Innenentwicklung vorgesehen:

e zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamthéhe von 10,50 m und einer Trauf-
héhe von 6,50 m

o Staffelgeschosse werden in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekorper mit Staffelge-
schossen insgesamt massiver wirken als Geb&audekdrper mit geneigtem Dach. Das
gilt auch fur eingeriickte Staffelgeschosse.

e Wohnraum ist oberhalb des 2. Vollgeschosses jedoch zulassig.

e In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind maximal 1 Wohneinheit
je 140 gm Baugrundsttick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

e Auch sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhauser zulas-
sig. Der Bestand an Reihenh&dusern wird jedoch planungsrechtlich gesichert.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 13c und des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst
die ndrdlichen Teilflachen, die von der Ortsmitte weiter entfernt liegen. Hier wird der pra-

NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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gende Gebé&udebestand als Mal3stab fir die Festsetzung des Malies der baulichen Nut-
zung zugrunde gelegt. Das Baurecht wird daher in einigen Bereichen zuriickgenommen, um
die bestehende Struktur abzusichern und Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden.

Im Einzelnen gelten folgende Festsetzungen:

e Zulassig ist ein Vollgeschoss mit einer Traufh6he von maximal 4,00 m und einer
Gesamthohe von maximal 9,50 m

o Abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses kann ein zweites Vollge-
schoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses Uber diese Sammelanderung bereits ein bauordnungsrechtlich genehmig-
tes zweites Vollgeschoss vorhanden war.

o Staffelgeschosse sind unzulassig.

e Zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhauser. Der
Bestand an Reihenh&usern wird jedoch planungsrechtlich gesichert.

e Bei Einzelhausern ist je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei Doppel-
hausern je angefangene 300 gm Grundsttcksflache eine Wohneinheit zulassig. Je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zu-
lassig. Abweichend ist eine héhere Anzahl an Wohnungen bis zum genehmigten
Bestand zuléssig, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der
Sammelanderung dieser Bestand an Wohnungen bereits bauordnungsrechtlich ge-
nehmigt war.

e Zudem werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen
und Dachneigungen absichern.

Mit dieser Sammelanderung werden die Grundflachenzahlen gegeniber die planungsrecht-
liche Bestandssituation nicht verandert und auch die Baugrenzen werden nicht verlagert
oder erweitert, so dass sich insgesamt keine hdhere Versiegelung/Ausnutzung der Grund-
flachen ergibt. Die Geschossigkeit und die Hohenausrichtung werden dem Bestand ange-
passt bzw. teilweise zuriickgenommen, in Teilen jedoch dem Bestand und der Lage zur
Ortsmitte vertraglich angepasst, so dass auch in Bezug auf die Ortsbildbeeintrachtigungen
keine Veranderungen gegeniber dem planungsrechtlichen Bestand vorliegen.

Demnach werden insgesamt mit der Sammelanderung des Bebauungsplanes in Bezug auf
die Belange von Natur und Landschaft weder zusétzliche Flacheninanspruchnahmen, die
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und der Biotop- und Lebensraum-
strukturen fuihren kénnten, noch héhere Geschossigkeiten oder Gebaudehdhen vorbereitet.
Auch sind aufgrund der Bestandssituation keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzuleiten. Ein Eingriff liegt nicht vor.

Eine Eingriffshilanzierung wird demnach nicht durchgeftihrt, auch werden aufgrund der Be-
standssituation keine tber das bisherige Mal} hinausgehenden MalRBhahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich erforderlich.
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> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu priufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung
der Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewir-
ken wirden.

Anhand der Habitatqualitaten des innerdértlichen Bereiches sind Vorkommen von siedlungs-
toleranten gehdélzbritenden Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Gro3gehdlze konnen auch Baumhohlen mit Potenzial fir héhlenbritende

Vogelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Gebaude-
teilen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung Habitatqualititen gegeben, die das Vorkom-
men von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Vogeln, Flederméause) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geprift, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen koénnen.

1.) Verbot der Verletzung oder Toétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschéadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Im Plangebiet sind mit den bestehenden Gebauden, gestalteten Garten und den vereinzelt
noch vorhandenen Grol3gehdlzen sowohl Vogel-Brutplatze als auch Fledermaus-Quartiere
denkbar.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Bestande weitge-
hend erhalten bleiben. Sollten dennoch Gehdélzfallungen notwendig werden oder auch Sa-
nierungs- und NeubaumaRnahmen im Gebiet erfolgen, sind diese aulRerhalb der Vogelbrut-
zeit und Quartierszeit von Fledermdusen durchzufihren (sofern besetzte Quartiere und/
oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in abgangigen, zu fallenden Altbaumbestanden Spal-
ten, Hohlen und kleinere Halbhdhlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als
Winterquartier fir Flederm&use zulassen, sind diese vor Féllung auf einen tatsachlichen
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmoglichkeit ist das To6-
tungsverbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stdérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht. So gear-
tete Storungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen
vollstandig bebauten Bereich handelt und die Planung bestandsorientiert vorgenommen
wird, so dass sich die Storwirkung der Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren
durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant veréandern wird. Storempfindliche
Tierarten sind aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3) Verbot der Naturentnahme, Beschadiqung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren
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Die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist im Zuge von Gehdlzfallungen oder
von Gebaudeabriss und —umbau moglich. Es kénnen sowohl Fledermausquartiere als auch
Vogel-Lebensstatten betroffen sein. Allerdings kommt das Verbot der Zerstérung von Le-
bensstatten fir zuléssige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplanen nicht zur Anwendung,
soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Das kann hier angenommen werden, da
es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt und keine zusatzlichen und weiterge-
henden Festsetzungen in Bezug auf die maximal zulassige Versiegelung getroffen werden.

Sollten dennoch bei Gehdlzfallungen oder Gebaudeabriss dauerhafte Lebensstatten wie
Fledermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im r&dumlichen Zusammen-
hang geeignete Fledermauskésten oder Nisthilfen zu installieren, um die 6kologische Funk-
tion aufrecht erhalten zu konnen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfiihrungsebene
VermeidungsmalRnahmen zu beriicksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von etwa 1.000 m das Gebiet
Funchsblsche, Ipweger Bische (EU Kennzahl 2715-332) norddstlich von Wahnbek als
Waldgebiet mit ausgedehnten feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern und kleinerflachigen
bodensauren Buchenwaldern. An einem naturnahen Bach artenreiche Erlen-Eschenwalder,
Kleingewasser und eine Nasswiese.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da das
Plangebiet zum einen bereits nahezu vollstandig bebaut ist und zum anderen gliedernde
Siedlungs- und Geholzstrukturen zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vorhanden sind, die
das Waldgebiet sowohl rdumlich als auch funktional vom Plangebiet abgrenzen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (etwa 4,5
km) mit der Hunteniederung vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die
Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder geschitz-
ten Biotope ausgepragt. Das nachstgelegene Landschafsschutzgebiet im Osten weist zum
Plangebiet eine Entfernung von etwa 330 m auf, getrennt durch Siedlungstrukturen von
Wahnbek. Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind erst in weiterer Entfernung aus-
gepragt.

Ggf. gehen die Altbaumbestande entlang von Parzellengrenzen auf alte

» Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 weist das Gebiet als Sied-
lungsbereich aus, wobei die beiderseits der Butjadinger StralRe entwickelten Wohngebiete
noch nicht bestanden, so dass insbesondere im Westen des Plangebietes ein Gebiet zur
Erhaltung und Pflege von Wallhecken herausgestellt wurde.
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Auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 1995 werden fir das Plan-
gebiet keine Ziele und Mafinahmen formuliert, jedoch schlief3t im Umfeld des Plangebietes
im Nordwesten, Norden und Nordosten ein Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhe-
cken an..

3.3 Einfugen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung liegt in der Ortslage Wahnbek, beidseitig der
Butjadinger Stral3e, ndrdlich der Schulstrale. Fir das Plangebiet liegen die beiden Bebau-
ungsplane Nr. 13 und Nr. 13c jeweils mit mehreren Anderungen vor. Das Plangebiet ist
Uberwiegend bebaut. Angrenzend an den Geltungsbereich der Sammelanderung setzt sich
zu drei Seiten das Siedlungsgebiet fort.

In ihrem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hat die Gemeinde flr den sidlichen
Teil dieser Sammelanderung (mit Ausnahme der an der Schulstral3e gelegenen Grundsti-
cke) ein groReres Verdichtungspotenzial erkannt und diesen Bereich entsprechend als
blaue Zone (Zone mittlerer Dichte) dargestellt. Die fur die blaue Zone maximalen Kennzif-
fern wurden vorstehend wiedergegeben. Die Maximalwerte werden im Zuge dieser Sam-
melanderung bericksichtigt. Damit ergeben sich Nachverdichtungspotenziale im Vergleich
zur Bestandsbebauung. Auch die wirksamen Bebauungspléne hatten allerdings fur diese
Bereiche bereits zwei Vollgeschosse zugelassen. Um eine Nachbarschaftsvertraglichkeit
abzusichern, wird die Gebdudehéhe in Anlehnung an das Konzept auf 10,50 m und die
Traufhdohe auf 6,50 m begrenzt. Die bestehenden Bebauungsplane hatten hierzu bislang
keine Aussagen getroffen. Zulassig sind auf der Grundlage dieser Sammelanderung 8
Wohnungen je Wohngeb&dude. Staffelgeschosse werden oberhalb des 2. Vollgeschosses
ausgeschlossen. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist ein geneigtes Dach zulassig/ moglich,
in dem Wohnnutzungen zulassig sind. Um eine zu hohe Dichte in beiden Teilbereichen
auszuschlieBen, wird ebenfalls in Anlehnung an das Konzept maximal 1 Wohneinheit je 140
gm Baugrundstick festgesetzt.

Zudem werden oOrtliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern und die Anzahl der erforderlichen Einstellplatze vorschreiben.

Der noérdliche Teil der Sammelanderung und der am siuddstlichen Rand an der Schulstral3e
gelegene Bereich bestehen uUberwiegend aus &lteren Einfamilienhdusern mit einem Vollge-
schoss und mit niedriger Traufe und Sattel- oder Walmdach. Zudem liegen diese Bereiche
deutlich weiter vom Ortszentrum entfernt. In die Struktur figen sich neue Wohnh&user mit
zwei Vollgeschossen und vielen Wohneinheiten nicht ein und wirden mdglicherweise zu
Nachbarschaftskonflikten wiirden. Daher werden die rechtskraftigen Bebauungspl&ne Nr.
13 und 13 C hier hinsichtlich des MaRRes der zulassigen baulichen Nutzung gedndert. Die
bestehenden Bebauungspléane lassen derzeit zum Teil zwei Vollgeschosse zu. Im Zuge
dieser Sammelanderung werden Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung getroffen,
die die bestehenden Strukturen aufnehmen und absichern. So wird maximal ein Vollge-
schoss ausgewiesen, die Traufhéhe auf maximal 4,0 m und die Gesamthéhe auf maximal
9,5 m begrenzt. Staffelgeschosse sind unzulassig. Zuléssig sind nur Einzel- und Doppel-
hauser. Der Bestand an Reihenhdusern wird jedoch abgesichert. Bei Einzelhdusern ist je
angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelhdusern je angefangene 300 gm
Grundstucksflache eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind
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insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Abweichend sind jedoch eine héhere Anzahl
an Wohnungen bis zum genehmigten Bestand zulassig, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses Uber diese Sammelanderung dieser Bestand an Wohnungen
bereits bauordnungsrechtlich genehmigt war.

Zudem werden Ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern.

Insgesamt wird durch die Sammelanderung die bauliche Dichte und die Gebaudehodhe aus-
reichend beschréankt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue
Planvorhaben Uberpragt wird.

3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden keine
neuen Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Pla-
nung dient dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Absicherung eines Nach-
verdichtungspotenzials. Durch die Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme von Fla-
chen jenseits der gewachsenen Ortsrander vermindert werden.

Die bestehende ErschlieBung ermdglicht eine Stid- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung erméglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fihrt
damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die Sammelanderung erfasst zum einen den 6Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
13. Zum anderen wird der westliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 13 C in die Sammelan-
derung aufgenommen. Die Sammeld&nderung erfasst die in den Ausschnitten der o.g. Be-
bauungsplane festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR), Allgemeinen Wohngebiete (WA)
und Mischgebiete (MI). Die direkt am Hans-Hoffhenke-Ring gelegenen Grundstiicke und
das Kindergartengelande werden vom Geltungsbereich der Sammelanderung ausgespart.

Teilbereiche 1
Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Maximal zwei Vollgeschosse
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e In den Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhduser zulassig; beste-
hende Reihenhduser werden abgesichert

¢ maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je
Einzelhaus

¢ maximale Traufhthe 6,50 m
¢ maximale Gebaudehothe 10,50 m

o Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses unzulassig.

Teilbereiche 2
Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

¢ Maximal ein Vollgeschoss; abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses
kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses uber die Sammeldnderung bereits ein bauord-
nungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss vorhanden war

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten und Reinen Wohngebieten sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig; bestehende Reihenh&user werden abgesichert

e Bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei Doppelhau-
sern je angefangene 300 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Ein-
zelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulds-
sig. Abweichend sind eine hdéhere Anzahl an Wohnungen bis zum genehmigten Be-
stand zulassig, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lber
diese Sammelanderung dieser Bestand an Wohnungen bereits bauordnungsrecht-
lich genehmigt war.

¢ maximale Traufhohe 4,0 m
¢ maximale Gebaudehthe 9,5 m

o Staffelgeschosse unzulassig.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze gemal § 84 (1) NBauO

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird fur die Teilbereiche 1 der Sammelanderung festge-
legt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind. Mit dieser Festsetzung wird si-
chergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken ausreichend Parkraum zur Verfigung gestellt
wird. Der 6ffentliche Raum wird von Parksuchverkehren und von parkenden Autos freige-
halten.
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Gestaltungsvorschriften geman § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemanr § 84 (3) NBauO ist identisch mit
den Geltungsbereichen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 (Teilbereiche 1 und
2) und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 C (Teilbereiche 1 und 2). Mit den ortli-
chen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes
Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festset-
zungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und
zur Dachneigung und zu Staffelgeschossen erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die beiden
Merkmale Trauf- und Gebaudehothe (s. textliche Festsetzung) und Dachneigung (6rtliche
Bauvorschrift) besonders hervor. Die Gemeinde Rastede sichert mit den getroffenen Fest-
setzungen in Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften ein harmonisches Ortshild ab
und erreicht ein geschlossenes Strafen— und Siedlungsbild. Unter Beriicksichtigung vor-
handener Wohngebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte Dach als dominie-
rendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen
aufweisen.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Kriippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flir untergeordnete Gebaudeteile, Quergie-
bel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion
oder Holz-/Glaskonstruktion einschliel3lich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 0rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemafd § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemalf3 § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung
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Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Birgermeister
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Anhang 1: Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen gemaf der Kriterien in Anlage
2 (zu 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) — Vorprufung des Einzelfalls - zum Be-

bauungsplan

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

das Ausmal3, in dem der Bebauungs-
plan einen Rahmen im Sinne des § 35
Abs. 3 des Gesetzes uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung setzt;

Das Plangebiet der Sammelanderung zur 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 und zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 ¢ beinhaltet ins-
gesamt eine GroRe von rd. 9,27 ha. Es umfasst ei-
nen bereits vollstéandig erschlossenen und bebauten
Bereich im zentralen Siedlungszusammenhang von
Wahnbek, der Uberwiegend von Wohnbebauung
gepragt ist, aber auch Mischnutzungen liegen vor.

In den rechtskraftigen Bebauungsplanen sind allge-
meine Wohngebiete, reine Wohngebiete und Misch-
gebiete ausgewiesen. Gemal der zulassigen Grund-
flichenzahl von maximal 0,4 und der Zuldssigkeit
von Nebenanlagen auf 50 % der Grundflache ist
insgesamt eine maximale Versiegelung von etwa 60
% der Bauflachen anzunehmen.

Mit der Sammelanderung werden die Grundflachen-
zahlen und die Baugrenzen der Ursprungsplanung
nicht verandert, so dass sich keine relevante Ande-
rung gegenuber dem planungsrechtlichen Bestand
ergibt.

1.2

das Ausmal, in dem der Bebauungs-
plan andere Plane und Programme
beeinflusst;

nicht erkennbar, da es sich um einen bereits pla-
nungsrechtlich abgesichertes Gebiet handelt, wel-
ches bereits bebaut und erschlossen ist.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplanes
fur die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieB3lich gesundheitsbezo-
gener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nach-
haltigen Entwicklung;

Im Geltungsbereich der Sammeléanderung sind keine
Grunflachen oder Schutzgebiete/Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts ausgepragt bzw. im
Ursprungsplan gesichert.

Es handelt sich um ein Bestandsgebiet, in dem be-
stehende Wohn- und Mischnutzung planungsrecht-
lich beibehalten und abgesichert werden.

Neben der Regulierung des pragenden Gebaudebe-
standes als MaRRstab fur die Festsetzung des Malies
der baulichen Nutzung werden auch Festsetzungen
zur vertraglichen Innenentwicklung zugrunde gelegt.

1.4

die fur den Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschlie3lich ge-
sundheitsbezogener Probleme;

Die wesentliche Belange der Ursprungsplanung, die
zu umweltbezogenen, einschliel3lich gesundheitsbe-
zogener Probleme fuhren kdnnten, werden mit der
Sammelanderung nicht berihrt.

15

die Bedeutung des Bebauungsplans
fur die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften;

Nicht relevant
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2. Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-

besondere in Bezug auf

21

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, H&au-
figkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen,

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die beste-
henden Nutzungen abzusichern und auf Grundlage
des gemeindlichen Konzeptes zur vertraglichen In-
nenentwicklung zu begrenzen. Im Zuge dieser
Sammelanderung werden die Festsetzungen zum
MaR der zuldssigen Nutzungen unter Beriicksichti-
gung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen
Innenentwicklung geandert.

Aufgrund der Bestandssituation und der derzeit be-
reits umgesetzten Bautéatigkeiten und des Flachen-
drucks ist die Umsetzung der Planung mit den prog-
nostizierten Auswirkungen wahrscheinlich.

2.2

den kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter der Auswir-
kungen;

Der Anderungsbereich der Sammelénderung zu den
Bebauungsplanen Nr. 13 und 13 ¢ umfasst nur Teil-
flichen der Ursprungsplane. Zudem schlie3en im
Umfeld weitere Wohn- und Mischgebiet an, so dass
aufgrund der Bestandssituation und der innerortli-
chen Lage keine tber den Bestand hinausgehenden
kumulativen Wirkungen abgeleitet werden kénnen.

2.3

die Risiken fir die Umwelt, einschliel3-
lich der menschlichen Gesundheit (z.
B. bei Unféllen);

Im Plangebiet ist kein Storfallbetrieb vorhanden.
Insofern ist nicht von besonderen Risiken auszuge-
hen

2.4

den Umfang und die raumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen;

Von der Bebauung ist das Plangebiet selbst betrof-
fen. Die beplanten Bereiche sind weitgehend bereits
versiegelt und bebaut.

25

die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen na-
tirlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitdt der Bodennut-
zung des Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung
von  Umweltqualitdtsnormen  und
Grenzwerten;

keine besonderen Bedeutungen oder Empfindlich-
keiten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1

Nr. 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des

Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

nicht relevant

2.6.3 Nationalparke nach § 24 des Bun-

desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

nicht relevant
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2.6.4 Biospharenreservate und Land- |nicht relevant
schaftsschutzgebiete gemafl den 88§
25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

2.6.5 gesetzlich geschitzte Biotope nach § | nicht relevant
30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemal § 51 |nicht relevant
des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemal § 53
Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes

sowie Uberschwemmungsgebiete
gemal § 76 des Wasserhaushaltsge-
setzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten | nicht relevant
der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
schritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdich- | nicht relevant
te, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten ver- | nicht relevant
zeichnete Denkmaéler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehoérde
als archéaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

Fazit

Die Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen erkennen, die in der Abwégung gemal 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berucksich-
tigen waren. Die Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafn
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zulassig.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/023
freigegeben am 28.01.2020

GB1 Datum: 23.01.2020
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 6g und 60 - Anton-
Gunther-Stral3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 11.02.2020 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.02.2020 Verwaltungsausschuss

o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 11.02.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 60 und 8. Ande-
rung des Bebauungsplans 6g mit Begrindung sowie die ortlichen Bauvor-
schriften werden gemald 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebau-
ungsplans 60 und zur 8. Anderung des Bebauungsplans 6g durchgefiihrt werden.
Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig der Anton-
Gunther-Stralie.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der noérdliche und dstliche Geltungsbereich dieser Sammelanderung als ,rote
Zone“ mit hdchster stadtebaulicher Dichte und der sud-westliche Geltungsbereich als
,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dichte gekennzeichnet.
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Da im Geltungsbereich vier Baudenkmaler vorhanden sind, ist der sudliche Teilbe-
reich der Anton-Gunther-Stral3e als solcher mit erhéhten Anforderungen an die Ge-
staltung gekennzeichnet.

Mit der Sammelanderung werden fir die Teilbereiche der Bebauungsplane 60 und
6g die jeweiligen Ziele des Konzeptes als textliche Festsetzungen sowie ortliche
Bauvorschriften lbernommen.

Fir die nordlichen und Ostlichen Teilbereiche mit hdherer stadtebaulicher Dichte wird
eine maximale Gebaudehdhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuziglich
Staffelgeschoss zugelassen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet
wird, muss dieses allseitig um 2 m eingerickt sein. Die Dachneigung muss mindes-
tens 15° betragen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundstiicksgrol3e limitiert,
wobei das Hochstmald von zehn Wohneinheiten je Geb&aude nicht Gberschritten wer-
den darf.

Im Bereich der Baudenkmaéler werden ortliche Bauvorschriften aufgenommen, wo-
nach die AuRenwande der Hauptgebaude und Garagen in roten bis rotbraunem Ver-
blendmauerwerk zu gestalten sind. Die Dacheindeckungen sind in diesem Bereich
ebenfalls in roten bis rotbraunen Ziegel- oder Dachsteinen auszufihren.

Fir den sud-westlichen Teilbereich mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine ma-
ximale Gebaudehthe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht
Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschos-
se ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuléssig.
Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird in Abhangigkeit zur Grundstticksgrof3e limitiert, wobei das Hochstmald von
acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Fur beide Teilbereiche wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstiick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begrindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/023

ke 1
(NwP

Gemeinde Rastede: Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 ,,Rastede-Ortskern* und 8. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 6g ,,Rastede-Anton-Glinther-StraBe*

Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Zunéachst mochte ich darauf hinweisen, dass die Verfahrensleis- | Die Anregung wird berticksichtigt.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

20.12.2019

ten noch an die ortlichen Bauvorschriften anzupassen sind. Hier
sind noch entsprechende Ergédnzungen erforderlich.

Mit den textlichen Festsetzungen 3, 7 und 12 wird die Gesamt-
héhe der zuldssigen Gebaude festgelegt. Ich bitte, hier die
Formulierung der Planzeichenverordnung zu verwenden. Dort
wird fur die Hohe der baulichen Anlagen der Begriff der Firsth6-
he (FH) genutzt. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass der Begriff der Traufhdohe aus der Planzeichen-
verordnung flr die textliche Festsetzung Nr. 7 verwendet wur-
de. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird neben der Firsthé-
he auch die Traufhdhe festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 8 werden oberhalb des zwei-
ten Vollgeschosses Staffelgeschosse ausgeschlossen. Als
Rechtsgrundlage ist § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
Absatz 2 Nr. 3 BauNVO genannt. Nach § 9 Absatz 1 Nr. 1
BauGB kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griin-
den die Art und das Maf} der baulichen Nutzung festgesetzt
werden. § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO flhrt aus, dass im Be-
bauungsplan das Maf der baulichen Nutzung bestimmt werden
kann durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Die Zahl
der Vollgeschosse ist mit "2" bestimmt.

Ich bitte um Uberpriifung der Rechtsgrundlage, da nur die An-
zahl der Vollgeschosse festgesetzt werden kann. Die Festset-
zungen zur Zahl der Vollgeschosse werden dabei durch Zah-
lenangaben getroffen (vgl. Kommentierung
Ernst/Zinkahn/Bielenberg zum BauGB, Rd.-Nr. 25 zu § 16
BauNVO).

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kann die Hohe der baulichen Anlagen festge-
setzt werden. Mit der getroffenen Festsetzung einer Gesamthdhe wird dies umge-
setzt. Die Formulierung ,Gesamthdhe” ist eindeutig und wird nicht geéndert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungsplénen her-
ausgegeben. Zum Maf3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heif3t es darin: Im Bebau-
ungsplan kdnnen neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzun-
gen zu Nichtvollgeschossen getroffen werden. Da der § 20 der BauNVO aber nur
von Vollgeschossen spricht, sind es Festsetzungen uber die bebaubare Grund-
stiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsachlichen Vollgeschosses oder ober-
halb des obersten zuldssigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m. § 16 Absatz 5 BauNVO).
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Gemeinde Rastede 2
Sammelanderung: 6. And. des BP Nr. 60 ,,Rastede-Ortskern“ und 8. And. des BP Nr. 6g ,,Rastede-Anton-Giinther-StraBe*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 8 ist im
Ubrigen auch fraglich, wie ein Staffelgeschoss oberhalb des
zweiten Vollgeschosses entstehen soll, da mit der &rtlichen
Bauvorschrift 7 auch Festlegungen zu Dachformen und Dach-
neigungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden und
demzufolge ein Staffelgeschoss bei Einhaltung der Festsetzung
zur Traufhdhe und der drtlichen Bauvorschriften nicht entstehen
kann. Ich bitte um Uberpriifung.

Mit der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 wird festgelegt, dass ge-
manR § 84 Absatz 1 Nr. 2 BauGB je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind. Die Begriindung fuhrt hierzu lediglich aus, dass
mit der Festsetzung sichergestellt wird, dass auf den Privat-
grundstiicken ausreichend Parkraum zur Verfugung gestellt
wird und der offentliche Raum von Parksuchverkehren und
parkenden Autos freigehalten wird.

Wenn Uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nichtvollgeschosse
zuléssig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im Wohnge-
biet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzuléssig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8§ 9 Abs. 3 Satz 2
BauGB Rdnr. 249 — 253 konnen ,Festsetzungen fiir (bereinander liegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen wer-
den. Zweck dieser Regelung ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festlegen zu kénnen....... Dabei wird davon
ausgegangen, dass grundséatzlich fir alle der in § 9 Abs. 1 bezeichneten Festset-
zungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2 mdglich sein sol-
len....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entsprechende Be-
ricksichtigung der davon berthrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 7. So kénnen Fragen des Immissionsschut-
zes, des Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch
die schichtweise und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander
liegenden, unterschiedlichen Nutzungen aufgeworfen sind.“

Unter Bericksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen
der Stadt Hamburg wird die Rechtsgrundlage fiir den Ausschluss von Staffelge-
schossen im Rahmen dieser Sammeldanderung um den 8§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
i.V.m. 8§ 16 Abs. 5 BauNVO redaktionell erganzt.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Teilbereich 2 des Plangebiets Staffelgeschosse
ausschliefen und dies auch textlich festsetzen, auch wenn Uber die Festsetzung
der Trauf- und Gesamththen in Verbindung mit den 6rtlichen Bauvorschriften zur
Dachneigung die Errichtung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse
sind in diesem Teil der Gemeinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Sied-
lungsbild einfiigen. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbar-
schiutzende Wirkung.

Im gesamten Plangebiet sind Mehrfamilienh&user zuléssig. Die Erfahrungen in der
Gemeinde Rastede in den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von
1,5 Stellplatze je Wohneinheit nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf
den Privatgrundstiicken vorzuhalten. Gerade im Ortskern sind h&aufig Parksuchver-
kehre festzustellen. Insofern geht die Festsetzung nicht tber den tatsachlichen
Bedarf hinaus. Die Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die ortliche Bauvorschrift darf keine tber den Bedarf hinausge-
hende Zahl von Einstellplatzen festsetzen. Damit wiirde sie den
Grundstiickseigentiimer den UbermaRverbot zuwider belasten.
Sie darf allerdings Uber die festgelegten Richtzahlen hinausge-
hen, soweit sie festgestellt hat, dass diese im Geltungsbereich
der ortlichen Bauvorschrift unter dem wirklichen Bedarf liegen
(vgl. Kommentierung Grof3e-Suchsdorf zur NBauO, Rd.-Nr. 16
zu § 84 NBauO). Ich bitte daher, die Begriindung entsprechend
ausfuhrlicher zu gestalten.

Auch empfehle ich zur besseren Ubersichtlichkeit nicht mehr-
fach auf Ordnungswidrigkeiten zu verweisen, sondern dieses
zusammenzufassen (vgl. drtliche Bauvorschriften 3 und 8).

Allgemein bitte ich, die Begriindung fur den Erlass der ortlichen
Bauvorschriften ausfiihrlicher zu gestalten, da zum Teil lediglich
eine Wiederholung der jeweiligen Bauvorschrift in der Begriin-
dung enthalten ist.

In der Begriindung wird unter Punkt Bebauungsplan (s. S. 16
ff.) ausgefiihrt, dass Bezug nehmend auf den Bebauungsplan
Nr. 6 g der stdwestliche Rand der Sammeléanderung der sudli-
che Rand des Bebauungsplanes Nr. 6 g von der Sammelande-
rung B betroffen ist und dort folgende Festsetzungen getroffen
werden: maximal 2 Wohneinheiten; Gebaudelange maximal 20
m. Diese Festsetzungen sind jedoch der Sammeléanderung C
der Gemeinde Rastede zu entnehmen. Die Sammela&nderung B
befasst sich mit der Grundflachenzahl nach § 19 Absatz 1 und
§ 19 Absatz 4 sowie der Festsetzung der Geschossflachenzahl.
Um entsprechenden Abgleich und Korrektur wird gebeten.

Als Untere Bauaufsichtsbehorde bitte ich bezlglich der textli-
chen Festsetzung Nr. 3 noch um Klarstellung, wie es sich mit
Schornsteinen und &hnlichen technischen Aufbauten verhalt,
die uUber den First hinausragen. Gleiches gilt fur die textlichen
Festsetzungen Nr. 7 und 12.

Bei der ortlichen Bauvorschrift Nr. 7 wird empfohlen, Satz 1 wie
folgt zu formulieren: Die obersten Geschosse von Hauptgebéau-
den sind nur mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Walm-
déachern und Krippelwalmdéchern mit beidseitig gleicher Trauf-
hohe zuldssig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird lediglich an zwei Stellen auf die Ord-
nungswidrigkeit hingewiesen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Eine generelle Ausnahme von der Festsetzung der Gesamthéhe ist nicht vorgese-
hen.

Der Anregung wird nachgekommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Empfohlen wird weiter, grundséatzlich den Texten eine einheitli-
che Darstellung der Zahlen vorzunehmen. Insbesondere sollten
fur die Darstellung der Geschossigkeit keine romischen Zahlen
verwendet werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 g und der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60 der Gemeinde Rastede aufgrund
der vorgelegten Unterlagen grundsatzlich keine Bedenken, da
die getroffenen Anderungen den Immissionsschutz nicht direkt
betreffen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich das zu
andernde Plangebiet im Ortszentrum der Gemeinde Rastede
befindet und die Bereiche o6stlich und westlich der Anton-
Gunther-StraBe umfasst. Der 6stliche Planbereich grenzt nord-
lich wie auch stdlich in einem Abstand von weniger als 30 m an
die verkehrsreiche K 131 "Oldenburger Stral3e" an, die eine
groRe Verkehrslarmquelle darstellt. Es wird um Prifung gebe-
ten, ob in diesem Bereich relevante Larmpegelbereiche liegen,
so dass hierfur ggf. Festsetzungen zum passiven Schallschutz
eingefiigt werden sollten.

Der Anregung wird nachgekommen.

Anlass fur die Sammelénderung war das in jingster Zeit vom Rat der Gemeinde
Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und
der relativ groRe Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge der
Sammelénderung werden die Festsetzungen zum Maf der zuldssigen Nutzungen
und ortliche Bauvorschriften unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Konzepts
zur vertraglichen Innenentwicklung geéndert. Bei der Sammelénderung handelt es
sich um einen reinen Textbebauungsplan. Baurechte sind bereits auf der Grundla-
ge der beiden Bebauungsplane und ihrer bisherigen Anderungen geschaffen wor-
den. Derzeit wird kein Anlass fiir eine umfassende Neu- oder Uberplanung des
Geltungsbereichs gesehen.

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

19.12.2019

Wir haben die Anderung der oben genannten Bebauungspléane
zur Kenntnis genommen. Das Gebiet ist voll erschlossen. Die
vorhandenen Versorgungsleitungen durfen nicht durch ge-
schlossene Fahrbahndecken - ausgenommen an den Kreu-
zungsstellen - Gberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstédnde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir da-
rauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
durfen. Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbau-
ung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
gof. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Sammelénderung han-
delt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefiigt wur-
de. In die Begriindung wird ein Hinweis auf die Leitungen des OOWYV aufgenom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf die
Ausbauplanung.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten. Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollsténdigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmaf3stéblich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes,
gerne auch digital, gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Exemplar wird nach Abschluss des Planverfahrens tbersandt.
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Nr.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

§ 5
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Nieders. Landesamt fir | Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g.| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalpflege Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Abt. Archaologie Aus den zur Innenentwicklung und Nachverdichtung vorgese-
Ofener StralRe 15 ) h - .
26121 Oldenburg henen Plangebieten sind nach unserem derzeitigen Kenntnis-
stand keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Unmittelbar
19.12.2019 sudostlich davon wurden allerdings in den Jahren 1936 und
1949 vorgeschichtliche archaologische Funde und Befunde
entdeckt (Rastede, FStNr. 112).
Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch
obertégig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlos-
sen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Planungsunterlagen enthalten und sollte auch unbedingt
beachtet werden.
4 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager

Neue StralRe 23
26316 Varel

25.11.2019

offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
finden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch recht-
lich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.
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Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall
der ErschlielBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich uber die
Laufzeit lhres VerfahrensA/orhabens zu Veranderungen im zu
berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung
stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uiber die genaue Art und Lage unse-
rer zu berlcksichtigenden Anlagen iber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuklnftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpart-
ner Astrid Lubben unter der folgenden Rufnummer: 04488-
5233293.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:



https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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[ Gemeinde Rastede:
ﬁwp Sammelanderung 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 60 und
8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G

PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese
Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ und 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern®, bestehend aus den nach-
folgenden textlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften (gemal § 84 (1) und § 84
(3) NBauO), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Burgermeister

Planverfasser

Die Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ und 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern“ wurde ausgearbeitet von
der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der Sam-
melanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ und 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern® und der ortlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Rastede, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der Samme-
landerung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ und 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern® und der Begriindung und den &rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméai § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern
Rastede“ und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern“ mit der




Gemeinde Rastede:
aﬁwp Sammeléanderung 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 60 und
8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G

Begriindung und die ortlichen Bauvorschriften haben vom .................... DIS i,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB die Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Raste-
de“ und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern“ nebst Begriin-
dung und die drtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am ................. als Satzung be-
schlossen.

Rastede, den

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
,Ortskern Rastede“ und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/l Ortskern®
ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ................... in der Tagespresse .......c......... bekannt
gemacht worden.

Die Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ und 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern“ und die értlichen Bauvor-
schriften sind damit am .................. wirksam geworden.

Rastede, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Sammelanderung: 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G
.Rastede I/l Ortskern® ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der
Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ und 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern“ und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o

Blrgermeister
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Gemeinde Rastede:
Sammelanderung 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 60 und
8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
,Ortskern Rastede® und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern®
umfasst die in den Bebauungsplanen gemal? 8§ 4 und § 6 BauNVO festgesetzten Baugebiete
Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) sowie die Gemeinbedarfsflache nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern*
setzt sich aus den Teilbereichen 1 und 2 zusammen (siehe Ubersichtsplan auf Seite 7).

8§ 2 Festsetzungen

8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6g Teilbereich 1

1.

(0]

Innerhalb den gemafl? 8 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind
gemal § 20 BauNVO maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

In den gemalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf
8 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal
10 Wohneinheiten je Einzelhaus zul&ssig.

Gemald § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Héhen bauli-
cher Anlagen durch die Festsetzung der zuldssigen Gesamthdhe bestimmt. Die zu-
lassige maximal zulassige Gesamthohe betragt 13,00 m Uber Bezugsebene. Der Ma-
ximalwert bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der Stral3enachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade. So-
weit zwei ErschlieBungsstral’en angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage mafRgebend.

. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6g Teilbereich 2

Innerhalb der gemald § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind ge-
maf § 20 BauNVO maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

In den gemalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind geman
§ 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

In den gemalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind geman
8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal
8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Hohen bauli-
cher Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamthdhe be-
stimmt. Die zuldssige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten
Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betrdgt 6,50 m Uber Be-
zugsebene, die maximal zuldssige Gesamthohe betragt 10,50 m tiber Bezugsebene.
Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebau-
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tem Zustand) der nachstgelegenen Erschlielungsstral3e (Bezugsebene), gemessen
senkrecht von der Stral3enachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade.
Soweit zwei ErschlielBungsstraRen angrenzen, ist die StraRe mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage maf3gebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung
sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

GemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und 8§ 16 Abs. 5
BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses
Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6g, gelten in den Teilberei-
chen 1 und 2 fort.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede*

10.

11.

12.

13.

Innerhalb der gemalR 8§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten, der
gemalR § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete und der Gemeinbedarfsflache nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind gemaf § 20 BauNVO maximal zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

In den gemalR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind geman
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal
10 Wohneinheiten je Einzelhaus zul&ssig.

GemalR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die geman
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, die gemafl § 6 BauNVO fest-
gesetzten Mischgebiete und die Gemeinbedarfsflache die zuldssigen Héhen bauli-
cher Anlagen durch die Festsetzung der zuldssigen Gesamthohe bestimmt. Die zu-
lassige maximal zulassige Gesamthohe betragt 13,00 m Uber Bezugsebene. Der Ma-
ximalwert bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen Erschlieungsstralle (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der Stral3enachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade. So-
weit zwei ErschlieBungsstral’en angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage mafRgebend.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60 gelten fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift gemal § 84 (1) NBauO ist identisch
der Sarpmelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede”
und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern®.

Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Gemald § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen Ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

4.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
,Ortskern Rastede” und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Orts-
kern®:

Teilbereich 1 der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Orts-
kern“ und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede“

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschlief3lich
das Staffelgeschol3 das oberste Geschoss) sind mit einem geneigten Dach zu erstel-
len. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden
duarfen maximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung
ausgefuhrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie
Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.
Staffelgeschosse

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind mit mindestens 2,00 m Ab-
stand von der Traufkante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Ab-
stand ist zu allen Geb&udeseiten einzuhalten. An einer Geb&audeseite kann der Ab-
stand auf einer Lange von 1/3 der betroffenen Gebaudeseitenlange unterschritten
werden.

Teilbereich 2 der 8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G ,,Rastede I/ll Ortskern*

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur mit symmetrisch geneigten Sat-
teldachern, Walmdachern und Krippelwalmdéchern mit beidseitig gleicher Traufhthe
zulassig.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergéarten, Veranden sowie
Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede*

Fassadengestaltung

Innerhalb des im Ubersichtsplan durch Schraffur gekennzeichneten Bereiches der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede” ist bei der Gestaltung der
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§4

1)

2)

3)

8§85

Aulenwande der Hauptgeb&dude und Garagen rotes bis rotbraunes unglasiertes Ver-
blendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten durfen
auch mit anderen Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fir die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Dacheindeckung — Materialien

Innerhalb des im Ubersichtsplan durch Schraffur gekennzeichneten Bereiches der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede” sind glasierte Dacheinde-
ckungen unzulassig.

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel/ Dachsteine in roten oder rotbrau-
nen Farbtdnen zulassig. Als ,rot* bis ,rotbraun” gelten in Anlehnung an das Farbregis-
ter RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und
8012.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg —oder der
Unteren Denkmalschutzbehoérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplananderungen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S.

88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei vorliegender Sammelanderung handelt es sich um eine Nachverdichtung des Bestands
und um eine Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs der Gemeinde Rastede und ist bereits Uberwiegend baulich genutzt. An den Gel-
tungsbereich grenzen zu allen Seiten bereits bebaute Bereiche an. Die Gréf3e der Grund-
flache betragt weniger als 20.000 gm.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
und zeigt keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter.

Es sind keine kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung eines
rechtskréaftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuaufstel-
lungen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefiihrt werden
oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede, beidseitig der Anton-Glinther
Stral3e. Anlass fur diese Sammelanderung ist das in jingster Zeit vom Rat der Gemeinde
Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der rela-
tiv groRe Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge dieser Sammelande-
rung werden die Festsetzungen zum Mal3 der zuldssigen Nutzungen unter Bertcksichti-
gung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geéndert. Bei der
Sammelanderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Sammelanderung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das Niederséach-
sische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.
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1.3 Geltungsbereich der Planung

Die Sammelanderung erfasst zum einen einen zentralen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
6G bzw. einen Streifen auf der westlichen Seite der Anton-Gunther Stral3e erstreckt sich
der Geltungsbereich in Richtung Siden bis zur Peterstralle. Im Nordwesten wird der Gel-
tungsbereich durch die Sophienstra3e und die Diedrich-Freels Stral3e begrenzt. Der Gel-
tungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G setzt sich aus den Teilberei-
chen 1 und 2 zusammen (siehe Ubersichtsplan).

Zum anderen wird ein Ausschnitt am westlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 60 bzw.
ein Streifen 6stlich der Anton-Glnther Straf3e in die Sammeléanderung aufgenommen (6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60).

Die Sammelanderung erfasst die in den Ausschnitten der zuvor genannten Bebauungspla-
ne festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, Mischgebiete und die Gemeinbedarfsflache.
Beide Bestandbebauungspléane Nr. 60 und Nr. 6G gehen weit Uber den Geltungsbereich
dieser Sammelanderung hinaus. Es handelt sich um einen Textbebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Titelblatt und den Ubersichts-
planen auf Seite 7 und 8 entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Im sidlichen Geltungsbereich, dstlich der Anton-Glnther Stral3e befinden sich vier ein- bis
zweigeschossige rote altere Backsteingebaude. Drei von ihnen stehen unter Denkmal-
schutz. In einem der Gebaude ist ein Blro fir Nachhilfe untergebracht.

= ’.‘.’{ ‘

Antdh—Gdnther étraf&e Nr. 4 bis 8
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Ruckwartig auf der dstlichen Seite der Anton-Ginther Stral3e liegt ein gréReres Mehrfamili-
enhaus mit vielen Wohneinheiten sowie einer Praxis:

nton—GUnther StralRe Nr. 10a

Nordlich daran schlie3en auf der dstlichen Seite der Anton-Glinther Stral3e zweigeschossi-
ge Mehrfamilienhauser an:

 ———

Anton-Giinther Stra Nr. 12 bis 14a

Auf der westlichen Seite der Anton-Gunther Stral3e, nordlich der Peterstral3e, befinden ein-
bis zweigeschossige Wohngebaude. Sie stellen sich in Bezug auf ihre aul3eres Erschei-
nungsbild sehr unterschiedlich dar.
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Anton-Gulnther StraRe Nr. 11 bis 15

Im nordlichen Geltungsbereich liegen ein- bis zweigeschossige Wohnh&user. Das Gebaude
Anton-Glinther StraRe Nr. 17 ist ebenfalls denkmalgeschitzt. Die Gebéude sind in Bezug
auf ihr duRBeres Erscheinungsbild uneinheitlich. Die Gebaude sind tberwiegend wohnge-
nutzt. Am nordlichen Rand ist an der Anton-Ginther Straf3e jedoch auch eine Apotheke und
an der SophienstraRe ein ehemals gewerblich genutztes Gebaude vorhanden. Letzteres
steht derzeit leer.

Anton-Gulinther StraRe Nr. 20 und 22
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SophientrarSe Nr. 28

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten und ,Erholung” dargestellt. Fir das Plangebiet werden keine Darstellun-
gen getroffen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Flachen beid-
seitig der Anton-Ginther Stral3e als Wohnbauflache dar. Lediglich der stidliche Bereich und
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der nordliche Rand dieser Sammelénderung sind als gemischte Bauflachen dargestellt. Im
zentralen Bereich dieser Sammelanderung ostlich der Anton-Ginther Stral3e wird eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6G ,Rastede I/l Ortskern®
fur die Flachen westlich der Anton-Glnther Strafl3e und der Bebauungsplan Nr. 60 ,Ortskern
Rastede” fur die Flachen ostlich der Anton-Glnther Stral3e vor.

Der Bebauungsplan Nr. 6G ist bereits seit 1979 rechtskraftig. Im Bebauungsplan Nr. 6G
werden Allgemeine Wohngebiete, maximal zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von
0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt:
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Adsschﬁift aus dem Bebahungsplan Nr. 6G ,,Raétéde Wl Orts'ker'n“

Der stidwestliche Rand dieser Sammelanderung bzw. der sidliche Rand des Bebauungs-
planes Nr. 6G ist von der Sammelanderung B betroffen. In der Sammelanderung B wird
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und festgelegt, durch welche Grundflachen eine
Uberschreitung um bis zu 0,25 zuléssig ist. Zudem wird in der Sammeléanderung B eine
Geschossflachenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 6G wurde u.a. fur die Flachen 6stlich der Anton-Glnther Stral3e
durch den Bebauungsplan Nr. 60 ,Ortskern Rastede” Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 60
ist bereits seit 1991 rechtskraftig.

Fur den Bereich dieser Sammelanderung weist der Bebauungsplan Nr. 60 fir den sidlichen
Bereich und den nordlichen Rand dieser Sammel&nderung gemischte Bauflachen aus. Im
zentralen Bereich dieser Sammelanderung ostlich der Anton-Ginther Stral3e wird eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kirchliche Einrichtung“ dargestellt. Die ubri-
gen Flachen werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Fir die Allgemeinen Wohn-
gebiete und die Gemeinbedarfsflache werden eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 sowie maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Fur die Misch-
gebiete werden eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 so-
wie ebenfalls maximal zwei Vollgeschosse ausgewiesen.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 60 ,Ortskern Rastede®

Die fiir die Bebauungsplane Nr. 6G und Nr. 60 bislang durchgefiihrten weiteren Anderungs-
verfahren sind fur diese Sammelanderung nicht von Relevanz.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser Sammeléanderung liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede,
beidseitig der Anton-Guinther StraRe. Die Sammelanderung erfasst den rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern fir die Flachen westlich der Anton-Glnther
Stralle und den Bebauungsplan Nr. 60 ,Ortskern Rastede” fur die Flachen &stlich der An-
ton-Gunther Strafl3e. Bei dieser Sammelanderung handelt es sich um einen reinen Textbe-
bauungsplan.

Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend baulich genutzt. Insbesondere das nérdliche Plan-
gebiet unterliegt jedoch einem groRen Entwicklungsdruck. Der Gemeinde liegen Bauvoran-
fragen fur zwei Grundstlcke fur die Bebauung mit Mehrfamilienhausern vor. Die dort auf
diesen Grundstiicken vorhandenen Gebdude sollen abgerissen und durch Neubauten er-
setzt werden. Insbesondere fur das noérdliche Plangebiet ist damit eine bauliche Weiterent-
wicklung in absehbarer Zeit zu erwarten. Auch vor dem Hintergrund einer angespannten
Wohnungsmarktsituation und einer grof3en Nachfrage nach Wohnnutzungen in der Ge-
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meinde Rastede sind fur das Plangebiet bauliche Veranderungen in nachster Zeit abzuse-
hen. Dies Plangebiet liegt zentral in der Ortslage und ist sehr gut erschlossen. Es bietet sich
daher fur eine weitere bauliche Entwicklung besonders an.

Die Gemeinde Rastede hat in jungster Zeit ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
beschlossen.! Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsatze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Ruicknahme von Baurech-
ten

mafvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

bestandsorientiert zusétzliche Verdichtung im Ortskern

L R 2B 2R 4

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruk-
tur und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefihrt werden, um ungewollten Verdich-
tungen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderun-
gen des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berticksichti-
gung der vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinn-
volle und vertrégliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf
die Anzahl der zuldssigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die
Anzahl der Wohnungen pro gm Baugrundstiicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Be-
standsanalyse und der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen
mit unterschiedlichen Dichtestufen ausgearbeitet:

NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung; Oldenburg Mai 2019
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Der noérdliche Rand und das Ostliche Plangebiet liegen im Konzept zur vertraglichen Innen-
entwicklung innerhalb der Zone mit hoher stadtebaulicher Dichte (rote Zone).

Fur die rote Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:
¢ Maximal zwei Vollgeschosse zuziglich eines zurlickgesetzten Staffelgeschosses
oder zuziglich eines geneigten Daches; ein Staffelgeschoss auf der dritten Ebene

ist nur zulassig, wenn dieses zu allen Gebaudeseiten um mindestens 2,00 m zur
auBeren Traufkante des darunterliegenden Geschosses eingertckt wird

¢ Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick
¢ Maximal 10 Wohneinheiten

e Begrenzung der Gebaudehothe auf 13,00 Meter

Der westliche Bereich des Plangebietes liegt in dem Konzept innerhalb der mittleren Dich-
tezone (blaue Zone). Fir die blaue Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:
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¢ Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

o Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick
e Maximal 8 Wohneinheiten

e Begrenzung der Traufhohe auf maximal 6,50 m

e Begrenzung der Gebaudehthe auf maximal 10,50 m

Fur die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Riicknahme der planungsrecht-
lichen Mdglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angeregt.

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen dieser Sammeléanderung. Daher
wird das Plangebiet gegliedert. Der 6stliche Teil und der nérdliche Rand befinden sich in
der roten Zone, der westliche Bereich in der blauen Zone. Der Bebauungsplan Nr. 6G wird
daher in einen ndrdlichen Teil (Teilbereich 1, rote Zone) und einen sidlichen Teil (Teilbe-
reich 2, blaue Zone) gegliedert.

Im Zuge dieser Sammelanderung werden die Festsetzungen zum Malf3 der zulassigen Nut-
zungen unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenent-
wicklung geandert. Die lUbrigen Festsetzungen der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane
bestehen fort. Bei dieser Sammeldnderung handelt es sich um einen reinen Textbebau-
ungsplan. Ubersichtsplane sind auf den Seiten 7 und 8 beigefiigt.

Nordlicher Rand (Teilbereich 1) und 6stliches Plangebiet (rote Zone im Konzept zur
vertraglichen Innenentwicklung)

Konkret werden im Zuge dieser Sammel&nderung fir den nérdlichen Rand (Teilbereich 1)
und das ostliche Plangebiet zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamthéhe von
13,00 m festgesetzt. Es sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maxi-
mal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Staffelgeschosse sind oberhalb des 2. Voll-
geschosses zulassig. Allgemein sind Staffelgeschosse gegeniber den AuRenwanden des
Gebéaudes zuriickgesetzte oberste Geschosse. Diese Bauform wird derzeit verstérkt nach-
gefragt. Dieser Nachfrage will sich die Gemeinde Rastede in den Bereichen, die sich auf-
grund ihrer zentralen Lage und der Struktur (s. rote Zone im Dichtekonzept) dafir eignen,
nicht grundsétzlich entziehen. Aus Grinden des Nachbarschutzes ist das Staffelgeschoss
auf der dritten Ebene jedoch nur zulassig, wenn dieses um mindestens 2,00 m zur duf3eren
Traufkante des darunterliegenden Geschosses eingeruckt wird.

Erganzend werden fir den nérdlichen Rand (Teilbereich 1) und das 0Ostliche Plangebiet
ortliche Bauvorschriften erlassen:

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschlief3lich das
Staffelgeschoss das oberste Geschol3) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal
10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Winter-
garten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.
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Staffelgeschosse auf der dritten Ebene sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Trauf-
kante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebaude-
seiten einzuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der
betroffenen Gebaudeseitenlange unterschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass das
Gebaude von keiner Seite als dreigeschossiges Gebaude wahrgenommen wird.

Westliches Plangebiet (Teilbereich 2) (blaue Zone im Konzept zur vertraglichen In-
nenentwicklung)

Fur das westliche Plangebiet (Teilbereich 2) werden zwei Vollgeschosse mit einer maxima-
len Gesamthdhe von 10,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Staffelgeschos-
se werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekdrper mit Staffel-
geschossen insgesamt massiver wirken als Gebaudekorper mit geneigtem Dach. Das gilt
auch fir eingeriickte Staffelgeschosse. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen
nachbarschitzende Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben sich haufig
Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Garten, was zu Konflikten fuhren kann. Wohn-
raum ist oberhalb des 2. Vollgeschosses jedoch zulassig.

Zudem sind im Teilbereich 2 nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig. Es sind maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulas-

sig.

Erganzend werden fir den Teilbereich 2 der 8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G
,Rastede I/ll Ortskern“ 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdéachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufh6he zul&assig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebéaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Bereich der Sammelanderung:

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze an-
zulegen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstticken
ausreichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der offentliche Raum wird von Park-
suchverkehren und von parkenden Autos freigehalten bzw. entlastet. Im gesamten Plange-
biet sind Mehrfamilienhduser zulassig. Die Erfahrungen in der Gemeinde Rastede in den
letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundsticken vorzuhalten.
Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen. Insofern geht die Festset-
zung nicht Uber den tatsé&chlichen Bedarf hinaus.
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Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

An den sudlichen Bereich sind aus denkmalschutzrechtlicher Sicht besondere Anforderun-
gen zu stellen (vergl. dazu Kap. 3.4 dieser Begriindung).

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammelédnderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zu den Bebauungspla-
nen Nr. 60 ,Ortskern Rastede® und 8 Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern Bebauungsplan Nr. 67
wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, sind gemaf §8 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgeftihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

° Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Hinweise vorgebracht und bittet beziiglich
des Ausschlusses von Staffelgeschossen um Mitteilung der Rechtsgrundlage, da § 16
Absatz 2 Nr. 3 BauNVO lediglich ausfiihre, dass im Bebauungsplan das Mal3 der bau-
lichen Nutzung durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse bestimmt werden kon-
ne. Es sei zu prifen, ob die Festsetzung zum Ausschluss von Staffelgeschossen er-
forderlich sei.

Die Stadt Hamburg hat Hinweise fur die Ausarbeitung von Bebauungspléanen herausgege-
ben. Zum Mal3 der baulichen Nutzung (Blatt 5) heil3t es darin: Im Bebauungsplan kdnnen
neben den Festsetzungen zu Vollgeschossen auch Festsetzungen zu Nichtvollgeschossen
getroffen werden. Da der 8 20 der BauNVO aber nur von Vollgeschossen spricht, sind es
Festsetzungen Uber die bebaubare Grundstiicksflache z.B. oberhalb des obersten tatsach-
lichen Vollgeschosses oder oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses (8 23 i.V.m.
§ 16 Absatz 5 BauNVO). Wenn Uber den angegebenen Geschossen keine weiteren Nicht-
vollgeschosse zulassig sein sollen, sind hierliber Festsetzungen zu treffen. Beispiel: Im
Wohngebiet ....sind Uber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Nach der Kommentierung von Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg zu 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Rdnr. 249 — 253 kbénnen ,Festsetzungen fiir (ibereinander liegende Geschosse, Ebenen



[ Gemeinde Rastede:
ﬁwp Sammelanderung 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 60 und
8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G

24

und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen werden. Zweck dieser Regelung
ist es, einen mehrschichtigen Stadtaufbau durch Festsetzungen im Bebauungsplan festle-
gen zu kbénnen....... Dabei wird davon ausgegangen, dass grundsétzlich fiir alle der in § 9
Abs. 1 bezeichneten Festsetzungen differenzierende Festsetzungen nach Absatz 3 Satz 2
moglich sein sollen....Als differenzierende Festsetzung erfordert sie auch eine entspre-
chende Berlcksichtigung der davon berthrten 6ffentlichen und privaten Belange nach den
Abwagungsgrundsatzen des 8 1 Abs. 7. So kdnnen Fragen des Immissionsschutzes, des
Nachbarschutzes und alle anderen Fragen von Bedeutung sein, die durch die schichtweise
und insgesamt enge Zuordnung von neben- und Ubereinander liegenden, unterschiedlichen
Nutzungen aufgeworfen sind.*”

Unter Berilicksichtigung dieser Kommentierung und den Handlungsanweisungen der Stadt
Hamburg wird die Rechtsgrundlage fur den Ausschluss von Staffelgeschossen im Rahmen
dieser Sammelanderung um den § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO re-
daktionell ergénzt.

Die Gemeinde Rastede mdchte im Teilbereich 2 des Plangebiets Staffelgeschosse aus-
schlie3en und dies auch textlich festsetzen, auch wenn uber die Festsetzung der Trauf- und
Gesamthohen in Verbindung mit den 6rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung die Errich-
tung von Staffelgeschossen schwierig ist. Staffelgeschosse sind in diesem Teil der Ge-
meinde untypisch. Sie wirden sich nicht in das Siedlungsbild einfiigen. Zudem hat der Aus-
schluss von Staffelgeschossen nachbarschiitzende Wirkung.

° Der Landkreis Ammerland bittet darum, die Formulierungen der Planzeichenverord-
nung zu verwenden. Dort wird fir die Hohe der baulichen Anlagen der Begriff der
Firsthohe (FH) genutzt.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kann die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt wer-
den. Mit der getroffenen Festsetzung einer Gesamththe wird dies umgesetzt. Die Formulie-
rung ,Gesamthdhe* ist eindeutig und wird nicht gedndert.

e Der Landkreis Ammerland regt an, die Anzahl von 2 Einstellplatzen je Wohneinheit
ausfuhrlicher zu begrinden und tber die Festsetzung von passiven Schallschutz-
mafnahmen nachzudenken.

Im gesamten Plangebiet sind Mehrfamilienhduser zuléssig. Die Erfahrungen in der Ge-
meinde Rastede in den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stell-
platzen je Wohneinheit nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privat-
grundstucken vorzuhalten. Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen.
Insofern geht die Festsetzung nicht tber den tatséchlichen Bedarf hinaus.

Anlass fir die Sammeléanderung war das in jungster Zeit vom Rat der Gemeinde Rastede
beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grof3e
Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge der Sammel&nderung werden
die Festsetzungen zum Malf3 der zulassigen Nutzungen und drtliche Bauvorschriften unter
Bertcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung gean-
dert. Bei der Sammelanderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Bau-
rechte sind bereits auf der Grundlage der beiden Bebauungsplane und ihrer bisherigen An-
derungen geschaffen worden. Derzeit wird kein Anlass fir eine umfassende Neu- oder
Uberplanung des Geltungsbereichs gesehen.
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e Der Landkreis Ammerland regt an, die ortlichen Bauvorschriften naher zu begrin-
den.

Der Anregung wurde nachgekommen.

° Die EWE Netz GmbH und der OOWYV haben auf ihre Leitungen im Plangebiet hinge-
wiesen. Zudem haben sie Hinweise zur Ausfihrungsebene vorgebracht.

Ein Hinweis auf die Leitungen wurde in die Begriindung aufgenommen. Bei der Sammelan-
derung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefligt
wurde. Das Plangebiet ist beinahe vollstandig bebaut.

Eine Leitungsabfrage tber die genannte Internetseite der EWE Netz GmbH wird im Zuge
der Objektplanung/ Ausbauplanung vorgenommen.

o Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat Hinweise zur Meldepflicht von Bodenfun-
den vorgebracht.

Der Hinweis war in den Planunterlagen bereits enthalten.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

> aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und mit unterschiedlichen Gebaudetypen
bebaut. Planungsrechtlich unterliegt der Bereich den Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr. 60 ,Ortskern Rastede” und 8 Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern Bebauungsplan Nr. 67 Nr.
17, einschlieRlich der bisher erfolgten Anderungen. Festgesetzt sind demnach westlich der
Anton-Ginther-Stral3e allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 und zweigeschossi-
ger Bauweise, wahrend 0Ostlich der Strafle neben allgemeinen Wohngebieten auch eine
Flache fur kirchliche Zwecke (GRZ 0,4, ll-geschossig) und im Norden und Siden auch
Mischgebiete (GRZ 0,5) festgesetzt sind.

In der aktuellen Auspragung sind vor allem im sidlichen und stdwestlichen Bereich freiste-
hende Einfamilienhduser mit umgebenden, individuell gestalteten Garten ausgepragt. Ein-
gerahmt werden diese vielfach durch Schnitthecken aus Liguster, Hainbuchen und Rotbu-
chen, rickwartige Gartenbereiche weisen vereinzelt auch noch Obstgehdlze auf. Auch sind
noch markante Einzelbdume sowohl im Stral3enraum / Vorgartenbereich, als auch rickwar-
tig anzutreffen. Hierbei handelt es sich neben Kastanien auch um Linden, Buchen und
Eschen, im Nordwesten steht eine markante Robinie.

Das Ortsbild wird im Wesentlichen durch den schmalen Verlauf der StralRe im Siden mit
den Hecken und Laubb&aumen im Ubergang zu den angrenzenden Wohngeb&uden gepragt.
Nach Norden weitet sich die Stral3e auf und auch die angrenzenden Strukturen sind zu-
nehmend durch versiegelte Stellplatzbereiche gepragt.

Im Plangebiet sind Uberwiegend mittlere Pseudogley-Podsolbéden ausgepragt. Die Boden-
fruchtbarkeit (Ertragsféahigkeit) wird gering eingestuft. Die Grundwasserstufe ist mit einem
mittleren Grundwasserstand von Uber 20 dm als grundwasserfern (GWS 7) einzustufen.
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Ein Suchraum fur schutzwirdige Bdden liegt nicht vor. Vielmehr besteht ein fur Siedlungs-
lagen typischer Versiegelungsgrad, der gemafR Bodenkarte bis 70 %, bzw. abschnittsweise
bis 90% betragt.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1981 bis 2010) ist mit tber 50 bis
100 mm gering.

Nach Art und Machtigkeit der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten ist das Grund-
wasserschutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache in m NHN liegt zwischen
7,5 und 10 m NHN, bei einer durchschnittlichen Gelandehdhe von rund 19 m NHN.2

Altlasten sind nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG im Plangebiet nicht verzeichnet.

Im innerdrtlichen Bereich an der Graf-Glnther-StraRe sind keine besonderen klimatischen
Funktionsrdume ausgepragt, jedoch wirken die gestalteten Garten und Gehdlze gegeniber
Versiegelungen ausgleichend.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Im Zuge dieser Sammelédnderung werden die Festsetzungen zum Mal3 der zulassigen Nut-
zungen unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenent-
wicklung geandert. Die Ubrigen Festsetzungen der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane
bestehen fort, insbesondere die Angaben zur Grundflachenzahl, die das Mal} der zulassi-
gen Versiegelungen und Flacheninanspruchnahmen umfasst, werden beibehalten.

Somit beziehen sich die Anderungen gegentiber den rechtskraftigen Bebauungsplanen im
Wesentlichen auf folgende Aspekte:

e Am nordlichen Rand (Teilbereich 1) und fir Teile des 6stlichen Plangebietes
werden Wohnnutzungen mit zwei Vollgeschossen und einer maximalen Gesamt-
hohe von 13,0 m festgesetzt. Es sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Bau-
grundstiick bzw. maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig. Staffelge-
schosse sind oberhalb des 2. Vollgeschosses zulassig.

e Im westliche Plangebiet (Teilbereich 2) (blaue Zone im Konzept zur vertraglichen
Innenentwicklung) werden zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamththe
von 10,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Staffelgeschosse wer-
den oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, zudem sind nur Einzel-
und Doppelhduser zulassig. Es sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Bau-
grundstuck bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig.

e Erganzend werden jeweils fur die Teilbereiche, als auch fir den gesamten Be-
reich, jeweils ortliche Bauvorschriften erlassen.

e Ziel der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften ist die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mal3 zu
begrenzen. Auch sind im sidlichen Bereich denkmalschutzrechtliche Anforde-
rungen einzuhalten.

NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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Zusammenfassend handelt es sich bei dem Plangebiet der Sammelanderung um eine Pla-
nung im Bestand. Es werden keine neuen Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung
in Anspruch genommen. Die Planung dient dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes
und der Absicherung eines Nachverdichtungspotenzials. So wird die Grundflachenzahl nicht
verandert und auch die Baugrenzen werden nicht verlagert oder erweitert, so dass insge-
samt keine hdheren Ausnutzungen des Gebietes gegentiber dem bestehenden Planungs-
recht moéglich werden. Die Geschossigkeit und die Hohenausrichtung werden dem Bestand
angepasst bzw. aufgrund der innerértlichen Lage wird gebietsbezogen in einer vertraglichen
Art und Weise eine stadtebauliche Verdichtung durchgefiihrt.

Demnach werden mit der Sammelanderung weder zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und der Biotop- und Lebens-
raumstrukturen fuhren kénnten, noch negative Veranderungen des Gebietscharakters vor-
bereitet, die zu einer erheblichen Landschafts- bzw. Ortbildverédnderung fuhren wirden.
Auch sind aufgrund der Bestandssituation keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzuleiten.

Ein Eingriff liegt nicht vor, so dass auch keine Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt wird. Auch
werden aufgrund der Bestandssituation keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden
Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich.

Um den Gebietscharakter zu wahren und dem denkmalgeschitzten Ensemble im Siden
gerecht zu werden, sind auch die Gehdlze (Hecken und Baume im StralRenraum/Vorgarten)
zu erhalten bzw. bei Neugestaltungen wieder herzustellen. Die Erhaltfestsetzung von Ein-
zelbaumen aus dem Ursprungsbebauungsplan gilt weiterhin.

> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen flr besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung
der Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewir-
ken wirden.

Anhand der Habitatqualitaten sind Vorkommen von siedlungstoleranten gehélzbritenden
Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Grol3gehoélze kénnen auch Baumhohlen mit Potenzial fur hohlenbritende
Vogelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Geb&aude-
teilen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung mit Garten und insbesondere mit Strauchern
und Baumen Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Tierarten (VOgeln, Flederm&use) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geprift, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen konnen.

1.) Verbot der Verletzung oder T6tung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung
oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen
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Im Plangebiet sind mit den bestehenden Geb&uden, gestalteten Garten und den vereinzelt
noch vorhandenen Grol3gehdlzen sowohl Vogel-Brutplatze als auch Fledermaus-Quartiere
denkbar.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Bestdnde weitge-
hend erhalten bleiben. Sollten dennoch Gehdélzfallungen notwendig werden oder auch Ab-
riss-, Sanierungs- und NeubaumaRnahmen im Gebiet erfolgen, sind diese auRerhalb der
Vogelbrutzeit und Quartierszeit von Fledermausen durchzufiihren (sofern besetzte Quartie-
re und/ oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in abgéngigen, zu fallenden Altbaumbestan-
den Spalten, Hohlen und kleinere Halbhthlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen-
oder als Winterquartier fiir Flederm&use zulassen, sind diese vor Fallung auf einen tatsach-
lichen Fledermausbesatz zu kontrollieren. Gleiches gilt fur Gebéude, so dass vor Abriss
eine Gebaudekontrolle auf Vorkommen von Flederméausen durchzufthren ist und ggf. der
Abriss verschoben werden muss, bis die Quartiersfunktion nicht mehr besteht. Aufgrund
dieser Vermeidungsmadglichkeit ist das Totungsverbot nicht geeignet, die Umsetzung der
Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Std6rung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befurchten steht. So gear-
tete Storungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen
vollstandig bebauten Bereich handelt, so dass sich die Stérwirkung der Nutzungen (insbe-
sondere Beunruhigung von Tieren durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant
verandern wird. Stérempfindliche Tierarten sind aufgrund der Bestandssituation im betrach-
teten Bereich nicht zu erwarten.

3.) Verbot der Naturenthahme, Beschadigqung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Tieren

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehoélzfallungen mog-
lich. Es kbénnen sowohl Fledermausquartiere als auch Vogel-Lebensstatten betroffen sein.
Allerdings kommt das Verbot der Zerstbrung von Lebensstéatten fir zulassige Vorhaben
innerhalb von Bebauungspléanen nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstéatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (8 44 Abs.
5 BNatSchG). Das kann hier angenommen werden, da es sich um einen Bestandsbebau-
ungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden Festsetzungen getroffen
werden. Sollten dennoch GroRgehdlze mit dauerhaften Niststatten oder Gebaude mit Quar-
tiersfunktion betroffen sein, sind je Betroffenheit Ersatzquartiere in Form von Nistkasten
oder Fledermauskasten im raumlichen Umfeld anzubringen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfiihrungsebene
Vermeidungsmal3nahmen (Beachtung von Féllzeiten, Durchfihrung von Kontrollen und ggf.
Anbringen von Ersatzhabitaten) zu berticksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von etwa 2 km das Gebiet Ei-
chenbruch, Ellernbusch (2715-331) 6stlich von Rastede als Waldgebiet mit gut ausgeprag-
ten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern. Kleinflachig auch bodensau-
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rer Eichen-Buchenwald mit Adlerfarn. An naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und
Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da be-
reits umfangreiche Siedlungsstrukturen von Rastede zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet
vorhanden sind und diese somit sowohl rAumlich als auch funktional vom Plangebiet abge-
grenzt sind.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (etwa 10 km)
vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem
Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitz-
ten Biotope ausgepragt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG WST 57 —
SchloRpark, Park Hagen — schlief3t siddstlich der Oldenburger Stral3e in etwa 150 m Ent-
fernung an. Auch weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte, wie der geschitzte Land-
schaftsbestandteil Hagendorffs Busch (GLB 17) und Naturdenkmale, sind in Rastede aus-
gebildet und weisen zum Plangebiet Mindestentfernungen von etwa 200 m bzw. 180 m auf.
Eine Betroffenheit ist durch die Sammelanderung nicht abzuleiten.

» Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 weist das Gebiet als Sied-
lungsbereich aus, hervorgehoben sind einzelne Altbaume.

Auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) werden fir das Plan-
gebiet keine besonderen Entwicklungsziele und MaBnahmen herausgestellt.

3.3 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Rastede, direkt angrenzend an den
zentralen Versorgungsbereich. Das Plangebiet ist fast vollst&dndig bebaut.

Im Geltungsbereich sind Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohnh&user vorhanden.
Am dstlichen Rand dieser Sammel&nderung ist ein Wohngeb&ude mit vielen Wohneinheiten
und einer Praxis vorhanden. Auch eine Apotheke und ein ehemals gewerblich genutztes
und derzeit leer stehenden Gebaude befinden sich im Plangebiet. Direkt nordlich dieser
Sammelanderung befindet sich ein hohes und dominantes Gebaude einer Bankfiliale.

In ihrem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hat die Gemeinde fur den nordlichen
Rand und den ostlichen Teil dieser Sammelanderung ein Verdichtungspotenzial erkannt
und diesen Bereich entsprechend als rote Zone (Zone hdchster Dichte) dargestellt. Die fur
die rote Zone maximalen Kennziffern wurden vorstehend wiedergegeben. Die Maximalwer-
te werden im Zuge dieser Sammeléanderung fir diese Bereiche berlicksichtigt. Damit erge-
ben sich Nachverdichtungspotenziale im Vergleich zur Bestandsbebauung. Allerdings hat
das bisherige Planungsrecht auch bislang bereits maximal zwei Vollgeschosse vorgesehen.
Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten und die Gebdudehthe waren planungsrechtlich
bislang nicht beschrankt.
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Oberhalb des zweiten Vollgeschosses ermdglichen die Festsetzungen dieser Sammelande-
rung fur den nérdlichen Rand und den 6stlichen Bereich dieser Sammelanderung ein Staf-
felgeschoss. Allgemein sind Staffelgeschosse gegentber den AuRenwanden des Gebau-
des zuriickgesetzte oberste Geschosse. Die Gemeinde Rastede mochte sich dieser Bau-
form nicht grundséatzlich verschlieRen. Derzeit werden Staffelgeschosse auf dem Markt ver-
starkt nachgefragt. Das Staffelgeschoss ist jedoch um mindestens 2,00 m von der Trauf-
kante des darunterliegenden Geschosses zu allen Seiten einzuriicken. An einer Gebé&u-
deseite kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der betroffenen Gebaudeseitenlange
unterschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass das Gebaude von keiner Seite als
dreigeschossiges Gebaude wahrgenommen wird.

Im westlichen Geltungsbereich liegen im Bestand weniger verdichtete Strukturen. Hier do-
minieren ein- bis zweigeschossige Wohnhauser. Diese Bereiche liegen weiter entfernt vom
Ortszentrum. Fur diese Flachen wurde im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung eine
blaue Zone ausgewiesen. Fir den westlichen Teil dieser Sammelanderung wird entspre-
chend die Gebaudehdhe auf 10,50 m und die Traufhthe auf 6,50 m begrenzt. Zulassig sind
aufRerdem 8 Wohnungen je Wohngebaude. Staffelgeschosse werden oberhalb des 2. Voll-
geschosses ausgeschlossen. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist ein geneigtes Dach zu-
lassig/ moglich, in dem Wohnnutzungen zuléssig sind.

Um eine zu hohe Dichte in beiden Teilbereichen auszuschliel3en, wird ebenfalls in Anleh-
nung an das Konzept maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick festgesetzt.

Insgesamt wird durch die Sammelénderung die bauliche Dichte und die Gebaudehdhe aus-
reichend beschrénkt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue
Planvorhaben Uberpragt wird.

3.4 Belange des Denkmalschutz

Im sidlichen Bereich befinden sich derzeit drei denkmalgeschitzte Gebaude. Ein weiteres
denkmalgeschiitztes Gebaude liegt im nérdlichen Plangebiet.

Als Residenzort verfligt die Gemeinde Rastede Uber einige wichtige ortbildprdgende Stra-
Renziige, die den Charakter der Gemeinde ausmachen und daher in ihrer Prdgung unbe-
dingt erhalten bleiben sollten. Ein Bereich mit erhéhten Anforderungen hinsichtlich des
Denkmalschutzes und der au3eren Gestaltung wurde im Konzept bereits fur den stdlichen
Teil der Anton-Giinther StraRe ausgemacht. Es wurde im Konzept auf eine weitere Uber-
prufung auf nachgelagerte Planungsebene verwiesen.

Die weitere Uberprufung hat ergeben, dass im sudlichen Gebiet dieser Sammelanderung
aufgrund der Haufung von Denkmaélern und dem Ensembleschutz besondere Anspriche an
die Gestaltung baulicher Anlagen zu stellen sind. Fir diesen Bereich wird daher eine zu-
sétzliche ortliche Bauvorschrift zur Fassadengestaltung und zur Dacheindeckung getroffen.
Der Bereich ist im Ubersichtsplan markiert. Bei der Gestaltung der AuBenwéande der Haupt-
gebdude und Garagen ist rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwen-
den. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen Baumaterialien
errichtet werden. Zudem sind glasierte Dacheindeckungen unzuléassig. Als Material fur die
Dacheindeckung sind nur Ziegel/ Dachsteine in roten oder rotbraunen Farbténen zuléssig.

Fur das weitere Denkmal Anton-Gunther StraBe im nérdlichen Plangebiet wurden keine
weiteren Ortlichen Bauvorschriften getroffen, weil es sich hier um ein einzelnes Denkmal
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handelt. Einheitliche Strukturen in Hinblick auf die &u3ere Gestaltung der baulichen Anla-
gen sind im zentralen und nérdlichen Geltungsbereich nicht festzustellen. Die vorhandenen
Gebaude unterscheiden sich in Hinblick auf die Fassadenfarben und die Dachfarben.

3.5 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden keine
neuen Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Pla-
nung dient dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Absicherung eines Nach-
verdichtungspotenzials. Durch die Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme von Fla-
chen jenseits der gewachsenen Ortsrander vermindert werden.

Die bestehende ErschlieBung ermdglicht eine Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung ermdéglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und flhrt
damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

3.6 Leitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der EWE Netz GmbH. Bei Sammelanderung handelt
es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt wurde. Das Plan-
gebiet ist beinahe vollstandig bebaut. Eine Leitungsabfrage tber die Internetseite der EWE
Netz GmbH wird im Zuge der Objektplanung/ Ausbauplanung vorgenommen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen des OOWYV.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die Sammelanderung erfasst zum einen einen zentralen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
6G bzw. einen Streifen westlich der Anton-Giinther StraRRe (8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6G). Zum anderen wird ein Ausschnitt am westlichen Rand des Bebauungspla-
nes Nr. 60 bzw. ein Streifen 6stlich der Anton-Glnther Straf3e in die Sammelanderung auf-
genommen (6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60). Der Geltungsbereich der 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6G setzt sich aus den Teilbereichen 1 und 2 zusammen
(siehe Ubersichtsplan).



[ Gemeinde Rastede:
ﬁwp Sammelanderung 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 60 und
8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G

32

Teilbereich 1 der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6g und 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede“ (ntérdlicher Rand und 6stlicher Bereich der
Sammelanderung

Innerhalb der gemaR 8§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten, der geman
8§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete und der Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB sind gemaf § 20 BauNVO maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Festsetzung
wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung werden maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus fest-
gesetzt. Die maximal zulassige Gesamthdhe wird auf 13,00 m tiber Bezugsebene begrenzt.
Der Maximalwert bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der Stral3enachse auf die Mitte der straR3enseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlie-
BungsstralBen angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
maf3gebend.

Teilbereich 2 der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6g

Innerhalb der gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind maximal
zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Festsetzung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind in Anlehnung an den
Bestand nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung werden maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus fest-
gesetzt.

Die maximal zuldssige Gesamththe wird auf 10,50 m, die maximal zulassige Traufhdhe auf
6,50 m begrenzt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig
ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlielBungsstralle (Bezugsebene), gemes-
sen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der straBenseitigen Gebaudefassade.
Soweit zwei Erschlielungsstral3en angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand
zur baulichen Anlage mafRgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dach-
gauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung sind in den Allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzu-
lassig.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze gemal § 84 (1) NBauO

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellpléatze an-
zulegen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstticken
ausreichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der offentliche Raum wird von Park-
suchverkehren und von parkenden Autos freigehalten. Die Erfahrungen in der Gemeinde
Rastede in den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatzen je
Wohneinheit nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken
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vorzuhalten. Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen. Insofern geht
die Festsetzung nicht Uber den tatsachlichen Bedarf hinaus

Gestaltungsvorschriften geman § 84 (3) NBauO

Unter Berlcksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbil-
des in der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in der Ortslage, einige wichtige,
ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den baulich-historischen Er-
scheinungsformen sowie an den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelemen-
ten neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich einige grundsatzliche und fur
das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den ortli-
chen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes
Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festset-
zungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und
zur Dachneigung und zu Staffelgeschossen erlassen.

Zu unterscheiden ist dabei in den nérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes (rote
Zone des Konzeptes), der relativ stark verdichtet ist und in dem auch gré3ere Mehrfamili-
enhduser vorhanden sind und in den westlichen Teil, der lockerer bebaut ist (blaue Zone
des Konzeptes). Im letzteren Bereich dominiert das geneigte Dach, es wird daher abgesi-
chert. In den ersteren Bereichen sollen — in Anlehnung an den Bestand - auch dichtere Bau-
formen und Staffelgeschosse zuldssig sein. Allerdings sind zum Nachbarschutz und aus
gestalterischen Anspriichen die Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses um min-
destens 2 m einzurtcken.

Zudem wird in einem Teilbereich im stdlichen Plangebiet eine o6rtliche Bauvorschrift zur
Fassadengestaltung und zur Dachfarbe getroffen (s. Markierung im Ubersichtsplan). In die-
sem Gebiet der Sammelanderung sind aufgrund der Haufung von Denkmadlern und dem
Ensembleschutz besondere Anspriiche an die Gestaltung baulicher Anlagen zu stellen. Bei
der Gestaltung der AuRenwéande der Hauptgebdude und Garagen ist rotes bis rotbraunes
unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten
durfen auch mit anderen Baumaterialien errichtet werden. Zudem sind glasierte Dacheinde-
ckungen unzulassig. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel/ Dachsteine in
roten oder rotbraunen Farbtonen zuldssig. Mit diesen ortlichen Bauvorschriften werden die
denkmalgeschitzten Gebaude abgesichert.

Teilbereich 1 der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,,Rastede I/ll Ortskern*
und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede*

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschlief3lich das
Staffelgeschoss das oberste Geschoss) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal
10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Winter-
garten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.
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Staffelgeschosse

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind mit mindestens 2,00 m Abstand von
der Traufkante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen
Gebaudeseiten einzuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer Lange von
1/3 der betroffenen Gebaudeseitenléange unterschritten werden.

Mit dem Einrticken wird sichergestellt, dass von keiner Seite der optische Eindruck eines
dreigeschossigen Wohnhauses besteht. Dreigeschossige Wohnhéauser sind in der Gemein-
de Rastede nur punktuell vorhanden und sind nicht pragend.

Teilbereich 2 der 8. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G ,,Rastede I/ll Ortskern*
Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmd&chern und Kriippelwalmdéachern mit beidseitig gleicher Traufh6he zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Quergie-
bel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergdrten, Veranden sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zu-
lassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede*

Fassadengestaltung

Innerhalb des im Ubersichtsplan durch Schraffur gekennzeichneten Bereiches der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede” ist bei der Gestaltung der Aulien-
wande der Hauptgebaude und Garagen rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauer-
werk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen
Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fir die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Dacheindeckung — Materialien

Innerhalb des im Ubersichtsplan durch Schraffur gekennzeichneten Bereiches der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ortskern Rastede“ sind glasierte Dacheindeckungen
unzulassig.

Als Material fir die Dacheindeckung sind nur Ziegel/ Dachsteine in roten oder rotbraunen
Farbténen zuldssig. Als ,rot“ bis ,rotbraun® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.
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6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 (2)i.V.m. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

7. GROSSE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G betragt: 10.756 gm
Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 betragt: 10.630 gm

Rastede, den

Der Birgermeister
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C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/063
freigegeben am 15.04.2020

GB1 Datum: 16.03.2020
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

9. Anderung des Bebauungsplans 6 D - Rastede | - MiihlenstraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o) 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Gemeinderates am
28.04.2020 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D mit Begriindung sowie die 6rtlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D durchge-
fuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Muhlenstralle 5 und 7 ein-
schlie3lich der noch unbebauten Hintergrundstticke.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,rote Zone* mit hdchster stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet und als besonders fur die Innenentwicklung geeignet erkannt. Die Hin-
tergrundstticke stellen sich als unbebaut dar, was auf die bisherige bauplanungs-
rechtliche Festsetzung als Parkplatzflache zurtickzufihren ist.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D wird die Flache nunmehr als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Fir den Geltungsbereich wird eine maximale Gebaude-
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hohe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuzlglich Staffelgeschoss zugelas-
sen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet wird, muss dieses all-
seitig um 2 m eingertckt sein. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abh&ngigkeit zur Grundstiicksgrol3e limitiert,
wobei das Hochstmal’ von 10 Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden
darf. Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze anzulegen, um den 6ffentlichen Verkehrsraum
von parkenden Fahrzeugen mdoglichst frei zu halten. Bei Gebauden mit mehr als 6
Wohneinheiten sind mindestens 50% der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgara-
ge unterzubringen. Analog zur gegenuberliegenden Bebauung auf dem Grundstiick
der alten Sagerei ist entlang der Mihlenstral3e eine Hecke anzulegen.

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefuhrten Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben, die Uberwiegend in die
Satzung aufgenommen wurden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeitsbeteiligung hat ein Anwohner der Miih-
lenstraRe Bedenken hinsichtlich der Oberflachenentwasserung vorgetragen. Zur
Oberflachenentwasserung liegt ein Entwasserungskonzept vor. Hiernach sind auf
den Privatgrundstiicken im Geltungsbereich Stauraumkanéle einzubauen, von denen
das Wasser nur gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Mihlenstra-
3e abgegeben wird. Die GroRe der Stauraumkanale wurde abhangig von der geplan-
ten Versiegelung und den aktuell anzusetzenden Starkregenereignissen berechnet.

Der Einbau der Stauraumkanéle wird im Genehmigungsverfahren verbindlich vorge-
schrieben, sodass die Bedenken hinsichtlich der Oberflachenentwasserung ausge-
raumt werden kénnen. Die vollstandigen Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlage
sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Aufgrund der besonderen Situation bedingt durch das Corona-Virus soll der Sat-
zungsbeschluss ohne Vorberatung im Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en gefasst werden. Daher ist die Ublicherweise im Ausschuss fur Bau, Planung,
Umwelt und StralR3en als Grundlage fiir die Beratung dienende Prasentation als Anla-
ge 4 beigefugt. Die Abwagung erfolgt auf der Ratssitzung. Auf dieser Basis kann der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung

Begrindung

Prasentation Abwagungsvorschléage

PwpE
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/063

L 1
(NwP
Gemeinde Rastede: 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméali § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom ...

1 | Landkreis Ammerland Seitens des Landkreises Ammerland bestehen keine grundsétz- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

23.01.2020

lichen Bedenken gegen diesen Bebauungsplan. Aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht bedarf dieser Bebauungsplan jedoch
einer Uberarbeitung. Die Untersuchungen beziiglich der Larmsi-
tuation im Plangebiet waren sehr umfangreich. Aus den Ergeb-
nissen sind textliche Festsetzungen entwickelt worden, die in
den Bebauungsplan aufgenommen worden sind.

Hierzu erfolgen folgende Anmerkungen:

Die Darstellung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung ist
sehr unubersichtlich. Zum einen ist die Beschriftung bezogen
auf die zwei unterschiedlichen Hohen schlecht lesbar, zum
anderen ist die Abgrenzung der unterschiedlichen Hohen nicht
gut erkennbar. Da eine zweigeschossige Bauweise zwingend
vorgeschrieben wird, sollte Uberlegt werden, die Larmpegelbe-
reiche nur fur den ungunstigsten Fall (7,50 m) festzusetzen.
Dieses hatte den Vorteil, dass die Beschriftungen entfallen
kdnnten und die Abgrenzungen zwischen den Larmpegelberei-
chen besser erkennbar werden. Zwar wirde dies zu einer ge-
ringfigigen Uberdimensionierung des Schallschutzes im Erdge-
schoss fuhren* allerdings ist zu erwarten, dass bei der Bauaus-
fuhrung sowieso durchgehend die gleichen Schalldammmale
Uber die gesamte Fassadenhthe eingehalten werden.

Gemal DIN 4109-1 liegt bei einem Larmpegelbereich von = 1lI
ein mafgeblicher AuBenlarmpegel von > 60 dB(A) vor (der
Tagesbeurteilungswert ist hier fiir die Bestimmung der Larmpe-
gelbereiche mafigeblich gewesen). Fir AuRenwohnbereiche
sollte ein Orientierungswert von > 60 dB(A) in Anlehnung an die
zulassigen Immissionsrichtwerte fir Wohnzwecke in Mischge-
bieten am Tage nicht Uberschritten werden.

Um die Lesbarkeit des Planes zu vereinfachen, wird die Abgrenzung der Larmpe-
gelbereiche in unterschiedlichen Farben dargestellt.

Der Anregung zur Vereinheitlichung der Larmpegelbereiche fir die unterschiedli-
chen Geschosse und die Abbildung eines worst case wird jedoch nicht gefolgt.
Dies hatte zur Folge, dass den Eigentimern hohere Anforderungen an das zu
erbringende Schallddmmmal abverlangt wirden, als immissionsschutzrechtlich
erforderlich.

Die Gutachter haben in ihrem L&rmgutachten keine Festsetzung zu den Auf3en-
wohnbereichen (Terrassen, Balkone etc.) vorgeschlagen. Die Schallgutachter hat-
ten bereits in ihrem Gutachten auf folgendes hingewiesen: Im Rahmen eines spéate-
ren konkreten Baugenehmigungsverfahrens oder bei einer wesentlichen baulichen
Veranderung ist der Nachweis zu erbringen, dass die Anforderungen, die sich aus
der DIN 4109-1 fur die Larmpegelbereiche ergeben, durch die geplante Bauausfiih-
rung eingehalten werden kénnen. Nach sténdiger Rechtsprechung sind dariber
hinaus auch Auf3enbereiche in Form von Garten und Terrassen in die Prufung
einzubeziehen.
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Gemeinde Rastede: 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D 2

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Es ist bisher keinerlei Aussage Uber die Zulassigkeit von Au-
Benwohnbereichen getroffen worden. Es ware daher sinnvoll,
eine weitere Festsetzung beziiglich der Errichtung dieser Au-
Benwohnbereiche zu treffen. Folgende Formulierung wird hier-
fur vorgeschlagen:

Innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind als Vorkehrung
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Absatz 1 Nr.
24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen AuRen-
wohnbereiche auf der larmabgewandten Seite zu errichten oder
durch geeignete bauliche MaRnahmen (z. B. verglaste Loggien,
Wand oder Nebengebdude) zum Einhalten der Orientierungs-
werte gemal DIN 18005-1 zu schiitzen.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 5 getatigte Aussage ,In-
nerhalb der mit Larmpegelbereich I, 1l und IV gekennzeichne-
ten Bereiche ist als Vorkehrung zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschallddmmung
der AuRenfassaden auch im Llftungszustand sicherzustellen®
ist sehr allgemein formuliert. Fur besonders schutzbedurftige
Wohnraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) ist wahrend der
Nachtzeit darauf zu achten, dass im Rauminneren ein Schall-
druckpegel = 30 dB(A) fur einen gesunden Nachtschlaf einge-
halten wird. Es muss eine ausreichende Beliiftung in dieser Zeit
sichergestellt werden. Dies ist in Bereichen der Larmpegelbe-
reiche Il und IV in der Regel nur durch den Einsatz schallge-
dammter Luftungsanlagen méglich. Es sollte geprift werden, ob
eine entsprechende Festsetzung zuséatzlich aufgenommen wird.

Folgende Formulierung wird hierfir vorgeschlagen:

Entlang der MiihlenstraRe sind bereits Wohngebaude vorhanden. Die vorhandenen
AuRenwohnbereiche liegen nérdlich der bestehenden Gebaudekoérper und damit im
Schallschatten der Gebaude. Die vordere Baugrenze zur Mihlenstraf3e hin berlick-
sichtigt den vorhandenen Gebaudebestand und ist mit 5 Metern Abstand zur Par-
zellengrenze (zur Verkehrsflache der MuhlenstraRe noch mehr) deutlich von der
MuhlenstralRe zurlickgesetzt.

Die geplanten zusatzlichen Wohngebaude sollen im nérdlichen und zentralen Teil
des Plangebietes errichtet werden. Diese Bereiche liegen zum einen im Schall-
schatten der Bestandsgebaude. Zum anderen werden hier die Orientierungs-,
Grenz- und Richtwerte der betreffenden Regelwerke eingehalten. Selbst bei freier
Schallausbreitung wird nérdlich der Bestandsgebaude in der Erdgeschosszone
bereits der Larmpegelbereich Il erreicht.

Die nebenstehenden Anregungen des Landkreises werden in Begriindung ergénzt.
Aufgrund der Bestandssituation wird keine Notwendigkeit fir eine Festsetzung zu
AuBRenwohnbereichen getroffen. Auf Vorhabenebene ist nachzuweisen, dass die
maRgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden. Dies gilt auch fur die Au-
Benwohnbereiche.

Die getroffene Formulierung wurde von den Gutachtern als Festsetzung im Bebau-
ungsplan vorgeschlagen und unveréndert tbernommen. Die getroffene Formulie-
rung macht deutlich, dass auch bei Liftung die erforderliche Gesamtschallddm-
mung einzuhalten ist. Auf welche Weise dies erfolgt, bleibt den Eigentiimern (ber-
lassen. Ggf. sind schallgedédmmte Luftungsanlagen erforderlich, dies wird mit der
getroffenen Formulierung bereits zum Ausdruck gebracht. Ggf. wird aber auch
durch einen geschickten Grundriss der Gesamtschallddmmung ausreichend genu-
ge getan. Es wird daher kein Erfordernis fur die nebenstehende Aufnahme einer
textlichen Festsetzung gesehen. In der Begriindung wird der Hinweis ergéanzt, dass
gof. auch schallgedammte Liftungsanlagen erforderlich sind.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwéagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Landkreis Innerhalb der Larmpegelbereiche Il, 11l und IV des Bebauungs- | s.o.
Ammerland planes ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemaf 8§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB
fir besonders schutzbedurftige Wohnrdaume (Kinderzim-
mer/Schlafzimmer) ein Schalldruckpegel von = 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten.
Innerhalb der Larmpegelbereiche II, Il und IV sind besonders
schutzbedirftige Wohnrdume mit schallgeddmmten Liftungs-
systemen auszustatten. Alternativ kann durch Anordnung der
besonderen schutzbedirftigen Raume auf der larmabgewand-
ten Gebaudeseite (Verringerung des mafgeblichen AuRen-
larmpegels um 5 dB(A) bzw. einer Larmpegelstufe) eine ausrei-
chende Beliiftung auf anderem Wege sichergestellt werden.

Als Untere Wasserbehérde weise ich darauf hin, dass nach | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dem Wasserhaushaltsgesetz eine Erlaubnis fur die Einleitung
des Oberflachenwassers zu beantragen ist.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb bittet um Berlcksichtigung, dass | Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.
die haushaltsnahe Entsorgung der Bio-, Restmull- und Papier-
tonnen fur die Hintergrundstiicke an der Muhlenstral3e erfolgt.

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan sollen innerhalb der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung gibt den derzei-
neu geschaffenen Baufelder insgesamt drei Mehrfamilienhdu- [ tigen Stand der Hochbauplanung wieder. Es handelt sich jedoch um einen Ange-
ser entstehen. botsbebauungsplan, so dass auch mehr oder weniger Gebaude grundsatzlich zu-
lassig sind.

Es gilt nach der Schablone die abweichende Bauweise. Die [ In den textlichen Festsetzung steht: Es gilt gemal 8§ 22 [2] BauNVO die offene
textliche Festsetzung Nr. 1 setzt mit Satz 1 jedoch fest, dass die | Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur Geb&audeldngen bis maximal 25
offene Bauweise gilt. Hier sollte mit Satz 2 zusammen eine | m zulassig sind. Damit ist eindeutig formuliert, worin die Abweichung besteht. An-
versténdlichere Festsetzung gewahlt werden. Folgende Formu- | derungen sind nicht erforderlich.

lierung wird vorgeschlagen:

Es gilt die abweichende Bauweise mit Gebaudelangen bis ma-
ximal 25 m. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Wie in der textlichen Festsetzung Nr. 6 dargestellt, sind oberir-
dische Stellplatze innerhalb der berbaubaren und auch der
nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. Nicht dargestellt ist, wie
bei einer Stellplatzanlage im riickwartigen Bereich dieser Fla-
chen das Rucksichtnahmegebot gegenliber der umliegenden
Bebauung gewahrt wird.

Empfohlen wird, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung auch
im Hinblick auf noch bestehende Baurechte auf den umliegen-
den Grundstiicken Uber eine Abschirmung (aktiver Schall-
schutz) nachzudenken.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird die Gebaudehdhe
bestimmt. Festgesetzt wird eine Gebaudehdhe von maximal
28,00 m uber NHN. Bezugspunkte sind die Oberkante des
Gebéaudes und Normalhdhennull. Zur besseren Umsetzbarkeit
und zum besseren Verstandnis der Planung empfehle ich, die
tatsachlich sichtbare Geb&udehdhe mit entsprechenden Be-
zugspunkten, bezogen auf die angrenzende ErschlieBungs-
stral3e, im Plangebiet festzusetzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 6, Satz 2, empfehle ich zur besse-
ren Verstéandlichkeit wie folgt zu formulieren:

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e
sind gemaR § 23 Absatz 5 BauNVO Garagen und offene Klein-
garagen (i.S.v. 8§ 1 Absatz 3 GaVo (Carports)) sowie Nebenan-
lagen gemal § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen,
in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der Grenze des Gel-
tungsbereiches entlang der Mihlenstral3e, nicht zuléssig.

Der Bebauungsplan enthalt auch 6&rtliche Bauvorschriften zur
Gestaltung. Diese sind in den Verfahrensvermerken des Be-
bauungsplanes jedoch nicht enthalten. Um entsprechenden
Nachtrag wird gebeten.

AbschlieRend bitte ich hinsichtlich der ortlichen Bauvorschrift
Nr. 4 um Herleitung der Erméachtigungsgrundlage aus § 84
NBauO.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 6D und seiner jetzt vorliegenden 9. Anderung handelt
es sich um einen Angebotsplan. Die Festsetzungen beriicksichtigen zwar die der-
zeit parallel erstellte Vorhabenplanung. Grundsatzlich sind aber auch andere Vor-
haben zulassig. Daher ist es nicht sinnvoll, bereits auf Bebauungsplanebene aktive
SchallschutzmafRnahmen festzusetzen. Im Rahmen eines spéateren konkreten Bau-
genehmigungsverfahrens oder bei einer wesentlichen baulichen Veranderung ist
der Nachweis zu erbringen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
unter Berlcksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung und
ihrer Schutzanspriiche eingehalten werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die textliche Festsetzung ist eindeutig. In der
Begrundung ist bereits ausgefiihrt, dass die festgesetzt Héhe von maximal 28,00 m
Uber NHN bei einer Gelandehthe von ca. 15 m 4. NHN einer maximalen Geb&aude-
hoéhe von ca. 13 m entspricht.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die textliche Festsetzung ist eindeutig, er-
ganzt werden die Bindestriche. Die Festsetzung lautet:

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e sind gemal § 23
(5) BauNVO Nebenanlagen nach § 14 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen
- sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVvO (Carports)) nach §
12 BauNVO in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der Grenze des Geltungsberei-
ches entlang der MihlenstralRe, nicht zuléassig.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Nach den Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch in der Fassung vom 18.04.1996 (unbefristet glltig) sind die ortli-
chen Bauvorschriften nur in der Préambel zu nennen.

Die Erméachtigungsgrundlage ist — wie bereits auch auf dem Planteil wiedergege-
ben — der § 84 Abs. 3 NBauO. Demnach kann die Gemeinde, um bestimmte stad-
tebauliche, baugestalterische oder tkologische Absichten zu verwirklichen, beson-
dere Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden stellen. Dieses Erfordernis
hat die Gemeinde Rastede im vorliegenden Fall in Bezug auf die Gestaltung von
Staffelgeschossen erkannt:
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des
darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebaudesei-
ten einzubhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf
einer Lange von 1/3 der betroffenen Gebaudeseitenlange unterschritten werden.

Mit den getroffenen ortlichen Bauvorschriften wird ein grober Rahmen gesetzt, so
dass die Festsetzung zum zuriickgesetzten Staffelgeschoss zusammen mit der
festgesetzten Dachneigung von mindestens 15 Grad die Mindestvoraussetzungen
fur ein harmonisches Gesamtbild schaffen. Dieses ist aufgrund der Lage des Bau-
gebiets direkt angrenzend an vorhandene Bebauung wichtig. Aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen sind nicht eingeriickte Staffelgeschosse ausgeschlossen.
Nicht eingeriickte Staffelgeschosse wirken zumindest von einzelnen Gebaudesei-
ten wie dreigeschossige Gebaude. Dies kann fir die angrenzenden Wohngrund-
stiicke erdriickende Wirkung haben und ist stéadtebaulich nicht erwiinscht, da unty-
pisch fir die Gemeinde Rastede. Auch die Erfahrungen in der unmittelbaren Nach-
barschaft zum Plangebiet haben gezeigt, dass sich nicht eingeriickte Staffelge-
schosse negativ auf das Ortsbild auswirken.

Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege
Abt. Arch&ologie
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

24.01.2020

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g.
Planungen folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Aus der Umgebung des Plangebietes sind zwar mehrere, iber-
wiegend vorgeschichtliche denkmalgeschitzte arch&ologische
Fundplatze bekannt, direkt aus dem Areal sind nach unserem
derzeitigen Kenntnisstand aber keine archéologischen Fund-
stellen bekannt.

Da das Areal in der Vergangenheit jedoch als Baumschule
genutzt wurde ist erfahrungsgemafl davon auszugehen, dass
ehemals hier eventuell vorhandene Denkmalsubstanz weitge-
hend zerstort sein durfte. Vor diesem Hintergrund kann auf eine
archéologische Prospektion im Vorfeld der Erdarbeiten verzich-
tet werden

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beach-
tet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die
nebenstehenden Aussagen erganzt.

EWE Netz GmbH
Neue StralRe 23
26316 Varel

13.01.2020

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungsabfrage tber die
genannte Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefuhrt. Demnach befin-
den sich im Plangebiet nur Hausanschlussleitungen. Die Hauptleitungen liegen in
der Verkehrsparzelle der Muhlenstraf3e. Ein Hinweis auf die Hausanschlussleitun-
gen der EWE Netz GmbH wird in die Begriindung aufgenommen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwéagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung EWE Netz | Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und | Die nebenstehende Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ausfiihrungsebe-
GmbH Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen | ne.

weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch recht-
lich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An- [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
regungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung
stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unse-
rer zu berlcksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.



https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpart-
ner Astrid Lubben unter der folgenden Rufnummer: 04451-
8032334.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.



mailto:info@ewe-netz.de
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |Einwender 1 Wir nehmen wie folgt Stellung zu dem B-Planentwurf: Die Aussagen in der Begriindung werden in Kapitel 3.2.6 prazisiert. Die Begriin-

MihlenstraBe X
26180 Rastede
18.01.2020

1.

Punkt 3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung:

Hier hei3t es im Textteil: "Das Plangebiet ist bereits bebaut
und zum grolRen Teil versiegelt. Das anfallende Oberfla-
chenwasser soll im bestehenden System entsorgt werden."
Dieser Aussage widersprechen wir, da es sich um eine un-
befestigte Flache handelt.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt im bestehenden
System durch Einleitung in die Kanalisation. Wir melden
hiermit unsere Bedenken an, da die Regenwasserkanalisa-
tion des Ortes bei Starkregenereignissen bis an die Gren-
zen ihrer hydraulischen Leistungsfahigkeit ausgelastet ist
(s. Entwasserungskonzept S. 6).

Fir die Bemessung des RW-Kanals wurde laut Textteil
Entwasserungskonzept S. 7 eine Regenhaufigkeit n = 0,1
angenommen. Aufgrund der in den letzten Jahren zuneh-
menden Starkregenereignissen zweifeln wir die Berech-
nungsgrundlage an und bitten um Uberprifung. Wir ma-
chen vorsorglich darauf aufmerksam, dass wir im Falle von
Uberflutungen unserer Wohnanlage die Gemeinde fir
Schéaden in Anspruch nehmen.

dung wird zudem um die nachstehenden Ausfiihrungen erganzt.

Das Entwasserungskonzept sieht die Installation eines Stauraumkanals auf dem
ErschlieBungsgelande vor. Ein Stauraumkanal halt das Oberflachenwasser von
den Flachen des ErschlieBungsgebietes zuriick und fuhrt es gedrosselt an das
externe Regenwasserkanalnetz ab. Insofern wird das Regenwasserkanalnetz der
Gemeinde nicht zusétzlich durch ungedrosselte Zuflisse belastet. Fer-

ner ist zu beachten, dass die Planung und der Ausbau des Regenwasserkanalnet-
zes Zuflisse von den ErschlieBungsflachen bereits beriicksichtigtet. Insofern stellt
der Stauraumkanal eine zusétzliche Sicherheit dar.

Die Wahl des Regenereignisses orientiert sich an den geltenden Normen und
Richtlinien. Im vorliegenden Fall wurde die Bemessung nach dem Arbeitsblatt
DWA-A-117 durchgefihrt.

Das Arbeitsblatt sieht folgende Bemessungsempfehlungen vor:

e Anwendung des ,einfachen Verfahrens” (Abschnitt 5.1 des A117). Dieses
Verfahren wurde im vorliegenden Fall angewandt.

e Der Drosselabfluss wird aufgrund technischer und wirtschaftlicher Uberle-
gungen festgelegt. Bei der Wahl der Uberschreitungs-haufigkeiten sind
DIN EN 752 und Arbeitsblatt DWA-A 118 zu beachten (Abschnitt 5.3 des
Al117).



triebe
Schreibmaschinentext

triebe
Schreibmaschinentext

triebe
Schreibmaschinentext
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die DIN EN 752 sieht unter Abschnitt 8.4.3.3 (Bemessungskriterien) folgende An-
Einwender 1 sétze vor:

Bei der Ermittlung der abflusswirksamen Flachen wurde die
unterirdische Tiefgaragenflache nicht beriicksichtigt. Aus
unserer Sicht sind diese jedoch bei den Berechnungen der
Abflussmengen zu bertcksichtigten.

Tabelle 2 — Empfohlene Bemessungshaufigkeiten bei einfachen Bemessungsverfahren

Bemessungsregenhdufigkeiten?

Wahrscheinlichkeit fir eine
Uberschreitung in 1 Jahr

Ort Jihrlichkeit
{1-mal in ,n* Jahren)

Landliche Gebiete 1in1 100 %
Wohngebiete 1in2 50 %
Stadtzentren, Industrie- und 1in5 20 %

Gewerbegebiete

Unterirdische Verkehrsanlagen, 1in 10 10 %
Unterfihrungen

@ Fir diese Bemessungsregen dirfen keine Uberlastungen aufireten,

Im vorliegenden Fall wurden die empfohlenen Bemessungshaufigkeiten fir Wohn-
gebiete (n=1:2 Jahren) bereits Uberschritten (n=1:10 Jahren).

Die Rampe der Tiefgarage ist berlicksichtigt (wobei davon ausgegangen wird, dass
die Entwasserung der Rampe Uber eine Pumpe erfolgen wird). Die Tiefgaragenfla-
che selber ist nicht abflusswirksam.

Unabhéngig von den oben gemachten Ausflihrungen empfehlen die Gutachter die
Durchfiihrung eines ,Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100“ durch den Ar-
chitekten. Dieser Hinweis wird in der Begriindung erganzt.




Anlage 2 zu Vorlage 2020/063

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) des § 84 Abs. 1 und 3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalver-
fassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 6 d, 9. Anderung,
Rastede I' bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Rastede, den .................cccoon .

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.

© 2019 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Qldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, WVWege und Platze vollstindig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

{offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ......ooevvviveceivnnn,s

(Unterschrift)

Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ... ... ortsilblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird ge-
maRk § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durch-
geflhrt.

Rastede, den ..............c..ooonls

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung mit der Begrindung haben vom
............................ bis ... gemani § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

3
o J 390
0]
377 |2 EZ?
5 § 387 391
. = 389
1
15 ,'— g
; & N 411 7
|
388 ', S | ol vare Uﬂ] )
> fbies DA 182 WA | (D) :
379 385 -Z_1 ’ 498/ 497490 {
7 ,,-_-] : ) 0,4 410,
| l/g,L I GH = 410
| ! 28
[ 5 | | 4_;3 a |®n 410/
381 —= 5 /48 i l W A 410/9
3 387 ~ L1 LPB | ]
4 a5 (in 1,5m Hohe U. OK MihlenstraRe) )/ 70}
oL 719 ]
5 412
[ 1 15 13 | /m P T,\L?
JILE=NZ7 ==
bgl le- o4 414 [ (in 7,5m Héhe . OK I\(\j/lijhlenstra[fg) 41|
10 (£_ 74
(in 1,5m Héhe ii. OK MiihlenstraRe) - | R /
: v ;
:/’;/—/‘LPB " _ A (in 7,5m Hoéhe . OK MihlenstraRe)
— /
’//q(in 1,5m Héhe ii. OK Mihlenstrae) | 384 P / ’,’ / W
== 6 T
lgpgﬁg}l Prr#ZZNNZ = 2BV “ ‘Z;
25 (in1,5m Hohe i. OK Mihlenstrae) (in 7.5m Hohi i. OK Murlinstraﬁe)
768 468 1 =ZT277
465/7 16 1377~
\ /ﬁ 5 4;4 Degkel-—oK MdhlenstraRe T
Y J ¥ 189

446

\.\99\) A

1

M Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand

Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt
Planunterlage OBV (Menger) Planunterlage Gemeinde Rastede MihlenstraRe-UTM.DXF 29.07.2019

Es gilt gemaR § 22 [2] BauNVOQ die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur
Gebaudeldngen bis maximal 25 m zuldssig sind. Oberirdische Geb&ude, die lediglich durch
unter der Gelandeoberflache liegende Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststan-
dige Gebaude zu werten.

Gemaf § 16 [2] BauNVQ wird bestimmt, dass die Gebaudehohe in dem festgesetzten Allge-
meinen YWohngebiet (WA) maximal 28,00 m Uber NHN betragen darf. Bezugspunkte sind die
Chberkante des Gebaudes und Normalhdhennull.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelande-
oberflache anzulegen.

Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstlick bzw. ma-
ximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.

In einem Teilbereich des Plangebietes werden die gebietstypischen Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Schallimmissionen von der Mihlenstraie Uberschritten.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuRenbauteile bestehender Gebaude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach au-
Ren abschlielfenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109 eingehalten werden.

In den mit Larmpegelbereich Il, Il und IV gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden re-
sultierenden Schallddmm-Malie durch die AuBenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsraume von Wohnungen u & erf R"w, res =30dB
Burordume u.4. erf. R'w, res =30 dB
Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&. erf. R"w, res =35 dB
Burordume u.a. erf R'w,res =30dB
Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&. erf. R"w, res =40dB
Birordume u.é. erf. R"w, res =35dB

Innerhalb der mit LA&rmpegelbereich I, Il und IV gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschall-
dammung der AuBRenfassaden auch im Laftungszustand sicherzustellen.

Cberirdische Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Auf den nicht Oberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e sind gemai § 23 (5) BauNVvO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ - mit Ausnahme von Einfriedungen - sowie Garagen und
offene Kleingaragen (i S.v. § 1 {3} GaVvC (Carports)) nach § 12 BauNV(Q in einer Tiefe von 5
m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches entlang der Mhlenstraie, nicht zulas-

sig.
Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen Gber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVvO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundfliche von 0,2 bis zu
einer Grundfldche von 0,8 Uberschritten werden (0,6+0,2 = 0,8).

Ortliche Bauvorschrift gemsn § 84 (1) NBauO

Geltungshereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift geman § 84 (1) NBauO ist identisch mit dem

Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &d.

Einstellpldtze

Geman § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzule-

gen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Geman § 80 Abs. 3 NBauQ handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal: § 80 Abs. 5 NBauQ mit einer Geldbule

bis zu 500.000 € geahndet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemag § 84 (3)
NBauO

Hinweise

Satzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 6 d, 9. Anderung nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaB §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung
{§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede, den ...
Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 6 d, 9. Anderung istdamitam ... in Kraft getreten.

Rastede, den ......................o .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Rastede, den ..........................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den ....................oo .

GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0.4 Grundflachenzahl
) Zahl der Vollgeschosse zwingend
Gﬁjﬁ"" Hohe baulicher Anlagen als Héchstma (NHN= Normalhshennull))
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

/i/ -/}/7/— Uberbaubare Flache

S/ — nicht Oberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen

[

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
in 1,5m Hoéhe Uber OK Mihlenstral3e

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
in 7,5m Héhe Ober OK Mihlenstralle

Umgranzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen - Tiefgaragen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7

2)

3)

4)

5)

6)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sow e auffallige
Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sclcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalt § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, 28121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehorde gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandore zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist  den Bestandspléanen der  zustadndigen
Versorgungsunternghmen zu entnehmen.

Edduterungen zu den Anforderungen der textlichen Festsetzung Nr. &

Die Berechnung der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen leitet sich nach DIN 4109-2 unter
Bertcksichtigung des Korrekturwertes Ky aus dem erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Malk erf. R' , " ab. In den Korrekturwert gehen die Fassadenfliche und die
Grundflache des betreffenden Raumes ein. Aus den Kenndaten der die Fassade bildenden Bauteile
errechnet sich nach DIN 4109-2 das gesamte bewertete BauSchalldédmm-Mal .z ' der Fassade,
das unter Berlicksichtigung von K, und einem Abschlag von 2 dB (,Sicherheitsbeiwert’y das
erforderliche BauSchalldamm-Mal ,erf. R' w,ges” einhalten muss:

RI woges— 2 dB 2 erf, R'w,ges + KAL

Fenster und Liftungselemente

Fenster sind entsprechend ihrer schallddmmenden Eigenschaften geman VDI 2719 in die
Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die wie folgt definiert sind:

Spalte 1 2 3

erforderliches bewertetes
Schallddmm-Mall Ry des im

Prifstand eingebauten
funktionsfahigen Fensters

Schall- |bewertetes Schallddmm-MaR R'y

Zeile schutz- |des am Bau funktionsméRig
klasse eingebauten Fensters

1 1 25 bis 29 dB >=27dB

2 30 bis 34 dB >= 32dB
3 35 bis 39 dB >=37dB
4
5

40 bis 44 dB >=42dB
45 bis 49 dB >= 47 dB

2
3
4
5
g

6 >= 50dB >= 52dB

Tabelle 14 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau wvon Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen R&éume erforderiche technische Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schallddmmung der Autenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitét, die der
glltigen Warmeschutzverordnung genligen, besitzen eine Luftschallddmmung von R'w = 30 - 34 dB
{Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar einen Wert von R'w = 35 - 35 dB (Schallschutzklasse 3).

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Cie den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen =zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wé&hrend der Ublichen

Offnungszeiten aus.
Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 9. Anderung treten in deren Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. & d und der relevanten Anderungen auiter Kraft.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rilichen Bauvorschriften gemanR § 84 (3) NBauQ ist identisch mit dem

Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebéuden (bei Staffelgeschossen ist ausschlielich das Staf-
felgeschol} das oberste Geschold) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die Dachneigung
muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Grinden dirfen maximal 10 % der relevan-

ten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

Ausgenommen veon dieser Regelung sind begrinte Décher, Dachgauben und Dachaufbauten,

sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zul&ssig.

Einfriedung

Entlang der strallenseitigen Grundsticksgrenze ist das Baugrundstick mit geschnittenen Laub-
gehdlzhecken (z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer Mindest-
héhe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenflhrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht

héher als die eigentliche Hecke.

Tiefgaragenstellplatze

Bei Gebduden mit mindestens 6 Wohneinheiten sind mindestens 50 % der insgesamt je Gebau-
de erforderlichen Einstellplétze als Tiefgaragenstellplétze vorzusehen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des darunter liegen-
den Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebdudeseiten einzuhalten. An einer
Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der betroffenen Ge-

baudeseitenldnge unterschritten werden.

Ordnungswidrigkeiten

Geman § 80 Abs. 3 NBauQ handelt ordnungswidrig, wer diesen értlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen geman § 80 Abs. 5 NBauQ mit einer Geldbule

bis zu 500.000 € geahndet werden.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede I"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und 3
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im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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{/\IM Gemeinde Rastede: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d 2
1. Einleitung
1.0 Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6d handelt es sich um eine Nachverdichtung
des Bestands und um eine Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs der Gemeinde Rastede. An den Geltungsbereich grenzen zu allen Seiten
bereits bebaute Bereiche an.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 8§ 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft aufgehoben.

1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede, nordlich der Mihlenstra3e. An-
lass fir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ist zum einen das kirzlich beschlosse-
ne Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung. Die Ergebnisse des Konzeptes werden im
Zuge diese 9. Anderung umgesetzt. Zum anderen beabsichtigt die Gemeinde, die riickwartig
gelegenen Flachen einer Bebauung mit Mehrfamilienhausern zuzufiihren. Aufgrund der zen-
tralen, attraktiven Lage bietet sich das Gelande fiur die Errichtung von Mehrfamilienhausern
besonders an. Im Rahmen der 9. Anderung sollen daher die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Realisierung von zweigeschossigen Mehrfamilienhausern (zuzuglich Staffelge-
schoss) geschaffen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6d sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und
das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6d liegt im zentralen Bereich des Hauptortes
Rastede. Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Verkehrsparzelle der Mihlenstral3e
begrenzt. Im Osten grenzt das Flurstiick Nr. 413/3 an den Geltungsbereich an. Die westliche
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Grenze wird durch die Flurstiicke Nr. 386, 385/1, 381/4, 384/7 und 384/8 gebildet. In nordli-
cher Richtung schlie3en die Flurstiicke Nr. 388/1 und 389/1 an den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich aus
der Planzeichnung bzw. dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

In der Vergangenheit war im nordlichen Plangebiet eine Baumschule ansassig. Derzeit stellen
sich die Flachen als Gartenland dar. Im sidlichen Plangebiet sind zwei eingeschossige Ein-
familienhauser vorhanden. Die Freiflachen der Einfamilienhduser werden als Gartenflachen
genutzt. Zu den rickwartig gelegenen ehemaligen Baumschulflachen fuhrt ein unbefestigter
Grasweg.

Ostlich an das Plangebiet an der MilhlenstraRe angrenzend befindet sich ein eingeschossiges
Einfamilienhaus. Westlich angrenzend an der Muhlenstrafl3e befindet sich ein zweigeschossi-
ges Mehrfamilienhaus mit zusatzlichem Staffelgeschoss. Rickwartig dieses Mehrfamilienhau-
ses liegt ein eingeschossiges Doppelhaus. Nérdlich an das Plangebiet angrenzend, von der
FriedrichstraRe aus erschlossen, liegt ebenfalls ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus. Ost-
lich des Plangebietes liegen mehrere Mehrfamilienhduser, die Uber die Mihlenstral3e er-
schlossen werden.

Westlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 90 m zur westlichen Grenze des Plan-
gebietes, liegt die Oldenburger Stralle (K 131). Sie stellt die Hauptgeschafts- und Einkaufs-
straRe der Gemeinde Rastede dar. Sudlich des Plangebietes, direkt auf der gegenlber lie-
genden Seite der MihlenstralRe liegen 4 zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit zusatzli-
chem Staffelgeschoss. Sidostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 60 m befin-
den sich ein Steinmetzbetrieb sowie in einer Entfernung von ca. 300 m das Veranstaltungsge-
lande auf dem Turnierplatz am Ellernteich.

Die sudlich des Plangebietes gelegene Muhlenstral3e hat eine ErschlieBungsfunktion fur die
angrenzenden Grundstiicke und fuhrt in den dstlichen Bereich von Rastede. Sie stellt eine
Verbindung Richtung Hankhausen her. Die Muhlenstral3e fuhrt in westlicher Richtung zur
Oldenburger Stral3e (K 131).

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammer-
land 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten* und ,Erholung® dargestellt. Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen ge-
troffen.
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Planungsgebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplandnderung kann daher aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Die Darstellungen auf den angrenzenden Flachen konnen dem
nachstehenden Ausschnitt entnommen werden:

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede
Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fir das Plangebiet besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 6d ,Rastede I*. Er setzt fur
den Bereich dieser 9. Anderung einen Parkplatz fest. Die ErschlieBung der Parkplatzflache ist
Uber die Muhlenstral3e vorgesehen. Zudem zweigt im Ursprungsplan von der Parkplatzflache
ein ErschlieBungsstich in 6stliche Richtung ab. Dieser ErschlieBungsstich wurde im Zuge ei-
ner 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d zuriickgenommen und die Flachen als Allge-
meine Wohngebiete Uberplant.

Angrenzend an den Bereich dieser 9. Anderung werden allgemeine Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 und maximal zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Fir die rickwartigen Flachen 6stlich des Plangebietes wurden im Zuge
einer 1. Anderung eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,5 fest-
gesetzt.
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Die weiteren bislang durchgefiihrten Anderungsverfahren sind fiir diese 9. Anderung nicht
relevant.
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Unmittelbar westlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 60 ,Ortskern Rastede” an. Er setzt fur das
angrenzende Grundstick ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 sowie mit maximal zwei Vollgeschossen fest.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Geltungsbereich dieser 9. Anderung liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede, nordlich
der Muhlenstraf3e, in unmittelbarer Nahe zum zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde
Rastede. Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 6d vor. Im Bebauungsplan Nr. 6d
wird fir das Gebiet dieser 9. Anderung ein Parkplatz ausgewiesen. Die Festsetzung wurde
allerdings nicht realisiert. Das Plangebiet war in der Vergangenheit als Baumschule genutzt.

Fur die Errichtung des Parkplatzes erkennt die Gemeinde Rastede derzeit keinen Bedarf
mehr. Zudem ist die Flache aufgrund seiner rickwartigen Lage und der angrenzenden Wohn-
nutzungen fur die Errichtung eines Parkplatzes wenig geeignet. Im Rahmen der 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6d sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von drei Mehrfamilienhausern geschaffen werden. Auch der Bestand an Wohnhau-
sern entlang der Mihlenstral3e wird in den Geltungsbereich aufgenommen. Fir diese Fla-
chen, wie auch fur die geplanten Mehrfamilienhauser werden Festsetzungen getroffen, die die
Ergebnisse des Konzeptes zur vertraglichen Nachverdichtung bertcksichtigen.

Fur das Plangebiet liegt eine Hochbauplanung vor. Demnach sollen im nérdlichen Teil des
Plangebietes zwei Mehrfamilienhduser und im zentralen Plangebiet ein Mehrfamilienhaus
errichtet werden. Die Gebaude sollen jeweils zwei Vollgeschosse zuzlglich eines eingeriick-
ten Staffelgeschosses aufweisen. Insgesamt sollen 17 Wohneinheiten geschaffen werden,
davon zwei Wohngebaude mit 5 Wohnungen und ein Gebaude mit 7 Wohnungen. Neben 10
oberirdischen Stellpléatzen ist auch eine Tiefgarage mit 24 Einstellplatzen geplant. Auf der Ba-
sis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6d sind die Mehrfamilienhduser nicht zulassig.

Die Gemeinde Rastede hat in jlngster Zeit ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
beschlossen.! Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsétze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Riicknahme von Baurechten
malvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansétzen

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

v R B 2

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruktur und
Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefuhrt werden, um ungewollten Verdichtun-
gen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderungen

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenentwick-

lung; Oldenburg Mai 2019
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des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinnvolle und
vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf die Anzahl
der zulassigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die Anzahl der
Wohnungen pro gm Baugrundstiicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Bestandsanalyse und
der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen mit unterschiedlichen
Dichtestufen ausgearbeitet:
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Das Plangebiet dieser 9. Anderung liegt im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung inner-
halb der Zone mit hoher stadtebaulicher Dichte (rote Zone).

Fur die rote Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:

e Maximal zwei Vollgeschosse zuziglich eines zurlickgesetzten Staffelgeschosses
oder zuziglich eines geneigten Daches; ein Staffelgeschoss auf der dritten Ebene ist nur
zulassig, wenn dieses zu allen Gebaudeseiten um mindestens 2,00 m zur dufReren Trauf-
kante des darunterliegenden Geschosses eingeriickt wird

¢ Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick
¢ Maximal 10 Wohneinheiten

e Begrenzung der Gebaudehohe auf 13,00 Meter
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Das Konzept bildet die Grundlage fir die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung.

Konkret werden im Zuge dieser 9. Anderung zwingend zwei Vollgeschosse mit einer maxima-
le Gebaudehdhe von 28 m . NHN ausgewiesen, was bei einer Gelandehdhe von ca. 15 m (.
NHN einer tatsachlichen Geb&udehthe von ca. 13 m entspricht.. Es sind maximal 1 Wohnein-
heit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Staf-
felgeschosse sind oberhalb des 2. Vollgeschosses zulassig. Allgemein sind Staffelgeschosse
gegenlber den AuRBenwéanden des Gebaudes zuriickgesetzte oberste Geschosse. Diese Bau-
form wird derzeit verstéarkt nachgefragt. Dieser Nachfrage will sich die Gemeinde Rastede in
den Bereichen, die sich aufgrund ihrer zentralen Lage und der Struktur (s. rote Zone im Dich-
tekonzept) dafur eignen, nicht grundsatzlich entziehen. Aus Griunden des Nachbarschutzes
und aus gestalterischen Grinden ist das Staffelgeschoss auf der dritten Ebene jedoch nur
zulassig, wenn dieses um mindestens 2,00 m zur aufReren Traufkante des darunterliegenden
Geschosses eingertckt wird.

Erganzend werden ortliche Bauvorschriften erlassen:

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschlieBlich das
Staffelgeschoss das oberste Geschof3) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal
10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Wintergar-
ten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Staffelgeschosse auf der dritten Ebene sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Trauf-
kante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Geb&udesei-
ten einzuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der be-
troffenen Gebaudeseitenlange unterschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass das Ge-
baude von keiner Seite als dreigeschossiges Gebaude wahrgenommen wird.

Aufgrund seiner zentralen Lage und guten ErschlieBungsmoglichkeiten eignet sich das Plan-
gebiet besonders fiir die Entwicklung eines Wohngebietes. Das Plangebiet liegt unmittelbar
Ostlich der Oldenburger Stral3e mit zahlreichen Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmog-
lichkeiten. Auch ein Kindergarten und die Gesamtschule liegen im Umfeld des Plangebietes.
Sudlich des Plangebietes befinden sich mit dem Ellernteich, dem Rasteder Schloss und dem
Schlosspark Naherholungsflachen in unmittelbarer Nahe. Das Wohngebiet soll die Nachfrage
nach zentrumnahem Wohnen bedienen.

Einen besonderen Abwagungsbelang stellt der Immissionsschutz dar. Das Plangebiet liegt im
Einwirkungsbereich der Oldenburger StraRe und der Miuhlenstral3e. Es wurden daher schall-
technische Berechnungen durchgefiihrt. Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekom-
men, dass Belange des Immissionsschutzes — unter Berticksichtigung der Festsetzung von
Larmpegelbereichen - der Planung nicht entgegenstehen. Die Ergebnisse des Schallgutach-
tens werden in die Planunterlagen eingearbeitet.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf 88 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgeftihrt.

3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

o Burger haben zu Bedenken gegeben, dass die Regenwasserkanalisation des Ortes bei
Starkregenereignissen bis an die Grenzen ihrer hydraulischen Leistungsfahigkeit ausge-
lastet ist. Aufgrund der in den letzten Jahren zunehmenden Starkregenereignissen wer-
den die Berechnungsgrundlage angezweifelt. Bei der Ermittlung der abflusswirksamen
Flachen sei die unterirdische Tiefgaragenflache nicht beriicksichtigt.

Das Entwasserungskonzept sieht die Installation eines Stauraumkanals auf dem Erschlie-
Bungsgeldnde vor. Ein Stauraumkanal halt das Oberflachenwasser von den Flachen des Er-
schlieBungsgebietes zurlick und fuhrt es gedrosselt an das externe Regenwasserkanalnetz
ab. Insofern wird das Regenwasserkanalnetz der Gemeinde nicht durch nicht zusatzlich durch
ungedrosselte Zuflisse belastet. Ferner ist zu beachten, dass die Planung und der Ausbau
des Regenwasserkanalnetzes Zuflisse von den ErschlieRungsflachen bereits bertcksichtigt.
Insofern stellt der Stauraumkanal eine zusatzliche Sicherheit dar.

Die Wahl des Regenereignisses orientiert sich an den geltenden Normen und Richtlinien. Im
vorliegenden Fall wurde die Bemessung nach dem Arbeitsblatt DWA-A-117 durchgefiihrt. Im
vorliegenden Fall wurden die empfohlenen Bemessungshaufigkeiten fur Wohngebiete (n=1:2
Jahren) bereits Uberschritten (n=1:10 Jahren).

Die Rampe der Tiefgarage ist berlicksichtigt (wobei davon ausgegangen wird, dass die Ent-
wasserung der Rampe Uber eine Pumpe erfolgen wird). Die Tiefgaragenflache selber ist nicht
abflusswirksam.

Unabhéangig von den oben gemachten Ausfiihrungen empfehlen die Gutachter die Durchftih-
rung eines ,Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100“ durch den Architekten.

3.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

o Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Hinweise vorgebracht. Zudem hat er ange-
regt, Festsetzungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor Verkehrslarm zu treffen.

Die Gutachter haben in ihrem Larmgutachten keine Festsetzung zu den AufRenwohnbereichen
(Terrassen, Balkone etc.) vorgeschlagen. Die Schallgutachter hatten bereits in ihrem Gutach-
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ten auf folgendes hingewiesen: Im Rahmen eines spateren konkreten Baugenehmigungsver-
fahrens oder bei einer wesentlichen baulichen Veranderung ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fir die Larmpegelbereiche ergeben,
durch die geplante Bauausfiihrung eingehalten werden kénnen. Nach standiger Rechtspre-
chung sind dartber hinaus auch Auflienbereiche in Form von Géarten und Terrassen in die
Prifung einzubeziehen.

Entlang der MuhlenstralRe sind bereits Wohngebaude vorhanden. Die vorhandenen Auf3en-
wohnbereiche liegen nordlich der bestehenden Geb&udekérper und damit im Schallschatten
der Gebaude. Die vordere Baugrenze zur MihlenstraRe hin berlicksichtigt den vorhandenen
Gebéaudebestand und ist mit 5 Metern Abstand zur Parzellengrenze (zur Verkehrsflache der
MuhlenstraRe noch mehr) deutlich von der Mihlenstrafl3e zurlickgesetzt.

Die geplanten zusétzlichen Wohngebaude sollen im nérdlichen und zentralen Teil des Plan-
gebietes errichtet werden. Diese Bereiche liegen zum einen im Schallschatten der Bestands-
gebaude. Zum anderen werden hier die Orientierungs-, Grenz- und Richtwerte der betreffen-
den Regelwerke eingehalten. Selbst bei freier Schallausbreitung wird nérdlich der Bestands-
gebaude in der Erdgeschosszone bereits der Larmpegelbereich Il erreicht.

Auf Vorhabenebene ist nachzuweisen, dass die mafigeblichen Orientierungswerte eingehal-
ten werden. Dies gilt auch fur die Aul3enwohnbereiche.

o Der Landkreis Ammerland hat angeregt zu Uberpriifen, ob eine Festsetzung zu schall-
gedammten Liftungssystemen getroffen werden sollte.

Die getroffene Formulierung wurde von den Gutachtern als Festsetzung im Bebauungsplan
vorgeschlagen und unverandert ibernommen. Die getroffene Formulierung macht deutlich,
dass auch bei Liftung die erforderliche Gesamtschalldammung einzuhalten ist. Auf welche
Weise dies erfolgt, bleibt den Eigentiimern tberlassen. Ggf. sind schallgedammte Liftungsan-
lagen erforderlich, dies wird mit der getroffenen Formulierung bereits zum Ausdruck gebracht.
Ggf. wird aber auch durch einen geschickten Grundriss der Gesamtschallddmmung ausrei-
chend gentge getan. Es wird daher kein Erfordernis fir die nebenstehende Aufnahme einer
textlichen Festsetzung gesehen. In der Begrindung wurde der Hinweis erganzt, dass ggf.
auch schallgeddmmte Luftungsanlagen erforderlich sind.

o Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass nicht dargestellt sei, wie bei einer Stell-
platzanlage im ruckwartigen Bereich das Ricksichtnahmegebot gegeniiber der umlie-
genden Bebauung gewahrt werde.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 6D und seiner jetzt vorliegenden 9. Anderung handelt es sich um
einen Angebotsplan. Die Festsetzungen bericksichtigen zwar die derzeit parallel erstellte
Vorhabenplanung. Grundsatzlich sind aber auch andere Vorhaben zuléassig. Daher ist es nicht
sinnvoll, bereits auf Bebauungsplanebene aktive SchallschutzmaRnahmen festzusetzen. Im
Rahmen eines spateren konkreten Baugenehmigungsverfahrens oder bei einer wesentlichen
baulichen Veranderung ist der Nachweis zu erbringen, dass die immissionsschutzrechtlichen
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Anforderungen unter Bertcksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung
und ihrer Schutzanspriche eingehalten werden.

o Der Landkreis Ammerland bittet bezuglich der ortlichen Bauvorschrift Nr. 4 (zurlckge-
setztes Staffelgeschoss) um Herleitung der Erméachtigungsgrundlage aus § 84 NBauO.

Die Ermachtigungsgrundlage ist — wie bereits auch auf dem Planteil wiedergegeben — der §
84 Abs. 3 NBauO. Demnach kann die Gemeinde, um bestimmte stadtebauliche, baugestalte-
rische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, besondere Anforderungen an die Gestal-
tung von Gebauden stellen. Dieses Erfordernis hat die Gemeinde Rastede im vorliegenden
Fall in Bezug auf die Gestaltung von Staffelgeschossen erkannt:

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des darunter lie-
genden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebaudeseiten einzuhalten. An
einer Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der betroffe-
nen Gebaudeseitenlange unterschritten werden.

Mit den getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften wird ein grober Rahmen gesetzt, so dass die
Festsetzung zum zurtickgesetzten Staffelgeschoss zusammen mit der festgesetzten Dachnei-
gung von mindestens 15 Grad die Mindestvoraussetzungen fur ein harmonisches Gesamtbild
schaffen. Dieses ist aufgrund der Lage des Baugebiets direkt angrenzend an vorhandene Be-
bauung wichtig. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind nicht eingerlickte Staffelge-
schosse ausgeschlossen. Nicht eingeriickte Staffelgeschosse wirken zumindest von einzelnen
Gebaudeseiten wie dreigeschossige Gebaude. Dies kann fir die angrenzenden Wohngrund-
stiicke erdriickende Wirkung haben und ist stadtebaulich nicht erwiinscht, da untypisch fur die
Gemeinde Rastede. Auch die Erfahrungen in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plange-
biet haben gezeigt, dass sich nicht eingerilickte Staffelgeschosse negativ auf das Ortsbild
auswirken.

o Das Nds. Landesamt flir Denkmalpflege hat den Hinweis gegeben, dass auf eine archa-
ologische Prospektion verzichtet werden kann.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen im bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet hingewiesen und auf die Leitungsabfrage im Internet verwiesen.

Die Leitungsabfrage uber die genannte Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchge-
fuhrt. Demnach befinden sich im Plangebiet nur Hausanschlussleitungen. Die Hauptleitungen
liegen in der Verkehrsparzelle der Mihlenstraf3e. Ein Hinweis auf die Hausanschlussleitungen
der EWE Netz GmbH wurde in die Begrindung aufgenommen.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange
3.21 Belange von Natur und Landschaft

Aktueller Zustand

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Mihlenstraf3e und weist straRenseitig bereits zwei Einfamili-
enhauser auf. Diese sind von individuell gestalteten Garten eingefasst und durch Gehdlz und
Heckenstrukturen gegliedert. Zum riickwartigen Bereich fuhrt ein Grasweg, der zu dem dstli-
chen Nachbargrundstiick ebenfalls durch eine Schnitthecke abgegrenzt wird. Das rlickwartige
Grundstuck zeigt mit einem noch vorhandenen Folientunnel und einem bereits abgebauten
Tunnel sowie einzelnen Beeten und Einzelstrauchern noch auf die frihere Nutzung als Gart-
nerei/Baumschule hin. Der Uberwiegende Anteil der Flache ist aber bereits eingeebnet und als
Rasenflache angelegt und gepflegt. Diese rickwartige Freiflache ist zu den angrenzenden
Siedlungsstrukturen durch eine Schnitthecke abgegrenzt.

Fur das Plangebiet besteht Planungsrecht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6d
.,Rastede I, der fur diesen riickwartigen Bereich einen Parkplatz festsetzt. Die ErschlielRung
der Parkplatzflache ist Uber die MuhlenstraBe vorgesehen. Zudem zweigt im Ursprungsplan
von der Parkplatzflache ein ErschlieBungsstich in ostliche Richtung ab, der im Zuge einer 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d zuriickgenommen und als Allgemeine Wohngebiete
Uberplant wurde. Die bestehende Bebauung an der MihlenstralRe liegt innerhalb eien allge-
meinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,4.

Angrenzend an den Bereich dieser 9. Anderung sind allgemeine Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 und maximal zwei Vollge-
schossen ausgewiesen.

Im Plangebiet sind Uberwiegend mittlere Pseudogley-Podsolbdden ausgepragt, im Osten
schlieBen mittlere Podsolbéden an. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) ist gering, die
Grundwasserstufe ist mit einem mittleren Grundwasserstand von Uber 20 dm als grundwas-
serfern (GWS 7) einzustufen.

Ein Suchraum fiir schutzwiirdige Boden liegt nicht vor.” Vielmehr besteht an der MiihlenstraRRe
ein fur Siedlungslagen typischer Versiegelungsgrad, der mit Giber 50 bis etwa 55% angegeben
ist, auf den riickwartigen Bereichen sinkt die Versiegelungsrate deutlich ab. Altlasten sind
nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG im Plangebiet nicht verzeichnet.

Nach Art und Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Bodenschichten ist das Grundwas-
serschutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache in m NHN liegt zwischen 7,5
und 10 m NHN, bei einer durchschnittlichen Geldndehdhe von rund 15 m NHN.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1981 bis 2010) ist im Siuden des
Plangebietes mit Gber 50 bis 100 mm gering, steigt aber nach Norden auf Giber 100 mm bzw.

NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
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auf Uber 150 bis 200 mm im Jahr, was einer mittleren Neubildungsrate entspricht. Ein beson-
derer Schutzbedarf mit tiber 200 mm/Jahr wird aber nicht erreicht.®

Im innerdrtlichen Bereich sind keine besonderen klimatischen Funktionsraume ausgepragt,
jedoch wirken die rickwartigen Freiflachen der (ehemaligen) Gartnerei gegentber Versiege-
lungen ausgleichend.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Im Zuge der 9. Anderung werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes fiir die riickwarti-
gen Bereiche von Stellplatz in ein allgemeines Wohngebiet geandert.

Insgesamt wird fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, und
zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehthe von 28,00 m Uber NHN festgesetzt.
Bezogen auf die Gelandehthe von ca. 15 m . NHN entspricht das einer maximalen Gebau-
dehohe von ca. 13 m.

Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen tberschritten werden, so dass die
Grundflache von bis zu 0,8 Gberschritten werden kann.

Im Folgenden wird eine Gegeniiberstellung vom Ursprungsplan und der 9. Anderung erstellt,
um die Auswirkungen der Planung aufzeigen zu kdnnen.

Bebauungsplanes Nr. 6d, ein- 9. Anderung B-Plan Nr. 6d Auswirkungen, Eingriffsrelevanz
schl. 1. Anderung

Parkplatz mit ca. 85 Stellplatzen | Allgemeines Wohngebiet mit Anderung der Nutzung und Re-

und Zufahrt mit einem anzu- einer GRZ von 0,4 und einer duzierung der GRZ 1, jedoch

nehmenden Versiegelungsgrad | GRZ 2 von 80% fiir Tiefgaragen | auch mit der GRZ 2 wird keine

von bis zu 100%, Erhéhung der Versiegelungsrate
erreicht;

> Kein Eingriff

einrahmender Geholzbestand Keine Ubernahme der Geholz-

anpflanzung,
»  Eingriff
Allgemeines Wohngebiet mit | Allgemeines Wohngebiet mit Keine Anderung der Festset-
einer GRZ von 0,4 einer GRZ von 0,4 zung, jedoch Larmpegelberei-
che

> Kein Eingriff

Wie die Gegeniiberstellung zeigt, ist mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung
der maximalen Flacheninanspruchnahme verbunden, jedoch werden die randlichen Anpflan-
zungen auf einer Lange von etwa 110 m aus dem Ursprungsplan nicht Gbernommen.

3 NIBIS® Kartenserver (2011) — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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Jedoch gelten bei beschleunigten Verfahren, die gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden, die
Regelungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass Eingriffe als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléassig gelten.

Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich demnach nicht.

> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Die Ver-
bote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der Planung ist
jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Anhand der Habitatqualitdten sind nur Vorkommen von siedlungstoleranten Vogelarten plau-
sibel anzunehmen.

An Gebauden kdénnen Fledermausquartiere vorhanden sein, Altbaumbestande mit Héhlen und
Spalten sind nicht vorhanden.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung in den Garten und den Hecken siedlungstypische
Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
(Vogeln, Fledermause) nicht ausschlief3en.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gepriift, ob diese der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kdnnen.

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturenthahme, Beschédigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Im Plangebiet sind mit den bestehenden Gebauden, gestalteten Garten und der gartnerisch
gestalteten Freiflachen der ehemaligen Gartnerei mit einzelnen Heckenstrukturen Vogel-
Brutplatze als auch eingeschrénkt Fledermaus-Quartiere denkbar.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Bestande weitgehend
erhalten bleiben. Sollten dennoch Gehdlzfallungen notwendig werden oder auch Abriss-, Sa-
nierungs- und Neubaumalnahmen an Gebauden erfolgen, sind diese aul3erhalb der Vogel-
brutzeit und Quartierszeit von Fledermausen durchzufihren (sofern besetzte Quartiere und/
oder Brutplatze betroffen sind). Bei Hinweisen auf Fledermause sind zudem unabhéangig von
der Jahreszeit vor baulichen Malinahmen oder Abriss eine Gebaudekontrolle auf tatsachliche
Vorkommen durchzufiihren. Aufgrund dieser Vermeidungsmaglichkeit ist das Totungsverbot
nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. So gearte-
te Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen in-
nerdrtlichen Bereich handelt, so dass sich die Storwirkung der Nutzungen (insbesondere Be-
unruhigung von Tieren durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verdndern
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wird. Stérempfindliche Tierarten sind aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich
nicht zu erwarten.

3.) Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten von Tieren

Die Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehdlzfallungen moég-
lich, aber dauerhafte Niststatten etc. sind im Plangebiet unwahrscheinlich. Auch kommt das
Verbot der Zerstérung von Lebensstéatten fir zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungs-
planen nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Das kann hier an-
genommen werden, da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt und neben den
Bestandsgarten nur weitgehend offene Rasenflachen und einzelne Beete und Straucher be-
troffen sind.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Um-
setzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfihrungsebene Ver-
meidungsmafnahmen (Beachtung von Fallzeiten, Durchfiihrung von Kontrollen und ggf. An-
bringen von Ersatzhabitaten) zu bertcksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von etwa 2 km das Gebiet Eichen-
bruch, Ellernbusch (2715-331) 6stlich von Rastede als Waldgebiet mit gut ausgepragten, héu-
fig feuchten Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern. Kleinflachig auch bodensaurer Eichen-
Buchenwald mit Adlerfarn. An naturnahen Bachldufen kleinflachige Eschen- und Erlen-
Eschenwaélder, teilweise sehr artenreich.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da bereits
umfangreiche Siedlungsstrukturen von Rastede zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vor-
handen sind und diese somit sowohl rdumlich als auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt
sind.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (etwa 10 km)
vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem
Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschitzten
Biotope ausgepragt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG WST 57 — Schlol3-
park, Park Hagen — schlief3t stdlich in etwa 80 m Entfernung an. Auch weitere Schutzgebiete
oder Schutzobjekte wie eine Linde oder ein Bergahorn als Naturdenkmal sind in einer Mindes-
tentfernung von rd. 135 m sudlich ausgeprégt.

» Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 weist das Gebiet als Sied-
lungsbereich aus, eine nordliche Teilflache wird als Ruderalflur dargestellt.

Auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 1995 werden fir das Plange-
biet keine besonderen Entwicklungsziele und Mal3hahmen herausgestellt.
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3.2.2 Einfligen der Anderung in den stadtebaulichen Kontext

Die Umgebung des Plangebietes ist von Wohnnutzungen gepragt. Entsprechend der Be-
standsbebauung im Umfeld und der stadtebaulichen Zielsetzung fiir das Plangebiet wird im
Rahmen der 9. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der Festsetzung des
Allgemeinen Wohngebietes fligt sich die Planung strukturell in die Umgebung des Plangebie-
tes ein.

Auf der sudlichen Seite der Mihlenstral3e, direkt westlich des Plangebietes an der Muhlen-
stral3e sowie weiter ¢stlich an der Muhlenstral3e liegen zweigeschossige Mehrfamilienh&user
mit zusatzlichem Staffelgeschoss. Das Plangebiet liegt nach dem Konzept zur vertraglichen
Innenentwicklung innerhalb der roten Zone. Dies ist die Zone mit der hdchsten Dichte in der
Gemeinde Rastede. Die fur die rote Zone maximalen Kennziffern wurden vorstehend wieder-
gegeben. Die Maximalwerte werden im Zuge dieser 9. Anderung beriicksichtigt. Damit erge-
ben sich Nachverdichtungspotenziale im Vergleich zur Bestandsbebauung an der Mihlen-
stral3e in Bezug auf die Anzahl an Wohnungen und die Geb&udehthe. Der ndrdliche Teil des
Plangebiets ist derzeit noch unbebaut.

Oberhalb des zweiten Vollgeschosses ermoglichen die Festsetzungen ein Staffelgeschoss.
Allgemein sind Staffelgeschosse gegeniiber den AuRenwanden des Gebaudes zurtickgesetz-
te oberste Geschosse. Die Gemeinde Rastede mochte sich dieser Bauform nicht grundsétz-
lich verschlieBen. Derzeit werden Staffelgeschosse auf dem Markt verstarkt nachgefragt. Das
Staffelgeschoss ist jedoch um mindestens 2,00 m von der Traufkante des darunterliegenden
Geschosses zu allen Seiten einzurticken. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer
Lange von 1/3 der betroffenen Geb&udeseitenlédnge unterschritten werden. Damit wird sicher-
gestellt, dass das Gebaude von keiner Seite als dreigeschossiges Gebaude wahrgenommen
wird. Um eine zu hohe Dichte auszuschliel3en, wird ebenfalls in Anlehnung an das Konzept
maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick festgesetzt.

Insgesamt wird durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d die bauliche Dichte und
die Gebaudehthe ausreichend beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebau-
ung nicht durch das neue Planvorhaben tberprégt wird.

3.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der 9. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein Schallgutachten erstellt.* Darin
wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der Oldenburger Stra-
Re und der MuhlenstralRe, die Gewerbelarmimmissionen durch einen Steinmetzbetrieb stidlich
des Plangebietes sowie das Veranstaltungsgelande auf dem Turnierplatz am Ellernteich un-
tersucht und beurteilt. Zudem wurden die Tischlerei / Drechslerei an der Mihlenstral3e Nr. 11
bericksichtigt.

technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Bauleit-
planung flr die Mihlenstral3e 7 in der Gemeinde Rastede; Bremerhaven 29.10.2019
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Die fur das Plangebiet schalltechnisch relevante Oldenburger Stral3e ist mindestens 90 m von
der zu erstellenden Wohnbebauung entfernt und von der an der StralRe befindlichen Baureihe
teilweise abgeschirmt. Die Entfernung zwischen der geplanten Wohnbebauung und den
Schallquellen des Gewerbebetriebes (Steinmetz) betrdgt mindestens 60 m, zur Tischlerei/
Drechslerei mindestens 25 m. Das ebenfalls zu berlcksichtigende Veranstaltungsgelande
liegt beziglich des kurzesten Abstandes ca. 300 m entfernt.

Samtliche Gebaude im Prognosemodell mit Ausnahme der geplanten Wohnbebauung selber
stellen sowohl Hindernisse bzgl. des Ausbreitungsweges als auch Reflexionsflachen dar. Die
Schallgutachter haben innerhalb des betrachteten Plangebietes mit freier Schallausbreitung,
d. h. ohne die zu erstellende Wohnbebauung, gerechnet. Die Schallgutachter haben Immissi-
onsraster erstellt und die folgenden Immissionsorte betrachtet:
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Abbildung 8 der Schallimmissionsprognose

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit der festgestellten Immissionen haben die Schallgutachter
auf technische Regelwerke, insbesondere die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zurlck-
gegriffen. Die DIN 18005 sieht fur Verkehrslarm bei Allgemeinen Wohngebieten einen Orien-
tierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vor. In der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) werden Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm angegeben, die zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
sicherzustellen sind. Die Immissionsgrenzwerte betragen fir Allgemeine Wohngebiete zur
Tagzeit 59 dB(A) und zur Nachtzeit 49 dB(A).
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Fur die Beurteilung der Immissionsbelastung durch Gewerbelarm wurden die Immissions-
richtwerte der TA Larm herangezogen. Die Immissionsgrenzwerte betragen fur Allgemeine
Wohngebiete 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Einzelne Spitzenpegel diurfen die Richtwer-
te am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und wéahrend der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

Verkehrslarm

Die Berechnungen zum Verkehrslarm erfolgten auf der Grundlage der von der Gemeinde zur
Verfiigung gestellten Verkehrszahlen. Diese beruhen auf Verkehrsuntersuchungen durch den
Landkreis Ammerland aus dem Jahr 2017 und daraus abgeleiteter Prognosewerte fir das
Jahr 2030. Die entsprechenden Eingangsdaten sind wie folgt:

Durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke (DTV)

Streckenabschnitt

Kfz /24 h SVi24h
Mihlenstralie 3.300 260
Oldenburger Strale 10.800 800

DarlUber hinaus wurde der Parkverkehr im Zusammenhang mit Veranstaltungen in der Aufer-
stehungskapelle des nahegelegenen Friedhofs bei der Immissionsberechnung bericksichtigt.
Der Grol3teil der Trauergaste nutzt den o6ffentlichen Parkplatz 6stlich des Steinmetzbetriebes.
Weitere Pkw werden auf der Stral3e ,Friedhofsweg“ geparkt.

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die Immissionsbelastung tber-
wiegend durch den Verkehr bestimmt wird. Die verkehrsbedingten Beurteilungspegel im nord-
lichen Plangebiet liegen fir alle Bauhthen zur Tageszeit unter 55 dB(A), zur Nachtzeit unter
45 dB(A). Im sudlichen Plangebiet bleiben die verkehrsbedingten Beurteilungspegel zur Ta-
geszeit unter 65 dB(A) bzw. unter 55 dB(A) zur Nachtzeit. Im zur MihlenstralRe gerichteten
Areal ist zur Tages- und Nachtzeit jedoch eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten. Daher haben die Schallgutachter
fur das sldliche Plangebiet die Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen empfoh-
len und Larmpegelbereiche ausgearbeitet, um dem Schutz vor Gerduschen aus dem Stra-
Renverkehr Rechnung zu tragen. Die Prognoserechnungen weisen dort die LArmpegelberei-
che 2 bis 4 aus.

Gewerbelarm

Bei dem sidostlich des Plangebietes gelegenen Gewerbe handelt es sich um einen Stein-
metzbetrieb. Im Rahmen einer Begehung und der Durchfihrung von Schalldruckpegel-
Messungen fir die Erstellung eines Vorlaufergutachtens wurden die Emissionsquellen als
potenziell relevant festgestellt und quantifiziert. Zur Erfassung der zu vernachlassigenden
Schallemissionen der Tischlerei wurden die wahrend des Maschinenbetriebes vorherrschen-
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den Schalldruckpegel sowie die angegebenen Betriebszeiten nach konservativen Anséatzen im
Sinne des Schallschutzes bericksichtigt.

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass in der fir die Gewerbeimmissio-
nen relevanten Tageszeit die diesbeziiglichen Beurteilungspegel in allen zu bebauenden Be-
reichen nicht héher als 45 dB(A) sind. Zur Nachtzeit liegt keine gewerblich bedingte Immissi-
onsbelastung vor. Somit liegt nach TA Larm das Plangebiet bei der Einstufung als Allgemei-
nes Wohngebiet nicht im Einwirkungsbereich der Gewerbebetriebe. Ferner sind durch die
Gewerbebetriebe keine unzuldssigen kurzzeitigen Gerduschspitzen zu erwarten.

Freizeitlarm

Seltene Ereignisse im Sinne einer schalltechnischen Bewertung liegen im betrachteten Be-
reich insbesondere in Form von Grol3veranstaltungen auf dem Turniergelande vor.

Die auf dem nahegelegenen Turnierplatz stattfindenden Veranstaltungen kénnen zu schall-
technisch relevanten Immissionspegeln im betrachteten Plangebiet flhren. Es ist jedoch fest-
zustellen, dass die geplante Wohnbebauung weiter vom Turnierplatz als Emissionsort entfernt
liegt als grolRe Teile der benachbarten Bestandsbebauung und somit die Immissionsbelastung
im betrachteten Plangebiet aufgrund der héheren Abstandsdampfung bei der Schallausbrei-
tung signifikant geringer ist als im Bestand. Die Einhaltung der betreffenden Immissionsricht-
werte fir die Bestandsbebauung untersteht bereits jetzt der messtechnischen Uberwachung
durch die Gemeinde. Unter genau dieser Voraussetzung ist von einer Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte im Plangebiet auszugehen.

Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Ergebnisse nachvollzogen und fur plausibel
befunden. Fiir den siidlichen Teil des Plangebietes sind Uberschreitungen der Orientierungs-
werte nach der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV durch Ver-
kehrslarm zu erwarten. Aktive SchallschutzmaRnahmen wéaren hier nicht zielfhrend. Dem
erforderlichen Schallschutz wird durch die Festsetzung der vorgeschlagenen Larmpegelberei-
che Rechnung getroffen. Sie werden in den Bebauungsplan jeweils fir die beiden ermittelten
Hohen aus dem Gutachten ibernommen.

Im Rahmen eines spéateren konkreten Baugenehmigungsverfahrens oder bei einer wesentli-
chen baulichen Veranderung ist der Nachweis zu erbringen, dass die Anforderungen, die sich
aus der DIN 4109-1 fur die Larmpegelbereiche ergeben, durch die geplante Bauausfiihrung
eingehalten werden konnen. Innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind als Vorkehrung
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen
Anderungen AuBenwohnbereiche auf der larmabgewandten Seite zu errichten oder durch
geeignete bauliche MalBhahmen (z. B. verglaste Loggien, Wand oder Nebengebaude) zum
Einhalten der Orientierungswerte gemafd DIN 18005-1 zu schutzen. Ggf. sind auch schallge-
dammte Luftungsanlagen erforderlich.
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Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich des Steinmetzbetriebes und der Tischlerei.

Die Gemeinde erwartet keine unzulassigen Larmbelastungen durch den Turnierplatz. Die Ein-
haltung der betreffenden Immissionsrichtwerte fiir die Bestandsbebauung untersteht bereits
jetzt der messtechnischen Uberwachung durch die Gemeinde.

3.24 Verkehrliche Belange

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber die Muhlenstral3e. Die Be-
standsbebauung ist bereits Uber die Muhlenstral3e erschlossen. Die ErschlieBung der rick-
wartigen Grundstlcksflachen obliegt den Grundstiickseigentiimern. Sie wird im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt. Die Miuhlenstral3e ist leistungsféhig genug, um den zusétzlichen Ver-
kehr aufzunehmen.

In der Objektplanung ist vorgesehen, die erforderlichen Stellplatze sowohl oberirdisch als
auch in Tiefgaragen vorzusehen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache fur Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Tiefgaragen abgegrenzt. Tief-
garagen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelandeoberfla-
che anzulegen. Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren und der nicht tber-
baubaren Flachen zulassig.

Mit der Mdglichkeit, Tiefgaragenstellplatze vorzusehen, wird die zentrale Lage des Gebietes
bertcksichtigt und die Qualitat des Plangebietes unterstrichen. Grof¥flachige Stellplatzanlagen
sind aufgrund ihres Erscheinungsbildes stadtebaulich nicht erwiinscht. Daher wird Uber ortli-
che Bauvorschriften abgesichert dass bei Gebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten min-
destens 50 % der insgesamt je Gebéaude erforderlichen Einstellplatze als Tiefgaragenstellplat-
ze vorzusehen sind.

Ebenfalls tber ortliche Bauvorschriften wird geregelt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind. In der Vergangenheit hat sich in der Gemeinde gezeigt, dass 1,5 Stellplatze
nicht ausreichend sind und die 6ffentlichen Strafl3en daher vermehrt als Parkraum in Anspruch
genommen werden. Das ist stadtebaulich nicht gewollt.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Rastede, Abzw. Bahnhofstralle,
die von den Linien 340, 341, 343, 344 und N31 bedient wird. Die Linie 340 verkehrt regelma-
Big zwischen Oldenburg und Jaderberg, wahrend die Linien 341, 343 und 344 ausschlie3lich
auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet sind.

3.2.5 Altlasten

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver) des Landes-
amtes fir Bergbau, Energie und Geologie sind innerhalb des Plangebiets keine Altlasten ver-
zeichnet.
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3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Das Plangebiet ist bereits zum grofR3en Teil bebaut und versiegelt. Das Entwasserungskonzept
sieht die Installation eines Stauraumkanals auf dem ErschlieBungsgeléande vor. Ein Stau-
raumkanal halt das Oberflachenwasser von den Flachen des ErschlielBungsgebietes zuriick
und fuhrt es gedrosselt an das externe Regenwasserkanalnetz ab. Insofern wird das Regen-
wasserkanalnetz (RWK) der Gemeinde nicht durch nicht zusatzlich durch ungedrosselte Zu-
flusse belastet. Ferner ist zu beachten, dass die Planung und der Ausbau des RWK Zufliisse
von den ErschlieBungsflachen bereits berticksichtigten. Insofern stellt der Stauraumkanal eine
zuséatzliche Sicherheit dar.

Die Wahl des Regenereignisses orientiert sich an den geltenden Normen und Richtlinien. Im
vorliegenden Fall wurde die Bemessung nach dem Arbeitsblatt DWA-A-117 durchgefuhrt.

Das Arbeitsblatt sieht folgende Bemessungsempfehlungen vor:

¢ Anwendung des ,einfachen Verfahrens® (Abschnitt 5.1 des Al117). Dieses Verfahren
wurde im vorliegenden Fall angewandt.

e Der Drosselabfluss wird aufgrund technischer und wirtschaftlicher Uberlegungen fest-
gelegt. Bei der Wahl der Uberschreitungs-haufigkeiten sind DIN EN 752 und Arbeits-
blatt DWA-A 118 zu beachten (Abschnitt 5.3 des A117).

Die DIN EN 752 sieht unter Abschnitt 8.4.3.3 (Bemessungskriterien) folgende Ansétze vor:

Tabelle 2 — Empfohlene Bemessungshaufigkeiten bei einfachen Bemessungsverfahren

Bemessungsregenhdufigkeiten

Ort Jihrlichkeit Wahrscheinlichkeit fiir eine

{1-mal in " Jahren) Uberschreitung in 1 Jahr

Laéndliche Gebiste 1im 1 100 %%
Wohngebiete 1in2 50 %
Stadtzentren, Industrie- und 1in5 20 %
Gewerbegebiste

Unterirdische Verkehrsanlagen, 1in 10 10 %

Unterfihmungen

a

Fir diese Bemessungsregen dirfen keine Uberastungen aufireten.

Im vorliegenden Fall wurden die empfohlenen Bemessungshaufigkeiten fur Wohngebiete
(n=1:2 Jahren) bereits Uberschritten (n=1:10 Jahren).

Unabhéangig von den oben gemachten Ausfiihrungen empfehlen die Gutachter die Durchfiih-
rung eines ,Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100“ durch den Architekten.



NWP Gemeinde Rastede: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d 22

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes wird durch die 6ffentlichen Versorgungstrager
gewabhrleistet.

Die Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie erfolgt durch die entsprechenden Versor-
gungsunternehmen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl. anfal-
lender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzu-
fuhren. Haushaltsnahe Entsorgung der Bio-, Restmdll- und Papiertonnen fur die Hintergrund-
stiicke erfolgt an der Mihlenstral3e.

Im Plangebiet befinden sich Hausanschlussleitungen der EWE Netz GmbH.

3.2.7 Belange des Denkmalschutzes

Aus der Umgebung des Plangebietes sind zwar mehrere, Uberwiegend vorgeschichtliche
denkmalgeschitzte archaologische Fundplatze bekannt, direkt aus dem Areal sind nach der-
zeitigen Kenntnisstand aber keine archéologischen Fundstellen bekannt.

Da das Areal in der Vergangenheit jedoch als Baumschule genutzt wurde, ist erfahrungsge-
maf davon auszugehen, dass ehemals hier eventuell vorhandene Denkmalsubstanz weitge-
hend zerstort sein durfte. Vor diesem Hintergrund kann auf eine archéologische Prospektion
im Vorfeld der Erdarbeiten verzichtet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach 8 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird
der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen, im Plangebiet ein Wohngebiet zu entwickeln.
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind zwingend zwei Geschosse mit einer maximalen Gebaude-
hohe von 28,00 m Gber NHN zulassig. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und
Normalhéhennull. Die Hohenfestsetzung wurde unter Berlcksichtigung der sidlich vorhande-
nen Mehrfamilienh&user und der Ergebnisse des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwick-
lung getroffen. Bei einer Gelandehdhe von ca. 15 m 4. NHN entspricht das einer maximalen
Gebaudehothe von ca. 13 m.

AulRerdem wird eine offene Bauweise ausgewiesen. Abweichend sind nur Gebaudelangen bis
25 m zulassig. Oberirdische Gebaude, die lediglich durch unter der Gelandeoberflache lie-
gende Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststandige Gebaude zu werten.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Diese Aus-
nutzungsziffern schopfen in Anbetracht der zentralen Lage die Hochstgrenzen des § 17 (1)
BauNVO aus. Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen tber die nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundflache
von 0,2 bis zu einer Grundflache von 0,8 tberschritten werden (0,6+0,2 = 0,8). Diese Festset-
zung ist erforderlich, um eine zweckmafige Ausnutzung des Grundstiickes durch Tiefgaragen
zu ermoglichen. Tiefgaragen unterstreichen die Qualitdt des Plangebietes. Flachige oberirdi-
sche Stellplatzanlagen sind aufgrund ihres Erscheinungsbildes stadtebaulich nicht erwiinscht.

Fur die einzelnen Gebaude werden jeweils separat zugeschnittene Baufelder festgesetzt. Die
Baugrenzen werden zur Mihlenstral3e in einem Abstand von 5 m eingetragen. Zu den Altan-
liegern werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen fest-
gesetzt.

4.2 Stellplatze/ Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelande-
oberflache anzulegen.

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und der nicht Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Garagen und offene Kleingaragen nach
§ 12 BauNVO in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches ent-
lang der MuhlenstralRe, nicht zuldssig. Damit wird der Stral3enraum optisch vergrolert.

Zu weiteren Vorschriften in den ortlichen Bauvorschriften s. Kap. 5.

4.3 Festsetzungen zum Larmschutz

Es werden die Larmpegelbereiche Il bis IV fir die Erdgeschosshéhe (1,5 m) und fir eine H6-
he von 7,5 m festgesetzt.
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In einem Teilbereich des Plangebietes werden die gebietstypischen Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Schallimmissionen von der Miihlenstral3e tiberschritten.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuRenbauteile bestehender Gebaude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach auf3en
abschliel3enden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109 eingehalten werden.

In den mit Larmpegelbereich I, Ill und IV gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden
resultierenden Schalldamm-Mafe durch die Auf3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich I
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a. erf. R w, res =30dB
Burordume u.&. erf. R w, res =30dB
Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&. erf. R w, res =35dB
Burordume u.&. erf. R w, res =30dB

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&. erf. R w, res =40dB
Burordume u.&. erf. R w, res =35dB
Innerhalb der mit Larmpegelbereich II, 11l und IV gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkeh-

rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschalldam-
mung der Aul3enfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen.

5. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d. GemaR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt,
dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind. In der Vergangenheit hat sich in der
Gemeinde gezeigt, dass 1,5 Stellplatze nicht ausreichend sind und die o6ffentlichen Stralen
daher vermehrt als Parkraum in Anspruch genommen werden. Das ist stadtebaulich nicht ge-
wollt.
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Ortliche Bauvorschriften nach 8 84 Abs. 3 NBauO

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbebauung lassen sich fiir das Ortsbild posi-
tive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften soll erreicht
werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal} reduziert wird. Die Bau- und Ge-
staltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret
werden Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung, zur Einfriedung sowie zu Tiefgaragenstell-
platzen erlassen.

Unter Berlcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet soll
das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefihrt werden. Die Hauptgebaude
sind entsprechend dem ortsublichen Erscheinungsbild mit einer Dachneigung von mindestens
15° auszufiihren. Damit wird die ortsgestalterische Kontinuitat fortgesetzt. Den Déachern wird
damit eine ausreichende Ansichtsflache gegeben.

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind mit mindestens 2,00 m Abstand von
der Traufkante des darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen
Gebaudeseiten einzuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand auf einer Lange von
1/3 der betroffenen Gebaudeseitenlange unterschritten werden.

Mit dem Einrticken wird sichergestellt, dass von keiner Seite der optische Eindruck eines drei-
geschossigen Wohnhauses besteht. Dreigeschossige Wohnhauser sind in der Gemeinde
Rastede nur punktuell vorhanden und sind nicht pragend.

Ebenfalls in Anlehnung an die Bebauung in der Umgebung werden geschnittene Laubgehdlz-
hecken entlang der stra3enseitigen Grundstiicksgrenze mit einer Mindesthéhe von 0,60 m
vorgeschrieben. Innerhalb der Heckenfiihrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht hoher als die
eigentliche Hecke. Damit wird das bestehende Ortsbild fortgesetzt.

Grol¥flachige Stellplatzanlagen sind aufgrund ihres Erscheinungsbildes stadtebaulich nicht
erwinscht. Daher wird Uber 6rtliche Bauvorschrift abgesichert, dass bei Geb&duden mit min-
destens 6 Wohneinheiten mindestens 50 % der insgesamt je Gebaude erforderlichen Einstell-
platze als Tiefgaragenstellplatze vorzusehen sind.

Im Einzelnen wird erlassen:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.
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Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschliel3lich das
Staffelgeschol3 das oberste Geschoss) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal
10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Déacher, Dachgauben und Dachaufbauten,
sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Einfriedung

Entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstlick mit geschnittenen
Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer
Mindesthéhe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenflihrung sind Zaune gestattet,
jedoch nicht héher als die eigentliche Hecke.

Tiefgaragenstellplatze

Bei Gebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten sind mindestens 50 % der insgesamt je Ge-
baude erforderlichen Einstellplatze als Tiefgaragenstellplatze vorzusehen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des darunter lie-
genden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebaudeseiten einzuhalten. An
einer Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der betroffe-
nen Gebaudeseitenldange unterschritten werden.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbu-
3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. Ergadnzende Angaben

6.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der
Planung
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Ortsuibliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und
der offentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB
Satzungsbeschluss
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 4.800 gm.

Rastede, den

Der Burgermeister
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
o)
c
S
c
©
ol
=
Z



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d

"Rastede 1"
T
o
=
=
@®
c
&)
1)
Koh)
)
(D]
(@)
)
(@)
c
S
c
@
(al
=
= Fotos




9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
o)
c
S
c
©
ol
=
Z

Fotos




9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

o
1N
o/lo
15 -
/
-

‘Ei : k‘_j = ].- £ B¢ 5
;‘ 1 'k‘ i | .Fj y LS, L s |
S i SN ST 73
s { et i : ..
v T — - { f f‘ ‘-"g J‘ T .
el I AR B
e [+ : e a % T i 1s
: H - Z {
| o s ST hst e oo :
5 66 [ ¢ e
: Pl T paiad / [ 0 f392 e
R / i} { T .
-%3‘( . g SR [ g"[ LJ . ) { ﬂ; . :'18l J '
EL 7 -Mg 144 393 ['f F g i / lR ¥ ; f & =
A 7 ; y L T Fop b o
: LB TR
: , ; & o 396 SaLy
— w7 P SLETRRT o @ ~— ' 1 54 39
; ' o B v e e & : | I i ] ;
! by - & '_‘:T ] ! 04 | :
S =i e : G . -
PA,. 7 1 1gslsy | ' ] f ;
&o ] ‘-‘T_‘L_I: y } 4}5‘
| st | s L e > ¢ ) p L
3 f : ; : L;J#— 7 [ o~ = 4 .
L i e ' —f— i
O . werg 3 !- | | = o
E ~t 3 5w i } | | '
= o | A e -
Y ~ X K ! - L .0 : “
f__U t P l &o g,_.. ; N 7 Z g Lo
s - ot Y by - AT
8 i Jb4 -—,-f;/t-é | / WA - ! B _L'
= PLAEAER R ; \ i ' T
@ L—If ; i 7 =& —B_
n X ] 3 y L o B & o _:} 4
(D) J8. ; 5 : - ; ] i Fm 1 1 F
(@)] A [ 1 [y ‘ | ¥
(%) nd y Vi m - 1% ]
g) = X ; N : $ - [
S S = ; —yrrrr———t——— 2AM L WM N e Veor iim  im i ..
= iy b i) ~ 7 = | MihlenstraRe
C—G ik 37 4 I Jrr' - { . ¥ o 5
o o 2 o LT o 7 / / ! .
D_ . : 2 - A K M b L3
= Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6d



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

i
» no 4 We -;, {::_ N 4 Vo, J KI/ s
¢ Lo 410 : 7 YA - [ , $ i
: T i -4 @ | - “ § }/
i o : ! 04 |7 -] F=ps 3
9 s 1)1 / q
s - E
b B A % me - -
¥y s s = g 5 & @l |
: L - . ® i
(A .. L11ear B hsy & KT 1
T g L2 j N ' AL y
L'y ‘ o y T S o
! WAl ‘ S —— 7
z o Y
.. 0%/ 0.9 WA, 0 @ . | :
y 0" : ¥ E
=8, 1 2% 395 -
v 46 |
¥ |
g o S Pl EECIN }
it : feh - j
af ! WA [l A : |
b2 4 ! ~—
i st ) g I R | ! : [ h
';T g ?' . ’ F::: s “ 415 T " i
i i =5 - | 2
f i i = - i’J 18 7 p
= s b 01 AR D R L S | [ i
:3 o 1 { : 4 % I 1 Fe=g 1' _'“‘:-- { :
50 S W) A I !
SRR % ":" SR £l ’ : > 1 ! W ,/ ‘o o
4 4 8 ~.[ . L 3 sy, 1 T 4.07 f
N = ] iy
; f’w" , A
- Y pLB_ ) € 2
A & > ¢ ? / £y —
MuhlenstralBe | — € ~%™ g -7im g P

N

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6d, 1. Anderung

NWP Planungsgesellschaft mbH



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede |

ki
++++++
------

----

-----

. T
[ U4 EEY -1
_ i . L I .r:i-:-: I-:l:i: 171k
' ‘j“iliii‘r'¥l TR
fﬁﬁﬂ- S
TEREEEE] -
W (M
\/ 16

od O
— c— T,
{ r;;‘: | W
N 25578 £
|
o \WanIE

Ausschnitt aus dem Konzept der vertrdglichen Innenentwicklung

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
o)
c
S
c
©
ol
=
Z



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

DIN 4109 (+3dB) [ j-ii”‘w

Larmpegelbereiche | S Simimttimt=taf

I -55 dB(A)
II S6-60 dB(A)
III €1-65 dB(A)
IV €6-70 dB(A)
V  71-75 dB(A)
VI 76-80 dB(R)
|  vII >80 dB(A)

Abbildung 12 Lammpegelbereiche (Siidteil) nach DIN 4109 (links 1,5, rechts 7,5 m)
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1. Es gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur
Gebaudelangen bis maximal 25 m zul&ssig sind. Oberirdische Geb&aude, die lediglich durch
unter der Gelandeoberflache liegende Gebéaudeteile verbunden werden, sind als selbststan-
dige Gebaude zu werten.

2. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehohe in dem festgesetzten All-
gemeinen Wohngebiet (WA) maximal 28,00 m tber NHN betragen darf. Bezugspunkte sind
die Oberkante des Gebaudes und Normalhéhennull.

3. Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelande-
oberflache anzulegen.

4, Gemal 8 9 (1) Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. ma-
ximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

5. In einem Teilbereich des Plangebietes werden die gebietstypischen Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Schallimmissionen von der Muhlenstral3e Uberschrit-
ten.

Gemal 8 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuRenbauteile bestehender Gebaude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von den nach au-
Ren abschlielenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109 eingehalten werden.

In den mit Larmpegelbereich II, 1ll und IV gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden
resultierenden Schalldamm-Malfie durch die Aul3enbauteile einzuhalten:
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Larmpegelbereich 1l
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a. erf. R” w, res =30dB
Blroraume u.a. erf. R"w, res =30dB
Larmpegelbereich 1l
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a. erf. R w, res =35dB
Blroraume u.a. erf. R"w, res =30dB

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a. erf. R w, res =40 dB
Blrordaume u.a. erf. R" w, res =35dB
Innerhalb der mit Larmpegelbereich Il, 11l und 1V gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkeh-

rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschall-
dammung der Au3enfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen.

6. Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e sind gemaf § 23 (5) BauN-
VO Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Garagen
und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) nach § 12 BauNVO in einer Tiefe
von 5 m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches entlang der Mihlenstral3e, nicht
zulassig.

7. Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen tber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundflache von 0,2 bis zu
einer Grundflache von 0,8 tberschritten werden (0,6+0,2 = 0,8).
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift gemafR § 84 (1) NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen
sind.
Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemalf 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 84 (1) NBauO - Entwurf
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemafd § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

2. Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschliel3-
lich das Staffelgeschol3 das oberste Geschol3) sind mit einem geneigten Dach zu er-
stellen. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Grin-
den dirfen maximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachnei-
gung ausgefiuhrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dach-
aufbauten, sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachda-
cher zulassig.

3. Einfriedung

Entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstiick mit geschnitte-
nen Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme),
mit einer Mindesthohe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenflihrung sind
Zaune gestattet, jedoch nicht hoher als die eigentliche Hecke.
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Ortliche Bauvorschriften gemdB § 84 (3) NBauO - Entwurf



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede /"

4. Tiefgaragenstellplatze

Bei Gebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten sind mindestens 50 % der insgesamt
je Gebaude erforderlichen Einstellplatze als Tiefgaragenstellplatze vorzusehen.

5. Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des darun-
ter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebaudeseiten ein-
zuhalten. An einer Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf einer Lange
von 1/3 der betroffenen Gebaudeseitenldnge unterschritten werden.

6. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemald 8 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Ortliche Bauvorschriften gemdB § 84 (3) NBauO - Entwurf



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d

"Rastede 1"

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

Landkreis Ammerland:

» Darstellung der Ldrmpegelbereiche im Planteil schlecht lesbar. Anrequng zur
Festsetzung der Lédrmpegelbereiche fiir den unglinstigsten Fall (7,50 m) fir alle
Geschosse. Empfehlung zur eine Festsetzung zum Schutz der AuBenwohnbereiche.

Abwagungsvorschlag:

» Beschriftung der Larmpegelbereiche in unterschiedlichen Farben

> keine hoheren Anforderungen an das zu erbringende Schallddmmmal als
immissionsschutzrechtlich erforderlich

> keine Festsetzung zum Schutz der Aulenwohnbereiche, da:
kein entsprechender Vorschlag im Schallgutachten erfolgt

an der Mihlenstra3e bereits Wohngebaude vorhanden sind

die vorhandenen AulBenwohnbereiche im Schallschatten liegen
Baugrenze um 5 Meter zurlckgesetzt ist

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens; abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

Landkreis Ammerland:

» Es sollte geprtift werden, ob eine Festsetzung zu schallgedimmten
Liiftungseinrichtungen erforderlich ist.

Abwagungsvorschlag:

Die getroffene Formulierung zu den Larmpegelbereichen macht bereits deutlich,
dass auch bei Liftung die erforderliche Gesamtschallddmmung einzuhalten ist. Auf
welche Weise dies erfolgt, bleibt den Eigentimern Gberlassen. Ggf. wird durch den
Grundriss der Gesamtschallddmmung ausreichend genuge getan.

» Es sollte dber aktiven Schallschutz im Bereich der Stellpldtze nachgedacht werden.
Abwagungsvorschlag:

Angebotsplan, es sind grundsatzlich auch andere Vorhaben denkbar =>
Festsetzung im Bebauungsplan nicht sinnvoll. Nachweis im
Genehmigungsverfahren

* Redaktionelle Hinweise

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens; abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede 1"

Private Stellungnahmen:

* Bedenken hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung. Die Regenwasserkanalisation
sel bei Starkregenereignissen ausgelastet. Berechnungen der Gutachter werden
angezwelifelt. Tiefgarage sel in der Berechnung nicht berticksichtigt.

Abwagungsvorschlag:

» Das Entwasserungskonzept sieht die Installation eines Stauraumkanals vor.
Dadurch Riuckhaltung und gedrosselte Einleitung in das externe Kanalnetz

» Regenwasserkanalnetz wird nicht zusatzlich durch ungedrosselte Zuflisse
belastet. Die Planung und der Ausbau des Regenwasserkanalnetzes hat die
Zuflusse von den ErschlieBungsflachen bereits berlcksichtigt

» Stauraumkanal stellt eine zusatzliche Sicherheit dar
» Planung orientiert sich an den geltenden Normen und Richtlinien

» Die Rampe der Tiefgarage ist beruicksichtigt (Entwasserung der Rampe soll tGber
eine Pumpe erfolgen). Die Tiefgaragenflache selber ist nicht abflusswirksam.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens; abwdgungsrelevante Stellungnahmen



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d

"Rastede 1"
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/038
freigegeben am 15.04.2020

GB1 Datum: 10.02.2020
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Rahmenplanung Mihlenstral3e — Vorstellung einer Alternativiésung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o) 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der Sitzung vorgestellte Alternatividsung ,Rahmenplanung Muhlen-
strale” wird vorbehaltlich der Gewéhrung von Fordermitteln beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, fur die Umsetzung der Mal3nahme LEADER und ZI-
LE-Fordermittel zu beantragen und die MalRnahme noch 2020 umzusetzen.

Erforderliche Haushaltsmittel werden im Nachtragshaushalt 2020 zur Verfigung ge-
stellt.

Sach- und Rechtslage:

Nach Vorstellung der Planungsvarianten der Landschaftsarchitekten Kilian und Kol-
legen und letztlich von dem Hintergrund der bestehenden Planungsunsicherheit be-
zuglich der Sanierungs- bzw. Erneuerungsvarianten fir die Bader der Gemeinde
Rastede wurde die Verwaltung beauftragt, eine zusatzliche Alternative zu den bisher
vorgelegten Entwirfen ,Rahmenplanung Mihlenstralle“ zu erarbeiten und vorzustel-
len, die sich auf das ,Wesentliche bezieht. Nach einer Reihe von Detailabstimmun-
gen mit dem Planungsbiro liegt nun ein entsprechender Entwurf vor (Anlage 1).

Letztlich reduziert sich diese Konzeption auf eine Angleichung der Gelandeformatio-
nen, die Anlegung eines Rundweges, der auch mit groReren Fahrzeugen befahrbar
ist und einer grofl3zigigen Grunflache mit angrenzenden Geholzen.

Der Charakter des englischen Landschaftsparks wird gewabhrt.

Im Rahmen der Sitzung erfolgt eine kurze Vorstellung der Planungsunterlagen.
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Da beabsichtigt ist, fur die Realisierung dieser Variante noch LEADER- und ZILE-
Mittel einzusetzen, muss sehr zeitnah eine Beschlussfassung zur Realisierung erfol-
gen, denn mit Ablauf des Jahres 2020 |auft der FGrderzeitraum aus.

Wegen der aktuellen Corona-Krise ist nicht absehbar, wann eine Beratung des Ta-
gesordnungspunktes Im Bau-, Planungs-, StralBen- und Umweltausschuss erfolgen
kann. Bereits jetzt ist es allerdings fraglich, ob die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen noch rechtzeitig geschaffen und die anvisierten Fordermittel realisiert werden
kénnen.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, ausnahmsweise auf die Vorbereitung im Fach-
ausschuss zu verzichten und den Tagesordnungspunkt direkt im Verwaltungsaus-
schuss und im Rat am 28.04.2020 zu behandeln.

Die Kostenschatzung fur die Umsetzung der Mal3nahme bel&uft sich auf ca. 388.000
Euro. Vorbehaltlich, dass noch ausreichend Fordermittel in den Fordertépfen zur Ver-
fugung stehen, kdnnten so ca. 130.000 Euro tuber LEADER-Mittel (,Zusammerland®)
und bis zu 40% des Gesamtbetrages, also bis zu 150.000 Euro, tber ZILE-Mittel re-
finanziert werden.

Da die MalRBnahme aufgrund der 6rtlichen N&he zum Freibadkomplex im Gesamtkon-
text zu sehen ist, werden bei einer entsprechenden Beschlussfassung und anschlie-
Renden Forderung die Weichen langfristig fur den Bereich gestellt.

In Anbetracht der angespannten finanziellen Situation schlagt die Verwaltung vor,

dem Vorschlag des Fachplaners zu folgen und die vorgestellte Losung zu beschlie-
Ren.

Finanzielle Auswirkungen:

Die erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 388.000 Euro sind fiur den Nach-
tragshaushalt 2020 einzuplanen.

Zur Gegenfinanzierung werden LEADER-Mittel (,Zusammerland®) in Hohe von ca.

130.000 Euro und ZILE-Mittel in H6he von bis zu 150.000 Euro als Einnahme fir
2020 vorgesehen.

Anlagen:
Anlage 1 - Planungsunterlagen

Anlage 2 - Planungsunterlagen mit Bestand
Anlage 3 - Kostenschatzung
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|Anlage 3 zu Vorlage 2020/038 |

Kilian + Kollegen Landschaftsarchitekten
Buro fur Freiraum- und Sportstattenplanung

Projekt: 18.435 Rahmenplanung MiihlenstraBe Schlosspark Rastede

Kostenberechnung zum Entwurf vom 18.02.2020 - VORABZUG

Seite 1
BEREICH PARK ca. 17.600 m?
1. Vorarbeiten
Pos.  Leistung Masse  Einheit €/Einheit € gesamt
1.1 Baustelleneinrichtung 1 psch 5.150,00 5.150,00
1.2 Bauzaun 160 m 8,00 1.280,00
1.3 Bauzaun umsetzen 25 m 6,00 150,00
1.4 Abbruch Zaunanlage und Tore (AG) 1 psch. 1.030,00 1.030,00
1.5 Abbruch Flutlichtanlage und Masten 1 psch. 1.030,00 1.030,00
1.6 Abbruch Ausstattung (Banke, Abfallbehalter) 1 psch. 515,00 515,00
1.7 Abbruch Sportplatzbarriere 320 m 3,50 1.120,00
1.8 Abbruch Borde Sportanlage 1.350 m 6,00 8.100,00
1.9 Abbruch Mauer 2,00m Héhe 10 m 52,00 520,00
1.10  Abbruch Betonplatten 90 m2 5,50 495,00
1.11  Abbruch Wege 65 m2 5,50 357,50
1.12  Strauchflache roden 540 m2 5,50 2.970,00
1.13  Baumfallung inkl. Wurzelstockrodung 4 St 206,00 824,00
SUMME 23.541,50
2. Erdarbeiten
Pos.  Leistung Masse  Einheit €/Einheit € gesamt
2.1 Aschebahn I6sen + entsorgen (Z1) 520 m3 42,00 21.840,00
2.2 Abbruch Sandflachen (Weitsprung) 285 m?2 8,00 2.280,00
23 Abbruch Tartanflachen 1.180 m2 10,00 11.800,00
2.4 Uberschiissige Schottertragschicht Iésen + entsorgen 70 m3 8,00 560,00
2.5 Rasen Tiefschnitt 7.700 m2 0,50 3.850,00
2.6 Rasenflache frasen 7.700 m2 0,50 3.850,00
2.7 Grasnarbe abziehen + entsorgen 3.750 m2 1,50 5.625,00
2.8 Bodenmodellierung 1 pschl 5.000,00 5.000,00
2.9 Oberboden I6sen + lagern + wiedereinbauen 175 m3 7,00 1.225,00
2.10 Oberboden liefern 1.420 m2 26,00 36.920,00
2.11  Fullsand (15 cm) liefern und einbauen 195 m3 22,00 4.290,00
2.12  Baumgruben 4m3 17 St 450,00 7.650,00
SUMME 104.890,00

Kilian + Kollegen Landschaftsarchitekten = Theaterwall 24 26122 Oldenburg
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Kilian + Kollegen Landschaftsarchitekten
Buro fur Freiraum- und Sportstattenplanung

Projekt: 18.435 Rahmenplanung MiihlenstraBe Schlosspark Rastede

Kostenberechnung zum Entwurf vom 18.02.2020 - VORABZUG

Seite 2
BEREICH PARK ca. 17.600 m?
3. Wegearbeiten
Pos.  Leistung Masse  Einheit €/Einheit € gesamt
3.1 Erdplanum 1.270 m?2 1,00 1.270,00
3.2 Schottertragschicht I6sen und wieder einbauen 200 m3 10,00 2.000,00
3.3 Einfassung Weg 1.030 m 35,00 36.050,00
3.4 Wassergebundene Wegedecke 1.270 m2 25,00 31.750,00
SUMME 71.070,00
4. Ausstattung
Pos.  Leistung Masse  Einheit €/Einheit € gesamt
4.1 Bank 2 St 1.340,00 2.680,00
SUMME 2.680,00
5. Vegetationsarbeiten
Pos.  Leistung Masse  Einheit €/Einheit € gesamt
5.1 Badume 17 St 1.030,00 17.510,00
5.2 Straucher 100 St 26,00 2.600,00
53 Blumenwiese 6.350 m?2 7,00 44.450,00
5.4 Rasenneusaat 10.300 m?2 5,50 56.650,00
SUMME 121.210,00
6. Stundenlohnarbeiten
Pos.  Leistung Masse  Einheit €/Einheit € gesamt
6.1 Polier 8 Std 37,00 296,00
6.2 Fachwerker 8 Std 36,00 288,00
6.3 Radlader 8 Std 47,00 376,00
6.4 Bagger 8 Std 57,00 456,00
6.5 LKW 8 Std 57,00 456,00
SUMME 1.872,00
Summe PARK
SUMME 1 - 6 (netto) 325.263,50
MwSt. (19%) 61.800,07
SUMME 1 - 6 (brutto) 387.063,57

Kilian + Kollegen Landschaftsarchitekten = Theaterwall 24 26122 Oldenburg




==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/078
freigegeben am 15.04.2020

GB 2 Datum: 08.04.2020
Sachbearbeiter/in: Sundermann, Fritz

Aussetzung der Erhebung von Krippen- und Hortbeitragen - Antrag
der Gruppe CDU/Grline

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Die Gruppe CDU/Grune hat mit dem beigefugten Schreiben vom 26.03.2020 die
Verwaltung gebeten, die wahrend der SchlieBung der Kindertagesstéatten anfallenden
Entgelte fur die Krippen- und Hortbetreuung nicht weiter zu erheben und die hierflr
erforderliche Beschlusslage herzustellen.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

Im Landkreis Ammerland sind seit dem 16.03.2020 alle Kindertageseinrichtungen,
Kinderhorte und die nach 8 43 Abs. 1 Kindertagesstattengesetz (KiTaG) erlaubnis-
pflichtige Kindertagespflege durch die ,Allgemeinverfigung Uber die Einstellung des
Betriebs von Gemeinschaftseinrichtungen i.S. v. § 33 Infektionsschutzgesetz (IfSG)*
des Landkreis Ammerland vom 13.03.2020 geschlossen. Diese Schlie3ung ist zu-
nachst bis zum 18.04.2020 befristet. Alle Kinder sollen zu Hause bleiben. Eine Not-
betreuung findet nur in kleinen Gruppen statt und wird nur sehr gering in Anspruch
genommen.

Nach derzeitigem Stand soll am 20.04.2020 der Betrieb der Kindertageseinrichtun-
gen und erlaubnispflichtigen Kindertagespflegestellen wieder beginnen. Ob dieser
Zeitplan eingehalten werden kann, wird im Laufe der 16. Kalenderwoche auf Grund-
lage einer Lagebeurteilung durch die Niedersachsische Landesregierung entschie-
den und mitgeteilt. Dabei wird im Mittelpunkt stehen, ob das dann vorherrschende
Infektionsgeschehen eine Aufnahme des Kindertagesstéatten- und Schulbetriebs
planmalig erlaubt oder nicht.
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Fur den Monat Marz 2020 wurden die Entgelte fir die Krippen- und Hortbetreuung
sowie fur das Mittagessen in den Krippen, Kindergéarten und Horten in voller H6he
erhoben, da eine SchlieBung nicht absehbar war. Dies gilt sowohl fir die in Trager-
schaft der Gemeinde Rastede befindlichen Kindergéarten und Horte als auch fur die in
Tragerschaft Dritter befindlichen Krippen, Kindergarten und Horte in der Gemeinde
Rastede.

Fur den Monat April 2020 wurden alle Entgelte von der Verwaltung zunéchst formlos
gestundet und somit nicht erhoben. Die sonstigen Trager wurden von der Verwaltung
gebeten, entsprechend zu verfahren und haben dies auch so umgesetzt.

Die Ubrigen Gemeinden im Ammerland sowie die Stadt Westerstede gehen ebenso
vor.

Sofern der Betrieb der Kindertageseinrichtungen ab dem 20.04.2020 wieder aufge-
nommen werden darf, sollte aus verwaltungsokonomischen Grinden fir den gesam-
ten Monat April 2020 auf die Erhebung der Entgelte fur die Betreuung und das Mit-
tagessen ohne Anerkennung einer Rechtspflicht verzichtet werden. Fir den Monat
Méarz 2020 sollte es gleichzeitig bei der Festsetzung der bereits erhobenen Entgelte
verbleiben, also kein Verzicht ausgesprochen werden.

Sollten die Kindertageseinrichtungen tber den 20.04.2020 hinaus weiter geschlos-
sen bleiben, wird aus verwaltungsokonomischen Grinden empfohlen, ab dem Monat
April 2020 und fur die Dauer der weiteren SchlieBung auf die Erhebung der Entgelte
fur die Betreuung und das Mittagessen ohne Anerkennung einer Rechtspflicht zu
verzichten. Als Ausgleich fiir die SchlieRtage im Monat Marz 2020 wird empfohlen,
zusatzlich ab Wiederinbetriebnahme auf die Erhebung eines halben Monatsentgeltes
fur die Betreuung und das Mittagessen ohne Anerkennung einer Rechtspflicht zu
verzichten.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Besuch aller Kindergarten ist bis auf die Entgelte fur das Mittagessen fir die El-
tern entgeltfrei.

Fur die Zeit der SchlieBung der Krippen, Kindergarten und Horte werden keine Essen
geliefert und es fallen daher auch keine Kosten hierfir an. Ein Verzicht auf die Erhe-
bung der Entgelte fur das Mittagessen wére daher fur die Gemeinde Rastede und
auch die tbrigen Trager kostenneutral.

Die Krippen kalkulieren mit monatlichen Betreuungsentgelten in H6he von insgesamt
rund 32.000 Euro. Fir die beiden in Tragerschaft der Gemeinde Rastede befindli-
chen Horte in den Grundschulen Feldbreite und Loy betragen die monatlichen Be-
treuungsentgelte 4.051,05 Euro. Fur die beiden in Tragerschaft der jeweiligen Diako-
nischen Werke in Hahn-Lehmden und Wahnbek befindlichen Horte wird mit monatli-
chen Entgelten in Hohe von insgesamt rund 9.800 Euro kalkuliert.

Ein Verzicht auf die Erhebung der Betreuungsentgelte wirde fur einen Monat Min-
dereinnahmen fir die Gemeinde Rastede in Hohe von rund 4.050 Euro bedeuten.
Zusatzlich wirden bei einem Verzicht fir einen Monat Mehrausgaben aufgrund der
Erstattung der Einnahmeausfélle an die tGbrigen Trager in H6he von rund 41.800 Eu-
ro entstehen.
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Insgesamt wiirde die Belastung durch einen Verzicht auf die Erhebung der Betreu-
ungsentgelte sowie der Entgelte fur das Mittagessen fur die Gemeinde Rastede fur

einen Monat rund 45.850 Euro betragen.

Anlagen:
1. Schreiben der Gruppe CDU und Bindnis 90/Die Griinen vom 26.03.2020
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(\ASTEDE St

Hendrik Lehners Gerd Langhorst
Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
Graf-Johann-Str. 15, 26180 Rastede Seilerweg 20, 26180 Rastede

Tel.: 0151 40554853 Tel.: 04402 3306 / 0160 97749467
Mail: hendrik.lehners@gmail.com Mail: gerdlanghorst@me.com

Gruppe CDU und Biindnis 90/Die Griinen
Burgermeister Lars Krause
Sophienstralle 27

26180 Rastede

Rastede, den 26.03.2020

Aussetzung der Erhebung von Krippen- und Hortbeitragen

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Krause,

im Namen der Gruppe CDU und Biindnis 90/ Die Griinen bitte ich die Verwaltung, die
wahrend der SchlieBung der Kindertagesstatten anfallenden Entgelte fiir die Krippen- und
Hortbetreuung nicht weiter zu erheben und die hierfiir erforderliche Beschlusslage
vorzubereiten.

Begriindung:
Die Corona-Krise stellt unsere Gesellschaft vor groRe und vielschichtige Herausforderungen.

Durch die erforderliche SchlieBung der Kindertagesstatten sind viele junge Familien
gefordert, kurzfristig eine alternative Betreuung fiir ihre Kinder zu koordinieren. Offentliche
Einrichtungen kénnen von den Eltern nicht mehr in Anspruch genommen werden. Ich bitte
die Verwaltung daher, auf die weitere Erhebung der Entgelte fiir die Krippen- und
Hortbetreuung bis zur Wiederoffnung der Kindertagesstatten zu verzichten.

Da die Beschliisse aufgrund der aktuellen Kontaktbeschrankungen im Kampf gegen die
weitere Ausbreitung des Coronavirus nicht rechtzeitig gefasst werden kdnnen, bitte ich die
Verwaltung in Anbetracht der besonderen Lage bereits im Vertrauen auf die nachzuholende
Beschlusslage auf die weitere Erhebung der Beitrage zu verzichten. Die erforderlichen
Beschliisse stelle ich im Namen der Gruppe CDU und Blindnis 90/ Die Griinen in Aussicht.
Eine weitere Erhebung der Geblihren wiirde die Familien unangemessen belasten. Insofern
besteht kurzfristiger Handlungsbedarf.

Auf die Erhebung der Krippen- und Hortgebuhr soll fiir die Zeit der SchlieBung von
Kindertagesstatten in der Gemeinde Rastede uneingeschrankt verzichtet werden. Der
Verzicht auf die Erhebung der Betreuungsentgelte soll auch die Kinder umfassen, die in einer
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Notbetreuung betreut werden. Auch wenn wir hiermit nur einen sehr kleinen Teil der vielen
Menschen erreichen, die mit ihrer Arbeit unsere Gesellschaft derzeit am Laufen und
funktionsfahig halten, méchten wir hiermit beispielhaft unseren herzlichen Dank und unsere
aufrichtige Anerkennung symbolisch zum Ausdruck bringen.

Mif freundli GriiRen
L s

Hendrik Lehners



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/047
freigegeben am 12.03.2020

Stab Datum: 25.02.2020
Sachbearbeiter/in: G.R6ben

Haushalt 2019 - Uber- und auRerplanméaRige Ausgaben Uber 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten Uber- und aufRerplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in Hohe von jeweils Gber 5.000
Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die fur das Haushaltsjahr 2019 seit dem 23.08.2019 angefallenen
Uber- und au3erplanmafigen Aufwendungen und Auszahlungen in Hohe von jeweils
uber 5.000 Euro aufgefihrt.

Bei den Uber- und aul3erplanmafligen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt
war eine Deckung der Betrage innerhalb des Haushaltes 2019 tber andere Budgets
(Minderaufwendungen oder Mehrertrage, Minderauszahlungen oder Mehreinzahlun-
gen) gewabhrleistet.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der tber- und auRerplanméRigen Ausgaben fir das Haushaltsjahr 2019
seit dem 23.08.2019 in HOhe von jeweils Uber 5.000 Euro.
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Hinweis zur Anlage:

In der Aufstellung sind auch Betrage unter 5.000 Euro enthalten. Die Wertgrenze von
5.000 Euro bezieht sich nicht auf die einzelne Mittelverschiebung, sondern auf die
Hohe der Uberschreitung im jeweiligen Budget. Die in der Anlage aufgefiihrten Mit-
telverschiebungen sind also ggf. vorangegangenen tberplanmafligen Ausgaben hin-
zuzurechnen, woraus sich im Ergebnis eine Uberschreitung von tiber 5.000 Euro er-
geben hat.
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Ubersicht der iiber- und auRerplanméaRigen Ausgaben - 2019

Verschiebung von Mitteln innerhalb des Ergebnishaushaltes (tiber 5.000 €)

Anlage 1 zu Vorlage 2020/047

Lfd.

Nr.

Datum

Teil-
haushalt

Produkt/
Kostenstelle

Bezeichnung

Budget - Bezeichnung

Budget -
Schlissel

Betrag

Begriindung fir die
Uber- bzw. auBerplanméaBige Bereitstellung der Mittel

02.09.2019;
17.12.2019

TH5_011

936580000

Hort Loy

Hort Loy, Geld

511109GD

39.400,00 €

Die Personalkosten fiir die neue Hortgruppe in Loy wurden mit beim Hort
Feldbreite veranschlagt. Aus betriebserlaubstechnischen Griinden wird der
Hort Loy als eigensténdiger Hort gefuihrt. Die Personalkosten sind daher
beim Hort Loy bereitzustellen.

17.09.2019

TH5_011

936580000

Hort Loy

Hort Loy, Geld

511109GD

500,00 €

Fur den neu geschaffenen Hort Loy, furr die im Haushalt 2019 noch keine
Mittel veranschlagt wurden, missen Mittel fiir die Erstattung von
Fahrtkosten verschoben werden.

01.10.2019

TH4_01

9127200070

Bucherei Villa Wachter

Liegenschaften, Gebaude und
Grundsticke, Geld

410000GD

7.962,90 €

Die Haushaltsmittel fur die Renovierung der Blcherei wurden im
Teilhaushalt Heimat- und Kulturpflege und nicht im Teilhaushalt Zentrale
Gebé&udewirtschaft eingeplant. Da die ersten Arbeiten nun beginnen sollen,
mussen die Mittel fir die Auftragserteilung entsprechend verschoben
werden.

01.10.2019;
16.01.2020

TH6_01

P1.06.00.547000

OPNV

StrafRen und Briicken, Stra3enreinigung,
-beleuchtung, OPNV, Geld

610400GD

5.533,00 €

Bei der Mittelanmeldung 2019 stand das Ergebnis der
Strombezugsausschreibung noch nicht fest. Die ab 2019 deutlich hoheren
Strombezugskosten wurden bei der Haushaltsplanung somit nicht
beriicksichtigt. Fiir den Stromverbrauch von August bis Dezember 2019
stehen bei den Bushaltestellen daher nicht gentigend Mittel zur Verfligung;
diese missen bereitgestellt werden.

01.10.2019;
19.12.2019;
30.01.2020

TH3_03

P1.03.01.573100

Allgemeine Einrichtungen und
Unternehmen (einschl. Beteiligungen)

Wirtschaftsforderung, Allgemeine
Einrichtungen und Unternehmen,
Tourismus, Geld

330000GD

72.116,26 €

Die Unterhaltung des Turnierplatzes und des Kégel-Willms-Platzes sollten
ab 2019 nicht mehr durch die Residenzort Rastede GmbH erfolgen,
sondern von der Gemeinde. Da aus steuerrechtlichen Griinden die
Uberfiihrung erst zum 01.01.2020 erfolgen konnte, hat die Resi weiterhin
die Unterhaltung der Platze vorgenommen. Da dies nicht im Wirtschaftsplan
der Residenzort Rastede GmbH eingeplant war, mussen zusétzliche Mittel
bereitgestellt werden.

08.10.2019

TH6_01

P1.06.00.554000

Naturschutz- und Landschaftspflege

Grin, Friedhofswesen, Naturschutz und
Land- und Forstwirtschaft,Geld

610500GD

7.000,00 €

Es mussten mehr "Waldkompensationen" durchgefihrt werden, da durch
Bauleitplanverfahren ehemalige Waldstandorte tiberplant wurden.

10.11.2019

TH4_01

9136591401

Krippe Sandbergstralie

Liegenschaften, Gebaude und
Grundsticke, Geld

410000GD

4.985,91 €

Die Schadensersatzleistung der Versicherung fir den Wasserschaden am
Rohbau der Krippe Sandbergstrale wird dem Ausgabebudget zur
Verfligung gestellt.

10.10.2019;
16.01.2020

TH6_01

9538110001

Klarwerk

Fakalienabfuhr, Schmutz-/
Niederschlagswasser, Toiletten, Geld

610200GD

35.533,00 €

Bei der Mittelanmeldung 2019 stand das Ergebnis der
Strombezugsausschreibung noch nicht fest. Die ab 2019 deutlich hoheren
Strombezugskosten wurden bei der Haushaltsplanung somit nicht
beriicksichtigt. Fir den Stromverbrauch September bis Dezember 2019
stehen bei der Klaranlage daher nicht gentigend Mittel zur Verfigung; diese
missen bereitgestellt werden.

14.10.2019

TH4_01

9142437001

Mehrzweckhalle Feldbreite

Liegenschaften, Gebaude und
Grundsticke, Geld

410000GD

1.000,00 €

Die Schadensersatzleistung der Versicherung fiir den Vandalismusschaden
an zwei Lichtkuppeln auf dem Dach der Mehrzweckhalle Feldbreite wird
dem Ausgabebudget zur Verfigung gestellt.

10

22.10.2019

TH6_01

P1.06.00.547000

OPNV

StralRen und Briicken, StralRenreinigung,
-beleuchtung, OPNV, Geld

610400GD

10.000,00 €

Um den Betrieb des Biirgerbusses bis zur Anschaffung des neuen Busses
(voraussichtlich 11/2019) weiterhin zu gewéhrleisten, wurde der alte Bus mit
einem hohen Kostenaufwand repariert. Die Auszahlung des zusatzlichen
Zuschusses erfolgte in Vorgriff auf den Zuschuss fiir 2019 (Auszahlung
2020).

11

29.11.2019

TH5_01

P1.05.01.311900

Verwaltung der Sozialhilfe - ortlicher
Trager

Hilfe zum Lebensunterhalt, Geld

510100GD

25.000,00 €

Aufgrund der befristeten Stundenaufstockung einer Mitarbeiterin und einer
entsprechenden Zuordnung zum korrekten Budget fallen hier insgesamt
hohere Personalaufwendungen an als veranschlagt.

12

04.12.2019

TH4_01

9155110050

Umkleidegebdude Rennplatz

Liegenschaften, Gebaude und
Grundstiicke, Geld

410000GD

12.000,00 €

Laut Beschluss des VA vom 05.11.2019 (Vorlage 2019/200A) soll fiir die
Unterbringung der Waldgruppe "Die Waldis" das Klinkergebdude am
Turnierplatz zum Teil hergerichtet werden. Mittel hierfir wurden im Haushalt
2019 nicht eingeplant.
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Lfd. Datum Teil- Ly Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - Betrag Begrundung fur die
Nr. haushalt Kostenstelle Schlissel Uber- bzw. auBerplanméBige Bereitstellung der Mittel
Im Marz 2019 wurde bei Erdarbeiten eine Eiche am Nethener Weg
. StrafRen und Briicken, Straenreinigung, beschadigt. Die Kosten wurden zwischenzeitlich vom Verursacher erstattet.
13 | 04.12.2019 TH6_01 | P1.06.00.541100.001 |GemeindestraRen -beleuchtung, OPNV, Geld 610400GD 4.855,64 € Der Betrag ist dem Budget, aus dem der Schaden reguliert wurde, wieder
zur Verfiigung gestellt worden.
Bei der Mittelanmeldung 2019 stand das Ergebnis der
Strombezugsausschreibung noch nicht fest. Die ab 2019 deutlich héheren
StrafRen und Briicken, Stra3enreinigung, Strombezugskosten wurden bei der Haushaltsplanung somit nicht
14 04.12.2019 TH6_01 P1.06.00.545200 |StraRenbeleuchtung -beleuchtung, OPNV, Geld 610400GD 670083 € berticksichtigt. Fir den Stromverbrauch von November bis Dezember 2019
stehen bei der StraBenbeleuchtung daher nicht gentigend Mittel zur
Verfligung; diese mussen bereitgestellt werden.
Wirtschaftsférderung, Allgemeine Im Rahmen des Verkaufs eines Gewerbegrundstiicks im Gewerbegebiet
15 11.12.2019 TH3_03 9571000000 Wirtschaftsforderung Einrichtungen und Unternehmen, 330000KG 10.231,77 € |Liethe ist buchungstechnisch ein Verlust entstanden. Fir die Buchung des
Tourismus, Geld Verlustes wurden im Budget entsprechende Mittel bereitgestellt.
11.12.2019; . StrafRen und Briicken, Stra3enreinigung, Fir die Entfernung von diversen Graffittis an Buswartehdusern sind dieses
16 18.12.2019 TH6_01 P1.06.00.547000 |OPNV -beleuchtung, OPNV, Geld 610400GD 1.497,73 € Jahr zusatzliche Kosten angefallen.
Aufgrund héherer Einnahmen aus Erstattungen von Sozialleistungstragern
17 | 12.12.2019 | TH5_010 P1.05.01.312400 |Arbeitslosengeld Il Grundsicherung Arbeitssuchende, Geld | 510200GD 50.031,05 € |als veranschlagt, ist ein htherer Abfihrungsbetrag an den Landkreis
Ammerland zu beriicksichtigen.
Aufgrund hoherer Einnahmen aus Erstattungen von Sozialleistungstragern
18 12.12.2019 | TH5_010 P1.05.01.312100 |Leistungen fiir Unterkunft und Heizung |Grundsicherung Arbeitssuchende, Geld | 510200GD 31.178,43 € |als veranschlagt, ist ein htherer Abfiihrungsbetrag an den Landkreis
Ammerland zu berticksichtigen.
Aufgrund der Ausweitung des Dokumentenmanagementsystems
Finanzverwaltung und ("Rechnungseingangsworkflow" und "Innenauftragsverwaltung”), einem
19 | 16.12.2019 TH3_02 P1.03.03.111500 - Haushalt und Finanzen, Geld 320000GD 14.500,00 € |hoheren Beratungsaufwand in steuerrechtlichen Fragen und gestiegenen
Rechnungspriifung . . . RN
Kosten fiir das Rechnungsprifungsamtes, sind die Mittel im Budget
Haushalt und Finanzen aufgestockt worden.
20 16.12.2019 TH6_01 0538110001 Klarwerk Fékalienabfuhr, Schmutz—l/ 610200GD 45.000,00 € FUrfiierrdnupgsgemé:\fSe Entsorgung des Klarschlammes mussten
Niederschlagswasser, Toiletten, Geld zusatzliche Mittel bereitgestellt werden.
Im Rahmen des MoorstraBenprogramms mussten mehr Betonstahimatten
. StraBen und Briicken, StraBenreinigung, im Asphalt mit erheblichen Aufwand herausgefrast werden. AuBerdem gab
21 | 16122019 TH6_01 | P1.06.00.541100.001 |GemeindestraRen -beleuchtung, OPNV, Geld 610400GD 72.798,32 € es einen grundsatzlich héheren Aufwand in der StraRenunterhaltung als
geplant.
Die Personalkostenansatze wurden uberschritten, da durch die
22 17.12.2019 | TH5_011 9365600000 KiGa Feldbreite KiGa Feldbreite, Geld 511106GD 51.546,10 € |Ausdehnung der Ganztagsbetreuung hohere Personalkosten angefallen
sind.
. . Die Personalkostenansatze wurden aufgrund von Personalwechseln und
23 17.12.2019 | TH5_011 9365601000 KiGa Buschweg KiGa Buschweg, Geld 511108GD 20.116,09 € . . .
der daraus resultierenden Mehrkosten uberschritten.
24 | 18.12.2019 | TH5_011 9365303000  |Waldkindergarten MiihlenstraRe KiGa Waldkindergarten, Geld 511104GD 8.160,05 € |Di€ Personalkostenansatze wurden aufgrund von Personalwechseln und
der daraus resultierenden Mehrkosten uiberschritten.
Fir das Rathaus mussten im Zuge der Umstellung der Betriebssoftware
25 | 18.12.2019 TH3_01 P1.03.02.111230 |Organisation und Einrichtung Personal und Organisation, Geld 310000GD 9.923,41 € [von Windows 7 auf Windows 10 insgesamt 17 neue PC's angeschafft
werden.
26 | 18.12.2019 | TH5_011 9365601000  |KiGa Buschweg KiGa Buschweg, Geld 511108GD 654,15 ¢ |Die Kosten fur die Verpflegung der Kinder sind hoher ausgefallen als
urspriinglich geplant.
Im Budget Personal und Organisation sind Mehrausgaben im Bereich der
27 | 19122019 | TH3.01 | P1.03.02111230 |Organisation und Einrichtung Personal und Organisation, Geld 3100006D |  8.068,41 € | Ofentliche Bekanntmachungen” entstanden. Es mussten mehr
Stellenausschreibungen als in den vorhergehenden Jahren geschaltet
werden.
Im Budget Personal und Organisation sind Mehrausgaben im Bereich der
28 19.12.2019 TH3_01 P1.03.02.111230 |[Organisation und Einrichtung Personal und Organisation, Geld 310000GD 8.000,00 € (Beschaffungen aufgrund von Personalwechsel bzw. zusétzlichen
Personaleinstellungen entstanden.
Aufgrund der Ausweitung des Dokumentenmanagementsystems
29 | 19.12.2019 TH3_01 P1.03.02.111230 |Organisation und Einrichtung Personal und Organisation, Geld 310000GD 8.513,02 € [("Rechnungseingangsworkflow") mussten die Mittel im Budget Personal und

Organisation aufgestockt werden.




Lfd. Datum Teil- Ly Bezeichnun Budget - Bezeichnun Budget - Betra Begrundung fur die
Nr. haushalt Kostenstelle 9 9 9 Schlissel 9 Uber- bzw. auBerplanméBige Bereitstellung der Mittel
Aufgrund eines hoheren Beratungsaufwandes in steuerrechtlichen Fragen
30 | 19.12.2019 TH3_01 P1.03.02.111230 |Organisation und Einrichtung Personal und Organisation, Geld 310000GD 7.613,87 € [mussten die Mittel im Budget Personal und Organisation aufgestockt
werden.
Die alten Servereinheiten der EDV-Anlage im Rathaus mussten durch
31 | 10122019 | TH3 01 | P1.03.02.111230 |Organisation und Einrichtung Personal und Organisation, Geld 310000GD 1.486,31 € |‘€istungsstarkere Einheiten ersetzt werden. Im Zuge dessen mussten
Anpassungen an die Serverumgebung vorgenommen werden. Siehe hierzu
auch VA-Beschluss vom 27.08.2019.
32 14.01.2020 | TH5 o011 9365980000 Krippe Feldbreite Forderung anderer Kindertagesstétten, 511120GD 1.969.80 € Fyr die Auszghlung der kompletten Geschwisterzuschiisse in 2019 mussten
- Geld die Budgetmittel entsprechend aufgestockt werden.
a3 15.01.2020 | TH5 011 0365999111 Krippe Hahn-Lehmden Forderung anderer Kindertagesstatten, 511120GD 1047614 € Fyr die Auszghlung der kompletten Geschwisterzuschiisse in 2019 mussten
Geld die Budgetmittel entsprechend aufgestockt werden.
3 15.01.2020 | TH5 011 9365990000 Krippe Wahnbek | Forderung anderer Kindertagesstétten, 511120GD 6.015,45 € Fyr die Auszghlung der kompletten Geschwisterzuschiisse in 2019 mussten
- Geld die Budgetmittel entsprechend aufgestockt werden.
a5 15.01.2020 | TH5 011 0365999166 Krippe Wahnbek I Forderung anderer Kindertagesstatten, 511120GD 490182 € Fyr die Auszghlung der kompletten Geschwisterzuschiisse in 2019 mussten
Geld die Budgetmittel entsprechend aufgestockt werden.
36 15.01.2020 | TH5 011 0365999414 Krippe Wahnbek Il Forderung anderer Kindertagesstétten, 511120GD 9.003,75 € Fyr die Auszghlung der kompletten Geschwisterzuschiisse in 2019 mussten
Geld die Budgetmittel entsprechend aufgestockt werden.
Bei der Mittelanmeldung 2019 stand das Ergebnis der
Strombezugsausschreibung noch nicht fest. Die ab 2019 deutlich hoheren
Féakalienabfuhr, Schmutz-/ Strombezugskosten wurden bei der Haushaltsplanung somit nicht
37 | 16.01.2020 TH6_01 9538110002 Pumpwerke Niederschlagswasser, Toiletten, Geld 610200GD 4307.00¢€ beriicksichtigt. Fiir den Stromverbrauch Dezember 2019 stehen bei den
Pumpwerken daher nicht gentigend Mittel zur Verfiigung; diese miissen
bereitgestellt werden.
Fir die Strom- und Gaskosten der Krippe Muritzstraf3e wird ein Zuschuss
38 28.01.2020 | TH5 011 0365999166 Krippe Wahnbek I Forderung anderer Kindertagesstatten, 511120GD 134,50 € gewahrt. Da c_i|e Engrglekogten_m 2(?'19 hoher als urspriinglich ggplant
Geld ausgefallen sind, reichen die Mittel fir den Dezemberabschlag nicht mehr
aus.
Aufgrund der nicht eingeplanten Mehrausgaben fiir den
39 | 30.01.2020 | TH5_02 9126100001 Brandschutz ohne Einzelfeuerwehr Feuerwehren 520050GD |  27.811,15 € | Feuerwehrbedarfsplan, miissen fir die Rechnung des Landkreises

Ammerland tber die Umlage zur Feuerwehr-Unfallkasse zusatzliche Mittel
bereitgestellt werden.




Verschiebung von Mitteln innerhalb des Finanzhaushaltes (liber 5.000 €)

Lfd.
Nr.

Datum

Teil-
haushalt

IPSP-Element

Bezeichnung

Budget - Bezeichnung

Budget -
Schliussel

Betrag

Begrundung fur die
Uber- bzw. auRerplanméRige Bereitstellung der Mittel

1

23.08.2019

IH5_021

11.045252.500

Anbau 4 Klassenraume, KGS Wilhelmstrafle

Anbau 4 Klassenraume, KGS Wilhelmstral3e

11045282

21.500,00 €

Die Container, die in der Umbauphase angemietet worden sind, werden im
nachsten Monat zuriickgebaut. Diese Kosten waren nicht eingeplant.

07.10.2019

IH6_01

11.083921.500

Investition Turnierplatz, Offentliches Griin

Investition Turnierplatz, Offentliches Griin

11083921

12.895,84 €

Aufgrund der allgemeinen Preissteigerungen ist das
Ausschreibungsergebnis fir die Ertlichtigung des Turnierplatzes hoher
ausgefallen als geplant.

07.10.2019;
11.12.2019

IH6_01

11.066098.500

2019 SW-Grundstiicksanschlusse (Stutzen),
Schmutzwasser

2019 SW-Grundstucksanschliisse (Stutzen),
Schmutzwasser

11066098

4.844,99 €

Es mussten mehr SW-Grundstiicksanschliisse durchgefiihrt werden als
urspriinglich geplant, da im innerértlichen Bereich mehr (Hinter-)
Grundstiicke erstmalig bebaut wurden.

07.10.2019

IH5_021

11.045318.500

Luftungsanlage Keller-WCs, KGS
WilhelmstraBe

Luftungsanlage Keller-WCs, KGS
WilhelmstraRe

11045318

55.000,00 €

Die Luftungsanlage, die die WC-Anlagen im Keller der KGS versorgt, ist
ausgefallen und aufgrund ihres Alters und des technischen Zustandes nicht
mehr zu reparieren. Die vorhandene Anlage wurde ausgebaut und durch
eine neue Luftungsanlage ersetzt.

08.10.2019

IH6_01

11.076993.500

Am VoRbarg, StralBenausbau

Am Vof3barg, StraBenausbau

11076993

9.710,38 €

Hohere Kosten beim Grenzfeststellungsbedarf aufgrund umfangreicherer
Vermessungsarbeiten durch ein Vermessungsburo als urspriinglich geplant.

08.10.2019

IH6_01

11.077053.500

BPI. 104 B Nethener Weg/Feldrosenweg,
Strale

BPI. 104 B Nethener Weg/Feldrosenweg,
Stral3e

11077053

8.698,19 €

Bei der Mittelanmeldung ist man von einer Stral3enbeleuchtung in
geringerem Umfang ausgegangen, u.a. in den Rad- und FuBwegen zum
Ostermoor-Altbaugebiet.

08.10.2019

IH6_01

11.071999.500

Am Kleinenfelde, Regenwasserkanal

Am Kleinenfelde, Regenwasserkanal

11071999

15.157,40 €

Bei den Kanalarbeiten kam es zu nicht kontrollierbaren Wassereinbriichen.
In Folge dessen mussten grofe Pumpen das Grundwasser absenken.
Dieses filhrte zu ungeplanten Mehrkosten.

08.10.2019

IH6_01

11.077067.500

BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, Stralze

BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, Stral3e

11077067

8.359,73 €

Aufgrund von unvorhersehbaren Arbeiten und daraus resultierender
Massenmehrungen kam es bei diesem Baugebiet zu Mehrkosten,
insbesondere aufgrund schlechter Bodenverhéltnisse (alte Leitungen der
Baumschule).

08.10.2019

IH6_01

11.081902.500

Erneuerung Briicke Bakeweg, Briicken

Erneuerung Briicke Bakeweg, Briicken

11081902

17.693,35 €

Bei der Sanierung der Briicke Bakeweg handelt es sich um eine wesentliche
Verbesserung und somit um eine investive MaBnahme. Mittel waren im
investiven Bereich jedoch nicht eingeplant.

10

08.10.2019

IH6_01

11.077054.500

BPI. 78 B Ostermoor Il Ligusterweg, StralBe

BPI. 78 B Ostermoor Il Ligusterweg, Strale

11077054

5.967,87 €

Bei dem Baugebiet Ostermoor entstanden Mehrkosten durch erhéhten
Massenbedarf aufgrund der erforderlichen Absenkung des hohen
Grundwasserstandes.

11

10.10.2019

IH3_01

11.009084.500

Erweiterung Rathaus, Rathaus

Erweiterung Rathaus, Rathaus

11009084

34.375,36 €

Mit Beschlussvorlage 2019/010 hat der VA festgelegt, dass die Verwaltung
beauftragt wird, unter Erarbeitung eines Raumprogramms Vorschlage fur
den Anbau an das Rathaus vorzulegen. Aufgrund der Beschlussvorlage
2019/132 wurde jetzt fiir die Planung des Rathauses der Honorarauftrag
vergeben.

12

22.10.2019

IH6_01

11.077099.500

Erweiterung Pflasterung Markt, StraRen

Erweiterung Pflasterung Markt, Straen

11077099

10.157,98 €

Die bestehende Grunflache wurde zurtickgebaut und eine neue Stellflache
fir den Wochenmarkt geschaffen. Die Erfordernis ergab sich dadurch, dass
die Verkehrswege auf dem Wochenmarkt zu sehr eingeschrankt wurden und
ein ordnungsgemafer Betrieb nicht mehr méglich war. Die Veranderung der
Verkehrswegesituation war im Vorhinein nicht erkennbar und nicht
abwendbar. Die Veranderung erfolgte im Zuge der Anpassung der
WagengrofRen der Marktbeschicker.

13

22.10.2019

IH3_01

11.077100.500

Gehweg Am Autobahnkreuz, Straen

Gehweg Am Autobahnkreuz, Straf3en

11077100

14.329,87 €

Neben der StraBe Am Autobahnkreuz befand sich eine Brachflache, in der
die Versorgungsleitungen verlegt wurden. Auf einer Breite von 1,60 m wurde
diese Flache parallel zur Straf3e zu einem Gehweg mit hydraulisch
gebundener Decke umgebaut. Durch den Anstieg der Mitarbeiter im
Gewerbegebiet und die Verbesserung des Nahverkehrs erhohte sich die
Zahl der FuRganger, so dass eine sichere Ful3gangerfihrung geschaffen
werden musste.




Lfd.
Nr.

Datum

Teil-
haushalt

IPSP-Element

Bezeichnung

Budget - Bezeichnung

Budget -
Schlissel

Betrag

Begrundung fir die
Uber- bzw. auRerplanmaRige Bereitstellung der Mittel

14

24.10.2019

IH6_01

11.086403.500

Verbesserung Parkplatz MZH Feldbreite,
Parkeinrichtungen

Verbesserung Parkplatz MZH Feldbreite,
Parkeinrichtungen

11086403

116.000,00 €

Gem. Beschluss vom 24.09.2018 (Vorlage 2018/185A) sollte die
Verbesserung des Parkplatzes bei der Mehrzweckhalle Feldbreite in 2019
ausgefihrt werden. In den Haushalt 2019 war dies noch nicht eingeplant.

15

24.10.2019

IH6_01

11.077053.500

BPI. 104 B Nethener Weg/Feldrosenweg,
Stralle

BPI. 104 B Nethener Weg/Feldrosenweg,
StralBe

11077053

10.000,00 €

Die MaRnahme musste aus Sicherheitsgriinden kurzfristig in die Wege
geleitet werden (siehe auch unter finanzielle Auswirkungen in der Vorlage).
Mittel waren bisher nicht eingeplant.

16

24.10.2019

IH6_01

11.077067.500

BPI. 109 Sudlich Schlosspark IV, Strale

BPI. 109 Sudlich Schlosspark IV, Stralle

11077067

10.000,00 €

Die MaRnahme musste aus Sicherheitsgriinden kurzfristig in die Wege
geleitet werden (siehe auch unter finanzielle Auswirkungen in der Vorlage).
Mittel waren bisher nicht eingeplant.

17

24.10.2019;
11.12.2019

IH6_01

11.081903.500

Erneuerung Briicke Eggerkingsweg,
Briicken

Erneuerung Briicke Eggerkingsweg,
Briicken

11081903

43.704,36 €

Die Briickenwiderlager bestanden aus senkrechten Holzpfahlen und
waagerechten Holzbohlen. Im Laufe der Jahre wurde die Holzkonstruktion
zersetzt. Bei der Briickenpriifung 2016 erhielt die Gesamtkonstruktion noch
die Note 2,2. Bei der Priifung 2019 rutschte der Wert auf 2,9 ab. Die Briicke
ist nicht mehr ausreichend tragfahig und musste gesperrt werden. Beim
erforderlichen Neubau der Bruckenwiderlager wurden verzinkte Stahltrager
in die Erde gerammt. Waagerecht verzinkte Leitplanken wurden fixiert und
sichern das Erdreich gegen das Gewasser "Zur Schanze" ab. Der Erdkdrper
wurde in Geotextil eingeschlagen, so dass Errosionen verhindert werden.
Zusatzlich wurde dieser Vorbau kraftschliissig mit der Briicke verbunden.
Die MaRnahme wird zu 50% von der Gemeinde Ovelgdnne getragen.

18

04.11.2019

IH6_01

11.072039.500

BPI. 111 Am Dorfplatz, Regenwasserkanal

BPI. 111 Am Dorfplatz, Regenwasserkanal

11072039

14.007,09 €

Die Manahme musste gem. Eil-Beschluss 2019/224 kurzfristig in die Wege
geleitet werden (siehe auch unter finanzielle Auswirkungen in der Vorlage).
Mittel waren bisher nicht eingeplant.

19

04.11.2019

IH6_01

11.066133.500

BPI. 111 Am Dorfplatz, Schmutzwasserkanal

BPI. 111 Am Dorfplatz, Schmutzwasserkanal

11066133

25.506,47 €

Die Manahme musste gem. Eil-Beschluss 2019/224 kurzfristig in die Wege
geleitet werden (siehe auch unter finanzielle Auswirkungen in der Vorlage).
Mittel waren bisher nicht eingeplant.

20

08.11.2019

IH5_021

11.048230.510

Kuche, Schule VoRRbarg

Kuche, Schule VoRbarg

11048230

31.414,27 €

Bei der Forderschule Vol3barg wurden die Schulkiichen renoviert. Die
Erneuerung der Kiichenzeile und diverse Anschlussarbeiten sind dem
Investitionshaushalt zuzuordnen, da es sich um eine Neuerstellung nach
VollverschleiR handelt.

21

08.11.2019

IH5_021

11.045296.500

Anbau 5 Klassenraume, KGS Wilhelmstralle

Anbau 5 Klassenraume, KGS Wilhelmstral3e

11045296

215.000,00 €

Bei der Erweiterung der KGS WilhelmstraBe sind Mehrkosten in Hohe von
215.000 € entstanden. Fiir die Anlegung der Auf3enanlagen wurden zum
einen 70.000 € fur vorher nicht geplante und nicht vorhersehbare Arbeiten
bendtigt. Zum Anderen sind aufgrund der sehr guten Baukonjuktur in den
letzten Jahren die Baupreise einzelner Gewerke stark gestiegen und fuhrten
im Ergebnis bei den Vergabesummen zum Teil zu erheblichen Mehrkosten.

22

08.11.2019

IH5_021

11.054294.500

Sanierung Liftungsanlage, KGS
WilhelmstraRe

Sanierung Liftungsanlage, KGS
WilhelmstraBe

11045294

22.600,00 €

Im Zuge der Sanierung der Luftungsanlage wurden zusétzliche Leistungen
in Bezug auf die Sanierung der Brandschutzkappen erforderlich. Diese
Arbeiten waren im Vorfeld nicht erkennbar.

23

14.11.2019

IH6_01

11.072048.500

Dorfplatz Hahn-Lehmden,
Regenwasserkanal

Dorfplatz Hahn-Lehmden,
Regenwasserkanal

11072048

106.486,66 €

Die Mittel mussten innerhalb der Gesamtmafnahme aufgrund des
tatsachlichen Ausschreibungsergebnisses angepasst und verschoben
werden. Innerhalb der GesamtbaumaBnahme stehen ausreichend Mittel zur
Verfligung.

24

15.11.2019

IH6_01

11.077077.500

Verlangerung Hohe Looge, Stral3e

Verlangerung Hohe Looge, StralRe

11077077

188.791,32 €

Gem. VA Beschluss vom 5.11.2019 (2019/226) soll die fiir 2020 geplante
MaRnahme "Verlangerung der StraRe Hohe Looge" vorgezogen werden. In
2019 standen bisher nur Planungskosten zur Verfigung.

25

15.11.2019

IH6_01

11.066144.500

Verlangerung Hohe Looge,
Schmutzwasserkanal

Verléangerung Hohe Looge,
Schmutzwasserkanal

11066144

34.709,87 €

Gem. VA Beschluss vom 5.11.2019 (2019/226) soll die fur 2020 geplante
MaRnahme "Verlangerung der Stralle Hohe Looge" vorgezogen werden. In
2019 standen bisher nur Planungskosten zur Verfiigung.
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Verlangerung Hohe Looge Verlangerung Hohe Looge Gem. VA Beschluss vom 5.11.2019 (2019/226) soll die fiir 2020 geplante
26 | 15.11.2019 | IH6_01 | 11.072047.500 gerung g€, gerung 9e, 11072047 58.949,98 € |MaRnahme "Verlangerung der Strale Hohe Looge” vorgezogen werden. In
Regenwasserkanal Regenwasserkanal X =
2019 standen bisher nur Planungskosten zur Verfigung.
27 20.11.2019 IH3 03 11.003056.525 quchuss Bl?l. 113 Bodenaustausch, quchuss BF">I. 113 Bodenaustausch, 11003056 22.800,00 € GemaR VA—Besclthss vom 24.09.2018 (2018/188) ist an die Kauferin eines
- Wirtschaftsférderung Wirtschaftsforderung Gewerbegrundstticks ein Zuschuss zum Bodenaustausch zu zahlen.
20.11.2019; Fur den Ankauf der Flachen fir das geplante Gewerbegebiet Moorweg sind
28 | 21.11.2019; IH3_03 11.003054.510 [BPI. GE Moorweg - Ankauf BPI. GE Moorweg - Ankauf 11003054 89.786,17 € [u.a. noch Eintragungsgebihren, Notargebiihren und Grunderwerbsteuer
26.11.2019 fallig geworden.
Bei der Durchfiihrung der MalRnahme "Ausstattung Licht und Ton, KGS
Wilhelmstraf3e" sind Mehrkosten fur zusétzliche Leistungen entstanden, die
. . bei der Planung 2017/2018 noch nicht absehbar waren. Unter anderem sind
29 | 20.11.2019 | IH5_021 | 11.045285.500 |Ausstatiung Lichtund Ton, KGS Ausstattung Licht und Ton, KGS 11045285 7.110,01 € |Mehrkosten fiir zusétzliche Lautsprecher, Mehraufwand fiir
WilhelmstraRe WilhelmstraRe ; . . L )
Elektroinstallationsarbeiten fur die Verlegung von Leitungen vom
Buhnenbereich bis zum Regieraum und Mehraufwand bei der Audiotechnik
fur die Herstellung von zusétzlichen Anschliissen angefallen.
30 20.11.2019 IH5_021 11.045295.500 Sa_mlerung Fassade Haupteingang, KGS Sa_merung Fassade Haupteingang, KGS 11045295 20.400,00 € Die Schlu_ssrechnung _fur Mgtallbau— unfi I\I/erglasungsarbenen ist aufgrund
WilhelmstralRe WilhelmstraRe umfangreicherer Arbeiten héher ausg n als eingeplant.
Das Auschreibungsergebnis fiir die Ingenieurleistungen und die
. " Kanalarbeiten im Bereich Schmutzwasser flir den Ausbau der
31 28.11.2019 IH6_01 11.066146.500 SAB Schiitzenhofstralie, SAB Schiitzenhofstrafie, 11066146 88.007,60 € |Schiitzenhofstrafle war aufgrund von Kostensteigerungen der Baustoffe,
Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal -
héherer Lohnkosten und gesonderte Entsorgung des Bodens aufgrund
seiner Schadstoffbelastung héher ausgefallen als erwartet.
Das Auschreibungsergebnis fiir die Ingenieurleistungen und die
StraRenbauarbeiten fiir den Ausbau der Schiitzenhofstra3e war aufgrund
32 28.11.2019 IH6_01 11.077079.500 [SAB Schitzenhofstrae, StralBe SAB Schitzenhofstrale, Stral3e 11077079 265.496,49 € |von Kostensteigerungen der Baustoffe, héherer Lohnkosten und gesonderte
Entsorgung des Bodens aufgrund seiner Schadstoffbelastung héher
ausgefallen als erwartet.
33 %%]6122%12% IH5_022 11.051612.510 [Neuanschaffung Mdbel, Biicherei Neuanschaffung Mobel, Biicherei 11051612 20.030,62 € |Fur die Bucherei mussten kurzfristig neue Moébel angeschafft werden.
- . . - . . Das Ausschreibungsergebnis lag tber der Mittelanmeldung fur 2019. Gem.
34 | 04122019 | 1H6 01 | 11.064913.510 |UPerarbeitung Spielplatz Sanddornweg, |Uberarbeitung Spielplatz Sanddornweg, 11064913 9.620,06 € |der Vorlage 2019/264 wurden die fehlende Mittel tber die MaBnahme
Spielplatze Spielplatze N X . N N
Ersatz Spielgeréte 2019" zur Verfligung gestellt.
Bei der MaBnahme "Ertlichtigung Turnierplatz" wurde bei den
35 | 04.12.2019 | IH6_01 | 11.083921.500 [Investition Turnierplatz, Offentliches Griin  |Investition Turnierplatz, Offentliches Griin | 11083921 2.339,25 ¢ |1 /¢fbauarbeiten eine erhebliche Anzahl von vorher nicht bekannten
Versorgungsleitungen vorgefunden, so dass der Bauablauf geéndert werden
musste. Dieses filhrte zu Mehrkosten.
36 | 04122019 | 1H6_01 | 11.076993.500 |Am VoRbarg, StraRenausbau Am VoRbarg, StraRenausbau 11076993 1.122,70 ¢ |Aufarund von Massenmehrung und der Entsorgung von kontaminiertem
Material kam es zu Mehrkosten.
Es wurde festgestellt, dass die Strallenbeleuchtung Am Kleinenfelde
Erweiterung Straf3enbeleuchtung Erweiterung Stral3enbeleuchtung unvollstandig ist. Zudem ist unter der Straf3e ist ein schwerwiegender
87 04.12.2019 1H6_01 11.082951.500 Kleinenfelde, StraBenbeleuchtung Kleinenfelde, Straenbeleuchtung 11082951 10.287.42 € Kabelfehler aufgetreten. Fur den Neuaufbau der StraRenbeleuchtung
mussten entsprechende Mittel bereitgestellt werden.
Im Anschlussbereich zur Carl-Rohde-Stral3e musste von der vorhandenen
38 04.12.2019 IH6_01 11.077029.500 (BPI. 107 Hugo-Duphorn-Strafie, Stral3e BPI. 107 Hugo-Duphorn-Strale, Strafle 11077029 5.160,18 € |Pflasterflache inklusive dortiger Regenentwésserung ein Teil aufgenommen
und neu gesetzt werden.
Der Nachtrag zum Angebot des Elektrikers ist hdher ausgefallen als
39 04.12.2019 IH5_021 11.044228.500 [Einbau Sonnenschutzanlage, GS Wahnbek |Einbau Sonnenschutzanlage, GS Wahnbek 11044228 9.000,00 € [urspriinglich geplant, da sich der Arbeitsaufwand fur die Elektroarbeiten am
Sonnenschutz als sehr umfangreich dargestellt hat.
Der Fahrradstand beim Rathaus wurde erweitert. Es wurden Umbauarbeiten
40 10.12.2019 IH3_01 11.009088.500 |Erweiterung Fahrradstand, Rathaus Erweiterung Fahrradstand, Rathaus 11009088 5.200,00 € [durchgefiihrt, sowie eine Fahrradbiigelanlage und eine Schiebettr
eingebaut.
7 11.12.2019 IH6_01 11.083915.500 BPI. 98 Hohe Looge Biotop Umlegung, BPI. 98 Hohe Looge Biotop Umlegung, 11083915 10.729.93 € Vertiefung des neuen Biotops aufgrund fehlender Wassereinspeisung,

Offentliches Griin

Offentliches Griin

Verflllen des vorhandenen Kleingewassers inkl. der Nebenarbeiten.
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42

11.12.2019

IH5_021

11.040223.500

Schulhofsanierung, GS Hahn-Lehmden

Schulhofsanierung, GS Hahn-Lehmden

11040223

5.828,29 €

Ausbau einer minderwertigen Tragschicht und Einbau einer
Tragdeckschicht. Bei den Fréasarbeiten stellte sich heraus, dass die
verbliebende Resttragschicht nicht ausreichend stabil war und schon durch
den Baubetrieb zerstort wurde. Deshalb musste zusatzlicher Boden
abgetragen, Schotter eingebaut und die Asphaltschicht dicker eingebaut
werden.

43

11.12.2019

IH6_01

11.086403.500

Verbesserung Parkplatz MZH Feldbreite,
Parkeinrichtungen

Verbesserung Parkplatz MZH Feldbreite,
Parkeinrichtungen

11086403

27.643,35 €

Die vorhandene Schottertragschicht entsprach nicht den aktuellen
technischen Anforderungen und musste ausgetauscht werden.
Entsprechend dem Ratsbeschluss sollen familienfreundliche Parkplatze
geschaffen werden. Dazu gehort das zusatzliche Aufstellen einer Lampe im
Bereich Ubergang zur Mehrzweckhalle Feldbreite, die Ausweisung dieser
Parkplatze (inkl. der Behindertenparkplétze) und das Absperren von
Zufahrten fur die Feuerwehr. Fir GroRveranstaltung missen zudem zwei
Einstellplatze verlangert werden, so dass dort Einsatzwagen Feuerwehr,
Rettungsdienst, etc. stehen kdnnen.

44

11.12.2019

IH6_01

11.084510.500

Kompensationsflache BPI. 111 Nethen,
Naturschutz

Kompensationsflache BPI. 111 Nethen,
Naturschutz

11084910

18.000,00 €

Fir das Baugebiet 111 Am Dorfplatz muss als Kompensation ein neuer
Wald angelegt werden. In Abstimmung mit dem Forster der Landesbehdrde
wird eine Flache von ca. 1 ha in Nethen mit heimischen Stecklingen
bepflanzt und mit einem Wildzaun geschiitzt.

45

11.12.2019

IH6_01

11.084509.500

Kompensationsflache BPI. 111 Wapeldorf,
Naturschutz

Kompensationsflache BPI. 111 Wapeldorf,
Naturschutz

11084909

19.000,00 €

Fur das Baugebiet 111 Am Dorfplatz muss als Kompensation ein neuer
Wald angelegt werden. In Abstimmung mit dem Forster der Landesbehérde
wird eine Flache von ca. 1 ha in Wapeldorf mit heimischen Stecklingen
bepflanzt und mit einem Wildzaun geschiitzt.

46

11.12.2019

IH6_01

11.077111.500

Verbesserung Teilabschnitt Stratjebusch,
Stral3en

Verbesserung Teilabschnitt Stratjebusch,
StraRen

11077111

52.000,00 €

Folgende Arbeiten sind extra angefallen: Ziegelbruch und Asphaltreste,
Entsorgung und Zwischenlagerung von belastetem Untergrund, zusétzliche
Baustelleneinrichtung und -raumung wegen der zusatzlich erforderlichen
Arbeiten.

Ursache: Unterhalb der bereits gefrasten Asphaltdeckschicht befand sich
keine Tragschicht, auf der aufgebaut werden konnte.

47

11.12.2019

IH6_01

11.077110.500

Verbesserung Verbindungsweg
SchloBstral’e/Wendehammer, Stral3e

Verbesserung Verbindungsweg
SchloBstralRe/Wendehammer, StralRe

11077110

20.000,00 €

Der Verbindungsweg war bisher nur geschottert und stellte auf Grund seiner
Beschaffenheit eine permanente Unfallgefahr bzw. Unterhaltungsstelle dar.
Auch der Winterdienst ist hier kaum méglich. Daher wurde der
Verbindungsweg gepflastert.

48

11.12.2019

IH5_021

11.045326.510

Verbesserung Prospektziige Aula, KGS
WilhelmstraRe

Verbesserung Prospektzige Aula, KGS
Wilhelmstrale

11045326

8.500,00 €

Die fest an der Decke befestigten Prospektziige zur Aufnahme von
Buhnenbildern, Vorhédngen oder Scheinwerfern entsprechen nicht mehr dem
heutigen Stand einer funktionalen Bihnenausstattung. Die Stahlkonstruktion
wurde entsprechend umgebaut (fahr- und héhenverstellbar) und mit
Seilwinden ausgeristet.

49

11.12.2019

IH3_01

11.009087.500

ABL-Ladesaule fur Elektrofahrzeuge,
Rathaus

ABL-Ladesaule fur Elektrofahrzeuge,
Rathaus

11009087

17.000,00 €

Auf dem Rathausparkplatz sind am Nebengeb&ude (Fahrradstand/Garagen)
Ladeséulen fir Elektrofahrzeuge geplant. Fur die Installation waren in der
50. und 51. Kalenderwoche entsprechende Vorarbeiten erforderlich.

50

12.12.2019

IH6_01

11.083921.500

Investition Turnierplatz, Offentliches Griin

Investition Turnierplatz, Offentliches Griin

11083921

6.000,00 €

Auf dem Turnierplatz wurden Bodenproben durchgefiihrt. Hierbei handelt es
sich um Voruntersuchungen fiir die MalRnahme "Ertuichtigung Turnierplatz".
Die Kosten fiir die Voruntersuchung sind der investiven Maf3nahme
zuzurechnen.

51

16.12.2019

IH6_01

11.077067.500

BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, Stral3e

BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, Stral3e

11077067

1.617,78 €

Erforderliche Baumpflegearbeiten an den Grenzb&umen im Bereich des BPI.
109. Die Baume mussten gesichert oder geféllt werden, da die
Verkehrssicherheit sonst nicht mehr gegeben war.

52

16.12.2019

IH3_01

11.009089.500

Erweiterung Parkplatz, Rathaus

Erweiterung Parkplatz, Rathaus

11009089

6.000,00 €

Im Zuge der kurzfristig umzusetzenden Erweiterung des Parkplatzes am
Rathaus wurden drei weitere Stellplatze geschaffen.

53

16.12.2019

IH6_01

11.076993.500

Am VoRbarg, StralBenausbau

Am Vof3barg, StraBenausbau

11076993

4.272,66 €

Aufgrund von Massenmehrung und der Entsorgung von kontaminiertem
Material kam es zu Mehrkosten.

54

17.12.2019

IH6_01

11.083931.500

MaBnahmenkonzept Palaisgarten,
Offentliches Griin

MaRnahmenkonzept Palaisgarten,
Offentliches Griin

11083931

25.714,71 €

Die Planungsleistung fir ein Ma3nahmen-Umsetzungskonzept zur
kulturhistorischen Inwertsetzung des Palaisgartens Rastede wurde
vergeben. Hierfur waren keine Mittel eingeplant.
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Sanierung Luftungsanlage, KGS Sanierung Luftungsanlage, KGS Die Abrechnung der MafRnahme musste auf Alt- und Neubau aufgeteilt
55 17.12.2019 1H5_021 11.054294.500 WilhelmstraRe Wilhelmstra3e 11045294 1418470 € werden. Hierflr wurde eine entsprechende Mittelverschiebung erforderlich.
Bei einem Termin der Verwaltung mit dem Landrat und Anliegern der
Erweiterung Straf3enbeleuchtung Erweiterung Stral3enbeleuchtung BuchenstraBe wurde u.a. die fehlende StraRenbeleuchtung zwischen Firma
56 18.12.2019 1H6_01 11.082952.500 Buchenstra3e, StraRenbeleuchtung Buchenstrale, StraRenbeleuchtung 11082952 9.599,36 € Stiickemann und Haus Nr. 14 bemangelt. Daraufhin erfolgte eine
entsprechende Verlangerung/Installation der StraBenbeleuchtung.
Der bisherige Fahrgastunterstand stellte sich im Laufe des Jahres als nicht
mehr standsicher heraus, so dass dieser abgebaut werden musste. Im Zuge
57 19.12.2019 IH6_01 11.083411.500 |2019 Bushaltestellen allgemein, OPNV 2019 Bushaltestellen allgemein, OPNV 11083411 30.000,00 € |dessen wurde deutlich, dass der Bus gar nicht vor dieser Haltestelle halt; es
erfolgte daher ein Neubau inkl. Hochpflasterung direkt an der Kreyenstral3e
Ecke Hirtenweg.
58 | 19.12.2019 | IH5_011 | 11.030008.510 |Relax-Sofa (2 Stk.), Hort Feldbreite Relax-Sofa (2 Stk.), Hort Feldbreite 11030008 5.640,60 € | U die Erteilung der Betriebserlaubnis war die Gestellung bzw. Anschatfung
der Relax-Sofas fir die Hortgruppen zwingende Voraussetzung.
Netzwerkkomponenten "Switch", Netzwerkkomponenten "Switch",
59 19.12.2019 IH3_01 11.009090.510 Organisation Organisation 11009090 10.275,65 € Die alten Servereinheiten der EDV-Anlage im Rathaus mussten durch
60 19.12.2019 IH3_01 11.009091.510 Daten§|chgrung (Server + Bandlaufwerk), Daten§|ch§rung (Server + Bandlaufwerk), 11009091 13.782,46 € leistungsstérkere Einheiten ersetzt werden. Siehe hierzu auch VA-Beschluss
Organistation Organistation vom 27.08.2019.
61 19.12.2019 IH3_01 11.009092.510 [Server (3 Stk.) Rathaus, Organisation Server (3 Stk.) Rathaus, Organisation 11009092 23.796,55 €




==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/048
freigegeben am 12.03.2020

Stab Datum: 25.02.2020
Sachbearbeiter/in: G.R6ben

Haushalt 2019 - Uber- und auRerplanméaRige Ausgaben unter 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten Uber- und aufRerplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in Hohe von jeweils unter
5.000 Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die im Haushaltsjahr 2019 angefallenen tber- und aul3erplanma-
Bigen Ausgaben in H6he von jeweils unter 5.000 Euro aufgefuhrt.

Bei den Uber- und auf3erplanmafligen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt
war eine Deckung der Betrage innerhalb des Haushalts 2019 Uber andere Budgets
(Minderaufwendungen oder Mehrertrage, Minderauszahlungen oder Mehreinzahlun-
gen) gewabhrleistet.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der Gber- und auRerplanméRigen Ausgaben fir das Haushaltsjahr 2019 in
Hohe von jeweils unter 5.000 Euro.
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Verschiebung von Mitteln innerhalb des Finanzhaushaltes (unter 5.000 €)

|Anlage 1 zu Vorlage 2020/048 |

Lfd.

Nr.

Datum

Teil-
haushalt

IPSP-Element

Bezeichnung

Budget - Bezeichnung

Budget -
Schliussel

Betrag

Begrundung fur die
Uber- bzw. auRerplanméRige Bereitstellung der Mittel

1

17.04.2019

IH6_01

11.066136.500

Ehemaliger Spielplatz Berneweg,
Schmutzwasserkanal

Ehemaliger Spielplatz Berneweg,
Schmutzwasserkanal

11066136

1.212,61€

Aufgrund der tatsachlichen Lage der Kanéle im 6ffentlichen Verkehrsraum
fiel die Verlegung der Haltungen aufwendiger aus als geplant. Hieraus
ergaben sich Mehrkosten.

07.05.2019

IH3_03

11.003054.510

BPI. GE Moorweg - Ankauf

BPI. GE Moorweg - Ankauf

11003054

1.000,00 €

Im Rahmen der Planungen fiir das Gewerbegebiet Moorweg wurde fiir ein
dort vorhandenes Objekt eine Wertermittlung als Basis fiir die Preisfindung
beim Ankauf diees Objektes durchgefiihrt. Hierdurch entstanden zusatzliche
Kosten.

14.05.2019

IH5_02

11.037220.510

Abwasser-Pumpwerk, FW Siidbéke

Abwasser-Pumpwerk, FW Stdbake

11037220

2.884,46 €

Die Arbeiten fielen insgesamt aufwendiger aus als geplant, wodurch
zusétzliche Kosten entstanden.

21.05.2019

IH5_021

11.043227.510

Materialcontainer, GS Loy

Materialcontainer, GS Loy

11043227

2.100,35 €

Fur die Grundschule Loy musste kurzfristig ein Materialcontainer mit einem
Wert von uber 1.000 € netto angeschafft werden (investiv).

21.05.2019;
20.11.2019

IH4_01

11.015046.510

BPI. 115 Folgenutzung Bauhof - Ankauf

BPI. 115 Folgenutzung Bauhof - Ankauf

11015046

184,83 €

Fur die Eintragung einer Dienstbarkeit (Verlegung einer Regenwasser-
leitung zur Erwésserung eines Wohngebietes auf den Flachen des
ehemaligen Bauhofs) waren Gebiihren zu zahlen. Das Leitungsrecht musste
abgesichert werden, bevor mit weiteren Planungen begonnen wurde. Fir die
MaRnahme standen 2019 keine Mittel zur Verfiigung.

13.06.2019

IH5_02

11.034230.510

Rettungspack-System, FW Rastede

Rettungspack-System, FW Rastede

11034230

195,15 €

Fur die neu beschaffte Atemschutznotfalltasche (Rettungspacksystem) war
unvorhersehbarer Weise noch eine Druckluftflasche erforderlich. Die
Mehrausgaben konnen durch Minderausgaben bei Anschaffung eines
Pressluftatmer gedeckt werden.

17.06.2019

IH5_011

11.027532.510

Sonnensegel, Kindergarten Marienstral3e

Sonnensegel, Kindergarten Marienstra3e

11027532

177,99 €

Fur den Kindergarten Marienstral3e wurde ein neues Sonnensegel
angeschafft. Aufgrund zusétzlicher Sicherungsbefestigungen ist der
Rechnungsbetrag héher ausgefallen als geplant.

17.06.2019

IH5_02

11.053810.500

Stabgittermattenzaun,
Dorfgemeinschaftshaus Nethen

Stabgittermattenzaun,
Dorfgemeinschaftshaus Nethen

11053810

3.800,00 €

Der Zaun beim Dorfgemeinschaftshaus Nethen musste erneuert werden. Da
die Zaunarbeiten insgesamt eine Wertverbesserung darstellen, ist die
MaRnahme dem Investitionshaushalt zuzuordnen. Hier standen keine
entsprechenden Haushaltsmittel zur Verfligung.

19.06.2019;
23.07.2019

IH5_022

11.051610.510

Kuchenzeile, Bucherei

Kuchenzeile, Biicherei

11051610

580,05 €

Beim Einbau und Anschluss der neuen Kiichenzeile mussten zusatzliche
nicht eingeplante Elektroarbeiten ausgefiihrt werden.

10

27.06.2019

IH5_02

11.034234.510

Zelthaut fir SG40 (Jugendfeuerwehr), FW
Rastede

Zelthaut fur SG40 (Jugendfeuerwehr), FW
Rastede

11034234

257,77 €

Bei Anschaffung des Zeltes fir die Jugendfeuerwehr Rastede entstanden
Mehrkosten hinsichtlich der Aufrollbarkeit von mehreren Seitenteilen des
Zeltes. Die Mehrausgaben konnten durch Minderausgaben bei der
Anschaffung des Zeltes fir die Jugendfeuerwehr Neusiidende gedeckt
werden.

11

27.06.2019

IH5_02

11.034230.510

Rettungspack-System, FW Rastede

Rettungspack-System, FW Rastede

11034230

487,90 €

Fur die neu beschaffte Atemschutznotfalltasche (Rettungspacksystem)
wurde unvorhersehbarer Weise noch ein Lungenautomat benétigt. Die
Mehrausgaben konnten durch Minderausgaben bei den Atemschutz- geréten
gedeckt werden.

12

18.07.2019

IH6_01

11.066166.500

Schlammriihrwerk Primarspeicher,
Klaranlage

Schlammriihrwerk Primarspeicher,
Klaranlage

11066166

4.338,72 €

Das Schlammriihrwerk im Primarspeicher auf der Klaranlage war abgéngig
und musste zeitnah ersetzt werden.

14

24.07.2019;
08.11.2019

IH5_021

11.043225.510

Kuchenzeile, GS Loy

Kiichenzeile, GS Loy

11043225

3.018,85 €

Beim Einbau und Anschluss der neuen Kiichenzeile mussten zusétzliche
nicht eingeplante Arbeiten ausgefiihrt werden.

15

09.08.2019

IH5_02

11.034730.510

Hebekissen-Satz Typ 1/13, FW Hahn

Hebekissen-Satz Typ 1/13, FW Hahn

11034730

4.292,76 €

Wegen eines unvorhersehbaren Defektes musste ein Hebekissen der
Einheit Hahn ausgesondert worden. Aus Altersgriinden war es sinnvoll, den
kompletten Satz (2 Hebekissen mit Druckminderer und Steuergerét) zu
ersetzen.

16

09.08.2019

IH5_02

11.035214.510

Feuerwehrfahrzeug LF 20, FW Ipwege-
Wahnbek

Feuerwehrfahrzeug LF 20, FW Ipwege-
Wahnbek

11035223

2.206,78 €

GemanR VA-Beschluss vom 04.06.2019 (Vorlage 2019/118) soll gegeniiber
den urspriinglichen Planungen fur das Fahrzeug noch weitere Ausriistung
beschafft werden, was den Ansatz von 320.000 € tibersteigt.

17

23.08.2019

IH5_011

11.029530.510

Sonnensegel, Kindergarten Feldbreite

Sonnensegel, Kindergarten Feldbreite

11029530

4.001,97 €

Fur den Kindergarten Feldbreite wurde ein neues Sonnensegel angeschafft.
Da es sich um eine Ersatzbeschaffung nach Vollverschleif} handelt, musste
die Anschaffung des Segels dem Investitionshaushalt zugeordnet werden.
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Das bisher jahrlich zum Ellernfest zur "Ellernprifung” genutzte Flof3 war

18 06.09.2019 | TH5_021 11.038801.510 [Schwimmsteg Ellernpriifung, Markt Schwimmsteg Ellernpriifung, Markt 11038801 1.583,20 € |abgéangig und musste kurzfristig ersetzt werden. Entsprechende Mittel waren
hierflr nicht eingeplant.
19 07.10.2019 IH6 01 11.066137.500 Ehemaliger Spielplatz Danziger StraRe, Ehemaliger Spielplatz Danziger Strale, 11066137 1.457.91 € Aufgrund schlechter Bq_denverhaltmsse ergaben sich Mehrkosten bei der
— Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal Herstellung der Anschliisse und der Zuwegung.
20 07.10.2019 IH6 01 11.072043.500 Ehemaliger Spielplatz Danziger Straf3e, Ehemaliger Spielplatz Danziger Stral3e, 11072043 3.450,06 € Aufgrund schlechter Bqunverhaltnlsse ergaben sich Mehrkosten bei der
- Regenwasserkanal Regenwasserkanal Herstellung der Anschliisse und der Zuwegung.
) . An der SophienstraRe wurde eine zusétzliche StraBenlaterne installiert.
21 | 07.10.2019 | IH6 01 | 11.082043.500 |SraBenbeleuchtung (1 Stk.), Sophienstralie, |StraBenbeleuchtung (1 Stk.), Sophienstrale, | ;55943 4.329,48 € |Diese Mehrkosten waren bei Planung der MaRnahme und Einplanung der
StralRenbeleuchtung StraRenbeleuchtung X . .
Haushaltsmittel fiir 2019 noch nicht erkennbar.
22 07.10.2019 IH6 01 11.066139.500 Ehemaliger Spielplatz Ziegelstrae, Ehemaliger Spielplatz ZiegelstraB, 11066139 956,11 € Durch dlg schm_gnge Lage der_Schmutzwasserlenung wurde eine
— Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal aufwendigere L8sung notwendig als geplant.
23 08.10.2019 IH6 01 11.066167.500 Ehemaliger Spielplatz Auf der Raade, Ehemaliger Spielplatz Auf der Raade, 11066167 4,694,690 € Aufgrund der bei den T|efPauarbe|ten vorgefundenen I!nfrgstruktur mussten
- Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal mehr Schmutzwasserkanéle verlegt werden als urspriinglich geplant.
24 08.10.2019 IH6 01 11.072060.500 Ehemaliger Spielplatz Auf der Raade, Ehemaliger Spielplatz Auf der Raade, 11072060 4.784,46 € Aufgrund der bei den T|.t_afbauarbe|ten vorgefundene"n Infrastruktur mussten
- Regenwasserkanal Regenwasserkanal mehr Regenwasserkanéle verlegt werden als urspriinglich geplant.
25 08.10.2019 IH6 01 11.072038.500 BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, 11072038 2.304,37 € Aufgrund von unvorhersehbargn Arbelten und dgraus resultierender
- Regenwasserkanal Regenwasserkanal Massenmehrungen kam es bei diesem Baugebiet zu Mehrkosten.
26 08.10.2019 IH6 01 11.066132.500 BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, BPI. 109 Sudlich Schlosspark 1V, 1166132 1.825.22 € Aufgrund von unvorhersehbargn Arbelten und d_araus resultierender
— Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal Massenmehrungen kam es bei diesem Baugebiet zu Mehrkosten.
27 08.10.2019 IH6 01 11.082944.500 Ersatz StraBenbeleuchtung Liethegleis, Ersatz StraBenbeleuchtung Liethegleis, 11082944 1.971,02 € Aufgrynd eines Verkehrsunfalls musste eine Stralenlaterne in der StraBe
- StraBenbeleuchtung StralRenbeleuchtung Am Liethegleis ersetzt werden.
28 | 08.11.2019 | IH5 011 | 11.029031.500 |Geratehaus, Kindergarten VoRbarg Geratehaus, Kindergarten VoB3barg 11029031 97,33 ¢ |28 neue Geratehaus beim Kindergarten Vofbarg musste noch mit einem
Stromanschluss und Beleuchtung ausgestattet werden.
Die Mittel mussten innerhalb der GesamtmaRnahme aufgrund des
Beleuchtung Dorfplatz Hahn, Beleuchtung Dorfplatz Hahn, tatséchlichen Ausschreibungsergebnisses angepasst und verschoben
30 14.11.2019 1H6_01 11.082940.500 StralRenbeleuchtung Stralenbeleuchtung 11082940 1.983,67¢€ werden. Innerhalb der Gesamtbaumafl3nahme stehen ausreichend Mittel zur
Verfligung.
Die Mittel mussten innerhalb der Gesamtmafnahme aufgrund des
31 14.11.2019 IH6 01 11.066145.500 Dorfplatz Hahn-Lehmden - Dorfplatz Hahn-Lehmden - 11066145 1.000,00 € tatséchlichen Ausschreibungsergebnisses angepasst und vgrschobep
- Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal werden. Innerhalb der GesamtbaumaBnahme stehen ausreichend Mittel zur
Verfugung.
Aufgrund nicht bekannter Altlasten im Boden des Baugrundstiickes, sind
Zuschuss Spielplatz Am Brook Zuschuss Spielplatz Am Brook dem Kéaufer aufgrund der Entsorgung dieser Altlasten erhebliche Mehrkosten
33 21.11.2019 1H4_01 11.015059.525 Bodenaustausch, Wohnbau Bodenaustausch, Wohnbau 11015059 400000 € in Hohe von 8.500 € entstanden. Die Gemeinde Ubernimmt (bzw.
bezuschusst) hiervon 4.000 €.
Aufgrund einer Neuberechnung der Grunderwerbsteuer ist ein Betrag in
BPI. 86 AK Nord nachtragliche Kosten Grd., |BPI. 86 AK Nord nachtrégliche Kosten Grd., Héhe von 69,50 € nachzuzahlen. Da die Flachen fur das Gewerbegebiet
34 | 25112019 1H3_03 11.003057.510 Wirtschaftsforderung Wirtschaftsférderung 11003057 69.50€ bereits vor einigen Jahren angekauft wurden, standen in 2019 keine Mittel
mehr bereit.
BPI. 59 Leuchtenburg Ill nachtragliche BPI. 59 Leuchtenburg Ill nachtragliche Zur Anbindung hinterliegender Flachen wurde eine bisher nicht geplante
35 25.11.2019 IH3_03 11.003058.510 Kosten Grd., Wirtschaftsforderung Kosten Grd., Wirtschaftsférderung 110003058 3.059.59 € StraRBenflache vermessen.
Im Kaufvertrag fur den Ankauf der Flachen fiir den BPI. 109 (Sudlich
Schlosspark IV) wurde geregelt, dass die Gemeinde entlang der
36 | 25.11.2019 | IH4 01 | 11.015060.525 |Zuschuss BPI. 109 Zaunanlage, Wohnbau |Zuschuss BPI. 109 Zaunanlage, Wohnbau | 11015060 4.950,00 € |VOrhandenen nordiich an das Baugebiet angrenzenden Teiche einen Zaun
errichtet. Es wurde neu vereinbart, dass der Grundsttickseigentiimer den
Zaun selbst errichten lasst und die Gemeinde dies in angemessener Hohe
bezuschusst.
28.11.2019: Die vorhandene Wildkrautburste (Anbauberat) war mit wirtschaftlichem
37 16'01. 2020’ IH6_02 11.085983.510 (Wildkrautbirste, Bauhof Wildkrautburste, Bauhof 11085983 1.578,61 € |Mitteleinsatz nicht mehr zu reparieren. Daher musste eine nicht eingeplante
o Ersatzbeschaffung vorgenommen werden.
Der bisherige Fahrgastunterstand am Mendelweg/Am Heidkamp wurde
38 04.12.2019 IH6_01 11.083411.500 |2019 Bushaltestellen allgemein, OPNV 2019 Bushaltestellen allgemein, OPNV 11083411 3.388,72 € [durch einen Verkehrsunfall vollstandig zerstort und wurde durch einen
Neuen zu ersetzen.
Die Grunflache am Loyer Weg wurde bisher als Parkplatz und
39 | 04122019 | IH6 01 | 11.077035.500 |SAB Loyer Weg bis Emsoldstrae, Stralen |SAB Loyer Weg bis Emsoldstrae, Straen | 11077035 3.471,42 € [Ausweichstelle missbraucht. Dieses soll mit der Neuanpflanzung einer

Buchenhecke entlang des Loyer Weges verhindert werden. Gleichzeitig wird
die Gestaltung der StralRe aufgewertet.




BPI. 107 Hugo-Duphorn-StraRe,

BPI. 107 Hugo-Duphorn-Strale,

Im Anschlussbereich zur Carl-Rohde-Stral3e musste von der vorhandenen

40 04.12.2019 IH6_01 11.072022.500 11072022 461,53 € |Pflasterflache inklusive dortiger Regenentwésserung ein Teil aufgenommen
Regenwasserkanal Regenwasserkanal
und neu gesetzt werden.
Im Rahmen der Aufstellungsarbeiten des Ersatzturmes musste ein bereits
41 04.12.2019 IH5_021 11.044242.510 |Ersatzturm fur Kombigerat, GS Wahnbek Ersatzturm fir Kombigerét, GS Wahnbek 11044242 2.502,90 € |vorhandener Spielturm umgesetzt werden. Diese zusétzlichen Kosten waren
nicht eingeplant.
u . « " Fur die Verwaltung wurde im Dezember ein Elektrofahrzeug als
42 04.12.2019 IH3_01 11.009087.510 ABL-Ladesaule fiir Elekirofahrzeuge, ABL-Ladesaule fiir Elektrofahrzeuge, 11009087 3.000,00 € [Dienstfahrzeug angeschafft. Dafiir ist eine elektrische Ladestation
Rathaus Rathaus o . : X . B . X
("Wallbox") erforderlich, die zeitnah beim Rathaus installiert werden musste.
Fur die kurzfristig umzusetzende Erweiterung des Parkplatzes am Rathaus
44 10.12.2019 IH3_01 11.009089.500 |[Erweiterung Parkplatz, Rathaus Erweiterung Parkplatz, Rathaus 11009089 4.000,00 € [mussten entsprechende Tiefbauarbeiten (Pflasterarbeiten, Kabelverlegung
hinsichtlich der Aufstellung der Elektro-Lades&ulen) durchgefiihrt werden.
45 11.12.2019 IH6 01 11.077050.510 Tausch-Ausgabe StraBenflache Liethe, Tausch-Ausgabe StraBenflache Liethe, 11077050 350,00 € Fur den Flachentausch in L|eth"e mussten noch Eintragungsgebiihren
— StralRen Straen (Grundbuchamt) und Notargebuhren gezahlt werden.
46 | 18.12.2019 | 1H5_021 | 11.048234.510 |Waschmaschine, Schule VoB3barg Waschmaschine, Schule Vofbarg 11048234 1.986,55 € | Ur die Schule am Volibarg musste auBerplanmaRig eine Waschmaschine
ersatzbeschafft werden.
47 | 19.12.2019 | 1H5_011 | 11.030101.510 |Relax-Sofa, Hort Loy Relax-Sofa, Hort Loy 11030101 2.887,54 € | FUr die Erteilung der Betriebserlaubnis war die Gestellung bzw. Anschaffung

eines Relax-Sofas fir die Hortgruppe zwingende Voraussetzung.




Ubersicht der iiber- und auRerplanméaRigen Ausgaben - 2019

Verschiebung von Mitteln innerhalb des Ergebnishaushaltes (unter 5.000 €)

Lfd. Datum Teil- Ly Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - Betrag Begrundung fur die
Nr. haushalt Kostenstelle Schlissel Uber- bzw. auBerplanméaBige Bereitstellung der Mittel
Aufgrund der Neufassung der Straenreinigungsgebihrensatzung zum
1 | 19082019 | TH3 02 | P1.03.03.111500 |Fnanzverwaltung und Haushalt und Finanzen, Geld 320000GD 3.500,00 € |01:01-2020 mussten im Finanzwesen/Steuermodul entsprechende
Rechnungsprifung Umstellungen durch die KDO vorgenommen werden. Fir diesen Aufwand
wurden zusétzliche Mittel bereitgestellt.
) Férderung anderer Kindertagesstatten Fur die Auszahlung des Kommunalen Zuschusses 12/2019 fir die Krippe
2 14.01.2020 TH5_011 9365960000 Krippe Rastede Geld ’ | 511120GD 3.27891 €

Rastede stehen keine ausreichenden Mittel mehr zur Verfligung. Hier
mussten die Mittel entsprechend aufgestockt werde.




STEDE

Cﬁj AR\ESIDENZORT Gemeinde Rastede

Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2020/028A
freigegeben am 06.03.2020

Stab Datum: 04.03.2020
Sachbearbeiter/in: Holimeyer, Michael

Haushalt 2020 - 1. Nachtragshaushaltssatzung und 1.
Nachtragshaushaltsplan

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 28.04.2020 Verwaltungsausschuss
o] 28.04.2020 Rat

Beschlussvorschlag:

1.

3.

Die 1. Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde Rastede fir das Haushaltsjahr
2020 gemal Anlage 1 zu dieser Vorlage wird beschlossen.

Der 1. Nachtragshaushaltsplan 2020 wird mit einem festgesetzten Haushaltsvo-
lumen

im Ergebnishaushalt

bei den ordentlichen Ertragen i. H. v. 43.193.575,- €
bei den ordentlichen Aufwendungen i. H. v. 43.025.820,- €
bei den aul3erordentlichen Ertréagen i. H. v. 3.256.400,- €
bei den aul3erordentlichen Aufwendungen i. H. v. 0,-€

im Finanzhaushalt

bei den Einzahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit i. H. v. 40.255.220,- €
bei den Auszahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit i. H. v. 37.883.510,- €
bei den Einzahlungen aus Investitionstétigkeit i. H. v. 5.028.700,- €
bei den Auszahlungen aus Investitionstatigkeit i. H. v. 9.290.650,- €
bei den Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit i. H. v. 2.660.240,- €
bei den Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit i. H. v. 770.000,- €

beschlossen.

Das fortgeschriebene Investitionsprogramm gemafr Anlage 2 wird beschlossen.
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4. Die politischen Gremien werden aufgefordert, sich im Interesse einer Gesamtbe-
trachtung der finanziellen Lage der Gemeinde und im Hinblick auf das anstehen-
de sehr hohe Investitionsvolumen intensiv mit der zukulnftigen Ausrichtung der
Gemeinde Rastede und der Finanzierbarkeit der Vielzahl an investiven Mal3-
nahmen auseinanderzusetzen.

Sach- und Rechtslage:

Bereits im Rahmen der Beratungen zum Haushalt 2020 hat sich abgezeichnet, dass
Anfang 2020 die Aufstellung eines Nachtragshaushaltes erforderlich werden wurde.
Diese Erkenntnis war vor allem dem Umstand geschuldet, dass fiir weitere erforderli-
che Malinahmen (z. B. Raumprogramm der Kooperativen Gesamtschule, Umsetzung
des Feuerwehrbedarfsplanes, Schaffung einer Auf3enstelle fiir die Kindertagesstatte
Hahn) und fur zukinftig beabsichtigte Mal3hahmen (u. a. Sanierung bzw. Neugestal-
tung des Freibades, EntwicklungsmalRnahmen auf dem ehemaligen Sportplatzgelan-
de Mduhlenstral3e) Haushaltsmittel zur Verfigung gestellt werden mussen, um Pla-
nungen abschlieBend vorbereiten bzw. eine (Teil-) Realisierung der MalRhahmen
infab 2020 durchfihren zu kdnnen.

Die Beratungen in den politischen Gremien wurden fir die Monate Februar und Marz
2020 angesetzt, mit dem Ziel, in der Sitzung des Rates am 24.03.2020 den Be-
schluss fiir den 1. Nachtrag 2020 herbeizufuhren.

Da Uber das bestehende Investitionsprogramm 2020 hinaus noch viele nicht einge-
plante Investitions- und Investitionsférderungsmaflinahmen anstehen, wurde das In-
vestitionsprogramm fur den Haushalt 2020, den Finanzplanungszeitraum 2021 bis
2023 und dariber hinaus bis zum Jahre 2030 entsprechend fortgeschrieben. Die
Fortschreibung umfasst dabei lediglich die zum jetzigen Zeitpunkt bekannten wesent-
lichen MalRBhahmen. Die Erfahrung zeigt, dass sich allein im mittelfristigen Finanzpla-
nungszeitraum eine Erfordernis weiterer InvestitionsmalRnahmen ergeben wird, wel-
che zum jetzigen Zeitpunkt noch gar nicht bekannt sind. Zudem wurden Mal3Bhahmen
mit geringerem Investitionsvolumen bisher nicht bertcksichtigt.

In der Gesamtzusammenstellung des fortgeschriebenen Investitionsprogramms bis
2030 wurde erkennbar, dass eine Realisierung aller geplanten Investitionen unter
finanzwirtschaftlichen und haushaltsrechtlichen Gesichtspunkten nicht mdglich ist.

Zum Einstieg in die Beratungen zum 1. Nachtrag 2020 wurden die Ratsmitglieder im
Rahmen einer Ratsinformationsveranstaltung am 06.02.2020 und in der ersten Sit-
zung des Finanz- und Wirtschaftsausschusses am 10.02.2020 auf die aktuelle Situa-
tion hingewiesen. Im Rahmen der Vorlage zum 1. Nachtrag (Vorlagen-Nr. 2020/028)
wurde als Anlage ein fortgeschriebenes Investitionsprogramm bis 2030 vorgelegt.
Hierin wurden die neu aufgenommenen Investitionen nach den Kategorien ,vorrangig
umzusetzende MalRnahmen® und ,nachrangig umzusetzende MalRnahmen® aufge-
teilt. Allein bei Betrachtung der ,vorrangig umzusetzenden Malinahmen® zeigt sich,
dass der Kreditbedarf kurzfristig massiv ansteigen und die Schuldenentwicklung
noch im Finanzplanungszeitraum voraussichtlich eine GrélRenordnung von rund
25.000.000 Euro erreichen wird.

Die mit zusatzlichen Kreditaufnahmen einhergehenden Folgekosten (Zins und Til-
gung) werden den Haushalt der Gemeinde weiter belasten. Diese Belastung ist unter
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der Gesamtbetrachtung des Haushaltes auf Dauer nicht finanzierbar, zumal eine
Entschuldung im betrachteten Zeitraum bis 2030 nicht in Aussicht gestellt werden
kann.

Folglich muss bereits im laufenden Haushaltsjahr und unter Berlcksichtigung der im
1. Nachtrag eingeplanten Investitionsmalinahmen die Uberlegung erfolgen, welche
Auswirkungen entsprechende Beschlisse auf die Entwicklung des Haushaltes ha-
ben.

Die Politik wurde daher Uber die Fachausschisse hinaus aufgerufen, sich intensiv
mit den anstehenden Investitionen zu beschaftigen und im Rahmen der Beratungen
zum 1. Nachtrag die Auswirkungen auf den Gesamthaushalt und die Finanzsituation
der Gemeinde in den einzelnen Fachausschissen im Blick zu behalten.

Nach Abschluss der Beratungen in den Fachausschiissen und der Zusammenstel-
lung der Haushaltszahlen flr den zweiten Finanzausschuss am 17.03.2020 zeigt
sich, dass dieser Ansatz fehlgeschlagen ist.

Allein bei Betrachtung des Haushaltsjahres 2020 und des Finanzplanungszeitraumes
2021 bis 2023 zeigt sich in der beigefugten Investitionsibersicht 2020 bis 2030 (An-
lage 4), dass planerisch fur diese vier Jahre ein Kreditbedarf in Hohe von insgesamt
rund 21.000.000 Euro ausgewiesen wird. Dem zur Folge wirde der Schuldenstand
im Finanzplanungszeitraum auf Gber 27.000.000 Euro steigen. Dieser Ausblick ver-
deutlicht, dass eine Realisierung aller angedachter InvestitionsmalRnahmen nicht o-
der zumindest nicht in diesem Umfang moglich ist. Ein Anstieg allein der Tilgungs-
leistungen auf deutlich Gber 1.000.000 Euro jahrlich wird so, auch unter Bertcksichti-
gung der zukinftigen Haushaltsentwicklung, nicht finanzierbar sein. Gerade im Er-
gebnishaushalt wird im Hinblick auf u. a. weiter steigende Personalkosten sowie
steigender Bewirtschaftungs- und Unterhaltungsaufwendungen (Straf3en- und Ge-
baudeunterhaltung) und unter dem Gesichtspunkt einer voraussichtlich stagnieren-
den oder sogar rucklaufigen Ertragssituation die Lage immer angespannter.

Die Verwaltung hat sich daher entschieden, nur die dringlich umzusetzenden Mal3-

nahmen in den 1. Nachtrag 2020 aufzunehmen, damit 2020 mit den MalRnahmen

begonnen werden kann oder zumindest ein Handlungsspielraum fur weitere Ver-

handlungen bzw. Planungen verbleibt. Dazu gehéren vorrangig folgende Maf3nah-

men:

e die Erweiterung des Raumprogramms an der KGS,

e die Umsetzung des Feuerwehrbedarfsplanes,

e die EntwicklungsmalRnahmen auf dem ehemaligen Sportplatzgelande Mihlen-
stral3e,

e die Sanierung bzw. Umgestaltung des Palais und

o die Entwicklung der Flache an der Kleibroker Stral3e.

Zudem wurden die Ansatze fiur die Sanierung/Neugestaltung des Freibades aufgrund
des aktuellen Planungsstandes aktualisiert.
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In Folge dessen erhoht sich das Investitionsvolumen fur 2020 auf 9.290.650 Euro.
Fur 2020 ergibt sich somit ein Kreditbedarf in Héhe von 2.660.240 Euro (vorher 0
Euro). Die Auswirkungen auf den Haushalt 2020 und den Finanzplanungszeitraum
2021 bis 2023 stellen sich wie folgt dar:

Investitionstatigkeit
2020 2021 2022 2023
Einzahlungen 5.028.700 € 1.306.100 € 6.297.000 € 5.554.600 €
Auszahlungen 9.290.650€ | 13.314.950€ | 12.971.050 € 7.411.800 €
Saldo 4.261.950€| 12.008.850 € 6.674.050 € 1.857.200 €
Kreditbedarf 2.660.240 € 9.481.330 € 3.696.560 € 0€

Der Ansatz fir die Tilgungsleistungen in 2020 bleibt unveréandert bei 770.000 Euro,
da erst von einer Kreditaufnahme zum Ende des Jahres auszugehen ist und die
neuen Tilgungsraten erst in 2021 anstehen.

Die Verwaltung wurde beauftragt, auf der Grundlage der Ausgabe eines Erbbaurech-
tes die Ausschreibung fiur die Herstellung eines Kindergartens in Hahn-Lehmden
(AuBenstelle) im Wege eines ,PPP-Modells* durchzufihren. Bei Realisierung dieses
Modells sind die daraus resultierenden Kosten in den Haushalt 2021 aufzunehmen.

Da sich der Ergebnishaushalt 2020 nach aktuellem Stand planméafRig entwickelt und
keine Erkenntnisse tUber mdgliche wesentliche Abweichungen zu den aktuellen Plan-
ansatzen vorliegen, stellt sich fir den Ergebnishaushalt keine Notwendigkeit fur ei-
nen Nachtragshaushaltsplan.

Auch wenn fur den 1. Nachtrag 2020 und dem dazugehdrigen Investitionsprogramm
nur die dringlich umzusetzenden Investitionsmal3nahmen neu aufgenommen worden
sind, wird fur den oben dargestellten Zeitraum planerisch ein Kreditbedarf in Hohe
von Uber 15.000.000 Euro ausgewiesen. Dem zur Folge wiirde der Schuldenstand im
Finanzplanungszeitraum auf Gber 20.000.000 Euro steigen, was zu den oben ge-
nannten Folgen fuhrt (,jahrliche Tilgungsbelastungen®). Hier sollte ggf. Uber die Fest-
legung einer Schuldenobergrenze nachgedacht werden. Die Politik ist also weiterhin
gefordert, sich im Interesse einer Gesamtbetrachtung der finanziellen Lage der Ge-
meinde und im Hinblick auf das anstehende sehr hohe Investitionsvolumen intensiv
mit der zukinftigen Ausrichtung der Gemeinde Rastede und der Finanzierung der
Vielzahl an investiven MalRBhahmen auseinanderzusetzen. In dem Rahmen ist zu hin-
terfragen, inwieweit die in der Investitionstbersicht (Anlage 4) aufgefihrten Mal3-
nahmen tatsachlich oder zumindest in dem Umfang realisiert werden missen. Hier
ist u. a. die Sanierung/Neugestaltung zweier Bader mit einem Investitionsvolumen
von rund 12.700.000 Euro zu nennen. Angedacht werden kann zudem die Vermark-
tung von Baugrundstiicken in einem enger abgesteckten Zeitraum, um vorrangig
dem hohen Kreditbedarf im Finanzplanungszeitraum zu begegnen. Auch die Auswei-
sung neuer Baulandflachen zur Finanzierung von anstehenden Investitionen sollte
diskutiert werden. Zu guter Letzt steht auch eine Auseinandersetzung mit der Frage
von Steuererh6hungen im Raum, um die Infrastruktur in der Gemeinde zu erhalten.

Mit diesen Fragen mussen sich die Verwaltung und die Politik ggf. im Rahmen eines

2. Nachtrages, aber spatestens in Vorbereitung auf die Haushaltsberatungen 2021
auseinandersetzen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Anlage 1 — 1. Nachtragshaushaltssatzung 2020

Anlage 2 — fortgeschriebenes Investitionsprogramm 2020 (nur Anderungen)
Anlage 3 — Gesamthaushaltsplan 2020

Anlage 4 - fortgeschriebene Investitionstibersicht 2020 bis 2030
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Anlage 1 zu Vorlage 2020/028A

Erste Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde Rastede

fur das Haushaltsjahr 2020

Auf Grund der 88 10, 58 und 115 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) vom 17.Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) hat der Rat der Gemeinde
Rastede in der Sitzung am 24.03.2020 folgende Nachtragshaushaltssatzung beschlos-

sen:

§1

Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden

und damit der
L : Gesamtbetrag
die bisherigen . des Haushalts-
festgesetzten erhoht .
vermindert um plans
Gesamt- um . L
betrage einschlieBlich
der Nachtrage
festgesetzt auf
—Euro- —Euro- —Euro- —Euro-
1 2 3 4 5
Ergebnishaushalt
ordentliche Ertrage 43.193.575 0 0 43.193.575
ordentliche Aufwendungen 43.025.820 0 0 43.025.820
aul3erordentliche Ertrage 3.256.400 0 0 3.256.400
aul3erordentliche Aufwendungen 0 0 0 0
Finanzhaushalt
Einzahlungen aus laufender 40.255.220 0 0 40.255.220
Verwaltungstatigkeit
Auszahlungen aus laufender 37.883.510 0 0 37.883.510
Verwaltungstatigkeit
Einzahlungen fur 5.027.700 1.000 0 5.028.700
Investitionstatigkeit
Auszahlungen fur 6.546.750 2.743.900 0 9.290.650
Investitionstatigkeit
Einzahlungen far 0 2.660.240 0 2.660.240
Finanzierungstatigkeit
Auszahlungen fir 770.000 0 0 770.000
Finanzierungstatigkeit
Nachrichtlich:
Gesamtbetrag der Einzahlungen 45.282.920 2.661.240 0 47.944.160
des Finanzhaushalts
Gesamtbetrag der Auszahlun- 45.200.260 2.743.900 0 47.944.160
gen des Finanzhaushalts
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitionen und Investitions-
férderungsmalinahmen (Kreditermachtigung) wird gegenuber der bisherigen Festset-
zung in HOhe von 0 Euro um 2.660.240 Euro erh6éht und damit auf 2.660.240 Euro neu

festgesetzt.
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§3
Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen wird gegentuber der bisherigen
Festsetzung in H6he von 1.367.000 Euro um 2.475.000 Euro erh6ht und damit auf
3.842.000 Euro neu festgesetzt.

§4

Der bisherige Hochstbetrag, bis zu dem Liquiditatskredite beansprucht werden dirfen,
wird nicht verandert.

8§85
Die Steuersatze (Hebesatze) werden nicht geandert.
86

Die Wertgrenze gemaf} 8 12 Abs. 1 Satz 1 KomHKVO wird weiterhin auf 100.000 Euro
festgesetzt.

Rastede, den 24.03.2020

Krause
- Burgermeister -



Haushalt 2020 - 1. Nachtragshaushalt

|Anlage 2 zu Vorlage 2020/028A |

2019 2020 2021 2022 2023
FOI’tSChI’erUI’Ig Investltlonsprogramm 2020 Ansatz I_:’Ian AET Differenz VE neu I_:’Ian AET Differenz VE neu F’Ian AT Differenz VE neu F’Ian AL Differenz VE neu PSP ALl
bisher neu bisher neu bisher neu bisher neu
P1.04.02.522200.000 |TH4_01 |Flache Kleibroker Stral3e Ankauf und ErschlieBung 0 692.400 692.400 0 891.000 891.000 0| 2.008.000( 2.008.000 3.110.000{ 3.110.000 11.003059.500
P1.04.02.522200.000 | TH4_01 |Flache Kleibroker StralRe Verkauf (einschl. Beitrédge) -702.900 -702.900 -1.160.000| -1.160.000 11.003060.565
P1.05.01.365500.000 [ TH5_011 |KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) ?3:;:;?;7:3 Teilbereich Umkleidegebaude 0 17.000 17.000 11.029038.500
P1.05.01.365900.001 | TH5_011 | Diakonisches Werk Hahn-Lehmden KITA-Standorterweiterung Hahn-Lehmden 15.000 0 -15.000 11.030509.500
P1.05.02.126200.001 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Rastede EJDTSSZZ?;"”“”Q/ Erweiterung Stellplatz 0 37.500 37.500 11.034242.500
P1.05.02.126200.002 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Hahn Umbau/Sanierung 0 30.000 30.000 11.034732.500
P1.05.02.126200.003 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Ipwege-Wahnbek Umbau/Sanierung 0 30.000 30.000 300.000 300.000 11.035225.500
P1.05.02.126200.005 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn TLF 16/25 (Interimslésung) 0 29.000 29.000 11.036229.510
P1.05.02.126200.005 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Verkauf Altfahrzeug LF8 0 -1.000 -1.000 -2.000 0 2.000 11.036225.565
P1.05.02.126200.005 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Umbau/Sanierung 0 45.000 45.000 450.000 0 450.000 450.000 0 450.000 450.000 11.036230.500
P1.05.02.126200.005 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn LF10 0 125.000 125.000 0 125.000 125.000 11.036232.510
P1.05.02.126200.005 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn HLF 10 0 125.000 125.000 125.000 0 125.000 125.000 11.036231.510
P1.05.02.126200.006 |TH5 02 [Ortsfeuerwehr Neusiidende Umbau/Sanierung/Erweiterung Stellplatz (MTW) 0 35.000 35.000 350.000 350.000 11.036718.500
P1.05.02.126200.006 | TH5_02 |Ortsfeuerwehr Siidbéke Neubau 0 100.000 100.000 11.037225.500
P1.05.02.218000.001 | TH5_021 Sce;lj';ﬁz;:‘t‘)'e” Gebaude Wilhelmsrase (ohne Erweiterungsbau o| 200.000] 200.000| 1.200.000 o| 2.700.000| 2.700.000 11.045330.500
P1.05.02.218000.002 | TH5_021 Sce;lj';ﬁz;:‘t‘)'e” Gebaude Feldbreite (ohne Erweiterung/Ersatzbau fur zwei Mobilklassen o| 1.100.000| 1.100.000 11.046261.500
P1.05.02.281200.000 | TH5_022|Palais Nutzungserweiterung/Umgestaltung/Sanierung 50.000 50.000 0] 1.440.000] 1.440.000 0] 1.440.000f 1.440.000 11.052614.500
P1.05.02.281200.000 | TH5_022 | Palais Zuwendung/Foérderung 0] -1.215.000| -1.215.000 -1.215.000{ -1.215.000 11.052614.555
P1.05.02.424100.001 | TH5_023|Freibad Neugestaltung 20.000 200.000 28.000 -172.000f 1.000.000§ 3.425.000| 2.000.000| -1.425.000 3.425.000f 5.220.000] 1.795.000 11.055025.500
P1.05.02.424100.001 |TH5_023|Freibad Zuschuss vom Bund 0] -2.000.000| -2.000.000 -1.200.000| -1.200.000 11.055025.555
P1.06.00.366200.000 | TH6 01 [Kinderspielplatze (ohne Schulen und Kita) Neuanlegung Spielplatz Dorfplatz Nethen 0 20.000 20.000 11.064924.510
P1.06.00.551000.000 | TH6_01 |Rahmenplanung Miihlenstrale Rahmenplanung/Umsetzung Miihlenstra3e 0 400.000 400.000 11.083919.500
P1.06.00.551000.000 | TH6_01 |Rahmenplanung Miihlenstralle Zuschuss LEADER 0 -200.000 -200.000 11.083915.555
P1.06.00.551000.000 [TH6_01 |Offentliches Grin/Landschaftsbau Ubungsplatz Hundesportverein, Vereine mit 0 20.000 20.000 11.083932.500
muyk&hschen Showda_rbletungen
215.000] 2.957.900| 2.742.900] 2.775.000] 3.425.000f 7.531.000] 4.106.000 3.423.000] 5.325.100] 1.902.100 185.000 185.000
Haushalt 2020
bisheriges Investitionsprogramm 2020 VE 2021 VE 2022 VE 2023 VE
Auszahlungen 6.546.750 1.367.000 9.008.950 3.826.000 7.153.050 172.000 3.651.800
Einzahlungen -5.027.700 -1.106.100 -4.381.100 -3.179.600
Saldo 1.519.050 7.902.850 2.771.950 472.200
Nachtrag 2020
fortgeschriebenes Investitionsprogramm 2020 VE 2021 VE 2022 VE 2023 VE
Auszahlungen 9.290.650 3.842.000 13.314.950 3.826.000 12.971.050 172.000 7.411.800
Einzahlungen -5.028.700 -1.306.100 -8.297.000 -6.754.600
Saldo 4.261.950 12.008.850 4.674.050 657.200
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Gesamthaushaltsplan 2020

Nachtragsergebnishaushalt 2020

|Anlage 3 zu Vorlage 2020/028A |

Ertrage und Aufwendungen bisherige Gesamtbetrag
festgesetzte erhéht um vermindert um };ﬁlusscr;flllletz%mlgr?
Gesamtbetrage Nachtrage
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
Ordentliche Ertrage
01. Steuern und ahnliche Abgaben -27.789.000 -27.789.000
02. Zuwendungen und allgemeine Umlagen -6.528.110 -6.528.110
03. Auflésungsertrage aus Sonderposten -2.434.555 -2.434.555
04. sonstige Transferertrage -263.500 -263.500
05. offentlich-rechtliche Entgelte -3.098.200 -3.098.200
06. privatrechtliche Entgelte -1.079.000 -1.079.000
07. Kostenerstattungen und Kostenumlagen -585.210 -585.210
08. Zinsen und ahnliche Finanzertrage -145.000 -145.000
09. aktivierungsfahige Eigenleistungen
10. Bestandsveranderungen
11. sonstige ordentliche Ertrage -1.271.000 -1.271.000
12.= Summe ordentliche Ertrage -43.193.575 -43.193.575
Ordentliche Aufwendungen
13. Personalaufwendungen 11.107.020 11.107.020
14. Versorgungsaufwendungen
é?é grgg&%@%‘an fr Sach- und 8.394.020 8.394.020
16. Abschreibungen 4.996.390 4.996.390
17. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 217.930 217.930
18. Transferaufwendungen 15.686.550 15.686.550
19. sonstige ordentliche Aufwendungen 2.623.910 2.623.910
20.= Summe ordentliche Aufwendungen 43.025.820 43.025.820
21. ordentliches Ergebnis -167.755 -167.755
22. auBerordentliche Ertrage -3.256.400 -3.256.400
23. auBerordentliche Aufwendungen
24. aulRerordentliches Ergebnis -3.256.400 -3.256.400
25. Jahresergebnis -3.424.155 -3.424.155
26. Summe der Jahresfehlbetrage aus
Vorjahren gem. § 2 Abs. 6 KomHKVO
Fortgeschriebenes Jahresergebnis -3.424.155 -3.424.155
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Nachtragsfinanzhaushalt 2020

Einzahlungen und Auszahlungen

. . Gesamtbetrag
bisherige Haushaltsplan
festgesetzte erh6éht um vermindert um . HSp!
" einschlieBlich
Gesamtbetrage ..
Nachtrage
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstéatigkeit
01. Steuern und ahnliche Abgaben -27.789.000 -27.789.000
02. Zuwendungen und allgemeine Umlagen -6.528.110 -6.528.110
03. sonstige Transfereinzahlungen -263.500 -263.500
04. offentlich-rechtliche Entgelte -3.098.200 -3.098.200
05. privatrechtliche Entgelte -1.079.000 -1.079.000
06. Kostenerstattungen und Kostenumlagen -585.210 -585.210
07. Zinsen und ahnliche Einzahlungen -145.000 -145.000
08. Einzahl. aus d. VerauRerung geringwert.
Vermdégensgegenstande
09. sonstige haushaltswirksame Einzahlungen -767.200 -767.200
10. = Summe der Einzahlungen aus Ifd.
Verwaltungstétigkeit iy iy
Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstéatigkeit
11. Personalauszahlungen 10.961.100 10.961.100
12. Versorgungsauszahlungen
13. Auszahl. f. Sach- u. Dienstl. u. GVG 8.394.020 8.394.020
14. Zinsen und ahnliche Auszahlungen 217.930 217.930
15. Transferauszahlungen 15.686.550 15.686.550
16. sonstige haushaltswirksame Auszahlungen 2.623.910 2.623.910
17. = Summe der Auszahlungen aus Ifd.
Verwaltungstatigkeit i i
18. Saldo aus laufender -2.371.710 -2.371.710

Verwaltungstatigkeit




Einzahlungen und Auszahlungen

. . Gesamtbetrag
bisherige
. . Haushaltsplan
festgesetzte erh6éht um vermindert um einschlieRlich
Gesamtbetrage ..
Nachtrage
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
Einzahlungen flr Investitionstatigkeit
19. Zuwendungen fiir Investitionstatigkeit -278.200 -278.200
20. Be_it_réige“u_.é. E_ntgelte fur -852.400 -852.400
Investitionstatigkeit
21. VeraulRerung von Sachvermdgen -3.742.700 -1.000 -3.743.700
22. Verauf3erung von
Finanzvermdgensanlagen
23. sonstige Investitionstatigkeit -154.400 -154.400
2, = SIS C B EE I 0 s -5.027.700 -1.000 -5.028.700
Investitionstéatigkeit
Auszahlungen fur Investitionstéatigkeit
25. Auszahl. f.d. Erw. v. Grdstcken. u. 1.855.950 692.400 2 548.350
Gebéauden
26. Auszahlungen fur Baumaflnahmen 3.442.800 1.877.500 5.320.300
27. Auszahl. f.d. Erw.v. bewegl. Sachvermdgen 863.200 174.000 1.037.200
28. Auszahlungen fur
Finanzvermdgensanlagen 7.900 7.900
29. Auszahlungen f. aktivierbare Zuwendungen 376.900 376.900
30. Sonstige Investitionstatigkeit
31. = Summe der Auszahlungen fur
Investitionstatigkeit 6.546.750 2.743.900 9.290.650
32. Saldo aus Investitionstatigkeit 1.519.050 2.742.900 4.261.950
33. Finanzmittel-Uberschuss/-Fehlbetrag -852.660 -2.742.900 1.890.240
Ein-, Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit
34. Einzahlungen; Aufnahm_e' von__Kredi_ten und 0 -2.660.240 -2.660.240
inneren Darlehen fur Investitionstétigkeit
35. Auszahlungen; Tilgung von Krediten und
Ruckzahlung von inneren Darlehen fur 770.000 770.000
Investitionstatigkeit
36. Saldo aus Finanzierungstatigkeit 770.000 -2.660.240 -1.890.240
37. Finanzmittelveranderung (Summe der -82.660 -82.660 0

Zeilen 33 und 36)




Anlage 4 zu Vorlage 2020/028A

Investitionsibersicht

Feldstr.)

Im 1. Nachtragshaushalt berticksichtigte Manahmen Gesamt-
Prioritat | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ab 2031 Erlauterungen Nr.
2020 - 2030 Noch nicht im Hauhalt eingeplante MaBnahmen YelmEn

Personalangelegenheiten Beamte 19.800 1.600 4.400 4.500 4.600 4.700 kein IPSP erforderlich
Personalangelegenheiten Versorgungsempfanger 21.700 7.900 3.300 3.400 3.500 3.600 kein IPSP erforderlich
8;%‘;’;';3:;” u. Einrichtg. f. d. gesamte Erweiterung/Sanierung Rathaus 3 3.900.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
Wirtschaftsforderung Zuschuss an LKA-Breitbandversorgung 220.000 220.000 11.003048.525
Wirtschaftsforderung Zuschuss Breitbandversorgung an Dritte 2 2.720.000 1.500.000 800.000 420.000
Wirtschaftsforderung Zuschuss fur Breitbandbeteiligung 2 -1.271.000 -500.000 -500.000 -271.000
Wirtschaftsforderung Zuschuss an private Unternehmen KMU 273.000 87.000 46.500 46.500 46.500 46.500 11.003041.525
Wirtschaftsforderung Zuschuss SW - Beitrag 70.800 41.800 29.000 11.003043.525
Allgemeine Einrichtungen und Unternehmen 1o 1) peteiligungen Raiffeisenbank Rastede eG 500 100 100 100 100 100 11.005024.520
(einschl. Beteiligungen)
Al!gemelne Elp_nchtungen und Unternehmen Erwerb Betelllgung Raiffeisen-Warengenossenschaft 500 100 100 100 100 100 11.005015.520
gemschl. Bete|l|gungen) Ammerlgnd Friesland eG
BPI. 58 Konigstr. Verkauf -116.000 -58.000 -58.000 11.003051.565
BPI. 58 Konigstr. ErschlieBungsbeitrag -70.000 -35.000 -35.000 11.077085.560
BPI. 58 Konigstr. SW-Beitrag -38.000 -19.000 -19.000 11.066097.550
BPI. 58 Konigstr. RW-BeilrEg -9.600 -4.800 -4.800 11.072021.550
BPI. 59 Leuchtenburg Il Verkauf -38.900 -38.900 11.003052.565
BPI. 59 Leuchtenburg Il ErschlieRungsbeitrag -27.200 -27.200 11.077098.560
BPI. 59 Leuchtenburg Il SW-Beitrag -27.600 -27.600 11.066097.550
BPI. 59 Leuchtenburg Il RW-BeilrEg -9.100 -9.100 11.072021.550
BPI. 113 Erweiterung GE Birgermeister-Brotje-
Str. (ehem. Leuchtenburg IV) Ankauf 15.000 15.000 11.003037.510
BPI. 113 Erweiterung GE Burgermeister-Brote- /g q,¢ -452.000|  -240.000 -62.000 -150.000 11.003047.565
Str. (ehem. Leuchtenburg 1V)
BPI. 113 Erweiterung GE Burgermeister-Brotle- | ¢ piepngsheitrag -87.000 -45.000 -12.000 -30.000 11.077066.560
Str. (ehem. Leuchtenburg 1V)
BPI. 113 Erweiterung GE Birgermeister-Brotje- .
Str. (ehem. Leuchtenburg IV) Anlegung Gehweg Bgm.-Brotje-Stralle 25.000 25.000 11.077101.500
BPI. 113 Enweiterung GE Brgermeister-Brofie- gy peirag -133.000 -70.000 -18.000 -45.000 11.066121.550
Str. (ehem. Leuchtenburg 1V)
BPI. 113 Erweiterung GE Burgermeister-Brotle- | oy geirag -58.000 -30.000 -8.000 -20.000 11.072032.550
Str. (ehem. Leuchtenburg 1V)
BPl. GE Moorweg - BA 1 Ankauf 2.140.000 1.590.000 550.000 11.003054.510
BPI. GE Moorweg - BA 1 Schmutzwasserkanal 243.900 6.000 133.600 89.400 14.900 11.066173.500
BPl. GE Moorweg - BA 1 Pumpwerk 138.300 77.600 52.000 8.700 11.066174.500
BPI. GE Moorweg - BA 1 Regenwasserkanal 336.000 8.000 184.200 123.300 20.500 11.072065.500
BPl. GE Moorweg - BA 1 Stralle 880.200 20.000 483.000 323.300 53.900 11.077102.500
BPI. GE Moorweg - BA 1 StralRenbeleuchtung 32.000 18.000 12.000 2.000 11.082945.500
BPl. GE Moorweg - BA 1 Verkiuf 3 -2.000.000 -250.000 -250.000 -250.000 -250.000 -250.000 -250.000 -250.000 -250.000
BPI. 86 "Am Autobahnkreuz Nord" Verkauf 3 -1.200.000 -400.000 -400.000 -400.000 nur Verkauf nach aktuellem Preis

" . Ankauf und ErschlieBung 3 7.777.400 692.400 891.000 2.008.000 3.111.000 1.075.000 0 0 0 0 0 0 11.003059.500
Flache Kleibroker Strale = —

Verkiuf (einschl. Beltra_ge) 3 -3.626.200 -482.900 -940.000 -1.597.300 -606.000 11.003060.565

BPI. 100 Im Géhlen Ankauf 242.100 94.300 83.900 10.000 27.300 26.600 11.015030.510
BPI. 100 Im Géhlen Verkauf -12.459.000 -1.944.000 -3.026.000 0 -1.649.000 -1.690.000 -1.900.000 -2.250.000 11.015018.565
BPI. 100 Im Gohlen Forderung von Geringverdienern 344.600 130.600 52.000 52.000 60.000 50.000 11.015058.525
BPI. 100 Im Gohlen Kinderspielplatz 21.000 21.000 11.064915.500
BPI. 100 Im Géhlen Schmutzwasserkanal 147.000 80.000 67.000 11.066039.500
BPI. 100 Im Géhlen Verkauf SW-Schachte -111.000 -37.100 -11.600 -12.300 -25.000 -25.000 11.066165.565
BPI. 100 Im Géhlen SW-Beitrag -231.000 -93.000 -43.000 -50.000 -45.000 11.066121.550
BPI. 100 Im Gohlen Regenwasserkanal 616.000 520.000 96.000 11.071991.500
BPI. 100 Im Géhlen Verkauf RW-Schéchte -61.000 -37.100 -11.600 -12.300 11.072059.565
BPI. 100 Im Géhlen RW-Beitrag -57.000 -23.000 -10.000 -11.000 -13.000 11.072032.550
BPI. 100 Im Géhlen Stralle 1.125.000 470.000 300.000 355.000 11.076974.500
BPI. 100 Im Géhlen ErschlieBungsbeitrag -2.946.000 -775.000 -345.000 -380.000 -396.000 -500.000 -550.000 11.076996.560
BPI. 100 Im Gohlen Streﬂ&enbeleuchlung 124.000 92.000 32.000 11.082937.500
BPI. 109 Sudlich SchloBpark IV (ehem. westl. StraRenbau 160.000 160.000 11.077067.500
Buchenstr.)
BPI. 104 B Nethener Weg/ Feldrosenweg
(ehem. Am Ostermoor V) (vorher 78¢) StralRenbau 170.000 170.000 11.077053.500
BPI. 111 Am Dorfplatz (ehem. Wilhelmshavener [BPI. 111 Am Dorfplatz (ehem. Wilhelmshavener
Str./Nethener Weg) Str./Nethener Weg) 510.000 100.000 200.000 210.000 11.077068.500
BPI. 111 Am Dorfplatz (ehem. Wilhelmshavener [BPI. 111 Am Dorfplatz (ehem. Wilhelmshavener
Str./Nethener Weg) Str./Nethener Weg) 10.000 10.000 11.082938.500
E;l[jslt%‘; Nordiich Feldstrafe (ehem. Wahnbek |, . ¢ 68.400 28.000 40.400 11.015041.510
E;l[jslt%‘; Nordlich Feldstrate (ehem. Wahnbek |\ oy, ¢ -3.006.000 -565.000 -565.000|  -1.049.000 -827.000 11.015042.565
E:lldslt:rlz)l Nordlich FeldstraBe (ehem. Wahnbek Kinderspielplatz 70.000 70,000 064916510
E:lldslt:rlz)l Nordlich FeldstraBe (ehem. Wahnbek Schmutzwasserkanal 440,000 440,000 1 066150 500
E:l'&sltf‘; Nordiich Feldstrafe (ehem. Wahnbek o, o 73.000 73.000 11.066151.500
E:lldslt:rlz)l Nordlich FeldstraBe (ehem. Wahnbek Verkauf SW-Schichte -34.500 6,750 6,750 11250 9,750 1 060170.505
EZ'&SJ? Nordiich Feldstrafte (ehem. Wahnbek gy peitrag -128.800 -24.800 -24.800 -42.800 -36.400 11.066121.550
E:lldslt:rlz)l Nordlich FeldstraBe (ehem. Wahnbek Regenwasserkanal 660.000 660.000 1 072052.500
E;'(‘jsltf‘)‘ Nordiich Feldstrafe (ehem. Wahnbek | cihaltebecken 100.800 100.800 11.072053.500
E;'(‘jsltf‘)‘ Nordlich Feldstrafte (ehem. Wahnbek |0\ o rw-Schachte -34.500 -6.750 -6.750 -11.250 -9.750 11.072067.565
E;'(‘jsltf‘)‘ Nordiich Feldstrafe (ehem. Wahnbek |y b i -35.800 -6.900 -6.900 -11.900 -10.100 11.072032.550
E;'(‘jsltf‘)‘ Nordlich Feldstrafte (ehem. Wahnbek | ponnay 1.222.000 690.000 532.000 11.077087.500
E;'(‘jsltf‘)‘ Nordiich Feldstrafe (ehem. Wahnbek ¢ o ioq nasheitrag -538.400 -144.700 -144.700 -249.000 11.077055.560
BPL. 114 Nordiich Feldstrae (ehem. Wahnbek | a0 peloichtung 30.000 30.000 11.082939.500
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Investitionsibersicht

Im 1. Nachtragshaushalt berticksichtigte Manahmen Gesamt-
Prioritat | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ab 2031 Erlauterungen Nr.
2020 - 2030 Noch nicht im Hauhalt eingeplante MaRnahmen YRlhE
g:r:kxxx Ortszentrum Wahnbek / Bereich Hohe {2 ¢ von Flachen 1 1.160.000 1.160.000
g:r:kxxx Ortszentrum Wahnbek / Bereich Hohe /e, von Fiachen 1 -1.370.000 -500.000 -500.000 -370.000
g:r:kxxx Ortszentrum Wahnbek / Bereich Hohe | o 1yp1ingen / Riickbau 1 1.200.000 200.000 500.000 500.000
g:r:kxxx Ortszentrum Wahnbek / Bereich Hohe | & ooy iegngsbeitrage 1 -1.200.000 -400.000 -400.000 -400.000
Sonstige Jugendarbeit Neues Jugendmobil 35.000 35.000 11.026605.510
Sonstige Jugendarbeit Zuschuss - Verrechnung Werbeeinnahmen -35.000 -35.000 11.026605.555
Kiga Loy Ersatz Zaun zum Nachbarn 6.500 6.500 11.027022.510
KiGa Marienstrale Einbau Sonnenschutzanlagen 15.000 15.000 11.027533.500
KiGa Marienstrale Ersatz Vogelnestschaukel 4.500 4.500 11.027534.510
KiGa Marienstral3e Ersatz Wasserbahn 6.500 6.500 11.027535.510
KiGa MarienstralRe Ersatz Sonnensegel 3.000 3.000 11.027536.510
KiGa MarienstralRe Anbau Uberdachung 7.500 7.500 11.027516.500
KiGa Muhlenstrale Ersatz Rutschenpodest 6.500 6.500 11.028051.510
KiGa Mihlenstralle Forscherturm 3.100 3.100 11.028052.510
KiGa Mihlenstrale Grundsanierung 3.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Ersatz Trampolin 5.500 5.500 11.029035.510
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Ersatz Spielhitte 4.500 4.500 11.029036.510
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Herrichtung Teilbereich Umkleidegebaude Turnierplatz 17.000 11.029038.500
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Beschaffung Wackelsteg 2.300 2.300 11.029032.510
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Ersatz Geschirrspuler 3.500 3.500 11.029033.510
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Energetische San. Fassaden mit Stahlbetonstiitzen 80.000 80.000 11.029019.500
KiGa VoRbarg (einschl. Gymnastikraum) Erneuerung Dachkonstruktion (Eindeckung, Dachstuhl) 180.000 180.000 11.029037.500
Kiga Buschweg Spielhaus 5.000 5.000 11.029802.510
Diakonisches Werk Hahn-Lehmden KITA-Standorterweiterung Hahn-Lehmden 0 0 keine Investion, sondern PPP! 11.030509.500
Krippe Wahnbek I, Jadestrafe Zuschus_s an Ammerlander Kindertreff fur Neuanschaffung 5.400 5.400 11.032106.525
mehrstufiges Schlafpodest
Krippe Wahnbek I, Jadestrae Zuschuss an Ammeriander Kindertreff e. V. fiir Sand-Spiel- 5.400 5.400 11.032105.525
Funktions-Pavillon
Krippe Hahn-Lehmden, Wilhelmshavener Str, ~[Z4SCNUSS an Ammeriand Kindertref e. V. fr Ersatz 4.500 4500 11.032508.525
Wickelkommoden
Krippe Hahn-Lehmden, Wilhelmshavener Str.  |Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e.V. fur Ersatz Laptop 1.500 1.500 11.032506.525
. ) Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e. V. fiir Ersatz
Krippe Hahn-Lehmden, Wilhelmshavener Str. Waschbeckens durch Wasserrinne, Kinderbad | 4.000 4.000 11.032509.525
. ) Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e. V. fiir Ersatz
Krippe Hahn-Lehmden, Wilhelmshavener Str. Waschbecken durch Wasserrinne, Kinderbad Il 4.000 4.000 11.032510.525
Krippe Hahn-Lehmden, Wilhelmshavener Str. ZU.SChUSS an Ammerlander Kindertreff e.V. fir 2.500 2.500 11.032507.525
Krippenwagen 2
Krippe Wahnbek I, Miritzstr. Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e. V. fur 5.400 5.400 11.032609.525
Neuanschaffung Schlafpodestes
Krippe Wahnbek I, Miritzstr. Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e.V. flr 5.000 5.000 11.032606.525
Terassentberdachung
Krippe Wahnbek I, Miritzstr. Zuschuss an Ammerlander Kindertreff . V. fir Sand-Spiel- 5.400 5.400 11.032608.525
Funktions-Pavillons
Krippe Wahnbek I1I, Sandbergstr. Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e.V. fur Kletterturm 7.000 7.000 11.032304.525
Krippe Wahnbek i, Sandbergstr. Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e. V. fur 5.000 5.000 11.032307.525
Holzkonstruktions-Rahmen
Krippe Wahnbek I1l, Sandbergstr. Zuschuss an Ammerlander Kindertreff e.V. flr 5.000 5.000 11.032306.525
Tera_ssenuberdachung
Brandschutz ohne Einzelfeuerwehr Erneuerung Zaun Feuerlgschteich Mitteldorper Weg 9.500 9.500 11.033718.500
Brandschutz ohne Einzelfeuerwehr Erneuerung Zaun Feuerlgschteich Barghorner Weg 9.500 9.500 11.033719.500
Brandschutz ohne Einzelfeuerwehr Beschaffung von Atemschutzgeraten fiir den Pool TZ 24.000 24.000 11.033720.510
Ortsfeuerwehr Rastede Feuerwehrfahrzeug (ELW) 160.000 160.000 11.034221.510
Ortsfeuerwehr Rastede Verkauf Altfahrzeug ELW -2.000 -2.000 11.034228.565
Ortsfeuerwehr Rastede 1 Navigationstablet mit Tetra-Funk 1.500 1.500 11.034237.510
Ortsfeuerwehr Rastede Ersatz CO/O2 Mess-u.Warngerat mit Zubehor 2.600 2.600 11.034238.510
Ortsfeuerwehr Rastede Doppelblatt-Rettungssage Twin-Saw 3.000 3.000 11.034239.510
Ortsfeuerwehr Rastede 2 HRT (Sprechfunkgerate) ex-geschiitzt mit Ladeschale 6.500 6.500 11.034240.510
2020 = Planungskosten
Ortsfeuerwehr Rastede Umbau/Sanierung/Erweiterung Stellplatz (Drehleiter) 2 787.500 37.500 375.000 375.000 Umbau/Sanierung = 600.000 € 11.034242.500
Stellplatz = 150.000 €
Ortsfeuerwehr Rastede Drehleiter 2 750.000 375.000 375.000 zusatzliches Fahrzeug
Fahrgestell/Aufbau
Ortsfeuerwehr Rastede MTW 2 50.000 50.000 zusétzliches Fahrzeug
Ersatzfahrzeug
Ortsfeuerwehr Rastede HLF 20 2 0 340.000 Fahrgestel/Aufbau
. 2020 = Planungskosten
Ortsfeuerwehr Hahn Umbau/Sanierung 2 630.000 30.000 300.000 300.000 Umbau/Sanierung = 600.000 € 11.034732.500
Ortsfeuerwehr Hahn Fw.Anh. Boot 2 30.000 30.000
Ersatzfahrzeug
Ortsfeuerwehr Hahn HLF 20 2 0 340.000 Fahrgestel/Aufbau
Ortsfeuerwehr Hahn TLF 4000 2 280.000 140.000 140.000 Ersatzfahrzeug
Fahrgestell/Aufbau
Ersatzfahrzeug
Ortsfeuerwehr Hahn RW 2 0 450.000 Fahrgestel/Aufbau
Ortsfeuerwehr Ipwege-Wahnbek Feuerwehrfahrzeug (LF 10/10) 321.000 320.000 1.000 11.035214.510
. 2020 = Planungskosten
Ortsfeuerwehr Ipwege-Wahnbek Umbau/Sanierung 2 630.000 30.000 300.000 300.000 Umbau/Sanierung = 600.000 € 11.035225.500
Ortsfeuerwehr Ipwege-Wahnbek MTW 2 50.000 50.000 zusatzliches Fahrzeug
Ortsfeuerwehr Ipwege-Wahnbek GW-L2 2 300.000 150.000 150.000 Ersatzfahrzeug

Fahrgestell/Aufbau




Investitionsibersicht

Im 1. Nachtragshaushalt berticksichtigte Manahmen Gesamt-
Prioritat | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ab 2031 Erlauterungen Nr.
2020 - 2030 Noch nicht im Hauhalt eingeplante MaRnahmen YRlhE
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Navigationstablet mit Tetra-Funk 1.500 1.500 11.036228.510
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Feuerwehrfahrzeug SW 1000 bzw. GW-L1 0 11.036219.510
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Verkauf Altfahrzeug SW 1000 -1.000 -1.000 11.036222.565
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn TLF 16/25 (Interimslosung) 29.000 11.036229.510
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn LF 10 1 250.000 125.000 125.000 Ersatz Loschfahrzeug wird 11 03624 510
vorgezogen, da aktuell "abgéangig"!
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Verkauf Altfahrzeug LF8 -1.000 -1.000 11.036225.565
. 2020 = Planungskosten
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn Umbau/Sanierung 1 945.000 45.000 450.000 450.000 Umbau/Sanierung = 900.000 € 11.036230.500
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn MTW 2 50.000 50.000 Ersatzfahrzeug
Ortsfeuerwehr Loy-Barghorn HLF 10 2 250.000 125.000 125.000 Ersatzfahrzeug 11.036231.510
Fahrgestell/Aufbau
Ortsfeuerwehr Neusiidende Navigations-Tablett mit Tetra-Funk 1.500 1.500 11.036716.510
Ortsfeuerwehr Neusiidende Zelt mit Trennwand und Boden (Jugendfeuerwehr) 4.500 4.500 11.036717.510
2020 = Planungskosten
Ortsfeuerwehr Neusiidende Umbau/Sanierung/Erweiterung Stellplatz (MTW) 2 735.000 35.000 350.000 350.000 Umbau/Sanierung = 600.000 € 11.036718.500
Stellplatz = 100.000 €
Ortsfeuerwehr Neusiidende MTW 2 50.000 50.000 zusétzliches Fahrzeug
Ortsfeuerwehr Neusiidende TLF 3000 2 260.000 130.000 130.000 Ersatzfahrzeug
Fahrgestell/Aufbau
Ortsfeuerwehr Neustidende HLF 20 2 0 340.000 Ersatzfahrzeug
Fahrgestell/Aufbau
Ortsfeuerwehr Siidbake Waérmebildkamera mit Ladeeinheit 2.400 2.400 11.037224.510
Ortsfeuerwehr Siidbake Neubau 1 2.100.000 100.000 1.000.000 1.000.000 2020 = Planungskosten 11.037225.500
Neubau = 2.000.000 €
Ortsfeuerwehr Sudbélke MTW 2 50.000 50.000 zus'é_ltzliches Fa_hrzeug
Grundschule Feldbreite (ohne Schulbudget) Bewegungsgeréte (3 Stk.) 12.600 12.600 11.039233.510
Grundschule Feldbreite (ohne Schulbudget) Sonnenschutz Biro Schulsozialarbeiter 5.000 5.000 11.039240.500
Grundschule Feldbreite (ohne Schulbudget) Energetische Sanierung Fassaden mit Stahlbetonstiitzen 97.000 97.000 11.039236.500
Grundschule Feldbreite (ohne Schulbudget) Umstellung auf Ganztagsschule 3 2.500.000 1.200.000 1.300.000
Grundschule Hahn-Lehmden (ohne Einbau einer Behindertentoilette 30.000 30.000 11.040213.500
Schulbudget)
Grundschule Hahn-Lehmden (ohne Einbau eines Behindertenaufzuges 100.000 100.000 11.040214.500
Schulbudget)
Grundschule Hahn-Lehmden (ohne Erweiterung Klettergerist 15.000 15.000 11.040222.510
Schulbudget)
Grundschule Hahn-Lehmden (ohne Schulhofsanierung 152.000 72.000 80.000 11.040223.500
Schulbudget)
Grundschule Kleibrok (ohne Schulbudget) Ersatz Backofen Mehrzweckraum 2.000 2.000 11.041244.510
Grundschule Kleibrok (ohne Schulbudget) Laubsauger inkl. Fangsécke 2.500 2.500 11.041245.510
Grundschule Leuchtenburg (ohne Schulbudget) |Einbau einer Behindertentoilette 40.000 40.000 11.042229.500
Grundschule Leuchtenburg (ohne Schulbudget) |Einbau einer Behindertenrampe 15.000 15.000 11.042230.500
Grundschule Leuchtenburg (ohne Schulbudget) B SEERE . 8 1.500.000 700.000 800.000
(Mensa, Mehrzweckraum, Gruppenraum, Lehrerzimmer)
Grundschule Loy (ohne Schulbudget) Sonnenschutzanlagen 3 Klassenraume 10.000 10.000 11.043228.500
Grundschule Loy (ohne Schulbudget) Ersatz Spielgerat Kombianlage 25.000 25.000 11.043229.500
Grundschule Loy (ohne Schulbudget) Ersatz Uberdachung an der Holzhiitte 5.000 5.000 11.043226.500
Grundschule Loy (ohne Schulbudget) Einbau Behinderten-WC 30.000 30.000 11.043207.500
Grundschule Loy (ohne Schulbudget) Einbau Behindertenaufzug 70.000 70.000 11.043219.500
Grundschule Wahnbek (ohne Schulbudget) Behindertenaufzug 60.000 60.000 11.044219.500
Grundschule Wahnbek (ohne Schulbudget) Ersatz Tisch-Bank-Kombi 3.500 3.500 11.044243.510
Grundschule Wahnbek (ohne Schulbudget) Behindertenaufzug Trakt Ost 80.000 80.000 11.044241.500
Gesamtschulen Gebaude Wilhelmstral3e (ohne |Energetische Sanierung eingeschossiger Gebaudetrakt (BA 100.000 100.000 11.045225.500
Schulbudget) 1V)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstralie (ohne | -\ oo che Sanierung Flachdach Cafeteria 60.000 60.000 11.045314.500
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstralie (ohne |\ ) oivorung zutahrt 12500 12.500 11.045319.500
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstralie (ohne 1o\ o\, g ohingerten WC 0G 290er Raume 30.000 30.000 11.045320.500
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstralie (ohne | . o\ tsitzmaner mit Besen und Schild 6.500 6.500 11.045321.500
Schulbudget)
Gesamtschulen Gebaude Wilhelmstraf3e (ohne Kamera 4.200 4.200 11.045322.510
Schulbudget)
Gesamtschulen Gebaude Wilhelmstraf3e (ohne Aktivboxen 2700 2700 11.045323.510
Schulbudget)
Gesamtschulen Gebaude Wilhelmstraf3e (ohne E-Piano 1650 1.650 11.045324.510
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstrafie (ohne | o\ iistslehre 4.450 4.450 11.045325.510
Schulbudget)
Gesamtschulen Gebaude Wilhelmstraf3e (ohne Ersat.zbau elnggschosmger_ Gebaudeteil 2 11.500.000 400.000 5.500.000 5.600.000
Schulbudget) (musisch-technischer Bereich)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstralie (ohne |- oivon noshau 1 2.900.000 200.000 2.700.000 11.045330.500
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Wilhelmstralie (ohne |\ . \ymqestaltung Eingangsbereich 3 100.000 100.000
Schulbudget)
Gesamtschulen Gebaude Feldbreite (ohne 2 Tablet-Koffer 3.000 3.000 11.046257.510
Schulbudget)
Gesamtschulen Gebaude Feldbreite (ohne Sanler.gng und Dammung, Stahlbetonteile und Dammung 97.000 97.000 11.046219.500
Schulbudget) der Briistung
Gesamischulen Gebaude Feldbreite (ohne 1, o 7cile. KGS Feldbreite 10.000 10.000 11.046258.510
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Feldoreite (ohne Sitzbanke Schulhof, KGS Feldbreite 3.000 3.000 11.046259.510
Schulbudget)
Gesamischulen Gebaude Feldoreite (ohne Erweiterung/Ersatzbau fir zwei Mobilklassen 1 1.100.000 1.100.000 11.046261.500

Schulbudget)




Investitionsibersicht

Im 1. Nachtragshaushalt berticksichtigte Manahmen o Gesamt-
Prioritat 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ab 2031 Erlauterungen Nr.
2020 - 2030 Noch nicht im Hauhalt eingeplante MaBnahmen volumen
Forderschulen (ohne Schulbudget) Einbau eines Fettabscheiders 22.000 22.000 11.048231.510
Forderschulen (ohne Schulbudget) Doppelschaukel 3.500 3.500 11.048232.510
Forderschulen (ohne Schulbudget) Energetische Sanierung Fassaden mit Stahlbetonstitzen 98.000 98.000 11.048221.500
Forderschulen (ohne Schulbudget) ;E'('fcrﬂfu“:;;‘"g Dachkonstruktion (Eindeckung Dachstuhl, 120.000 120.000 11.048233.500
Kreisschulbaukisse Ruckflisse von Ausleihungen (KSBK) -707.900 -166.200 -154.400 -142.400 -126.900 -118.000 11.049604.565
Biichereien
Palais Ankauf Grundvermoégen fiir Palais 1.632.669 127.469 129.050 130.600 132.150 133.700 135.300 136.800 138.400 140.000 141.500 143.100 144.600 11.014055.510
Palais Erwerb Landschaftsméaher 1.650 1.650 11.052613.510
Palais Nutzungserweiterung/Umgestaltung/Sanierung 4 2.930.000 50.000 1.440.000 1.440.000 11.052614.500
PLLais Zuwendung/Férderung 4 -2.430.000 -1.215.000 -1.215.000 11.052614.555
Jugendtreff Villa Hartmann und Jugendrélume
Freibad Neugestaltung 2 7.268.000 20.000 28.000 2.000.000 5.220.000 11.055025.500
Freibad Zuschuss vom Bund -3.200.000 -2.000.000 -1.200.000 11.055025.555
Hallenbad Schwimmbadlift (Becken) 6.000 6.000 11.056027.510
Verteilung der Manahme auf
Hallenbad Neugestaltung 4 5.500.000 400.000 2.100.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 mehrere Bauabschnitte. Beginn der |, (ce056 509
MaRnahme nach "Fertigstellung
Freibad.
Forderung des Sports 2020 Zuschuss Sportférderung 5.000 5.000 11.054520.525
Sportplatze
Sporthalle Kleibrok
Sporthalle Hahn-Lehmden
Sporthalle Wahnbek Zuschuss vom TuS Wahnbek fir Anbau Gymnastikraum -182.200 -182.200 11.062211.555
Sporthalle Wahnbek Zuschuss_ vom LK Ammerland (fur TuS Wahnbek) fir Anbau -31.000 .31.000 11.062212.555
Gymnastikraum
Sportraum Loy
Turnhalle Feldbreite
Mehrzweckhalle Feldbreite Ersatz Beleuchtung 150.000 150.000 11.063719.510
Turnhalle Wilhelmstr. Energetische Sanierung der Turnh&lle Wilhelmstr. 350.000 350.000 11.064209.500
Kinderspielplatze (ohne Schulen und Kita) Ersatz Spielgerate 171.000 51.000 30.000 30.000 30.000 30.000 11.064911.510
Kinderspielplatze (ohne Schulen und Kita) Musterspielplatz Wahnbek 70.000 70.000 11.064920.510
Kinderspielplatze (ohne Schulen und Kita) Ersatz Zaun Goethestrale 10.000 10.000 11.064921.510
Kinderspielplatze (ohne Schulen und Kita) Ersatz Zaun Allerstrale 10.000 10.000 11.064922.510
Kinderspielplatze (ohne Schulen und Kita) Ersatz Zaun Horstbusch 10.000 10.000 11.064923.510
Kindersgielgl'atze (ohne Schulen und Kit_a) Neuinlegung Spielpkitz Dorpratz Nethen 20.000 20.000 11.064924.510
Klarwerk Schlammspiegelmessung im NKB 1 6.300 6.300 11.066177.510
Klarwerk Schlammspiegelmessung im NKB 2 7.700 7.700 11.066178.510
Klarwerk Hochdruckreiniger (HeiBwasser) 2.400 2.400 11.066179.510
Klarwerk Klarschlammbehandlung 60.000 60.000 11.066180.510
Klarwerk Betriebsfahrzeug 55.000 55.000 11.066140.510
Klarwerk Neubau Rechenanlage, Klaranlage 65.000 65.000 11.066100.500
Klarwerk Erneuerung Onlinemessung Phosphat 27.000 27.000 11.066142.510
« Erweiterung Klaranlage hinsichtliche At?_hanglg vom Bau der
Klarwerk e e 1 800.000 Klarschlammverbrennungsanlage
des OOWV
ﬁrwerk Moderni_sierungen / Anpassungen gesetzl. Anderungen 1 3.750.000 1.100.000 1.250.000 1.400.000
Pumpwerke PW Tegelbusch (33) - Erneuerung maschineller Teil 20.000 20.000 11.066087.510
Pumpwerke PW Reiterhof - Umbau auf Zweipumpenbetrieb 20.000 20.000 11.066160.510
Pumpwerke PW Wahnbek - Erneuerung Speicherbecken 300.000 300.000 11.066181.510
Pumpwerke PW Biifa (32) - Erneuerung mischineller/elektrischer Teil 22.000 22.000 11.066093.510
Rohrnetz (SW) SW-Grundstiicksanschliisse (nur Anschlustutzen) 160.000 40.000 40.000 40.000 40.000 11.066122.500
Rohrnetz (SW) Umlegung SWK Am Stratiebusch 3 136.000 136.000
Rohrnetz (RW) RW-Grundstiicksanschliisse (nur Anschlusstutzen) 180.000 20.000 40.000 40.000 40.000 40.000 11.072031.500
StralRenausbau Bachstral3e StralRenausbaubeitrag -240.000 -240.000 11.077096.560
Strallenausbau Loyer Weg (Buchenstr. bis 470.000 470.000 11.077060.500
ParkstralRe)
StralRenausbau Loyer Weg (Buchenstr. bis 38.000 38.000 11.066125.500
Parkstrale)
StralRenausbau Loyer Weg (Buchenstr. bis 181.000 181.000 11.072046.500
Parkstrale)
Wiederherstellung von Alleen StraRenbegleitgriin 10.000 10.000 11.077095.500
StraBenausbau Schiitzenhofstrafie Schmutzwasserkanal 165.000 50.000 115.000 11.066146.500
(Eichendorffstr. - Miihlenstrale)
fé:jf::j;ﬁfb;f Sm“r};ﬂ‘g;:fge Regenwasserkanal 290.000 100.000 190.000 11.072049.500
fé:jf::j;ﬁfb;f Sm“r};ﬂ‘g;:fge Stragenbau 325.000 100.000 225.000 11.077079.500
StralRenausbau VoRbarg Schmutzwasserkanal 45.000 45.000 11.066058.500
StralRenausbau VoRbarg Regenwasserkanal 11.000 11.000 11.072011.500
StralRenausbau VoRbarg StralRenbau 146.000 56.000 90.000 11.076993.500
StralRenausbau VoRbarg Zuschuss von GVFG -330.000 -300.000 -30.000 11.076993.555
Umgestaltung Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden o o occerianal 30.000 30.000 11.066162.500
(Wilhelmshavener Strale)
Umgestaltung Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden oo occorcanal 20.000 20.000 11.072056.500
(Wilhelmshavener Stral3e)
Umgestaltung Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden o a0 00, 2 1.131.000 131.000 500.000 500.000 11.077091.500
(Wilhelmshavener Strale)
Umgestaltung Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden 1, o, oo sirarenbau 2 -500.000 -500.000
(Wilhelmshavener Stral3e)
Neubau Dorfplatz Delfshausen Herstellung Platz 20.000 20.000 11.077092.500
Anlegung Wegeverbindung
Meenheitsweg/Bekhauser Esch 10.000 10.000 11.077093.500
Reaktivierung Schulweg Delfshausen Herstellung Wegedecke 20.000 20.000 11.077094.500




Investitionsibersicht

Im 1. Nachtragshaushalt berticksichtigte Manahmen Gesamt-
Prioritat | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ab 2031 Erlauterungen Nr.
2020 - 2030 Noch nicht im Hauhalt eingeplante MaRnahmen YRlhE
Verbesserung Kosliner StralRe Schmutzwasserkanal 31.000 2.000 29.000 11.066183.500
Verbesserung Kosliner StralRe Regenwasserkanal 29.000 2.000 27.000 11.072069.500
Verbesserung Kosliner StralRe StralRenbau 69.800 4.800 65.000 11.077103.500
Umsetzung Verkehrsuntersuchung Neuerstellung LSA August-Brétje-Str./ Raiffeisenstralie 60.000 60.000 11.077104.525
Umsetzung Verkehrsuntersuchung Verbesserung LSA Oldenburger Str./ Muhlenstra3e 35.000 35.000 11.077105.525
Umsetzung Verkehrsuntersuchung Verbesserung LSA Oldenburger Str./ Bahnhofstrale 35.000 35.000 11.077106.525
Kreisverkehr K 134 / K 135 Kostenanteil zur Errichtung der Beleuchtung 15.000 15.000 11.082949.525
StralRenausbau An der Bleiche/Peterstrale Schmutzwasserkanal 18.600 18.600 11.066184.500
StralBenausbau An der Bleiche/Peterstrale Regenwasserkanal 12.400 12.400 11.072070.500
StralRenausbau An der Bleiche/Peterstrale StraBenbau 31.000 31.000 11.077107.500
Erweiterung Fahrbahn Anton-Gunther-Str. StralRenbau 30.000 30.000 11.077109.500
Stralenbeleuchtung Verteiler, Haupteinspeisungen, Stral3enbeleuchtung 75.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 11.082935.500
StralRenausbau Feldbreite Schmutzwasserkanal
StraRenausbau Feldbreite Regen kanal 3 1.580.000 1.580.000
StraBenausbau Feldbreite StraBenbau
StraBen StraBenausbau An der Bleiche 3 1.780.000 1.780.000
StralRen StraRenausbau An Hagendorffsbusch 3 590.000 590.000
StralRen StraRenausbau Diedr.-Freels-Str. 3 2.400.000 2.400.000{Umsetzung 2033
StralRen StralRenausbau Buschweg 3 720.000 720.000 Teilstrecke Feldbreite bis zur Bahn,
Umsetzung 2031
StralRen Kostenanteil KVP Marktplatz + HST 1 500.000 500.000|
StraRen // Moorstralen Birkendamm 3 0 MafRnahme vorerst zurtickgestellt!
StraRen // Moorstralen Dwoweg 3 0 MafRnahme vorerst zurtickgestellt!
StraRen // Moorstralen Kolonatsweg + Hankhauser Moorweg 3 0 MaRnahme vorerst zuriickgestelit!
StraRen // Moorstralen Alter Lehmdermoorweg 3 0 MafRnahme vorerst zurtickgestellt!
StraRen // Moorstralen Dorpstraat 3 0 MafRnahme vorerst zurtickgestellt!
Briicken Briicke Schwarzer Weg 3 486.000 486.000
Briicken Briicke Meenheit_sweg 3 570.000 570.000
OPNV Umbau Bushal lle GS Feldbreite 510.000 67.000 443.000 11.083416.500
OPNV Zuschuss von ZVBN Bushaltestelle Grundschule Feldbreite -55.400 -55.400 11.083416.555.001
OPNV Zuschuss von LNVG Bushaltestelle Grundschule Feldbreite -332.200 -332.200 11.083416.555.002
OPNV ‘l\nleubau_ Bushaltestelle Wahnbek "Abzw. Wahnbek" - 75.000 10.000 65.000 11083417 500
W
OPNV Zuschuss von ZVBN Abzweigung Wahnbek W -8.100 -8.100 11.083417.555.001
OPNV Zuschuss von LNVG Abzweigung Wahnbek Westseite -48.750 -48.750 11.083417.555.002
OPNV gil{lsbeanueBushaltestelle Wahnbbek Abzw. Wahbbek - 95.000 10.000 85.000 11.083418.500
OPNV Zuschuss von ZVBN Abzweigung Wahnbek Ostseite -10.600 -10.600 11.083418.555.001
OPNV Zuschuss von LNVG Abzweigung Wahnbek Ostseite -63.750 -63.750 11.083418.555.002
OPNV Neubau Bushall lle Bekhausen "Alte Schule" 20.000 20.000 11.083419.500
OPNV Neubau Bushaltestelle "Loyerberg" - Fahrtrichtung Stdseite 35.000 35.000 11.083420.500
OPNV Neubau Bushaltestelle "Loyerberg" - Fahrtrichtung Nordseite 25.500 25.500 11.083421.500
OPNV Neubau Bushall lle "Abzw. BahnhofstraRe" Nordseite 14.500 14.500 11.083422.500
OPNV Neubau Bushall lle "Abzw. BahnhofstraRe" Siidseite 14.500 14.500 11.083423.500
OPNV Umgestaltung Bahnhofsumfeld, Bahnhof Rastede 391.000 16.000 375.000 11.083424.500
0
OPNV Umbau Haltest. Neusiidende (Trend Mébel) 2 220.000 220.000 Zuschuss 2031
M Umbau Haltest. Neustidende (Trend Mébel) // Férdeung
OPNV LNVG+ZVBN 2 0
OPNV Umbau Haltest. Liethe Silberkamp 2 210.000 210.000
OPNV Umbau Haltest. Liethe Silberkamp // Férdeung LNVG+ZVBN 2 -157.000 -157.000
OPNV Umbau Haltest. Ackerweg Rasterberg 2 380.000 380.000
M Umbau Haltest. Ackerweg Rasterberg // Férdeung
OPNV LNVG+ZVBN 2 -285.000 -285.000
OPNV Umbau Haltest. Denkmal Leuchtenburg 2 110.000 110.000
M Umbau Haltest. Denkmal Leuchtenburg // Férdeung
OPNV LNVG+ZVBN 2 -82.000 -82.000
OPNV Umbau Haltest. Ostendorf Leuchtenburg 2 190.000 190.000
M Umbau Haltest. Ostendorf Leuchtenburg // Férdeung
OPNV LNVG+ZVBN 2 -140.000 -140.000
OPNV Umbau Haltest. GS Wahnbek 2 500.000 500.000
OPNV Umbau Haltest. GS Wahnbek // Férdeung LNVG+ZVBN 2 -375.000 -375.000
OPNV Umbau Haltest. GS Hahn 2 700.000 700.000
OPNV Umbau Haltest. GS Hahn // Férdeung LNVG+ZVBN 2 -520.000 -520.000
OPNV Umbau Haltest. GS Loy 2 220.000 220.000
OPNV Umbau Haltest. GS Loy // Férdeung LNVG+ZVBN 2 -165.000 -165.000
OPNV Umbau Haltest. Schule VoRbarg 2 550.000 550.000
OPNV Umbau Haltest. Schule VoBbclrg /l Férdeung LNVG+ZVBN 2 -410.000 -410.000




Investitionsubersicht Im 1. Nachtragshaushalt beriicksichtigte MaRnahmen .
Prioritat Gelsamt 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ab 2031 Erlauterungen Nr.
2020 - 2030 Noch nicht im Hauhalt eingeplante MaRnahmen YRlhE
Offentliches Griin/Landschaftsbau Ankauf von Kompensationsflachen 575.000 300.000 25.000 125.000 125.000 11.083913.510
Offentliches Griln/Landschaftsbau Umgestaltung Parkzugange/Tribline, Erweiterung 18.000 18.000 11.083925.500
Grlnanlagen
Offentliches Griin/Landschaftsbau Herstellung Pappelwaldchen 5.000 5.000 11.083926.500
Offentliches Griin/Landschaftsbau uUmgestaltung Hirschtorumfeld und Baumschule, 20.000 20.000 11.083927.500
Wiederherstellung historische Wegeverbindung
Offentliches Griin/Landschaftsbau gl'sif:i’:r:sw"“”QA”f""e”“"g historischer Bricken am 50.000 50.000 11.083923.500
Offentliches Griin/Landschaftsbau Historische Wegeverbindung und Baumpflanzungen im 35.000 35.000 11.083924.500
Verbindungspark
Rahmenplanung Milhlenstrale Rahmenplanung/Umsetzung Milhlenstrale 4 400.000 400.000 11.083919.500
Rahmenplanung Milhlenstrale Zuschuss LEADER 4 -200.000 -200.000 11.083915.555
Turnierplatz Investition Turnierplatz 283.800 163.800 120.000 11.083921.500
Turnierplatz Anschaffung von 2 Sonnenschirmen 24.000 24.000 11.083928.510
Radwanderinfrastruktur Ammerlander Zuschuss an Landkreis Ammerland 12.000 12.000 11.083929.525
Parklandschaft
Radwanderinfrastruktur Ammerlander Inwertsetzung Teiche Schiosspark 182.000 182.000 11.083930.500
Parklandschaft
Radwanderinfrastruktur Ammeriander Férderung LEADER Inwertsetzung Teiche Schiosspark -91.000 -91.000 11.083930.555
Parklandschaft
Offentliches Griin/Landschaftsbau st RMGEemaa ), UEEie il e EEiEs 20.000 11.083932.500
Showdﬂ'bletungen
Bauhof Kreiselegge 8.500 8.500 11.085978.510
Bauhof PKW Combi 40.000 40.000 11.085979.510
Bauhof LKW mit Ladekran 270.000 90.000 180.000 11.085961.510
Bauhof Radlader 55.000 55.000 11.085951.510
Bauhof Ford Doppelkabine mit Ladefléche 50.000 50.000 11.085952.510
Bauhof Ersatz fur Schredder 30.000 30.000 11.085982.510
Bauhof Schlepper Fendt Vario 310 125.000 125.000 11.085953.510
Bauhof Klein-LKW mit Ladekran 100.000 100.000 11.085969.510
Bauhof LKW-Anhanger 20.000 20.000 11.085970.510
Bauhof LKW-Anhanger Tandemachse 22.000 22.000 11.085971.510
Bauhof Schlepper Fendt Vario 209 120.000 120.000 11.085980.510
ﬁuhof Ersatz fur Iandwirtschiftlichen Anhgnger 30.000 30.000 11.085981.510
Auszahlungen 9.290.650 16.254.850 13.507.050 8.418.800 4.810.300 6.841.800 8.103.400 6.870.000 4.301.500 9.018.100 6.339.600 93.756.050
fortgeschriebenes Investitionsprogramm Einzahlungen -5.028.700 -1.305.100 -9.077.000 -7.684.600 -4.625.300 -5.501.000 -1.151.000 -1.935.000 -415.000 -945.000 -407.000 -38.074.700)
Saldo! 4.261.950 14.949.750 4.430.050 734.200 185.000 1.340.800 6.952.400 4.935.000 3.886.500 8.073.100 5.932.600 55.681.350
Feststehende Tilgung 649.308 636.405 622.849 559.239 397.240 398.676 381.976 346.812 209.442 184.727 186.418
Voraussichtliche Tilgung 106.410 644.400 761.602 761.602 761.602 761.602 979.698 1.117.098 1.212.558 1.475.482
Gesamttilgung 649.308 742.814 1.267.249 1.320.841 1.158.842 1.160.277 1.143.578 1.326.510 1.326.540 1.397.285 1.661.900
Eigenfinanzierungskraft 1.601.710 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
Kreditbedarf] 2.660.240 13.449.750 2.930.050 0 0 0 5.452.400 3.435.000 2.386.500 6.573.100 4.432.600
Schuldenstand 31.12.] | 8.847.363] 10.858.295]  23.565.230]  25.228.031]  23.907.191]  22.748.349]  21.588.072]  25.896.894]  28.005.384]  29.065.344]  34.241.159]  37.011.859]
stand des Investionsoroaramm 2020 Auszahlungen 9.290.650 13.189.950 12.846.050 7.411.800
(ink Nach':rag) Einzahlungen -5.028.700 -1.306.100 -6.297.000 -5.554.600
) Saldo! 4.261.950 11.883.850 6.549.050 1.857.200
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