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Anlass und Ziel:

• Umsetzung des 
Innenentwicklungskonzeptes

• Anpassung des 
Bebauungsplanes aus dem 
Jahr 1981

Geltungsbereich

ca. 5,6 ha
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Flächennutzungsplan 1993:

• an Wilhelmshavener Straße: gemischte 
Baufläche

• hinterliegende Bereiche: Wohnbaufläche

 Keine Änderung der Art der baulichen 
Nutzung

 1. Änd. BPlan Nr. 36 aus dem FNP
entwickelt

1. Änderung Bebauungsplan Nr. 36
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1. Änderung Bebauungsplan Nr. 36

Konzept zur Innenentwicklung (2019) Bebauungsplan Nr. 36 (1981) 

keine Trauf- und Firsthöhen
keine Steuerung der zulässigen Wohneinheiten

geringere zulässige Vollgeschosse (I)
keine Steuerung der zulässigen Wohneinheiten
keine Trauf- und Firsthöhen

Staffelgeschosse bisher zulässig

 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 36 notwendig!
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1. Änderung Bebauungsplan Nr. 36

Entwurf der 1. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 36 –
planungsrechtliche Festsetzungen

• textliche Änderung für Teilbereiche

• WA 1
• max. 2 WE je Gebäude

• je angefangene 600m² Grundstücksfläche 1 WE 

• Traufhöhe: max. 4,50m; Firsthöhe: max. 9,00m

• WA 2 und MI
• max. 8 WE je Gebäude

• je vollendete 140m² Grundstücksfläche 1 WE 

• max. 2 Vollgeschosse, Staffelgeschosse unzulässig 

• Traufhöhe: max. 6,50m; Firsthöhe: max. 10,00m
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1. Änderung Bebauungsplan Nr. 36

Entwurf der 1. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 36 –
örtliche Bauvorschriften

• Änderung für Gesamtbereich

• WA 1 und WA 2
• Sattel-, Walm- oder Krüppelwalmdächer mit mind. 

20° Dachneigung

• MI
• mind. 15° geneigte Dächer

• Vorgabe zu Farbe und Material des Daches

• Vorgabe zur Fassadengestaltung

 entsprechend gegenüberliegendem BPlan

 einheitliches Straßenbild an Wilhelmshavener Straße
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