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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Anlass der Planung/Stadtebauliche Ziele:

Verlagerung und VergroBerung des bereits angrenzend ansassigen
Lebensmittelmarktes inklusive eines integrierten Backshops/ Backerei

Erweiterung der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von 825 qm auf
maximal 1.200 gm

VergroBerung der Grundflache des Backshops/ Backerei auf 165 gm
(Verkaufsflache maximal 140 gm)

Sitzplatze des Backshops innerhalb und auBerhalb des Gebaudes
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B; Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger

Einzelhandel”

Durchfiihrung der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes; Darstellung
eines Sondergebietes

Anlass und Ziele
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Vorliegende Gutachten:
Zur Einzelhandelsvertraglichkeit:

CIMA: Vertraglichkeitsgutachten fir die Erweiterung des NP
Lebensmittelmarktes in Rastede-Wahnbek, Hannover 11.06.2018

Zum Immissionsschutz (Schall):

Technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH ted:
Schallimmissionsprognose im Rahmen der geplanten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 63B ,Ortszentrum Wahnbek” der Gemeinde Rastede,
Bremerhaven, 30.08.2019
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Erstellte Gutachten
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1/ / Xz /£ Berlcksichtigte Schutzanspriiche:

A BTS2 OGRS SchulstraBe 69: Mischgebiet
Alle Ubrigen: Allgemeines Wohngebiet

Immissionsrichtwerte nach TA Larm:
1054 MI: 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

2. WA: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
0 45

10 &'
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Immissionsorte und Ldrmschutzwand des Schallgutachtens

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Vorschlag der Schallgutachter:

- Schallschutzwand in einer Hohe von 2,8 m westlich der Anlieferzone

- Keine Lkw-Anlieferungen nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

- Belieferung der Backereifiliale nachts vor 6:00 Uhr ausschlieBlich per
Kleintransporter Gber den Haupteingang an der Ostseite des Gebaudes

Ergebnisse der Schallgutachter:

Unter Berlcksichtigung der SchallminderungsmafBnahmen werden die

Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten unterschritten oder
eingehalten
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Ergebnisse des Schallgutachtens



I
o
S
o=
@®©
<
O
i)
[
0
@
o)
%
o
c
=
c
s
o
=
Z

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

N ¥ DonaustraRe

e ? -~

» _I ! .y '/
| : /N
g ¢ ) 1 s SO Rl &
grof3fiachiger
Einzelhandel

S 4/108 ] |

GH=
8,50m

/ g - Marktplatz e
[ N 4 . ~
" /| schulstrage |7/~ . ¥ & Ny /
T o g !i . a%'*'-w / gt \ b
e P : / i -
f,r““-ﬂ-a,,__l o S jres / | \ \/ ; ’ I"’.—.'
/ Tt 0 / { Ss
JHTRE s rE s L7

4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 63B - Vorentwurf -



4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

1. SO , Grol3flachiger Einzelhandel”

Das SO ,Grol3flachiger  Einzelhandel® dient der Unterbringung eines
Lebensmittelmarktes mit Backereikonzessionar

Zulassig sind:

e ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache, zuzigl 140 m? Grundflache
fur einen Backereikonzessionér, soweit dieser in Funktionseinheit mit dem grof3flachigen
Einzelhandel errichtet wird,

° Zentrenrelevante Randsortimente bis maximal 10 % der realisierten Verkaufsflache,
e BiUro-, Verwaltungs- Lagerrdume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind,

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

o Stellplatze,

e Aulensitzplatze/ Terrasse des Cafés.
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Textliche Festsetzungen — Vorentwurf -



1.	SO „Großflächiger Einzelhandel“

[bookmark: OLE_LINK84][bookmark: OLE_LINK85][bookmark: OLE_LINK86]	Das SO „Großflächiger Einzelhandel“ dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit Bäckereikonzessionär

Zulässig sind:

· [bookmark: OLE_LINK563][bookmark: OLE_LINK564][bookmark: OLE_LINK565][bookmark: OLE_LINK12][bookmark: OLE_LINK13][bookmark: OLE_LINK81][bookmark: OLE_LINK82][bookmark: OLE_LINK83]ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m² Verkaufsfläche, zuzügl 140 m² Grundfläche für einen Bäckereikonzessionär, soweit dieser in Funktionseinheit mit dem großflächigen Einzelhandel errichtet wird,

· [bookmark: OLE_LINK44][bookmark: OLE_LINK45]Zentrenrelevante Randsortimente bis maximal 10 % der realisierten Verkaufsfläche,

· Büro-, Verwaltungs- Lagerräume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind, 

· Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizität, Gas, Wärme, fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, 

· Stellplätze,

· Außensitzplätze/ Terrasse des Cafés.


4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Zentrenrelevante Randsortimente gemal3 Rasteder Liste:

Bekleidung, Wasche

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Haus- und Heimtextilien (u.a.
Stoffe, Kurzwaren, Gardinen
und Zubehor)

Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0),

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppiche, FulRbodenbelage
und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur Vorhénge)

Sportbekleidung und -schuhe

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Schuhe Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Bicher Einzelhandel mit Bichern (WZ 47.61.0)

Papier- und Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Schreibwaren, Buroartikeln (WZ 47.62.2)

Birobedarf

Spielwaren Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Glas, Porzellan und Keramik,
Hausrat

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren (WZ 47.59.2)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstande na. n. g. (WZ
47.59.9)
Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern

kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel)

Foto und Zubehor

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ
47.78.2)

Optische und
akustische Artikel

Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Einzelhandel mit medizinische und orthopéadische Artikeln
(WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Uhren, Schmuck

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Lederwaren, Koffer und
Taschen

Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéack (WZ
47.72.2)

Sanitatswaren

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Artikeln (WZ 47.74.0)
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Textliche Festsetzungen — Viorentwurf -




4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

2. Versiegelung

Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Mal3 von 0,95 zulassig.

3. Stellplatze

In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Stellplatze auf den tUberbaubaren und den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

4, Gebaudehohe

Gemald § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die
maximale Oberkante Gebaude geméalR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der
unteren Bezugsebene und der Oberkante Geb&ude nicht Uberschritten werden darf. Untere
Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Schulstralle (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind
untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) gemal 8
16 (6) BauNVO.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der gem&R 8 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist die vorhandene
Wallhecke dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecke sind bauliche Anlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffullungen unzulassig. Zur Pflege und
Entwicklung der gehdlzfreien Bereiche am Ful3 der Wallhecke ist eine ein- bis zweimalige
Mahd im Jahr zulassig.
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2.	Versiegelung

Im Sondergebiet SO ist eine Überschreitung der maximal zulässigen Grundfläche durch die Grundfläche von Stellplätzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Maß von 0,95 zulässig.

3.	Stellplätze

[bookmark: OLE_LINK90][bookmark: OLE_LINK91][bookmark: OLE_LINK92]In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Stellplätze auf den überbaubaren und den nicht überbaubaren Flächen zulässig. 

4.	Gebäudehöhe

[bookmark: OLE_LINK87][bookmark: OLE_LINK567][bookmark: OLE_LINK568][bookmark: OLE_LINK569][bookmark: OLE_LINK576][bookmark: OLE_LINK577][bookmark: OLE_LINK578][bookmark: OLE_LINK588][bookmark: OLE_LINK589][bookmark: OLE_LINK590]Gemäß § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximale Oberkante Gebäude gemäß Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebäude nicht überschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Schulstraße (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebäude). Von der Höhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine o.ä.) gemäß § 16 (6) BauNVO.

[bookmark: OLE_LINK110][bookmark: OLE_LINK111]5.	Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

Innerhalb der gemäß § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die vorhandene Wallhecke dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecke sind bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschüttungen und Abgrabungen sowie Auffüllungen unzulässig. Zur Pflege und Entwicklung der gehölzfreien Bereiche am Fuß der Wallhecke ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr zulässig.
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"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

81 Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften werden fir das im Bebauungsplan Nr. 63 B, 4. Anderung
,Ortszentrum Wahnbek* festgesetzte Sonstige Sondergebiet getroffen.

§ 2 Dachneigung

In dem Sonstigen Sondergebiet sind die Dacher der Hauptgebaude mit Mindestdachneigungen
von 20 Grad zu errichten.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

82 Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 80 (3) und (5) NBauO kdnnen Zuwiderhandlungen gegen die vorgenannten Ortliche
Bauvorschrift mit einer Geldbul3e von bis zu 50.000,00 € geahndet werden.
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Anregungen im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach . 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren:

Landkreis Ammerland:
Anregung zur Festsetzung der Schallschutzwand im Bereich der Anlieferung

Abwigung der Gemeinde:

Der Anregung wird nicht entsprochen. Es handelt sich um einen
Angebotsbebauungsplan. Daher kann grundsatzlich auch ein anderes Vorhaben
als das derzeit geplante im Plangebiet realisiert werden. Ggf. sind dann andere
Anforderungen an aktive SchallschutzmaBBnahmen zu stellen. Auf Ebene der
Baugenehmigung kann der Konflikt geldst werden.

Landkreis Ammerland:
Detailfragen zum Schallgutachten (zu Reflektionen, Anlieferungsfahrzeugen,
etc.)

Abwigung der Gemeinde:

Die Schallgutachter wurden zu den einzelnen Punkten gefragt. Es wurden
lediglich redaktionelle Korrekturen und Erlduterungen vorgenommen.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Anregungen im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach . 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren:

Landkreis Ammerland

Ausschluss von Stellplatzen auf den straBenrandseitigen, nicht Gberbaubaren
Flachen. Starkere Begriindung der Uberschreitungsmaoglichkeit der festgesetzten
Grundflachenzahl.

Abwigung der Gemeinde:
Die Anregungen wurden zur Entwurfsfassung bericksichtigt.

EWE Netz GmbH:
Hinweis auf Leitungsabfrage im Internet

Abwigung der Gemeinde:
Ergebnis der Leitungsabfrage: Stromleitungen am nérdlichen Rand. Leitungen
werden nachrichtlich dargestellt.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B
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Anregungen im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach . 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren:

Deutsche Telekom:
Hinweise zur Ausfihrungsebene

Moorriem-Ohmsteder Sielacht:
Prifung, ob die im Oberflachenentwasserungsplan festzusetzende Einleitmenge
von 1,5l/s/ha einzuhalten ist.

Abwigung der Gemeinde:

Ergebnis des damaligen Entwasserungskonzepts: Offene Regenrtickhaltung nicht
erforderlich. Die Entwasserung erfolgt durch Einleitung in einen Rickhaltekanal.
Die Oberflachenentwasserung wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B
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Anregungen im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach . 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren:

Industrie- und Handelskammer:

Fur die Altimmobilie sollte planungsrechtlich sichergestellt werden, dass es
zukunftig zu keiner Ansiedlung und Erweiterung von zentrenrelevanten
Sortimenten im Hauptsortiment groBer als 200 gm kommen kann.

Abwigung der Gemeinde:

Die Altimmobilie liegt auBerhalb des Geltungsbereiches dieser 4. Anderung. Uber
die Anderung des Bebauungsplanes fiir die Altimmobilie entscheidet die
Gemeinde Rastede, sobald sie ein entsprechendes Planungserfordernis erkennt.
Die Anregung wird dann uberprift.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B
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Anregungen im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach _ 4 (1) BauGB zur 79. Flachennutzungsplananderung:

Landkreis Ammerland:
Nachweis der Oberflachenentwasserung erforderlich.

Abwigung der Gemeinde:

Im Zuge der Aufstellung des damaligen Bebauungsplanes wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt. Dieses geht davon aus, dass eine offene
Regenriickhaltung nicht erforderlich ist. Die Entwasserung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers soll durch Einleitung in einen Riickhaltekanal
erfolgen. Die Oberflachenentwasserung wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.

EWE Netz GmbH, Deutsche Telekom und Moorriem-Ohmsteder Sielacht
sowie Industrie- und Handelskammer wie vorstehend

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Anregungen im Zuge der Beteiligung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
nach . 3 (1) BauGB:

Anregungen zum auBeren Erscheinungsbild: Auflockerung der
Gebaudefronten durch Material, Farbe und Fenster. Aufstockung flir Bliros oder
Wohnungen. Vollige Neugestaltung des Marktplatzes durch groBzligig bepflanzte
Beetanlagen und farblich abgesetzte Pflastersteine bei den Parkbuchten.

Abwigung der Gemeinde:

- Die Platzsituation wird durch den Neubau eingefasst und ist daher auch
stadtebaulich sinnvoll.

- Die Attraktivitat des Lebensmittelmarktes selber kann durch die Umstellung auf
ein modernes und attraktives Ladenlayout gesteigert werden.

- Optimierte Vorhabenplanung in Hinblick auf die duBere Gestaltung liegt vor:
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Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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—

NWP Planungsgesellschaft mbH

Vorhaben, Ansicht von Stidwesten
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"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Abwigung der Gemeinde:

Die auBere Gestaltung des Gebaudekdrpers wird nicht tber 6rtliche
Bauvorschriften, sondern Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Dies gibt der Gemeinde die Mdglichkeit, besser und zielgerichteter auf einzelne
Details einzugehen und diese auch rechtlich abzusichern.

Die vorhandenen Stellplatze liegen aulBerhalb des Geltungsbereiches und sind
daher nicht Gegenstand dieser Bebauungsplananderung. Das gilt auch fir eine
Neugestaltung des Markplatzes.
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Befiirchtung von Schallimmissionen durch die Beseitigung der bestehenden
Einhausung im Bereich der Anlieferung, durch Liiftungsanlagen und die
neuen PKW Stellpldtze im nordlichen Plangebiet

Anregung: Bau einer Schallschutzwand zwischen dem jetzt bestehenden und
dem neu geplanten Gebaude; im nordlichen Plangebiet nur
Mitarbeiterstellpladtze

Abwigung der Gemeinde:

- Die Schallimmissionsprognose berucksichtigt den Ruckbau der Einhausung
und der gesamten Lieferzone am vorhandenen Marktgebaude.

- Die Anlieferzone des geplanten Lebensmittelmarktes an der Westseite und die
geplanten Stellplatze wurden in Ansatz gebracht.

- Eine AuBeneinheit eines Kaltesystems an der nordlichen Gebaudeecke wurde
ebenso berlcksichtigt wie eine Ofenabluft und die AuBeneinheit einer

Kdhlanlage.
Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Abwigung der Gemeinde:

- Eine Schallschutzwand zwischen dem alten und dem neuen Markt ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nach den Ergebnissen der
Schallimmissionsprognose nicht erforderlich.

- Auf Genehmigungsebene ist der Nachweis zu erbringen, dass von dem
Vorhaben im Bereich der Wohnnachbarschaft keine unzulassigen Immissionen
ausgehen.

- Dennoch sieht die derzeitige Hochbauplanung eine Larmschutzwand im
Ubergang zur DonaustraBe vor. Diese Wand befindet sich dstlich auBerhalb
des Plangebietes:
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Donaustralle

Abwigung der Gemeinde:
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Befiirchtung: Reihenhaus SchulstraB3e 54 f wurde bei den Schallmessungen
nicht beriicksichtigt.

Abwigung der Gemeinde:

- Die dem Planvorhaben nachstgelegenen Wohnhauser sind in der
Schallimmissionsprognose berlcksichtigt worden, hier: SchulstraBe 54 g
(Immissionsort Nr. 12).

- Ergebnis der Schallgutachter: Unter Bertcksichtigung von
MinderungsmafBnahmen werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

- Schallmessungen wurden nicht durchgefihrt.
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Befiirchtung des Verlustes von Lebensqualitiat und Immobilienwerten

Abwigung der Gemeinde:

Auf Genehmigungsebene ist gutachterlich nachzuweisen, dass die gesetzlichen
Vorgaben eingehalten werden. Dann wird die Planung objektiv keinen
wertmindernden Einfluss auf Immobilien haben.

Die bundesimmissionsschutzrechtlichen Vorgaben sowie die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) tragen malgeblich dazu bei, dass sich die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in einem angemessenen Rahmen halten
lassen.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Befiirchtung: Nachteile auf andere Versorgungsbereiche, insbesondere fiir
den Kiosk, die Backerei und den Wochenmarkt

Abwigung der Gemeinde:

- Das Plangebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich von Wahnbek und ist
damit optimal positioniert

- Fur das Planvorhaben liegt ein Vertraglichkeitsgutachten vor. Demnach sind
keine problematischen Effekte zu erwarten. Nachteilige Auswirkungen im
Sinne des | 11 (3) auf zentrale Versorgungsbereiche schliefen die Gutachter
aus. Das Vorhaben ist vertraglich und dient maBgeblich einer verbesserten,
zukunftsfahigen Nahversorgung in Wahnbek und in dessen grundzentralem
Kongruenzraum
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Kritik an der Beseitigung der Eiche am
siidwestlichen Rand des Plangebietes

Abwigung der Gemeinde:

- Die Pflanzbindung einer Eiche entfallt.
Anstelle dessen wird eine Eiche am
sudostlichen Rand des Plangebietes
mit einer Pflanzbindung versehen.

Gemeinde Rastede
Lendkreis Ammerland

- Ein Verzicht auf die Eiche ist erforderlich,
um die Anlieferung auf der westlichen
Gebaudeseite zu ermdoglichen.

4, ﬂmdlrung des Babouungsplanes Nr, 62 B
“Driszentrum Wahnbak™

Baatop- und Nutzungstypen

N Quinde ALK - Aunaug aus den Geobasisdeten der hoder
L g il 5 kg, € 2001
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Befiirchtung: Die Wallhecke kann aufgrund der Ndhe zur Lairmschutzwand
auf Dauer nicht bestehen.

Abwigung der Gemeinde:

- Der Bebauungsplan Nr. 63 B - 4. Anderung, setzt eine Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
fest. Diese umfasst neben der Wallhecke auch einen Schutzstreifen zwischen
der Wallhecke und dem Sonstigen Sondergebiet. Innerhalb der Flache fur
MaBnahmen sind zum Schutz der Wallhecke bauliche Anlagen im Sinne der ¢
12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch
Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen unzulassig.
Die Larmschutzwand wird nicht innerhalb des Schutzstreifens und daher auch
nicht in unmittelbarer Nahe zur Wallhecke errichtet werden.
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Anregungen im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach . 3 (1)
BauGB:

Befiirchtung: Die Verkehrssituation auf der SchulstraBe wurde nicht durch den
Landkreis und Polizei, gepruft. Ca. 12 m lange Transporter mussten rickwarts in
die Lieferzone hinein fahren, und das bei starken Durchgangsverkehr.
Abwigung der Gemeinde:

- Die SchulstralBe ist eine Kreisstralle und als qualifizierte StraBe ausreichend
ausgebaut, um den Anlieferverkehr aufzunehmen.

- Auch heute wird der Lebensmittelmarkt bereits Uber die SchulstraBBe beliefert.

- Die Einzelheiten der Belieferung sind Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens.
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"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

SO , Grol¥flachiger Einzelhandel*

Das SO ,Grofldflachiger Einzelhandel® dient der Unterbringung eines
Lebensmittelmarktes mit Backereikonzessionar

Zulassig sind:

e ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache, zuztgl 165 m? Grundflache
fur einen Backereikonzessiondr (exclusive Aul3ensitzplatze), soweit dieser in
Funktionseinheit mit dem grof3flachigen Einzelhandel errichtet wird,

° Zentrenrelevante Randsortimente bis maximal 10 % der realisierten Verkaufsflache,
e Buro-, Verwaltungs- Lagerraume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind,

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

e Stellplatze,

e AuBensitzplatze/ Terrasse des Cafés.

Textliche Festsetzungen — Entwurf -
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Zentrenrelevante Randsortimente gemani Rasteder Liste:

Bekleidung, Wasche

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Haus- und Heimtextilien (u.a.
Stoffe, Kurzwaren, Gardinen
und Zubehor)

Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0),

Einzelhandel mit Vorhadngen, Teppiche, FuRbodenbelage
und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur Vorhénge)

Sportbekleidung und -schuhe

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Schuhe Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Bicher Einzelhandel mit Bichern (WZ 47.61.0)

Papier- und Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Schreibwaren, Buroartikeln (WZ 47.62.2)

Birobedarf

Spielwaren Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Glas, Porzellan und Keramik,
Hausrat

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren (WZ 47.59.2)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstande na. n. g. (WZ
47.59.9)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel)

Foto und Zubehor

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ
47.78.2)

Optische und
akustische Artikel

Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische Artikeln
(WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Uhren, Schmuck

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Lederwaren, Koffer und
Taschen

Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack (WZ
47.72.2)

Sanitatswaren

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Artikeln (WZ 47.74.0)
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2. Versiegelung

Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zuldassigen Grundflache durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einem Malf3 von 0,95 zuléssig.

3. Stellplatze

In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Stellplatze nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig.

4. Gebaudehdhe

Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximale
Oberkante Gebaude gemalR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der unteren Bezugsebene
und der Oberkante Gebaude nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist die
Fahrbahnoberkante der Schulstral3e (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Gebaude). Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte
Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) geméal § 16 (6) BauNVO.

5. Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der gemanR 8§ 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir Ma3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die vorhandene Wallhecke dauerhaft
zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecke sind bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO,
jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen
sowie Auffillungen unzuldssig. Zur Pflege und Entwicklung der gehdlzfreien Bereiche am Ful3 der
Wallhecke ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr zulassig.

Keine ortlichen Bauvorschriften mehr !
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[bookmark: OLE_LINK110][bookmark: OLE_LINK111]2.	Versiegelung

Im Sondergebiet SO ist eine Überschreitung der maximal zulässigen Grundfläche durch die Grundfläche von Stellplätzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Maß von 0,95 zulässig.

3.	Stellplätze

[bookmark: OLE_LINK90][bookmark: OLE_LINK91][bookmark: OLE_LINK92]In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Stellplätze nur auf den überbaubaren Flächen zulässig. 

4.	Gebäudehöhe

[bookmark: OLE_LINK87][bookmark: OLE_LINK567][bookmark: OLE_LINK568][bookmark: OLE_LINK569][bookmark: OLE_LINK576][bookmark: OLE_LINK577][bookmark: OLE_LINK578][bookmark: OLE_LINK588][bookmark: OLE_LINK589][bookmark: OLE_LINK590]Gemäß § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximale Oberkante Gebäude gemäß Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebäude nicht überschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Schulstraße (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebäude). Von der Höhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine o.ä.) gemäß § 16 (6) BauNVO.

5.	Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

Innerhalb der gemäß § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die vorhandene Wallhecke dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecke sind bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschüttungen und Abgrabungen sowie Auffüllungen unzulässig. Zur Pflege und Entwicklung der gehölzfreien Bereiche am Fuß der Wallhecke ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr zulässig.




4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

YN
i}
2 I OFR

)|
e

, ar"i o 4
(3 N.ﬁﬂiﬁ'ﬂfa’{/i’i

A
[

/)
Schulstralle ﬁ' ' "
e “_ : T .; b & y
SN M
A RS

|
F i

LT
S
S
o=
@®©
e
O
0
[
0
@
o)
%
o)
c
S
c
fa
ol
=
Z

79. Fldchennutzungsplandnderung - Entwurf



4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B

"Ortszentrum Wahnbek” und 79. Flachennutzungsplandnderung

Danke fir lhre Aufmerksamkeit
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