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|Anlage 1.2 zu Vorlage 2020/173 |

jabro — Planungsgesellschaft mbH, Wehdestral’e 4, 26123 Oldenburg

jabro Planungsgesellschaft mbH
Wehdestralle 4

26123 Oldenburg

Tel:  +49 (0) 441 —99 86 37 93
Fax: +49 (0)441-9986 19 15

Datum: 14.10.2020

Projektbeschreibung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Bohmann Moorweg“

Allgemeines

Die Horst Bohmann Immobilien GmbH & Co. KG (im Folgenden Firma Bohmann genannt) ist im Bereich der
Gemeinde Rastede zustandig fir die Sammlung der Wert- und Recyclingstoffe (Altpapier) und plant die
Errichtung eines Entsorgungsfachbetriebes am Moorweg in Rastede.

Im Augenblick ist die Firma Bohmann in Rastede im Zentrum von Rastede an der Kleibroker StralRe
angesiedelt, diese Flache wird nach dem Umzug an die Gemeinde Rastede Ubergehen.

Die fir den Neubau von der Gemeinde Rastede zur Verfiigung gestellten Flachen am Moorweg (angrenzend
zur Autobahn A29) stellen aktuell im Wesentlichen noch landwirtschaftliche Nutzflachen, sowie vereinzelte
Wohnbebauungen dar. Da fiir die Flachen im Moment noch kein gultiger Bebauungsplan existiert, wurde die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Auftrag gegeben, um die Flachen baurechtlich als
Gewerbegebiet auszuweisen und das Projekt mdglich zu machen.

Im geplanten Betrieb sollen nicht gefahrliche Abfalle (Altpapier, Griinschnittabfalle, Bauschutt etc.) sowie
Schuttgiiter (Sand- und Kieslager, Rindenmulch) umgeschlagen werden. Folgende Betriebsbereiche sollen
errichtet werden:

- Neubau von Lager- und Sortierhallen mit integrierten Schiittboxen
- Errichtung von Gebauden fiur Biro-, Schulungs- und Sozialrdume

- Errichtung einer Tankanlage

- Errichtung einer Waschhalle, einer Werkstatt und einer Schlosserei
- Errichtung von Abstellplatzen fir Container und Fahrzeuge

- Errichtung von Parkflachen fur PKW

Die Eingangsstoffe (z. B. Papier und Pappe, Schiittgiter wie Sande, Kies, Schotter) werden per LKW
(Container-LKW, Schubboden LKW, Mullwagen etc.) angeliefert und bei Bedarf in der zu errichtenden
Lagerarena in die entsprechenden Schiittboxen abgekippt und hier zwischengelagert. Teilweise werden auch
beladene Container tber Nacht nur abgestellt und am nachsten Tag wieder abtransportiert. Eine Behandlung
der Eingangsstoffe mit z. B. Schredderanlagen ist nicht vorgesehen. Die internen Umschlagsvorgange innerhalb
der Lagerarena wie z. B. das Aufhalden der Schiittboxen, Sortierarbeiten und das Beladen von LKW finden
durch Radlader, Bagger oder Stapler statt. Bei Bedarf werden die LKW innerhalb der Lagerarena wieder mit
Ausgangsstoffen beladen und verlassen anschlief3end das Betriebsgeléande. Weiterhin sind Containerwechsel
im Bereich der geplanten Containerstellplatze (6stlich und nordlich der geplanten Lagerarena) zu
bertcksichtigen.
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Beschreibung der Anlage

Das gesamte Bauprojekt zieht sich tber zwei verschiedenen Grundstiicke, die durch eine 6ffentliche Stralie

In Nord-Siid Ausrichtung voneinander geteilt werden. Das deutlich kleinere Grundstiick welches westlich der
StralRe angelegt wird, ist ausschlieRlich als Stellplatzanlage eingeplant. Der grofiere Anteil der hier
vorgesehenen Stellplatze wird fir die Mitarbeiter der Firma Bohmann zur Verfligung stehen, eine gewisse
Anzahl ist aber auch als Park & Ride Stellplatze angedacht.

Das o6stlich der StralRe gelegene, deutlich groRere Grundstiick wird mit insgesamt 9 verschiedenen Gebauden
beplant, wovon 2 Gebaude allerdings aktuell im Bestand schon vorhanden sind. Hierbei handelt es sich um
zwei Wohngebaude die beide von der Firma Bohmann aufgekauft wurden und spéater als Betriebsleiterwohnung
bzw. Lager fur Bliromaterialien, Aktenusw. genutzt werden sollen. Die weiteren Gebaude werden im folgenden
kurz beschrieben:

Gebéude I. = Blirogebdude:

Bei dem Gebaude 1 handelt es sich um ein normales Biirogebaude in klassischer Massivbauweise. Geplant
sind zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12,50m in dem alle
Burotatigkeiten und internen Schulungen der Firma Bohmann abgewickelt werden.

Gebéude Il. = Lagerhalle

Das zweite Gebaude stellt eine kleine Lagerhalle von ca. 65m2 Bruttogrundflache und 4,0m Hohe in
unmittelbarer Nahe des Biirogebaudes dar. Die Errichtung erfolgt als unbeheizte Stahlhalle.

Gebéude lll. = Fahrradabstellanlage

Gebaude Nr. 3 dient der Unterbringung der Fahrréder der Mitarbeiter. Auch hier kommt ein einfacher offener
Unterstand zur Ausfiihrung. Seitlich davon angeordnet wird ein kleiner Lagerraum fir Mdlltonnen fir den im
Birogebaude anfallenden Hausmdill.

Gebéude IV. - Tankstelle

Gebaude Nr. 4 bildet die Tankstelle, an welcher die Firmenfahrzeuge der Firma Bohmann aufgetankt werden.
Seitlich an der Tankstelle angegliedert liegt noch der Aufenthaltsraum fiir den Pfortner, der auch die Kontrolle
Uber die PKW-Waage und die Abrechnung von lose gekauften Schittgitern Gbernimmt.

Gebéude Va. — Vc. - Werkstatt / Schlosserei, Waschanlage, Sozialtrakt

Das Gebaude Nr. 5 gliedert sich in drei Bereiche:

- Werkstatt / Schlosserei: Hier werden alle Reparatur- und Wartungsarbeiten, sowie Umbauten an
den Firmenfahrzeugen der Firma Bohmann durchgefiihrt

- Waschanlage: eine grofte Waschhalle mit zwei LKW-WaschstralRen zur Reinigung der
Firmenfahrzeuge. Die Vorwasche findet hier per konventionellem Hochdruckreiniger statt, die
Hauptwasche per Burstenwaschsystem.

- Sozialtrakt: Umkleideraume, WC-Anlagen und Duschen sowie Pausenraume und ein
Schulungsraum fiir die Mitarbeiter

Die Bauweise des Gebaudes Nr. 5 stellt einen Mix aus beheizter Stahlhalle mit Isopaneelwanden und einem
teilweise massiv gebauten Teil dar.
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Gebéude VI. - Lagerarena

In der Lagerarena werden die gesammelten Wertstoffe (Altpapier) abgekippt und auf groRere
Transportfahrzeuge flr den Ferntransport umgeladen um dann zu den Entsorgungsanlagen gefahren zu
werden. Es finden hier keine Aufbereitungs-, Sortier- und Recyclingaktivitaten statt.

An den Randern der Lagerarena sind zudem kleine Lagerboxen angesiedelt, in denen Schittglter wie Sand,
Kies, Rindenmulch, usw. gelagert und als lose Ware umgeschlagen werden.

Bei der Lagerarena handelt es sich um eine unbeheizte Stahlkonstruktion, welche nach oben hin offen ist.

Gebéude VII. - Hochregallager

Das Hochregallager wird beidseitig mit Schwerlastregalen zur Aufnahme von Europaletten bestiickt.

Recycling-Hof

Neben den benannten Gebauden wird auf dem Geldnde der Firma Bohmann noch der Recycling-Hof der
Gemeinde Rastede untergebracht werden. Dieses Gelande umfasst aufgestellt Container sowie Lagerflachen
auf denen Anwohner kostenpflichtig ihre Griinabfalle, Altpapier, Elektroschrott usw. abgeben kénnen. Die
Bewirtschaftung des Recycling-Hofes wird von der Firma Bohmann im Auftrag der Gemeinde Rastede
durchgefihrt.

Logistik

Umschlagsmengen

Folgende Umschlags- und Durchsatzmengen sind geplant:

Sande / Fillsande: 37.000 to/a
Kies / Schotter: 35.600 to/a
Papier / Pappe: 60 to/a
Beton/Ziegel/Keramik: 5.000 to/a
Holz (Abbruchholz): 500 to/a
Gemischte Bau- und Abbruchabfalle:  1.500 to/a
Grinabfalle: 500 to/a
Mutterboden: 1.600 to/a
Metalle: 80 to/a
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Betriebszeiten
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Betriebszeiten (Fortsetzung)

Alle an- und ausliefernden LKW und PKW werden bei der An- und Abfahrt jeweils auf der betriebseigenen
Waage im AuRenbereich des Betriebsgelandes vor dem Biirogebdude gewogen.

Ein Winterdienst soll auch durchgefiihrt werden. Die hierbei zu beriicksichtigenden KFZ- Bewegungen sind
bereits durch die Anséatze in der o. a. Tabelle abgedeckt.

Freundliche GriRe

Michael JanRRen
Geschéftsfihrer

Architekt Dipl.-Ing. [FH]
Brandschutzsachverstandiger
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