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Teil | der Begrundung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Entwicklung einer ca. 41,4 ha grol3en gewerblichen
Bauflache zwischen der Bundesautobahn A 29 und dem Gewerbegebiet Leuchtenburg III.
Anlass fur die Planung ist, dass die Gemeinde Rastede derzeit Uber kein - planungsrechtlich
gesichertes - freies Gewerbegrundstiick mehr verfligt. Es bestehen nur noch &ulRerst gerin-
ge Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im Industriegebiet Liethe. Damit kann
die vorhandene Nachfrage von Gewerbebetrieben derzeit nicht bedient werden. Das Plan-
gebiet bietet sich insbesondere fiir Gewerbebetriebe an, fir die ein direkter Anschluss an die
Bundesautobahn ein wichtiges Standortkriterium darstellt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und das
niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Anderungsbereich liegt zwischen der stlich gelegenen Bundesautobahn A 29 und dem
westlich gelegenen Gewerbegebiet Leuchtenburg an der Birgermeister-Brotje-Stralle. Im
Norden wird der Anderungsbereich durch den Stellmoorweg, im Suden durch die Landes-
stralle 826 (Raiffeisenstrafle) begrenzt. Im Sudosten liegt die Anschlussstelle ,Rastede” zur
Bundesautobahn 29. Westlich des Anderungsbereichs schlieBen die Gewerbegrundstiicke
des Gewerbegebietes Leuchtenburg Ill an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich
aus der Planzeichnung und aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Gelande des Planungsgebietes wurde mittels einer Befliegung flachendeckend durch
das Buro fir Biologie und Umweltplanung - Luftbildservice Rol3kamp eingemessen. Auf Ba-
sis der Vermessungsdaten wurde durch das Ingenieurbiiro BORJES ein Digitales Gelande-
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model (DGM) erstellt. Demnach fallt das Gelande von Sud-Osten (GOK rd. 18 m NHN) nach
Nord-Westen (GOK rd. 10 m NHN) ab.

Im siidostlichen Teil des Anderungsbereiches liegen zwei Wohngebaude, die Freiflachen
sind als Ziergarten angelegt. Im Stidwesten des Anderungsbereiches befindet sich ein weite-
res Wohnhaus mit Nebengebauden, welches einen grofRen, strukturreichen Gartenbereich
mit Grol3bdumen, randlichen Hecken, Geblschen und halbruderalen Bereichen aufweist. Im
zentralen sudlichen Bereich liegt ein alteres Hofgebaude. Der weitlaufige Garten weist ne-
ben Scherrasenbereichen Grol3bdume sowie einen Obstgarten auf.

Weite Teile des Anderungsbereiches werden ackerbaulich genutzt, auch Griinlandflachen
nehmen einen groRen Teil des Anderungsbereiches ein. Es handelt sich Gberwiegend um
Intensivgriinland. Extensivgrinland kommt lediglich im Suden des Anderungsbereiches vor.
Am Moorweg befinden sich Pferdewiesen. Der Anderungsbereich weist einige flachige Ge-
hélzbestande auf, aulerdem sind Heckenstrukturen verschiedener Auspragung sowie
Baumreihen und Einzelbdume vorhanden. Im Sudwesten befindet sich ein Geholzbereich mit
Eschen sowie wenigen Linden. Im Siidosten liegt ein Fichten-Reinbestand. Der Anderungs-
bereich wird auRerdem von Wallhecken durchzogen und gegliedert, die als geschitzte
Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 22 NAGBNatSchG einem besonde-
ren Schutz unterliegen. Es befinden sich mehrere Baumreihen verschiedener Altersstufen im
Anderungsbereich. Als haufigste Arten kommen Eiche und Birke vor. Im Anderungsbereich
sind mehrere Graben vorhanden. Samtliche Graben werden den sonstigen vegetationsar-
men Graben zugeordnet. Sie sind unterschiedlich breit und unterschiedlich stark einge-
schnitten und fihrten zum Aufnahmezeitpunkt im Mai 2019 wenig Wasser. Das Plangebiet
wird zudem durch eine 110-KV Leitung gequert.

Der Moorweg verlauft von Sud nach Nord durch den Anderungsbereich. Der Moorweg ist
Uberwiegend unversiegelt (Sandweg), im Suden sind die Wege teils asphaltiert, teils ge-
schottert oder gepflastert. Weiterhin sind im Bereich des Laubforstes im Sudwesten Wege
vorhanden.

Sudlich des Anderungsbereiches verlauft die LandesstralRe 826 (Raiffeisenstrale). Die Lan-
desstrafde fuhrt in Ostlicher Richtung der Anschlussstelle ,Rastede® und weiter in 6stlicher
Richtung zum Ortskern von Rastede und zur Oldenburger StrafRe. In westlicher Richtung
fuhrt die L 826 zur Gemeinde Wiefelstede. Nordlich grenzt an den Anderungsbereich der
Stellmoorweg (Sandweg) mit beidseitigen Baumreihen aus Eichen und Birken an. Jenseits
des Weges schlieRBen sich Grunlandflachen und Gehdlze an. Im Nordwesten angrenzend
befinden sich eine Ackerflache und ein relativ neu angelegtes Regenriickhaltebecken.

Ostlich grenzen Acker- und Griinlandflachen an den Anderungsbereich an, weiter Gstlich
befindet sich die Bundesautobahn 29. Im Sidosten liegt die Autobahnanschlussstelle
.Rastede”, die einen Gehdlzbestand umschlief3t. Stdlich und sidwestlich grenzen jenseits
der RaiffeisenstraBe Wohn- und Gewerbenutzungen an. Westlich des Anderungsbereiches
schlie3t das Gewerbegebiet Leuchtenburg Il an der Blrgermeister-Brotje Strae an. Das
Gewerbegebiet ist zum groRen Teil bereits realisiert.
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15 Planungsrahmenbedingungen
Landesraumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm in der Fassung der Neubekanntmachung 2017 ist die
Gemeinde Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Fir den Anderungsbereich werden keine
Darstellungen getroffen.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist in Abschnitt 3.1.1, Ziffer 02,
Satz 1, folgendes Ziel formuliert:

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

In der Begrindung zu diesem Satz wird weiter ausgefuhrt:

Fur eine nachhaltige Raumentwicklung ist die wesentliche Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von FreirAumen (Flachenverbrauch) ein zentrales Anliegen. Durch das Minimie-
rungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten zur sparsamen
Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen stets Uberprift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu, dass weitere
bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von bislang un-
bebauten Freiraumen einhergehen, unmoglich gemacht werden. Weitere Entwicklungen
bleiben mdglich und zulassig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf die Bean-
spruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit einer mi-
nimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.

Die Gemeinde Rastede hat sich ausfuhrlich mit der Thematik des Freiflachenverbrauchs
auseinandergesetzt. Die Gemeinde Rastede hat in den vorhandenen Gewerbegebieten kei-
ne Flachenpotenziale mehr (vergl. Kap. 3). Aul3erhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen
Bebauungsplanen noch vorhandene versiegelte Flachen stehen nicht zur Verfigung. Auch
grol3flachig versiegelte Flachen oder Konversionsflachen, die eine Alternative zu den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kdnnen, sind nicht vorhanden. Insofern sieht es
die Gemeinde Rastede als gerechtfertigt an, die landwirtschaftlichen Flachen fir eine ge-
werbliche Entwicklung in Anspruch zu nehmen und damit auch ihrer mittelzentralen Bedeu-
tung gerecht zu werden. Ein Verzicht auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
wirde einen Verzicht auf jegliche gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Rastede bedeu-
ten.

Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemein-
de Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten sowie Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.
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Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes — flachenhafte Darstellung sowie ein Vorsorgegebiet fir Landwirt-
schaft aufgrund hohen natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzi-
als dar.

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen vor.

Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlan-
gert sich die Gliltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fir die Dauer der
Neuaufstellung, so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungspro-
gramms eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1991 ist das
Plangebiet Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Am sidlichen Rand
wird eine Waldflache dargestellt. Die nordlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind im
wirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls als Flachen fiur die Landwirtschaft dargestellt.
Westlich angrenzend wird die Darstellung von gewerblichen Bauflachen getroffen (43. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes). Stdlich der RaiffeisenstraRe werden gewerbliche Baufla-
chen dargestellt. Sudwestlich des Anderungsbereiches wurden im Rahmen einer 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1999 ebenfalls gewerbliche Bauflachen darge-
stellt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede 1991

43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (westlich an den Anderungsbereich
anschlieBend)
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (siidlich des Anderungsbereichs/
sudlich der Raiffeisenstralle)

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor. Westlich grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg III“ an. Er setzt Gewerbegebiete und einge-
schrankte Gewerbegebiete fest. Die zuldssige Gebaudehdhe ist auf 12,00 m begrenzt.

Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg Il
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der 80. Flachennutzungsplanénderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines
Gewerbegebietes westlich der Bundesautobahn 29, unmittelbar angrenzend an die Auto-
bahnanschlussstelle ,Rastede“. Im Zuge dieser 80. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden gewerbliche Bauflachen in einer GroRenordnung von 41,4 ha dargestellt. Der Ande-
rungsbereich liegt in unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet Leuchtenburg Ill, das
uber die Biirgermeister-Brotje StraRe erschlossen ist. Auch die Flachen sidlich des Ande-
rungsbereichs, sudlich der Landesstrale 826, werden gewerblich genutzt. Insofern ist eine
gewerbliche Vorpragung der Umgebung vorhanden. Mit den Darstellungen im Zuge dieser
80. Anderung kann ein bereits in der Gemeinde Rastede vorhandener gewerblicher Schwer-
punkt weiter ausgebaut werden.

Die Gemeinde Rastede halt fir Unternehmensansiedlungen ein differenziertes Angebot an
Gewerbestandorten bereit. Allerdings sind die bestehenden Gewerbegebiete vollstandig be-
legt. In jungster Zeit hat die Gemeinde Rastede daher die Erweiterung der Gewerbegebiete
KonigstraRe und Leuchtenburg 1l (letzteres in westlicher Richtung) weiter entwickelt, um
kurzfristig die Nachfrage der bereits ansassigen Gewerbebetriebe bedienen zu kénnen. Per-
spektivisch sind jedoch weitere Flachenausweisungen erforderlich, um den Bedarf an ge-
werblichen und industriellen Bauflachen zu decken. Die vorhandene Nachfrage und die vor-
handenen Flachenengpasse (siehe im Detail Kapitel 3) sind Anlass fiir die Aufstellung dieser
80. Flachennutzungsplananderung. Die nachstehende Abbildung gibt einen Uberblick tber
die bestehenden Gewerbegebiete in der Gemeinde Rastede:

BB
m ‘ Gewerbepark - RESIDENZORT
Am Sternbusch ( A S T EDE
-
HAHN-LEHMDEN

Zi
Gewerbepark Industriepark
Am Waldrand / Liethe okm

Werkstralle

Gewerbepark
Bgm.-Brétje-Stralle

Gewerbepark
An der Briicke /
Koénigstralte

Gewerbepark
Klinkerstrale /
Klein Feldhus

211

LOY

Gewerbe- und
Industriepark

m Autobahnkreuz
OL-Nord
Gewerbepark Gewerbepark
Brombeerweg Tannenkrugstr.

Abbildung: Homepage der Gemeinde Rastede
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Im Landesraumordnungsprogramm 2017 und im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Mit
der Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird die Gemeinde Rastede ihrer mittelzentra-
len Bedeutung gerecht. Die gewerblichen Bauflachen sind insbesondere fir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben geeignet, die auf eine gute ErschlieBung an Uberdrtliche Verkehrs-
wege angewiesen sind. Im Vorfeld der Flachennutzungsplananderung wurde ein stadtebau-
liches Konzept erstellt, in dem bereits eine ErschlieBung des Anderungsbereiches von Sii-
den Uber die LandesstralRe 826 skizziert wurde. Das stadtebauliche Konzept sieht eine be-
darfsgerechte Entwicklung tGber mehrere Bauabschnitte vor und ermaéglicht eine flexible Par-
zellierung. Parallel zur 80. Flachennutzungsplanénderung wird der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg® aufgestellt, um in einem ersten Abschnitt im
stidostlichen Anderungsbereich die Standortverlagerung eines bereits in der Gemeinde an-
sassigen Gewerbebetriebes (Firma Bohmann) einschlielich eines Bauunternehmens und
die Ansiedlung eines Recyclinghofes planungsrechtlich abzusichern.

Im siidostlichen Teil des Anderungsbereiches liegen zwei Wohngebaude (gelegen im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19), die zwischenzeitlich aufgekauft wurden und zu-
kunftig als betriebsbezogene Wohnnutzungen genutzt werden sollen. Im Sitdwesten des
Anderungsbereiches und im zentralen Anderungsbereich befindet sich jeweils ein weiteres
Wohnhaus. Das Wohnhaus im Sudwesten konnte zwischenzeitlich von der Gemeinde er-
worben werden. Mit den im Plangebiet vorhandenen Flacheneigentimern werden derzeit
Grundstiicksverhandlungen gefiihrt. Mit der Uberplanung der Gebaude als gewerbliche Bau-
flachen kommt das Ziel der Gemeinde Rastede zum Ausdruck, diese Flachen langfristig
einer gewerblichen Nutzung zuzufihren.

Der Anderungsbereich bietet sich fur die Darstellung einer gewerblichen Bauflache aus den
folgenden Grinden besonders an:

o Mit den Darstellungen im Zuge dieser 80. Flachennutzungsplananderung wird ein be-
reits bestehender gewerblicher Schwerpunkt in der Gemeinde Rastede weiter ausge-
baut. Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarem raumlichen Anschluss an das Ge-
werbegebiet Leuchtenburg 11l und direkt nérdlich der Gewerbegebiete sudlich der
RaiffeisenstralBe. Durch die raumliche Konzentration der Gewerbeflachen innerhalb
des Gemeindegebiets konnen Firmenkooperationen leichter realisiert, Wege verkiirzt
und Synergieeffekte genutzt werden. Auch die Orientierung fir Kunden- und Wirt-
schaftsverkehre innerhalb der Gemeinde wird durch die Bindelung der Gewerbefla-
chen erleichtert.

o Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im Verkehrsnetz dar. Der An-
derungsbereich liegt unmittelbar an der Anschlussstelle ,Rastede® zur Bundesauto-
bahn 29. Uber die LandesstraRe 826 ist der Anderungsbereich direkt an das tberortli-
che Verkehrswegenetz angebunden. Uber die Landesstrale kann das Plangebiet auf
sehr kurzem Weg von allen Ortsteilen der Gemeinde erreicht werden.

o Der Anderungsbereich soll (iber eine neu zu errichtende Kreuzungssituation auf Hohe
der StrafRe ,An der Briicke® erschlossen werden. Die Anbindung des Plangebietes an
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das bestehende offentliche Stral3ennetz wurde gutachterlich untersucht. Nach den
gutachterlichen Ergebnissen kann der Anderungsbereich grundsatzlich tiber den Kno-
tenpunkt Raiffeisenstraflie (L 826) / Moorweg / An der Bricke an das Verkehrsnetz an-
gebunden werden.

o Mit der Realisierung des Anderungsbereiches ergibt sich die Chance, den nérdlichen
Rand des Siedlungsraumes westlich der Bundesautobahn 29 abzurunden und einen
einheitlichen Siedlungsrand auszubilden.

Eine Verkehrsuntersuchung und ein faunistisches Gutachten wurden erstellt. Die Gutachten
wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Zudem wurde ein Oberflachenentwasserungs-
konzept ausgearbeitet. Mit den vorliegenden Gutachten wurde der Nachweis erbracht, dass
die Planung grundséatzlich umsetzbar ist.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Nach § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begriindet werden. Auch ent-
halt das BauGB in § 1la Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e § la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitséatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwégung zu bertcksichtigen, wobei ein Zuriick-
stellen derin 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Moéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in 8 30 und § 34 BauGB-
Gebieten (Bebauungsplane, Innenbereich) Alternativen fur die geplante Neuausweisung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen der 80. Flachennutzungsplandnderung dar-
stellen kdnnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine
Flachenpotenziale mehr vorhanden sind (vergl. Kap. 3). AulRerhalb der in rechtskraftig aus-



NWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede 10

gewiesenen Bebauungsplanen noch vorhandene versiegelte Flachen stehen nicht zur Ver-
figung. Auch grof3flachig versiegelte Flachen oder Konversionsflachen, die eine Alternative
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kénnen, sind nicht vorhanden.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundsticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher
zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis
einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde,
da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

2.2 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemafl § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die gewerblichen Bauflachen schlieZen unmittelbar an die bestehenden Gewerbegebiete an.
Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle ,Rastede” und zur
LandesstraRe 826. Damit wird im Vergleich zu peripheren Lagen eine verkehrsvermeidende
Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Ausstol3 von Treibhausgasen ver-
ringert. Konkrete Festsetzungen z.B. zu Grinflachen, zur Gebaudeausrichtung, zur Dachbe-
grinung etc. konnen erst auf nachgelagerter Bebauungsplanebene getroffen werden. Diese
Mafnahmen kdnnen sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

3. Bedarfsnachweis

Die wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde Rastede hat sich in den letzten Jahren posi-
tiv dargestellt. Die Anzahl der Gewerbetriebe hat von 1.942 im Jahr 2012 auf 2.022 im Jahr
2017 bzw. um 4,1 % zugenommen.1

! Statistisches Jahrbuch der Gemeinde Rastede 2017: Anzahl Gewerbebetriebe
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Anzahl der Gewerbebetriebe
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Abbildung: Entwicklung der Anzahl der Gewebebetriebe; eigene Darstellung nach den Daten des Sta-
tistischen Jahrbuchs der Gemeinde Rastede

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (am Arbeitsort) stieg von 4.715 im
Jahr 2005 auf 6.955 im Jahr 2016 an. Dies entspricht einer absoluten Steigerung von 47,5 %
bzw. einer durchschnittlichen jahrlichen Steigerung von 4,3 %.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

SVE am Arbeitsort; Index: 2010 = 100 (entspricht einer Beschaftigtenzahl in Rastede in Hohe von 5404)
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Abbildung: Quelle: NBank: Kommunalprofil Rastede

Die meisten Beschaftigten hat in der Gemeinde Rastede das produzierende Gewerbe auf-
zuweisen (38%), gefolgt vom Handel, Gastgewerbe und Verkehr. Nur noch von sehr unter-
geordneter Bedeutung ist die Land- und Forstwirtschaft mit 2%.

Die Gemeinde Rastede hat seit 1964 kontinuierlich Gewerbegebiete und Industriegebiete
ausgewiesen, um die entsprechende Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflachen bedie-
nen zu kénnen. Die Gemeinde Rastede hat seit 1964 ca. 180 ha Gewerbe- und Industriege-
biete neu ausgewiesen. Die Neuausweisungen entsprechen einem jahrlichen Durchschnitt
seit 1964 von 1,8 ha Gewerbegebiet und 1,5 ha Industriegebiet (Summe: 3,3 ha). Seit dem
Jahr 2010 wurden jahrlich durchschnittlich 3,5 ha Gewerbe- und Industriegebiete neu aus-
gewiesen.

Die Gemeinde geht von einer Fortschreibung der positiven gewerblichen Entwicklung seit
dem Jahr 2010 aus. Folgende Uberlegungen liegen dem zugrunde:
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o Die Gemeinde Rastede verfligt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung mit An-
schliissen an die Bundesautobahnen A 28 und A 29 und somit auch zur A 1 sowie zur
geplanten Kistenautobahn A 20. Dartber hinaus verfligt Rastede Uber einen Eisen-
bahnanschluss. Diverse See- und Binnenhéafen, der Kistenkanal sowie der Wesertun-
nel sorgen fir einen zentralen Verkehrsweg im Transit nach Skandinavien, Osteuropa
und die Benelux-Staaten. Dies ist ein deutlicher Standortvorteil gegeniiber anderen
Kommunen.

o Ein steigendes Renteneintrittsalter halt die Anzahl der Personen im erwerbsféahigen
Alter in diesem Zeitraum konstant.

o Die im Zeitraum 2014 bis 2016 in Deutschland und der Gemeinde Rastede angekom-
menen Geflichteten werden zu groRen Teilen erst jetzt und in den kommenden Jahren
in den regularen Arbeitsmarkt einsteigen.

o Fur die Gemeinde wird bis zum Jahr 2030 eine positive Bevolkerungsentwicklung
prognostiziert.

o Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde soll nicht von einem Mangel an verflig-
baren Gewerbeflachen behindert werden.

Bei einer Fortschreibung der gewerblichen Entwicklung seit dem Jahr 2010 (jahrlich 3,5 ha)
ergibt sich ein Bedarf von 35 ha Neuausweisung bis zum Jahr 2030. Davon ist der noch vor-
handene Bestand im

e Industriegebiet Liethe von ca. 1,2 ha,
abzuziehen, so dass sich ein Bedarf von ca. 33,8 ha ergibt.

Derzeit fragen bereits 12 Unternehmen Flachen im Gebiet der 80. Flachennutzungsplanan-
derung nach. Die Nachfrage entspricht ca. 10-12 ha, davon fragt ein Betrieb bereits 6 ha an.
Insofern sind bereits 50 % der in der 80. Flachennutzungsplandnderung dargestellten Fla-
chen belegt. Die Gemeinde Rastede verfiigt derzeit Uber kein - planungsrechtlich gesicher-
tes - freies Gewerbegrundstiick mehr, das Interessenten angeboten werden kénnte. Es be-
stehen nur noch &uRRerst geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im In-
dustriegebiet Liethe. Aus diesen Grinden sieht die Gemeinde Rastede die beabsichtigte
Flachendarstellung auch in der anvisierten Flachengrdf3e von 41,4 ha als gerechtfertigt an.
Eine Flachenverfligbarkeit ist zudem derzeit nicht fir die gesamte Flache gegeben, so dass
die Gemeinde Rastede davon ausgeht, dass mit der dargestellten bzw. der tatsachlichen zu
realisierenden Flache der ermittelte Bedarf in den nachsten 10 Jahren in etwa gedeckt wer-
den kann.
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4, Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf 8§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.

41.1 Ergebnisse der friihzeitigen Blurgerbeteiligung

e Birger haben Bedenken wegen der Verkehrsfilhrung vorgebracht, da eine Ampel an der
Kreuzung RaiffeisenstraRe/Moorweg/An der Briicke aktuell nicht in Planung sei. Es seien
sehr haufig gefahrliche Szenen zwischen Kraftfahrzeugen und Personen mit/ohne Rad
festzustellen, die die Raiffeisenstrale an dieser Kreuzung queren wollen. Das grofe
Problem seien die vielen Kinder, die dort entlangfahren. Deshalb wirde es flr sinnvoll er-
achtet, an der Kreuzung eine Ampelanlage zu installieren, entweder eine dauerhafte Am-
pelschaltung oder zu mindestens eine Druckampel, damit FuRganger und Radfahrer si-
cher die StralR3e queren kbnnen.

Die Ausfiihrungen beziehen sich im Wesentlichen auf den parallel aufgestellten Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 19. Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Es liegt ein Verkehrsgutachten mit folgenden Ergebnissen vor: Im Prognosefall 1 (Ansied-
lung der Firma Bohmann) stellt sich die Situation so dar, dass mit geringen Auswirkungen im
Vergleich zum Bestand und Prognose-Nullfall 2035 gerechnet werden kann, auch wenn sich
durch das Vorhaben (Ansiedlung Bohmann) die Leistungsfahigkeiten geringfugig andern
kénnen. Die Umsetzung erscheint mit der vorhandenen Infrastruktur aber vertretbar, da mit
Ansiedlung der Firma Bohmann deutlich differierende Spitzenstunden zur Raiffeisenstral3e
(L 826) vorliegen, die ,auf der sicheren Seite liegend fir die Berechnungen Uberlagert wor-
den sind. Es kann deshalb eine bessere Leistungsfahigkeit vermutet werden, als die vorlie-
genden Berechnungen zeigen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich der Verkehr
an K1, auch mit theoretischer Annahme der Uberlagerung der Spitzenstunden, qualitativ gut
(fur die Hauptrichtungen der Raiffeisenstral3en) bzw. fir die Nebenrichtungen (Moorweg, An
der Briicke) ausreichend abwickeln lasst.

Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in Abhangigkeit
von den realisierten Bauabschnitten. Auf Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 19 wird die Gemeinde Rastede die entsprechenden Flachen fir einen Ausbau des Kno-
tenpunktes auch unter Beriicksichtigung weiterer Bauabschnitte sichern. Uber die Ausge-
staltung der Kreuzung bei Realisierung weiterer Bauabschnitte der 80. Flachennutzungs-
plandnderung wird im Zuge der zu erstellenden weiteren Bebauungsplane zu entscheiden
sein.
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Unter Berilcksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die Gemeinde Raste-
de zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundsatzlich tGber den Knotenpunkt Raiffeisen-
stralRe (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden werden kann.

Aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse erkennt die Gemeinde Rastede zum derzeitigen
Zeitpunkt far den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 kein Erfordernis fur eine Am-
pel. Sofern sich diese Einschéatzung zukinftig insbesondere bei Realisierung weiterer Bau-
abschnitte andert, hat die Gemeinde Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausrei-
chend Flachen fur einen Kreuzungsumbau gesichert.

e Birger beflirchten eine Vernassung ihrer Flachen durch die grenznahe Planung des Re-
genrickhaltebeckens.

Es liegt ein Entwasserungskonzept mit folgenden Inhalten vor: Das ErschlieBungsgebiet soll
uber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das Kanalnetz sind die versiegelten
Flachen der Grundstliicke und die Verkehrsflachen angeschlossen. Das Oberflachenwasser
wird in einem neuen Regenrilickhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt an die
Moorbéke abgegeben. Das Becken sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3
aufweisen. Aus dem System werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahr-
scheinlichkeit 10 Jahre die Abfliisse auf die natirliche Abflussspende reduziert. Uber das
Wehr (Notuberlauf) findet keine Entlastung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherre-
serven auf. Das Regenrickhaltebecken wird auch bei Katastrophenregenereignissen der
Eintrittswahrscheinlichkeit 30 Jahre nicht Uberlastet. Die Gemeinde Rastede teilt auf der
Grundlage der gutachterlichen Ausfihrungen die Beflirchtung von Flachenvernassungen
durch das Regenrickhaltebecken nicht.

e Birger beflurchten eine Enteignung ihrer landwirtschaftlichen Flachen. Sie seien auf die
Flachenbewirtschaftung angewiesen. Die Landwirte kénnten den hohen Flachenver-
brauch im Ammerland fir Siedlungsbau, StralRenbau und Gewerbe von 0,5 ha pro Tag
(im funfjahrigen Mittel 189 ha pro Jahr) vor dem Hintergrund der sehr niedrigen Erzeu-
gerpreise nicht mehr verkraften. Die Flachenkauf- und Pachtpreise flr die gesamte
Landwirtschaft wirden stetig steigen, weil immer weniger Flache zur Verfigung steht. In
der Planung sei aus dem Blick geraten, dass es hier keineswegs nur um die Exis-
tenz/Weiterentwicklung eines Gewerbebetriebes gehe, sondern dass in der Abwagung
zwei betriebliche Existenzen zu bertcksichtigen seien.

Der Verkauf der Flachen war und ist freiwillig. Die Gemeinde wird entsprechende Grund-
sticksverhandlungen mit den betroffenen Flacheneigentimern fihren und strebt einver-
nehmliche Lésungen an. In den vorhandenen Gewerbegebieten sind keine ausreichenden
Flachenpotenziale mehr vorhanden. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede ge-
rechtfertigt, den Belang der Schaffung von gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundstu-
cken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoéher zu gewichten als den Belang zur Redu-
zierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere gewerb-
liche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Ge-
meindegebiet nicht zur Verfliigung stehen. Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen
wird die Gemeinde Rastede ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht.
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Steigende Pacht- und Flachenkaufpreise betreffen nicht nur die Region, sie sind auch im
Land Niedersachsen und auch bundes- und europaweit festzustellen. Die Ursachen fir stei-
gende Pachtpreise sind vielfaltig und u.a. abhéngig von der Viehdichte in der Region, dem
Anteil der Ackerflache und der Getreideflache und der landwirtschaftlichen Flache sowie der
Biogasdichte. Auf alle diese Komponenten hat die Gemeinde Rastede keinen direkten Ein-
fluss.

Der Gemeinde liegen keine Aussagen zu konkreten Entwicklungsmaflinahmen des Einwen-
ders bzw. zum landwirtschaftlichen Betriebe in der N&dhe zum Plangebiet vor. Auch die Ein-
wenderin selbst und die Landwirtschaftskammer haben in ihrer Stellungnahme nicht auf eine
konkrete Erweiterungsabsicht hingewiesen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil mit Beschluss vom 5. 9. 2000 - 4 B 56/00
(Minchen) folgendes ausgefihrt: Vorhaben im Aul3enbereich missen auf das Interesse
eines Landwirts, seinen Betrieb in den AulRenbereich hinein zu erweitern, jedenfalls dann
keine Riicksicht nehmen, wenn das Erweiterungsinteresse vage und unrealistisch ist.

Auch das Oberverwaltungsgericht Liineburg hat ahnlich argumentiert: Nach einem Urteil des
OVG Luneburg (1 KN 128/03 vom 15.01.2004) ist das Bedurfnis nach einer kinftigen Be-
triebsausweitung im Rahmen der Abwéagungsentscheidung von Belang. Voraussetzung ist
jedoch, dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer
Betrachtung der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsmdéglichkeiten na-
he liegt.

Insofern sind der Gemeinde Rastede keine hinreichend konkreten Entwicklungsabsichten
bekannt, die in der Planung berucksichtigt werden mussten.

e Birger weisen darauf hin, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen solle. Das Baugesetzbuch enthalte die Bodenschutz-
klausel und die Umwidmungssperrklausel um den Freiflachenverbrauch zu reduzieren. Es
sei nicht ausreichend begrundet und daher nicht gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
weiterer Gewerbeflachen héher zu gewichten als den der Reduzierung des Verbrauchs
landwirtschaftlicher Flachen. Da die Gemeinde derzeit fir 20 ha vorhabenbezogene bau-
rechtliche Voraussetzungen schaffen méchte, wird gefordert, auf die weitere Einbezie-
hung der in der 80. FNP- Anderung betreffenden Flache, auch langfristig zu verzichten.

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und § 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet darstellen konnen. Sie hat dabei festgestellt,
dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden sind.

Derzeit fragen bereits 12 Unternehmen Flachen im Gebiet der 80. Flachennutzungsplanan-
derung nach. Die Nachfrage entspricht ca. 10-12 ha, davon fragt ein Betrieb bereits 6 ha an.
Insofern sind bereits 50 % der in der 80. Flachennutzungsplandnderung dargestellten Fla-
chen belegt. Die Gemeinde Rastede verfugt derzeit Uber kein einziges - planungsrechtlich
gesichertes - freies Gewerbegrundstiick mehr, das Interessenten angeboten werden kénnte.
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Es bestehen nur noch auf3erst geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im
Industriegebiet Liethe. Aus diesen Grunden sieht die Gemeinde Rastede die in der 80. Fla-
chennutzungsplananderung beabsichtigte Flachendarstellung auch in der anvisierten Fla-
chengroRe von 41,4 ha als gerechtfertigt an. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass eine
Flachenverflgbarkeit derzeit nicht flr die gesamte Flache gegeben ist. Der Anregung zur
Reduzierung der Flachengrol3e wird daher nicht nachgekommen.

Insgesamt ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundstucken auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im
Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeu-
ten wirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

41.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland sieht die Ausweisung von 30,5 ha als nicht ausreichend be-
grundet an. Es bestiinden raumordnerische Bedenken bezuglich der Gro3e der Gewerbe-
flachenplanung. Es wird angeregt, diese Flachen zu reduzieren. Eine Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in dieser GréfRenordnung ergebe sich aus der
Fortschreibung der Ausweisung der letzten Jahre nicht. Die niedersachsische Landesre-
gierung habe sich im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fir Niedersachsen (2017) das
Ziel gesetzt hat, den Flachenverbrauch pro Tag bis zum Jahr 2030 auf maximal 4 ha zu
begrenzen. Flachen fur Wohnen und Gewerbe sollten "bedarfsgerecht" weder in zu gro-
Bem noch zu geringem Umfang bereitgehalten werden. Ziel sollte eine Sicherung kom-
pakter Siedlungsstrukturen und ein sparsamer Umgang mit der Ressource "Boden" sein

Die Gemeinde Rastede hat einen umfangreichen Bedarfsnachweis in der Begriindung ge-
fuhrt. Eine Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in der Grof3enord-
nung von 41,4 ha ergibt sich zum einen aus der Entwicklung in der Vergangenheit zum an-
deren aber auch aus der derzeitigen Nachfrage und dem nicht vorhandenen Angebot in der
Gemeinde Rastede.

Bei einer Fortschreibung der gewerblichen Entwicklung seit dem Jahr 2010 (jahrlich 3,5 ha)
ergibt sich unter Berilicksichtigung einer Reserve von 1,2 ha im Industriegebiet Liethe ein
Bedarf von 33,8 ha Neuausweisung bis zum Jahr 2030.

Derzeit fragen bereits 12 Unternehmen Flachen im Gebiet der 80. FlAchennutzungsplanan-
derung nach. Die Nachfrage entspricht ca. 10-12 ha, davon fragt ein Betrieb bereits 6 ha an.
Insofern sind bereits 50 % der in der 80. Flachennutzungsplandnderung dargestellten Fla-
chen belegt. Die Gemeinde Rastede verfugt derzeit Uber kein einziges - planungsrechtlich
gesichertes - freies Gewerbegrundstiick mehr, das Interessenten angeboten werden konnte.
Es bestehen nur noch auf3erst geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im
Industriegebiet Liethe. Aus diesen Griinden sieht die Gemeinde Rastede die in der 80. Fla-
chennutzungsplananderung beabsichtigte Flachendarstellung auch in der anvisierten Fla-
chengrofRe von 41,4 ha als gerechtfertigt an. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass eine
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Flachenverflgbarkeit derzeit nicht flr die gesamte Flache gegeben ist. Der Anregung zur
Reduzierung der Flachengrol3e wird daher nicht nachgekommen.

Im Landesraumordnungsprogramm 2017 und im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Mit
der Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird die Gemeinde Rastede ihrer mittelzentra-
len Bedeutung gerecht.

Die Gemeinde Rastede wird die Planung bedarfsgerecht weiter Uiber die entsprechende ver-
bindliche Bauleitplanung durchfiihren.

o Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Anmerkungen zur Raumordnung vorge-
bracht.

Den Anregungen wurde entsprochen.

e Der Landkreis Ammerland als Untere Naturschutzbehorde hat angemerkt, dass fur das
Kompensationsdefizit geeignete MaRhahmen nachzuweisen seien, die mit der Natur-
schutzbehérde abzustimmen sind. Die Waldumwandlungen und Eignung der Ersatzauf-
forstungsflachen seien mit der Naturschutzbehdérde und den Niedersachsischen Landes-
forsten abzustimmen.

Das mit der Plandarstellung vorbereitete Kompensationsdefizit wird Gber gemeindeeigene
Poolflachen und innerhalb eines geeigneten Suchraumes sichergestellt. Insbesondere in-
nerhalb der Poolflachen des Ipweger Moores bzw. des Hankhauser Moores bestehen noch
freie Kapazitaten, so dass die konkretisierenden Planungen zum Gewerbegebiet am Moor-
weg auf diesen Flachen umgesetzt werden kénnen. Dartber hinaus werden fur weitere, zu-
kunftige gewerbliche Planungen entsprechend der Flachennutzungsplandarstellungen im
Umfeld bestehender Kompensationsflachen und zur Abrundung und Ergédnzung bestehen-
der Schutzgebiete entsprechend des gestaffelten Bedarfs weitere Flachen in das Kompen-
sationsflachenkataster einbezogen und gesichert. Dieses erfolgt in enger Abstimmung mit
der UNB des Landkreises Ammerland.

Fur die Waldumwandlung erforderliche und geeignete Ersatzanpflanzungsflachen werden im
weiteren Verfahren (spatestens bis zum Satzungsbeschluss der Bebauungsplane) benannt
und mit den zustandigen Behdrden und der Landesforsten abgestimmt.

e Das Forstamt Neuenburg hat angemerkt, dass er bei den in der Begrindung dargestell-
ten Wertigkeiten auf Grund einer regionalen Unterreprasentierung von Wald in der Lage
im Raum als Kompensationsfaktor einen Wert fur den Fichtenforst von 1,2 (Spanne 1,0-
1,2) und fur den Laubforst von 1,5 (Spanne 1,3-1,7) fur angemessen und den waldrechtli-
chen Vorgaben geniigend halte.

Der Kompensationsansatz wird entsprechend der nebenstehend genannten Kompensations-
faktoren angepasst.
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e E-PLUS Service GmbH, Telefonica Germany hat auf seine Richtfunkstrecken im Ande-
rungsbereich hingewiesen. Man kénne sich diese Telekommunikationslinie als einen hori-
zontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-
60m (einschlieB3lich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parame-
tern). Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne dirften nicht in die Richt-
funktrasse ragen. Es misse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittelli-
nie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

Die im Anderungsbereich gelegenen Richtfunkstrecken werden in den Planteil ilbernommen.
Ein Hinweis auf die Richtfunkverbindungen wird auch in die Begriindung aufgenommen.
Aufgrund der skizzierten zylindrischen Form der Richtfunkverbindung, dem vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m und den im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 19 mdglichen Festsetzungen zu maximalen geht die Gemeinde Rastede
von einer Vereinbarkeit von Richtfunkverbindung und Planung aus. Eine Feinabstimmung
erfolgt auf nachgelagerter Bebauungsplanebene.

¢ Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erwartet keine erheblichen Geruchsimmissio-
nen. Der bekannte und durch die notwendige externe Kompensation zusatzlich zu erwar-
tende erhebliche Flachenverbrauch ist aus landwirtschaftlicher Sicht als kritisch zu be-
trachten. In Abhangigkeit von der Art und der Lage der Kompensationsflache kénnen sich
agrarstrukturelle Nachteile fir landwirtschaftliche Betriebe, wie zum Beispiel bei Stallbau-
vorhaben ergeben.

Die Aussagen zu Geruchsimmissionen wurden in der Begrindung erganzt. Die aus natur-
schutzrechtlicher Sicht erforderliche Kompensationsanforderung wird im Wesentlichen tber
vorhandene, gemeindeeigene Poolflachen im Bereich des Ipweger und des Hankhauser
Moores umgesetzt. Der gesamtraumlichen Planung entsprechend ist eine bedarfsgerechte
Umsetzung von KompensationsmalRnahmen vorgesehen.

e Die Avacon Netz GmbH hat bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise keine
weiteren Einwénde oder Bedenken.

Die 110-kv-Freileitung war bereits in der Vorentwurfsfassung im Planteil eingetragen. Uber
den Umgang mit der Leitung wird im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane entschieden.
Die weiteren Ausfiihrungen bezogen sich auf die Ausfiihrungsebene.

e Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen und ihre Leitungsabfragemdglichkeit im In-
ternet hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefihrt. Demnach befin-
den sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz GmbH. Gasleitungen und
Stromleitungen der EWE Netz GMBH liegen innerhalb der Verkehrsflache des Moorweges,
Stromleitungen auch im angrenzenden Stellmoorweg. Aul3erdem befinden sich Hausan-
schlussleitungen im Plangebiet. Die Begrindung wurde um diese Aussagen erganzt.
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e Die Telekom Deutschland GmbH und der OOWYV haben eine Stellungnahme zur Ausfiih-
rungsebene vorgebracht.

¢ Die Stellungnahme der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr bezog sich auf
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19.

o Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat angemerkt, dass ein Gebiet als vom
offentlichen Personennahverkehr erschlossen gelte, wenn es im Radius von 600 m (ent-
spricht 10 Minuten FuRBweg) einer Haltestelle liege. Da die Haltestelle ,Leuchtenburg,
Ostendorf" weiter entfernt liegt, gelte das Planungsgebiet als nicht vom offentlichen Per-
sonennahverkehr erschlossen.

Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.
¢ Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen.

Ein Hinweis auf die Leitungen wurde in die Begrindung aufgenommen. Sofern eine Umle-
gung von Leitungen erforderlich ist, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit der Vodafone
Kabel Deutschland GmbH.

o Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Schutzgut Boden
und zur fachgerechten Berlcksichtigung des Schutzgutes Boden vorgebracht. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche sollten méglichst von der Planung ausgenom-
men werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden

Der Umweltbericht zur 80. Flachennutzungsplananderung orientiert sich eng an den Vorga-
ben der Anlage 1 des BauGB und die Bodenfunktionen wurden fir den Anderungsbereich
entsprechend aufgezeigt. Dem Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von Beeintrach-
tigungen Rechnung tragend, sind innerhalb des Anderungsbereiches gemafR NIBIS Karten-
server keine Suchrdume fir schutzwirdige Bdden verbreitet. Im Weiteren werden im Um-
weltbericht bereits unter Vermeidung Hinweise zum Umgang mit Mutterbodenaushub etc.
aufgezeigt und es wird auf die Beachtung der DIN-Normen bei der Bautatigkeit hingewiesen.
Diese werden um den Hinweis auf den als Leitfaden einzustufenden Geobericht 28 des
LBEG ergénzt.

4.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.
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4.2 Relevante Abwéagungsbelange

421 Ergebnisse des Umweltberichtes
(] Aktueller Zustand

Der Anderungsbereich umfasst rd. 41,4 ha, wovon der Gberwiegende Teil landwirtschaftlich
genutzt wird. Es handelt sich hierbei um intensiv genutzte Acker-, Grasacker und um Grin-
landflachen, nur einzelne beweidete Flachen im Siden werden dem Extensivgriinland zuge-
ordnet. Im Siden an der alten Hofstelle ist ein Laubwald aus standortgerechten Baum- und
Straucharten ausgepragt, ein weiterer Waldbereich wird als Fichtenforst genutzt. Dartber
hinaus werden Parzellengrenzen sowie die landwirtschaftlichen Wege von linearen Geholz-
bestanden gesdumt. Von diesen aus standortgerechten Baumen und Strauchern gepragten
Bestanden unterliegen die ausgepragten Wallhecken des Plangebietes - unabhangig ihrer
Auspragung als Strauch-Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil gema? § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGB-
NatSchG.

DarlUber hinaus wird das Gebiet von Gréaben gegliedert, die sdmtlich den sonstigen vegetati-
onsarmen Graben zugeordnet werden. Im Osten begrenzt die Rasteder Bake den Ande-
rungsbereich. Erschlossen wird das Gebiet hauptsachlich durch den Nord-Stid-verlaufenden
Moorweg, der Uberwiegend unversiegelt (Sandweg) ist, im Siden sind die Wege teils as-
phaltiert, teils geschottert oder gepflastert. Ein weiterer Weg verlauft am siddstlichen Plan-
gebietsrand, weiterhin sind im Bereich des Laubforstes im Stidwesten Wege vorhanden.

Im siddstlichen bzw. zentralen Untersuchungsgebiet liegen drei Wohngrundstiicke, die von
Ziergarten umgebene Gebaude aufweisen. Im Sudwesten befindet sich ein Wohnhaus mit
Nebengebauden, welches einen grof3en, strukturreichen Gartenbereich mit Grofbaumen,
randlichen Hecken, Gebiischen und halbruderalen Bereichen aufweist. Auch befindet sich im
Siuden ein alteres Hofgebaude. Der weitlaufige Garten weist neben Scherrasenbereichen
Grol3bdume auf sowie einen Obstgarten.

Die im Plangebiet ausgepragten Bodentypen variieren von Podsolen und Pseudogley-
Podsolen im Siuden bis zu sehr tiefen Hochmoorboden im Nordosten, wobei im zentralen
Bereich Gleye und Podsol-Gleye mit Erdniedermoorauflagen verbreitet sind. Im Nordwesten
steht ein Tiefumbruchboden auf Hochmoor an. Entsprechend der Bodentypen ist auch der
Feuchtegradient von trocken bis schwach feucht von Stid nach Nord einzustufen.

Die Grundwasserneubildungsrate variiert ebenfalls von mittel bis hoch im Siden und sinkt
nach Norden stark ab. Das Grundwasserschutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist
Uberwiegend hoch, nur im Stden nimmt mit ansteigendem Gelénde das Schutzpotential der
grundwasseriiberdeckenden Schichten zu (mittleres Schutzpotential).

Das Lokalklima wird durch die Ackerflachen (starke tagliche Temperaturschwankungen,
Windoffenheit), aber vor allem durch die Grinlandbereiche auf den Moorbdden bestimmt.
Auch wirken die Wald- und Gehdélzbestande ausgleichend auf das Lokalklima und tGberneh-
men windbrechende Funktionen.
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Die Landschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief mit einer Geldndesenke mit
Grunlandnutzung und umgebenden Gehdlzreihen aus. Die grof3flachigen Ackerstandorte
werden nur randlich von Gehdlzen eingerahmt. Insgesamt handelt es sich um eine nach
Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Ubergang zu of-
fen zu Moorlandschaften.

u Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Die Darstellung der 80. Flachennutzungsplandnderung bereitet gewerbliche Bauflachen in
einer GroRenordnung von etwa 41,4 ha vor.

Dementsprechend werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen ausschlie3lich durch die
gesamtflachige Darstellung als gewerbliche Bauflache bestimmt.

Aufgrund der Flacheninanspruchnahme bisher Uberwiegend unversiegelter Freiflachen so-
wie der mit der Inanspruchnahme zu erwartenden Biotop- und Lebensraumverluste, der
dauerhaften Bodenversiegelungen und -umlagerungen, Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes und der klimatischen Funktion ergeben sich vielféltige Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes. Erhebliche Beeintrachtigungen sind vor allem
aufgrund der direkten sowie kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt als auch der Bodenfunk-
tionen sowie der Landschaftsbildbeeintréachtigung zu erwarten.

Externe Kompensationsverpflichtungen ergeben sich somit aufgrund der Eingriffsregelung
sowie nach den Vorgaben des Waldgesetzes.

a Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen flir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiur-
den.

Auf Grundlage der Bestandserfassung verschiedener Artengruppen verbleiben als arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen Végel und Fledermause, die im Folgenden beachtet
werden und in Bezug auf die Verbotstatbestande gepruft werden:

Totungen und Gefadhrdungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in wel-
chem Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Ge-
hdlzen oder Gebduden kommt. Kommt es zu einer Fallung von Gehdlzen, wirden diese zu
einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten fihren. Eine Tétung oder
Verletzung der geschiitzten Vogel gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden, in-
dem Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aufRerhalb der Brutzeit erfolgen. Grund-
satzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der
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ortlichen Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Geholzstrukturen, insbesondere alterer
Baume, auf ein Minimum beschrankt werden.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere nachgewiesen wur-
den, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden moglichst nur im Zeitraum von
Mitte November bis Mitte Marz durchgefuhrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Fledermause in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung aulRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei etwaigen Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen,
dass keine Fledermause im Quartier getttet wirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise
die Aussagen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Fallung
von Baumen getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berthrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot).

Stdrungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen oder — im Falle des Kiebitz — Ausweichmég-
lichkeiten zu schaffen sind (s. Verlust von Fortpflanzungsstatten). Es kommt somit nicht zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Eine erhebliche Stérung gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt ebenfalls nicht vor, da
nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass
Scheuch- und Barrierewirkungen bei Flederméausen keine oder nur eine untergeordnete Rol-
le spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung ausweichen kdnnen.

Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zu-
dem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemald Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell moglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Daher sind fir die Arten Star und Gartenrotschwanz als
Hohlen bzw. Halbhdhlenbriter, Gartengrasmiicke als Vertreter gebtischreicher Gehdlze so-
wie Baumpieper und Goldammer, die halboffene, strukturierte Landschaften bevorzugen,
entsprechende Ausweichmoglichkeiten fur diese Arten im Falle ihrer Betroffenheit zu schaf-
fen.

Kommt es zu einer flachigen Bebauung der Offenlandbereiche des Plangebiets, fuhrt dies zu
einer Zerstérung der Fortpflanzungsstatten von einem Kiebitzpaar im Sinne von 8§ 44 Abs. 1
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Nr. 3 BNatSchG. Um den Verbotstatbestand nicht zu erfiillen, bedarf es fir diese gefahrdete
Art der Schaffung von Ausweichmdglichkeiten im r&umlichen Zusammenhang. Fir den Kie-
bitz ist hierbei von einem Flachenbedarf von ca. 1-2 ha pro Brutpaar auszugehen, wobei die
MalRRnahmen vor allem die Schaffung von extensivem Grinland mit Anlagen von Bléanken
umfassen sollten. Von der Entwicklung von Extensivgrinland wirde auch das Schwarzkehl-
chen profitieren.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist festzuhalten, dass nach dem jetzigen Stand der Untersuchungen
ein Fledermausquartier von 2-3 Zwergfledermausen in einem der Gebaude des Hofes im
Sudwesten vorhanden ist. Nur im Falle eines Abrisses dieser Gebaude wirde es zu einem
Verlust der festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann miussten im naheren Umfeld
entsprechende Ausweichquartiere geschaffen werden, die die ©kologische Funktion des
betroffenen Quartiers im raumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierflr bieten sich fir die
Zwergfledermaus handelsubliche Fledermauskéasten an, die an geeigneten Stellen anzubrin-
gen sind.?

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausfilhrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen Vermeidungsmaf3nahmen (bauzeitliche
MaRnahmen, Uberprifung von Baumhohlen und Geb&auden vor Fallung und Abriss) und
Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (Installation von Nisthilfen und Quar-
tierkasten flr baumbewohnende Fledermause in rdumlicher Nahe) sowie Schaffung von
Ausgleichsplatzen betroffener Brutvogel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im raumli-
chen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die vorlie-
genden Ergebnisse filhren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforderungen
hinsichtlich der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

a Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km stidwest-
lich des Anderungsbereiches. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 “Mansholter
Holz, Schippstroht”. Dartiber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch,
Ellernbusch’ 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sind keine Auswirkungen abzuleiten, die die FFH-Gebiete in ihren Zie-
len beeintrachtigen bzw. die der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens entgegenstehen..

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in tUber 11
km liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung™ bzw. auch das Gebiet "Marschen am
Jadebusen’) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit
mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

2 http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)
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a Darstellungen von Landschaftspléanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem 1995 weist in der Karte zur Land-
schaftsentwicklung den nérdlichen Teilbereich als Entwicklungsbereich 16 als Fluss-
aue/Bachtal/Niederung (N) der Geest (G) in Zusammenhang mit den nordlichen und nord-
Ostlichen Anschlussflachen aus. Empfohlen wird die Freihaltung von Erholungsnutzungen im
Bereich empfindlicher Okosystembestande bzw. auRerhalb noch zu bestimmender Wege.
Daruber hinaus werden jedoch keine schutzwiirdigen Bereiche herausgestellt.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland® ist der Anderungsbereich in Bezug auf
Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend ohne
besondere Darstellungen, jedoch sind im Siiden die gesetzlich geschiitzten Wallhecken hervor-
gehoben. Im Norden - am Rand des Anderungsbereiches - schlief3t ein Gebiet an, in dem Uiber-
geordnete Anforderungen bestehen: Prioritat des Moorschutzes. Im Zielkonzept (Karte 5) wird
der Anderungsbereich der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Ge-
bieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgiter darge-
stellt. Nur im Nordosten des Anderungsbereiches wird diese Darstellung von dem Moorstandort
Uberlagert — mit Machtigkeiten tiber 80 cm.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Grin- oder Erhaltungsdarstellun-
gen getroffen, jedoch werden im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren insbesondere die
Wallhecken berticksichtigt.

4.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde derzeit fir den ersten Bauabschnitt bzw. fur
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 gutachterlich untersucht. Als Immissionsor-
te wurden die noch vorhandene Wohnnutzung im Anderungsbereich zugrunde gelegt. Als
weitere Immissionsorte wurden die im Gewerbegebiet Leuchtenburg Il befindlichen be-
triebsbezogenen Wohnnutzungen in Ansatz gebracht. Die Gerauschsituation durch Ver-
kehrslarmeinwirkungen wurden gutachterlich ermittelt und beurteilt. AuRerdem wurde fur die
Gewerbeflache des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 eine Kontingentierung
durchgefuhrt.

Bei der Berechnung der Verkehrslarmeinwirkung auf die Gewerbegebietsflachen zeigte sich,
dass der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) tags im 6stlichen Plangebiet ent-
lang der A 29 und der Rampe zur Raiffeisenstral3e und im kompletten Bereich der Kreuzung
mit Anschluss der PlanstralRe Uberschritten wird. Die Gutachter empfehlen fir die Teile des
Plangebietes, in denen der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) uberschritten
wird, die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen. Aul3erdem sind Festsetzun-
gen zum Schutz der AuRenwohnbereiche und zu schallgeddmmten Liftungssystemen im
Bereich der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ermdglichten betriebsbezogenen
Wohnnutzungen erforderlich. Eine Gewerbelarmvorbelastung durch die umliegend angren-
zenden Gewerbebetriebe sowie die plangegebene Vorbelastung wurden bei der Kontingen-
tierung bertcksichtigt. Hinsichtlich der geplanten Nutzung auf den zu kontingentierenden

3 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fiir den Landkreis Ammerland, Entwurf



NWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede 25

Gewerbeflachen wurden Zusatzkontingente in Form von Richtungssektoren ermittelt. Uber
die konkreten Festsetzungen wird im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
19 entschieden.

Die in der 80. Flachennutzungsplananderung gelegenen Flachen sollen sukzessive Uber
weitere Bebauungsplane umgesetzt werden. Im Zuge weiterer Bebauungsplane sind weitere
Schallgutachten zu erstellen, in denen dann jeweils die vorhandenen Gewerbegebiete als
Vorbelastung in Ansatz zu bringen sind. Derzeit ist fir die weiteren Bauabschnitte nicht ab-
schatzbar, ob ggf. weitere Immissionsorte durch den Aufkauf weiterer Wohngebaude entfal-
len. Daher sind detailliertere Aussagen derzeit nicht sinnvoll machbar.

Die Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem Gebiet
der o.g. Bauleitplanung keine Anspriiche aufgrund der von der Landesstralte L 826 ,Raiffei-
senstral’e” ausgehenden Emissionen bestehen.

4.2.3 Verkehrliche Belange
AuRere Anbindung des Plangebietes

Die gewerbliche Bauflache soll iber den Moorweg am Knotenpunkt Raiffeisenstral3e (L 826)
/ Moorweg / An der Briicke angebunden werden (Knotenpunkt 1). Dieser Knotenpunkt 1 liegt
ca. 200 m von der westlichen Rampe der Anschlussstelle zur A 29 entfernt (s. nachstehende
Abbildung). Der Knotenpunkt ist bereits im Bestand mit Linksabbiegestreifen ausgestattet.

Im Vorfeld zu dieser Flachennutzungsplandnderung wurde die verkehrliche ErschlielBung
des Anderungsbereiches durch das Ing.-Biiro Roelcke & Schwerdhelm untersucht.* Die we-
sentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben. Es wurden die
nachstehenden Knotenpunkte betrachtet und bewertet:

ANSCNIUSS xasieae

T fKnoten 1

%‘ A Q‘_g?é’b A
el %ﬁ
Anlage 2.1 der Verkehrsuntersuchung

4 Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet

Moorweg (Erweiterung), Varel, 21. Oktober 2020
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In dem Gutachten wurde geprift, ob die zu erwarteten Mehrverkehre der Bauabschnitte Uber
den Moorweg an die Raiffeisenstral3e (L 826) in Bezug auf die Verkehrssicherheit sowie die
Leistungsfahigkeit angemessen abgewickelt werden kdnnen. Dabei wurden auch die Aus-
wirkungen auf die dstlich des Knotenpunktes bestehenden Rampen der Anschlussstelle
»Rastede” zur Bundesautobahn 29 bertcksichtigt. Weiterhin wurde die Situation fur den nicht
motorisierten Verkehr vor dem Hintergrund der Verkehrssicherheit und Verkehrsqualitat ge-
pruft, bewertet und mit Empfehlungen versehen.

Aufgrund der Coronasituation konnten keine verlasslichen Daten fur den Knotenpunkt K1
(Raiffeisenstraf3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke) aus einer Verkehrserhebung gewon-
nen werden. Eine im Jahr 2018 am benachbarten Knotenpunkt Raiffeisenstra3e (L 826) /
Burgermeister-Brotje-Stral3e / KonigstralRe durchgefiihrte Verkehrserhebung wurde verwen-
det, um die bestehenden Verkehrsbelastungen der Raiffeisenstrale (L 826) darzustellen.
Zusatzlich wurde eine Querschnittsmessung der Gemeinde Rastede fir die Stral3e An der
Brucke aus dem Jahr 2020 verwendet, um die verkehrliche Bestandssituation am Knoten-
punkt K1 darzustellen. Mithilfe einer durchzufiihrenden Verkehrserhebung an K1 im Bereich
der Hauptverkehrszeiten morgens und nachmittags wurden die Fahrzeugstrome aufgenom-
men, um die Verteilung der Verkehre im Knotenpunktbereich darzulegen. Die Verkehrserhe-
bung der Anschlussstelle ,Rastede” wurde zu einem Zeitpunkt durchgefiihrt, der als belast-
bar angenommen werden kann. Die jeweils héchsten Verkehrsbelastungen der morgendli-
chen und nachmittéglichen Spitzenstunde aus der dreitagigen Verkehrserhebung wurden im
weiteren Verlauf der Verkehrsuntersuchung als mafgebende Verkehrsbelastungen ange-
nommen.

Die Verkehrserzeugung wurde fiir den Prognosefall 2035 gerechnet. Die sich ergebenden
Mehrverkehre wurden auf das Bestandsnetz umgelegt. Fir den Bestand und den Prognose-
Nullfall 2035 wurden die Leistungsfahigkeiten der untersuchten Knotenpunkte an der Raiffei-
senstral3e (L 826) auf Basis der berechneten Verkehrsbelastungen und der Bestandsgeo-
metrien ermittelt. Fir den Prognosefall 2035 wurden Leistungsféahigkeitsberechnungen
ebenfalls fur die drei Knotenpunkte durchgefihrt.

Die Verkehrsgutachter sind zu den folgenden Ergebnissen gekommen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,,Gewerbeflachen Moorweg* (Prognosefall
1) - Firma Bohmann

Die Prognosebelastungen wurden durch die Ermittlung der Verkehre fur die Firma Bohmann
auf der geplanten Flache Uberschlagig berechnet. Die neuen Verkehre beschreiben sich
durch die Verkehre der Mitarbeiter, der eigenen eingesetzten Fahrzeuge (Pkw, Lkw) sowie
durch Kundenverkehre in der Anlieferung (Pkw, Lkw, landwirtschaftliche Fahrzeuge). Im
Prognosefall 1 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch das geplante Vorha-
ben von etwa 285 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 570 Kfz/24h) im Bereich des
Moorweges gerechnet werden. Die Fahrten teilen sich ungeféhr zu gleichen Teilen in Lkw-
und Pkw-Fahrten auf.
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Fur die malRgebende Verkehrsbelastung werden die morgendlichen und nachmittaglichen
Spitzenstunden der Firma Bohmann jeweils mit den Spitzenstunden der Raiffeisenstrafie (L
826) uberlagert, auch wenn prognostiziert keine direkte Uberlagerung der Spitzenstunden
der berechneten Kfz-Belastungen vorliegt. Somit wird ein mdglichst ungiinstiger Prognose-
fall abgebildet, welcher Schwankungen hinsichtlich der spezifischen Spitzenstunden auffan-
gen kann.

Im Prognosefall 1 stellt sich die Situation so dar, dass mit geringen Auswirkungen im Ver-
gleich zum Bestand und Prognose-Nullfall 2035 gerechnet werden kann, auch wenn sich
durch das Vorhaben (Ansiedlung Bohmann) die Leistungsfahigkeiten geringfiigig andern
konnen. Die Umsetzung erscheint mit der vorhandenen Infrastruktur aber vertretbar, da mit
Ansiedlung der Firma Bohmann deutlich differierende Spitzenstunden zur Raiffeisenstralle
(L 826) vorliegen, die ,auf der sicheren Seite liegend fir die Berechnungen Uberlagert wor-
den sind. Es kann deshalb eine bessere Leistungsfahigkeit vermutet werden, als die vorlie-
genden Berechnungen zeigen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich der Verkehr
an K1, auch mit theoretischer Annahme der Uberlagerung der Spitzenstunden, qualitativ gut
(fur die Hauptrichtungen der Raiffeisenstral3en) bzw. fir die Nebenrichtungen (Moorweg, An
der Briicke) ausreichend abwickeln lasst. Der Einfluss von K1 auf die Rampen der A 29 wird
mit dem Prognosefall 1 als geringfugig eingeschétzt und die berechneten Rickstaulangen
ragen nicht bis in den Bereich der Rampen hinein. Der Handlungsbedarf an K2 und K3, wel-
cher sich aus den vorherigen Szenarien bereits ergibt, bleibt unberuhrt.

Prognosefall 2 (Bauabschnitte | und Il in einer Gréenordnung von 14 ha)

Im Prognosefall 2 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prog-
nosefall 1 von etwa 1.020 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 2.040 Kfz/24h) in
der Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu Gberwiegenden Teilen als
Pkw-Fahrten auf. Im Prognosefall 2 tberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der
Raiffeisenstral3e (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwick-
lung des Bauabschnitts | weitestgehend.

Mit Bericksichtigung des Prognosefalls 2 werden die Kapazitdtsgrenzen der untersuchten
Knotenpunkte tberschritten. Fir den Knotenpunkt K1 ist eine andere Knotenpunktform not-
wendig, da dieser als Knotenpunkt mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsféhig ist. Unter
Berucksichtigung der méglichen weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes ergibt sich die-
se Notwendigkeit umso mehr.

Prognosefall 3 (Bauabschnitte | bis Ill, zusatzlich ca. 5 ha)

Im Prognosefall 3 wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prognosefall
2 etwa 728 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 1.456 Kfz/24h) in der Anbindung
gerechnet werden. Im Prognosefall 3 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der
Raiffeisenstral’e (L 826) und der Verkehre Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
des Bauabschnitts Il weitestgehend.

Ab der Umsetzung des Prognosefalls 3 ergeben sich auch starkere Auswirkungen auf den
Knotenpunkt K4, der sich dann ebenfalls nicht mehr als leistungsfahig erweist. Der Knoten-
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punkt stellt sich ebenfalls bereits im Bestand und im Prognose-Nullfall als grenzwertig in
Bezug auf die Leistungsfahigkeiten dar. Fur diesen Knotenpunkt stellt sich sowohl im Prog-
nosefall 3 als auch im Prognosefall 4 ein Kreisverkehrsplatz als die leistungsfahigere Varian-
te gegenuber einer Lichtsignalanlage dar.

Prognosefall 4 (Bauabschnitte | bis IV zusatzlich ca. 18 ha)

Im Prognosefall 4 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prog-
nosefall 3 von etwa 2.973 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 5.946 Kfz/24h) in
der Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu Gberwiegenden Teilen als
Pkw-Fahrten auf. Im Prognosefall 4 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der
Raiffeisenstral’e (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwick-
lung des Bauabschnitts IV weitestgehend.

Die Knotenpunktform am Knotenpunkt K1 sollte nach Mdglichkeit in Abstimmung mit den
Rampen der A 29, an denen ebenfalls Handlungsbedarf besteht, sowie unter Berlcksichti-
gung einer moglichen zukinftigen Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Moorweg als
auch der mdglichen UmgehungsstralRe geplant werden. Hier kénnte sich die Mdglichkeit zur
Beeinflussung oder Koordinierung der Knotenpunkte K1, K2 und K3 durch Lichtsignalanla-
gen als zielfhrend erweisen. Unter der Berlcksichtigung der vollstandigen Entwicklung des
Gewerbegebietes (Prognosefall 4) stellen sich weder ein Kreisverkehrsplatz noch eine Licht-
signalanlage (LSA) als vollstandig leistungsfahig dar, wobei die LSA noch bessere Leis-
tungsfahigkeiten aufweist. Daher bleibt fur die weiteren Entwicklungsschritte die tatséchliche
Entwicklung der aktuell geplanten Bauabschnitte und die daraus resultierenden Verkehrs-
mengen abzuwarten. Je nach der Entwicklung der Verkehrsbelastungen kdnnte sich die
Notwendigkeit ergeben, die Flachenentwicklung so zu begrenzen, dass die neu induzierten
Verkehre das Mal fir eine ausreichende Verkehrsabwicklung nicht Uberschreiten. Insge-
samt stellt sich die Umsetzung einer LSA unter Berticksichtigung aller Bauabschnitte, insbe-
sondere aufgrund einer moglichen Koordinierung als auch einer verkehrsabhangigen Steue-
rung als Vorzugsvariante gegentber einem KVP dar.

An den Rampen (K2 und K3) stellt sich die Situation wie beschrieben so dar, dass eine Um-
gestaltung zu einer anderen Knotenpunktform zu empfehlen ist. Diese Empfehlung ergibt
sich bereits auf der Grundlage des Bestandes, da an der ¢stlichen Rampe eine Unfallhau-
fungsstelle (UHS) vorliegt und die betroffenen Kfz-Fihrerinnen vermutlich riskanter fahren,
als es in der vorliegenden Situation angemessen erscheint. Zwar verscharft sich der Hand-
lungsbedarf durch Prognosefall 2 auch an den Rampen, die zusatzlich erzeugten Verkehre
der Prognosefélle sind aber nur in geringen Teilen als urséchlich fir den Handlungsbedarf
anzusehen. Mit einer weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes verscharft sich die Situati-
on auch an den Rampen.

Der Bahnubergang Raiffeisenstral3e, die Ful3dgéngerlichtsignalanlage an der Danziger Stra-
Re sowie die mdgliche Umgehungsstrale kdnnen sich ebenfalls auf den Verkehrsfluss im
Untersuchungsgebiet auswirken. Der Einfluss wird fir die betrachtete Aufgabenstellung aber
als gering eingeschétzt. Eine Teilsignalisierung der Rampen kénnte sich auf Basis der aktu-
ellen und zukiinftigen Verkehrsbelastungen als mdgliche Losung anbieten. Alternativ kbnnte
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eine Vollsignalisierung bei der vollstandigen Entwicklung des Gewerbegebietes Moorweg
notwendig sein, was mit Umsetzung einer Teilsignalisierung als Riickfallebene geometrisch
als auch hinsichtlich der Anlagentechnik bertcksichtigt werden sollte. Die genauen Leis-
tungsfahigkeiten einer Teilsignalisierung (Bedarfsanlage) und insbesondere das Zusam-
menspiel der Knotenpunkte, lassen sich nur auf Basis einer mikroskopischen Verkehrsfluss-
simulation ermitteln.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der Leistungsfahigkeiten und der Staulangen fur den Knoten K1 in
der Anbindung des Gewerbegebietes an die L 826 fuhrt die Empfehlung zur Umsetzung ei-
ner Lichtsignalanlage. Eine gegenseitige Beeinflussung der untersuchten Knotenpunkte K1
mit den Rampen (Knoten K2 und K3) kénnte unter den prognostizierten Verkehrsbelastun-
gen stattfinden. Insbesondere hinsichtlich des Gesamtsystems der L 826 in Abhangigkeit
mdglicher weiterer Entwicklungen und damit einhergehender Steigerungen der Verkehrs-
mengen, des aktuellen Unfallgeschehens an den Rampen und des geplanten Anschlusses
der Rasteder Nordumgehung an die L 826 kdnnte eine Lichtsignalanlage an K1 zielfihrend
sein, um auf sich &ndernde Rahmenbedingungen reagieren zu kdnnen. Ein Kreisverkehr
bietet diesen nachtraglichen Handlungsrahmen nicht. Vor allem, wenn auch im Bereich der
Rampen Signalanlagen realisiert wirden, besteht die Mdglichkeit der Optimierung des Ge-
samtsystems.

FuRR- und Radverkehr

Der Ful3- und Radverkehr wird im Untersuchungsgebiet am nérdlichen Fahrbahnrand ent-
lang der Raiffeisenstral3e (L 826) gemeinsam in beide Fahrtrichtungen gefuhrt. Durch das
geplante Vorhaben ergibt sich die Wahrscheinlichkeit, dass die Zahl im Zusammenhang mit
Mitarbeiterverkehren steigen konnte. Mit der weiteren Entwicklung des geplanten Gewerbe-
gebietes wird die Umgestaltung des Knotenpunktes notwendig. Die Querungsmdéglichkeiten
Uber die Raiffeisenstralle (L 826) sollten dabei entsprechende Beriicksichtigung finden. Mit
Umsetzung einer geeigneten Querungsmaoglichkeit fir FuBganger und Radfahrer am Kno-
tenpunkt K1 sollten die Nebenanlagen nach Mdglichkeit nur noch jeweils rechtsseitig benut-
zungspflichtig als gemeinsamer Geh- und Radweg freigegeben werden.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitaét Uberpruft und
nachvollzogen. Unter Berlcksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die
Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis, dass der Anderungsbereich grundsatzlich tiber den
Knotenpunkt Raiffeisenstrale (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz an-
gebunden werden kann. Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Kno-
tenpunkt in Abhangigkeit von den realisierten Bauabschnitten. Auf Ebene des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 19 wird die Gemeinde Rastede die entsprechenden Flachen
fur einen Ausbau des Knotenpunktes auch unter Bertcksichtigung weiterer Bauabschnitte
sichern. Zudem erfolgt eine Ausbauplanung, die auch die Belange des Ful3- und Radverkeh-
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res bertcksichtigt. Die plangebietsinterne ErschlieBungskonzeption wird auf Bebauungsplan-
ebene dargelegt.

Die nachstgelegene Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs ist die Haltestelle
"Leuchtenburg, Ostendorf, welche vorwiegend von den Linien 370, 334 und 342C bedient
wird. Ein Gebiet gilt als vom 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen, wenn es im Ra-
dius von 600 m (entspricht 10 Minuten FuBweg) einer Haltestelle liegt. Da die Haltestelle
.Leuchtenburg, Ostendorf" weiter entfernt liegt, gilt das Planungsgebiet als nicht vom 6ffent-
lichen Personennahverkehr erschlossen. Mit der Linie 370 wird der Hauptort Rastede sowie
die Gemeinden Wiefelstede und Bad Zwischenahn erreicht.

4.2.4 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Anderungsbereich werden derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird
in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf
Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden wer-
den.

Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten (Bebauungsplane/ Innenbereich) Alternativen fir die geplante Neuauswei-
sung auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen der 80. Flachennutzungsplanan-
derung darstellen kdnnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den vorhandenen Gewerbege-
bieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden sind (vergl. Kap. 3). Auf3erhalb der in
rechtskréaftig ausgewiesenen Bebauungsplanen noch vorhandene versiegelte Flachen ste-
hen nicht zur Verfligung.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundsticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher
zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

Innerhalb des sudlichen Anderungsbereiches, an der Raiffeisenstrale, befindet sich der
Standort eines landwirtschaftlichen Betriebes. Auf der Hofstelle wird aktuell Rinderhaltung
betrieben. Nach Angabe des Betriebsleiters soll die Rinderhaltung am vorgenannten Hof-
standort aufgegeben werden. Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltun-
gen vorzufinden. Unter Berucksichtigung der Lage und GroRRenordnung der benachbarten
landwirtschaftlichen Emittenten sind in Abhangigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie
innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Geruchsimmissionen im Sinne von § 3 (1) des
BImSchG zu erwarten. Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen-
den Geruchsemissionen aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung sind
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aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Ubergang zum AuRenbereich als standortty-
pisch anzusehen.

Der Gemeinde liegen keine Aussagen zu konkreten Entwicklungsmafinahmen der landwirt-
schaftlichen Betriebe in der N&dhe zum Plangebiet vor. Das Bundesverwaltungsgericht hat in
einem Urteil mit Beschluss vom 5. 9. 2000 - 4 B 56/00 (Minchen) folgendes ausgefihrt:
Vorhaben im AulRenbereich mussen auf das Interesse eines Landwirts, seinen Betrieb in den
AulRenbereich hinein zu erweitern, jedenfalls dann keine Ricksicht nehmen, wenn das Er-
weiterungsinteresse vage und unrealistisch ist. Auch das Oberverwaltungsgericht Lineburg
hat &ahnlich argumentiert: Nach einem Urteil des OVG Lineburg (1 KN 128/03 vom
15.01.2004) ist das Bedurfnis nach einer kinftigen Betriebsausweitung im Rahmen der Ab-
wagungsentscheidung von Belang. Voraussetzung ist jedoch, dass diese Entwicklung be-
reits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung der vom Landwirt aufzu-
zeigenden betrieblichen Entwicklungsmdoglichkeiten nahe liegt. Insofern sind der Gemeinde
Rastede keine hinreichend konkreten Entwicklungsabsichten bekannt, die in der Planung be-
ricksichtigt werden mussten.

425 Belange des Waldes

Im siidlichen Abschnitt des Anderungsbereich befinden sich zwei Waldflachen, die von der
Darstellung als Gewerbegebiet Giberlagert werden.

Hierbei handelt es sich zum einen um einen Hofwaldbestand aus heimischen Laubgehdlzen
sowie im Sudosten um einen Fichtenforst. Fir diese Bereiche ist ein Waldumwandlungsver-
fahren erforderlich.

Bei Realisierung der Planung ist daher von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG
auszugehen. Einer Waldumwandlungs-Genehmigung gemaf § 8 (1) NWaldLG bedarf es im
Bauleitplanverfahren nicht (§ 8 (2) Nr. 1 NWaldLG). Die Belange des Waldes sind somit im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu berlcksichtigen. Hierbei sind
auch die besonderen Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten, die
in 8 8 (5) NWaldLG hervorgehoben sind.

Beziglich der Waldfunktionen ist eine Bewertung der Waldflache entsprechend der Ausfih-
rungsbestimmungen zum NWaldLG durchgefihrt worden (s. Umweltbericht).

Nach Hinweisen der zustandigen Waldbehorde wird gemafl der drei Waldfunktionen ein
Kompensations- bzw. Waldumwandlungsfaktor fur den Laubforst von 1,5 und fir den Fich-
tenforst von 1,2 als angemessen angegeben..

Somit ergibt sich fur den Waldverlust des Laubforstes von 7.595 m? ein Waldkompensati-
onserfordernis von rd. 11.393 mz2; fir den Fichtenforst belauft sich der Waldkompensations-
bedarf entsprechend der Grof3e von 3.131 m? auf einen Ausgleichsbedarf von 3.757 mz2.

4.2.6 Belange der Oberflachenentwasserung

Fur den Anderungsbereich wurde eine grobe Oberflachenentwasserungskonzeption erarbei-
tet: Die derzeitige Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber offene Graben Ill. Ordnung in
Richtung Rasteder Bake. Diese sind ihrerseits an das Geestrandtief angeschlossen. Unmit-
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telbar an der nord-westlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft ein Graben Ill. Ord-
nung. Der Graben entwéssert die westlich des Planungsgelandes gelegenen Flachen.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung des Nachbargebietes ,Leuchtenburg-Nord“ (BBPI.
59) wurde seitens des Rasteder Erdbaulabors im Juni 2010 ein geotechnisches Gutachten
erstellt. Unter einer im Durchschnitt 50 cm starken schluffhaltigen Mutterbodenschicht ste-
hen demnach flachendeckend Fein- bis Mittelsande an. Grundwasser wurde durchschnittlich
in Tiefen von 60 cm bis 250 cm unter Gelangeoberkante angetroffen. Vereinzelt wurden ho-
here Grundwasserstande eingemessen. Eine Versickerung des Regenwassers kommt auf-
grund der in diesem teilweise anstehenden hohen Grundwasserstéande nicht in Betracht.

Das Erschliellungsgebiet soll Uber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das
Kanalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundstiicke und die Verkehrsflachen anzu-
schlieRen. Das Oberflachenwasser soll in Regenriickhaltebecken zwischengespeichert wer-
den.

Fur das Gebiet des parallel aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 und
die westlich angrenzenden Flachen (sutdlicher Teil dieser 80. Flachennutzungsplandnde-
rung) wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.” Die Gutachter haben Bemes-
sungen des Regenwasserkanalnetzes und des Regenriickhaltebeckens durchgefiihrt und
den Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Oberflachenentwésserung erbracht.
Die Belastungs- und Bemessungsansatze fir die hydraulischen Berechnungen wurden mit
dem Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehorde und dem Entwasserungsverband Jade
abgestimmt. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalnetze im ErschlieBungsgebiet
(Bemessung) wurde auf die schadlose Abfiihrung von Regenereignissen der Haufigkeitsstu-
fe n = 0,20 1/a (=1-mal in 5 Jahren) ausgelegt. Die Bemessung des geplanten Regenrlick-
haltebeckens erfolgte fiir die Zwischenspeicherung eines 10-jahrlichen Starkregenereignis-
ses. Das ErschlieBungsgebiet soll tUber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. Das
Oberflachenwasser wird in einem neuen Regenrickhaltebecken zwischengespeichert und
gedrosselt an die Moorbéake abgegeben.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdét Uberpruft und
nachvollzogen. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfuhrungen geht die Gemeinde
Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwasserbar ist. Die genaue Verortung der erfor-
derlichen Regenrtickhaltebecken erfolgt auf Ebene der Bebauungsplane.

4.2.7 Belange des Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arch&ologischen Fundstel-
len bekannt. Der Anderungsbereich weist im Norden ein Niederungsgebiet aus, welches
stellenweise bereits abgetorft, ein weiterer Teil im Nordwesten zudem tiefgepfligt wurde.

Ingenieurbiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg",
Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021
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Der hoher gelegene Siiden oberhalb des Stellmores und der Rasteder Bake dagegen weist
ein erhdhtes archaologisches Potenzial auf. Hier muss mit weiteren, bisher unbekannten
Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das
Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt wer-
den oder mit Auflagen verbunden sein.

Demnach ergeben sich fir die bisher unbebauten Flachen in den Bauabschnitten | und I
folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

o Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein ent-
sprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

o Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsitu-
ation abhéangig ist.

o Die entstehenden Kosten flr die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgra-
bungen kénnen nicht von der Arch&ologischen Denkmalpflege getragen werden.

4.2.8 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
Schmutzwasser

Parallel zur RaiffeisenstraRe liegt eine Abwasserdruckrohrleitung. Hier kann ein erster Er-
schlielBungsabschnitt mit Hilfe eines Pumpwerkes anschlie3en. Fir die weitere Erschlielung
ist geplant, im StraRenareal Abwasserkandle zu verlegen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tGber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Der Anderungsbereich ist durch eine Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserver-
sorgung anzuschlie3en.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufuhren.
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Richtfunk

Uber den Anderungsbereich verlauft eine Richtfunkstrecke der E-PLUS Service GmbH
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Sie ist im Planteil eingetragen. Eine weitere Richt-
funkstrecke lauft direkt ostlich des Anderungsbereiches. Eine Feinabstimmung erfolgt auf
nachgelagerter Bebauungsplanebene.

110-kv Leitung der Avacon Netz GmbH

Das Anderungsbereich wird durch eine 110-kv-Freileitung gequert. Die Leitung ist im Planteil
eingetragen.

Die Avacon Netz GmbH als Leitungstragerin wurde vor Einleitung des Beteiligungsverfahren
nach § 4 (1) BauGB angeschrieben und um Mitteilung maoglicher Einschrankungen im Lei-
tungsschutzbereich und um Einschatzung einer Erdverkabelung gebeten. Die Avacon Netz
GmbH hat mit Schreiben vom 26.09.2019 mitgeteilt, dass eine Prifung nach DIN EN 50341-
1 (VDE 0210-1) ergeben habe, dass eine mogliche Bebauung innerhalb des Leitungs-
schutzbereiche der 110-kv Hochspannungsfreileitung nicht mdglich ist. Der Leitungsschutz-
bereich betragt zwischen 23,07 m und 39,39 m.

Eine Erdverkabelung sei moglich, wirde jedoch ca. 2 Millionen Euro kosten. Im Falle der
Verlegung eines Erdkabels wurde ein Schutzbereich von insgesamt 4,0 m bendtigt. Das
110-kv-Hochspannungserdkabel dirfte nicht Gberbaut werden. Ferner dirften im Schutzbe-
reich keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher angepflanzt werden.

Abwagung der Gemeinde Rastede zur 110-kv Leitung

Uber den Umgang mit der Leitung wird im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane ent-
schieden.

Die Sicherheitsabstande zur 110-kV- Hochspannungsfreileitung ,Abzweig Oldenburg/Nord®,
LH-14-084 (Mast 029-033) werden durch die DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Leitungen der EWE Netz GmbH

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefiuhrt.
Demnach befinden sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz GmbH.
Gasleitungen und Stromleitungen der EWE Netz GMBH liegen innerhalb der Verkehrsflache
des Moorweges, Stromleitungen auch im angrenzenden Stellmoorweg. Aul3erdem befinden
sich Hausanschlussleitungen im Plangebiet.

Leitungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Sofern eine
Umlegung von Leitungen erforderlich ist, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit der Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH.
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4.2.9 Kampfmittel

Die alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Das Landesamt fir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 09.06.2020 mitgeteilt, dass nach
durchgefuhrter Luftbildauswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Ein Kampfmit-
telverdacht hat sich nicht bestéatigt.

5. Inhalte der Darstellungen

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundséatzlichen stadtebaulichen Zielsetzung
gemalR 85 (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (1) BauNVO als gewerbliche Bauflache dargestellit.

6. Ergadnzende Angaben

6.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss im Verwaltungsausschuss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Auslegungsbeschluss im Verwaltungsausschuss
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung

Feststellungsbeschluss im Rat

6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 41,4 ha.

Rastede, den

L.S.
Der Burgermeister
Die Begrundung hat dem Feststellungsbeschluss zur 80. Anderung des Flachennutzungs-
planes vom zugrunde gelegen.
Rastede, den

L.S.

Der Birgermeister
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Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, inshesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwéagung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Nordwesten von Rastede
zur Entwicklung und Erweiterung von Gewerbegebieten zu andern. Diesbeziiglich wird der
Bereich westlich der BAB A 29, nordlich der Raiffeisenstrae L 826 und 0stlich des beste-
henden Gewerbegebietes Leuchtenburg Ill an der Blirgermeister-Brétje-Straf3e als gewerbli-
che Bauflache neu dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede unterliegt der insgesamt
rd. 41,4 ha grol3e Bereich den Darstellungen als landwirtschaftliche Nutzflachen, eine Teil-
flache im Siden ist als Wald dargestellt.

So unterliegt der Anderungsbereich iberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung, wobei
der Acker- und Griinlandanteil etwa gleich verteilt ist. Dartiiber hinaus gliedern sowohl Ent-
wasserungsgraben als auch randlich die Rasteder Bake das Gebiet. Im Umfeld der verein-
zelt noch bestehenden Hofstellen und Wohnnutzungen sind Hofgehdlze als Laubforst sowie
Siedlungsgeholze und Fichtenforste ausgepragt. Erschlossen ist das Gebiet durch den be-
festigten Moorweg, der im Norden in den Stellmoorweg Ubergeht. StralRenparallel sind so-
wohl nach 8 29 BNatSchG geschitzte Wallheckenabschnitte als auch Baumreihen,
Strauchhecken und Einzelbdume verbreitet. Innerhalb des Grinlandkomplexes im Norden
befindet sich zudem ein naturnahes Feldgeholz.

Wohnnutzungen sind in Einzellagen ebenfalls vorhanden.

Die 80. Flachennutzungsplananderung umfasst ausschlie3lich die Darstellung als gewerbli-
che Bauflache.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die fur den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
vorliegenden Planung berlcksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB]

Eine Innenentwicklung ist nicht méglich, da die Planung in der GrolRenordnung innerértlich nicht
realisierbar ist und zum anderen fir gewerbliche Standorte aufgrund von Emissionen einerseits
und Infrastrukturerfordernissen anderseits andere Standortkriterien, besonders fir ein hochwerti-
ges, autobahnnahes Gewerbegebiet, zugrunde liegen.

Dariiber hinaus erfolgt die 80. Anderung an einem Standort, der bereits durch die Autobahn und
das bestehende Gewerbegebiet an der Birgermeister-Brotje-Stralle sowie der Konigstral3e vor-
belastet ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Der Standort ist durch Verkehrslarm durch die Autobahn vorbelastet. Im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens wird Uberpruft, inwieweit eine Umsetzung der Planung grundsétzlich
moglich ist; ggf. sind Einschrankungen zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse werden im Weiteren
erganzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berilcksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arché&ologischen Fundstel-
len bekannt. Jedoch weist der héher liegende Teil des Anderungsbereiches ein erhohtes
archaologisches Potenzial auf, so dass sich denkmalpflegerische Notwendigkeiten im Vor-
feld jeglicher Bau- und Erschliel3ungsarbeiten ergeben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht’, das als Waldkomplex, vorwiegend im Tal der Nutteler Bake, mit feuchten Eichen-
Hainbuchenwaldern und Erlen-Eschenwaldern charakterisiert wird. Kleinerflachig kommen auch
bodensaurer Buchen- und Eichen-Mischwald vor, aber auch ein naturnaher Bach, Feuchtgriin-
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land, SUmpfe und Hochstaudenfluren. Dieses FFH-Gebiet mit einer Gesamtgrée von 289,63 ha
liegt in einer Entfernung von etwa 2,8 km stidwestlich des Anderungsbereiches.

Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km liegt das FFH Gebiet 2715-331 "Eichen-
bruch, Ellernbusch’, das von als Waldgebiet mit gut ausgepragten, haufig feuchten Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwaldern gepragt wird. Neben kleinerflachig auch vorkommendem bodensau-
rem Eichen-Buchenwald mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen-
und Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich vorhanden. Dieses Gebiet umfasst eine Ge-
samtflache von 131,44 ha.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in Uber 11 km
liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung”™ bzw. auch das Gebiet "Marschen am Jadebu-
sen’) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der Entfernung und der neben der gegliederten Kulturlandschaft ausgepragten Sied-
lungsbereiche wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Planung erhebliche Beeintrachti-
gungen der FFH-Gebiete vorbereitet werden. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem
Natura 2000 ist somit anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung wird den Anforderungen an gewerblichen Bauflachen durch Ausweitung des
Gewebestandortes Leuchtenburg Ill und KoénigsstraBe gefolgt. Der Umfang der Flache er-
moglicht eine schrittweise Entwicklung von Gewerbeflachen in unmittelbarer Ergdnzung der
bestehenden und vollsténdig realisierten Gewerbestandorte im Westen von Rastede, mit
unmittelbarem Anschluss an die Bundesautobahn.

Eine Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung ist in der Gréf3enordnung und aufgrund der
Darstellung von Gewerblichen Bauflachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht
maoglich.

Der Begrenzung von gewerblichen Bauflachen bzw. die Reduzierung von Bauflachen zum Bo-
denschutz kommt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht zum Tragen, da fur die
spatere und nachgeordnete Konkretisierung der Flachen eine hohe Flexibilitat angestrebt
wird. Derartige MalRnahmen und Flachenzuordnungen im Hinblick auf den Biotop- und Bo-
denschutz etc. erfolgen auf der Ebene der konkretisierenden Bebauungsplanung.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, nur Teilflachen wer-
den als Wald genutzt und einzelne Flachen unterliegen einer Wohnnutzung. Bei der gemeindli-
chen Abwéagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Wald und Wohn-
bereichen und damit des allgemeinen Eingriffes in die jeweiligen Strukturen auf der einen Seite
und der Entwicklung der Gewerblichen Bauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe



NWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede 39

aller Belange der Entwicklung Gewerblicher Bauflachen an diesem Standort im rdumlichen Zu-
sammenhang mit den bestehenden Gewerbegebieten das hdhere Gewicht beigemessen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [8 1 a Abs. 5 BauGB]

Mafnahmen mit klimatischer Wirksamkeit werden nicht dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass
¢ die biologische Vielfalt,
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtiter sowie
¢ die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung berlcksichtigt mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung des Bestandes
sowie Entwicklung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen) diese Zielsetzung.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Anderungsbereich sind mit den parallel der StraRen und Wege ausgebildeten Wallhecken
nach § 22 (3) NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG als geschiitzte Landschaftsele-
mente geschitzte Wallhecken vorhanden.

Dartiber hinaus sind keine gesetzlich geschiitzten Gebiete oder Einzelobjekte ausgepragt. In
einer Entfernung von ca. 650 m schlief3t sidwestlich das Geléande der Bokeler Burg an, das als
geschiitzter Landschafsbestandteil (GLB WST 22) geschutzt ist.

In rd. 980 m Entfernung liegt im Stidosten das Landschaftsschutzgebiet "Stratje Busch™ (LSG
WST 83) und in einer Entfernung von rd. 2 km befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (WST
97 (Békental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Béke, einschlie3lich randlicher Waldflachen
Mansholter Holz und Schippstroth).

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 2714-331 “Mansholter Holz,
Schippstroht” in einer Entfernung von etwa 2,8 km stidwestlich des Anderungsbereiches und das
FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellernbusch™ dstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von 3,3 km.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des
Umweltberichtes) dargestellt.

Die Planung ist mit den Zielen des Artenschutzes unter Beachtung der aufgezeigten Vermei-
dungsmal3nahmen vereinbar.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Die immissionsschutzrechtliche Situation des ersten Bauabschnitts bzw. fir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 19 wurde gutachterlich untersucht. Die Schallgutachter sind
zu dem Ergebnis gekommen, dass unter Beriicksichtigung einer Kontingentierung eine Ent-
wicklung der geplanten gewerblichen Bauflachen umsetzbar ist. Die Kontingentierung wird
auf Bebauungsplanebene optimiert und umgesetzt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl.
8§ 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

In Hinblick auf die Standortpriifung und -findung ist ein Gewerbeentwicklungskonzept von der
Gemeinde Rastede aufgestellt worden. Im Ergebnis sind anhand der Kriterien wie Immissions-
schutz, Natur und Landschaft, ErschlieBung, Zuschnitt und GréRe Standorte Uberprift worden,
einschlieBlich des vorliegenden Anderungsbereichs.

Die Planung beriicksichtigt weiterhin mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung des
Bestandes sowie Entwicklung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3nahmen) diese Zielsetzung.
Auf Ebene des Bebauungsplanes werden Kompensationsmaf3nahmen konkretisiert und sicher-
gestellt, dass der Ausgleich erreicht wird.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiustengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt wer-
den. [vgl. § 1 WHG]

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwésserung ist ein Entwasserungs-
konzept erstellt worden. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfihrungen geht die Gemeinde
Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwasserbar ist. Die genaue Verortung des erforderli-
chen Regenriickhaltebeckens erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes. Das im Nord-Westen
gelegene Teilgebiet liegt so tief, dass der Bau eines Regenwasserkanalnetzes unwirtschatftlich
ware. Fir diese Teilflachen sollte ein separates Entwasserungskonzept erstellt werden.

Niederséchsisches Gesetz Uiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
Zweck dieses Gesetzes ist den Wald

a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),
b. wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt... (Schutzfunktion) und
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c. wegen seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu erhal-
ten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméafe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Der im Suden und Sudosten ausgepragte Wald wird Gberplant, so dass eine Waldumwandlung
gemalf’ den Ausfiihrungen des Waldgesetztes erforderlich wird.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem 1995 weist in der Karte zur Landschafts-
entwicklung den nordlichen Teilbereich als Entwicklungsbereich 16 als Fluss-
aue/Bachtal/Niederung (N) der Geest (G) in Zusammenhang mit den noérdlichen und nordostli-
chen Anschlussflachen aus. Empfohlen wird die Freihaltung von Erholungsnutzungen im Bereich
empfindlicher Okosystembestéande bzw. auRRerhalb noch zu bestimmender Wege. Dariiber hin-
aus werden jedoch keine schutzwiirdigen Bereiche herausgestellt.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerlandl ist der Anderungsbereich in Bezug
auf Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend
ohne besondere Darstellungen, jedoch sind im Siden die gesetzlich geschitzten Wallhe-
cken hervorgehoben. Im Norden - am Rand des Anderungsbereiches - schlieBt ein Gebiet
an, in dem Ubergeordnete Anforderungen bestehen: Prioritat des Moorschutzes. Im Zielkon-
zept wird der Anderungsbereich der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und Wiederher-
stellung in Gebieten mit aktuell (berwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fur alle
Schutzgiiter dargestellt. Nur im Nordosten des Anderungsbereiches wird diese Darstellung
von dem Moorstandort tberlagert — mit Machtigkeiten iber 80 cm.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiir zuldssige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europdische Vogelarten betroffen sind2. Die nachfolgenden
Ausfuhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaRd § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch be-
reits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

[EEY

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fir den Landkreis Ammerland, Entwurf

2 Daruber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermé&chtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-formen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung): Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richt-
linie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind3, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im r&umlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Arten
gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-
, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

3 Eine Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls bertcksichtigungs-
pflichtige ,nationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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131 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden
Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen. Grundlage der folgenden
Ausfuhrungen ist das faunistische Gutachten (NWP, 2020).

Brutvogel

Im Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahmen wurden 44 Vogelarten quantitativ erfasst,
davon 31 als Brutvogel, 13 weitere Arten traten als Nahrungsgaste auf. Besonders haufig wurden
typische geholzbritende Arten wie Buchfink, Kohlmeise und Zilpzalp erfasst. Mit Star, Buntspecht
und Gartenrotschwanz wurden auch Hohlen- bzw. Halbhdhlen-bewohnende Arten nachgewie-
sen. Innerhalb der Gehdlzreihen sowie in dem Waldchen im Sidwesten des Untersuchungsge-
bietes waren einige alte Eichen mit Hohlen zu finden.

Die Vorkommen von Rotkehlchen, Monchsgrasmiicke, Gelbspétter und Gartengrasmiicke deu-
ten in den entsprechenden Bereichen auf ein dichteres und abwechslungsreiches Angebot an
Strauchern und niedrigeren Gehdlzen hin. Mit Goldammer, Baumpieper und Dorngrasmiicke
konnten aufl3erdem auch Arten der halboffenen Landschaft nachgewiesen werden. Als einzige
Offenlandart konnte auf den Freiflachen ein Kiebitzrevier festgestellt werden.

Weiterhin wurde der Haussperling als Gebaude bewohnende Art im Plangebiet nachgewiesen.
Greifvogel befanden sich lediglich als Nahrungsgéaste in dem Gebiet. Eulen oder andere nachtak-
tive Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Insgesamt wird dem UG eine mittlere Bedeutung fir Brutvogel zugeordnet.
Amphibien

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibien sind im Plangebiet nicht festgestellt
worden. Lediglich Vorkommen von haufigen Arten wie Erdkréte oder Grasfrosch kénnen aller-
dings nicht ausgeschlossen werden, diese sind jedoch artenschutzrechtlich nicht relevant.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden mittels Detektorbegehung die Arten Breitfliigelfledermaus, Gro-
Ber Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus sowie weitere Fle-
dermause der Gattung Myotis (héchstwahrscheinlich auch Wasser-, und/oder Bartfledermause)
erfasst.

Bei der Detektorbegehung wurde am haufigsten die Breitfligelfledermaus nachgewiesen, am
zweithaufigsten die Zwergfledermaus. Der grofRe Abendsegler konnte ebenfalls an mehreren
Terminen nachgewiesen werden, jedoch jeweils nur mit einem Individuum. Wasserflederméuse
wurden regelmaRig im Bereich des im Norden an das UG angrenzenden Regenriickhaltebe-
ckens mit bis zu vier Individuen zeitgleich jagend gesichtet. Weitere Kontakte der Gattung Myotis
erfolgten vereinzelt im Suden, sowie im Norden des UGs.

Libellen

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Libellen sind im Plangebiet nicht festgestellt
worden. Es wurden insgesamt 6 Libellenarten nachgewiesen (Friihe Adonislibelle, Grol3e Pechli-
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belle, Hufeisen-Azurjunger, Becher-Azurjungfer Grol3e Kdnigslibelle und Plattbauch), diese sind
jedoch artenschutzrechtlich nicht relevant.

Heuschrecken

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Heuschrecken sind im Plangebiet nicht festge-
stellt worden. Es wurden insgesamt 6 Arten nachgewiesen (Weildrandiger Grashtpfer, Nachti-
gall-Grashupfer, Gemeiner Grashupfer, Grines Heupferd, Gemeine Dornschrecke, Roesels
Beil3schrecke), die in Deutschland haufig und nicht geféhrdet sind.

Zusammenfassend verbleiben somit als artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen Voégel und
Fledermause, die im Folgenden beachtet werden.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande
Totungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in welchem
Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Geholzen oder
Gebauden kommt. Kommt es zu einer Féallung von Gehdlzen, wirden diese zu einem Verlust
vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten fihren. Eine Tétung oder Verletzung der ge-
schitzten Vogel gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden, indem Baufeldfreimachung
und Rodung der Geholze aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen der Ortlichen Brutvogelvorkommen die
Beseitigung von Geholzstrukturen, insbesondere alterer Baume, auf ein Minimum beschrankt
werden.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere im UG nachgewiesen
wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegriinden maglichst nur im Zeitraum von Mitte
November bis Mitte Marz durchgefiihrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Fledermause in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte die
Fallung auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der Baume auf
Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und Hubsteiger).

Bei etwaigen Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen, dass
keine Fledermause im Quartier getdtet wirden. Diesbezlglich gelten in gleicher Weise die Aus-
sagen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Fallung von Bau-
men getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berihrung des artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot).

Storungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung gemald § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkommen-
den Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind
und Ausweichmdoglichkeiten bestehen oder — im Falle des Kiebitz — Ausweichmdglichkeiten zu
schaffen sind (s. Verlust von Fortpflanzungsstétten). Es kommt somit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population.
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Eine erhebliche Stérung gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt ebenfalls nicht vor, da nach
Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und
Barrierewirkungen bei Fledermausen keine oder nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8§ 44 [5] BNatSchG):

Gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brut-
paare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung ausweichen kénnen.

Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem
ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf? Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein
Ausweichen fur diese Vorkommen generell moglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten ist dies nicht
unbedingt der Fall. Bei den im Plangebiet nachgewiesenen Arten Star und Gartenrotschwanz
handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweichmdoglichkeiten
wird fir diese Arten im Falle ihrer Betroffenheit daher die Installation und dauerhafte Pflege von
12 Nistkasten fiir den Star* und 4 Nistkasten fir den Gartenrotschwanz® vorgeschlagen.

Im Falle der Betroffenheit des Vorkommens der Gartengrasmiicke sind durch Schaffung ge-
buschreicher Gehdlze entsprechende Ausweichmoglichkeiten zu schaffen. Baumpieper und
Goldammer bevorzugen halboffene, strukturierte Landschatft in sonniger Lage mit Sing- und Be-
obachtungswarten, Waldrandnahe und llickiger Vegetation. Zur Schaffung von Ausweichmog-
lichkeiten im Falle einer Betroffenheit dieser Arten hat sich die Neuanlage von Baumhecken oder
Einzelbdumen bewahrt (alternativ das Auflichten von Waldréndern) in Kombination mit der Ent-
wicklung einer angrenzenden kurzrasig-strukturierten Krautschicht als Nist- und Nahrungshabitat.
Dabei ist von einem Flachenbedarf von etwa einem Hektar oder ca. 200 m bei linearen Mal3-
nahmen je Brutpaar auszugehen.®

Kommt es zu einer flachigen Bebauung der Offenlandbereiche des Plangebiets, fuhrt dies zu
einer Zerstoérung der Fortpflanzungsstatten von einem Kiebitzpaar im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Um den Verbotstatbestand nicht zu erfillen bedarf es fur diese gefahrdete Art der
Schaffung von Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang. Fur den Kiebitz ist hierbei
von einem Flachenbedarf von ca. 1-2 ha pro Brutpaar auszugehen, wobei die Ma3nahmen vor
allem die Schaffung von extensivem Grunland mit Anlagen von Blanken umfassen sollten. Von
der Entwicklung von Extensivgrinland wirde auch das Schwarzkehlchen profitieren.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist festzuhalten, dass nach dem jetzigen Stand der Untersuchungen ein Fleder-
mausquartier von 2-3 Zwergflederméusen in einem der Gebaude des Hofes im Sudwesten des
UGs vorhanden ist. Nur im Falle eines Abrisses dieser Gebaude wiirde es zu einem Verlust der
festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann mussten im néheren Umfeld entsprechende
Ausweichquartiere geschaffen werden, die die dkologische Funktion des betroffenen Quartiers
im rAumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierfur bieten sich fur die Zwergfledermaus han-
delsubliche Fledermauskasten an, die an der wetterabgewandten Seite von Geb&duden ange-
bracht werden sollten — im Idealfall an der Ostlichen, oder, wenn dies nicht mdglich ist, an der

4 z.B. http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
5 z.B.http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=21 59 61&products id=61
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103166
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stdlichen Gebaudewand. Werden mehrere Kasten angebracht (mind. funf Késten werden emp-
fohlen), sollten diese, um unterschiedliche klimatische Bedingungen anzubieten, an Ost- und
Stidseite verteilt werden’. Fledermauskasten konnen selber gebaut® oder in Online-Shops bezo-
gen werden. Beispielhaft sind die Modelle 1IWQ, 2FW, und 1FQ der Firma Schwegler zu nennen,
die eine geeignete Hohlenform als Spaltenquartiere aufweisen und teilweise durch Isolierung
eine Nutzung sowohl als Sommer als auch Winterquartier ermoglichen®.

1.3.3 Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausfihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes bei Beachtung von notwendigen Vermeidungsmafnahmen (bauzeitliche Mal3Bnahmen,
Uberpriifung von Baumhohlen und Geb&uden vor Fallung und Abriss) und Umsetzung von vor-
gezogenen Ausgleichsmafinahmen (Installation von Nisthilfen und Quartierkasten fur baumbe-
wohnende Flederméause in raumlicher Néhe) sowie Schaffung von Ausgleichsplatzen betroffener
Brutvdgel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang einer Umset-
zung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die vorliegenden Ergebnisse fiihren nicht zu weiter-
gehenden artenschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgtter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche Beein-
tréachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen,
soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios
und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich
beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)
http://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-
fledermauskaesten/bauanleitung-fuer-einen-fledermauskasten/ (Abruf am 09.09.2019)
http://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ (Abruf am 09.09.2019)
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
derzeitiger Zustand

Die Kartierung der Biotopstrukturen erfolgte durch eine Gelandebegehung im Mai 2019 auf
Grundlage und Einordnung der Biotope und Zuordnung der Codes (Grof3buchstaben hinter dem
Biotoptyp) gemald dem Kartierschllissel flr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels Februar
2020).*°

Auf Grundlage des Vorkommens spezieller Arten und der Artenzusammensetzung sowie der
Auspragung bestimmter Biotope und ihrer Vernetzung sind schutzwirdige Bereiche oder ge-
schitzte Biotope herauszustellen.

Die Angaben zu dem faunistischen Vorkommen beruhen auf dem faunistischen Gutachten von
Mérz 2020.
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Geholzbestande

Das Untersuchungsgebiet weist einige flachige Gehdlzbestédnde auf, auerdem sind Hecken-
strukturen verschiedener Auspragung und vorhanden sowie) Baumreihen und Einzelbdume.

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH)

Im Stdwesten befindet sich ein Gehdlzbereich mit Eschen (Fraxinus excelsior) einer
einheitlichen Altersstruktur sowie wenigen Linden (Tilia spec.). Es besteht eine lichte
Strauchschicht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Hainbuche
(Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Linde (Tilia spec.), Holunder (Sam-
bucus nigra) und Stechpalme (llex aquifolium). In der Krautschicht dominiert die
Goldnessel (Galeobdolon luteum agg.), haufig sind auch Efeu (Hedera helix) und
Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora).

Fichtenforst (WZF) keine Betretungserlaubnis
Im Stdosten befindet sich — soweit von aul3en erkennbar — ein Fichten-Reinbestand.

Siedlungsgeholz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) keine Betretungs-
erlaubnis

Soweit vom Weg aus erkennbar, handelt es sich bei der Gehdlzflache im Sidosten
um einen Larchen-Bestand mit einer Strauchschicht aus Stechpalme (llex aquifolius),
Holunder (Sambucus nigra) und Rhododendron. In der Krautschicht waren u.a. Mai-
gléckchen (Convallaria majalis) und Efeu (Hedera helix) ausgepréagt.

Naturnahes Feldgehdélz (HN) keine Betretungserlaubnis

Ein kleinerer Gehdlzbestand im Nordosten des Untersuchungsgebietes konnte nur
aus einiger Entfernung begutachtet werden. Es handelt sich vermutlich um einen Bir-
kenbestand mit Spater Traubenkirsche (Prunus serotina) und wenigen Eichen (Quer-
cus robur) und Ebereschen (Sorbus aucuparia).

Baum-Wallhecke (HWB) tberwiegend nur randlich Betretungserlaubnis

Im Gebiet sind mehrere Baum-Wallhecken verschiedener Auspragung vorhanden.
Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzte Landschaftsbestand-
teile im Sinne von 8§ 29 BNatSchG. Die nachfolgend angegebenen Nummern sind im
Biotoptypenplan dargestellt.

— Am westlichen Rand des Moorweges befindet sich ein langerer Wallhecken-
Bereich uneinheitlicher Auspragung. In diesem Bereich sind auch in der Preuf3i-
schen Landesaufnahme Wallhecken verzeichnet.

Im nordlichsten Abschnitt (1) ist der Wall mit Alteichen (Quercus robur) von bis
zu 100 cm Stammdurchmesser in Brusthéhe und einzelnen Birken (Betula pen-
dula) bewachsen. Einzelne Straucher sind mit Faulbaum (Frangula alnus), Spa-
ter Traubenkirsche (Prunus serotina), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Him-
beere (Rubus idaeus) vertreten. In der Krautschicht fallt ein ausgeprégter Be-
stand der Vielblitigen WeilRwurz (Polygonatum multiflorum) auf. Weitere haufige
Arten sind Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa), Wolliges Honiggras
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(Holcus lanatus), Rankender Lerchensporn (Ceratocapnos claviculata) und Ech-
te Sternmiere (Stellaria holostea).

Etwas weiter sudlich (2), im Bereich des Wohnhauses, deuten die Arten der
Krautschicht mit Giersch (Aegopodium podagraria), Lowenzahn (Taraxacum
sect. Ruderalia) und Knaulgras (Dactylis glomerata) auf stickstoffreichere Ver-
haltnisse hin. Als Straucher sind hier vereinzelt Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hasel (Corylus avellana) und Felsenbirne (Amelancier spec.) vertreten.

Weiter sudlich (3) sind in der Baumschicht auch alte Buchen vorhanden (Fagus
sylvatica), in der Krautschicht dominieren Weiches Honiggras (Holcus mollis)
und Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris).

Im sudlichsten Abschnitt (4) wird die Baumschicht wiederum von Eichen (Quer-
cus robur) gebildet. Zudem besteht eine lichte Strauchschicht aus Hainbuchen
(Carpinus betulus), einer Stechpalme (llex aquifolium), Himbeere (Rubus idaeus)
und Geil3blatt (Lonicera periclymenum). In der Krautschicht ist hier wieder die
Vielblitige WeiRwurz (Polygonatum multiflorum) ausgepragt.

Nordlich an die Extensivgrinlandflachen im Stiden des Betrachtungsraumes an-
grenzend befindet sich eine Wallhecke (5) mit alteren Eichen (Quercus robur) in
der Baumschicht. Junge Eichen bilden mit Geifblatt (Lonicera periclymenum)
teilweise eine Strauchschicht. In der Krautschicht dominieren Weiches Honiggras
(Holcus mollis) und Echte Sternmiere (Stellaria holostea). Die PreuRische Lan-
desaufnahme stellt an dieser Stelle keine Wallhecke dar, sondern einige Meter
weiter sudlich (ggf. lageungenaue Darstellung).

Der westlich der zuvor beschriebenen Wallhecken liegende Wallhecken-
Abschnitt (6) weist wieder um eine Baumschicht aus alteren Eichen auf. In der
Krautschicht dominiert das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen
tritt auch die Vielblutige WeiBwurz (Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Su-
den treten auch Geil3blatt (Lonicera periclymenum) und Sternmiere (Stellaria ho-
lostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der Preuf3ischen Landes-
aufnahme verzeichnet.

Am 0stlichen Rand des Moorweges findet sich eine Eichen-Baumreihe auf einer
niedrigen wallartigen Struktur (7). Der angrenzende Acker weist allerdings eine
ahnliche Geldndehdhe auf wie der Wall, so dass die Einstufung unsicher ist. Die
PreuRBische Landesaufnahme verzeichnet an der entsprechenden Stelle eine
Wallhecke.

Norddstlich der vorstehend beschriebenen Wallhecke liegt eine weitere Wallhe-
cke (8) an einem schmalen Grasweg. Sie ist mit Eichen von bis zu 40 cm
Stammdurchmesser bewachsen, sowie mit einigen Birken. In der Krautschicht
befinden sich neben dem Wolligen Honiggras (Holcus lanatus) und der Quecke
(Elymus repens) Stickstoffzeiger wie Brennnessel (Urtica dioica) und Wiesen-
kerbel (Anthriscus sylvestris). An zwei Stellen ist die Vielblitige Weildwurz (Poly-
gonatum multiflorum) ausgeprégt. In der PreuRBischen Landesaufnahme ist eini-
ge Meter weiter sidlich parallel eine Wallhecke verzeichnet.
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— Im Verlauf des Grasweges nach Norden wird ein weiterer kiirzerer Bereich als
Wallhecke eingestuft. Hier wachsen Birken und Holunder (Sambucus nigra) so-
wie ein Exemplar des Flieders (Syringa vulgaris) auf einem u.a. mit Brennnessel
(Urtica dioica), Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Gundermann (Glechoma
hederacea) und Rispengras (Poa trivialis) bewachsenen Wall. Die Karten der
Preul3ischen Landesaufnahme stellen hier keine Wallhecke dar.

Strauch-Wallhecke (HWS) nur randlich Betretungserlaubnis

Im Osten des Untersuchungsraumes wurde eine Strauch-Wallhecke kartiert. In der
PreuRRischen Landesaufnahme wurde wenige Meter weiter siidlich eine Wallhecke er-
fasst.

Der Wall ist bewachsen mit Hasel (Corylus avellana), Ahorn (Acer pseudoplatanus)
und Eiche (Quercus robur) sowie u.a. Weichem Honiggras (Holcus mollis) und
Sternmiere (Stellaria holostea) in der Krautschicht.

Baumhecke (HFB)

Eine Baumhecke trennt die beiden Extensivgrinland-Flachen im Siiden des Untersu-
chungsgebietes. Sie besteht im Osten aus jungen Zitterpappeln (Populus tremula)
und im Westen aus Eichen (Quercus robur).

Strauch-Baumhecke (HFM) nur randlich Betretungserlaubnis / keine Betretungserlaubis

Im mittleren Bereich des Moorwegs befindet sich eine heckenartige Gehdlzstruktur
aus Baumen und Strauchern der Arten Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Spéate Traubenkirsche (Prunus serotina).

Eine weitere Baum-Strauch-Hecke liegt im norddéstlichen Bereich des UG. Soweit
vom Weg aus erkennbar, handelt es sich um einen Bestand aus Birke, Weide, Eber-
esche und Spéater Traubenkirsche.

Strauchhecke (HFS) nur randlich Betretungserlaubnis

Dieser Biotoptyp ist sehr kleinrdumig im Westen des Untersuchungsgebietes ausge-
pragt, es handelt sich um einen Bestand aus Holunder (Sambucus nigra) und Ge-
wohnlichem Schneeball (Viburnum opulus).

Eine weitere Strauchhecke liegt am nordlichen Ende des Moorweges.

Sonstiges haturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS)
An der sudlichen Einfahrt in den Moorweg ist westlich ein Gebluisch aus Weiden (Sa-
lix spec.) und Hasel (Corylus avellana) ausgepréagt.

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Baumreihe (BRS/HBA)

An der sudlichen Einfahrt in den Moorweg ist zwischen Weg und RaiffeisenstralRe ein
Geblisch aus Weiden (Salix spec.), Birke (Betula pendula) und Hasel (Corylus avel-
lana) ausgepragt. Zudem befindet sich in dem Bereich eine Baumreihe aus Eichen
mit ca. 40 cm Brusth6hendurchmesser.

Auch ganz im Sudwesten des Untersuchungsgebietes befindet sich eine kleine die-
sem Mischbiotoptyp zugewiesene Flache. Hier befindet sich eine Baumreihe aus al-
teren Eichen (Brusth6hendurchmesser ca. 50 cm), sowie ein Gebiisch aus u.a. Pfaf-
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fenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana) und Holunder (Sam-
bucus nigra).

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch / Baumreihe / Landwirtschaftliche Lager-
flache (BRS/HBA/EL)

In dem entsprechend bezeichneten Bereich befindet sich neben einer Baumreihe aus
alteren Eichen (Brusththendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Geblsch aus u.a.
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana) und Holunder
(Sambucus nigra) auch eine kleine Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Aufféllig ist in diesem Bereich ein gréRerer Lebensbaum (Thuja).

Sonstiger standortgerechter Geholzbestand (HPS)

Entlang der Autobahnabfahrt im Stidosten des UG ist ein entsprechender Gehdlzbe-
stand ausgepragt.

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebilisch / Halbruderale Gras- und Staudenflur /

Mittelalter Streuobstbestand / Naturnahes Feldgehdélz (BRS/UHM/HOM/HN) keine Be-
tretungserlaubnis

Im Stidosten des UG liegt eine Flache mit gemischtem Vegetationsbestand. In einem
kleinen Bereich ist eine kleine Obstwiese ausgepragt. Angrenzend an die Wallhecke
befindet sich ein kleines Feldgeholz aus Larche (Larix decidua), Eiche (Quercus ro-
bur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holunder (Sam-
bucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Im sidlichen Bereich ist ein
Holundergebiisch ausgepragt. Die Ubrige Flache ist mit einer halbruderalen Vegetati-
on bewachsen, die u.a. aus Brennnessel (Urtica dioica), Giersch (Aegopodium po-
dagraria) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) besteht.

Einzelbaum, Baumgruppe (HBE)

Es befinden sich mehrere Einzelbaume und Baumgruppen verschiedener Altersstu-
fen im Untersuchungsgebiet. Als haufigste Arten kommen Eiche und Birke vor.

Baumreihe (HBA)

Es befinden sich mehrere Baumreihen verschiedener Altersstufen im Untersu-
chungsgebiet. Als haufigste Arten kommen Eiche und Birke vor.

Baumreihe / Halbruderale Gras- und Staudenflur (HBA/UHM) nur randlich Betre-

tungserlaubnis

Im Nordosten des UG befindet sich auf einem Streifen zwischen zwei Flursticken ei-
ne lickige Baumreihe aus Birken und Ebereschen. Im Unterwuchs befindet sich eine
halbruderale Vegetation, die mit Arten wie Pfeifengras (Molinia caerulea) und Draht-
Schmiele (Deschampsia flexuosa) auf saure und nahstoffarmere Standortverhdltnis-
se hinweist.
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Gewasser

Das Untersuchungsgebiet weist mehrere Graben auf.

e Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)

Samtliche Graben werden den sonstigen vegetationsarmen Graben zugeordnet. Sie
sind unterschiedlich breit und unterschiedlich stark eingeschnitten und fihrten zum
Aufnahmezeitpunkt im Mai wenig Wasser. Wasserpflanzen traten nur sehr vereinzelt
auf. Uberwiegend sind die Graben randlich bis teilweise auf den Grund mit halbru-
deraler Vegetation bewachsen. Haufige Arten sind hier Brennnessel (Urtica dioica),
Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und Flatter-Binse
(Juncus effusus).

Hervorzuheben sind folgende Abschnitte:

— Der Grabenabschnitt am Stellmoorweg im norddstlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes, etwa ab der Feldhecke (HFM), ist deutlich artenreicher. Hier
sind im Graben und Uferbereich zahlreiche Gewasser- bzw. Sumpfpflanzen vor-
handen: Flutender Schwaden (Glyceria fluitans), Rohr-Glanzgras (Phalaris a-
rundinacea), Sumpf-Haarstrang (Peucedanum palustre), Gewdhnlicher Gilbwei-
derich (Lysimachia vulgaris), Wolfstrapp (Lycopus europaeus), Sumpf-Labkraut
(Galium palustre), Echtes Madesi (Filipendula ulmaria), Sumpf-Reitgras
(Calamagrostis canescens) und Arznei-Baldrian (Valeriana officinalis). Im Be-
reich der Flurstlicksgrenze zwischen den beiden Grinlandflachen ist ein Bestand
des als invasiver Neophyt geltenden Sachalin-Staudenkndterich (Fallopia sacha-
linensis) ausgepragt.

— Im Norden des UG ist in einem kurzen Grabenabschnitt westlich am Moorweg
ein Bestand einer Wasserstern-Art (Callitriche spec.) ausgepragt.

Grinland

Grunlandflachen nehmen einen grolR3en Teil des Untersuchungsgebietes ein.

e Intensivgrinland trockener Mineralbéden, Intensivgrinland auf Moorbéden (GIT,
GIM) uberwiegend keine Betretungserlaubnis
Fur den Uberwiegenden Teil der Intensivgrinland-Flachen lag keine Betretungser-
laubnis vor. Aufgrund der auch von Nachbarflachen / Wegen aus guten Erkennbar-
keit der Dominanz von Weidelgras (Lolium perenne), war dennoch eine Zuordnung
moglich. Als weitere Wirtschaftsgraser wurden Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Knaulgras (Dactylis glomerata), Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis)
und Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) erfasst. Weitere Arten waren Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Vogel-
miere (Stellaria media), Brennnessel (Urtica dioica), Gundermann (Glechoma heder-
acea), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), Rotes Straul3gras (Agrostis
capillaris) und Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis).
Je nach ausgepréagtem Bodentyp (entsprechend Bodenkarte) bzw. auch beim Auftre-
ten von Feuchtezeigern (Wiesen-Schaumkraut) wird das Intensivgriinland den Bo-
dentypen GIT oder GIM zugeordnet.
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Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden (GET) teilweise keine Betre-
tungserlaubnis

Extensivgrinlandflachen wurden im Siden des Untersuchungsgebietes erfasst. Zwei
Pferdewiesen am Moorweg durften betreten werden. Dominantes Gras war hier der
Rot-Schwingel (Festuca rubra), als weitere haufige Graser traten Weidelgras (Lolium
perenne) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) auf. Als krautige Arten wurden
Weil3-Klee (Trifolium repens), Hirtentdschelkraut (Capsella bursa-pastoris), Lowen-
zahn (Taraxacum officinale) und Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) festgestellt. Ne-
ben dem Rot-Schwingel traten mit Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und Géanse-
blimchen (Bellis perennis) weitere Arten des mesophilen Grinlandes auf, die Arten-
zahl ist jedoch nicht ausreichend fur eine Einstufung in diesen Biotoptyp.

An der stidwestlichen Ecke des Untersuchungsgebietes liegt eine weitere Grinland-
flache, die jedoch nicht betreten werden konnte. Entsprechend der Inaugenschein-
nahme vom Rand aus wird diese Flache ebenfalls dem Extensivgriinland zugeordnet.

Grinland- Einsaat (GA)
Die Flache an der nordwestlichen Ecke des Plangebiets konnte aufgrund der deutlich
sichtbaren Saatreihen als Griinland-Einsaat angesprochen werden.

Ackerflachen

Weite Teile des Untersuchungsgebietes werden ackerbaulich genutzt.

Sandacker, Mooracker (AS, AM)

Je nach Bodentyp werden den intensiv ackerbaulich genutzten Flachen die Biotopty-
pen Sandacker und Mooracker zugewiesen (hinsichtlich Giberwiegendem Flachenan-
teil des Bodentyps nach Bodenkarte). Zum Aufnahmezeitpunkt wuchs auf manchen
Flachen Wintergetreide, auf anderen Flachen war noch keine Saat aufgekommen.

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Weg / Trittrasen (OVW/GRT)
Zwischen den landwirtschaftlichen Flachen im dstlichen Bereich verlauft ein unbefes-
tigter grasbewachsener Weg.

Weg (OVW

Der Moorweg verlauft von Std nach Nord durch das Untersuchungsgebiet. Ein weite-
rer Weg verlauft am sidostlichen Plangebietsrand, weiterhin sind im Bereich des
Laubforstes im Sudwesten Wege vorhanden. Der Moorweg ist Uberwiegend unver-
siegelt (Sandweg), im Suden sind die Wege teils asphaltiert, teils geschottert oder
gepflastert. An den Wegrandern sind tiberwiegend halbruderale Gras- und Stauden-
fluren ausgepragt (UHM).

Locker bebautes Einzelhausqgebiet / Ziergarten (OEL/PHZ)

Im Sudosten des Untersuchungsgebietes liegen drei Wohngrundstiicke, die von
Ziergarten umgebene Geb&ude aufweisen.
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e Gehoft / Hausgarten mit GroBbaumen / Obst- und Gemiisegarten / Naturgarten
(ODL/PHG/PHO/PHN)
Im Sudwesten des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Wohnhaus mit Neben-
gebauden, welches einen groRen, strukturreichen Gartenbereich mit Grol3Bbaumen,
randlichen Hecken, Geblschen und halbruderalen Bereichen aufweist.

e Gehoft / Hausgarten mit GroRbdumen / Obst- und Gemisegarten (ODL/PHG/PHO)
Bei dem Wohnhaus zentral im Sidden handelt es sich um ein alteres Hofgebaude.
Der weitlaufige Garten weist neben Scherrasenbereichen GroRbaume auf sowie ei-
nen Obstgarten.

e Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM)
Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein von Ruderalvegetation tberwucherter Ge-
bauderest, in dessen Bereich auch Altreifen abgelagert sind.

e Stromverteilungsanlage (OKV)
Die Hochspannungsmasten im Untersuchungsgebiet werden diesem Biotoptyp zu-
geordnet.

Nordlich grenzt an das Untersuchungsgebiet ein Sandweg mit beidseitigen Baumreihen aus Ei-
chen und Birken an. Jenseits des Weges schlieen sich Grunlandflaichen und Gehélze an. Im
Nordwesten befinden sich eine Ackerflache und ein relativ neu angelegtes Stillgewasser, welches
auf Luftbildern von 2016 noch nicht vorhanden ist.

Ostlich grenzen Acker- und Griinlandflachen an, dahinter befindet sich die Autobahn 29. Im Siid-
osten grenzt die Autobahnabfahrt /-zufahrt an, die einen Gehdlzbestand umschlief3t. Stdlich
grenzen jenseits der Raiffeisenstrale Wohn- und Gewerbenutzungen an, ebenso sudwestlich.
Westlich des Untersuchungsgebiets sind neben Ackerflachen und Ruderalfluren Gewerbeflachen
vorhanden.

Im Folgenden werden die einzelnen Biotop- und Nutzungsstrukturen tabellarisch aufgenommen
und in Bezug auf die Biotopwertigkeit in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Stadtetages bewertet."

Es werden fur die Wertermittlung Faktoren wie Lebensraumbedeutung und Nattrlichkeit der Bio-
toptypen, aber auch Natirlichkeit des Bodens, Grundwasserneubildungsrate, Filterleistung und
klimatische Ausgleichsfunktion sowie Erlebniswert fir den Menschen der jeweiligen Biotoptypen
einbezogen.

Insgesamt werden folgende Wertfaktoren unterschieden:
sehr hohe Bedeutung

hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

geringe Bedeutung

sehr geringe Bedeutung

weitgehend ohne Bedeutung

OFRLrNWkA~OO

11 Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in
der Bauleitplanung
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Im Plangebiet sind folgende Biotopstrukturen abgrenzbar:

Biotoptypen Kirzel Biotoptyp | Wertfaktor
Laubforst aus einheimischen Arten WXH 4
Fichtenforst WZF 2
Siedlungsgehdlz aus tUberwiegend einheimischen Baumar- HSE 3
ten
Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand HPS 3
Naturnahes Feldgeholz HN 4
Baum-Wallhecke HWB 4
Strauch-Wallhecke HWS 4
Baumhecke HFB 3
Strauch-Baumhecke HFM 3
Strauchhecke HFS 3
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 2
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Baumreihe (/
: i BRS / HBA (/EL) 3

Landwirtsch. Lagerflache)
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Halbruderale
Gras- und Staudenflur / Mittelalter Streuobstbestand / Na- BRS /UHM / HOM 3
turnahes Feldgehdlz /AN
Einzelbaum, Baumgruppe HBE 3
Baumreihe HBA 3
Baumreihe / Halbruderale Gras- und Staudenflur HBA/UHM 3
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 2
Intensivgriinland trockener Mineralbdden, Intensivgrinland
auf Moorboden GIT. GIM 2
Artenarmes Extensivgrunland trockener Mineralbéden GET 3
Grunland- Einsaat GA 1
Sandacker, Mooracker AS, AM 1
Weg / Trittrasen OVW / GRT 1
Weg Oovw

versiegelt 0

StraRenbegleitgrin (halbruderal)
Locker bebautes Einzelhausgebiet / Ziergarten OEL / PHZ

versiegelt

Neuzeitlicher Ziergarten
Gehdft / Hausgarten mit GroRbdumen / Obst- und Gemu- | ODL / PHG / PHO
segarten (/ Naturgarten) (/PHN)

versiegelt 0

Hausgarten mit GroBbaumen 2

Obst- und Gemiisegarten 1

Naturgarten 2
Kleiner Mull- und Schuttplatz , mit halbruderaler Vegetation | OSM 1
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Stromverteilungsanlage OKV

versiegelt 0

halbruderale Vegetation

Somit ergibt sich fur das Plangebiet auch eine rdumliche Trennung von wertvolleren Biotopstruk-
turen und weniger bedeutenden Bereichen.

Zwar ist ein grofRerer Anteil an Biotoptypen vorhanden, die eine mittlere oder sogar hohe Bedeu-
tung aufweisen. Aufgrund der hohen Acker- und Intensivgrinland-Anteile des Gebiets ist fla-
chenmaRig allerdings der Anteil an Biotoptypen, denen eine geringe Bedeutung zugewiesen wird,
deutlich groRer.

Geschitze Biotope und Vorkommen geschitzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhéngig ihrer Auspragung als Strauch-Baum-
Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil gemaR §
29 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschiitzten Arten wurde lediglich die Stechpalme (llex aquifolium) innerhalb des
Laubgeholzbestandes festgestellt, die in ihrer Wildform als besonders geschiitzt nach BNatSchG
eingestuft wird.

Tiere

An Brutvdgeln konnten 44 Vogelarten guantitativ erfasst, davon 31 als Brutvogel, die tibrigen als
Nahrungsgaste.

Insgesamt wurde ein der Grof3e und den Naturraumen des Untersuchungsgebiets entsprechen-
des Artenspektrum festgestellt. Fir Gehdlzbriter bietet das UG mit den Baumreihen, Gebiisch-
bereichen und Geholzbestanden zahlreiche Brutmoglichkeiten. GroRtenteils handelt es sich bei
den anséssigen Arten um 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel, Buchfink, Blau- und
Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Hervorzuheben ist hierbei der Nachweis der 6kologisch anspruchsvolle-
ren Gartengrasmiicke. Dariiber hinaus bietet das UG auch Brutreviere fur Hohlen- und Halbhéh-
lenbewohner wie Buntspecht (2 Reviere), Star (5 Reviere) und Gartenrotschwanz (2 Reviere). Ein
Grofteil des Untersuchungsgebietes besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen
wie Griinland und Maisfelder. Durch die randlichen Feldgehdlze bekommt das Gebiet einen
halboffenen Charakter, wodurch Arten wie Goldammer und Baumpieper im UG vorzufinden wa-
ren. Auf den Acker- und Griinlandflachen konnte aus der Gruppe der Offenlandarten lediglich ein
Kiebitzrevier nachgewiesen werden. Es fehlen Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Reb-
huhn oder auch Grof3er Brachvogel. Auch tritt der Kiebitz sonst haufig in lockeren Kolonien von
mehreren Brutpaaren auf. Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fur die Brutvogelarten des
Offenlandes ist somit stark eingeschréankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fir Brutvogel zugewiesen.

An Gastvogeln wurden Wasser- und Watvogel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvogel er-
fasst. Unter den Singvogeln sind nur jene Arten berilcksichtigt, die als groRere Trupps angetrof-
fen wurden

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der N&he der Gréaben
zu beobachten. Lachméwen und Silbermdwen traten in kleinen Trupps vor allem wahrend land-
wirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen des UGs auf. Wacholderdrosseln und
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Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutreffen. An jeweils drei Termi-
nen im Herbst konnten GroR3e Brachvdgel und Kiebitze auf den Flachen erfasst werden. Als Ta-
gesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 GroR3e Brachvogel und 22 Kiebitze kartiert.
Méausebussard und Turmfalke waren regelmaflige Nahrungsgaste. Eine Bedeutung des Gebie-
tes fur Gastvogel kann nicht abgeleitet werden, die festgestellten Tagesmaxima lagen fur alle
Arten weit unterhalb der Schwelle fur eine lokale Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach dem
Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und Bestandsgrof3en der ermittelten Arten, so dass fur das
Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungefahrdeter Amphibienarten mit kleinen bis mittleren
Bestdnden insgesamt eine eingeschrénkte bis mittlere Bedeutung als Amphibienlebensraum
zukommt. Ein Grol3teil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Regenriickhaltebecken,
aul3erhalb des eigentlichen UGs zuzuordnen. Ob dieses jedoch auch bereits als Laichgewasser
dient, ist aufgrund der komplett fehlenden Vegetation zumindest fiir das Untersuchungsjahr frag-
lich. Laich oder Larven konnten nicht festgestellt werden. Eine Funktion als Laichgewasser wird
jedoch vorsorglich angenommen, ist zumindest kurzfristig mit der weiteren Entwicklung dieses
offenbar erst in jingster Zeit angelegten Gewdassers zu erwarten. Der Landlebensraum der vor-
kommenden Amphibienbestande dirfte vorrangig in den geholzreicheren Flachen nérdlich des
Stellmoorwegs liegen.

Die Amphibienbestande innerhalb des UGs (ohne das Regenriickhaltebecken) sind als klein
einzustufen. In der Rasteder Bake konnten keine Amphibien festgestellt werden, in den
sonstigen Graben des UGs nur wenige vereinzelte Tiere im nordlichen Teil.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrankte Bedeutung fir
Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen naturschutz-
fachlichen Qualitaten.

An Fledermausen wurde ein fiir diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspektrum
mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und Breitfli-
gelfledermaus wurden in relativ grof3er Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im gesamten
UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmafig nachgewiesen, so z.B. die
baumhohlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das Regenriickhaltebecken mit 3-4 Indivi-
duen als Jagdgebiet nutzt. Der Grol3e Abendsegler, welcher ebenfalls Baumhdhlen bewohnt,
wurde regelméRig mit einem Individuum im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Obwohl sich fir
diese Arten keine Hinweise auf ein Quartier ergaben, bietet das UG fir baumbewohnende Fle-
dermause durch die vorhandenen Altbdume (z.B. Eichen) und Spechthdhlen durchaus Quartier-
potenzial. Fur die Zwergfledermaus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht fir den
Hofkomplex im Siidwesten des UGs.

Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitatsschwerpunkte vor allem im Siden des UGs, im
Bereich der Geholze und Wohnhé&user, sowie im Norden des UGs entlang des Stellmoorweges
und im nérdlichen Bereich des Moorweges.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fir Flederméuse zugewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial fir insgesamt 6 Li-
bellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwestlich
angrenzende Regenrickhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem in Nie-



NWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede 58

dersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)™ nur ein sehr geringer Anteil
gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die Vorkommen von 16
bzw. 24 Libellenarten bekannt.®> Auch hieran zeigt sich die geringe Bedeutung des Untersu-
chungsgebietes fiir diese Artengruppe.

Es traten keine ausgesprochenen Lebensraumspezialisten und in Niedersachsen seltene Arten
auf. Weiterhin kommen im Untersuchungsgebiet keine Libellenarten der Anhénge Il und IV der
FFH-Richtlinie vor. Bei den festgestellten Arten handelt es sich ausschlie3lich um in der Region
haufige und 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten, die auf den entsprechenden Roten Listen
als ungefahrdet eingestuft werden.

Auf dieser Basis wird dem Untersuchungsgebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
Libellen zuerkannt.

Die untersuchten Flachen verfligen tiberwiegend tiber eine geringe Wertigkeit im Hinblick auf die
Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im Siden des Untersuchungsgebietes erhalt auf-
grund der etwas hoheren Arten- und Individuenzahl eine eingeschréankte Wertigkeit.

Die Acker- und Gehdlzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensrdume darstellen, be-
sitzen keine Wertigkeit.

Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte “Arten und Biotope™ wird der Anderungsbereich (iberwiegend als Biotopkomplex ge-
ringen bis sehr geringer Wertigkeit dargestellt, nur einzelne Strukturen wie der Laubforst oder die
Wallhecken sind als Strukturen mittlerer bis hoherer Bedeutung herausgestellt. Dariber hinaus
unterliegt der Anderungsbereich einer Larmbelastung durch Verkehrslarm (Autobahn). Besonde-
re Gebiete fur den Tier- und Pflanzenartenschutz werden nicht abgegrenzt, ebenso liegen keine
besonderen Artvorkommen vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Auch ein Fortbestand der li-
nearen und teilweise flachig ausgepragten Geholze ist zu erwarten. Eine Fortfihrung bzw. Wie-
deraufnahme der landwirtschaftlichen Hofstelle ist angesichts der Lage und der bereits erfolgten
Einstellung der Landwirtschaft an dem Standort nicht anzunehmen.

21.2 Flache und Boden
derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich stellt sich als Teil der freien Landschaft mit iiberwiegender landwirtschaft-
licher Nutzung dar. Nur einzelne Teilbereich im Siden sind bebaut und unterliegen tberwiegend
der Wohnnutzung im Auf3enbereich. Auch liegt im Siiden noch eine landwirtschaftliche Hofstelle
mit umgebendem Hofgehdlz. Erschlossen wird das Gebiet durch den Nord-Sud ausgerichteten
Moorweg, der im Norden in den Stellmoorweg endet.

12 https://www.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.25
44605395458%2C8.166101097775254&z7z=12
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Dariiber hinaus ist der Anderungsbereich eingebunden in die umgebenden Gewerbegebiete im

Westen und Siden, der Autobahn im Osten, wéhrend nach Norden weitere landwirtschaftlich
genutzte, freie Landschaftssteile anschlie3en.

Der Anderungsbereich weist insgesamt eine Flache von rd. 41,4 ha auf.

Die Bodeneinheit des Anderungsbereiches umfasst Pseudogley-Podsole aus Geschiebedeck-
sanden Uber Geschiebelehmen; verbreitet vergesellschaftet mit Pseudogleyen aus Geschiebe-

decksanden Uber Geschiebelehmen, seltener mit Pseudogley-Podsolen aus Flugsanden lber
Geschiebelehmen.

Gemal3 der aktualisierten Bodenkarte BK50 und somit aussagekraftigerem Kartenmaterial ist der
zentrale Bereich des Plangebiet von einem mittleren Podsol gepragt (vgl. auch Abb. 2). Nach
Suden geht dieser in einen mittleren Pseudogley-Podsol Uber. Nach Norden wird der Podsol von
Erdniedermoor Uberlagert, in der Auspragung als tiefer Podsol-Gley mit Erdniedermaoorauflage im
mittleren Bereich, der nach Westen in einen tiefen Gley mit Erdniedermoorauflage Ubergeht.

Nach Norden nimmt der Mooranteil zu, es sind neben tiefen Tiefumbruchbdden aus Hochmoor
auch noch sehr tiefe Erdhochmoore verbreitet.
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Abb. 2: Auszug aus der Bodenkarte (BK 50)
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Innerhalb des Anderungsbereiches liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fiir
schutzwiirdige Béden vor.™

Die Bodenfruchtbarkeit ist im sldlichen Plangebiet gering einzustufen und nimmt nach Norden
und Nordwesten weiter ab, so dass im dufRersten Nordwesten im Anderungsbereich eine duRerst
geringe Bodenfruchtbarkeit angeben wird."

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt im Siiden des Anderungs-
bereiches nicht vor, steigt aber nach Norden an und erreicht im Nordwesten eine hohe Gefahr-
dung gegeniber Verdichtung. Dementsprechend ist im mittleren bis nérdlichen Teilbereich die
Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Boden sehr hoch.*®

Diese nach Norden zunehmende Auspragung von Bdden mit Erdniedermoorauflage, die auch in
Hochmoorbdden ibergehen, weisen als kohlenstoffreiche Boden eine Bedeutung fur den Klima-
schutz auf. GemaR den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland*’
(Entwurf 2020) handelt es sich Uberwiegend um Moorgleye mit Torfmachtigkeiten von > 0,8 m,
nur im ndrdlichen Randgebiet schliel3en auch Hochmoorbdden mit Méchtigkeiten von > 1,3 m an
(s. LRP Textkarte 12).

Die Grundwasserstufe im Anderungsbereich weist auch von Suid nach Nord einen Feuchtegradi-
enten auf. Wahrend im Sitden bei einem mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -
tiefstand (MNGW) von dber 20 dm eine grundwasserferne Grundwasserstufe vorliegt (GWS 7 —
grundwasserfern), ist im mittleren Abschnitt des Anderungsbereiches bei einem mittleren Grund-
wasserhochstand (MHGW) von unter 2 dm und einem mittleren Grundwassertiefstand (MNGW)
von Uber 4 - 8 dm eine geringe Grundwasserstufe ausgepragt (GWS 2 — flach). So variiert die
bodenkundliche Feuchtestufe von mittel trocken (Stufe 2) bis zu Stufe 7: schwach feucht, die
entsprechend charakterisiert werden als ,fur Acker und extensive Griunlandnutzung haufig zu
trocken” (Feuchtestufe 2) bis ,fir Wiese und Weide geeignet, fir Intensivweide und Acker be-
dingt geeignet (im Friihjahr zu feucht) (Feuchtestufe 7).*?

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.'® Auch nach einer Anfrage beim Kampfmittel-
beseitigungsdienst (LGLN) ergab eine Lufthildauswertung keine Hinweise auf eine Kampfmittel-
belastung.”®

14  NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Bdden (BK 50). - Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: September 2020)

15 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: September 2020)

16  NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)

17  Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland, Entwurf Juli 2020

18 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)

19 NIBIS® Kartenserver (2014): Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK

50); Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fur Berg-

bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)

LGLN (2020): Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen, Ergebnis der beantragten Luftbildaus-

wertung, 14.02.2020

20
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Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 3.1 "besondere Werte von Béden™ des Landschaftsrahmenplans (Entwurf 2020) ist
im Suden des Anderungsbereichs ein Sonderstandort — mittel trocken, nahrstoffarm eingetragen,
im Norden schlief3t sich ein Sonderstandort - Moorboden auf3erhalb der Extremstandorte an. Es
handelt sich um besondere Standorteigenschaften, eine Einstufung als besondere Béden erfolgt
nicht (s. Textkarte 14). Diese erfolgt nur fur seltene Sonderstandorte, die im LRP als Extrem-
standorte herausgestellt werden. Diese sind im Anderungsbereich nicht ausgepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin als Teil der freien Landschaft landwirtschaftlich genutzt werden.
Eine Anderung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser
derzeitiger Zustand

Die Grundwassersituation im Anderungsbereich wird durch den hohen Grundwasserstand ge-
pragt.

Gemal3 der Lage der Grundwasseroberflache von 10 m zu NHN im Norden und 12,5 m zu NHN
im Suden, ergeben sich vor allem im Norden mit Gelandehdhen von 10,5 m NHN geringe Flur-
abstande, wahrend im Suden mit Gelandehdhen von 18,0 m hohere Grundwasserflurabstande
vorliegen.

Demnach liegt auch nach Art und Machtigkeit der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten,
dem Schutzpotential des Grundwassers, im Uberwiegenden Anderungsbereich eine hohe Ge-
fahrdung des Grundwassers vor, nur im Siden, wo das Gelande ansteigt, ist eine mittlere
Grundwassergefahrdung gegeben. *

Die Grundwasserneubildungsrate ist im tberwiegenden mittleren und nérdlichen Plangebiet im
langjahrigen Mittel (1981 bis 2010) mit Werten bis 100 mm im Jahr sehr gering. Nur auf Teilfl&-
chen im Stiden werden Neubildungsraten von 200 mm/Jahr und mehr erreicht, was einem hohen
Wert mit besonderem Schutzbedarf entspricht.

Nach der Wasserrahmenrichtlinie liegt der Anderungsbereich im Einzugsgebiet des Jade Lo-
ckergesteins links, in dem sowohl der chemische Zustand als auch der mengenmalfiige Zustand
des Grundwassers als gut eingestuft wird. %

An Oberflachengewassern sind Grében ausgebildet, die das Gebiet durchziehen und insbeson-
dere in die Rasteder Béke entwassern, die im Osten das Plangebiet begrenzt. Dieses Gewasser
[l. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade mit FlieBrichtung nach Norden entwassert wie-
derum in das Geestrandtief.

Der im Westen des Anderungsbereiches ausgebildete Graben Ill. Ordnung entwassert als offe-
ner Graben auch westlich angrenzende Gebiete.

21  NIBIS® Kartenserver (2014): Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK
50); Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fur Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)

22  Niedersachsische Umweltkarten - Wasserrahmenrichtlinie - Niederséchsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: September 2020)
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Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete liegen im Anderungsbereich nicht vor.
Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 3.2 "Wasser- und Stoffretention™ des LRP (Entwurf 2020) sind mit dem Hochmoor-
standort am ndrdlichen Rand und einzelnen Bereichen mit mittlerer potenzieller Grundwasser-
neubildungsrate und geringem oder mittlerem Nitratauswaschungsrisiko nur kleinflachig Bereiche
mit besonderer Funktionsfahigkeit herausgestellt. Demgegentber werden auch Bereiche mit
beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit dargestellt (mittlere potenzielle Grundwasserneu-
bildung und hohes Nitratauswaschungsrisiko). Die Rasteder Bake wird als sonstiges Fliel3gewas-
ser ausgewiesen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise auf eine Anderung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung liegen nicht vor.

214 Klima und Luft
derzeitiger Zustand

Rastede liegt im atlantisch gepragten Klimabezirk mit milden Wintern und feuchten, kihlen
Sommern. Die jahrliche mittlere Durchschnittstemperatur liegt aufgrund der Kiistennahe bei etwa
8 °C, die mittlere Niederschlagshthe pro Jahr liegt hier bei etwa 800mm. Nach diesen Durch-
schnittswerten im 30jahrigen Mittel des DWD (1961 — 1990) hat sich die Durchschnittstemperatur
im Nordwestdeutschen Raum um 1,5 bis 2°C im Jahr 2019 erhoht, in einzelnen Regionen um
tiber 2°C.**

Die Sonne scheint hier im Jahr um die 1350h.%

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflachen schwankt
die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Temperaturen Uber
bloRem Boden. Die Griinlandflachen, insbesondere im Niederungsbereich der Rasteder Béke
und der Moore sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.

Darliber hinaus Ubernehmen die gliedernden und flachigen Gehdlzbestande eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Hecken und Baumreihen mildern zudem durch ihre windbrechende Funktion
die Erosionsgefahr.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind demnach die offe-
nen Landschaftsbereiche des Anderungsbereiches dem Freiflachenklima im Hochmoor zuzuord-
nen, wahrend ansonsten die Siedlungsbereiche dem Stadtrandklima unterliegen. Aufgrund der
Gewerbeentwicklung ist auch im Umfeld ein Gewerbeklima abzuleiten.

Die lufthygienische Situation wird im Plangebiet mafRgeblich durch die landwirtschaftliche Nut-
zung bestimmt. Vorbelastungen bestehen durch die umgebenden Straf3en und die bereits beste-
henden Gewerbebetriebe, ausgleichend wirken die einrahmenden und abschirmenden Gehdlz-
bestande.

23  Niederséachsische Umweltkarten, - Hydrologie - Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: September 2020)

24 Deutscher Wetterdienst (DWD): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichungen vom lang-
jahrigen Durchschnittswert

25 Klimaatlas deutscher Wetterdienst 1999
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Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 4 "Klima und Luft' des Landschaftsrahmenplans (Entwurf 2020) sind kleinflachig
Bereiche mittlerer Bedeutung fiir die Treibhausgasspeicherung dargestellt, jedoch unterliegen
auch groRere Bereiche einer beeintréchtigten Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Klima/Luft
durch sehr hohe Treibhausemissionen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise auf eine Anderung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuihrung der Planung liegen nicht vor.

2.1.5 Landschaft
derzeitiger Zustand

Der Uiberwiegende Anderungsbereich stellt sich als ein weitgehend ebenes, nach Norden leicht
abfallendes Gelande dar, welches jedoch im Stden und Studwesten durch eine Reliefkante ge-
pragt wird. Hier ist ein Gelandesprung durch Bodenentnahmen von teilweise 1,5 m zum umge-
benden Gelédnde zu verzeichnen. Insgesamt féllt das Geléande von etwa 18 m im Siden im Be-
reich der Zufahrt (Moorweg) bis auf 9,61 m an der nérdlichsten Spitze ab. (vgl. auch Geléandemo-
dell zum Entwasserungskonzept (Borjes 12.05.2020)

Gepragt wird das Gebiet im Norden und mittleren Abschnitt durch den Wechsel von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, gliedernden Graben und einzelnen, Gberwiegend stra3enbegleitenden
Gehdlzreihen — teilweise in der Ausbildung als geschiitzte und regionstypische Wallhecken mit
Altbaumbestand.

Nach Suden nimmt der Anteil an gliedernden und blickbegrenzenden Strukturen zu. So sind ne-
ben den eingerahmten Siedlungsbereichen (Uberwiegend Wohnnutzungen) auch einzelne Laub-
wald- und Nadelholzbestande ausgepragt.

Im weiteren Umfeld dominieren mit dem Gewerbegebiet Konigstralle und der Birgermeister-
Brotje-StraRe gewerbliche Gebaude und Hallenkonstruktionen sowie die Strafenanbindungen
der Landesstral3e L 826 und der Autobahn A 29, die das Plangebiet auch im Osten begrenzt.

Ein weiteres Landschaftsbild-relevantes Stdrelement stellt die 110 kV Freileitung dar, die das
Gebiet von Nordost nach Studwest Uberzieht.

Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 2 “Landschaftsbild® des Landschaftsrahmenplans Ammerland (Entwurf 2020) wird
der Anderungsbereich als von hoher Bedeutung fir das Landschaftserleben beschrieben, jedoch
unterliegt der Bereich wesentlichen uberlagernden Beeintrdchtigungen durch die 110 kV-
Freileitung, der angrenzenden Autobahn und einer verkehrsbedingten Larmbeeintrachtigung.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise auf eine Anderung
des Landschaftszustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegen nicht vor.
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2.1.6 Mensch
derzeitiger Zustand

Innerhalb des Anderungsbereiches sind noch Wohnnutzungen vorhanden. Es (iberwiegend je-
doch landwirtschaftliche Nutzungen, erschlossen wird der Anderungsbereich tiber den Moorweg,
der das Gebiet von Siiden mit Anschluss an die Raiffeisenstral3e bis nach Norden an den Stell-
moorweg durchzieht.

Zudem grenzen an das Plangebiet neben den gewerblichen Nutzungen auch mit der Landestra-
3e L 826 auch die BAB 29 stark frequentierte Verkehrsachsen an.

AuRenbereichswohnnutzungen unterliegen geman der DIN 18005 dem Orientierungswert wie ein
Mischgebiet mit 60 dB(A) zur Tagzeit fir Gewerbe- und Freizeitlarm.

Hinweise auf Storfallbetriebe liegen innergebietlich und auch im néaheren Umfeld nicht vor.
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, auch ein Fortbestand der
Wohnnutzungen ist anzunehmen. Hinweise auf eine Anderung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung liegen nicht vor.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter
derzeitiger Zustand

Zu dem Anderungsbereich des 80. FNP-Anderung liegen nach einer Voranfrage beim Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege (Abteilung Archaologie) keine Kenntnisse zu archao-
logischen Fundstellen vor. Jedoch sind in der Umgebung neolithische arch&ologische Funde
geborgen worden. Aufgrund teilweise erfolgter Abtorfungen und Tiefumpflugsboéden sind im Nor-
den und Nordwesten geringe Vorkommen / Fundstellen zu erwarten, jedoch nimmt nach Stiden
das archaologische Potential zu.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch unterliegt das Gebiet
bereits den Darstellungen als Gewerbegebiet. Hinweise auf eine Anderung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegen nicht vor.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
derzeitiger Zustand

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturraumlichen Gegebenheiten, also die Auspra-
gungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fiir die Qualitat als Lebens-
raume fir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf die historische
Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar an Wohngebauden,
Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen Wirtschaftsraum.
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch unterliegt das Gebiet
bereits den Darstellungen als Gewerbegebiet. Hinweise auf eine Anderung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfuihrung der Planung liegen nicht vor.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltprifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt.
Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird
insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal}
erreichen.

Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorlie-
genden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der
Bauleitplanung regelmafiig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a.
der kunftigen Bebauung sowie der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Rahmen der 80. Flachennutzungsplanan-
derung ausschlie3lich durch die gesamtflachige Darstellung als gewerbliche Bauflache bestimmt.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur Ein-
griffsregelung integriert, die sich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergeben. D.h.
die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung fiir eine Gewerbegebietserweiterung auf insgesamt rd. 41,4 ha
werden fur die baulichen Anlagen und Nebenanlage sowie fiir die ErschlieRung die bestehenden
Biotop- und Nutzungsstrukturen, neben umfangreichen landwirtschaftlichen Nutzflachen auch
lineare Graben und Gehdlzbesténde, einschliel3lich geschiitzter Wallhecken, als auch flachige
Feldgeholze und Waldbereiche Uberpréagt, einschlie3lich deren Lebensraumfunktion fir Tiere der
freien Landschaft.

Die Flacheninanspruchnahmen mit den Vegetations-, Biotop- und Lebensraumverlusten fur die
gewerblichen Bauflachen sind als erhebliche Beeintrachtigung zu beurteilen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt (Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten ein-
schlie3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften
und Biotopen) sind aufgrund der tUberwiegenden landwirtschaftlichen Intensivnutzung und auf
Grundlage der Bestandserfassungen nicht zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Darstellung der 80. Flachennutzungsplananderung bereitet gewerbliche Bauflachen in einer
GrolRenordnung von etwa 41,4 ha vor.

Mit der Umsetzung der Planung werden bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Erschlie3ungs-
straRen entstehen, die aufgrund der dauerhaften Versiegelung und Uberbauung zu einer Zersto-
rung des belebten Oberbodens, des Wirkungsgefiiges und insgesamt zu dauerhaften Funktions-
verlusten der ausgepragten Boden fuhrt. Diese Bodeninanspruchnahme ist infolge direkter, lang-
fristiger und sténdiger und somit negativer Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
von besonderer Relevanz und in der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beeintrachtigung zu be-
ricksichtigen.

Betroffen sind im Siiden Podsolb6den und Pseudogley-Podsolbéden, nach Norden auch Podsol-
Gley mit Erdniedermoorauflage und Gley mit Erdniedermoorauflage, die im Weiteren zu Tiefum-
bruchbéden aus Hochmoor und sehr tiefe Erdhochmoore ibergehen.

Insbesondere im Norden sind somit auch Bdden betroffen, die einer erhdhten Verdichtungsemp-
findlichkeit unterliegen, als auch Bdden, die hohe Kohlenstoffgehalte aufweisen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der Umsetzung der Planung wird durch Bebauung und Versiegelungen der Wasserhaushalt
zum einen durch die Beeintrachtigung der Versickerungsfunktion der Boden und somit Erhéhung
des Oberflachenabflusses als auch durch Veranderung des Wassernetzes durch Verrohrung und
Verlegung der Graben beeinflusst.

Fur den Anderungsbereich liegt eine grobe Oberflachenentwasserungskonzeption erarbeitet:
Das Erschlieldungsgebiet soll Uber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das
Kanalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundstiicke und die Verkehrsflichen anzu-
schlieRen. Das Oberflachenwasser soll in Regenriickhaltebecken zwischengespeichert wer-
den. Fir das Gebiet des parallel aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
und die westlich angrenzenden Flachen (sudlicher Teil dieser 80. Flachennutzungsplanande-
rung) wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.*® Das ErschlieBungsgebiet soll
Uber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. Das Oberflachenwasser wird in einem
neuen Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt an die Moorbake abge-
geben.

Kumulierende Wirkung mit angrenzenden Gewerbegebieten sind nicht ersichtlich, da sich durch
die innergebietliche Regelung der Oberflachenentwasserung und der bestehenden Regenriick-
haltebecken des westlich angrenzenden Gebietes keine Anderungen der Oberflachenwassersi-
tuation ergeben, so dass keine nachteiligen, kumulativen Auswirkungen abgeleitet werden.

2 Ingenieurbiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg",

Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen, Westerstede, Oktober 2020
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224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung in den kiinftigen Bauflachen werden die lokalen
Klimabedingungen verandert: Die Kaltluftbildung wird stark eingeschrankt, die Aufwarmung der
Flachen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Infolge der grof3eren Oberflachenrauigkeit werden die
mittleren Windgeschwindigkeiten verringert. Uber das unmittelbare Untersuchungsgebiet hinaus-
reichend werden jedoch keine wesentlichen Auswirkungen prognostiziert. Jedoch verbleiben ver-
siegelungsbedingte Verscharfungen der lokalen Klimafunktionen, insbesondere mit dem Verlust
der Kaltluftentstehungsgebiete des Niederungsgriinlandes und der Moorbdden als Kohlenstoff-
speicher im Nordosten. Daher sind im Rahmen der konkretisierenden Bebauungsplan zum einen
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsétze zu beachten, als auch innergebietliche und externe
Kompensationsmafinahmen umzusetzen, die dem Klimaschutz dienen.

Mit den kunftigen Verkehren und dem Hausbrand sind Emissionen von Luftschadstoffen verbun-
den. Es wird davon ausgegangen, dass diese ein ortsibliches Ausmalf nicht tiberschreiten.

2.25 Auswirkungen auf die Landschaft

Entsprechend der vorliegenden Darstellung von ausschlie3lich gewerblichen Bauflachen wird
eine Uberformung der landschaftlichen Eigenart, Vielfalt und Naturnéhe dieses teils offenen, aber
teilweise auch gegliederten, landwirtschaftlich gepragten Landschaftsausschnittes vorbereitet.
Entsprechend der bereits bestehenden Gewerbegebiete an der Konigstral3e und der Birger-
meister Brotje Straf3e sind auch in diesem Gewerbegebiet grof3e, gewerbliche Hallenbauten.
Lagerplatze und Stellplatzbereiche zu erwarten, die zu einer dauerhaften Uberpragung der Land-
schaft fihren. Jedoch bestehen an diesem Standort bereits Vorbelastungen zum einen durch die
bereits bestehenden Gewerbeansiedlungen und zum anderen durch die Verkehrsachsen, insbe-
sondere mit der im Osten verlaufenden Autobahn sowie der das Gebiet querenden Hochspan-
nungsleitung.

Die Moglichkeit, den Eingriff in das Landschaftsbild durch entsprechende wertgebende und ge-
stalterische MafRnahmen zu minimieren, wie den Erhalt und die Ergénzung einrahmender Ge-
hoélzflachen, werden erst auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

Somit werden trotz der Vorbelastungen erhebliche Beeintréachtigung der Landschaft und des
Landschaftshildes angenommen.

Kumulierende Wirkungen durch umgebende Gewerbegebiete, bestehende Stralden und Hoch-
spannungsleitungen sind als Vorbelastungen des Raumes bzw. in Hinblick auf Naturndhe und
Eigenart als Stdrelemente in die Landschaftsbildbetrachtung eingestelit.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die immissionsschutzrechtliche Situation des ersten Bauabschnitts bzw. fir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 19 wurde gutachterlich untersucht. Die Ger&uschsituation
durch Verkehrslarmeinwirkungen wurden gutachterlich ermittelt und beurteilt. Auf3erdem
wurde fur die Gewerbeflache des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 eine Kon-
tingentierung durchgefuhrt.

Bei der Berechnung der Verkehrslarmeinwirkung auf die Gewerbegebietsflachen zeigte sich,
dass der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) tags im dstlichen Plangebiet ent-
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lang der A 29 und der Rampe zur Raiffeisenstral3e und im kompletten Bereich der Kreuzung
mit Anschluss der PlanstralRe Uberschritten wird. Die Gutachter empfehlen fir die Teile des
Plangebietes, in denen der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) lUberschritten
wird, die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen. Aul3erdem sind Festsetzun-
gen zum Schutz der AuRenwohnbereiche und zu schallgeddmmten Liftungssystemen im
Bereich der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ermdglichten betriebsbezogenen
Wohnnutzungen erforderlich. Eine Gewerbelarmvorbelastung durch die umliegend angren-
zenden Gewerbebetriebe sowie die plangegebene Vorbelastung wurden bei der Kontingen-
tierung bertcksichtigt. Hinsichtlich der geplanten Nutzung auf den zu kontingentierenden
Gewerbeflachen wurden Zusatzkontingente in Form von Richtungssektoren ermittelt. Uber
die konkreten Festsetzungen wird im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
19 entschieden.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter lassen sich nicht prognostizieren. Aufgrund der Hin-
weise der Denkmalschutzbehorde sind folgende denkmalpflegerischen Grundsatze zu beachten:

¢ Kontrolle vor Bau- und ErschlieBungsmafRhahmen durch Raster an Suchschnitten,

o Ggf. Erforderlichkeit einer fach- und sachgerechten archdologischen Ausgrabung in Ab-
hangigkeit der Befundsituation.

e Absprache des weiteren Vorgehens mit den Denkmalbehdrden.
2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdoden zugleich zu Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildung und zur Erhéhung des Oberflachenabflusses. Auch die Eignung als
Pflanzen-Standort entfallt versiegelungsbedingt und mit dem Verlust der Vegetationsstrukturen
reduziert sich auch die ausgleichende Klimafunktion, einschlie3lich des Verlustes der Kaltluftent-
stehungsgebiete. Auch beeinflussen die Auspragung der Biotopstrukturen die Eigenart, Vielfalt
und Naturnahe der Landschaft Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich, so
dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichti-
gung finden.

Kumulierende Wirkung mit den angrenzenden Gewerbegebieten bestehen durch anlagebedingte
Flacheninanspruchnahmen etwa vergleichbarer Strukturen, d.h. Betroffenheiten summieren sich,
wie z.B. der Anteil an Bodenversiegelungen und den Vegetationsverlusten. Jedoch ergeben sich
aufgrund der jeweils umgesetzten bzw. noch umzusetzender Vermeidungs- und Minimierungs-
maldnahmen, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter, wie etwa der Rickhaltemal3nahmen bei
der Oberflachenentwasserung, etc. sowie von Ausgleichsmafinahmen entsprechende Méglich-
keiten, so dass Uber die Summation hinaus keine nachteiligen, kumulativen Wirkungen ersichtlich
sind.
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2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen

2.3.1 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Darstellungen von Flachen, die zur Vermeidung oder Verringerung nachteiliger Umweltauswir-
kungen geeignet sind, sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.

Doch sind MaRhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwir-
kungen mdglich und anzustreben, die auf Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplanung nicht
geregelt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist diesbezuglich sicher zu stellen, dass die Maf3gaben des
Artenschutzrechts eingehalten werden:

¢ Die Entfernung von Laubbdumen und Gehdlzbestanden ist nur in der gesetzlich bestimm-
ten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (8§ 39 (5) Ziffer 2
Bundesnaturschutzgesetz) bzw. die artenschutzrechtlichen Vorgaben bei Fledermaus-
quartieren sind einzuhalten (Fallung erst ab Mitte November oder nach vorheriger Kon-
trolle mit Hubsteiger und Endoskop). Soll hiervon abgewichen werden, ist unmittelbar vor
der Mal3nahme eine Kontrolle der betreffenden Geholze und Gebaude vor Fallung und
Abriss erforderlich. Eine Entfernung der Gehdlze und der Geb&ude ist nur zuldssig, wenn
eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnhaturschutzgesetzes
ausgeschlossen werden kann.

e Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang ist zudem die Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichs-
malRnahmen (Installation von Nisthilfen und Quartierkasten fir baumbewohnende Fle-
dermdause in rdumlicher Nahe) sowie Schaffung von Ausgleichsplatzen betroffener Brut-
vogel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang erforder-
lich.

Dartiber hinaus sind wertvolle Biotopstrukturen, wie die gemafl § 29 BNatSchG i.V. mit § 22
NAGBNatSchG geschitzten Wallhecken, auf der Ebene der konkretisierenden Planung weitge-
hend zu erhalten und langfristig zu sichern.

Auch sind aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Moglichkeiten der Vermeidung und Minimie-
rung von Beeintrachtigungen des Schutzguts gegeben.

e Der bei Durchfuihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und soll vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt wird. Ggf. ist eine
Wiedernutzung vorzusehen.

e Beachtung der Vorgaben des Bodenschutzes insbesondere bei besonders schutzwiirdi-
gen oder empfindlichen Bbden.

¢ Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten zudem einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG
dient als Leitfaden zu diesem Thema.


http://www.lbeg.niedersachsen.de/startseite/karten_daten_publikationen/publikationen/geoberichte/geoberichte_28/geoberichte-28-129793.html
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Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken. Boden sollte im Allge-
meinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte orts-
nah, schichtgetreu, in mdoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Was-
sereinstau geschitzt gelagert werden (u.a. gemald DIN 19731). AuRerdem sollte das
Vermischen von Bboden verschiedener Herkunft vermieden werden.

e Auf verdichtungsempfindlichen Flachen, wie sie im Norden ausgepragt sind, sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im
Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d. geschiitzt werden.
Vor allem soll auf das Befahren des Bodens im feuchten bzw. nassen Zustand verzichtet
werden.

e Unverziglich die zustéandige Untere Bodenschutzbehdrde benachrichtigt wird, wenn sich
bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten ergeben.

¢ Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde sind unverziiglich der zustandigen Behtrde gemeldet
werden, wenn sie bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auftreten.

2.3.2 Maflhahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, sind bei der Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden,
Grundwasser, Klima und das Landschaftsbild.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine Darstellung von Flachen zur Umsetzung
entsprechender Mal3nahmen vorgesehen.

2.3.3 Eingriffsbilanzierung

Fur die Kompensationsermittlung wird auf Grundlage der im Kapitel 2.2 ermittelten Eingriffsberei-
che gemal3 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) eine Uberschlagige Bilanzierung der Eingriffsfolgen
durch Gegeniberstellung von Bestand und Planung durchgefiihrt. Der Wald wird nach den Vor-
gaben des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (LWaldLG)
gesondert betrachtet (s.u.).

Biotoptypen Bestand Flache (m?) |Wertfaktor| Flachenwert
Laubforststandort, nach Waldumwandlung: Rohboden (s.u.) 7.595 1 7.595
Fichtenforst , nach Waldumwandlung: Rohboden (s.u.) 3.131 1 3.131
Siedlungsgehdlz aus Uberw. einheimischen Baumarten (HSE) 1.553 3 4.659
Naturnahes Feldgehélz (HN) 1.426 4 5.704
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Baum-Wallhecke (HWB) 5.233 4 20.932
Strauch-Wallhecke (HWS) 544 4 2.176
Baumhecke (HFB) 351 3 1.053
Strauch-Baumhecke (HFM) 839 3 2.517
Strauchhecke (HFS) 146 3 438
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch (BRS) 217 2 434
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Baumreihe
(Landw. Lagerflache) (BRS/HBAJ/EL) 3.720 3 11.160
Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS) 1.446 3 4.338
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch halbruderale Gras-
und Staudenflur / Mittelalter Streuobstbestand / Naturnahes Feld-
geholz (BRS/UHM/HOM/HN) 2.707 3 8.121
Einzelbaum, Baumgruppe (HBE) 3 0
Baumreihe (HBA) 427 3 1.281
Baumreihe / Halbruderale Gras- und Staudenflur (HBA/UHM) 402 3 1.206
Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 3.792 2 7.584
Intensivgrunland trockener Mineralbéden, Intensivgriinland
auf Moorbdden (GIT, GIM) 184.450 2 368.900
Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden (GET) 15.765 3 47.295
Grinland- Einsaat (GA) 21.450 1 21.450
Sandacker, Mooracker (AS, AM) 131.690 1 131.690
\Weg / Trittrasen (OVW / GRT) 1.998 1 1.998
Weg (OVW) 6764 0
versiegelt 90% 6.088 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 10% 676 3 2.029
Locker beb. Einzelhausgebiet / Ziergarten (OEL/PHZ) 5.102
versiegelt 2.000 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 3.102 1 3.102
Gehoft / Hausgarten mit Grol3bdumen / Obst- und Gemiu-
segarten (/Naturgarten) (ODL/PHG/PHO/PHN) 10.667
versiegelt 1.800 0 0
Hausgarten mit GroRBbaumen (PHG) 7.567 2 15.134
Naturgarten 3.000 2 6.000
Obst- und Gemisegarten (PHO) 1.000 1 1.000
Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM), mit halbruderaler Vegetation 135 1 135
Stromverteilungsanlage (OKV) 150
versiegelt 75 0 0
halbruderale Vegetation 75 3 225
Summe flachiger Bestand 414.400 681.287
Bilanzierung der Einzelbdume 1700* 2 bis 4 ** 4.375
Gesamtsumme der Biotoptoptypen im Bestand 414.400 685.662

* Kronbereich Einzelbdume insgesamt tiberschlagig
** je nach Auspragung / Kronendurchmesser
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Planungswert Grofle m2 Wertfaktor[Flachenwert

gewerbliche Bauflache 414.400

Davon: versiegelt 80% 331.520 0 0
Verbleibende nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 82.880 1 82.880

Summe Planung 414.400 82.880

Die Gegenuberstellung der Biotopflachenwerte im Bestand und auf Grundlage der 80. Flachen-
nutzungsplananderung ergibt fiir die Biotopstrukturen, einschlie3lich deren Funktionen im Natur-
haushalt als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, der Boden- und Bodenwasserhaushaltsfunktio-
nen, des Klimas und des Landschaftshildes ein Kompensationsdefizit von rd. 602.780 Wertein-
heiten.

Unbericksichtigt bleiben innergebietliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmanah-
men, die erst auf der Ebene der konkretisierenden Bebauungsplanung festgesetzt werden, so
dass sich der Kompensationsbedarf bezogen auf die einzelnen Bauabschnitte insgesamt redu-
zieren wird.

Waldumwandlung nach Waldgesetz

Im Suden des Plangebiets ist ein Laubforst aus einheimischen Arten und ein Nadelforst ausge-
pragt. Hierbei handelt es sich um Walder nach dem Niedersachsischen Gesetz liber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG).

Im Zuge der 80. Flachennutzungsplananderung werden beide Waldflachen Uberplant, so dass
von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG auszugehen ist. Eine Waldumwandlung
bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzaufforstungen abhangig ist von dem
Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktion.

Diesbeziglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache entsprechend der Aus-
fuhrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartierung durchgefuhrt worden.

Die Waldfunktionen sind in 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 NWaldLG néher spezifiziert. Thematisiert werden die
Schutzfunktion, die Erholungsfunktion und die Nutzfunktion.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die pragenden Merkmale der Waldfunktionen an den
zu betrachtenden Standorten. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertigkeitsstufe
zugeordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: tberdurchschnittlich, 4: herausra-
gend):

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
Nutzfunktion 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — entsprechend der
durchschnittlich | einheitlichen Altersstruktur und lichter Auspragung
. 2-3 Waldklimaauspragung, Funktion fiir die Luftreinhaltung
Schutzfunktion Durchschnittlich | und als ,Windfanglager® Boden- und Grundwasser-
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bis Uber- schutz, Larmschutz und Lebensraum
durchschnittlich
Erholunas- 1 bis <2 Nicht fir die Offentlichkeit erschlossen,
funktiong (eher) durch- | einsehbar durch randliche Zuwegung zur Hofstelle und
schnittlich landwirtschaftlichen Weg.

Fichtenforst (WZF)

Fur den Fichtenforst im Stidosten lag keine Betretungserlaubnis vor, so dass die Beurteilung auf
der Einschatzung/Inaugenscheinnahme von auf3en beruht und durch Luftbildauswertung gesttitzt
wird, so dass von einem Fichten-Reinbestand auszugehen ist.
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Funktion Wertigkeitsstufe | prégende Merkmale:
. 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — es liegt kein Alt-
Nutzfunktion -
durchschnittlich | bestand vor.
> Funktionsauspragung entsprechend einer Monokultur fur
Schutzfunktion Klima, Luft, Boden- und Grundwasserschutz, La&rmschutz

durchschnittlich und Lebensraum,

1
unter-
durchschnittlich

Nicht fiir die Offentlichkeit erschlossen,
nicht unmittelbar erlebbar.

Erholungs-
funktion

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind gemaR Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG?’ die wertgebenden Waldfunktionen.

Der Mittelwert der drei Waldfunktionen liegt bei dem Laubforst bei 2, bei dem Fichtenforst
bei 1,66. Etwaige Zuschlage nach dem Runderlass kdnnten sich ergeben, ,wenn zwischen
der Waldumwandlung und der Durchfiihrung der Kompensation gréf3ere Zweitrdume (mehr
als zwei Jahre) liegen..."

Davon unberthrt wird ein Waldumwandlungsfaktor fir den Laubforst von 1,5 und fir den
Fichtenforst von 1,2 als angemessen angegeben. Somit ergibt sich fir den Waldverlust des
Laubforstes von 7.595 m2 ein Waldkompensationserfordernis von rd. 11.393 mz; fir den
Fichtenforst belauft sich demnach der Waldkompensationsbedarf entsprechend der Grofe
von 3.131 m2 auf einen Ausgleichsbedarf von 3.757 m2,

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz iber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

2.3.4 Fazit zur Eingriffsregelung / Externe Kompensation

Zusammenfassend werden mit der 80. Flachennutzungsplananderungen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, die zu folgenden Kompensationserfor-
dernissen fuhren:

e  Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von rd. 602.780
Werteinheiten und

e  Waldumwandlung mit einen Waldkompensationserfordernis von insgesamt rd.
15.150 m?;

Das mit der Plandarstellung vorbereitete Kompensationsdefizit wird Gber gemeindeeigene
Poolflachen und innerhalb eines erweiterten Suchraumes sichergestellt, in dem bedarfsge-
recht weitere Flachen fir KompensationsmalRnahmen realisiert werden (vgl. Ubersicht im
Anhang). Insbesondere innerhalb der Poolflachen des Ipweger Moores bzw. des Hankhau-
ser Moores bestehen noch freie Kapazitaten, so dass die konkretisierenden Planungen zum

27 Niedersachsisches Gesetz tber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldG gemaR

RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136
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Gewerbegebiet am Moorweg auf diesen Flachen umgesetzt werden kénnen. Dariiber hinaus
werden fir weitere, zukinftige gewerbliche Planungen entsprechend der Flachennutzungs-
plandarstellungen im Umfeld bestehender Kompensationsflachen und zur Abrundung und
Erganzung bestehender Schutzgebiete entsprechend des gestaffelten Bedarfs weitere Fla-
chen in das Kompensationsflachenkataster einbezogen und gesichert. Dieses erfolgt in en-
ger Abstimmung mit der UNB des Landkreises Ammerland.

Fur die Waldumwandlung erforderliche und geeignete Ersatzanpflanzungsflachen werden im
weiteren Verfahren (spatestens bis zum Satzungsbeschluss der Bebauungsplane) benannt
und mit den zustandigen Behdrden und den Landesforsten abgestimmt.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu tberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur Abhil-
fe ergriffen werden.

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaBhahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevoélkerung tber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumen-
tieren.

Weitere UberwachungsmafRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 0kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes zwi-
schen dem bestehenden Gewerbegebiet an der Blrgermeister-Brotje-StralRe und der Bun-
desautobahn A 29. Dazu werden die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes in gewerbliche Bauflachen geéandert.

Die Standortprifung bzw. die Standortfindung erfolgt auf der Grundlage der Lage zur Auto-
bahn mit der Anschlussstelle Rastede und der raumlichen Nahe zu den bestehenden Ge-
werbegebieten Leuchtenburg Ill und dem Gewerbegebiet an der KonigstraRe. Durch die
raumliche Konzentration der Gewerbeflachen innerhalb des Gemeindegebiets kénnen Fir-
menkooperationen leichter realisiert, Wege verklrzt und Synergieeffekte genutzt werden.
Auch die Orientierung fir Kunden- und Wirtschaftsverkehre innerhalb der Gemeinde wird
durch die Bundelung der Gewerbeflachen erleichtert.
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2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Der Standort fur das geplante Gewerbegebiet ist nicht anfallig fir schwere Unfalle und Kata-
strophen. Auch sind bei einer ordnungsgemalen Nutzung des Gebietes keine erheblichen
Auswirkungen oder erhohte Risiken gemal baulicher Zulassigkeiten zu erwarten. Hinweise
zu Zulassigkeiten und ggf. zum Ausschluss bestimmter Nutzungen erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben des Niedersachsi-
schen Landesbetriebes fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz.28 Hinsichtlich der
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan, die Umwelt-
karten Niedersachsen und das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS Karten-
server) ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. Vor-
liegende Gutachten zur Fauna, zur Entwasserung und zum Verkehr sind eingestellt. Das
Gutachten zur Immissionsbelastung wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zuklnftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensraume im
Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteili-
ge Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemafl § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Entwicklung eines ca. 41,4 ha grof3en Gewerbe-
gebietes westlich der Bundesautobahn 29 und dem bestehenden Gewerbegebiet Leuchten-
burg Il nérdlich der Raiffeisenstral’e und dem Gewerbegebiet Kdnigstralle

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt fiir den Anderungs-
bereich landwirtschaftliche Flachen dar. Nur eine Teilflache wird als Wald dargestellit.

Ziele des Umweltschutzes

28  Drachenfels, O. v.: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Lan-
desbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege
in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016
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Im Umweltbericht wird aufgefihrt, inwieweit die Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der
vorliegenden Planung berlcksichtigt werden. Als einschldgige Fachgesetze und Fachplane
werden das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach
Naturschutzrecht, Ziele des speziellen Artenschutzes, das Bundesimmissionsschutzgesetz,
das Bundesbodenschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und das Niederséchsische
Wassergesetz sowie aus der kommunalen Landschaftsplanung der Landschaftsrahmenplan
fur den Landkreis Ammerland und der Landschaftsplan fir die Gemeinde Rastede in ihren
umweltrelevanten Aspekten betrachtet.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der gro3te Flachenumfang im Plangebiet ist den Acker- und Intensivgriinlandbiotopen zuzu-
ordnen. Flachige Gehdlzbesténde sind in erster Linie im Stiden des Untersuchungsgebietes
mit dem Hofeichenbestand und dem Fichtenforst zu finden, ein kleineres Feldgehélz befin-
det sich im Nordosten. Weitere Geholzbestéande sind als lineare Strukturen an Wegen und
Flurstiicksgrenzen vorhanden, wobei einige als Wallhecken ausgepragt sind, die als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile einem besonderen Schutz unterliegen.
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet in Form von Graben ausgepréagt, die so
gut wie keine Wasservegetation aufweisen. Im Osten begrenzt die Rasteder Bake den An-
derungsbereich. In den Uferbereichen tritt nur in Teilabschnitten eine artenreiche néssezei-
gende Vegetation auf.

Auch sind einzelne Wohngrundstiicke in Einzellage und eine Hofstelle vorhanden, deren
Garten unterschiedliche Pflegeintensitaten aufweisen und teilweise Altbaumbestande bein-
halten.

Die im Plangebiet ausgepragten Bodentypen variieren von Podsolen und Pseudogley-
Podsolen im Siuden bis zu sehr tiefen Hochmoorboden im Nordosten, wobei im zentralen
Bereich Gleye und Podsol-Gleye mit Erdniedermoorauflagen verbreitet sind. Im Nordwesten
steht ein Tiefumbruchboden auf Hochmoor an. Entsprechend der Bodentypen ist auch der
Feuchtegradient von trocken bis schwach feucht von Siid nach Nord einzustufen.

Die Grundwasserneubildungsrate variiert ebenfalls von mittel bis hoch im Siden und sinkt
nach Norden stark ab. Das Grundwasserschutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist
Uberwiegend hoch, nur im Stden nimmt mit ansteigendem Geldnde das Schutzpotential der
grundwasseriiberdeckenden Schichten zu (mittleres Schutzpotential).

Das Lokalklima wird durch die Ackerflachen (starke tagliche Temperaturschwankungen,
Windoffenheit), aber vor allem durch die Grinlandbereiche auf den Moorbéden bestimmt.
und die ausgleichend wirkenden Gehdlzbestéande gepragt.

Die Landschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief mit einer Geldndesenke mit
Grunlandnutzung und umgebenden Gehdlzreihen aus. Die grof3flachigen Ackerstandorte
werden nur randlich von Gehdlzen eingerahmt. Insgesamt handelt es sich um eine nach
Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Ubergang zu of-
fenen Moorlandschaften.
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Kulturgitern und sonstige, kulturhistorisch bedeutsame Sachgtiter sind nicht bekannt, je-
doch liegen Hinweise aus dem Umfeld vor, wobei das arch&ologische Potential nach Stiden
zunimmt.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist eine Anderung der naturraumlichen Faktoren sowie
der Nutzung nicht ersichtlich. Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die flachenhafte Dar-
stellung der gewerblichen Bauflachen bestimmt. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
sind gliedernde Griinflachen oder Flachen fir die Wasserwirtschaft etc. nicht vorgesehen,
die aber auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

So wird mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes ausschlieRlich die Darstellung von
gewerblichen Bauflachen auf insgesamt rd. 41,4 ha vorgenommen

Mit der Erweiterung der umfangreichen Bauflachen werden Acker- und Grinlandstandorte,
flachige und lineare Gehdlzbestanden, Graben und auf einzelne Wohnstandorte Uberplant -
einhergehend mit dem Verlust entsprechender Lebensraume fir Tiere und Pflanzen. Das
Biotopverbundpotential wird eingeschrankt. Insgesamt wird der Verlust der Biotop- und Le-
bensraumstrukturen als erhebliche Beeintrachtigung beurteilt.

Durch die zusatzliche, zukiinftige Bodenversiegelung und —umlagerung werden die Boden-
funktionen, einschlief3lich des Bodenwasserhaushaltes erheblich beeintrachtigt.

Auch eine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft wird prognostiziert.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwir-
kungen

Im Rahmen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Flachen fur MaRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen vorgenommen. Dies erfolgt erst in
der nachgeordneten, verbindlichen Bebauungsplanung. Jedoch werden grundséatzliche Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen, wie z.B. den allgemeinen und besonderen Artenschutz
betreffend, aufgezeigt

MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auch Flachen fir MalRnahmen zum Ausgleich werden innergebietlich nicht dargestellt. Ein exter-
ner Ausgleich ist erforderlich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde wird die BaumalRnahmen, als auch die Umsetzung von Ausgleichsflachen nach
den rechtlichen Vorgaben Uberwachen und Hinweise Dritter verfolgen. Weitere Mal3nahmen
koénnen auf der Umsetzungsebene erforderlich werden.
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Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Mit der Planung sollen die Voraussetzungen fiir eine Starkung und Erweiterung des gewerblichen
Standortes in Rastede geschaffen werden. Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Ar-
rondierungsmaoglichkeiten zu den bestehenden Gewerbegebieten Leuchtenburg Il und Konigs-
tral3e, so dass Synergieeffekte genutzt werden kénnen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Besondere Anfalligkeiten fur schwere Unféalle und Katastrophen bestehen an diesem Standort

nicht.

3.3

Referenzliste der herangezogenen Quellen
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schaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Februar 2020
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, Entwurf, Juli 2020
Klimaatlas deutscher Wetterdienst 1999

NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

Umweltkarten des Niederséachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz

NWP (2020): Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans
~.Gewerbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede; Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Li-
bellen, Heuschrecken & Rastvogel

Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Ent-
wasserungskonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnun-
gen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020
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Anhang zum Umweltbericht: Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten:

Die 80. Flachennutzungsplananderung bereitet
gewerbliche Bauflachen auf Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flachen vor, jedoch wer-
den auch Graben und Gehdlzbestande Uberplant.
Betroffen sind auch derzeitige Wohnnutzungen, so
dass es auch zu langfristig zu Abrissarbeiten von
Wohngebauden und Nebenanlagen kommt.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit
maoglich die nachhaltige Verfligbarkeit die-
ser Ressourcen zu berlcksichtigen ist:

Durch die Flachennutzungsplananderung wird
eine Flache von etwa 41,4 ha zusatzlich als ge-
werbliche Bauflache dargestellt Die davon ver-
bundenen naturlichen Ressourcen stehen der
weiteren Nutzung nicht mehr zur Verfigung.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen:

Bau- oder betriebsbedingte Emissionen werden im
Flachennutzungsplan nicht geregelt. Doch werden
im Weiteren Gutachten zur immissionsschutz-
rechtlichen Situation durchgefihrt.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und
ihre Beseitigung und Verwertung:

Im Flachennutzungsplan werden keine verbindli-
chen Aussagen zu Vorhaben getroffen, so dass zu
Art und Menge erzeugter Abfalle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung keine Hinweise vorliegen,
bzw. getroffen werden kdnnen.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unféalle und Katastrophen):

Der Flachennutzungsplan begriindet kein konkre-
tes Vorhaben, dass in der Bauphase oder in der
Betriebsphase mit besonderen Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
fur die Umwelt verbunden ist.

Ein besonderes Risiko gegentber Unféllen und
Katastrophen liegt am Standort nicht vor.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen be-
nachbarten Plangebiete unter Bericksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltproble-
me in Bezug auf moéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen:

Im Umfeld bestehen mit dem Gewerbegebiet
Leuchtenburg 1lll und Koénigstral3e weitere Gewer-
begebiete, die in Bezug auf Kumulierungseffekte
zu bertcksichtigen sind. Dartber hinaus bestehen
Vorbelastungen des Raumes durch die Autobahn,
die LandesstraBe sowie die Hochspannungslei-
tung.

Ein Gebiet besonderer Umweltrelevanz liegt nicht
VOr.

gg)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd
der Treibhausgasemissionen) und der An-
falligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels:

Der Flachennutzungsplan regelt keine konkreten
Vorhaben, so dass keine genaueren Angaben
mdglich sind. Insbesondere Aussagen zum Erhalt
klimarelevanter Bereiche oder von Gehdlzbestan-
den etc. erfolgt erst auf der Ebene der konkretisie-
renden Bebauungsplanung. Darliber hinaus be-
stehen auch in Gewerbegebieten Mdglichkeiten,
den Klimabeeintrachtigungen entgegen zu wirken,
z. B. durch energetische Vorgaben.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Der Flachennutzungsplan regelt keine bestimmten
Techniken und Stoffe fur den Einsatz in der Bau-
phase oder fur den Betrieb der Anlagen im Be-
bauungsplan, so dass keine genaueren Angaben
maoglich sind.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu er-
heblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher
erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfuhrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu berticksichtigende g
Belange des Umweltschutzes ein- S
schlie8lich des Naturschutzes und der g T
Landschaftspflege 2 > 2
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 3| 2 B8 2 S
< k=] © S 2 = 2 2 o > =
2 2 5| 2| Nl 5| ©| £| T 2| | ®
2l 5| 5| 5| gl 5| £| 2| 8 §| & ¢®
= 2 g X
S| S| o X| o x| E| B @ >| 2| | kyrzErauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X | o ol ol o X x | X | x| x| o | x | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen mit potentiellen Lebensraumverlusten fir Tiere.
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Pflanzen X 0 0 0 0 0 o X X X X x | Bisher unversiegelte Flachen (Acker, Intensivgriinland, einzelne Gehdl-
ze, Graben und Siedlungsbiotope) werden in Anspruch genommen, die
nicht mehr als potentieller Vegetationsstandort zur Verfligung stehen.
Ausgleich erforderlich.

Flache X 0 0 0 o 0 o X X X o x | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme.

Boden X | o o o o o o X | x| x| o | x | Vorbereitung von Bodenbeeintrachtigungen unterschiedlicher Bodenty-
pen. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Wasser X X o o o o o X X X o x | Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses und Min-
derung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Betroffenheit von
Graben, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen erforderlich

Luft X X o o o o o X X X o x | Vorbelastungen durch Stralenléarm und bestehende Gewerbestandorte
Gutachterliche Uberprifung erforderlich.

Klima X X o o o o o X X X o x | Verlust klimarelevanter Biotopstrukturen und hohe Versiegelungsrate;
lokalklimatische Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wirkungsgefiige X X X X X X X X X X X X Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X o o o o o o X X X o x | GroRflachige Darstellung gewerblicher Bauflachen bisher landwirt-

schaftlich gepréagter Kulturlandschaften, Erhebliche Beeintrachtigungen
sind zu erwarten.
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Insbesondere zu beruicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schliefilich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

biologische Vielfalt

x
o
o
o
o
o
o
x
x
x
o

x

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wurde im Zuge der Biotoptypenkar-
tierung und der Faunaerfassung ein standortspezifisches, erwartbares
Artenspektrum nachgewiesen.

Das néachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt etwa 2,8 km ent-

b)  Ziel u. Zweck der o o o o o o o ) o o o o
Natura 2000-Gebiete fernt. Von einer Vertréglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und
Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird aufgrund der

Entfernung und bestehender Siedlungsstrukturen ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf | X o o o o o X X X X x | Aufgrund bestehender Larmbelastungen durch Straen und bestehen-
Mensch, Gesundheit, de Gewerbenutzunge ist eine larmtechnische Untersuchung umzuset-
Bevdlkerung zen.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter ol o ol ol o ol o ol ol o o | o | Beachtung der Hinweise auf potentielle, archdologische Fundstatte
sonstige Sachguter X o o o o 0 o o o o o x | Keine relevanten Sachgtter zu erwarten

e) Vermeidung von Emissionen X X o o o o o X X o X o | Zufahrt Gber vorhandene Strallen, Synergieeffekte aufgrund bestehen-

der Gewerbegebiete
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o o o o o o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwasser
Abfallen und Abwassern werden ordnungsgemal? entsorgt.
f)  Nutzung emeuerbarer Energien o o o o o o o o o o o o | Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene bestehen
Mdglichkeiten fir erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.
sparsame und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o o o | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparver-

von Energie

ordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beruicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schliefilich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

voribergehend

kurzfristig
mittelfristig
langfristig

positiv
negativ

grenziiberschreitend
standig

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ

Kurz-Erlauterungen

Fir das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine raum-
konkreten Entwicklungsziele und Mal3nahmen vor.

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Landschaftsplanen

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete vor.

x
x
x
x
x
x
x
x
x

sonstigen Planen o X X X
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o o o o o o o o o o o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

i)  Wechselwirkungen zwischen den o o o o o o o o o o o o Uber dig allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
Belangen des Umweltschutzes ren Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)






