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Gemeinde Rastede
80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nordlich Raiffeisenstrale

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorlaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zuge-
stellt. Fur die Abwagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen mafgeblich, die im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwégungsergebnisse sind méglich.

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

06.01.2020

Stellungnahme:

80. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Rastede
(parallel zum VB-Plan Nr. 19)

Unter Bezugnahme auf das dortige Schreiben vom 01.12.2020
nehme ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR 8 4 Ab-
satz 1 BauGB zu vorgenannter Flachennutzungsplanédnderung
wie folgt Stellung:

Beziglich der Flachennutzungsplanung sollen 41,4 ha als ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Die Umsetzung des Vorhabens, das mit dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 19 verfolgt wird, halte ich aus raumord-
nerischer Sicht fur nachvollziehbar. Fir diese Planung werden
10,9 ha Flache benétigt.

Die rechtliche Ausweisung von 30,5 ha sehe ich zurzeit nicht
als ausreichend begriindet an. Es bestehen daher raumordneri-
sche Bedenken beziglich der GréRe der Gewerbeflachenpla-
nung, so dass angeregt wird, diese Flachen zu reduzieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Rastede hat einen umfangreichen Bedarfsnachweis in der Begrin-
dung gefuhrt. Seit dem Jahr 2010 wurden jahrlich durchschnittlich 3,5 ha Gewerbe-
und Industriegebiete neu ausgewiesen. Die Gemeinde geht von einer Fortschrei-
bung der positiven gewerblichen Entwicklung seit dem Jahr 2010 aus folgenden
Grunden aus:
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Fortsetzung Landkreis
Ammerland

o Die Gemeinde Rastede verfiigt Gber eine hervorragende Verkehrsanbindung
mit Anschlissen an die Bundesautobahnen A 28 und A 29 und somit auch zur
A 1 sowie zur geplanten Kustenautobahn A 20. Daruber hinaus verfligt Raste-
de Uber einen Eisenbahnanschluss. Diverse See- und Binnenhéfen, der Kus-
tenkanal sowie der Wesertunnel sorgen fur einen zentralen Verkehrsweg im
Transit nach Skandinavien, Osteuropa und die Benelux-Staaten. Dies ist ein
deutlicher Standortvorteil gegentiber anderen Kommunen.

¢ Ein steigendes Renteneintrittsalter hélt die Anzahl der Personen im erwerbsfé-
higen Alter in diesem Zeitraum konstant.

e Die im Zeitraum 2014 bis 2016 in Deutschland und der Gemeinde Rastede
angekommenen Geflichteten werden zu groRen Teilen erst jetzt und in den
kommenden Jahren in den regularen Arbeitsmarkt einsteigen.

e Fir die Gemeinde wird bis zum Jahr 2030 eine positive Bevolkerungsentwick-
lung prognostiziert.

o Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde soll nicht von einem Mangel an
verfugbaren Gewerbeflachen behindert werden.

Bei einer Fortschreibung der gewerblichen Entwicklung seit dem Jahr 2010 (jahrlich
3,5 ha) ergibt sich unter Beriicksichtigung einer Reserve von 1,2 ha im Industriege-
biet Liethe ein Bedarf von 33,8 ha Neuausweisung bis zum Jahr 2030.

Derzeit fragen bereits 12 Unternehmen Flachen im Gebiet der 80. Flachennut-
zungsplananderung nach. Die Nachfrage entspricht ca. 10-12 ha, davon fragt ein
Betrieb bereits 6 ha an. Insofern sind bereits 50 % der in der 80. Flachennutzungs-
plananderung dargestellten Flachen belegt. Die Gemeinde Rastede verfugt derzeit
Uber kein einziges - planungsrechtlich gesichertes - freies Gewerbegrundstick
mehr, das Interessenten angeboten werden kdnnte. Es bestehen nur noch aufRerst
geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im Industriegebiet Liethe.
Aus diesen Grunden sieht die Gemeinde Rastede die in der 80. Flachennutzungs-
plananderung beabsichtigte Flachendarstellung auch in der anvisierten Flachen-
gréRBe von 41,4 ha als gerechtfertigt an. Dabei ist auch zu beriuicksichtigen, dass
eine Flachenverfiigharkeit derzeit nicht fiur die gesamte Flache gegeben ist. Der
Anregung zur Reduzierung der FlachengrdfRe wird daher nicht nachgekommen.

Im Landesraumordnungsprogramm 2017 und im Regionalen Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemeinde Rastede als Mittelzent-
rum dargestellt. Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird die Gemein-
de Rastede ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht.
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Fortsetzung
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Weiter bitte ich darum, in Kapitel 1.5 der Begriindung den Ab-
satz Regionale Raumordnung wie folgt zu erganzen:

Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsich-
ten verlangert sich die Giltigkeit des Regionalen Raumord-
nungsprogramms 1996 fir die Dauer der Neuaufstellung, so
dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumord-
nungsprogramms eine raumordnerische Steuerung sicherge-
stellt ist.

In Kapitel 4.2.1 - Grundsatze der Raumordnung - bitte ich um
folgende Erganzung:

Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbesse-
rung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes - fl&-
chenhafte Darstellung - sowie ein Vorsorgegebiet fiir Landwirt-
schaft aufgrund hohen natirlichen standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzials dar.

Das RROP 1996 war bis zum 07.06.2017 ist weiterhin glltig.
Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen vor.

Auf Seite 7 der Begriindung steht:

Im Vorfeld der Flachennutzungsplananderung wurde ein stad-
tebauliches Konzept erstellt, in dem bereits eine ErschlieBung
des Anderungsbereiches von Siiden Uber die LandesstraRe
826 skizziert wurde. Das stadtebauliche Konzept sieht eine
bedarfsgerechte Entwicklung Gber mehrere Bauabschnitte vor
und ermdoglicht eine flexible Parzellierung. Dieses stadtebauli-
che Konzept ist nicht Teil der ausgelegten Unterlagen und sollte
diesen zur besseren Nachvollziehbarkeit hinzugefigt werden.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist in
Abschnitt 3.1.1, Ziffer 02, Satz 1, folgendes Ziel formuliert:

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Sied-
lungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonsti-
gen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

Die bereits vorhandenen Ausfiihrungen in der Begriindung werden um diese Aus-
sagen erganzt.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die Aussagen in der Begriindung insbeson-
dere zur beabsichtigen ErschlieBung sind ausreichend. Das stadtebauliche Kon-
zept fur das Gesamtgebiet ist insbesondere in Hinblick auf die Bauabschnitte nicht
abschlieRend. Daher erachtet die Gemeinde Rastede eine entsprechende Abbil-
dung als derzeit nicht zielfihrend.

Die nebenstehenden Aussagen werden in der Begrindung erganzt.
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In der Begriindung zu diesem Satz wird weiter ausgefihrt:

Fur eine nachhaltige Raumentwicklung ist die wesentliche Ver-
ringerung der Neuinanspruchnahme von Freirdumen (Flachen-
verbrauch) ein zentrales Anliegen. Durch das Minimierungsge-
bot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglich-
keiten zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Fla-
chen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen
stets Uberprift werden. Das Minimierungsgebot fihrt nicht da-
zu, dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen,
die mit einer Beanspruchung von bislang unbebauten Freirdu-
men einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere Ent-
wicklungen bleiben méglich und zulassig, wenn die Planungen
und Vorhaben in Bezug auf die Beanspruchung von Freiflachen
optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit einer
minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden
kann.

Der Bedarfsnachweis in Kapitel 3 der Begriindung stitzt sich
auf die anhaltend hohen Neuausweisungen von Gewerbe- und
Industriegebieten der letzten Jahrzehnte im Gemeindegebiet,
die sich seit dem Jahr 2010 noch erhoht haben. Daraus wird
geschlussfolgert, dass auch weiterhin ein erhdhter Bedarf an
Gewerbeflachen vorhanden ist. Eine Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen in der Grdfienordnung
von 41,4 ha ergibt sich damit aber nicht. Ich weise hiermit da-
rauf hin, dass die niedersdchsische Landesregierung sich im
Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fur Niedersachsen (2017)
das Ziel gesetzt hat, den Flachenverbrauch pro Tag bis zum
Jahr 2030 auf maximal 4 ha zu begrenzen. Flachen fur Wohnen
und Gewerbe sollten "bedarfsgerecht” weder in zu grof3em
noch zu geringem Umfang bereitgehalten werden. Ziel sollte
eine Sicherung kompakter Siedlungsstrukturen und ein spar-
samer Umgang mit der Ressource "Boden" sein.

Die nebenstehenden Aussagen werden in der Begriindung erganzt.

Eine Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in der Grofien-
ordnung von 41,4 ha ergibt sich zum einen aus der Entwicklung in der Vergangen-
heit zum anderen aber auch aus der derzeitigen Nachfrage und dem nicht vorhan-
denen Angebot in der Gemeinde Rastede (s.0.). Um ihrer mittelzentralen Bedeu-
tung gerecht zu werden, ist daher die Darstellung von gewerblichen Bauflachen
erforderlich. Die Gemeinde Rastede wird die Planung bedarfsgerecht weiter tUber
die entsprechende verbindliche Bauleitplanung durchfuihren. Bereits versiegelte
Flachen oder Konversionsflachen, die geeignet werden, einen signifikanten Bedarf
an Gewerbeflachen auszunehmen, sind in der Gemeinde Rastede nicht vorhanden.
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Als Untere Naturschutzbehérde weise ich darauf hin, dass flr
das Kompensationsdefizit geeignete MaRnahmen nachzuwei-
sen sind, die mit der Naturschutzbehorde abzustimmen sind.
Die Waldumwandlungen und Eignung der Ersatzaufforstungs-
flachen sind mit der Naturschutzbehérde und den Niedersach-
sischen Landesforsten abzustimmen.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Auf-
grund von archéologischen Funden in der Umgebung ist hierzu
die Stellungnahme des Niederséchsischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie, maf3geblich.

Aus stral3enrechtlicher wie aus verkehrsbehordlicher Sicht
bestehen keine Bedenken gegen die 80. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes.

Bei dem weiteren Ausbau der Gewerbeflachen "Moorweg" und
der damit verbundenen Aufstellung weiterer Bebauungsplane
ist die Verkehrssituation, insbesondere die Einrichtung einer
Lichtsignalanlage, zu prufen. Dies kann aus verkehrsbehordli-
cher Sicht auch bereits zu einem friheren als in den Planungs-
unterlagen genannten Zeitpunkt erforderlich sein.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht verweise ich auf meine
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
19.

Aus planungsrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere auch aus verkehrlicher Sicht von verschiedenen
Prognoseféllen ausgegangen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das mit der Plandarstellung vorbereitete Kompensationsdefizit wird tber gemein-
deeigene Poolflachen und innerhalb eines geeigneten Suchraumes sichergestellt.
Insbesondere innerhalb der Poolflachen des Ipweger Moores bzw. des Hankhauser
Moores bestehen noch freie Kapazitaten, so dass die konkretisierenden Planungen
zum Gewerbegebiet am Moorweg auf diesen Flachen umgesetzt werden kénnen.
Dariiber hinaus werden fir weitere, zuklnftige gewerbliche Planungen entspre-
chend der Flachennutzungsplandarstellungen im Umfeld bestehender Kompensati-
onsflachen und zur Abrundung und Ergénzung bestehender Schutzgebiete ent-
sprechend des gestaffelten Bedarfs weitere Flachen in das Kompensationsflachen-
kataster einbezogen und gesichert. Dieses erfolgt in enger Abstimmung mit der
UNB des Landkreises Ammerland.

Fir die Waldumwandlung erforderliche und geeignete Ersatzanpflanzungsflachen
werden im weiteren Verfahren (spétestens bis zum Satzungsbeschluss der Bebau-
ungsplane) benannt und mit den zustandigen Behdrden und der Landesforsten
abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Abwagung erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens.
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Fortsetzung Unterschieden wird hier auch fur die verschiedenen Bauab- [ Im Verkehrsgutachten ist die hier maRgebliche Grof3e der einzelnen Bauabschnitte

Landkreis Ammerland schnitte. Leider Iasst sich aus den vorgelegten Planunterlagen | aufgefiihrt. Die GroRe der einzelnen Bauabschnitte wird in der Begriindung erganzt
nicht entnehmen, welche Teilbereiche welchen Bauabschnitt
beinhalten. Um entsprechende Ergénzung wird gebeten.

2 | Forstamt Neuenburg Stellungnahme:

Zeteler StralRe 18 . . .

26340 Neuenburg Ich beziehe mich auf den Punkt 2.3.3 (Seiten 60-63).

06.01.2021 Die in dem Vorentwurf der Begrindung vom Oktober 2020 zur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

o 80. FNP-Anderung gemachten Aussagen zum Wald, Waldum-

wandlung, FlachengréRen sind nachvollziehbar.
Bei den in der Begriindung dargestellten Wertigkeiten halte ich | Der Kompensationsansatz wird entsprechend der nebenstehend genannten Kom-
allerdings auf Grund einer regionalen Unterreprasentierung von | pensationsfaktoren angepasst.
Wald in der Lage im Raum als Kompensationsfaktor einen Wert
fur den Fichtenforst von 1,2 (Spanne 1,0-1,2) und fur den Laub-
forst von 1,5 (Spanne 1,3-1,7) fur angemessen und den wald-
rechtlichen Vorgaben gentigend.

3 | E-PLUS Service GmbH | Aus Sicht der E-Plus Service GmbH sind nach den einschlégi- | Die im Anderungsbereich gelegenen Richtfunkstrecken werden in den Planteil
Telefénica Germany gen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei [ ibernommen. Ein Hinweis auf die Richtfunkverbindungen wird auch in die Begriin-
GmbH & Co. OHG der weiteren Planung zu berucksichtigen, um erhebliche St6- | dung aufgenommen.

Sudwestpark 35 rungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu ver-

90449 Nirnberg meiden:

22.12.2020 - durch das Plangebiet fiihren sechs Richtfunkverbindun-
gen hindurch
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Fortsetzung E-Plus
Service GmbH

STELLUNGNAHME / 80. And. des FNP - L nérdlich Raiff
osTEoNTRASSEN HERIEEEIE
Die darin Funkverbi kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durc
| L1
A-Standort | in WGS84 Hohen

FuBpunkt
L 1A t 1 B t Grad | Min | Sek Grad | Min | Sek NHN
114557299 | 126991447 | 126994195 53°14'22.29" N 8°10'33.46" E 19
114557300 | 126991447 | 126994195 Wie Link 114557299 I
114530024 | 126990182 | 126994195 53°8'31.52" N 8°14'29.72"E L
114531905 | 126990182 | 126994195 Wie Link 114530024
114556776 | 126994195 | 126990182 53°16' 58.16" N I 8°9'7.79"E 15
114556777 | 126994195 | 126990182 Wie Link 114556776
Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail
ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

NP/ZiGewerbegebiet L"é“fxclﬁenbu‘r"g ordlich Raiffeisenstrale

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen der E-Plus Service GmbH. Das Plange-
biet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.
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Fortsetzung E-Plus
Service GmbH

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen hori-
zontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem
Durchmesser von rund 30-60m (einschlie3lich der Schutzberei-
che) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte
beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit
Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstrukti-
onen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunkt-
rasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richt-
funktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitpla-
nung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbe-
deutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehal-
ten werden.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

STELLUNGNAHME / 80. And. des FNP - nordiich
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kan

horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Meter vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standort  in WGS84 Hahen B-Standort In WGSB4
FuBpunkt Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort  Grad Min Sek  Grad Min Sek NHN  0.Gelande Gesamt Grad Min Sek  Grad Min Sek

114557209 | 126991447 | 126994195  53°14'2229"N  8°10'33.46"F 19 294 484 53°16'S8.16"N  8°9°7.79°E
114557300 | 126991447 | 126994195  Wie Link 114557299
114530024 | 126990182 | 126994195  53°8'31.52"N 814'20.72°E a 724 764 53°16'S8.16"N  8°9'7.79"E
114531905 | 126990182 | 126994195  Wie Link 114530024
114556776 | 126994195 | 126990182  53°16'S8.16"N  8°9'7.79"E 15 39 54 53°8°3152°N 814'29.72° €
114556777 | 126994195 | 126990182  Wie Link 114556776
Legende
in Betrieb
Hohen
FuBpunkt Antenne
NHN 0.Gelande  Gesamt
15 385 535
15 39 54

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der nebenstehend
skizzierten zylindrischen Form der Richtfunkverbindung, dem vertikalen Schutzab-
stand zur Mittellinie von mindestens +/-15m und den im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 19 méglichen Festsetzungen zu maximalen geht die Gemeinde
Rastede von einer Vereinbarkeit von Richtfunkverbindung und Planung aus. Eine
Feinabstimmung erfolgt auf nachgelagerter Bebauungsplanebene.

Die nebenstehenden Ausfihrungen beziehen sich auf die verbindliche Bauleitpla-
nung.
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4 | Landwirtschaftskammer |Im Rahmen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsen
Bezirksst. OL-Nord
Hermann-Ehlers-Str. 15
26160 Bad Zwischenahn

22.12.2020

sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden um zunéchst den Standort einen in der Gemeinde
Rastede bereits ansdssigen Gewerbebetrieb zu verlagern.
Ferner soll am Vorhabenstandort der Recyclinghof der Ge-
meinde Rastede angesiedelt werden.

Das im Ortsteil Leuchtenburg gelegene Plangebiet wird als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen und weist eine Grofie von
ca. 41,4 ha auf.

Innerhalb des Plangebiet befindet sich der Standort des land-
wirtschaftlichen Betriebes Brunfen, Raiffeisenstrale 186,
26180 Rastede. Auf der Hofstelle wird aktuell Rinderhaltung
betrieben. Nach Angabe des Betriebsleiters soll die Rinderhal-
tung am vorgenannten Hofstandort aufgegeben werden.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltun-
gen vorzufinden. Unter Beriicksichtigung der Lage und Gro-
Benordnung der benachbarten landwirtschaftlichen Emittenten
sind in Abhangigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie
innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Geruchsimmissi-
onen im Sinne von § 3 (1) des BImSchG zu erwarten.

Der bekannte und durch die notwendige externe Kompensation
zuséatzlich zu erwartende erhebliche Flachenverbrauch ist aus
landwirtschaftlicher Sicht als kritisch zu betrachten.

In Abhé&ngigkeit von der Art und der Lage der Kompensations-
flache konnen sich agrarstrukturelle Nachteile fiir landwirt-
schaftliche Betriebe, wie zum Beispiel bei Stallbauvorhaben
ergeben.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die
80. Anderung des Flachennutzungsplanes dann keine Beden-
ken, wenn gewahrleistet wird, dass die im weiteren Baulei-
tungsverfahren noch zu benennende externe Kompensations-
flache sich nicht nachteilig auf die Entwicklung landwirtschaftli-
cher Betriebe auswirkt. Dies gilt insbesondere fiir die Waldkom-
pensationsflachen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Aussagen werden in der Begriindung erganzt.

Die aus naturschutzrechtlicher Sicht erforderliche Kompensationsanforderung wird
im Wesentlichen uber vorhandene, gemeindeeigene Poolflachen im Bereich des
Ipweger und des Hankhauser Moores umgesetzt. Der gesamtraumlichen Planung
entsprechend ist eine bedarfsgerechte Umsetzung von Kompensationsmafnah-
men vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Flache fur die Waldkompen-
sation wird im weiteren Verfahren benannt.
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80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

GASCADE Gastransport
GmbH

Kolnische Str. 108-112
34119 Kassel

18.12.2020

Wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vor-
haben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachti-
gung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anla-
gen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

In Thren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass fur die voll-
stadndige Kompensation externe Flachen in Anspruch genom-
men werden. Um fir diese externen Kompensationsflachen
eine Stellungnahme abgeben zu konnen, sind uns entspre-
chende Planunterlagen zu tbersenden.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitun-
gen anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese
Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die GASCADE wird am weiteren Planverfahren beteiligt.

Andere Betreiber werden ebenfalls am Planverfahren beteiligt.

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Die 80. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 19 befinden sich innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Abzweig
Oldenburg/Nord*, LH-14-094 (Mast 029-033).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise haben wir
gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Ein-
wande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer
erneuten Prifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die 110-kv-Freileitung war bereits in der Vorentwurfsfassung im Planteil eingetra-

gen.

Uber den Umgang mit der Leitung wird im Zuge der Aufstellung der Bebauungspla-

ne entschieden.
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KIWP, 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Avacon Netz GmbH

ANHANG

Lfd.-Nr.: 20-005283 / LR-ID: 0122315-AVA (bitte stets mit
angeben)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

80. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbegebiet
Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrafle Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 - Gewerbe-
flachen Moorweg

lhr Zeichen: 1.20/Planung

80. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die Sicherheitsabstéande zu unserer sich innerhalb des Anfra-
gegebietes befindlichen 110-kV- Hochspannungsfreileitung
~,Abzweig Oldenburg/Nord*“, LH-14-084 (Mast 029-033) werden
durch die DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches sind grundsétzlich im Detail mit uns abzustim-
men. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die zulassi-
gen Arbeitshthen begrenzt. Die Lage des Leitungsschutzberei-
ches entnehmen Sie bitte den beigefugten Lage- und Profilplé-
nen.

Durch die Nutzungsénderung werden die statischen Anforde-
rungen an unsere Masten erhoht.

Die betroffenen Maststitzpunkte missen nach giiltiger Freilei-
tungsnorm (VDE-AR-N 4210-4 Anforderungen an die Zuverlas-
sigkeit bestehender Stitzpunkte von Freileitungen, Ausgabe
08-2014) statisch geprift und gegebenenfalls ertlichtigt oder
neu errichtet werden. Die dadurch entstehenden Kosten sind
vom Verursacher zu tragen. Die MaRhahmen missen vor der
Nutzungsanderung abgeschlossen sein. Die Planung und Aus-
fuhrung der MaRnahmen nehmen mehrere Monate bis zur
Umsetzung in Anspruch. Bitte berticksichtigen Sie dies bei Ihrer
weiteren Planung.

Der nebenstehende Hinweis wird in der Begriindung ergénzt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.
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KIWP, 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Avacon Netz GmbH

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektri-
sche und magnetische Felder. Die Grenzwerte unserer Hoch-
spannungsanlagen werden nach der Bundesimmissionsschutz-
verordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2013) eingehalten. Sollte Ihr geplantes
Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
werte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B.
durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertichtigung unserer
Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von
elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zur Durchfihrung der Verordnung uber elektromagneti-
sche Felder (26. BImSchvvwV, in der Fassung vom 26. Febru-
ar 2016) erganzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei
Freileitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von
200,0 m um die jeweiligen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss von BaumaBnahmen ist der Avacon Netz
GmbH vom Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die
Grenzwerte nach der 26. BImSchV und der 26. BImSchvvwV
eingehalten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenle-
gungen o. A) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den
neuen Bestand zu Gbernehmen. Dies trifft fiir alle Flurstiicke zu,
die sich im Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitungen befinden. Fir die betroffenen
Grundstuicke ist eine neue Dienstbarkeit nach aktuellem Stand
abzuschlieRRen.

Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenom-
men werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von
10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich
werden, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte missen fir UnterhaltungsmaBnahmen zu
jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein.

Zur Oberflache neu geplanter StraBen und Verkehrswege mis-
sen die Sicherheitsabstidnde, gemal DIN EN 50341-1, im Frei-
leitungsbereich gewéhrleistet sein.

Die nebenstehenden Ausflihrungen beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie | Die nebenstehenden Ausfihrungen beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Avacon Netz GmbH

Beleuchtungseinrichtungen o. A. innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches miissen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt
werden.

Baume mit einer groRen Endwuchshohe dirfen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da andern-
falls die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester Zeit
nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Blische
und Straucher bis zur Kategorie Gro3straucher, die mit geringer
Wuchshohe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Avacon Netz GmbH
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rﬁWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager | Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefuihrt. Dem-

Neue StralRe 23
26316 Varel

offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
finden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch recht-
lich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versor-
gungsstreifen bzw. -korridore gemafr DIN 1998 (von min. 2,2 m
fur die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitéts-
und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung not-
wendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

nach befinden sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz
GmbH. Gasleitungen und Stromleitungen der EWE Netz GMBH liegen innerhalb
der Verkehrsflache des Moorweges, Stromleitungen auch im angrenzenden Stell-
moorweg. AuRerdem befinden sich Hausanschlussleitungen im Plangebiet. Die
Begrundung wird um diese Aussagen erganzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
EWE Netz GmbH

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung
stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unse-
rer zu beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen
zuklnftig an unser Postfach info@ewe-netz.de. Haben Sie
weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Astrid
Libben unter der folgenden Rufnummer: 04451-8032334.

Telekom Deutschland
GmbH

Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

09.12.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit
weder Anregungen noch Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de
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VLWP. 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
N Trager 6ffentlicher Stell h Planungsrechtliche Vorgaben
r- Belange ellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Telekom Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadi- [ Die nebenstehenden Ausfuihrungen beziehen sich auf die Ausbauplanung.
Deutschland GmbH gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Sto-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikations-
linien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen
von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische
Gehéause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoff-
net und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kén-
nen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.
9 | Staatliches Gewerbe- Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
aufsichtsamt Oldenburg | aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde erho-| _. . .
Theodor-Tantzen-Pl. 8 ben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubrin- Ein entsprechendes Exemplar wird nach Rechiskraft ibersandt.
26122 Oldenburg gen.
22.12.2020 Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfer-
tigung der Planunterlagen in Papierform.
Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades
der Umweltprufung sind keine weiteren Anforderungen zu stel-
len.
10 | OOWV Wir haben von der oben genannten Flachennutzungsplanénde- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise

Georgstralle 3
26919 Brake

28.12.2020

rung der Gemeinde Rastede Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, tUberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben
wir keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung
bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefiihrt werden.

beziehen sich auf die Ausflihrungsebene.
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rﬁWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Planauskunfte Uber vorhandene Versorgungsanlagen kdnnen

unter planauskunft@oowv.de angefordert werden, wenn die
einzelnen BaumaBnahmen geplant und durchgefiihrt werden
sollen.
Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenlei-
ter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel:
04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

11 | Nds. Landesbehérde fur | Das Plangebiet liegt nordlich an der LandesstralRe 826 ,Raiffei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stral3enbau und Verkehr
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

06.01.2021

senstraf3e" aul3erhalb einer gemaRk § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortsdurchfahrt. Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der
planrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von Ge-
werbeflachen und die Errichtung eines Entsorgungsfachbetrie-
bes.

Die ErschlieBung soll tber eine neue Planstralle an die Lan-
desstralle 826 ,Raiffeisenstralle” erfolgen.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr
- Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), sind als Stra-
Renbaulasttrager der Landesstralle 826 ,Raiffeisenstrale”
unmittelbar betroffen.

1. Zustimmung der NLStBV - OL zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg":

Die planrechtliche Absicherung liegt bei der Gemeinde Rastede
und die Gemeinde Rastede muss folgende Punkte erfillen, um
die Zustimmung der NLStBV - OL im Beteiligungsverfahren
nach 8 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erhalten. Der
Forderungskatalog besteht aus den unten aufgelisteten Bedin-
gungen.

1.1 Sichtdreiecke:

Mit Bezug auf die offentliche Stral3enverkehrsflache an der
LandesstraRe 826 ,Raiffeisenstralle” weise ich darauf hin, dass
die Vorgaben der Richtlinien fur die Anlage von Landstraen
(RAL 2012) bzgl. der freizuhaltenden Sichtdreiecke zu beach-
ten sind. Ich bitte um die nachrichtliche Ubernahme und die
Darstellung der Sichtdreiecke in der Planunterlage.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen beziehen sich auf den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 und werden im Zuge des Beteiligungsverfahrens abgewo-

gen.
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}QWP, 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdrde fiir
StralBenbau und Verkehr

1.2 Schallemissionen:

Der Geltungsbereich ist u.a. durch die vom Verkehr auf der
LandesstralRe L 826 ,Raiffeisenstrale” ausgehenden Emissio-
nen belastet. Ich weise darauf hin, dass aus dem Gebiet der
0.g. Bauleitplanung keine Anspruche aufgrund der von der
LandesstralRe L 826 ,Raiffeisenstrale“ ausgehenden Emissio-
nen bestehen und ich bitte einen entsprechenden nachrichtli-
chen Hinweis in die Planzeichnung des Bebauungsplanes auf-
zunehmen.

1.3 Vorentwurfsplanung, 6ffentliche Verkehrsflache:

Auf der Landesstrale 826 ,Raiffeisenstralle” soll gemal des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moor-
weg“ eine Offentliche Stralenverkehrsfliche festgesetzt wer-
den. Es lasst sich derzeit nicht bestimmen, ob die dargestellte
Verkehrsflache fur die geplanten und notwendigen Ausbauten
der vorhandenen Verkehrsanlage ausreichend dimensioniert
ist. In Bezug auf den Bebauungsplan kann der festgesetzten
Verkehrsflache fir die L 826 ,Raiffeisenstralle” nicht zuge-
stimmt werden. Laut der VV-BauGB (Verwaltungsvorschriften
zum Baugesetzbuch) muss der NLStBV-OL ein ausgearbeiteter
Vorentwurf gemaf den Richtlinien fur die Anlage von Landstra-
Ren (RAL 2012) und nach RE 2012 zur Uberpriifung und Ab-
stimmung vorgelegt werden. Der technische Vorentwurf muss
aus einem Lageplan, Héhenplan, Querschnitt und einer Kos-
tenberechnung bestehen.

Dabei sind Punkte wie die Trassierungsparameter der Ver-
kehrsanlage, die Sichtdreiecke, die Oberflachenentwésserung,
die Schleppkurven, die Abbiegeradien, die Abbiegestreifen, die
Nebenanlage parallel zur L 826 ,Raiffeisenstralle”, den Seiten-
graben L 826 - RaiffeisenstralRe” und die Querung ,L 826 -
Raiffeisenstralle' einzuplanen.

In der Planunterlage muss die Verziehungslange Uberprift
werden mit den Vorgaben aus der RAL 2012 und es muss die
neue Aufstelllange der jeweiligen Linksabbiegestreifen grafisch
dargestellt werden.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen beziehen sich auf den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 und werden im Zuge des Beteiligungsverfahrens zu diesem

abgewogen.
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rﬁWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Der Vorentwurf ist die qualifizierte Grundlage fur die Erschlie-
Nds. Landesbehérde fur | Bung des neuen Plangebietes.
StralRenbau und Verkehr
Die Planung ist nach erfolgter Vorabstimmung mit der NLStBV- [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
OL einem Sicherheitsaudit nach RSAS 2019 von einem zertifi-
zierten Sicherheitsauditoren zu unterziehen.
Ich bitte um die schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwé- [ Der Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr wird das Ergebnis der Ab-
gung meiner vorgetragenen Forderungen vor Veroffentlichung | wagung nach Abschluss des Verfahrens mitgeteilt.
der Bauleitplanung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Ein entsprechendes Exemplar wird nach Abschluss des Planverfahrens tbersandt.
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung.
12 | Verkehrsverbund Bre- Wir haben grundsétzlich keine Bedenken beziglich der oben | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
men/Niedersachsen genannten Planungen.
Am Wall 165-167 . o . . .
all 165-16 Wir méchten Sie jedoch bitten, die Aussagen zum offentlichen
28195 Bremen o
Personennahverkehr zu korrigieren.
09.12.2020
Ein Gebiet gilt als vom offentlichen Personennahverkehr er- [ Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
schlossen, wenn es im Radius von 600 m (entspricht 10 Minu-
ten FulRweg) einer Haltestelle liegt. Da die Haltestelle ,Leuch-
tenburg, Ostendorf" weiter entfernt liegt, gilt das Planungsgebiet
als nicht vom offentlichen Personennahverkehr erschlossen.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame Stellung-
nahme.
13 | Vodafone Kabel Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 01.12.2020. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
5:&2%&2&%?&?2% Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Ka-
' bel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MaR-
30179 Hannover . A
nahme keine Einwénde geltend macht.
05.01.2021




% Gemeinde Rastede 21

rﬁWP 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale

Planungsrechtliche Vorgaben

Trager 6ffentlicher
Abwagung/Beschlussempfehlung

Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Vodafone In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanla- [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die Leitungen
gen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben | wird in die Begriindung aufgenommen. Sofern eine Umlegung von Leitungen erfor-
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent- | derlich ist, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit der Vodafone Kabel Deutsch-
sprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbe- | land GmbH.

stand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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Schreiben vom ...

rﬁlw , 80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrale
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Vodafone
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Vodafone
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Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Vodafone
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Vodafone \ PR L
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14 | Landesamt fUr Bergbau, | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

04.01.2021

wir zum o0.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Rohstoffe

Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bo-
denfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist geméf §la BauGB sparsam und schonend umzuge-
hen und flachenbeanspruchende MafRRhahmen sollten diesem
Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das
Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht ent-
sprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend
der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) ge-

nannten Funktionen vorgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend genannten gesetzli-
chen Vorgaben sind bekannt.

Der Umweltbericht zur 80. Flachennutzungsplanénderung orientiert sich eng an
den Vorgaben der Anlage 1 des BauGB und die Bodenfunktionen wurden fur den
Anderungsbereich entsprechend aufgezeigt.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher
Sicht mehrere Mdglichkeiten der Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und - wenn
maoglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen
tibernehmen. Besonders schutzwirdige oder empfindliche
Bereiche sollten mdglichst von der Planung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28:
,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden im Plange-
biet empfindlich gegenliber Bodenverdichtung (siehe Auswer-
tungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenver-
dichtung® auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind
durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden - zum Schutz und
zur Minderung der Beeintrdchtigungen des Bodens.

Durch die Planung werden zudem kohlenstoffreiche Béden mit
Bedeutung fiir den Klimaschutz beansprucht. Béden mit hohen
Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem Nds. Landes-
raumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in ihrer Funktion als
naturliche Speicher fur klimarelevante Stoffe erhalten werden.
Die Daten kdonnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen
werden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen,
verweisen wir fur Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhaltnissen am Standort auf den_NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemafl der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den je-
weils giiltigen Fassungen erfolgen.

Dem Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen Rech-
nung tragend, sind innerhalb des Anderungsbereiches gemaR NIBIS Kartenserver
keine Suchraume flir schutzwiirdige Béden verbreitet.

Im Weiteren werden im Umweltbericht bereits unter Vermeidung ((s. Kap. 2.3.1)
Hinweise zum Umgang mit Mutterbodenaushub etc. aufgezeigt und es wird auf die
Beachtung der DIN-Normen bei der Bautédtigkeit hingewiesen. Diese werden um
den Hinweis auf den als Leitfaden einzustufenden Geobericht 28 des LBEG er-
ganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Umweltberichtes ist auf
die verdichtungsempfindlichen Béden — die vor allem im Norden ausgepragt sind -
hingewiesen worden. Zudem weist der Umweltbericht unter Vermeidung darauf hin,
dass bei verdichtungsempfindlichen Flachen Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden sollen. Besonders bei
diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet

werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Die Bedeutung kohlenstoffreicher Bdden flur den Klimaschutz wird im Umweltbe-
richt ausgefihrt. Dies trifft fir die Béden mit Moorauflage und vor allem dem Erd-
hochmoorflachen zu, die zunehmend im Norden des Anderungsbereichs und auf
angrenzenden Flachen verbreitet sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



http://www.lbeg.niedersachsen.de/startseite/karten_daten_publikationen/publikationen/geoberichte/geoberichte_28/geoberichte-28-129793.html
http://www.lbeg.niedersachsen.de/startseite/karten_daten_publikationen/publikationen/geoberichte/geoberichte_28/geoberichte-28-129793.html
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben
wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend berlicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-
schriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnis-
se, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.
2.

Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 08.12.2020
Ammerlander Wasseracht mit Schreiben vom 03.12.2020
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |(Birgerl Wir (meine Frau und unsere 18 Monate alte Tochter) sind An- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
26180 Rastede wohner in der Strale "An der Briicke" und mdchten eine Stel-
15.12.2020 lungnahme zum Bauvorhaben Bohmann + weitere Gewerbebe-

triebe abgeben.

Grundsatzlich haben wir nichts gegen das Baugebiet selber,
denn Arbeitsplatze missen geschaffen werden und sind fir die
Gemeinde sehr wichtig.

Aber beziglich der Verkehrsregelung habe ich doch arge Be-
denken, denn so wie ich das rausgehort habe, ist eine Ampel an
der Kreuzung Raiffeisenstralle/Moorweg/An der Briicke aktuell
nicht in Planung. Diese Bedenken teilen viele Anwohner bei
uns. Unter anderem haben wir bei uns in der Stral3e das "Kin-
derhaus" von der Amando-Organisation. Dort leben einige Kin-
der, die taglich die Kreuzung und die Raiffeisenstral’e queren.

Ich selber arbeite beim Rettungsdienst Ammerland und meine
Hauptwache ist hinter dem DRK in Rastede. Ich sehe sehr
haufig geféhrliche Szenen zwischen Kraftfahrzeugen und Per-
sonen mit/ohne Rad, die die Raiffeisenstraf3e an dieser Kreu-
zung queren wollen. Zum Glick sind bisher keine schlimmeren
Unfalle mit Personenschaden passiert bzw. ich musste mit dem
Rettungswagen dort nie aktiv zum Einsatz kommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich im Wesentlichen auf den parallel
aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19. Es wird jedoch auf fol-
gendes hingewiesen:

Es liegt ein Verkehrsgutachten mit folgenden Ergebnissen vor: Im Prognosefall 1
(Ansiedlung der Firma Bohmann) stellt sich die Situation so dar, dass mit geringen
Auswirkungen im Vergleich zum Bestand und Prognose-Nullfall 2035 gerechnet
werden kann, auch wenn sich durch das Vorhaben (Ansiedlung Bohmann) die
Leistungsféhigkeiten geringfiigig &ndern kdnnen. Die Umsetzung erscheint mit der
vorhandenen Infrastruktur aber vertretbar, da mit Ansiedlung der Firma Bohmann
deutlich differierende Spitzenstunden zur Raiffeisenstralle (L 826) vorliegen, die
Lauf der sicheren Seite liegend* fiir die Berechnungen (iberlagert worden sind. Es
kann deshalb eine bessere Leistungsfahigkeit vermutet werden, als die vorliegen-
den Berechnungen zeigen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Verkehr an K1, auch mit theoretischer Annahme der Uberlagerung der Spitzen-
stunden, qualitativ gut (fur die Hauptrichtungen der Raiffeisenstrafl3en) bzw. fur die
Nebenrichtungen (Moorweg, An der Briicke) ausreichend abwickeln lasst.

Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in Ab-
hangigkeit von den realisierten Bauabschnitten. Auf Ebene des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 19 wird die Gemeinde Rastede die entsprechenden
Flachen fir einen Ausbau des Knotenpunktes auch unter Beriicksichtigung weite-
rer Bauabschnitte sichern. Uber die Ausgestaltung der Kreuzung bei Realisierung
weiterer Bauabschnitte der 80. Flachennutzungsplandnderung wird im Zuge der zu
erstellenden weiteren Bebauungspléne zu entscheiden sein.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Blrger 1

Auch wenn das Verkehrsgutachten mdglicherweise laut lhren
Untersuchungen, auch der vergangenen Unfélle, kein Bedarf
einer Ampel sieht, so kann ein Gutachten nicht in die Zukunft
blicken, sondern nur auf bisher geschehenes.

Das grof3e Problem ist die vielen Kinder, die dort entlangfahren.
Da sind die Schulkinder, die von Wiefelstede aus kommend
morgens zur Schule fahren bzw. mittags/nachmittags zuriick.
Zum anderen berichtet mein Onkel, dem das Fitnessland an der
Birgermeister-Brotje-StraBe gehort, dass Kinder bzw. Eltern
berichten, die zu Sportkursen in das Fitnessstudio kommen,
dass Autos mit teils hohen Geschwindigkeiten die Raiffeisen-
straRe befahren und es teilweise zu BeinahezusammenstolRen
mit FuBgangern und Radfahrern gekommen ist.

Der Kreuzungsbereich ist deshalb gefahrlich, da aus Wiefelste-
de kommend vorher eine langgezogene Kurve ist, wo die Auto-
fahrer die Fuganger und Radfahrer meist zu spat bemerken
(und umgekehrt) und zum anderen ist da die Autobahnbriicke,
wo einige Autofahrer aus Rastede kommend schon dort an die
100 km/h fahren und der Bremsweg bergab Richtung Wie-
felstede vor der Kreuzung Moorweg/An der Brucke dadurch
gefahrlich kurz wird.

Viele FuRgénger und Radfahrer fahren auch lieber auf dem
nordlichen Radweg Uber die Brucke anstatt tber den sudlichen
Radweg, da der sudliche Radweg sehr schmal ist und man als
FuBganger oder Radfahrer nicht mehr Platz hat auf dem Weg,
wenn ein Radfahrer mit Kinderanhénger von vorn kommt. Die-
ser Weg ist auch sehr holprig und geféhrlich (Ich spreche da
aus eigener Erfahrung zu Ful3 und mit Rad). Vielleicht kann
man da mal bei der entsprechenden Behérde dieses Problem
vorlegen.

Zudem Uberqueren einige Radfahrer die Raiffeisenstrale, um
dann Uber das Gewerbegebiet "An der Brucke" und am Regen-
rickhaltebecken hinter dem Gewerbegebiet zum Vol3barg zu
gelangen.

Wenn noch die LKWs aus dem neuen Gewerbegebiet kommen,
haben wir zusatzlich die Problematik der toten Winkel beziiglich
LKWs und den Radfahrern und FuRgéngern. Ich erinnere da an
einen kirzlichen Zusammenstol3 zwischen Radfahrer und LKW
an der Ralffeisenstral3e/August-Britje-Stralie.

Ein Gutachter kann auf Erfahrungswerte und entsprechende Vorschriften zurtick-
greifen.

Unter Berucksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die Gemein-
de Rastede zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundséatzlich tber den Knoten-
punkt Raiffeisenstrale (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz
angebunden werden kann. Es ergeben sich verschiedene Anforderungen an den
Knotenpunkt in Abhangigkeit von den realisierten Bauabschnitten. Eine weitere
Abwagung dazu erfolgt im Zuge des parallel aufgestellten Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19.

Die Frage der Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzung ist eine Frage der Kon-
trolle und nicht des Planungsrechtes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Blrger 1

Deshalb halte ich es fir sinnvoll, dass man dort eine Ampelan-
lage installiert, entweder eine dauerhafte Ampelschaltung oder
zu mindestens eine Druckampel, damit FuRganger und Radfah-
rer sicher die Stral3e queren kdnnen. Denn man hat hier wirklich
sehr viele Radfahrer im Kindes- und Jugendalter.

Ich habe im Rettungsdienst schon einige Verkehrsunfélle zwi-
schen Auto/LKW und Fahrrad/FuRgénger erlebt und wei3 um
die Gefahren. Und gerade weil diese Strecke auch als Schul-
weg von den Kindern genutzt wird sowie fur die oben genann-
ten Kinder-Sportkurse im Fitnessstudio, finde ich es besonders
wichtig, dass man sich der Problematik annimmt. Ich denke
keiner mochte, dass Kinder spéater durch einen Unfall schwer
verletzt werden bzw. ihr Leben verlieren. Das ist fur die Ge-
meinde nicht schon und auch ich méchte ungern im Rettungs-
dienst vermeidbare Unfélle mit Kindern behandeln missen, da
das an die Substanz aller Personen geht.

Und eine Druckampel ware fir alle Verkehrsteilnehmer ein
gemeinsamer Nenner.

Ich hoffe sehr, dass Sie diesen Einwand berucksichtigen und im
positiven Sinne aller entscheiden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der gutachterlichen
Ergebnisse erkennt die Gemeinde Rastede zum derzeitigen Zeitpunkt fur den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 kein Erfordernis fur eine Ampel. Sofern
sich diese Einschéatzung zukilinftig insbesondere bei Realisierung weiterer Bauab-
schnitte &ndert, hat die Gemeinde Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ausreichend Flachen fiur einen Kreuzungsumbau gesichert.

Burger 2
26180 Rastede

01.01.2021

Die Gemeinde Rastede hat die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 19 fir die Gewerbeflachen Moor-
weg beschlossen, um die Standortverlagerung des Entsor-
gungsbetriebes Bohmann zu ermdglichen und rechtlich abzusi-
chern. Sie plant parallel dazu im Zuge der 80. Anderung des
Flachennutzungsplans gewerbliche Bauflachen in einer Gro6-
Renordnung von 41,4 ha auszuweisen. Im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mdchten wir
hiermit eine Stellungnahme abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




NwP

) Gemeinde Rastede
80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Leuchtenburg nordlich Raiffeisenstralle

31

Nr.
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Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Birger 2

Bereits seit Anfang der dreil3iger Jahre des 19. Jahrhunderts
besteht unser landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchkuhhaltung
und Ackerbau an der Hostemoster Straf’e (vormals Wie-
felsteder StralBe) in Rastede. Unser Betrieb ist seitdem in der
niederséchsischen Hoéferolle als Hof verzeichnet. Mit Wirkung
vom 1. April 1998 wurde der Betrieb an meinen &ltesten Sohn
Bernd im Ganzen im Wege der Verpachtung Uiberlassen, um die
Alterssicherung meines Mannes Claus Janf3en sicherzustellen.
Seitdem wurde die Landwirtschaft von meinem Sohn Bernd als
Betriebsleiter bis Ende Oktober 2013 fortgefihrt. Vor dem Hin-
tergrund des Strukturwandels in der Milchviehhaltung und damit
einhergehenden deutlich verschlechterten Milchauszahlungs-
preisen war bereits Anfang 2013 vorgesehen, den Pachtvertrag
mit meinem Sohn auslaufen zu lassen und die landwirtschaftli-
chen Flachen zuné&chst fur maximal zehn Jahre an Dritte zu
verpachten, um in dieser Zeit die Neuausrichtung des Betriebs
inklusive der Hofnachfolge vorzubereiten.

Nach Auslaufen der Pachtvertrage im Oktober 2023 soll die
Landwirtschaft durch meinen Sohn Bernd wieder weitergefuhrt
werden. Die Neuausrichtung des Betriebs besteht neben einer
extensiven Beweidung der Griunlandflachen mit Fleischrindern
und daran anschlieBender Direktvermarktung des Fleisches
sowie in dem Anbau von besonderen Getreidearten. Mein Sohn
Bernd hat durch die mehr als 25-jahrige Téatigkeit als Betriebs-
leiter auf dem landwirtschaftlichen Hof ausreichend Erfahrung
sammeln kdnnen, um den Betrieb auch in der nachsten Gene-
ration unter den verdnderten Rahmenbedingungen erfolgreich
fortflhren zu kdnnen. Um die wirtschaftliche Existenzfahigkeit
allerdings auf Dauer zu gewahrleisten, sind wir darauf angewie-
sen, weitere Flache zu kaufen oder zu pachten.

Da unsere hofnahen Flachen westlich und 6stlich an die fur den
Entsorgungsbetrieb Bohmann vorgesehenen Flachen in einer
GroRenordnung von 10 ha angrenzen, haben wir ein berechtig-
tes Interesse daran, diese zu erwerben. Wir sind daher mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 nicht einverstanden, da
uns hierdurch unser landwirtschaftliches Vorkaufsrecht entzo-
gen worden ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausflhrungen beziehen sich auf den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 und werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abge-

wogen.
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AuRerdem befurchten wir eine Verndssung unserer Flachen
durch die grenznahe Planung des Regenriickhaltebeckens.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das Flurstiick 133/3 der
Grof3e von 0,29 ha sich in unserem Eigentum befindet, jedoch
in der Planzeichnung als Flache fiir das Unternehmen Bohmann
eingezeichnet wurde. Ferner ist ein Teil eines Privatweges,
welcher sich teilweise in unserem Eigentum befindet und zu
unseren Weideflachen fuhrt, auch bereits in die ,Bohmannfla-
che® einbezogen worden. Wir bitten insoweit um Korrektur der
Planungsunterlagen.

Wie zuvor dargestellt, sind wir auf die weitere Bewirtschaftung
bzw. Nutzung unserer landwirtschaftlichen Flachen angewie-
sen. Wenn die weiteren in der 80. Flachennutzungsplanande-
rung fur Gewerbe vorgesehenen Flachen baurechtlich gesichert
werden, ist mit einer Enteignung unserer anliegenden Flachen
zu rechnen. Wir bewirtschaften insgesamt 4,25 ha in dem die
FNP-Anderung betreffenden Gebiet. Das kénnen wir nicht ak-
zeptieren, da uns hierdurch die fir unseren Betrieb notwendige
hofnahe landwirtwirtschaftliche Flache verlorengeht.

Es liegt ein Entwasserungskonzept mit folgenden Inhalten vor: Das ErschlieBungs-
gebiet soll Uber ein Regenwasserkanalnetz entwéssert werden. An das Kanalnetz
sind die versiegelten Flachen der Grundsticke und die Verkehrsflachen ange-
schlossen. Das Oberflachenwasser wird in einem neuen Regenriickhaltebecken
zwischengespeichert und gedrosselt an die Moorbdke abgegeben. Das Becken
sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3 aufweisen. Aus dem System
werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 10 Jahre
die Abfliisse auf die naturliche Abflussspende reduziert. Uber das Wehr (Notiiber-
lauf) findet keine Entlastung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherreserven
auf. Das Regenrickhaltebecken wird auch bei Katastrophenregenereignissen der
Eintrittswahrscheinlichkeit 30 Jahre nicht Uberlastet. Die Gemeinde Rastede teilt
auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfiihrungen die Befuirchtung von Flachen-
vernassungen durch das Regenriickhaltebecken nicht.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf den parallel aufgestellten Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 19.

Der Verkauf der Flachen war und ist freiwillig. Die Gemeinde wird entsprechende
Grundstucksverhandlungen mit den betroffenen Flacheneigentimern fuhren und
strebt einvernehmliche Lésungen an.
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Wir haben seinerzeit bereits durch den Bau der BAB 29 einen
erheblichen Flachenentzug sowie Zerschneidungen unserer
landwirtschaftlichen Flachen in Kauf nehmen missen. Zudem
musste im Zusammenhang mit dem Ausbau des Knotenpunktes
der BAB 29 unser Altenteilerhaus abgerissen werden. Weiterhin
weisen wir darauf hin, dass wir aktuell méglicherweise erneut
mit dem Entzug von hofnahen Flachen und einer weiteren nicht
mehr akzeptablen Flachenzerschneidung fur die vorgesehene
Nordwest-Umgehung konfrontiert werden. Vor diesem Hinter-
grund erwarten wir eine Planung, die uns nicht ein weiteres Mal
massiv schéadigt, denn die Betroffenheiten, die durch Vorhaben
aus offentlichem Interesse unvermeidlich ausgelost werden,
mussen soweit wie moglich reduziert und dirfen auf keinen Fall
in diesem AusmaR auf Einzelne konzentriert werden.

Wir Landwirte kdnnen den hohen Flachenverbrauch im Ammer-
land firr Siedlungsbau, Straenbau und Gewerbe von 0,5 ha pro
Tag (im funfjahrigen Mittel 189 ha pro Jahr) vor dem Hinter-
grund der sehr niedrigen Erzeugerpreise nicht mehr verkraften.
Er liegt hier bereits auf hdherem Niveau, als vergleichsweise in
Niedersachsen oder Weser-Ems. Die geplante BAB 20 wird
diesen Wert zukunftig noch einmal deutlich erhéhen. Der Fl&-
chenverbrauch tréagt dazu bei, dass die landwirtschaftlichen
Flachen immer weniger werden und zwangslaufig immer inten-
siver genutzt werden mussen.

Die Flachenkauf- und Pachtpreise fir die gesamte Landwirt-
schaft steigen stetig, weil immer weniger Flache zur Verfiigung
steht. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft hat sich in den
letzten Jahren fast verdoppelt.

Die Flache ist der wichtigste Produktionsfaktor fur die Landwirt-
schaft und sollte ihr nicht weiter in diesem Ausmafd aus 6ffentli-
chem bzw. wirtschaftlichem Interesse entzogen werden.

Der angesprochene Sachverhalt steht in keinem inhaltlichen Bezug zur Planung.

In den vorhandenen Gewerbegebieten sind keine ausreichenden Flachenpotenzia-
le mehr vorhanden. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt,
den Belang der Schaffung von gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundsticken
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative
Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen. Mit der Darstel-
lung von gewerblichen Bauflachen wird die Gemeinde Rastede ihrer mittelzentralen
Bedeutung gerecht.

Steigende Pacht- und Flachenkaufpreise betreffen nicht nur die Region, sie sind
auch im Land Niedersachsen und auch bundes- und europaweit festzustellen. Die
Ursachen fiir steigende Pachtpreise sind vielfaltig und u.a. abhangig von der Vieh-
dichte in der Region, dem Anteil der Ackerflache und der Getreideflache und der
landwirtschaftlichen Flache sowie der Biogasdichte. Auf alle diese Komponenten
hat die Gemeinde Rastede keinen direkten Einfluss.
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In lhrer Planung ist auch vollstdndig aus dem Blick geraten,
dass es hier keineswegs nur um die Existenz/Weiterentwicklung
eines Gewerbebetriebes geht, sondern dass in der Abwagung
zwei betriebliche Existenzen zu beriicksichtigen sind. Gerade
auch die Existenz unseres, im Ubrigen seit eh und je an dieser
Stelle wirtschaftenden, landwirtschaftlichen Betriebs ist in die
Abwagung einzustellen. Sie wiegt im Abgleich mit der neu an-
zusiedelnden gewerblichen/industriellen Nutzung Bohmann
schon aufgrund ihres seit Jahrzehnten eingerichteten und aus-
gelibten Bestands deutlich schwerer.

Nach & 1 Abs.5 Satz 3 BauGB soll die Stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. Das Baugesetzbuch enthélt die Bodenschutzklausel und
die Umwidmungssperrklausel um den Freiflachenverbrauch zu
reduzieren. Aus unserer Sicht ist es nicht ausreichend begriin-
det und daher nicht gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
weiterer Gewerbeflachen héher zu gewichten als den der Re-
duzierung des Verbrauchs landwirtschaftlicher Flachen. Pro
Jahr weist die Gemeinde mittlerweile 3,5 ha Gewerbeflache
aus. Da die Gemeinde derzeit fur 20 ha vorhabenbezogene
baurechtliche Voraussetzungen schaffen mochte, fordern wir
Sie auf, auf die weitere Einbeziehung der in der 80. FNP- Ande-
rung betreffenden Flache, auch langfristig zu verzichten.

Das Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung, den Flachenver-
brauch bis 2030 auf 30 ha pro Tag zu reduzieren kann nur er-
reicht werden, wenn auch Landkreise und Gemeinden Verant-
wortung Ubernehmen. Diese Verantwortlichkeit fordern wir von
den politischen Entscheidungstragern ein.

Der Gemeinde liegen keine Aussagen zu konkreten EntwicklungsmafRnahmen des
Einwenders bzw. zum landwirtschaftlichen Betriebe in der Nahe zum Plangebiet
vor. Auch die Einwenderin selbst und die Landwirtschaftskammer haben in ihrer
Stellungnahme nicht auf eine konkrete Erweiterungsabsicht hingewiesen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil mit Beschluss vom 5. 9. 2000 - 4
B 56/00 (Miinchen) folgendes ausgefiihrt: Vorhaben im AuRenbereich missen auf
das Interesse eines Landwirts, seinen Betrieb in den AuRenbereich hinein zu er-
weitern, jedenfalls dann keine Rucksicht nehmen, wenn das Erweiterungsinteresse
vage und unrealistisch ist.

Auch das Oberverwaltungsgericht Luneburg hat &hnlich argumentiert: Nach einem
Urteil des OVG Lineburg (1 KN 128/03 vom 15.01.2004) ist das Bedurfnis nach
einer kunftigen Betriebsausweitung im Rahmen der Abwagungsentscheidung von
Belang. Voraussetzung ist jedoch, dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge
gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung der vom Landwirt aufzuzeigenden
betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten nahe liegt.

Insofern sind der Gemeinde Rastede keine hinreichend konkreten Entwicklungsab-
sichten bekannt, die in der Planung beriicksichtigt werden mussten.

Nach 8§ la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Damit
handelt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um
abwagungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der
Abwagung zu berticksichtigen, wobei ein Zurilickstellen derin 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2
BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist
der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer
Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein
Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet
die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu
begrinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet darstellen kénnen. Sie
hat dabei festgestellt, dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachen-
potenziale mehr vorhanden sind.
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Derzeit fragen bereits 12 Unternehmen Flachen im Gebiet der 80. Flachennut-
zungsplananderung nach. Die Nachfrage entspricht ca. 10-12 ha, davon fragt ein
Betrieb bereits 6 ha an. Insofern sind bereits 50 % der in der 80. Flachennutzungs-
plananderung dargestellten Flachen belegt. Die Gemeinde Rastede verfligt derzeit
Uber kein einziges - planungsrechtlich gesichertes - freies Gewerbegrundstiick
mehr, das Interessenten angeboten werden kénnte. Es bestehen nur noch aufRerst
geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im Industriegebiet Liethe.
Aus diesen Griinden sieht die Gemeinde Rastede die in der 80. Flachennutzungs-
plananderung beabsichtigte Flachendarstellung auch in der anvisierten Flachen-
gréRe von 41,4 ha als gerechtfertigt an. Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass
eine Flachenverfugbarkeit derzeit nicht fur die gesamte Flache gegeben ist. Der
Anregung zur Reduzierung der FlachengréRe wird daher nicht nachgekommen.

Insgesamt ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der
Schaffung von gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere ge-
werbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wiirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.






