|Anlage 3 zu Vorlage 2021/031 |

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19
,Gewerbeflachen Moorweg"

Vorhabentrager:
Horst Bohmann Immobilien GmbH & Co. KG
Kleibroker Stral3e 99
26180 Rastede

Entwurf Begrindung Marz 2021

Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg Telefax 0441 97174 -73 NWP Planungsgesellschaft mbH

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de Gesellschatft fur raumliche &
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de Planung und Forschung



mailto:info@nwp-ol.de
http://www.nwp-ol.de/
kobbe
Textfeld
Anlage 3 zu Vorlage 2021/031


Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

Inhaltsverzeichnis Seite

TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.1
3.2
3.3

4.1
41.1
4.1.2

4.1.3
4.1.4

4.2.
4.3

4.4
44.1
4.4.2

4.5

45.1
45.2
45.3

4.6
4.7
4.8
4.9
4.10
411

5.1
5.2
5.3

RECHTSGRUNDLAGEN. ... ...ttt 4
ANLASS DER PLANUNG ..ottt a e e e e eeaaeeas 4
RAHMENBEDINGUNGEN .......ouiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e 4
Geltungsbereich der PIanUNQG ........coooo oo 4
BestandsbhesChreibUNQ .........ooooiiiiiii e 5
LANAESTAUMIOTTNUING ...eteteetettiieieeeeeeeeeeeeeeeeee et 5
Regionale RaumMOIdNUNG ..........cuuuuiiiii e ee e e e e e et s e e e e e e e e arr e e eeaes 5
Bauleitplanung der Gemeinde RASIEAE ...........uuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeee e 6
ZIELE DER PLANUNG ....cootiiiiiiiiiiiit ettt r e e e e 7
DUl (o LU o U] oo RSV = Vo P 8
Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel ..., 9
Belange des KIIMASCRULZES..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiuiieeeeeeeeeeneeerreeeerenerenererneerrennneenne 10
GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG.........ccooitiiitieiieie sttt 11
Ergebnisse der BeteiligungSVerfanren ................uueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeeeeeeneeeenne 11
Ergebnisse der friihzeitigen Blrgerbeteiligung ..............uvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 11
Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange ... 14
Ergebnisse der offentlichen AUSIEQUNG ............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeees 19
Ergebnisse der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

BBlANGE ettt 19
Grundsatze der RaumMOIANUNG ......oooiiiiiiiiii et e e e a e e e e e eeanees 19
Ergebnisse des UmweltheriChtes. .............uuiiiiiiiiiiiiiiiii e 19
Immissionsschutzrechtliche Belange ............cooii oo 23
RV =T 2= 1 553 = 11 0 PP 24
GerausChKONtINGENEIUNG .. ...t e e e e e et e e e e e e e eaeanees 26
Verkehrliche Belange.............coooii 28
Auf3ere Anbindung des Plangebietes. ..., 28
Offentlicher Personennahverkehr ............ccoooo oo 29
VerkenrsgutaChten ... 29
Belange der LandwirtSChaft ......... oo 34
Belange dS WAIUES. ......eeiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeteeetee ettt 35
Belange der OberflachenentWasSErUNG ... ..... oo ie i 35
Belange des DenkmalSCNULZES............uuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieieee e eeeeeeeeeeeeeenenne 38
Belange der Ver- und Entsorgung, LeltUNGeN ...........oouvviiiiiiiiiiiiiiee e 38
[ 1] 0110 4]0 TP PPN 40
INHALTE DER PLANUNG ..ottt 40
Art der baulichen NULZUNG .......oouiiii e e e e e 40
Mal3 der baulichen NULZUNG .........uiiiii e 42

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen .............ccccccevveeeee. 43



Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

(NWP)
5.4 Grinplanerische FESISEIZUNGEN ........ouuiiiii et e e e et a e e e e e eeanee 45
55 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzungen § 9 (1)

N T 2 - TU (] 2 46
5.6 Regelung nach 8 12 (3a) BAUGB...........ccuuiiiiiiiiee e 46
6. ERGANZENDE ANGABEN .......oooiiiitie ittt ettt eteeeeaeeenee e 47
6.1 [ = T 0= o1 o] | =1 o V4P 47
6.2 Daten zum VerfahrenSablauf ................uuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 47
TEIL Il: UMWELTBERICHT
1. N 0 1 48
11 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes ............uuuiiiiii i 48
1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung ................... 48
1.2.1  Schutzgebiete/BiOtOPSCNULZ. .........uuuueuueieiiieriiieieiiieereaeeereeerneeneeerererrenreeereeeeerenneeerernnnne 49
1.2.2  Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen .............cccccccvvvennnnnn. 49
1.3 Ziele des speziellen ArtenSChULZES ..........coo oo 54
1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet............coooviiiiiiiic e 55
1.3.2  Priufung der VerbotstatheStande................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 57
1.3.3  Fazit ZUM AIMENSCRULZ ......nii e e e e e e e 59
2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN .....cuttiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiienenenennneeeeenennneeeeeseeenneneennns 59
2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen

Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung...........cccooooooiiiiiiiiiieeeecee e, 59
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..., 59
2.1.2  FIACHE UNG BOUEBN .....uiiiiiiiiiiiiiii s sssnnnnes 69
2.0.3 WV S S Br .tieeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e et et e et e et e rb e e e raa s 71
2.1.4  KIHME UNG LUFL ..o snssnnnnes 73
P22 G T /1= L o o 74
2.1.7  Kultur- und sonstige SAChQULET .........ccoiiiiiiiiii e 75
2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den UmweltschutzgUtern ..............ccccocueemiiienninnnnninnnnnn. 75
2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung .............ccccccvviinnnnns 75
2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt................ccccccviiiiiiiiinnnnn. 76
2.2.2  Auswirkungen auf FIAche und BOdEn ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 77
2.2.3  AUSWIrKUNGEN AUT 0AS WASSET .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiib bbb eeseeeeneeaenne 77
2.2.4  Auswirkungen auf KIma Und LUTE ...........umimimiiiiiiiiieeeeeeeees 78
2.2.5  Auswirkungen auf die LandsChaft..............ouiiiiiiiiiiiiicee e 78
2.2.6  Auswirkungen auf den MENSCREN...........oouiiiiiii i 79
2.2.7  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige SachguUter .............ccvvvvviiiiiiiiie e, 79
2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen.............. 80
2.3.1  Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger

UMWERWITKUNGEN ... e e e e e ettt e e e e e e e e e e eeeean e e e eeeeas 80
2.3.2  Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen ...............ccccveeiiiiiinnneenen. 82
2.3.3  EINgriffSDIlanzZierung ........ooooio e 84
2.3.4  Fazit zur EINgriffSregelung .........uueiii e 87
2.3.5  Externe KOMPENSALION .....ccooiiiiiiiiiie et e et e e e e e et e e e e eeeas 87
2.4 Geplante MaRnahmen zur UDErwachUng ..........c..cocuveeeriereeiieeeeie e eeeeeee e eeeeeaneas 87
2.5 Anderweitige PlanungsmOgliChKEIeN ..........oovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 88
2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen..........coooo oo 88



Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

(NWP)

3. ZUSATZLICHE ANGABEN ......ooiitiiitieit ettt ettt ettt sraesbaenraeae e 88
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten ... 88
3.2 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNQ........cooocoiviiiiiiiiiiii e 89
3.3 Referenzliste der herangezogenen QUEIIEN..............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 91
Anlagen:

o Jabro Planungsgesellschaft mbH: Geb&dudeabmessungen 1.-VII. Oldenburg, 08.02.2021
o Vorhabenbeschreibung des Vorhabentragers vom 02.03.2021

Anhang:

Biotoptypenplan

NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede: Brutvdgel,
Amphibien, Flederméuse, Libellen, Heuschrecken & Rastvdgel, Oldenburg, 18.04.2020

Ingenieurbiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg®,
Entwasserungkonzept  Oberflachenwasser,  Erlauterungsbericht,  Hydraulische
Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15424.1/02 zur
gewerblichen Entwicklung westlich der A 29 in 26180 Rastede, Lingen, 05.03.2021



7z Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 4

Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Rastede
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und der § 58 (2) Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der geltenden Fas-
sung.

1. Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 soll die Standortverlage-
rung eines in der Gemeinde Rastede bereits anséssigen Gewerbebetriebes planungsrechtlich
abgesichert werden. Der Gewerbebetrieb/ Vorhabentrager plant die Standortverlagerung sei-
nes Entsorgungsfachbetriebes von der Kleibroker Strafl3e in das Plangebiet. Im bestehenden
Standort sind keine ausreichenden Entwicklungspotenziale mehr. Der Gewerbebetrieb ist im
Bereich der Gemeinde Rastede fir die Sammlung der Wert- und Recyclingstoffe (Altpapier)
zustandig. Zusatzlich wird auch ein Bauunternehmen im Plangebiet angesiedelt. AuRerdem soll
im Plangebiet der Recyclinghof untergebracht werden. Auf dem Recyclinghof kdnnen Grinab-
falle, Altpapier und Altmetalle von Anwohnern abgegeben werden. Betreiber des Recyclingho-
fes ist der Landkreis Ammerland.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Raiffeisenstrale (Landesstrale 826), westlich der
Bundesautobahn 29, wobei der nordliche Streifen der Verkehrsflache der Raiffeisenstraf3e in
den Geltungsbereich aufgenommen wird.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch das Flurstiick Nr. 2/9 begrenzt. Die nordéstliche
Grenze wird durch die Bdschungsflachen der Rasteder Bake und das Flurstiick Nr. 133/3 ge-
bildet. Im Osten bilden die Flurstiicke Nr. 149/2 und Nr. 147/2 die Grenze des Geltungsberei-
ches. Im Suden des Plangebietes wird der ndrdliche Teil der Verkehrsparzelle der Raiffeisen-
stralRe in den Geltungsbereich aufgenommen. Im Sudwesten wird das Plangebiet durch das
Flurstiick 46/5 begrenzt. Die geplante Wendeanlage liegt jedoch innerhalb des Flurstiickes Nr.
46/5. Im Westen grenzen die Flursticke Nr. 10/2 und 295/8 sowie 217/11 und 12 an den Gel-
tungsbereich an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Planteil, die Lage im Gemeindegebiet
dem Ubersichtsplan entnommen werden.
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2.2 Bestandsbeschreibung

Das Gelande des Planungsgebietes wurde mittels einer Befliegung flachendeckend durch das
Biro fur Biologie und Umweltplanung - Luftbildservice Rol3kamp eingemessen. Auf Basis der
Vermessungsdaten wurde durch das Ingenieurblro Bdrjes ein Digitales Gelandemodel erstellt.

Das ndrdliche und zentrale Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Am nordéstlichen Rand ist
Intensivgrunland vorhanden. Im sudwestlichen Plangebiet liegt Extensivgriinland, am sudostli-
chen Rand ist ein Fichtenforst vorhanden. Es befinden sich mehrere Einzelbdume und Baum-
gruppen verschiedener Altersstufen im bzw. unmittelbar am Plangebiet. Als haufigste Arten
kommen Eiche und Birke vor. Im sidlichen Plangebiet stocken Baum-Wallhecken. Auf den
Biotoptypenplan im Anhang wird verwiesen.

Im sidlichen Teil des Plangebietes liegen zwei Wohngeb&aude, die Freiflachen sind als Ziergar-
ten angelegt. Am stdlichen Rand und im zentralen sidlichen Plangebiet verlauft der Moorweg.
Ein weiterer landwirtschaftlicher Weg verlauft am siddstlichen Plangebietsrand.

Sudwestlich — auBerhalb des Plangebietes - befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebauden.
Dieses Grundstiick weist einen groRRen, strukturreichen Gartenbereich mit Grol3baumen, randli-
chen Hecken, Gebischen und halbruderalen Bereichen auf. Direkt westlich angrenzend an das
Plangebiet liegt ein weiteres Wohnhaus. Nérdlich und westlich schlieRen Ackerflachen und In-
tensivgrunlandflachen an den Geltungsbereich an.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Bundesautobahn 29. Im Siidosten grenzt die Auto-
bahnanschlussstelle ,Rastede” an, die einen Gehdlzbestand umschlie3t. Im stdlichen Plange-
biet bzw. sidlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Landesstralle 826 (Raiffeisenstra-
Re). Die LandesstralRe fuhrt in dstlicher Richtung der Anschlussstelle ,Rastede® und weiter in
dstlicher Richtung zum Ortskern von Rastede und zur Oldenburger Strafl3e. In westlicher Rich-
tung fihrt die L 826 zur Gemeinde Wiefelstede.

2.3 Landesraumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm in der Fassung der Neubekanntmachung 2017 ist die Ge-
meinde Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Fir den Anderungsbereich werden keine Dar-
stellungen getroffen.

2.4 Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemeinde
Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwick-
lungsaufgabe Erholung dargestellt. Fir das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbes-
serung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes — flachenhafte Darstellung sowie ein
Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft aufgrund hohen natirlichen standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials dar.

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen vor.
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Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlangert
sich die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fur die Dauer der Neuauf-
stellung, so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungsprogramms eine
raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

2.5 Bauleitplanung der Gemeinde Rastede

Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1991 ist das Plan-
gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Sidwestlich des Plangebietes wird eine
Waldflache dargestellt. Die nérdlich, westlich und dstlich angrenzenden Flachen sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan ebenfalls als Flachen fiur die Landwirtschaft dargestellt. Stdlich
der Raiffeisenstrafe und weiter westlich, an der Burgermeister-Brétje Stral3e werden gewerbli-
che Bauflachen dargestellt.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede mit Markierung des
Geltungsbereiches
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Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

3. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede plant derzeit parallel zur Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 19 im Zuge einer 80. Anderung des Flachennutzungsplanes gewerbliche
Bauflachen in einer GréRenordnung von 41,4 ha westlich der Autobahn 29 darzustellen. Mit der
80. Flachennutzungsplananderung soll ein mit den Gewerbegebieten an der Birgermeister-
Brotje Stral3e und sudlich der RaiffeisenstralRe bereits vorhandener gewerblicher Schwerpunkt
weiter ausgebaut werden. In diese Planungen fugt sich der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 19 ein. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 liegt am suddéstlichen Rand der ge-
planten gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungsplanénderung.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 soll die Standortverlage-
rung eines Gewerbebetriebes (Entsorgungsfachbetrieb, Firma Bohmann) planungsrechtlich
abgesichert werden. Derzeit ist der Betrieb an der Kleibroker Strale ansassig. Am bestehen-
den Standort sind keine raumlichen Erweiterungspotenziale mehr vorhanden. Zudem ist der
bestehende Standort auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht mehr entwicklungsfahig.
Der Entsorgungsfachbetrieb ist im Bereich der Gemeinde Rastede fir die Sammlung der Wert-
und Recyclingstoffe (Altpapier) zustandig. Im geplanten Betrieb sollen nicht gefahrliche Abfalle
(Altpapier, Grinschnittabfélle, Bauschutt etc.) sowie Schuttgiter (Sand- und Kieslager, Rin-
denmulch) umgeschlagen werden. Zusatzlich werden auch das Bauunternehmen Fribo-Team
GmbH, die Fribo Haustechnik GmbH und die Fribo Zimmerei GmbH mit der Firma Bohmann
auf dem Gelande ansassig. Alle drei Firmen gehéren zur Bohmann Firmengruppe.

In den textlichen Festsetzungen ist eine umfangreiche Liste von Einsatzstoffen wiedergegeben,
die beim Betrieb der Anlagen maximal zuléssig sind (Art- und Mengenbegrenzung).

Folgende Betriebsbereiche sollen errichtet werden:

- Neubau von Lager- und Sortierhallen mit integrierten Schuttboxen
- Errichtung von Gebauden fir Blro-, Schulungs- und Sozialraume

- Errichtung einer Tankanlage

- Errichtung einer Waschhalle, einer Werkstatt und einer Schlosserei
- Errichtung von Abstellplatzen fur Container und Fahrzeuge

- Errichtung von Parkflachen fir PKW

Die Eingangsstoffe (z. B. Papier und Pappe, Schittgiter wie Sande, Kies, Schotter) sollen per
LKW (Container-LKW, Schubboden LKW, Miillwagen etc.) angeliefert werden und bei Bedarf in
der zu errichtenden Lagerhallen bzw. in die entsprechenden Schuittboxen abgekippt und hier
zwischengelagert werden. Teilweise sollen auch beladene Container Giber Nacht nur abgestellt
und am néchsten Tag wieder abtransportiert werden. Eine Behandlung der Eingangsstoffe mit
z. B. Schredderanlagen ist nicht vorgesehen. Die internen Umschlagsvorgange innerhalb der
Lagerarena wie z. B. das Aufhalden der Schittboxen, Sortierarbeiten und das Beladen von
LKW soll durch Radlader, Bagger oder Stapler stattfinden. Bei Bedarf sollen die LKW innerhalb
der Lagerhallen wieder mit Ausgangsstoffen beladen werden. Sie verlassen anschlieRend das
Betriebsgelande. Weiterhin sind Containerwechsel im Bereich der geplanten Containerstellplat-
ze geplant.
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Der westliche Rand des Plangebietes soll ausschlieBlich als Stellplatzanlage genutzt werden.
Im zentralen und dstlichen Teil des Plangebiets sollen 9 verschiedene Gebaude vorgesehen
werden, wovon 2 Gebaude im Bestand schon vorhanden sind. Hierbei handelt es sich um zwei
Wohngebéude, die beide von der Firma Bohmann aufgekauft wurden und spéter als Betriebs-
leiterwohnung genutzt werden sollen.

Fur das Bauunternehmen Fribo-Team GmbH, die Fribo Haustechnik GmbH und die Fribo Zim-
merei GmbH sind auf dem Gelénde die folgenden Nutzungen geplant:

- Nutzung diverser Burordumlichkeiten im Verwaltungsgebaude |

Nutzung von PKW-Stellplatzen der Verwaltungsmitarbeiter (10 Mitarbeiter)

Nutzung der kleinen Lagerhalle (Nr. VII)

Nutzung von Aul3enlagerflachen fur Fillsand, RC-Schotter, Mutterboden und Bauschutt

AuRBerdem soll im sitddstlichen Teil des Plangebietes der Recyclinghof untergebracht werden.
Dieses Gelande umfasst aufgestellte Container sowie Lagerflachen auf denen Anwohner fol-
gende Abfélle abgeben kénnen:

- Ast- und Strauchschnitt (Privathaushalte, max. 5 m°)

- Andere Griinabfalle wie Laub-, Hecken- und Rasenschnitt (max. 3 m°®)
- Altmetalle

- Altpapier und Kartonagen

- Altglas

-CD’sund DVD’s

- Korken

Die Bewirtschaftung des Recyclinghofes wird durch die Firma Bohmann fur den Landkreis
Ammerland durchgefihrt. Der Recyclinghof soll Freitag von 14 - 18 Uhr und Samstag von 8 —
12 Uhr gedtffnet sein.

Das Plangebiet soll ausgehend von der Raiffeisenstra3e auf der Hohe des heutigen Moorwe-
ges erschlossen werden. Eine Ausbauplanung fir die neue Kreuzungssituation und die Stral3en
im Plangebiet liegt vor und wird mit den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesi-
chert. Die Erschlie3ung innerhalb des Plangebietes erfolgt Giber einen ErschlieBungsstich. Die
westlich des Stiches gelegenen Flachen sollen lediglich als Stellplatzflachen genutzt werden.

Mit der Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 im Zusammenhang
mit dem Vorhaben- und Erschlieungsplan sollen die geplanten Nutzungen planungsrechtlich
abgesichert werden. Es werden keine Baugebietskategorien nach Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Die Art der zulassigen Nutzung wird Gber den § 1 der textlichen Festsetzungen
definiert.

3.1 Durchfluhrungsvertrag

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalRnahmen (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung innerhalb
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einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder
teilweise vor dem Beschluss nach 8§ 10 Absatz 1 verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag).

Ein Durchfuhrungsvertrag liegt vor. Demnach ist Gegenstand der zu erstellenden baulichen
Maflinahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiet die Erstellung einer Flache fir das
Lagern, Umschlagen und Neukommissionierung von Abféllen sowie die Ansiedlung eines Bau-
unternehmens. Eine Teilflache wird einer Nutzung als Recyclinghof zugefihrt, der von der Ge-
meinde im Auftrag des Landkreises Ammerland betrieben wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Erstellung der zuvor bezeichneten Anlagen. Er ver-
pflichtet sich weiterhin, zur Ausfihrung der Planungsarbeiten gemaf dem stadtebaulichen Ver-
trag, sowie der ErschlieBungsanlagen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 12 Mo-
nate nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des in § 2 des Vertra-
ges bezeichneten ErschlieBungsvertrages mit der Durchfihrung der baulichen Maflinahmen zu
beginnen. Die ErschlieBungsanlagen hat der Vorhabentrager bis zum 31.12.2023 Ubergabefa-
hig herzustellen. Die Durchfuhrung der baulichen MafRnahmen ist bis zum 31.12.2023 abzu-
schlie3en.

Der Vorhabentrager hat eine Betriebsbeschreibung vorgelegt. Er hat weiterhin Angaben zu der
Festlegung von Hoéchstmengen verschiedener Abfallarten genannt. Die einzelnen Anlagen-
komponenten und zuldssigen Arbeiten sind im Durchfiihrungsvertrag aufgefiihrt. Diese werden
im Wesentlichen in die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tberfuhrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Zuge der Durchfiihrung der Bauleitplanung ein Regen-
rickhaltebecken im Plangebiet zu installieren, dies auf seine Kosten, dessen GréRe durch ent-
sprechende wasserrechtliche Genehmigung vorgegeben wird. Er hat es auch auf seine Kosten
Zu unterhalten, soweit sich die Unterhaltungsverpflichtung auf den Bereich oberhalb der Was-
serlinie bezieht. Das Regenriickhaltebecken dient der Aufnahme von Oberflachenwasser nicht
nur aus dem Bebauungsplangebiet.

3.2 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Nach & 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Nach § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begrindet werden. Auch enthalt das
BauGB in § 1la Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8 1la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitséatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
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Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berticksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in §
1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthdlt kein Verbot der Bauleit-
planung auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und 8§ 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet darstellen konnen. Sie hat dabei festgestellt, dass
in den ausgewiesenen Gewerbegebieten keine Grundstiicke mehr vorhanden sind. Ein ent-
sprechender Bedarfsnachweis wird auf Flachennutzungsplanebene gefihrt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundsticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergeb-
nis einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde,
da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemafl} 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle ,Rastede® und an der
LandesstraRe 826. Damit wird im Vergleich zu peripheren Lagen eine verkehrsvermeidende
Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Ausstol3 von Treibhausgasen verrin-
gert. Die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote und Pflanzbindungen kénnen sich positiv
auf das Mikroklima auswirken.
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4, Grundlagen fir die Abwagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt.

41.1 Ergebnisse der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

e Bilrger haben Bedenken wegen der Verkehrsfihrung vorgebracht, da eine Ampel an der
Kreuzung Raiffeisenstral3e/Moorweg/An der Bricke aktuell nicht in Planung sei. Es seien
sehr haufig gefahrliche Szenen zwischen Kraftfahrzeugen und Personen mit/ohne Rad fest-
zustellen, die die Raiffeisenstralle an dieser Kreuzung queren wollen. Das grof3e Problem
seien die vielen Kinder, die dort entlangfahren. Deshalb wirde es fiir sinnvoll erachtet, an
der Kreuzung eine Ampelanlage zu installieren, entweder eine dauerhafte Ampelschaltung
oder zu mindestens eine Druckampel, damit Ful3ganger und Radfahrer sicher die Stral3e
queren kénnen.

Es liegt ein Verkehrsgutachten mit folgenden Ergebnissen vor: Im Prognosefall 1 (Ansiedlung
der Firma Bohmann) stellt sich die Situation so dar, dass mit geringen Auswirkungen im Ver-
gleich zum Bestand und Prognose-Nullfall 2035 gerechnet werden kann, auch wenn sich durch
das Vorhaben (Ansiedlung Bohmann) die Leistungsfahigkeiten geringfiigig andern kénnen. Die
Umsetzung erscheint mit der vorhandenen Infrastruktur aber vertretbar, da mit Ansiedlung der
Firma Bohmann deutlich differierende Spitzenstunden zur Raiffeisenstra3e (L 826) vorliegen,
die ,auf der sicheren Seite liegend” flir die Berechnungen Uberlagert worden sind. Es kann
deshalb eine bessere Leistungsfahigkeit vermutet werden, als die vorliegenden Berechnungen
zeigen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich der Verkehr an K1, auch mit theoreti-
scher Annahme der Uberlagerung der Spitzenstunden, qualitativ gut (fiir die Hauptrichtungen
der RaiffeisenstrafRen) bzw. fur die Nebenrichtungen (Moorweg, An der Briicke) ausreichend
abwickeln lasst.

Unter Bertcksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die Gemeinde Rastede
zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundsatzlich tber den Knotenpunkt Raiffeisenstralle (L
826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden werden kann. Es ergeben
sich verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in Abhangigkeit von den realisierten
Bauabschnitten. Die Gemeinde Rastede setzt — auch in Abstimmung mit der Stra3enbaube-
horde - die Flachen fir einen Ausbau des Knotenpunktes fur eine signalisierte Kreuzung auch
unter Berucksichtigung weiterer Bauabschnitte als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Damit liegt
sie auch fur zukinftige Anpassungen auf der sicheren Seite. Es bestehen zudem weitere M6g-
lichkeiten z.B. durch eine Beschilderung und Farbgebung auf die vorhandene Kreuzungssitua-
tion aufmerksam zu machen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse
erkennt die Gemeinde Rastede zum derzeitigen Zeitpunkt kein Erfordernis fir eine Ampel. So-
fern sich diese Einschatzung zukiinftig &ndert, hat die Gemeinde Uber den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ausreichend Flachen fur einen Kreuzungsumbau gesichert.



7z Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 12

e Birger weisen darauf hin, dass ihr Flurstiick im norddstlichen Rand und eine Wegeflurstiick
im Sudosten in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen worden seien, aber fur
das Vorhaben nicht zur Verflgung stiinden. Auch die Zugénglichkeit zu Flurstiicken nord-
westlich des Geltungsbereiches musste sichergestellt bleiben. Wie dies geschehen solle, sei
nicht ersichtlich.

Der Anregung wurde entsprochen. Die angesprochenen Flurstiicke wurden aus dem Geltungs-
bereich herausgenommen. Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
stucke bleibt sichergestellt.

e Burger beflrchten eine Vernassung ihrer Flachen durch die grenznahe Planung des Regen-
rickhaltebeckens.

Es liegt ein Entwasserungskonzept mit folgenden Inhalten vor: Das ErschlieBungsgebiet soll
Uber ein Regenwasserkanalnetz entwéassert werden. An das Kanalnetz sind die versiegelten
Flachen der Grundstiicke und die Verkehrsflachen angeschlossen. Das Oberflachenwasser
wird in einem neuen Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt an die Moor-
bake abgegeben. Das Becken sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3 aufweisen.
Aus dem System werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 10
Jahre die Abflusse auf die natirliche Abflussspende reduziert. Uber das Wehr (Notiiberlauf)
findet keine Entlastung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherreserven auf. Das Regen-
rickhaltebecken wird auch bei Katastrophenregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 30
Jahre nicht Uberlastet. Die Gemeinde Rastede teilt auf der Grundlage der gutachterlichen Aus-
fuhrungen die Beflirchtung von Flachenverndssungen durch das Regenrickhaltebecken nicht.

e Birger beflirchten eine Enteignung ihrer landwirtschaftlichen Flachen. Sie seien auf die Fla-
chenbewirtschaftung angewiesen. Die Landwirte kdnnten den hohen Flachenverbrauch im
Ammerland fur Siedlungsbau, Strafdenbau und Gewerbe von 0,5 ha pro Tag (im funfjahrigen
Mittel 189 ha pro Jahr) vor dem Hintergrund der sehr niedrigen Erzeugerpreise nicht mehr
verkraften. Die Flachenkauf- und Pachtpreise fiir die gesamte Landwirtschaft wirden stetig
steigen, weil immer weniger Flache zur Verfigung steht. In der Planung sei aus dem Blick
geraten, dass es hier keineswegs nur um die Existenz/Weiterentwicklung eines Gewerbebe-
triebes gehe, sondern dass in der Abwagung zwei betriebliche Existenzen zu bertcksichti-
gen seien.

Der Verkauf der Flachen war und ist freiwillig. Die Gemeinde wird entsprechende Grundstiicks-
verhandlungen mit den betroffenen Flacheneigentimern fuhren und strebt einvernehmliche
Ldsungen an.

In den vorhandenen Gewerbegebieten sind keine ausreichenden Flachenpotenziale mehr vor-
handen. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaf-
fung von gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der
im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeu-
ten wirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen. Mit
der Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird die Gemeinde Rastede ihrer mittelzentralen
Bedeutung gerecht.
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Steigende Pacht- und Flachenkaufpreise betreffen nicht nur die Region, sie sind auch im Land
Niedersachsen und auch bundes- und europaweit festzustellen. Die Ursachen fir steigende
Pachtpreise sind vielfaltig und u.a. abhangig von der Viehdichte in der Region, dem Anteil der
Ackerflache und der Getreideflache und der landwirtschaftlichen Flache sowie der Biogasdich-
te. Auf alle diese Komponenten hat die Gemeinde Rastede keinen direkten Einfluss.

Der Gemeinde liegen keine Aussagen zu konkreten EntwicklungsmafRnahmen des Einwenders
bzw. zum landwirtschaftlichen Betrieb in der Nahe zum Plangebiet vor. Auch der Einwender
selbst und die Landwirtschaftskammer haben in ihrer Stellungnahme nicht auf eine konkrete
Erweiterungsabsicht hingewiesen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil mit Beschluss vom 5. 9. 2000 - 4 B 56/00
(Miinchen) folgendes ausgefiihrt: Vorhaben im Aul3enbereich missen auf das Interesse eines
Landwirts, seinen Betrieb in den Auf3enbereich hinein zu erweitern, jedenfalls dann keine
Rucksicht nehmen, wenn das Erweiterungsinteresse vage und unrealistisch ist.

Auch das Oberverwaltungsgericht Lineburg hat ahnlich argumentiert: Nach einem Urteil des
OVG Liuneburg (1 KN 128/03 vom 15.01.2004) ist das Bediirfnis nach einer kiinftigen Betriebs-
ausweitung im Rahmen der Abwéagungsentscheidung von Belang. Voraussetzung ist jedoch,
dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung
der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten nahe liegt.

Insofern sind der Gemeinde Rastede keine hinreichend konkreten Entwicklungsabsichten be-
kannt, die in der Planung bertcksichtigt werden mussten.

e Birger weisen darauf hin, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen
der Innenentwicklung erfolgen solle. Das Baugesetzbuch enthalte die Bodenschutzklausel
und die Umwidmungssperrklausel um den Freiflachenverbrauch zu reduzieren. Es sei nicht
ausreichend begrindet und daher nicht gerechtfertigt, den Belang der Schaffung weiterer
Gewerbeflachen hoher zu gewichten als den der Reduzierung des Verbrauchs landwirt-
schaftlicher Flachen. Da die Gemeinde derzeit fir 20 ha vorhabenbezogene baurechtliche
Voraussetzungen schaffen mochte, wird gefordert, auf die weitere Einbeziehung der in der
80. FNP- Anderung betreffenden Flache, auch langfristig zu verzichten.

Nach § la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei ein Zurlickstellen der in §
1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleit-
planung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in 8 30 und 8§ 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt, dass
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in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden sind. Ein ent-
sprechender Bedarfsnachweis wird auf Flachennutzungsplanebene gefihrt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
gewerblich/ industriell nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergeb-
nis einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde,
da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

4.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

o Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Anmerkungen zur Raumordnung vorgebracht.

Den Anregungen wurde entsprochen.

o Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass zur Vermeidung einer Landschaftszer-
schneidung, aus raumordnerischer Sicht ein direkter Anschluss an das vorhandene Gewer-
begebiet Leuchtenburg Il wiinschenswert ware.

Auf Ebene der 80. Flachennutzungsplandnderung wird der Lickenschluss bereits dargestellt.
Aufgrund der Flachenverfigbarkeit ist der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 19 im sudostlichen Teil der 80. Flachennutzungsplandnderung verortet.

e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass die textlichen Festsetzungen 1.1
bis 1.2 und der Planzeichnung nicht vollstandig mit dem angrenzend dargestellten Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Ubereinstimmen wirden. Als textliche Festsetzung ware gere-
gelt, dass gemaf § 12 Absatz 3 a) BauGB i. V. m. § 9 Absatz 2 BauGB nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet habe. Weitere im Plangebiet zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages voraus. 8§ 12 Absatz 3 a) BauGB fihrt dies-
bezlglich aus, dass eine derartige Festsetzung nur dann maoglich ist, wenn in einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan flr den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ein
Baugebiet aufgrund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche o-
der sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wird. Empfohlen wird die Art der baulichen Nut-
zung gemaf dem Katalog der Baunutzungsverordnung festzusetzen.

Die zulassigen Nutzungen werden zur Entwurfsfassung im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan angepasst. In 8 12 Absatz 3a BauGB wird wie nebenstehend wiedergegeben formuliert,
dass diese Festsetzung gerade nicht nur moglich ist, wenn ein Baugebiet festgesetzt ist, son-
dern auch wenn auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein fest-
gesetzt ist. Von dieser Mdglichkeit hat die Gemeinde Rastede Gebrauch gemacht. Der Vorha-
benbezogene Bebauungsplan soll auf das Vorhaben (Betrieb der Entsorgungswirtschaft) zuge-
schnitten sein. Diese Moglichkeit wird ausdriicklich in 8 12 Abs. 3 BauGB ermdglicht.

e Der Landkreis Ammerland hat die Festsetzung einer Grundflachenzahl empfohlen. AulRer-
dem sollte die maximal zulassige Zahl der betriebsbezogenen Wohnungen festgesetzt wer-
den.
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Die Anregungen wurden berlcksichtigt.

e Der Landkreis Ammerland hat um Prufung gebeten, ob der Recyclinghof auch an anderer
Stelle platziert werden kénne.

Der Recyclinghof ist an dieser Stelle richtig verortet. Er befindet im Eingangsbereich zum Plan-
gebiet. Der Recyclinghof soll von den Biirgern auf kurzen und einfachen Weg angefahren wer-
den konnen.

o Der Landkreis Ammerland hat bzgl. der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 darauf hingewiesen,
dass befestigte Lagerflachen und Containerstellplatze Hauptnutzungen darstellen, die nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig seien. Hinsichtlich der Festsetzung des Mal3es
der baulichen Nutzung zur Oberkante von Geb&uden wird ebenfalls gebeten, eine Abstim-
mung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan durchzufihren.

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend korrigiert. Im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, die um maximal 0,50 m Uber den im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannten Werten liegt und gerundet ist. Dies ist zulassig
und wird nicht geandert.

e Der Landkreis Ammerland bittet um Mitteilung, wie die Umsetzung der in den textlichen
Festsetzungen beschriebenen MalRnahmen auf den privaten Grinflachen sichergestellt wird.

Im ErschlieBungsvertrag, der zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager geschlossen
wurde, ist geregelt, dass der Vorhabentrager die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor-
gesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufiihren hat.

o Der Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass im schalltechnischen keine Angaben utber
die erfolgte Kontingentierung der Gewerbeflachen enthalten waren. Aufgrund der starken
verkehrlichen Vorbelastung seien Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich.
Das Gebaude "Moorweg 4" solle als betriebsbezogenes Wohnhaus erhalten bleiben. Damit
seien dort auch Schlafraume und AuBenwohnbereiche mdglich. Ein nachtlicher Beurtei-
lungspegel von bis zu 58 dB(A) sei im betroffenen Bauteppich zu erwarten. Bei solch hohen
AulRenpegeln ist ein gesunder Nachtschlaf bei teilgetffneten Fenstern unmdéglich. Damit wa-
re die Nutzung als betriebsbezogenes Wohnhaus grundsatzlich nicht mehr méglich. Aul3en-
wohnbereiche seien aufgrund der Beurteilungspegel am Tag von mehr als 60 dB(A) ohne
bauliche MafRnahmen nicht zulassig, so dass auch hierzu Festsetzungen erforderlich sind.

Zum Entwurf wird das Schallgutachten aktualisiert und den Entwurfsunterlagen beigefiigt. Das
aktualisierte Schallgutachten enthalt Aussagen zur Kontingentierung. Zum Zeitpunkt der frih-
zeitigen Beteiligung lagen erst erste Zwischenergebnisse in Bezug auf den Gewerbelarm vor.
Die gutachterlichen Vorschlage zu den Festsetzungen in Bezug auf den Schutz der Aul3en-
wohnbereiche und der schallgeddmmten Liftungssysteme werden tibernommen.

Der Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass auf dem Recyclinghof Grinabfélle, Altpapier
und Altmetalle angenommen werden. Elektroschrott und andere Abfélle werden dort nicht an-
genommen. Von Seiten des Landkreises sei eine Erweiterung der Abfallart nicht geplant. Be-
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treiber des Recyclinghofes ist der Landkreis Ammerland und nicht die Firma Bohmann im Auf-
trag der Gemeinde Rastede.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung und in der Projektbeschreibung wurden entsprechend
angepasst.

o Der Landkreis Ammerland als Untere Naturschutzbehdrde hat angemerkt, dass fur das
Kompensationsdefizit geeignete MaRnahmen nachzuweisen seien. Die Kompensationsfla-
cheneignung der Ersatzmafnahmen und der noch nachzuweisenden Waldflachen sei mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der Anregung wird nachgekommen. Das mit der Planung vorbereitete Kompensationsdefizit
wird Uber gemeindeeigene Poolflachen sichergestellt. Es bestehen noch freie Kapazitaten, die
fur die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen bereits vorgehalten werden, so
dass eine Umsetzung der MafRnahmen gewahrleistet wird. Dieses erfolgt in enger Abstimmung
mit der UNB des Landkreises Ammerland. Fir die Waldumwandlung erforderliche und geeigne-
te Ersatzanpflanzungsflachen werden im weiteren Verfahren (spatestens bis zum Satzungsbe-
schluss der Bebauungsplane) benannt und mit den zustandigen Behdrden und der Landesfors-
ten abgestimmt.

o E-PLUS Service GmbH, Telefénica Germany hat auf seine Richtfunkstrecken hingewiesen.
Man konne sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tber der Landschatft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlie3lich der Schutzbe-
reiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukréne dirften nicht in die Richtfunktrasse ragen. Es muisse daher ein
horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und
ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

Das Plangebiet wird gemaf der beigefliigten Anlage nur von einer Richtfunkverbindung tan-
giert. Sie ist im Planteil eingetragen. Die Richtfunkverbindung verlauft zwischen den geplanten
Gebauden. Ein Hinweis auf die Richtfunkverbindung und die nebenstehenden Ausflihrungen
wurden in die Begriindung aufgenommen.

Aufgrund der skizzierten der zylindrischen Form der Richtfunkverbindung, dem vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m und den festgesetzten maximalen Ge-
baudehohen geht die Gemeinde Rastede von einer Vereinbarkeit von Richtfunkverbindung und
der Planung aus.

¢ Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erwartet keine erheblichen Geruchsimmissio-
nen. Der bekannte und durch die notwendige externe Kompensation zusatzlich zu erwarten-
de erhebliche Flachenverbrauch ist aus landwirtschaftlicher Sicht als kritisch zu betrachten.
In Abh&ngigkeit von der Art und der Lage der Kompensationsflache kdnnen sich agrarstruk-
turelle Nachteile fur landwirtschaftliche Betriebe, wie zum Beispiel bei Stallbauvorhaben er-
geben.

Die Aussagen zu Geruchsimmissionen wurden in der Begrindung erganzt. Die aus natur-
schutzrechtlicher Sicht erforderliche Kompensationsanforderung wird tber bereits bestehende
und abgestimmte Poolflachen umgesetzt. Es handelt sich bei den Poolflachen im Bereich des
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Ipweger und des Hankhauser Moores um gemeindeeigene Flachen, teilweise im Umfeld aus-
gewiesener Schutzgebiete.

¢ Die Avacon Netz GmbH hat bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise keine wei-
teren Einwénde oder Bedenken.

Die 110-kv-Freileitung wird einschlief3lich ihres Schutzbereiches in den Planteil eingetragen.
Die Leitung tangiert die zur Entwurfsfassung festgesetzte MaRRnhahmenflache M 3. Nach Ab-
stimmung mit der Avacon Netz GmbH ist eine Regenrickhaltung im Schutzbereich der Leitung
nicht zulassig. Dies wird in den textlichen Festsetzungen zur Flache M 3 entsprechend berlck-
sichtigt.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen und ihre Leitungsabfragemdglichkeit im Internet
hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefiihrt. Demnach befinden
sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz GmbH. Gasleitungen und Strom-
leitungen der EWE Netz GmbH liegen innerhalb der Verkehrsflache des Moorweges. Aul3er-
dem befinden sich Hausanschlussleitungen im Plangebiet.

e Der OOWYV hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen und Hinweise zur Ausbau-
planung und zur Léschwasserversorgung vorgebracht.

Nach der dem Schreiben beigefligten Anlage quert eine Versorgungsleitung das sudliche Plan-
gebiet. Diese Leitung wird im Plangebiet nachrichtlich dargestellt. Die Ubrigen Leitungen befin-
den sich in den o6ffentlichen Verkehrsflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen.
Die Eintragung von weiteren Leitungen in den Planteil ist daher nicht erforderlich. Die Hinweise
zur Léschwasserversorgung wurden in der Begriindung erganzt.

¢ Die Stellungnahme der Nds. Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr hat die Eintragung
von Sichtdreiecken in den Planteil angeregt. Es bestiinden keine Anspriiche aufgrund der
von der Landesstralle L 826 ,Raiffeisenstrale“ ausgehenden Emissionen. Der festgesetzten
Verkehrsflache fir die L 826 ,Raiffeisenstrale” kdnne nicht zugestimmt werden. Laut der
VV-BauGB (Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch) misse der NLStBV-OL ein aus-
gearbeiteter Vorentwurf gemafn den Richtlinien fir die Anlage von Landstral3en (RAL 2012)
und nach RE 2012 zur Uberpriifung und Abstimmung vorgelegt werden.

Ein Hinweis auf die erforderlichen Sichtdreiecke wird in die Begriindung aufgenommen. Das
Erfordernis fiir die Sichtdreiecke ergibt sich durch die Fachgesetze unmittelbar. Eine Ubernah-
me in den Planteil ist daher nicht erforderlich. Ein Hinweis auf die Emissionen wurde in die Be-
grindung aufgenommen.

Es hat eine Vorabstimmung mit der Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr stattge-
funden. Die Ausbauplane liegen soweit vor und sind der Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau
und Verkehr bekannt.

Weitere Details in der Ausbauplanung liegen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vor und sind fur
die Bauleitplanung auch nicht erforderlich. Eine weitere Abstimmung mit der Nds. Landesbe-
horde fur StralRenbau und Verkehr erfolgt im weiteren Verfahren.
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¢ Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Schutzgut Boden und
zur fachgerechten Berlcksichtigung des Schutzgutes Boden vorgebracht. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche sollten mdglichst von der Planung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden.
Entsprechend den Daten des LBEG sind die Bdden im Plangebiet empfindlich gegentber
Bodenverdichtung. Durch die Planung wirden zudem kohlenstoffreiche Bdden mit Bedeu-
tung fur den Klimaschutz beansprucht. Diese sollten entsprechend dem Nds. Landesraum-
ordnungsprogramm in ihrer Funktion als natirliche Speicher fur klimarelevante Stoffe erhal-
ten werden.

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 orientiert sich eng an den
Vorgaben der Anlage 1 des BauGB und die Bodenfunktionen wurden fir den Vorhabenbereich
entsprechend aufgezeigt.

Dem Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen Rechnung tragend,
sind innerhalb des Plangebietes gemaf NIBIS Kartenserver keine Suchraume fur schutzwirdi-
ge Boden verbreitet.

Im Weiteren werden im Umweltbericht bereits unter Vermeidung (s. Kap. 2.3.1) Hinweise zum
Umgang mit Mutterbodenaushub etc. aufgezeigt und es wird auf die Beachtung der DIN-
Normen bei der Bautatigkeit hingewiesen. Diese werden um den Hinweis auf den als Leitfaden
einzustufenden Geobericht 28 des LBEG erganzt.

Im Rahmen des Umweltberichtes ist auf die verdichtungsempfindlichen Boden — die vor allem
im Norden ausgepréagt sind - hingewiesen worden. Die von dem Vorhaben im Wesentlichen
beanspruchten Flachen im Siden weisen nur geringe bis keine Verdichtungsempfindlichkeit
auf. Im Norden liegen jedoch hohe Verdichtungsempfindlichkeiten vor. Die nérdliche Flache
und Randbereiche werden als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie als Griinflachen ausgewiesen (u.a. zur Realisie-
rung der Oberflachenentwasserung und Pflanzflachen etc.), auf denen nach Umsetzung der
MafRnahmen keine Bodenverdichtungen Uber die Pflegebewirtschaftung hinaus zu erwarten
sind. Zudem wird im Umweltbericht unter Vermeidung darauf hingewiesen, dass bei verdich-
tungsempfindlichen Flachen Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden sollen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Die Bedeutung kohlenstoffreicher Béden fiir den Klimaschutz wird aufgenommen. Dies trifft fur
die Béden mit Moorauflage und vor allem dem Erdhochmoorflachen zu, die zunehmend im
Norden des Anderungsbereichs und auf angrenzenden Flachen verbreitet sind, tiberlagert mit
Flachen hoher Verdichtungsempfindlichkeit. Diesbeziiglich gilt demnach ebenso, dass durch
die Ausweisung von Mal3nahmen- und Grunflachen im Norden des Plangebietes der Anteil an
Uiberbauten Bereichen kohlenstoffreicher Boden minimiert wird.

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen.

Ein Hinweis auf die Leitungen wurde in die Begriindung aufgenommen. Sofern eine Umlegung
von Leitungen erforderlich ist, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH.
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4.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung ergénzt.

4.2. Grundsatze der Raumordnung

Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und
des Naturhaushaltes — flachenhafte Darstellung - sowie ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft
aufgrund hohen nattrlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dar.

Das RROP 1996 ist weiterhin gultig. Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen
Vor.

4.3 Ergebnisse des Umweltberichtes

Aktueller Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 117.339 m2, wovon der Uberwiegende Teil landwirt-
schaftlich genutzt wird. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerflachen,
nur einzelne beweidete Flachen im Siden werden dem Extensivgriinland zugeordnet. Ein
Waldbereich im Sidosten wird als Fichtenforst genutzt. Dartiber hinaus werden Parzellengren-
zen sowie die landwirtschaftlichen Wege von linearen Gehdlzbestanden gesdumt. Von diesen
aus standortgerechten Baumen und Strauchern gepragten Bestédnde unterliegen die ausge-
pragten Wallhecken des Plangebietes - unabhangig ihrer Ausprdgung als Strauch-Baum-
Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil gemaf §
29 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 (3) NAGBNatSchG.

Im Osten begrenzt die Rasteder Béke das Vorhabengebiet. Erschlossen wird das Gebiet
hauptsachlich durch den Nord-Sud-verlaufenden Moorweg, der Uberwiegend unversiegelt
(Sandweg) ist, im Suden sind die Wege teils asphaltiert, teils geschottert oder gepflastert. Ein
weiterer Weg verlauft am siddstlichen Plangebietsrand.

Im zentralen Plangebiet liegen zwei Wohngrundstiicke, die von Ziergarten umgebene Gebaude
aufweisen.

Die im Plangebiet ausgepréagten Bodentypen variieren von Podsolen und Pseudogley-Podsolen
im Sidden bis zu Podsol-Gleye mit Erdniedermoorauflagen. Entsprechend der Bodentypen ist
auch der Feuchtegradient von trocken bis schwach feucht von Stid nach Nord einzustufen.

Die Grundwasserneubildungsrate variiert ebenfalls von mittel bis hoch im Siden und sinkt nach
Norden ab. Das Grundwasserschutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist Gberwiegend
hoch, nur im Sidden nimmt mit ansteigendem Gelande das Schutzpotential der grundwasser-
Uberdeckenden Schichten zu (mittleres Schutzpotential).
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Das Lokalklima wird durch die Ackerflachen (starke tégliche Temperaturschwankungen,
Windoffenheit) bestimmt, wahrend die Wald- und Gehdlzbestande ausgleichend auf das Lokal-
klima wirken und windbrechende Funktionen Gbernehmen.

Die Landschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief mit einer Gelandesenke mit Griin-
landnutzung und umgebenden Gehdblzreihen aus. Die grof3flachigen Ackerstandorte werden nur
randlich von Geholzen eingerahmt. Insgesamt handelt es sich um eine nach Norden zuneh-
mend offene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Ubergang zu offenen Moorland-
schaften.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzungen
bestimmt:

o Vorhabenbezogenes Baugebiet zur Ansiedlung des Entsorgungsbetriebes mit Bliro- und
Sozialgebauden, Schulungsbereichen, Lagerhallen, Hochbaulager, Lagerarena, Werk-
statten, Tankanlagen etc. sowie Nebengebaude mit Fahrradunterstand, Pfortnerhaus
etc. sowie Betriebsleiterwohnungen, aber auch Lager- und Parkplatzen

e bauliche Anlagen fur einen der Offentlichkeit zeitweise zuganglichen Recyclinghof.

o Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des Gelandes mit Anschluss an die Raiffei-
senstralie.

Aufgrund der Flacheninanspruchnahme bisher Uberwiegend unversiegelter Freiflichen sowie
der mit der Inanspruchnahme zu erwartenden Biotop- und Lebensraumverluste, der dauerhaf-
ten Bodenversiegelungen und -umlagerungen, Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und
der klimatischen Funktion ergeben sich vielfaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes. Erhebliche Beeintrachtigungen sind vor allem aufgrund der direkten
sowie kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen Auswirkungen auf die Schutzg-
ter Pflanzen, Tiere und der Bodenfunktionen zu erwarten.

Demgegeniber werden auf einer Flache von insgesamt rd. 38.890 m2 Flachen zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und eine Wasserflache festgesetzt, die dem Grundsatz der Vermeidung aber auch dem inner-
gebietlichen Ausgleich entsprechen.

Externe Kompensationsverpflichtungen ergeben sich aufgrund der Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG sowie nach den Vorgaben des Waldgesetztes.

Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiur besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die Ver-
bote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der Planung ist
jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.
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Auf Grundlage der Bestandserfassung verschiedener Artengruppen verbleiben als artenschutz-
rechtlich relevanten Tiergruppen Vogel und Fledermause, die im Folgenden beachtet werden
und in Bezug auf die Verbotstatbestande geprift werden:

Totungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in welchem
Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Gehdlzen oder
Gebauden kommt. Kommt es zu einer Fallung von Gehoélzen, wirden diese zu einem Verlust
vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten fihren. Eine Tétung oder Verletzung der
geschitzten Vogel gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden, indem Baufeldfreima-
chung und Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Grundsatzlich sollte im Hin-
blick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der 6rtlichen Brutvogelvor-
kommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen, insbesondere alterer Baume, auf ein Minimum
beschrankt werden. Diesbeziglich werden vor allem die Gehdlzbestande der Wallhecken erhal-
ten und durch ergéanzende Pflanzmalinahmen ausgeweitet.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere nachgewiesen wurden,
sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegriinden mdglichst nur im Zeitraum von Mitte No-
vember bis Mitte Méarz durchgefihrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Fledermause in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte die
Fallung auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der Baume
auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und Hubsteiger).

Bei etwaigen Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen, dass
keine Fledermause im Quartier getdtet wirden. Diesbezlglich gelten in gleicher Weise die
Aussagen zur Vermeidung der Totung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Fallung von
Baumen getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berlhrung des artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot).

Stérungen (Verbotstatbestand gemald § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet
sind und Ausweichmoglichkeiten bestehen oder — im Falle des Kiebitz — Ausweichmdglichkei-
ten zu schaffen sind (s. Verlust von Fortpflanzungsstéatten). Es kommt somit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Eine erhebliche Storung gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt ebenfalls nicht vor, da nach
Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und
Barrierewirkungen bei Fledermausen keine oder nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Verlust der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist mal3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstétten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kénnen.
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Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem
ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein
Ausweichen fiur diese Vorkommen generell mdglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten ist dies
nicht unbedingt der Fall. Bei den im Plangebiet nachgewiesenen Arten Star und Gartenrot-
schwanz handelt es sich um Hoéhlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweichmdég-
lichkeiten wird fur diese Arten im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dauerhafte Pflege
von je 2 Nistkasten fir den Star* und je 2 Nistkésten fiir den Gartenrotschwanz®vorgeschlagen.
Aufgrund des Erhalts der Wallheckenbestande ergibt sich fir den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 19 somit das Erfordernis von 2 Nistkésten fur den Star im stdlichen Plangebiet.

Die im Norden an dem unbefestigten Feldweg erfasste Goldammer bevorzugt eine halboffene,
strukturierte Landschaft in sonniger Lage mit Sing- und Beobachtungswarten, Waldrandnahe
und luckiger Vegetation. Aufgrund der nicht unmittelbaren Betroffenheit und der Moglichkeit,
dass durch das im Norden des Plangebietes umzusetzende Rickhaltebecken in Verbindung
mit der ndrdlichen MalRnahmenflache und der Abschirmung durch Gehdlze zum Gewerbegebiet
Lebensraumstrukturen erhalten und erganzt werden, kann eine Betroffenheit dieser Art vermie-
den werden.

Kommt es zu einer flachigen Bebauung der Offenlandbereiche des Plangebiets, fihrt dies zu
einer Zerstorung der Fortpflanzungsstatten von einem Kiebitzpaar im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG. Es ist zwar nicht von einer direkten Betroffenheit der Art durch das vorliegende
Vorhaben auszugehen, jedoch gehen potentielle Bruthabitate verloren und der ungestorte, of-
fene Bereich wird verkleinert, so dass von einem Verdrangen dieser Art auszugehen ist. Um
den Verbotstatbestand nicht zu erfiillen bzw. die Beeintréachtigungen zu minimieren, wird in Zu-
sammenhang mit dem nach Norden und Osten offen gestalteten Flachen des Riickhaltebe-
ckens auch die nordlich daran anschlielBende MaRnahmenflache als offenes, extensiv genutz-
tes Dauergrunland entwickelt. Sofern weitere Lebensraumreduzierungen erfolgen, bedarf es fir
diese gefahrdete Art der Schaffung von Ausweichmoglichkeiten im raumlichen Zusammen-
hang. Fur den Kiebitz ist hierbei von einem Flachenbedarf von ca. 1-2 ha pro Brutpaar auszu-
gehen, wobei die MaRnahmen vor allem die Schaffung von extensivem Griinland mit Anlagen
von Blanken umfassen sollten. Von der Entwicklung von Extensivgriinland wiirde auch das
Schwarzkehlchen profitieren.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Kompensationsmafnahmen in-
nerhalb der Poolflachen (z.B. im Ipweger Moor) umzusetzen, die langfristig dem Erhalt der Po-
pulation der o.g. Arten dienen.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind in kei-
nem der im Bebauungsplangebiet vorhandenen Gebaude Fledermausquartiere nachgewiesen
worden.

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausfihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes bei Beachtung von notwendigen Vermeidungsmafinahmen (bauzeitliche MaZnahmen,
Uberpriifung von Baumhohlen und Geb&uden vor Fallung und Abriss) und Umsetzung von vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahmen (Installation von Nisthilfen in raumlicher N&he) sowie Schaf-

1 z.B. http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
2 z.B.http://www.schweglershop.de/shop/product info.php?cPath=21 59 61&products id=61
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fung von Ausgleichsplatzen betroffener Brutvdgel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die vor-
liegenden Ergebnisse fuhren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforderungen
hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Européischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km stdwestlich des
Anderungsbereiches. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 “Mansholter Holz, Schipp-
stroht”. Daruber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 “Eichenbruch, Ellernbusch®
Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sind keine Auswirkungen abzuleiten, die die FFH-Gebiete in ihren Zielen
beeintrachtigen bzw. die der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens entgegenstehen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in tber 11 km
liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung™ bzw. auch das Gebiet "Marschen am Jade-
busen”) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem
Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem 1995 weist in der Karte zur Landschafts-
entwicklung den ndrdlichen Anschlussbereich als Entwicklungsbereich 16: Fluss-
aue/Bachtal/Niederung (N) der Geest (G) in Zusammenhang mit den nérdlichen und norddéstli-
chen Anschlussflachen aus. Empfohlen wird die Freihaltung von Erholungsnutzungen im Be-
reich empfindlicher Okosystembestande bzw. auRerhalb noch zu bestimmender Wege. Dar-
Uber hinaus werden jedoch keine schutzwirdigen Bereiche herausgestellt.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland® ist der Vorhabenbereich in Bezug
auf Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend
ohne besondere Darstellungen, jedoch sind im Suden die gesetzlich geschitzten Wallhecken
hervorgehoben. Im Norden — an das Plangebiet anschlieRend - grenzt ein Gebiet an, in dem
Ubergeordnete Anforderungen bestehen: Prioritdt des Moorschutzes. Im Zielkonzept (Karte 5)
wird das Plangebiet der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebie-
ten mit aktuell Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzguter darge-
stellt. Nur im Nordosten (auRBerhalb des Vorhabengebietes) wird diese Darstellung von dem
Moorstandort tberlagert — mit Machtigkeiten tber 80 cm.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Belange

Ostlich des Plangebietes verlauft die A 29, sidlich befindet sich die Raiffeisenstraf3e. Innerhalb
des Plangebietes ist eine ErschlieBungsstralle geplant. Die Gerauschsituation durch Verkehrs-
larmeinwirkungen durch diese Verkehrswege auf das Plangebiet wurde gutachterlich ermittelt
und beurteilt. Zusatzlich wurde flr einen Teilbereich der Raiffeisenstralle geprift, ob durch den
baulichen Eingriff eine wesentliche Anderung fur die dort zu beriicksichtigenden Wohnnutzun-
gen vorliegt und ob durch die MaRnahme die geltenden Immissionsgrenzwerte tberschritten

3 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fur den Landkreis Ammerland, Entwurf
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werden. AuBerdem wurde fir die Gewerbeflache eine Kontingentierung durchgefihrt. Ein ent-
sprechender schalltechnischer Bericht liegt vor.# Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse wer-
den nachstehend verkuirzt wiedergegeben:

4.4.1 Verkehrslarm

Verkehrslarm im Plangebiet

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sind schalltechnische Orientierungswerte genannt, die im Rah-
men der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Fir die Verkehrslarmeinwirkungen in Ge-
werbegebieten gelten somit die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte:

Gewerbegebiete 65 dB(A) tags 55 dB(A) nachts

Die Verkehrsdaten fir den Prognose-Planfall 2035 der Raiffeisenstral3e, der A 29 inklusive
Rampe sowie der Planstral’e wurden durch den Verkehrsgutachter zur Verfigung gestellt. Im
Sinne einer Maximalbetrachtung wurden fur die Autobahn A 29 Prognosedaten fur das Jahr
2030 herangezogen. Fur den Prognosehorizont 2035 wurde zusatzlich ein Zuwachs von pau-
schal 1 % pro Jahr ab 2030 auf die Verkehrszahlen aufgeschlagen. Zuschlage fur die erhéhte
Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen wurden fir die geplan-
te Kreuzung Raffeisenstrafle/Planstrale bericksichtigt.

Die Gutachter haben gepruft, ob innerhalb des Plangebietes unzulassige Gerduschimmissio-
nen im Sinne der DIN 18005-1 auftreten. Die Berechnungen erfolgten bei freier Schallausbrei-
tung im Plangebiet fiir das Erdgeschoss bis hoch zum zweiten Obergeschoss. Die vorhandene
Bebauung auR3erhalb des Plangebietes wurde beriicksichtigt.

Biro- und Aufenthaltsrdume auf dem geplanten Betriebsgrundstiick

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass das 2. Obergeschoss das am starksten
vom Stral3enverkehrslarm betroffene Geschoss ist. Bei der Berechnung der Verkehrslarmein-
wirkung auf die Gewerbegebietsflachen zeigt sich, dass der schalltechnische Orientierungswert
von 65 dB(A) tags im dstlichen Plangebiet entlang der A 29 und der Rampe zur Raiffeisenstra-
Be und im kompletten Bereich der Kreuzung mit Anschluss der PlanstraRe lberschritten wird.
Die Gutachter empfehlen fiir die Teile des Plangebietes, in denen der schalltechnische Orien-
tierungswert von 65 dB(A) Uberschritten wird, die Festsetzung von passiven Schallschutzmalf3-
nahmen.

Ebenerdige AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Freisitze)

Fur die Beurteilung der typischen ebenerdigen Auienwohnbereiche wurde der schalltechnische
Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags fur die Beurteilung herangezogen. Die
Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass in einem grofl3en Teil des Plangebietes der schall-
technische Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags Uberschritten wird. Somit
waren typische Auflienwohnbereiche in der Plangebietsflache ohne ausgleichende schallab-
schirmende MaRnahmen in diesem Uberschreitungsbereich nicht zulassig. Gebaudegebunde-
ne AuRenwohnbereiche /z.B. Balkone kénnen im Uberschreitungsbereich angeordnet werden,

4 Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15424.1/02 zur gewreblichen
Entwicklung westlich der A 29 in 26180 Rastede, Lingen, 05.03.2021
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wenn durch Anordnung geeigneter schallabschirmender MaBhahmen oder durch die Abschir-
mung des eigenen Geb&udes eine Minderung der Verkehrsgerausche um das MaR der Uber-
schreitung der schalltechnischen Orientierungswerte tags sichergestellt werden kann.

Wohn- und Aufenthaltsrdume

Fur die Beurteilung gesunder Wohn- und Aufenthaltsraume ist die Verkehrslarmsituation fir die
Tages- und Nachtzeit heranzuziehen. Die folgenden Ergebnisse beziehen sich auf die Teilfla-
che, welche auch zukuinftig fir das Wohnen genutzt werden soll.

Bei der Berechnung mit freier Schallausbreitung auf der Teilflache zeigt sich, dass im maRRge-
benden 1. Obergeschoss der schalltechnische Orientierungswert tags fir Gewerbegebiete von
65 dB(A) in einem Grol3teil des Plangebietes Uberschritten wird. Nachts wird der schalltechni-
sche Orientierungswert 55 dB(A) im gesamten Teilgebiet Giberschritten. In den Teilen der Teil-
flache, in denen die jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerte von 65/55 dB(A)
tags/nachts Uberschritten werden, sind Festsetzungen von passiven SchallschutzmalRhahmen
erforderlich.

Gesundes Schlafen ist bei in Spaltliftung stehenden Fenstern bei einem Beurteilungspegel von
> 50 dB(A) nachts gemal der VDI-Richtlinie 2719 nicht mehr mdglich. Daher sind in den Berei-
chen des Plangebietes, in denen ein Beurteilungspegel nachts von 50 dB(A) Uberschritten wird,
zusatzliche Festsetzungen fur schallgedampfte Luftungseinrichtungen fur tUberwiegend zum
Schlafen genutzte Raume erforderlich.

Die maximalen Pegel treten im Osten an der A 29 auf und betragen bis zu 76 dB(A) tags. Somit
sind in einem bis zu ca. 45 m breiten Streifen auf dem Plangebiet entlang der A 29 sowie im
Kreuzungsbereich Raiffeisenstrale/Planstralie tags Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche
zu erwarten, bei denen die Grenze der absoluten Unzumutbarkeit (70 dB(A) tags) tUberschritten
wird. Fur den Nachtzeitraum liegen die maximalen Pegel im fir zum Wohnen vorgesehenen
Teilgebiet im Siden und Osten entlang der Raiffeisenstralle sowie der Rampe zur A 29 vor und
betragen bis zu 62 dB. Somit sind in diesem Bereich nachts Beurteilungspegel der Verkehrsge-
rausche zu erwarten, bei denen die Grenze der absoluten Unzumutbarkeit (60 dB(A) nachts)
Uberschritten wird.

Auswirkungen auf bestehende Gebéude im Einwirkungsbereich

Gemal 16. BImSchV war zum einen zu untersuchen, ob durch den Neubau der Planstraf3e die
Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Fir den baulichen Eingriff war im Sinne der
16. BImSchV zum anderen zu priifen, ob hierdurch eine wesentliche Anderung geméaR 16.
BImSchV mit entsprechenden Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen hervorgerufen wird.

Im Sinne der Larmvorsorge wurden im vorliegenden Fall - tGber die Anforderungen der 16.
BImSchV hinaus - die Gesamtverkehrslarmeinwirkungen aus der Summe des Neubauabschnit-
tes und dem baulichen Eingriffsbereich ermittelt, um den Gesamteinfluss der BaumafRRnahme
zu bewerten. Dies ist als Maximalansatz zu werten.

Betrachtet wurden die Immissionspunkte Moorweg 4 (IP 01), An der Bricke 7 (IP 02), An der
Brucke 27 (IP 03), Duserweg 2 (IP 04), Duserweg 12 (IP 05) und Moorweg 1 (IP 06). Die IP 01
und IP 06 wurden mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes betrachtet. Der IP 02 liegt
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im unbeplanten Aufl3enbereich, hierfir wurde der Schutzanspruch eines Mischgebietes in An-
satz gebracht. Fir die restlichen Immissionspunkte wurde der Schutzanspruch eines Gewerbe-
gebietes berlcksichtigt.

Zusammengefasst ergeben sich - bezogen auf bestehende Gebaude im Einwirkungsbereich
der StraRenplanung, aufRerhalb des Plangebietes - folgende Beurteilungen:

Durch den Gesamtverkehrslarm aus der Summe von baulichem Eingriff (Ausbau Kreuzungsbe-
reich Raiffeisenstraf3e/Planstralle) und Neubauabschnitt (Planstrale) werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionspunkten in Gewerbegebieten eingehalten.
Somit besteht an diesen Immissionspunkten auch bei Erhéhung der Beurteilungspegel gegen-
Uber dem Nullfall (ohne baulichen Eingriff) um mindestens 3 dB kein Anspruch auf LArmschutz.

An den Immissionspunkten stdoéstlich des baulichen Eingriffes werden die Beurteilungspegel
gegenuber dem Nullfall um weniger als 3 dB erhéht. Somit besteht auch dort kein Anspruch
Larmschutz, da keine wesentliche Anderung geman der 16. BImSchV vorliegt.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm durch die
Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und nach-
vollzogen. Sie setzt die gutachterlichen Empfehlungen um und trifft Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz, zum Schutz der AuRenwohnbereiche und zu schallgeddammten Liftungssys-
temen. Letztere beiden Festsetzungen werden fir die Bereiche der geplanten betriebsbezoge-
nen Wohnnutzungen getroffen. Dem Immissionsschutz im Plangebiet wird damit ausreichend
Rechnung getragen. In dem gutachterlich angesprochenen bis zu ca. 45 m breiten Streifen
entlang der A 29 und im Kreuzungsbereich Raiffeisenstral3e/Planstraf3e mit Beurteilungspegeln
von mehr als 70 dB(A) sind keine betriebsbezogenen Wohnnutzungen geplant.

Die Gemeinde Rastede stellt fest, dass durch den Gesamtverkehrslarm aus der Summe von
baulichem Eingriff (Ausbau Kreuzungsbereich Raiffeisenstrale/Planstra3e) und Neubauab-
schnitt (PlanstralRe) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionspunkten in
Gewerbegebieten eingehalten werden. Es besteht kein Anspruch auf passiven Schallschutz.

Die Nds. Landesbehorde flur StraRenbau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem Gebiet
der o.g. Bauleitplanung keine Anspriiche aufgrund der von der Landesstral’e L 826 ,Raiffei-
senstral’e” ausgehenden Emissionen bestehen.

4.4.2 Gerauschkontingentierung

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde fur den Vorhabebezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 19 eine Kontingentierung gemaR DIN 45691 vorgenommen. Hierflr
wurde die Gewerbeflache des Plangebietes in 4 Teilflachen unterteilt und die zugehdrigen
Emissionskontingente LEK fir die jeweilige Teilflache ermittelt. Das Emissionskontingent be-
schreibt die Schallleistung, die je Quadratmeter Grundflache immissionswirksam emittiert wer-
den darf. Eine Gewerbelarmvorbelastung durch die umliegend angrenzenden Gewerbebetriebe
sowie die plangegebene Vorbelastung wurden dabei berlcksichtigt.
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Zur Festsetzung der Emissionskontingente wurde die freie, ungedampfte Schallausbreitung im
Vollraum betrachtet. Somit fanden Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg, wie Gebaude oder
Larmschutzanlagen, bei der Festlegung der Emissionskontingente keine Beriicksichtigung.

Es wurden folgende Immissionsorte betrachtet:
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Anlage 8.1 der schalltechnischen Untersuchung

Die Immissionspunkte 1P01, IP02, IP05, IP13, IP16 und IP17 liegen im unbeplanten AulRenbe-
reich entsprechend § 35 BauGB und wurden mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes
betrachtet. Die Immissionspunkte P14, IP15, IP18 und IP19 wurden gemalR der zukinftigen
nung und der Aufstellung des Flachennutzungsplans mit dem Schutzanspruch eines Gewerbe-
gebietes bertlicksichtigt. Die Immissionspunkte 1P03 und IP04 liegen im Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Rastede und wurden mit dem jeweiligen
Schutzanspruch - IPO3 im Reinen Wohngebiet und IP04 im Allgemeinen Wohngebiet bertick-
sichtigt. Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 59 liegen die Immissions-
punkte IP 07 bis IP12 und wurden mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes (GE) be-
riicksichtigt. Bei diesen Nutzungen handelt es sich um Betriebsleiterwohnungen.

Die Gewerbelarmvorbelastung wurde berlcksichtigt. Am Grof3teil der Immissionspunkte wer-
den die Immissionsrichtwerte durch die plangegebene Vorbelastung in unmittelbaren Umfeld
unterschritten. Lediglich am Immissionspunkt 03 im Reinen Wohngebiet werden die Immissi-
onsrichtwerte teilweise gerade ausgeschopft. Fir den IP 03 wurde im Nachtzeitraum ein Im-
missionszielwert festgelegt, der die Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte um 6 dB
unterschreitet. Somit liegt an diesem Immissionspunkt im Nachtzeitraum kein relevanter Zu-
satzbeitrag zur Gesamtlarmsituation durch die gesamten zu kontingentierenden Flachen vor.
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Bei Festsetzung der angegebenen Emissionskontingente fir die 4 Teilflachen ergaben sich
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Larmvorbelastung keine unzulassigen Uberschreitun-
gen von schalltechnischen Orientierungswerten bzw. von Immissionsrichtwerten gemal TA
Larm im Bereich der Nachbarschaft.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass anteilig durch die Emissionskontingente der geplan-
ten Gewerbeflachen an allen hier betrachteten Immissionspunkten die zuvor erlauterten Immis-
sionsricht- bzw. Immissionszielwerte unterschritten werden.

Hinsichtlich der geplanten Nutzung auf den zu kontingentierenden Gewerbeflachen wurden
Zusatzkontingente in Form von Richtungssektoren ermittelt.

Unter Einbeziehung der Zusatzkontingente fiihren die anteiligen Immissionskontingente zu ei-
ner Ausschopfung der Immissionszielwerte an den relevanten Immissionspunkten. Am Grol3teil
der Immissionspunkte, insbesondere am Immissionspunkt IP03, werden die Immissionsricht-
werte auch unter Einbeziehung der Zusatzkontingente um mindestens 6 dB unterschritten. Die
anteilige Zusatzbelastung aus den kontingentierten Gewerbeflachen liefert hier gemal TA
Larm somit keinen relevanten Beitrag zur Larmsituation. An den in unmittelbarer Nahe zu den
zu kontingentierenden Flachen liegenden Immissionspunkten werden die Immissionsrichtwerte
in jedem Fall um mindestens 1 dB unterschritten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbeldrm durch die
Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und nach-
vollzogen. Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen davon
aus, dass die Planungen des Vorhabentragers umsetzbar sind und immissionsschutzrechtliche
Konflikte nicht verursacht werden. Die Gemeinde Rastede setzt im Bebauungsplan die ermittel-
ten Emissionskontingente und die Richtungssektoren fest. Aufgrund der Festsetzung geht die
Gemeinde Rastede davon aus, dass keine unzulassigen Schallimmissionen durch das neue
Plangebiet zu erwarten sind.

4.5 Verkehrliche Belange
45.1  AuRere Anbindung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes soll tiber eine neue ErschlieBungsstralle am Knotenpunkt
Raiffeisenstralle (L 826) / Moorweg / An der Briicke erfolgen. Dieser Knotenpunkt liegt ca.
200 m von der westlichen Rampe der Anschlussstelle zur A 29 entfernt. Der Knotenpunkt ist
bereits im Bestand mit Linksabbiegestreifen ausgestattet.

Eine der Planung zugrunde liegende erste Grobplanung zur Ausbauplanung liegt vor. Auf der
Basis des Verkehrsgutachtens (s. Kap. 4.2.4.2) haben Abstimmungsgesprache stattgefunden,
in deren Folge eine Lichtsignalanlage beriicksichtigt wird. In der Ausbauplanung ist entspre-
chend eine signalisierte Kreuzungssituation vorgesehen. An der bestehenden StrafRentrasse
der Raiffeisenstrale Richtung Siiden werden keine Anderungen vorgenommen. Es sind ein
zusatzlicher Rechtsabbiegestreifen zum Plangebiet sowie Linksabbiegestreifen fur beide Rich-
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tungen geplant. Noérdlich der StraBenverkehrsflache wird ein separater Ful3- und Radweg ge-
fahrt.

Die Gemeinde Rastede setzt die entsprechenden Flachen fir einen Ausbau des Knotenpunk-
tes auch unter Berlicksichtigung weiterer Bauabschnitte als offentliche Verkehrsflache fest.
Auch der nordliche Streifen der Raiffeisenstrale wird in den Bebauungsplan ausgenommen.
Die in das Plangebiet hineinfihrende Verkehrsflache wird in einer Breite von 10,0 m ausgewie-
sen. Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine Wendeanlage vorgesehen. Die Wende-
anlage ist nur so lange erforderlich, bis sich weitere Bauabschnitte in westlicher Richtung fort-
setzen. Eine weitere Wendeanlage ist am stdéstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen und
festgesetzt. Uber die festgesetzte Verkehrsflache wird der landwirtschaftliche Weg auf dem
Flurstiick 147/1 erreicht. Der landwirtschaftliche Weg dient weiterhin der ErschlieRung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Auch der westlich an das Plangebiet anschliel3ende
landwirtschaftliche Weg auf dem Flurstiick Nr. 285/8 wird vom Geltungsbereich nicht tangiert
und dient weiterhin der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

452 Offentlicher Personennahverkehr

Die n&chstgelegene Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs ist die Haltestelle
"Leuchtenburg, Ostendorf“, welche vorwiegend von den Linien 370, 334 und 342C bedient wird.

Ein Gebiet gilt als vom 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen, wenn es im Radius von
600 m (entspricht 10 Minuten FuRweg) einer Haltestelle liegt. Da die Haltestelle ,Leuchtenburg,
Ostendorf" weiter entfernt liegt, gilt das Planungsgebiet als nicht vom 6ffentlichen Personen-
nahverkehr erschlossen.

Mit der Linie 370 wird der Hauptort Rastede sowie die Gemeinden Wiefelstede und Bad Zwi-
schenahn erreicht.

45.3 Verkehrsgutachten

Im Vorfeld zu dieser Flachennutzungsplandnderung wurde die verkehrliche Erschlie3ung des
Plangebietes durch das Ing.-Biiro Roelcke & Schwerdhelm untersucht.®

Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben. Es wurden die
nachstehenden Knotenpunkte betrachtet und bewertet:

S Ing.-Bliro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet
Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020
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Anlage 2.1 der Verkehrsuntersuchung

In dem Gutachten wurde gepriift, ob die zu erwarteten Mehrverkehre der Bauabschnitte Gber
den Moorweg an die Raiffeisenstrale (L 826) in Bezug auf die Verkehrssicherheit sowie die
Leistungsfahigkeit angemessen abgewickelt werden kénnen. Dabei wurden auch die Auswir-
kungen auf die 6stlich des Knotenpunktes bestehenden Rampen der Anschlussstelle ,Rastede”
zur Bundesautobahn 29 berticksichtigt. Weiterhin wurde die Situation fir den nicht motorisier-
ten Verkehr vor dem Hintergrund der Verkehrssicherheit und Verkehrsqualitat gepruft, bewertet
und mit Empfehlungen versehen.

Aufgrund der Coronasituation konnten keine verlasslichen Daten fur den Knotenpunkt K1 (Raif-
feisenstral3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke) aus einer Verkehrserhebung gewonnen wer-
den. Eine im Jahr 2018 am benachbarten Knotenpunkt Raiffeisenstral3e (L 826) / Blrgermeis-
ter-Brotje-Stralle / KdnigstralRe durchgefihrte Verkehrserhebung wurde verwendet, um die be-
stehenden Verkehrsbelastungen der Raiffeisenstrale (L 826) darzustellen. Zusatzlich wurde
eine Querschnittsmessung der Gemeinde Rastede fur die Strafl3e An der Briicke aus dem Jahr
2020 verwendet, um die verkehrliche Bestandssituation am Knotenpunkt K1 darzustellen. Mit-
hilfe einer durchzuftihrenden Verkehrserhebung an K1 im Bereich der Hauptverkehrszeiten
morgens und nachmittags wurden die Fahrzeugstrome aufgenommen, um die Verteilung der
Verkehre im Knotenpunktbereich darzulegen. Die Verkehrserhebung der Anschlussstelle
.,Rastede“ wurde zu einem Zeitpunkt durchgefihrt, der als belastbar angenommen werden
kann. Die jeweils hochsten Verkehrsbelastungen der morgendlichen und nachmittaglichen
Spitzenstunde aus der dreitdgigen Verkehrserhebung wurden im weiteren Verlauf der Ver-
kehrsuntersuchung als maf3gebende Verkehrshelastungen angenommen.

Die Verkehrserzeugung wurde fiir den Prognosefall 2035 gerechnet. Die sich ergebenden
Mehrverkehre wurden auf das Bestandsnetz umgelegt. Fir den Bestand und den Prognose-
Nullfall 2035 wurden die Leistungsfahigkeiten der untersuchten Knotenpunkte an der Raiffei-
senstral3e (L 826) auf Basis der berechneten Verkehrsbelastungen und der Bestandsgeomet-
rien ermittelt. Fir den Prognosefall 2035 wurden Leistungsféhigkeitsberechnungen ebenfalls
fur die drei Knotenpunkte durchgefuhrt.

Die Verkehrsgutachter sind zu den folgenden Ergebnissen gekommen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,,Gewerbeflaichen Moorweg“ (Prognosefall 1)
— Firma Bohmann
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Die Prognosebelastungen wurden durch die Ermittlung der Verkehre fir die Firma Bohmann
auf der geplanten Flache Uberschlagig berechnet. Die neuen Verkehre beschreiben sich durch
die Verkehre der Mitarbeiter, der eigenen eingesetzten Fahrzeuge (Pkw, Lkw) sowie durch
Kundenverkehre in der Anlieferung (Pkw, Lkw, landwirtschaftliche Fahrzeuge). Im Prognosefall
1 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch das geplante Vorhaben von etwa
285 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 570 Kfz/24h) im Bereich des Moorweges
gerechnet werden. Die Fahrten teilen sich ungefahr zu gleichen Teilen in Lkw- und Pkw-
Fahrten auf.

Fur die maRgebende Verkehrsbelastung werden die morgendlichen und nachmittaglichen Spit-
zenstunden der Firma Bohmann jeweils mit den Spitzenstunden der Raiffeisenstraf3e (L 826)
uberlagert, auch wenn prognostiziert keine direkte Uberlagerung der Spitzenstunden der be-
rechneten Kfz-Belastungen vorliegt. Somit wird ein mdglichst unginstiger Prognosefall abgebil-
det, welcher Schwankungen hinsichtlich der spezifischen Spitzenstunden auffangen kann.

Im Prognosefall 1 stellt sich die Situation so dar, dass mit geringen Auswirkungen im Vergleich
zum Bestand und Prognose-Nullfall 2035 gerechnet werden kann, auch wenn sich durch das
Vorhaben (Ansiedlung Bohmann) die Leistungsfahigkeiten geringfiigig andern kénnen. Die
Umsetzung erscheint mit der vorhandenen Infrastruktur aber vertretbar, da mit Ansiedlung der
Firma Bohmann deutlich differierende Spitzenstunden zur Raiffeisenstra3e (L 826) vorliegen,
die ,auf der sicheren Seite liegend” flr die Berechnungen Uberlagert worden sind. Es kann
deshalb eine bessere Leistungsfahigkeit vermutet werden, als die vorliegenden Berechnungen
zeigen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich der Verkehr an K1, auch mit theoreti-
scher Annahme der Uberlagerung der Spitzenstunden, qualitativ gut (fir die Hauptrichtungen
der Raiffeisenstrafen) bzw. fur die Nebenrichtungen (Moorweg, An der Briicke) ausreichend
abwickeln lasst. Der Einfluss von K1 auf die Rampen der A 29 wird mit dem Prognosefall 1 als
geringfligig eingeschatzt und die berechneten Rickstaulangen ragen nicht bis in den Bereich
der Rampen hinein. Der Handlungsbedarf an K2 und K3, welcher sich aus den vorherigen Sze-
narien bereits ergibt, bleibt unberihrt.
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Prognosefall 2 (Bauabschnitte | und Il in einer GroRenordnung von 14 ha)

Im Prognosefall 2 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Progno-
sefall 1 von etwa 1.020 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 2.040 Kfz/24h) in der
Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu Uberwiegenden Teilen als Pkw-
Fahrten auf. Im Prognosefall 2 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der Raiffei-
senstralle (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des
Bauabschnitts | weitestgehend.

Mit Berlcksichtigung des Prognosefalls 2 werden die Kapazitatsgrenzen der untersuchten Kno-
tenpunkte Uberschritten. Fur den Knotenpunkt K1 ist eine andere Knotenpunktform notwendig,
da dieser als Knotenpunkt mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsfahig ist. Unter Berlcksich-
tigung der mdglichen weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes ergibt sich diese Notwendig-
keit umso mehr.

Prognosefall 3 (Bauabschnitt | bis Il zusatzliche ca. 5 ha)

Im Prognosefall 3 wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prognosefall 2
etwa 728 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 1.456 Kfz/24h) in der Anbindung ge-
rechnet werden. Im Prognosefall 3 Uiberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der Raiffe-
isenstrale (L 826) und der Verkehre Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Bau-
abschnitts 11l weitestgehend.

Ab der Umsetzung des Prognosefalls 3 ergeben sich auch starkere Auswirkungen auf den Kno-
tenpunkt K4, der sich dann ebenfalls nicht mehr als leistungsfahig erweist. Der Knotenpunkt
stellt sich ebenfalls bereits im Bestand und im Prognose-Nullfall als grenzwertig in Bezug auf
die Leistungsfahigkeiten dar. Fir diesen Knotenpunkt stellt sich sowohl im Prognosefall 3 als
auch im Prognosefall 4 ein Kreisverkehrsplatz als die leistungsfahigere Variante gegenuber
einer Lichtsignalanlage dar.

Prognosefall 4 (Bauabschnitt | bis IV zusatzlich ca. 18 ha)

Im Prognosefall 4 kann mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Progno-
sefall 3 von etwa 2.973 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 5.946 Kfz/24h) in der
Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu tberwiegenden Teilen als Pkw-
Fahrten auf. Im Prognosefall 4 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der Raiffei-
senstralle (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des
Bauabschnitts IV weitestgehend.

Die Knotenpunktform am Knotenpunkt K1 sollte nach Moglichkeit in Abstimmung mit den Ram-
pen der A 29, an denen ebenfalls Handlungsbedarf besteht, sowie unter Beriicksichtigung einer
maglichen zukinftigen Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Moorweg als auch der magli-
chen UmgehungsstralBe geplant werden. Hier kénnte sich die Méglichkeit zur Beeinflussung
oder Koordinierung der Knotenpunkte K1, K2 und K3 durch Lichtsignalanlagen als zielftihrend
erweisen. Unter der Berlcksichtigung der vollstandigen Entwicklung des Gewerbegebietes
(Prognosefall 4) stellen sich weder ein Kreisverkehrsplatz noch eine Lichtsignalanlage (LSA)
als vollstéandig leistungsfahig dar, wobei die LSA noch bessere Leistungsfahigkeiten aufweist.
Daher bleibt fir die weiteren Entwicklungsschritte die tatséchliche Entwicklung der aktuell ge-
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planten Bauabschnitte und die daraus resultierenden Verkehrsmengen abzuwarten. Je nach
der Entwicklung der Verkehrsbelastungen konnte sich die Notwendigkeit ergeben, die Flachen-
entwicklung so zu begrenzen, dass die neu induzierten Verkehre das Mal3 fiir eine ausreichen-
de Verkehrsabwicklung nicht tberschreiten. Insgesamt stellt sich die Umsetzung einer LSA
unter Berilicksichtigung aller Bauabschnitte, insbesondere aufgrund einer mdglichen Koordinie-
rung als auch einer verkehrsabh&ngigen Steuerung als Vorzugsvariante gegenuber einem KVP
dar.

An den Rampen (K2 und K3) stellt sich die Situation wie beschrieben so dar, dass eine Umge-
staltung zu einer anderen Knotenpunktform zu empfehlen ist. Diese Empfehlung ergibt sich
bereits auf der Grundlage des Bestandes, da an der 6stlichen Rampe eine Unfallhdufungsstelle
(UHS) vorliegt und die betroffenen Kfz-Fuhrerinnen vermutlich riskanter fahren, als es in der
vorliegenden Situation angemessen erscheint. Zwar verschérft sich der Handlungsbedarf durch
Prognosefall 2 auch an den Rampen, die zusatzlich erzeugten Verkehre der Prognosefélle sind
aber nur in geringen Teilen als ursachlich fir den Handlungsbedarf anzusehen. Mit einer weite-
ren Entwicklung des Gewerbegebietes verschérft sich die Situation auch an den Rampen.

Der Bahnibergang Raiffeisenstral3e, die FulRgangerlichtsignalanlage an der Danziger StralRe
sowie die mogliche Umgehungsstralle kdnnen sich ebenfalls auf den Verkehrsfluss im Unter-
suchungsgebiet auswirken. Der Einfluss wird fir die betrachtete Aufgabenstellung aber als ge-
ring eingeschatzt. Eine Teilsignalisierung der Rampen kdnnte sich auf Basis der aktuellen und
zukinftigen Verkehrsbelastungen als mdgliche Losung anbieten. Alternativ kdnnte eine Vollsig-
nalisierung bei der vollstandigen Entwicklung des Gewerbegebietes Moorweg notwendig sein,
was mit Umsetzung einer Teilsignalisierung als Riickfallebene geometrisch als auch hinsichtlich
der Anlagentechnik berticksichtigt werden sollte. Die genauen Leistungsfahigkeiten einer Teil-
signalisierung (Bedarfsanlage) und insbesondere das Zusammenspiel der Knotenpunkte, las-
sen sich nur auf Basis einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation ermitteln.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der Leistungsfahigkeiten und der Staulangen fur den Knoten K1 in der
Anbindung des Gewerbegebietes an die L 826 fuhrt die Empfehlung zur Umsetzung einer
Lichtsignalanlage. Eine gegenseitige Beeinflussung der untersuchten Knotenpunkte K1 mit den
Rampen (Knoten K2 und K3) kénnte unter den prognostizierten Verkehrsbelastungen stattfin-
den. Insbesondere hinsichtlich des Gesamtsystems der L 826 in Abhangigkeit mdglicher weite-
rer Entwicklungen und damit einhergehender Steigerungen der Verkehrsmengen, des aktuellen
Unfallgeschehens an den Rampen und des geplanten Anschlusses der Rasteder Nordumge-
hung an die L 826 konnte eine Lichtsignalanlage an K1 zielfiihrend sein, um auf sich &ndernde
Rahmenbedingungen reagieren zu kdnnen. Ein Kreisverkehr bietet diesen nachtraglichen
Handlungsrahmen nicht. Vor allem, wenn auch im Bereich der Rampen Signalanlagen realisiert
wirden, besteht die Mdglichkeit der Optimierung des Gesamtsystems.

FuRR- und Radverkehr

Der Ful3- und Radverkehr wird im Untersuchungsgebiet am nérdlichen Fahrbahnrand entlang
der Raiffeisenstral3e (L 826) gemeinsam in beide Fahrtrichtungen gefihrt. Durch das geplante
Vorhaben ergibt sich die Wahrscheinlichkeit, dass die Zahl im Zusammenhang mit Mitarbeiter-
verkehren steigen kénnte. Mit der weiteren Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes wird
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die Umgestaltung des Knotenpunktes notwendig. Die Querungsmaoglichkeiten Uber die Raiffei-
senstral3e (L 826) sollten dabei entsprechende Berticksichtigung finden. Mit Umsetzung einer
geeigneten Querungsmaglichkeit fir FulRganger und Radfahrer am Knotenpunkt K1 sollten die
Nebenanlagen nach Mdoglichkeit nur noch jeweils rechtsseitig benutzungspflichtig als gemein-
samer Geh- und Radweg freigegeben werden.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und nach-
vollzogen. Unter Berlcksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die Gemeinde
Rastede zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundsatzlich Gber den Knotenpunkt Raiffei-
senstral3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden werden kann.
Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in Abhéangigkeit von
den realisierten Bauabschnitten. Die Gemeinde Rastede setzt die Flachen fur einen Ausbau
des Knotenpunktes flr eine signalisierte Kreuzung auch unter Berucksichtigung weiterer Bau-
abschnitte als 6ffentliche Verkehrsflache fest.

An der Landesstrale 826 ,Raiffeisenstral’e” sind die Vorgaben der Richtlinien fur die Anlage
von Landstraf3en (RAL 2012) bzgl. der freizuhaltenden Sichtdreiecke zu beachten.

4.6 Belange der Landwirtschaft

Siudwestlich des Plangebietes, an der RaiffeisenstralBe, befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Auf der Hofstelle wird aktuell Rinderhaltung betrieben. Nach Angabe des Betriebslei-
ters soll die Rinderhaltung am vorgenannten Hofstandort aufgegeben werden. Im weiteren Um-
feld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltungen vorzufinden. Unter Berlicksichtigung der La-
ge und Grélenordnung der benachbarten landwirtschaftlichen Emittenten sind in Abhangigkeit
der zu beurteilenden Gebietskategorie innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Ge-
ruchsimmissionen im Sinne von § 3 (1) des BImSchG zu erwarten.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit zum groRen Teil landwirtschaftlich genutzt. Bei der
gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der Entwicklung der Bauflichen das hthere Gewicht beigemessen. Dabei wird in die Abwa-
gung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit
basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in 8 30 und 8§ 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt, dass
in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden sind. Ein ent-
sprechender Bedarfsnachweis wird auf Flachennutzungsplanebene gefiihrt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu ge-
wichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere
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gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wiirde, da alternative Flachen derzeit im
Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus
einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der Lage des Geltungsbe-
reiches im Ubergang zum AuRenbereich als standorttypisch anzusehen.

4.7 Belange des Waldes

Im Sudosten des Plangebietes wird ein Fichtenforst zum Teil Uberplant. Bei Realisierung der
Planung ist daher von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG auszugehen. Einer
Waldumwandlungs-Genehmigung gemaR 8§ 8 (1) NWaldLG bedarf es im Bauleitplanverfahren
nicht (8 8 (2) Nr. 1 NWaldLG). Die Belange des Waldes sind somit im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Hierbei sind auch die besonderen Schutz-,
Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten, die in § 8 (5) NWaldLG hervorgeho-
ben sind.

Bezlglich der Waldfunktionen ist eine Bewertung der Waldflache entsprechend der Ausfih-
rungsbestimmungen zum NWaldLG durchgefihrt worden (s. Umweltbericht).

Nach Hinweisen der zustandigen Waldbehdrde wird gemaf der drei Waldfunktionen ein Kom-
pensations- bzw. Waldumwandlungsfaktor von 1,2 als angemessen angegeben.

Somit ergibt sich fur den Waldverlust auf insgesamt 3.131 m2 ein Waldkompensationserforder-
nis von 3.757 mz2,

4.8 Belange der Oberflachenentwasserung

Fur das Gebiet dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die westlich angrenzenden
Flachen wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.? Die GroRe der betrachteten
Flache betragt ca. 20 ha und schlief3t an die Raiffeisenstrale an. Sie umfasst das stdliche Ge-
biet der 80. Flachennutzungsplananderung. Gegenstand dieses Gutachtens ist die Bemessung
des Regenwasserkanalnetzes (RWK) und des Regenriickhaltebeckens (RRB) im Erschlie-
Bungsgebiet und der Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Oberflachenentwésse-
rung. Die Belastungs- und Bemessungsansatze fir die hydraulischen Berechnungen wurden
mit dem Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehérde und dem Entwasserungsverband Jade
abgestimmt. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Die derzeitige Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber offene Grében Ill. Ordnung in Richtung
Moorbéke. Der Wasserzug ist seinerseits an das Geestrandtief angeschlossen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung des Nachbargebietes ,Leuchtenburg-Nord“ (BBPI. 59) wurde seitens
des Rasteder Erdbaulabors im Juni 2010 ein geotechnisches Gutachten erstellt. Unter einer im
Durchschnitt 50 cm starken schluffhaltigen Mutterbodenschicht stehen demnach flachende-
ckend Fein- bis Mittelsande an. Grundwasser wurde durchschnittlich in Tiefen von 60 cm bis

6 Ingenieurbiro Bdrjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg®,
Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021



7z Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 36

250 cm unter GOK angetroffen. Eine Versickerung des Regenwassers kommt aufgrund der in
diesem Gebiet teilweise anstehenden hohen Grundwassersténde nicht in Betracht.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalnetze im ErschlieRungsgebiet (Bemessung) wur-
de auf die schadlose Abflhrung von Regenereignissen der Haufigkeitsstufe n = 0,20 1/a (=1-
mal in 5 Jahren) ausgelegt. Die Bemessung des geplanten Regenrtickhaltebeckens erfolgte fir
die Zwischenspeicherung eines 10-jahrlichen Starkregenereignisses. Fir das Planungsgebiet
wurden Versiegelungsgrade entsprechend den Angaben des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes von 100% angesetzt.

Die zulassige Drosselmenge fir Neubaugebiete darf nach Angaben der Genehmigungsbehor-
de (Untere Wasserbehotrde, Landkreis Ammerland) einen Grenzwert, der einer natirlichen Ab-
flussspende von 1,5 I/s x ha entspricht, nicht Uberschreiten. Die Einleitungsmenge in externe
Vorfluter entspricht damit der auf das Einzugsgebiet bezogenen natirlichen Abflussspende.
Der maximal zulassige Abfluss aus dem Einzugsgebiet in die Moorbake wurde mit 31 I/s ange-
setzt. Im hydrodynamischen Modell wird die Drosselung durch den Einsatz einer mit der kon-
stanten Férdermenge von 31 I/s (0,031 m3/s) simuliert.

Das ErschlieBungsgebiet soll tGiber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das Ka-
nalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundstiicke und die Verkehrsflachen angeschlos-
sen. Das Oberflachenwasser wird in einem neuen Regenriickhaltebecken zwischengespeichert
und gedrosselt an die Moorbake abgegeben. Auf der Konzeptebene wurde ein mdglichst gro-
Bes Einzugsgebiet angeschlossen. Aus topographischer Sicht lieen sich damit auch Flache,
die westlich des Moorwegs liegen einbeziehen. Das Flurstiick 32/1 musste aus topographi-
schen Grinden in die Leitungsfiihrung einbezogen werden.

Das Becken sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3 aufweisen. Aus dem System
werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 10 Jahre die Abflisse
auf die natirliche Abflussspende reduziert. Uber das Wehr (Notiiberlauf) findet keine Entlas-
tung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherreserven auf. Das Regenrickhaltebecken
wird auch bei Katastrophenregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 30 Jahre nicht
uberlastet.
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Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und nach-
vollzogen. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfihrungen geht die Gemeinde Rastede
davon aus, dass das Plangebiet entwasserbar ist. Fir das Planungsgebiet wurden Versiege-
lungsgrade entsprechend den Angaben des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von 100%
angesetzt. Die Fiihrung der Wasserleitung Uber das — auf3erhalb des Geltungsbereiches gele-
gene Flurstiick 32/1 — wurde Uber eine Dienstbarkeit mit dem Eigentiimer gesichert.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes wird eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,M 2“ festgesetzt. Innerhalb der
Mafnahmenflache ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zuldssig. Das Becken ist so
positioniert, dass es nicht unterhalb der 110-kv-Leitung liegt.

4.9 Belange des Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arch&ologischen Fundstellen
bekannt. Oberhalb des Stellmoores und der Rasteder Bake weisen die Flachen ein erhéhtes
archaologisches Potenzial auf. Hier muss mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen ge-
rechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denk-
malrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

Demnach ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

o Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein entspre-
chendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu kla-
ren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

o Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhéangig ist.

o Die entstehenden Kosten fir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabun-
gen kdnnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

4.10 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Schmutzwasser

Parallel zur Raiffeisenstralie liegt eine Abwasserdruckrohrleitung. Hier kann der Vorhabentra-
ger mit Hilfe eines Pumpwerkes anschliel3en.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung.



7z Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 39

Trinkwasserversorgung/ Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist durch eine Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung an-
zuschlieRen.

Der durchschnittliche flachenspezifische Trinkwasserbedarf fur Gewerbe im OOWYV Verbands-
gebiet liegt bei ca. 1500 m*/(ha*a). Fiur seine Betrachtung geht der OOWYV davon aus, dass
dieser Wert im vorgesehenen Plangebiet nicht tiberschritten wird.

Aktuell reicht der Versorgungsdruck an heiRen Sommertagen in der Abendspitze entsprechend
DVGW W 400-1 aus, um eingeschossige Bebauung (EG) druckgerecht mit Trinkwasser zu
versorgen. Bei zweigeschossiger Bebauung oder falls die Anforderungen des Kunden an den
Wasserdruck den in der Regel vorherrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der An-
schlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,1 bar tberschreiten, obliegt es ihm eine ent-
sprechende Druckerhdhungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Uber die nachstgelegenen Bestandshydranten
022224 und 022200 in der StralRe ,An der Briicke" kann das Plangebiet nur teilweise abge-
deckt werden. Bei Einzelentnahme kénnen diese Hydranten 48 m*h Loschwasser aus der
Trinkwasserversorgung fur den Grundschutz eines Teils des Plangebietes bereitstellen. Uber
einen neuen Hydranten an der PlanstraRe ins Plangebiet konnten voraussichtlich 24 m%h
Ldschwasser fur den Grundschutz eines Teils des Plangebietes bereitgestellt werden. Eine
Positionierung von Hydranten fur Loschwasserzwecke im Plangebiet ist abhangig von der
Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieRung abzustimmen. Weder Uber die Bestands-
hydranten, noch Uber einen neuen Hydranten an der Planstralle kann der Ldschbereich von
300m nach DVGW W405 fiir das gesamte Plangebiet vollstandig abgedeckt werden.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet. Evtl. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiih-
ren.

Leitungen

Im ndrdlichen Geltungsbereich verlauft eine 110-kv-Freileitung der Avacon Netz GmbH. Die
110-kv-Freileitung ist einschlieBlich ihres Schutzbereiches im Planteil eingetragen. Die Leitung
tangiert die zur Entwurfsfassung festgesetzte MalRBnahmenflache M 3. Nach Abstimmung mit
der Avacon Netz GmbH ist eine Regenrickhaltung im Schutzbereich der Leitung nicht zuléssig.
Dies wird in den textlichen Festsetzungen zur Flache M 3 entsprechend berticksichtigt.

An den 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten Witterungsverhaltnissen
(Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerausche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind anla-
genbedingt nicht vermeidbar und fihren zu keinem Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

AuRerste Vorsicht ist beim Einsatz von Baumaschinen (Kréanen, Baggern, Aufziigen etc.) und
Gerusten sowie bei ahnlichen Vorrichtungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches der 110-
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kV-Hochspannungsfreileitung geboten. Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand zur 110-
kV- Hochspannungsfreileitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender
Teile) betragt in jedem Fall 5,0 m.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Sofern eine
Umlegung von Leitungen erforderlich ist, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit der Vodafo-
ne Kabel Deutschland GmbH.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefiihrt. Dem-
nach befinden sich Gasleitungen und Stromleitungen der EWE Netz GmbH liegen innerhalb
der Verkehrsflache des Moorweges. AufRerdem befinden sich Hausanschlussleitungen im
Plangebiet.

Richtfunk

Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung der E-Plus Service GmbH, Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 20 m und 50 m tber Grund. Die Richtfunkverbindung wird im
Planteil nachrichtlich dargestellt. Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie
von mindestens +/-15m eingehalten werden. Aufgrund der der zylindrischen Form der Richt-
funkverbindung, dem vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m und den
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen geht die Gemeinde Rastede von einer Vereinbarkeit
von Richtfunkverbindung und der Planung aus.

411 Kampfmittel

Die alliilerten Luftbilder wurden ausgewertet. Das Landesamt fir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 09.06.2020 mitgeteilt, dass nach durchge-
fuhrter Luftbildauswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Ein Kampfmittelverdacht
hat sich nicht bestétigt.

5. Inhalte der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung und den Angaben im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sind in den mit ,C* (C1 — C4) gekennzeichneten Flachen ein Betrieb der Ent-
sorgungswirtschaft und ein Bauunternehmen zulassig. In der mit ,B“ gekennzeichneten
Flache ist ein fur die Offentlichkeit temporar zugéanglicher Recyclinghof zulassig.

Eine technische Sortieranlage von Abféllen jedweder Art, insbesondere fir die Bearbeitung
sogenannter gelber Sacke ist nicht zuldssig. Jedwede Lagerung von geruchs-, staub oder gas-
belasteten Stoffen darf nur in geschlossenen Raumlichkeiten vorgenommen werden oder sol-
chen in denen bei Bedarf eine entsprechende technische Vorrichtung (z.B. Filteranlage) nach-
geristet werden kann.
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Die Lagerung von Abféallen auRerhalb von Raumlichkeiten ist unzulassig.

Die Lagerung von Materialien im Auf3enbereich ist auf Schittgiter beschrankt, wobei nur eine
Hohe von maximal 3 m oberhalb der Gelandehohe zuléssig ist.

Technische Vorkehrungen zum sogenannten Schreddern von Materialien wie z.B. Steinen,
Holz, Metall oder Baumaterialien dirfen nur an maximal 10 Tagen pro Jahr zwischen 8:00 Uhr
und 16:00 Uhr betrieben werden, soweit ein Betrieb nicht in schallabsorbierenden, geschlosse-
nen Raumen erfolgt. Die Schallereignisse dirfen die gesetzlich héchstzulassigen Einwirkungs-
werte auf die umgebende Bebauung nicht Gberschreiten.

In den textlichen Festsetzungen ist in Anlehnung an die Verordnung Uber das Europaische Ab-
fallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung - AVV) vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S.
3379), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 3005)
eine Liste mit Einsatzstoffen wiedergegeben, die beim Betrieb der Anlagen maximal zulassig
sind (Art- und Mengenbegrenzung).

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A1* sind
zulassig:
o Burogebaude

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A2“ sind
zuléssig:

o Tankanlage

o Pfortnerhaus

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A3“ sind
zulassig:

o SozialrAume und Schulungsrdume

o Werkstatten/ Waschanlagen/ Schlosserei

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A4 sind
zulassig:
o Lagerhallen

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A5“ sind

zulassig:

o Eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A6“ sind

zuléssig:

o Eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A7* sind
zulassig:
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o Lagerhallen
o Nebengebaude (z.B. Fahrradunterstande, Mullsammlung)

Innerhalb der Flache ,,C1“ sind zulassig:
o Stellplatze fur PKW

o Stellplatze fur LKW

o Fahrgassen

o befestigte Lagerflachen

o Containerstellplatze

o Grundstuckseinfriedungen

Innerhalb der Flache ,,C2“ sind zulassig:
o Stellplatze fir PKW

o Stellplatze fur LKW

o Fahrgassen

o befestigte Lagerflachen

o Grundstuckseinfriedungen

Innerhalb der Flache ,,C3*“ sind zulassig:
o Stellplatze fir PKW

o Stellplatze fur LKW

o Fahrgassen

o Grundstuckseinfriedungen

Innerhalb der Flache ,,C4“ sind zulassig:
o Stellplatze fir PKW

In der mit ,,B* gekennzeichneten Flache ist ein fir die Offentlichkeit temporar zuganglicher

Recyclinghof zulassig. Innerhalb der Flache ,B* sind zulassig:

o bauliche Anlagen und Einrichtungen eines Recyclinghofes (z.B. Unterstande, Pfortner-
haus)

o Stellplatze fir PKW

o Stellplatze fur LKW

o Fahrgassen

o befestigte Lagerflachen

o Containerstellplatze

o Grundstuckseinfriedungen

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flachen C1 und C2 ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fur bauliche Anlage
nach 8 19 Abs. 1 Satz 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Grundflachenzahl Il
(Versiegelungsgrad) von 0,95 zuldssig (GRZ I1). Innerhalb der Flachen B, C3 und C4 ist eine
Grundflachenzahl von 0,8 und gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fir bauliche Anlage nach §
19 Abs. 1 Satz 1 BauNVO eine Grundflachenzahl 1l von 1,0 zulassig (GRZ I1). Damit wird eine
dem Nutzungszweck entsprechende hohe Versiegelung und Befestigung des Plangebietes
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ermdglicht. Ein Versiegelungsgrad von 95 % bzw. 100 % ist aufgrund der relativ umfangreichen
Stellplatzflachen und Lagerflachen erforderlich.

Es sind maximale Gebaudehthen tGber NHN im Planteil festgesetzt. Diese bertcksichtigen ei-
nen Zuschlag von 0,5 m gegenuber den absolut geplanten Gebaudehdhen (s. nachstehend).
Die Hohen sind jeweils zu messen zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Gebaude.
Bezugsebene ist NormalH6henNull (NHN).

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile
(z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) geméanR § 16 (6) BauNVO.

Die geplanten absoluten Geb&dudehéhen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wiederge-
geben:

Gebéaude I: 12,50 m

Gebaude I1: 5,00 m

Gebaude III: 5,00 m

Gebaude IV: 6,00 m

Gebaude V a: 5,50 m

Gebaude V b: 10,00 m

Gebéaude V c: 10,00 m

Gebaude VI: 11,50 m

Gebaude VII: 7,50 m

Gebaude VIl und IX: Bestandsgebaude

5.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die im Planteil angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m” der Betriebsflache weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) lberschreiten.

Richtungssektoren

Fur die im Plan dargestellten in den Richtungssektoren A bis C liegenden Immissionsorte darf
in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen
Teilflachen durch LEK + LEK, zus ersetzt werden:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
tags nachts
A 200 148 0 1
B 148 168 0 3
C 168 200 4 4

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:
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RW: 32444710; HW: 5900022

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k
Zu ersetzen ist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie - un-
abhéngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der
TA Larm zulassig sind.

Passive SchallschutzmalBnahmen
Schallschutz von Wohn-, Biro- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind fur Neubauten bzw. bau-
genehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 Anfor-
derungen an die Schalldammung der AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges der Aufldenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auf3enlarmpegel zu-
grunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafl3geblichem Aul3enlarmpegel ist
wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlédrmpegel L,in dB
1 \ 75
2 Vi 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus
dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malgebli-
chen Aul3en-larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
Aul3enbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafraumen

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes mit einem Beurteilungspegel von >50
dB(A) nachts sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusam-
menhang mit Fenstern von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen schallgedampfte
ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der
AuRRenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall kann mit entsprechendem Nachweis davon
abgewichen werden, sofern durch geeignete Baukdrperanordnung oder andere larmmindernde
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Maflnahmen eine Minderung der Verkehrsgerausche auf einen Beurteilungspegel von < 50
dB(A) vor dem betreffenden Fenster sichergestellt wird.

Schutz von typischen ebenerdigen Aufenthaltsbereichen im Freien (Terrassen, Freisitze)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Freisitze) nicht zulassig. Im Einzelfall
kann mit entsprechendem Nachweis hiervon abgewichen werden, sofern durch ausreichend
dimensionierte Malinahmen (wie z. B. die Anordnung von geeigneten Larmschutzwénden oder
-wéllen im Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung) eine Minderung der Ver-
kehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 (alternativ: des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV) si-
chergestellt werden kann.

5.4 Grunplanerische Festsetzungen

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Griinflache ist parallel zur Rasteder Bake ein
10 m breiter Saum als Gewasserrandstreifen zu sichern und zu pflegen. Zur Entwicklung arten-
und blutenreicher Randsaume ist auf dem Acker zunéchst eine standortgerechte Wildwiesen-
mischung anzuséen, die extensiv einmal jahrlich frihestens ab dem 15. Juli zu mahen ist.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grinflache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist zur Einbindung
des Baugebietes in einer Breite von 10 m eine funfreihige, freiwachsende Laubgehélzhecke
standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5
m anzulegen und zu unterhalten.

Die am westlichen Plangebietsrand abschnittsweise ausgepragten Baum-Wallhecken werden
als Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (P 3) gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser 10
m breiten Grinflache ist die Wallhecke einschlie3lich der Baumbestande zu erhalten, zum
Schutz der Geholze sind der vorgelagerte Saum extensiv zu pflegen (max. einmalige Mahd).
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Mate-
rialablagerungen (auch Kompost), Aufschiuttungen und Abgrabungen sowie Auffillungen sind
unzulassig. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Innerhalb der mit P 4 gekennzeichneten privaten Grunflache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf einer ex-
tensiv gepflegten Griinflache eine Baumgruppe aus Stieleichen als Hochstamme (3xv. 14-16
cm) zu pflanzen und zu erhalten. Nach Norden ist eine einreihige, freiwachsende Strauchhecke
gemal untenstehender Pflanzliste anzulegen.

Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhangender Biotopkomplex aus neu
anzupflanzenden Laubgehdlzbestdnden in Kombination mit der Strauch-Wallhecke und sonsti-
gen naturnahen Sukzessionsgehdlzen, Hochstaudenfluren und altem Streuobstbestand zu er-
halten und zu entwickeln. Im Ubergang zum Gewerbegebiet ist zur Abschirmung der MaRnah-
menflache eine flunfreihige, freiwachsende Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachfol-
gender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Bestandsgehdlze sind dabei in die Pflanzung zu integrieren. Der im Stden ausgeprag-
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te Fichtenforst ist in einen standortgerechten Laubgehdlzbestand umzuwandeln. Auf dem
Ackerstandort ist eine artenreiche Wildwiesenmischung einzuséen, die extensiv zu pflegen ist.
Zur Erhéhung der Standortvielfalt sind Strauch- und Baumpflanzungen in Einzel- und Gruppen-
stellung umzusetzen.

In der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (M 2) sind zulassig: Naturnah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwésserung
entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Regenrtickhaltebecken); nur die sud-
lichen und stdwestlichen Randbereiche sind mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen in
Gruppen- und Einzelstellung gemaf Pflanzliste zu strukturieren. Die verbleibenden Freiflachen
sind extensiv als Grunflache zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd, kein Einsatz von Insektizi-
den und Pflanzenschutzmitteln).

Geholzliste

Baumarten Straucher / niedere Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana

Sandbirke Betula pendula WeilRdorn Craetaegus monogyna

Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa

Stieleiche Quercus robur Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

In der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (M 3) ist ein arten- und blutenreiches Griunland zu entwickeln und entspre-
chend einer extensiven Bewirtschaftung zu pflegen (Bewirtschaftung als Dauergriinland mit ein-
bis zweimaliger Mahd oder Beweidung, Verzicht auf Insektizide und Pflanzenschutzmittel). Eine
maschinelle Bearbeitung (Walzen Mahen etc.) der Flache ist erst nach dem 15.06 eines jeden
Jahres zulassig, eine Herbstmahd ist durchzufiihren.

55 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzungen 8 9 (1) Nr. 24
BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude (aller Art) und Lagerflachen so-
wie Einfriedungen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern unzulassig. Die Flachen
sind fur die Grabenreinigung freizuhalten.

5.6 Regelung nach § 12 (3a) BauGB

Im Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 sind gemalR § 12 (3a) BauGB
in Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Plangebiet zulassige
Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages vo-
raus.
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6. Ergadnzende Angaben

6.1 Flachenbilanz

Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 117.339 gm. Davon entfallen auf:

Bauflachen (A 1- A 5): 66.554 gm
Recyclinghof (Bauflache B): 1.782 gm
Offentliche StraRenverkehrsflachen: 10.111 gm
MaRnahmenflache M 1 15.768 gm
Mafnahmenflache M 2 6.233 gm
MafRnahmenflache M 3 4.230 gm
Pflanzflache P 1 4.409 gm
Pflanzflache P 2 3.449 gm
Pflanzflache P 3 3.773 gm
Pflanzflache P 4 727 gm
Wasserflache 303 gm
6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss tiber die Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. 8§ 3 (1) BauGB (VA)

Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB bis zum
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB (VA)

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gem. 8 3 (2) BauGB am

Offentliche Auslegung
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (Rat)

Rastede, L.S.

Der Burgermeister
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
dem Entsorgungsbetrieb Bohmann einen neuen Firmenstandort in Nahe der Autobahn an-
zubieten. Zur Umsetzung des Vorhabens wird eine Bauflache ausgewiesen, die Erschlie-
Bung erfolgt Uber die Raiffeisenstralle L 826 und einer 6ffentlichen ErschlieBungsstrale.

Das Plangebiet unterliegt im Bestand vor allem einer landwirtschaftlichen Nutzung, wobei
der Ackeranteil gegeniiber der Griunlandnutzung Uberwiegt. Dartber hinaus verlauft die
Rasteder Bake am 0Ostlichen Plangebietsrand. Im Umfeld der vereinzelt noch bestehenden
Hofstellen und Wohnnutzungen sind Hofgeholze als Siedlungsgehélze und ein Fichtenforst
ausgepragt. Erschlossen ist das Gebiet durch den befestigten Moorweg. Parallel des Moor-
weges, aber auch entlang von Parzellengrenzen sind neben geschitzten Wallheckenab-
schnitten auch Baumreihen, Strauchhecken und Einzelbaume verbreitet.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die 80. Flachennut-
zungsplananderung durchgefuhrt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal} Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefthrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
vorliegenden Planung berticksichtigt werden.
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1.2.1  Schutzgebiete/Biotopschutz
O Natura 2000

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht’, das als Waldkomplex, vorwiegend im Tal der Nutteler Bake, mit feuchten Ei-
chen-Hainbuchenwaéldern und Erlen-Eschenwaldern charakterisiert wird. Kleinerflachig
kommen auch bodensaurer Buchen- und Eichen-Mischwald vor, aber auch ein naturnaher
Bach, Feuchtgriunland, Simpfe und Hochstaudenfluren. Dieses FFH-Gebiet mit einer Ge-
samtgréRe von 289,63 ha liegt in einer Entfernung von etwa 2,8 km siidwestlich des Ande-
rungsbereiches.

Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km liegt das FFH Gebiet 2715-331
“Eichenbruch, Ellernbusch’, das von als Waldgebiet mit gut ausgepragten, haufig feuchten
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwéldern gepragt wird. Neben kleinerflachig auch vorkom-
mendem bodensaurem Eichen-Buchenwald mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlau-
fen kleinflachige Eschen- und Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich vorhanden.
Dieses Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 131,44 ha.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sind keine Auswirkungen abzuleiten, die die FFH-Gebiete in ihren Zie-
len beeintrachtigen bzw. die der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens entgegenstehen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in Gber 11
km liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung”™ bzw. auch das Gebiet "Marschen am
Jadebusen’) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit
mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

U Sonstige Schutzgebiete, Schutzobjekte

Der westliche Plangebietsrand wird durch Wallhecken markiert, die gemafr § 22 (3) Nieder-
sachsisches Ausfluhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil (NAGBNatSchG) in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschitzt sind.

1.2.2 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Bertcksichtigung in der Planung dargestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Eine Innenentwicklung ist nicht méglich, da die Planung in der GroRenordnung innerértlich
nicht realisierbar ist und zum anderen fur gewerbliche Standorte aufgrund von Emissionen
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einerseits und Infrastrukturerfordernissen anderseits andere Standortkriterien, besonders fir
ein hochwertiges, autobahnnahes Gewerbegebiet, zugrunde liegen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan grenzt auch unmittelbar an das bestehende Ge-
werbegebiet an der Blrgermeister-Brotje-Stralie sowie der KdnigstralRe an.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Der Standort ist durch Verkehrslarm durch die Autobahn und der LandesstraRe sowie der
bereits bestehenden Gewerbegebiete an der Blrgermeister-Brotje-StraRe und der Konig-
stralRe vorbelastet. Daher wird die immissionsschutzrechtliche Situation gutachterlich unter-
sucht, ein Endbericht liegt noch nicht vor. Auf Grundlage erster Zwischenergebnisse werden
bezlglich der Gewerbebelastungen zur Umsetzung der Planung Emissionskontingente fest-
gesetzt und das Gewerbegebiet wird entsprechend gegliedert.

In Bezug auf die Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist durch Festsetzung der Larmpe-
gelbereiche davon auszugehen, dass die im Plangebiet zuldssigen Bironutzungen und be-
triebsbezogenen Wohnnutzungen ausreichend vor Verkehrslarm geschiitzt werden. Auch
wird auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen aul3erhalb des Plangebietes kein An-
spruch auf Larmschutz abgeleitet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arch&ologischen Fundstel-
len bekannt. Jedoch weist der hoher liegende Teil des Anderungsbereiches ein erhohtes
archéologisches Potenzial auf, so dass sich denkmalpflegerische Notwendigkeiten im Vor-
feld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ergeben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Européaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km siudwest-
lich des Anderungsbereiches. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 “Mansholter
Holz, Schippstroht”. Dartiber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 “Eichenbruch,
Ellernbusch’ 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km.

Aufgrund der Entfernung und der neben der gegliederten Kulturlandschaft ausgepragten
Siedlungsbereiche wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Planung erhebliche Be-
eintrachtigungen der FFH-Gebiete vorbereitet werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung wird den Anforderungen an Gewerbeflachen gefolgt. Eine Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung ist in der GrélRenordnung und aufgrund der Festsetzungen von Ge-
werbeflachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht moglich.

Zur Minimierung der Bodenbeeintrachtigungen und in Hinblick auf den Biotop- und Land-
schaftsschutz werden randliche, private Grinflache und MalRnahmenflachen ausgewiesen,
auf denen neben der Festsetzung zum Erhalt bedeutender Strukturen (insbesondere der
linearen Geholzbestande) auch weitergehende Malinahmen festgesetzt werden.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [§ 1la Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Flachen des Bebauungsplans werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, nur Teilflachen
werden als Wald genutzt und einzelne Flachen unterliegen einer Wohnnutzung. Bei der ge-
meindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Wald
und Wohnbereichen und damit des allgemeinen Eingriffes in die jeweiligen Strukturen auf
der einen Seite und der Entwicklung der Gewerbeflachen auf der anderen Seite, wird in der
Summe aller Belange der gewerblichen Entwicklung an diesem Standort im rdumlichen Zu-
sammenhang mit den bestehenden Gewerbegebieten das hdhere Gewicht beigemessen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [8 1 a Abs. 5 BauGB]

Maflnahmen mit klimatischer Wirksamkeit umfassen im Wesentlichen den Erhalt bedeuten-
der Altgehdlze sowie die Mdglichkeit, innerhalb der Flachen fir MalRnahmen und der dstli-
chen, zusammenhangenden Grinflache vielfaltige Biotopkomplexe mit standortgerechten
Gehdélzbestanden und Saumstrukturen zu entwickeln.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiit-
zen, dass
o die biologische Vielfalt,
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung bericksichtigt mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung des Bestan-
des sowie Entwicklung von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3hahmen) diese Zielsetzung.
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Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Bebauungsplan werden die parallel der Strallen und Wege ausgebildeten Wallhecken
nach § 22 (3) NAGBNatSchG in Verbindung mit 8 29 BNatSchG als geschiitzte Landschaft-
selemente geschutzte Wallhecken im Bebauungsplan tbernommen und erhalten.

DarlUber hinaus sind keine gesetzlich geschitzten Gebiete oder Einzelobjekte ausgepragt. In
einer Entfernung von ca. 650 m schliel3t sidwestlich das Geléande der Bokeler Burg an, das
als geschitzter Landschafsbestandteil (GLB WST 22) geschutzt ist.

In rd. 980 m Entfernung liegt im Sudosten das Landschaftsschutzgebiet "Stratje Busch®
(LSG WST 83) und in einer Entfernung von rd. 2 km befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet (WST 97 (Bakental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake, einschlief3lich randli-
cher Waldflachen Mansholter Holz und Schippstroth).

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter
Holz, Schippstroht” in einer Entfernung von etwa 2,8 km siidwestlich des Anderungsberei-
ches und das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellernbusch” ¢stlich des Plangebietes in
einer Entfernung von 3,3 km.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap.
1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Die Planung ist mit den Zielen des Artenschutzes unter Beachtung der aufgezeigten Ver-
meidungsmafnahmen vereinbar.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgtter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG]

Zu den Belangen des Immissionsschutzes sind Gutachten erstellt worden, deren Ergebnisse
in den jeweiligen Kapiteln dargelegt werden (s. Kap. 4.4 im Teil 1 der Begriindung).

Die Schallgutachter kommen fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 zu dem
Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung einer Kontingentierung eine Entwicklung der geplan-
ten gewerblichen Bauflachen umsetzbar ist. Die Kontingentierung wird auf Bebauungsplane-
bene umgesetzt. AuRerdem werden passive SchallschutzmalBhahmen getroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]
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Auf Grundlage eines Gewerbeentwicklungskonzeptes der Gemeinde Rastede und der
Standortbedingungen im Umfeld der bestehenden Gewerbegebiete und der Autobahnnahe
ist dieser Standort fur eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich geeignet.

Die Planung bertcksichtigt weiterhin mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung
des Bestandes sowie Entwicklung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen) diese
Zielsetzung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiustengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. [vgl. 8 1 WHG]

Zur Gewabhrleistung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwadsserung ist ein Entwasse-
rungskonzept erstellt worden. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfiihrungen geht die
Gemeinde Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwasserbar ist. Aufgrund der Gelan-
demorphologie, des Entwasserungskonzeptes und der Lage zur Rasteder Bake als Vorfluter
ist das erforderliche Regenriickhaltebecken auf der nordlichen Teilflache des Vorhabenge-
landes verstandortet worden.

Niederséchsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist den Wald

a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),

b. wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt... (Schutzfunktion) und

c. wegen seiner Bedeutung fiur die Erholung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu erhal-

ten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméfe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Der im Sudosten ausgepragte Wald wird tberplant, so dass eine Waldumwandlung gemar
den Ausfiihrungen des Waldgesetztes erforderlich wird.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem 1995 weist in der Karte zur Land-
schaftsentwicklung Randbereiche im Norden als Entwicklungsbereich 16 (Fluss-
aue/Bachtal/Niederung (N) der Geest (G) in Zusammenhang mit den ndrdlichen und nord-
ostlichen Anschlussflachen aus. Empfohlen wird die Freihaltung von Erholungsnutzungen im
Bereich empfindlicher Okosystembestande bzw. auBerhalb noch zu bestimmender Wege.
Daruber hinaus werden jedoch keine schutzwiirdigen Bereiche herausgestellt.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland® ist der Bereich in Bezug auf
Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend
ohne besondere Darstellungen, jedoch sind im Siden die gesetzlich geschitzten Wallhe-
cken hervorgehoben. Im Norden an das Plangebiet schliel3t ein Gebiet an, in dem Uberge-
ordnete Anforderungen bestehen — mit Prioritdt des Moorschutzes. Im Zielkonzept wird das
Plangebiet der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit

1 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Ammerland, Entwurf 2020
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aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgiter dargestellt.
Nur im nordostlichen Bereich wird diese Darstellung von dem Moorstandort tberlagert — mit
Torfmachtigkeiten von Uber 80 cm.

Im Bebauungsplan wird der Erhalt der Wallhecken tibernommen und diese werden innerhalb
von Grunflachen gesichert, auch werden die im Norden angrenzenden Moorstandorte des
Zielkonzeptes nicht tangiert.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemall § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3nahmen
vorzusehen sind.

Gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG han-

2 Dartber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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delt, gilt gemafl 8§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung): Sind in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind3,
liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese Mafl3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfol-
genden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen. Grundlage der
folgenden Ausfiihrungen ist das faunistische Gutachten (NWP, 2020).

Brutvogel

Im Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahmen zur 80. Flachennutzungsplanénderung
wurden im Gesamtraum zwischen der Raiffeisenstral’e, dem Gewerbegebiet an der Biir-
germeister-Brotje-StralRe, dem Stellmoorweg und der Autobahn, dem Untersuchungsgebiet
(UG), insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst, davon 31 als Brutvdgel, 13 weitere Arten
traten als Nahrungsgaste auf. Besonders haufig wurden typische gehdlzbritende Arten wie
Buchfink, Kohlmeise und Zilpzalp erfasst. Mit Star, Buntspecht und Gartenrotschwanz wur-
den auch Hohlen- bzw. Halbhdhlen-bewohnende Arten nachgewiesen. Innerhalb der Ge-

3 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungs-pflichtige
shationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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hdlzreihen sowie in dem Waldchen im Sidwesten des Untersuchungsgebietes waren einige
alte Eichen mit Hohlen zu finden.

Die Vorkommen von Rotkehlchen, Mdnchsgrasmiicke, Gelbspétter und Gartengrasmiuicke
deuten in den entsprechenden Bereichen auf ein dichteres und abwechslungsreiches Ange-
bot an Strauchern und niedrigeren Gehdlzen hin. Mit Goldammer, Baumpieper und Dorn-
grasmucke konnten auf3erdem auch Arten der halboffenen Landschaft nachgewiesen wer-
den. Als einzige Offenlandart konnte auf den Freiflachen im Nordosten ein Kiebitzrevier fest-
gestellt werden.

Weiterhin wurde der Haussperling als Gebaude bewohnende Art im Plangebiet nachgewie-
sen. Greifvogel befanden sich lediglich als Nahrungsgéste in dem Gebiet. Eulen oder andere
nachtaktive Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Insgesamt wird dem UG eine mittlere Bedeutung fur Brutvogel zugeordnet.

Besondere Vorkommen innerhalb des Bebauungsplangebietes umfassen die Reviere des
Stars, der im Siuden innerhalb des Siedlungsgehdlzes und in der Wallhecke am Moorweg
nachgewiesen wurde, sowie Goldammer und Gartenrotschwanz mit Vorkommen am unmit-
telbaren Plangebietsrand.

Amphibien

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibien sind im Plangebiet nicht festge-
stellt worden. Lediglich Vorkommen von haufigen Arten wie Erdkrote oder Grasfrosch kon-
nen allerdings nicht ausgeschlossen werden, diese sind jedoch artenschutzrechtlich nicht
relevant.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden mittels Detektorbegehung die Arten Breitfligelfledermaus,
GroRRer Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus sowie wei-
tere Fledermause der Gattung Myotis (héchstwahrscheinlich auch Wasser-, und/oder Bart-
fledermause) erfasst.

Bei der Detektorbegehung wurde am haufigsten die Breitfligelfledermaus nachgewiesen,
am zweithaufigsten die Zwergfledermaus. Der groRe Abendsegler konnte ebenfalls an meh-
reren Terminen nachgewiesen werden, jedoch jeweils nur mit einem Individuum. Wasserfle-
derméuse wurden regelmafiig im Bereich des im Norden an das UG angrenzenden Regen-
rickhaltebeckens mit bis zu vier Individuen zeitgleich jagend gesichtet. Weitere Kontakte der
Gattung Myotis erfolgten vereinzelt im Siden, sowie im Norden des UGs.

Libellen

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Libellen sind im Plangebiet nicht festgestellt
worden. Es wurden insgesamt 6 Libellenarten nachgewiesen (Frihe Adonislibelle, Grol3e
Pechlibelle, Hufeisen-Azurjunger, Becher-Azurjungfer Grol3e Kdnigslibelle und Plattbauch),
diese sind jedoch artenschutzrechtlich nicht relevant.

Heuschrecken

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Heuschrecken sind im Plangebiet nicht
festgestellt worden. Es wurden insgesamt 6 Arten nachgewiesen (Weilrandiger Grashupfer,
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Nachtigall-Grashupfer, Gemeiner Grashipfer, Griines Heupferd, Gemeine Dornschrecke,
Roesels Beil3schrecke), die in Deutschland h&aufig und nicht gefahrdet sind.

Zusammenfassend verbleiben somit als artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen Vogel
und Flederméuse, die im Folgenden beachtet werden.

1.3.2 Prafung der Verbotstatbestande
Tétungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in wel-
chem Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Ge-
hdlzen oder Gebduden kommt. Kommt es zu einer Fallung von Gehdlzen, wiirden diese zu
einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten fihren. Eine Tétung oder
Verletzung der geschitzten Vogel gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden, in-
dem Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Grund-
satzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der
ortlichen Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen, insbesondere alterer
Baume, auf ein Minimum beschrankt werden. Daher werden im Bebauungsplan insbesonde-
re die Altbaumbestande auf den Wallhecken erhalten, das Siedlungsgehdlz im Siiden am
Moorweg kann jedoch nicht erhalten werden, bzw. nur auf einer stidlichen Teilflache.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere im UG nachgewie-
sen wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden moglichst nur im Zeitraum
von Mitte November bis Mitte Marz durchgeflihrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Fledermause in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei etwaigen Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen,
dass keine Flederméause im Quartier getotet wiirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise
die Aussagen zur Vermeidung der Totung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Fallung
von Baumen getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berthrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot).

Storungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stoérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Storungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmoglichkeiten bestehen oder — im Falle des Kiebitz — Ausweichmdg-
lichkeiten zu schaffen sind (s. Verlust von Fortpflanzungsstatten). Es kommt somit nicht zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Eine erhebliche Stoérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt ebenfalls nicht vor, da
nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass
Scheuch- und Barrierewirkungen bei Flederméausen keine oder nur eine untergeordnete Rol-
le spielen.
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Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung ausweichen kénnen.

Bei den ungefahrdeten und Okologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zu-
dem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemalR Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell moglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei den im Plangebiet nachgewiesenen Arten Star und Gar-
tenrotschwanz handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Zur Schaffung von Aus-
weichmdglichkeiten wird fur diese Arten im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dau-
erhafte Pflege von je 2 Nistkasten fiir den Star® und je 2 Nistkasten fir den Gartenrot-
schwanz® vorgeschlagen. Aufgrund des Erhalts der Wallheckenbesténde ergibt sich fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 somit das Erfordernis von 2 Nistkasten fur den
Star im sidlichen Plangebiet.

Die im Norden an dem unbefestigten Feldweg erfasste Goldammer bevorzugt eine halboffe-
ne, strukturierte Landschaft in sonniger Lage mit Sing- und Beobachtungswarten, Wald-
randnahe und luckiger Vegetation. Aufgrund der nicht unmittelbaren Betroffenheit und der
Moglichkeit, dass durch das im Norden des Plangebietes umzusetzende Riickhaltebecken in
Verbindung mit der nordlichen MalRnahmenflache und der Abschirmung durch Gehoélze im
Siden zum Gewerbegebiet Lebensraumstrukturen erhalten und erganzt werden, kann eine
Betroffenheit dieser Art vermieden werden.

Kommt es zu einer flachigen Bebauung der Offenlandbereiche des im Flachennutzungsplan
dargestellten Gesamtraumes, wie im Gutachten ausgefihrt, fihrt dies zu einer Zerstérung
der Fortpflanzungsstétten von einem Kiebitzpaar im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Es ist zwar nicht von einer direkten Betroffenheit der Art durch das vorliegende Vorhaben
auszugehen, jedoch riickt die Bebauung weiter in den Offenlandbereich hinein und die Fla-
che potentieller Bruthabitate wird somit verkleinert. Um den Verbotstatbestand nicht zu erftil-
len bzw. die Beeintrachtigungen zu minimieren, wird im Zusammenhang mit den im Norden
des Plangebietes vorgesehenen MalRBhahmenflachen mit dem nach Norden und Osten offen
gestalteten Flachen des Rickhaltebeckens und dem noérdlich daran anschlielienden, zu
entwickelnden, extensiv genutzten Dauergriinland sowohl eine Abschirmung der verbleiben-
den Freiflachen verfolgt, als auch die Erganzung von Lebensraumpotentialen fur Offenland-
bruter. Sofern jedoch dariber hinaus weitere Freiflachenreduzierungen erfolgen, bedarf es
fur diese geféahrdete Art der Schaffung von Ausweichmoéglichkeiten im raumlichen Zusam-
menhang. Fir den Kiebitz ist hierbei von einem Flachenbedarf von ca. 1-2 ha pro Brutpaar
auszugehen, wobei die MalRnahmen vor allem die Schaffung von extensivem Griinland mit
Anlagen von Blanken umfassen sollten. Von der Entwicklung von Extensivgrinland wirde
auch das Schwarzkehlchen profitieren.

4 z.B. http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
5 z.B.http://www.schweglershop.de/shop/product _info.php?cPath=21 59 61&products id=61
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So sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auch Maflinahmen inner-
halb der Poolflachen (z.B. im Ipweger Moor) umzusetzen, die langfristig dem Erhalt der Po-
pulation der o0.g. Arten dienen.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind in
keinem der im Bebauungsplangebiet vorhandenen Gebaude Fledermausquartiere nachge-
wiesen worden.

1.3.3 Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausfiihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen Vermeidungsmafnahmen (bauzeitliche
MaRnahmen, Uberprifung von Baumhohlen und Gebauden vor Fallung und Abriss) und
Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen (Installation von Nisthilfen in raumli-
cher Nahe) sowie Schaffung von Ausgleichsplatzen betroffener Brutvdgel zur Aufrechterhal-
tung der Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht
dauerhaft entgegen. Die vorliegenden Ergebnisse fiihren nicht zu weitergehenden arten-
schutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht auf-
zuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die
voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Die Kartierung der Biotopstrukturen erfolgte durch eine Gelandebegehung im Mai 2019 auf
Grundlage und Einordnung der Biotope und Zuordnung der Codes (Grol3buchstaben hinter
dem Biotoptyp) gemald dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels
Februar 2020).5

6 Drachenfels, O (2016): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Be-
ricksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN Stand Februar
2020
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Auf Grundlage des Vorkommens spezieller Arten und der Artenzusammensetzung sowie der
Auspragung bestimmter Biotope und ihrer Vernetzung sind schutzwurdige Bereiche oder
geschuitzte Biotope herauszustellen.

Die Angaben zu dem faunistischen Vorkommen beruhen auf dem faunistischen Gutachten
von Marz 2020.

HEM | Legende

Biotoptypen

GA  Griinland-Einsaat

GET  Artenarmes Extensivgriniand trockener Mineralbden
GIM  Intensivgrinland auf Moorboden

| GIT  Intensivgriniand trockener Mineralboden

AS  Sandacker
| AM  Mooracker

Binnengewasser
| FGZ  Sonstiger vegetationsarmer Graben

> e Gebilsche und Gehdizbestinde
OVW/GRT . D HBA Baumreihe
L 1 @ HWB Baum-Wallhecke (mit Nummer)
@ | HWs  Strauch-Walihecke (mit Nummer)
[ | HFs  Strauchhecke
[ HFM  Strauch-Baumhecke
[ HFB  Baumhecke
[ HN  Natumahes Feldgehslz
[ HsE si aus Gberw. einheimi Baumart
[ HPS  Sonstiger standorigerechter Gendizbestand
B sreviea  SSnegenaumahos Sukzessionsgoblsch

[[77] BRSMBA  Sonsiges naturnahes Sukzessionsgebisch

L Baumreihe / Landwilschaftiche Lagerfliche
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch /

[0 PRt Halbruderale Gras- und Staudenfir 1 Mitel-
alter Streuobstbestand / Natumahes Feidgendiz
Baumreihe / Halbruderale

I A G Staudentur

BRS  Sonstiges naturahes Sukzessionsgebiisch

Legende - Fortsetzung @ HBE Einzelbaum/ Baumgruppe

Wailder
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflaichen [0 WX+ Laubforst aus einheimischen Arten
777 ODLPHG  Gehoft/ Hausgarten mit GroSbumen [ ] Fichten
2 pHO Obst- und Gemiisegarten B vzr Fcniniont
~ 1 ODUPHG/  Gehoft | Hausgarten mit Grolb&umen / LWL Laubwald~Jungbestand
(77 BHoIPHN Ot und Gemasegaren | Naturgarin
|77 /1 OEUPHZ  Locker bebautes Einzelhausgebiet / Ziergarten
~ . OosM Kleiner Mall- und Schuttplatz
[ Jovs  swe Gemeinde Rastede
Elow  we Landkreis Ammerland
1 OVWIGRT  Weg/ Trittrrasen
B oxv Stromverteilungsaniage VHB 19 "Gewerbeflachen Moorweg"
oGuR  Indusirie- u. Gewerbekomplex / Ruderalflur /
JUHM Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittierer Standorte Karte: Biotoptypen
5 Februar 2021 1:3.000 (im Original Din A3)
Sonstige Darstellungen

Quelle DOP20: Auszug aus den
d K.

©20201L fur « 11 Bereiche mit Betretungserlaubnis

Abb. 1: Ubersicht der Biotopbestinde (NWP 2019)

Gehdlzbestande
Das Vorhabengebiet weist einige flachige Geholzbestande auf, auBerdem sind Heckenstruk-
turen verschiedener Auspragung vorhanden sowie Baumreihen und Einzelb&dume.

e Fichtenforst (WZF) keine Betretungserlaubnis
Im Stidosten befindet sich — soweit von aul3en erkennbar — ein Fichten-Reinbestand.

o Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) keine Betretungs-
erlaubnis
Soweit vom Weg aus erkennbar, handelt es sich bei der Gehdlzflache im Sidosten
um einen Larchen-Bestand mit einer Strauchschicht aus Stechpalme (llex aquifoli-
um), Holunder (Sambucus nigra) und Rhododendron. In der Krautschicht waren u.a.
Maiglockchen (Convallaria majalis) und Efeu (Hedera helix) ausgepragt.
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Baum-Wallhecke (HWB) tberwiegend nur randlich Betretungserlaubnis

Im Gebiet sind mehrere Baum-Wallhecken verschiedener Auspragung vorhanden.
Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzte Landschaftsbestand-
teile im Sinne von § 29 BNatSchG. Die nachfolgend angegebenen Nummern sind im
Biotoptypenplan dargestellt (nicht alle befinden sich innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes)

- Am westlichen Rand des Moorweges befindet sich ein langerer Wallhecken-
Bereich uneinheitlicher Auspragung. In diesem Bereich sind auch in der Preuf3i-
schen Landesaufnahme Wallhecken verzeichnet.

Im nordlichsten Abschnitt (1) ist der Wall mit Alteichen (Quercus robur) von bis
zu 100 cm Stammdurchmesser in Brusththe und einzelnen Birken (Betula pen-
dula) bewachsen. Einzelne Straucher sind mit Faulbaum (Frangula alnus), Spa-
ter Traubenkirsche (Prunus serotina), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Him-
beere (Rubus idaeus) vertreten. In der Krautschicht fallt ein ausgepréagter Be-
stand der Vielblitigen WeilRwurz (Polygonatum multiflorum) auf. Weitere haufige
Arten sind Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Rankender Lerchensporn (Ceratocapnos claviculata) und Ech-
te Sternmiere (Stellaria holostea).

Etwas weiter sudlich (2), im Bereich des Wohnhauses, deuten die Arten der
Krautschicht mit Giersch (Aegopodium podagraria), Lowenzahn (Taraxacum
sect. Ruderalia) und Knaulgras (Dactylis glomerata) auf stickstoffreichere Ver-
haltnisse hin. Als Straucher sind hier vereinzelt Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hasel (Corylus avellana) und Felsenbirne (Amelancier spec.) vertreten.

Weiter sidlich (3) sind in der Baumschicht auch alte Buchen vorhanden (Fagus
sylvatica), in der Krautschicht dominieren Weiches Honiggras (Holcus mollis)
und Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris).

Im sudlichsten Abschnitt (4) wird die Baumschicht wiederum von Eichen (Quer-
cus robur) gebildet. Zudem besteht eine lichte Strauchschicht aus Hainbuchen
(Carpinus betulus), einer Stechpalme (llex aquifolium), Himbeere (Rubus idaeus)
und Geil3blatt (Lonicera periclymenum). In der Krautschicht ist hier wieder die
Vielblitige Weildwurz (Polygonatum multiflorum) ausgepragt.

— Nordlich an die Extensivgrinlandflachen im Stiden des Betrachtungsraumes an-
grenzend befindet sich eine Wallhecke (5) mit alteren Eichen (Quercus robur) in
der Baumschicht. Junge Eichen bilden mit GeiRblatt (Lonicera periclymenum)
teilweise eine Strauchschicht. In der Krautschicht dominieren Weiches Honiggras
(Holcus mollis) und Echte Sternmiere (Stellaria holostea). Die Preullische Lan-
desaufnahme stellt an dieser Stelle keine Wallhecke dar, sondern einige Meter
weiter sudlich (ggf. lageungenaue Darstellung).

— Der westlich der zuvor beschriebenen Wallhecken liegende Wallhecken-
Abschnitt (6) weist wieder um eine Baumschicht aus &alteren Eichen auf. In der
Krautschicht dominiert das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen
tritt auch die Vielblutige WeilBwurz (Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Si-
den treten auch Geil3blatt (Lonicera periclymenum) und Sternmiere (Stellaria ho-
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lostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der PreuRischen Landes-
aufnahme verzeichnet.

— Am ostlichen Rand des Moorweges findet sich eine Eichen-Baumreihe auf einer
niedrigen wallartigen Struktur (7). Der angrenzende Acker weist allerdings eine
ahnliche Gelandehthe auf wie der Wall, so dass die Einstufung unsicher ist. Die
Preu3ische Landesaufnahme verzeichnet an der entsprechenden Stelle eine
Wallhecke.

— Norddstlich der vorstehend beschriebenen Wallhecke liegt eine weitere Wallhe-
cke (8) an einem schmalen Grasweg. Sie ist mit Eichen von bis zu 40 cm
Stammdurchmesser bewachsen, sowie mit einigen Birken. In der Krautschicht
befinden sich neben dem Wolligen Honiggras (Holcus lanatus) und der Quecke
(Elymus repens) Stickstoffzeiger wie Brennnessel (Urtica dioica) und Wiesen-
kerbel (Anthriscus sylvestris). An zwei Stellen ist die Vielblitige Weildwurz (Poly-
gonatum multiflorum) ausgepréagt. In der PreufBischen Landesaufnahme ist eini-
ge Meter weiter slidlich parallel eine Wallhecke verzeichnet.

— Im Verlauf des Grasweges nach Norden wird ein weiterer kirzerer Bereich als
Wallhecke eingestuft. Hier wachsen Birken und Holunder (Sambucus nigra) so-
wie ein Exemplar des Flieders (Syringa vulgaris) auf einem u.a. mit Brennnessel
(Urtica dioica), Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Gundermann (Glechoma
hederacea) und Rispengras (Poa trivialis) bewachsenen Wall. Die Karten der
PreuRischen Landesaufnahme stellen hier keine Wallhecke dar.

Strauch-Wallhecke (HWS) nur randlich Betretungserlaubnis

Im Osten des Untersuchungsraumes wurde eine Strauch-Wallhecke kartiert. In der
PreuRRischen Landesaufnahme wurde wenige Meter weiter siidlich eine Wallhecke er-
fasst.

Der Wall ist bewachsen mit Hasel (Corylus avellana), Ahorn (Acer pseudoplatanus)
und Eiche (Quercus robur) sowie u.a. Weichem Honiggras (Holcus mollis) und
Sternmiere (Stellaria holostea) in der Krautschicht.

Baumhecke (HFB)

Eine Baumhecke trennt die beiden Extensivgrinland-Flachen im Siden des Untersu-
chungsgebietes. Sie besteht im Osten aus jungen Zitterpappeln (Populus tremula)
und im Westen aus Eichen (Quercus robur).

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebuisch (BRS)
An der sudlichen Einfahrt in den Moorweg ist westlich ein Gebtuisch aus Weiden (Sa-
lix spec.) und Hasel (Corylus avellana) ausgepréagt.

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch / Baumreihe (BRS/HBA)

An der sudlichen Einfahrt in den Moorweg ist zwischen Weg und Raiffeisenstralie ein
Geblisch aus Weiden (Salix spec.), Birke (Betula pendula) und Hasel (Corylus avel-
lana) ausgepragt. Zudem befindet sich in dem Bereich eine Baumreihe aus Eichen
mit ca. 40 cm Brusth6hendurchmesser.
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Auch ganz im Sudwesten des Untersuchungsgebietes befindet sich eine kleine die-
sem Mischbiotoptyp zugewiesene Flache. Hier befindet sich eine Baumreihe aus al-
teren Eichen (Brusth6hendurchmesser ca. 50 cm), sowie ein Gebusch aus u.a. Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana) und Holunder (Sam-
bucus nigra).

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch / Baumreihe / Landwirtschaftliche Lager-
flache (BRS/HBA/EL)

In dem entsprechend bezeichneten Bereich befindet sich neben einer Baumreihe aus
alteren Eichen (Brusththendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Geblsch aus u.a.
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana) und Holunder
(Sambucus nigra) auch eine kleine Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Aufféllig ist in diesem Bereich ein gréRerer Lebensbaum (Thuja).

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Halbruderale Gras- und Staudenflur /
Mittelalter Streuobstbestand / Naturnahes Feldgehélz (BRS/UHM/HOM/HN) keine Be-
tretungserlaubnis

Im Slidosten des UG liegt eine Flache mit gemischtem Vegetationsbestand. In einem
kleinen Bereich ist eine kleine Obstwiese ausgepragt. Angrenzend an die Wallhecke
befindet sich ein kleines Feldgeholz aus Larche (Larix decidua), Eiche (Quercus ro-
bur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holunder (Sam-
bucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Im sidlichen Bereich ist ein
Holundergeblisch ausgepragt. Die Ubrige Flache ist mit einer halbruderalen Vegetati-
on bewachsen, die u.a. aus Brennnessel (Urtica dioica), Giersch (Aegopodium po-
dagraria) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) besteht.

Einzelbaum, Baumgruppe (HBE)

Es befinden sich mehrere Einzelbaume und Baumgruppen verschiedener Altersstu-
fen im bzw. unmittelbar am Untersuchungsgebiet. Als haufigste Arten kommen Eiche
und Birke vor.

Gewasser

Das Untersuchungsgebiet zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan weist wenige Graben
auf, es handelt sich zum einen um den StralRenseitengraben und zum anderen um die
Moorb&ke am ndrdlichen und nordoéstlichen Plangebietsrand.

Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)

Samtliche Graben werden den sonstigen vegetationsarmen Graben zugeordnet. Sie
sind unterschiedlich breit und unterschiedlich stark eingeschnitten und fihrten zum
Aufnahmezeitpunkt im Mai wenig Wasser. Wasserpflanzen traten nur sehr vereinzelt
auf. Uberwiegend sind die Graben randlich bis teilweise auf den Grund mit halbru-
deraler Vegetation bewachsen. Haufige Arten sind hier Brennnessel (Urtica dioica),
Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und Flatter-Binse
(Juncus effusus).
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Grinland

Grunland ist im Plangebiet nur auf zwei Flachen vorhanden.

Intensivgrinland trockener Mineralbdden (GIT) uberwiegend keine Betretungserlaubnis
Fur den Uberwiegenden Teil der Intensivgrinland-Flachen lag keine Betretungser-
laubnis vor. Aufgrund der auch von Nachbarflachen / Wegen guten Erkennbarkeit
der Dominanz von Weidelgras (Lolium perenne) war dennoch eine Zuordnung mdog-
lich. Als weitere Wirtschaftsgraser wurden Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pra-
tensis), Knaulgras (Dactylis glomerata), Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis) und
Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) erfasst. Weitere Arten waren Stumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Vogelmiere (Stella-
ria media), Brennnessel (Urtica dioica), Gundermann (Glechoma hederacea), Krie-
chender Hahnenful? (Ranunculus repens), Rotes Strauldgras (Agrostis capillaris) und
Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis).

Je nach ausgepragtem Bodentyp (entsprechend Bodenkarte) bzw. auch beim Auftre-
ten von Feuchtezeigern (Wiesen-Schaumkraut) wird das Intensivgrunland den Bo-
dentypen GIT oder GIM zugeordnet.

Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden (GET)

Extensivgrinlandflachen wurden im Sitden des Untersuchungsgebietes erfasst. Die
zwei Pferdewiesen am Moorweg im Plangebiet durften betreten werden. Dominantes
Gras war hier der Rot-Schwingel (Festuca rubra), als weitere haufige Gréaser traten
Weidelgras (Lolium perenne) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) auf. Als krau-
tige Arten wurden Weil3-Klee (Trifolium repens), Hirtentdschelkraut (Capsella bursa-
pastoris), Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Ferkelkraut (Hypochoeris radicata)
festgestellt. Neben dem Rot-Schwingel traten mit Spitz-Wegerich (Plantago lanceola-
ta) und Ganseblimchen (Bellis perennis) weitere Arten des mesophilen Grinlandes
auf, die Artenzahl ist jedoch nicht ausreichend fir eine Einstufung in diesen Bio-

toptyp.

Ackerflachen

Weite Teile des Untersuchungsgebietes werden ackerbaulich genutzt.

Sandacker, Mooracker (AS, AM)

Je nach Bodentyp werden den intensiv ackerbaulich genutzten Flachen die Biotopty-
pen Sandacker und Mooracker zugewiesen (hinsichtlich tiberwiegendem Flachenan-
teil des Bodentyps nach Bodenkarte). Zum Aufnahmezeitpunkt wuchs auf manchen
Flachen Wintergetreide, auf anderen Flachen war noch keine Saat aufgekommen.

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Wegq / Trittrasen (OVW/GRT)
Zwischen den landwirtschaftlichen Flachen im dstlichen Bereich verlauft ein unbefes-
tigter grasbewachsener Weg.
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Weg (OVW)

Der Moorweg verlauft von Std nach Nord durch das Untersuchungsgebiet. Ein weite-
rer Weg verlauft am sudostlichen Plangebietsrand, weiterhin sind im Bereich des
Laubforstes im Siudwesten Wege vorhanden. Der Moorweg ist Uberwiegend unver-
siegelt (Sandweg), im Siden sind die Wege teils asphaltiert, teils geschottert oder
gepflastert. An den Wegrandern sind Uberwiegend halbruderale Gras- und Stauden-
fluren ausgepragt (UHM).

e Locker bebautes Einzelhausgebiet / Ziergarten (OEL/PHZ)
Im Sudosten des Untersuchungsgebietes liegen drei Wohngrundstiicke, die von
Ziergarten umgebene Gebaude aufweisen.

Westlich und noérdlich grenzen Acker- und Grinlandflachen an, im Osten verlauft die Auto-
bahn 29. Im Siudosten grenzt die Autobahnabfahrt /-zufahrt an, die einen Geholzbestand
umschlie3t. Stdlich grenzen jenseits der Raiffeisenstrale Wohn- und Gewerbenutzungen
an, ebenso sudwestlich. Westlich des Untersuchungsgebiets sind neben Ackerflachen und
Ruderalfluren Gewerbeflachen vorhanden.

Im Folgenden werden die einzelnen Biotop- und Nutzungsstrukturen tabellarisch aufgenom-
men und in Bezug auf die Biotopwertigkeit in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Niedersach-
sischen Stadtetages bewertet.’

Es werden fur die Wertermittlung Faktoren wie Lebensraumbedeutung und Naturlichkeit der
Biotoptypen, aber auch Natirlichkeit des Bodens, Grundwasserneubildungsrate, Filterleis-
tung und klimatische Ausgleichsfunktion sowie Erlebniswert fir den Menschen der jeweiligen
Biotoptypen einbezogen.

Insgesamt werden folgende Wertfaktoren unterschieden:
sehr hohe Bedeutung

hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

geringe Bedeutung

sehr geringe Bedeutung
weitgehend ohne Bedeutung

OFRLNWAO

Im Plangebiet sind folgende Biotopstrukturen abgrenzbar:

Biotoptypen Kurzel Biotoptyp Wertfaktor
Fichtenforst WZF 2
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten HSE 3
Baum-Wallhecke HWB 4
Strauch-Wallhecke HWS 4
Baumhecke HFB 3
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch BRS 2
fg:s&g;g;;ﬁggzt}legcﬁg;zess|onsgebusch / Baumreihe (/ BRS / HBA (/EL) 3

7 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in
der Bauleitplanung
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Gras. und Staudentiu  Mitelaler Stcuobsibestand / Natura. | BRS / UM/ HOM |
hes Feldgehdlz
Einzelbaum, Baumgruppe HBE 3
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGz 2
mgeor;?(\j/gg:]nland trockener Mineralb6éden, Intensivgriinland auf GIT, GIM >
Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbéden GET 3
Sandacker, Mooracker AS, AM 1
Weg / Trittrasen OVW / GRT 1
Weg OoVvW

versiegelt 0

StralRenbegleitgrin (halbruderal) 3
Locker bebautes Einzelhausgebiet / Ziergarten OEL / PHZ

versiegelt

Neuzeitlicher Ziergarten

Somit ergibt sich fur das Plangebiet auch eine raumliche Trennung von wertvolleren Biotop-
strukturen und weniger bedeutenden Bereichen.

Zwar ist ein groRerer Anteil an Biotoptypen vorhanden, die eine mittlere oder sogar hohe
Bedeutung aufweisen. Aufgrund der hohen Acker- und Intensivgriinland-Anteile des Gebiets
ist flachenmé&Rig allerdings der Anteil an Biotoptypen, denen eine geringe Bedeutung zuge-
wiesen wird, deutlich groi3er.

Geschutze Biotope und Vorkommen geschutzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhangig ihrer Auspragung als Strauch-
Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschuitzter Landschaftsbestandteil
gemal § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschitzte Arten wurde die besonders geschiitzte Stechpalme (llex aquifoli-
um) in einem Wallheckenabschnitt und im Siedlungsgeholz festgestellt.

Tiere

In dem Gesamtgutachten des Raumes zwischen Raiffeisenstral3e im Siden, Stellmoorweg
im Norden dem Gewerbegebiet Leuchtenburg Il im Westen und der Autobahn im Osten
konnten an Brutvdgeln insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst werden, davon 31 als
Brutvogel, die Ubrigen als Nahrungsgéaste.

Insgesamt wurde ein der Gr6éRe und den NaturrAumen des Untersuchungsgebiets entspre-
chendes Artenspektrum festgestellt. Fir Geholzbriter bietet das UG mit den Baumreihen,
Gebiischbereichen und Geholzbestanden zahlreiche Brutmdglichkeiten. Grof3tenteils handelt
es sich bei den anséassigen Arten um 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel,
Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Hervorzuheben ist hierbei der Nachweis der
okologisch anspruchsvolleren Gartengrasmicke (nicht im Plangebiet zum VHB 19). Dartber
hinaus bietet das UG auch Brutreviere fur Héhlen- und Halbhéhlenbewohner wie Buntspecht
(2 Reviere), Star (5 Reviere) und Gartenrotschwanz (2 Reviere), die auch im Bebauungspl-
angebiet bzw. unmittelbar randlich vorkommen. Ein Grol3teil des Untersuchungsgebietes
besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen wie Grinland und Maisfelder.



A Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

67

Durch die randlichen Feldgehtlze bekommt das Gebiet einen halboffenen Charakter,
wodurch Arten wie Goldammer und Baumpieper im UG vorzufinden waren (Goldammer im
Norden randlich angrenzend). Auf den Acker- und Grinlandflachen konnte aus der Gruppe
der Offenlandarten lediglich ein Kiebitzrevier nordlich des Bebauungsplangeldndes nachge-
wiesen werden. Es fehlen Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn oder auch
Grol3er Brachvogel. Auch tritt der Kiebitz sonst h&ufig in lockeren Kolonien von mehreren
Brutpaaren auf. Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fur die Brutvogelarten des Of-
fenlandes ist somit stark eingeschréankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fir Brutvogel zugewiesen.

An Gastvégeln wurden Wasser- und Watvogel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvogel
erfasst. Unter den Singvogeln sind nur jene Arten berlcksichtigt, die als gré3ere Trupps
angetroffen wurden

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der Nahe der
Graben zu beobachten. Lachmdwen und Silbermdwen traten in kleinen Trupps vor allem
wahrend landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflichen des UGs auf. Wa-
cholderdrosseln und Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutref-
fen. An jeweils drei Terminen im Herbst konnten GrofRe Brachvogel und Kiebitze auf den
Flachen erfasst werden. Als Tagesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 Grol3e
Brachvogel und 22 Kiebitze kartiert. Mausebussard und Turmfalke waren regelméRige Nah-
rungsgaste. Eine Bedeutung des Gebietes flr Gastvogel kann nicht abgeleitet werden, die
festgestellten Tagesmaxima lagen fiir alle Arten weit unterhalb der Schwelle fiir eine lokale
Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach
dem Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und BestandsgréfRen der ermittelten Arten, so dass
fur das Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungeféahrdeter Amphibienarten mit kleinen bis
mittleren Bestdnden insgesamt eine eingeschrankte bis mittlere Bedeutung als Amphibien-
lebensraum zukommt. Ein Grof3teil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Re-
genruckhaltebecken nordwestlich des Stellmoorweges zuzuordnen.

Die Amphibienbestande innerhalb des UGs (ohne das Regenriickhaltebecken) sind als klein
einzustufen. In der Moorbdke konnten keine Amphibien festgestellt werden, in den sonstigen
Graben des UGs nur wenige vereinzelte Tiere im nérdlichen Teil.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrénkte Bedeu-
tung fur Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen
naturschutzfachlichen Qualitaten.

An Fledermausen wurde ein fir diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspekt-
rum mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und
Breitfliigelfledermaus wurden in relativ grol3er Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im
gesamten UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmaf3ig nachgewiesen, so
z.B. die baumhodhlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das etwa 500 m entfernt lie-
gende Regenrickhaltebecken mit 3-4 Individuen als Jagdgebiet nutzt. Der Grol3e Abendseg-
ler, welcher ebenfalls Baumhohlen bewohnt, wurde regelméfig mit einem Individuum im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Obwohl sich fir diese Arten keine Hinweise auf ein
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Quartier ergaben, bietet das UG fur baumbewohnende Fledermause durch die vorhandenen
Altbdume (z.B. Eichen) und Spechthohlen durchaus Quartierpotenzial. Fur die Zwergfleder-
maus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht fir den Hofkomplex im stidwestlichen
Anschlussgebiet.

Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitdtsschwerpunkte vor allem im Siden des UGs,
im Bereich der Gehélze und Wohnhauser, sowie im Norden des UGs entlang des Stell-
moorweges und im nordlichen Bereich des Moorweges.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fur Flederm&use zugewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial flr insgesamt 6
Libellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwest-
lich angrenzende Regenrickhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem
in Niedersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)8 nur ein sehr ge-
ringer Anteil gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die
Vorkommen von 16 bzw. 24 Libellenarten bekannt.” Auch hieran zeigt sich die geringe Be-
deutung des Untersuchungsgebietes fir diese Artengruppe.

Es traten keine ausgesprochenen Lebensraumspezialisten und in Niedersachsen seltene
Arten auf. Weiterhin kommen im Untersuchungsgebiet keine Libellenarten der Anhénge Il
und 1V der FFH-Richtlinie vor. Bei den festgestellten Arten handelt es sich ausschlie3lich um
in der Region haufige und 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten, die auf den entsprechen-
den Roten Listen als ungefahrdet eingestuft werden.

Auf dieser Basis wird dem Untersuchungsgebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
Libellen zuerkannt.

Die untersuchten Flachen verfiigen Uberwiegend Uber eine geringe Wertigkeit im Hinblick
auf die Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im Suden des Untersuchungsgebietes
erhalt aufgrund der etwas hdheren Arten- und Individuenzahl eine eingeschrankte Wertig-
keit.

Die Acker- und Gehdlzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensrdume darstellen,
besitzen keine Wertigkeit.

Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte “Arten und Biotope™ wird das Vorhabengebiet Giberwiegend als Biotopkomplex
geringen bis sehr geringer Wertigkeit dargestellt, nur einzelne Strukturen wie die Wallhe-
cken sind als Strukturen mittlerer bis hoherer Bedeutung herausgestellt. Dartiber hinaus
unterliegt der Bereich einer Larmbelastung durch Verkehrslarm (Autobahn). Besondere Ge-
biete fir den Tier- und Pflanzenartenschutz werden nicht abgegrenzt, ebenso liegen keine
besonderen Artvorkommen vor.

https://www.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

9httr;vs://www.qooqle.com/maps/d/viewer?midleRGMOTm 1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.2544605395458%2C8.166
101097775254&2z=12



https://www.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&ll=53.2544605395458%2C8.166101097775254&z=12
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&ll=53.2544605395458%2C8.166101097775254&z=12
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Auch ein Fortbestand der
linearen und teilweise flachig ausgepragten Gehdlze ist zu erwarten. Eine Fortfihrung der
Wohnnutzungen ist anzunehmen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 wird derzeit Giberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, wobei die Ackernutzung gegeniiber der Grunlandnutzung Uber-
wiegt. Einzelne Teilbereiche im Siden sind bebaut und unterliegen Uberwiegend der Wohn-
nutzung mit umgebenden Gartenstrukturen. Neben linear ausgepragten Gehdlzbestanden
mit gesetzlich geschiitzten Wallhecken kommt auch ein flachiges Siedlungsgeholz und ein
Fichtenforst vor. Erschlossen wird das Gebiet durch den Nord-Sid ausgerichteten Moorweg,
mit Anschluss an die Raiffeisenstralie

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von 109.304 m2 auf.

Die Bodeneinheit umfasst Pseudogley-Podsole aus Geschiebedecksanden Uiber Geschiebe-
lehmen; verbreitet vergesellschaftet mit Pseudogleyen aus Geschiebedecksanden lUber Ge-
schiebelehmen, seltener mit Pseudogley-Podsolen aus Flugsanden Uber Geschiebelehmen.

Gemald der aktualisierten Bodenkarte BK50 und somit aussagekraftigerem Kartenmaterial
ist der zentrale Bereich des Plangebiet von einem mittleren Podsol gepréagt (vgl. auch Abb.
2). Nach Siiden geht dieser in einen mittleren Pseudogley-Podsol iber. Nach Norden wird
der Podsol von Erdniedermoor Uberlagert, in der Auspragung als tiefer Podsol-Gley mit Erd-
niedermoorauflage im nordlichen Bereich des Plangebietes, nach Westen schliel3t ein tiefer
Gley mit Erdniedermoorauflage an. Nach Norden nimmt der Mooranteil weiter zu, es sind
neben tiefen Tiefumbruchbéden aus Hochmoor auch noch sehr tiefe Erdhochmoore verbrei-
tet.
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Abb. 2: Auszug aus der Bodenkarte (BK 50)

Innerhalb des Plangebietes liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fir
schutzwiirdige Béden vor.10

Die Bodenfruchtbarkeit ist im sudlichen Plangebiet gering einzustufen und nimmt nach Nor-
den und Nordwesten weiter ab.11

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt im Siden nicht vor,
steigt aber nach Norden mit der Moorauflage an. Dementsprechend ist im nérdlichen Teilbe-
reich die Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Boden hoch.12

Diese nach Norden zunehmende Auspragung von Bdden mit Erdniedermoorauflage, die
aul3erhalb des Plangebietes auch in Hochmoorbdden tbergehen, weisen als kohlenstoffrei-
che Bdden eine Bedeutung fir den Klimaschutz auf. Gemald den Vorgaben des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland?3 (Entwurf 2020) handelt es sich tber-

10  NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwirdige Béden (BK 50). - Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: September 2020)

11  NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie

und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: September 2020)

NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und

Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)
13  Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland, Entwurf Juli 2020

12
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wiegend um Moorgleye mit Torfméachtigkeiten von > 0,8 m, nur im ndrdlichen Anschlussge-
biet schlieBen auch Hochmoorbdden mit M&chtigkeiten von > 1,3 m an (s. LRP Textkarte
12).

Die Grundwasserstufe weist auch von Sid nach Nord einen Feuchtegradienten auf. Wah-
rend im Suden bei einem mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -tiefstand (MNGW)
von tber 20 dm eine grundwasserferne Grundwasserstufe vorliegt (GWS 7 — grundwasser-
fern), ist im nérdlichen Abschnitt bei einem mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) von
unter 2 dm und einem mittleren Grundwassertiefstand (MNGW) von lber 4 - 8 dm eine ge-
ringe Grundwasserstufe ausgepragt (GWS 2 — flach). So variiert die bodenkundliche Feuch-
testufe von mittel trocken (Stufe 2) bis zu Stufe 7: schwach feucht, die entsprechend charak-
terisiert werden als ,fur Acker und extensive Grinlandnutzung haufig zu trocken“ (Feuchte-
stufe 2) bis ,fur Wiese und Weide geeignet, fur Intensivweide und Acker bedingt geeignet
(im Frihjahr zu feucht)“ (Feuchtestufe 7).14

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.l®> Auch nach einer Anfrage beim Kampfmittel-
beseitigungsdienst (LGLN) ergab eine Luftbildauswertung keine Hinweise auf eine Kampf-
mittelbelastung.16

Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 3.1 "besondere Werte von Béden™ des Landschaftsrahmenplans (Entwurf 2020)
ist im Stiden des Plangebietes ein Sonderstandort — mittel trocken, ndhrstoffarm eingetra-
gen, im Norden schlief3t sich ein Sonderstandort - Moorbdden auf3erhalb der Extremstandor-
te an. Es handelt sich um besondere Standorteigenschaften, eine Einstufung als besondere
Bdden erfolgt nicht (s. Textkarte 14). Diese erfolgt nur flr seltene Sonderstandorte, die im
LRP als Extremstandorte herausgestellt werden. Derartige Bodenauspragungen kommen im
Vorhabenbereich nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin als Teil der freien Landschaft landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Eine Anderung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht er-
sichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand
Die Grundwassersituation im Plangebiet wird durch den hohen Grundwasserstand gepragt.

Gemal der Lage der Grundwasseroberflaiche von 10 m zu NHN im Norden und 12,5 m zu
NHN im Suden, ergeben sich vor allem im Norden mit Geldandehdhen von 10,5 m NHN ge-
ringe Flurabstande, wéhrend im Stden mit Gelandehdhen von 18,0 m héhere Grundwasser-
flurabstande vorliegen.

1 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fur Bergbau, Energie

und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)
1 NIBIS® Kartenserver (2014): Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK
50); Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)
LGLN (2020): Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen, Ergebnis der beantragten Luftbildaus-
wertung, 14.02.2020

16
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Demnach liegt auch nach Art und Machtigkeit der grundwassertberdeckenden Bodenschich-
ten, dem Schutzpotential des Grundwassers, im nordlichen Bereich eine hohe Geféhrdung
des Grundwassers vor, nur im Stiden, wo das Gelande ansteigt, ist eine mittlere Grundwas-
sergefahrdung gegeben. 17

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Uberwiegenden ndrdlichen Plangebiet im langjahri-
gen Mittel (1981 bis 2010) mit Werten bis 100 mm im Jahr sehr gering. Nur auf Teilflachen
im Suden werden Neubildungsraten von 200 mm/Jahr und mehr erreicht, was einem hohen
Wert mit besonderem Schutzbedarf entspricht.

Nach der Wasserrahmenrichtlinie liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet des Jade Lockerge-
steins links, in dem sowohl der chemische Zustand als auch der mengenmafiige Zustand
des Grundwassers als gut eingestuft wird.18

An Oberflachengewassern sind Graben ausgebildet, die das Gebiet insbesondere in die
Moorbéke entwassern, die im Nordosten das Plangebiet begrenzt. Dieses Gewasser Il. Ord-
nung des Entwasserungsverbandes Jade mit Flie3richtung nach Norden entwassert wiede-
rum in das Geestrandtief.

Ein weiterer Graben verlauft als StralBengraben im Stiden parallel zur Raiffeisenstralle.
Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete liegen nicht vor.19
Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 3.2 "Wasser- und Stoffretention™ des LRP (Entwurf 2020) sind mit dem Hoch-
moorstandort nordlichen des Plangebietes und einzelnen Bereichen mit mittlerer potenzieller
Grundwasserneubildungsrate und geringem oder mittlerem Nitratauswaschungsrisiko nur
kleinflachig Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit herausgestellt. Demgegeniber wer-
den auch Bereiche mit beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit dargestellt (mittlere
potenzielle Grundwasserneubildung und hohes Nitratauswaschungsrisiko). Die Moorbake
wird als sonstiges FlieRgewasser ausgewiesen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin tberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise
auf eine Anderung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegen nicht
vor.

o NIBIS® Kartenserver (2014): Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK
50); Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: September 2020)

Niedersachsische Umweltkarten - Wasserrahmenrichtlinie - Niedersachsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: September 2020)
Niedersachsische Umweltkarten, - Hydrologie - Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: September 2020)

18

19
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2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Rastede liegt im atlantisch gepragten Klimabezirk mit milden Wintern und feuchten, kihlen
Sommern. Die jahrliche mittlere Durchschnittstemperatur liegt aufgrund der Kustennéhe bei
etwa 8 °C, die mittlere Niederschlagshéhe pro Jahr liegt hier bei etwa 800mm. Nach diesen
Durchschnittswerten im 30jahrigen Mittel des DWD (1961 — 1990) hat sich die Durch-
schnittstemperatur im Nordwestdeutschen Raum um 1,5 bis 2°C im Jahr 2019 erhoht, in
einzelnen Regionen um Uber 2°C.20

Die Sonne scheint hier im Jahr um die 1350h.%

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflachen
schwankt die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Tem-
peraturen Uber bloRem Boden. Grinlandflachen sind im Plangebiet nur untergeordnet aus-
gepragt, diese dienen aber im Allgemeinen der Kaltluftentstehung — insbesondere in Niede-
rungsbereichen.

Darlber hinaus Ubernehmen die gliedernden und flachigen Gehoélzbesténde eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Hecken und Baumreihen mildern zudem durch ihre windbrechende
Funktion die Erosionsgefahr.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind demnach die
offenen Landschaftsbereiche dem Freiflachenklima im Hochmoor zuzuordnen, wahrend an-
sonsten die Siedlungsbereiche dem Stadtrandklima unterliegen. Aufgrund der bestehen-
denGewerbeentwicklung ist auch im Umfeld ein Gewerbeklima abzuleiten.

Die lufthygienische Situation wird im Plangebiet maf3geblich durch die landwirtschaftliche
Nutzung bestimmt. Vorbelastungen bestehen durch die umgebenden Straen und die be-
reits bestehenden Gewerbebetriebe, ausgleichend wirken die einrahmenden und abschir-
menden Gehdlzbesténde.

Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 4 “Klima und Luft" des Landschaftsrahmenplans (Entwurf 2020) sind kleinflachig
Bereiche mittlerer Bedeutung fur die Treibhausgasspeicherung dargestellt, jedoch unterlie-
gen auch grofRere Bereiche einer beeintrachtigten Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Kii-
ma/Luft durch sehr hohe Treibhausemissionen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise auf eine Ande-
rung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung liegen nicht vor.

Deutscher Wetterdienst (DWD): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichungen vom lang-
jahrigen Durchschnittswert
Klimaatlas deutscher Wetterdienst 1999
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2.1.5 Landschaft
derzeitiger Zustand

Das Uberwiegende Plangebiet stellt sich als ein weitgehend ebenes, nach Norden leicht ab-
fallendes Gelande dar, welches jedoch im Siden durch eine Reliefkante gepragt wird. Hier
ist ein Gelandesprung durch Bodenentnahmen von teilweise 1,5 m zum umgebenden Ge-
lande zu verzeichnen. Insgesamt féllt das Geldnde von etwa 18 m im Siden im Bereich der
Zufahrt (Moorweg) bis auf 10,6 m am nordlichen Plangebietsrand (vgl. auch Gelandemodell
zum Entwasserungskonzept (Boérjes 12.05.2020)

Gepragt wird das Gebiet im Norden durch den Wechsel von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, gliedernden Gréaben und einzelnen, Uberwiegend wegbegleitenden Gehdblzreihen —
Uberwiegend in der Ausbildung als geschiitzte und regionstypische Wallhecken mit Alt-
baumbestand.

Nach Siden nimmt der Anteil an gliedernden und blickbegrenzenden Strukturen zu. So sind
neben den von Gehdlzen eingerahmten Siedlungsbereichen (Uberwiegend Wohnnutzungen)
auch Siedlungsgehdlze und ein Fichtenforst ausgepragt.

DarUber hinaus wirken im Stden und Westen die sich anschlieRenden Siedlungsbereiche
blickbegrenzend. Insbesondere die Gewerbestandorte an der KdnigstralRe und der Blrger-
meister-Brotje-Stral3e pragen mit den gewerblichen Gebauden und Hallenbauten das Land-
schaftsbild. Daruber hinaus schlieBen mit der Landesstral3e L 826 und der Autobahn A 29
viel befahrene Verkehrsachsen unmittelbar an das Plangebiet an.

Ein weiteres Landschaftsbild-relevantes Stérelement stellt die angrenzend von Nordost nach
Sudwest verlaufende 110 kV Freileitung dar.

Bewertung nach Landschaftsrahmenplan

In der Karte 2 "Landschaftshild® des Landschaftsrahmenplans Ammerland (Entwurf 2020)
wird der Anderungsbereich als von hoher Bedeutung fiir das Landschaftserleben beschrie-
ben, jedoch unterliegt der Bereich wesentlichen liberlagernden Beeintrachtigungen durch die
110 kV-Freileitung, der angrenzenden Autobahn und einer verkehrsbedingten Larmbeein-
trachtigung.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise auf eine Ande-
rung des Landschaftszustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegen nicht vor.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Angrenzend an das Plangebiet sind Wohnnutzungen vorhanden. Dabei handelt es sich um
das westlich an das Plangebiet angrenzende Wohnhaus im AufRenbereich, die sudlich und
sudostlich des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzungen und um die innerhalb der umge-
benden Gewerbegebiete befindliche Betriebsleiterwohnungen.

Zudem grenzen an das Plangebiet neben den gewerblichen Nutzungen auch mit der Lan-
destralRe L 826 auch die BAB 29 stark frequentierte Verkehrsachsen vor.
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AulRenbereichswohnnutzungen unterliegen gemaf der DIN 18005 dem Orientierungswert
wie ein Mischgebiet mit 60 dB(A) zur Tagzeit fir Gewerbe- und Freizeitlarm.

Hinweise auf Storfallbetriebe liegen innergebietlich und auch im ndheren Umfeld nicht vor.
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, auch ein Fortbestand der
Wohnnutzungen ist anzunehmen. Hinweise auf eine Anderung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung liegen nicht vor.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Es liegen nach einer Voranfrage beim Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
(Abteilung Archaologie) keine Kenntnisse zu archaologischen Fundstellen im Plangebiet vor.
Jedoch sind in der Umgebung neolithische archéologische Funde geborgen worden. Auf-
grund teilweise erfolgter Abtorfungen und Tiefumpflugb6den sind im Norden und Nordwes-
ten geringe Vorkommen / Fundstellen zu erwarten, jedoch nimmt nach Siiden das archaolo-
gische Potential zu.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hinweise auf eine Ande-
rung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung liegen nicht vor.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern

derzeitiger Zustand

Wechselwirkungen bestehen insofern, dass die naturrdumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat
als Lebensraume fir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
die historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar
an Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch unterliegt das Ge-
biet bereits den Darstellungen als Gewerbegebiet. Hinweise auf eine Anderung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegen nicht vor.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchflihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezo-
gen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise
ein erhebliches Ausmal’ erreichen.
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Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vor-
liegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
auf Ebene der Bauleitplanung regelméRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisie-
rungszeitpunkt u.a. der kiinftigen Bebauung sowie der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

o Vorhabenbezogenes Baugebiet zur Ansiedlung des Entsorgungsbetriebes mit Blro-
und Sozialgebduden, Schulungsbereichen, Lagerhallen, Hochbaulager, Lagerarena,
Werkstatten, Tankanlagen etc. sowie Nebengebdude mit Fahrradunterstand,
Pfortnerhaus etc. sowie Betriebsleiterwohnungen, aber auch Lager- und Parkplatzen
(Flache insgesamt rd. 66.560 m2 mit einem anzusetzenden Versiegelungsgrad von
95%, bzw. bis 100%)

e bauliche Anlagen fir einen der Offentlichkeit zeitweise zuganglichen Recyclinghof auf
rd. 1.780 mz.

o Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieRung des Gelandes mit Anschluss an die Raif-
feisenstralRe (insgesamt rd. 10.110 m?).

DarlUber hinaus werden private Grinflachen und Mal3nahmenflachen sowie eine Wasserfla-
che (Graben) ausgewiesen, die sowohl der Vermeidung und Minimierung als auch dem inn-
ergebietlichen Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft dienen. Diese
umfassen insgesamt eine Flache vom rd. 38.890 mz2.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, die sich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben. D.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europdaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel
1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Umsetzung der Planung fur neue bauliche Anlagen eines Entsorgungsunternehmens
und eines Recyclinghofes wird ein Baugebiet in einer Gré3e von insgesamt tiber 68.330 m?
ausgewiesen. Darliber hinaus werden Flachen und Biotopstrukturen fur die Erschliel3ung
einschliel3lich Ausbau der Raiffeisenstralle in Anspruch genommen. Somit werden bisher
weitgehend unbebaute Freiflachen mit unterschiedlich ausgepragten Biotop- und Nutzungs-
strukturen, insbesondere umfangreiche landwirtschaftlichen Nutzflachen, aber auch lineare
Gehdlzbestande, wie eine Baumhecke, als auch flachige Bestande mit dem Siedlungsgehdlz
und dem Fichtenforst Uberpréagt, einschliel3lich deren Lebensraumfunktion fir Tiere der
freien Landschaft. Hervorzuheben sind die Betroffenheiten der anspruchsvolleren Arten wie
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Star, sowie des durch Verkleinerung des potentiellen Brutgebietes potentiell verdrangten
Kiebitz. Dartiber hinaus kdnnen Bruthabitate von Gehdlzbriitern wie dem Gartenrotschwanz
durch Erhalt der entsprechenden Lebensraumstrukturen aufrecht erhalten bleiben.

Dennoch fiihrt die direkte und dauerhafte Flacheninanspruchnahme mit den Vegetations-,
Biotop- und Lebensraumverlusten durch die Baugebiete zu einer erheblichen Beeintrachti-

gung.

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt (Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschliel3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemein-
schaften und Biotopen) sind aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Intensivnut-
zung und auf Grundlage der Bestandserfassungen nicht zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von rd. 117.340 mz,
wovon rd. 78.450 m? auf Bauflachen und die ErschlieBung entfallen.

Mit der Umsetzung der Planung werden bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Erschlie-
RungsstralRen entstehen, die aufgrund der dauerhaften Versiegelung und Uberbauung zu
einer Zerstérung des belebten Oberbodens, des Wirkungsgefliges und insgesamt zu dauer-
haften Funktionsverlusten der ausgepragten Boden fihrt. Diese Bodeninanspruchnahme ist
infolge direkter, langfristiger und standiger und somit negativer Umweltauswirkungen in der
Bau- und Betriebsphase von besonderer Relevanz und in der Eingriffsbeurteilung als erheb-
liche Beeintrachtigung zu berlcksichtigen.

Betroffen sind im Siden Podsolbdden und Pseudogley-Podsolbdden, nach Norden auch
Podsol-Gley mit Erdniedermoorauflage und kleinflachig Gley mit Erdniedermoorauflage.

Somit nimmt nach Norden der Anteil an Béden zu, die einer erhéhten Verdichtungsempfind-
lichkeit unterliegen, als auch Bbéden, die hohe Kohlenstoffgehalte aufweisen. Durch Auswei-
sung von Grunflachen im Norden wird deren Inanspruchnahme reduziert. Besondere Boden,
bzw. Bdden seltener Sonderstandorte, die im LRP als Extremstandorte herausgestellt sind,
werden nicht durch das Vorhaben beansprucht.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der Umsetzung der Planung wird durch Bebauung und Versiegelungen der Wasser-
haushalt, vor allem durch die Beeintrachtigung der Versickerungsfunktion der Béden und
somit der Erhéhung des Oberflachenabflusses, beeinflusst.

Im Rahmen eines Entwasserungsgutachtens wurde herausgestellt, dass das anfallende
Niederschlagswasser fir das Plangebiet in ein am ndrdlichen Plangebietsrand anzulegen-
den Regenwasserrickhaltebecken eingeleitet wird. Das Konzept sieht vor, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser (Regenwasser) zuriickgehalten wird, um es gedrosselt in das Ge-
wasser Il. Ordnung der Moorbéke einleiten zu kénnen.”” Weitere Ausfilhrungen sind dem
Entwasserungskonzept und dem Kap. 4.2.7 im Teil 1 der Begriindung zu entnehmen.

22  Ingenieurbliro Boérjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg®,
Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen, Westerstede, Oktober 2020
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Kumulierende Wirkung mit angrenzenden Gewerbegebieten sind nicht ersichtlich, da sich
durch die innergebietliche Regelung der Oberflachenentwasserung und der bestehenden
Regenriickhaltebecken des westlich angrenzenden Gebietes keine Anderungen der Ober-
flachenwassersituation ergeben, so dass keine nachteiligen, kumulativen Auswirkungen ab-
geleitet werden.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung in den kiinftigen Bauflachen werden die lokalen
Klimabedingungen verandert: Die Kaltluftbildung wird eingeschrénkt, die Aufwarmung der
Flachen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Infolge der gréReren Oberflachenrauigkeit wer-
den die mittleren Windgeschwindigkeiten verringert. Uber das unmittelbare Plangebiet hin-
aus werden jedoch keine wesentlichen Auswirkungen prognostiziert, da auch in einer Gro-
Renordnung von etwa 38.900 m2 innergebietliche Griin- und MalRnahmenflachen zum Erhalt
und zum Ausgleich wertvoller und klimarelevanter Gehdlz- und sonstiger Vegetationsstruktu-
ren festgesetzt werden. Jedoch verbleiben versiegelungsbedingte Verscharfungen der loka-
len Klimafunktionen, insbesondere mit dem Verlust der Kaltluftentstehungsgebiete des Nie-
derungsgriinlandes und der Moorbdden als Kohlenstoffspeicher im Nordosten. Zur Minimie-
rung der Beeintrachtigungen werden daher zum einen die klimaausgleichenden und wind-
brechenden Gehdlze erhalten und zudem durch randliche Grin- und Maflinahmenflachen
erganzt. Weitere flachenbezogene Malinahmen zum Klimaschutz sind aufgrund der vorha-
benbedingt hohen Versiegelung nicht mdglich. Daher sind im Zusammenhang mit der erfor-
derlichen externen Kompensation, die auf Poolflachen innerhalb der &stlichen Moorregion
umgesetzt werden, auch klimaschiutzende MalRnahmen insbesondere in Bezug auf die Koh-
lenstoffspeicherung in (vernassten), regenerierten Moorbdéden umzusetzen.

Mit den kunftigen Verkehren und dem Hausbrand sind Emissionen von Luftschadstoffen
verbunden. Es wird davon ausgegangen, dass diese ein ortstibliches Ausmald nicht Uber-
schreiten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Nach den Vorgaben des Vorhabens wird eine Uberformung der landschaftlichen Eigenart,
Vielfalt und Naturné&he dieses teils offenen, aber teilweise auch gegliederten, landwirtschaft-
lich gepragten Landschaftsausschnittes vorbereitet. Entsprechend der bereits bestehenden
Gewerbegebiete an der Kdnigstral3e und der Birgermeister Brétje Strafl3e sind auch in die-
sem Baugebiet groRe, gewerbliche Hallenbauten. Lagerplatze und Stellplatzbereiche zu er-
warten, die zu einer dauerhaften Uberpragung der Landschaft fiihren. Jedoch bestehen an
diesem Standort bereits Vorbelastungen zum einen durch die bestehenden Gewerbeansied-
lungen und zum anderen durch die Verkehrsachsen, insbesondere mit der im Osten verlau-
fenden Autobahn sowie der das Gebiet querenden Hochspannungsleitung.

Zudem bestehen Mdoglichkeiten, den Eingriff in das Landschaftsbild durch entsprechende
wertgebende und gestalterische MaRhahmen zu minimieren, wie den Erhalt und die Ergan-
zung einrahmender Gehdlzflachen und sonstiger Grinflachengestaltungen, die im Plange-
biet insgesamt eine Flache von annahrend 38.900 m2 umfassen.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastungen und der Mdglichkeiten der Vermeidung und Mini-
mierung sowie zum Ausgleich durch die Gestaltung der einrahmenden Griunflachen wird
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eine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft und des Landschaftsbildes vorhabenbezo-
gen nicht angenommen.

Kumulierende Wirkungen durch umgebende Gewerbegebiete, bestehende Stralen und
Hochspannungsleitungen sind als Vorbelastungen des Raumes bzw. in Hinblick auf Natur-
nahe und Eigenart als Stérelemente in die Landschaftsbildbetrachtung eingestellit.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Zur Prufung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde ein Gutachten erstellt, wobei
die Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebietes als Immissionsorte bertcksichtigt
wurden. Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass unter Berlcksichtigung
einer Kontingentierung eine Entwicklung der geplanten gewerblichen Bauflachen umsetzbar
ist. So haben die Schallgutachter eine Kontingentierung der geplanten Gewerbeflachen un-
ter Berlcksichtigung der vorhandenen Gerduschvorbelastung vorgenommen, so dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm unter rechnerischer Bertcksichtigung auch der plange-
gebenen Gewerbelarmvorbelastung durch die neuen Kontingente in der Umgebung nicht
uberschritten werden. Die Gemeinde Rastede und trifft Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz, zum Schutz der AuRenwohnbereiche und zu schallgeddmmten Liftungssystemen.
Letztere beiden Festsetzungen werden fur die Bereiche der geplanten betriebsbezogenen
Wohnnutzungen getroffen. Dem Immissionsschutz im Plangebiet wird damit ausreichend
Rechnung getragen.

Durch den Gesamtverkehrslarm aus der Summe von baulichem Eingriff (Ausbau Kreu-
zungsbereich Raiffeisenstra3e/Planstrafde) und Neubauabschnitt (Planstral3e) werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionspunkten in Gewerbegebieten
eingehalten werden. Es besteht kein Anspruch auf passiven Schallschutz.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter lassen sich nicht prognostizieren. Aufgrund der
Hinweise der Denkmalschutzbehérde sind folgende denkmalpflegerischen Grundsétze zu
beachten:

e Kontrolle vor Bau- und ErschlieBungsmaflRnahmen durch Raster an Suchschnitten,

o Ggf. Erforderlichkeit einer fach- und sachgerechten arch&ologischen Ausgrabung in
Abhéangigkeit der Befundsituation.

e Absprache des weiteren Vorgehens mit den Denkmalbehdrden.
2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und zur Erhdhung des Oberflachenabflusses. Auch
die Eignung als Pflanzen-Standort entfallt versiegelungsbedingt und mit dem Verlust der
Vegetationsstrukturen reduziert sich auch die ausgleichende Klimafunktion, einschlief3lich
des Verlustes der Kaltluftentstehungsgebiete. Auch beeinflussen die Auspragung der Bio-
topstrukturen die Eigenart, Vielfalt und Naturndhe der Landschaft Eine separate Wirkungs-
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prognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in
den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Kumulierende Wirkung mit den angrenzenden Gewerbegebieten bestehen durch anlagebe-
dingte Flacheninanspruchnahmen etwa vergleichbarer Strukturen, d.h. Betroffenheiten
summieren sich, wie z.B. der Anteil an Bodenversiegelungen und den Vegetationsverlusten.
Jedoch ergeben sich aufgrund der jeweils umgesetzten bzw. noch umzusetzender Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter, wie etwa der
RuckhaltemalRnahmen bei der Oberflachenentwésserung, etc. sowie von Ausgleichsmal3-
nahmen entsprechende Mdglichkeiten, so dass Uber die Summation hinaus keine nachteili-
gen, kumulativen Wirkungen ersichtlich sind.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Um dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft im Plangebiet Rechnung zu tragen, werden insbesondere die
gesetzlich geschitzten Wallhecken, die am westlichen Plangebietsrand ausgepragt sind,
innerhalb privater Grunflachen als zu erhalten festgesetzt.

Darlber hinaus sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachtei-
liger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die auf Ebene der Ebene des Bebauungs-
planes nicht geregelt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist diesbeziglich sicher zu stellen, dass die MalRgaben
des Artenschutzrechts eingehalten werden:

e Die Entfernung von Laubbaumen und Gehdlzbestanden ist nur in der gesetzlich be-
stimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5)
Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz) bzw. die artenschutzrechtlichen Vorgaben bei
Fledermausquartieren sind einzuhalten (Féllung erst ab Mitte November oder nach
vorheriger Kontrolle mit Hubsteiger und Endoskop). Soll hiervon abgewichen werden,
ist unmittelbar vor der Malznahme eine Kontrolle der betreffenden Gehélze und Ge-
baude vor Fallung und Abriss erforderlich. Eine Entfernung der Gehélze und der Ge-
baude ist nur zul&ssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

e Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang ist zudem die Umsetzung von vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen (Installation von Nisthilfen und Quartierkasten fur baumbe-
wohnende Flederméause in raumlicher Nahe) sowie Schaffung von Ausgleichsplatzen
betroffener Brutvdgel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im r&umlichen Zu-
sammenhang erforderlich.
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Darluber hinaus sind aus bodenschutzfachlicher Sicht und in Bezug auf Klimabelange meh-
rere Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter gegeben.

Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und soll vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt wird. Ggf.
ist eine Wiedernutzung vorzusehen.

Beachtung der Vorgaben des Bodenschutzes insbesondere bei besonders schutz-
wirdigen oder empfindlichen Boden — einschliel3lich Reduzierung der Inanspruch-
nahme verdichtungsempfindlicher und fiur die Kohlenstoffspeicherung bedeutender
Moorbbdden bzw. Béden mit Moorauflage.

Keine Beeintrachtigung von besonderen Boéden, bzw. Boden seltener Sonderstandor-
te,

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten zudem einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen" des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MalR beschranken. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witte-
rung und Wassereinstau geschutzt gelagert werden (u.a. gemaf DIN 19731). Au-
Rerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden wer-
den.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen, wie sie im Norden ausgepragt sind, sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausge-
legt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchte-
gehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Baupha-
se vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.&. geschutzt
werden. Vor allem soll auf das Befahren des Bodens im feuchten bzw. nassen Zu-
stand verzichtet werden.

Unverziglich die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde benachrichtigt wird, wenn
sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben.

Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde sind unverziglich der zustédndigen Behdrde gemel-
det werden, wenn sie bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auftreten.


http://www.lbeg.niedersachsen.de/startseite/karten_daten_publikationen/publikationen/geoberichte/geoberichte_28/geoberichte-28-129793.html
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2.3.2

Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, sind bei der Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten. Die unver-
meidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
sowie Boden, Grundwasser, Klima und das Landschaftsbild.

Zur Umsetzung innergebietlicher AusgleichsmaRnahmen werden sowohl private Grinfla-
chen als auch eine MalRnahmenflache festgesetzt. Im Einzelnen umfassen diese Aus-
gleichsmalRhahmen:

Parallel zur Moorbéke ist zur Gewéahrleistung der Gewasserunterhaltung ein 10 m
breiter Saum als Gewasserrandstreifen (im Plan als private Grinflache mit P1 ge-
kennzeichnet) zu sichern und zu pflegen. Aufgrund der in weiten Teilen derzeit vor-
liegenden Ackernutzung ist zur Entwicklung eines arten- und blltenreichen
Randsaumes zunéachst eine standortgerechte Wildwiesenmischung anzuséaen. Auf
der einer Grinlandnutzung unterliegenden Teilflache im Osten ist eine Einsaat nicht
erforderlich. Insgesamt ist dieser Gewassersaum extensiv einmal jahrlich frihestens
ab dem 15. Juli zu mahen, wobei das Mahgut zu entfernen ist. Gemal3 der Satzung
des Entwasserungsverbandes Jade ist ein Raumstreifen zur Unterhaltung in einer
Breite von 10 m erforderlich und dementsprechend freizuhalten. In Abstimmung mit
dem Entwéasserungsverband ist in diesem Teilbereich jedoch die Reduzierung dieses
auch von Anpflanzungen freizuhaltenden Streifens zu prifen, um eine Abschirmung
des Gewassers gegeniber dem Gewerbegebiet zu ermdglichen und um insgesamt
eine Einbindung in die Landschaft zu erzielen.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grunflache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 (1) Nr. 25 a ist zur
Einbindung des Baugebietes mit Entwicklung eines standortgerechten, vielfaltigen
und strukturreichen Landschaftselementes eine freiwachsende Laubgehélzhecke an-
zulegen und zu pflegen. Diese aus standortgerechten Baum- und Straucharten nach-
folgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegende
Laubgehdlzreihe ist in einer Breite von 10 m, flnfreihig, so anzulegen, dass die vor-
gelagerten Pflanzreihen einen Strauchsaum ausbilden und in der Mitte Laubbdume
gesetzt werden, um insgesamt eine abgestufte und dichte Strauch-Baumhecke ent-
wickeln zu kénnen.

Die am westlichen Plangebietsrand und parallel des Moorweges abschnittsweise
ausgepragten Baum-Wallhecken werden innerhalb der privaten Grinflachen als Fla-
che mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. In-
nerhalb dieser 10 m breiten Grunflache ist die Wallhecke einschlie3lich der Baumbe-
stande zu erhalten, zum Schutz der Gehdlze ist der vorgelagerte Saum extensiv zu
pflegen (max. einmalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bauli-
che Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
schittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen sind unzuldssig. Abgangige Ge-
hélze sind zu ersetzen.
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Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhangender Biotop-
komplex aus neu anzupflanzenden Laubgehélzen in Kombination mit der Strauch-
Wallhecke, der Neuanlage einer Wallhecke und sonstigen naturnahen Sukzessions-
geholzen, Hochstaudenfluren und altem Streuobstbestand zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Im Ubergang zum Gewerbegebiet ist zur Abschirmung der MaBnahmenflache
eine funfreihige, freiwachsende Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachfol-
gender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu
unterhalten. Die Bestandsgehdlze sind dabei in die Pflanzung zu integrieren. Der im
Siuden ausgepragte Fichtenforst ist in ein standortgerechtes Laubgehdlz umzuwan-
deln. Auf dem Ackerstandort ist eine artenreiche Wildwiesenmischung einzusaen, die
extensiv zu pflegen ist. Zur Erh6hung der Standortvielfalt sind Strauch- und Baum-
pflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung umzusetzen. Der Bestand der Strauch-
wallhecke und des Mischbiotopkomplexes aus Sukzessionsgebisch, halbruderaler
Gras- und Staudenfluren, Streuobstbestand und naturnahem Feldgehélz im Sudos-
ten ist in den Biotopkomplex einzubinden und wird durch die Entwicklung im Ge-
samtbestand gesichert. Zum Ausgleich des Wallheckenverlustes durch den erforder-
lichen Durchstich fir die offentliche ErschlieBung auf einer Lange von 10 m ist eine
Neuanlage im Verhéltnis von 1:3 umzusetzen. Daher ist in Verlangerung der Strauch-
Wallhecke innerhalb der Maf3Bnahmenflache eine Strauch-Baum-Wallhecken auf ei-
ner Lange von mindestens 30 m parallel des landwirtschaftlichen Weges neu anzule-
gen. Die Neuanlage der Wallhecke ist gemal der Broschire ,Wallhecken im Ammer-
land®, Landkreis Ammerland, umzusetzen.

Die im Norden ausgewiesene Flache (M 2) fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Biotopkomplex mit naturnah
gestalteten Anlagen zur Oberflachenentwasserung entsprechend der wasserwirtschaftli-
chen Anforderungen (Regenrtickhaltebecken) anzulegen. Die stdlichen und siidwestli-
chen Randbereiche im Ubergang zum Baugebiet sind mit standortgerechten Geholz-
pflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung gemaf} untenstehender Pflanzliste vielféltig
zu gestalten. Die verbleibenden Freiflachen - insbesondere nach Norden und Osten -
sind als offene, extensiv genutzte und blitenreiche Saume zu pflegen. Der Einsatz von
Insektiziden und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig,

Nordlich des anzulegenden Ruckhaltebeckens ist eine offene, extensiv genutzte
Grunlandflache (M 3) anzulegen und zu unterhalten. Diese ist im Ubergang zur
freien, offenen Landschaft und in Hinblick auf eine Wiesenbriterfunktion als eine ar-
ten- und blutenreiche Grunlandflache zu entwickeln und entsprechend einer extensi-
ven Bewirtschaftung dauerhaft zu pflegen. Auf dem Ackerstandort ist zunéchst eine
regionale Saatgutmischung einzuséen, die in den ersten Jahren zur Aushagerung
mindestens dreimal gemaht werden muss, wobei das Mahgut abzufahren ist. Im Wei-
teren ist eine extensive Grinlandnutzung mit einer maximal zweimaligen Mahd der
Flache nicht vor dem 15.06 eines jeden Jahres umzusetzen. Es ist eine Herbstmahd
durchzufiihren, um einen kurzrasigen Bestand fur die Wiesenbriter im Frihjahr zu
schaffen und um Dominanzbestande von Flatterbinse, krausem Ampfer, Brennnes-
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sel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele einzudammen. Der Einsatz von Insektiziden
und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&assig.

Geholzliste

Baumarten Stréaucher / niedere Baume
Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Weilldorn Craetaegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

2.3.3  Eingriffsbilanzierung

Fur die Kompensationsermittlung wird auf Grundlage der im Kapitel 2.2 ermittelten Eingriffs-
bereiche gemal Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) eine Uberschlagige Bilanzierung der
Eingriffsfolgen durch Gegenuberstellung von Bestand und Planung durchgefiihrt. Der Wald
wird nach den Vorgaben des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Land-

schaftsordnung (LWaldLG) gesondert betrachtet (s.u.).

Biotoptypen Bestand Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert
Rohboden nach Waldumwandlung 3.065 1 3.065
Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen

Baumarten (HSE) 1.430 3 4.290
Baum-Wallhecke (HWB) 1.900 4 7.600
Strauch-Wallhecke (HWS) 475 4 1.900
Baumhecke (HFB) 350 3 1.050
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgehélz/Baumreihe

(BRS/HBA) 1.820 3 5.460
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS) 215 2 430
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Baumrei-

he (/ Landw. Lagerfliche) (BRS/HBA/EL) 325 3 975
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Halbru-

derale Gras- und Staudenflur / Mittelalter Streuobst-

bestand / Naturnahes Feldgeholz

(BRS/UHM/HOM/HN) 500 3 1.500
Baumreihe / Halbruderale Gras- und Staudenflur

(HBA/UHM) 75 3 225
Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralb6-

den (GET) 12.530 3 37.590
Sandacker, Mooracker (AS, AM) 86.580 1 86.580
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Weg / Trittrasen (OVW / GRT) 100 1 100
Weg (OVW) 900
versiegelt 90% 810 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 10% 90 3 270
Locker bebautes Einzelhausgebiet / Ziergarten
(OEL/PHZ) 5.100
versiegelt 2.000 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 3.100 1 3.100
StralRe (OVS) Raiffeisenstralle 1.974 0 0
Summe 117.339 154.135
Bilanzierung der Einzelbaume nach Kronentraufbereich 30 3 90
Gesamtsumme der Biotoptoptypen im Bestand 117.339 154.225
Planungswert Groflle m2 Wertfaktor |Flachenwert
\Vorhabengebiet mit Bauflachen (C 1, C 2) 56.835
Davon: versiegelt rd. 95% 53.993 0 0
Verbleibende nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 2.842 1 2.842
\Vorhabengebiet mit Bauflachen inkl. Recyclinghof (B, C 3, C 4)
Davon: versiegelt 100% 11.501 0 0
StraBenverkehrsflache 10.111
Davon Ubernahme der Raiffeisenstralle 1.974 0 0
Neuerschlie3ung 8.137
90% versiegelt 7.323 0 0
10% Verkehrsgrin 814 1 814
Private Grunflachen, Wasserflache und MaRnahmenflachen 38.892
Davon
P 1: Gewasserrandstreifen (extensive Nutzung) 4.409 2 8.818
P 2: Neuanlage freiwachsender Laubgehdlzhecken 3.449 3 10.347
P 3: Erhalt der Wallhecken 2.365 3 7.095
einschl. vorgelagertem Saum 1.408 2 2.816
P 4: Geholzkomplex 727 3 2.181
M 1: dstlicher Biotopkomplex 15.768 3 47.304
M 2: MaBnahmenflache u.a Anlagen zur Entwéasserung 6.233
Davon ca. 50 % hdhere Bewirtschaftungsintensitat mit
umlaufendem Weg, Unterhaltungsflachen etc. 3.100 1 3.100
Uferbereiche, extensive Saumstrukturen, etc. 3.133 2 6.266
M 3: Extensivgrinland 4.230 3 12.690
Wasserflache / Graben 303 2 606
Summe Planung 117.339 104.879

Die Gegentberstellung der Biotopflachenwerte im Bestand und auf Grundlage der Festset-
zungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt fir die Biotopstrukturen, ein-
schliefRlich deren Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, der
Boden- und Bodenwasserhaushaltsfunktionen, des Klimas und des Landschaftsbildes ein

Kompensationsdefizit von rd. 49.346 Werteinheiten.

Waldumwandlung nach Waldgesetz
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Im Suden des Plangebiets ist ein Nadelforst ausgepragt. Hierbei handelt es sich um Walder
nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG).

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zumindest eine
Teilflache als Bauflache tberplant, eine 6stliche Teilflache geht in die Grunflache Uber und
wird dementsprechend als Grinflache gestaltet. Es ist insgesamt von einer Waldumwand-
lung nach den Vorgaben des NWaldLG auszugehen. Eine Waldumwandlung bedarf einer
Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzaufforstungen abhangig ist von dem Wert
des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktion.

Diesbeziglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache entsprechend der
Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartierung durchgefiihrt
worden.

Die Waldfunktionen sind in 8 8 Abs. 3 Nr. 2 NWaldLG néher spezifiziert. Thematisiert wer-
den die Schutzfunktion, die Erholungsfunktion und die Nutzfunktion.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die pragenden Merkmale der Waldfunktionen an
den zu betrachtenden Standorten. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertig-
keitsstufe zugeordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: Uberdurchschnittlich, 4:
herausragend):

Fur den Fichtenforst im Stidosten lag keine Betretungserlaubnis vor, so dass die Beurteilung
auf der Einschatzung/Inaugenscheinnahme von auf3en beruht und durch Luftbildauswertung
gestiitzt wird, so dass von einem Fichten-Reinbestand auszugehen ist.

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
. 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — es liegt kein Alt-
Nutzfunktion -
durchschnittlich | bestand vor.
2 Funktionsauspragung entsprechend einer Monokultur fur
Schutzfunktion Klima, Luft, Boden- und Grundwasserschutz, Larmschutz

durchschnittlich und Lebensraum,

1
unter-
durchschnittlich

Nicht fur die Offentlichkeit erschlossen,
nicht unmittelbar erlebbar.

Erholungs-
funktion

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind gemaR Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG?23 die wertgebenden Waldfunktionen.

Der Mittelwert der drei Waldfunktionen liegt bei dem Fichtenforst bei 1,66. Etwaige Zu-
schlage nach dem Runderlass konnten sich ergeben, ,wenn zwischen der Waldumwandlung
und der Durchfuhrung der Kompensation groRere Zweitrdume (mehr als zwei Jahre) lie-

“

gen..."“

23 Nijedersachsisches Gesetz iiber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldG gemaR RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136
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Nach Hinweisen der zustédndigen Waldbehérde wird gemal der drei Waldfunktionen ein
Kompensations- bzw. Waldumwandlungsfaktor von 1,2 als angemessen angegeben.

Somit ergibt sich fir den Waldverlust auf insgesamt 3.131 m2 ein Waldkompensationserfor-
dernis von 3.757 m2,

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

2.3.4  Fazit zur Eingriffsregelung

Zusammenfassend werden mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, die zu folgenden Kompensationser-
fordernissen fuhren:

e Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von rd. 49.346
Werteinheiten und

e  Waldumwandlung mit einen Waldkompensationserfordernis von 3.757 m?2.

Der Nachweis und Flachenzuordnungen potentieller Kompensationsflachen erfolgt im weite-
ren Verfahren.

2.3.5 Externe Kompensation

Das ermittelte Kompensationsdefizit entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung wird Gber gemeindeeigene Poolflachen umgesetzt. Es bestehen noch freie Kapazitaten
in den Poolflachen des Ipweger Moores oder des Hankhauser Moores, so dass die konkreti-
sierenden Planungen zum Gewerbegebiet am Moorweg auf diesen Flachen umgesetzt wer-
den kénnen. Der Flachenbedarf wird Uber das Kompensationsflichenkataster einbezogen
und gesichert. Dieses erfolgt in enger Abstimmung mit der UNB des Landkreises Ammer-
land.

Die Poolflachen des Ipweger Moores und des Hankhauser Moores liegen gemaf des Land-
schaftsrahmenplans in Bezug auf Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Na-
tur und Landschaft innerhalb von Gebieten mit Prioritdt des Moorschutzes und prioritare
Verbesserung des Biotopverbundes. Auch liegen grof3e Bereiche in einem Schwerpunkt-
raum fur ArtenhilfsmalRnahmen, z.B. fur Brutvogel. Diesbeziglich wird mit der Umsetzung
der Kompensationsflachen den artenschutzrechtlichen Vorgaben zur Verbesserung der Ha-
bitatbedingungen fir Arten des Offenlandes, wie dem Kiebitz, aber auch fir Schwarzkehl-
chen etc. entsprochen.

Fur die Waldumwandlung erforderliche und geeignete Ersatzanpflanzungsflachen werden im
weiteren Verfahren (spatestens bis zum Satzungsbeschluss der Bebauungsplédne) benannt
und mit den zustéandigen Behdrden und dem Forstamt abgestimmit.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.
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Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhil-
fe ergriffen werden.

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbhegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Mal3hahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumen-
tieren.

Weitere UberwachungsmafRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde Rastede folgt mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 19 das Ziel, die Standortverlagerung eines in der Gemeinde Rastede bereits ansassigen
Gewerbebetriebes planungsrechtlich abzusichern. Der Gewerbebetrieb plant die Errichtung
eines Entsorgungsfachbetriebes im Plangebiet mit baulichen Anlagen fur Biros, Sozial- und
Schulungsraumen sowie Lagerhallen, Werkstétten etc. sowie Parkplatzen und Lagerflachen.
Der Gewerbebetrieb ist im Bereich der Gemeinde Rastede fur die Sammlung der Wert- und
Recyclingstoffe (Altpapier) zustandig. AuBerdem soll im Plangebiet der Recyclinghof unter-
gebracht werden. Auf dem Recyclinghof werden Grinabfélle, Altpapier und Altmetalle ange-
nommen.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Der Standort fir das geplante Baugebiet ist nicht anfallig fir schwere Unfélle und Katastro-
phen. Auch sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung des Gebietes keine erheblichen Aus-
wirkungen oder erhéhten Risiken gegentber der baulichen Zulassigkeiten zu erwarten. Hin-
weise zu Zulassigkeiten und ggf. zum Ausschluss bestimmter Nutzungen sind im Nutzungs-
katalog entsprechend der textlichen Festsetzungen aufgezeigt.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
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Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemafR den Vorgaben des Niedersachsi-
schen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.** Hinsichtlich der
Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan, die Umwelt-
karten Niedersachsen und das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS Karten-
server) ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. Vor-
liegende Gutachten zur Fauna, zur Entwasserung und zum Verkehr sind eingestellt. Das
Gutachten zur Immissionsbelastung wird im weiteren Verfahren erganzt.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensraume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kénnen nachteili-
ge Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemafll § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 19, die Standortverlagerung eines in der Gemeinde Rastede bereits ansas-
sigen Gewerbebetriebes planungsrechtlich abzusichern. Der Gewerbebetrieb plant die Er-
richtung eines Entsorgungsfachbetriebes, das Plangebiet umfasst insgesamt eine Gréf3e
von 117.339 m2. Davon sind auf 68.336 m2 Bauflachen vorgesehen und 10.111 m?2 entfallen
auf die offentlichen Verkehrsflachen. Auf den verbleibenden 38.892 m2 sind sowohl private
Grinflachen als auch MaRnahmenflachen sowie eine Wasserflache vorgesehen.

Ziele des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wird aufgefihrt, inwieweit die Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der
vorliegenden Planung berlcksichtigt werden. Als einschlagige Fachgesetze und Fachplane
werden das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz und das Niederséchsische Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach
Naturschutzrecht, Ziele des speziellen Artenschutzes, das Bundesimmissionsschutzgesetz,
das Bundesbodenschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und das Niedersachsische
Wassergesetz sowie aus der kommunalen Landschaftsplanung der Landschaftsrahmenplan
fur den Landkreis Ammerland und der Landschaftsplan fir die Gemeinde Rastede in ihren
umweltrelevanten Aspekten betrachtet.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwick-
lung bei Nichtdurchfihrung der Planung

24 Drachenfels, O. v.: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Lan-
desbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege
in Niedersachsen A/4, Stand Februar 2020



A Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

90

Der grofRte Flachenumfang im Plangebiet ist den Ackerbiotopen zuzuordnen. Flachige Ge-
hélzbestande sind in erster Linie im Suden des Untersuchungsgebietes mit dem Siedlungs-
geholz und dem Fichtenforst zu finden. Weitere Gehdlzbestande sind als lineare Strukturen
an Wegen und Flurstiicksgrenzen vorhanden, wobei einige als Wallhecken ausgepragt sind,
die als geschitzte Landschaftsbestandteile einem besonderen Schutz unterliegen.
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet in Form des Stral3enseitengrabens an
der Raiffeisenstrale und der Rasteder Bake im Osten ausgepragt.

Auch sind einzelne Wohngrundstiicke in Einzellage vorhanden, deren Géarten unterschiedli-
che Pflegeintensitaten aufweisen und teilweise Altbaumbestande beinhalten.

Die im Plangebiet ausgepragten Bodentypen variieren von Podsolen und Pseudogley-
Podsolen im Stden bis zu einem Podsol-Gleye mit Erdniedermoorauflagen. Entsprechend
der Bodentypen ist auch der Feuchtegradient von trocken bis schwach feucht von Siid nach
Nord einzustufen.

Die Grundwasserneubildungsrate variiert ebenfalls von mittel bis hoch im Siden und sinkt
nach Norden ab. Das Grundwasserschutzpotential der Grundwassertberdeckung ist Uber-
wiegend hoch, nur im Stden nimmt mit ansteigendem Gelande das Schutzpotential der
grundwasseriberdeckenden Schichten zu (mittleres Schutzpotential).

Das Lokalklima wird mafgeblich durch die Ackerflachen (starke tégliche Temperatur-
schwankungen, Windoffenheit) bestimmt, wahrend die gliedernden Geholzbestande ausglei-
chend wirken.

Die Landschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief mit einer Geldndesenke mit
Grunlandnutzung und umgebenden Gehdlzreihen aus. Die grof3flachigen Ackerstandorte
werden nur randlich von Gehélzen eingerahmt. Insgesamt handelt es sich um eine nach
Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Ubergang zu of-
fenen Moorlandschaften.

Kulturgitern und sonstige, kulturhistorisch bedeutsame Sachgtiter sind nicht bekannt, je-
doch liegen Hinweise aus dem Umfeld vor, wobei das archaologische Potential nach Siden
zunimmt.

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung ist eine Anderung der naturraumlichen Faktoren sowie
der Nutzung nicht ersichtlich. Das Plangebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

e Vorhabenbezogenes Baugebiet zur Ansiedlung des Entsorgungsbetriebes mit Blro-
und Sozialgebauden, Schulungsbereichen, Lagerhallen, Hochbaulager, Lagerarena,
Werkstatten, Tankanlagen etc. sowie Nebengeb&dude mit Fahrradunterstand,
Pfortnerhaus etc. sowie Betriebsleiterwohnungen, aber auch Lager- und Parkplatzen

e bauliche Anlagen fiir einen der Offentlichkeit zeitweise zuganglichen Recyclinghof
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o Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieRung des Gelandes mit Anschluss an die Raif-
feisenstral3e

Mit der Ausweisung von Bauflachen werden Acker- und untergeordnet auch Grinlandstan-
dorte, flachige und lineare Geholzbestanden und einzelne Wohnstandorte tberplant - ein-
hergehend mit dem Verlust entsprechender Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Das Bio-
topverbundpotential wird eingeschrénkt. Insgesamt wird der Verlust der Biotop- und Lebens-
raumstrukturen als erhebliche Beeintrachtigung beurteilt.

Durch die zusatzliche, zukinftige Bodenversiegelung und —umlagerung werden die Boden-
funktionen, einschliel3lich des Bodenwasserhaushaltes, erheblich beeintrachtigt.

Demgegeniber werden Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine Wasserflache (Graben) fest-
gesetzt, die dem Grundsatz der Vermeidung, aber auch dem innergebietlichen Ausgleich
entsprechen.

Externe Kompensation

Mit dem Vorhaben und nach Umsetzung von innergebietlichen Malinahmen verbleiben er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie der Waldbelange, die eine
externe Kompensation erforderlich machen. Diese werden innerhalb gemeindeeigner Kom-
pensationspoolflachen umgesetzt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde wird die Baumaflinahmen, als auch die Umsetzung von Ausgleichsflachen
nach den rechtlichen Vorgaben tGberwachen und Hinweise Dritter verfolgen. Weitere Malf3-
nahmen kénnen auf der Umsetzungsebene erforderlich werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Plan aufgestellt, um die betriebsbedingten
Vorgaben und Arbeitsablaufe aufzeigen zu kénnen. Somit ergeben sich keine anderen inn-
ergebietlichen Flachenaufteilungen; zumal sich die Flachenfestsetzungen neben den naturli-
chen Restriktionen mit dem Erhalt der Wallhecken auch durch die Flachenzuteilung und die
bestehenden Wohnhauser ergibt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Besondere Anfalligkeiten fir schwere Unfélle und Katastrophen bestehen an diesem Stand-
ort nicht.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Februar 2020

¢ Gemeinde Rastede, Landschaftsplan, planungsgruppe griin, Mérz 1995

e Fortschreibung Landschaftsrahnmenplan fir den Landkreis Ammerland, Entwurf 7/2020
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Klimaatlas deutscher Wetterdienst 1999
NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz

NWP (2020): Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans
~.Gewerbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede; Brutvdgel, Amphibien, Fledermause, Li-
bellen, Heuschrecken & Rastvogel

Ingenieurbiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg®,
Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische
Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Oktober 2020

Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020
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Anhang zum Umweltbericht: Mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Baufla-
Vorhaben, soweit relevant einschlieR3lich chen auf Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Abrissarbeiten: Flachen fest, jedoch werden Gehdlzbesténde tber-
plant. Betroffen sind auch derzeitige Wohnnutzungen,
so dass es auch langfristig zu Abrissarbeiten von
Wohngeb&uden und Nebenanlagen kommt, sofern
sie nicht als Betriebsleiterwohnungen genutzt werden.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbe- Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
sondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, bauungsplanes wird insgesamt eine Flache von
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei 117.339 m2 beansprucht. Vor allem mit der Festset-
soweit moglich die nachhaltige Verfugbar- | zung der Bauflachen aber auch fur die ErschlieRung
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen | werden natirlichen Ressourcen wie Biotop- und Le-
ist: bensraumstrukturen und der Bodenhaushalt dauer-
haft beansprucht, diese Flachen stehen der weiteren
Freilandnutzung nicht mehr zur Verfigung.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Die emissionsrechtliche Situation wird gutachterlich
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, gepruft.
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen:
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und | Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die
ihre Beseitigung und Verwertung: betrieblichen Ablaufe dargelegt. Es handelt sich um
ein Entsorgungsfachunternehmen, welches bereits in
der Gemeinde anséssig ist und seine Betriebs- und
Buroflachen etc. an diesen Standort verlagern méch-
te.
ee) | Risiken fUr die menschliche Gesundheit, Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird flr ein
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum | Entsorgungsfachunternehmen aufgestellt, so dass
Beispiel durch Unfélle und Katastrophen): | die Risiken fiir die menschliche Gesundheit (Larm),
das kulturelle Erbe oder die Umwelt thematisiert wer-
den, bzw. nur zulassige Nutzungen festgesetzt wer-
den.
Ein besonderes Risiko gegenuber Unféllen und Kata-
strophen liegt am Standort nicht vor.
ff) | Kumulierung mit den Auswirkungen be- Im Umfeld bestehen mit dem Gewerbegebiet Leuch-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksich- | tenburg Il und Kdnigstral3e weitere Gewerbegebiete,
tigung etwaiger bestehender Umweltprob- | die in Bezug auf Kumulierungseffekte zu bertcksich-
leme in Bezug auf moéglicherweise be- tigen sind. Darber hinaus bestehen Vorbelastungen
troffene Gebiete mit spezieller Umweltre- | des Raumes durch die Autobahn, die Landesstralie
levanz oder auf die Nutzung von naturli- sowie die Hochspannungsleitung. Ein Gebiet beson-
chen Ressourcen: derer Umweltrelevanz liegt nicht vor.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben Im Bebauungsplan werden hohe Versiegelungsgrade
auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus- | festgesetzt, so dass es zu einer Verscharfung der
mal der Treibhausgasemissionen) und lokalen Klimafunktionen kommt. Demgegeniiber wer-
der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben den klimarelevante Griinflachen erhalten und erganzt.
gegenuber den Folgen des Klimawandels: | Dartber hinaus bestehen auch in Gewerbegebieten
Mdglichkeiten, den Klimabeeintrachtigungen entge-
gen zu wirken, z. B. durch energetische Vorgaben
und Anlage von Grindachern.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Der Bebauungsplan regelt keine bestimmten Techni-
ken und Stoffe fur den Einsatz in der Bauphase oder
fir den Betrieb der Anlagen, so dass keine genaue-
ren Angaben maoglich sind.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltprifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu er-
heblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes né&her
erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

mittelfristig
langfristig
standig

grenziberschreitend
positiv
negativ

voribergehend

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
kurzfristig

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft

Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen mit potentiellen Lebensraumverlusten fiir
Tiere. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Bisher unversiegelte Flachen (Acker, Intensivgriinland, einzelne
Gehdlze und Siedlungsbiotope) werden in Anspruch genommen,
die nicht mehr als potentieller Vegetationsstandort zur Verfligung
stehen. Ausgleich erforderlich.

Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme.

Vorbereitung von Bodenbeeintrdchtigungen unterschiedlicher Bo-
dentypen. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich

Vorbelastungen durch StraBenlarm und bestehende Gewerbe-
standorte Gutachterliche Uberprifung erforderlich.

Verlust klimarelevanter Biotopstrukturen und hohe Versiegelungsra-
te; lokalklimatische Beeintréachtigungen zu erwarten.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonde-
ren Beziehungen ersichtlich.

Ausweisung von Bauflachen eines gewerblichen Entsorgungsbe-
triebes auf bisher landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaften,
Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen erforderlich
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
N [
schlieBlich des Naturschutzes und = 2
der Landschaftspflege b ) 2
= = o| 2 2| 2 Q
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) <s| =S| 3 S| o = o
A =] © S 0 = 0 k= [} > =
X g 5 3 N 5| e £ T| 2| =| ®
[ 5 X IS ) —_ = o % — 0 (@]
= 2 (] S ey S € S s o o )
S I e e = ?| >| 2| €= |Kurz-Erlauterungen
biologische Vielfalt x | o ol o ol o o X X X ) x | Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wurde im Zuge der Biotopty-

penkartierung und der Faunaerfassung ein standortspezifisches,
erwartbares Artenspektrum nachgewiesen.

Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt etwa 2,8 km

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o
Natura 2000-Gebiete entfernt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs-
und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird
aufgrund der Entfernung und bestehender Siedlungsstrukturen
ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X X X X x | Aufgrund bestehender Larmbelastungen durch Stral’en und beste-
auf Mensch, Gesundbheit, hende Gewerbenutzunge ist eine larmtechnische Untersuchung
Bevdlkerung umzusetzen.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturguter ol o ol o ol o ol o ol o o | o | Beachtung der Hinweise auf potentielle, archdologische Fundstatte
sonstige Sachguter X o o o o o o o o o o x | Keine relevanten Sachguter zu erwarten

e) Vermeidung von Emissionen X X o o o o o X X o X o | Zufahrt Gber vorhandene StraRen, Synergieeffekte aufgrund beste-

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

hender Gewerbegebiete

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
wasser werden ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene beste-
hen Mdglichkeiten fur erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

9)

Darstellungen von
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt

sekundar

kumulativ

grenziberschreitend

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

standig

voribergehend

positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

o

o

o

o

x

o

o

o

o

x

o

o

Fir das Plangebiet liegen gemal Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen vor.

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete

h)

Erhaltung der bestmdglichen

Luftqualitét in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uiberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-

sonderen Beziehungen ersichtlich.






