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80. Fldchennutzungsplandnderung und
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Gemeinde Rastede

80. Flachennutzungsplandnderung und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

.Gewerbefldchen Moorweg”

Vorhabentrager:
Horst Bohmann Immobilien GmbH & Co. KG
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80. Fldchennutzungsplandnderung
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80. Fldchennutzungsplandnderung und
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% | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Yermessungs und Katasterverwaltung,
2018 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Miedersachsen (LGLN)
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Ausschnitt aus der Neuzeichnung des Flidchennutzungsplanes, mit 80. FNP-Anderung
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| Legende - Fortsetzung | | Legende ‘

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen Biotaptypen

ODUPHG  Gehdf ! Hausgarten mil Grolladbumen § =
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OGIUR Industrie- u. Gewerbskompies | Ruderatiur |
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Sonstige Darsteliungan - . _ . )
& und
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HEA  Baumine
HFB  Baum.Wathacke {mk Nummar}
HFM  Swauch-Baumbecka {mil Hurmer)
[T WP Swaustivocae
HM  Natumaies Fukdgahats
HESE aus Uberw ischen Baurmarten
[ HPs  Scrtiger sianonigarechler Gehdiziestand

Sonstges naturnahes Sukzessionsgeblisch
I:I BREMEA 1 Baumnahe
BREMEA nalurnahes . t
EL BAlmrEne | Landwinsehattiches Lagemache

BRGUHW  DONFIGEs RAlrnahas Sukzasiansgshilsch ¢
HOMIHM Halbrudsrals Gras- und Stauderdur | Migel-
aler Streuabsibestand [ Matumahes Foldgehiiz

Baumrsihe | Habruderle
L et

I:I BRS Eonsiiges natumahes Sukzessiorsgebdsch
[ ] e Baumwsthacks

[ ] Hwis  Swauch-Walhecks

@ HEE Enzebsum ) Baumgnpos

Wiilder

|_| WXH Laubfomsl aus sinhsimischen Aten
[ weze Fichtentorst

| Wil Lautemid-Jungbestand

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

"Gewerbegebiel Moorwey”

Karte: Biotoptypen

Dezember 2015 14000 {im Ongnal Din A3)

CQuelle DOP20: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
‘Wermessungs- und Katasterverwaltung, ﬁ LGLN '
& 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Miedersachsen (LGLMN)
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Biotoptypen
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung

- Die bestehenden Gewerbegebiete sind beinahe vollstandig belegt oder
zumindest reserviert, so dass das derzeitige Angebot an gewerblichen
Bauflachen in der Gemeinde nicht ausreichend ist, um die vorhandene
Nachfrage von Gewerbebetrieben adaquat zu bedienen.

- Die Neuausweisungen seit 1964 entsprechen einem jahrlichen Durchschnitt
von 1,8 ha Gewerbegebiet und 1,5 ha Industriegebiet (Summe: 3,3 ha). Seit
dem Jahr 2010 wurden jahrlich durchschnittlich 3,5 ha Gewerbe- und
Industriegebiete neu ausgewiesen.

- Bei einer Fortschreibung der positiven gewerblichen Entwicklung ergibt sich
ein Bedarf von 35 ha bis zum Jahr 2030, unter Abzug der noch bestehenden
Reserven von 1,2 ha ergibt sich ein Bedarf von 33,8 ha

- Eine Flachenverfiigbarkeit ist nicht fiir den gesamten Anderungsbereich von
41,4 ha gegeben, so dass mit der tatsachlich zu realisierenden Flache der
ermittelte Bedarf in den nachsten 10 Jahren vermutlich in etwa gedeckt
werden kann.

- die Realisierung soll bedarfsgerecht in Bauabschnitten erfolgen.

Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung

- Derzeit fragen neben dem Unternehmen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 bereits weitere 12 Unternehmen Flachen im Gebiet
der 80. Flachennutzungsplananderung nach. Die Nachfrage entspricht ca.
10-12 ha, davon fragt ein Betrieb bereits 6 ha an. Insofern sind bereits 50 %
der in der 80. Flachennutzungsplananderung dargestellten Flachen belegt.

- Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird die Gemeinde
Rastede ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht.

- Ein bereits bestehender gewerblicher Schwerpunkt in der Gemeinde
Rastede wird weiter ausgebaut.

- Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im
Verkehrsnetz dar; das Plangebiet bietet sich daher insbesondere fir
Gewerbebetriebe an, fur die ein direkter Anschluss an die
Bundesautobahn ein wichtiges Standortkriterium darstellt.
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
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Vorliegende Gutachten

e NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des
Flachennutzungsplans  ,Gewerbegebiet Moorweg”, Gemeinde Rastede:
Brutvdogel, Amphibien, Fledermause, Libellen, Heuschrecken & Rastvdgel,
Oldenburg, 18.04.2020

e Ingenieurblro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet
Moorweg”, Entwasserungkonzept Oberflaichenwasser, Erlduterungsbericht,
Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

e Ing.-Blro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

e Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15424.1/02 zur
gewerblichen Entwicklung westlich der A 29 in 26180 Rastede, Lingen,
05.03.2021
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Vorliegende Gutachten Fldchennutzungsplan
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80. Fldchennutzungsplandnderung - Vorentwurf
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Verfahren gemaf § 4 (1) BauGB

Im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB wurden insbesondere
folgende Anregungen vorgetragen:

* Fragen der Bedarfsbegrindung zum Umfang der dargestellten Flachen
* Hinweise aus Sicht der Raumordnung

» Hinweise zum Erfordernis der naturschutzfachlichen Kompensation

» Hinweise zur Kompensation des betroffenen Waldes

« Hinweise zur Uberplanung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

» Hinweise der Versorgungstrager zu Leitungen, etc.

* Hinweise zur verkehrlichen Anbindung des Plangebietes

* Hinweise zum Schutzgut Boden
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Verfahren gemal § 3 (1) BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB wurden folgende Anregungen vorgetragen:

* Anregung zur unmittelbaren Realisierung einer Lichtsignalanlage im Bereich
Raiffeisenstrale/Moorweg

* Anregungen zu den Belangen eines landwirtschaftlichen Betriebes mit
Nutzflachen im Plangebiet
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80. Fldchennutzungsplandnderung - Entwurf
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

.Gewerbefldichen Moorweg”
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80. Fldchennutzungsplandnderung und

Vorhabenbezo_gener Bebauun_gsplan Nr. 19 ,,Gewerbeflédchen MoorweL

Quelle DOP20: Auszug aus den Geobasisd. der Niedersachsischen ¥ .
Vermessungs- und Katastervenvaltung, a LGLN
@ 2020Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

| Legende |

Biotoptypen

Griinland

[ GA  Grinland Einsaat

GET  Artenarmas i trockener
GIM  Intensivgriniand aufl Moorbiden

GIT trockener

Hem|

Acker

AS  Sandacker
| AM  Mooracker

Binnengewisser
FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben

und
|: HBA  Baumreihe
[@  HFE  Baum-Wallhecke (mit Mummer)
[0 | HFM  Strauch-Baumhecke {mit Nummer)
[T HFs  Strauchhecke
[ HN  Natumahes Faldgehislz
|: HSE aus Gberw. ainhaimi Baumarten
D HPS Sonstiger standortgerechter Gehdizbestand

‘Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch
D BRSHBA [/ Baumraihe

r—j BRS/HBA Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebdsch |
= EL i L

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebdsch /
Halbruderale Gras- und Staudenflur / Mittel-
alter IN; he: g

E HBALUHM Baumreihe | Halbrederale:

Gras- und Staudenflur
| BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblsch
[ HWe Baum-Wallhecke
[ HWS Strauch-Walihecke

?- HBE Einzelbaum / Baumaruppe
Legende - Fortsetzung

Walder
WXH  Laubforst aus einheimischen Aren

WZF  Fichtenforst
Gehaft { Hausgarten mit Gralbiumen ( —
Obst- und Gemilsegartan WJIL Laubwald-Jungbestand

Gehoft / Hausgarten mit Grolb&umen /
Obst- und Gemilsegarten | Naturgarten

Locker bebautes Einzelhausgebiet / Ziergarten
Kleiner MOI- und Schutiplatz

Siratie Gemeinde Rastede

= Vieg Landkreis Ammerland
| OVWIGRT  \Weg/ Trittrasen

Gebiude, Verkehrs- und Industrieflichen

- oKV Stramverteilungsaniage VHB 18 "Gewerbeflichen Moorweg®
0GIUR Industrie- u. Gewerbekomplex | Ruderalflur |
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte Karte: Biotoptypen
Oktober 2020 1:3.000 (im Qriginal Din A3}

Sonstige Darstaliungen

_____ P
- - o Bereiche mil Bavetungserlaubnis fasmt

Biotoptypen
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung

- Das Plangebiet beinhaltet einen ersten Bauabschnitt der 80.
Flachennutzungsplananderung.

- Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 soll die
Standortverlagerung eines in der Gemeinde Rastede bereits ansassigen
Gewerbebetriebes planungsrechtlich abgesichert werden.

- Der Gewerbebetrieb plant die Errichtung eines Entsorgungsfachbetriebes
sowie eines Baubetriebes im Plangebiet. Der Entsorgungsfachbetrieb ist im
Bereich der Gemeinde Rastede fir die Sammlung der Wert- und
Recyclingstoffe (Altpapier) zustandig.

- Derzeit sind die Betriebe an der Kleibroker Stral3e ansassig. Am bestehenden
Standort sind keine raumlichen Erweiterungspotenziale mehr vorhanden.

- AubBerdem soll im Plangebiet der Recyclinghof des Landkreises Ammerland
untergebracht werden. Hier sollen Anwohner ihre Griinabfalle, Altpapier,
Elektroschrott usw. abgeben koénne.
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
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und Erschlieftungsplan e
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 — Entwurf - Vorhabenplan



80. Fldchennutzungsplandnderung und

Vorhabenbezo_gener Bebauun_gsplan Nr. 19 ,,Gewerbeflichen MoorweL

A

p AN ~
4 NN 7
G f o ~ s
\ e /‘é‘ 7 A 7 /
| N d - RN
e T i o y ¢ v W

I
e
S
&
®©
<
O
n
@
0
&
o)
@
o)
c
=
c
s
o
=
Z

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 — Entwurf - Vorhabenplan
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Bilrogebiude ca. 1000.00gm
e

[T S ———)
. Lagarhalls ca. 70,04 gm
. MUl Fahradunterstand ca. 165,00 gm broaw :auisliizﬁgjzg‘ensgne;m-
. Tankanlage! Plortner ca. 400,00 gm
a Sozialtrakt/ Schulung ca. 180,00 gm
Vb Schlosserei ca. 910,00 gm
RS NN AN A Lageplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 — Entwurf - Vorhabenplan
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Animation des Viorhabentrdgers




NWP Planungsgesellschaft mbH

80. Fldchennutzungsplandnderung und
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Animation des Vorhabentrdgers
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Animation des Vorhabentrdgers



NWP Planungsgesellschaft mbH

80. Fldchennutzungsplandnderung und

Vorhabenbezo_gener Bebauun_gsplan Nr. 19 ,,Gewerbeflichen MoorweL

Animation des Vorhabentrdgers
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Animation des Vorhabentrdgers
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Vorliegende Gutachten

e NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung
des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Moorweg”, Gemeinde Rastede:
Brutvégel, Amphibien, Fledermause, Libellen, Heuschrecken & Rastvdgel,
Oldenburg, 18.04.2020

e Ingenieurblro Bdrjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet
Moorweg”, Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht,
Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

e Ing.-Blro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

e Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15424.1/02
zur gewerblichen Entwicklung westlich der A 29 in 26180 Rastede, Lingen,
05.03.2021

e Ingenieurblro Prante: Grobplanung: Bebauungsplan Nr. 116 a-c; Anschluss L
826 (Raiffeisenstral3e), Lageplan, Rastede, 25.08.2020
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Vorliegende Gutachten Bebauungsplan
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uungsplan Nr. 19 .Gewerbefldchen Moorweg”

Auf den nicht Giberbaubaren Fléchen sind zuldssig:
Stellplatze fur PKW
Stellplatze fur LKW
befestigte Lagerflachen
Grundstiickseinfriedungen
Containerstellplatze
Fahrgassen

A3: Innerhalb der iiberbaubaren Flichen sind
zulassig:

Sozialgebdude und Schulungsraume
Werkstatten/ Waschanlagen/ Schlosserei
Stellplatze fur PKW und LKW

A2: Innerhalb der liberbaubaren Flachen sind
zulassig:

Betriebstankstelle
Pfértnergebaude

Stellplatze fur PKW und LKW

\.
\

A1: Innerhalb der iiberbaubaren Flachen sind
zulassig:
Blrogeb&ude
Lagerhallen
Nebengebaude (z.B.: Fahrradunterstande,
Mallsammlung)

Stellplatze fir PKW und LKW

Auf den nicht Giberbaubaren Flachen sind zulassig:
Stellplatze fur PKW
Stellplatze fur LKW
befestigte Lagerflachen
Grundstiickseinfriedungen
Containerstellplatze

Fahrgassen
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Vorhabenbezo_gener Beba

A4: Innerhalb der iiberbaubaren Flachen
sind zulassig:

. Lagerhallen

. Stellplatze fur PKW und LKW

B: Innerhalb der iiberbaubaren Flichen sind

| zulassig:

1| #  bauliche Anlagen und Einrichtungen eines
Recyclinghofes (z.B. Unterstande, Pfértnerhaus)

¢ befestigte Lagerflichen

+  Stellplatzflachen fur PKW und LKW

e  Grundstiickseinfriedungen

Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen sind zuldssig:
Stellplatze fur PKW

Stellplatze fur LKW

befestigte Lagerflachen
Grundstuckseinfriedungen

Containerstellplatze

Fahrgassen

- - . . \
Ab5: Innerhalb der iiberbaubaren Flachen
sind zulassig:
. Betriebsbezogene Wohnnutzungen
fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

520105 LNl KANASrEwiatlU g,
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Verfahren gemal} § 4 (1) BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB wurden insbesondere folgende
Anregungen vorgetragen:

* Hinweise aus Sicht der Raumordnung

* Hinweise zu einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes

* Hinweise zum Immissionsschutz

» Hinweise zur Nutzung des kommunalen Recyclinghofes

» Hinweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

» Hinweise zu Infrastruktureinrichtungen (Leitungen, Richtfunkstrecken etc.)
» Hinweise zu den Belangen der Landwirtschaft

» Hinweise aus Sicht der verkehrlichen Erschlie3ung

* Hinweise aus Sicht des Bodenschutzes

Ergebnis: Die Anregungen sind in die Abwagung nach § 1 (7) BauGB
eingestellt worden. Soweit relevant sind die Festsetzungen im

Bebauungsplan angepasst worden. Hinweise sind nachrichtlich in den
Plan und die Begrundung aufgenommen worden.
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Verfahren gemafl § 3 (1) BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB wurden folgende Anregungen vorgetragen:
* Anregungen zur Umsetzung der geplanten Lichtsignalanlage bereits im ersten
Bauabschnitt

« Hinweise zur Uberplanung einzelner Flurstiicke, die nicht im Eigentum des
Vorhabentragers stehen

» Hinweise zur Sicherstellung der Erschlieung angrenzender
landwirtschaftlicher Flurstlcke

* Hinweise zum Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen, die ein Betrieb fur seine
Landwirtschaft erwerben mochte
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E 80. Fldchennutzungsplandnderung und

Vorhabenbezo_gener Bebauun_gsplan Nr. 19 ,,Gewerbeflichen MoorweL
Wesentliche Anderungen und Erganzungen
Vorentwurf - Entwurf

» Anpassung des Geltungsbereiches

* Erganzung der zulassigen Nutzungen um Abfallarten und —mengen
» Konkretisierung weiter im Plangebiet zulassiger Nutzungen

 Verlagerung des Regenruckhaltebeckens in nordlicher Richtung,
Konkretisierung des Oberflachenentwasserungskonzeptes

» Konkretisierung der verkehrlichen Erschlie3ung zur Sicherstellung der
Anbindung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

» Konkretisierung der Anforderungen des Immissionsschutzes durch Erganzung
des entsprechenden Fachgutachtens

» Konkretisierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der
erforderlichen Kompensationsflachen
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Eg gilt die BauNyQ 2017

A3:

Innerhalb der durch unterschiedliches Maf} der
baulichen Nutzung abgegrenzten Flache sind
zulassig:

Sozialraume und Schulungsraume
Werkstatten/ Waschanlagen/ Schlosserei

Innerhalb der durch unterschiedliches Mafk der ‘
baulichen Mutzung abgegrenzten Flache sind
Zulassig:

Tankanlage
Pfortnerhaus

[-. £

Innerhalb der durch unterschiedliches Maf der |
baulichen Nutzung abgegrenzten Flache sind
Zulassig:

Lagerhallen
Nebengebaude
(z. B. Fahrradunterstande, Mullsammlung)

Innerhalb der Flache sind zulassig:

Stellplatze fur PKW und LKW
Fahrgassen
Grundstickseinfriedungen

Innerhalb der Flache sind zulassig:

Stellplatze fur PEW

Innerhalb der durch unterschiedliches Mark
der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache
sind zulassig:

Burogebaude

/

A4:

Innerhalb der dberbaubaren Flachen
sind zulassig:

Lagerhallen

Stellplatze fur PKW und LKW

Innerhalb der Flache sind zuldssig:

Stellplatze for PKW und LKW
Fahrgassen

befestigte Lagerflachen
Containerstellplatze
Grundstickseinfriedungen

. & s 8 @

Innerhalb der Flache sind zulassig:

bauliche Anlagen und Einrichtungen eines
Recyclinghofes

(z. B. Unterstéande, Pférinerhaus)
Stellplatze for PKW und LKW

Fahrgassen

befestigte Lagerflachen
Containerstellplatze
Grundstickseinfriedungen

. & 9

Innerhalb der Flache sind zulassig:

Stellplatze fur PKW und LKW
Fahrgassen

befestigte Lagerflachen
Grundstickseinfriedungen

Innerhalb der durch unterschiedliches Mal der
baulichen Nutzung abgegrenzten Flache sind zulassig:

Eine Wohnung for Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist.

AS5:

Innerhalb der durch unterschiedliches Maf der
baulichen Mutzung abgegrenzten Flache sind zulassig:

Eine Wohnung far Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegendber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 - Entwurf
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Beschlussvorschlag 2021/027
80. Flachennutzungsplananderung:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage
dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen vom 22.03.2021
berucksichtigt.

Dem Entwurf zur 80. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstralle
einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Beschlussvorschlag 2021/031
vorhabenenbezogener Bebauungsplan Nr.19 - Gewerbeflaichen Moorwegq :

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straen vom 22.03.2021
berucksichtigt.

Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 einschliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird
zugestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
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