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ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

Variante 01 – organische Form
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Leitidee | Eingang

ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

• Neue Eingangszone für potentielle 

Besucher vom Straßenraum erlebbar –

erhält so auch vom Parkplatz aus eine 

neue Ausdruckskraft

• Organischer Baukörper, der sich in die

Umgebung einfügt – das schützenswerte

Begleitgrün kann nahezu komplett

erhalten bleiben

• Großer Vorplatz mit Sitzmöglichkeiten leitet 

die Besucher direkt in die behagliche, 

wettergeschützte, überdachte 

Eingangszone
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Lageplan

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01

Kasse | Büro | WC
Kiosk | Küche | Lager 
Personal | Sanitär
Sammelumkleiden mit
Sanitär für Schulen & 
Vereine
Lager für Vereine
Erste Hilfe

Sammelumkleiden | 
Sanitär | WC
Barrierefreie Umkleide, WC

Offene Umkleide
Zugang Technik
Werkstatt

Chlorgas
Außengerätelager

Schwimmaufsicht 
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Grundriss Erdgeschoss| Innere Organisation

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01 

Ausgabe

Wechselkabinen 

Zugang Technik UG

Außengerätelager

Personal | Sanitär

Sammelumkleiden 
mit Sanitär 

Erste Hilfe

Lager für Vereine WC

Kasse | Büro 

Kiosk | Küche | Lager 

Offene Umkleide

Chlorgas

Sammelumkleiden 

Wickelraum

Sanitär

barrierefreies WC + Umkleide

Büro 

Personalbereich
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Grundriss Untergeschoss | Technik

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01

Schwimmbadtechnik

Heizungsraum

MSR-|Elektrotechnik 

Zugang zum 
Technikbereich 

Bestand Schwallwasserbehälter 



janßen bär partnerschaft mbB| Eyhauser Allee 4 | 26160 Bad Zwischenahn

ANSICHT NORD| EINGANGSBEREICH

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01
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ANSICHT SÜD| AUßENBEREICH

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01
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PERSPEKTIVE| EINGANGSBEREICH

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01
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PERSPEKTIVE FREIBAD | AUßENBEREICH

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 01
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ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

Variante 02 – kubische Form
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LAGEPLAN

ENTWURFSKONZEPT | VARIANTE 02
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

ENTWURFSKONZEPT| VARIANTE 02

Ausgabe

Wechselkabinen

Zugang Technik UG

Außengerätelager
Personal | Sanitär

Sammelumkleiden 
mit Sanitär 

Erste Hilfe

Lager für Vereine

WC

Kasse | Büro 

Küche | Lager 

Sammelumkleide

Chlorgas

Sammelumkleiden 

Wickelraum

Sanitär

Kiosk 

Personal Küche

Werkstatt

barrierefreies WC + Umkleide
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ANSICHT NORD | EINGANGSBEREICH

ENTWURFSKONZEPT| VARIANTE 02
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ANSICHT SÜD | UMKLEIDEBEREICH, KASSE, KIOSK

ENTWURFSKONZEPT| VARIANTE 02
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ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

Materialität
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Materialität |Hell – Offen - Heiter

• Helles Mauerwerk im liegenden Dünnformat

passt sich optimal an die natürliche 

Umgebung an

• Holzstützen beleben die Fassade und 

schaffen einen harmonischen Innen-

Außenbezug für den Nutzer

• Von außen sichtbare Garderobenschränke 

in einem „offenen Pavillon“ setzen farbige 

Akzente (zum Beispiel in ruhigen Blautönen –

vielfältige Farb- und Materialoptionen)

ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

HauptfassadeFassadenbekleidung HolzstützenTüren &

Fenster

Farbschema für Akzentuierungen
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Materialität | FLIESEN UMKLEIDEN- & DUSCHBEREICHE

ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

WAND- & BODENFLIESEN - SANDBEIGE WANDMOSAIK - WANDBORDÜREN 

FARBNUANCEN FLIESEN
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Materialität | FARB-UND MATERIALBEISPIELE UMKLEIDEBEREICHE 

ENTWURFSKONZEPT | HAUPTGEBÄUDE

Garderobenschränke |
Wertfächer
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AUFSICHTSTURM
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Lageplan

ENTWURFSKONZEPT | AUFSICHTSTURM

Kasse | Büro | WC
Kiosk | Küche | Lager 
Personal | Sanitär
Sammelumkleiden mit
Sanitär für Schulen & 
Vereine
Lager für Vereine
Erste Hilfe

Sammelumkleiden | 
Sanitär | WC
Barrierefreie Umkleide, WC

Offene Umkleide
Zugang Technik
Werkstatt

Chlorgas
Außengerätelager

Schwimmaufsicht 
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Ansichten Variante 1 | Rund zur organischen Form

AUFSICHTSTURM
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Ansichten Variante 2 | zur kubischen Form

AUFSICHTSTURM
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TECHNIKKONZEPT
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AUFSTELLPLAN TECHNIKKELLER

TECHNIKKONZEPT
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TECHNIKSCHEMA

TECHNIKKONZEPT
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NACHRÜSTBARKEIT GRÜNDACH, PV-ANLAGE, SOLARABSORBER

TECHNIKKONZEPT

STATISCHE LASTANANHMEN VORGESEHEN FÜR SPÄTERE NACHRÜSTUNGEN

Extensives GründachPV | Solarthermie

• Gründach möglich
• PV Anlage nachrüstbar
• Solarabsorberanlage nachrüstbar
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BECKENSANIERUNG



janßen bär partnerschaft mbB| Eyhauser Allee 4 | 26160 Bad Zwischenahn

EDELSTAHLBECKEN: alle Becken werden neu mit Edelstahl ausgekleidet

BECKENSANIERUNG

Komforteinstieg Treppe

Beispiel Edelstahlbecken
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WASSERATTRAKTIONEN IM NSB

BECKENSANIERUNG

Wasserpilz Geysir Nackenbrausen 2 Stk.
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SPRAYGROUND – BEISPIELMODULE – BISHER NICHT BUDGETIERT

OPTIONSMODULE
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KOSTEN

janßen bär partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 01-2018
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KOSTENSCHÄTZUNG NACH DIN 276 AUF BASIS VORENTWURF

KOSTENSCHÄTZUNG

KG 200-300 (Funktionsgebäude)

KG 500 (Freibecken)

KG 500 (Freianlagen, Beckenumgänge)

KG 400 (Technische Anlagen, über alles)

KG 700 (Nebenkosten, Gebühren, Honorare)

Summe KG 200-700

Zzgl. 19% MwSt.

Summe KG 200-700

ca. 2.688.650 € Netto

1.470.350 € Netto

230.000 € Netto

1.675.000 € Netto

1.576.000 € Netto

7.640.000 € Netto

1.451.600 € Netto

9.091.600 € Brutto
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KOSTENSCHÄTZUNG NACH DIN 276 AUF BASIS VORENTWURF

KOSTENSCHÄTZUNG

OPTIONSMODUL

Sprayground:
KG 310/320 19.000 € Netto
KG 372 30.000 € Netto
KG 400 30.000 € Netto
KG 700 12.740 € Netto
Summe KG 300-700 91.740 € Netto

Zzgl. 19% MwSt. 17.430 €

109.170 € Brutto
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VIELEN DANK FÜR DIE AUFMERKSAMKEIT!
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