(ﬁQEngTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 13.07.2021, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstralie 5, 26180 Rastede

Rastede, den 02.07.2021

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 21.06.2021
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5  Situation Oberflachenentwéasserung
Vorlage: 2021/110

TOP 6 Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
100 - Wohngebiet Im Goéhlen
Vorlage: 2021/113

TOP 7 Dorfentwicklung Rastede Nord - Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden
Vorlage: 2021/112

TOP 8 Einwohnerfragestunde
TOP 9  SchlieBung der Sitzung
Mit freundlichen Gruf3en

gez. Krause
BlUrgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/110
freigegeben am 02.07.2021

GB1 Datum: 29.06.2021
Sachbearbeiter/in: Rabius, J6rn

Situation Oberflachenentwasserung

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o] 13.07.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Beschlussvorschlag:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Am 05.06.2021 hat schwerpunktmafig im Hauptort Rastede ein ,Starkregenereignis®
stattgefunden. Am Koppelweg und an der Klaranlage Am Hasenbllt wurden bei-
spielsweise Regenmengen von ca. 40 bis 41 mm/m2 sowie am Ollerkamp von 61
mm/m2 gemessen. Die Verwaltung erreichten zudem unbestétigte Mitteilungen, dass
die Niederschlagsmengen in Teilbereichen Gber 70 mm/m?2 erreicht haben sollen.
Gemessen wurden die Niederschlagsmengen in einem Zeitraum von ca. 45 Minuten.

Wenn groRe Niederschlagsmengen innerhalb einer bestimmten, meist nur recht kur-
zen Zeitspanne fallen, wird von Starkregen gesprochen. Der Deutsche Wetterdienst
(DWD) warnt deswegen vor Starkregen in drei Stufen (wenn voraussichtlich folgende
Schwellenwerte tiberschritten werden):

e Regenmengen 15 bis 25 I/m2 in 1 Stunde oder 20 bis 35 I/m2 in 6 Stunden (Mar-
kante Wetterwarnung)

e Regenmengen > 25 bis 40 I/m? in 1 Stunde oder > 35 I/m2 bis 60 I/m? in 6 Stun-
den (Unwetterwarnung)

e Regenmengen > 40 I/m? in 1 Stunde oder > 60 I/m? in 6 Stunden (Warnung vor
extremem Unwetter)

Starkregenereignisse treten lokal auf und treffen selten eine ganze Region.
Fur den Hauptort Rastede bleibt somit zunachst festzuhalten, dass es sich bei dem
Starkregenereignis am 05.06.2021 nach der Definition des DWD um ein extremes

Unwetter gehandelt hat.
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Obwonhl an dieser Stelle keine Grundsatzdiskussion zum Thema Klimawandel vorge-
sehen ist, sollte trotzdem der Hinweis erfolgen, dass es, entgegen mancher Medien-
berichte, nach wie vor keine eindeutige Verbindung von Starkregenereignissen mit
dem Klimawandel gibt. Laut Statistik des Deutschen Wetterdienstes ist die Anzahl
derartiger Wetterphanomene seit 1960, also seit Gber 50 Jahren, weder gesunken
noch angestiegen. Es gibt aber gewiss Jahre, in denen deutlich mehr Starkregen auf-
tritt als in anderen.

Wie aktuellen Berichten der Medien entnommen werden kann, ist das Thema Starre-
genereignisse, Auswirkungen und Folgen sowie die Suche nach geeigneten LO-
sungsinstrumenten bundesweit ein aktuelles Thema.

Dabei wird schnell deutlich, dass eine Anpassung der 6ffentlichen Entwasserungs-
und Gewassersysteme alleine nicht die Losung fur den Umgang mit Starkregen sein
kann. Starkregenabflisse wurden nur ,nach unten® verlagert und dort unter Umstan-
den zu weiteren Problemen fihren. Ein vorbeugender Schutz vor diesen Folgen be-
ginnt daher am besten bereits auf den Grundsticken (z.B. Privateigentimer / Fir-
mengrundsticke / Kommune).

Die Verwaltung hat die Ereignisse vom 05.06.2021 zum Anlass genommen, zunéchst
alle gemeldeten Stérungen, Uberflutungen und bekannten Vorfalle aufzunehmen und
kartografisch zu visualisieren, um sich einen Gesamteindruck bestehender oder
maoglicher Problemfelder zu verschaffen. Im Rahmen der Sitzung werden diese —
noch nicht abschliel3enden — Informationen vorgestellt.

Zudem wird das Buro Borjes aus Westerstede einen kurzen Vortrag zum Thema der
Bemessung von gemeindlichen Entwasserungssystemen halten und erlautern, an
welchen Stellen letztlich auch technische und rechtliche Rahmenbedingungen an
ihre Grenzen stol3en.

Der Bericht soll zudem einen Ausblick auf perspektivische Lésungsansatze geben.
Hier bedarf es noch umfassender konzeptioneller Uberlegungen und Planungen, die
in einem MalRRnahmenkatalog zusammenzufassen und anschlieRend zu beraten sein
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Es ist definitiv noch zu frih, um konkrete Aussagen zu moglichen finanziellen Aus-
wirkungen machen zu konnen. Aufgrund der dargestellten Gesamtproblematik ist
allerdings davon auszugehen, dass von erheblichen finanziellen Belastungen mittel-
und langfristig auszugehen ist, die sich sowohl in Planungskosten als auch daraus
resultierenden Kosten flr eine Reihe von Einzelprojekten wiederspiegeln kdnnen.

Auswirkungen auf das Klima:

Mogliche klimatische Auswirkungen missen gegebenenfalls im Rahmen der zu kon-
kretisierenden (Einzel-)Projekte ndher beleuchtet werden.
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Anlagen:

Keine.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/113
freigegeben am 01.07.2021

GB1 Datum: 30.06.2021
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

Durchfihrung eines erganzenden Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 100 - Wohngebiet Im Gohlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 13.07.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 19.07.2021 Verwaltungsausschuss

o] 20.07.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die Durchfihrung eines erganzten Verfahrens nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) zur ruckwirkenden Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Nr. 100 — Im
Gohlen mit Begrindung und Umweltbericht sowie ortlichen Bauvorschriften wird
beschlossen.

2. Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaRR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 4a Abs. 3 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stralen am
13.07.2021 berucksichtigt.

3. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
4. Der Bebauungsplan Nr. 100 — Im Gohlen mit Begriindung und Umweltbericht so-

wie die oOrtlichen Bauvorschriften werden gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit 8§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss vom 23.03.2021 wurde ein Verfahren nach § 214 Abs. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) zur Erganzung der Abwéagung hinsichtlich der Verkehrsprognose und
den daraus planbedingten Larmimmissionen zum Bebauungsplan Nr. 100 - Im Go6h-
len beschlossen.
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Gleichzeitig wurde die erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange des Uberarbeiteten Entwurfs zur Begrin-
dung einschliel3lich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 100 - Im Gohlen mit ortli-
chen Bauvorschriften geman § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dabei wurde bestimmt, dass bei der Auslegung gemal 8§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
konnten.

Auf die bisherige Beratung wird insoweit verwiesen (siehe Vorlage 2021/030)

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 09.04.2021 bis einschlieflich
10.05.2021 stattgefunden.

Seitens der Trager offentlicher Belange ist lediglich vom Landkreis Ammerland eine
Stellungnahme zu den ergéanzten beziehungsweise geanderten Teilen abgegeben
worden. Die vollstandigen Stellungnahmen und entsprechenden Abwagungsvor-
schlage sind der Anlage 3 zu entnehmen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gingen umfangreiche Anregungen ein, die
sich mit den Themen ,verkehrliche ErschlieBung“ und ,Immissionssituation“ ausei-
nandersetzten. Zu diesen beiden Themenfeldern wurde eine Praambelabwéagung
erstellt (siehe Anlage 4).

Die dariber hinaus eingegangenen Anregungen wurden zu Themenfeldern vorge-
bracht, die zur erneuten Entwurfsfassung nicht geédndert wurden. Zu diesen Themen-
feldern waren nach § 4a Abs. 3 BauGB keine Anregungen moglich. Daher erfolgt
auch zu diesen Themenfeldern keine Abwagung, da diese bereits durch Beschluss-
fassung vom 12.12.2017 erfolgt ist und durch diesen Beschluss lediglich nochmals
bestatigt wird.

Die vollstandigen Stellungnahmen seitens der Birger konnen der Anlage 5 entnom-
men werden.

Die vorgebrachten Stellungnahmen haben insgesamt zu keiner Anderung des Be-
bauungsplanes gefihrt, lediglich die Begriindung wurde um einige Angaben erganzt.

Néhere Erlauterung zu den Stellungnahmen und Abwagungsvorschlagen sowie den

Inhalten des zu beschlieRenden Bebauungsplanes werden in der Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strafl3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die erforderlichen Gutachten und Anderungen im Bebauungsplan stehen ausrei-
chend Haushaltsmittel zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, weil es sich um ein Erganzungsverfahren handelt, welches den urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 100 in seiner Ausfuhrung nicht &ndert.
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Anlagen:

Planzeichnung

Begriindung mit Umweltbericht

Abwagungsvorschlage Behoérden sowie Trager offentlicher Belange
Praambelabwagung (Burger)

Anonymisierte Stellungnahmen der Birger zur Praambelabwagung

aorwnE
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», <) Vi
8, /"3 75
°¢7%\ 68 @ @ 68 X 5 \ §3 Hohenfestsetzung * lebende Hecken
79 68 Yo 6o Lo 5 . : py : : . ~ i . i ;
179 3 o%,, 31 68 38 0 80 Gemahk § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal » dauerhaft begriinter und grundstlicksinnenseitig  gelegener  Gitterstab-  oder
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5 % X 80 1,80 m Abstand untereinander.
68 TH5
68 27 68 127 Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.
68 6 68 2 % zuldssige Gebaudehdhe/ Firsthdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen gemaf
79 42 30 Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene §8 Vorgartengestaltun
131 68 1 : X ; : g g g
68 68 68 80 und der Gebzudehohe, nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist der der 2 o _ _ _
43 39 % %6 55 5 729 Gebaudemitte nachstgelegene eingetragene Bemessungspunkt tiber Normalhdhennull (NHN) der GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 die
% Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Strakenverkehrsflache. nicht dberbaubaren Grundsticksflichen in einem Abstand von 3 m, in den Allgemeinen
’ ; . . . Wohngebieten WA 1 und WA 3 in einem Abstand von 5 m, gemessen von der Grenze der
™
bs @ f @ ?Z?;gigfﬁﬁgf?ﬁggfa Og:ggi‘ggsd?srff;’tgf;‘ei;dgfs“gg%s“;“E;‘é?”j;”mdggr“;géﬂgxitg festgesetzten offentlichen Verkehrsfichen, mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung Nr.
68 68 28 q}@ 3513 80 nachstgelegenen im Planteil des Bebauungsplanes eingetragenen Bemessungspunkt dber 3 fur_‘ZIt.;‘Iat?Sig grkiarten ;;in;i I lfh_rer Blf.e“‘? besg?.r?nkt%n %l:ifilhrten undFt.g.‘eguggeg um.j rlln §7
44 56 & 131 Normalhdhennull (NHN) der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache liegen. RUSERGHEN SaUVOISCHITIEN Ul <Uiesoi] STmeiiell ETMIBQUNGan; 4is VOIBaneibsie one &y
N 68 80 gestalten. In den strallenseitig nicht Gberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B.
QS’ 1 130 §4 Staffelgeschosse Zaune, Mauern) uber 1,1 m nicht zuldssig. Dabei ist inshesondere eine weitergehende
% x'“\o Versiegelung odgr Befgstigung unzul'@ssig. 80% der _yon_'gartgnﬂéch? sind als Pflanzflache
(5? 80 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen anzulegen. Unzuladssig sind Kunststoffflachen und groflachige Kiesschittungen.
< b8 47 80 270 Wohngebieten (WA 1 - 5) Staffelgeschosse unzuldssig.
7 68 12 <0 > 76
11 §5 Bauweise H H
3 _ _ _ _ _ iInweise
68 80 Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4
47 80 35 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemalk § 22 (2)
71 48 BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudelangen (maflgeblich Aufenwand) bis 16 m (bei 1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
9 80 Doppelhéusern 8 m je Doppelhaushalfte) zulassig. ua. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
54 80 Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
36 6 Baulini sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
% % S § aulinie missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
S GemaR § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO ist ein Vor- und Zuricktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Strale 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden.
Q\’\‘Z' 80 80 80 Loggien, Eingangsbereiche, Erker) gegeniiber den Baulinien bis zu einem MaR von 50 cm zulassig, Meldepﬂlchtlg_ ist der Finder, der Leiter der Ar_belten oder der Unternehmer. Bodenfunde u_nd
80 4 55 56 37 wenn der Anteil der zuriicktretenden Bauteile an der Breite der straRenseitigen AuRenwand Erljcgrssﬁgzrr]t 5'23 n?:;‘sgnm ’g‘svsv 2fcij]<?s ,i\:ll:r)esn(;h(;ct;]liéur?s?blggig\?n :uwfrrak;%en CVZ(;]T] derzigﬂzelc?i:
80 . o) i g - ) , ) ,
50 insgesamt 25 % nicht tberschreitet. Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
1 80
10 80 80 59 % §7 Garagen, Carports, Nebenanlagen 2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
0 % Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 in treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
80
51 80 80 einem Abstand von 8,0 m, in den WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 in einem Abstand von 6,0 m, 3) Di L d Vv leit ist d Bestandspla d tandi
80 60 80 92 80 LGLN gemessen von der Grenze der zur ErschlieRung genutzten 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig. ) Vle age ¢ er h ersorgutngiel ungen 1S en estandsplanen er ~ zustandigen
57 144 39 Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude integrierte Garagen. ersorgungsunternenmen zu entnenmen.
80 . i . . . i
) . : ; = ; : - - = : : 4) Die aufgrund ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
52 Auf d ht tberbaub Grundsttcksflach hen der B dd Erschlie
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen T cen nich? tbsrbaubaren LruncsiicksTashon 2wischen der Balgrenze und Cer zur =rsen 1eioung ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Vermessungs- und Katasterverwaltung genutzten offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) und g . i M ) ) i e "
d ©2016 Land ¢ fir Geoinf 0 ] d Land Nied n LGLN Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig. Davon Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und konnen nicht als unzuldssige Stdrung
@ 80 S andesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ( ) ausgenommen sind die in § 8 der textlichen Festsetzungen und in § 7 der értlichen Bauvorschriften angesehen werden.
61 Q fur zulassig erklarten Zufahrten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen.
% % 5) Die europaische Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) wurde mit der Novelle 2009 des
80 . ; . . §8 Grundstiickszufahrten WHG in nationales Recht umgesetzt. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM-RL hat der
6 80 104 Planunterlage' Bezelchnung. Stand: ) o o ) Niedersachsische Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) unter
8 80 \ 21 é Vorlaufige Unterl Zur ErschlieBung der Baugrundstiucke ist die Anlegung von Grundstickszufahrten mit einer Breite anderem die Bewertung von Hochwasserrisiken und die Bestimmung von Gebieten mit signifikantem
70 70 123 80 orlaunge Unterlage von insgesamt 5,0 m je Baugrundstiick zulassig. Bei Wohngeb&auden mit zwei und mehr Wohnungen Hochwasserrisiko nach § 73 WHG durchgefiihrt.
@ 3 1 82 147 sind ausnahmsweise Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,0 m je
4 %0 80 80 9 9. Anschlieend hat der NLWKN bis Ende 2013 die Risikogebiete nach § 74 WHG in ihrer flachenhaften
163 97 Planunterlage OBV(Menager) Planunterlage-2018-01-15.DWG 17.01.2018 . . . Ausdehnung in Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten dargestellt und veréffentlicht. Der Planbereich
82 0 5 50 9 ( ger) 9 § 9 Pflanzgebote und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von befindet sich im (Hochwasser-)Risikogebiet im Sinne der §§ 73 und 74 WHG. Dabei liegt der
2 760 % > 150 Boden, Natur und Landschaft Planbereich im sogenannten geschiitzten Kiistengebiet, in dem nur eine niedrige
g 8082 Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind zur Gliederung der Bauflachen in Hochwasserwahrscheinlichkeit bei Extremereignissen besteht. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener
6 4 0 einer Breite von 5 m freiwachsende Laubgehdlzhecken aus standortgerechten Baumen und als alle 100 Jahre auf. Die Risikogebiete diurfen daher nicht mit den Uberschwemmungsgebieten
5 Strauchern nachstehender Geholzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig verwechselt werden, die gemafs § 75 WHG durch Rechtsverordnung festgesetzt werden und nach §
84 80 mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen 78 WHG Bau-, Bauleitplanungs- und Nutzungsverbote sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen zur
% 6 % 80 107 8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen vorzunehmen Folge haben. Der Vermerk von Risikogebieten hat allein informativen und indikativen Charakter.
o 80 80 s .
8706 {4 115 Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grinflache zum Anpflanzen von Baumen,
@ % e ) ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes
A 20 OO0 unterirdische Leitung (Wasserleitung des OOWV) in die Landschaft in einer Breite von 5 m ein zweireihiges Feldgeholz standortgerechter Arten
nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu
unterhalten.
Richtfunktrassen mit 100 m Schutzstreifen In der am sudostlichen Plangebietsrand durchgéngig festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
i Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine
P L A N Z E I c H E N E R K L A R U N G alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen und zu unterhalten. Geeignete
9, Griinflichen Baumarten sind Stieleichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstamme
(Stammumfang mindestens 12-14 cm.). Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter
. Grinlandsaum zu pflegen (zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zum -
1. Art der baulichen Nutzung . " Schutz der StraRenbaume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
Private Grinflache . d . o
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Aufflllungen unzulassig.
Allgemeines Wohngebiet Zweckbestimmung: Gartenland .
Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung L d k A I d
7 kbesti : GarEnlERETeTieh . von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhangende Dauergrinlandflache zu erhalten und a n re I S I I l I I le r a n
. WRCHREINENG: SAtenian RrRenrsgrn entsprechend den natirlich vorliegenden Standortbedingungen zu einem feuchtegepragten,
2. MaR der baulichen Nutzung artenreichen Bestand zu entwickeln. Im Ubergang zum Siedlungsraum sind Gehélzpflanzungen in
Offentliche Grinfléache Einzel- und Gruppenstellung zulassig.
0,3 Grundflachenzahl ; ) In der offentlichen Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB“ und den
Zweckbestimmung: Parkanlage Uberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und Malknahmen zum Schutz, zur
" Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 2) sind zulassig: naturnah
Geschossfiachenzan) Zweckbestimmung: Kinderspielplatz gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwésserung entsprechend der wasserwirtschaftlichen Be ba u u n g S p I a n N r 1 0 0
Anforderungen  (Regenrickhaltebecken), parkartige Gestaltung der Randbereiche mit -
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf stando_rtgereghten Ge_hélzpflanzur_‘ng"en in G_ruppen— upd Einze.!ste.l.lung sowie von Stréduchern geman 1] o0 "
10. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Pflanzliste. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Griinflache zu pflegen. I m G O h Ie n
) Zahl der Voligeschosse zwingend schutz und die Regelung des Wasserabflusses
THXSS Geholzliste o _
FH=95 m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR (TH= Traufhthe, FH= Firsthéhe) m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die mit ortllche.n Bau\_{orsc_:hnften nach § 84 Abs. 3
Regelung des Wasserabflusses Baumarten Straucher / niedere Baume der Niedersachsischen Bauordnung
. L RRB ) . Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Weifdorn Craetaegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera p_ericlymenum
A nur Einzelh&user zulassig 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir Rotbuche Fagus sylvatica Schiehe prunus sp trangula
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Natur und Landschaft Eberesche S_orbus aucuparia
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig Schneeball Viburnum opulus
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. ) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2N
a Abweichende Bauweise
. zu erhaltender Baum
IR Baulinie
o o o o
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Balgrenzs o o o o Bepflanzungen
L (berbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache ’ - 5 \
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (nachrichtliche Ubernahme)
6. Verkehrsfldchen . o —
HWR Zweckbestimmung: Hochwasser mit mittlerer VWahrscheinlichkeit (HQ4o0)
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Offentliche Strakenverkehrsflache ;
_____ Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde Baugesetzbuch. (BauGB) in der Fassung der B?kanntmachung vom 03. November 2017 (BQBI. | S. 3634) =
_—_=== Das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemal § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden - < - 2
BT Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt worden. Ubersichtsplan M. 1 :10.000
9 g Q2y30 Bemessungspunkt mit Hohenangabe in Normalhéhennull Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 . )
O — A —— (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) Juni 2021 M. 1:1.000
vweww ereich ohne Ein- un sfa
! HEEEs Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
T T—— ———eo—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206) NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
By - ihast B e Grenze desriuniichen Gellungsherelshes des Bibauungsplanes (BGBI. | S. 3786) Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
+ 3 = -
wockheslimmung: Ful--undnaceng Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert Planung und Forschung 26028 Oldenburg _ Intemet www.nwp-ol.de
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

0. Vorbemerkung

Mit Beschluss vom 12.12.2017 hatte der Rat der Gemeinde Rastede der 64. Flachen-
nutzungsplananderung sowie dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gohlen® zugestimmit.
Mit Verfigung vom 12.03.2018 wurde durch den Landkreis Ammerland die 64. Fl&a-
chennutzungsplananderung genehmigt, sodass mit Bekanntmachung vom 20.03.2018
die 64. Flachennutzungsplandnderung sowie der Bebauungsplan Nr. 100 mit drtlichen
Bauvorschriften Rechtskraft erlangt hat. Am 15.03.2019 wurde eine Klage auf Nor-
menkontrolle beim Niedersachsischen Oberverwaltungsgericht (OVG) eingereicht.

Mit Eilbeschluss vom 15.7.2020 erfolgte die Entscheidung des OVG Uber die Aul3er-
vollzugsetzung des Bebauungsplanes. Als wesentliche Begriindung zu dieser Ent-
scheidung fihrte die Annahme in der unvollstandigen Prognose des planbedingten
Zu- und Abgangsverkehrs hinsichtlich der Anzahl der im Plangebiet entstehenden
Wohneinheiten und einer daraus resultierenden unvollstéandigen Einschatzung sowohl
der Belastung des ortlichen Verkehrsnetzes als auch der planbedingten LArmimmissi-
onen. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist der Rat bei seinem Beschluss zum Be-
bauungsplan grundsatzlich von einer Verkehrsbelastung auf der Stral3e "Im Goéhlen”
von maximal 1.000 Kfz/Tag ausgegangen. Dabei sei nicht erkennbar, ob der Rat bei
einer hoheren Verkehrsbelastung der StraRe den Bebauungsplan ebenfalls so be-
schlossen hatte. Es wird daher ein moglicher Abwagungsdefizit dergestalt angenom-
men, dass die Ausschopfung von Baumdéglichkeiten eine hohere Bebauungsdichte
ermoglichen konnte, als bei der Einschéatzung des Verkehrsaufkommens untersucht
worden ist und dieses Ergebnis nicht in die Abwagung eingeflossen ist.

Die Gemeinde hat eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag zu geben, die die Aspekte
insbesondere unter Berlcksichtigung der aktuellen Entwicklungen bertcksichtigt. Die
Verkehrsuntersuchung stellt dabei eine Zusammenstellung der bisherigen Ergebnisse
dar, die anhand aktueller Verkehrsdaten und einer Neuberechnung der Verkehrser-
zeugung die bisherigen ErschlielBungsvarianten einer aktualisierten Abwégung und
Bewertung unterzieht. Dartiber hinaus wurden die neu erarbeiteten Ergebnisse schall-
technisch betrachtet.

Mit diesem Ergebnis fihrte die Gemeinde Rastede ein ergdnzendes Verfahren nach §
214 Abs. 4 BGB durch. In die Planunterlagen wurden ein aktualisiertes Verkehrsgut-
achten und eine aktualisierte Prognose uber die verkehrsbedingten Gerauschimmissi-
onen (Schallgutachten) eingearbeitet. Damit wurde auf mogliche abwagungsrelevante
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Mangel reagiert. Die beiden Gutachten wurden den Planunterlagen als Anlage beige-
fugt. Sie erganzen bzw. ersetzen die bisherigen Verkehrsuntersuchung und die bishe-
rige Prognose Uber die verkehrsbedingten Gerauschimmissionen. Mit dem Uberarbei-
teten Entwurf (nur in der Begrindung) des Bebauungsplanes Nummer 100-
Wohngebiet Im Goéhlen mit ortlichen Bauvorschriften einschlief3lich Begriindung und
Umweltbericht wurde eine erneute o6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Gemald § 4a Abs. 3 BauGB durften Anregungen nur zu den geénderten oder erganz-
ten Teilen vorgebracht werden. Die Erganzungen und Anderungen in der Begriindung
waren farblich hervorgehoben. Im Planteil wurden keine Anderungen vorgenommen.

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® befindet sich am norddstlichen Rand der
Siedlungslage von Rastede, angrenzend an die bestehenden Wohngebiete ,Gohlen®.
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ist die Absicht der Gemeinde
Rastede, auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland fir Einfamilienhduser zu
reagieren und entsprechend im Hauptort Rastede Allgemeine Wohngebiete zu entwi-
ckeln. Zudem sollen in relativ geringem Umfang die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir kleinere Mehrfamilienhduser und Reihenhauser geschaffen werden. Die
GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 16,5 ha, davon werden ca. 7,5 ha als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 100 sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVvO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), das Niedersachsische Kom-
munalverfassungsgesetz und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO), jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Hauptortes Rastede, 6stlich der Bau-
gebiete Gohlen (Bebauungsplane Nr. 75 ,Im Gdhlen®, Nr. 75 A ,Im Gdhlen 11“ und Be-
bauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen 111%).

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die rickwartigen Grenzen der Grundsti-
cke der Baugebiete Gohlen begrenzt (Grundsticke am Koppelweg und am Harry-
Wilters-Ring). Im Siden grenzen die Flurstiicke 68/59, 68/54, 68/49, 68/50, 68/57 und
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68/22 bzw. die rickwartigen Grundsticksgrenzen der Bebauung an der Graf-von-
Galen-Stral3e an den Geltungsbereich an.

Die Grenze des Plangebietes wird im Osten durch die Verkehrsparzelle der Stral3e
,Im GoOhlen® gebildet. In nérdlicher Richtung wird die Grenze durch das Flurstiick 53/1
gebildet. Im sudlichen Teil des Plangebietes wird die Stralle ,Im Gohlen® bis zur Mih-
lenstral3e in das Plangebiet einbezogen, um den Ausbau der Stral3e planungsrechtlich
abzusichern.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Griinland genutzt. An den Plangebietsgrenzen
und innerhalb des Griunlandes verlaufen Graben. Am Rande des beweideten Griin-
landes ist in der Mitte des Plangebietes ein Wiesentimpel vorhanden, der im Sommer
regelmaiig austrocknet (Biotop gemald § 30 BNatSchG). Gehoélze kommen in Form
von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen sowie Strauchern im gesamten
Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend handelt es sich um li-
nienhaft ausgepragte Geholzstrukturen entlang der Verkehrswege und der Flur-
stiicksgrenzen. Vor allem entlang der Graben und der Stral3e "Im Gdéhlen™ kommen
mehrere Einzelbdaume und Baumgruppen vor. Im Osten des Plangebietes befindet
sich angrenzend an das Betriebsgelande der Klaranlage ein naturnahes Feldgehdlz.

Die Stralde ,Im Gohlen ist ca. 2,5 m breit und asphaltiert, weist jedoch einige schad-
hafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im Osten parallel zum Feldgeh6lz verlauft,
verbreitert sich die Strale auf 5 m und ist mit einer Asphaltdecke in gutem Zustand
versehen.

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstiicke sind
Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten gestaltet. Es handelt sich um eingeschossige
Einfamilienhduser. Nordlich des Koppelweges, der keine durchgéngige Verkehrsan-
bindung aufweist, sondern nur fir Radfahrer und FuRgdnger durchgéangig ist, ist ein
Regenriuckhaltebecken angelegt.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgeholz die Klaranlage an. Ostlich des
Plangebietes befindet sich die Hankhauser Bake. Weiter 6stlich liegt eine Greifvo-
gelaufzucht — und Quarantanestation.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 st
Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sowie Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet fiur die Griunlandbewirtschaf-
tung, -pflege und -entwicklung dar.
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt fir das Plangebiet Flachen fur
die Landwirtschaft dar. Nordlich und 6stlich angrenzend werden ebenfalls Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt. Westlich angrenzend werden Wohnbauflachen darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
geandert. Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung sollen Wohnbauflachen
und Grinflachen/ Flachen fur Mal3nahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwick-
lung sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) dargestellt wer-
den.

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Westlich schlieRen drei Bebauungsplane an, tber die die Baugebiete ,Gohlen® in den
letzten Jahren planungsrechtlich abgesichert wurden. Es handelt sich dabei um den
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Bebauungsplan Nr. 75 ,Gohlen” (im Nordwesten anschlielend), den Bebauungsplan
Nr. 75A ,Im Gohlen II* (im Westen anschlieRend) und den Bebauungsplan Nr. 75 B
,Im Gohlen III“. Alle drei Bebauungsplane setzen Uberwiegend Allgemeine Wohnge-
biete fest. Zulassig sind maximal ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3
(zum Teil 0,2). Zulassig sind in allen drei Bebauungsplanen tberwiegend Einzel- und
Doppelh&user, zum Teil auch nur Einzelh&user.

2. Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Rastede ist seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Grund-
stiicken insbesondere fur den Einfamilienhausbau festzustellen. Dies ging einher mit
einer kontinuierlich steigenden Bevolkerungszahl. Die Gemeinde Rastede hat in den
letzten 10 Jahren kontinuierlich an Einwohnern gewonnen. Die Bevdlkerung hat von
2009 bis 2015 von 20.667 bis auf 21.796 zugenommen. Das entspricht einer Zunah-
me um 5,5 % in 6 Jahren.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren insbesondere im Bereich sudlich des
Schlossparks, Am Stratjebusch, Erweiterung Ostermoor Il und Hugo-Duphorn-Stral3e
Uber mehrere Bebauungsplane ein entsprechendes Angebot an Grundstiicken ge-
schaffen. Die angebotenen Baugrundstiicke wurden in den letzten Jahren alle in kir-
zester Zeit verkauft. FUr das Baugebiet ,Stdlich Schlosspark 111“ kamen auf die 39 von
der Gemeinde vermarkteten Grundstiicke mehrere hundert Bewerbungen. Derzeit
stehen in der Gemeinde kaum noch freie Baugrundstticke zur Verfigung. Das ist An-
lass fur die Gemeinde ein neues Wohnbaugebiet im Hauptort zu entwickeln.

Die politischen Gremien haben sich bereits im Jahr 2004 mit dem Gemeindeentwick-
lungskonzept 2000+ auseinandergesetzt. Die seinerzeitigen Uberlegungen und Stra-
tegien wurden in den Folgejahren regelmafig tUberprift und fortgeschrieben, zuletzt
im Jahr 2012. Bereits ab dem Jahr 2004 wurden in diesem Zusammenhang die Bau-
leitplanungen flr die Wohnbaugebiete ,Im Géhlen®, ,Im Goéhlen 11* und ,Im Goéhlen [l
betrieben. In den Folgejahren wurde mehrfach tUber Erweiterungsmoglichkeiten im
Bereich ,Gohlen“ diskutiert. Allerdings hatten verschiedene Umstéande dazu beigetra-
gen, dass die Bauleitplanung zunéchst an anderer Stelle initiiert wurde. Zwischenzeit-
lich haben sich aber die Rahmenbedingungen bzw. die Flachenverfligbarkeit gean-
dert, so dass eine Erweiterung des Gebietes ,,Gohlen“ moglich wird.

Mit der Realisierung des Plangebiets bzw. einer dstlichen Erweiterung der Baugebiete
Gohlen ergibt sich die Chance, den nordostlichen Rand des Siedlungsraumes abzu-
runden und einen einheitlichen Siedlungsrand auszubilden. Das Wohngebiet wird sich
von den westlich und sidlich angrenzenden Strukturen nicht wesentlich unterscheiden
und entsprechend gut einfigen. Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage, abseits von
StraBenverkehrslarm und im Ubergang zur freien Landschaft. Es kann damit ein
hochwertiges Gebiet entwickelt werden. Das Plangebiet liegt ca. 1 Kilometer (Luftlinie)
entfernt von der Ortsmitte der Gemeinde und den Infrastruktureinrichtungen. Der Kin-
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dergarten an der MuhlenstraRe befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule Klei-
brok in ca. 800 m Entfernung (jeweils Luftlinie).

Der Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes soll Uber die Stral3e ,Im Gohlen® und tGber
die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg)
abgewickelt werden. Die Stiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg sollen - ohne Ab-
pollerung von Teilgebieten — gedffnet werden. Diese Verkehrsfiihrung kann erst nach
vollstandiger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden, damit keine
Baustellenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten Stral3en fuhren.

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet wird in verschiedene
Allgemeine Wohngebiete untergliedert. Zu den Altanliegern werden Allgemeine
Wohngebiete WA 4 festgesetzt. Hier sind nur ein Vollgeschoss und eine Grundfla-
chenzahl von 0,25 zulassig. Die maximale Traufhohe hier auf 4,0 m begrenzt. Die
Festsetzungen orientieren sich hier insbesondere am angrenzenden Bestand. Am
sudostlichen Rand des Plangebietes werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von kleineren Mehrfamili-
enhdusern geschaffen. Hier werden zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die
Traufhdéhe wird hier auf 6,5 m, die Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt. Die Mehrfamili-
enhauser werden im Eingangsbereich in das Plangebiet verortet. Mit der Errichtung
von Mehrfamilienhausern geht auch ein héheres Verkehrsaufkommen einher als mit
,klassischen® Einfamilienhausern. Daher sind die Mehrfamilienhauser an dieser Stelle
im Plangebiet richtig platziert, weil der Verkehr zu den Mehrfamilienhausern tber die
Stralde ,Im Gohlen“ aus dem Plangebiet weitgehend herausgehalten wird. Ein weiterer
Lagevorteil des WA 1 am suddstlichen Rand ist, dass die Mehrfamilienhdauser nicht
direkt an die Altanliegergrundstiicke angrenzen. AufRerdem befinden sich sidostlich
des WA 1 bzw. dstlich der StraRe ,Im Gohlen® in diesem Bereich Waldflachen, so
dass die Einsehbarkeit in das WA 1 von der angrenzenden freien Landschaft relativ
gering ist. Insgesamt Uberwiegen die Lagevorteile des WA 1 deutlich.

Zu den noérdlichen und norddstlichen Randern des Plangebietes hin werden Allgemei-
ne Wohngebiete WA 3 festgesetzt. Diese Bereiche bilden den neuen Ortsrand der
Gemeinde. Daher sind hier nur ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25 und
eine maximale Traufhdhe von 4,0 m zulassig. Hier sind besondere Anforderungen an
die aul3ere Gestaltung der Gebaude zu stellen. Die Ubrigen Bereiche des Plangebie-
tes werden als Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 5 ausgewiesen. Hier werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die derzeit verstarkt nachgefragten
Stadtvillen geschaffen. In den WA 5 sind zudem auch Reihenh&auser zulassig. Stadtvil-
len erfordern zwei Vollgeschosse, auch bei Reihenhausern sind zwei Vollgeschosse
sinnvoll.

Mit den getroffenen Gliederungen wird sichergestellt, dass in den verschiedenen All-
gemeinen Wohngebieten in sich homogene Quartiere entstehen, die sich von den an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebieten jedoch unterscheiden.
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Der nach 8 30 BNatSchG geschuitzte Wiesentimpel innerhalb des Grunlandkomple-
xes wird uberplant. Am sudostlichen Rand werden 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.
Diese Grunflachen werden als Gestaltungselement fur die Naherholung, fir die Re-
genriickhaltung und als Schutzabstand zwischen der Greifvogelaufzucht- und Quaran-
tanestation und der zukinftigen Wohnbebauung entwickelt. Die nérdliche Teilflache,
die zur freien Landschaft tUberleitet, wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden bereits umfangreiche Untersu-
chungen Uber die naturschutzrechtliche, die immissionsschutzrechtliche und die ver-
kehrliche Eignung der Flachen durchgefihrt. Zudem wurde Uberprift, ob die Entwés-
serung der Flachen mdglich ist. Die gutachterlichen Ergebnisse werden in die Planun-
terlagen zum Bebauungsplan Nr. 100 eingearbeitet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rastede geéndert. Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung sollen
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Allgemeinen Wohngebiete
als Wohnbauflachen dargestellt werden.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freifla-
chenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfol-
gen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden (Bodenschutzklausel).

e § la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fur
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen (Umwidmungssperrklausel).

Nach § la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Damit han-
delt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwa-
gungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung
zu bericksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in 8§ 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB ge-
nannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive
gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung
auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.
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Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und
8§ 34 BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 100 darstellen kon-
nen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den Baugebieten Am Stratjebusch und Sudlich
Schlosspark Ill, Erweiterung Ostermoor Il und Hugo-Duphorn-Stral3e keine Baugrund-
sticke mehr vorhanden sind. Aul3erhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen Bebau-
ungsplanen noch vorhandene Baullicken stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand
der Gemeinde dem Markt nicht zur Verfigung, da die Eigentimer nicht verkaufsbereit
sind. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde Rastede
mehrere Kinderspielplatze Uberplant, um auch die Siedlungsbereiche nachzuverdich-
ten. Es handelt sich dabei aber um wenige Grundstiicke, die nicht ausreichend sind,
den vorhandenen Bedarf abzudecken.

Die Parkplatzflachen an der Mihlenstral3e (ehemaliger Maisacker) wurden von der
Gemeinde angepachtet, um bei GrofRveranstaltungen den Park-Such-Verkehr im Ort
zu verringern und einen grofRen Veranstaltungsparkplatz anbieten zu kénnen. Diese
Flache steht fir eine Wohnbauentwicklung eigentumsrechtlich nicht zur Verfiigung,
zudem wurde schon im Zuge fritherer Uberlegungen zur Gemeindeentwicklung auf die
Beplanung verzichtet (Landschaftsschutz, Arch&ologisches Potenzial). Mit dem Eigen-
timer der Flache am Kreisel Borbecker Weg wurden zuletzt im Oktober 2017 Gespra-
che geflhrt, die erneut damit abschlossen, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaf-
fung von Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewich-
ten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen
Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wirde, da
alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemall 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

Gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Die Wohnbauflachen schliel3en unmittelbar an die bestehenden Wohngebiete an. Das
Plangebiet liegt nur gut einen Kilometer vom Ortskern entfernt und damit in rdumlicher
Né&he zu zahlreichen Infrastrukturangeboten und Einzelhandelseinrichtungen. Der
Kindergarten an der Muhlenstral3e befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule
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Kleibrok in ca. 800 m Entfernung (jeweils Luftlinie). Damit wird eine verkehrsvermei-
dende Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Ausstol3 von Treib-
hausgasen verringert. Die meisten Einrichtungen liegen in fu3laufiger Entfernung oder
konnen mit dem Fahrrad erreicht werden. Das ErschlielRBungskonzept ermdglicht eine
Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen, so dass die Sonnenenergie durch So-
laranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden kann. Diese Ausrichtung ermdg-
licht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fiihrt damit zu guten bioklimati-
schen Bedingungen. Es werden umfangreiche Griinflachen insbesondere am nérdli-
chen und dstlichen Rand ausgewiesen. Diese kdnnen das Mikroklima positiv beein-
flussen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und o6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in
die Abwégung gemal 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman 88 3 und 4
BauGB Beteiligungsverfahren durchgefuhrt. Die nachstehende Abwé&gung gibt den
Stand zum Satzungsbeschluss vom 12.12.2017 wieder. Hinsichtlich der grundsatzli-
chen Abwagungsentscheidungen hat sich nichts geé&ndert. Es wurden ein aktualisier-
tes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prognose Uber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen erstellt. Diese haben aber an der grundséatzlichen
Abwagungsentscheidung zur Immissionssituation zu keinen Anderungen in der
Abwéagung gefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

e Birger haben beméngelt, dass die Planung die Entwicklung der Greifvogelzucht
und Quarantanestation einschrnke. Diese sei in ihrer Existenz gefahrdet. Eine
VergrolRerung der bestehenden Zuchtanlage sei erforderlich. Ein Bauantrag sei ge-
stellt worden. Die zugebilligte maximale gesamte Erweiterungsmdoglichkeit in Héhe
von 10 % sei mehr als unrealistisch.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurden primar die Gerduschimmissionen aus der benachbarten
Greifvogelzucht- und Quarantanestation ermittelt und beurteilt. Im Rahmen einer Neu-
berechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fir eine Er-
weiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung von 110
% dargestellt. Die Immissionsraster werden beriicksichtigt, in dem die Bereiche mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit bei einer 110-prozentigen
Auslastung der Greifvogelzucht- und Quarantédnestation nicht als Wohngebiet ausge-
wiesen werden. In den Bereichen mit Uberschreitungen werden die Flachen fir die
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Regenrtckhaltung verortet. Ein Bauantrag zur Erweiterung der Greifvogelzucht- und
Quarantéanestation wurde zwischenzeitlich genehmigt.

Der Landkreis ist im Rahmen der Bearbeitung des Bauantrages zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass die Erweiterung, bezogen auf den Beurteilungspegel am Tage, keine
relevanten Auswirkungen hat, da sie nur zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels
am Tage von weniger als 1 dB(A) fuhrt. Wahrend der Nachtzeit sind keine immissi-
onsschutzrechtlich relevanten Larmimmissionen durch die Greifvogelaufzuchtstation
festzustellen. Der Landkreis ist insgesamt zu dem Ergebnis gekommen, dass die
Greifvogelaufzuchtstation die nach der TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte auch
nach der beantragten Erweiterung einhélt. Die Gemeinde erwartet daher keine Kon-
flikte zwischen den Darstellungen im Flachennutzungsplan und der Erweiterung der
Greifvogelaufzuchtstation. Die berechtigten und hinreichend konkreten Entwicklungs-
interessen der Greifvogelzucht- und Quarantanestation sind in die Planung eingeflos-
sen.

e Burger haben angeregt, das Plangebiet deutlich zu reduzieren.

Planung ist grundsatzlich ein dynamischer Prozess, der auf verédnderte Rahmenbe-
dingungen reagieren muss. Die Gemeinde stellt derzeit eine grof3e Nachfrage nach
Baugrundstiicken fur den Einfamilienhauser und kleinere Mehrfamilienh&user fest. Fur
die Zukunft bzw. die nachsten Jahre erwartet die Gemeinde eine anhaltende Nachfra-
ge nach Grundstiicken fur den Einfamilienhausbau und in geringerem Umfang auch
nach Grundsticken fur kleinere Mehrfamilienhduser. Die Gemeinde stitzt sich bei
dieser Einschéatzung auch auf die vorliegenden Bevolkerungsprognosen. So kommt
die NBank in ihrer Bevolkerungsprognose zu dem Ergebnis, dass bereits bestehende
regionale Unterschiede in der Bevdlkerungsentwicklung sich zukinftig verfestigen
oder verstarken werden. Fur das Ammerland wird ein Bevdlkerungszuwachs um bis
zu 5 % bis zum Jahr 2035 prognostiziert. Der Landkreis Ammerland gehd6rt damit zu
den Regionen mit glnstiger wirtschaftlicher Entwicklung, der aufgrund der Zuziige in
der Bevolkerungsstruktur anndhernd stabil bleibt. Auch die Bertelsmann Stiftung
prognostiziert fur den Landkreis Ammerland eine Bevolkerungszunahme von 2 bis 5
% bis zum Jahr 2030. Dieser Nachfrage soll durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes nachgekommen wer-
den. Die Gemeinde Rastede hat die daher die damaligen Planungen weiterentwickelt
und stellt derzeit die 64. Flachennutzungsplananderung auf, um den Standort pla-
nungsrechtlich vorzubereiten. Die Siedlungsentwicklung soll direkt anschliel3end an
den bestehenden Siedlungsrand verlaufen. Dies ist sowohl unter 6kologischen als
auch unter erschlieBungstechnischen und finanziellen Griinden sinnvoll.

e Bulrger bemangeln, dass die Flache fur die Naherholung verloren gehe.

Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fiir die geplante Neuausweisung auf den derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kénnen: AufR3erhalb der in rechtskraftig
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ausgewiesenen Bebauungsplanen noch vorhandene Bauliicken stehen nach dem
derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem Markt nicht zur Verfugung, da die Ei-
gentimer nicht verkaufsbereit sind. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
hat die Gemeinde Rastede mehrere Kinderspielplatze tberplant, um auch die Sied-
lungsbereiche nachzuverdichten. Es handelt sich dabei aber um wenige Grundstiicke,
die nicht ausreichend sind, den vorhandenen Bedarf abzudecken. Die in der jingeren
Vergagenheit entwickelten Baugebiete sind alle vollstéandig belegt. Insofern ist es aus
Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Baugrund-
sticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

e Burger sehen in der Planung einen Widerspruch zum Schutzziel des Landschafts-
rahmenplanes, der fur das Plangebiet und die Umgebung das Ziel hat, das Baketa-
ler zu erhalten und zu entwickeln.

Der stadtebaulichen Entwicklung zur Realisierung von Wohngebieten wird hier durch
Arrondierung an unmittelbar bestehende Wohngebiete der Vorzug gegeben. Dem
Entwicklungsziel zum Erhalt der Baketéler wird insofern entsprochen, dass zum einem
von einer Verrohrung der Hankhauser Béake abgesehen wird. Zum anderen sind in
den Randbereichen des Plangebietes im Ubergang zur Bake Griinflachen vorgese-
hen, deren MalRnahmen auf das Entwicklungsziel zur Schaffung standortgerechter,
extensiver Grunlandbereiche abgestimmt sind und zudem Maflinahmen zur Abschir-
mung des Siedlungsbereiches und zur landschaftsgerechten Gestaltung umgesetzt
werden. Die daruiber hinaus im Plangebiet unvermeidbaren und nicht auszugleichen-
den Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind an anderer Stelle im
Gemeindegebiet durch landschaftsgerechte MalRnahmen zu kompensieren.

e Bilrger bemangeln, dass die Planung keine Arrondierung des Siedlungsraumes
darstelle.

Die Auffassung wird nicht geteilt. Der Koppelweg stellt im Nordosten des Siedlungs-
zusammenhanges derzeit eine Begrenzung dar. Diese Begrenzung wird mit der vor-
liegenden Planung nicht Gberschritten, so dass der Siedlungszusammenhang insge-
samt arrondiert wird. Die Planung stellt eine zukunfts- und bedarfsorientierte Auswei-
sung dar. Die grundsatzliche Standortentscheidung wird jedoch auf Flachennutzungs-
planebene getroffen.

e Burger kritisieren die Erschlieung ausschlieB3lich tber den ,Gohlen“. 1100 Fahr-
zeugbewegungen pro Tag seien zu viel. Die MiuhlenstralRe und die Oldenburger
StraRe seien schon uberlastet. Angeregt werden die Offnung des Koppelweges,
des Harry-Wilters-Rings und die Abflihrung des Verkehrs nach Norden in Richtung
Kleibrok.
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Das ErschlielBungskonzept wurde zur Entwurfsfassung Uberarbeitet. Im Vorfeld der
Entwurfsfassung wurden durch das Ing.-Biro Dr. Schwerthelm & Tjardes unterschied-
liche ErschlieBungsvarianten untersucht, welche jeweils auf unterschiedliche Art und
Weise die ErschlieBung des Baugebietes ermoglichen. Das Gutachten von Januar
2017 setzt sich mit zehn unterschiedlichen Varianten auseinander, zusatzlich wurde
im Mai 2017 eine 11. Variante im Rahmen einer Stellungnahme untersucht. Aul3er-
dem liegt eine Zusammenfassung der bisherigen Verkehrsuntersuchungen vor. Die
Gutachter haben insgesamt 1.380 Kfz-Fahrten in Ansatz gebracht. Auf die ausfihrli-
che Beschreibung der Varianten in der Begrindung zum Bebauungsplan wird hinge-
wiesen.

Die Gemeinde hat sich ausfuhrlich mit den dargelegten Varianten beschaftigt und die
gutachterlichen Empfehlungen nachvollzogen. Unter Berticksichtigung der vorliegen-
den Verkehrsgutachten und nach umfangreicher Erwagung und Abwagung von Alter-
nativen ist die Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quell-
verkehr des Baugebietes dauerhaft Gber die Stralze ,Im Goéhlen® und Uber die Wege-
verbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwi-
ckeln.

In der Zusammenfassung der Verkehrsuntersuchungen zur Erschliel3ung des Bauge-
bietes ,Im Gdéhlen® haben sich die Gutachter im April 2017 auch mit der Leistungsfa-
higkeit des Ubergeordneten Netzes befasst. Sie sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass unabhangig von der teilweisen oder alleinigen ErschlielRung Uber die Stralde ,Im
Gohlen® auch unter BerUcksichtigung der zu erwartenden zusatzlichen Verkehre rund
um die MuhlenstraBe, die Leistungsfahigkeit der Lichtsignalanlage Miuhlenstra-
3e/Oldenburger Stral3e/Anton-Gulnther-Stral3e gegeben ist. Hier wird nur eine gering-
fugige Verschlechterung fir die Verkehrsteilnehmer zu erwarten. Die Gemeinde teilt
daher die vorgebrachten Bedenken nicht.

e Burger kritisieren die Verrohrung der Hankhauser Béke.

Eine Verrohrung der Hankhauser Bake ist zur Entwurfsfassung nicht mehr vorgese-
hen.

e Blrger beflirchten eine Verscharfung der Entwasserungssituation und Uber-
schwemmungen.

Zwischenzeitlich wurde fur das Plangebiet ein Oberflachenentwasserungskonzept er-
stellt, welches die gesamten Plangebietsflachen umfasst. Die Oberflachenentwésse-
rungskonzeption sieht vor, das Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes tber
eine Regenwasserkanalisation in ein neu zu bauendes Regenriuckhaltebecken (RRB)
einzuleiten, dort zwischenzuspeichern und gedrosselt in die Hankhauser Béake abzu-
geben. Dadurch erfolgt kein hoherer Spitzenabfluss als zum jetzigen Zeitpunkt. Aus
den derzeit erarbeiteten Unterlagen ist erkennbar, dass die Hankhauser Béke zukinf-
tig ein 100-jahriges Regenereignis wird bewaltigen kdonnen.
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e Burger kritisieren den Verlust der naturnah ausgepragten Strauch-Baumhecke im
sud-0stlichen Plangebiet.

Im Vorfeld der Planung sind verschiedene ErschlieRungsvarianten und stadtebauliche
Varianten gepruft worden. Der Erhalt der pragenden Strauch-Baumhecke einschliel3-
lich der Lebensraumbedeutung ist aufgrund deren Lage und Ausrichtung mit dem
stadtebaulichen Konzept und der Erschlielungsstruktur des Gebietes nicht vereinbar.
Der Verlust der Hecke wird entsprechend der verlorengehenden Werte und Funktio-
nen fir Arten und Lebensgemeinschaften in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Eine
entsprechende Kompensation der Beeintrachtigungen ist umzusetzen.

e Birger befurchten eine Reduzierung von fliegenden Insekten. Die Anzahl der ster-
benden Jungvogel werde sich weiter erhéhen. Lt. Darstellung der Gutachter befin-
det sich im nordlichen Bereich noch ein britendes Kiebitzpaar. Bei der Bestands-
aufnahme des derzeitigen Umweltzustandes seien Ermittlungen zu Reptilien unter-
blieben. Das gem. 8§ 30 NatSchG geschutzte Biotop durfte nicht beeintrachtigt wer-
den.

Mit der Umsetzung der Planung wird sich der Naturraum zweifelsohne verandern. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange von Natur und Landschaft in die Be-
trachtung einzustellen und die Prifung von Vermeidungs- und Minimierungsgrundséat-
zen ist zu beachten. Unter diesem Aspekt ist auch die naturnahe Gestaltung des Re-
genriickhaltebeckens einzustufen, so dass durch die offenen Wasserflachen und die
naturnahe Ufergestaltung und randlichen Gehdlzpflanzungen, auch im Zusammen-
hang mit dem offenen Verlauf der Hankhauser Béake, Lebensraumstrukturen erhalten
und entwickelt werden. In die Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung sind die verblei-
benden Betroffenheiten eingestellt; entsprechend der Werte und Funktionen wird im
ndrdlichen Teilbereich eine Ausgleichsflache gestaltet und als Extensivgrinland ent-
wickelt und erhalten. Entwicklungsziel ist u.a. Erhalt und Entwicklung von Nahrungs-
raum der im Plangebiet betroffenen Arten, u.a. Schwarzkehlchen und Flederméause,
auch Schwalben kénnen von den Malinahmen profitieren. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsdefizit, welches zusatzliche externe Maflinahmen erforderlich macht,
die an anderer Stelle im Gemeindegebiet zu einer Aufwertung und dauerhaften Siche-
rung der Naturhaushaltsfunktionen beitragt.

In Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland ist im Vorfeld der Planung der Umfang
faunistischer Bestandsaufnahmen festgelegt worden. Als relevante Tiergruppen wur-
den fur das Plangebiet Brutvogel, Flederm&use und Amphibien aufgenommen. Vor-
kommen weiterer Tiergruppen sind nicht auszuschliel3en und bei Hinweisen auf Vor-
kommen werden diese in die Betrachtung eingestellt.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich die Planung dahingehend geé&ndert, dass sie ei-
nen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Wiesentiimpels beantragen wird. Hintergrund ist die Uberlegung, dieses nach dem
Vorentwurf von drei Seiten von Wohnbebauung und Stral3e eingerahmte Gebiet auch
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einer Bebauung zuzufuhren. Grundvoraussetzung ist, dass die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden konnen. Die Gemeinde wird auf der norddstlichen Grinflache
die MaRnahmen zur Anlage eines Wiesentimpels erweitern, so dass ein Ausgleich in
unmittelbarer Nahe maoglich ist. Der Wertverlust wird auch in die Eingriffsbilanzierung
eingestellt.

e Burger kritisieren, dass sich die Zweigeschossigkeit und eine Firsth6he von 9,5 m
wesentlich von der angrenzenden Bebauung unterscheiden wirde. Eine Einbin-
dung sei alleine durch die Farbgebung der Dacheindeckung in den WA 3 nicht zu
erreichen. Mit dieser Einschrankung wirden eher die Fehler vergangener Jahr-
zehnte fortgefuhrt, die eine Anpassung an moderne Baustoffe und Bauweisen nicht
erlauben.

Das Plangebiet wird in verschiedene Allgemeine Wohngebiete untergliedert. Zu den
Altanliegern werden Allgemeine Wohngebiete WA 4 festgesetzt. Hier sind nur ein
Vollgeschoss, Einzel- und Doppelh&user und eine Grundflachenzahl von 0,25 zulas-
sig. Die maximale Traufhéhe hier auf 4,0 m begrenzt. Die Festsetzungen orientieren
sich hier insbesondere am angrenzenden Bestand. Damit werden die Altanlieger be-
sonders bericksichtigt. Auch ein klassisches eingeschossiges Einfamilienhaus mit
ausgebauten Dachgeschoss kann durchaus eine Hohe von 9,50 m erreichen. Am
suddstlichen Rand des Plangebietes werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von kleineren Mehrfamili-
enhausern geschaffen. Die Firsthéhe wird auch hier auf 9,5 m begrenzt, so dass die
Mehrfamilienhduser die Umgebung nicht Uberpragen. Das WA 1 grenzt zudem nicht
direkt an die Altanliegergrundstiicke an. AuRerdem befinden sich studostlich des WA 1
bzw. 6stlich der Strale ,Im Gohlen® in diesem Bereich Waldflachen, so dass die Ein-
sehbarkeit in das WA 1 von der angrenzenden freien Landschaft relativ gering ist.

Zu den noérdlichen und norddstlichen Réandern des Plangebietes hin werden Allgemei-
ne Wohngebiete WA 3 festgesetzt. Diese Bereiche bilden den neuen Ortsrand der
Gemeinde. Daher sind hier nur ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25 und
eine maximale Traufhohe von 4,0 m zulassig. Hier sind besondere Anforderungen an
die aullere Gestaltung der Gebdude zu stellen. Die ortlichen Bauvorschriften zur
Dacheindeckung wurden zur Entwurfsfassung Uberarbeitet. In allen Allgemeinen
Wohngebieten sind als Material fiir die Dacheindeckung Ziegel/ Dachsteine in roten
oder rotbraunen oder anthrazit Farbténen zulassig. Zudem wird im WA 3 bei den Fas-
saden auch Putz bis 30 % zugelassen.

e Bulrger regen an, die Gestaltung der Dachflachen in Bezug auf die Form zu uber-
denken, um die Vielfalt der heutigen Bauweisen zu ermdglichen.

Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen. Auch dies ist regionsty-
pisch. Fir die zulassigen Dachneigungen werden relativ enge Spielraume gesetzt. In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Dacher der Hauptge-
baude mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten. In den Allgemeinen
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Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebdude mit Dachneigun-
gen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.

e Birger wenden sich gegen eine Offnung des Koppelweges fiir die ErschlieBung. Es
werden Gefahren fir spielende Kinder gesehen.

Die Gemeinde hat sich ausfuhrlich mit den dargelegten Varianten beschaftigt und die
gutachterlichen Empfehlungen nachvollzogen. Unter Beriicksichtigung der vorliegen-
den Verkehrsgutachten und nach umfangreicher Erwagung und Abwagung von Alter-
nativen ist die Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quell-
verkehr des Baugebietes dauerhaft tber die Stral’e ,Im Gohlen“ und Uber die Wege-
verbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwi-
ckeln. Diese Variante beinhaltet letztlich die sinnvollste Verkehrsverteilung, ohne dass
die Trennung der StraR3enfihrung durch Poller negative Effekte nach sich ziehen wiir-
de. Die Leistungsfahigkeit des StraRennetzes der bestehenden Baugebiete ist fur die-
se ErschlielBungsoption vorhanden. Diese Verkehrsfihrung kann erst nach vollstandi-
ger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden, damit keine Baustel-
lenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten Straf3en fiihren. Sollte sich ent-
gegen heutiger Erwartungen zukunftig Verkehrsbelastungen einstellen, welche mit der
vorhandenen StraRenraumgestaltung im vorhandenen Wohngebiet nicht zu vereinba-
ren sind, kdbnnten an den aufgezeigten Standorten nachtréglich Poller aufgestellt wer-
den, ohne dass unzumutbare Verhaltnissen im Verkehrsablauf zu erwarten wéren.
Insgesamt halt die Gemeinde die zusatzlichen Belastungen fir die Anwohner am
Koppelweg fir zumutbar. Die Verkehrsgutachter gehen von ca. 190 Fahrten/ 24 h zu-
satzlich aus. Der Koppelweg ist bereits verkehrsberuhigt ausgebaut, so dass das Ge-
fahrdungspotenzial auch fur schwachere Verkehrsteilnehmer minimiert ist.

e Bulrger regen an, den Graben am westlichen Rand nicht zu verrohren.

Der Graben am westlichen Rand des Plangebietes wird nicht verrohrt. Der offene Vor-
fluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verfullt werden. Diese Fla-
chen werden als private Griunflachen festgesetzt. Die auf den Bestandsflachen anfal-
lenden Oberflachenwésser (Bebauungsplan 75) werden ebenfalls an das neu geplan-
te Regenrtckhaltebecken angeschlossen.

¢ Anwohner befirchten ErschlieBungskosten.
Die Erschliel3ungskosten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
e Birger fordern ein Tempolimit von 30 km/h auf der Stralde ,Im Gohlen®.

Das Tempolimit auf der StralRe ,Im Gdhlen® ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind plangebietsinduzierte Anderungen
im nachgeordneten Verkehrswegenetz nicht erforderlich. Mindestens fur die Bauzeit
soll bei der Verkehrsbehdrde eine Reduzierung auf 30 km/h beantragt werden.
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e Burger befiirchten Geruchsbelastigungen im Plangebiet.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie
die Klaranlage. Es wurde daher eine geruchstechnische Untersuchung erstellt. Die
Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt.
Der in der GIRL fur Wohngebiete angegebene maRgebliche Immissionswert fur die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

e Birger befurchten Verkehrslarm, auch in den angrenzenden Gebieten.

Das Verkehrslarmgutachten wurde auf der Basis der neuen Verkehrskonzeption tber-
arbeitet. Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurden die Gerduschimmissi-
onen durch den zu erwartenden StralRenverkehr bei vollstandiger Ausnutzung des
geplanten Wohngebietes ,Im Goéhlen® an vorhandenen angrenzenden Wohnbebauun-
gen ermittelt und beurteilt. Die Gutachter haben insgesamt 17 Immissionsorte an der
Graf-von-Galen-Stral3e, im Gohlen, Quellenweg und am Hankhauser Busch betrach-
tet. Den angrenzenden Wohngebieten wurde der Schutzanspruch von Allgemeinen
Wohngebieten beigemessen. Fur die Stral’e ,Im Gdéhlen® wurde mit 50 km/h gerech-
net. Die Berechnungen haben ergeben, dass die gebietsspezifischen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV nach Ertlchtigung der Stral3e “Im Gohlen® durch die an-
wohnerinduzierten Verkehrsgerausche an samtlichen Immissionsorten sowohl tags als
auch nachts eingehalten werden. Die Betrachtung weiterer Gebiete war daher nicht
erforderlich.

e Burger kritisieren, dass Grol3ereignisse und neue Bauvorhaben im Verkehrsgutach-
ten nicht bertcksichtigt wurden.

Einzelne Entwicklung wie die Errichtung von kleineren Mehrfamilienhdusern verén-
dern die Verkehrssituation und damit die Ergebnisse des Gutachtens nicht grundsatz-
lich. Bei den Grol3ereignissen handelt es sich um einzelne Ereignisse, die nicht sepa-
rat im Rahmen des Bebauungsplanes zu betrachten waren. Solche Grol3ereignisse
sind dann im Rahmen der Veranstaltungsplanung als Einzelfall zu behandeln.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Festlegung des Vorsorgegebietes fur
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung starker in der Planung zu be-
ricksichtigen. Die Festlegung umfasse in diesem Bereich die Békeniederung, wo-
bei grundsatzlich keine Mal3nahmen, die den Naturhaushalt in seiner Funktionsfa-
higkeit oder das Bild der Landschaft erheblich stéren, zulassig sein sollten.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.
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e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Bezeichnung im Gohlen zu &ndern. Sie
sei schon in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 75 gebraucht worden.

Die gleiche Bezeichnung ,Im Goéhlen“ des Bebauungsplanes Nr. 100 wie des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 ist unproblematisch und wird beibehalten. Durch die Nummer sind
die Bebauungspléane eindeutig zuzuordnen.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten des OOWV fur die im plangebiet befindliche Fernwasser-
leitung einzutragen.

Die Leitung quert das Plangebiet und soll verlegt werden. Daher ist die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes entbehrlich.

e Der Landkreis Ammerland hat empfohlen, bei Festsetzung des Regenrickhaltebe-
ckens die zeichnerische Festsetzung gemald 8 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB (Wasser-
flachen) zu entfernen, eine Festsetzung auf Grundlage von 8 9 Absatz 1 Nr. 20
(MalRnahmenflache) sei ausreichend.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es handelt sich um eine Uberlagernde Festsetzung.
Die Festsetzung als Flache fur die Wasserwirtschaft verdeutlicht, dass der tberwie-
gende Teil der Flache fiir ein Regenriickhaltebecken genutzt werden soll.

e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass Oberflachenentwéasserung
noch nachzuweisen sei. Der offene Vorfluter zwischen dem Planungsgebiet und
den Bestandsflachen solle verrohrt werden. Der Vorfluter diene der Entwasserung
der vorhandenen bebauten Flachen nordwestlich des Plangebietes und ist Bedin-
gung fur eine einwandfreie Entwasserung der Bestandflachen.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Ausfiilhrungen werden zur Entwurfsfassung
aktualisiert. Der Graben wird nicht verrohrt. Der offene Vorfluter am nordwestlichen
Rand des Planungsgebietes soll verflllt werden. Diese Flachen werden als private
Grunflachen festgesetzt. Die auf den Bestandsflachen anfallenden Oberflachenwasser
(Bebauungsplan 75) werden ebenfalls an das neu geplante Regenriickhaltebecken
angeschlossen. Die Flachen des Grabens sollen den Altanliegern zum Kauf angebo-
ten werden. Sie kdnnen alternativ auch in einigen Bereichen den privaten Grundstu-
cken des Plangebietes zugeschlagen werden.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass die Verrohrung der Hankhauser
Bake im Bereich der neuen Zufahrtstral3e mit einer Lange von tber 300 m den
grundséatzlichen Forderungen der Wasserrahmenrichtlinie und des Wasserhaus-
haltsgesetzes widerspreche. Alternativen seien aufzuzeigen.

Zur Entwurfsfassung wurde auf eine Verrohrung der Hankhauser Béke verzichtet.
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e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass sicherzustellen sei, dass
durch die kinftige Bebauung das besonders geschitzte Biotop (Wiesentiimpel)
nicht beeintrachtigt werde.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich die Planung dahingehend geé&ndert, dass sie ei-
nen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des nach § 30 BNatSchG geschutzten
Wiesentimpels im Laufe des Bauleitplanverfahrens beantragen wird. Hintergrund ist
die Uberlegung, dieses nach dem Vorentwurf und der stadtebaulichen Konzeption von
drei Seiten von Wohnbebauung und Stral3e eingerahmte Biotop flr eine Bebauung
freizugeben. Grundvoraussetzung fir einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten
gemal 8§ 30 BNatSchG ist, dass die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann. Ein
Ausgleich ist innerhalb der nérdlichen Grinflachen, auf denen MalRnahmen umgesetzt
werden sollen, grundsatzlich mdglich. Die Vorgehensweise ist mit der UNB des Land-
kreises Ammerland vorabgestimmt.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass aus verkehrsbehdordlicher Sicht kei-
ne Bedenken bestlinden, soweit die Variante C der Verkehrsuntersuchung zur An-
bindung an das Plangebiet aus dem Antrag der Gemeinde umgesetzt werde.

Unter Berucksichtigung der vorliegenden Verkehrsgutachten und nach umfangreicher
Erwagung und Abwagung von Alternativen ist die Gemeinde Rastede zu dem Ergeb-
nis gekommen, den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes dauerhaft Uber die Stral3e
,Im Gohlen® und Uber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Goéhlen | (Harry-Wilters-
Ring und Koppelweg) abzuwickeln.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass er Aussagen zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden vermisse. Die Begriindung sei um den Zusammenhang
zwischen Wohnflachenbedarf und Erforderlichkeit anzureichern.

In Kapitel 2.1 wird ausfuhrlich auf die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperr-
klausel eingegangen. Ergénzt werden Ausfihrungen zum Klimaschutz und um den
Zusammenhang von Wohnflachenbedarf und Erforderlichkeit.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, eine ornithologische Stellungnahme auf-
grund der angrenzenden Gewerbebetriebes-Greifvogelzuchtanlage erstellen zu
lassen. Ein Bauantrag zur Erweiterung der Greifvogelzuchtanlage liege vor.

Ein entsprechendes ornithologisches Gutachten ist beauftragt und in die Planunterla-
gen eingearbeitet worden. Der Landkreis ist im Rahmen der Bearbeitung des Bauan-
trages zwischenzeitlich zu dem Ergebnis gekommen, dass die Erweiterung, bezogen
auf den Beurteilungspegel am Tage, keine relevanten Auswirkungen hat, da sie nur zu
einer Erhohung des Beurteilungspegels am Tage von weniger als 1 dB(A) fuhrt. Wéah-
rend der Nachtzeit sind keine immissionsschutzrechtlich relevanten Larmimmissionen
durch die Greifvogelaufzuchtstation festzustellen.
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e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Planzeichnung um den Hinweis zu er-
ganzen, dass die Flachen im Planbereich als Risikogebiet im Sinne des 8§ 73 Ab-
satz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt sind.

Der Anregung wurde nachgekommen.

e Der Landkreis Ammerland bittet um Uberpriifung der Traufhdhenfestsetzung von
6,50 m im WA 1. Das WA 1 sei nur durch die ErschlieBungsstralde ,Im Gohlen" von
der angrenzenden freien Landschaft getrennt.

Das WA 1 liegt direkt am Eingangsbereich in das Plangebiet und gleichzeitig am 06stli-
chen Rand des Plangebietes und hat damit eine besondere Lage innerhalb des Plan-
gebietes. Innerhalb des WA 1 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen. Dazu sind zwei Vollgeschosse
und Traufhéhen von 6,50 m erforderlich. AuRerdem befinden sich sudoéstlich des WA
1 bzw. 6stlich der StralBe ,Im Gohlen® in diesem Bereich Waldflachen, so dass die
Einsehbarkeit in das WA 1 von der angrenzenden freien Landschatft relativ gering ist.
Insgesamt Uberwiegen die Lagevorteile des WA 1 deutlich. Die Lage des WA 1 wird
daher nicht verandert.

e Der Landkreis weist darauf hin, dass sich die textliche Festsetzung Nr. 2 auf die
Anzahl der Wohneinheiten pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache beziehe
und als Rechtsgrundlage den 8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB nenne. Nach dieser Vor-
schrift kdnne jedoch nur die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den festgesetzt werden. Um entsprechende Uberpriifung wird gebeten.

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts Urt. v. 08.10.1998, Az.. 4 C 1/97
vor. Nach Randnummer 13 ff. ist die textliche Festsetzung des beklagten Bebauungs-
plans, dass in Wohngebauden héchstens eine Wohnung je angefangene 100 gm
Grundstucksflache zulassig ist, durch 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt. Die Ermachti-
gung in 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, im Bebauungsplan "die héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden" festzusetzen, ist nicht beschréankt auf die Festsetzung
einer absoluten Zahl. Sie schliel3t die Bestimmung durch eine Verhéltniszahl nicht
aus. Der Wortlaut des 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist fur beide Moglichkeiten offen. Das
Ziel einer Harmonisierung zwischen baulicher Nutzbarkeit der Grundstiicke einerseits
sowie festgesetztem Erschliefungssystem und verfigbaren Freiflachen andererseits
dient einer sinnvollen Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung. Dies durch Festset-
zung einer grundstiicksbezogenen hochstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohn-
gebauden zu erreichen, wird der Interessenlage beider Seiten, der der plangebenden
Gemeinde wie der des plangebundenen Eigentimers, am ehesten gerecht. Der Ge-
meinde wird ein einfaches Mittel zur Erreichung des planerischen Ziels an die Hand
gegeben.

e Der Landkreis regt an auszufihren, ob mit dem Begriff Zwerchhauser nur Zwerch-
giebel gemeint seien, die in der Aul3enfassade aufgehen und nicht vortretende Ge-


https://www.jurion.de/gesetze/baugb-6/9?from=0:125082
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baudeteile. Seien keine vor der Fassade vortretenden Gebaudeteile gemeint, wer-
de der Begriff ,Zwerchgiebel" empfohlen.

Auch Zwerchhauser sollen im Plangebiet zulassig sein und werden daher von der Be-
grenzung der Traufhbhe ausgenommen. Die textliche Festsetzung wird um die
.Zwerchgiebel” erganzt.

e Der Landkreis bittet um Darstellung der Rechtsgrundlage zur Festsetzung in § 4
bezuglich der Staffelgeschosse und eine entsprechende Erlauterung sowie um ei-
nen nachrichtlichen Hinweis zum Risikogebiet Hochwasser.

Den Anregungen wurde nachgekommen.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hinweise zur Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr vorgebracht.

Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.

¢ Die Deutsche Telekom hat Hinweise zur Ausfilhrungsebene vorgebracht.

e Vodafone Kabel Deutschland hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen.
Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

e Die EWE NETZ GmbH hat auf ihre Internetleitungsauskunft hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefihrt.
Demnach befindet sich im sudlichen Plangebiet, parallel zur StraRe ,Im Gohlen® eine
Gashausanschlussleitung. Die Leitung wird in den Planteil eingetragen. Eine Verle-
gung der Leitung wird in Abstimmung mit der EWE Netz GmbH erforderlich.

e Der OOWV hat auf seine Versorgungleitungen im Plangebiet hingewiesen und
Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht.

Die Leitung ist bereits im Planteil eingetragen. Die Leitung soll in Abstimmung mit dem
OOWV verlegt werden. Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ausfuh-
rungsebene.

e Der Entwasserungsverband Jade hat ausgeflhrt, dass er einer Verrohrung der
Hankhauser Bake nicht zustimmt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Von einer Verrohrung der Hankhauser Bake wurde
zur Entwurfsfassung abgesehen.
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3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

e Birger befurchten Formfehler sowie unvollstandige und fehlende Unterlagen. In der
Sitzung des Ausschusses fir Planung und Bau der Gemeinde Rastede vom
12.06.2017 sei die ErschlieBungsplanung fur den B-Plan 100 beschlossen worden.
Der Teil der Erschliefungsplanung, der die Strafl’e ,Im Gdhlen® und die Realisie-
rung der Planung betrifft, sei von der Aufstellung des Bebauungsplanes abgekop-
pelt und sei nicht Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung gewesen, obwohl ein
enger sachlicher Zusammenhang bestehe. Ein Ausbau der Stral3e auf 5,50 m Brei-
te kdnne ohne den massiven Ausbau der Hankhauser Bake nicht realisiert werden.
Unterlagen zum Nachweis der Oberflachenentwéasserung seien nicht Bestandteil
der Auslegung. Unterlagen, die den Ausbau der Strale ,Im Gohlen“ naher be-
schreiben, fehlten.

Die geplante ErschlieBung ist in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100 aus-
fuhrlich wiedergegeben. In der Begriindung wurden sowohl die betrachteten Alternati-
ven fur eine aulB3ere Anbindung des Plangebietes als auch die interne ErschlieBung
thematisiert. Insofern war es jedem Birger moglich, sich zur Erschlie3ung zu &ulRern.
Der Umbau der Hankhauser Béke ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung,
sondern eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens. Die Oberflachenentwésse-
rungskonzeption wird in der Begriindung wiedergegeben und war damit Gegenstand
der Auslegung. Im Bebauungsplan Nr. 100 wird die Strafl’e ,Im Gohlen“ — soweit sie
der ErschlieBung des Plangebietes dient - als offentliche Verkehrsflache im Planteil
festgesetzt, um den Ausbau planungsrechtlich abzusichern. Die Ausbauplanung sel-
ber ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, die Aufteilung der
Stral3enverkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die Ausbauplanung
war daher nicht mit auszulegen. Die Verkehrsuntersuchungen haben ausgelegen.

e Birger kritisieren, dass der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschatft,
Klsten- und Naturschutz nicht als Trager offentlicher Belange beteiligt wurde, ob-
wohl wasserwirtschaftliche Belange hier betroffen sind.

Der Landkreis Ammerland als Untere Wasserbehorde und Untere Naturschutzbehdr-
de und der Entwasserungsverband Jade wurden in den Verfahren sowohl nach § 4
Abs. 1 als auch nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Dies ist ausreichend. Der Landkreis
hat in seiner Stellungnahme auf die Karten des NLWKN hingewiesen, aber keine Be-
teiligung des NLWKN am Planverfahren angeregt.

e Bulrger beméngeln einen fehlender Bedarfsnachweis und einen Nachweis der Al-
ternativiosigkeit der Planung. Durch das Ingenieurbiro Diekmann & Mosebach
wurde 2012 im Zusammenhang mit der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich
Schlosspark® eine Bedarfsanalyse fir die Gemeinde Rastede erstellt. Es wurde von
einem Bevolkerungswachstum von bis zu max. 6 % fir die Jahre 2011 -2030 aus-
gegangen. Durch die aktuelle Planung mit einer Bruttoflache von 9,7 ha entstehe
damit ein Uberschuss von 3,3 ha bezogen auf das Jahr 2030. Da seit dieser Be-
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darfsanalyse in den letzten 5 Jahren auch im Hauptort Rastede Baugebiete ausge-
wiesen wurden und bezuglich der Planung zur weiteren ErschlieBung des Bauge-
bietes sidlicher Schlosspark, falle dieser Uberschuss noch deutlich gréRer aus.

Ausgehend von der Wohnflachenbedarfsanalyse 2030, welche im Zusammenhang mit
der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich SchloRBpark® im Jahre 2012 erstellt
wurde, ergab sich im Vorfeld der Planung die Notwendigkeit, die seinerzeit getroffe-
nen Parameter zu Uberpriifen. Die Gemeinde Rastede hat im Zuge dieser Uberpri-
fung im Jahr 2016 folgendes festgestellt:

Bereits die Betrachtung der Zeitraume 2012 — 2015 zeigt, dass der tatsachliche Be-
volkerungszuwachs wesentlich hoher ist. Diese Steigerung der Wachstumsrate dirfte
eindeutig von den Neubaugebieten Alte Schlossgartnerei, Muritz- und Egerstralie,
Herzogin-lda-Stral3e sowie Hans-Wichmann-Stral3e abh&ngen. Die natirliche Bevol-
kerungsentwicklung verlauft in der Gemeinde Rastede in dieser Zeit negativ. Der de-
mographische Wandel drickt sich nicht nur durch eine negative natirliche Bevolke-
rungsentwicklung aus, sondern auch durch eine Uberalterung der Gesellschaft. Die
Bertelsmann Stiftung geht davon aus, dass bis zum Jahr 2030 insbesondere der An-
teil junger Menschen in der Gemeinde stark sinken wird (analog zum Wanderungspro-
fil), aber auch insbesondere der Anteil der Uber 65-jahrigen stark zunehmen wird. So-
mit gilt es, inshesondere junge Menschen am Wegzug zu hindern bzw. den Rtick-oder
Zuzug nahezulegen. Dies kann beispielsweise durch mit der Schaffung von attrakti-
vem Wohnraum fur junge Menschen erreicht werden. Die Gemeinde Rastede hat die
Abwagung getroffen, der negativen Bevolkerungsentwicklung entgegenzuwirken, um
die Folgen des demographischen Wandels abzumildern bzw. diesem — soweit mdglich
— entgegenzuwirken. Dazu soll der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken zunachst
weiterhin mit der Ausweisung von Wohnbauland begegnet werden. Hierdurch kann
ein Zuzug generiert werden.

e Birger fuhren aus, dass der Nachweis der Oberflachenentwasserung fehle. Es fehl-
ten Angaben zur Menge des abzufiihrenden Oberflachenwassers und zur Grolie
des Regenruckhaltebeckens.

In der Begriindung wurde ausfuhrlich auf die Oberflachenentwasserungskonzeption
eingegangen. Die Begrindung war Gegenstand der Auslegung. Die verbale Beschrei-
bung im Rahmen der Auslegung ist ausreichend. Angaben zur Menge des abzuflh-
renden Oberflachenwassers und zur Grél3e des Regenrickhaltebeckens (Speichervo-
lumen) sind Gegenstand eines wasserrechtlichen Antrages und nicht der Bauleitpla-
nung. Zur Oberflachenentwéasserung wurde zwischenzeitlich ein wasserrechtlicher
Antrag an den Landkreis gerichtet.

e Burger kritisieren, dass Unterlagen zum zwingend erforderlichen Ausbau der vor-
handenen Stralde ,Im Gohlen“ nicht vorliegen wirden. Die Verkehrssicherheit (feh-
lende Ausweichmaoglichkeit) fur Radfahrer und Ful3génger sei nicht gewéhrleistet.
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Im Vorfeld der Entwurfsfassung wurden durch das Ing.-Biro Dr. Schwerthelm & Tjar-
des unterschiedliche ErschlieBungsvarianten untersucht, welche jeweils auf unter-
schiedliche Art und Weise die Erschlieung des Baugebietes ermdglichen. Das Gut-
achten von Januar 2017 setzt sich mit zehn unterschiedlichen Varianten auseinander,
zusatzlich wurde im Mai 2017 eine 11. Variante im Rahmen einer Stellungnahme un-
tersucht. AuRerdem liegt eine Zusammenfassung der bisherigen Verkehrsuntersu-
chungen vor. Die Gutachter haben bei 10 Kfz-Fahrten je Wohneinheit insgesamt
1.380 Kfz-Fahrten in Ansatz gebracht. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse der
Gutachten wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan verkirzt wiedergegeben.
Die Gutachten waren Bestandteil der Auslegungsunterlagen. Die Gemeinde hat sich
ausfuhrlich mit den dargelegten Varianten beschaftigt und die gutachterlichen Emp-
fehlungen nachvollzogen. Im Ergebnis setzt die Gemeinde im Bebauungsplan die von
den Gutachtern untersuchte Variante 5 um, ohne die urspringlich angedachten Poller.
Die Gemeinde teilt die Auffassung, dass die Variante 5 (Anbindung Uber die Stral3e
,Im Gohlen“ und Uber die Verbindungen Harry-Wilters-Ring und Koppelweg (ohne Pol-
ler)) die sinnvollste Verkehrsverteilung darlegt. Durch den Verzicht auf die Poller wird
eine Trennung des Plangebietes in Abschnitte vermieden und die Einheit des Plange-
bietes unterstrichen. Durch eine Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet wer-
den Umwege unterbunden. Fir die schwacheren Verkehrsteilnehmer steht schon
wahrend der ErschlieBung der Bauabschnitte, durch Poller gesichert, eine Alternative
durch die Benutzung der verkehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Kop-
pelweg zur Verfliigung. Daher kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Erstellung
von Nebenanlagen verzichtet werden. Dieser Verzicht macht es moglich, sowohl die
Fahrbahn zu bauen, als auch die Hankhauser Bédke so umzugestalten, dass sie in ih-
rer Struktur erhalten bleibt.

e Burger kritisieren, dass mit der Planung eines Baugebietes dem Schutzziel des
Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland widersprochen werde, der
fur das Plangebiet und die Umgebung das Ziel habe, Baketéler zu erhalten und zu
entwickeln. In Teilen handelt es sich auf3erdem um ein Gebiet zur Erhaltung der re-
liefbedingten Eigenart. Insbesondere mit der grof3flachigen Auffullung der Flachen
aber auch mit der anschlie3enden Bebauung wirden beide Schutzziele bzw. Ent-
wicklungsziele vollkommen verfehlt. Neu dazu gekommen sei, dass die Talaue der
Hankhauser Bake in die Programmkulisse des ,Aktionsprogrammes Niedersachsi-
sche FlieRgewasserlandschaften (MU 2016) fur eine fachlbergreifende, integrierte
Gewasser- und Auenentwicklung aufgenommen wurde. Damit soll dem Gewasser-
ausbau und den negativen Veranderungen in der Talaue aus den Bauvorhaben der
vergangenen Jahre ohne Berlcksichtigung der 6kologischen Folgen fir Natur und
Umwelt Rechnung getragen werden.

Das im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland herausgestellte “Gebiet
zur Erhaltung und Entwicklung von Baketalern® ist als Entscheidungshilfe in die Ab-
wagung der Gemeinde Rastede einzustellen. Die Gemeinde Rastede gibt an diesem
Standort mit unmittelbarem Bezug zu bestehenden Wohngebieten der Siedlungser-
weiterung ein hoheres Gewicht als dem Erhalt dieses Landschaftsausschnitts. In der
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Themenkarte naturschutzfachlich besonders bedeutsamer Gebiete mit Auenbezug
zum Aktionsprogramm Niederséchsischer Gewasserlandschaften sind tberlagernde
Themen zusammengefasst, wie beispielsweise Schutzgebiete etc. Diese sind fur das
Plangebiet im Vorfeld bereits im Einzelnen abgepruft worden. So liegen fir das Plan-
gebiet keine festgesetzten Schutzgebiete wie FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete etc. noch landesweit fir den Naturschutz wertvolle Bereiche, vor.
Die Gebietsabgrenzung der Themenkarte der Umweltkarte Niedersachsen, die sich
bereits mit den bestehenden Siedlungsbereichen im Gohlen lberlagert, begrindet
sich daher aus der Lage zur Hankhauser Bake und dem Niedermoorbereich. Inner-
halb des grof3raumigen Bereiches umfasst das Plangebiet nur eine kleine Teilflache
am aullersten Rand des gro3raumigen Gebietes. Diesbeziglich raumt die Gemeinde
Rastede in der Gesamtabwéagung aller Belange der Wohnentwicklung ein héheres
Gewicht ein.

e Burger kritisieren das Bodengutachten. Die Probe 4 weise in einer Tiefe von 10 bis
35 cm unter OKG einen Arsengehalt von 27 mg/kg TS auf. Der Grenzwert fur Kin-
derspielflachen liege bei 25 mg/kg TS. Insofern sei dazustellen, dass der geplante
Kinderspielplatz nicht genau auf dieser Flache liegt, bzw. nicht im Bereich der er-
hohten Belastung.

Es liegt eine umwelttechnische Beurteilung vor. Darin wurde Analysebefunde des Bo-
dens gemal der Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch be-
wertet. Vor dem Hintergrund der zukinftigen Nutzung als Wohngebiet wurden aus 8
Bereichen Bodenmischproben nach den Vorgaben der BBodSchV entnommen. An-
hand der vorlegten Analysebefunde konnten keine relevanten Belastungen des Bo-
dens nachgewiesen werden. Unter Zugrundelegung der bisherigen Nutzung des Are-
als landwirtschaftlich genutzte Flache sowie der geplanten Nutzung als Wohngebiet
inklusive Kinderspielflachen wurden keine Schadstoffgehalte oberhalb der Prifwerte
nach BBodSchV nachgewiesen. Entsprechend ist eine Gefahrdung fir das Schutzgut
menschliche Gesundheit Uber die Aufnahme von Oberboden nicht gegeben.

e Birger kritisieren, dass die konkreten Entwicklungsinteressen der Greifvogelzucht
und Quarantanestation in der Planung nicht bertcksichtigt seien. Dort werde nach
wie vor nur von einer Erweiterung von 10% ausgegangen. Gefordert wird ein Ab-
stand von 250 m. Das von der Gemeinde Rastede beauftragte Gutachterachterb(-
ro spreche, ohne dass die Grenzwerte aktuell bzw. bei der beantragten 100 % Er-
weiterung Uberschritten werden, aufgrund der Art und Intensitét der Rufe von einem
deutlichen Konfliktpotential fir den Messpunkt 1 (Nordliches Baufeld, im Bereich
des RRB), hingegen fur den Standort Messpunkt 2 (dieser liegt ungefahr 250 m von
der vorhanden Zuchtanlage entfernt, an der vorhanden Baum-Strauchhecke), nur
noch von seltenen, vereinzelt feststellbaren Rufen. Am Messpunkt 3 (innerhalb des
ursprunglich geplanten Baugebietes, Flache 1+2) sind die Stérungen nicht darstell-
bar. Die Betriebsflache mit ca. 4.500 m?, die sich zwischen der Betriebsleiterwoh-
nung und der vorhandenen Zuchtanlage befindet, solle fur Erweiterungen genutzt
werden, die sicher zu keinen Erhéhungen der Immissionswerte fuhren.
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Die Einwande kénnen von der Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Es wurde eine
schalltechnische Untersuchung im Auftrag der Gemeinde Rastede erstellt. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurden primér die Gerduschimmissionen aus der
benachbarten Greifvogelzucht- und Quarantanestation ermittelt und beurteilt. Im Zuge
einer Neuberechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fur
eine Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung
von 110 % dargestellt. An verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation wurden Langzeitimmissionsmessungen durchge-
fuhrt. Des Weiteren wurde kumulativ eine Uberschlagige Betrachtung der Gerau-
schimmissionen aus der zentralen Klaranlage durchgefiihrt. Die Schallgutachter ha-
ben Immissionsraster ausgearbeitet. Die Immissionsraster werden in der Planung be-
riicksichtigt, in dem die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur
Nachtzeit bei einer 110-prozentigen Auslastung der Greifvogelzucht- und Quarantéa-
nestation nicht als Wohngebiet (iberplant werden. In den Bereichen mit Uberschrei-
tungen werden die Flachen fur die Regenriickhaltung verortet. Zugrunde gelegt wurde
die 110-prozentige Auslastung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation, um dieser
Station eine Entwicklung zu ermdglichen. Im Rahmen von durchgefiuhrten Ortstermi-
nen am 11. und 12. 07.2017 im Zuge der Bearbeitung des Bauantrages und entspre-
chenden orientierenden Schallmessungen konnte festgestellt werden, dass von der
Greifvogelaufzuchtstation nach Anbruch der Dammerung keine relevanten Emissions-
beitrdge mehr ausgehen. Die wahrend der lautesten Nachtstunde pragenden Ge-
rduschanteile stammen nach subjektiver Feststellung von einheimischen Raben und
Singvogeln oder sind durch besondere Witterungsbedingungen (Regen, Wind etc.)
bedingt. Es liegt eine gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von
Greifvogeln in einer Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation vor. Im Ergebnis sind
in der Bauphase mit Bewegung, Licht und L&rm Stressfaktoren zu erwarten, wobei
aufgrund der Lage, des Abstandes und der Abschirmung durch Gehdélze sich Bewe-
gung und Licht nicht auswirken dirften. Bei Einhalten eines Abstandes von tber 200
m sind negative Larm-Auswirkungen der Siedlung, auch in der Bauphase, auszu-
schlieBen, wenn extrem laute Gerdausche (Rammarbeiten) vermieden werden und der
Baustellenverkehr aulR3erhalb der 200-m-Zone erfolgt. Der Einwender hat einen Bau-
antrag fur die Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation gestellt. Der
Landkreis Ammerland hat am 07.11.2017 die Baugenehmigung erteilt. Wie der Ein-
wender selber mitteilt, gehen von den beabsichtigten Erweiterungen keine erhéhten
Immissionwerte aus. Insofern ist auch nicht nachvollziehbar, warum hier Konflikte mit
der Planung des Baugebietes gesehen werden. Die Gemeinde Rastede ist der Auf-
fassung, dass sie die berechtigten und konkreten Erweiterungsabsichten der Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation ausreichend bericksichtigt hat. Hinsichtlich der deut-
lichen Wahrnehmbarkeit der einzelnen Greifvogelrufe weist die Gemeinde darauf hin,
dass im Bereich des Mel3punktes 1 das grof3flachige Regenriickhaltebecken errichtet
wird. Der zum dauerhaften Aufenthalt der Anwohner bestimmte Garten- und Grund-
stiicksbereich liegt deutlich weiter von der Greifvogelaufzuchtstation entfernt als der
Messpunkt 1.
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e Burger fordern Entschadigungen fir Umwege infolge der ca. 3-jahrigen Einbahn-
stral3enregelung.

Durch den Einrichtungsverkehr ergeben sich fur die derzeitigen Anlieger die Halfte der
prognostizierten Verkehre und damit auch eine entsprechend geringere Larmbelas-
tung. Der Baustellenverkehr ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

e Burger befurchten Stérungen des Zuchtbetriebes der Greifvogelzucht und Quaran-
tanestation wahrend der ErschlieBung, der Errichtung der Gebaude sowie Stérun-
gen durch die spateren Anlieger. Die gutachterliche Stellungnahme zur Stressemp-
findlichkeit von Greifvogeln in einer Greifvogelzucht liefere allenfalls Anséatze zur
Storempfindlichkeit, sei aber auf die gewerbliche Greifvogelzucht nicht Gbertragbar.

Fur nachfolgende Ausfilhrungen beziglich des Gutachtens zur Stressempfindlichkeit
ist der Gutachter PD Dr. Handke hinzugezogen worden. Die nachfolgenden Ausfuh-
rungen des Gutachters sind von der Gemeinde Rastede geprift und in die in die Ab-
wagung eingestellt worden. Im Ergebnis sind in der Bauphase mit Bewegung, Licht
und Larm Stressfaktoren zu erwarten, wobei aufgrund der Lage, des Abstandes und
der Abschirmung durch Gehdlze sich Bewegung und Licht nicht auswirken durften.
Bei Einhalten eines Abstandes von tber 200 m sind negative Larm-Auswirkungen der
Siedlung, auch in der Bauphase, auszuschliel3en, wenn extrem laute Geréusche
(Rammarbeiten) vermieden werden und der Baustellenverkehr auRerhalb der 200-m-
Zone erfolgt. Nach Ansicht des Gutachters durften sich optische Stérungen durch
Baukrane bzw. durch Gebaudebeleuchtungen nicht negativ auf das Brutgeschehen
auswirken. Greife wie Turmfalke oder Wanderfalke briiten im Siedlungsbereich und in
Industrieflachen, so z.B. in Kirchen, Hochhdausern, an Fernsehtirmen, Kihltirmen,
Fabrikanlagen (z.B. Stahlwerke Bremen), auf hohen Brucken, sogar in einem in Be-
trieb befindlichen Braunkohlebagger und in einem im Betrieb befindlichen Steinbruch
(z.B. Mebs & Schmidt 2006). 36% der aul3eralpinen Wanderfalken-Brutplatze in Bay-
ern liegen im Siedlungsraum (Bezzel et al. 2005). In Regensburg briten z.B. Wander-
falken im Dom und am alten Rathaus mitten in der Stadt (Bezzel et al. 2005). Fischad-
ler nisten nach eigenen Erfahrungen direkt an der viel befahrenen Hauptstral3e auf
den Keys in Florida, auch im Siedlungsbereich am Rand von Gehdften und an beleb-
ten LandstralR3en auf Masten (Mebs & Schmidt 2006).

Konkrete Untersuchungen zu Stérempfindlichkeit im Bereich von Greifvogelstationen
sind nicht bekannt. Dazu geben auch die Einwender keinerlei konkrete Daten an.
Auch sie sind auf Vermutungen angewiesen. Es ist legitim, aus der Beobachtung an-
derer Wildvogel Ruckschlisse auf das Verhalten von Végeln in Gefangenschaft zu
ziehen. Eigentlich missten Végel in Gefangenschaft sogar besser an Stérungen an-
gepasst sein, als Wildvogel.

e Burger fordern eine Verkleinerung des Plangebietes. Der Siedlungsbereich wirde
nicht abgerundet.
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Der Anregung zur Verkleinerung des Plangebietes wird nicht nachgekommen. Die
Gemeinde Rastede hat einen Bedarf fur die im Plangebiet ausgewiesene Groéf3endi-
mension erkannt. Die Planung stellt eine zukunfts- und bedarfsorientierte Ausweisung
dar. Der Wohnbauflachenbedarf und das daraus resultierende Planerfordernis sind
Fragestellungen der Flachennutzungsplanebene und werden auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplananderung ausfuhrlich thematisiert.

Der Koppelweg stellt im Nordosten des Siedlungszusammenhanges derzeit eine Be-
grenzung dar. Diese Begrenzung wird mit der vorliegenden Planung nicht Gberschrit-
ten, so dass der Siedlungszusammenhang insgesamt arrondiert wird.

e Burger kritisieren den Ausbau des ,Gohlen” ohne Nebenanlagen und beflurchten
Gefahren fur FuRganger und Radfahrer.

Ein separater Ful3- und Radweg wirde die Verrohrung der Hankhauser Bake erfor-
dern. Dies ist nicht umsetzbar. Der Graben muss gemaf Vorgaben der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises (Wasserrahmenrichtlinie) in seiner Grundfunktion erhal-
ten bleiben.

Die Stralen ,Im Gohlen® ist auch nach einem Ausbau nicht als Hauptverkehrsstralie
anzusehen. Die Verkehrsgutachter prognostizieren ca. 1.000 Fahrten tber die ausge-
baute Stralle ,Im Goéhlen“. Auf dieser Basis wird sich eine akzeptable Belastung auch
fur Fullganger und Radfahrer auf der Stral3e ,Im Gohlen® einstellen. Die Stral’en zur
inneren ErschlieBung des Baugebietes sollen in einer Breite von i. d. R. 7,0 m als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

e Burger fragen nach, ob gefahrdeten Tierarten ein Ausweichplatz geboten wird.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist der Aspekt der Vermeidung vordringlich zu be-
achten und erhebliche Beeintrachtigungen sind auszugleichen. In diesem Zusammen-
hang werden zum einen innergebietliche und randliche Pflanz- und Gestaltungsmalf3-
nahmen umgesetzt, zum anderen wird in rAumlichen Nahe im Norden eine Grinflache
als MalRnahmenflache fir Natur und Landschaft gesichert. Darlber hinaus sind weiter
Mafl3nahmen Uber Kompensationsflachenpools der Gemeinde Rastede umzusetzen.
Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sind zudem einzelne Mal3nah-
men umzusetzen, wie Erhalt von BAumen mit dauerhaften Lebensstatten (hier des
Stars). Der Verlust des Reviers der Blaumeise durch Entnahme der Strauch-
Baumhecke ist durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im rdumlichen Zusam-
menhang durch Anbringen von zwei Kleinmeisennistkasten auszugleichen. Sollten
Hinweise auf Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten vorliegen, wie beispielsweise
von Reptilien, sind auf der Umsetzungsebene im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung Vermeidungsmalinahmen zu prifen, wie Abfangen und Umsetzen etc.

e Burger fragen nach, ob die Erweiterung des Kuhstalls in Kleibrok in die Planung mit
einbezogen wurde.
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Der Neubau eines Milchviehstalles auf der Hofanlage ndordlich des Plangebietes
(Kleibroker Stral3e) wurde bereits am 15.12.2014 nach dem BImSchG genehmigt und
hat im Oktober 2017 Rechtskraft erlangt. Diese Anlage ist bereits im Geruchsgutach-
ten bertcksichtigt worden. Im Schallgutachten wurde sie nicht bertcksichtigt, da der
Gutachter den Abstand zwischen Milchviehstall und Neubaugebiet als so grol3 erach-
tete, dass eine Berucksichtigung nicht erforderlich ist. Die Geruchsgutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt. Der in der GIRL fur
Wohngebiete angegebene malRgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von
10 % der Jahresstunden wird damit deutlich unterschritten.

e Burger kritisieren, dass eine Untersuchung der Reptilienvorkommen ausgeblieben
ist. So durfte im Plangebiet von einem Lebensraum fir Ringelnattern ausgegangen
werden.

Zu dem Erhebungsumfang der faunistischen Kartierungen sind von der zustandigen
Behorde keine weitergehenden Forderungen formuliert worden. Doch wird zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen gefahrdeter Arten wie der Ringelnatter (besonders
geschutzt) im Zuge der Umsetzung der Planung die Gemeinde Rastede mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde geeignete Malinahmen abstimmen.

e Burger kritisieren, dass die im Planungsraum und im unmittelbaren Umfeld der dor-
tigen Wiesenlandschaft festgestellten Brutvogel z. T. stark gefahrdet sind: Ob der
Kiebitz als Wiesenbrtter (Rote Liste 2015 Nds. = 3) in seinem bisherigen Revier in
Klarwerksnéahe wieder briten wird, bleibe abzuwarten. Weitere Arten der Roten Lis-
te 2015 (RL) der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel sind, Uber-
wiegend im Umfeld des Planungsraums oder diesen als Nahrungshabitat nutzend,
Gartenrotschwanz (Gefahrdungsgrad RL 3), Mehlschwalbe (RL-Vorwarnliste (V)),
Waldohreule (RL V) und Feldsperling (RL V), Goldammer (RL V), Turmfalke (RL V)
Kuckuck (RL 3), Rauchschwalbe (RL 3) und Star (RL 3). Diese Vogelarten werden
neben den (noch) nicht in die Rote Liste aufgenommenen Arten Dorngrasmiuicke,
Zilpzalp, Rotkehlchen, Fasan, Schwarzkehichen, Sumpfrohrsdnger, Hausrot-
schwanz, Mauersegler, Stockente, Mausebussard, Rabenkréahe, Elster und Schlei-
ereule ihre angestammten Brut- bzw. Nahrungshabitate entweder aufgeben
und/oder durch die Bebauung verlieren.

Um dem Lebensraum des Kiebitz zu erhalten, wird der nordostliche Teil des Plange-
bietes als offene Griinlandflache mit extensiver Bewirtschaftung in die Planung einbe-
zogen und als MalRBnahmenflache dauerhaft gesichert. Der Gemeinde ist die Proble-
matik bewusst.

Vor dem Hintergrund des Landschaftsverbrauches werden zum einen innergebietli-
che, randliche Pflanz- und MalRnahmenflachen festgesetzt und zum anderen werden
in groéRerem Umfang uUber den Kompensationsflachenpool externe Kompensations-
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mafl3nahmen umgesetzt, die u.a. einer extensiven und artenreichen Grunlandentwick-
lung unterliegen.

e Burger befiirchten Probleme im nachgeordneten ErschlieBungsstral3ennetz.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind plangebietsinduzierte Anderungen im nachge-
ordneten Verkehrswegenetz nicht erforderlich. Sollte sich zukiinftig Handlungsbedarf
im nachgeordneten Verkehrsnetz zeigen, wird die Gemeinde entsprechend reagieren.
Dies zeichnet sich derzeit jedoch nicht ab.

e Birger regen an, die geplante Griinzone - mindestens 15 m statt 10 m - entlang der
Hankhauser Béke einschlie3lich des Pflanzgebotes fir eine Baumreihe mit Einzel-
baumen festzusetzen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die 10 m breite Anpflanzung wird als aus-
reichend erachtet, da an diese Pflanzflache der naturnahe zu gestaltende Bereich mit
dem Regenrickhaltebecken angrenzt und somit die angrenzende Landschaft gegen-
Uber der ergdnzenden Wohnbebauung durch unterschiedliche Strukturen abgegrenzt
ist.

e Birger regen an, auf die WA 1 und WA 5 zu verzichten. Durch die besondere Lage
des WA 1 Gebietes im Eingangsbereich wirden massive Gebaude, ohne Sicht-
schutz, unmittelbar an die offene Landschaft angrenzen.

Der Anregung zur Verkleinerung des Plangebietes wird nicht nachgekommen. Die
Gemeinde Rastede hat einen Bedarf fur die im Plangebiet ausgewiesene GroRRendi-
mension erkannt. Im WA 1 koénnen kleinere, der Ortlichkeit angepasste Mehrfamilien-
hauser errichtet werden. Die maximale Traufh6he wird auf 6,5 m, die Firsthohe auf 9,5
m beschrankt, um ein Einfigen in die Bestandsbebauung und die angrenzenden ge-
planten Strukturen sicherzustellen. In den WA 1 werden eine GRZ von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 ausgewiesen. Damit wird in den WA 1 im Vergleich zu
den WA 2 - 4 eine grof3ere bauliche Dichte ermdglicht, die aber die Randlage des
Plangebietes bertcksichtigt und hinter dem Maximalwert der Baunutzungsverordnung
mit einer GRZ von 0,4 deutlich zurtickbleibt. Mit den getroffenen Festsetzungen zum
Mafd der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die Mehrfamilienh&user in
das Plangebiet einfigen. Die Einsehbarkeit in das WA 1 wird durch die dstlich der
StralRe ,Im Gdéhlen* vorhandenen Gehdlze deutlich eingeschrankt.

e Birger regen eine ErschlieBung tber den Ful3- und Radweg am ndrdlichen Rand
der Planstral3e | - nach links abbiegend zum Koppelweg/ Wieserand an.

Die vorgeschlagene Erschliel3ung ist aufgrund nicht zur Verfigung stehender Grund-
stucke (Flurstiick Nr. 53/1 steht nicht zur Verfigung) und der erforderlich Schleppkur-
ven bei der Anlegung von Stral3en nicht realisierbar.
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3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefihrten
Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass er aus archaologischer Sicht die
Einholung einer Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege fir notwendig erachtet.

Die Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde
eingeholt. Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

e Der Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass die Aussage in der Begriindung,
es handele sich um ein grof3flachiges Vorsorgegebiet nicht zutreffe. Hier wirde
moglicherweise das Vorsorgegebiet fur Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung mit dem sich anschlieRenden Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
verwechselt. Zudem weist der Landkreis darauf hin, dass die Kompensationsmal3-
nahmen nachzuweisen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
sind.

Der Landkreis hatte in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom
19.01.2017 selber auf das Vorsorgegebiet fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung im RROP 1996 hingewiesen. Die Ausfuhrungen in der Begrindung sind
korrekt und sind nicht zu korrigieren. Die erforderliche externe Kompensation erfolgt
Uber den Kompensationspool der Gemeinde Rastede.

e Der OOWV hat auf seine Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen
(s.0.).

e Die Landwirtschaftskammer hat angemerkt, dass die extern erforderlichen Kom-
pensationsmaflnahmen hinsichtlich der geplanten Mal3hahmen und Lage der Kom-
pensationsflachen nicht konkret aufgeftihrt werden. Eine abschlie3ende Bewertung
dieser externen KompensationsmalRnahmen in Hinblick auf die zu prifenden land-
wirtschaftlichen Belange kénne daher nicht vorgenommen werden.

Fur das Okokonto der Gemeinde zur externen Kompensation von
Flacheninanspruchnahmen werden bedarfsabhangig Flurstiicke erworben, die der
Gemeinde zuvor von den Eigentimern zum Kauf angeboten werden. Regelmaliig
handelt es sich dabei um landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, deren
Aufwertungspotenzial nach dem Bewertungsmodell des Nds. Stadtetages durch die
Untere Naturschutzbehorde geprift wird. In den tUberwiegenden Féllen erfolgt eine
Aufwertung um 1-2 Werteinheiten, da die bisher intensiv als Griinland genutzte Flache
kinftig nur noch als extensives Griinland genutzt wird. Diese Verringerung der
Nutzungsintensitat wird sichergestellt, indem die Gemeinde nach dem Erwerb der
Flache eine Verpachtung an Landwirte mit Bewirtschaftungsauflagen verknipft. Die
Kompensationsflachen werden insoweit einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht
ganzlich entzogen, sondern aus naturschutzfachlichen Griinden einer weniger
intensiven Bewirtschaftung zugefuhrt.
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e Die EWE NETZ GmbH hat auf ihre Internetleitungsauskunft hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefihrt.
Demnach befindet sich im sudlichen Plangebiet, parallel zur StraRe ,Im Gdohlen® eine
Gashausanschlussleitung. Die Leitung wird auf Ebene des Bebauungsplanes in den
Planteil eingetragen. Eine Verlegung der Leitung wird in Abstimmung mit der EWE
Netz GmbH erforderlich.

e Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat Hinweise zur Ausfihrungsplanung vor-
gebracht.

3.1.5 Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach 8 4a (3) BauGB
im erganzenden Verfahren nach § 214 (4) BauGB

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Erschlielung sollte tber die Kleib-
roker Stral3e/ Hasenbdilt erfolgen, ggf. unter Bertucksichtigung weiterer Zufahrtsbhy-
passe. Auch kénnte die Strae Im Gohlen als Einbahnstral3e gefihrt werden. Die
Kosten des Ausbaus vom Hasenbilt wirden eventuell hdher sein als ein Ausbau
des Gohlen, jedoch seien die Kosten den Neubauherren zuzumuten. Die Aussage,
dass ein Ausbau der Stral’e ,Gohlen“ ohne echte Alternative sei, sei falsch. Der
Ausbau der Zuwegung Uber den ,Hasenbult* sei nicht naher untersucht worden.

Abwagung der Gemeinde:

Da sich die neu entstehenden Verkehre in verschiedene Richtungen verteilen, wiirden
sich bei einer ausschlie3lich rickwartigen Anbindung des Wohngebietes Uber
die Kleibroker Stral3e und den Hasenbult beispielsweise fir alle Verkehre in Rich-
tung Ortszentrum und in suddlicher Zielrichtung mindestens Mehrbelastungen der
Oldenburger Stral3e im Abschnitt zwischen Miuhlenstral3e und Kleibroker Stral3e inklu-
sive des Knotenpunktes Oldenburger Stral3e / Raiffeisenstral3e / Kleibroker Stral3e
ergeben. Absolut wirden sich in dieser Richtung Umwege (je Weg ca. 1 km) und
Mehrbelastungen im Vergleich zur Vorzugsvariante ergeben, die sich auch in héheren
Emissionen und Immissionen widerspiegeln wirden (vgl. Variantenabwagung, insbe-
sondere Variante 8ff).

Bei gleichzeitiger Anbindung des Hasenbult an die Kleibroker StraRe und der
ErschlieBung des Wohngebietes tber Im Gohlen ist davon auszugehen, dass die
Stral3e im Hasenbult aufgrund der regional-raumordnerischen Struktur der Umgebung
und der Lage im Verkehrsnetz nicht derart frequentiert wirde, dass ein Ausbau der
Stral3e gerechtfertigt wirde. Ein Ausbau des Hasenbult sowie des Einmindungsbe-
reichs des Hasenbiilt zur Kleibroker Straf3e inkl. Linksabbiegestreifen (notwendig ge-
mafd RAL) stellt sich im Zusammenhang mit der Verkehrsbedeutung unverhaltnisma-
Big dar.
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Weiterhin muss in dem Fall der gleichzeitigen Offnung von Im Gohlen und Hasenbiilt
mit regionalen Durchgangsverkehren gerechnet werden, welche in dem Baugebiet
nicht gewinscht sind.

Eine Einbahnregelung der Achse Im Gohlen — Hasenbllt wirde zu deutlichen Um-
wegfahrten und daher zu einer insgesamt grol3eren Umweltbelastung fuhren.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Vorgeschlagen wird eine 4 Teilung der
ErschlieBung: Eine Anbindung an die Kleibroker Stral3e, zwei Anbindung an die
Stichstral3en der bestehenden Wohngebiete und eine Anbindung an den Gohlen.
Somit ware der Verkehrsstrom mit allen seinen Belastungen sinnvoll verteilt.

Abwagung der Gemeinde: Die gutachterlich empfohlene Anbindung des Baugebie-
tes Uber drei ErschlieBungsstral3en bildet die Vorzugsvariante der gemeindlichen Va-
riantenabwéagung ab. Eine Teilung des Gebietes flhrt, je nach Quelle oder Ziel der
Fahrt, zu Umwegen betroffener Anlieger, wenn die Teilung durch nicht Uberfahre Bar-
rieren realisiert wirde.

Wenn das Wohngebiet hingegen in allen Richtungen ,offen” bliebe und Gber die Kleib-
roker Stral3e angebunden wirde, muss davon ausgegangen werden, dass diese neue
Achse auch von auswartigen Verkehren (in Bezug auf das Wohngebiet Im Géhlen und
Umgebung) genutzt wirde, was wiederum zu unerwinschten Mehrbelastungen der
Stral3e Im Gohlen fuhren kann. Weiterhin greift die oben genannte Argumentation,
dass eine parallele Erschlieung des Wohngebietes erganzend zur ErschlieBung Im
Gohlen vor dem Hintergrund der niedrig prognostizierten Frequentierung der Stral3e
okonomisch und 6kologisch nicht zumutbar wére.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Durch die hohe Verkehrsbelastung von
bis zu 2.490 Fahrten/ Werktag wirde es in der Stral3e Im Gohlen immer wieder zu
gefahrlichen Situationen, insbesondere fur die schwachen Verkehrsteilnehmer
kommen. Eine gefahrlose Nutzung sei bei einem zweispurigen Ausbau ohne Rad-
und FulRweg nicht moglich. Die geplante Straf3e sei fir alle Nutzergruppen nicht
geeignet. Angeregt wird eine einspurige Verkehrsfilhrung des Goéhlen mit ausrei-
chenden Ful3- und Radwegen. Die Planung verstarke das unfalltréachtige Verkehrs-
aufkommen innerorts. Ein durchgangiger Ausbau der Stral3e im Gohlen sei nicht
maoglich, da eine Engstelle mit 3,80 m vorhanden sei. Dies werde unterschlagen.
Die bislang erstellten Plane seien nicht aktuell und wirden nicht die aktuelle Anzahl
von 2.490 Fahrten pro Tag bertcksichtigen. Fir Nebenanlagen bliebe kein Platz.

Abwagung der Gemeinde: Die Ausfuhrung der Stral3e Im Gohlen als verkehrsberu-
higter Bereich mit Abschnittsbildung (u.a. Engstelle) dient der Geschwindigkeitsredu-
zierung und damit der Verkehrssicherheit des Ful3- und Radverkehrs. Die Ausweisung
eines verkehrsberuhigten Bereiches stellt eine Mdglichkeit dar, den nicht motorisierten
Verkehr Im Gohlen ohne Nebenanlagen zu fuhren. Die 2.490 Fahrten/Tag stellen ein
rechnerisches, "fiktives Worst-Case-Szenario" dar, also die theoretisch moégliche Ma-
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ximalbetrachtung, welches als nicht mal3gebend angesehen wird und lediglich der
Darstellung moglicher Kapazitatsreserven des Verkehrsnetzes dient. Gemald der
Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt06) der FGSV sind die Verkehrsbe-
lastungen dieses ,rechnerischen Worst-Case-Szenarios" fur die vorliegende Stral3en-
kategorie Ublich und vertraglich. Mit der baulichen Gestaltung des verkehrsberuhigten
Bereiches wird eine vertragliche Fuhrung des nicht motorisierten Verkehrs erreicht.
Engstellen wie die beschriebenen 3,80 m helfen, den Verkehr zu beruhigen und tra-
gen zur geschwindigkeitsdampfenden Abschnittsbildung der Straf3e bei.

Die Schallgutachter haben im Nachgang zur Erstellung ihres Gutachtens eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h auf der Stral3e Im Gohlen in ihr Berechnungs-
programm eingegeben (ein verkehrsberuhigter Bereich kann nicht direkt berechnet
werden, die Geschwindigkeit von 30 km/ h stellt das Minimum dar). Durch eine Redu-
zierung der Fahrgeschwindigkeit auf der Strafte ,Im Géhlen® von 50 km/h auf 30 km/h
resultiert bei den berucksichtigten Verkehrszahlen eine Pegelminderung von ca. 2 dB.
Beim verkehrsberuhigten Bereich kdnnten sich grundséatzlich noch weitere Pegelmin-
derungen ergeben.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die geplante Einmindung vom
Gohlen in die Mihlenstral3e befindet sich in einer Kurve. Bereits heute komme
es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese
wirden sich durch das erhohte Verkehrsaufkommen verstarken. In diesem
Kreuzungsbereich befinde sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung
wirde zunehmend durch Kinder aus den links und rechts vom Goéhlen liegen-
den Wohngebieten genutzt. Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet
und dem Schlosspark, dem Freibad etc. wirde stark von Ful3gangern, Radfah-
rern und Eltern mit Kinderwagen genutzt werden. An &ltere Menschen mit
Rollatoren sei ebenfalls zu denken. Das Verkehrsaufkommen flihre einseitig an
Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbei und wirde alle Anwohner stark
belasten.

Abwagung der Gemeinde: Die Stral3e Im Gohlen bindet im Aul3enradius einer Kurve
an die Muhlenstraf3e an. Fir die aus der Stral3e Im Gohlen einbiegenden Kfz besteht
somit eine gute Einsehbarkeit der Muhlenstrale und damit des bevorrechtigen Ver-
kehrs. Fir die abbiegenden Fahrzeuge von der Muhlenstral3e ergeben sich ebenfalls
keine Probleme bei der Einsehbarkeit. Die Schleppkurven und Sichtdreiecke sowie die
zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten fur den Kfz-Verkehr werden bei der Knoten-
punktgestaltung zu geprift und eingehalten. Darlber hinaus gibt es kein Unfallge-
schehen im unmittelbar relevanten Bereich der Muhlenstral3e, Eichendorffstra3e und
Im Gohlen (unfallatlas.statistikportal.de 2016-2019). Dies wird durch Erfahrungswerte
der Gemeindeverwaltung so bestatigt.
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e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Gerade in den Morgenstunden
wurden sich die Verkehre im Bereich des Kindergartens verdichten. Sicher-
heitsaspekte seien hier zu betrachten. Die stark erhéhten Verkehre wirden auf
die Knotenpunkte an der Oldenburger Stral3e treffen.

Abwagung der Gemeinde: Die Erreichbarkeit des Kindergartens und der Altenwohn-
anlagen an der MuhlenstralRe ist gegeben. Im Bereich der Altenwohnanlage und des
Kindergartens besteht an der Muhlenstra3e eine FulRganger-Lichtsignalanlage. Um
den Kindergarten aus Richtung des geplanten Baugebietes zu erreichen, muss die
Eichendorfstral3e gequert werden, was vor dem Hintergrund der vorherrschenden
Verkehrsverhaltnisse als zumutbar eingeordnet wird. Es gibt kein Unfallgeschehen im
unmittelbar relevanten Bereich der Miuhlenstrale, Eichendorffstrae und Im Gdohlen
(unfallatlas.statistikportal.de 2016-2019), was durch Erfahrungswerte der Gemeinde-
verwaltung bestatigt wird.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Schon jetzt sei der obere Teil der
Muhlenstral3e (aulRerorts) sehr eng und bei Gegenverkehr fahrtechnisch an-
spruchsvoll. Sollte kein Ausbau der Muhlenstral3e erfolgen, werden - bei einem
stark erhdohten Verkehrsaufkommen - Verkehrsunfélle befiirchtet. Nachgefragt
wird, durch welche Mallnahmen die Sicherheit der schwachen Verkehrsteil-
nehmer gewahrleistet wird.

Abwagung der Gemeinde: Die Muhlenstral3e ist verkehrssicher und leistungsfahig
und dient als Sammelstral3e zur Aufnahme der Verkehre der umliegenden Wohnge-
biete sowie der an der Muhlenstral3e liegenden Einrichtungen. Die vorliegenden und
zu erwartenden Verkehrsbelastungen lassen erwarten, dass dies weiterhin der Fall
sein wird.

Grundsatzliche Aussagen und Planungen zur Verbesserung der Verkehrsqualitat der
umliegenden StralRenzige (auch fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmende), die
Uber ein zu definierendes Mal3 an Komfort hinaus gehen, werden als Teil mdglicher
zukunftiger Konzepte fur den gesamten Ort Rastede eingeordnet und spielen im Zu-
sammenhang mit der vorliegenden Planung ,Im Goéhlen® keine Rolle, da die Bewer-
tung der Kriterien zur Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit hierzu grundsatzlich
nicht widersprtchlich ist.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Argumentation fur die Ableh-
nung der Variante mit ErschlieBung Uber den Koppelweg und den Harry-
Wilters-Ring tberzeuge nicht. Die dort ansdssigen Anwohner hatten immer ge-
wusst, dass eine mdgliche Stra3enanbindung bestehe. Die angebliche Unzu-
mutbarkeit der langen Fahrtstrecke hebe sich auf, da die Anwohner am Kop-
pelweg eine ebenso lange Fahrtstrecke hatten wie Bewohner aus dem Neu-
baugebiet. Es werde davon ausgegangen, dass die Muhlenstra3e zukinftig
Tempo 30 Gebiet werde.
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Abwagung der Gemeinde: Die Varianten mit ausschlief3licher Erschliel3ung Gber den
Koppelweg und den Harry-Wilters-Ring stellen sich sowohl vor dem Hintergrund der
Baustellenverkehre als auch der zuktinftigen Verkehrsbelastungen der als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche ausgewiesenen Erschlie3ungsstraen als problematisch dar. Diese
Variante wurde in der Vergangenheit nicht befirwortet und ist unter der Annahme
moglicherweise hoherer Verkehrsbelastungen weiterhin nicht zu empfehlen. Es ist
geplant, die Variante 5a umzusetzen.

Das Beschildern der MuhlenstraRen mit 30 Km/h ist zur Gewahrleistung der Verkehrs-
sicherheit und Leistungsfahigkeit im vorliegenden Fall nicht zwingend erforderlich,
kann aber vor dem Hintergrund der neuen StVO im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
fur den Ort Rastede hilfreich sein.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Birger sehen Leib und Leben
durch den flieBenden Verkehr gerade schwéacherer Verkehrsteilnehmer Im
Gohlen gefahrdet (fehlender Rad- und FuBweg sowie Querung der Straf3e Im
Gohlen in Hohe — Am Hankhauserbusch — Graf von Galenstraflie).

Abwéagung der Gemeinde: Die Verkehrsbelastung und die Querungszahlen sind in
einem Bereich zu vermuten, der gemald Richtlinien fir die Anlage und Ausstattung
von Fullgangertberwegen der FGSV im untersten Belastungsbereich zu sehen ist.
Als grundsatzliche Reaktion zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit der "schwa-
chen Verkehrsteilnehmenden” soll ein verkehrsberuhigter Bereich mit entsprechender
Gestaltung vorgesehen werden, welche eine vorsichtige und umsichtige Fahrweise
bei guten Sichtbeziehungen erwirkt.

Darlber hinaus ist annehmbar, dass der Grof3teil aller zu FuR gehenden und Radfah-
renden die alternativen Anbindungen des Wohngebietes nutzen wird. Diese sind im
Vergleich zur Nutzung der Stral3e Im Go6hlen fur die meisten ful3laufig als auch mit
dem Fahrrad erreichbaren Nahziele attraktiver, da die zurtickzulegenden Strecken
geringer sind.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Ausfihrungen, wonach die
vorhandenen Nebenanlagen fur den Ful3verkehr weitestgehend ausreichend
dimensioniert seien und die Fuhrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn un-
problematisch sei, sei nicht nachvollziehbar, denn zu den 2.490 PKW-Fahrten
wirden noch die FulRganger und Radfuihrer dazu kommen. Schulbeginn und
Berufsverkehr wirden miteinander kollidieren.

Abwagung der Gemeinde: Die Ausfihrungen beziehen sich auf die aul3ere Erschlie-
Bung, d.h. die vorhandenen StralRenraume und nicht auf die Planung der inneren Er-
schlielBung. Die innere ErschlieBung zeigt sich bei einem verkehrsberuhigten Ausbau
als Verkehrsflache im Mischungsprinzip der Verkehrsarten mit entsprechender Gestal-
tung geeignet.
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Darlber hinaus ist annehmbar, dass der Grof3teil aller zu Ful3 gehenden und Radfah-
renden die alternativen Anbindungen des Wohngebietes nutzen wird. Diese sind im
Vergleich zur Nutzung der StraRe Im Gohlen fur die meisten ful3laufig als auch mit
dem Fahrrad erreichbaren Nahziele attraktiver, da die zurtickzulegenden Strecken
geringer sind.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: In den Planunterlagen wirde aus-
gefuhrt, dass der Landkreis Ammerland bereits signalisiert habe, dass eine An-
bindung des Baugebietes tUber den Hasenbult an die Kleibroker Stral3e nicht
ohne Weiteres mdglich ware. Dies lieRe den Schluss zu, dass eine Anbindung
nicht ganzlich ausgeschlossen sei.

Abwagung der Gemeinde: Der Gemeinde Rastede liegt eine Stellungnahme des
Landkreises Ammerland vom 24.10.2017 vor. Darin heil3t es, dass fur einen Ausbau
der Strale ,Hasenbult* ein Planfeststellungverfahren durchzufiilhren ware, im Rahmen
dessen die Erforderlichkeit des Stral3enausbaus darzulegen wére. Mit dem vorliegen-
den Verkehrsgutachten sei offenbar nachgewiesen, dass der Verkehr sowohl wéahrend
der Bauphase als auch nach Fertigstellung der Mal3hahme (ber das vorhandene
Stral3ennetz, insbesondere die Stral3e Im Gohlen abgewickelt werden kénne, es mit-
hin an der Planrechtfertigung fur einen Ausbau des ,,Hasenbilts“ fehlen dirfte,
wenn es neben einer Anbindung des Hasenbilts an die Kleibroker Stral3e die
Anbindung uber Im Gbéhlen géabe.

Der Landkreis hat sich damit eindeutig positioniert und keine Anbindung in Aussicht
gestellt. Damit ist die Anbindung des Hasenbiilts an die Kleibroker Straf3e nicht ge-
nehmigungsfahig. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um diese Aussagen ge-
scharft.

Der Fall der alleinigen Erschlief3ung tUber den Hasenbililt / Kleibroker Strafl3e und damit
hoherer Verkehrszahlen auf dieser Achse wurde nicht weiter forciert, da sich bei-
spielsweise fur alle Verkehre in Richtung Ortszentrum und in sudlicher Zielrichtung
mindestens Mehrbelastungen der Oldenburger Stral3e im Abschnitt zwischen Mihlen-
stral3e und Kleibroker StralRe inklusive des Knotenpunktes Oldenburger Stral3e / Raif-
feisenstral3e / Kleibroker Stral3e ergeben wirden. Absolut wirden sich in dieser Rich-
tung Umwege (je Weg ca. 1 km) und Mehrbelastungen im Vergleich zur Vorzugsvari-
ante ergeben, die sich auch in héheren Emissionen und Immissionen widerspiegeln
wurden (vgl. Variantenabwagung, insbesondere Variante 8ff). Die Anbindung tber Im
Gohlen sowie die weiteren Anbindungen tber den Harry-Wilters-Ring sowie den Kop-
pelweg werden als vertraglich begutachtet.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Vermisst werden Aussagen zum
Verkehr aufgrund der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, wonach
auch gewerbliche Nutzungen zulassig sind, z.B. Friseur, Arztpraxen, Gaststat-
ten etc. Sie kbnnten die Verkehrszahlen weiter erhéhen.
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Abwagung der Gemeinde: In allen festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten im Be-
bauungsplan Nr. 100 sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig. Somit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen im Plangebiet ausgeschlossen.

Zulassig sind im Bebauungsplan Nr. 100 neben Wohngeb&uden nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie Geb&ude und Raume fir freie Berufe nach § 13
BauNVO. Die hier mogliche gewerbliche Nutzung wird bei der Verkehrserzeugung
uber die Wirtschaftsverkehre mit abgedeckt. Darliber hinaus entféllt bei der gewerbli-
chen Nutzung der Gebaude ein Teil der Wohnnutzung, so dass diese Wege der ge-
werblichen Nutzung zugeschlagen werden kdnnen.

Weiterhin ist im vorliegenden Fall nur ,sonstiges Gewerbe* zulassig, wodurch die Cha-
rakteristik des Gewerbes raumordnerisch beschrankt ist und keine Betriebe zu erwar-
ten sind, die ein fur solche Gebiete ungewdhnlich hohes Verkehrsaufkommen erzeu-
gen.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Vorgeschlagen werden Aufpflaste-
rungen um den Widerstand zu erh6hen, die Strecken in den verkehrsberuhig-
ten Bereichen des bereits vorhandenen Baugebietes zu nutzen.

Abwéagung der Gemeinde: Aus dem Netzzusammenhang heraus ist anzunehmen,
dass der deutlich Gberwiegende Teil aller Fahrten tber Im Gohlen abgewickelt werden
wird.

Fur Fahrzeugfiihrende, welche ihr Ziel besser tGber die Routen Koppelweg und Harry-
Wilters-Ring erreichen, werden Aufpflasterungen an den Ubergdngen zum neuen
Baugebiet ,Im Gohlen® nicht hinderlich sein, ihr Ziel hieriber nach wie vor anzusteu-
ern.

Um den Widerstand effektiv zu erhéhen, missten die Aufpflasterungen in héherer An-
zahl auch in den vorhandenen Wohngebieten realisiert und in einer Dimension gebaut
werden, sodass die Anforderungen an Rettungsfahrzeuge nicht mehr zufriedenstel-
lend erflllt waren und mit Beschwerden von Anwohnenden aufgrund von Larmbelasti-
gung beim Uberfahren der Aufpflasterungen zu rechnen ware.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: In Variante 5a behalte sich die
Gemeinde vor, nach dem Vollausbau auch den Fuf3- und Radweg im Norden
zur alten Baustral3e fur den Kfz-Verkehr zu 6ffnen. In der Begrindung werde
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diese Erschliel3ung aufgrund nicht zur Verfiigung stehender Grundstiicke aber
ausgeschlossen.

Abwéagung der Gemeinde: Im Bebauungsplan Nr. 100 ist in Richtung Nordwesten -
am nordwestlichen Rand des Plangebietes - lediglich eine Ful3- und Radwegeverbin-
dung vorgesehen. Es wurde durch das Verkehrsgutachten dargelegt, dass die skiz-
zierte ErschlieBung ausreichend ist und kein Erfordernis fur eine weitere Anbindung
an das westlich angrenzende Wohngebiet besteht.

Der zukinftige Ausbau in Richtung Nordwesten ist nicht grundsétzlich ausgeschlos-
sen, hat aber im Hinblick auf die derzeitige Situation keine Prioritat. Zudem waére fur
eine zusatzliche Anbindung mit KFZ im Nordwesten eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 100 erforderlich.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Stral3e Im Gohlen wirde die
Funktion einer Sammelstralle aufweisen. Die Sammelstraf3e Muhlenstral3e
werde laut Gutachten mit 2.900 bis 3.000 Fahrzeugen téaglich bei einer Ge-
schwindigkeit von 50 km/h belastet. Die Miuhlenstral3e verflige Uber einen beid-
seitigen Ful3- und Radweg, Parkbuchten und einen Querschnitt von 11 m und
damit doppelt so viel wie der Gohlen. Vorgeschlagen wird eine Geschwindig-
keitsbegrenzung Im Goéhlen auf 30 km/h, besser noch auf Schrittgeschwindig-
keit. Die Einmindungen der Rad- und FulRwege in die Stral3e im Gohlen sollten
so sicher gestaltet werden, dass Verkehrsteilnehmer nicht direkt auf die StralRe
gelangen kénnen. Eine Abpollerung wird vorgeschlagen.

Abwagung der Gemeinde: Die Strafe Im Gohlen weildt zwar die Funktion einer
Sammelstral3e auf, die zukunftigen Verkehrsbelastungen bewegen sich allerdings auf
dem Niveau einer WohnstralR3e, wenn die RASt zugrundegelegt wird. Auf den Hinweis
der Verkehrsberuhigung der Strae Im Gohlen wird eingegangen und der Vorschlag
umgesetzt. Das Setzen von Pollern ware Gegenstand der Ausbauplanung, der Hin-
weis wird in diesem Zuge wieder herangezogen.

o Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Verkehrsuntersuchung sei un-
vollstandig. Im Ergebnis wirde nur der Verkehr Richtung Ortsmitte widerge-
spiegelt. Der Verkehrsfluss Richtung Hankhausen sei nicht untersucht worden.
Jeder neue Bewohner des Baugebietes wirde schnell die Vorziige der Umge-
hung des Staus im Zentrum Uber Hankhausen erkennen. Bei der Hankhauser
Stral3e wirde es sich Uberwiegend um schmale, eher landwirtschaftliche Stra-
Ren handeln, die nicht unbegrenzt Verkehr aufnehmen koénnten. In naher Zu-
kunft erhalte zudem die Parkstral3e einen neuen Belang, so dass davon auszu-
gehen sei, dass neben dem erhohten Verkehrsaufkommen aus dem Goéhlen
auch noch ein Anstieg der Geschwindigkeit erfolge. Die Parkstral3e habe eben-
falls keinen Ful3- und Radweg und liege aul3erhalb der geschlossenen Ort-
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schaft. Die anstehende Erneuerung der Fahrdecke wirde nicht zur Sicherheit
der schwacheren Verkehrsteilnehmer beitragen.

Abwagung der Gemeinde: Das Thema der Auswirkungen des Baugebietes ,Im Goh-
len” auf die Alternativroute zur Oldenburger Stral3e entlang der Mduhlenstralie,
ParkstraRe und Emsoldstrale wurde bereits in der ,Verkehrsuntersuchung Loyer
Weg"“ (Buro IST, PNr 1561 aus dem August 2017) mit behandelt. In dieser Verkehrs-
untersuchung ist angenommen worden, dass ein Anteil von 40 % der Verkehre aus
dem Gebiet "Im Gohlen" in Richtung Suden Uber den Loyer Weg fahren konnte. Ins-
gesamt erscheint die Zahl von 40% recht hoch gegriffen, was vermutlich dem Um-
stand geschuldet war, dass die ,Reserven® fur die Verkehrsachse uber den Loyer
Weg aufgezeigt werden sollten. Selbst bei einer hoheren Verkehrsbelastung des Bau-
gebietes ,Im Gdhlen® wie diese als rechnerisches, aber nicht wahrscheinliches ,Worst-
Case-Szenario“ in der Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 Im Géhlen vom 03.03.2021
dargestellt wurde, sind auf dieser Alternativroute tber die Mihlenstral3e / Parkstral3e
keine Zunahmen Uber die in der Verkehrsuntersuchung Loyer Weg hinaus dargestell-
ten Verkehrsbelastungen zu vermuten. Die Auswirkungen auf den Loyer Weg wurden
S0 prognostiziert, dass eine Zunahme der Verkehre durch das Baugebiet ,Im Goéhlen®
um rund 550 Kfz/d von im Bestand ca. 1.900 Kfz/d auf ca. 2.450 Kfz/d stattfinden
konnte. Fur die MuhlenstraRe und die Parkstral3e ergeben sich rechnerisch 550 Kfz-
Fahrten taglich mehr.

Aus der vorhandenen Verkehrsuntersuchung Loyer Weg lasst sich ablesen, dass die
Verkehrsbelastungen der Alternativroute Uber die Parkstrale / Loyer Weg aus ver-
kehrstechnischer Sicht hinsichtlich der Vertraglichkeit als unproblematisch zu bewer-
ten ist.

In der Folge wurden vor dem Hintergrund des erbrachten Nachweises der Funktionali-
tat der Verkehrsachse ,Loyer Weg"“ in der Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 Im Goh-
len vom 03.03.2021 die Verkehre aus dem Wohngebiet ,Im Goéhlen“ (entgegen der
2017 durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung zum Loyer Weg) vollstandig auf die Ver-
bindungen in Richtung der Oldenburger Stral3e umgelegt, um die Vertraglichkeit fur
diese Anbindungen ebenfalls im ,rechnerischen Worst-Case-Szenario“ abzubilden.
Die beiden Szenarien kdnnen nicht gleichzeitig in voller Starke auftreten, weshalb so-
wohl an der Oldenburger StralRe als auch am Loyer Weg niedrigere Verkehrsbelas-
tungen zu erwarten sind, als in den beiden Gutachten formuliert wurde.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Unterlagen zur Neuberech-
nung des Larms seien fehlerhaft. Es sei ein alter Katasterauszug herangezo-
gen worden. Der Grundriss des Hauses Am Hankhauser Busch 46 entsprache
nicht dem Grundriss des jetzigen Hauses. Die errechnete Larmimmission > 60
Dezibel fihre zu einer erheblichen Einschrankung der Lebensqualitat und dar-
Uber hinaus zu einer Gesundheitsgefahrdung. Gemessen am Istzustand kom-
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me es zu einer erheblichen Steigerung der Larmimmissionen. Nicht beriicksich-
tigt ware die Geréduschentwicklung der Wasserstromung der Bake, insbesonde-
re bei Hochwasser, nach dem Durchlass. Diese wirde durch die Reflexion, des
durch das Wasser verursachten Stromungsgerausches an der zur Zeit fehler-
haft eingebauten Betonwand auf der Westseite hervorgerufen.

Abwagung der Gemeinde: In Bezug auf die vorliegende Verkehrsuntersuchung wur-
den im Rahmen einer aktualisierten schalltechnischen Untersuchung die Betrach-
tungsvarianten 1 und 5a berucksichtigt. Die Variante 1 beriicksichtigt, dass der ge-
samte anwohnerinduzierte Verkehr Uber die Stral3e ,Im Gdéhlen flie3t. In der Variante
5a wird die Anbindung und Offnung der StraRen ,Harry-Wilters-Ring“ und ,Koppelweg*
an das neu geplante Wohngebiet beriicksichtigt, so dass ein Teil des Verkehrs auch
Uber diese Stral3en in das benachbarte Wohngebiet abfliel3t. Die Variante 5a stellt aus
Sicht der Gemeinde Rastede die Vorzugsvariante dar. Sie wurde auch von den Ver-
kehrsgutachtern empfohlen.

Sofern sich nach Umsetzung des Bebauungsgebietes bzw. der Variante 5a heraus-
stellen sollte, dass die vom neuen Baugebiet in das bestehende Wohngebiet oder an-
dersherum die aus dem bestehenden Wohngebiet neu in Richtung ,Im Gdéhlen® abflie-
Benden Verkehre nicht vertraglich abgewickelt werden kénnen, bleibt die Moéglichkeit
bestehen, den Harry-Wilters-Ring und/oder den Koppelweg jeweils fir den Kfz-
Verkehr durch Poller zu sperren. Damit wirde bei Sperrung beider Zuwegungen der in
der Variante 1 beschriebene Zustand hergestellt. Daher haben die Schallgutachter
auch die Variante 1 untersucht, die die mogliche Maximalbelastung fur die Stral3e Im
Gohlen abbildet.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass in der Variante 1 im Sze-
nario A (Maximalansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind. Die Va-
riante 1 im Szenario A stellt aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zulas-
sigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden taglichen
Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist aus Sicht der Gemeinde wenig realistisch, insbe-
sondere in Bezug auf die angenommene Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke und der
angesetzten 10 Fahrten / Werktag und Wohneinheit. Auch die Verkehrsgutachter hat-
ten ausgefihrt, dass dieses Szenario als fiktives ,Worst-Case-Szenario® zu bewerten
ist, welches zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage
herangezogen werden sollte. Sollte sich die Variante 1 im Szenario A jedoch wider
Erwarten, entgegen der realistischen Prognose des Szenarios B in der Variante 5 a
einstellen (siehe auch Mafllnahmen zum Monitoring im Umweltbericht), hat die Ge-
meinde die Moglichkeit z.B. mit aktiven oder passiven Schallschutzmal3Bnahmen auf
die Situation zu reagieren.
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Als realistisches ,Worst-Case Szenario“ sieht die Gemeinde in Ubereinstimmung mit
der Empfehlung des Verkehrsgutachters das Szenario B an. In diesem Szenario wer-
den die Nachtwerte eingehalten. Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B aus-
gefuhrt: Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Niedersachsischen
Oberverwaltungsgerichts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario*
und damit im Folgenden als mafligebendes Szenario in der Neubewertung der Er-
schlielBungsvarianten angenommen.

Die Lage der dem Verkehrsweg zugewandten Fassade ist richtig positioniert. Es wur-
den an diesem Immissionsort am Tage Beurteilungspegel von < 59 dB(A) in den be-
trachteten Varianten und Szenarien ermittelt. In der Nacht hat sich in der Variante 1 im
Szenario A ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) ergeben. In den Ubrigen Varianten
und Szenarien haben sich nachts Beurteilungspegel von < 49 dB(A) ergeben.

In ihrem Schallgutachten haben die Gutachter eine Geschwindigkeit von 50 km/h auf
der StraRe im Gohlen angenommen. Derzeit bestehen jedoch Uberlegungen die Stra-
Be Im Gohlen als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. Die Schallgutachter haben
im Nachgang zur Erstellung ihres Gutachtens eine Geschwindigkeitsreduzierung auf
30 km/h auf der Stral3e Im Gohlen in ihr Berechnungsprogramm eingegeben (ein ver-
kehrsberuhigter Bereich kann nicht direkt berechnet werden, die Geschwindigkeit von
30 km/ h stellt das Minimum dar). Durch eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
auf der Strale ,Im Gohlen® von 50 km/h auf 30 km/h resultiert bei den berucksichtig-
ten Verkehrszahlen eine Pegelminderung von ca. 2 dB. Beim verkehrsberuhigten Be-
reich kénnten sich grundséatzlich noch weitere Pegelminderungen ergeben. Bei einer
Ausfuhrung der Stral3e im Gohlen als verkehrsberuhigter Bereich ist demnach mit kei-
nen Uberschreitungen der Immissionswerte auszugehen.

Gemal3 Bundes-Immissionsschutzgesetz stellen schéadliche Umwelteinwirkungen Im-
missionen dar, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufihren. Gemafll 16. BImSchV wird durch die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der Schutz der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen si-
chergestellt.

Die Hankhauser Béke liegt nicht im Bebauungsplangebiet. Der Ausbau der Bake im
Bereich der Stralle ,Im Gohlen® unterliegt einem gesonderten Genehmigungsverfah-
ren (Wasserrechtliche Erlaubnis fur den Ausbau der Hankhauser Béke, einschliel3lich
eines Okologischen Fachbeitrages). Im Genehmigungsverfahren hat die Genehmi-
gungsbehdrde zu prifen, ob der Gewasserausbau zulassig ist.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Das Schlafzimmerfenster (Muh-
lenstr. 71) befindet sich nur 10 m von der neu geplanten Stral3e entfernt. Von
Nachtruhe, besonders bei gedffnetem Fenster kbnne keine Rede sein. Nachge-
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fragt wird, ob LarmschutzmalRnahmen auf dem Grundstiick geplant seien. Im
hinteren Teil des Grundstickes sei eine Sitzmoglichkeit geplant, diese liege
dann 5 Meter von der Stral3e entfernt. Die BaumalRnahmen wirden sich tber
viele Jahre erstrecken.

Abwagung der Gemeinde: Es wurden an diesem angesprochenen Immissionsort am
Tage Beurteilungspegel von < 59 dB(A) in den betrachteten Varianten und Szenarien
ermittelt. In der Nacht haben sich Beurteilungspegel von < 49 dB(A) in den betrachte-
ten Varianten und Szenarien ergeben. Ein Anspruch auf Schallschutzmal3nahmen
resultiert damit nicht. Im Rahmen der Beurteilung wurde die Gebaudebestandssituati-
on betrachtet.

Selbst im Szenario A ergeben sich damit keine Uberschreitungen der Immissionswer-
te. Das Szenario A stellt dabei einen rechnerischen Maximalansatz sowohl hinsichtlich
der zulassigen Bebauung als auch der je Wohneinheit theoretisch mdglichen, aber
unwahrscheinlichen taglichen Kfz-Fahrten dar. Somit ist dieses Szenario als fiktives
,Worst-Case-Szenario“ zu bewerten, welches nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht
als Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte.

Anhand des Immissionsrasters in 2 m Uber GOK ist zu erkennen, dass in den relevan-
ten AulRenwohnbereichen tagsiiber ebenfalls keine Grenzwerttuberschreitung zu er-
warten ist. Zum AulRenwohnbereich zahlen baulich mit dem Gebaude verbundene An-
lagen, wie Balkone, Loggien, Terrassen (bebauter AuRenwohnbereich) sowie sonstige
zum Wohnen im Freien geeignete und bestimmte Flachen des Grundstiickes (unbe-
bauter Aul3enwohnbereich). Hierzu z&hlen auch Gartenlauben und Grillplatze. Ein
Aulenwohnbereich liegt insbesondere nicht vor bei Vorgarten, die nicht dem regel-
mafigen Aufenthalt dienen, bei Flachen, die nicht zum ,Wohnen im Freien" benutzt
werden durfen und bei Balkonen, die nicht dem regelmafligen Aufenthalt dienen.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Aus wirtschaftlichen Erwagungen
sei mit einer maximalen Bebauung mit damit mit 2.490 Fahrten pro Tag zu
rechnen. Die dadurch anfallende Belastung durch Verkehrslarm und Stickoxyde
bliebe in den Auslegungsunterlagen unberiicksichtigt. Da eine Gesamtbauzeit
von 8 — 10 Jahren angedacht sei, seien flr diese Grundsticke die v.g. Belas-
tungen von besonderer Bedeutung.

Abwagung der Gemeinde: Die 2.490 Fahrten/Tag stellen ein rechnerisches, "fiktives
Worst-Case-Szenario" dar, also die theoretisch mogliche Maximalbetrachtung, wel-
ches als nicht malRgebend angesehen wird und lediglich der Darstellung mdglicher
Kapazitatsreserven des Verkehrsnetzes dient.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass in der Variante 1 im Sze-
nario A (Maximalansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen
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der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind. Die Va-
riante 1 im Szenario A stellt aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zulas-
sigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden taglichen
Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist aus Sicht der Gemeinde wenig realistisch, insbe-
sondere in Bezug auf die angenommene Ausnutzbarkeit der Baugrundstticke und der
angesetzten 10 Fahrten/ Werktag. Auch die Verkehrsgutachter hatten ausgefuhrt,
dass dieses Szenario als fiktives ,Worst-Case-Szenario“ zu bewerten ist, welches
zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage herange-
zogen werden sollte. Sollte sich die Variante 1 im Szenario A jedoch wider Erwarten,
entgegen der realistischen Prognose des Szenarios B in der Variante 5 a einstellen
(siehe auch MaRRnahmen zum Monitoring im Umweltbericht), hat die Gemeinde die
Moglichkeit z.B. mit aktiven oder passiven Schallschutzmaflinahmen auf die Situation
Zu reagieren.

Als realistisches ,Worst-Case Szenario® sieht die Gemeinde in Ubereinstimmung mit
der Empfehlung des Verkehrsgutachters das Szenario B an. In diesem Szenario wer-
den die Nachtwerte eingehalten.

Die ermittelte Verkehrsstarke ist nicht ungewohnlich hoch, daher ist auch nicht mit
ungewohnlich hohen Stickoxydbelastungen zu rechnen, die Uber das normale Mal3
hinaus gehen, zumal angrenzend an die Verkehrswege eine aufgelockerte Bebauung
vorhanden ist bzw. vorhanden sind wird. Bei einer aufgelockerten Bebauung ist ein
standiger Luftaustausch vorhanden, so dass es nicht zum Stau von Stickoxyden an
den Fassaden kommt.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Zum Bauldrm: Die Aussagen in der
Begriindung seien nicht nachvollziehbar. Bei einer Gesamtbauzeit von 8 — 10
Jahren seien Bauldrm und Baustellenlarm eine besondere Bedeutung beizu-
messen. Dies gelte insbesondere fir die Grundstiicke beiderseits der Hank-
hauser Bake. Da vom Trager der BaumalRnahme bislang ein Beweissiche-
rungsverfahren nicht beauftragt worden sei, dirfte eine Feststellung von bereits
eingetretenen Schaden schwierig sein.

Abwagung der Gemeinde: Die Gutachter haben zusétzlich auch den durch Baustel-
lenaktivitdten induzierten Stral3enverkehr berechnet. Der Baustellenverkehr ist jedoch
kein Belang, der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen wére. Die Fihrung des
Baustellenverkehrs wird im Bebauungsplan nicht geregelt.

Die schalltechnischen Berechnungen zum Baularm haben ergeben, dass die gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete nach der AVV Bau-
larm an allen Immissionsorten eingehalten werden.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 44

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die fir Wohngebiete angegebenen
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wirden der 16. BImSchV entstammen. Die-
se beziehe sich aber auf den Bau von Stral3en. Daher misse bei der Beurtei-
lung die TA Larm herangezogen werden. Somit kdnnten die Ergebnisse der
Schalluntersuchung nur falsch sein, da an wesentlich mehr Immissionsorten die
Werte Uberschritten wirden.

Abwagung der Gemeinde: Die 16. BImSchV gilt fir den Bau oder die wesentliche
Anderung von offentlichen StraBen. Hiermit ist nicht der eigentliche Bau oder die An-
derung gemeint, sondern die Gerauschimmissionen, die von den neuen oder den we-
sentlich gednderten Verkehrsweg ausgehen. Der Anwendungsbereich der TA Larm
bezieht sich auf gewerbliche Anlagen.

e Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Burger fihren einige Fragen an:
Wurden flr die Berechnungen von Variante 5a auch die Fahrten der Anwohner
aus den bestehenden Baugebieten Harry-Wilters-Ring und Koppelweg beriick-
sichtigt, die Uber die StraRe Im Gohlen fahren ?

Wurden bei den Berechnungen auch die Fahrten der Anwohner der Stral3e Im
Gohlen mit einbezogen ?

Wurden die zum Tenniscenter gehenden Fahrten (aus den Richtungen Mih-
lenstralRe/ Im Gohlen, Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) bericksichtigt. ?

Es wird nachgefragt, ob die Einteilung der Stra3e Im Gohlen in Wohnweg oder
Sammelstral3e keinen Belang bei der Berechnung der Immissionen hat.

Abwagung der Gemeinde: Samtliche Berechnungen (Variante 1 und Variante 5a)
berticksichtigen die Verkehrsmengen, welche die Verkehrsuntersuchung zum B-Plan
Nr. 100 (Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm, 03.03.2021) ergeben haben.

Es wurde in der Variante 5a sowie in den weiteren Varianten, bei denen die Verbin-
dung zwischen altem Wohngebiet und Im Go6hlen méglich wéare, bereits in der ur-
sprunglichen Verkehrsuntersuchung Uberschldagig angenommen, dass sich die Ver-
kehre aus dem neuen Wohngebiet in Richtung Harry-Wilters-Ring und Koppelweg
sowie die aus den bestehenden Wohngebieten in Richtung Im Gdhlen fahrenden Kfz
in etwa die Waage halten kdnnten. Diese Annahme wurde aufrechterhalten und damit
entsprechend bertcksichtigt, was auch mdgliche ,Durchgangsverkehre® in Bezug auf
das Tenniscenter sowie der Anwohnenden, welche direkt an der Stral3e Im Gohlen
leben, einschliel3t.

Die Einteilung der Straf3en in Wohnwege, Sammelstral3en etc. geht aus den Richtli-
nien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt06) der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Renbau und Verkehr (FGSV) hervor. Diese sind grundsatzlich rechtlich nicht bindend,
stellen aber die Ubliche Planungsgrundlage offentlicher Infrastrukturplanungen dar.
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Ein Bezug auf einzuhaltende Immissionswerte wird von Seiten der RASt06 nicht her-
gestellt, hier sind die Regelwerke der Larmgutachter malRgebend (RLS19).

3.1.6 Ergebnisse der parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung durchge-
fuhrten erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange nach 8 4a (3) BauGB im erganzenden Verfahren
nach § 214 (4) BauGB

e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass auf das Sperren einzelner
Teilabschnitte der Planstralen durch Poller sollte unbedingt verzichtet werden soll-
te. Erfahrungen aus dem verkehrsbehdrdlichen Bereich hétten gezeigt, dass sich
durch das Sperren einzelner Stral3enabschnitte beispielsweise Probleme bei Ret-
tungsdiensteinsatzen ergaben.

Die gutachterlich empfohlene Anbindung des Baugebietes Uber drei ErschlieBungs-
straBen (Variante 5a) bildet die Vorzugsvariante der gemeindlichen Variantenabwa-
gung ab. Die Kfz-Verkehre werden Uber die Stral3e Im Goéhlen, den Harry-Wilters-Ring
und den Koppelweg abgeleitet. Poller werden nicht vorgesehen. Um die Summe der
gefahrenen Kilometer moéglichst zu minimieren (und damit u.a. auch den CO2-Ausstol3
und Larmemissionen) und um die Fahrten moglichst gleichmallig zu verteilen, werden
der Harry-Wilters-Ring und auch die Verbindung zum Koppelweg offengehalten. Wie
die durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberechnungen aufzeigen, sind auch sich tber
das zu erwartende Mal} einstellende Verkehrsbelastungen abzuwickeln. Falls sich im
Ubergangsbereich zwischen den Wohngebieten Verkehrsbelastungen zeigen sollten,
welche mit der vorhandenen StralRenraumgestaltung im vorhandenen Wohngebiet
nicht zu vereinbaren sind, kénnten nachtraglich an den beiden Ubergéangen zwischen
den Wohngebieten Poller aufgestellt werden, ohne dass es zu unzumutbaren Verhalt-
nissen im Verkehrsablauf kommt.

e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass die Berechnungsergebnis-
se fur die gewahlte Variante 5a im Szenario B am Immissionsort 12 Beurteilungs-
pegel tags von 57 dB(A) und nachts von 48 dB(A) zeigt. Der Immissionsort hat
hierbei einen Abstand zum Stral3enrand der Stral3e "Im Gohlen" von ca. 9 m. Direkt
angrenzend liegt der neu beplante Bereich des WA 4 mit einem Abstand des be-
baubaren Bereiches zum Stral3enrand der Strafl3e "Im Goéhlen” von 3 m. Da zumin-
dest an diesem Eckgrundsttick die gleiche prognostizierte Verkehrsmenge entlang-
fahrt, ist davon auszugehen, dass hier die Orientierungswerte nach DIN 18005-1
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Allgemeine Wohngebiete nicht eingehal-
ten werden kdnnen. Es ergébe sich unter Beachtung, dass der néchtliche Zeitraum
maldgeblich ist, ein Larmpegelbereich 1ll nach DIN 4109. Hierfir waren textliche
Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich.

Im Bereich des angesprochenen Baufeldes, parallel zur Stra3e Im Gohlen, liegen un-
terirdische Leitungen, wobei die Wasserleitung des OOWV verlegt werden soll. Auf-
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grund der Leitungen kdnnen hier derzeit keine Gebaude in unmittelbarer Néahe zur
Stral3e Im Gohlen errichtet werden.

Sollten die Leitungen verlegt werden und sich dadurch der tatsachlich tberbaubare
Bereich vergroRern, wirde die Gemeinde ggf. den Bebauungsplan in diesem Bereich
andern und entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz treffen.

Das angesprochene Grundstick befindet sich im Gemeindeeigentum. Das Grund-
stick sollte im letzten Bauabschnitt zum Verkauf angeboten werden. Die Gemeinde
wird ein Monitoring u.a. zur Verkehrsbelastung durchfihren und die angesprochenen
Flachen erst verkaufen, wenn durch das Monitoring klargestellt ist, dass die Immissi-
onswerte auch in diesem Bereich vertraglich sind. Es besteht grundsatzlich die Mog-
lichkeit, z.B. mit passiven SchallschutzmaRhahmen auf die Situation zu reagieren.

e Der Landkreis merkt an, dass fir den Fall, dass sich wider Erwarten die Variante 1
im Szenario A als praktisch umgesetzt ergabe, fir die drei ermittelten Immissionsor-
te, an denen die Grenzwerte der 16. BImSchV erstmalig Uberschritten werden, ein
Anspruch auf passiven Schallschutz dem Grunde nach bestiinde. Der StralRenbau-
lasttrager ware dann im Nachhinein verpflichtet, den Anspruch mit den betroffenen
Anliegern zu klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird ein Monitoring
zur Verkehrsbelastung durchfiihren und die Entwicklung der Immissionen im Blick be-
halten und ggf. entsprechend reagieren.

e Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen im und in der Nahe zum Plangebiet
hingewiesen und Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht.

Die Gemeinde Rastede hat ein ergdnzendes Verfahren nach 8§ 214 Abs. 4 BGB
durchgefthrt. In die Planunterlagen wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und
eine aktualisierte Prognose Uuber die verkehrsbedingten Gerauschimmissionen
(Schallgutachten) eingearbeitet. Damit wurde auf mégliche abwégungsrelevante Man-
gel im Bebauungsplan Nr. 100 reagiert. Gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB durften Anregun-
gen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden. Im Plantell
wurden keine Anderungen vorgenommen. Daher sind die nebenstehenden Ausfiih-
rungen nur fur die Ausfiihrungsplanung relevant.

e Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die Vodafone Deutschland GmbH ha-
ben Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht.

e Der OOWV hat Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zur Loschwasserversor-
gung vorgebracht.

Die Gemeinde Rastede hat ein ergadnzendes Verfahren nach 8§ 214 Abs. 4 BGB
durchgefthrt. In die Planunterlagen wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und
eine aktualisierte Prognose Uuber die verkehrsbedingten Gerauschimmissionen
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(Schallgutachten) eingearbeitet. Damit wurde auf mégliche abwagungsrelevante Man-
gel im Bebauungsplan Nr. 100 reagiert. Gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durften Anregun-
gen nur zu den geénderten oder ergéanzten Teilen vorgebracht werden. Daher sind die
nebenstehenden Ausfihrungen hier nicht relevant.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die tbrigen Belange des Um-
weltschutzes — im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) ausfuhrlich beschrieben und
bewertet. An dieser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte
aufgefuhrt. Auf die ausfuhrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit
Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,5 ha verbunden. Hierdurch entstehen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Bodens und Verluste der Biotopstrukturen mit
Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften. Die Entwicklung des Be-
reichs zu einem Wohngebiet wurde hinsichtlich des Bedarfs und mdglicher Stand-
ortalternativen geprift. Der Bedarf an unterschiedlichen Wohnbauflachen ist in
Rastede anhaltend hoch. Bei Umsetzung der Planung werden vorwiegend Land-
wirtschaftsflachen beansprucht.

e Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung von Eingriffsfolgen
werden verschiedene MalRnahmen getroffen, insbesondere Erhalt des offenen Ver-
laufs der Hankhauser Béke, Beschrankungen des Versiegelungsgrades und der
Hohe baulicher Anlagen sowie Umsetzung umfangreicher Grinflachen. Dennoch
verbeiben noch Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die eine externe
Kompensation erforderlich machen. Diese erfolgt tber die Kompensationspoolfla-
che der Gemeinde Rastede.

o Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der ndheren
Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in
tber 1,2 km Entfernung in nordostlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Eichenbruch, Ellernblsche®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie
des Umstands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten
Baugebiet und den Schutzgebieten liegen, wird davon ausgegangen, dass die
Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
vertraglich ist.

e sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes ist mit
der Auspragung des Weidetiimpels ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop
ausgebildet. Durch die Lage dieses Kleingewdassers und der Erschliel3ungssituati-
on des Baugebietes wird das Biotop an drei Seiten von Wohnbebauung bzw. von
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einer StralRe eingeschlossen. Daher wird im Rahmen der Bebauungsplanung von
der Gemeinde Rastede ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des gemaR §
30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops gestellt, um das Kleingewasser zu
verlegen und die Flache einer Wohnbebauung zuzufiihren. Voraussetzung fiur eine
Ausnahme von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes ist, dass die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Da es sich hier um ein Kleingewéasser
von etwa 150 m2 GroRe im Grunland handelt, ist ein Ausgleich der Beeintrachti-
gungen durch Neuanlage eines Gewassers im norddstlichen Plangebiet (innerhalb
der MaRnahmenflache M 1) umzusetzen. Somit ware ein funktionaler Ausgleich im
raumlichen Zusammenhang maoglich. Der Verlust des Kleingewassers geht Uber
die Biotopwertigkeit in die Eingriffsbilanzierung ein.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das
Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkte Betroffenheit
liegt nicht vor, zudem trennt die bestehende Stral3e "Im Gohlen “sowie die geplan-
te Ausweisung der offentlichen Grinflachen am Siedlungsrand mit den Gestal-
tungs- und Mal3nahmenflachen sowie Geholzpflanzungen das Schutzgebiet von
der geplanten Wohnbebauung ab.

e Angrenzende Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation: Zur Prufung der
Nachbarschaftsvertraglichkeit des kinftigen Wohngebietes mit der Nutzung der
Station ist in Hinblick auf die Stressempfindlichkeit von Greifvogeln eine gutachter-
liche Stellungnahme eingeholt worden. Im Ergebnis kénnen baubedingte Bewe-
gungen, Larm und Licht als Stressfaktoren wirken, negative Auswirkungen sind
aber bei Einhaltung einer 200 m Zone auszuschliel3en.

e Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltbe-
richtes naher ausgefihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmun-
gen des besonderen Artenschutzes unter Beachtung von Vermeidungs- und vor-
gezogener AusgleichsmalRnahmen einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft
entgegenstehen.

3.2.2 Belange der Raumordnung

Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises Ammerland als Vorsorgegebiet fur die
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung dargestellt. Das Plangebiet liegt
am aulRersten sudlichen Rand des grof3flachigen Vorsorgegebietes. In Anbetracht der
Randlage des Plangebiets einerseits und der Grol3flachigkeit des Vorsorgegebietes
andererseits gewichtet die Gemeinde die Entwicklung des Baugebietes hdher als die
Belange des Vorsorgegebietes bzw. der Griunlandbewirtschaftung.

Die Wohnbebauung erfolgt unmittelbar am Siedlungsraum und fuhrt zu einer Ergan-
zung und Abrundung des bereits bestehenden Siedlungsansatzes. Die Funktionsfa-
higkeit der Bakeniederung wird durch Erhalt des offenen Grabenverlaufes und durch
Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen am Gewasser im Rahmen des Gewasser-
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ausbaus berlcksichtigt. Zudem dienen die im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmen
(Eingrinung zur Abschirmung der Wohnbebauung, parkartige Gestaltung des Ruck-
haltebeckens, Grunlandextensivierung) den Zielen der Bakeniederung.

3.2.3 Belange des Immissionsschutzes

3.2.3.1 Immissionsschutzrechtliche Belange — Larmimmissionen durch die
Greifvogelzucht- und Quarantanestation

Ostlich der Strale ,Im Gohlen“, 6stlich des Plangebietes befindet sich eine Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation. Zudem liegt die Klaranlage der Gemeinde Rastede
norddstlich des Plangebietes. Von diesen Nutzungen gehen Larmemissionen aus, die
auch auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es wurde daher eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt.! Die Inhalte werden nachstehend verkiirzt wiedergegeben:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden primar die Gerauschimmis-
sionen aus der benachbarten Greifvogelzucht- und Quarantanestation ermittelt und
beurteilt. Auf Grund des genehmigten Zuchtstockes wurde eine jahrlich realisierbare
Nachwuchsrate von bis zu 340 Jungvdgeln in Ansatz gebracht. Im Rahmen der Neu-
berechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fir eine Er-
weiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung von 110
% dargestellt. Dies entspricht gegentiber dem genehmigten Besatz eine Steigerung
von 10 % (entsprechend 375 Jungtiere und 150 Elterntiere).

Die Klaranlage der Gemeinde Rastede hat eine mittlere Zulaufleistung von 21.000
Einwohnerwerten. Die Reinigung des Abwassers erfolgt biologisch nach dem Bele-
bungsverfahren (Vorklarung, Belebung, Nachklarung). Im Weiteren ist die Errichtung
eines Faulturms mit dem Betrieb eines Blockheizkraftwerkes vorgesehen.

An verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvogelzucht- und Quaran-
tanestation wurden Langzeitimmissionsmessungen durchgefiihrt. Des Weiteren wurde
kumulativ eine Uberschlagige Betrachtung der Gerduschimmissionen aus der zentra-
len Klaranlage durchgeflnhrt.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Greifvogelzucht- und
Quarantanestation erfolgte geman der TA Larm. Nach TA Larm sind fur das Plange-
biet die folgenden Immissionsrichtwerte zu bericksichtigen:

Allgemeines Wohngebiet tags 55dB(A) nachts 40 dB(A)

1 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 15.049-5; Schalltechni-
sche Untersuchung im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rastede;
Bremerhaven 14.01.2016 und Neuberechnung mit einer 110 % Auslastung der Greifvogelzucht-
und Quarantanestation, 21.11.2016
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Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte wahrend der
Tageszeit um nicht mehr als 30 dB und wéhrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20
dB Uberschreiten.

Die Gutachter haben eine Gesamtbetrachtung Gber sdmtliche Wochentage von Mon-
tag bis Sonntag durchgefuhrt. Die Auswertung erfolgte Gber samtliche Windrichtungen
(um das langfristige Mittel abzubilden) mit Windgeschwindigkeiten von Wg < 3 m/s.

Die Schallgutachter haben Immissionsraster ausgearbeitet. In den Immissionsraster-
berechnungen wurden Gerauschemissionen durch die Greifvogelzucht- und Quaran-
tanestation (bei 100 % und 110 % Auslastung) sowie Uberschlagig durch die zentrale
Klaranlage der Gemeinde Rastede inklusive der geplanten Erweiterung beriicksichtigt.
Die Gerauschimmissionen bzw. die Beurteilungspegel werden maRgeblich durch Bet-
telrufe der Greifvogel in den Morgen- und Abendstunden gepréagt, die im Zusammen-
hang mit der FUtterung zu vermuten sind.

Die Schallgutachter weisen darauf hin, dass aufgrund der Gerauschcharakteristik die
Rufe der Greifvogel aus dem Grundgerausch herausragen und in dem Baugebiet ins-
besondere im Bereich des Messpunktes MP 1 deutlich horbar sein werden. Das Kon-
fliktpotential stelle sich im Bereich der Mel3punkte MP 2 und MP 3 deutlich weniger
ausgepragt dar.

Die Auswertungen haben keine kurzzeitigen Gerauschspitzen aufgezeigt, welche den
geltenden Richtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB uber-
schreiten.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberpruft
und nachvollzogen. Die Immissionsraster werden im Bebauungsplan bertcksichtigt, in
dem die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit bei
einer 110-prozentigen Auslastung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation nicht
als Allgemeine Wohngebiete tiberplant werden. In den Bereichen mit Uberschreitun-
gen werden die Flachen fir die Regenrickhaltung verortet. Zugrunde gelegt wurde die
110-prozentige Auslastung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation.

Hinsichtlich der deutlichen Wahrnehmbarkeit der einzelnen Greifvogelrufe weist die
Gemeinde darauf hin, dass im Bereich des Mel3punktes 1 das grol3flachige Regen-
rickhaltebecken errichtet wird. Der zum dauerhaften Aufenthalt der Anwohner be-
stimmte Garten- und Grundsticksbereich liegt deutlich weiter von der Greifvogelauf-
zuchtstation entfernt als der Messpunkt 1.

Ein Bauantrag fur die Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation wurde
vom Landkreis genehmigt. Die Baugenehmigung erging unter der Auflage, dass die
Futterung der Greifvogel nur im Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr durchge-



ﬁwg Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 51

fuhrt werden darf. Eine Futterung innerhalb des Nachtzeitraums von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr ist unzulassig

Der Landkreis ist im Rahmen der Bearbeitung des Bauantrages zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass die Erweiterung, bezogen auf den Beurteilungspegel am Tage, keine
relevanten Auswirkungen hat, da sie nur zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels
am Tage von weniger als 1 dB(A) fuhrt. Wahrend der Nachtzeit sind keine immissi-
onsschutzrechtlich relevanten Larmimmissionen durch die Greifvogelaufzuchtstation
festzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um tagaktive Tiere handelt
und keine Nachtflitterung vorgenommen oder beabsichtigt ist. Entsprechende Aufla-
gen bezuglich der Futterungszeiten sollen nach Aussagen des Landkreises in die
Baugenehmigung aufgenommen werden. Im Rahmen von durchgefuhrten Ortstermi-
nen am 11. und 12. 07.2017 und entsprechenden orientierenden Schallmessungen
konnte festgestellt werden, dass von der Greifvogelaufzuchtstation nach Anbruch der
Dammerung keine relevanten Emissionsbeitrdge mehr ausgehen. Die wéahrend der
lautesten Nachtstunde pragenden Gerauschanteile stammen nach subjektiver Fest-
stellung von einheimischen Raben und Singvdgeln oder sind durch besondere Witte-
rungsbedingungen (Regen, Wind etc.) bedingt.

Der Landkreis ist insgesamt zu dem Ergebnis gekommen, dass die Greifvogelauf-
zuchtstation die nach der TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte auch nach der be-
antragten Erweiterung einhalt.

Fur die Begrenzung des Wohngebietes zur Greifvogelzucht- und Quarantanestation
waren die nachtlichen Immissionsberechnungen malf3geblich. Die zwischenzeitlich
erteilte Baugenehmigung zur Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quarantdnestation
wurde mit der Auflage erteilt, auf nachtliche Futterungen, die maf3geblich fur die Emis-
sionen der Anlage ursachlich sind, zu verzichten. Somit wurde der gewahlte Abstand
,ZUr sicheren Sichte® angesetzt und stellt sich damit als deutlich ausreichend dar.

Die Gemeinde erwartet daher keine Konflikte zwischen Aufstellung des Bebauungs-
planes und der Erweiterung der Greifvogelaufzuchtstation. Die Gemeinde geht auf der
Grundlage der gutachterlichen Berechnungen davon aus, dass immissionsschutz-
rechtliche Konflikte nicht hervorgerufen werden. Dem Schutzbedtirfnis der Anwohner
wird ausreichend Rechnung getragen. Belange des Larmschutzes stehen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 100 damit nicht entgegen.

3.2.3.2 Immissionsschutzrechtliche Belange - Verkehrslarm

Die Gemeinde Rastede plant die StralRe ,Im Gdohlen“ ohne Nebenanlagen auszubau-
en. Die Verkehrsflache soll auf 5,55 m verbreitert und mit einer bituminésen Oberfla-
che ausgestaltet werden. Des Weiteren soll eine Offnung der vorhandenen StraRen
.Koppelweg“ und ,Harry-Wilters-Ring“ durchgefiuhrt werden, sodass eine Verbindung
zwischen dem Neu- und dem Altbaugebiet entsteht.
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Im Hinblick auf den Hinweis eines mdglichen Abwéagung relevanten Mangels durch
das OVG hinsichtlich der bislang durchgefiihrten Verkehrsabschéatzungen (Verkehrs-
erzeugungen) von 2014 und 2017, in dem je Grundstick eine Wohneinheit ange-
nommen wurde, auch wenn die Bebauung mit zwei Wohneinheiten auf einem Grol3tell
der Grundstiicke theoretisch mdglich ware, wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auf-
trag gegeben, die die Aspekte insbesondere unter Berlcksichtigung der aktuellen
Entwicklungen bertcksichtigt. Diese Verkehrsuntersuchung stellt dabei eine Zusam-
menstellung der bisherigen Ergebnisse dar, die anhand aktueller Verkehrsdaten und
einer Neuberechnung der Verkehrserzeugung die bisherigen ErschlieBungsvarianten
einer aktualisierten Abwagung und Bewertung unterzieht. Dartiber hinaus wurden auf
Basis aktueller Verkehrsdaten die erweiterten Auswirkungen der ErschlieBungsvarian-
ten auf das umliegende Verkehrsnetz neu Uberprtft und bewertet diesbeztglich war
ebenfalls eine Neubewertung der Immissionssituation notwendig (siehe Kapitel
3.2.4.1).

In Bezug auf die vorliegende Verkehrsuntersuchung wurden im Rahmen einer aktuali-
sierten schalltechnischen Untersuchung die Betrachtungsvarianten 1 und 5a bertck-
sichtigt.? Die Variante 1 berlicksichtigt, dass der gesamte anwohnerinduzierte Verkehr
uber die StraBe ,Im Goéhlen® flieRt. In der Variante 5a wird die Anbindung und Offnung
der StralRen ,Harry-Wilters-Ring“ und ,Koppelweg® an das neu geplante Wohngebiet
berticksichtigt, so dass ein Teil des Verkehrs auch tber diese Straf3en in das benach-
barte Wohngebiet abfliel3t. Die Variante 5a stellt aus Sicht der Gemeinde Rastede die
Vorzugsvariante dar. Sie wurde auch von den Verkehrsgutachtern empfohlen.

Sofern sich nach Umsetzung des Bebauungsgebietes bzw. der Variante 5a heraus-
stellen sollte, dass die vom neuen Baugebiet in das bestehende Wohngebiet oder an-
dersherum die aus dem bestehenden Wohngebiet neu in Richtung ,Im Gohlen* abflie-
Renden Verkehre nicht vertraglich abgewickelt werden kdnnen, bleibt die Mdglichkeit
bestehen, den Harry-Wilters-Ring und/oder den Koppelweg jeweils fir den Kfz-
Verkehr durch Poller zu sperren. Damit wirde bei Sperrung beider Zuwegungen der in
der Variante 1 beschriebene Zustand hergestellt. Daher haben die Schallgutachter
auch die Variante 1 untersucht, die die mdgliche Maximalbelastung fir die Stral3e Im
Gohlen abbildet.

Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse der Prognose Uber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen werden nachstehend verklrzt wiedergegeben:

Der Verkehrsuntersuchung sind fiir die o.g. Varianten jeweils die nachstehenden 3
Szenarien (Szenario A, B und C) mit unterschiedlichen anwohnerinduzierten Ver-
kehrsmengen zu entnehmen (s. Kap. 3.2.4.1.1).

2 ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose lber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen im Rahmen des B-Planverfahrens 100 der Gemeinde Rastede,
Bremerhaven, 09.03.2021
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Szenario A - Maximalansatz

100 % aller Grundstucke Uber 600 m? werden mit zwei Wohneinheiten bebaut. Je
Wohneinheit wurden 10 Kfz-Fahrten/ Werktag angenommen. Fur die weiteren 15
Grundsticke wird jeweils eine WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienh&user sind
mit jeweils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden 20 WE bertcksich-
tigt.

Szenario B - malRgebendes Szenario

50 % aller Grundstucke uber 600 m? werden mit zwei Wohneinheiten bebaut. Je
Wohneinheit wurden 10 Kfz-Fahrten/ Werktag angenommen. Fir die weiteren 15
Grundstucke wird jeweils eine WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser (MFH)
sind mit jeweils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden 20 WE berilck-
sichtigt.

Szenario C - Regelfall

50 % aller Grundstticke tiber 600 m? werden mit zwei Wohneinheiten bebaut. Fur die
weiteren 15 Grundstiicke wird jeweils eine WE berlcksichtigt. Die acht Mehrfamilien-
hauser (MFH) sind mit jeweils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden
20 WE beriicksichtigt. Die Kfz-Fahrten wurden auf Basis ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® ermittelt.

Gemald den Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungspléane liegen die sudlich befind-
lichen Wohnbebauungen in der ersten Baureihe, die der Stralle ,Im Gohlen® zuge-
wandt sind, in Allgemeinen Wohngebieten. In Bezug auf die vorhandenen Wohnge-
baude in der ersten Baureihe zur Stralde ,Im Gohlen® wurden Einzelpunktberechnun-
gen fur Immissionsorte in den Immissionshéhen von 2 m (EG) und 5 m (OG) tber Ge-
landeoberkante (GOK) durchgefuhrt. Die Beurteilung der Gerauschimmissionen in den
direkt angrenzenden Aul3enwohnbereichen basiert auf Immissionsraster (2 m uber
GOK). Auch an den StraRen ,Harry-Wilters-Ring“ und ,Koppelweg“ direkt angrenzend
an das Plangebiet wurden Immissionsorte aufgrund der Offnung in Variante 5a be-
ricksichtigt. Danach vermischt sich der aus dem Plangebiet kommende Verkehr mit
den ubrigen Verkehren.

Die Lage der Immissionsorte kann den nachstehenden Abbildungen entnommen wer-
den:
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Anlage zur Prognose Uber die verkehrsbedingten Gerauschimmissionen: Lageplan mit Immissionsorten
Abschnitt ,Im Goéhlen®

Anlage zur Prognose Uber die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen: Lageplan mit Immissionsorten
Abschnitt ,Harry-Wilter-Ring* + ,Koppelweg“
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Die Berechnungen wurden zum einen fir den durch Baustellenaktivitaten induzierten
Stral3enverkehr und zum anderen durch den durch die Anwohner induzierten Stra-
Benverkehr des geplanten Wohngebietes im Geltungsbereich des B-Plans 100 ,Im
Gohlen® durchgefuhrt.

Verkehrsgerdusche hervorgerufen durch die Anwohnerverkehre des geplanten
Wohngebietes

In der 16. BImSchV werden Immissionsgrenzwerte angegeben, die zum Schutz der
Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche si-
cherzustellen sind. Sie betragen fir Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) zur Tagzeit
und 49 dB(A) zur Nachtzeit. Die Immissionsgrenzwerte sind nach der 16. BImSchV als
Grenzwerte zu verstehen, bei deren Uberschreitung dem Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz ausgel6st wird.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ausschlie3lich nachts in der Variante 1 im Szenario A (rechne-
rischer Maximalansatz) nicht ausgeschlossen werden kann.

In diesem Berechnungsfall wird die denkbar ungiinstige Konstellation der relevanten
Parameter betrachtet. Zum einen wird davon ausgegangen, dass die Belegung der
Baugrundstiucke hinsichtlich der Wohneinheiten in maximal zulassiger Weise erfolgt.
Zum anderen wird davon ausgegangen, dass sich die Verkehrsbeziehungen zwischen
dem Plangebiet und dem westlich angrenzenden Altbestand am Harry-Wilters-Ring
und am Koppelweg derart problematisch einstellen, dass die Gemeinde zu dem Er-
gebnis kommen miusste, die Verbindung fir die Kfz-Verkehr zu sperren. Weiterhin
wird von einer vergleichsweise hohen Anzahl von Fahrten je Wohneinheit ausgegan-
gen. Im Ergebnis kdnnten diese drei unglinstigen Parameter zwar theoretisch eintre-
ten; die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass es keine realistische Annahme ist.
Gleichwohl ist diese ungunstigste Konstellation ermittelt, beurteilt und dokumentiert
worden, um sowohl der betroffenen Offentlichkeit als auch den politischen Entschei-
dungstréagern die moégliche Bandbreite der verkehrlichen und daraus resultierend auch
der immissionsschutzfachlichen Auswirkungen offenzulegen und damit die gesamte
Bandbreite der Mdglichkeiten in die Abwagung einstellen zu kénnen.

Im Ergebnis wurde eine Uberschreitung zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten
festgestellt (IP 10 in 5 m Hohe, IP 12 in 2 und 5 m H6he und IP 16 in 5 m Hohe). Da-
bei betragt die Uberschreitung jedoch im Maximum nur ein 1 dB und liegt damit unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. In der Variante 5a ergaben sich keine Uber-
schreitungen. In den Ubrigen Betrachtungsvarianten haben sich keine Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben:
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Beurteilung
Variante 1

Szenario A - Maximalansatz

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreifungen

Uberschraitungen an 3 Immissionsorten von

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) maximal 1 dB

Szenario B - maligebendes Szenario

Uberschreitungen des |GW tags von 52 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschreitungen

Szenario C - Regelfall

Uberschreitungen des [GW tags von 50 dB(A) keine Uberschreifungen

Uberschreitungen des |GW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschreifungen

Tabelle 10 des schalltechnischen Berichts

Beurteilung
Variante 5a

SzZenario A - Maximalansalz

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschraitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschraitungen

Szenario B - mafigebendes Szenario

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschreitungen

Szenario C - Regelifall

Uberschraitungen des I3W tags von 59 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschreitungen

Tabelle 11 des schalltechnischen Berichts

Anhand des Immissionsrasters in 2 m tber GOK ist zu erkennen, dass in den relevan-
ten AulRenwohnbereichen tagsiber ebenfalls keine Grenzwertliberschreitung zu er-
warten ist.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Zwar haben die schalltechnischen
Berechnungen ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A (rechnerischer Maxi-
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malansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschlie3en sind. Die Variante 1 im
Szenario A stellt aber einen rechnerischen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zu-
lassigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit theoretisch mdglichen,
aber unwahrscheinlichen taglichen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist aus Sicht der
Gemeinde wenig realistisch, insbesondere in Bezug auf die angenommene Ausnutz-
barkeit der Baugrundstiicke und der angesetzten 10 Fahrten. Auch die Verkehrsgut-
achter hatten ausgefuhrt, dass dieses Szenario als ,Worst-Case-Szenario® zu bewer-
ten ist, welches zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungs-
grundlage herangezogen werden sollte. Sollte sich die Variante 1 im Szenario A je-
doch wider Erwarten, entgegen der realistischen Prognose des Szenarios B in der
Variante 5 a einstellen (siehe auch MalRBhahmen zum Monitoring im Umweltbericht),
hat die Gemeinde die Mdglichkeit z.B. mit aktiven oder passiven Schallschutzmal3-
nahmen auf die Situation zu reagieren.

Als realistisches Worst-Case Szenario sieht die Gemeinde in Ubereinstimmung mit
der Empfehlung des Verkehrsgutachters das Szenario B an. In diesem Szenario wer-
den die Nachtwerte eingehalten. Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B aus-
gefuhrt: Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Niedersachsischen
Oberverwaltungsgerichts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario*
und damit im Folgenden als mal3gebendes Szenario in der Neubewertung der Er-
schlieBungsvarianten angenommen.

Insgesamt hat die Gemeinde bei ihrer Betrachtung der mdglichen Auswirkungen des
geplanten Baugebietes alle aus ihrer Sicht denkbaren und infrage kommenden Kons-
tellationen ermittelt und in die Abwagung eingestellt. Damit ist die Bandbreite der még-
lichen Entwicklungen der Offentlichkeit und den politischen Entscheidungstragern of-
fengelegt worden, die auf dieser Grundlage die dargelegte Abwagungsentscheidung
getroffen haben.

In ihrem Schallgutachten haben die Gutachter eine Geschwindigkeit von 50 km/h auf
der StralRe im Gohlen angenommen. Derzeit bestehen jedoch Uberlegungen die Stra-
3e Im Gohlen als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. Die Schallgutachter haben
im Nachgang zur Erstellung ihres Gutachtens eine Geschwindigkeitsreduzierung auf
30 km/h auf der Stral3e Im Gohlen in ihr Berechnungsprogramm eingegeben (ein ver-
kehrsberuhigter Bereich kann nicht direkt berechnet werden, die Geschwindigkeit von
30 km/ h stellt das Minimum dar). Durch eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
auf der Strale ,Im Gohlen® von 50 km/h auf 30 km/h resultiert bei den bertcksichtig-
ten Verkehrszahlen eine Pegelminderung von ca. 2 dB. Beim verkehrsberuhigten Be-
reich konnten sich grundsatzlich noch weitere Pegelminderungen ergeben. Bei einer
Ausfuhrung der Strafl3e im Gohlen als verkehrsberuhigter Bereich ist demnach mit kei-
nen Uberschreitungen der Immissionswerte auszugehen.
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Baularm

Die Gutachter haben zuséatzlich auch den durch Baustellenaktivitaten induzierten
Stral3enverkehr berechnet. Der Baustellenverkehr ist jedoch kein Belang, der in der
Bauleitplanung zu berucksichtigen ware. Die Fuihrung des Baustellenverkehrs wird im
Bebauungsplan nicht geregelt.

Die schalltechnischen Berechnungen zum Bauldrm haben ergeben, dass die gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte flr Allgemeine Wohngebiete nach der AVV Bau-
larm an allen Immissionsorten eingehalten werden.

3.2.3.3 Immissionsschutzrechtliche Belange - Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die
landwirtschaftlichen Betriebe liegen nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaran-
lage befindet sich nordostlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechni-
sche Untersuchung erstellt.3

Die Berechnung der Geruchsausbreitung wurde unter Verwendung der meteorologi-
schen Daten der Station Oldenburg durchgefuhrt. Bei der Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionen wurde der tierartspezifische Gewichtungsfaktor der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) fur Rinder bertucksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis
gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt. Der in der GIRL fur
Wohngebiete angegebene malgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von
10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Gertiche) der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Der in der GIRL fir Wohngebiete an-
gegebene maldgebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung von 10 % der Jah-
resstunden wird sicher eingehalten.

8 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Stralle ,Im Gohlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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3.24 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche ErschlieRung ist in zwei Bereiche zu unterteilen: Zum einen in die fur
die innere ErschlieBung notwendigen StralRen und zum anderen in die fur die aul3ere
ErschlieRung/ Anbindung erforderlichen Stral3en.

3.2.4.1 AuRere Anbindung des Plangebietes nach Fertigstellung des Bauge-
bietes

Im Jahr 2014 wurde vom Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes (IST) eine ,Ver-
kehrsuntersuchung zur Erweiterung des Baugebietes ,Im Gohlen® erstellt. In der Un-
tersuchung 2014 wurde davon ausgegangen, dass abschnittsweise bis zu 110 neue
Wohneinheiten (WE) gebaut werden. Bei pauschal 10 Kfz-Fahrten je WE und Tag,
fuhrte dies zu einer taglichen Gesamtfahrtenbelastung durch Kraftfahrzeuge von
1.100 Fahrten. In der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2014 wurde empfohlen,
die StralRe ,Im Goéhlen* durch Verrohrung des parallel verlaufenden Gewassers so zu
erweitern, dass Baustellenverkehre und auch die Verkehre der spateren Nutzung tber
diese neue Achse abgewickelt werden kdnnen.

Im Jahr 2017 wurde auf Basis einer konkretisierten Planung vom Buro IST eine ,Stel-
lungnahme zur ErschlieBung B-Plan Nr. 100 ,Im Goéhlen I erstellt. Die Planung sah
106 Grundsticke zur Vermarktung sowie acht weitere Grundstiicke zur Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern fir insgesamt 32 Wohneinheiten vor, so dass insgesamt 138
Wohneinheiten angenommen wurden. Bei 10 Kfz-Fahrten je Wohneinheit und Tag
ergab sich eine Tagessumme von 1.380 Kfz-Fahrten. Bereits 20217 wurden insge-
samt 11 verschiedene Varianten zur Erschlieung des geplanten Wohngebietes
dargestellt und gepruft.

Die aktuelle Planung sieht jetzt insgesamt 113 Baugrundstiicke vor, von denen acht
Grundstuicke fur eine Bebauung mit jeweils sechs Wohneinheiten vorgesehen sind
und 7 Grundstiicke des WAS fir eine Reihenhausbebauung mit bis zu 20 Wohneinhei-
ten noch weiter unterteilt werden koénnten. Dartber hinaus gilt fur die weiteren 98
Grundstiicke, dass die Bebauung je angefangene 600 m2 auf eine Wohneinheit be-
schréankt ist. Somit wird fir die Uber 600 m2 groRen Grundsticke neben den typi-
scherweise zu erwartenden Einfamilienhdusern auch die Méglichkeit fir Doppelh&user
bzw. Zweifamilienhduser eingeraumt. Auf dieser Basis lassen sich die 98 geplanten
Grundsticke einteilen in 15 Grundsticke mit einer Flache bis zu 600 m2 mit damit ei-
ner zulassigen Wohneinheit und weitere 83 Grundstiicke ab 601 m?2 mit bis zu zwei
zulassigen Wohneinheiten:
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Grundstiicke MFW = 8 Grundstlicke
(je B WE) 48 Wohneinheiten
Grundstiicke < 600 m* =15 Grundstlicke
(ie 1 WE) 15 Wohneinheiten
©) Grundsticke > 600 m? = 83 Grundsticke
(bis zu 2 WE) bis zu 166 Wohneinheiten

WJ Mehrfamilienhauser bis zu 20 WE
Planorundlage: Vermessungsbdro Alfred u. Dirk Manger, Westerstede, 15.10.2018

Anlage 2 der verkehrstechnischen Untersuchung Februar 2021

Da in den bislang durchgefuhrten Verkehrsabschatzungen (Verkehrserzeugungen)
von 2014 und 2017 je Grundstiick eine Wohneinheit angenommen wurde, auch wenn
die Bebauung mit zwei Wohneinheiten auf einem Grol3teil der Grundstiicke theore-
tisch mdglich ware, wurde dies im Beschluss des Niedersachsischen Oberverwal-
tungsgerichts vom 15.07.2020 als méglicher abwégungsrelevanter Mangel angenom-
men. Die aus Sicht des Gerichtes fehlerhafte Ermittlung des Verkehrsaufkommens
kénnte Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes inkl. der Lichtsig-
nalanlage Oldenburger Strafl3e (K 131) / MihlenstraRe und die Verkehrslarmbelastung
haben. Diesbezlglich war eine Neubewertung der Situation notwendig. Im Zuge des
erganzenden Verfahrens nach § 214 (4) BauGB wurde daher das Verkehrsgutachten
aktualisiert* und darauf aufbauend auch die Prognose Uber verkehrsbedingte Gerau-

4 Ing.-Blro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Gohlen®, Gemeinde
Rastede: Varel, 03.03.2021
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schimmissionen angepasst (s. Kap. 3.2.3.2). Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse
des aktualisierten Verkehrsgutachtens werden nachstehend wiedergegeben:

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung stellt dabei eine Zusammenstellung der
bisherigen Ergebnisse dar, die anhand aktueller Verkehrsdaten und einer Neu-
berechnung der Verkehrserzeugung die bisherigen ErschlieBungsvarianten ei-
ner aktualisierten Abwagung und Bewertung unterziehen.

Konkret wurden die zu erwartenden Mehrverkehre durch das geplante Wohngebiet
neu ermittelt. Auf Basis der bestehenden ErschlielBungsvarianten war zu priufen, ob
und in welcher ErschlieRungsvariante die Anbindungen die nétigen Leistungsfahigkei-
ten aufweisen und am besten abgewickelt werden kdnnen. Weiterhin wird die Situati-
on des nicht motorisierten Verkehrs in Augenschein genommen werden. Anhand der
bekannten Zahl der Grundsticke und deren zulédssiger Bebaubarkeit wurden neue
Szenarien der Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsaufkommens (Verkehrser-
zeugung) berechnet.

3.24.1.1 Verkehrserzeugung fir den Bebauungsplan Nr. 100 ,,lm Gohlen“

Die Verkehrsgutachter haben verschiedene Prognoseszenarien dargestellt, die die
unterschiedliche Ausnutzung der zulassigen Bebauung auf den Grundstiicken abbil-
den:

e Szenario A: 100 % aller Grundstiicke tber 600 m? werden mit zwei WE bebaut. Je
WE werden 10 Kfz-Fahrten/ Werktag angenommen. Fr die weiteren 15 GrundstU-
cke wird jeweils eine WE berlcksichtigt. Die acht Mehrfamilienh&user sind mit je-
weils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE bericksichtigt.

e Szenario B: 50 % aller Grundstiicke tber 600 m? werden mit zwei WE bebaut. Je
WE werden 10 Kfz-Fahrten/ Werktag angenommen. Fir die weiteren 15 Grundsti-
cke wird jeweils eine WE beriicksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser (MFH) sind
mit jeweils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE bertck-
sichtigt.

e Szenario C: 50 % aller Grundstuicke tber 600 m2 werden mit zwei WE bebaut. Die
Kfz-Fahrten werden auf Basis der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkom-
mens von Gebietstypen® ermittelt. Fur die weiteren 15 Grundsticke wird jeweils ei-
ne WE bericksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE bertcksichtigt.

Das Szenario A stellt dabei einen rechnerischen Maximalansatz sowohl hinsichtlich
der zulassigen Bebauung als auch der je Wohneinheit theoretisch méglichen, aber
unwahrscheinlichen téglichen Kfz-Fahrten dar. Somit ist dieses Szenario als fiktives
,Worst-Case-Szenario“ zu bewerten, welches nachrichtlich dargestellt wird, aber
nicht als Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte.
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Szenario A - 100 % Ausnhutzung
2 WE je Grundstiuick > 600m? & 10 Kfz-Fahrten / WE

Fir die 83 Grundstiicke mit einer Grofze von tber 600 m? wird die maximal zulassige
Bebauung mit 2 WE angenommen. Fur die weiteren 15 Grundstticke wird jeweils eine
WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser sind mit jeweils sechs WE geplant.
Auf den Flachen des WAS werden 20 WE berticksichtigt.

=249 WE

Je Wohneinheit werden 10 Kfz-Fahrten je Werktag angenommen, wie dies in den vo-
rangegangenen Verkehrsuntersuchungen zum BP Nr. 100 ,Im Goéhlen“ angewandt
wurde.

249 WE x 10 Kfz-Fahrten = 2.490 Kfz-Fahrten / Werktag

Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Niederséchsischen Oberverwal-
tungsgerichts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im
Folgenden als malRgebendes Szenario in der Neubewertung der Erschlieungsva-
rianten angenommen. Das Szenario B berlcksichtigt vor dem Hintergrund vorhande-
ner Erfahrungswerte vergleichbarer Baugebiete als auch der aktuellen Regelwerke
sowohl hinsichtlich der Bebauung und der zu erwartenden Kfz-Fahrten Werte, die re-
gelmafdig deutlich unterschritten werden. Somit kann mit ausreichenden Reserven in
diesem Szenario gerechnet werden.

Szenario B - 50 % Ausnutzung
1,5 WE je Grundstick > 600m2 & 10 Kfz-Fahrten / WE

Fir die 83 Grundstiicke mit einer GroRRe von tber 600 m? wird die maximal zulassige
Bebauung mit 1,5 WE angenommen. Fur die weiteren 15 Grundstiicke wird jeweils
eine WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE bericksichtigt.

=208 WE

Je Wohneinheit werden 10 Kfz-Fahrten je Werktag angenommen, wie dies in den bis-
herigen Verkehrsuntersuchungen zum BP Nr. 100 ,Im Goéhlen“ vorgenommen wurde.

208 WE x 10 Kfz-Fahrten = 2.080 Kfz-Fahrten / Werktag

Das Szenario C stellt eine weitere Betrachtung der Verkehrserzeugung dar. Die Be-
racksichtigung der 50%-Ausnutzung der Bebaubarkeit mit zwei WE wird in diesem
Szenario ebenfalls beriicksichtigt. Die Anzahl der entstehenden Kfz-Fahrten wird hier
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auf Basis der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen*
der Forschungsgesellschaft fur Stral3enbaus und Verkehr (FGSV) ermittelt. Das Sze-
nario wird ebenso wie das Szenario A nachrichtlich dargestellt, um bei der Neubewer-
tung der Erschliellungsvarianten mogliche Auswirkungen geringerer Verkehrsbelas-
tung als in Szenario B in einzelnen Varianten darstellen zu kénnen.

Szenario C - 50 % Ausnutzung
1,5 WE je Grundstlick > 600m2 & Berechnung Kfz-Fahrten

Fur die 83 Grundstlicke mit einer GréRRe von tber 600 m? wird eine durchschnittliche
Nutzung mit 1,5 WE angenommen, d.h. die Halfte der Grundstlicke tiber 600 m? wiir-
de wie zulassig mit zwei WE bebaut. Fur die weiteren 15 Grundstucke wird jeweils
eine WE bericksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE beriicksichtigt.

=208 WE

Personen je Wohneinheit

208 WE x 3,5 Pers. /WE = 728 Einwohner

Wegehaufigkeit

728 EW x 3,75 Wege / Werktag = 2.730 Wege / Werktag
— 10 % Wege aulRerhalb = - 273 Wege / Werktag

+ 5 % Wege Besucher = + 137 Wege / Werktag

2.594 Wege / Werktag

Modal Split - Verkehrsmittelwahl

Der Anteil der Wege, die mit dem Pkw stattfinden, liegt zwischen 60 % und 70 %. Im
vorliegenden Fall wird der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) mit von
70 % berucksichtigt.

2.594 Wege / Werktag x 70 % MIV = 1.816 Wege mit Pkw / Werktag

Binnenverkehrsabschlag

Der Binnenverkehr kann in Baugebieten eine Rolle spielen, wenn diese eine gewisse
GroRRe Uberschreiten. Im Allgemeinen wird davon ausgegangen, dass bei Gebietsgro-
Ren ab einem Radius von 300 m insbesondere Binnenwege des nicht motorisierten
Verkehrs eine Rolle spielen und ab 500 m auch die Binnenfahrten des MIV. Diese Ent-
fernungen werden im vorliegenden Fall stellenweise tberschritten. Der Binnenverkehr
als Abminderungsfaktor wird dennoch nicht bertcksichtigt, da die Auswirkungen ver-
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mutlich eher gering ausfallen und eine Uberschatzung dieses Faktors somit vermie-
den wird.

Pkw-Besetzungsqgrad

Fir die Bewohner- und Besucherverkehre wird ein Pkw-Besetzungsgrad von 1,3 Per-
sonen pro Pkw angesetzt.

1.816 Wege mit Pkw: 1,3 Personen je Pkw = 1.397 Kfz-Fahrten/ Werktag

Wirtschaftsverkehr

Zum werktaglichen Verkehrsautkommen in Wohngebieten ist neben den Bewohner-
und Besucherverkehren der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr (z.B. Post, Mull-
abfuhr) zu berlcksichtigen. Dieser wird im Allgemeinen mit ca. 0,1 Kfz-
Fahrten / Einwohner bericksichtigt.

1.470 Kfz-Fahrten / Werktag

In der Summe ergeben sich im Szenario C ca. 1.470 Kfz-Fahrten/Werktag. Dies
entspricht mit einer leichten Uberschreitung nach wie vor grob der GréRRenordnung der
ursprunglichen Annahme von 1.380 Kfz-Fahrten / Werktag.

3.24.1.2 ErschlieBungsvarianten

In den vorangegangenen Verkehrsuntersuchungen und den zugehorigen Stellung-
nahmen und Zusammenfassungen wurden insgesamt 11 ErschlielBungsvarianten be-
trachtet und bewertet. Diese ErschlielRungsvarianten wurden jetzt ungeachtet der bis-
herigen Bewertungen und Empfehlungen vollstandig erneut betrachtet, um auszu-
schlie3en, dass sich einzelne Varianten unter den neu ermittelten Verkehrsbelastun-
gen moglicherweise besser oder schlechter darstellen kdnnten.

Variante 1: Alle Verkehre beider Richtungen werden Uber die auszubauende
StraBe ,,Im Gohlen“ geleitet — Anlage 3.1 der Verkehrsuntersuchung

= Im Szenario B ergibt sich fur beide Richtungen eine tagliche Kfz-Belastung von
ca. 2.080 Kfz-Fahrten.

Diese Belastung ware nach RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ren, 2006) im Ubergangsbereich zwischen WohnstraBe und SammelstralRe
anzusiedeln, so dass bei dem vorgeschlagenen Ausbau flr die Stralle ,Im Goh-
len®, vor dem Hintergrund der Verkehrsbelastung, keine Konflikte erkannt wer-
den koénnen. Daher kann eine grundséatzliche Empfehlung fir diese Varian-
te ausgesprochen werden, wobei die ErschlieBung eines Wohngebietes in
vorliegender Grol3enordnung idealerweise Uber mehrere Punkte angebunden
werden sollte, um Umwege im Zusammenhang mit dem Wohngebiet zu ver-
meiden.
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= Bei Anwendung des Szenario A stellt sich eine tagliche Verkehrsbelastung von
ca. 2.490 Kfz-Fahrten fur die Stral’e ,Im Gohlen® ein, welche die in den RASt
vorgesehenen Verkehrsbelastungen fir eine WohnstralR3e deutlicher Uberschrei-
ten, aber weiterhin im Bereich einer Sammelstral3e liegen wiirde.

Variante 2: Samtliche Verkehre werden jeweils etwa der Halfte Gber den Kop-
pelweg und den Harry-Wilters-Ring abgeleitet — Anlage 3.2 der Ver-
kehrsuntersuchung

= Diese Variante stellt sich vor dem Hintergrund der Baustellenverkehre als auch
der zukunftigen Verkehrsbelastungen der als verkehrsberuhigte Bereiche aus-
gewiesenen ErschlieBungsstral3en als problematisch dar. Diese Variante wurde
in der Vergangenheit nicht beflrwortet und ist unter der Annahme maglicher-
weise hdherer Verkehrsbelastungen weiterhin nicht zu empfehlen.

Variante 3: Ein Teilbereich des neu zu erschlieBenden Gebietes wird Uber den
Harry-Wilters-Ring erschlossen, wobei die Teilflache baulich so ab-
getrennt wird, dass zwischen den beiden Teilflachen kein Kfz-
Verkehr moglich ist — Anlage 3.3 der Verkehrsuntersuchung

= Die Flachen wurden dabei urspriinglich so bemessen, dass die voraussichtliche
tagliche Kfz-Belastung auf der Stral3e ,Im Gohlen“ etwa 1.000 Kfz betragt. Aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten wird diese Variante nicht empfohlen, was
u.a. aufgrund von zu erwartenden Problemen fur Ortsfremde und Zustelldienste
sowie entstehenden Umwegen mit weitraumigen Mehrbelastungen des Ver-
kehrsnetzes innerhalb der Gemeinde Rastede zu begriinden war. Diese Bewer-
tung bleibt auch mit der aktualisierten Verkehrserzeugung bestehen.

= Eine der Variante 3 entsprechende Erschlieung des Wohngebietes ohne bau-
liche Trennung der Kfz-Verkehre, folglich als Variante 3a bezeichnet, hatte den
Vorteil, dass die ErschlieBung auch Uber eine zweite Anbindung stattfinden
wurde und mdgliche Umwege vermieden werden konnten. Fraglich bleiben
aber die zuséatzlichen Verkehrsbelastungen fiir die als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesenen Stral3en des benachbarten Baugebietes sowie die zusatz-
lichen, aus dem alten Baugebiet dann in Richtung ,Im Goéhlen“ abflieRenden
Verkehre. Es wird vermutet, dass die aus dem Neubaugebiet abflieRenden
Verkehre hoher liegen als die aus dem bestehenden Wohngebiet nach Offnung
uber ,Im Goéhlen fahrenden Kfz. Ein hdheres Verkehrsaufkommen im Harry-
Wilters-Ring, welches flr die betroffenen Anwohner zu spirbaren Belastungen
und dartiber hinaus zu madglicherweise nicht mehr zum vorhandenen Stral3en-
guerschnitt passenden Verkehrsbelastungen fihrt, kann nicht ausgeschlossen
werden.
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Variante 4: Entspricht der vorherigen, nur dass der baulich getrennte Teilbe-
reich des neu zu erschlieenden Gebietes tber den Koppelweg ge-
leitet wird — Anlage 3.4 der Verkehrsuntersuchung

= Auch hier gilt vor dem Hintergrund der gleichen Argumente, dass eine derartige
Fuhrung zwar maoglich, aber nicht zu empfehlen ist. Eine angepasste Variante
4a unter den fur Variante 3a genannten Voraussetzungen ist ebenso denkbar.

Variante 5: Die Kfz-Verkehre des abgetrennten Teilbereichs (wie Variante 3 und
4) werden Uber Harry-Wilters-Ring und Koppelweg abgeleitet — An-
lage 3.5 der Verkehrsuntersuchung

= Auch eine derartige Aufteilung des Stral3enverkehrsnetzes ist durchaus denk-
bar, muss sich aber mit den gleichen Problemen auseinandersetzen, wie die
beiden zuvor beschriebenen Varianten und ist daher mit baulicher Trennung
innerhalb des neu zu erschlieRenden Wohngebietes nicht zu empfehlen.

= Mit Verzicht auf eine bauliche Trennung ergibt sich die bisherige Vorzugsvari-
ante, die im Folgenden als Variante 5a bezeichnet wird. Grundsatzlich stellt
sich die Variante dhnlich dar, wie die zuvor dargestellten Varianten, nur dass in
diesem Fall neben der Hauptanbindung tber die Stral3e ,Im Gdohlen® die weite-
re ErschlielBung sowohl tber den Harry-Wilters-Ring als auch tber den Kop-
pelweg stattfinden wirde. Es wird davon ausgegangen, dass sich fir die Vari-
ante 5a eine ahnliche Verkehrsbelastung fir die einzelnen Anbindungen erge-
ben wirden, wie diese auch fir die Variante 5 zu erwarten ware. Auf Basis der
angenommenen Verteilung der neu entstehenden Verkehre auf die drei Anbin-
dungen kann mit einer vertraglichen Abwicklung der Verkehre gerechnet wer-
den. Damit stellt sich die Variante 5a weiterhin als zu empfehlende Er-
schlieBungsvariante dar. Dabei empfiehlt es sich, den Widerstand fur den
Kraftfahrzeugverkehr auf den Strecken durch die verkehrsberuhigten Bereiche
durch Aufpflasterungen oder ahnliche MalRnahmen zu erhéhen, ohne dass der
Radverkehr hiervon beeintrachtigt wird. Sofern sich nach Umsetzung des
Bebauungsgebietes herausstellen sollte, dass die vom neuen Baugebiet
in das bestehende Wohngebiet oder andersherum die aus dem bestehen-
den Wohngebiet neu in Richtung ,Im Gohlen“ abflieRenden Verkehre
nicht vertraglich abgewickelt werden kdnnen, bleibt die Méglichkeit be-
stehen, den Harry-Wilters-Ring und den Koppelweg jeweils fur den Kfz-
Verkehr durch Poller zu sperren. Damit wirde der in der Variante 1 be-
schriebene Zustand hergestellt.
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Anlage 6 des Verkehrsgutachtens von Februar 2021: Vorzugsvariante 5a

Variante 6: Ein Teilbereich des neuen Baugebietes wird so definiert, dass die
Verkehrsbelastung auf der StraBe ,Im Gohlen*“ wiederum lediglich
1.000 Kfz/d betragt, wobei die weiteren Verkehre tGber den Schot-
tenweg, den Koppelweg und den Horstbusch abgeleitet werden -
Anlage 3.6 der Verkehrsuntersuchung

= Diese Mehrbelastungen sind auf diesen Stral3en sind ohne weiteres vertraglich,
jedoch wird auch hier das neue Baugebiet willkirlich in zwei Teile zerschnitten,
was wie bei den vorherigen Varianten Besucher und Zustelldienste vor deutli-
che Probleme stellen dirfte. Entsprechend stellt sich die Variante in der ur-
sprunglichen Form als nicht zu empfehlen dar.



ﬁwg Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 68

= Unter Verzicht der Abgrenzung des Bebauungsgebietes durch Poller (Variante
6a) stellt sich die Situation grundséatzlich als umsetzbar dar. Allerdings erge-
ben sich ahnlich wie in den Varianten 3a und 4a mdglicherweise zu hohe Ver-
kehrsbelastungen im Bereich des verkehrsberuhigten Bereichs (hier Koppel-
weg) ein.

Variante 7: Gleicht der Variante 6, nur dass nun die StraBe ,Im Gohlen“ von
dem neuen Baugebiet aus nicht zu erreichen ist. Ein grofRer Teil der
neuen Verkehre wird nun Gber den Koppelweg abgewickelt - Anlage
3.7 der Verkehrsuntersuchung

= Der Vorteil der Variante 7 ist, dass das alte und das neue Baugebiet nun mitei-
nander verbunden sind, ohne dass eine scheinbar willkirlich gebildete Zertei-
lung vorgenommen wurde. Gleichwohl ist durch die Abbindung der Stral3e ,Im
Gohlen® mit vermeidbaren Umwegen vieler betroffener zu rechnen. Nahezu alle
Fahrten, die im Zusammenhang mit dem neu geplanten Wohngebiet stehen,
werden Uber einen verkehrsberuhigten Bereich erschlossen. Daher ist diese
Variante nicht zu empfehlen.

Variante 8:Samtliche ErschlieBungsverkehre werden uber den Hasenbult nach
Norden zur Kleibroker Stral3e (K 131) gefuihrt. Die Anbindung an die Kleibroker
StraRe (K 133) wirde aulBerorts stattfinden - Anlage 3.8 der Verkehrsuntersu-
chung

= Der Hasenbult misste auf der entsprechenden Lange als ErschlieBungsstral3e
ausgebaut werden und daruber hinaus die Kleibroker Stral3e (K 133) aufgewei-
tet und mit einem Linksabbiegestreifen versehen werden.

= Hier musste voraussichtlich fur beide Malinahmen Grunderwerb betrieben wer-
den und moglicherweise ein Teil des Baumbestands weichen. Die Anbindung
wirde deutlich abgewandt des Zentrums vom Rastede stattfinden. Es wirden
deutliche und zugleich vermeidbare Umwege der Bewohner des neuen Wohn-
gebietes entstehen. Die Variante ist eindeutig nicht zu empfehlen. Darlber
hinaus hat der Landkreis Ammerland als zustandige Verkehrsbehorde fir die
als KreisstralRe klassifizierte Kleibroker Stral3e (K 133) bereits signalisiert, dass
eine entsprechende Anbindung des Bebauungsgebietes nicht ohne weiteres
moglich ware.

Variante 9: Das neue Baugebiet ist von dem vorhandenen Siedlungsbereich
voOllig getrennt. Die ErschlieBung erfolgt Gber den Hasenbilt und
die StraBe ,,Im Gohlen* - Anlage 3.9 der Verkehrsuntersuchung

= Bei dieser Variante muss damit gerechnet werden, dass auf der neu vorhande-
nen Achse von Sudwesten nach Nordosten auch Durchgangsverkehre anzu-
treffen sein werden, deren Hohe mit grob 200 Kfz/d geschatzt wurde. Diese
Schéatzung ist mit deutlich gré3eren Unsicherheiten behaftet als die anderen in
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dieser Untersuchung geschatzten Zahlen. Es zeigt sich, dass die Belastung der
Stralde ,Im Gohlen“ den Hauptanteil der Erschlielungsverkehre tragen wirde,
da in dieser Richtung auch der Hauptsiedlungsbereich des Ortes Rastede zu
finden ist. Grundsatzlich ist eine derartige Verkehrsfiilhrung durchaus denkbar,
wobei die sogenannten Durchgangsverkehre hierbei im Auge behalten werden
sollten, damit gegebenenfalls diese aus dem Gebiet durch verkehrslenkende
Malinahmen herausgehalten werden kénnen. Wie in der zuvor beschriebenen
Variante ware ein Ausbau des Hasenbiilt sowie die Integration eines Linksab-
biegestreifens auf der Kleibroker StraBe (K 131) und die Zustimmung der zu-
standigen Verkehrsbehorde notwendig. Aufgrund der bestehenden Vorausset-
zungen stellt sich die Variante tendenziell als eher nicht zu empfehlen dar.

Variante 10: Die durchgehende Funktion der Achse Hasenbult — ,,Im Gohlen* ist
durch eine Streckenunterbrechung nicht mehr vorhanden. Auf die-
se Weise ist ein Teil des neuen Baugebietes nur tber den Hasen-
bllt angebunden - Anlage 3.10 der Verkehrsuntersuchung

= Eine derartige Verkehrsfihrung ist wie in einigen vorhergegangenen Varianten
durchaus machbar, jedoch muss bedacht werden, dass fir die im Nordosten
liegenden Grundstiicke des neuen Baugebietes eine Fahrt mit dem Kraftfahr-
zeug in den Ortskern von Rastede mit einem deutlichen Umweg verbunden
sein durfte. Die weiteren zuvor genannten Voraussetzungen fur eine Anbindung
Uber den Hasenbdlt gelten auch hier. Da die Nachteile dieser Variante die Vor-
teile Gberwiegen, stellt sich auch diese Variante als eher nicht zu empfehlen
dar.

Variante 11: Die StraBe ,,Im Gohlen“ wird in beide Richtungen freigegeben, ihre
Verlangerung in Richtung Hasenbult aber nur in eine Richtung. Die
Stral3e Hasenbllt kdnnte im weiteren Verlauf weiterhin in beiden
Richtungen befahren werden, um den dort vorhandenen Anwoh-
nern die Moglichkeit zu geben, in beiden Richtungen abzufahren -
Anlage 3.11 der Verkehrsuntersuchung

= Die Verbindung zu den vorhandenen Stral3en Harry-Wilters-Ring und Koppel-
weg soll geschlossen werden. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen durf-
ten grob denen der Variante 9 entsprechen, wobei sich die Durchgangsverkeh-
re auf ca. 100 Fahrten je Tag reduzieren wirden. Diese Abschétzung der neu
hinzukommenden Durchgangsverkehre kann lediglich als grobe Annahme be-
zeichnet werden, da flr genauere Daten hierfir die notwendigen Grundlagen
nicht vorhanden sind. Ein Abhdngen des neuen Bauabschnittes von dem Har-
ry-Wilters-Ring und dem Koppelweg hatte zur Folge, dass Binnenverkehre zwi-
schen dem neuen Bauabschnitt und dem vorhandenen Siedlungsgebiet tber
das vorhandene Strallennetz ,aullen herum® abgewickelt werden mussten.
Dies betrifft die Anwohner, ebenso die Lieferverkehre und die Versorger und
hatte eine Erhéhung der insgesamt gefahrenen Kilometer im Siedlungsgebiet
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zur Folge, wie die bei den weiteren Varianten mit einer Trennung der Fall ist.
Da bei vollstandiger Offnung der StraRe ,Im Gohlen die zusatzlichen Belas-
tungen fir den Harry-Wilters-Ring und dem Koppelweg mit wenigen hundert
Fahrten am Tag abgeschéatzt werden kdnnen und daher von den vorhandenen
Stral3enraumen ohne weiteres aufgenommen werden konnen, sollte eine Un-
terteilung des Gebietes in dieser Form nach Mdglichkeit unterbleiben. Die Off-
nung der StralRe Hasenbdlt in Richtung Norden fir die abfahrenden Verkehre
ware prinzipiell umsetzbar, jedoch ist der zu erzielende Effekt von untergeord-
neter Bedeutung. Die Variante 11 wird aufgrund der den Vorteilen Uberwiegen-
den Nachteilen moglicher Durchgangsverkehre als Abkirzung sowie des Aus-
baus des Hasenblilt eher nicht fur die Umsetzung empfohlen.

3.24.13 Auswirkungen auf das umliegende Verkehrsnetz

Die Betrachtung der Leistungsfahigkeit fur die untersuchten Knotenpunkte wurde auf
Grundlage der ermittelten Spitzenstunde des Verkehrs durchgefuhrt. Die Leistungsfa-
higkeitsberechnungen basieren auf der mittleren Wartezeit. Den erreichten Verkehrs-
verhaltnissen auf Basis der mittleren Wartezeiten werden Qualitatsstufen zugeordnet,
den sogenannten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs. Die Stufe A wird dabei jeweils
fur den bestmdglichen Verkehrsfluss vergeben. Bis einschlie3lich der Qualitatsstufe D
wird von einer mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat ausgegangen. Die Stufen
E und F zeigen an, dass die Verkehrsanlage an die Grenze ihrer Funktionalitat und
Leistungsfahigkeit gelangt bzw. Uber die vorhandene Kapazitat hinaus belastet wird.
Angestrebt wird i.d.R. mindestens die Qualitatsstufe D, wobei die Einschatzung dem
Baulasttrager Uberlassen bleibt und sich nicht gezwungenermalf3en ein Handlungsbe-
darf aus einer schlechteren Bewertung ergibt.

Fur die Betrachtung der Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkt wird jeweils die
berechnete Maximalbelastung des Szenario A in der Variante 1 geprift. Bei ge-
gebener Leistungsfahigkeit kann daraus geschlussfolgert werden, dass die
Leistungsfahigkeiten auch in allen weiteren Varianten vorhanden waren und
sich aufgrund geringerer Verkehrsbelastungen entsprechend besser darstellen
wirden.

Knotenpunkt Mihlenstral3e / Im Gohlen

Der Knotenpunkt sollte geméald den geltenden strafenbaulichen Empfehlungen als
Einmindung angepasst werden. Fur eine geeignete Fihrung des Ful3- und Radver-
kehrs konnte die Mdglichkeit einer Querungshilfe in Form einer Mittelinsel geprift und
angedacht werden. Die Leistungsfahigkeitsberechnung wurde auf Basis der vorhan-
denen Knotenstrome des Knotenpunktes Muhlenstral3e / EichendorffstralRe sowie der
ermittelten Verkehrserzeugung vorgenommen. Dabei wurden 13 % der Tagesbelas-
tung als Zielverkehr und 7 % der Tagesbelastung im Quellverkehr in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde angenommen. Die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die theore-
tische Maximalbelastung (Szenario A / Variante 1) zeigt eine sehr gute Leistungsfa-
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higkeit auf. Die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs liegen jeweils bei A. Lediglich fur
den linkseinbiegenden Strom in die Muhlenstral3e ergibt sich die Stufe B, wobei hier
kaum Verkehre zur erwarten sind.

Knotenpunkt Muhlenstral3e / EichendorffstralRe

Die Verteilung der mit dem neuen Wohngebiet zusammenhéangenden Verkehre wurde
mit 70% entlang der Muhlenstral3e und 30% auf der Eichendorffstral3e abgeschatzt.
Die Leistungsfahigkeitsberechnung fur die theoretische Maximalbelastung (Szenario A
/ Variante 1) zeigt auch hier eine sehr gute Leistungsféahigkeit auf. Die Qualitatsstufen
des Verkehrsablaufs liegen wie zuvor jeweils bei Stufe A. Lediglich fir den linksein-
biegenden Strom in die Miuhlenstral3e ergibt sich die Stufe B mit knapp 15 Sekunden.
Die Wartezeiten sind zwar fir einzelne Verkehrsteilnehmende wahrnehmbar, aber
nach wie vor kurz.

Knotenpunkt Oldenburger Straf3e (K 131) / EichendorffstralRe

Entsprechend der vorherigen Darstellung wurde fur die Verteilung der mit dem neuen
Wohngebiet zusammenhéangenden Verkehre mit 30% der Gesamtverkehre auf der
Eichendorffstral3e gerechnet.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die theoretische Maximalbelastung (Szenario A
/ Variante 1) zeigt fur die Strome der vorfahrtberechtigten Oldenburger Stral3e (K 131)
jeweils die Stufe A. Fur die von der EichendorffstraRe einbiegenden Kfz ergeben sich
hier allerding hohe mittlere Wartezeiten, die fur die linkseinbiegenden Strome bei tUber
45 Sekunden liegen und folglich mit der Stufe E bewertet werden. Dadurch werden
auch die rechtseinbiegenden Strome beeinflusst und erreichen mit einer mittleren
Wartezeit von ca. 25 Sekunden die Stufe C.

Da sich die Leistungsfahigkeiten in der Maximalbetrachtung fiir die Nebenrichtung
nicht mehr vollstdndig leistungsfahig zeigen, wird zusétzlich das Szenario B in der
Variante 1 wUberprift. Hier stellen sich die mittleren Wartezeiten wie zu erwarten ge-
ringer dar. Fur die linkseinbiegenden Kfz liegt diese knapp unter 45 Sekunden und
damit noch bei der Stufe D und fur die vermutlich weiterhin von den Linkseinbiegen-
den beeinflussten rechtseinbiegenden Kfz bei 20 Sekunden und der Stufe C. Die
Leistungsfahigkeiten wirden damit in einem Grenzbereich liegen, der aber noch als
akzeptabel zu bewerten ist, zumal die voraussichtlich auftretende Verkehrsbelastung
geringer ausfallen konnte. Mdgliche Probleme ergeben sich also, wenn tberhaupt, da
hier zur Hauptverkehrszeit die Linkseinbieger unter Umstédnden keine geeigneten Zeit-
licken mehr finden kdnnen.

Falls dies in mittlerer Zukunft auftritt, konnte als Mal3hahme eine Teilsignalisierung
gepruft werden. Bei dieser Signalisierung werden nur die vorfahrtberechtigten
Hauptstrome der Oldenburger Stral3e (K 131) mit einem roten Signal aufgehalten, die
Nebenrichtung kann ohne Signal einbiegen, wird aber Uber ein Detektionsfeld hin-
sichtlich der dort vorliegenden Wartezeiten tberprift, so dass, falls diese ein bestimm-
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tes Mald Uberschreiten, die Hauptrichtung angehalten und entsprechende Zeitliicken
geschaffen werden kdnnen.

Knotenpunkt Oldenburger Straf3e (K 131) / Muhlenstral3e

Entsprechend der vorherigen Darstellung wurde fur die Verteilung der mit dem neuen
Wohngebiet zusammenhéangenden Verkehre mit 70% der Gesamtverkehre auf der
Muhlenstral3e gerechnet.

Die Leistungsfahigkeiten zeigen in der Maximalbetrachtung (Szenario A — Variante 1)
hohe mittlere Wartezeiten von bis zu 70 Sekunden und dementsprechend Leistungs-
fahigkeiten der Stufe C und D fiur die Oldenburger Straf3e (K 131) und die Mihlen-
stral3e auf. Dies ergibt sich zum Teil auch durch eine relativ lange angenommene Um-
laufzeit des Signalprogramms von 80 Sekunden.

Die Betrachtung des ,realistischen Worst-Case-Szenarios® (Szenario B — Variante 1)
zeigt im Vergleich zum Prognose-Nullfall der VU Innenbereich (IST) aus dem Jahr
2019 ebenfalls deutlich héhere mittlere Wartezeiten auf. Die betroffenen Verkehrsteil-
nehmenden missen teils betrachtlich Wartezeiten in Kauf nehmen. Auf dem betrach-
teten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Riuckstau
auf. Der zu erwartende Verkehrsablauf ist als noch ausreichend zu bewerten.

Die Situation am Knotenpunkt sollte im Zusammenhang mit den geplanten Ent-
wicklungen beobachtet werden, um bei Bedarf verbessernde Mallnhahmen pri-
fen und umsetzen zu kénnen. Sofern sich eine Bebauung, wie in Szenario B ange-
nommen, ergeben und die prognostizierten Kfz-Verkehre zukinftig so auftreten soll-
ten, konnte bei Bedarf Uberlegt werden, in Abhangigkeit von der sich dann einstellen-
den Knotenstrombelastung, Linksabbiegestreifen am Knotenpunkt einzufiigen, welche
Zulasten der im Knotenpunktbereich vorhandenen Stellplatze und der dort angelegten
Grinbeete gehen missten.

3.24.1.4 FuRR- und Radverkehr

Durch die Realisierung der beiden geplanten Wohngebiete kdnnte dem nicht motori-
sierten Verkehr im Untersuchungsraum zuktinftig eine héhere Bedeutung zukommen,
als es heute der Fall ist. Aufgrund der ginstigen Lage am norddéstlichen Rand des
Ortskerns und damit kurzen Radverbindungen zu den wesentlichen alltaglichen Zielen
kann vermutet werden, dass die zukinftigen Bewohner und Bewohnerinnen einen
vergleichsweise hohen Anteil der taglichen Wege mit dem Rad und teilweise zu Ful}
bestreiten konnten. Vor diesem Hintergrund wurde die vorliegende Planung geprift
und bewertet. Durch die Anbindung der geplanten Wohngebiete an die bestehende
Wohnbebauung mit ihrer gut ausgebauten Verkehrsinfrastruktur sind diese grundséatz-
lich auch gut fur den Ful3- und Radverkehr angebunden. Die vorhandenen Nebenan-
lagen fur den FulRverkehr sind weitestgehend ausreichend dimensioniert und der
Radverkehr wird i.d.R. auf der Fahrbahn gefiihrt. Bei den vorliegenden Verkehrsbelas-
tungen ist dies als unproblematisch und positiv zu bewerten. Uber die vorhandenen



ﬁ,,\MB Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 73

Verbindungen fur den Ful3- und Radverkehr besteht die Mdglichkeit, weitestgehend
ohne Nutzung von Hauptverkehrsstraf3en ins Zentrum und zu wichtigen Zielen zu ge-
langen.

3.24.15 Ergebnis — gutachterliche Empfehlung

Die Empfehlungen der vorangegangenen Untersuchungen bezuglich der Erschlie-
Bungsverkehre bleiben bestehen. Da die Stral’e ,Im Goéhlen® fir den Baustellenver-
kehr ausgebaut werden muss, sollten sinnvoller Weise auch die ErschlieBungsverkeh-
re Uber die dann ausgebaute Achse gefiihrt werden. Da die Achse Im Gohlen — Mih-
lenstral3e - (Eichendorffstral3e) - Oldenburger Stral3e (K 131) bezlglich der Reisezei-
ten in Richtung Zentrum, Autobahn und einem Grol3teil weiterer wichtiger Ziele deutli-
che Vorteile gegenuber einer Fahrt durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen zeigt,
ist davon auszugehen, dass ein Grol3teil der ErschlieBungsverkehre die neu ausge-
baute Stral3e nutzen wird. Es wird angenommen, dass die in der Variante 5a dar-
gestellten Ergebnisse (Variante 5 ohne Poller) den Zielvorstellungen am nachs-
ten kommt. Vor dem Hintergrund der taglichen Liefer-, Ver- und Entsorgungsfahrten
sollte von einer baulichen Unterteilung des Wohngebietes abgesehen werden. In Not-
fallen konnen die Poller von den Einsatzfahrzeugen zwar in der Regel problemlos ent-
fernt werden, allerdings kénnten vermeidbare Zeitverzogerungen bei Rettungseinsat-
zen entstehen. Sowohl die bauliche Unterteilung des geplanten Wohngebietes als
auch eine Trennung des alten von dem neuen Siedlungsgebiet ist nur bedingt zu emp-
fehlen, da derartige Trennungen zu langeren Fahrten aller Betroffenen mit weiteren
Auswirkungen (u.a. Emissionen) fuhren.

Um die Summe der gefahrenen Kilometer mdglichst zu minimieren (und damit u.a.
auch den CO2-Aussto3 und Larmemissionen), sollten der Harry-Wilters-Ring und
auch die Verbindung zum Koppelweg offengehalten werden. Wie die durchgefiuhr-
te Untersuchung aufzeigt, kbnnen auch sich tber das zu erwartende Mal} einstellende
Verkehrsbelastungen leistungsfahig und sicher abgewickelt werden. Falls sich im
Ubergangsbereich zwischen den Wohngebieten Verkehrsbelastungen zeigen sollten,
welche mit der vorhandenen StralRenraumgestaltung im vorhandenen Wohngebiet
nicht zu vereinbaren sind, kdonnten als Rickfallebene nachtraglich an den beiden
Ubergangen zwischen den Wohngebieten Poller aufgestellt werden, ohne dass es zu
unzumutbaren Verhaltnissen im Verkehrsablauf kommt. Auch in Richtung Nordosten
kénnte das Wohngebiet prinzipiell eine zusétzliche Anbindung erhalten, um die Fahr-
ten in diese Richtung — deren Zahl als nicht sehr hoch eingeschatzt werden kann — in
diese Richtung besser abzuleiten. Gleichzeitig bestehen hier Risiken bezuglich mogli-
cher Durchgangsverkehre, deren Grof3e nur sehr grob abgeschétzt werden kénnen.

Insofern stellt sich im vorliegenden Kontext die Variante 5a, also ohne eine bauliche
Trennung des Baugebietes in Teilgebiete, als die zu empfehlende Variante dar. Es
empfiehlt sich allerdings den Widerstand fur den Kraftfahrzeugverkehr auf den kriti-
schen Strecken durch Aufpflasterungen oder &hnliche Mal3hahmen zu erh6hen, ohne
dass der Radverkehr hiervon beeintrachtigt wird.
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Die zuvor benannte mogliche Ruckfallebene stellt die Variante 1 dar, in der im Ver-
gleich zur Variante 5a eine Trennung des bestehenden und des neuen Wohngebietes
fur den Kfz-Verkehr vorgesehen wirde. Die Variante 1 kdnnte zum Zuge kommen,
falls sich nach Umsetzung des Baugebietes und Festigung der Verkehrsstrome aus
dem bestehenden und dem neuen Wohngebiet zu hohe Verkehrsbelastungen auf ei-
ner der moglichen Verbindungen zeigen sollten. Fir den Ful3- und Radverkehr blieben
die Verbindungen weiterhin passierbar. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen be-
wegen sich nicht in einem Bereich, welcher von den Anliegern bei entsprechendem
Ausbau der StralRe als unzumutbar empfunden werden sollte. Die zusatzlichen Ver-
kehre konnen vom umliegenden Stral3ennetz aufgenommen und gut abgewickelt wer-
den. In Bezug auf die Leistungsfahigkeitsberechnung ist bei Umsetzung der Variante
5a mit jeweils geringeren Belastungen an den untersuchten Knotenpunkten zu rech-
nen, die somit auch zu besseren Leistungsfahigkeiten fuhren sollten.

3.24.1.6 Abwagung der gutachterlichen Empfehlungen zur auf3eren Anbindung
des Plangebietes durch die Gemeinde Rastede

Die zu empfehlende ErschlieRungsvariante des Verkehrsgutachters wird auch von der
Gemeinde nach wie vor in Variante 5a gesehen, die auch bisherige Vorzugsvariante
in den bisherigen Beratungen war. Die Gemeinde teilt die gutachterliche Auffassung,
dass die Variante 5a (Anbindung Uber die Stral’e ,Im Goéhlen® und Uber die Verbin-
dungen Harry-Wilters-Ring und Koppelweg (ohne Poller)) die sinnvollste Verkehrsver-
teilung darlegt. Durch den Verzicht auf die Poller wird eine Trennung des Plangebietes
in Abschnitte vermieden und die Einheit des Plangebietes unterstrichen.

Durch eine Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet werden Umwege unter-
bunden. Da die Stral’e ,Im Gohlen® fur die Baustellenverkehre auszubauen ist, kann
diese auch nach Abschluss der BaumaRRnahmen fur die ErschlieBungsverkehre ge-
nutzt werden. Die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes der bestehenden Baugebiete
ist fur diese ErschlielBungsoption vorhanden. Diese Verkehrsfiilhrung kann allerdings
erst nach vollstandiger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden,
damit keine Baustellenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten Stral3en flih-
ren.

Erganzend stellt die Gemeinde in ihre Abwagung ein, dass bei der o.g. Variante 8
bzw. 9 (Abfiihrung der Verkehre ausschlief3lich tber den Hasenbult) die Verbreiterung
des Hasenblilt voraussetzen. Es wirden deutliche und zugleich vermeidbare Umwege
der Bewohner des neuen Wohngebietes entstehen. Dartber hinaus hat der Landkreis
Ammerland als zustandige Verkehrsbehorde fir die als Kreisstral3e klassifizierte
Kleibroker Stral3e (K 133) bereits signalisiert, dass eine entsprechende Anbindung
des Bebauungsgebietes nicht ohne weiteres moglich ware.

Der Gemeinde Rastede liegt eine Stellungnahme des Landkreises Ammerland vom
24.10.2017 vor. Darin heil3t es, dass fur einen Ausbau der Stralle ,Hasenbult® ein
Planfeststellungverfahren durchzufiihren wéare, im Rahmen dessen die Erforderlichkeit
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des Stral3enausbaus darzulegen ware. Mit dem vorliegenden Verkehrsgutachten sei
offenbar nachgewiesen, dass der Verkehr sowohl wahrend der Bauphase als auch
nach Fertigstellung der MaRnahme uber das vorhandene Straf3ennetz, insbesondere
die StralRe Im Gohlen abgewickelt werden kdnne, es mithin an der Planrechtfertigung
fur einen Ausbau des ,Hasenblilts* fehlen diirfte, wenn es neben einer Anbindung des
Hasenbults an die Kleibroker Straf3e die Anbindung Uber Im Gohlen gabe.

Fur den Ausbau des Hasenblilt existiert derzeit kein Planungsrecht. Nach Ruckspra-
che mit dem Landkreis Ammerland als zustdndiger Genehmigungsbehdrde wird die
Begrindung fir eine Planfeststellung bei den erwarteten geringen Verkehrsmengen
eher kritisch gesehen. Im Rahmen eines denkbaren Planfeststellungsverfahrens
musste zunéchst die 0-Variante, also der Verzicht auf einen Ausbau, untersucht wer-
den. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Strale ,Im Gohlen® mit einem Ausbau
auf deutlich geringerer Lange (300 m gegentiber fast 1.000 m) und der Nachweis der
Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten Netzes (MuhlenstraRe und Eichendorffstral3e)
untermauern die Einschatzung des Landkreises.

Im Bebauungsplan Nr. 100 ist in Richtung Nordwesten - am nordwestlichen Rand des
Plangebietes - lediglich eine Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen. Es wurde
durch das Verkehrsgutachten dargelegt, dass die skizzierte ErschlieBung ausreichend
ist und kein Erfordernis fir eine weitere Anbindung an das westlich angrenzende
Wohngebiet besteht. Der zukinftige Ausbau in Richtung Nordwesten ist nicht grund-
satzlich ausgeschlossen, hat aber im Hinblick auf die derzeitige Situation keine Priori-
tat. Zudem ware fur eine zuséatzliche Anbindung mit KFZ im Nordwesten eine Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 100 erforderlich.

Auf Grundlage der erneut betrachteten ErschlielBungsvarianten und méglichen Prog-
noseszenarien hat der Verkehrsgutachter dartber hinaus die Auswirkungen auf das
umliegende Verkehrsnetz, insbesondere der Knotenpunkte Muhlenstra3e/Im Gohlen,
Muhlenstral3e/Eichendorffstral3e, Oldenburger StralRe (K 131)/Eichendorffstral3e sowie
Oldenburger Stral3e (K 131)/Mihlenstral3e untersucht, die jeweils als vertraglich ein-
geschatzt werden. Dies gilt ebenso fir den Ful3- und Radverkehr.

Die Situation am Knotenpunkt MuhlenstralRe/Oldenburger Strafl3e sollte im Zu-
sammenhang mit den geplanten Entwicklungen beobachtet werden, um bei Be-
darf verbessernde MalRnahmen prifen und umsetzen zu kénnen. Sofern sich eine
Bebauung, wie in Szenario B angenommen, ergeben und die prognostizierten Kfz-
Verkehre zuktinftig so auftreten sollten, kbnnte bei Bedarf tiberlegt werden, in Abhan-
gigkeit von der sich dann einstellenden Knotenstrombelastung, Linksabbiegestreifen
am Knotenpunkt einzufligen, welche Zulasten der im Knotenpunktbereich vorhande-
nen Stellplatze und der dort angelegten Grinbeete gehen mussten.

In Verlangerung der bogenférmigen ErschlieRungsstrale E wird im Endausbau in
Richtung Norden - zum Hasenbililt hin - ein Ful3- und Radweg vorgesehen, um Durch-
gangsverkehre durch den motorisierten Verkehr zu vermeiden. Auch nach Norden
zum Koppelweg wird nur ein Ful3- und Radweg festgesetzt.
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Ausbau der Strafle ,,Im Gohlen“

Der Ausbau der Stralle ,Im Gohlen® Iasst grundsatzlich zwei unterschiedliche Varian-
ten zu. Die eine Variante sieht einen Querschnitt vor, der auch einen Rad/Gehweg
beinhaltet. Diese Variante setzt allerdings wegen der beengten Verhaltnisse die Ver-
rohrung oder Verlegung der Hankhauser Bake voraus. Aufgrund der topografischen
Verhéltnisse ist eine Verlegung der Hankhauser Bake jedoch nicht méglich. Technisch
ware eine Verrohrung lésbar. Allerdings ist die teilweise Beseitigung der Hankhauser
Bake bei Anwendung der Wasserrahmenrichtlinie nicht begrindbar und somit auch
nicht umsetzbar.

Fir die schwacheren Verkehrsteilnehmer steht schon wéhrend der Erschlielung der
Bauabschnitte, durch Poller gesichert, eine Alternative durch die Benutzung der ver-
kehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg zur Verfugung. Daher
kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Erstellung von Nebenanlagen verzichtet
werden. Dieser Verzicht macht es moglich, sowohl die Fahrbahn zu bauen, als auch
die Hankhauser Bake so umzugestalten, dass sie in ihrer Struktur erhalten bleibt.

Derzeit bestehen Uberlegungen die StraRe Im Gohlen als verkehrsberuhigten Bereich
auszubauen. Die Ausfilhrung der Strafl3e Im Gohlen als verkehrsberuhigter Bereich mit
Abschnittsbildung (u.a. Engstelle) kann der Geschwindigkeitsreduzierung und damit
der Verkehrssicherheit des Ful3- und Radverkehrs dienen. Die Ausweisung eines ver-
kehrsberuhigten Bereiches stellt eine Mdglichkeit dar, den nicht motorisierten Verkehr
Im Gohlen ohne Nebenanlagen zu fuhren. Mit der baulichen Gestaltung des verkehrs-
beruhigten Bereiches kann eine vertragliche Fihrung des nicht motorisierten Verkehrs
erreicht werden.

Eine durchgangige Befahrbarkeit der Strale ,Im Gohlen® wird durch Poller unterbun-
den. Ostlich des geplanten Regenriickhaltebeckens —auRerhalb des Geltungsberei-
ches - bleibt die alte Trasse der Strale ,Im Gohlen® erhalten. Nordlich des Regen-
rickhaltebeckens wird die Trasse der Strafe ,Im Gohlen® in Richtung Westen ver-
schwenkt und aufgeweitet. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Damit verbleiben Flachen im Bereich der Hankhauser Bake
fur eine Umgestaltung.

3.24.2 AuRere ErschlieBung wahrend der Bauphase

Fir die Bauzeit soll die Stral’e ,Im Goéhlen® im Einrichtungsverkehr genutzt werden.
Der gesamte Abfahrtsverkehr wird dann nach Norden Uber den Hasenbult und die
Kleibroker StraRe abgeleitet werden. Somit wirden sich fur die derzeitigen Anlieger
die Halfte der prognostizierten Verkehre und damit auch eine entsprechend geringere
Larmbelastung ergeben. Die EinbahnstralRenregelung soll nur fir die Strale ,Im Goh-
len” zwischen Muhlenstral3e und Hasenbult eingerichtet werden.
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3.2.4.3 Innere Erschliel3ung

Die Stral3en zur inneren ErschlieRung des Baugebietes sollen in einer Breite von i. d.
R. 7,0 m als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Die Breiten ergeben sich
aus der Fahrgeometrie, den zulassigen Breiten von Fahrzeugen und den notwendigen
Freiraumen fur Schmutz- und Regenwasserkanalisation. Die Leistungsfahigkeit hin-
sichtlich der zu erwartenden Verkehrsbelastung ist durch diese Breite auf alle Falle
gegeben. Innerhalb der Verkehrsflachen sind neben der Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation auch die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Telefon, Stral3enbe-
leuchtung, Breitband und Strom zu verlegen.

Die ,Einfahrbereiche® in die WohnstraRen sollen durch Baumtore gefasst werden. Es
ist vorgesehen, die Baumtore im Zusammenhang mit der Enderschlie3ung zu erstel-
len, damit eine Schadigung der Baume durch Baufahrzeuge vermieden wird. Die Be-
reiche der Baumtore sind werden von Zugangen und Zufahrten zu den Gebauden
freigehalten. Entsprechende Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im Planteil einge-
tragen. Innerhalb der vorgesehenen Verkehrsflachen sind Aufweitungen vorgesehen.
Auf diesen Flachen lassen sich je nach Grundstiicksgrenzen und deren Zu- und Aus-
fahrten notwendige Stellflachen und im Einzelfall Ba&ume installieren.

Die im WA 1 verorteten Mehrfamilienhduser kdnnen direkt Uber die StralRe ,Gohlen”
erschlossen werden. Damit wird der Verkehr der Mehrfamilienhduser aus dem Plan-
gebiet herausgehalten.

Ausgehend von der Strale ,Im Gohlen® fuhrt die Planstral3e E in das nérdliche Plan-
gebiet hinein. Die StraRe fuhrt im Bogen nach Norden. Von der bogenférmigen Er-
schlieRungsstralRe zweigen ErschlieRungsringe nach Nordwesten ab. Uber sie wird
der nordliche Teil des Plangebietes erschlossen. Die Aufteilung der Verkehrsflachen
bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

3.24.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle ist die Haltestelle ,Rastede, Schiutzenhofstr. 36" und
,Rastede, Joh.-Hinr.-Wichernstr.", die von der Burgerbuslinie 347 bedient werden. Der
Einzugsradius von 600 m deckt allerdings nur den sudlichen Teil des Planungsgebie-
tes ab. Der nordliche Bereich des Planungsgebietes hat keine Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr.

3.2.5 Belange der Entwasserung, Ver- und Entsorgung
Entwéasserung des anfallenden Oberflachenwassers

Die Oberflachenentwéasserungskonzeption sieht vor, das Oberflachenwasser des Be-
bauungsplangebietes Uber eine Regenwasserkanalisation in ein neu zu bauendes
Regenrtckhaltebecken (RRB) einzuleiten, dort zwischenzuspeichern und gedrosselt
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in die Hankhauser Bake abzugeben. Dadurch erfolgt kein héherer Spitzenabfluss als
zum jetzigen Zeitpunkt. Der hierfiir notwendige Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
wird derzeit erarbeitet und bis zur ErschlielBung der Bauabschnitte vorliegen. Aus den
derzeit erarbeiteten Unterlagen ist erkennbar, dass die Hankhauser Bake zukinftig ein
100-jahriges Regenereignis wird bewaltigen kénnen. AuBBerdem kann die Fliel3ge-
schwindigkeit von derzeit 1,5 bis 2,0 m/s auf 1 m/s gesenkt werden. Dadurch ergibt
sich ein geringerer Abtrag am Sohlbefestigungsmaterial.

Die Bestandsflachen (Bebauungsplan 75) waren bisher an das vorhandene RRB am
Koppelweg / Hasenbult angeschlossen.

Die Strafl3e ,Im Gohlen® wird ausgebaut. Im Zuge des Ausbaus wird das Abflussprofil
der Hankhauser Bake leistungsgerecht umgebaut.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberpruft,
nachvollzogen und planungsrechtlich abgesichert.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinflache mit Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen fir die Wasserwirtschaft tGberlagert. In diesem Bereich werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Regenrickhaltebeckens geschaf-
fen.

Der offene Vorfluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verfullt wer-
den. Diese Flachen werden als private Grunflachen festgesetzt. Die auf den Be-
standsflachen anfallenden Oberflachenwasser (Bebauungsplan 75) werden ebenfalls
an das neu geplante Regenriuckhaltebecken angeschlossen. Die Flachen sollen den
Altanliegern zum Kauf angeboten werden. Sie kénnen alternativ auch in einigen Be-
reichen den privaten Grundstliicken des Plangebietes zugeschlagen werden.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes erfolgt Uber den ausreichend leistungs-
fahigen Hauptsammler, der parallel zur bestehenden Wegeverbindung ,Im Gdhlen®
verlauft. Abwasserpumpwerke sind nicht erforderlich. Die Reinigung des Abwassers
auf der Klaranlage erfolgt im Rahmen der kommunalen Abwasserreinigung.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnet-
zerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des Oldenburgisch-
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Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen werden. Sollte die Nutzung einer
Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung)
im Haushalt vorgesehen sein (z. B. Toilettensptilung), ist dieses dem Gesundheitsamt,
Lange Stral3e 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z. B. Eigenwasser-
versorgungsanlage/offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausin-
stallation nicht zulassig.

Leitungen

Das Plangebiet wird durch eine Wasserleitung des OOWYV in Nord-Sudrichtung ge-
quert. Die Leitung ist im Planteil eingetragen. Die Leitung wird verlegt.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefihrt.
Demnach befindet sich im stdlichen Plangebiet, parallel zur Straflde ,Im Goéhlen® eine
Gasausanschlussleitung. Die Leitung wird in den Planteil eingetragen. Eine Verlegung
der Leitung wird in Abstimmung mit der EWE Netz GmbH erforderlich.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewahrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der gemeind-
lichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der Wohnbauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Da-
bei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen mini-
miert bzw. vermieden werden.

Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen Im Plangebiet darstellen kdnnen. Sie hat dabei fest-
gestellt, dass in den Baugebieten Am Stratjebusch und Stdlich Schlosspark 11, Erwei-
terung Ostermoor Il und Hugo-Duphorn-Straf3e keine Baugrundsticke mehr vorhan-
den sind. Aul3erhalb der in rechtskréaftig ausgewiesenen Bebauungsplanen noch vor-
handene Baullicken stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem
Markt nicht zur Verfugung, da die Eigentimer nicht verkaufsbereit sind. Parallel zur
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Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde Rastede mehrere Kinder-
spielplatze tberplant, um auch die Siedlungsbereiche nachzuverdichten. Es handelt
sich dabei aber um wenige Grundstiicke, die nicht ausreichend sind, den vorhande-
nen Bedarf abzudecken.

Die Parkplatzflachen an der Muhlenstral3e (ehemaliger Maisacker) wurden von der
Gemeinde angepachtet, um bei GroR3veranstaltungen den Park-Such-Verkehr im Ort
zu verringern und einen grofRen Veranstaltungsparkplatz anbieten zu kdénnen. Diese
Flache steht fir eine Wohnbauentwicklung eigentumsrechtlich nicht zur Verfiigung,
zudem wurde schon im Zuge fritherer Uberlegungen zur Gemeindeentwicklung auf die
Beplanung verzichtet (Landschaftsschutz, Arch&ologisches Potenzial). Mit dem Eigen-
tumer der Flache am Kreisel Borbecker Weg wurden zuletzt im Oktober 2017 Gespra-
che geflhrt, die erneut damit abschlossen, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaf-
fung von Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu gewich-
ten als die landwirtschaftlichen Belange.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemis-
sionen aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der
Lage des Geltungsbereiches im Ubergang zum AufRRenbereich als standorttypisch an-
zusehen.

3.2.7 Belange des Denkmalschutzes/ der Archaologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch
obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

3.2.8 Altlasten und Kampfmittel

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver) des
Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie sind innerhalb des Plangebiets kei-
ne Altlasten verzeichnet.

Es liegt eine umwelttechnische Beurteilung vor.®> Darin wurde Analysebefunde des
Bodens gemal der Prifwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
bewertet. Vor dem Hintergrund der zukinftigen Nutzung als Wohngebiet wurden aus 8
Bereichen Bodenmischproben nach den Vorgaben der BBodSchV entnommen. An-
hand der vorlegten Analysebefunde konnten keine relevanten Belastungen des Bo-
dens nachgewiesen werden. Unter Zugrundelegung der bisherigen Nutzung des Are-
als landwirtschaftlich genutzte Flache sowie der geplanten Nutzung als Wohngebiet
inklusive Kinderspielflachen wurde keine Schadstoffgehalte oberhalb der Prifwerte

5 IGB Ingenieurgesellschaft mbH: Geplantes Wohngebiet Im Géhlen, Gemeinde Rastede:
Umwelttechnische Beurteilung von Analysenbefunden, Oldenburg, 13.03.2015



ﬁwg Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 81

nach BBodSchV nachgewiesen. Entsprechend ist eine Geféahrdung fur das Schutzgut
menschliche Gesundheit Gber die Aufnahme von Oberboden nicht gegeben.

In Bezug auf mogliche Kampfmittel wurden die Luftbilder durch das Landesamt fir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) ausgewertet. Das LGLN
hat mit Schreiben vom 13.01.2014 mitgeteilt, dass die Aufnahmen keine Bombardie-
rung innerhalb des Planungsbereiches erkennen lassen. Gegen die vorgesehene Nut-
zung bestehen daher aus Sicht des LGLN in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben)
keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen.

3.2.9 Belange der Spielplatzversorgung

Im zentralen Plangebiet wird ein Kinderspielplatz in einer Grof3e von ca. 915 gm vor-
gesehen. Der Spielplatz kann den Bedarf des Plangebietes aufnehmen und liegt dann
zukunftig zentral innerhalb des Plangebietes, so dass er von allen Grundstucken aus
auf kurzem und relativ gefahrlosem Weg erreicht werden kann. Die Belange des Kin-
derspiels kdnnen damit ausreichend bericksichtigt werden.

3.2.10 Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet ,Hochwasser“. Im Plangebiet ist die HQ
100 Linie des NLWKN (Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz) eingetragen.

Die Hochwassergefahrenkarten des NLWKN erfassen die Gebiete im Binnenland, die
bei folgenden Szenarien Uberflutet werden:

e Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100),

e Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen
(HQextrem),

« Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQh&ufig).

Ein HQ 100 ist ein Hochwasser, das statistisch gesehen einmal in 100 Jahren erreicht
oder uberschritten wird.
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4. Inhalte der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festset-
zung der Allgemeinen Wohngebiete wird der stadtebaulichen Zielsetzung entspro-
chen, im Plangebiet ein hochwertiges Wohngebiet zu schaffen und der hohen Nach-
frage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser und im geringen Umfang fur Reihen- und
Mehrfamilienhduser nachzukommen. In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 5)
sind die in 84 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig. Diese Nutzungen wirden sich nicht in die Umgebung einfiigen und zu
einer unerwinscht hohen Verkehrserzeugung fihren.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird hinsichtlich des MalRes der zuldssigen Nutzung in fiinf verschie-
dene Allgemeine Wohngebiete gegliedert. Mit den getroffenen Gliederungen wird si-
chergestellt, dass in den verschiedenen Allgemeinen Wohngebieten in sich homogene
Quartiere entstehen, die sich von den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten je-
doch unterscheiden und eigene Charaktere aufweisen. In den jeweiligen Quartieren
wird die Anzahl der zulassigen Geschosse einheitlich festgesetzt (maximal | oder
zwingend Il). In allen Baugebieten werden Traufh6hen festgesetzt, weil es ganz we-
sentlich die Traufhdhen sind, die die Harmonie eines Siedlungsbildes/ StraRenbildes
bestimmen:

Traufhthe bei eingeschossiger Bebauung

Allgemeine Wohngebiete WA 3

Am o6stlichen und noérdlichen Rand des Plangebietes und damit im Ubergang zur an-
grenzenden freien Landschaft werden die WA 3 festgesetzt. Die WA 3 befinden sich
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damit am sensiblen Rand des Baugebietes. Zulassig sind im WA 3 nur eingeschossi-
ge Einzelhauser mit einer GRZ von 0,25, einer maximalen Traufhéhe von 4,0 m und
einer Firsthéhe von 9,5 m. In den WA 3 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhdhe
von maximal 6,0 m auf maximal 1/3 der Gesamttraufbreite zuldssig. Damit werden
sog. FrontspiefRe ermdglicht:

Abb.: aus http://www.hausbau-beratung24.de, Einfamilienhaus mit Frontspiel3

Insgesamt ist an den Randern des Plangebietes bzw. in den WA 3 nur eine relativ lo-
ckere und relativ geringe verdichtete Bebauung zulassig, die die typischen Strukturen
der Bestandsbebauung aufnimmt. Nordwestlich des geplanten Regenrickhaltebe-
ckens ist fur das WA 3 eine Baulinie festgesetzt. Die Baulinie orientiert sich an der
StraRenfihrung und wird in einem Abstand von 5 m zur Verkehrsflache ausgewiesen.
Mit der Baulinie wird die besondere stadtebauliche Situation mit der bogenférmigen
Stral3enfiihrung unterstrichen. Gemal3 8§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO st ein Vor- und
Zurucktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Loggien, Eingangsbereiche, Erker) ge-
geniber den Baulinien bis zu einem Mal3 von 50 cm zulassig, wenn der Anteil der zu-
ricktretenden Bauteile an der Breite der straR3enseitigen Aul3enwand insgesamt 25 %
nicht Uberschreitet. Auch hinsichtlich der baulichen Gestaltung werden aufgrund der
Randlage der WA 3 besondere Anspriiche gestellt (s. Kap. 5).

Allgemeine Wohngebiete WA 1

Am sudostlichen Geltungsbereichsrand wird ein WA 1 ausgewiesen. Hier soll die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern und eine hohere bauliche Dichte mdglich sein. Ent-
sprechend werden hier zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die maximale
Traufhohe wird auf 6,5 m, die Firsthéhe auf 9,5 m beschréankt, um ein Einfigen in die
Bestandsbebauung und die angrenzenden geplanten Strukturen sicherzustellen. In
den WA 1 werden eine GRZ von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 ausge-
wiesen. Damit wird in den WA 1 im Vergleich zu WA 2 - 4 eine grol3ere bauliche Dich-
te ermdglicht, die aber die Randlage des Plangebietes bertcksichtigt und hinter dem
Maximalwert der Baunutzungsverordnung mit 0,4 deutlich zurtickbleibt. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass
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sich die Mehrfamilienhduser in das Plangebiet einfligen. Nachstehend wird eine Ideal-
vorstellung wiedergegeben, wie sie durch die getroffenen Festsetzungen angestrebt
wird:

Blickrichtung
\

Abb.: Idealvorstellung: Einfiigen der Mehrfamilienhduser in den stadtebaulichen Kontext

Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 5

Derzeit sind sogenannte Stadtvillen besonders nachgefragt. Die Gemeinde Rastede
will sich diesen Bauformen nicht verschliel3en, beabsichtigt aber, diese Bauformen auf
bestimmte Bereiche zu konzentrieren. Bei den Stadtvillen handelt es sich i.d.R. um
zweigeschossige Gebaude. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Ge-
baudetypen werden in den WA 2 und WA 5 geschaffen. In den WA 2 und WA 5 sind
zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten. Die WA 5 unterscheiden sich von den WA
2 dadurch, dass in den WA 5 eine offene Bauweise ausgewiesen wird. Damit sind in
den WA 5 auch Reihenh&user planungsrechtlich moglich. In den WA 2 sind hingegen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Reihenhauser erfordern eine relativ hohe
Grundflachenzahl. Daher sind im WA 5 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 und
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im WA 2 eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von 0,5 zulassig. Die Stadtvillen und Rei-
henh&user erfordern auch hohe Traufhdhen. Sie werden mit maximal 6,5 m festge-
setzt. Die Gebaudehohe wird auf 9,5 m begrenzt.

Allgemeine Wohngebiete WA 4

Die ubrigen Gebiete werden als WA 4 festgesetzt. Sie befinden sich im Anschluss an
die Bestandsbebauung. Hier sind die klassischen eingeschossigen Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig. Festgesetzt werden eine Traufhéhe von maximal 4,0 m und eine
GRZ von 0,25. In den WA 4 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhéhe von maximal
6,0 m auf maximal 1/3 der Gesamttraufbreite zulassig, um sog. Frontspiel3e zu ermdg-
lichen (s. Abb. 0.).

Sonstige Festsetzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Die maximal zuldssige Gebaudehthe wird in allen Allgemeinen Wohngebieten auf
maximal 9,5 m begrenzt. Damit wird sichergestellt, dass die zukinftigen Gebaude von
der angrenzenden freien Landschaft und von den bestehenden Baugebieten nicht als
stérend wahrgenommen werden.

Von der festgesetzten Traufh6he sind Dachgauben, Zwerchh&auser, Zwerchgiebel und
Abwalmungen ausgenommen.

Die Geb&audeldange wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 4 auf 16 m
begrenzt (8 m je Doppelhaushalfte).

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 5 sind Staffelgeschosse unzulassig.
Nach 8§ 2 (7) Satz 1 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss, das tber
mindestens der Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat.
Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte
lichte Hohe Uber mehr als zwei Dritteln der Grundflache des darunter liegenden Ge-
schosses hat. Folglich ist ein gegenuber den AulRenwanden des Gebaudes zurlckge-
setztes oberstes Geschoss ein Staffelgeschoss (und kein Vollgeschoss), wenn es die
genannte Hohe unter 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses auf-
weist.

Gemal § 9 (2) BauGB darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens in den
WA 1 bis WA 5 - gemessen in der Mitte des Geb&udes - nicht mehr als 0,30 m tber
dem der Gebaudemitte n&chstgelegenen im Planteil des Bebauungsplanes eingetrage-
nen Bemessungspunkt tber Normalhéhennull (NHN) der Fahrbahnoberkante der 6f-
fentlichen StralR3enverkehrsflache liegen.

Insgesamt nimmt mit den getroffenen Festsetzungen die bauliche Dichte von innen
nach auf3en ab. Durch die Begrenzung der Traufhohen und der Gebaudeho6hen in
Verbindung mit den Dachneigungen und dem Ausschluss von Staffelgeschossen wird
sichergestellt, dass die neuen Gebaudekdrper von der Umgebung des Plangebietes
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nicht als stérend wahrgenommen werden. Untere Bezugsebene ist der der Gebaude-
mitte nachstgelegene eingetragene Bemessungspunkt tber Normalhéhennull (NHN)
der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind gemal3 § 9 [1]
Nr. 6 BauGB je angefangene 600 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zulassig.
Die Festsetzungen werden in Anlehnung an die Bestandsbebauung getroffen.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird fur die WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 einheit-
lich mit 16 m festgesetzt. Damit werden den Grundstuckseigentimern ausreichende
Moglichkeiten bei der Anordnung der Gebaude auf ihren Grundstiicken eingeraumt.

Garagen, Carports, Nebenanlagen, Grundstickszufahrten

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 3 in einem Abstand von 8,0 m, in den WA 1, WA, WA 4 und WA 5 in einem
Abstand von 6,0 m, gemessen von der Grenze der zur Erschlieung genutzten o6ffent-
lichen Verkehrsflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude
integrierte Garagen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Abstand der Gara-
gen/ Carports zum Stra3enrand vergrof3ert, um ihre Dominanz im Strafl3enbild zu ver-
ringern.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der zur
ErschlieBung genutzten offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze gemald 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen ge-
maf 8§ 14 BauNVO nicht zulassig. Davon ausgenommen sind die in § 8 der textlichen
Festsetzungen und in § 7 der oOrtlichen Bauvorschriften fur zulassig erklarten Zufahr-
ten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen (Einfriedungen).

Zur ErschlieBung der Baugrundstticke ist die Anlegung von Grundstiickszufahrten mit
einer Breite von insgesamt 5,0 m je Baugrundstiick zuldssig. Bei Wohngeb&auden mit
zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit einer ma-
ximalen Breite von insgesamt 7,0 m je Baugrundstiick zul&ssig.

4.3 Grinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Griunflache sind zur Gliederung der
Bauflachen in einer Breite von 5 m freiwachsende Laubgehélzhecken aus standortge-
rechten Baumen und Straduchern nachstehender Geholzliste zu pflanzen und zu un-
terhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5
m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grunflache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8 9 (1) Nr. 25 a ist zur Ein-
bindung des Baugebietes in die Landschaft in einer Breite von 5 m ein zweireihiges
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Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten.

In der am sudostlichen Plangebietsrand durchgéngig festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. 8 9 (1) Nr.
25a BauGB ist eine alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflan-
zen und zu unterhalten. Geeignete Baumarten sind Stieleichen (Quercus robur) und
Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstamme (Stammumfang mindestens 12-14 cm.).
Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter Grinlandsaum zu pflegen
(zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zum Schutz der
Stral’enbdume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzulassig.

Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhéangende Dauer-
grunlandflache zu erhalten und entsprechend den naturlich vorliegenden Standortbe-
dingungen zu einem feuchtegepragten, artenreichen Bestand zu entwickeln. Zum
Ausgleich des gesetzlich geschiitzten Biotops ist ein Weidetimpel in einer Grof3e von
etwa 150 m2 innerhalb des Griinlandkomplexes anzulegen. Im Ubergang zum Sied-
lungsraum sind Geholzpflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung zulassig.

In der offentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB*
und den Uberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (M 2) sind zulassig: Naturnah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwéasserung
entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Regenrickhaltebecken),
parkartige Gestaltung der Randbereiche mit standortgerechten Geholzpflanzungen in
Gruppen- und Einzelstellung sowie von Strauchern gemaR der Pflanzliste. Die ver-
bleibenden Freiflachen sind extensiv als Grunflache zu pflegen.

Am westlichen Rand des Plangebietes - im Bereich des bisherigen Grabens - wird ein
privater Griunstreifen festgesetzt. Dieser Streifen soll den angrenzenden Altanliegern
zum Kauf angeboten werden. Alternativ kbnnen die Flachen zum Teil auch den Bau-
grundstiicken des Plangebietes, zum Teil den Verkehrsflachen als Verkehrsgriin zu-
geschlagen werden.

4.4 Verkehrliche Festsetzungen

Die geplanten StraRenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die
geplanten Ful3- und Radwege werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete als
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg® fest-
gesetzt. Die innerhalb der Grunflachen geplanten Wege werden nicht gesondert aus-
gewiesen.
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5. Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
(WA).

Unter Berucksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des
Ortsbildes in der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in der Ortsrandlage,
einige wichtige, ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den bau-
lich-historischen Erscheinungsformen sowie an den positiven und inzwischen regions-
typischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich
einige grundsatzliche und fir das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungsstruktu-
relle Merkmale ableiten. Mit den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass
gerade in den noch recht landlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf ein
angemessenes Mal3d reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen
bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungs-
vorschriften zur Dachform, zur Dachneigung sowie zu Dachauf- und ausbauten, zur
Fassadengestaltung und zur Grundstiickseinfriedung sowie zur Vorgartengestaltung
erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die drei
Merkmale Traufhthe (s. textliche Festsetzung), Dachneigung (6rtliche Bauvorschrift)
und Grundsticksrand (6rtliche Bauvorschrift) besonderes hervor. Die Gemeinde
Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit den drtlichen
Bauvorschriften ein harmonisches StraRenbild und eine Ahnlichkeit des straRenseiti-
gen Grundsticksrandes in Hohe und Material ab und erreicht damit ein geschlosse-
nes StraRen— und Siedlungsbild. Die Gliederung in einzelne Baugebiete nach Zulas-
sigkeiten unterbindet ein beliebiges Nebeneinander unterschiedlicher Gebaudetypen.

Dachformen

Unter Bericksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeinde-
gebiet soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgeftihrt werden.
Die zuladssigen Dachformen werden daher begrenzt. In allen Wohngebieten sind nur
symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdacher und Kruppelwalmdéacher mit beidsei-
tig gleicher Traufhdhe zulassig.

Dachneigung

Die Déacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen. Fur die zulassigen Dach-
neigungen werden relativ enge Spielraume gesetzt. In den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen
zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten.
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Max. 30‘k

Il-geschossiges Satteldach

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebau-
de mit Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.

30 - 45°k
AN

I-geschossiges Satteldach

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Kriuppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden so-
wie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. 8 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zuldssig. Damit
werden z.B. Flachdacher als Eingangstiberdachung oder auf Anbauten zugelassen.

Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 (zwingend zweigeschossig)
sind Dachgauben unzulassig. Damit werden zum einen bei zweigeschossigen Geb&au-
den zuzuglich Dachgeschoss zu wuchtige Gebaudekdrper vermieden. Zum anderen
werden uneinheitliche Geb&udeansichten innerhalb eines StralRenzuges vermieden
(normale zweigeschossige Gebaude und eingeschossiges Gebaude mit weiterem
Vollgeschoss mit Dachgauben im Dachgeschoss). Uneinheitliche Gebaudeansichten
innerhalb eines Stral3enzuges bewirken ein unruhiges Ortsbild.

In den WA 3 und WA 4 werden Art und Umfang der Dachaufbauten begrenzt sowie
ihre Positionierung beschrankt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4
konnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden;
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ihre Gesamtlange darf 50% der Geb&audelange nicht Uberschreiten. Der Abstand von
Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.
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Abb.: Beispiel fur zulassige Dachaufbauten
Dacheindeckung

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 5) sind glasierte Dacheindeckungen
unzulassig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zuldssig.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fir die Dacheindeckung nur Zie-
gel/ Dachsteine in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbtonen zulassig. Als ,rot*
bis ,rotbraun® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als ,anthrazit* gelten in
Anlehnung an das Farbregister RAL 7012, 7015, 7016, 7024, 9007.

Fassaden

Im WA 3 ist bei der Gestaltung der Aul3enwéande der Hauptgebaude und Garagen ro-
tes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzanteil von
30 % oder heller Putz bis 30 % oder ,heller” Klinker bis 30 % in den RAL Farben
(1014 elfenbein, 1013 perlweil3, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau,
7047 telegrau 4, 9001 cremeweil3, 9002 grauweil3) sind zulassig. Untergeordnete
Bauteile und Wintergarten durfen auch mit anderen Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Grundstickseinfriedung

Nicht nur Form, Material und Farbe der Bebauung bestimmen das Bild einer Siedlung.
Ein harmonisches Siedlungsbild ergibt sich mindestens genauso stark aus der Quali-
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tat der Vorgarten und straf3enseitigen Grundstiicksrander. Dazu sind Festsetzungen
von Minimal- und Maximalh6éhen von Z&aunen als Einfriedung und der Ausschluss von
bestimmten Materialien sinnvoll. Lebende Hecken passen sich am besten in die Land-
schaft ein.

Als Grundstickseinfriedung sind in allen Wohngebieten (WA 1 — 5) entlang 6ffentli-
cher Verkehrsflachen zulassig:

. lebende Hecken

o dauerhaft begriinter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m

. Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hohe

o Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dau-
erhaft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte leben-
der Hecken/ Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem
Zaun: Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hoéhe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe
bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstuckseinfriedung ist zulassig.
Vorgartengestaltung

Gemal3 § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4
und WA 5 die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 3 m, in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 in einem Abstand von 5 m, gemes-
sen von der Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme
der in der textlichen Festsetzung Nr. 8 flr zuldssig erklarten und in ihrer Breite be-
schrankten Zufahrten und Zuwegungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. In den
stral3enseitig nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune,
Mauern) tber 1,1 m nicht zulassig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Ver-
siegelung oder Befestigung unzulassig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache
anzulegen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und groR3flachige Kiesschuttungen.

Abb.: Idealvorstellung: Harmonisches Siedlungsbild durch einheitliche Vorgartengestaltung und Grund-
stiickeinfriedung
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Ubersicht Giber die wesentlichen textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften zur Grundstiicksnutzung bzw. zur Ge-
staltung der Freibereiche:

Allgemeine Wohngebiete WA 1

Grundstickseinfriedung zur Stralle nur als lebende
Hecke, begrinter Zaun, Kombination Holzzaun und
Hecke oder gemauerter Sockel mit Einzelpfeilern

und Zaun (genauere Angaben siehe OBV §7) Alle Grundstiickszuwegung zusam-

\ men max 5,0 m Breite (TF 5 8)

_— —

Vorgartenbereich 5,0 m i
min. 80% Pflanzflache; nicht Vorderkante Hauptgebaude

pllanzliche Anlagen max. min. 5,0 m von Straflte
1,1 m Hishe (OBY & 8)

X7 Vorderkante Nebenanlagen
min. 6,0 m von Stralle (TF &7)

Il - Geschossige
Bebauung
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Allgemeine Wohngebiete WA 2 und 4

Grundstickseinfriedung zur Strale nur als lebende
Hecke, begriinter Zaun, Kombination Holzzaun und
Hecke oder gemauerter Sockel mit Einzelpfeilern

und Zaun {genauere Angaben siehe OBV 57) Alle Grundstiickszuwegung zusam-

\ men max 5,0 m Breite (TF § 8)

I
Vorgartenbereich 3,0 m Worderkante Hauptgebaude
min. 80% Pflanzflache: nicht min. 3.0 m von Stralle
pflanzliche Anlagen max. -
1,1 m Hohe (OBV & B}

Vorderkante Mebenanlagen
? v i, 6,0 m von Stralle (TF §7)

I /1l - Geschossige
Bebauung
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Allgemeine Wohngebiete WA 3

Grundstlickseinfriedung zur Stralie nur als lebende
Hecke, begrinter £Zaun, Kombination Holzzaun und
Hecke oder gemauerter Sockel mit Einzelpfeilern

und Zaun {genauere Angaben siehe OBV §7) Alle Grundstiickszuwegung zusam-

men max 5,0 m Breita (TF & 8)
I — —_—
h’c:frgartenbereich"iﬂ m Vorderkante Hauptgebiude
min. 80% Pflanzflache; nicht 5,0 m von Strafie (TF §6)
pflanzliche Anlagen max.
1,1 m Hohe (OBV § 8)
Worderkante Nebenanlagen
min. 8,0 m von Stralle (TF &7)

| - Geschossige
Bebauung
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6. Ergdnzende Angaben
6.1 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss im Verwaltungsausschuss 13.12.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 16.12.2016
Auslegungsbeschluss im Verwaltungsausschuss 26.09.2017
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 28.09.2017
Offentliche Auslegung vom 06.10.2017 bis 06.11.2017
Satzungsbeschluss im Rat 12.12.2017
6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz
Gesamt 165.110 m?
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 5), davon: 75.220 m?
WA 1: 6.8104 m?
WA 2: 24.433 m?
WA 3:17.764 m?
WA 4: 13.364 m?
WA 5: 12.845 m?
Offentliche Verkehrsflache 18.770 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 990 m?
Offentliche Griinflache, davon: 21.120 m2
Spielplatz: 920 m?
M 2: Parkanlage, Regenriickhaltebecken: 19.750 m?
P 3: 450 m?
Private Grunflache, davon 6.140 m?

P 1, P 2 (Laubgehdlzpflanzungen)

2.170 m?

Gartenland, Verkehrsgrin

3.970 m?
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 42.870 m2
E__ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1),
(Uberlagerung mit P 3: 2.480 m?)
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Rastede, den

L.S.
Der Blrgermeister
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal 8§ 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben fir die Abwéagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Osten von Rastede den Bebauungsplan Nr. 100 auf,
um in einem rund 16,51 ha grof3en Gebiet zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand
und der Stral3e ,Im Gohlen® die bedarfsgemal3e Entwicklung unterschiedlicher Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu ermdéglichen.

Neben den Wohnbauflachen und Erschlie3ungsstralen sind private und offentliche
Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung vorgesehen. Diese Griunflachen
dienen zum einen der Gliederung und Eingrinung der Wohngebiete, zum Anderen
werden Gestaltungselemente fir die Naherholung, fur die Regenrtickhaltung und als
Schutzabstand zwischen der Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation und der zu-
kinftigen Wohnbebauung entwickelt. Die norddstliche Teilflache, die zur freien Land-
schaft Uberleitet, wird zum Ausgleich fiir Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
als Flache fur MaRnahmen festgesetzt.

Im Einzelnen erfolgen in dem Plangebiet folgende Festsetzungen:

Gesamt 165.110 m2
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 5) 75.220 m?
Offentliche Verkehrsflache 18.770 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 990 m2
Offentliche Griinflache, davon: 21.120 m2
Spielplatz 920 m?
M 2: Parkanlage, Regenriickhaltebecken 19.750 m?
P 3: Pflanzung von StralRenb&umen
(ohne Flacheniberlagerung mit M 2) 450 m?
Private Grunflache, davon 6.140 m?
P 1, P 2 (Laubgeholzpflanzungen) 2.170 m2
Gartenland, Verkehrsgrin 3.970 m2
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Flache fur MaZnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 42.870 mz2
von Boden, Natur und Landschaft (M 1), (Uberlagerung mit P 3: 2.480
m2)

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemalR der Anlage zu 8§ 2 (4) und 8§ 2a BauGB die wichtigsten,
fur die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung
dargestellt.

Aufgrund des grofRen Prufumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren
Berucksichtigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Rastede
Folge geleistet. Der Umfang der Flache ermdglicht eine schrittweise Entwicklung von
Wohnbauflachen in unmittelbarer Erganzung des bestehenden und vollstandig reali-
sierten Wohngebietes im Osten von Rastede.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Grinland genutzt. Bei Umsetzung der
Planung werden somit Landwirtschaftsflachen umgenutzt.

Die Bauleitplane sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...
Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Griinland-
flachen werden Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognostiziert.
Diese sind zur Deckung des Wohnbauflachen-Bedarfs erforderlich und werden durch
die Begrenzung des Versiegelungsgrades und der Bauhthen in ihrer Intensitat und
Reichweite begrenzt. Durch Erhalt und Entwicklung von extensiv genutzten Griunfla-
chen, die als klimatisch wirksamer Ausgleichsraum gesichert werden, wird eine Mal3-
nahme zur Anpassung an den Klimawandel vorgesehen. Dem mit der Planung anzu-
setzende Versiegelungsgrad durch die Wohnbebauung und die erforderlichen Stra-
Renanlagen von rd. 4,5 ha steht eine Gesamtflache privater und o6ffentlicher Grinfla-
chen von 6,92 ha gestalteter Pflanz- und Mal3Bhahmenflache gegentiber.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts werden durch die Planung nicht
erwartet. Ein weitergehendes Erfordernis fur Ma3nahmen zur Klimaanpassung ist aus
der ortlichen Situation heraus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafR3geblichen Bestandteilen erheblich beeintrach-
tigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zu-
lassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschliel3lich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetzbuch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung
oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu
Uberprufen. Bei Schutzgebieten im Sinne des 8§ 22 Abs. 1 ergeben sich die Mal3stabe
fur die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.
Ergibt die Priufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines in Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kann, ist es unzulassig. (Bun-
desnaturschutzgesetz)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die néachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in
Uber 1,2 km Entfernung in norddstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet
,Eichenbruch, Ellernblsche”. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie des Um-
stands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und
den Schutzgebieten liegen, wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhal-
tungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden Uberwiegend Grunlandflachen in Anspruch genommen, die
fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten Lebensraumbedeutung aufweisen. Diese
werden in einer GrofRe von etwa 75.220 m? in Wohnbauflachen mit versiegelten Ge-
bauden und Nebenanlagen sowie in gestaltete Gartenflachen umgewandelt. Die in-
nerhalb des Griinlandes verlaufende Baum-Strauchhecke wird ebenfalls tberplant.
Auch das gemald § 30 BNatSchG geschitzte Biotop (Wiesentimpel) wird nicht erhal-
ten, sondern die Flache wird fur die Wohnbebauung freigegeben. Fir den Verlust des
Wiesentiimpels wird ein entsprechender Antrag auf Ausnahme von den Verboten des
gesetzlichen Biotopschutz von der Gemeinde Rastede parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gestellt. Voraussetzung fir den Antrag auf Ausnahme ist, dass die
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Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Daher wird das Biotop, der Wiesen-
tumpel, in die Mal3nahmeflache M 1 verlegt.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintréachtigungen und zum Ausgleich werden sowohl
die dstlichen Grunflachen als auch die Ausgleichsflachen im Norden entsprechend
des vorkommenden Arteninventars entwickelt bzw. gesichert.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden. (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen Neuversiegelungen, ein-
schlie3lich der VerkehrserschlielRung, auf einer Flache von ca. 4,5 ha. Hierdurch ver-
lieren die Boden ihre natirlichen Funktionen vollstandig. Allerdings sind die Neuver-
siegelungen unvermeidbar zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Béden liegt im Plangebiet mit der Ausbildung von
Erd-Niedermoorbdden aufgrund deren Seltenheit im Landesvergleich vor. Zur Mini-
mierung der Beeintrachtigungen wird der Versiegelungsrad innerhalb der Bauflachen
auf ein Mindestmal reduziert.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergréf3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen fallt Niederschlagswasser an, das kunftig
nicht mehr versickern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu
minimieren, soll das anfallende Niederschlagswasser einem notwendig werdenden
Regenrtckhaltebecken zugeleitet und zwischengespeichert werden, um dann gedros-
selt an die Hankhauser Bake abgeleitet zu werden. Der Spitzenabfluss der Hankhau-
ser Bake wird nicht erhoht. (vgl. Entwasserungsgutachten Ing.-Buro Bdorjes).

FiUr den erforderlichen Ausbau der StralRe ,Im Gohlen® zur ErschlieBung des Plange-
bietes ist ein Ausbau der Hankhauser Béke erforderlich, das tber ein wasserrechtli-
ches Verfahren geregelt wird. Eine Verrohrung der Hankhauser Bake ist aber nicht
vorgesehen, sondern es wird ein offener Wasserzug verbleiben.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Das Plangebiet unterliegt Vorbelastungen durch Larm-Immissionen, die neben dem
Verkehrsaufkommen und der Klaranlage im Umfeld vor allem auf die benachbarte
Greifvogelzucht- und Quaranténestation zurtickzufihren sind. Die Gerauschemissio-
nen sind gutachterlich tberprift worden, so dass die Gemeinde fur die Bereiche mit
Uberschreitung der Immissionswerte zur Nachtzeit keine Allgemeinen Wohngebiete
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festsetzt, sondern eine offentliche Grinflache ausweist, in der auch die notwendige
Regenrtckhaltung umgesetzt werden kann.

Im Rahmen eines weiteren Gutachtens ist die Stressempfindlichkeit von Greifvogeln
beziglich der Greifvogelzucht- und Quarantanestation® gegentiber Auswirkungen aus
dem zuklnftigen Wohngebiet Uberprift worden. Im Ergebnis sind in der Bauphase mit
Bewegung, Licht und Larm Stressfaktoren zu erwarten, wobei aufgrund der Lage, des
Abstandes und der Abschirmung durch Gehélze sich Bewegung und Licht nicht aus-
wirken durften. Bei Einhalten eines Abstandes von tber 200 m sind negative Larm-
Auswirkungen der Siedlung, auch in der Bauphase, auszuschlielen, wenn extrem
laute Gerausche (Rammarbeiten) vermieden werden und der Baustellenverkehr au-
Rerhalb der 200-m-Zone erfolgt.

Fur die verkehrliche Erschlieliung des Gebietes sind verschiedene Varianten gepruft
worden. Unter Berlicksichtigung vorliegender Verkehrsgutachten’ und nach umfang-
reicher Erwagung und Abwagung von Alternativen ist die Gemeinde Rastede zu dem
Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes dauerhaft tber die
Stralde ,Im Gohlen“ und uber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-
Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwickeln.

Auch sind aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft mit den landwirt-
schaftlichen Betrieben sowie der Klaranlage Geruchsimmissionen anzunehmen. Im
Ergebnis der geruchstechnischen Untersuchung® wird der fiir Wohngebiete angege-
bene maRgebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung von 10 % der Jahres-
stunden sicher eingehalten.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fur das Plangebiet
und die Umgebung die Zielstellung ,Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung von Bake-
talern” sowie in Teilen ,Gebiet zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart” getroffen.

Die Hankhauser Béke wird im Bereich der Stralle ,Im Gohlen® als offener Wasserzug
ausgebaut, eine Verrohrung ist nicht vorgesehen. Mit der Festsetzung von Grinfla-
chen im Osten parallel der Bdke und im Norden des Plangebietes wird zumindest im
Ansatz dem Ziel zur Erhaltung der Baketadler und der reliefbedingten Eigenart durch
Vermeidung und Ausgleich entgegen gekommen.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

6 Handke, K. Dr.: Gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von Greifvgeln in

einer Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation im Hinblick auf das zuklnftige Baugebiet

westlich des Weges ,Im Gohlen®, Rastede; Ganderkesee 21.04.2017

Ing.-Biro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Goéhlen®, Gemeinde Rastede:

Varel, 03.03.2021

8 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Stralle ,Im Goéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Innerhalb des Plangebietes ist mit der Auspragung des Weidetimpels ein nach § 30
BNatSchG geschutztes Biotop ausgebildet. Nach dem Erschie3ungs- und Gestal-
tungskonzept wére dieses Feuchtbiotop von drei Seiten von Wohnbebauung und einer
Stral3e eingeschlossen. Daher sieht die Gemeinde vor, einen Antrag auf Ausnahme
von den Verboten des nach 8§ 30 BNatSchG geschitzten Wiesentiimpels im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zu stellen. Voraussetzung fur einen Antrag auf Ausnahme
von den Verboten gemal § 30 (3) BNatSchG ist, dass die Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden kdnnen. Daher ist vorgesehen, dass Biotop in die MaRnahmenflache
(M1) im Nordosten zu verlegen, bzw. neu anzulegen.

Unmittelbar nordostlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das Land-
schaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkte Betroffenheit liegt nicht
vor, zudem trennt die bestehende StralRe ,Im Gohlen“ sowie die geplante Ausweisung
der offentlichen Grinflachen am Siedlungsrand mit den Gestaltungs- und Mafl3nah-
menflachen sowie Gehdlzpflanzungen das Schutzgebiet von der geplanten Wohnbe-
bauung ab.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland ist die Flache
als Vorsorgegebiet fur die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung heraus-
gestellt. Das Plangebiet liegt am &ufRersten westlichen Rand des grol3flachigen Vor-
sorgegebietes. In Anbetracht der Randlage des Plangebiets einerseits und der Grol3-
flachigkeit des Vorsorgegebietes andererseits gewichtet die Gemeinde die Wohnbau-
entwicklung an diesem unmittelbar durch die bestehende Wohnnutzung arrondierten
Standort héher als das Vorsorgegebiet der Griinlandbewirtschaftung. Doch werden fir
die noérdlichen und dstlichen Teilbereiche, die zur freien Landschaft Gberleiten, Mal3-
nahmen festgesetzt, die den Vorgaben des Vorsorgegebietes entsprechen (Dauer-
grunlandflachen extensiver Nutzung, parkartige Gestaltung im Umfeld des Regen-
ruckhaltebeckens).

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fur die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verbo-
ten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Fur Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuléssig sind, gelten
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten,
u. a. hinsichtlich des zu bertcksichtigenden Artenspektrums.

Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen.
Sie kdnnen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umset-
zung bertuhrt werden. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vo-
rausschauend zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung
der Planung dauerhaft hindern kdnnten. In diesem Fall ware der Bauleitplan nicht er-
forderlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Prufung wird nachfolgend vorgenommen.
Vorkommen im Plangebiet

Faunistische Kartierungen liegen fur das Plangebiet aus dem Kartierjahr 2014 vor, in
dem das Plangebiet bezuglich der Faunengruppen Brutvogel, Fledermause und Am-
phibien flachendeckend erfasst wurde (vgl. Gutachten im Anhang (Planungsbiro
Diekmann und Mosebach, 2016).

Wahrend alle europaischen Vogelarten und alle Fledermausarten als artenschutzrecht
relevant einzustufen sind und somit im Folgenden naher betrachtet werden, sind bei
der Untersuchung der Amphibien lediglich zwei Arten (Erdkréte und Teichfrosch) fest-
gestellt worden, die beide artenschutzrechtlich nicht relevant sind. Artenschutzrecht-
lich relevante geschutzte Pflanzenarten wurden bei der Gelandebegehung ebenfalls
nicht festgestellt und sind auch nicht zu erwarten.

Es gibt auch dariber hinaus keine konkreten Hinweise darauf, dass im Plangebiet
sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen wirden. Deshalb wird eine
weitergehende Betrachtung nicht vorgenommen.

Die Vorkommen von Brutvégeln und Flederm&ausen werden im Folgenden auf Grund-
lage des Gutachtens in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu-
sammengefasst. Weitere Ausfiihrungen sind im Kap. 2.1.1 zur Bestandsbeschreibung
des Gebietes aufgeftihrt, im Anhang ist das vollstandige Gutachten einzusehen.
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Im Zeitraum von Marz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder
Brutnachweis im Untersuchungsraum aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes
wurden lediglich 14 Arten als Brutvogel festgestellt. Der Uberwiegende Teil der Fest-
stellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige Vogelarten. Es dominieren Sing-
vogel wie z. B. Dorngrasmucke, Zilpzalp und Rotkehlchen.

Unter den innerhalb des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind zahlreiche
Baum- und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich stehenden BU-
schen, Hecken und Einzelbaumen nisteten. Das festgestellte Artenspektrum an
Baum- und Gebuschbriutern entspricht weitgehend den Erwartungswerten fir einen
vergleichbar strukturierten Raum der offenen bis halboffenen Kulturlandschatft.
Typische Arten des Offenlands (z. B. Feldlerche) waren im untersuchten Raum unter-
reprasentiert vertreten (keine Brutvorkommen im Plangebiet). So haben die Grinland-
flachen des Gebietes eine eher geringe Bedeutung fur diese Artengruppe. Doch konn-
te mit Schwarzkehlchen eine typische Art nachgewiesen werden, deren Brutplatze (2
im unmittelbaren Plangebiet, 3 weitere im Umfeld) in der Regel in Randstrukturen ent-
lang der Parzellengrenzen, so z. B. entlang der Graben und deren Bdschungen, la-
gen.

Das Plangebiet wird von einigen im nahen Umfeld britenden Vogelarten regelmafig
als Nahrungshabitat genutzt. Hierzu zahlen Mausebussard, Turmfalke, Waldohreule,
Schleiereule, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Elster und Star. Darunter
finden sich mehrere in Niedersachsen geféahrdete, im Riickgang befindliche und /oder
streng geschitzte Vogelarten. Den Griunlandflachen des Plangebietes kommt dem-
nach eine Bedeutung innerhalb des im rdumlichen Zusammenhang stehenden Nabh-
rungshabitats zu.

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieRen sich sechs Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, Grof3er Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).
Desweiteren gelangen Lautnachweise von nicht ndher bestimmbaren Individuen aus
der Gattung Myotis sowie Pipistrellus. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrach-
tung ist das Untersuchungsgebiet als ein durchschnittlich artenreicher Fledermausle-
bensraum einzustufen.

So erreicht das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat der loka-
len Populationen von Grol3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfleder-
maus, die das Gebiet nach den im Jahr 2014 erhobenen Daten ganz offensichtlich
haufig bis regelmanig fir die Nahrungssuche anfliegen. Wichtigste Jagdhabitate sind
die Ostlich des Siedlungsrandes liegenden Viehweiden sowie die im Gebiet verlaufen-
den Gehdlzsdume. Das im Norden liegende und in die Untersuchung einbezogene
Stillgewasser hat eine hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum, da es ganz offen-
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sichtlich als Jagdhabitat fur Individuen der in Anhang Il der EU-FFH-Richtlinie gefuhr-
ten Teichfledermaus fungiert.

Fledermausquartiere lieRen sich im Rahmen der Detektorkartierungen weder inner-
halb des UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis
ca. 100 m) auffinden. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehélze weisen keine
fur Fledermause geeigneten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz
Uberwiegend um junge einzeln stehende Laubbaume oder Straucher. Quartiere der
Baum bewohnenden Fledermausarten sind jedoch in den Altholzbestanden der im
Norden und Siden liegenden Laubmischwalder zu vermuten. Vom Grol3en Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) wurden am 17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abflige
mehrerer Exemplare aus dem sudlichen Waldbestand beobachtet. So ist anzuneh-
men, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier dieser Art vorhanden war.

Prafung der artenschutzrechtlichen Verbote
1. Toétungsverbot:

Mit der Planung werden zum einen Brutstatten von Gehdlzbritern entlang der randli-
chen und gliedernden Geholzbestdnde als auch Offenlandbiotope (Parzellenrander
des Griunlandes mit Brutnachweis von Schwarzkehlchen) beansprucht, so dass eine
Betroffenheit nicht flugger Jungvogel oder eine Beschadigung von Nestern/Eiern bei
Umsetzung der Planung mdoglich ist. Eine Betroffenheit von Altgehélzen mit Héhlen
und Spalten etc., die als Fledermausquartier genutzt werden kdnnen, sind im Plange-
biet gemafl Gutachten nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung beziiglich des direkten Tétungsverbotes von Individu-
en bei Hinweisen auf konkrete Brutvorkommen kdnnen vermieden werden, in dem
z.B. durch Bauzeitenregelungen die Geholzentnahmen oder bauvorbereitenden Malf3-
nahmen aul3erhalb der Vogelbrutzeit (z.B. in den Wintermonaten von Oktober bis En-
de Februar) durchgefuhrt werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmal3nahmen ist das Tétungsverbot somit
grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauer-
haft gehindert wird.

2. Stérungsverbot:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nutzun-
gen mit Storpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den
umliegenden Bereichen zu nennen.

Mit der Umsetzung der Planung ist dennoch eine Stérung von Bruthabitaten des
Schwarzkehlchens, sowie von Stockente und Fasan auszugehen.

Eine zusammenhdngende Baum-Strauchhecke mit Brutvorkommen von Zilpzalp,
Gelbspotter, Singdrossel, Misteldrossel und Ringeltaube wird Gberplant. Bei diesen
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Arten handelt es sich um Freibriter, die in den Gehdlzen Nester anlegen und keine
dauerhaften Nisthohlen benotigen (vgl. nachfolgenden Abschnitt mit Betroffenheiten
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Eine weitere Baum- und Strauchhecke im Nor-
den am Plangebietsrand grenzt an die Flache fur MaRnahmen und an eine private
Grunflache an und wird somit erhalten (Brutvorkommen u.a. von Feldsperling).

In Bezug auf die unvermeidbaren Gehdlzverluste sind im Plangebiet weitere Grinfla-
chen mit Pflanzung von Baum-Strauchhecken, sowie von Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen, so dass nicht von einer erheblichen Stérung auszugehen ist, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population von Gehélzbritern
fuhren wirde.

Die Funktion der Grinlandflachen bzw. der Randstrukturen mit Bedeutung beispiels-
weise fiur Schwarzkehlchen geht jedoch innergebietlich verloren. Diesbeziiglich wer-
den die nordlich im Plangebiet befindlichen Griunlandflachen als Ausweichflachen
(Vermeidungsmaflinahmen) gestaltet und einer extensiven Grinlandbewirtschaftung
unterzogen (detaillierte Malinahmenbeschreibung im Kap. 2.4.2). Somit ist auch fur
die Brutvogel des Offenlandes davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung vor-
liegt und der Erhaltungszustand der lokalen Population sich nicht verschlechtert.

Doch sind dartber hinaus in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen Brutvo-
gelarten wie Waldohreule, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalben nachgewiesen
worden, wobei die letztgenannten Arten als Kulturfolger keine Stérempfindlichkeit ge-
genuber menschlicher Aktivitaten aufweisen. Auch wird fur die Waldohreule aufgrund
des siedlungsnahen Vorkommens von einer Gewodhnung an siedlungstypische Sto-
reinflisse ausgegangen. Zudem werden trotz der heranriickender Bebauung mit der
Ausweisung von Grunflachen zum einen Abstandsflachen eingehalten, zum anderen
werden Gestaltungselemente zur Abschirmung umgesetzt (Baumreihe entlang der
Stral3e, weitere Gehoélzpflanzungen innerhalb der Grinflache). Somit ist insgesamt
nicht mit einer erheblichen Erh6hung von Stérungen auszugehen, die als artenschutz-
rechtlich relevante Stérung der Umsetzung der Planung entgegenstehen wurde.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Bei Umsetzung der Planung werden Grunlandflachen und einzelne Gehdélzbestande in
Anspruch genommen und uberplant. Hiervon sind Brutplatze von Végeln (u.a. Star im
Nordwesten, Blaumeise innerhalb der Strauch-Baumhecke im Siden) sowie bedeu-
tende Nahrungsflachen von Brutvigeln angrenzender Bereiche und von Flederméau-
sen betroffen.

Die Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes mit einer dauerhaften Fortpflanzungs-
und Ruhestétte eines Brutpaares des Stars konnen innerhalb der privaten Grinfla-
chenausweisung mit Erhalt der Einzelbdume erhalten werden. Ist ein Verlust dieser
Geholze dennoch unvermeidbar, so ist zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungsfunk-
tion im rAumlichen Zusammenhang eine Nisthilfe vor Féallung des Baumes im raumli-
chen Zusammenhang anzubringen.
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Der Verlust des Reviers der Blaumeise durch Entnahme der Strauch-Baumhecke ist
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im raumlichen Zusammenhang durch An-
bringen von zwei Kleinmeisennistkasten auszugleichen. Diese sind vor Fallung der
Geholze in der Umgebung an verbleibenden Laubbdumen anzubringen, um eine
rechtzeitige Umsiedlung zu gewahrleisten.

Der Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann
gemal der Rechtsprechung auch dann beriihrt werden, wenn aufgrund der Betroffen-
heit eines essentiellen Nahrungsraumes die Fortpflanzungs- und Ruhestétte funkti-
onslos wird (Schitte/Gerbig in: Schlacke. GK-BNatSchG § 44Ru. 30). Dies wird nach-
folgend gepruft.

Den Grunlandflachen, insbesondere den Viehweiden, und den Gehdlzen kommt als
Jagdleitlinie eine Funktion als Nahrungsraum im Habitatverbund angrenzender Fort-
pflanzungsrdume zu. Neben der Bedeutung fur Brutvdogel des Plangebietes und der
angrenzenden Raume weisen die Flachen auch fur Fledermause eine hohe Bedeu-
tung als Jagdhabitat — vor allem fir Grol3er Abendsegler, Breifligel- und Zwergfle-
dermaus, auf.

Somit verbleibt eine Betroffenheit durch Reduzierung/Verlust von nahe gelegenen
Nahrungsflachen, mit Bedeutung als essentielles Teilhabitat fir jagende Flederméause
sowie Nahrungsraum von Brutvogeln wie Waldohreule, Schleiereule und Rauch- und
Mehlschwalbe.

Um die Teilfunktion als Nahrungsraum im raumlichen Zusammenhang aufrechtzuer-
halten, werden zum einen die an der Stral3e ,Im Goéhlen“ gelegenen Grinflachen ge-
staltet, wobei neben der Funktion als Regenriickhaltebecken mit umgebenden Grin-
flachen, randlicher Abpflanzung und der Pflanzung von Strallenbaumen und zum an-
deren mit der Umsetzung von MalRnahmen auf der Ausgleichsflache im Norden Fl&-
chen entwickelt und umgesetzt werden, die die Funktionsfahigkeit des Teillebensrau-
mes fur jagende Vogel und Flederméause erfillen. Gerade diese Flachen stehen in
unmittelbarem Bezug zu dem im Osten anschlieRenden Landschaftsschutzgebiet. Mit
den angrenzenden, nicht betroffenen und teilweise als LSG gesicherten Nahrungsfla-
chen und der Umsetzung der Malinahmen am Rand des Plangebietes ist ein Fortbe-
stand als Nahrungsgebiet und somit auch bezuglich der Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin anzunehmen.

Das als bedeutendes Jagdhabitat der Teichfledermaus festgestellte Gewasser nérd-
lich des Plangebietes ist nicht betroffen und durch Erhalt der umgebenden Grinstruk-
turen (Geholzsaum, nordliche Griunlandflachen) wird auch die Funktion nicht einge-
schrankt.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Verstol3 gegen das artenschutzrechtli-
che Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vor.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine arten-
schutzrechtlich relevanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Ver-
botstatbestand nicht berihrt.
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Fazit: Wie die vorstehenden Ausfiihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen Vermeidungsmafinahmen
(ggf. bauzeitliche MalRBnhahmen, Vermeidung erheblicher Stérungen) und Umsetzung
von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (bei unvermeidbarer Zerstérung einer Star-
Niststatte, Verlust der Strauch-Baumhecke mit einem Brutrevier der Blaumeise) zur
Aufrechterhaltung der Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang einer Umsetzung
der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fur die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Be-
schreibung des aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fiir die einzelnen
Umweltschutzgiter separat vorgenommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotop- und Nutzungstypen-Kartierung
im April und August 2014 durch das Planungsbiro Diekmann & Mosebach durchge-
fuhrt (vollstandiges Gutachten mit Bestandsplan im Anhang) und im April 2016 erfolg-
te im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung (NWP-Planungsgesellschaft mbH)
eine Ergdnzung um angrenzende Strukturen (ergdnzende Bestandskarte der Zu-
fahrtsstral3e ,Im Gohlen®). Zur Fauna erfolgte ebenfalls durch das Biro Diekmann &
Mosebach eine Erhebung der Brutvogel, Fledermaus- und Amphibienbestande im
Frihjahr 2014. Zudem sind Hinweise von Anwohner im Beteiligungsverfahren auf
vermutete Vorkommen u.a. von Reptilien (Blindschleiche und Ringelnatter) erfolgt. Im
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens sind Daten des LAVES zu Fischvorkom-
men in der Hankhauser Bake abgefragt worden. Eine Zusammenfassung der Ergeb-
nisse der Bestandsaufnahmen und der Datenauswertung erfolgt im Folgenden.

Gebische und Kleingeholze

Geholze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen- und -
strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwie-
gend handelt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Ver-
kehrswege und der Flurstiicksgrenzen.

Von besonderer Bedeutung sind die Heckenstrukturen, die einige der Grunlandflachen
teilen und begrenzen. Sie sind grol3enteils als Baum-Strauch-Feldhecken (HFM) aus-
gepragt, mit Dominanz von Schwarzerle und Stieleiche, begleitend kommen Eschen,
Birken, Ebereschen, Holunder, Weil3dorn und Schlehen hinzu.

Im Weiteren sind auch Strauch-Feldhecken (HFS) aus Grauweiden (Salix cinerea)
ausgebildet.
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Vor allem entlang der Graben und der Strale ,Im Gohlen“ kommen mehrere Einzel-
baume und Baumgruppen (HBE) vor. Hierbei handelt es sich vor allem um Erlen, aber
auch einzelne Buchen, Hainbuchen, Eschen und Ahorne, die zu den angrenzenden
Grundstiicken Uberleiten. Hervorzuheben ist ein markanter Geholzbestand im Ein-
mindungsbereich von der StralRe ,Im Gdéhlen® und Mihlenstral3e mit Eichen und Bu-
chen.

Im Osten des Plangebietes befindet sich angrenzend an das Betriebsgelande der
Klaranlage ein urspringlich vermutlich aus einer Pflanzung hervorgegangenes natur-
nahes Feldgeholz (HN).

Gewasser

An den Réandern und innerhalb des Grinlandes verlaufen Graben unterschiedlicher
Auspragung, von nur kurzeitig wasserfihrenden Grunlandgraben (FGZu), die teilweise
als Schilf- oder Rohrglanzgrasgraben (NRG, NRS) ausgepragt sind, bis zu standig
wasserfuhrenden Graben (FGR). Sie haben eine Sohltiefe von ca. 1,5m unter Gelan-
deniveau und weisen steile Uferbdschungen auf.

Ostlich der StraRe ,Im Gohlen“ ist die Hankhauser Bake ausgepragt, die als Vorfluter
im Trapezprofil ausgebaut ist. Unmittelbar an der Bake bestehen keine gewasserpa-
rallelen Geholze, jedoch kommen einzelne Erlen vor. Dariiber hinaus wird der Saum
parallel der Stral3e als Scherrasen (GR) gepflegt, die Béschung zur Hankhauser Bake
wird von einer grasreichen Staudenflur (UHM/UHF), bestehend aus Brennnesseln
(Urtica dioica), Giersch (Aegopodium podagraria), Kratzdistel (Cirsium arvense),
Knaulgras (Dactylis glomerata), Rispengrasern (Poa trivialis, Poa annua), Saueramp-
fer (Rumex obtusfolius), zottiges Weidenréschen (Epilobium hirsutum) , Echte Zaun-
winde (Calystegia sepium) und Beinwell (Symphytum officinale) etc. dominiert. Unter-
geordnet kommt auch Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und vereinzelt Madesuf
(Filipendula ulmaria) vor.

Hervorzuheben ist am Rande des beweideten Grinlandes in der Mitte des Plangebie-
tes ein Wiesentimpel (STG), der im Sommer regelmalidig austrocknet. Dieses Klein-
gewasser unterliegt gemafld § 30 BNatSchG dem Schutz als gesetzlich geschitztes
Biotop. Es wird von Flutrasenarten (Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Flu-
tendem Schwaden (Glyceria fluitans) und WeiRem Strauf3gras (Agrostis stolonifera)

gepragt.
Grinland

Das Plangebiet wird flachig von Grinland eingenommen, das vorwiegend dem Sons-
tigen Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF) zugeordnet werden kann. Haufigste
Art dieser Grinlander ist das Weidelgras (Lolium perenne).

Auf der im Nordosten des Plangebietes gelegenen Grinlandflache treten die produkti-
ven Arten des Intensivgrinlandes zuriick und es uUberwiegen Wolliges Honiggras
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(Holcus lanatus), Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa), Rotes Straul3gras (Ag-
rostis capillaris) und Wasser-Knoéterich (Persicaria amphibia). Auch Wiesenschaum-
kraut und Knickfuchsschwanz treten haufiger auf. Diese Flache wird tberwiegend
dem Extensivgrunland feuchter Standorte (GEF) zugeordnet.

Innerhalb dieses Griinlandes befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke, die nach
langeren Niederschlagen zeitweise Uberstaut sein kann. Hier kommen vorwiegend
Flutrasenarten wie Knickfuchsschwanz und Flutender Schwaden vor (GFF). Etwas
nordlich dieses Bereichs treten zu den Arten des Extensivgriinlandes und der Flutra-
sen zahlreiche Exemplare der Schlanksegge (Carex acuta) hinzu. Diese Teilflache ist
dem mesophilen Grunland feuchter Standorte (GMF) zuzuordnen.

Teile des sudwestlichen Grinlandes zeigen weitgehend dominierendes Weidelgras
und wurden deshalb als Grasacker (GA) verzeichnet.

Ruderalflachen

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Lagerungsstelle fir Boden. Die im Frih-
jahr noch weitgehend vegetationslosen Erdhaufen (DOZ) waren im Spatsommer be-
reits dicht bewachsen. Hier hat sich eine halbruderale Staudenflur trockener Standorte
(UHT) entwickelt. Vorherrschende Arten sind Zweispaltiger Hohlzahn (Galeopsis bifi-
da), Brennnesseln (Urtica dioica), Kleines Springkraut (Impatiens parviflora), Blutwei-
derich (Lythrum salicaria) und Drusiges Weidenréschen (Epilobium ciliatum).

Verkehrsflachen

Der Weg ,Hasenbllt* im Norden des Plangebietes ist etwa 4 m breit und mit einer
wassergebundenen Decke befestigt (OVWw). Die Stralde ,Im Gohlen® ist 2,5 m breit
und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im
Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich die Stral3e auf 5 m und ist mit
einer Asphaltdecke in gutem Zustand versehen (OVSa).

Angrenzende Biotopstrukturen

Die an das Plangebiet im Westen und Sidden angrenzenden Hausgrundstiicke sind
Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) gestaltet, nur wenige weisen grol3e
Einzelbdume (PHG) auf.

Sudlich des Plangebietes wird ein Hausgrundstiick von einem Siedlungsgehdlz vor-
wiegend einheimischer Arten (HSE) begrenzt, in dem vorwiegend Haselstraucher (Co-
rylus avellana) vorkommen.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgeholz die Klaranlage an (OSK), ein-
schlie3lich einer Erweiterungsflache.
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Nordlich des Weges Koppelweg, der keine durchgangige Verkehrsanbindung auf-
weist, sondern nur fir Radfahrer und Ful3génger durchgangig ist, ist ein Regenrick-
haltebecken angelegt, Freiflichen weisen einen Gehdlzsaum auf, eine westliche Teil-
flache ist aufgrund aufgelassener Nutzung als Landrohricht ausgepragt Auch im Sui-
den (auBerhalb des Plangebietes) hat sich auf einer Flache ein Landréhricht mit Do-
minanz von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) (NRG) ausgepragt. Es kommt auch
Erlenaufwuchs auf.

Brutvogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder
Brutnachweis im Untersuchungsgebiet festgestellt (vgl. Gutachten Diekmann & Mose-
bach im Anhang). Das Artenspektrum beinhaltet etwa 20% der rezenten, autochtho-
nen Brutvogelfauna Niedersachsens, die nach Kriger & Oltmanns (2007) 197 Arten
umfasst. Innerhalb des Plangebietes wurden lediglich 14 Arten als Brutvogel festge-
stellt.

Mit Kuckuck (1 Brutpaar), Rauchschwalbe (8 Brutpaare) und Star (5 Brutpaare) lieRen
sich drei in Niedersachsen gefahrdete Vogelarten (Rote-Liste-Status 3, gemalR der
Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel, 2015) nachwei-
sen.® Die mit je einem Brutpaar erfasste Schleiereule und der Griinspecht sind in
Deutschland ebenfalls streng geschutzt, zurzeit jedoch nicht gefahrdet. Die im Gebiet
mit Brutverdacht oder Brutnachweis erfassten Arten Gartenrotschwanz (3 Brutpaare),
Mehlschwalbe (23 BP), Waldohreule (1 BP) und Feldsperling (4 BP) werden auf der
niedersachsischen und / oder deutschen Vorwarnliste gefuhrt. Die Spezies der Vor-
warnliste zeigen einen merklichen Bestandsrickgang, so dass bei fortbestehender
negativer Bestandsentwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,gefahrdete“ Art
(Rote-Liste-Status 3) anzunehmen ist (s. Kriiger & Oltmanns 2007). Etwa 100 m nérd-
lich des UG wurde ein Kiebitz-Paar mit Brutverdacht nachgewiesen (westlich der Klar-
anlage). Diese in Niedersachsen gefahrdete Limikole (Rote-Liste-Status 3) wird bun-
desweit als stark gefahrdet eingestuft (Rote-Liste-Status 2).

Der uUberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Es dominieren Singvogel wie z. B. Dorngrasmiuicke, Zilpzalp und Rotkehl-
chen. Unter den innerhalb des Geltungsbereiches des Gebietes nachgewiesenen
Brutvogelarten sind ebenfalls zahlreiche Baum- und Gebuschbriter, die in den verein-
zelt und zumeist randlich stehenden Buschen, Hecken und Einzelbdumen nisteten. Im
von Grinlandnutzung dominierten Offenland wurden als Bodenbriter Fasan (1 Brut-
paar), Stockente (1 Brutpaar), Schwarzkehlchen (3 Brutpaare) und Sumpfrohsanger
(2 Brutpaare) nachgewiesen. Die Brutplatze dieser Arten lagen in der Regel in Rand-

o Die Rote-Liste-Einstufung in dem faunistischen Gutachten von 2014 basiert noch auf der zum
Zeitpunkt der Kartierung maRgeblichen Fassung der Roten Liste. Somit bestehen hinsichtlich
der Einstufung, z.B. bei Griinspecht, Gartenrotschwanz und Schwarzkehlchen Unterschiede
zwischen dem vorliegenden Umweltbericht, in dem die aktuelle Einstufung der Roten Liste ver-
wendet wurde und dem faunistischen Gutachten.
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strukturen entlang der Parzellengrenzen, so z. B. entlang der Graben und deren Bo-
schungen.

Im Umfeld des Gebietes wurden auf einem im Siden liegenden bebauten Grundsttick
als Kulturfolger Schleiereule, Hausrotschwanz, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe
als Brutvogel nachgewiesen. Schleiereule, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe nut-
zen die nordlich angrenzenden Grunlandflachen des Gebietes nach den Beobachtun-
gen des Bearbeiters regelméRig als Nahrungshabitat. Besonders die Mehlschwalbe
brutete in dem Bereich mit Uberraschend hoher Brutpaarzahl. An dem betreffenden
Gebaude (Wohnhaus) wurden 23 besetzte Nester gezahlt. Die an den Planbereich
angrenzenden Gehdlzbestande werden von einer Vielzahl an Vogelarten als Bruthabi-
tat genutzt. Hervorzuheben ist ein Brutnachweis einer Waldohreule, die im Jahr 2014
etwa 50 m sudlich des Plangebietes in einem Geholzbestand britete. Das dort nisten-
de Paar nutzt die nordlich liegenden Grinlandflachen ebenfalls regelmalig fir seine
Jagdfluge.

Als vorwiegend regelmafige Nahrungsgaste wurden in oder tUber den Grinlandfla-
chen die unmittelbar angrenzend britenden Arten Waldohreule, Schleiereule, Rauch-
schwalbe, Mehlschwalbe und Star sowie die im weiteren Umfeld nistenden Arten
Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinnunculus), Rabenkrahe (Corvus
corone) und Elster (Pica pica) nachgewiesen.

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an Breuer 1994) ist dem Plangebiet sowie dem
raumlichen Umfeld hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaRgeblich fir diese Einstufung sind die Brutvorkommen von funf in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Waldohreule, Kuckuck, Grinspecht, Rauchschwalbe u. Gartenrot-
schwanz) sowie der Nachweis von vier in Niedersachsen oder Deutschland auf der
Vorwarnliste stehenden Vogelarten (Mehlschwalbe, Schwarzkehlchen, Star u. Feld-
sperling).

Flederméause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieRen sich sechs Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, Grol3er Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).
Desweiteren gelangen mit dem Ultraschalldetektor sieben Lautnachweise von nicht
naher bestimmbaren Individuen aus der Gattung Myotis sowie einmal ein Nachweis
eines nicht ndher bestimmbaren Lautkontaktes aus der Gattung Pipistrellus.

Jagd- und Flugaktivitdten sind in grof3en Bereichen des untersuchten Gelandes fest-
gestellt wurden. Die Raumnutzung folgte artspezifischen Préaferenzen. Das weite und
offene Griinland des Untersuchungsgebietes wurde vor allem von Individuen der loka-
len Populationen der Arten Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula) und Breitfligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus) fur regelmaRige Jagdflige genutzt. Als vorwiegend
strukturgebunden fliegende Art wurden Exemplare der Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) hauptsachlich entlang der im Gebiet verlaufenden Gehdélzstrukturen, so
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auch an den teils Gehdlz begleiteten Wegen bei Transfer- und Jagdfligen angetrof-
fen. Der GrofRe Abendsegler wurde typischerweise in grol3er Hohe mehrfach Uber
dem Grunland und auch in angrenzenden Bereichen bei der Jagd beobachtet. Die
Breitfligelfledermaus nutzte ganz lberwiegend die 6stlich des Siedlungsrandes be-
findlichen und als Viehweiden genutzten Flachen, auf denen einzelne Tiere lang an-
haltend und intensiv nach Insekten jagten. Die Teichfledermaus liel3 sich an drei Ter-
minen (Juni bis August 2014) an dem nordlich des Gebietes liegenden Gewasser si-
cher identifizieren. So ist anzunehmen, dass die dort verlaufenden Geholzreihen als
Leitlinien fur Transferflige genutzt werden und folglich als Flugstral3en fir Individuen
dieser Art fungieren. Gleiches trifft auch fir die im Gebiet vorkommenden und eben-
falls strukturgebunden fliegenden Arten Zwerg- und Rauhautfledermaus zu. Allerdings
nutzen diese beiden Arten im Gegensatz zur Teichfledermaus alle im Untersuchungs-
raum liegenden Gehdlstrukturen fiur Transferflige, da ihr Aktionsraum das gesamte
Untersuchungsgebiet umspannt.

Fledermausquartiere_ wurden im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb
des UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis
ca. 100 festgestellt. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze wiesen keine fir
Flederméause geeigneten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz
Uberwiegend um junge einzeln stehende Laubbaume oder Straucher. Quartiere der
Baum bewohnenden Fledermausarten sind jedoch in den Altholzbestéanden der im
Norden und Siuden liegenden Laubmischwalder zu vermuten. Vom Grol3en Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) wurden am 17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abfliige
mehrerer Exemplare aus dem sudlichen Waldbestand beobachtet. So ist anzuneh-
men, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier dieser Art vorhanden war.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Amphibienvorkommen in den Graben nachzu-
weisen. Lediglich in dem Regenrtickhaltebecken noérdlich des Plangebiets sind mit
Erdkrote und Teichfrosch Amphibien nachgewiesen worden, die in dem Gewé&sser nur
in kleinen Bestanden vorkommen. Gemal3 Breuer (1994) ist dem Gewasser im Hin-
blick auf die dort vorgefundenen Amphibienbestande eine geringe Bedeutung zuzu-
weisen.

Fische

Im Rahmen des Ausbaus der Hankhauser Béke sind zur dkologischen Bewertung des
Gewassers Daten zur Fischfauna beim LAVES (Fachdezernat Binnenfischerei) abge-
fragt worden. Eine Befischung aus 2012 ergab aulR3erhalb der Siedlung bis zur Klaran-
lage eine geringe Anzahl von Grindling, Aal, FluRBbarsch, dreistacheliger und neun-
stacheliger Stichling.
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2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Erd-Niedermoor an, hervorgegangen aus Pseudogleyen Uber Ge-
schiebedecksanden®®. Im nordwestlichen Umfeld schlieRen Gley-Podsole mit Plag-
geneschauflage an.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Auspragung mit Erd-Niedermoorbdden in einem
Suchraum fur schutzwirdige Boden, da diese Niedermoorbdden aufgrund ihrer gerin-
gen Ausdehnung im Landesvergleich eine flachenmallig geringe Verbreitung aufwei-
sen (= seltene Boden).

Somit kann der Erd-Niedermoorbereich aufgrund seiner natirlichen Bodenfunktionen
von naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft werden (Archivfunktion des Bodens).
Demgegeniber ist das ackerbauliche Ertragspotential aul3erst gering, so dass die
landwirtschaftliche Nutzungsfunktion gering einzustufen ist.

Zur Prifung von Belastungen, die fir den Wirkungsgrad Boden-Mensch von Bedeu-
tung waren, wurden im Auftrag der Gemeinde Rastede durch die IGB Ingenieurgesell-
schaft mbH von der Gemeinde vorgelegte Analysebefunde des Bodens zusammen-
gestellt und gemal der Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
bewertet. Im Ergebnis wurden im geplanten Neubaugebiet insgesamt keine relevanten
Belastungen des Bodens nachgewiesen. Eine Nutzung als Wohngebiet mit Kinder-
spielflachen ist gutachterlich ohne Einschrankungen mdoglich.*!

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind keine wichtigen Boden-
bereiche hervorgehoben.

2.1.3 Wasser

Das Plangebiet ist eingerahmt und gegliedert von tberwiegend nahrstoffreichen Gréa-
ben, die vor allem innerhalb der Grinlandflachen nur eine unregelmafige Wasserftih-
rung aufweisen.

An einer Schnittstelle von zwei Graben hat sich ein Weidetiimpel ausgebildet, der ge-
mafl § 30 BNatSchG als geschiitztes Biotop einzustufen ist. Weitere Stillgewéasser
sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Im Norden ist zudem ein naturnahes Regen-
rickhaltebecken vorhanden.

Zudem verlauft im Osten parallel der StralBe ,Im Gohlen die Hankhauser Béke, die
als offener, und gradliniger Wasserzug im Trapezprofil ausgebaut ist. Im Landschafts-
rahmenplan 1995 wird die Hankhauser Bake bis zur Klaranlage mit Gewassergute-
klasse Il bis 1l (kritisch belastet) eingestuft, unterhalb der Klaranlage wurde Klasse llI
(stark verschmutzt) angegeben.

12 Geodatenzentrum Hannover, LBEG, Cardomap 3
u Umwelttechnische Beurteilung von Analysebefunden, IGB Ingenieurgesellschaft mbH, 3/2015
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Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 51 — 100 mm/Jahr sehr gering,
und auch die Grundwasseroberflache sinkt von 2,5 m im Sudwesten auf 0 m im Nord-
osten: GemalR der Daten des LBEG wird der Grundwasserabstand zur Gelandeober-
flache mit 1 bis 6 dm angegeben. Doch liegt aufgrund Art und Machtigkeit ein hohes
Schutzpotential der grundwasseriberdeckenden Schichten vor.

Gemal} Landschaftsranmenplan sind keine wichtigen Bereiche des Schutzgutes Was-
ser herausgestellt.

2.1.4 Klima und Luft

GemaR Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Frei-
landklimas im Hochmoor und dem Nieder- und Béketalklima. Fir beide klimatischen
Funktionsraume ist ein hoher Anteil an Luftfeuchtigkeit und verstéarkte Nebelbildung
pragend. Flachen Uberwiegender Grunlandnutzung erlangen vielfach Bedeutung als
kaltluftproduzierende Flachen.

Zur Luftqualitat liegen fur den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer
Vorbelastung durch landwirtschaftstypische Luftschadstoff-Emissionen auszugehen,
da sich im Umfeld Betriebe mit Tierhaltung befinden. Zudem liegt im Nordosten des
Plangebietes die Klaranlage von Rastede.

Grunlandflachen kommt besonders in Niederungsgebieten eine Bedeutung flr die
Kaltluftentstehung zu. Doch weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die
Luftqualitat auf.

2.15 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung ist als teilweise offene,
teilweise von Gehdlzen gegliederte Kulturlandschaft im unmittelbaren Siedlungszu-
sammenhang ausgepragt.

Das Relief ist weitgehend eben, doch fallt das Geldnde vom Siedlungsrand im Suden
(3 m) auf stellenweise 0,5 m zu NN auf den ndrdlichen Teilflachen ab.

Insgesamt handelt es sich um einen weitlaufigen grinlandgepréagten Niederungsbe-
reich beiderseits der Hankhauser Bake, die als gerader ausgebauter Entwasserungs-
graben den o6stlichen Rand des Plangebietes markiert. Der Niederungsbereich steigt
im sudostlichen Bereich wieder an, auch erkennbar an den Laubwaldauspragung.
Auch zum Siedlungsbereich im Westen und dem im Weiteren ausgepragten Laub-
waldkomplex steigt das Gelande wieder an.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes sowie die nérdlich
und 6stlich angrenzenden Flachen werden tberwiegend als Grunland genutzt, wobei
aufgrund von unterschiedlicher Relief- und Bodenfeuchteauspragung unterschiedliche
Biotopstrukturen ausgepréagt sind. So sind die etwas hoher gelegenen Grinlandfla-
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chen als Grasansaaten intensiv genutzt, wahrend nach Norden der Anteil an Feucht-
ebereiche mit entsprechend geringer Bewirtschaftungsintensitat einhergeht.

Gegliedert wird das Gebiet zum einen durch eine an Parzellengrenzen bzw. Grében
ausgepragte, standortgerechte Strauch-Baumhecke. Zum anderen sind entlang des
bestehenden Siedlungsrandes und an den umgebenden Wegen Einzelbaume sowie
weitere Strauch-Baumbestande ausgepragt.

Blickbegrenzend wirkt das naturnahe Feldgehdlz im Norden, so dass auch die Klaran-
lage zur Siedlungslage im Suden optisch abgeschirmt wird.

Der Ortsrand zum bestehenden Wohngebiet weist keinen einheitlichen Siedlungsrand
auf. vielmehr reichend die individuell gestalteten Garten bis zum Plangebiet. Nur ver-
einzelt sind grabenparallel Einzelgehélze (Eichen, Erlen, Weiden und Straucher) aus-
gebildet.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die einzelnen,
naturnah ausgepragten Strauch-Baumhecken sowie die nach Norden offenen Grin-
landflachen. Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschatft bei.

Eine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan
nicht hervorgehoben, jedoch wird der Ubergang der naturrdumlichen Einheit im Plan-
gebiet und angrenzender Bereich als besonders ausgepragte Gelandemorphologie
markiert.

2.1.6 Mensch

In der unmittelbaren Umgebung ist in gréRerem Umfang Wohnbebauung vorhanden,
die von der StraRe ,Im Gohlen“ bzw. der Hankhauser Béke in einen westlichen und
einen ostlichen Teil getrennt sind. Im Westen schliel3t mit dem Baugebiet Gohlen | ein
weiteres Wohngebiet an, das uber den Koppelweg und Harry-Wilters-Ring erschlos-
sen ist.

Im Einmundungsbereich vom Muhlenweg zur Stral3e ,Im Gohlen® ist eine Tennisanla-
ge mit Tennishalle, Au3enplatzen, Gastronomie und Fitnessbereich vorhanden und an
der MuhlenstralRe findet sich zudem das Freibad sowie weitere Tennisplatze und ein
Sportplatz. Auch sind im weiteren Umfeld der MihlenstraRe Altenwohneinrichtungen
angesiedelt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage, so dass
geruchstechnische Vorbelastungen vorliegen.!?

12 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Stralle ,Im Goéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Auch befindet sich 6stlich des Plangebietes eine Greifvogelzucht- und Quarantanesta-
tion, die aufgrund der Gerauschimmissionen eine Vorbelastung darstellt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturglter (Bodenfunde) innerhalb des Plan-
gebietes vor. Ein Vorhandensein archaologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden, da diese i.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.

Als Sachguiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Stral3e ,Im Gohlen® zu
nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware mit einem Fortdauern der landwirtschaftli-
chen Nutzung (Griuinlandbewirtschaftung) ohne wesentliche Anderung des Umweltzu-
standes zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umweltschutzgiter prognostiziert. Grundlage der Prognose sind die Festset-
zungen im Bebauungsplan.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von Uberwiegend grinlandgenutzten Fla-
chen mit Lebensraumbedeutung fur Tiere und Pflanzen ermdglicht. Im Wesentlichen
handelt es sich um Griinlandflachen in Weidennutzung, getrennt und eingerahmt von
Gréaben, die teilweise nur periodisch wasserfiihrend sind. Eine Bedeutung als Laich-
gewdasser kommt den Graben nicht zu.

Mit Umsetzung der Planung zur Realisierung des Baugebietes einschlie3lich der inn-
ergebietlichen Erschlieung gehen Griinlandflachen unterschiedlicher Nutzungsinten-
sitdt und mit einrahmenden Graben von rund 9 ha verloren, einschliel3lich deren Le-
bensraumbedeutung fur Brutvégel, Nahrungsraum fur Fledermause, etc. Dartiber hin-
aus wird die Baum-Strauchhecke auf einer Lange von etwa 100 m entfernt. Fur den
Ausbau der StralRe ,Im Gdhlen® auf eine Breite von etwa 5,55 m werden voraussicht-
lich einige Laubbaume entfernt werden mussen. Hierbei handelt es sich um zwei Bu-
chen (Stammdurchmesser von 0,3 und 0,6) sowie um 6 Erlen (Std. 0,5) im Uber-
gangsbereich zum neuen Wohngebiet. Diese Gehdlzverluste sind bei dem erforderli-
chen Ausbau der StralRe unvermeidbar, da der Ausbau der Stral3e ,Im Goéhlen® zu-
gunsten des Erhalts der Hankhauser Bake erfolgt.
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Der Baumbestand am bestehenden Siedlungsrand im Norden ist als zu erhalten fest-
zusetzen.

Dennoch kommt es zu Verlusten der pragenden Strauch-Baumhecke innerhalb der
Grunlandflachen, sowie den Gehdlzverlusten entlang der Graben bzw. am bestehen-
den Siedlungsrand und durch den Stral3enausbau.

Auch wird das nach 8§ 30 BNatSchG geschitzte Stillgewasser im zentralen Bereich
des Plangebietes Uberplant. Dieses nach der stadtebaulichen Konzeption innerhalb
des Siedlungsbereiches befindliche Biotop (an drei Seiten von Wohnbebauung und
einer StraRe eingeschlossen) soll an eine andere Stelle verlegt werden. Fiir die Uber-
planung des Biotops ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes gemal 8§ 30 BNatSchG erforderlich. Voraussetzung ist, dass die Be-
eintrdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Dieser etwa 150 m? grof3e Wiesen-
tumpel soll im Zusammenhang mit der Umsetzung von MalRnahmen auf der nordéstli-
chen Ausgleichsflache (M 1) neu angelegt werden, so dass im raumlichen Zusam-
menhang ein Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgen kann.

Somit verbleibt als erhebliche Beeintrachtigung die grol3flachige Inanspruchnahme der
Grunlandflachen und des Wiesentimpels, einschlielich der Lebensraumbedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften. Auch sind die Gehdlzverluste — vor allem der
pragenden Strauch-Baumhecke - als erhebliche Beeintrachtigung fir Arten und Le-
bensgemeinschaften herauszustellen. Es sind zwar keine Quartiere von Fledermau-
sen und nur einzelne Reviere von Geholzbritern betroffen, jedoch kommt auch den
Grunlandflachen im Plangebiet eine - wenn auch nur geringe Bedeutung fir Offen-
landbriuter wie dem Schwarzkehlchen zu. Auch wird der siedlungsnahe Griunlandkom-
plex regelméfig von Flederm&usen und Brutvigeln als Nahrungsraum aufgesucht.
Diese Beeintrachtigung kann aber weitgehend durch Umsetzung von Ausgleichsmalf3-
nahmen auf der dstlichen und nérdlichen Teilflache ausgeglichen werden, so dass die
Funktionszusammenhange erhalten bleiben.

Im Osten des geplanten Wohngebietes befindet sich eine Greifvogelaufzucht- und
Quarantanestation mit 70 Volieren und 136 Wander-, Ger- und Salkerfalken und Ha-
bichten. Um den Fortbestand und Bruterfolg der Brutpaare nicht zu gefahrden, ist eine
gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von Greifvogeln im Hinblick
auf das zukinftige Baugebiet westlich des Weges ,Im Gohlen® erstellt worden.3. Im
Ergebnis sind in der Bauphase mit Bewegung, Licht und Larm Stressfaktoren zu er-
warten, wobei aufgrund der Lage der Anlage zum Plangebiet, des Abstandes und der
Abschirmung durch Gehdlze sich Bewegung und Licht nicht auswirken durften. Bei
Einhalten eines Abstandes von tber 200 m sind negative Larm-Auswirkungen der
Siedlung, auch in der Bauphase, auszuschlie3en. Jedoch sind extrem laute Geréau-
sche (Rammarbeiten) zu vermeiden und der Baustellenverkehr ist ebenfalls auf3erhalb

13 Handke, K. Dr.: gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von Greifvégeln in
einer im Hinblick auf das zukilnftige Baugebiet westlich des Weges ,Im Gohlen®, Rastede;
Ganderkesee 21.04.2017.
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der 200-m-Zone zu organisieren. Eine erhebliche Betroffenheit wird somit prognosti-
ziert.

Doch verbleibt die direkte Flacheninanspruchnahme mit dem Verlust der Biotopstruk-
turen (Grunland, Wiesentumpel, Geholzbestande), die innergebietlich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kénnen und somit eine externe Kompensation erforderlich wird.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,5 ha vor. Die versiegel-
ten Flachen verlieren vollstandig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum,
Bestandteil von Nahrstoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungsmedium flr Schadstoffe. Diese Auswirkungen auf den Boden und die
Funktionen des Bodens — auch in Hinblick auf die Archivfunktion durch Inanspruch-
nahme von seltenen Béden im Landesvergleich - werden als erhebliche Beeintrachti-
gung eingestuft.

Darlber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes sowie auch
bei der Gestaltung der Grunflachen, Abgrabungen, Aufflllungen und Bodenumlage-
rungen. Fur die geplante Erweiterung des bestehenden Regenrickhaltebeckens im
Bereich der Grinflache werden ebenfalls Abgrabungen und Bodenumlagerungen er-
folgen. Soweit die Flachen nicht versiegelt und somit nicht vollstandig in ihrer Funktio-
nalitat im Naturhaushalt eingeschrankt werden, werden diese Veranderungen nicht als
erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Im Bereich der kinftigen Garten- und sonsti-
gen Grinflachen kdonnen die Bdden auch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt
Ubernehmen.

2.3.3 Wasser

Das auf den kinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird der
Versickerung und Grundwasserneubildung entzogen. Es kommt zu einer Erh6hung
des Oberflachenabflusses. In der Entwasserungskonzeption wird dargelegt, dass das
anfallende Oberflachenwasser aus dem Plangebiet im Freigefélle in das neu anzule-
gende Ruckhaltebecken eingeleitet, zurtickgehalten und gedrosselt in die Hankhauser
Bake abgefihrt wird.

Die Hankhauser Bake verlauft am 6stlichen Rand des Plangebietes und wird als offe-
nes Gewassersystem ausgebaut (vgl. wasserrechtliches Verfahren).

Der parallel des bestehenden Siedlungsrandes verlaufende Graben wird aufgehoben
und als private Griunflache ausgewiesen. Die angrenzenden Bestandsflachen werden
ebenfalls an das geplante Regenriuckhaltebecken angeschlossen.

Mit Umsetzung der Entwasserungs- und Rickhaltemalinahmen wird eine erhebliche
Beeintrachtigung der Oberflachenentwasserung nicht prognostiziert.



ﬁwg Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Géhlen® 120

Die Verringerung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung wird jedoch als er-
hebliche Beeintrachtigung eingestuft.

2.34 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen im Bereich der festgesetzten
Wohngebiete ist von einer Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszuge-
hen. Insbesondere die Kaltluftbildung Gber den Grinlandflachen entfallt bzw. wird re-
duziert und die Luftfeuchte wird in den bebauten Gebieten herabgesetzt. Im Bereich
der Grunflachenfestsetzungen ist von keiner Veranderung der klimatischen Bedingun-
gen auszugehen.

Aufgrund der ginstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der Begrenzung der
Versiegelungsrate bei hohem Gartenanteil sowie der Gestaltung umfangreicher Grin-
flachen wird jedoch davon ausgegangen, dass trotz der GréfRe des Gebietes diese
Veranderungen nur eine geringe Intensitat und Reichweite aufweisen. Sie werden
nicht als erheblich eingestuft.

2.35 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Grinlandflachen ver-
ringert, die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird hierdurch einge-
schrankt. Die randlichen Gehélze und die pragenden Strauch-Baumhecke werden
uberplant. So sind Ausgleichspflanzungen im Ubergang zum bestehenden Siedlungs-
raum und als Abgrenzung zur freien Landschaft umzusetzen. Die Gehdlzverluste
durch den Ausbau der Stralde ,Im Gohlen® sind durch innergebietliche Gestaltungs-
maf3nahmen des Strallenraumes durch ,Baumtore® auszugleichen.

Dennoch sind mit der zusammenhangenden Siedlungserweiterung Landschaftsbild-
veranderungen verbunden, insbesondere Einschrankung der landschaftlichen Eigen-
art und der optischen Wirkung des Grunlandkomplexes, die als erhebliche Beeintrach-
tigung eingestuft werden, so dass AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden.

Diese umfassen verschiedene MalRBnhahmen, um die Neubauflachen in die Landschaft
einzubinden. Zum einen werden Gehoélzpflanzung am unmittelbaren Siedlungsrand
vorgenommen und private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland werden
individuell gestaltet. Auch die umfangreichen Griunflachen im Osten und Norden des
Plangebietes umfassen standortgerechte MaRnahmen zur Schaffung eines Siedlungs-
randes (Geholzfestsetzungen) und zielen auf eine hohe Naturndhe und auf die land-
schaftliche Eigenart des Niederungsbereiches ab.

Die besondere Eigenart und Naturnahe fur das Landschaftsbild begrindet sich vor
allem in dem grunlandgepragten Niederungsbereich, der mit der Flacheninanspruch-
nahme um die Bauflachen reduziert wird. Zur Vermeidung und Minimierung und zum
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Ausgleich von Beeintrachtigungen werden sowohl innergebietliche als auch randliche
Maflinahmen festgesetzt, die der Einbindung in die Landschaft dienen.

2.3.6 Mensch

Im Zuge der Planung fir die Wohngebietsausweisung wurde die Nachbarschaftsver-
traglichkeit durch schalltechnische Untersuchungen geprift. Ausgangspunkt ist die
Greifvogelzucht- und Quarantanestation, die dstlich an das Plangebiet anschliel3t.
Aufgrund des larminduzierten Konfliktpotentials wird im Ostlichen Teil des Plangebiets
das Regenrtickhaltebecken verortet.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ausschliel3lich nachts in der Variante 1 im Szenario A (Maxi-
malansatz) nicht ausgeschlossen werden kann. Die Uberschreitung wurde zur Nacht-
zeit an drei Immissionspunkten festgestellt (IP 10 in 5 m Hoéhe, IP 12 in 2 und 5 m Ho6-
he und IP 16 in 5 m Hohe). In der Variante 5a ergaben sich keine Uberschreitungen.
In den Ubrigen Betrachtungsvarianten haben sich keine Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben. Anhand des Immissionsrasters in 2
m Uber GOK ist zu erkennen, dass in den relevanten AuRenwohnbereichen tagstber
ebenfalls keine Grenzwertiiberschreitung zu erwarten ist.

Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Zwar haben die schalltechnischen
Berechnungen ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A (rechnerischer Maxi-
malansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind.

Die Variante 1 im Szenario A stellt aber einen rechnerischen Maximalansatz sowohl
hinsichtlich der zuldssigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit theore-
tisch mdglichen, aber unwahrscheinlichen taglichen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist
nicht realistisch ist, insbesondere in Bezug auf die angesetzten 10 Fahrten/ Werktag
und Wohneinheit. Auch die Verkehrsgutachter hatten ausgefuihrt, dass dieses Szena-
rio als fiktives ,Worst-Case-Szenario“ zu bewerten ist, welches zwar nachrichtlich dar-
gestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte. Als
realistisches Worst-Case Szenario sehen die Verkehrsgutachter und die Gemeinde
Rastede das Szenario B an. In diesem Szenario werden die Nachtwerte eingehalten.
Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B ausgefiihrt: Das Szenario B wird auf
Basis des Beschlusses des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom
15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im Folgenden als mal3-
gebendes Szenario in der Neubewertung der Erschlieungsvarianten angenommen.

Baustellenverkehr ist kein Belang, der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ware.
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Unter Bericksichtigung der vorliegenden Verkehrsgutachten'* und nach umfangrei-
cher Erwagung und Abwagung von Alternativen ist die Gemeinde Rastede zu dem
Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes dauerhaft Gber die
Stralde ,Im Gohlen“ und tber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-
Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwickeln. Die Stiche Harry-Wilters-Ring und Kop-
pelweg sollen - ohne Abpollerung von Teilgebieten — getffnet werden. Diese Variante
beinhaltet letztlich die sinnvollste Verkehrsverteilung, ohne dass die Trennung der
StralRenfihrung durch Poller negative Effekte nach sich ziehen wirde. Die Leistungs-
fahigkeit des StraRennetzes der bestehenden Baugebiete ist fir diese Erschlie-
Rungsoption vorhanden. Diese Verkehrsfiuihrung kann allerdings erst nach vollstandi-
ger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden, damit keine Baustel-
lenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten Stral3en fuhren.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die
landwirtschaftlichen Betriebe liegen nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaran-
lage befindet sich nordostlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechni-
sche Untersuchung erstellt.1®

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass Belange des Immissionsschutzes (hier:
Geruche) der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Der in
der GIRL fur Wohngebiete angegebene mafigebliche Immissionswert fur die Gesamt-
belastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Die umliegenden Wege und Stral3en werden durch die Planung nicht bertihrt, so dass
ihre Bedeutung fur Erholungsnutzungen erhalten bleibt. Mit der Planung wird zudem
eine rad- und ful3laufige Wegeverbindung zwischen dem Neubaugebiet und der Stra-
Re ,Im Gohlen“ umgesetzt. Die Entwicklung einer Griinflache mit Uberlagerung der
Funktion eines Regenwasserriickhaltebeckens kann zu Naherholungszwecken ge-
nutzt werden.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiter durch die Planung nicht betroffen.
Eine Betroffenheit von im Boden vorhandenen Kulturgitern kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache anzuflhren, die dauerhaft verloren
geht. Betroffen sind zudem Bdden, die im Landesvergleich als selten eingestuft wer-
den.

14 Ing.-Biro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Goéhlen®, Gemeinde Rastede:

Varel, 03.03.2021

15 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Stralle ,Im Gohlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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2.4.

Mit

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende Maflinahmen zur Ver-

meidung und Verringerung der Umweltauswirkungen sichergestellt:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 wird der zulassige Ver-
siegelungsgrad durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf 0,25 bzw. 0,3 be-
grenzt. Hierdurch wird ein grof3er Anteil unversiegelter Flachen erhalten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird die Zahl der Vollgeschosse ab-
schnittsweise auf ein, jedoch maximal auf zwei begrenzt. Weiterhin wird die maxi-
mal zuldssige Gebaudehthe auf 9,50 m beschrankt. Es wird eine abweichende
Bauweise mit Geb&udelangen bis maximal 16 m bei Doppelhdusern je Doppel-
haushélfte von 8 m vorgegeben. Angrenzend an die 6ffentliche StraRenverkehrs-
flache sind Garagen, Carports und andere Nebenanlagen in einer Tiefe von 6 bzw.
8 m nicht zulassig. Fur die ErschlieRung ist eine Grundstiickszufahrt in einer ma-
ximalen Breite von 5 m zulassig, bei Wohngeb&uden mit zwei und mehr Wohnun-
gen sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit maximalen Breiten von 7 m je
Grundstiick zuldssig. Mit diesen Festsetzungen wird darauf hingewirkt, dass sich
die kinftige Bebauung maoglichst gut in die Umgebung eingliedert.

Der Ausbau der Stral’e ,Im Gohlen® erfolgt unter Aufrechterhaltung der Hankhau-
ser Bake als offener Gewasserzug. Die Bake wird zwar im Rahmen eines wasser-
rechtlichen Verfahrens ausgebaut und mit Boschungen von 1:1 und im Kastenprofil
angelegt, aber nicht verrohrt.

Die innerhalb der privaten Grunflache stehenden Laubbaume am nordlichen Plan-
gebietsrand (Erlen) sind als zu erhalten festgesetzt.

Die im Einmundungsbereich und parallel der Straf’e “Im Goéhlen“ befindlichen
Laubb&ume, die an das Plangebiet angrenzen, sind im Rahmen der Ausbaupla-
nung wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes zu schitzen. Die Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LP 4 sind
zu bericksichtigen.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind entsprechend der Erschlielfungsplanung soge-
nannte Baumtore anzulegen und zu sichern. Gemal3 der Erschliel3ungsplanung
sind somit insgesamt 30 standortgerechte StralRenbaume zu pflanzen.

Umsetzung von randlichen Griunflachen zur Gliederung und Belebung des Wohn-
gebietes. Die Gehdlzpflanzungen fungieren zudem als Puffer zwischen unter-
schiedlichen Wohnnutzungen bzw. zur bestehenden Wohnbebauung.
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e Ortliche Bauvorschriften zu Dachform und -neigung sowie Dachaufbauten und -
ausbauten tragen ebenfalls dazu bei, dass sich die geplante Bebauung gut in die
Umgebung einfigt,

e Beachtung artenschutzrechtlicher Hinweise bei der Umsetzung der Planung.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (Tétung von In-
dividuen, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind Baufeldfreimachun-
gen und notwendige Gehdlzbeseitigungen nur aul3erhalb der Brutzeiten durchzu-
fuhren. Zudem sind Baume mit dauerhaften Fortpflanzungsstatten (Erlen im Nor-
den mit Brutstéatte des Stars) zu erhalten. Der Verlust des Reviers der Blaumeise
innerhalb der Strauch-Baumhecke ist durch Umsetzung von Nisthilfen im raumli-
chen Zusammenhang auszugleichen.

Sollten Hinweise auf Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten vorliegen, wie bei-
spielsweise von Reptilien, ist auf der Umsetzungsebene im Rahmen einer dékologi-
schen Baubegleitung die Vermeidung von Tétungen zu prufen. Ggf. sind Mal3-
nahmen zum Abfangen etc. umzusetzen.

2.4.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes werden innergebiet-
lich Flachen und MalRnahmen festgesetzt. Diese umfassen sowohl den Siedlungsbe-
reich als auch den groRraumigen Griinlandkomplex im Norden im Ubergang zur freien
Landschatft.

Um den Siedlungsbereich zu gliedern und um einzelne Wohnnutzungen voreinander
zu trennen sind im Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung private Griinflachen
ausgewiesen, die aus standortgerechten Laubgehélzpflanzungen (P 1) anzulegen
sind. Auch ist zur Entwicklung eines einheitlichen Siedlungsrandes im Norden eine
freiwachsende Laubgehdlzhecke (P 2) anzupflanzen. Diese Gehoélzbestande sind in
einer Breite von 5 m aus standortgerechten Baumen und Strauchern (s. Geholzliste)
zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten.

Im Ubergang zu der bestehenden Wohnbebauung im Westen wird eine private Griin-
flache in der Zweckbestimmung Gartenland als individuell zu gestaltender Grinstrei-
fen festgesetzt. Im Bereich der ErschlieBungsstrale ist dieser Streifen auch als Ver-
kehrsgrinflache anzulegen.

Am 0Ostlichen Plangebietsrand ist zur Strale ,Im Gohlen® eine durchgangige Bepflan-
zung (P 3) mit alleeartigen StralRenbaumen zu pflanzen und zu unterhalten. Geeignete
Baumarten sind Stieleichen und Rotbuchen, die als Hochstdmme (Stammumfang
mindestens 12-14 cm.) in einem Pflanzabstand von 10 m gepflanzt werden. Die ver-
bleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter Griinlandsaum zu pflegen (zweima-
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lige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Mit den Gehdlzpflanzungen (P 1, P 2 und P 3 wird ein innergebietlicher Gehdlzstreifen
entwickelt, der neben der belebenden Funktion fiir das Ortsbild auch Lebensraum-
funktionen fur Art des Siedlungsraumes bereitstellt.

Zur Abschirmung der MaRnahmenflache (M 1) von der Wohnbebauung und zur Ent-
wicklung des Ortsrandes dient die Anpflanzung am Siedlungsrand (P 3) und erganzt
die Lebensraumstrukturen von Gehdlzbriitern im Ubergang zur freien, weitgehend
offenen Landschatft.

Geholzliste

Baumarten Straucher / niedere Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana

Sandbirke Betula pendula WeiRdorn Craetaegus monogyna

Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera  periclyme-

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe num

Stieleiche Quercus robur Faulbaum Prunus spinosa
Hundsrose Rhamnus frangula
Eberesche Rosa canina
Schneeball Sorbus aucuparia

Viburnum opulus

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M 1) ist zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft und zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen eine zusammen-
hangende Grunlandflache auf insgesamt 42.870 m2 zu erhalten und zu entwickeln.

Die Grunlandflachen sind als offenes Dauergrinland extensiv zu bewirtschaften. Die
Feuchtbereiche sowie die Graben sind zu erhalten und durch eine extensive Pflege
und den Standortgegebenheiten entsprechend als feuchtes, artenreiches Grinland
vielfaltig zu entwickeln.

Innerhalb des Grunlandkomplexes ist ein mindestens 150 m2 grof3er Wiesentimpel
als Ausgleich fur den Verlust des gemal3 8 30 BNatSchG geschiitzten Kleingewassers
anzulegen. Entsprechend des uberplanten Biotops ist eine flache Senke mit einer Bo-
schungsneigung von etwa 1:10 anzulegen und dauerhaft zu sichern.

Zur Entwicklung eines artenreichen und regionstypischen Grunlandkomplexes feuch-
ter Standorte sind folgende Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen:

e Ausschlief3liche Nutzung als Dauergriinland,

e Kein Umbruch der Flache, Nachsaat nur in Abstimmung mit der UNB.

¢ Keine Veranderung des Bodenreliefs, Mulden, Senken etc. dirfen nicht nivelliert
werden,
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Keine zusatzlichen EntwasserungsmalRnahmen (keine Anlage von Graben, ggf.

Anhangen bzw. Aufstau der Graben zur Vorflut),

Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden, keine Kalkung,

o Kein Aufbringen von Gefliigelmist, Gulle oder Jauche,

e Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Dingen) vom 01.03
bis 15.06,

e Mahd mit vollstandiger Abfuhr des Mahgutes, bei ausschlie3licher Nutzung als
Mahweide ist eine Dingung mit 20 t Festmist/ha/Jahr zulassig

¢ Beweidung mit max. 2 GVE/ha vom 15.04 bis 30.6, danach unbegrenzte Anzahl bis
zum 31.10. zulassig.

e Bei Dominanz bzw. flachendeckendem Aufkommen von Flatterbinse, krausem

Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele (ab 1/4 der Aufnahme-

flache) ist eine zusatzliche Herbstmahd bis zum 31.10 jeden Jahres durchzufiihren.

Eine Rad- und FuRBwegeverbindung aus dem Wohngebiet zur Stralde ,Im Gohlen®, die
als Baustral3e in der Bauphase angelegt wird, wird beibehalten. Eine Durchfahrung
bzw. Offnung als o6ffentliche Verkehrsflache in der Betriebsphase des Wohngebietes
ist nicht zulassig. In den Randbereichen zum Siedlungsraum sind zudem Gehdlz-
pflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung zuléssig.

In der offentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB*
mit den Uberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (M 2) ist eine parkartige Gestaltung umzusetzen. Innerhalb der Parkflache ist
das gemald den wasserwirtschaftlichen Anforderungen notwendige Regenrickhalte-
becken naturnah einzubinden. Die Randbereiche sind mit standortgerechten Gehdlz-
pflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie mit Strauchern geman Pflanzliste 1
vielfaltig und naturnah zu gliedern. Hiermit kénnen innergebietliche Gehdlzverluste
ausgeglichen werden. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinflachen zu
pflegen. Eine Durchwegung und die Anlage von Béanken zum Verweilen etc. sind zu-
lassig. Mit der naturnahen Gestalt der Flache vor allem der Gehdlzpflanzungen und
der offenen Bereiche und der Wasserflache ist auch ein Teilausgleich der Funktion als
Nahrungshabitat zu erzielen.

243 Eingriffsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sowohl Vermeidungs- als auch Ausgleichsmal3-
nahmen umgesetzt werden. Um zu Uberprifen, ob und in welchem Umfang weitere
Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbilanzie-
rung nach dem Modell des Niederséachsischen Stadtetags (Stand 2013) vorgenom-
men. Hierbei werden anhand der vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungs-
typen Flachenwertigkeiten fir den aktuellen Zustand und fir den Planzustand berech-
net.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand:
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Biotoptyp/ Nutzung FlachengroRRe Biotopwert| Flachenwert
(in m?

Strauch-Baumhecke (HFM, HBE) 1.470 3 4.410
6 Erlen, 2 Buchen (HBE), 210 3 630
Grasacker (GA) 32.070 1 32.070
Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF) 94.980 2 189.960
Artenarmes Extensivgrunland (f) GEF) 25.910 3 77.730
Sonstiger Flutrasen (GFF) 1.870 3 5.610
Feuchtes, mesophiles Grinland (GMF) 3.260 3 9.780
Nahrstoffreicher Graben (FGR, FGZ) einschl. 1.350 3 4.050
grabenbegleitender Geholze (Weidengebiisch)
sonstiger Graben (FGZ) 940 2 1.880
Wiesentiimpel (STG) 150 4 600
Randbereich der Hankhauser Bake (Stral3en- 320 2 640
saum, Béschung)
Straf3e ,Im Goéhlen® (OVS) 2.580
Davon versiegelte Fahrbahn (80%) 2.064 0 0

Verkehrsgrin 516 1 516
Gesamt 165.110 327.876
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Flachenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroRe | Biotopwert | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,3); 6.814 m?
davon versiegelt (45%, gerundet) 3.066 0 0
Garten 3.748 1 3.748
Allgem. Wohngebiete WA 2-4 (GRZ 0,25); 55.561 m?
davon versiegelt (37,5%, gerundet) 20.835 0 0
Garten 34.726 1 34.726
Allgemeines Wohngebiet WA 5 (GRZ 0,4); 12.845 m?
davon versiegelt (60%, gerundet) 7.707 0 0
Garten 5.138 1 5.138
Verkehrsflachen (einschl. bes. Zweckbe-| 19.760 m?
stimmung)
davon versiegelt (80%, gerundet) 15.808 0 0
Verkehrsgriinflachen 3.952
Davon 30 StraBenbdume als
Baumtore mit je 10 m? 300 2 600
Sonstige Verkehrsgrunflache 3.652 1 3.652
Private Grinflache 6.140 m?
P 1 gliedernde Gehdlzpflanzung 840 2 1.680
P 2 standortgerechte Gehdlzanpflan- 1.330 3 3.990
zung zur freien Landschait
Privater Grlnstreifen, Gartenland, 3.970 1 3.970
Verkehrsgrin
Offentliche Griinflache 21.120 m2
davon Spielplatz 920 1 920
P 3: ohne Uberlagerung 450 3 1.350
M 2: parkartige Gestaltung mit Regen- 19.750 2-3 49.375
rickhaltebecken
MalRRnahmenflache : 42.870 m? 3 128.610
M 1: Erhalt und Entwicklung zusammenhan-
gende Extensiv-Grunlandflachen
davon P 3 (2.480)
gesamt 165.110 m? 237.759

Die Gegenuberstellung der Wertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand
zeigt ein noch verbleibendes Wertdefizit von 90.117 Werteinheiten. Nach der Ein-
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griffsbilanzierung werden somit externe Ausgleichsmal3hahmen erforderlich. Die Ge-
meinde Rastede wird das verbleibende Defizit iber Kompensationsflachenpools aus-
gleichen.

2.4.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein Gemeindeentwicklungskonzept vorausge-
gangen, in dem verschiedene Flachen und Standorte in Rastede im Hinblick auf die
Eignung fur die Wohnbebauung geprift wurden.

Neben der Standortprifung sind flr das Plangebiet ,Im Gohlen® verschiedene stadte-
bauliche Entwurfe ausgearbeitet und geprift worden. So ergaben sich Einschrankun-
gen aufgrund der Immissionslage, die zu einer Reduzierung der méglichen Wohnbe-
bauung auf der dstlichen Teilflache flhrte.

Auch sind fur die ErschlieBung des Gebietes unterschiedliche Varianten erstellt und
gutachterlich gepruft und in die Gesamtabwagung eingestellt worden.

Auch wird dem Bedarf an unterschiedlichen Bauflachen mit Einzel- und Doppelhéu-
sern etc. entsprochen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung ge-
bracht und Unterlagen ausgewertet:

e Auswertung der ,Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen fiir den Be-
reich ,Im Gohlen®, vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 8/2014 und Ergan-
zungen durch NWP im April 2016.

e Auswertung der ,faunistischen Bestandsaufnahme flr den Bereich ,Im Gdhlen®,
vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 1/2016

e Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Niederséchsisches Landesamt
fir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/ 4, Mérz
2011,

e Gutachten zu Stressempfindlichkeit von Greifvégeln (Handke, K, April 2017)

e Geodatenzentrum Hannover, NIBIS Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG)

e Umwelttechnische Beurteilung von Analysebefunden, IGB Ingenieurgesellschaft
mbH, 3/2015

e Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),
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Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfihrung einer geruchstechnischen Untersuchung
fur die geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Strale ,Im Gohlen®
in Rastede, Lingen, 20.10.2014

e Ing.-Buro Dr. Schwerthelm & Tjardes: Stellungnahme zur Erschlie3ung B-Plan Nr.
100 ,Im Gobhlen 11, Schortens, Januar 2017; weitere Variantenprifung,
30.05.2017; Zusammenfassung der Verkehrsuntersuchungen zur Erschliel3ung
des Baugebietes ,Im Gohlen®, Schortens, April 2017, ersetzt durch Verkehrsunter-
suchung vom 03.03.2021, siehe nachstehend

¢ Ing.-Blro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Gdhlen®,
Gemeinde Rastede: Varel, 03.03.2021

e ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose Uuber die
verkehrsbedingten Gerauschimmissionen im Rahmen des B-Planverfahrens 100
der Gemeinde Rastede, Bremerhaven, 09.03.2021

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleit-
planung (9. vollig Gberarbeitete Auflage, Niederséchsischer Stadtetag, 2013).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen
auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der ge-
nannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemaf? § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch
und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal3 § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monito-
ring). Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermit-
telt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbe-
gehung der Ausgleichsflachen veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. ein-
gesetzt hat und ob ggf. weitere Malihahmen zum Erreichen des Zielzustandes
erforderlich sind.
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e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung
nachgehen und dies dokumentieren.

e Die Gemeinde Rastede wird die Verkehrsentwicklung im Blick behalten und
Uberprufen. Sie wird auch die Anzahl der realisierten Wohneinheiten analysie-
ren und Uberprifen, ob sich die getroffenen Annahmen zur Verkehrsentwick-
lung des Szenario B eingestellt haben. Sollten sich die die Wohneinheiten und
daraus resultierend die Verkehrsmengen aus Szenario A in der Realitat einstel-
len, wird die Gemeinde weitergehende MalRBhahmen Uberprifen, um den Im-
missionsschutz ausreichend zu bertcksichtigen.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich wer-
den (z.B. eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de auftreten, werden diese gemal den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der
zustandigen Behdrde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert belassen bzw. fur ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
der zustandigen Behodrde gemeldet.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 100 auf, um in Ergéanzung der
bereits bestehenden und ausgelasteten Wohngebiete ,Im Gohlen® auf einer insgesamt
rd. 16,5 ha groRRen Flachen die bedarfsgeméafRe Entwicklung unterschiedlicher Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu ermdéglichen.

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlie3lich als Grinland genutzt, welches von ei-
nigen Graben, aber auch teilweise von Geholzen gegliedert wird. Diese offene bis
halboffene Landschaft stellt Lebensraumstrukturen fur Brutvdgel und fur Fledermause
dar, wobei letztere den Raum nur als Jagdhabitat nutzen, Quartiere liegen nicht vor.
Norddstlich schlie3t an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Hankhauser
Geestrand an.

Innerhalb des Plangebietes ist ein als gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30
BNatSchG ausgebildeter Wiesentiimpel vorhanden. Dieses Kleinbiotop befindet sich
jedoch aufgrund der Lage und der stadtebaulichen Konzeption innerhalb des kinftigen
Siedlungszusammenhanges (nach der Konzeption von drei Seiten von Siedlungs-
strukturen umgeben), so dass die Gemeinde Rastede einen Antrag auf Ausnahme
von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutz im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung stellt. Voraussetzung ist die Moglichkeit des Ausgleichs im raumlichen Zu-
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sammenhang. Daher wird innerhalb der MaRBhahmenflache M 1 ein Wiesentiimpel neu
angelegt.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die im Wesentlichen auf die Bodenversiegelungen, die Biotopverluste der
Grunlandflachen, des Wiesentimpels und einzelner Gehdlzbestande wie der Strauch-
Baumhecke einschliel3lich deren Lebensraumbedeutung sowie Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zuriickzufiihren sind.

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen werden verschiedene Mal3-
nahmen getroffen, insbesondere Beschrankungen des Versiegelungsgrades in den
Uberwiegenden Wohngebieten und der Hohe baulicher Anlagen sowie Erhalt von Ein-
zelbaumen und der Hankhauser Bake als offener Wasserzug. Darlber hinaus werden
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen bzw. zum Teil-
ausgleich fur das Landschaftsbild MaRnahmen umgesetzt, wie die Pflanzung von glie-
dernden Strauchhecken in den Wohngebieten sowie zur randlichen Einbindung in die
freie Landschaft. Auch wird das notwendige Regenriickhaltebecken in eine parkartig
gestaltete Grunflache integriert, die auch zur Naherholung erschlossen wird.

Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion fir Tierarten der offenen und halboffe-
nen Landschaft werden auf der nérdlichen Teilflache MaRnahmen umgesetzt, die ne-
ben einer Geholzpflanzung am Siedlungsrand und parallel der Stral3e die Entwicklung
und Sicherung von extensiven Griunlandflachen beinhaltet.

Trotz Festsetzung umfangreicher MalRnahmen verbleibt jedoch ein Defizit, das die
Umsetzung externer Kompensationsmalnahmen erforderlich macht.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt worden, infolge dessen aufgrund der im Osten angrenzenden Greifvogelzucht-
und Quarantanestation ein Abstand zur geplanten Wohnbebauung einzuhalten ist.
Diese Abstandsflache wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, u.a. zur Regenrtick-
haltung.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ausschlie3lich nachts in der Variante 1 im Szenario A (rechne-
rischer Maximalansatz) nicht ausgeschlossen werden kann. Die Uberschreitung wurde
zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten festgestellt (IP 10 in 5 m Ho6he, IP 12 in 2
und 5 m Hohe und IP 16 in 5 m Hohe). In der Variante 5a ergaben sich keine Uber-
schreitungen. In den Ubrigen Betrachtungsvarianten haben sich keine Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben. Anhand des Immissi-
onsrasters in 2 m tUber GOK ist zu erkennen, dass in den relevanten Auf3enwohnbe-
reichen tagsuber ebenfalls keine Grenzwertlberschreitung zu erwarten ist.

Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Zwar haben die schalltechnischen
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Berechnungen ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A (rechnerischer Maxi-
malansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind.

Die Variante 1 im Szenario A stellt aber einen rechnerischen Maximalansatz sowohl
hinsichtlich der zuldssigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit theore-
tisch moglichen, aber unwahrscheinlichen taglichen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist
nicht realistisch ist, insbesondere in Bezug auf die angesetzten 10 Fahrten. Auch die
Verkehrsgutachter hatten ausgefuhrt, dass dieses Szenario als ,Worst-Case-
Szenario“ zu bewerten ist, welches zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als
Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte. Als realistisches Worst-Case
Szenario sehen die Verkehrsgutachter und die Gemeinde Rastede das Szenario B an.
In diesem Szenario werden die Nachtwerte eingehalten. Die Verkehrsgutachter hatten
zum Szenario B ausgefuhrt: Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Nie-
dersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-
Case-Szenario® und damit im Folgenden als malRgebendes Szenario in der Neube-
wertung der ErschlieBungsvarianten angenommen

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist unter Berticksichtigung der vorliegenden
Verkehrsgutachten und nach umfangreicher Erwagung und Abwagung von Alternati-
ven eine Vorzugsvariante ermittelt worden. So wird der Ziel- und Quellverkehr des
Baugebietes dauerhaft uber die Stral’e ,Im Gohlen® und uber die Wegeverbindungen
zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) abgewickelt.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes zu Geriichen ergeben sich nach vorliegen-
den Gutachten keine Konflikte.

Artenschutzrechtliche Belange sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren angewandt und vorlie-
gende Gutachten und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten
bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf.
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 100 ,,Im Géhlen*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
im ergénzenden Verfahren gemaR § 214 (4) BauGB nach § 4a (3) BauGB
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Stellungnahme:

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

04.05.2021

Durchflihrung eines ergdnzenden Verfahrens geménR § 214 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 100 "Im
Gohlen"; Stellungnahme gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Sowohl aus stralRenrechtlicher als auch aus verkehrsbehordli-
cher Sicht bestehen keine Bedenken, soweit die Erschlieungs-
variante 5a aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 100 "Im Gohlen" des Ingenieurbiros Roelcke & Schwerdhelm
vom 03.03.2021 umgesetzt wird. Auf das Sperren einzelner Teil-
abschnitte der Planstraf3en durch Poller sollte unbedingt verzich-
tet werden. Erfahrungen aus dem verkehrsbehérdlichen Bereich
haben gezeigt, dass sich durch das Sperren einzelner Stralen-
abschnitte beispielsweise Probleme bei Rettungsdiensteinsat-
zen ergeben.

Die gutachterlich empfohlene Anbindung des Baugebietes tber drei Erschlieungs-
stral3en (Variante 5a) bildet die Vorzugsvariante der gemeindlichen Variantenabwa-
gung ab. Die Kfz-Verkehre werden Uber die Stral3e Im Goéhlen, den Harry-Wilters-
Ring und den Koppelweg abgeleitet. Poller werden nicht vorgesehen. Um die
Summe der gefahrenen Kilometer méglichst zu minimieren (und damit u.a. auch den
CO2-Ausstold und Larmemissionen) und um die Fahrten moglichst gleichméafig zu
verteilen, werden der Harry-Wilters-Ring und auch die Verbindung zum Koppelweg
offengehalten. Wie die durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberechnungen aufzeigen,
sind auch sich Uber das zu erwartende MaR einstellende Verkehrsbelastungen ab-
zuwickeln. Falls sich im Ubergangsbereich zwischen den Wohngebieten Verkehrs-
belastungen zeigen sollten, welche mit der vorhandenen StraRenraumgestaltung im
vorhandenen Wohngebiet nicht zu vereinbaren sind, kdnnten nachtraglich an den
beiden Ubergangen zwischen den Wohngebieten Poller aufgestellt werden, ohne
dass es zu unzumutbaren Verhéltnissen im Verkehrsablauf kommt.
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 100 ,,im Gohlen*
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die neu vorgelegte schalltechnische Untersuchung des Ver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Ammerland

kehrslarms durch die wesentliche Anderung der StraRe "Im Go6h-
len" gemal der 16. BImSchV (ted technologie entwicklungen &
dienstleistungen GmbH: Prognose iiber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen im Rahmen des B-Planverfahrens 100
der Gemeinde Rastede, Bremerhaven, 11. Marz 2021) zeigt zwei
untersuchte Varianten der ErschlieBung mit jeweils drei zugeho-
rigen untersuchten Szenarien der Verkehrsbelastung. Es wurde
argumentativ dargelegt, dass als realistische Worst-Case-An-
nahme die gewahlte ErschlieBungsvariante 5a (Haupterschlie-
Bung Uber die Strale "Im Gohlen" mit TeilerschlieRung tUber die
StralRen "Koppelweg" und "Harry-Wilters-Ring") mit dem Szena-
rio B fur eine ausreichende Beurteilung in Frage kommt.

Sollte sich nach dem Endausbau heraussteilen, dass sich die
verkehrliche Anbindung Uber die Straen "Koppelweg" und
"Harry-Wilters-Ring" starker darstellt als prognostiziert und von
den Anliegern des bestehenden Wohngebietes als unzumutbar
empfunden werden sollte, soll die Méglichkeit gegeben sein,
durch das Setzen von Pollern die Anbindung alleinig Uber die
StraBe "Im Gohlen" abzuéndern. Um auch diesen Fall zu be-
trachten, ist diese ErschlieBungsvariante 1 (alleinige Erschlie-
Bung Uber die StralRe "Im Gohlen") ebenfalls schalltechnisch un-
tersucht worden. Ergebnis der gewahlten Variante 5a und der al-
ternativen Variante 1 jeweils im Szenario B ist, dass die Immissi-
onsgrenzwerte nach der 16. BImSchV eingehalten werden kén-
nen. Ein Monitoring als UberwachungsmaRnahme ist gemaR Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes vorgesehen. Hierzu hat die untere
Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissionsschutz - folgende
Anmerkungen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung 1. Die Lage des angesprochenen Baufeldes des WA 4 ist aus dem nachstehenden

Landkreis Ammerland

Die Berechnungsergebnisse fir die gewdhlte Variante 5a im
Szenario B zeigt am Immissionsort 12 Beurteilungspegel tags
von 57 dB(A) und nachts von 48 dB(A). Der Immissionsort hat
hierbei einen Abstand zum StralRenrand der StraRe "Im Géhlen"
von ca. 9 m. Direkt angrenzend liegt der neu beplante Bereich
des WA 4 mit einem Abstand des bebaubaren Bereiches zum
StrafRenrand der Straf3e "Im Goéhlen" von 3 m. Da zumindest an
diesem Eckgrundstiick die gleiche prognostizierte Verkehrs-
menge entlangfahrt, ist davon auszugehen, dass hier die Orien-
tierungswerte nach DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fir Allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten werden
kénnen. Es ergébe sich unter Beachtung, dass der nachtliche
Zeitraum mafgeblich ist, ein Larmpegelbereich Il nach DIN
4109. Hierfir waren textliche Festsetzungen zum passiven
Schallschutz erforderlich.

2.

Sollte sich wider Erwarten die Variante 1 im Szenario A als prak-
tisch umgesetzt ergeben, wirde fiir die drei ermittelten Immissi-
onsorte, an denen die Grenzwerte der 16. BImSchV erstmalig
Uberschritten werden, ein Anspruch auf passiven Schallschutz
dem Grunde nach bestehen. Der StralBenbaulasttrager wére
dann im Nachhinein verpflichtet, den Anspruch mit den betroffe-
nen Anliegern zu klaren.

Ausschnitt ersichtlich. Im Bereich des Baufeldes, parallel zur Stral3e Im Gdéhlen, lie-
gen unterirdische Leitungen, wobei die Wasserleitung des OOWV verlegt werden
soll. Aufgrund der Leitungen kénnen hier derzeit keine Gebaude in unmittelbarer
Nahe zur Strae Im Gohlen errichtet werden.

Sollten die Leitungen verlegt werden und sich dadurch der tatséchlich tiberbaubare
Bereich vergréRern, wiirde die Gemeinde ggf. den Bebauungsplan in diesem Bereich
andern und entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz treffen.

Das angesprochene Grundstiick befindet sich im Gemeindeeigentum. Das Grund-
stiick sollte im letzten Bauabschnitt zum Verkauf angeboten werden. Die Gemeinde
wird ein Monitoring u.a. zur Verkehrsbelastung durchfiihren und die angesprochenen
Flachen erst verkaufen, wenn durch das Monitoring klargestellt ist, dass die Immis-
sionswerte auch in diesem Bereich vertraglich sind. Es besteht grundsatzlich die
Moglichkeit, z.B. mit passiven SchallschutzmalRnahmen auf die Situation zu reagie-

ren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird ein Monitoring
zur Verkehrsbelastung durchfiihren und die Entwicklung der Immissionen im Blick
behalten und ggf. entsprechend reagieren.
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Landkreis Ammerland

ken, wenn folgendes beriicksichtigt wird: Fur die an der Stich-
stral3e, abgehend vom Einmiindungsbereich der Planstraf3e | in
die Planstral3e E liegenden Grundstiicke gilt, dass die Bio-, Rest-
und Papiermiilltonnen sowie der anfallende Sperrmiill im Ein-
mundungsbereich zur Abfuhr bereitzustellen sind. Hier ist ein
Aufstellplatz einzurichten. Es gilt grundséatzlich zu beachten: Um
die haushaltsnahe Entsorgung zu gewahrleisten und dem Verbot
des Ruckwartsfahrens fur Mullsammelfahrzeuge Rechnung zu
tragen, ist in der Ausbauplanung eine durchgéngige StrafRen-
brette von mindestens 5 m und ein Wendeplatzradius von min-
destens 11m (ohne Pflanzbeete oder weitere Einschrankungen)
zu beachten.

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung der Planunterla-
gen wurde absprachegemal nicht vorgenommen.

Im Ubrigen verweise ich auf die Stellungnahme des Landkreises
Ammerland vom 06.11.2017.

erganzendes Verfahren nach 8 214 Abs. 4 BGB durchgefihrt. In die Planunterlagen
wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prognose ber
die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen (Schallgutachten) eingearbeitet. Damit
wurde auf moégliche abwégungsrelevante Méangel im Bebauungsplan Nr. 100 rea-
giert.

Im Zuge der erneuten Beteiligung nach § 4a (3) BauGB wurde an den festgesetzten
Verkehrsflachen keine Veranderung vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH
Neue StralRe 23
26316 Varel

09.04.2021

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-

trachtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede hat ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BGB durchgefihrt. In die Planunterlagen
wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prognose uber
die verkehrsbedingten Geraduschimmissionen (Schallgutachten) eingearbeitet. Damit
wurde auf mdgliche abwégungsrelevante Méangel im Bebauungsplan Nr. 100 rea-
giert.

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB durften Anregungen nur zu den geanderten oder erganz-
ten Teilen vorgebracht werden. Im Planteil wurden keine Anderungen vorgenommen.
Daher sind die nebenstehenden Ausfihrungen nur fur die Ausfihrungsplanung rele-
vant.
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Stellungnahme

Fortsetzung Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
EWE Netz GmbH sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlielfung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die Erschlie-
Bung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stati-
onsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichti-
genden Anlagen (ber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitunRsplaene-abrufen.
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Fortsetzung Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen

EWE Netz GmbH

bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Astrid Libben unter der folgenden Rufnummer: 4451-8032334.

GASCADE Gastransport
GmbH

Kélnische Str. 108-112
34119 Kassel

20.04.2021

Wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorha-
ben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH so-
wie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachti-
gung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

In Ihren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass fir die voll-
sténdige Kompensation externe Flachen (Kompensations-
poolflaichen der Gemeinde Rastede) in Anspruch genommen
werden. Um fir diese externen Kompensationsflachen eine Stel-
lungnahme abgeben zu kdnnen, sind uns entsprechende Plan-
unterlagen zu Ubersenden.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskinften zukinftig
direkt an das kostenfreie BIL- Onlineportal unter: https://por-
tal.bil-leitungsauskunft.de

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitun-
gen anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese
Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede hat ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BGB durchgefihrt. In die Planunterlagen
wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prognose Uber
die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen (Schallgutachten) eingearbeitet. Damit
wurde auf mégliche abwégungsrelevante Méngel im Bebauungsplan Nr. 100 rea-
giert.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB durften Anregungen nur zu den geanderten oder erganz-
ten Teilen vorgebracht werden. Im Planteil wurden keine Anderungen vorgenommen.
Daher sind die nebenstehenden Ausfihrungen hier nicht relevant.
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4 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Ausfihrun-

Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

21.04.2021

nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder
Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkésten und Kabelschéachten sowie oberirdische Ge-
héuse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

gen beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Vodafone Deutschland
GmbH

Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

05.05.2021

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 19.04.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestands-
planen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden drfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Ausfuihrun-
gen beziehen sich auf die Ausfuhrungsebene.
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Fortsetzung Vodafone
Deutschland GmbH

Wir weisen Sie ebenfalls daraufhin, dass uns ggf. (z.B. bei stéad-
tebaulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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6 | OOWV In unserem Schreiben vom 10.01.2017 - AP-LW-AWL/17/Sa - | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede hat ein

Georgstralle 4
26919 Brake

10.05.2021

haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Der minimal anstehende Druck fur die Bebauung des Plangebie-
tes reicht im Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen (EG+IOG) entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungs-
netz zu versorgen.

Die zusatzliche Abnahme hat allerdings Auswirkungen auf die
teilweise ohnehin knappen Versorgungsdricke im Umfeld des
Plangebiets innerhalb in der Gemeinde Rastede.

Aus diesem Grund sind umfangreiche Verstarkungen im Versor-
gungsnetz vorgesehen.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche Lésch-
wasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt.

Es ist davon auszugehen, dass je nach Lage 96 m%h bzw. 72
mé/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den
Grundschutz des Plangebietes bereitgestellt werden kénnen.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere weite-
ren damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetra-
gen.

erganzendes Verfahren nach 8 214 Abs. 4 BGB durchgefihrt. In die Planunterlagen
wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prognose ber
die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen (Schallgutachten) eingearbeitet. Damit
wurde auf moégliche abwégungsrelevante Méangel im Bebauungsplan Nr. 100 rea-
giert. Gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durften Anregungen nur zu den geénderten oder
erganzten Teilen vorgebracht werden. Daher sind die nebenstehenden Ausfihrun-
gen hier nicht relevant.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

NoukrwbhE

Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 08.04.2021

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 09.04.2021

Gastransport Nord GmbH Oldenburg mit Schreiben vom 13.04.2021

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL Nord mit Schreiben vom 03.05.2021
Nds. Landesforsten Zetel mit Schreiben vom 04.05.2021

Nds. Landesbehdrde fiir Strallenbau und Verkehr mit Schreiben vom 27.04.2021

E-Plus Service GmbH mit Schreiben vom 2604.2021
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Praambelabwéagung

Bebauungsplan Nr. 100 ,,im Gohlen“
der Gemeinde Rastede

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB durften im Zuge des Beteiligungsverfahrens/ der 6ffentlichen Aus-
legung Anregungen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen der Planunterlagen vorge-
bracht werden. Die Erganzungen und Anderungen in der Begriindung waren durch blauen
Text hervorgehoben. Im Planteil wurden keine Anderungen vorgenommen. Darauf war in den
Planunterlagen hingewiesen worden.

Im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB gingen umfangreiche
Anregungen ein, die sich mit den Themen ,Verkehrliche Erschlie3ung” und ,Immissionssitua-
tion“ auseinandersetzten. Zu diesen beiden Themenfeldern erfolgt nachstehend eine ausfihr-
liche Abwagung. Die dariiber hinaus eingegangenen Anregungen wurden zu Themenfeldern
vorgebracht, die zur erneuten Entwurfsfassung nicht geandert wurden. Zu diesen Themenfel-
dern waren nach § 4a (3) BauGB keine Anregungen mdglich. Daher erfolgt auch zu diesen
Themenfeldern keine Abwagung.

1 Themenfeld Verkehrliche Erschliel3ung

Die Verkehrsgutachter haben verschiedene Prognoseszenarien dargestellt, die die unter-
schiedliche Ausnutzung der zulassigen Bebauung auf den Grundstiicken abbilden:

e Szenario A: 100 % aller Grundstiicke Gber 600 m2 werden mit zwei Wohneinheiten (WE)
bebaut. Je WE werden 10 Kfz-Fahrten / Werktag angenommen. Fur die weiteren 15 Grund-
stiicke wird jeweils eine WE berticksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser sind mit jeweils
sechs WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden 20 WE bertcksichtigt.

e Szenario B: 50 % aller Grundstiicke Uber 600 m? werden mit zwei WE bebaut. Je WE
werden 10 Kfz-Fahrten / Werktag angenommen. Fur die weiteren 15 Grundstiicke wird
jeweils eine WE berlcksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden 20 WE beriicksichtigt.

e Szenario C: 50 % aller Grundstlicke Gber 600 m2 werden mit zwei WE bebaut. Die Kfz-
Fahrten werden auf Basis der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen® ermittelt. Fir die weiteren 15 Grundstiicke wird jeweils eine WE berlicksich-
tigt. Die acht Mehrfamilienhduser (MFH) sind mit jeweils sechs WE geplant. Auf den Fla-
chen des WAS werden 20 WE berticksichtigt.

Das Szenario A stellt dabei einen rechnerischen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zu-
lassigen Bebauung als auch der je Wohneinheit theoretisch méglichen, aber unwahrscheinli-
chen taglichen Kfz-Fahrten dar. Somit ist dieses Szenario als fiktives ,,Worst-Case-Szenario“
zu bewerten, welches nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage
herangezogen werden sollte.
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Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Niedersachsischen Oberverwaltungsge-
richts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im Folgenden als
mallgebendes Szenario in der Neubewertung der Erschlieungsvarianten angenommen.
Das Szenario B berticksichtigt vor dem Hintergrund vorhandener Erfahrungswerte vergleich-
barer Baugebiete als auch der aktuellen Regelwerke sowohl hinsichtlich der Bebauung und
der zu erwartenden Kfz-Fahrten Werte, die regelmafiig deutlich unterschritten werden. Somit
kann mit ausreichenden Reserven in diesem Szenario gerechnet werden.

Das Szenario C stellt eine weitere Betrachtung der Verkehrserzeugung dar. Die Bertcksich-
tigung der 50%-Ausnutzung der Bebaubarkeit mit zwei Wohneinheiten wird in diesem Szenario
ebenfalls berticksichtigt. Die Anzahl der entstehenden Kfz-Fahrten wird hier auf Basis der ,Hin-
weise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ der Forschungsgesell-
schaft fur StralRenbau und Verkehr (FGSV) ermittelt. Das Szenario wird ebenso wie das Sze-
nario A nachrichtlich dargestellt, um bei der Neubewertung der ErschlieBungsvarianten mog-
liche Auswirkungen geringerer Verkehrsbelastung als in Szenario B in einzelnen Varianten
darstellen zu kénnen.

Die Verkehrsgutachter haben insgesamt 11 ErschlieBungsvarianten betrachtet und bewertet.
Das malfigeblich anzusetzende Szenario ist das Szenario B. Die gutachterlich empfohlene An-
bindung des Baugebietes Uber drei ErschlieBungsstralen (Variante 5a) bildet die Vorzugsva-
riante der gemeindlichen Variantenabwagung ab. Die Kfz-Verkehre werden Uber die Stral3e
Im Gohlen, den Harry-Wilters-Ring und den Koppelweg abgeleitet. Poller werden nicht vorge-
sehen. Da die Strale ,Im Gdhlen” fir den Baustellenverkehr ausgebaut werden muss, sollten
sinnvoller Weise auch die ErschlieBungsverkehre Uber die dann ausgebaute Achse gefiihrt
werden. Da die Achse Im Gohlen — MuhlenstralRe - (Eichendorffstral3e) - Oldenburger Stral3e
(K 131) beziglich der Reisezeiten in Richtung Zentrum, Autobahn und einem Grof3teil weiterer
wichtiger Ziele deutliche Vorteile gegentiber einer Fahrt durch die vorhandenen Siedlungs-
strukturen zeigt, ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der ErschlieBungsverkehre die neu
ausgebaute StralRe nutzen wird.

Es wird angenommen, dass die in der Variante 5a dargestellten Ergebnisse (Variante 5 ohne
Poller) den Zielvorstellungen am nachsten kommt. Vor dem Hintergrund der taglichen Liefer-,
Ver- und Entsorgungsfahrten sollte von einer baulichen Unterteilung des Wohngebietes abge-
sehen werden. In Notfallen kénnen die Poller von den Einsatzfahrzeugen zwar in der Regel
problemlos entfernt werden, allerdings kdnnten vermeidbare Zeitverzégerungen bei Rettungs-
einsatzen entstehen. Sowohl die bauliche Unterteilung des geplanten Wohngebietes als auch
eine Trennung des alten von dem neuen Siedlungsgebiet ist nur bedingt zu empfehlen, da
derartige Trennungen zu langeren Fahrten aller Betroffenen mit weiteren Auswirkungen (u.a.
Emissionen) flhren.

Um die Summe der gefahrenen Kilometer mdglichst zu minimieren (und damit u.a. auch den
CO2-AusstoRR und Larmemissionen), sollten der Harry-Wilters-Ring und auch die Verbindung
zum Koppelweg offengehalten werden. Wie die durchgefiihrte Untersuchung aufzeigt, kdnnen
auch sich Uber das zu erwartende Mal einstellende Verkehrsbelastungen leistungsfahig und
sicher abgewickelt werden. Falls sich im Ubergangsbereich zwischen den Wohngebieten Ver-
kehrsbelastungen zeigen sollten, welche mit der vorhandenen Stral3enraumgestaltung im vor-
handenen Wohngebiet nicht zu vereinbaren sind, kénnten als Ruckfallebene nachtréaglich an
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den beiden Ubergangen zwischen den Wohngebieten Poller aufgestellt werden, ohne dass es
zu unzumutbaren Verhaltnissen im Verkehrsablauf kommit.

1.1 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Erschliel3ung sollte Gber die Kleib-
roker StraRe/ Hasenbilt erfolgen, ggf. unter Berlicksichtigung weiterer Zufahrtsbypasse.
Auch konnte die StraBe Im Goéhlen als Einbahnstral3e gefiihrt werden. Die Kosten des Aus-
baus vom Hasenbult wirden eventuell héher sein als ein Ausbau des Goéhlen, jedoch seien
die Kosten den Neubauherren zuzumuten. Die Aussage, dass ein Ausbau der Stralde ,Géhlen®
ohne echte Alternative sei, sei falsch. Der Ausbau der Zuwegung Uber den ,Hasenblilt* sei
nicht naher untersucht worden.

Abwagung der Gemeinde:

Da sich die neu entstehenden Verkehre in verschiedene Richtungen verteilen, wirden sich
bei einer ausschlieBlich rickwartigen Anbindung des Wohngebietes Uber die Kleibroker
Stral3e und den Hasenblult beispielsweise fur alle Verkehre in Richtung Ortszentrum und in
sudlicher Zielrichtung mindestens Mehrbelastungen der Oldenburger Stral3e im Abschnitt zwi-
schen MuhlenstralRe und Kleibroker Stral3e inklusive des Knotenpunktes Oldenburger Stralle
/ Raiffeisenstral3e / Kleibroker Straf3e ergeben. Absolut wirden sich in dieser Richtung Um-
wege (je Weg ca. 1 km) und Mehrbelastungen im Vergleich zur Vorzugsvariante ergeben, die
sich auch in hoheren Emissionen und Immissionen widerspiegeln wirden (vgl. Variantenab-
wagung, insbesondere Variante 8ff).

Bei gleichzeitiger Anbindung des Hasenbllt an die Kleibroker Straf3e und der Erschlie-
Bung des Wohngebietes Giber Im Géhlen ist davon auszugehen, dass die StralRe im Hasen-
bult aufgrund der regional-raumordnerischen Struktur der Umgebung und der Lage im Ver-
kehrsnetz nicht derart frequentiert wiirde, dass ein Ausbau der Stral3e gerechtfertigt wirde.
Ein Ausbau des Hasenbllt sowie des Einmindungsbereichs des Hasenbilt zur Kleibroker
Stral3e inkl. Linksabbiegestreifen (notwendig gemal RAL) stellt sich im Zusammenhang mit
der Verkehrsbedeutung unverhaltnismafig dar.

Weiterhin muss in dem Fall der gleichzeitigen Offnung von Im Goéhlen und Hasenbiilt mit regi-
onalen Durchgangsverkehren gerechnet werden, welche in dem Baugebiet nicht gewiinscht
sind.

Eine Einbahnregelung der Achse Im Goéhlen — Hasenblilt wiirde zu deutlichen Umwegfahrten
und daher zu einer insgesamt gréReren Umweltbelastung fuhren.

1.2 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Vorgeschlagen wird eine Aufteilung der
ErschlieBung in vier Anbindungen: Eine Anbindung an die Kleibroker Straf3e, zwei Anbindung
an die Stichstraf3en der bestehenden Wohngebiete und eine Anbindung an den Géhlen. Somit
ware der Verkehrsstrom mit allen seinen Belastungen sinnvoll verteilt.

Abwéagung der Gemeinde:

Die gutachterlich empfohlene Anbindung des Baugebietes Uber drei ErschlieungsstraZen bil-
det die Vorzugsvariante der gemeindlichen Variantenabwagung ab. Eine Teilung des Gebietes
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fuhrt, je nach Quelle oder Ziel der Fahrt, zu Umwegen betroffener Anlieger, wenn die Teilung
durch nicht Giberfahrbare Barrieren realisiert wiirde.

Wenn das Wohngebiet hingegen in allen Richtungen ,offen“ bliebe und Uber die Kleibroker
Stral3e angebunden wiirde, muss davon ausgegangen werden, dass diese neue Achse auch
von auswartigen Verkehren (in Bezug auf das Wohngebiet Im Géhlen und Umgebung) genutzt
wirde, was wiederum zu unerwiinschten Mehrbelastungen der Straf3e Im Gohlen fuhren kann.
Weiterhin greift die oben genannte Argumentation, dass eine parallele ErschlieRung des
Wohngebietes ergdnzend zur ErschlieBung Im Goéhlen vor dem Hintergrund der niedrig prog-
nostizierten Frequentierung der Straf3e 6konomisch und 6kologisch nicht zumutbar wére.

1.3 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Durch die hohe Verkehrsbelastung von bis
zu 2.490 Fahrten/ Werktag wirde es in der Straf3e Im Gohlen immer wieder zu geféahrlichen
Situationen, insbesondere fir die schwachen Verkehrsteilnehmer kommen. Eine gefahrlose
Nutzung sei bei einem zweispurigen Ausbau ohne Rad- und Fulweg nicht moglich. Die ge-
plante Stral3e sei fur alle Nutzergruppen nicht geeignet. Angeregt wird eine einspurige Ver-
kehrsfuhrung des Goéhlen mit ausreichenden Ful3- und Radwegen. Die Planung verstarke das
unfalltrachtige Verkehrsaufkommen innerorts.

Ein durchgangiger Ausbau der StralRe im Gohlen sei nicht moglich, da eine Engstelle mit 3,80
m vorhanden sei. Dies werde unterschlagen. Die bislang erstellten Plane seien nicht aktuell
und wirden nicht die aktuelle Anzahl von 2.490 Fahrten pro Tag berticksichtigen. Fir Neben-
anlagen bliebe kein Platz.

Abwagung der Gemeinde: Die Ausfiihrung der StralRe Im Gohlen als verkehrsberuhigter Be-
reich mit Abschnittsbildung (u.a. Engstelle) dient der Geschwindigkeitsreduzierung und damit
der Verkehrssicherheit des Ful3- und Radverkehrs. Die Ausweisung eines verkehrsberuhigten
Bereiches stellt eine Mdglichkeit dar, den nicht motorisierten Verkehr Im Gohlen ohne Neben-
anlagen zu fihren. Die 2.490 Fahrten/Tag stellen ein rechnerisches, "fiktives Worst-Case-Sze-
nario" dar, also die theoretisch mégliche Maximalbetrachtung, welches als nicht maRgebend
angesehen wird und lediglich der Darstellung mdglicher Kapazitatsreserven des Verkehrsnet-
zes dient. GemalR der Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt06) der FGSV sind die
Verkehrsbelastungen dieses ,rechnerischen Worst-Case-Szenarios" flr die vorliegende Stra-
Renkategorie Ublich und vertraglich. Mit der baulichen Gestaltung des verkehrsberuhigten Be-
reiches wird eine vertragliche Fihrung des nicht motorisierten Verkehrs erreicht. Engstellen
wie die beschriebenen 3,80 m helfen, den Verkehr zu beruhigen und tragen zur geschwindig-
keitsddmpfenden Abschnittshildung der Stral3e bei.

Die Schallgutachter haben im Nachgang zur Erstellung ihres Gutachtens eine Geschwindig-
keitsreduzierung auf 30 km/h auf der Stral3e Im Goéhlen in ihr Berechnungsprogramm einge-
geben (ein verkehrsberuhigter Bereich kann nicht direkt berechnet werden, die Geschwindig-
keit von 30 km/ h stellt das Minimum dar). Durch eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
auf der StralRe ,Im Gdéhlen“ von 50 km/h auf 30 km/h resultiert bei den bertcksichtigten Ver-
kehrszahlen eine Pegelminderung von ca. 2 dB. Beim verkehrsberuhigten Bereich kdénnten
sich grundsatzlich noch weitere Pegelminderungen ergeben.
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1.4 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die geplante Einmindung vom Gohlen
in die Mihlenstral3e befindet sich in einer Kurve. Bereits heute komme es in diesem Bereich
immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wiirden sich durch das erhodhte Ver-
kehrsaufkommen verstarken. In diesem Kreuzungsbereich befinde sich auch der Ubergang in
den Schlosspark und der Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese
Zuwegung wirde zunehmend durch Kinder aus den links und rechts vom Gohlen liegenden
Wohngebieten genutzt. Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schloss-
park, dem Freibad etc. wirde stark von Fu3gangern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen
genutzt werden. An altere Menschen mit Rollatoren sei ebenfalls zu denken. Das Verkehrs-
aufkommen fihre einseitig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbei und wirde alle
Anwohner stark belasten.

Abwéagung der Gemeinde: Die Stral3e Im Goéhlen bindet im Au3enradius einer Kurve an die
Muhlenstral3e an. Fur die aus der Strafl3e Im Gohlen einbiegenden Kfz besteht somit eine gute
Einsehbarkeit der Mihlenstrale und damit des bevorrechtigen Verkehrs. Fir die abbiegenden
Fahrzeuge von der Mihlenstral3e ergeben sich ebenfalls keine Probleme bei der Einsehbar-
keit. Die Schleppkurven und Sichtdreiecke sowie die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten fur
den Kfz-Verkehr werden bei der Knotenpunktgestaltung geprift und eingehalten. Dartber hin-
aus gibt es kein Unfallgeschehen im unmittelbar relevanten Bereich der MUhlenstralRe, Eichen-
dorffstral3e und Im Goéhlen (unfallatlas.statistikportal.de 2016-2019). Dies wird durch Erfah-
rungswerte der Gemeindeverwaltung so bestatigt.

1.5 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Gerade in den Morgenstunden wirden
sich die Verkehre im Bereich des Kindergartens verdichten. Sicherheitsaspekte seien hier
zu betrachten. Die stark erhohten Verkehre wirden auf die Knotenpunkte an der Oldenburger
Stral3e treffen.

Abwagung der Gemeinde:

Die Erreichbarkeit des Kindergartens und der Altenwohnanlagen an der Mihlenstral3e ist ge-
geben. Im Bereich der Altenwohnanlage und des Kindergartens besteht an der Mihlenstral3e
eine FuRRganger-Lichtsignalanlage. Um den Kindergarten aus Richtung des geplanten Bauge-
bietes zu erreichen, muss die EichendorfstralRe gequert werden, was vor dem Hintergrund der
vorherrschenden Verkehrsverhaltnisse als zumutbar eingeordnet wird. Es gibt kein Unfallge-
schehen im unmittelbar relevanten Bereich der MihlenstraRe, EichendorffstraRe und Im Goh-
len (unfallatlas.statistikportal.de 2016-2019), was durch Erfahrungswerte der Gemeindever-
waltung bestétigt wird.
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1.6 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Schon jetzt sei der obere Teil der Mihlen-
stralRe (auf3erorts) sehr eng und bei Gegenverkehr fahrtechnisch anspruchsvoll. Sollte kein
Ausbau der MihlenstralRe erfolgen, werden - bei einem stark erhéhten Verkehrsaufkommen -
Verkehrsunfélle befiirchtet. Nachgefragt wird, durch welche Mal3nahmen die Sicherheit der
schwachen Verkehrsteilnehmer gewahrleistet wird.

Abwagung der Gemeinde:

Die Muhlenstral3e ist verkehrssicher und leistungsféhig und dient als SammelstralRe zur Auf-
nahme der Verkehre der umliegenden Wohngebiete sowie der an der Mihlenstral3e liegenden
Einrichtungen. Die vorliegenden und zu erwartenden Verkehrsbelastungen lassen erwarten,
dass dies weiterhin der Fall sein wird.

Grundsatzliche Aussagen und Planungen zur Verbesserung der Verkehrsqualitat der umlie-
genden Stral3enziuige (auch fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmende), die tber ein zu de-
finierendes Mal3 an Komfort hinaus gehen, werden als Teil moglicher zukiinftiger Konzepte fur
den gesamten Ort Rastede eingeordnet und spielen im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung ,Im Goéhlen® keine Rolle, da die Bewertung der Kriterien zur Verkehrssicherheit und
Leistungsfahigkeit hierzu grundséatzlich nicht widersprichlich ist.

1.7 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Argumentation fir die Ablehnung der
Variante mit ErschlieBung Uber den Koppelweg und den Harry-Wilters-Ring Uberzeuge nicht.
Die dort ansassigen Anwohner hatten immer gewusst, dass eine mégliche StraRenanbindung
bestehe. Die angebliche Unzumutbarkeit der langen Fahrtstrecke hebe sich auf, da die An-
wohner am Koppelweg eine ebenso lange Fahrtstrecke hatten wie Bewohner aus dem Neu-
baugebiet. Es werde davon ausgegangen, dass die Mihlenstraf3e zukinftig Tempo 30 Gebiet
werde.

Abwagung der Gemeinde:

Die Varianten mit ausschlieBlicher ErschlieBung Uber den Koppelweg und den Harry-Wilters-
Ring stellen sich sowohl vor dem Hintergrund der Baustellenverkehre als auch der zukinftigen
Verkehrsbelastungen der als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesenen Erschlie3ungsstra-
Ben als problematisch dar. Diese Variante wurde in der Vergangenheit nicht beflirwortet und
ist unter der Annahme mdglicherweise hoéherer Verkehrsbelastungen weiterhin nicht zu emp-
fehlen. Es ist geplant, die Variante 5a umzusetzen.

Das Beschildern der Mihlenstra3en mit 30 Km/h ist zur Gewabhrleistung der Verkehrssicher-
heit und Leistungsfahigkeit im vorliegenden Fall nicht zwingend erforderlich, kann aber vor
dem Hintergrund der neuen StVO im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fur den Ort Rastede
hilfreich sein.
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1.8 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Birger sehen Leib und Leben durch den
flieRenden Verkehr gerade schwacherer Verkehrsteilnehmer Im Gohlen gefahrdet (fehlender
Rad- und FuRweg sowie Querung der Stral3e Im Gohlen in Hohe — Am Hankhauser Busch —
Graf-von-Galenstralie).

Abwagung der Gemeinde:

Die Verkehrsbelastung und die Querungszahlen sind in einem Bereich zu vermuten, der ge-
man Richtlinien fur die Anlage und Ausstattung von Ful3gangeriberwegen der FGSV im un-
tersten Belastungsbereich zu sehen ist. Als grundséatzliche Reaktion zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit der "schwachen Verkehrsteilnehmenden" soll ein verkehrsberuhigter Be-
reich mit entsprechender Gestaltung vorgesehen werden, welche eine vorsichtige und umsich-
tige Fahrweise bei guten Sichtbeziehungen erwirkt.

Darlber hinaus ist annehmbar, dass der Grof3teil aller zu Fu3 gehenden und Radfahrenden
die alternativen Anbindungen des Wohngebietes nutzen wird. Diese sind im Vergleich zur Nut-
zung der StralRe Im Gohlen fur die meisten fulRlaufig als auch mit dem Fahrrad erreichbaren
Nahziele attraktiver, da die zurlickzulegenden Strecken geringer sind.

1.9 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Ausfiihrungen, wonach die vorhande-
nen Nebenanlagen fur den FuRverkehr weitestgehend ausreichend dimensioniert seien und
die FUhrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn unproblematisch sei, sei nicht nachvollzieh-
bar, denn zu den 2.490 PKW-Fahrten wirden noch die Fu3ganger und Radftihrer dazu kom-
men. Schulbeginn und Berufsverkehr wiirden miteinander kollidieren.

Abwagung der Gemeinde: Die Ausfihrungen beziehen sich auf die &uRere Erschliel3ung,
d.h. die vorhandenen StralRenraume und nicht auf die Planung der inneren ErschlieBung. Die
innere ErschlieBung zeigt sich bei einem verkehrsberuhigten Ausbau als Verkehrsflache im
Mischungsprinzip der Verkehrsarten mit entsprechender Gestaltung geeignet.

Darlber hinaus ist annehmbar, dass der Grof3teil aller zu Fu3 gehenden und Radfahrenden
die alternativen Anbindungen des Wohngebietes nutzen wird. Diese sind im Vergleich zur Nut-
zung der StralBe Im Gohlen fir die meisten fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad erreichbaren
Nahziele attraktiver, da die zurlickzulegenden Strecken geringer sind.

1.10 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: In den Planunterlagen wirde ausgefinhrt,
dass der Landkreis Ammerland bereits signalisiert habe, dass eine Anbindung des Baugebie-
tes Uber den Hasenbililt an die Kleibroker StralRe nicht ohne Weiteres moglich wére. Dies liel3e
den Schluss zu, dass eine Anbindung nicht ganzlich ausgeschlossen sei.

Abwéagung der Gemeinde: Der Gemeinde Rastede liegt eine Stellungnahme des Landkrei-
ses Ammerland vom 24.10.2017 vor. Darin heif3t es, dass fiir einen Ausbau der Strale ,Ha-
senblilt“ ein Planfeststellungverfahren durchzufiihren ware, im Rahmen dessen die Erforder-
lichkeit des StralRenausbaus darzulegen ware. Mit dem vorliegenden Verkehrsgutachten sei
offenbar nachgewiesen, dass der Verkehr sowohl wahrend der Bauphase als auch nach Fer-
tigstellung der MaRnahme Uber das vorhandene Stral3ennetz, insbesondere die Stral3e Im
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Gohlen abgewickelt werden konne, es mithin an der Planrechtfertigung fir einen Ausbau
des ,,Hasenbults“ fehlen diirfte, wenn es neben einer Anbindung des Hasenbdlts an die
Kleibroker StrafRe die Anbindung tber Im Géhlen gabe.

Der Landkreis hat sich damit eindeutig positioniert und keine Anbindung in Aussicht gestellt.
Damit ist die Anbindung des Hasenbults an die Kleibroker Straf3e nicht genehmigungsféahig.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um diese Aussagen gescharft.

Der Fall der alleinigen ErschlieBung tber den Hasenbilt / Kleibroker Stral3e und damit
hoherer Verkehrszahlen auf dieser Achse wurde nicht weiter forciert, da sich beispielsweise
fur alle Verkehre in Richtung Ortszentrum und in stdlicher Zielrichtung mindestens Mehrbe-
lastungen der Oldenburger Straf3e im Abschnitt zwischen Muhlenstral3e und Kleibroker Stral3e
inklusive des Knotenpunktes Oldenburger Stral3e / RaiffeisenstralRe / Kleibroker Stral3e erge-
ben wirden. Absolut wirden sich in dieser Richtung Umwege (je Weg ca. 1 km) und Mehrbe-
lastungen im Vergleich zur Vorzugsvariante ergeben, die sich auch in héheren Emissionen
und Immissionen widerspiegeln wirden (vgl. Variantenabwagung, insbesondere Variante 8ff).
Die Anbindung tber Im Gohlen sowie die weiteren Anbindungen tber den Harry-Wilters-Ring
sowie den Koppelweg werden als vertraglich begutachtet.

1.11 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Vermisst werden Aussagen zum Verkehr
aufgrund der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, wonach auch gewerbliche Nutzun-
gen zulassig sind, z.B. Friseur, Arztpraxen, Gaststatten etc. Sie kénnten die Verkehrszahlen
weiter erhohen.

Abwagung der Gemeinde: In allen festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten im Bebauungs-
plan Nr. 100 sind die aushahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig. Somit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Plangebiet aus-
geschlossen.

Zulassig sind im Bebauungsplan Nr. 100 neben Wohngebauden nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Gebaude und Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO. Die hier mégliche gewerbliche Nut-
zung wird bei der Verkehrserzeugung Uber die Wirtschaftsverkehre mit abgedeckt. Dariliber
hinaus entfallt bei der gewerblichen Nutzung der Gebaude ein Teil der Wohnnutzung, so dass
diese Wege der gewerblichen Nutzung zugeschlagen werden kdnnen.

Weiterhin ist im vorliegenden Fall nur ,sonstiges Gewerbe* zulassig, wodurch die Charakteris-
tik des Gewerbes raumordnerisch beschrankt ist und keine Betriebe zu erwarten sind, die ein
fur solche Gebiete ungewohnlich hohes Verkehrsaufkommen erzeugen.
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1.12 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Vorgeschlagen werden Aufpflasterungen
um den Widerstand zu erhdhen, die Strecken in den verkehrsberuhigten Bereichen des bereits
vorhandenen Baugebietes zu nutzen.

Abwagung der Gemeinde:

Aus dem Netzzusammenhang heraus ist anzunehmen, dass der deutlich Uberwiegende Teil
aller Fahrten Uber Im Goéhlen abgewickelt werden wird.

Fiar Fahrzeugfuhrende, welche ihr Ziel besser tber die Routen Koppelweg und Harry-Wilters-
Ring erreichen, werden Aufpflasterungen an den Ubergdngen zum neuen Baugebiet ,Im Goéh-
len“ nicht hinderlich sein, ihr Ziel hieriber nach wie vor anzusteuern.

Um den Widerstand effektiv zu erh6hen, missten die Aufpflasterungen in héherer Anzahl auch
in den vorhandenen Wohngebieten realisiert und in einer Dimension gebaut werden, sodass
die Anforderungen an Rettungsfahrzeuge nicht mehr zufriedenstellend erfillt wéaren und mit
Beschwerden von Anwohnenden aufgrund von Larmbeléstigung beim Uberfahren der Auf-
pflasterungen zu rechnen ware.

1.13 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: In Variante 5a behalte sich die Gemeinde
vor, nach dem Vollausbau auch den Fuf3- und Radweg im Norden zur alten Baustral3e fir den
Kfz-Verkehr zu 6ffnen. In der Begriindung werde diese ErschlielBung aufgrund nicht zur Ver-
fugung stehender Grundstlicke aber ausgeschlossen.

Abwagung der Gemeinde: Im Bebauungsplan Nr. 100 ist in Richtung Nordwesten - am nord-
westlichen Rand des Plangebietes - lediglich eine Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.
Es wurde durch das Verkehrsgutachten dargelegt, dass die skizzierte ErschlieBung ausrei-
chend ist und kein Erfordernis fir eine weitere Anbindung an das westlich angrenzende Wohn-
gebiet besteht.

Der zukUnftige Ausbau in Richtung Nordwesten ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen, hat
aber im Hinblick auf die derzeitige Situation keine Prioritat. Zudem ware flr eine zusétzliche
Anbindung mit KFZ im Nordwesten eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 erforderlich.
Die Begriindung wird um diese Aussagen gescharft.

1.14 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Stral3e Im Géhlen wirde die Funktion
einer Sammelstral3e aufweisen. Die Sammelstralle Mihlenstral3e werde laut Gutachten mit
2.900 bis 3.000 Fahrzeugen taglich bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h belastet. Die Mih-
lenstral3e verfiige Uber einen beidseitigen FuR- und Radweg, Parkbuchten und einen Quer-
schnitt von 11 m und damit doppelt so viel wie der Gohlen. Vorgeschlagen wird eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung Im Goéhlen auf 30 km/h, besser noch auf Schrittgeschwindigkeit. Die Ein-
muindungen der Rad- und FuRwege in die StraRe im Goéhlen sollten so sicher gestaltet werden,
dass Verkehrsteilnehmer nicht direkt auf die StralRe gelangen kdnnen. Eine Abpollerung wird
vorgeschlagen.
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Abwéagung der Gemeinde: Die Stral3e Im Gohlen weil3t zwar die Funktion einer Sammel-
stral3e auf, die zukunftigen Verkehrsbelastungen bewegen sich allerdings auf dem Niveau ei-
ner WohnstralRe, wenn die RASt zugrundegelegt wird. Auf den Hinweis der Verkehrsberuhi-
gung der Stral3e Im Gohlen wird eingegangen und der Vorschlag umgesetzt.

Das Setzen von Pollern ware Gegenstand der Ausbauplanung, der Hinweis wird in diesem
Zuge wieder herangezogen.

1.15 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Verkehrsuntersuchung sei unvoll-
standig. Im Ergebnis wiirde nur der Verkehr Richtung Ortsmitte widergespiegelt. Der Verkehrs-
fluss Richtung Hankhausen sei nicht untersucht worden. Jeder neue Bewohner des Bauge-
bietes wiirde schnell die Vorziige der Umgehung des Staus im Zentrum tber Hankhausen
erkennen. Bei der Hankhauser StralRe wirde es sich Glberwiegend um schmale, eher landwirt-
schatftliche Stral3en handeln, die nicht unbegrenzt Verkehr aufnehmen kdnnten. In naher Zu-
kunft erhalte zudem die ParkstralR3e einen neuen Belag, so dass davon auszugehen sei, dass
neben dem erhéhten Verkehrsaufkommen aus dem Goéhlen auch noch ein Anstieg der Ge-
schwindigkeit erfolge. Die ParkstraRe habe ebenfalls keinen Ful3- und Radweg und liege au-
Rerhalb der geschlossenen Ortschaft. Die anstehende Erneuerung der Fahrdecke wirde nicht
zur Sicherheit der schwéacheren Verkehrsteilnehmer beitragen.

Abwéagung der Gemeinde:

Das Thema der Auswirkungen des Baugebietes ,Im Gohlen® auf die Alternativroute zur Olden-
burger StralRe entlang der MiuhlenstralRe, Parkstral3e und Emsoldstral3e wurde bereits in der
»verkehrsuntersuchung Loyer Weg“ (Buro IST, PNr 1561 aus dem August 2017) mit behan-
delt. In dieser Verkehrsuntersuchung ist angenommen worden, dass ein Anteil von 40 % der
Verkehre aus dem Gebiet "Im Goéhlen" in Richtung Stden Uber den Loyer Weg fahren kénnte.
Insgesamt erscheint die Zahl von 40% recht hoch gegriffen, was vermutlich dem Umstand
geschuldet war, dass die ,Reserven” fir die Verkehrsachse Uber den Loyer Weg aufgezeigt
werden sollten. Selbst bei einer hdheren Verkehrsbelastung des Baugebietes ,Im Gohlen® wie
diese als rechnerisches, aber nicht wahrscheinliches ,Worst-Case-Szenario“ in der Verkehrs-
untersuchung BP Nr. 100 Im Goéhlen vom 03.03.2021 dargestellt wurde, sind auf dieser Alter-
nativroute Gber die MihlenstralRe / Parkstral3e keine Zunahmen Uber die in der Verkehrsun-
tersuchung Loyer Weg hinaus dargestellten Verkehrsbelastungen zu vermuten. Die Auswir-
kungen auf den Loyer Weg wurden so prognostiziert, dass eine Zunahme der Verkehre durch
das Baugebiet ,Im Goéhlen® um rund 550 Kfz/d von im Bestand ca. 1.900 Kfz/d auf ca. 2.450
Kfz/d stattfinden kénnte. Fir die Mihlenstraf3e und die ParkstraRe ergeben sich rechnerisch
550 Kfz-Fahrten taglich mehr.

Aus der vorhandenen Verkehrsuntersuchung Loyer Weg lasst sich ablesen, dass die Ver-
kehrsbelastungen der Alternativroute Uber die ParkstraRe / Loyer Weg aus verkehrstechni-
scher Sicht hinsichtlich der Vertraglichkeit als unproblematisch zu bewerten ist.

In der Folge wurden vor dem Hintergrund des erbrachten Nachweises der Funktionalitat der
Verkehrsachse ,Loyer Weg“ in der Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 Im Goéhlen vom
03.03.2021 die Verkehre aus dem Wohngebiet ,Im Gohlen* (entgegen der 2017 durchgefuhr-
ten Verkehrsuntersuchung zum Loyer Weg) vollstandig auf die Verbindungen in Richtung der
Oldenburger Stral3e umgelegt, um die Vertraglichkeit fir diese Anbindungen ebenfalls im
srechnerischen Worst-Case-Szenario® abzubilden. Die beiden Szenarien kénnen nicht gleich-
zeitig in voller Starke auftreten, weshalb sowohl an der Oldenburger Stral3e als auch am Loyer
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Weg niedrigere Verkehrsbelastungen zu erwarten sind, als in den beiden Gutachten formuliert
wurde.

2 Larmimmissionen

2.1 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die Unterlagen zur Neuberechnung des
Larms seien fehlerhaft. Es sei ein alter Katasterauszug herangezogen worden. Der Grundriss
des Hauses Am Hankhauser Busch 46 entspréche nicht dem Grundriss des jetzigen Hauses.
Die errechnete Larmimmission > 60 Dezibel fihre zu einer erheblichen Einschrankung der
Lebensqualitéat und dariber hinaus zu einer Gesundheitsgefdhrdung. Gemessen am Istzu-
stand komme es zu einer erheblichen Steigerung der Larmimmissionen. Nicht berilicksichtigt
ware die Gerauschentwicklung der Wasserstromung der Bake, insbesondere bei Hochwasser,
nach dem Durchlass. Diese wirde durch die Reflexion, des durch das Wasser verursachten
Stromungsgerausches an der zur Zeit fehlerhaft eingebauten Betonwand auf der Westseite
hervorgerufen.

Abwéagung der Gemeinde:

In Bezug auf die vorliegende Verkehrsuntersuchung wurden im Rahmen einer aktualisierten
schalltechnischen Untersuchung die Betrachtungsvarianten 1 und 5a bertcksichtigt. Die Vari-
ante 1 bertcksichtigt, dass der gesamte anwohnerinduzierte Verkehr Gber die Stralte ,Im Goh-
len“ flieRt. In der Variante 5a wird die Anbindung und Offnung der StraRen ,Harry-Wilters-Ring*
und ,Koppelweg® an das neu geplante Wohngebiet berticksichtigt, so dass ein Teil des Ver-
kehrs auch Uber diese StrafRen in das benachbarte Wohngebiet abfliel3t. Die Variante 5a stellt
aus Sicht der Gemeinde Rastede die Vorzugsvariante dar. Sie wurde auch von den Ver-
kehrsgutachtern empfohlen.

Sofern sich nach Umsetzung des Bebauungsgebietes bzw. der Variante 5a herausstellen
sollte, dass die vom neuen Baugebiet in das bestehende Wohngebiet oder andersherum die
aus dem bestehenden Wohngebiet neu in Richtung ,Im Gohlen® abflieienden Verkehre nicht
vertraglich abgewickelt werden kénnen, bleibt die Mdglichkeit bestehen, den Harry-Wilters-
Ring und/oder den Koppelweg jeweils fur den Kfz-Verkehr durch Poller zu sperren. Damit
wuirde bei Sperrung beider Zuwegungen der in der Variante 1 beschriebene Zustand herge-
stellt. Daher haben die Schallgutachter auch die Variante 1 untersucht, die die mdgliche Ma-
ximalbelastung fur die StraRe Im Gohlen abbildet.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A
(Maximalansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind. Die Variante 1 im Szenario A
stellt aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zulassigen Bebauung als auch hin-
sichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden taglichen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist aus
Sicht der Gemeinde wenig realistisch, insbesondere in Bezug auf die angenommene Ausnutz-
barkeit der Baugrundstiicke und der angesetzten 10 Fahrten / Werktag und Wohneinheit. Auch
die Verkehrsgutachter hatten ausgefiihrt, dass dieses Szenario als fiktives ,Worst-Case-Sze-
nario“ zu bewerten ist, welches zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entschei-
dungsgrundlage herangezogen werden sollte. Sollte sich die Variante 1 im Szenario A jedoch
wider Erwarten, entgegen der realistischen Prognose des Szenarios B in der Variante 5 a
einstellen (siehe auch Malznahmen zum Monitoring im Umweltbericht), hat die Gemeinde die
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Moglichkeit z.B. mit aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen auf die Situation zu rea-
gieren.

Als realistisches ,Worst-Case Szenario“ sieht die Gemeinde in Ubereinstimmung mit der Emp-
fehlung des Verkehrsgutachters das Szenario B an. In diesem Szenario werden die Nacht-
werte eingehalten. Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B ausgefiihrt: Das Szenario B
wird auf Basis des Beschlusses des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom
15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im Folgenden als mafligeben-
des Szenario in der Neubewertung der ErschlieBungsvarianten angenommen.

Die Lage der dem Verkehrsweg zugewandten Fassade ist richtig positioniert. Es wurden an
diesem Immissionsort am Tage Beurteilungspegel von < 59 dB(A) in den betrachteten Varian-
ten und Szenarien ermittelt. In der Nacht hat sich in der Variante 1 im Szenario A ein Beurtei-
lungspegel von 50 dB(A) ergeben. In den tbrigen Varianten und Szenarien haben sich nachts
Beurteilungspegel von < 49 dB(A) ergeben.

In ihrem Schallgutachten haben die Gutachter eine Geschwindigkeit von 50 km/h auf der
StraRe im Gohlen angenommen. Derzeit bestehen jedoch Uberlegungen die StraRe Im Gohlen
als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. Die Schallgutachter haben im Nachgang zur Er-
stellung ihres Gutachtens eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h auf der StraRe Im
Gohlen in ihr Berechnungsprogramm eingegeben (ein verkehrsberuhigter Bereich kann nicht
direkt berechnet werden, die Geschwindigkeit von 30 km/ h stellt das Minimum dar). Durch
eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf der Stralle ,Im Géhlen® von 50 km/h auf 30
km/h resultiert bei den bericksichtigten Verkehrszahlen eine Pegelminderung von ca. 2 dB.
Beim verkehrsberuhigten Bereich kdnnten sich grundsatzlich noch weitere Pegelminderungen
ergeben. Bei einer Ausfuhrung der StraRe im Gdhlen als verkehrsberuhigter Bereich ist dem-
nach mit keinen Uberschreitungen der Immissionswerte auszugehen.

Gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz stellen schadliche Umwelteinwirkungen Immissio-
nen dar, die nach Art, Ausmalf} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Ge-
man 16. BImSchV wird durch die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Schutz der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sichergestellt.

Die Hankhauser Béke liegt nicht im Bebauungsplangebiet. Der Ausbau der Béake im Bereich
der StralRe ,Im Goéhlen® unterliegt einem gesonderten Genehmigungsverfahren (Wasserrecht-
liche Erlaubnis fir den Ausbau der Hankhauser Bake, einschlief3lich eines 6kologischen Fach-
beitrages). Im Genehmigungsverfahren hat die Genehmigungsbehdrde zu prifen, ob der Ge-
wasserausbau zulassig ist.
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2.2 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Das Schlafzimmerfenster (Muhlenstr. 71)
befindet sich nur 10 m von der neu geplanten Straf3e entfernt. Von Nachtruhe, besonders bei
geoffnetem Fenster kbnne keine Rede sein. Nachgefragt wird, ob Larmschutzmalnahmen auf
dem Grundstiick geplant seien. Im hinteren Teil des Grundstiickes sei eine Sitzméglichkeit
geplant, diese liege dann 5 Meter von der Stral3e entfernt. Die Baumal3hahmen wirden sich
Uber viele Jahre erstrecken.

Abwagung der Gemeinde:

Es wurden an diesem angesprochenen Immissionsort am Tage Beurteilungspegel von < 59
dB(A) in den betrachteten Varianten und Szenarien ermittelt. In der Nacht haben sich Beurtei-
lungspegel von < 49 dB(A) in den betrachteten Varianten und Szenarien ergeben. Ein An-
spruch auf Schallschutzmafnahmen resultiert damit nicht. Im Rahmen der Beurteilung wurde
die Gebaudebestandssituation betrachtet.

Selbst im Szenario A ergeben sich damit keine Uberschreitungen der Immissionswerte. Das
Szenario A stellt dabei einen rechnerischen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zulassigen
Bebauung als auch der je Wohneinheit theoretisch moglichen, aber unwahrscheinlichen tagli-
chen Kfz-Fahrten dar. Somit ist dieses Szenario als fiktives ,,Worst-Case-Szenario“ zu be-
werten, welches nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage heran-
gezogen werden sollte.

Anhand des Immissionsrasters in 2 m tber GOK ist zu erkennen, dass in den relevanten Au-
Renwohnbereichen tagsiber ebenfalls keine Grenzwertliberschreitung zu erwarten ist. Zum
AuRenwohnbereich zéhlen baulich mit dem Gebaude verbundene Anlagen, wie Balkone, Log-
gien, Terrassen (bebauter AuRenwohnbereich) sowie sonstige zum Wohnen im Freien geeig-
nete und bestimmte Flachen des Grundstlckes (unbebauter Aulienwohnbereich). Hierzu zah-
len auch Gartenlauben und Grillplatze. Ein Auenwohnbereich liegt insbesondere nicht vor bei
Vorgarten, die nicht dem regelmaRigen Aufenthalt dienen, bei Flachen, die nicht zum ,Wohnen
im Freien" benutzt werden dirfen und bei Balkonen, die nicht dem regelmaRigen Aufenthalt
dienen.

2.3 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Aus wirtschaftlichen Erwdgungen sei mit
einer maximalen Bebauung und mit 2.490 Fahrten pro Tag zu rechnen. Die dadurch anfallende
Belastung durch Verkehrslarm und Stickoxyde bliebe in den Auslegungsunterlagen unberick-
sichtigt. Da eine Gesamtbauzeit von 8 — 10 Jahren angedacht sei, seien fur diese Grundstiicke
die v.g. Belastungen von besonderer Bedeutung.

Abwéagung der Gemeinde:

Die 2.490 Fahrten/Tag stellen ein rechnerisches, "fiktives Worst-Case-Szenario" dar, also die
theoretisch mdgliche Maximalbetrachtung, welches als nicht mafRgebend angesehen wird und
lediglich der Darstellung mdglicher Kapazitatsreserven des Verkehrsnetzes dient.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A
(Maximalansatz) zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte nach der 16. BImSchV nicht auszuschlieen sind. Die Variante 1 im Szenario A
stellt aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zuldssigen Bebauung als auch hin-
sichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden taglichen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist aus
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Sicht der Gemeinde wenig realistisch, insbesondere in Bezug auf die angenommene Ausnutz-
barkeit der Baugrundstticke und der angesetzten 10 Fahrten/ Werktag. Auch die Verkehrsgut-
achter hatten ausgefihrt, dass dieses Szenario als fiktives ,Worst-Case-Szenario® zu bewer-
ten ist, welches zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage
herangezogen werden sollte. Sollte sich die Variante 1 im Szenario A jedoch wider Erwarten,
entgegen der realistischen Prognose des Szenarios B in der Variante 5 a einstellen (siehe
auch MalRnahmen zum Monitoring im Umweltbericht), hat die Gemeinde die Mdglichkeit z.B.
mit aktiven oder passiven Schallschutzmal3nahmen auf die Situation zu reagieren.

Als realistisches ,Worst-Case Szenario“ sieht die Gemeinde in Ubereinstimmung mit der Emp-
fehlung des Verkehrsgutachters das Szenario B an. In diesem Szenario werden die Nacht-
werte eingehalten.

Die ermittelte Verkehrsstarke ist nicht ungewdhnlich hoch, daher ist auch nicht mit ungew6hn-
lich hohen Stickoxydbelastungen zu rechnen, die tber das normale Maf3 hinaus gehen, zumal
angrenzend an die Verkehrswege eine aufgelockerte Bebauung vorhanden ist bzw. vorhanden
sind wird. Bei einer aufgelockerten Bebauung ist ein standiger Luftaustausch vorhanden, so
dass es nicht zum Stau von Stickoxyden an den Fassaden kommt.

2.4 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Zum Baularm: Die Aussagen in der Be-
grundung seien nicht nachvollziehbar. Bei einer Gesamtbauzeit von 8 — 10 Jahren seien Bau-
larm und Baustellenlarm eine besondere Bedeutung beizumessen. Dies gelte insbesondere
fur die Grundsticke beiderseits der Hankhauser Béke. Da vom Trager der BaumalRnhahme
bislang ein Beweissicherungsverfahren nicht beauftragt worden sei, dirfte eine Feststellung
von bereits eingetretenen Schaden schwierig sein.

Abwagung der Gemeinde:

Die Gutachter haben zusétzlich auch den durch Baustellenaktivititen induzierten Stra3enver-
kehr berechnet. Der Baustellenverkehr ist jedoch kein Belang, der in der Bauleitplanung zu
bericksichtigen ware. Die Flihrung des Baustellenverkehrs wird im Bebauungsplan nicht ge-
regelt.

Die schalltechnischen Berechnungen zum Bauldrm haben ergeben, dass die gebietsspezifi-
schen Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete nach der AVV Baularm an allen Im-
missionsorten eingehalten werden.

2.5 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Die fur Wohngebiete angegebenen 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wirden der 16. BImSchV entstammen. Diese beziehe sich
aber auf den Bau von Stral3en. Daher musse bei der Beurteilung die TA Larm herangezogen
werden. Somit kénnten die Ergebnisse der Schalluntersuchung nur falsch sein, da an wesent-
lich mehr Immissionsorten die Werte Uberschritten wirden.

Abwéagung der Gemeinde:

Die 16. BImSchV gilt fur den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraRen.
Hiermit ist nicht der eigentliche Bau oder die Anderung gemeint, sondern die Gerauschimmis-
sionen, die von den neuen oder den wesentlich geanderten Verkehrsweg ausgehen. Der An-
wendungsbereich der TA Larm bezieht sich auf gewerbliche Anlagen.
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2.6 Kurzzusammenfassung der Einwendungen: Burger flihren einige Fragen an:

Wourden fir die Berechnungen von Variante 5a auch die Fahrten der Anwohner aus den be-
stehenden Baugebieten Harry-Wilters-Ring und Koppelweg beriicksichtigt, die tiber die StralRe
Im Gohlen fahren ?

Wurden bei den Berechnungen auch die Fahrten der Anwohner der Stral3e Im Gohlen mit
einbezogen ?

Wurden die zum Tenniscenter gehenden Fahrten (aus den Richtungen MihlenstraRe/ Im Goh-
len, Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) bertcksichtigt. ?

Es wird nachgefragt, ob die Einteilung der Stral3e Im Gohlen in Wohnweg oder Sammelstral3e
keinen Belang bei der Berechnung der Immissionen hat.

Abwagung der Gemeinde:

Samtliche Berechnungen (Variante 1 und Variante 5a) bericksichtigen die Verkehrsmengen,
welche die Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 100 (Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerd-
helm, 03.03.2021) ergeben haben.

Es wurde in der Variante 5a sowie in den weiteren Varianten, bei denen die Verbindung zwi-
schen altem Wohngebiet und Im Gohlen méglich ware, bereits in der ursprunglichen Verkehrs-
untersuchung tberschlagig angenommen, dass sich die Verkehre aus dem neuen Wohngebiet
in Richtung Harry-Wilters-Ring und Koppelweg sowie die aus den bestehenden Wohngebieten
in Richtung Im Gohlen fahrenden Kfz in etwa die Waage halten kénnten. Diese Annahme
wurde aufrechterhalten und damit entsprechend beriicksichtigt, was auch maogliche ,Durch-
gangsverkehre® in Bezug auf das Tenniscenter sowie der Anwohnenden, welche direkt an der
Stral3e Im Gohlen leben, einschliel3t.

Die Einteilung der Stral3en in Wohnwege, SammelstrafRen etc. geht aus den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen (RASt06) der Forschungsgesellschaft fur Strallenbau und Verkehr
(FGSV) hervor. Diese sind grundsatzlich rechtlich nicht bindend, stellen aber die Ubliche Pla-
nungsgrundlage 6ffentlicher Infrastrukturplanungen dar. Ein Bezug auf einzuhaltende Immis-
sionswerte wird von Seiten der RASt06 nicht hergestellt, hier sind die Regelwerke der Larm-
gutachter maRRgebend (RLS19).
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Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 100 - 19.04 2021 16:24:24
“lm Goéhlen” (Reg.-Nr. 4134)

An: bauplanung@rastede.de

Von: noreply@mail planungsheteiligung.de

Prioritét: Normal

Anhénge: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 100 - "Im Géhlen™ ist am
19.04.2021 eingegangen;

Registriernummer; 4134

I elelc

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die Verkehrsuntersuchung vom 03.03.2921.

Diese Untersuchung ist in m.E. nicht vollstdndig. In dem Ergebnis wird nur der Verkehr
Richtung Ortsmitte widergespiegelt. Der Verkehrsfluss Richtung Hankhausen wurde nicht
untersucht.

Unser kleines Zentrum ist taglich einer sich stauenden Blechlawine ausgesetzt und jeder
neue Bewohner des Gohlens wird schnell die Vorzlige der Umgehung des Staus Uber
Hankhausen erkennen, wenn er Rastede Richtung Staden bzw. Autobahn verlassen
mdochte..

Bei den Hankhauser Stralen handelt es sich Gberwiegend um schmale, eher
landwirtschaftliche Stralien, die nicht unbegrenzt Verkehr aufnehmen kénnen und weder
Uber Ful- noch Radwege verfigen, Uberwiegend auch zu schmal sind.

In naher Zukunft erhalt zudem die Parkstra®e einen neuen Belag, so dass davon
auszugehen ist, dass neben des erhéhten Verkehrsaufkommens aus dem Gohlen auch
noch ein Anstieg der Geschwindigkeit zu erwarten ist,

Die Parkstral3e hat ebenfalls keinen FuR-/Radweg und liegt auBerhalb der geschlossenen
Ortschaft, Tempo 100 km/h wére mdglich. Die anstehende Erneuerung der
Fahrbahndecke wie auch eine Zunahme des Verkehrs wird so nicht zur Sicherheit der
schwacheren Verkehrsteiinehmer beitragen.

lch befahre nahezu taglich die Parkstrale mit dem Fahrrad. Zur Hauptverkehrszeit ein
mittlerweile gewagtes Unterfangen, da Seitenabstande oft nicht eingehalten werden und
vor Kurven ohne Einsicht in den Gegenverkehr Uberholmandver stattfinden, so dass man
als Radfahrer schon mal auf die Berme ausweichen muss. Es ist fur mich nicht
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vorstellbar, dass besonders die Parkstralle ohne

Geschwindigkeitsbegrenzung/Verkehrsberuhigung auskommt, wenn die Autos aus dem
Géhlen noch hinzukommen.

Freundliche GrlilRe,



eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 100 - 19.04.2021 19:58:15
"Im Gdéhlen" {Reg.-Nr. 4135)

An: bauplanung@rastede.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritat: Normal

Anhiénge: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 100 - "lm Gohlen™ ist am
19.04.2021 eingegangen:

Registriernummer: 4135

Anret
Name
Stras.
PLZ/

eMs
Telefor

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die Verkehrsuntersuchung vom 03.03.2921.

Diese Untersuchung ist in m.E. nicht vollstandig. In dem Ergebnis wird nur der Verkehr
Richtung Ortsmitte widergespiegelt. Der Verkehrsfluss Richtung Hankhausen wurde nicht
untersucht.

Unser kleines Zentrum ist taglich einer sich stauenden Blechlawine ausgesetzt und jeder
neue Bewohner des Gohlens wird schnell die Vorztge der Umgehung des Staus tber
Hankhausen erkennen, wenn er Rastede Richtung Stiden bzw. Autobahn verlassen
mochte..

Bei den Hankhauser StraRen handelt es sich Uberwiegend um schmale, eher
landwirtschaftliche Straf3en, die nicht unbegrenzt Verkehr aufnehmen kénnen und weder
aber FuBB- noch Radwege verfugen, Uberwiegend auch zu schmal sind.

In naher Zukunft erhalt zudem die Parkstra3e einen neuen Belag, so dass davon
auszugehen ist, dass neben des erhéhten Verkehrsaufkommens aus dem Géhlen auch
noch ein Anstieg der Geschwindigkeit zu erwarten ist.

Die Parkstrafie hat ebenfalls keinen Fu-/Radweg und liegt auRerhalb der geschlossenen
Ortschaft, Tempeo 100 km/h ware mdglich. Die anstehende Erneuerung der
Fahrbahndecke wie auch eine Zunahme des Verkehrs wird so nicht zur Sicherheit der
schwécheren Verkehrsteilnehmer beitragen.

Ich befahre nahezu taglich die ParkstraBe mit dem Fahrrad. Zur Hauptverkehrszeit ein
mittlerweile gewagtes Unterfangen, da Seitenabstiande oft nicht eingehalten werden und
vor Kurven ohne Einsicht in den Gegenverkehr Uberholmanédver stattfinden, so dass man
als Radfahrer schon mal auf die Berme ausweichen muss. Es ist fir mich nicht



vorstellbar, dass besonders die Parkstralle ohne

Geschwindigkeitsbegrenzung/Verkehrsberuhigung auskommt, wenn die Autos aus dem
Gdhlen noch hinzukommen.

Freundliche Griilte,



eMail

Betreff: Stellungnabme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 100 - 19.04.2021 20:13:33
"Im Gahlen" {(Reg.-Nr. 4136)

An: bauplanung@rastede.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritét: Normal

Anhénge: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 100 - "Im Géhlen™ ist am
19.04.2021 eingegangen:

Registriernummer: 4136

Twn=F™

eMail:
Telefon

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die Verkehrsuntersuchung vom 03.03.2921.

Diese Untersuchung ist in m.E. nicht vollstandig. In dem Ergebnis wird nur der Verkehr
Richtung Ortsmitte widergespiegelt. Der Verkehrsfluss Richtung Hankhausen wurde nicht
untersucht.

Unser kleines Zentrum ist taglich einer sich stauenden Blechlawine ausgesetzt und jeder
neue Bewohner des Gohlens wird schnell die Vorziige der Umgehung des Staus Uber
Hankhausen erkennen, wenn er Rastede Richtung Suden bzw. Autobahn verlassen
méchte..

Bet den Hankhauser Strallen handelt es sich Uberwiegend um schmale, eher
landwirtschaftliche Stralen, die nicht unbegrenzt Verkehr aufnehmen kénnen und weder
iber Ful’- noch Radwege verfligen, Uberwiegend auch zu schmal sind.

In naher Zukunft erhalt zudem die Parkstrale einen neuen Belag, so dass davon
auszugehen ist, dass neben des erhdhten Verkehrsaufkommens aus dem Géhlen auch
noch ein Anstieg der Geschwindigkeit zu erwarten ist.

Die Parkstraf3e hat ebenfalls keinen Ful-/Radweg und liegt auBerhalb der geschlossenen
Ortschaft, Tempo 100 km/h ware maoglich. Die anstehende Erneuerung der
Fahrbahndecke wie auch eine Zunahme des Verkehrs wird so nicht zur Sicherheit der
schwacheren Verkehrsteilnehmer beitragen.

Ich befahre nahezu taglich die Parkstralle mit dem Fahrrad. Zur Hauptverkehrszeit ein
mittlerweile gewagtes Unterfangen, da Seitenabstande oft nicht eingehalten werden und
vor Kurven ohne Einsicht in den Gegenverkehr Uberholmantver stattfinden, so dass man
als Radfahrer schon mal auf die Berme ausweichen muss. Es ist fir mich nicht



vorstellbar, dass besonders die Parkstralie ohne

Geschwindigkeitsbegrenzung/Verkehrsberuhigung auskommt, wenn die Autos aus dem
Gahlen noch hinzukommen.

Freundliche Grike,



eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 100 - 21.04.2021 17:41:30
“Im G&hlen" {Req.-Nr. 4138)

An: bauplanung@rastede.de

von: noreply@mail planungsheteiligung.de
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Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 100 - "Im Géhlen™ ist am
21.04.2021 eingegangen:

Registriernummer; 4138

eMa”
Tele

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die Verkehrsuntersuchung vom 03.03.2921.

Diese Untersuchung ist in m.E. nicht vollstandig. In dem Ergebnis wird nur der Verkehr
Richtung Ortsmitte widergespiegelt. Der Verkehrsfluss Richtung Hankhausen wurde nicht
untersucht.

Unser kleines Zentrum ist taglich einer sich stauenden Blechlawine ausgesetzt und jeder
neue Bewohner des Géhlens wird schnell die Vorzlige der Umgehung des Staus liber
Hankhausen erkennen, wenn er Rastede Richtung Stden bzw. Autobahn verlassen
méchte..

Bet den Hankhauser Straflen handelt es sich Uberwiegend um schmale, eher
landwirtschaftliche Strallen, die nicht unbegrenzt Verkehr aufnehmen kénnen und weder
aber Ful’- noch Radwege verfugen, Gberwiegend auch zu schmal sind.

In naher Zukunft erhalt zudem die Parkstralle einen neuen Belag, so dass davon
auszugehen ist, dass neben des erhéhten Verkehrsautkommens aus dem Géhlen auch
noch ein Anstieg der Geschwindigkeit zu erwarten ist.

Die Parkstrafie hat ebenfalls keinen Ful-/Radweg und liegt auferhalb der geschlossenen
Ortschaft, Tempo 100 km/h ware méglich. Die anstehende Erneuerung der
Fahrbahndecke wie auch eine Zunahme des Verkehrs wird so nicht zur Sicherheit der
schwacheren Verkehrsteilnehmer beitragen.

lch befahre nahezu taglich die Parkstralie mit dem Fahrrad. Zur Hauptverkehrszeit ein
mittlerweile gewagtes Unterfangen, da Seitenabstande oft nicht eingehalten werden und
vor Kurven ohne Einsicht in den Gegenverkehr Uberholmanéver stattfinden, so dass man
als Radfahrer schon mal auf die Berme ausweichen muss. Es ist fur mich nicht



vorstellbar, dass besonders die Parkstrale ohne

Geschwindigkeitshegrenzung/Verkehrsberuhigung auskommt, wenn die Autos aus dem
Gohlen noch hinzukommen.

Freundliche Grife,



Gemeinde Rastede
Frau Ahlers
Sophienstralde 27
26180 Rastede
4, Mai 2021

Steflungnahme 4 ,Geplantes Neubaugebiet im Gahlen*

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Gemeinderatsmitglieder,

wir beziehen uns auf die neuesten Unterlagen, die Sie bzgl. des Neubaugebietes im
Gdhlen online zur Verflgung gestelit haben, und verweisen auch hochmals auf unsere
angehidngten Stellungnahmen vom 16. Januar 2017, 27. Juli 2017 und 11. November
2020,

Nun haben also neue Berechnungen ergeben, dass das zusétzliche Verkehrsaufkommen
im schlimmsten Falle sogar auf 2 500 Fahrten/Tag steigt. Verglichen mit der alten
Berechnung mehr als eine Verdoppelung. Und auch diese Zunahme wird den
JAltanwohnern® ohne weiteres zugemutet. Und wenn die Verkehrszunahme zu grof wird,
dann werden Poller am Harry-Wilters-Ring und am Koppelweg errichtet, damit der Verkehr
also doch zu 100 % zur Mahlenstrae abflieRt. Alle an unserem Garten vorbei. Alle an
unserem Schlafzimmerfenster vorbei. Wir haben bereits 2017 darauf hingewiesen, dass
ein konsequentes nachtliches Fensterschlielen fir uns nicht in Frage kommt.

Und was heillt es denn, dass ein Schallgutachten in der Zukunft keine erlaubten
Uberschreitungen der Lautstarke sieht?! Dies bedeutet doch nur, dass der Anwohner eine
gewisse Lautstarke zu ertragen hat. Auch nachts.

Die Bauarbeiten werden Uber viele Jahre stattfinden und unser Leben beeinflussen,
Tausende schwere LKW. Durch die MilhlenstraRe. An unserem Garten, an unserem
Schlafzimmer vorbei. Vermutlich Samstagmorgens ab 6:30 Uhr, Jahrelang. Wahrend der
Erschlie3ungsarbeiten der letzten Jahre haben sich die Baufirmen schon nicht daran
gehalten, iber den Hasenbiilt an- und abzufahren. Unsere Beschwerden haben Sie zwar
entgegengenommen, gebessert hatte sich aber nichts. Wir stellen uns auf das Schlimmste
ein, und werden lhnen gern jede Verfehlung mitteilen und uns (iber jeden Larm
beschweren.

u

Sie schaffen eine Zuwegung fur den motorisierten Verkehr. Fuganger, Radfahrer,
Familien mit Kinderwagen, Altere mit Rollatoren und vor Allem Kinder (!) scheinen in lhren
Planungen keine Rolle zu spielen. Bereits jetzt ist bzw. war die Strale eine Verbindung
zum Schlosspark. Dies wird sich doch nicht andern! Alle werden sich die StraRe teilen,
aber der Starkere gewinnt am Ende. Schon jetzt radeln viele Menschen (iber den Gohlen.
Tennishalle/Parksport werden schon heute von vielen Radfahrern angesteuert. Schon
jetzt ist der Knotenpunkt Mahlenstrale/Gdhlen gefahrlich, weil untibersichtlich und
schiecht gestaltet. FUr uns gesunde Erwachsene kein Problem. Fir Altere, Kinder,
Rollstuhifahrer ete. ist es hier gefahrlich. Wir sehen beinahe tiglich aus unserem
Wohnzimmerfenster riskante Uberholmanéver und gefahrliche Situationen und es ist ein



Wunder, dass es bisher so selten zu Unféallen kam. Mit dem vielen zusatzlichen Verkehr
verschlechtern sie die ohnehin schlechte Situation fUr die nicht-motorisierten
Verkehrsteilnehmer.

Wir fordern Sie nochmals auf, Variante 1 komplett abzulehnen, niemals Poller aufzustellen
und alles daran zu setzen, mdglichst viel Verkehr iber den Hasenbiilt zur wenig
frequentierten Kleibroker Stralle flieRen zu lassen. Bedenken Sie in diesem Zuge auch die
geplante Nordumgehung. Zudem erwarten wir, dass der Bauverkehr ausschlieRlich Ober
den Hasenbult abgewickelt wird. Der Bereich Mlhlenstraie / Gohlen muss umgebaut und
somit sicherer werden. Schaffung einer Einbahnstraenregelung im Géhlen und eine
Temporeduzierung auf 30 km/h im Gefahrdungsbereich Muhlenstralle und im Géhlen.

Bitte erkennen Sie, auch im Hinblick auf die nachsten Kommunalwahlen, dass Sie sich in
diesem vdéllig tberdimensionierten Neubaugebiet verlaufen haben; finden Sie mithilfe aller
Einwender den Weg hinaus und machen Sie es besser! Sie kdnnen das!

Wo ein Wille, da ein Weg.

Freundliche GriBke

Folgend vergangene Stellungnahmen



16. Januar 2017 ~ Steiflungnahme Geplantes Meubaugebiet im Géhlen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Triebe,

dls Eigentiimer und Bewohner des Eckgrundstiickes Mihlenstrae/lm Gohlen, nehmen wir zur
64. Flachennutzungsplananderung und dem damit verbundenen Bebauungsplan 100 im Folgenden Stellung
und erlauben uns, lhnen diverse Fragen zu stellen:

Ein Gutachten habe ergeben, dass die Hankhauser Bake verrohrt und die Strale im Géhlen ausgebaut
werden solite. HierUber soll der gesamte Armwohner- und Bauverkehr abgewickelt werden, Mit dieser Planung
sind wir mehr als unglucklich.

Wir haben das o. g. Grundstiick Anfang 2016 erworben und uns ganz bewusst fir dieses Grundstiick
entschieden. Wir wollten immer ,am Wasser wohnen™ und finden es daher sehr schon, dass die Bike direkt
an unserem Grundstick entlang flieft. Ich ( 1} bin in der Wesermarsch aufgewachsen und
somit Wasser gewohnt. Zudem hatte ich das Glick, am elterlichen Grundstick einen Wasserzug zu haben,
Ein toller Ort zum Entdecken, Spielen und die Natur kennen- und wertschitzen zu lernen, aber auch
Gefahren zu erkennen und verstehen. Diese Moglichkeit méchten wir auch unserem Sohn (3 Jahre)
ermglichen! Zudem ist €s unheimlich beruhigend, an einem Gewasser zu sitzen, zu beobachten und einfach
2u entspannen.

Der Schutz der hier lebenden Fische, Vgel und anderer Kleinlebewesen kann mit einem Verrohren nicht
mehr gewahrt werden. Eine Verrohrung der Bake ist baulich sicher auch nicht einfach, da die Bake zwischen
unserem und dem angrenzenden Grundstiick eine Stufe hat und hier sicher einen halben Meter abfallt,

Die Hankhauser Bake erfillt einen wichtigen Teil zur Entwésserung der anliegenden Grundstiicke. Sie
wissen, dass im genannten Bereich vorwiegend Lehmboden vorhanden ist, der Regenwasser nur sehr
bedingt aufnimmt. Aulerdem flielt die Béke in einer Senke; die MUhlenstraie und ihre Grundst(icke steigen
im Westen, aber vor allem im Osten, stark an. Unser Grundstick liegt tiefer als andere und ist daher bei
starken Niederschligen von Vernéssung bedroht. Ehrlich gesagt glauben wir, dass, wenn die Béke
geschlossen wird, wir buchstéblich ,absaufen". Wie stellen Sie sich also die Entwésserung unseres
Grundstiickes vor?

Wenn nun die neue Strale gebaut wird, und somit direkt an unser Grundstiick stoRt, dann befindet sich
unser Schlafzimmerfenster weniger als 10 Meter von dieser entfernt. Dass von Nachtruhe, besonders im
Sommer bei gedffnetem Fenster, nicht mehr die Rede sein kann, versteht sich von selbst. Schon jetzt ist der
-~An= und Abreiseverkehr' zum TCH larmmaRig arenzwertig, aber verkraftbar, zumal dort ab 22:00 Uhri.d.R.
Ruhe ist. Wir haben das Haus unter anderen Vorraussetzungen gekauft und machten auch weiterhin eine
qualitativ hochwertige Nachtruhe haben. Gibt es geplante Larmschutzmafnahmen fir unser Grundstiick?
Eine generelle SchlieRung der Fenster kommt fOr uns nicht in Frage.

Der hintere Teil unseres Grundstlcks ist derzeit wenig genutzt, soll jedech in absehbarer Zeit deutlich
aufgewertet werden. Wir stellen uns u. a. eine Sitzméglichkeit vor, die wir besonders an warmen Tagen im
Schatten der Baume nutzen wollen. Hier droht jetzt allerdings eine hohe Larm- und Abgasbeldstigung, da wir
dann deutlich weniger als 5 Meter von der neuen Strafe entfernt séen. Diese Belastigung droht natiirlich
auch an anderen Orten unseres Grundstickes und auch im Wehnzimmer, dessen westliches Fenster sehr
nahe an der Grundstiicksgrenze liegt.

Die aus einer Berechnung hervorgehenden 1.100 PKW pro Tag verteilen sich auch nicht gleichmaRig auf 18
Stunden, so dass das rechnerische Mittel von 67 PKW pro Stunden keine Aussagerelevanz hat. Besonders
zu StoRzeiten, besonders margens, ist mit erheblichem Mehraufikommen zu rechnen.

Wir machen uns auch Sorgen um die Sicherheit. Mit der Bake gibt es ein nattirliches Hindernis um in die
anliegenden Garten zu gelangen. Potenziellen Einbrechern wird es deutlich leichter gemacht ungesehen in
die Garten, von dort in die Hauser und auch wieder heraus zu gelangen. Wie stellen Sie sich die jetzt
vorhandene Sicherheit zukinftig vor?

Wie erwahnt liegt unser Haus sehr nahe an der neuen Strae, Wie gewshrleisten Sie, dass unser Haus
durch den drohenden Bau- und Anlisgerverkehr (LKW!) keinen Schaden nimmt? Unser Haus besitzt einen
Keller, den wir erst ktrzlich sehr teuer von aufien abdichten lassen haben. Wir haben Bedenken, dass der
geplante Verkehr hier wieder Schaden verursacht. Wie werden Sie diese abwenden?



Ein weiteres Problem ergeben fiir uns magliche Kosten. Wenn die Bike verrobrt und die Strae Im Géhlen
ausgebaut wird, sind wir dann direkter Anlieger der neuen Strafte? Kénnen wir dann zur Mitfinanzierung einer
StraRe, die wir weder wollen noch brauchen, herangezogen werden? In einem solchen Fall kriegen wir so
massive finanzielle Probleme, dass wir unser Haus wieder verkaufen und unseren Traum vom Eigenheim
wieder begraben mussen! Sind wir als Anlieger dann auch fir die Sicherheit des méglichen Rad-/fFullwegs
verantwortlich und kénnen im Falle eines Unfalls in Haftung genommen werden? Kann ich spéter, in vielen
Jahren, zum Mittragen der Straikensanierungskosten herangezogen werden? Im Kostenzusammenhang
méchten wir erwahnen, dass der Wert unseres Grundstiackes durch lhre geplante BaumaRnahme mit
Sicherheit gefahrdet ist!

Die Ufer der Strafen Im Gdéhlen und Quellenweg haben 2. T. einen erheblichen Héhenunterschied. Wie
mdchten Sie den Umbau gestalten?

Sie haben sicherlich gemetkt, dass wir mit einer Verrohrung der Bike und dem Ausbau der Strake Im
Gohlen aus vielen Grinden nicht ginverstanden sind. Um das Baugebiet zu erschlielRen gibt es deutlich
bessere Moglichkeiten. Aus unserer Sicht gibt es heute schon fonf Zuwegungen zu dem geplanten
Baugebizst: Im Gadhlen, Harry-Wilters-Ring, Koppelweg-Sid, Hasenbiltlm Gahlen, und Koppelweg-Nord mit
Verbindung zum Hasenbilt. Unseres Erachtens ist es alles andere als sinnvoll, den kompletten Verkehr
ausschlietlich dber Im Géhlen/Mihlenstratte abzuwickeln, zumal der Ausbau sehr aufwendig 2u sein scheint.

1n Ihrer Beschlussvorlage 2016/200 vom 29.11.2016 sind drei Alternativrouten aufgefiihrt und gepriift worden.
Variante 1 Uber den Koppelweg: Die Argumentation, warum die Variante nicht in Frage kommt ist sehr weit
hergeholt. Die vorhandenen Anlieger haben immer gewusst, dass eine mogliche Straflenanbindung an das
Baugebiet vorhanden ist und somit genutzt werden kann. Die angebliche Unzumutbarkeit der langen
Fahrtstrecke hebt sich auf, da selbst ein Anwohner aus der hintersten Ecke des Koppelwegs eine ebenso
lange Fahristrecke bis zum Wiesenrand hat wie auch ein Bewohner aus dem Neubaugebiet,

In Variante 2 tber den Harry-Wilters-Ring werden disselben Argumente aufgefohrt. Hier argumentieren wir
gleichso dagegen.

Bitte erldéren sie uns, warum die Gemeinde Rastede die Zuwegung aus Harry-Wilters-Ring und Koppenweg
ins Neubaugebiet aus Steuergeldem hat bauen lassen, wenn die Zumutbarkeit gar nicht gegeben ist?!

Variante 3 Uber Im Gohlen und Mohlenstraide wird angestrebt, trotz erheblichen Aufwandes. Keine Rede ist
aber davon, dass sich das Gesicht der MuhlenstraBe in Zukunft erheblich &ndern wird. Wir sind davon
Uberzeugt, dass die MihlenstraRe kiinftig eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h haben wird, denn
schlieflich sind die Verfahren zur Genehmigung deutlich vereinfacht worden. Ein Kindergarten, ein
Altenheim, ein Wohnheim fir psychisch Kranke, ein Freibad, etc., lassen hier nur eine Temporeduzierung zu.
AuBerdem kann es nicht das verkehrsplanerische Ziel sein, sdmtlichen Verkehr Gber die ungeeignete und oft
vollgestelite Mihlensirale in den Ortskern zu leiten, wo sich die teils Oberlastete, und in nérdlicher Richtung
gefdhrliche, Oldenburger Stralte anschliefltt. In umgekehrter Richtung ist die Ampelkreuzung fiir
Linksabbieger heute schon schwer zu Gberqueren. Der Rickstau auf der Oldenburger Strate wird bei
deutlich mehr Linksabbiegermn immens sein. Die Unfallgefahr im Kreuzungshereich sowie auf der gesamten
Mihlenstrafte und besonders am Knotenpunkt Im Gdhlen wird drastisch steigen. Der Verkehr auf der
Eichendorffstrale und der Anton-Ginther-Stralte steigt deutlich an. AuBerdem weisen wir darauf hin, das im
Bereich MithlenstraBe/lm Géhlen kein Radweg vorhanden ist; Radfahrer die Stralle nutzen missen und
Autofahrer hier trotzdem @berholen. Seit wir hier wohnen, gab es wenigstens einen schweren Unfall im
Bereich Klostermiible. Unabhangig davon ist der Bereich Mihlenstrade/im GohlenfAm Hankhauser
Busch/Graf-von-Galen-Strafte Schul- und Kindergartenweg — ab kommendem Sommer auch fir uns und
unseren Scohn! Radfahrer und Spazierganger nutzen den Weg aus Richtung Graf-von-Galen-Stralte an
unseremn Haus vorbei in den nahen Schlosspark.

Aus unserer Sicht wire es ideal, wenn der gesamte Verkehr, aber insbesondere der Bauverkehr, Ober die
wenig genutzte aber gut ausgebaute Kleibroker Strale und dann Ober Hasenbkilt ein- und ausgefiihrt wird.
Die Kosten des Ausbaus vom Hasenbilt werden evil. hiher sein als ein Ausbau des G&hlen, jedoch sind die
Kosten den Neubauherren zuzumuten. Abgesehen davon sollte Geld bei einem solchen Projekt eine
untergeordnete Ralle spielen. Auch die ldngere Anfahrt ins Baugebiet ist zumutbar, schlieBlich wird niemand
gezwungen dort zu bauen. Auch bel dieser veriangerten Strecke werden sich genigend Bauherren um die
Grundstiicke bemihen.

Alternativ kdnne man die Straiten des Baugebietes baulich teilen und iiber mehrere Wege erschliefen. Oder
aber, man baut ein Einbahnstrafiensystem auf. Einfahrt Qiber Im Gohlen, Koppelweg-Siid, Hasenbiilt.
Ausfahrt itber Harry-Wilters-Ring, Koppelweg-Nord, Hasenbit.

Im Géhlen muss eine Einbahnstralte werden, wenn sie ins Baugebiet fOhren soll!



Maéglich ist auch eine Verkleinarung des Baugebietes mit einer direkt angeschlossenen Ausgleichsflache.
Weniger Hauser = weniger Belastung fur alle!

Ihre jetzige Planung kann von uns nicht akzeptiert werden, Zu Bedenken geben méchie ich auch, dass
Rettungsmittel einen deutlich verldngerten Anfahrtsweg haben, wenn der gesamte Verkehr {iber die
MahlenstralRe |3uft. 1.d.R. sind besonders Rettungswagen und Notarzteinsatzfahrzeuge mit steuerbaren
Navigationsgeraten ausgestattet, die Poller als Sackgassen erkennen und somit ein langerer Weg
ausgewiesen wird, In diesem Zuge mdchte ich auch noch mal erwiihnen, dass die Rettungswache jenseits
der Bahnschranken liegt und somit die Anfahrt mitunter eh schon verldngert wird!

In lhrer verdifentlichten Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes heilit es unter 2.
JAndererseils grenzt nirdlich und Gstlich unmiitelbar die freie
Landschaft mit vielfsitigen Erholungsmdéglichkeiten an. Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage,
abseits von Straflenverkehrsldrm und im Ubergang zur freien Landschaft, Es kann damit ein
hochwertiges Gebiet entwickeft werden.”
... auf Kosten der dortigen Anwohner! Die Erholungsméglichkeiten werden eingeschrankt, der
StraBenverkehrslarm wird komprimiert und erhéht!

Unsere Forderungen nochmals zusammengefasst:

- s#mtlicher Bauverkehr (LKW/PKW etc.) definitiv iber Hasenbiilt!

- keine Verrohrung der Hankhauser B&ke!

- Anliegerverkehr in das und aus dem Neubaugebiet Gber Alternativstrecken!
- Einbahnstraflenregelung Im Gahlen ab TCH!

- Temporeduzierung auf Mihlenstrae auf 30 km/h!

- Schutz der jetzigen Anwchner!

AbschlieRend gestatten Sie uns die Frage, warum Sie der Meinung sind, die Lebensqualitit der Anwohner
Harry-Wilters-Ring, Koppelweqg etc. als wichtiger einzustufen, als unsere?

Wir leben gern in Rastede und in unserem Haus -
Bitte machen sie uns dieses nicht kaputt!

Herzlichst,

27. Juli 2017 - Stelflungnahme Geplantes Neubaugebiet im Géhlen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr gechrte Frau Triebe,

wir beziehen uns auf unser Schreiben vom 16. Januar 2017 sowie die Bavausschusssitzung vom 12, Juni
2017.

Es freut uns, dass die urspriingliche Planung der Zuwegung ins neue Baugebiet, sowie weitere
angesprochene Punkte nochmals grindlich Gberarbeitet worden sind und so verbessert wurden. Dieses
konnten wir jedenfalls dem Sitzungsprotokoll entnehmen.

Nach genauerem Hinsehen fiel uns jedoch etwas auf:

Auf dem Plan ,Aniage 8 2u Vorlage 2017_081" ist fir uns deutlich zu erkennen, dass die Hankhauser Bake
an der Grundsticksgrenze Mihlenstr sehr wohl verrohrt werden soll. Dieses, obhwehl die zukilnftige
StraBe der Bake nicht ndher kommt, als dies derzeit der Fall ist. Aus dem Plan geht nicht hervor, warum dies
geplant ist. Wir hoffen, dass hier nicht lediglich eih temporarer Lagerplatz geschaffen werden soll,

Besonders die Regenfille der letzten Tage haben nochmals deutlich gemacht, dass die Béke nicht nur
dkologisch interessant ist, sondern auch bei der Entwésserung eine immense Rolle spielt. Der Pegelstand
stieg in kdrzester Zeit um ca. 3 - 4 dm, die ,Strallengullis” waren nicht imstande das Wasser aufzunechmen;
es sprudelte munter nach oben hinaus. Unterhalb der Mihlenstrate miinden Regenwasserkandle in die
Bake, welche die Wassermassen stark erhdhen und auch auf Westseite zwischen Briicke und Wehr befindet
sich ein unterirdischer” Zulauf,



Zu guter Let2t entwassem wir das anfallende Regenwasser, welches auf unsere Auffahrt falit und zur
Tiefgarage lauft, mittels Rohr schnell und unkompliziert in die Bake. Ohne Bake ist 2in Volllaufen des Kellers
quasi vorprogrammiert.

Wir bitten alse nochmals darum, dass auch an unserer Grundstiicksgrenze die Béke weiter als offenes
Gewasser vorhanden bleibt! Einem ,Umbau’, wie im weiteren Vertauf geplant, stehen wir offen gegeniber!

Freundliche GraRe

11. November 2020 - Steffungnahme Wasserrechlliche Genehmigung ,lm Géhlen™

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Taphorn

Wir nehmen Stellung zum Anderungsantrag der wasserrechtlichen Genehmigung und verweisen
diesbezilglich auf unsere Schreiben an die Gemeinde Rastede vom 17. Januar und 27. Juli 2017,

Nach Durchsicht der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen, haben sowohl Sie, Herr Taphorn, als auch
Herr Fischer vom Ingenieurbiiro Bdrjes am 2. bzw. 13. Oktober 2020 telefonisch unsere Annahme bestitigt,
dass die Hankhauser Bake entlang unseres Grundstiickes nicht verandert wird, sondern die Bauarbeiten
quasi an der ndrdlichen Grundsticksgrenze, am dortigen Wehr, beginnen. Weder Verrohrung hoch
Spundwand o. &. sind entlang unseres Grundstickes geplant. Lediglich ein Ausbau der Strae ,Im G&hlen
erfolgt auf der anderen Uferseite. Sollten wir dies missverstanden haben, bitten wir um Aufklarung.

Dennoch kannte die Durchsicht der Unterlagen unsere Bedenken nicht beseitigen, Die Béke wird stark
verengt; zusatzliches Regenwasser wird vom Neubaugebiet in die Bake geleitet. Hierdurch entsteht ein
Rickstau, wie auch die Berechnungen vorhersagen. Dieser Riickstau wird sich besonders entlang unseres
Grundstiicks zeigen, da am sidlichen Ende der Bike die Mihlenstrale, und damit eine Mauer inkl,
Durchlass, den Platz begrenzt. Der Wasserstand wird bei Starkregen oder lange anhaltendem Regen kritisch
ansteigen. Auch heute schon stoidt der Mahlenteich, als vorgelagerter Wasserspeicher, bei viel Niederschiag
an seine Grenzen. Fotos belegen dies.

Auch einem ,Jahrhundert’- oder gar ,Jahrtausend”-Regen muss die Biake gewachsen sein, Das viel erwahnte
Regenereignis vom 27. Juni 2020 brachte in Summe keine Unmengen Niederschlag. (angeblich zwischen 22
und 26 Ngm). Trotzdem wurden Mihlenstralle, Quellenwey und die Bike Gberflutet. Auch Sie werden die
Videcs gesehen haben. Sclch ein Regen, wenn die Bake verengt ist, macht uns Angst.

Unser Haus ist voll unterkellert, und besitzt eine Tiefgarage. Das anfallende Regenwasser der Auffabrt wird in
die Bake geleitet. Wir haben Zweifel dass dies zukiinftig funktioniert, wenn die Bake, eingeengt und
aufgestaut, hohe Pegelsténde aufweist. Das Ergebnis kannte das Eindringen des Wasgsers in unser Haus
sein, Sie verstehen, dass dieses Szenario fir uns eine Katastrophe darstelit.

Wir mchten auch unsere Bedenken vorbringen, dass die Bauarbeiten Sch&den durch Erschitierungen an
unserem Haus, unserem Grundstiick oder darauf befindlichen Gegenstanden {Gartenlaube u. 4.)
verursachen,

Zuletzt weisen wir darauf hin, dass der Naturschutz in der gesamten Planung viel zu kurz kommt. Durch den
unnatiirlichen Umbau der Béke wird ein nahezu lebensfeindlicher Raum geschaffen. Chnehin haben es
besonders Fische, nachweislich gibt es in der Bake u, a. Forellen, auch jetzt schon schwer. Es sollte aber
das Ziel sein, Fischen irgendwann die Durchquerung der Bake vom Geestrandtief bis zum Mihlenteich und
spater in den Ellemnteich zu ermdglichen. Anderen Tieren, wie Amphibien und SZugem, wird das Leben durch
die Steilwande an beiden Uferseiten nahezu unmdéglich gemacht. Nach einem Sturz von Igel und Co. in die
Bake wird diese zur Todesfalle,

Wir bitten Sie, den Anderungsantrag der Gemeinde abzulehnen.

Freundliche Griike



eMail

Betreff: Fw-2: Re: Bebauungsplan Nr.: 100 = ,Im Gohlen” 10.05.2021 12:05:47
Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB in
Verbindung mit § 4a (3) BauGB

An: "Sandra Ahlers” <ahlers@rastede.de>
Von: unnewehr@rastede.de

Prioritit; Hoch

Anhange: 0

Original Message processed hy david®

Fw: Re: Bebauungsplan Ne.: 160 ~ . Im Gihlen™ Emeute §ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung
der Behdrden gem. § 4 {2} BauGE in Verbindung mit § 4a {3) BauGB 6. Mai 2021, 08:21 Uhr

Von Sabine Hensmann
An  Stefan Unnewehr
Hohe Prioritst

Original Message processed by david®

Re: Bebavungsplan Nr.: 100 — . Im Gohlen® Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGE und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (2} BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB 6. Mai 2021, 08:20 Lhr

Von gemeinde@rastede.de
An -

Hohe Prioritat

Sehr geehrte/r Absender/in,

der Eingang Ihrer Nachricht an die Gemeinde Rastede wird hiermit bestatigt.

Diese wurde soeben an den zustandigen Fachbereich zur Bearbeitung weitergeleitet.
Freundliche Griif3e

aus dem Rathaus der Gemeinde Rastede.

Kontakt:

Gemeinde Rasteds - Sophienstrale 27 - 26180 Rastede
Tal: (044 02) & 20-0 - Fax: {0 44 02) §20-2 22

Mail: germneinde@rastede. de - Wb, www.raslede.de

ariginal Message processed hy david@



Bebauungsplan Nr.: 100 — ,Im Gohlen™ Erncute &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGE und Beteiligung der
Behérden gem. § 4 {2) BawGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB 5. Mai 2021, 15:12 Uhr

Yon

An  gemeinde@rastede.de

Hohe Prioritat

Bebauungsplan Nr.: 100 - ,,Jm Gihlen®
Erneute dffentliche Auvslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behivden gem. § 4 (2) BauGE in
Yerbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der o0.g. MaBnahme Betroffene nehme ich fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die MaRnahme bestehen schwerwiegende Badenken. Eine verantwortungsvolle Ldsung der
Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die

Kleibrokerstrafie sein, sowie die weitera Einrichtung von ,Zufahrtsbypidssen”, verbunden mit
einem schonenden Riickbau der jetzigen Fehlplanung.

Begriindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwisserung des Eliernteiches. In Threm v-férmig
angelegtem Bdschungsbereich und in der Bike selbst hatten viele Tierarten (u.a. Aale,
Wassserldrche und Eisvogel) ihr Zuhause. Bei steigendem Wasser konnte die Bike dieses in die
Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu
Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen
worden sind und es aufgrund der baulichen Verdnderung der Wasserfithrung zu kompletten
Uberflutungen bis liber die Grundstiicksgrenzen im Géhlen, besonders des Grundstiicks Im Géhlen
gekommen ist. Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei den zum jetzigen Zeitpunkt
umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der geplanten Matnahmen
handelt und bei einem weiteran Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind.
Die mit Betonwinden weiter geplante Einengung der Wasserflihrung fithrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigerlich zur Uberschwemmung des angrenzenden Grundstiickes
Hausnummer  and der Wohngebiete und ggf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft
gebauten Zufahrtsstralle.

Boschungsabtragungen und Unterspiilungen, auch durch zunehmende FlieBgaschwindigkeit des
Wassers, sind bereits jetzt schon die zu beobachten und werden zunehmen. Die Zunahme der
FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt ausgefihrten Baumalinahmen festzustellen,

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch
Aste etc. muss zur Sicherung der Konstruktion ein Gelidnder angebracht werden. Aufgrund der
Verengungskonstruktion nicht nur im Bereich des Grundstiickes Hausnummer stellt das
schnell flieRende Wasser eine Gefahr fiir hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird zudem auch die stindige Widerherstellung der durch Unterspiilung
beschidigten Bdschungsseiten sein.



7ur rechtlichen Genehmigung der geplanten MaRnahmen durch die Aufsichtsbehdrden stellt sich
die Frage moglicher Haftungsanspriiche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefiihrten ErschlieRungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird
eine zunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strale auch fur
schwere Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, musste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Die Lirm- und Abgasemission (urspriinglich 1000 Fahrten prognostizierten) von bis zu 2490
Fahrten bedeutet ein massiver dkologischer Einschnitt. Den vorliegenden Unterlagen sind keine
Prognosen zu stickoxydbelatsungen zu entnehmen, wahrend die Schallemission entlang des
StraRenverlaufs Im Gohlen mit einem Tag Pegel von 59 bis 63 dB(A) vorhergesagt werden. Eine
dkologische Gesamtbeurteilung fehlt jedoch!

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet fur die Grundstiicksschiden, die durch verinderte Wasserfihrung der Bike bereits
verursacht wurden und bei aktueller Planung verursacht werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmindung vom 1m Gohlen in die MihlenstraBe befindet sich in einer Kurve, Bereits
heute kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese
wiirden sich durch das erhdhte Verkehrsaufkommen verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich hefindet sich auch der Obergang in den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch
Kinder aus den links und rechts vom Im Gohlen liegenden wohngebieten genutzt, da sich dort ein
Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten Haushestidnde einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad,
Kindergarten etc. wird stark von Fufgangern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen genutzt
werden. Hierfur ist die geplante StraRenfiihrung ungeeignet, da ein Fult- und Radweg nicht
geplantist.

Auch die Yerbindung vom Wohngebiet Am Hankhauser Busch tiber Im Gohlen in das Weohngebiet
Graf-von-Gahlen-Strafte stellt bei derzeitigen Planungsstand ungeeignet und das erhohte
Unfallrisiko fiir Kinder und Jugendliche, auf ihrem schulweg wird billigend in Kauf genommen.

Der uber den Im Gohlen in die MiihlenstraRe abflieBende Verkehr mindet nicht direkt in Richtung
Autobahn, sondern verstirkt das Verkehrsaufkommen innerorts erheblich.

Ebenso wird ein hdheres verkehrsaufkommen sich nicht Uber mehrere Ausfahrten verteilen,
sondern einseitig an einem Kindergarten, einer altenwohnanlage und den freizeiteinrichtungen
vorbeifiihren und alle direkten Anwohner stark belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder sukunftsweisend, noch dient sie der Entlastung des Ortskerns.

Die Larm- und Abgasemission {urspriinglich 1000 Fahrten prognostizierten) von bis zu 2490
Fahrten {Tag Pegel von 59 bis 69 dB(A)) bedeutet fur die Anlieger der StraBe im Gohlen eine



erhohte Belastung mit moglichen gesundheitlichen Folgen. Die erhohte Larm- und
Emissionsbelastung werden einigen wenigen zugemutet, statt diese durch entsprechende
Verkehrsfithrung fiir alle Anlieger gleichermaRen moglichst gering zu halten. Zudem wird der
Wertminderung der bestehenden immobilien als ,,gemeinschaftliche Pflicht gegeniiber der
Gemeinschaft” den Besitzern der bestehenden Immobilien verstanden.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglicher Rickbau
der bisher durchgefithrten MaRnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wiirde Burgerndhe
und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde, unserem
Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fur Lebensqualitat aller Birgerinnen und Birger.

Mit freundlichem GruB

Datenschutzerkldrung:

Ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfuhrungen {samtlich) einverstanden.

Tel.:-
mMail: om
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Bebauungsplan Nr.: 100 - ,Im Géhlen” - L v / &. ij

Erneute éffentliche Auslegung gem. § 3 {2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2)
BauGB in Verbindung mit § 4a {3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
als von der 0.g. Mafinahme Betroffene nehme ich fristeerecht wie folgt Stellung:

Gegen die MaRnabme bestehen schwerwiegende Bedenken, Eine verantwortungsvolle
Losung der Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer
Anbindung an die KleibrokerstraBe sein, sowile die weitere Einrichtung  von
»Zufahrtsbypassen®, verbunden mit einem schonenden Riickbau der jetzigen Fehlplanung.

Begriindung;
Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwisserung des Eilernteiches. In Ihrem v-
formig angelegtem Bdschungsbereich und in der Bike selbst hatten viele Tierarten {u.a.
Aale, Wassserldrche und Eisvigel) Ihr Zuhause. Bei steigendem Wasser konnte die Bike
dieses in dfe Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser aufnehmen, dass es in den
letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr
aufgenommen worden sind und es aufgrund der baulichen Verdnderung der
Wasserfihrung zu kempletten Uberflutungen bis Uber die Grundstiicksgrenzen im G8hlen,
hesonders des Grundstiicks - o gekommen ist. Hier ist zu bertcksichtigen, dass
es sich bei den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Verdnderungen nur um eine
Teilrealisierung der geplanten MaBnahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau noch
gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind.

Die mit Betonwdnden weiter geplante Einengung der Wasserfuhrung fuhrt bel
zunehmenden  Starkregenereignissen  unweigerlich  zur Uberschwemmung  des



angrenzenden Grundstiickes Hausnummer J4nd der Wohngebiete und ggf. auch zur
Uberflutung einer gegen jede Vernunit gebauten Zufahrtsstrafe.

B&schungsabtragungen und Unterspllungen, auch durch zunehmende
FlieRgeschwindigkeit des Wassers, sind bereits jetzt schon die zu beobachten und werden
zunehmen. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt ausgefihrten
BaumaRnahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau
durch Aste etc. muss zur Sicherung der Konstruktion ein Geldnder angebracht werden.
Aufgrund der Verengungskonstruktion nicht nur im Bereich des Grundstlickes
Hausnummer |, stellt das schnell flieRende Wasser eine Gefahr fiir hineinfallende Kinder

dar.

Kostenrelevant wird zudem auch die stindige Widerherstellung der durch Unterspilung
heschédigten Bischungsseiten sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten MaBnahmen durch die Aufsichtsbehdrden
stellt sich die Frage moglicher Haftungsanspiliche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefiihrten ErschlieRungsarbeiten, ist es bereits zu
erheblichen Beschidigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein
weiterer Ausbau wird eine zunehmende Beschidigung des Baumbestandes zur Folge
haben. Da die Strake auch fir schwere Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, misste eine
weitere Auskofferung erfolgen.

Die L&rm- und Abgasemission {urspringlich 1000 Fahrten prognostizierten) von bis zu 2490
Fahrten bedeutet ein massiver ékologischer Einschnitt. Den vorliegenden Unterlagen sind
keine Prognosen zu Stickoxydbelatsungen zu entnehmen, wahrend die Schallemission
entlang des StraBenverlaufs 1m Géhlen mit einem Tag Pegel von 59 bis 69 dB(A)
vorhergesagt werden. Eine &kalogische Gesamtbeurteilung fehlt jedoch!

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet fiir die Grundstiicksschiden, die durch verinderte Wasserfithrung der Bake
bereits verursacht wurden und bej aktueller Planung verursacht werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmindung vom Im Gdhlen in die MihlenstraRe befindet sich in einer Kurve.
Bereits heute kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen
Verkehrssituationen. Diese worden sich durch das erhohte Verkehrsaufkommen
verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird
zunehmend durch Kinder aus den links und rechts vom Im Gohlen liegenden
Wohngebieten genutzt, da sich dort ein Generationswechsel vollzieht und junge Familien
in die alten Haushestinde einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad,
Kindergarten etc. wird stark von FuRgangern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen



genutzt werden. Hierfir ist die geplante StraRenfilhrung ungeeignet, da ein Ful- und
Radweg nicht geplant ist.

Auch die Verbindung vom Wohngebiet Am Hankhauser Busch dber Im Gohlen in das
Wohngebiet Graf-von-Gahlen-StraRe stellt bei derzeitigen Planungsstand ungeeignet und
das erhéhte Unfallrisiko fur Kinder und Jugendliche, auf ihrem Schulweg wird billigend in
Kauf genommen.

Der Ober den Im Gé&hlen in die MiihlenstraRe abflieRende Verkehr miindet nicht direkt in
Richtung Autobahn, sondern verstirkt das Verkehrsaufkommen innerorts erheblich.

Ebenso wird ein héheres Verkehrsaufkommen sich nicht {iber mehrere Ausfahrten
verteilen, sondern einseitig an einem Kindergarten, einer Altenwohnanlage und den
Freizeiteinrichtungen vorbeifiihren und alle direkten Anwohner stark belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, noch dient sie der Entlastung des
Ortskerns.

Die Larm- und Abgasemission (urspriinglich 1000 Fahrten prognostizierten) von bis zu 2490
Fahrten (Tag Pegel von 59 bis 69 dB{A}} bedeutet fir die Anlieger der StraRe im Gohlen
eine erhéhte Belastung mit mdglichen gesundheitlichen Folgen. Die erhdhte Larm- und
Emissionsbelastung werden einigen wenigen zugemutet, statt diese durch entsprechende
Verkehrsfiihrung for alle Anlieger gleichermaRen mdglichst gering zu halten. Zudem wird
der Wertminderung der bestehenden Immebilien als ,gemeinschaftliche Pflicht gegeniiber
der Gemeinschaft” den Besitzern der bestehenden Immobilien verstanden.

Fazjt

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertriglicher
Rickbau der bisher durchgefihrten MaRnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung
wirde Blirgern&he und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen
Gemeinde, unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fur Lebensqualitat aller Biirgerinnen und Biirger.
Mit freundlichem GruR

Datenschutzerklarung:
Ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfishrungen {s&mtlich) einverstanden.
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Rastede, 05.05.2021

Bebauungsplan Nr.: 100 — ,,Im Gohlen®
Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB und Beteiligung der Behorden gem. § 4
(2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geenrte Damen und Herren,
als von der 0.g. Maknahme Betroffene nehme ich fristgerecht wie foigt Stellung:

Gegen die MaRnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung der Zu-
fahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die Kleibrokerstralle
sein, sowie die weitere Einrichtung von .,Zufahrtsbypassen“, verbunden mit einem schonenden Rickbau
der jetzigen Fehlplanung.

Begritndung:
\Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

LS e e

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches. In ihrem v-formig angeleg-
tem Boschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei steigendem Wasser
konnte die Bake dieses in die Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser aufnehmen, dass es in den
letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - peobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden sind
und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfiihrung zu kompletten Uberflutungen bis an die
Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu berlicksichtigen, dass es sich bei den zum jetzi-
gen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der geplanten MaRnah-
men handelt und bei einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfihrung fiihrt bei zunehmenden Starkre-
genereignissen unweigerlich zu Uberschwemmungen der angrenzenden Wohngebiete und ggf. auch 2ur
Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrtsstrale.

Baschungsabtragungen und Unterspiilungen, wWegen zunehmender Fliel‘&geschwindigkeit des Wassers,
werden die Folge sein. Die Zunahme der F lieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt ausgefthrten Bau-
maRknahmen festzustelien.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch Aste
etc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Aufgrund der Verengungskonstmktion
stellt das schnell flieBende Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der durch Unterspalung beschadigten Béschungs-
seiten sein.

S



Tel.: Mok

Zur rechfiichen Genehmigung der geplanten Malnahmen durch die Aufsichisbehorden stellt sich die Frage
mdglicher Haftungsanspriche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefiihrten Erschliefungsarbeiten ist es bereits zu erheblichen Beschadigun-
gen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird sine zunehmende Ba-
schadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strale auch fir schwere Baufahrzeuge ausge-
legt werden soll, misste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken
Wer haftet for die Grundstacksschaden, die durch veriinderte Wasserfahrung der Bake verursacht werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmandung vormn Gohlen in die Mihlenstraie befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wirden sich durch
das erhdhte Verkehrsaufkommen verstéirken.

In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der Anschlussfahr-
radweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch Kinder aus den links
und rechts vom Géhlen liegenden Wohngebieten genuizt, da sich dort ein Generationswechsel vollzieht
und junge Farmilien in die alten Hausbestdnde einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlusspark, dem Freibad etc. wird stark von
FuBgéngem, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen genutzt werden und natlrlich auch durch die Kinder
und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem Kontext ist an Altere Mitburger, die mit Rollatoren etc.
den Weqg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls zu denken. Hier ist
die geplante Strafte fir alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der Uber den Géhlen in die Mihlenstraie abflieflende Verkehr miindet dann nicht direkt in Richtung Auto-
bahn, sondern verstarkt das unfalltrachtige Verkehrsaufkommen innerorts.

Ebenso wird ein htheres Verkehrsaufkommen sich nicht Gber mehrere Ausfahrien verteilen, sondern ein-
seltig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbeifiihren und alle direkten Anwohner stark helasten.

Diese Verkehrspianung ist weder zukunftsweisend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung des
unfallirdchtigen Ortskerns.

Fazit:

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglicher Rickbau der bisher
durchgefuhrten MaRnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wiirde BOrgern&he und mutiges Handeln
symboligieren und siner familienfreundlichen Gemeinde, unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fiir Leben=rmualitit aller Biirgerinnen und Blirger.

Mit freundiichem Gruf}

Datenschutzerklarung:

Ich bin mit der Weitergabe unserer Angaben/Ausfihrungen {samtlich) einverstanden.




Gemeinde Rastede

Sophienstr. 27 Tel:
26180 Rastede Maii:
Mobil:
varab ais Mail: gemeinde@rastede.de Rastede, den 5. Mai 2021

Bebauungspian Nr: 100 - ,,im Gohlen
Erneute Sffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a {3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Harren,

als von der 0.g. Mafinahme Betroffencr nehme ich fristgarecht wie folgt Stellung:

Gegen die Malriahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Lésung der
Zufahrtsregeiung zum heuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die
Kleibrokerstrate sein, sowie die weitere Einrichtung von n2\fahrtsbypdssen”, verbunden mit einem
schonenden Riickbay der jetzigen Fehiplanung.

Begrindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechiliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches. In threm V-iormig
angelegtemn Boschungshereich und in der Bsike selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Bake dieses in die Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser
aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekomenen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden
sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasseritihrung zu kompletten Uberilutungen bis
an die Grundsticksgrenzen im Géhlen gekommen ist, Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei
den zum jefzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der
geplanten Ma3nahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau nock gravierendere Oberflutungen zu
erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden welter geplante Einengung der Wasserfiihrung fihrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigetlich zu Uberschwemmungen der angranzenden Wolingebicte und
ggf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrisstraie.

Boschungsabtragungen und Untersplilungen, wegen zunehmender FlisRgeschwi ndigkeit des
Wassers, werden die Folge sein. Die Zunahme der FlieBgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt
ausgeflihrien Baumainahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stsu durch
Aste efc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Aufgrund der
Verengungskenstruktion stelit das schnell flisRende Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der diireh Uniferspiilung beschadigten
Béschungsseiten sein.



Z.r rechtlichen Genehmigung der geplanten Malnahmen durch die Aufsichtsbehérden stellt sich die
Frage moglicher Haftungsanspriache vor Anrginerm.

Bedenken umwelirechilicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefihrien Erschlieungsarbeiten, ist €8 bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
zunehmende Beschadigung des Raumbestandes zur Folge haben. Da die Strafie auch fir schwere
Baufahrzauge ausgelegt werden soll, milsste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Hafiungsrechiliche Bedenken

Wer haftet fir die Gru ndsticksschaden, die durch verinderte Wasserfuhrung der Bake verursacht
werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmundung vom Gahlen in die Mihlensatralis befindet sich in einer Kurve. Bereits heute

kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wiirden sich
durch das erhohie Varkehrsaufkommen verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch
Kinder aus den links und rechts vom Gohlen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort in
Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten Hausbesténde einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad eic. wird stark
von Fufligangern, Radfahremn und Eltern mit Kinderwagen genutzt werden und natirlich auch durch
diz Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem Kontext ist an altere MitbUrger, die mit
Rollatoren etc. den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls
Zu denken. Hier ist die geplante Strafe fur alle Nutzergruppen nicht gesignet.

Der (ber den Gahlen in die Muhlensirafie abfliefende Verkehr méindet dann nicht direkt in Richiung
Autobzhn, sondern verstarki das unfalitrachtige Verkehrsaufkemmen innerorts.

Ebenso wird ein hoheres Verkehrsaufkormmen sich nicht Uber mehrere Ausfahrten verteilen, sonderm

einseitig an Kindergarten und einer Altenwohnaniage vorbeffihren und alle direkten Anwohner stark
balasten.

Diese Verkehrsplanung ist wader zukunfteweisend, familienfreundlich no¢h dient sie der Enfiastung
des unfalltriichligen Ortskemns.

Eazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglichar
Rijckbau der bisher durchgefuhrien MaRnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wilrde
Burgernghe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde,
unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht for Lebensqualitat aller Biirgerinnen und Burger.
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ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfahrungen (s@mtiich) einverstanden.

Untersch riﬂ-—‘—_r-.:';-_""l;ii &l



Tel.: E-Mail:

Gemeinde Rastede
Sophienstrabe 27
25180 Rastede

{vorab als Mail: gem cinde@rastede.de)
05.05.2021

Bebauungsplan Nr.. 100 — ,,lm Gohlen®
Erneute offentliche Auslegung gem. § 3 {2) BauGB und Beteiligung der Behorden gem. § 4
(2) BauGB in Verbindung mit § 42 (3) BauGB

sehr geehrie Damen und Herren,
als-von der 0.9. MaBnanme Betroffene nehmen wir fiistgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die MaRnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung der Zufahris-
regelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die Kleibrokerstrafte sein, sowie

die weitere Einrichtung von Zufahrtsby passen’, verbunden mit einem schonenden Ruckbau der jetzigen
Fehiplanung.

Begriindung:
Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches. In ihrem v-formig angeleg-
tem Baschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei steigendem Wasser
konnte die Bake dieses in die Uferboschungen ableiten und so viel Wasser aufnehmen, dass es in den letz-
ten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - peobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden sind
und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfuhrung Zu kompletten Uberflutungen bis an die
Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu beriicksichtigen, dass €S sich bei den zum jetzi-

gen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Veranderungen nur um einq_TeiIreaﬁsuemng der geplanten MaRnah-
men handelt und bel einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen Zu erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwénden weiter geplante Einengung der Wasserfihrung fahrt bei zunehmenden Starkrege-
nereignissen unweigerlich zu Uperschwemmungen der angrenzenden \Wohngebiete und ggf. auch zur Uber-
flutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrtsstralte.

Boschungsabtragungen und Unterspilungen, wegen zunehmender Fliersgeschwindigkeit des Wassers, Wer-
den die Folge sein. Die Zunahme der FIieBgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt ausgefuhrten Baumalt-
nahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch Aste efc.,
muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Aufgrund der Verengungskonstrukt'ion stellt
das schnell flieBende Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der durch Unterspiiiung beschadigten Boschungs-
seiten sein.
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Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten Mafnahmen durch die Aufsichtsbehorden stellt sich die Frage
méglicher Haftungsanspriiche von Anrainerm.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefuhrien ErschlieRungsarbeiten, ist €s bereits zu erheblichen Beschadigun-
gen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine zun eghmende Be-
schadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strafe auch fur schwere Baufahrzeuge ausgelegt
werden soll, misste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken
Wer haftet fur die Gru ndstiicksschaden, die durch veranderte Wasserfahrung der Bake veérursacht werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmindung vom Gohlen in die MihlenstraBe befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese worden sich durch das
erhéhte Verkehrsaufkommen verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich pefindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der Anschlussfahr-
radweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch Kinder aus den links
und rechts vom Gohlen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort ein Generationswechsel volizieht und
junge Familien in die alten Hausbestande einziehen.

Auch die Verbindung Zwischen neuem Wohngebiet und dem Schiosspark, dem Ereibad etc. wird stark von
FuRgangern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen genutzt werden und natarlich auch durch die Kinder
und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem Kontext ist an altere Mitbarger, die mit Rollatoren etc.
den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls zu denken. Hier ist

die geplante Strafe fur alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der uber den Gohlen in die Muhlenstraie abflieBende Verkehr miindet dann nicht direkt in Richtung Auto-
bahn, sondern verstarkt das unfalitrichtige Verkehrsaufkommerl innerorts. '

Ebenso wird ein hoheres verkehrsaufkommen sich nicht tber mehrere Ausfah rten verteilen, sondern einsei-
tig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbeifahren und alle direkten Anwohner stark belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, farmilienfreundtich noch dient sie der Entfastung des un-
talltrachtigen Oriskems.

Fazit:

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kammt nur ein umweltvertraglicher Rickbau der bisher
durchgefuhrten MaBnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wirde Burgernahe und mutiges Handeln
symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde, unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fiir Lebensqualitat aller Biirgerinnen und Biirger.

Mit freundlicham Grui )
. / 7

Datenschutzerkliarung:
Wir sind mit der Weitergabe unseret Angaben/Ausfahrungen (sérntlich) ainverstanden.
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Bebauungsplan Nr.: 100 - »im Gohlen®

Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung dér Behdrden gem. §4
(2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der 0.g. MaBnahme Betroffene nehmen wir fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die MaRnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung der Zufahris-
regelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die Kleibrokerstrafte sein, sowie
die weitere Einrichtung von aZufahrtsbypassen“, verbunden mit einem schonenden Rackbau der jetzigen
Fehlplanung.

Begrindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellemteiches. In ihrem v-farmig angeleg-
tem Boéschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei steigendem Wasser
konnte die Bake dieses in die Uferbaschungen ableiten und s0 viel Wasser aufnghmen, dass es in den letz-
ten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden sind

und es aufgrund der baulichen Verénderung der Wasserfuhrung zu kompletten Uberflutungen bis an die
Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu berlicksichtigen, dass es sich bei den zum jetzi-
gen Zeitpunkt umgesetzten baulichen \Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der geplanten MaRnah-

men handelt und bei einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfuhrung fhrt bel zunehmenden Starkrege-
nereignissen unweigerlich zu Uberschwemmungen der angrenzenden Wohngebiete und ggf. auch zur Uber-
flutung einer gegen jede vermunft gebauten Zufahrtsstrae.

Bsschungsabtragungen und Unterspiliungen, wegen zunehmender FlieRgeschwindigkeit des Wassers, Wer-
den die Folge sein. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt ausgefuhrien Baumal}-
nehmen fastzusteilen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch Aste efc,,
muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Aufgrund der Verengungskonstruktion ste 14
das schnell fliefende Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der durch Unterspiilung beschadigten Boschungs-
seiten sein. |

7ur rechtlichen Genehmigung der geplanten Mafnahmen durch die Aufsichtsbehorden stellt sich die Frage
moglicher Haftungsanspriiche von Anrainern.



Bedenken umweltrachtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefOhrten ErschiieRungsarbeitan, ist es bereits zu erheblichen Beschadigun-
gen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird gine zunehmende Be-
schédigung des Baumbestandes zur Felge haben. Da die Stralde auch fir schwere Baufahrzeuge ausgelegt
werden soll, misste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Badenken

Wer haftet fur die Grundstiicksschaden, die durch veranderte Wasserfihrung dér Bake verursacht werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geptante Einmindung vom Gohlen in die Muhlenstrae befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommit es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wlrden sich durch das
erhshte Verkehrsaufkommen verstarken.

In diesern Kretizungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der Anschiussfahr-
radweg zum Freibad und den Sperianlagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch Kinder aus den links
und rechts vom Gohien liegenden Wohngebieten genulzt, da sich dort ein Generationswechsel volizieht und
junge Familign in die alten Hausbesténde einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad etc. wird stark von
Fullgaingern, Radfahrern und Eitern mit Kinderwagen genutzt werden und natarlich auch durch die Kinder

und Jugendlichen aus dem Neubaugebief. in diesem Kontext istan altere Mitblirger, die mit Rollatoren etc.
den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten In den Schiosspark suchen, ebenfalls zu denken. Hier ist

die geplante Strafe fir alle Nutzergrippen nicht geesignet.

Dar Dber den Gohlen in die MihlenstraBe abfliéRende Vérkehi miindet dann nicht direkt in Richturig Auto-
hahn, sondern verstirkt das unfalltrdchtige Verkehrsautkomrnen inastorts.

fig an Kindergarten und iner Altenwohnaniage vorbeifihren und alle direktén Anwohner stark belaster.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunfisweisend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung des un-
fallirdchtigen Ortskerns.

Fazit:

Bei einer verantwortungsvolien Gesamtbetrachtung kérmt nur gin umweltvertraglicher Riickbau der bisher
durchgefithrten Manahme in Betracht Eine solche Entscheidung wiirde Biirgernahe und mutiges Handeln
symbdlisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde, unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fir Lebensqualitit alter Birgerinnen und Biirger.

Mit fréundlichen Griien _ A 2

Datenschutzerklarung;

Wir sind mit der Weitergabe unserer Angaben/Ausfohrungen (samtlich) einverstanden.

" =



Gemeinde Rastede
Der Biirgermeister
Sophienstrasse 27

26180 Rastede.

Rastede 6. Mai 2021

Stellungnahme zum Beschluss Bebauungsplan 100 “Im Gihlen” vom 23.03.2021

Bezug: Bebauungsplan Nr. 100 - "Im G&hlen”

Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden
gem. § 4(2) :

BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erfolgt unsere Stellungnahme zum obigem Beschluss in Bezug auf den Ausbau der
Strale ,lm Géhlen” .

Als Betroffene der 0.g. MaRnahme nehmen wir fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die Mallnahme bestehen schwerwiegende Bedenken,

Die Neuberechnung hétte durch einen unabhédngigen und somit unbefangenen Gutachter
erfolgen sollen.

Die Antragsunterlagen zur Neuberechnung sind fehlerhaft.

Es wurde ein alter Katasterauszug zur Berechnung herangezogen [Der Grundriss des Hauses
Am Hankhauser Busch 46 im Plan entspricht nicht dem Grundriss des jetzigen Hauses) .

Die errechnete Larmimimission >60 Dezibel fihrt zu einer erheblichen Einschrinkung der
Lebensqualitdt und dariiber hinaus zu einer Gesundheitsgefdhrdung.
Gemessen am Ist -Zustand kormmt es zu einer erheblichen Steigerung der Larmimmission .

Nicht beriicksichtigt wurde die Gerduschentwicklung der Wasserstromung der Béke ,
insbesondere bei Hochwasser , nach dem Durchlass . Die wird durch die Reflexion, des
durch das Wasser verursachten Strémungsgerdusches an der zur Zeit fehlerhaft
eingebauten Betonwand auf der Westseite., hervargerufen.



Hier fordern wir einen schonenden Rilckbau der der bisher fehlerhaft ausgefiihrten
Baumalnahme.

Es fehlt eine Berechnung der Stickoxid- und Feinstaubbelastung .

Aus all diesem ergibt sich eine mégliche gesundheitliche Beeintrichtigung und ein Verfall
des Immobilienwertes.

Ferner ist eine Gefdhrdung an Leib und Leben durch den flieRenden Verkehr fir die
»schwiacheren Verkehrsteilnehmer “ zu befiirchten. { Fehlender Rad -und FuBweg sowie
Querung der Strafle Im Géhlen in Héhe -Am Hankhauserbusch -Graf von Galenstrasse

Durch den Baustellenverkehr tber Jahre ist mit erheblichen Erschiitterungen zu rechnen ,
die zu einer Schadigung der Bausubstanz der betroffenen Hduser fiihren kann.
Ein justiziabeles Beweissicherungsverfahren hat nicht stattgefunden.

Der noch nicht entschiedene Widerspruch gegen die wasserrechtliche Genehmigung wurde
ignoriert.

Die Haftungsanspriiche der Besitzer der Immobilien und Grundsticken flr Schiden an

denselben sind ungekidrt.

Daraus ergibt sich , dass die Belange Schadstoffbelastung , Lirmimmission , Lebensqualitét,
Verkehrssicherheit, Schutz des Eigentums , Generalentwasserungsplan und Verkehrsplanung
nicht ausreichend berticksichtigt wurden.

Mit freundlichen GriiRen



entspr. Mail {vers. 06-05-2021)
an: gemeinde@rastecle.de

-

an die

Gemeinde Rastede

Sophienstr. 27

26180 Rastede Rastede, den 6. Mai 2021

STELLUNGNAHME

beziigl.: Bebauungsplan Nr: 100 - »im Gohlen®
Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
und Beteiligung der Behdrden gem. §4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Hetrren,
als von der 0.g. MaBnahme Betroffener nehme ich fristgerecht wie folgt Stellung:

Den geplanien MaB nahimen stehen wir mit grofier Sorge und erheblichen Bedenken gegeniiber.
Diese begriinden sich wie folgt:

Gesamtheitliche Betrachtung
Die vorliegende Verkehrsplanung schlieft fundamentale Faktoren aus - den Unterlagen Zum
Bebauungsplan Nr.100 liegt kein umfanglicher gesamtheitlicher Entwisserungsplan vor.

Die Ausfiinrung der bisher zugrunde gelegten Planung steilt einen Eingriff in ein hochfragiles und
komplexes System dar — gehort es doch zum Flutgebiet der Nordseekiiste. Noch immer zahlen wir
Gebiihren an den Deichverband. Uber Jahrhunderte wurde dieser Abschnitt in verantwortungsvoller
ErschlieBung und Bewirtschaftung in den meisten Teilen bewohnbar gemacht; doch immer noch
wirken gewaltige Krafte darauf ein, denen mit Respekt und verantwortlichem Handeln begegnet
werden muss.

Die Bake als ein essentieller Teil des Systems zur Weiterleitung der Wassermassen aus
Niederschlagsaufkommen, Schlosspark, Ellernteich, dem gesamten Hang des angrenzenden
Wohngebiets fordert hier den entsprechenden Platz — das Mindestvolumen, das sie bisher schon hat
aufnehmen und ableiten kannen. Ihre trichterformige Struktur als Aufnahmeméglichkeit der
Wassermengen durch Zulauf, Regen und Unterbodenwasser aus dam anliegendem Hang des
Wohngebietes gibt den mindestnotwendigen Platzbedarf vor.

Dazu braucht es nicht nur ain haibe Stunde Starkregen, um eine schwerwiegende Uberschwemmung
herbeizufiihren, Dieser Platzbedarf ist bereits nach einigen Regentagen offensichtlich.



Daraus sollte nach verantwortungsvoller Planung die Konsequenz giner Verkehrsanbindungs-
alternative (Hauptanbindung tiber den Hasenblilt mit zus&tzlichen Offnungen der inneren Stiche)
folgen. Hier kann der StraBe Im Géhlers nur die Rolle des Wohnweges zukommen (Definition siehe
Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Géhlen®, Seite 13) - ein Rickbau auf den urspriingliche Status
dieser StraBe vor dem fatalen Fehleingriff mit Uberschwemmungs- und Grundstilcksabrissfolgen
kann hier nur der einzig richtige Weg ssein.

Sicherheit

Des Weiteren lassen die erneuerten Ausfiibrungen zur Verkehrsplanung die intensive Beleuchtung der
Sicherheitsaspekte vermissen. S0 sind geplante Sicherheitsstrukturen fiir Kinder, FuBgénger,
Fahrradfahrer sowie der Kindergarten (Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Gdhlen®, Seite 9/10 -
hier als ”...den dort befindlichen Einrichtungen” MiihlenstraBe in der Verkehrstrachtung nicht
ausgefihrt und fokussiert betrachtet. Verdichten sich gerade zu den morgendlichen Stolizeiten die
Verkehrsstréme in diesem Bereich, so ist dies nicht nur allein aus der Gerduschimmisonsperspektive
gerade in diesem Abschnitt des Kindergartens und der Altenwohnanlage eine stark aus
sicherheitstangierende zuziigliche Last. SchlieBlich treffen dann diese stark erthdhten Verkehrsstrome
auf die Knotenpunkte an der Oldenburger StraBe, die hier (Seite 8) nicht in der Riickstauung
dargestellt werden und damit die zusatzlichen Belastungen in ihrer Vertraglichkeit kaum zur richtigen
Einschéatzung und Bewertung gebracht werden kdnnen.

In der Prognose der zu erwartenden Verkehrsaufkommen (so wird z.B. das Szenario B auf Basis des
Beschlusses des Niedersdchsischen Oberverwaltungsgerichts vom 15.07.2020 als realistisches
Worst-Case-Szenario” und damit im Folgenden als maBgebendes Szenatio in der Neubewertung der
ErschlieBungsvarianten angenommeny) sind GroBenordnungen von in diesem Fall 2.080 Kfz-
Fahrten/Werktag dann auch nur durch einen Anschluss an die Kleibroker StraBe eher in Aussicht
bawiltigbarer - treffen hier die Stréme schlieBlich auch auf die einzige groBe StraBenkreuzung
{Oldenburger Str. / Raiffeisenstr) und geplante Umleitungsszenarien zur Autcbahnanbindung.

Der Ausbau des geplanten Wohngebistes Géhlen Il als Rastedes griBtes geplantes Baugebiet wurde
in Schritten bis zum XXL Vorhaben getrieben (siehe Artikel ,,GroBes Baugehiet und groBe Sorgen™
vom 19. Dezember 2017), die Planungen jedoch den immer wieder entgegengesteliten Bedenken
aber nicht verantwortungsvoll, groBumfanglich angepasst. Es dirfen in diesem hochkomplexen,
kaum vorausschaubaren Raum nicht einfach Baufakten geschaffen werden, die unwiderbringliche
und irreparable Schaden verursachen. Allein der erste Ausbauversuch im Jahr 2020 hatte hier die
Grenzen aufgezeigt, die verantwortungslos Uiberschritten wurden.

Dieses Vorhaben betrifft weitreichende Folgen fiir ein fragiles Okosystem, ein multidimensionales
Entwisserungssystem, Grundstlicks- und Hauseigentumssicherung, Verkehrssicherheitsaspekte,
Lebensqualitdt und schlieBlich die Kultur unseres Ortes.

Dieses Vorhaben braucht das veraniworlliche Reagieren auf valide Argumente, das wir in dieser Form

nicht erkennen kdnnen.

Mit freundlichem GruB

Datenschutzerklarung:
Mit der Weitergabe meiner Ausfihrungen bin ich vollurmfanglich einverstanden.




Gemeinde Rastede Absender:
Sophienstr.27
26180 Rastede

Vorab als Mail: gemeinde@rastede.de Datum; 07.05.2021

Bebauungsplan Nr: 100 —,,Im Géhlen*
Erneute éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a {3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der 0.g9. MaBnahme Betroffener nehme ich fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die Mainahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantworfungsvolle Losung der
Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiat kann nur die Schaffung einer Anbindung an die
Kleibrokerstrale sein, sowie die weitere Einrichtung von ,Zufahrtsbypéissen®, verbunden mit sinem
schonenden Riickbau der jetzigen Fehlplanung.

Begrindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die B&ke dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwésserung des Ellernteiches. (n ihrem v-formig
angelegtem Béschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten inr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Bake dieses in dle Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser
aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekammen ist.

Tatsache ist, dass ~ beobachtet in 2020 - steigende YWassermassen nicht mehr aufgenommen worden
sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfihrung zu kompletten Uberflutungen bis
an die Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei
den zum jelzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der
geplanten Maltnahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu
erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfubrung fiihrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigerlich zu Uberschwemmungen der angrenzenden Wohngebiete und
gaf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrisstralte.

Béschungsabiragungen und Unterspiilungen, wegen zunehmender FlieRgeschwindigkeit des
Wassers, werden die Folge sein. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt
ausgeflihrten BaumaBnahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch
Aste etc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Aufgrund der
Verengungskonstruktion stellt das schnell flielende Wasser eine Gefahr fiir hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die sténdige Widerherstellung der durch Unterspilung beschidigten
Boschungsseiten sein.

Zur rechilichen Genehmigung der geplanten Manahmen durch die Aufsichtsbehdrden stellt sich die
Frage moglicher Haftungsanspriiche von Anrainern.



Bedenken umweltrechilicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefihrien Erschliefungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschédigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
zunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strae auch fiir schwere
Baufahrzeuge ausgeiegt werden soll, miisste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet fiir die Grundstilcksschaden, die durch verénderte Wasserflihrung der Bake verursacht
werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmilndung vom Géhlen in die MithlenstralRe befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommt gs in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wiirden sich
durch das erhdhte Verkehrsaufkommen verstérken.

In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der
Anschlussiahrradweg zum Freibad und den Sportaniagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch
Kinder aus den links und rechts vom Gahlen liegenden Waohngebieten genutzt, da sich dort ein
Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten Hausbesténde einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad ate. wird stark
van Fullgaéngern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen genutzt werden und natiirlich auch durch
die Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem Kontext ist an dltere Mitbiirger, die mit
Rolatoren etc. den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls
zu denken. Hier ist die geplante Stralke fiir alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der iiber den Géhlen in die Mihlenstrafte abflieRende Verkehr miindet dann nicht direkt in Richtung
Autobahn, sondern verstarkt das unfalltréchtige Verkehrsaufkommen innerorts.

Ebensa wird ein hoheres Verkehrsaufkommen sich nicht dber mehrere Ausighrten verteilen, sondern
einseitig an Kindergarten und einer Altenwshnanlage vorbeifiihren und alle direkten Anwohner stark
belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung
des unfallirdchtigen Ortskerns.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbefrachtung kommt nur ein umweltvertriglicher
Riickbau der bisher durchgefihrten MalRinahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wiirde
Burgernahe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde,
unserem Residenzort Rastede, entsprechen,

Rastede steht fir Lebensqualitat aller Burgerinnen und Blirger.

Mit freundlichem Gruf®

Datenschutzerklarung:

Ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfithrungen (sdmtlich) einverstanden.

Unterschrift

v



Gemeinde Rastede | /| = ——Absender: 1
Sophienstr.27 ke B |
26180 Rasfede

Datum: 07.05.2021

Bebauungsplan Nr: 100 ~ ,Im Gohlen®
Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
als von der 0.g. MaBnahme Bedroffener nehmen wir fristgerecht wie folgl Stellung:

Wir sind Eigentimer des Wohnhauses: *
Das Haus wurde 1988 erbaut und ist seitdem venmiseL

Gegen die Maltnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung der
Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die
KleibrokerstraRe sein, sowie die weitere Einrichtung von Zufahrtsbypassen”, verbunden mit ginem
schonenden Rickbau der jetzigen Fehlplanung.

Begriindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

1 wasserbaureciiiulle 2=

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches. In ihrem v-formig
angelegtem Boschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Bake dieses in die Uferboschungen ableiten und so viel Wasser
aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden
sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfuhrung zu kompletten Uberflutungen bis
an die Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei
den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen \Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der
geplanten MaBnahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu
erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfihrung fahrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigerlich zu Uberschwemmungen der angrenzenden Wohngebieie und
ggf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrtsstralie.

Baschungsabtragungen und Unterspiilungen, wegen zunehmender Fliefigeschwindigkeit des
Wassers, werden die Folge sein. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt
ausgefuhrten BaumaRnahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch

Aste etc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelénder angebracht werden. Aufgrund der
Verengungskonstruktion stelit das schnell flieRende Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der durch Unterspalung beschadigten
Baschungsseiten sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten Manahmen durch die Aufsichtsbehdrden steltt sich die
Frage moglicher Haftungsanspriche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur



Wegen der unprofessionell ausgefuhrien ErschlieRungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
sunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die StraRe auch fiir schwere
Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, musste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet filr die Grundsticksschaden, die durch veranderte Wasserfihrung der Bake verursacht
werden?

\erkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmiindung vom Gohlen in die Muhlenstrafte befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen verkehrssituationen. Diese wiirden sich
durch das erhohte Verkehrsaufkommen verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich befinden sich auch der Ubergang in den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird zunehmend durch
Kinder aus den links und rechts vom Gohlen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort ein
Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten Hausbestande einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad etc. wird stark
von FuRgangern, Radfahremn und Eltern mit Kinderwagen genutzt werden und natirlich auch durch
die Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem Kontext ist an &ltere Mitbrger, die mit
Rollatoren etc. den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls
zu denken. Hier ist die geplante strafe for alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der iiber den Gohlen in die MuhlenstraBe abflieRende Verkehr mindet dann nicht direkt in Richtung
Autobahn, sondern verstarkt das unfalitrachtige Verkehrsaufkommen innerorts.

Ebenso wird ein héheres Verkehrsaufkommen sich nicht tiber mehrere Ausfahrten verteilen, sondem
einseitig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbeifuhren und alle direkten Anwohner stark
belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung
des unfalltrachtigen Ortskems.

Larm- und Luftemission

Die angrenzenden Wohngebiete sind durch die geplante MaRnahme einer wesentlich erhShten
Larm- und Luftemission ausgesetzt.

Dadurch wird die Wohnqualitat erheblich herabgesetzt. Diese wirken sich auf die Gesundheit der
Anwohner aus.

Eine Wertminderung der inzelnen jmmobilien ist zu erwarten.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltveriraglicher
Riickbau der bisher durchgefuhrten MafBnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wirde
Burgernéhe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde,
unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fir Lebensqualitat aller Burgerinnen und Burger.

Mit freundlichem Grul

Datenschutzerklarung:
Wir sind mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfuhrungen {;sémllidm)\ei_nverstanden.

Unterschriften —

/



den 7. Mai 2021

Gemeinde Rastede

Herrn Biirgermeister Lars Krause .
Sophienstrabe Elng. 10, Mai 2021

26180 Rastede e ee Tars T 68 |
B

G
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Bebauungsplan Nr.10D im erginzenden Verfahren nach § 214 (4) BauGB

Schr gechrter Herr Bilrgermeistet Krause,
Zum o. g. Bebauungsplan michte ich nachfolgende Hinweise und Anregungen vorbringen:
1. GroRriumliche Rahmenbedingungen i Typische Landschaften in Rastode durch unsere Baken

Die geologischen Besonderheiten des Ortes Rastede mit - Geest/ Geestrand / Niederungsflachen - haben
typische Landschaften geschaffen, die mit parallel ausgerichteten Baken und verbunden mit grofsrau migen
Talern in Richtung Geestrandtief / Jade flieRen. Zu nennen sind insbesondere die Lehmder-, Rasteder-,
Moor- und Hankhauser Bake. Ich kenne keine Gemeinde, in der der Geestrand so deutlich erlebbar ist, wie
im Bereich der Kleibroker StraRe in der Kurve beim JZolihaus".

Diese Besonderheiten unserer Baken sollten in der Bauleitplanung der Gemeinde Rastede gru ndsétzlich
mehr Beachtung finden, so auch im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr.100 Im Gohlen. Hier liegt
die Hankhauser Bake, eine der schonsten Baken - auch stadtebaulich gesehen - die Rastede zu bieten hat.
Im Regionalen Raumordnungsprogramm (= RROP) des Landkreises Ammerland ist Rastede als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt. Die Flache des Bebauungsplans ist als Vorsorge-
Gebiet fur die Griinlandbewirtschaftung und —Pflege dargestelit. Aufgrund dieser Schwerpunkte und der 0.9
typischen Baken-Landschaft bietet sich das Plangebiet vorra ngig fir die Entwicklungsaufgabe Erholung an.

2. Aufstellung des ,Bebauungsplans Nr. 100 Im Gohlen®, 1. dOffentliche Auslegung

Nach Aussage der Gemeinde ist Anlass far die Ausweisung neuer Wohnbauflachen die grofie Nachfrage
nach Bauland fiir Einfamilienhauser. Angeboten werden hier im Bebauungsplan Nr,100 Aligemeine
Wohngebiete, etwa 7.5 ha, mit unterschiedlichen Ausnutzungsfestsetzungen als Einfamilienhaus,
Reihenhaus oder Mehrfamilienhaus. Durch umfangreiche Baugestaltu ngsvorschriften soll eine neue
Abrundung der vorhandenen Siedlungskante erreicht werden. Die (brigen Flachen des Planbereichs (Grole
16.5 ha) werden als Grinflachen und Flachen fur die Regenriickhaltung ausgewiesen. Stadtebauliche
Besonderheiten des Gebietes als ,Bakental" werden nicht genannt und beachtet. Im Gegenteil wurden
insbesondere die Mehrfamilienhauser mit ihrer Masse und Hohe unmittelbar neben der Hankhauser Bake
platziert, sodass das Bakental noch weiter eingegrenzt wird. Hiergegen habe ich bereits in der 1. Auslegung
des Bebauungsplans Bedenken vorgebracht, die nicht berucksichtigt wurden.

Diese 1. offentliche Auslegung des Bebauungsplans einschlieflich Begrundung zeigt Schwierigkeiten im
Hinblick auf die Erschliefung der Wohnbaugebiete, die tber die StraRenverbindung _Im Gohlen" erfoigen
soll. Diese Stralke bzw. Wegeflache ,Im Gohlen® verlauft im Einmundungsbereich ab Eichendorffstralie in
einer Lange von rd.300 m unmittelbar neben der Hankhauser Bake, die einé Sohltiefe von 1,50 m hat.

Die Gemeinde, hier die Bauverwaltung, ging beim Entwurf des Bebauungsplans davon aus, durch
Verkehrstrennungen, Beispiel Poller, im neuen Baugebiet die Verkehrsbelastung der Stralke Im Gohlen auf
rund 1000 Kfz Fahrten pro Tag begrenzen zu ksnnen. Diese Begrenzung kann jedoch nicht empfohlen
werden. Sie ist, wie es in der neuen Verkehrsuntersuchung vom 3.3.2021 heildt, willkarlich gewahlt und kann
nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt werden.

3. Emeute dffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 100 im ergénzenden Verfahren
Die bereits von der Gemeinde eingeleiteten ErschlieBungsmafnahmen wurden durch ein Klage Verfahren

gerichtlich gestoppt. Das Thema Erschlieung wird daher erneut im _Bebauungsplan Nr.100 im erganzenden
Verfahren" ausfihrlich behandelt. Kernpunkt ist die Straie ,Im Gohlen”, die sich zurzeit noch als einé



ungegliederte Wegeflache darstellt. Die Gemeinde plant, jaut Begriindung zum Bebauungsplan, diese
Wegeflache im Einmindungsbereich, unmittelbar neben der Bake, als Verkehrsflache in einer Breite von
5565m festzusetzen und mit einer bitumindsen Oberflache auszustatten. Ein Mehr an Verkehrsflache ist,
aufgrund der direkt angrenzenden Bake, hier nicht maglich. Kraftfahrzeuge, Radfahrer und Fuliganger
missen sich diese verkehrsflache teilen. Des Weiteren ist geplant, eine Offnung der vorhandenen Strafien
Koppelweg und Harry-Wilters-Ring vorzusehen, sodass zusatzliche Verkehrsverbindungen zwischen dem
Neu- und Altbaugebiet entstehen.

4. Detailpunkte aufgrund der neuen Verkehrsuntersuchungen vom 3.3.2021

44. Aufgrund der neuen Verkehrsuntersuchen und der umfangreichen Erganzungen in der Begriindung des
Bebauungsplans Zum Thema Erschlieffung, gehe ich davon aus, dass auch die geplanten Festsetzungen in
der Plandarstellung zu gberprufen und - aus meiner Sicht - neu abzuwagen sind. Die bereits
stattgefundene Priafung der zahlreichen Einwendungen zur 1. Auslegung, hat bisher zu keiner Anderung der
geplanten Festsetzungen in der planzeichnung gefiihrt. Die neuen Verkehrsuntersuchungen weisen jedoch
nunmehr auf ein wesentliches Mehr der Verkehrsabschatzungen (Verkehrserzeugungen) hin. Positiv istzu
bemerken, dass nunmehr zur Erschlieftung des Plangebiets eine Auflistung von Moglichkeiten, (Variante 1
bis10) dargelegt wurde. Insbesondere sind die Varianten bis 5a nachvolliziehbar, sodass fur die Gemeinde
der Prozess der Entscheidungen strukiu riert erfolgen kann. Positiv ist auch die Aussage zur Strafde
Hasenbiilt, wonach diese Verbindund nicht mehr zur ErschlieBung des Baugebiets herangezogen wird.

4.2. Die Variante 1 berticksichtigt, dass der gesamte Verkehr tiber die Strale Im Gohlen flieRt. Sie
ausschliefdlich zu wahlen hat aus meiner Sicht den Nachteil der Abhangigkeit (nur eine Zu-/ Abfahrt zum
Wohngebiet). In der Variante 5a wird die Variante 1 und susatzlich die Anbindung und Offnung der Strafsen
Harry-Wilters-Rind und Koppelweg an das neu geplante Wohngebiet beriicksichtigt. Beide Varianten wurden
in dem 0.g. Gutachten empfohlen. Zum Koppelweg ist zU pemerken, dass dieser keine Verbindung hat zur
Strafe Am Horstbusch. ET verlauft kurvenreich und unibersichtlich, hier werden — aus meiner Sicht - Fehler
der Vergangenheit sichtbar.

4.3, Kritisch istzu bernerken, dass nunmehr von einem deutlichen Mehran ,,Verkehrsabschétzy ngen" fur
den engen Einmundungsbereich auszugehen ist, d.h. ber 2000 bis 2490 Kfz Fahrten pro 24 Std statt 1000.
(Siehe im Einzelnen 0.9. Verkehrsuntersuchungen, Beispiel Szenario A). Die ..Verkehrsabschétzungen“
beziehen sich ausschlieBlich auf die Wohneinheiten. Vermisst werden Aussagen zum Verkehr aufgrund der
Festsetzung von WA Gebieten (= Allgemeines Wohngebiet), wonach auch gewerbliche Nutzungen zulassig
sind. Beispiel: Frisor, Arztpraxen, Gaststatten. Sie konnten die Verkehrszahlen weiter deutlich erhéhen.

4.4, Dieses Mehr an Verkehr Gber die Strafe ,Im Gohlen’, die Variante 1, ist fir unsere Oldenburger Stralte
im Ortskern von grofer Bedeutung. Der Kreuzungspunkt Mahlenstr / Oldenburger str. / Anton-Gunther Str.
kommmt an seine Grenzen. Es droht eine Erweiterung der Verkehrsflachen der Anton-Gunther Strafie, d.h.
eine Verbreiterung der Einmandung der Anton-Giinther-Str. in die Oldenburger Str. Es wird sich daher in
Kurze die Frage stellen, welche Verkehrsentwicklung kiinftig im Vordergrund stehen soll:

a. die der Kreisstrale, das heiltt ausschlieflich verkehrsbetont’, Vorfahrt haben Kz Fahrzeuge oder

b. die einer ,.Erlebnisstrarse im Ortskern”, fixiert auf Geschafte, Einkauf, pemerkenswerte Grinbereiche und

historische Gebaude, Vorfahrt haben Fuftganger und Radfahrer,

5. Meine Hinwelse und Anregungen zur Entscheidung

5.1. Das Baugebiet sollte reduziert werden, insbesondere um den Baubereich der zweigeschossigen
Mehrfamilienhauser mit ihrer hohen Anzahl von Wohneinheiten, dadurch werden die Verkehrserzeugungen
deutlich eingegrenzt. AuRerdem liegen die Mehrfamilienhauser unmittelbar neben der Hankhauser Bake
und engen das Bakental unwiederbringlich deutlich sichtbar ein. Sie sind ohnehin durch ihre bauliche Masse
und Grofe ohne Bezug zu Kleinteiligen Einfamilien- und Reihenhauser. Durch Aufgabe dieser Bauflachen
bleibt die Bake pragend und das Békental noch erkennbar, das hier in den Niederungsflachen pestimmend
ist, auch wenn €s nur noch ein geringes Reliefgefalle aufweist, Beispiel: von 3 Meter auf 0,5 Meter und bis

N.N.

5.2. Die Aufgabe der Bauflachen fur Mehrfamilienhauser ermoglicht zudem eine deutliche Kurzung der Ers
chlieBungsstraiie direkt entlang der Bake. Das Herzstiick dieser Niederungsflachen, die Hankhauser Bake,
wiirde deutlich im Blickpunkt bieiben und an Bedeutung gewinnen allein durch begleitende Wegeflachen far
FuRganger und Radfahrer.

5.3. Letztendlich ist — aus meiner Sicht — die Entscheidung fur eine Erschlieftung (iber den Weg Im
Gohlen", gemal Variante 1 und 5a, an folgenden Fragen abzuwagen.
a) der Sicherheit fur Fubganger und Radfahrer und



b) inwieweit die Hankhauser Bake in Stahl und Beton eingepackt, und eingeklemmt durch gerammte
Stahlbohlen im Uferbereich, noch als ein Wassergraben erkennbar und ertraglich bleibt. Die Gefahr, zu einer
Maillgrube zu entarten ist gro, zumal die B&ke eine Sohltiefe von 1,50 m hat

5.4. Aus meiner Sicht ist eine Erschliefung des neuen Baugebiets, gemaR Yariante 1 und 5a, nur mit
einer Verrohrung der Bike im engen Teil des Einmiindungsberelchs der StraBe Im Gihlen vertretbar.
Sie sollte verbunden sein mit einem Ausgleich in unmittelbarer Nahe, zum Beispiel im Schio3park. Ich rege
daher an, hier die zur Zeit verrohrte Hankhauser Béke, auch flachenmaRig fast im gleichen Umfang, im
nordéstlichen Bereich des Sportplatzes zu entrohren” und ggf. mit groReren Wasserfldchen zu gestalten.
Hierbei wilrde das historische Gebaude Wassermithle deutlicher in den Blickpunkt gesetzt und aufgewertet.
GroRflachige Blickbeziehung zwischen Vassermuhle und Park mit Ellernteich liefien sich ebenfalis
ierstellen durch Entfernung des Gestriipps an der Strafe Im Khlengrund. Nebenbei konnte der Aushub fiir
eine von der Rasteder Jugend gewtnschie ,Skater Anlage" genutzt werden.

Eine Verrohrung der Hankhauser Bike im engen Einmiindungsbereich der Strae im Gohlen bietet
nicht nur Verkehrssicherheit sondern groBziigige Flidchen fisr FuBgénger und Radfahrer. Diese
Flichen kdnnten entsprechend gestaltet werden und somit die Fortsetzung der Wege im SchloBpark
aufnehmen, Damit wirde ein langer und vielseitiger Wanderweg fiir FuBginger und Radfahrer
geschaffen, ein nachhaltiger Impuls fiir die Tourismusbranche verbunden mit der
Entwicklungsaufgabe Erholung in Rastede.

Mit freundlichem Gruf8

Durchschrift zur freundlichen Kenntnisnahme gelangt an

Herrn Hans-Dieter Roben, Vorsitzender des ,,Ausschuss fiir Bau, Planung ,Umwelt und Stralen®.



Gemeinde Rastede
Sophienstr.27
26180 Rastede

Vorab als Mail: gemeinde@rastede.de | GEMEINDE RASYE 3107, Mai 2021

ging. 1 0. Mai 2021
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Bebauungsplan Nr: 100 — ,,ilm Gohlen”
Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 {2) BauGB und Beteiligung der Behérden gem.
§ 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3} BauGB

Sehr geehrte Daman und Herren,

als von der 0.g. Mafinahme Betroffene nehme ich fristgeracht wie folgt Stellung:

Gegen die Manahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Lasung der
Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die
Kleibrokerstrae sein, sowie die weitere Einrichtung von _Zufahrtsbypassen”, verbunden mit einem
schonenden Riickbau der jetzigen Fehlplanung.

Begrtindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtiiche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches. In inrem v-formig
angelegte Baschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Béi
steigendem Wasser konnte die Bake dieses in die Uferbéschungen ableiten und so viel Wasser

aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet im Juni 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen
worden sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfuhrung zu kompletten
Uberflutungen bis an die Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu berticksichtigen,
dass es sich bei den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine
Teilrealisierung der geplanten Mafnahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau noch

gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwéanden weiter geplante Einengung der Wasserfuhrung fuhrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigerlich zu (berschwemmungen der angrenzenden Wohngebiete und
ggf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrtstralte.

Boaschungsabtragungen und Unterspilungen wegen zunehmender FlieRgeschwindigkeit des Wassers
werden die Folge sein. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt ausgeflhrten
BaumafRnahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch
Aste stc., muss zZur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Aufgrund der
Verengungskonstruktion stellt das schnell fieRende Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Wiederhersteflung der durch Unterspiung beschadigten
Boschungsseiten sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten MaBnahmen durch die Aufsichtsbehdrden stellt sich die
Frage maglicher Haftungsansprache von Anrainesn.



Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefiihrten ErschlieBungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
sunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strafe auch fur schwere
Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, misste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet for die Grundstiicksschaden, die durch veranderte Wasserfohrung der Bake verursacht
werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmindung vom Gohlen in die Milhlenstraie befindet sich in einer Kurve. Bereits heute

kommt es in diesem Bereich immer wieder zu gefahrlichen Verkehrssituationen. Diese worden sich
durch das erhohte Verkehrsaufkommen verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich befinden sich sowohl der Ubergang in den Schlosspark, zu einem
Waldkindergarten sowie der Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese
Zuwegung wird >unehmend von Kindern aus den links und rechts vom Gohlen liegenden
Wohngebieten genutzt, da sich dort ein Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten
Hausbestande einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad und der
wiederbelebten Klostermiihle wird stark von Fuldgangern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen
genutzt - und natirlich auch durch die Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem
Kontext ist ebenso an Bewohner*innen der AWO und andere Mitbtrger, die mit Rollatoren und
Elektromobilen den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, zu
denken. Hier ist die geplante Strahe fur alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der tiber den Gohlen in die Muhienstraiie abfliefende Verkehr verstarkt massiv das unfalltrachtige
Verkehrsaufkommen innerorts. Groftveranstaltungen auf dem Rennplatz sorgen mit den durchaus
gewinschten Besucherstromen — im Sommer auch zum Freibad - schon jetzt fur etliche
Verkehrsprobleme.

Ebenso wird ein hoheres Verkehrsaufkommen sich nicht tiber mehrere Ausfahrten verteilen, sonderm
einseitig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbeifihren und alle direkten Anwohner stark
belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder familienfreundlich und zukunftswaisend im Sinne von Vorrang fir
Fahrradfahrer und Fuiganger, noch dient sie der Entlastung des unfaltrachtigen Ortskerns.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglicher
Ruckbau der bisher durchgefuhrten MaRnahmen in Betracht. Eine solche Entscheidung
wiirde Burgernéhe, nachhaltiges Zukunftsdenken und - Handeln symbolisieren und einer

Gemeinde Rastede entsprechen, in der es sich gut leben lasst.

Rastede steht flr Lebensqualitét afler Biwrgerinnen und Blrger.

Mit freundiichem Gruf

N

Datenschutzerklarung:

1ch bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfiihrungen (samtlich) einverstanden.



Absender;

Gemeinde Rastede
Sophienstr.27
26180 Rastede

Vorab als Mail: gemeinde@rastede.de

Datum: 07. Mai 2021

Bebauungsplan Nr: 100 — ,Im Géhlen”
Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGBE In Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen ung Herren,

als von der 0.9. Malbnahme Beftroffener nehme ich fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen dis Malnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Lésung der
Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung lber die Stralle
~Hasenbult”, an die Kleibrokerstrafte sein, sowie die weitere Einrichtung von . Zufahrisbypassen®,
verbunden mit einem schenenden Rilckbau der jetzigen Fehlplanung.

Begriindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bike dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwésserung des Ellernteiches. In ihrem v-formig
angelegtem Béschungshereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Béke dieses in die Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser
aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist,

Tatsache ist, dass — beobachtet im Juni 2020 - steigende Wassemiassen nicht mehr aufgenommen
wurden, wie auf nachfolgendem Foto zu sehen ist, und es aufgrund der baulichen Veranderung der

Wasserfiihrung zu Uberflutungen bis an die Grundst(icksgrenzen im Gdhlen gekommen ist. Laut der
Internetseite www.wetterkontor.de gab es am 27. Juni 2020 einen Niederschlag von 36,71/m?2




Selbst bei nicht ibermaiigem Starkregen, wie am 12. Marz 2021 um 17:38 Uhr, war die Bake nichtin
der Lage das anfallende Wasser problemlos abzuleiten. Laut der Iniernetseite www.wetterkontor.de
gab es am 12. Marz 2021 einen Niederschlag von 11¥qm.

Bei beiden genannten Wetterlagen, ist es nun nicht der Fall gewesen, dass bereits die Tage im
Vorfeld verregnet waren und dadurch das Regenriickhaltebecken im Schlosspark schon an seine
Grenzen gestoBen ist. Wie wird es nach tagelangen Regenschauern aussehen, wenn noch &in
Starkregen hinzukommt?

Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen
Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der geplanten Mainahmen handelt und bei einem
weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind. Die Wetterlagen verandern sich,
es kommt immer haufiger zu extremen Niederschlagen. Wie soll hier ein sicherer und zuverlassiger
Abfluss gewahrleistet werden?



Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfuhrung fihrt bei zunehmendan
Starkregenereignissen unweigerlich zu (Jberschwemmungen der angrenzenden Wohngebiete und
ggf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrisstrate.

Boschungsabtragungen und Unterspulungen, wegen zunehmender Fliekgeschwindigkeit des
Wassers, werden die Folge sein. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt
ausgefihrien Baumafnahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch
Aste etc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden. Ein Gelénder fahrt noch mehr
7u einer Einengung der Fahrbahn, was fir sich entgegenkommende verkebrsteilnehmer Zu
schwierigen Situationen filhren wird. Aufgrund der Verengungskonstruktion stellt das schnell flisfende
Wasser eine Gefahr fur hineinfallende Kinder, aber auch Erwachsene und Tiere dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der durch Unterspilung beschadigten
Béschungsseiten sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten MaGnahmen durch die Aufsichtsbehdrden stelit sich die
Frage moglicher Haftungsanspriche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgeflihrien ErschlieBungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
zunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strafte auch fiir schwere
Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, miisste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Es ist im Bebauungsplan (BPlan 035-1 And.), welcher seit dem 16. November 1984 rechtsgultig ist,
von einem ,erhaltenswerten Baumbestand" die Rede. Es kann nicht sein, dass im Zuge der Arbeiten,
diese Aussagen der Gemeinde ihre Giiltigkeit verlieren und nach 37 Jahren diese alten Baume nicht
mehr schiitzenswert sind. Erste Baume wurden bereits bei den ErschlieRungsarbeiten geféllt, weitere
wurden beschadigt und ob diese Baume erhalten bleiben kdnnen ist wohl fraglich.

5. ANLAD WD ZIEL DER PLANUMG

pie 1. Anderwng dos Debauungiplancs M. 3% wGghlonwiesen’ wurde
vop Ral der Gameinde aus folgenden Srinden beschlossen

|. Oprimniere Ausnuicbarkoit <ev abe rhaubaren Flichen ta Bereich
Jex wgraf-von-Galen-Strade’, ue Einzelbauvorhobin entsprochemd
den worpébrachicn gingaben der Rawherren yealisiercn zu kinacn.

2. Yrwand lung Jder entlang der strafle TlA Gohien” [estgesctilen
arfentiichen gronf1Ache 3n private gartenflishe [Festsetzang
alz niche itherhaubaras allgemcines wohngebict, Wh}-

B
5. Sichoronp des criiultensy rten Bauabcstandes brw. aer unterirdisclien
Leitungon entlang dor Strade T in cohlen'.

vei der Rnderung des pebaoungsplanes waren folgende vorgabon zu bet

picksichtigen:

- Jder withsame llJchunnul:uunbp!nh dey Gemernde fastedr
- for rechrtaghluige Bebauungsplan Nre 35 ikl enwicsen’”
. peeyandsattfnahme deos Ingenicurbiroes KERSUHE.

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet fiir die Grundstiicksschéden, die durch veranderte Wasserfihrung der Bake verursacht
werden?



Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmiindung vom Gohlen in die Mihlenstrafe befindst sich in einer Kurve. Bereits heute
kommt ¢s in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wiirden sich
durch das erhdhte Verkehrsaufkommen verstarken. Weiterhin filhrt das erhhte Verkehrsaufkommen
in den nachsten 8-10 Jahren (Bauphase) zu einer starken Gerduschimmission und
Stickoexydbelastung fiir die angrenzenden Hausgrundstiicke. Ist die Bauphase abgeschlossen muss
mit bis zu 2.490 Fahrien pro Tag gerechnet werden, welche den Wert der Gerduschimmission und
Stickexydbelastung nicht merklich sinken lassen werden. Dafiir verantwortlich ist der Baustellen- und
Anliegerverkehr. Diese Belastungen fihren zu einer Minderung der Lebensqualitét von uns
Anwchnern und kann sich negativ auf den Immaobilienpreis auswirken.

{n-diesem In dem oben genannten Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den
Schlosspark und der Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Eine Nutzung des
FuBweges auf der rechten Seite in Richtung Ortskern, kann nicht als alleinige Ldsung gemeint sein.
Jeder, der diesen Gehsteig schon einmal mit einem kleinen Kind an der Hand lang gegangen ist weil3,
dass er viel zu eng ist. Bei zwei sich entgegenkommenden Fahrzeugen muss man bereits jetzt schon
Angst haben vom Aulenspiegel erwischt zu werden. Diese Zuwegung wird zunehmend durch Kinder
aus den links und rechts vom Gdhlen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort ein
Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten Hausbestande einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad etc. wird stark
von Fufigéngern, Radfahrern und Eliern mit Kinderwagen genuizt werden und natidich auch durch
die Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In diesem Kontext ist an dltere Mitblrger, die mit
Rollatoren etc. den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls
zu denken. Hier ist die geplante Stralke fir alle Nutzergruppean nicht gaeignet.

Der {iber den Géhlen in die Mihlenstrale abfliefende Verkehr milndet dann nicht direkt in Richtung
Autobahn, sondem verstérkt das unfalltréchtige Verkebrsaufkommen innerorts.

Ebenzo wird ein hdheres Verkehrsaufkommen sich nicht (ber mehrera Ausfabrten vertsilen, sondem
einseitig an Kindergérten und einer Altenwohnanlage vorbeifithren und alle direkten Anwohner stark
belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung
des unfalltrdchtigen Ortskerns.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglicher
Rickbau der bisher durchgeflihrten Manahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wiirde
Birgerndhe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde,
unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fur die Lebensqualitat aller Birgerinnen und Birger.

Mit freundlichem Gruf

Datenschutzerklarung:

Ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfihrungen {samtlich} einverstanden.



Rrastede, den 08.05.2021

Bebauungsplan Nr, 100~ Im Gbhlen®

grneute dffentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGE und Beteiligung der gehdrden gem. §4 {2) BauGB
in Verbindung mit § 4a {3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als die vom 0.8. Bebauungsplan unmittelbar betroffenen Anwohner nehmen wir dazu wie folgt
stellung:

Wir stehen den o.8. MaRnahmen mit groflen Bedenken gegeniiber.

Diese begrinden sich im Einzelnen wie folgt:

1. Sicherheit
Durch die hohe verkehrsbelastung von bis zu 2490 Fahrten J Werktag wird es besonders fr

die ,schwachen” verkehrsteilnehmer immer wieder zu gefahrlichen situationen kommen.
Unsere Kinder waren vor der Sperrung der Stralke Im Gihlen regelmalig zu FuR und mit dem
Rad hier unterwegs. Diese Strake wurde auch saht oft von anderen Kindern und
Erwachsenen u.a. als Weg zum Kindergarten, Schlosspark, Freibad und zu
Freizeitveranstaltungen genutzt. Eine gefahrlose Nutzung wiirde nach dem weispurigen
Ausbau {ohne Rad- und FuRweg) aus unserer Sicht nicht méglich sein kénnen. Wir empfehlen
dringend deshalb eine einspurige verkehrsfiihrung Im Gohlen mit ausreichenden Fui- und
Radwegen. Die Sicherheit unserer Kinder und Birger sollte héchste Priorital geniefien!
Das erhohte verkehrsaufkommen wird auch und gerade tber die Mihien- und parkstrafe
abflieRen. Schon jetzt ist der obere Teil der niihlenstraRe {auBerorts) sehr eng und bei
Gegenverkehr fahrtechnisch anspruchsvoll. Bei einem stark erhéhten yerkehrsaufkommen
wird es auch hier (sollte kein Ausbau der MiihlenstraBe im diesem gereich stattfinden) 2u
Verkehrsunfillen kommen, zumal auch hier kein Fult- und Radweg vorhanden ist.
Schon jetzt ist bei den regeimalig stattfindenden veranstaltungen die Miihlenstrale
verkehrstechnisch extrem stark belastet. Sollte es 2 dem geplanten zusatzlichen
Verkehrsaufkommen kommen, wiire aus unserer Sicht eine sichere Verkehrsfihrung kaum 2u
gewdhrleisten.
Unsere Fragen hierzu: Durch welche MaRnahimen wird die Sicherheit, der schwachen
verkehrsteilnehmer (speziell der vielen Kinder} in 7ukunft gewihrleistet? Wie kann es sein,
dass alle modernen Orte/stadte vermehrt Radwege {aus-Jbaven nur Rastede die zentrale
AusfalistraBe ohne Radweg plant?



2. Umwelt

schon nach den baulichen Veranderungen der Bike im Jahr 2020 hat sich mehrfach gezeigt,

dass diese nicht mehr in der Lage ist, bei Starkregen die Wassermassen aufzunehmen. Die
Folge waren Uberflutungen und geschadigungen u.a. an anliegenden Grundstiicken. Bei
einem wie geplanten Umbau der Béke, verbunden mit extremeren Wetterlagen (u.a.
vermehrter Starkregen pedingt durch die Veranderung des Klimas), ist mit weiteren
Beschadigungen zu rechnen.
Auch flieRt das Regenwasser von den Grundstuicken in die Bike, da das gesamte Baugebiet
astlich des Gohlens bschiissig angelegt ist. Es muss auch in Zukunft cichergestelli sein, dass
ein Abfluss des Wassers moglich ist, da es sonst zu einer Vernassung der Grundstiicke
kommt.
Unsere Frage dazu: Wie werden wasserbautechnische Aspekte, besonders in Bezug auf
vermehrie Extremwetterlagen bei den Umbaumafnahmen beriicksichtigt? Hier bitten wir,
auch und gerade die Prognosen fur die nachsten Jahrzehnte mit einzubeziehen.

Wir bitte sie instindig dieses gauvorhaben und vor allem die geplante yerkehrsfihrung anzupassen
bzw. aufzugeben.

lhre sehr besorgte



Absender:
| GEMEINDE RASTEDE |
ging. 10 Mai 2021
Gemeinde Rastede ‘ Ve ‘

Sophienstr.27 e ﬂ._--‘ ._-._--[ /J ‘
26180 Rastede

Datum: 8. Mai 2021

Bebauungsplan Nr: 100 - ,Im Géhlen*
Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 {2) BauGB und Beteiligung der Behorden gem.
§ 4 {2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der 0.9. MaBnahme Betroffener nehme ich fristgeracht wie folgt Stellung: |

Gegen die Mainahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung der
Zufahrisregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung an die -
Kleiorokerstrake sein, sowie die weitere Einrichtung von ,Zufahrtsbypassen®, verbunden mit einem
schonenden Rickbau der jetzigen Fehlplanung.

Begriindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechiliche Bedenken

Die Bake dient seit vieleh Jahrzehinten u.a. der Entwésserung des Ellernteiches. In threm v-fdrmig
angalegtern Bdschungsbéfeich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Bake dieses in die Uferbdschungen ableiten und sa viel Wasser
aufnehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - beobatchtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden
sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfohrung zu kompletten Uberflutungen bis
an die Grundstiicksgrenzen im Gohlen gekommen ist. Hier ist zu berticksichtigen, dass es sich bei
den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der .
geplanten MaBnahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberﬂutungen 2u
erwarten sind. :

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfilhrung fihrt be:| zunehmenden
Starkregenereignissen unweigerlich zu- Uberschwemmungen der angrenzendsn Wohngeblete und
agf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebautan Zufahftsstrake.

Baschungsabtragungen und Untersplilungen, wegen zunehm ender FlieRgeschwindigkeit des
Wassers, werden die Folge sein. Die Zunahme der Fliegeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt
ausgefithrten Baumaknahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gogen Stau durch
Aste efc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelédnder angebracht werden. Aufgrund der
Verangungskonstruktion stellt das schnell flieRende Wasser eine Gefahr fir hineinfatlende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Widerherstellung der durch Unterspilung beschadigten
Boschungsseiten sein. ,



Zur rechtlichen Genehmigurig der geplanten MaRnahmen durch die Aufsichtsbehdrden stellt sich die
Fragé méglicher Haftungsanspriche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefithrten ErschlieBungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschidigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
zunehmende Beschédigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die Strale auch fur schwere
Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, miisste eine weitére Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechiliche Bedenken

Wer haftet fur die Grundstﬁcksschéden die durch veranderte Wasserfilhrung der Bike verursacht
werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmindung vom Géhlen in die MUhlenstrafe befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wirden sich
durch das erhéhte Verkehrsaufkommen verstarken.

In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubetgang in den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird zunetmend durch
Kinder aus den links und rechts'vom Géhlen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort ein
Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten Hausbestande einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad etc. wird stark
von FuRg&ngern, Radfshremn und Eltem mit Kinderwagen genutzt werden und natlirlich auch durch
die Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. [n diesem Kontext ist an aftere Mitbirger, die mit
Rollatoren etc. den Weg aus den angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls
zu denken. Hier ist die geplante Straide fir alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der (ber den Géhlen in die MUhlenstrale abflisRande Verkehr mandet dann nicht direkt in Richtung
Autobahn, sondern verstarkt das unfalitrachtige Verkehrsaufkommen innerorts.

Ebenso wird ein hoheres Verkehrsaufkommen sich nicht fiber mehrere Ausfahrten verteilen, sondem
einseitig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbeifithren und alle direkten Anwohner stark
belasten. -

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung
des unfalitréchtigen Oriskerns.

Fazit
Bei siner verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglicher
Ruckbau der bisher durchgefiihrien Manahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wirde

Birgernéhe und mutiges Handeln symbolisieren und einer famlllenfreundchhen Gemeinde,
unsérem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fir Lebensqualitét aller Birgerinnen und Blrger.

Mit freundlichem GruB

Datenschutzerklérung:

ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfilhrungen (s&mtlich} einverstanden.
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Registriernummer. 4150
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Stellungnahme:

Bebauungsplan Nr.: 100 - “Im Goéhlen"

Erneute éffentliche Auslegung gém. § 3(2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem. §
4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a(3) Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der 0.g. Maknahme Betroffener nehme ich fristgerecht Stellung:
Die jetzt geplanten Mafnahmen rufen bei mir schwere Bedenken hervor.
Begrindung:

In meienr Sellungnahme vom 12.01.2017 und in einer weiteren Stellungnahme vom
08.03.2018 habe ich auf die groRen Propleme hingewiesen, die beim Ausbau der Strafte
im Gohlen auftreten werden.

Diese Einschatzung hat sich durch die im Sommer 2020 angefangene, nicht
fachgerechter Ausfuhrung, der ersten Bauarbeiten, voll bestatigt!

Hinzu kommt noch, dafs immer noch kein Generalentwasserungsplan von Seiten den
Behorden vorliegt.

Sicherheitsaspekt!

Weiterhin vermisse ich in der vorliegenden Verkehrsplanung die Beachtung der grolen
Proplematik bei einem harten Winter mit grofsen Schneemengen!

Es darf nicht sein das so ein riesiges Baugebiet nur mit einer einzigen Zu- und
AbfahrtsstraRe geplant wird.



Es ist unverantwortlich den gesamten Verkehr (LKW, Schulbusse, PKW, Radfahrer und
Schiiler Fukganger) die letzten 500 mtr. ohne FuRweg die Strecke bis zur Einmundung
Miihlenstrafbe zu fuhren!!.

Das einseitge Gelander zu Hankhauser Bake, was dann ubrigens kein natarlicher
Wasserlauf mehr ist, sondern ein hasslicher Betonkanal, gibt far die schwachsten
Verkhrsteilnehmer (Kinder, Senioren) keine Moglichket den Gefahren auszuweichen.
Dazu kommt noch die Engstelle auf 3,50 mtr. vom Baugebiet in die Strafte am Gohlen.

Haftungsrechtliche Bedenken!

Durch die Kanalisierung der Bake wird bei Starkregenfallen die
Strémungsgeschwindigkeit des Wassers derart ansteigen, das die Uferbdschungen, wie
bei dem Starkregenereignis im Juni 2020 passiert; auskolken, und die Stabielitat des
Ufers zu meinem Grundstiick auferst gefahrdet ist!!

Wer hafetet fur die Schaden an meinem Grundstick und Gebaude?

Umweltaspekt!!

Durch den angefangenen, unprofessionellen Ausbau der Strale, ist die Baumreihe
nordlich der Hankhauser Bake, schon schwer geschadigt worden.

Wenn Uber die gesamte Bauzeit von mindestens 6 Jahren des Neubaugebietes die
schweren Baufahrzeuge durch die Strale Im Gohlen fahren sollen, kann das nur durch
eine weitere Auskofferung gewahrleistet werden, dies schadigt mit Sicherheit die noch
nicht geschadigten Baume.

Larmbelastigung!

Das erhohte Verkehrsaufkommen (des Szenarius B ) als realistisches Worst-Case-
Szenario vom 15.07.2020 vom OVG angenommen, wird zu einer unzumutbaren
Larmbelastigung flhren.

Z7usammenfassung!

Bei einer Gesamtbetrachtung aller hier aufgefuhrten Punkte, und auch unter
Beriicksichtigung meiner Eingangs aufgefuhrten Stellungnahmen, kommt fur eine
verantwortungsvolle Gemeinde, nur der umweltvertragliche Riickbau in Betracht.

Eine solche Entscheidung wiirde dem Residenzort Rastede gut zu Gesicht stehen und
der Lebensqualitat aller Blrgerinnen und Burger zum Vorteil werden lassen.

Mit freundlicen Gruf®

Kopie der Stellungnahme ar
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Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 100 - "Im Gdhlen™ ist am
10.05.2021 eingegangen.

Registriernummer: 4153

eMail.
Telefon

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend erhalten Sie unserer Stellungnahme zur erneuten sffentlichen Auslegung im
erganzenden Verfahren geman § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB).
Bitte bestatigen Sie uns den fristgerechten Eingang der Stellungnahme.

Mit freundlichem Grul

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (224.4 KB) beigefugt.



Gemeinde Rastede
Sophienstrafie 27
26180 Rastede

Rastede, den 08.05.2021

Bebauungsplan Nr. 100 — ,,Jm Géhlen*
Durchfilhrung eines erganzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme wir im Rahmen der erneuten éffentlichen Auslegung im ergénzenden Verfahren gem. § 3
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 100 - Im Gghlen® Stellung.

Mit dem vorliegenden Entwurf beabsichtigen Sie, den in unserem Antrag auf Normenkontrolle vom 15.03.19
und vom Nds. Oberverwaltungsgericht mit Urteil vom 15.07.2020, das zur Auflerkraftsetzung des B-Planes
fihrte, aufgezeigten Mangel nachzubessern.

Ihr Antrag zur Aufhebung der Aulervollzugsetzung des Bebauungsplanes Nr. 100 wurde seitens des OVG mit
Beschluss vom 28.10.2020 abgelehnt.

Das OVG bewertet im Rahmen der einstweiligen Verfiigung bereits die nicht ausreichende Berechnung der
maglichen Wohneinheiten als so schwerwiegend, dass die anderen beklagten Méngel bislang nicht weiter
gepriift wurden. Hieraus abzuleiten, dass keine weiteren Mangel bestehen, ist falsch.,

Im Rabmen der ergénzenden B-Planung hétten Sie die Mdglichkeit gehabt, auch die weiteren, im anhingigen
Normenkontrollverfahren beklagten Méngel zu heilen. Von dieser Maglichkeit haben Sie keinen Gebrauch
gemacht. Insofern bleiben alle bereits im Normenkontrollverfahren beklagten Mangel bestehen.

Herbeifilhrung des Beschlusses zum erginzenden B-Plan Nr.100

Der ergénzende B-Plan wurde in der Bauausschusssitzung vom 22.03.21 trotz kritischer Aullerungen zur
Erschlieflung beschlossen.

Biindnis 90 / Die Grinen

Frau Dr. Eyting bemerkt, dass vermutlich allen Ratsmitgliedern klar sei, dass es sich bei dem vorgesteliten
erganzenden B-Plan um keine optimale Lésung handelt. Herr Langhorst als stellvertretender Biirgermeister
schldgt sogar vor, nochmals den Versuch zu starten, die Hankhauser Bike auf einem kleinen Teilstlick”
(Hinweis, dies sind ca. 300 m) zu verrohren, um Platz fir eine auch fiir schwichere Verkehrsteilnehmer siche-
re Erschliefung zu haben.

d



Trotz der eigenen Feststellung, dass es sich um keine optimale Planung bandeit und daher massive bauliche
Eingriffe vorgeschlagen werden, wird dem argénzenden B-Plan zugestimmt.

FDP
Frau Fisbeck unterstiitzt den Vorschlag von Herm Langhorst zur Verrohrung der Hankhauser Bake und
stimmt dem gednderten B-Plan zu.

SPD

Herr Kramer ist zZwar grundséatzlich fiir das Baugebiel, lehnt aber die HaupterschlieRung Ober die Strafte ,Im
Gdhlen” ab. Bereits am 05.12.17 hat die SPD die Erschliefung (ber die Stralle ,m Géhlen” bei den damals
nur prognostizierten 1000 Fahrten und der Gefahrdung schwécher Verkehrsteilenehmer abgelehnt. Herr
Krause als jetziger Biirgermeister fihrte damals aus ,..., dass wenn ein Planer schon erwshnt, dass die Er-
schliefbung nicht optimal ist, bei der Politik alle Alarmsignale angehen missen.*

Falglich lehnt die SPD den ergénzenden B-Plan ab, da sich die Problematik zur Erschliefung und Gefahr-
dung schwicherer Verkehrsteilnehmer gegentiber der Planung von 2017 deutlich verschérft hat. Jetzt wird im
schlimmsten Fall mit bis 2zu 2490 Fahrten gerechnet.

Die SPD empfiehlt ein Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau der Stralte Hasenblilt einzuleiten, um eine
Verbesserung der Verkehrssicherheit zu erreichen.

UWG

Herr Meyer stimmt dem geénderten B-Plan nicht zu, Wie bereits 2017 wurde die Ausweisung des gesamten
Baugebietes abgelehnt, weil eine Ausweisung von Bauland auf der grilnen Wiese als der falsch eingeschla-
gena Weg gesehen wird.

CcDbu

Herr Lehners stellt fest, dass die Erschliefbung nicht génzlich den Wunschvorstellungen der CDU entspricht,
jedoch wiirde ein Planfeststellungsverfahren fir eine weitere Erschlielung ber die Stralle Hasenbiilt zu viel
Zeit bendtigen und der Druck des Immobilienmarktes sei anorm grofd und zahlreiche Biirger suchten Wohn-
baugrundstlicke.

Fir schwéchere Verkehrsteilnehmer wiirden alternative Verbindungen (iber den Koppelweg und Harry-
Wilters-Ring anstelle des Weges Im Géhlen zur Verfligung stehen.

Zum erginzenden B-Plan Nr. 100

Erfordericher Ausbau der Hankhauser Béke, ohne den die gesicherte ErschlieRung liber die StraRe .Im Géh-
len" gar nicht moglich ist

Auf die Folgen des Ausbaus der Strae ,Im Gohlen' auf die Hankhauser Bake sind Sie nach wie vor nicht
eingegangen und begritnden das damit, dass der Gewasserausbau in einem gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren behandelt wird. Da die Ursache fur den Gewésserausbau aber in der Realisierung der Bebauung
liegt, wéren die Auswirkungen in der Begrindung zum B-Plan und im Umweltbericht umfassend darzustellen,
weil nur so eine Gesamtbatrachtung erfolgen kann.

Die Oberfldchenentwisserung und das Schutzgut ,Wasser” sind deshalb auch Im vorliegenden Entwurf nicht
umfassend behandelt.

Aufgrund von Bauschéden wahrend eines Starkregenereignisses wurde die Ausfihrungsplanung gefindert
und ein entsprechender Anderungsantrag beim Landkreis Ammerland gestellt.

Dag Abflussprofil der Hankhauser Bike und die vorhanden Rohrdurchidsse sind bereits heute nicht in der
Lage, die mehrmals jahrlich aufiretenden Starkregenereignisse schadlos abzuleiten.

Bereits erfolgte Beseitigungen von Staustufen (Verlust von Stauraum) und geplante zusétzliche Einleitungen
aus dem Rickhaltebecken verscharfen diese Situation.

Zur Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,,lm Gohlen* (Stand 03.03.2021)

HaupterschlieBung ber die Strale ,Im Gohlen®

Als Vorzugsvariante fir den zu- und abfliefendan Verkehr wird die Variante 5a ohne Poller gewahlt, also Ver-
teilung des Verkehrs auf die StraBen ,Im Gohlen®, Harry-Wilters-Ring" und ,Koppelweg®. Um den Widerstand

zu erhéhen, die Strecken in den verkehrsberuhigten Bergichen des bereits vorhandenen Baugebietes zu nut-
zen, werden Aufpflasterungen in den Stralen vorgeschlagen,



Fur das Szenario B rechnen Sie in dieser Vorzugsvariante mit 1510 Kfz-Fahrten in der Strale ,Im Géhlen®
und jeweils 285 Fahrten in den Stralen Harry-Wilters-Ring* und ,Koppelweg". Weiterhin behalten Sie sich
mit dieser Variante 5a vor, nach dem Vollausbau auch den Fulk- und Radweg im Norden zur alten Baustralie
fiir den Kiz-Verkehr zu dffnen (vgl. Abb. auf 3. 51 des Umweltberichts bzw. Anl. 6 des Verkehrsgutachtens).
Mit diesem Szenario B und der Vorzugsvartante werden die Grenzwerte der 16. BlmSchV fir die Schal-
limmissionen an allen Punkten eingehalten.

Fur den Fall, dass sich die Verkehre nicht wie geplant verieilen, wird die Moglichkeit offengehalten, durch
Poller das neue vomn bestehenden Baugebiet abzutrennen und eine ausschlietliche Zu- und Abfahit ber die
Stralie ,Im Gohlen" vorzusehen. Damit wirde sich die Anzahl der Fahrten um 570 erhében. Die Grenzwerte
der Schallimmissionen werden damit an 3 Punkten Uberschritten.

2Zur Uberwachung wird als Mallnahme auf 8. 115 des Umweltberichts vargeschlagen, die Verkehrsentwick-
lung im Blick zu behalten und zu Oberprifen, sowie bei Verkehrsmengen in der Strale Im Gohlen” aus Sze-
nario A, weitergehende Malnahmen zu priifen, um den Immissionsschutz und damit die Auswirkungen des
Yorhabens auf das Schutzgut Mensch ausreichend zu beriicksichtigen.

In der Verkehrsuntersuchung werden bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte aktive oder passive
Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen,

Als aktive SchallschutzmaRnahmen bleibt aufgrund der rdumlichen Enge eigentlich nur die Errichtung von
Schallschutzwénden. Passive Schallschutzmafinahmen an bestehenden Gebiuden biirden den Altanliegern
weitere Lasten durch Umbaumaninahmen (selbst wenn die Kosten durch die Gemeinde getragen werden) auf.
Oder sie wirken sich auf erforderliche gednderte Lebensgewohnheiten (Schlafen bei geschlossenen Fenstern)
aus.

Wir bezweifeln, dass die sog. Aufpflasterungan im vorhandenen Baugebiet, das ohnehin schon durch die
bestehende Regelung nur in Schrittgeschwindigkeit durchfahren werden darf, den Widerstand, diese Strafien
zu nutzen noch weiter erhdht und zu einer Reduzierung des abflielenden Verkehrs dort beitragen kénnen.

Wir weisen auf folgenden Widerspruch hin:

In Variante 5a behalten Sie sich vor, nach dem Vollausbau auch den Fulk- und Radweg im Norden zur alten
Baustralte (jetziger Schotterweg) fir den Kfz-Verkehr zu 4ffnen (s. 0.). In der Begrindung zum B-Plan auf
Seite 29 unten schliefen Sie diese Erschlieffung aufgrund nicht zur Verfligung stehender Grundstiicke und
der erforderlichen Schleppkurven bei der Anlegung von Stralten aber aus.

U. E. kann der Verkehrsfluss nur durch Poller im neuen Baugebist geregelt werden. Damit wiirde die Ver-
kehrsbelastung auf der Stralle ,Im Gohlen® auf eine vertragliche Kfz-Belastung reduziert werden.

Die Stralke ,Im Gdhlen® verfiigt im Endausbau {ber einen maximalen Ausbauguerschnitt von 5,50 m, wobei
dieser in ¢inem Teilbereich von ca. 30 m auf 3,80 m eingeschniint wird. Damit ist ein problemloser Gegenver-
kehr nicht maglich,

Laut Gutachten (Seite 13) wird die StraRe ,Im Géhlen” von der Funktion her einer Sammelstralie zugeordnet.
Sammelstralen kinnen eine Verkehrsbelastung von 2000-4000 Kfz/d aufweisen.

Die Sammelstralle Mihlenstralle, die laut gleichem Gutachten mit 2.990 -3000 Fahrzeugen t&glich bei einer
Geschwindigkeit von 50 km/h belastet wird, verfiigt iber einen beidseitigen Geh- und Radweg, Parkbuchten
und einen Quersehnitt von ca. 11,00 m und ist damit doppelt so breit wie die Strafle ,Im Géhlen',

Auf der StraRe ,Im G6hlen” sollen sich zukunftig bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h FulBgan-
ger, Radfahrer, Pkw’s und Lkw’s den beengten gleichen Verkehrsraum teilen, ohne dass Sicherheitsrdume
und Ausweichmdéglichkeiten bestehen.

Wir halten diese Planung fiir fahrldssig. Die Gefdhrdung wird zudem im Bereich der Einmiindung von Geh-
und Radwegen nochmals verscharft.

Ermittlung der méglichen Wohneinheiten

Fiir die Berechnung der méglichen Wohneinheiten wahlen Sie das Szenario B. Dabei wird nicht berlicksich-
tigt, dass nicht nur entlang der Planstrale B, sondern auch an den PlanstralRen C und D Reihenhduser zulds-
sig sind.

Die zuldssigen hohen Grund-/ Geschlofiflachenzahl von 0,4 { 0,8 bzw. 0,25 /0,5 in Verbindung mit hchen
Grundstlickspreisen werden beil Bauherrengemeinschaften und Bautrdgern fiir eine maximal mégfiche Aus-
nutzung der zuldssigen Bebauung sorgen.

Dies gilt zumindest in den Wohngebieten 1, 2 und 5 {(offene Bauweise) in denen Mehrfamilien-, Reihen- und
Deppelhauser zulidssig sind. Aber auch in den Bereichen in denen nur Einfamilien‘-hiuser errichtet werden
durfen, werden haufig 2 Wohneinheiten entstehen. Der bereits vorliegende Bauantrag vom 20.07.20 fir ein



Zweifamilienhaus der Firma I (2uldssig sind in dem Waohngebiet 3 nur ein Einfamilienhdu-
ser) macht dies deutlich.

Dass |hnen an einer maximalen Ausnutzung der Baufldchen gelegen ist, macht die Ausschreibung fir den
ersten Vermarktungsbereich des WA § deutlich (siehe Reihenhausgrundstiicke, Bewerbungsschluss
28.02.20)

Auch der zweite Vermarkiungsbereich des WA § darf mit identischen Reihenhdusern bebaut werden.

Letztlich waren diese verdichteten Bebauungsméglichen Basis fiir die erhdhten Grundstiickspreise im Bauge-
biet Nr. 100. Die urspriingliche Annahme von B90/Die Griinen, giinstigen Wohnraum in Rastede zu schaffen,
hat sich nicht erfiillt.

Bei Aufrechterhaltung der bisherigen Planung fordern wir

- die zuldssige maximale Geschwindigkeit fur die Stra3e ,Im G&hlen" auf 30 km/h, besser noch Schritt-
geschwindigkeit zu begrenzen,

- dig Einmindungen der Rad-und FulRwege in die Stralle ,Im Gdhlen” so sicher zu gestalten, dass Ver-
kehrsteilnehmer nicht direkt auf die Stralle gelangen kdnnan,

- Poller an den Standorten, wie in Variante 5 dargestellt, zu setzen, damit nicht der gesamten Erschlie-
Rungsverkehr auf die Stralte Im Gohlen* gelenkt wird. Die dann nicht optimale Verkehrsfiihrung
muss in diesem Fall hingenommen werden oder ggf. durch autocmatische Durchgangsmdglichkeiten
wie Schranken / versenkbare Paller verbassert werden.

- eine weitere (vierte Zu-und Abfahrtsmdglichkeit} iber den Hasenbilt einzuplanen. Diese muss so ge-
staltet und angeordnet werden, dass durch diese kein erhéhter Durchgangsverkehr entsteht, Die Ge-
schwindigkeit muss auch fiir diese Erschliefungsstrafe auf max. 30 km/h reduziert sein.

- das flr die erfolgraiche Zucht ein ausreichender Schutz vor Stérungen sichergestellt ist. Der Arten-
schutz kennt rdumnliche und zeitliche Horstschutzzonen, diese werden in Kern und Pufferzonen einge-
teilt. Die Kernzonen betrdgt 300m (in Ausnahmesituationen 200m) an die Kernzone schliet sich die
Pufferzone bis 300m an. Die zeitliche Begrenzung betrifft den Balz-/ Brut- und Aufzuchtzeitraum von
Februar-August. Der im Gutachten von PD Dr. Klaus Handke empfohiene Abstand von 200 m (ohne
Pufferzonen) stellt daher die absolute Mindestdistanz da, um Stérungen durch Bau- und Verkehrs-
l&rm, Licht und Menschen auf ein hinnehmbares Maft zu reduzieren.

Mit freundlichen Griiten
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Stellungnahme:

Bebauungsplan Nr: 100 - "Im Gohlen"

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem. §
4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
als von der 0.g. Manahme Betroffener nehmen wir fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die MaRnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle
Losung der Zufahrisregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer
Anbindung an die KleibrokerstraBe sein, sowie eine umwelt-, familien- und
anwohnerfreundliche Planung der Zufahrt "Im Gohlen”, verbunden mit einem schonenden
Ruckbau der jetzigen Fehiplanung.

Begrundung:
Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches. Im
Boschungsbereich und in der Bake selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
Starkregenereignissen konnte die Bake das Oberflachenwasser aufnehmen und ableiten,
sodass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr
aufgenommen worden sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der
Wasserfuhrung zu kompletten Uberflutungen bis an die Grundstiicksgrenzen im Gohlen
gekommen ist. Hier ist zu berticksichtigen, dass es sich bei den zum jetzigen Zeitpunkt
umgesetzten baulichen Veranderungen nur um eine Teilrealisierung der geplanten



Malnahmen handelt und bei einem weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen
2y erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserfuhrung fohrt bei
zunehmenden Starkregenereignissen unweigerlich zu Uberschwemmungen der
angrenzenden Wohngebiete und ggf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft
gebauten ZufahrtsstraBe. Die zukunftige Entwicklung hinsichtlich einer Zunahme von
extremen Wetterlagen muss in die Planung mit einflieRen.

Baschungsabtragungen und Untersptlungen wegen zunehmender Flieisgeschwindigkeit
des Wassers werden die Folge sein. Die Zunahme der FlieBgeschwindigkeit ist bereits
durch die jetzt ausgefuhrten BaumafRnahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des \Wasserflusses gegen
Stau durch Aste etc., muss zur Gefahrenabwehr ein Gelander angebracht werden.
Aufgrund der baulichen Konstruktion stellt das schnell fieRende Wasser eine Gefahr fur
hineinfallende Kinder dar.

Kostenrelevant wird auch die standige Wiederherstellung der durch Unterspiiung
beschadigten Boschungsseite sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten Mainahmen durch die Aufsichtsbehorden
stellt sich die Frage maoglicher Haftungsanspriiche von Anrainern.

Bedenken umweltrechtlicher Natur

\Wegen der unprofessionell ausgefuhrten ErschlieBungsarbeiten ist es bereits zu
erheblichen Beschadigungen des vorhandenen alten Baumbestandes gekommen. Ein
weiterer Ausbau wird eine zunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge
haben. Da die Strafle auch fir schwere Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, musste
eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer haftet fur die Grundstacksschaden, die durch veranderte Wasserfuhrung der Bake
verursacht werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante EinmUndung vom Gohlen in die MuhlenstraRe befindet sich in einer Kurve.
Bereits heute kommt es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen
Verkehrssituationen. Diese wurden sich durch das erhohte Verkehrsaufkommen
verstarken,

In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und
der Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Diese Zuwegung wird
zunehmend durch Kinder aus den links und rechts vom Gohlen liegenden \Wohngebieten
genutzt, da sich dort ein Generationswechsel vollzieht und junge Familien in die alten
Hausbestande einziehen.

Die Zufahrt "lm Gohlen” dient sowoh! den Bewohnern in den bisher vorhandenen
Baugebieten als auch den Anwohnern des neuen Baugebiets als Verbindung zum
Schlosspark, zum Freibad sowie als verkehrssicherer Weg zum Kindergarten



"Muahlenstrae”, Zudem diente die Stralle "Im Géhlen" den Kindern der Graf-von-Galen-
Straf’e bisher als verkehrssicherer Weg zum Spielplatz am Hankhauser Busch. Zudem
stellt die Strafle im Gohlen die direkte Verbindung der Graf-von-Galen-StraRe mit dem
neuen Baugebiet dar und ist daher zwingend so auszulegen, dass Fuzganger, Radfahrer
und insbesondere Kinder den Weg gefahrlos nutzen kdnnen. Andernfalls wird gine
Vermischung und der soziale Austausch zwischen den Anwohnern des neuen
Baugebietes und den bestehenden Anwohnern gestért.

In diesem Kontext ist auch an éltere Mitb{irger, die mit Rollatoren etc. den Weg aus den
angrenzenden Wohngebieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls zu denken. Hier ist
die geplante StralRe, insbesondere auch hinsichtlich der geplanten zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, fir alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der Gber den Gohlen in die Mihlenstrae abflieende Verkehr verstarkt das
unfailtrachtige Verkehrsaufkommen innerorts. Ebenso wird ein héheres
Verkehrsaufkommen einseitig an Kindergarten und einer Altenwohnanlage vorbeifithren.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, familienfreundlich, noch dient sie der
Entlastung des unfalltrachtigen Ortskerns.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweltvertraglicher
Ruckbau der bisher durchgefuhrten Malnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung
wirde BUrgerndhe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen

Gemeinde, unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fir Lebensqualitat aller Burgerinnen und Birger.

Bei Riickfragen stehen wir geme zur Verfagung.

Datenschutzerklarung:
Wir willigen ein, dass unsere persdnlichen Daten ausschlieRlich im Rahmen des

Beteiligungsverfahrens zwecks Bearbeitung unserer Stellungnahme und fur den Fall von
Anschlussfragen gespeichert und verarbeitet werden.

Mit freundlichen Gruken



eMail

Betreff. Fw-2: Re: "Im Gdhlen" Bebauunasolan Nr 100 10.05.2021 10:51:29
Stellungnahme

An: "Sandra Ahlers" <ahlers@rastede. de>

Von: unneweshr@rastede.de

Prioritat: Hoch

Anhinge: 0

Original Message processed by david®

Fw: Re: "Im Gdhlen” Bebauungsplan Nr 100 Stellungnahme( 10, Mai 2021, 09:14 Uhr
Von Sabine Hensmann
An  Stefan Unnewehr

Original Message processed by david®

Re: "Im Géhlen" Bebauungsplan Nr 100 Stellungnahmeq 10. Mai 2021, 09:14 Uhr
Von gemeinde@rastade.de
An

Sehr geehrte/r Absender/in,

der Eingang lhrer Nachricht an die Gemeinde Rastede wird hiermit bestatigt,

Diese wurde soeben an den zustindigen Fachbereich zur Bearbeitung weitargeleitet.
Freundliche Griike

aus dem Rathaus der Gemeinde Rastede.

Konitakt:

Gemeinde Rasteds - Sophienstrafie 27 - 26180 Rasiede
Tel: (044 02) 9 20-0 - Fax: (0 ¢4 02) 9 20-2 22

Mail: gemeinde@rasiede.de - Web: v rasteda. de

Criginal Message processed by david®
"Im Gdhlen” Bebauungsplan Nr 100 Stellungnahme 9. Mai 2021, 17:4% Uhr

Von
An  gemeinde@rastede.de

Sehr geehrte Damen und Herran,

ich gebe hiermit zur Kenntnis, dass ich mich der Stellungnahme, von meinern Nachbarr. ™ ,ZU 0. 3.
Bebauungsplan fUr das Baugebiet "Im Gohlen™  wvoll und ganz anschliefie.

Freundliche GriiBe
- e




GEMEINDE RASTEDE

| AVB | FB 'i'sn‘s"*";{fﬁ“

Bearbeitet von

Gemeinde Rastede
Sophienstralle 27

26180 Rastede

Sonntag, 9. Mai 2021

Bebauungsplan Nr. 100 — ,Im Gohlen”
Erneute Sffentliche Auslegung gem. § 3 (2} BauGB und Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2)
BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

lassen sie uns zunidchst folgendes vorausschicken:

Im Zuge des Bauleitverfahrens haben wir mit Stellungnahmen vom 05.01.2017 (Anlg.1}, vom
08.10.2017 {Anlg. 2), vom 05.11.2017 (Anlg. 3) und vom 24.02.2018 (Anlg. 4}, die nach wie
vor gelten, auf die wasserwirtschaftliche und verkehrstechnische Problematik hingewiesen.
Wir haben die Aufstellung eines General- Entwiisserungsplans und eines General - Verkehrs-
plans gefordert. Unsere Einwendungen sind bei der Abwagung nicht berticksichtigt worden.
Beide Generalplane liegen his heute nicht vor.

Am 18.02.2018 haben wir hierzu beim LK Ammerland unsere Bedenken geduBert (Anlg. 5).
Am 21.03.2018 haben Sie uns mitgeteilt, dass die Bauleitpline am 20.03.2018 rechtskriftig
geworden sind,

Mit Bericht vom 18.02.2018 (Anlg. 6) haben wir den tK Ammerland iiber das Niederschlags-
ereignis am 17.07.2018 (31 I/m? Niederschlag in 1 Std.) informiert. Wie auf den dem Bericht
beigefiigten Fotos zu sehen ist, hatte die ,Hankhauser Béke” mit dem urspringlichen Ab-
fiussquerschnitt schon damals ihre Leistungsfahigkeit erreicht.

Trotz unserer Bedenken erteilte der LK Ammerland am 20.08.2018 die Plangenehmigung fir
die Umgestaltung des Gewissers |l. Ordnung ,Hankhauser Bake® unter Auflagen.

Fiir uns nicht dies nachvollziehbar, denn die mit dem Umbau verbundene Einengung des Ab-
flussquerschnitts musste zwangslaufig zu einer Abflussverscharfung fihren.



Anmerkung:
Ein aktueller Generalentwisserungsplan ist hier insofern von Bedeutung, als dass er die

Grundlage fir alle Bebauungsaktivititen darsteltt. Er solf alie hydrologischen und klimatischen
Anderungen berticksichtigen, Im vorliegenden Bauleitverfahren hitte dann beurteilt werden
kénnen, ob die ,Hankhauser Bike”, die in den vergangenen 40 Jahren alle Starkregen schad-
los abgefohrt hat, wie beantragt und bereits wasserrechtlich genehmigt, fiir den Ausbau der
Strale ,Im Goéhlen” als ErschlieBungsstrae fir das neue Baugebiet unter Berdcksichtigung
der allgemein anerkannten Regeln der Technik {a.a.R.d.T.) hiitte umgebaut werden kdnnen.
Die Bauarbeiten fir den Umbau der ,Hankhauser Bike“ sind im Mai 2020 angelaufen.

Mit Eingabe vom 17.06.2020 (Anlg. 7) haben wir Ihr Haus auf die unsachgemaRe Bauausfih-
rung und die fehlende Bauaufsicht hingewiesen, den LK Ammerland am 15.06.2020 (Anlg. 8).
Mit Eingabe vom 17.06.2020 {Anlg. 9 u. 10.) habe ich ihr Haus gebeten die Bauarbeiten bis
zur Klarung der Schadensursache einzustellen.

Mit Strafanzeige vom 22.06.2020 (Anlg. 11) habe ich mangelhafte Bauausfilhrung und Baulei-
tung sowie verursachte Umweltschdden bei den Bauarbeiten zur Umgestaltung der
LHankhauser Bike” angezeigt.

Am 24.06.2020 (Anlg. 12} habe ich per E-Mail Ihr Haus vor der Gefahr eines herannahenden
Unwetters mit Starkregen gewarnt.

Am 27.06.2020 ist dann ein far die die hiesige Region nicht ungewohnliches Starkregenereig-
nis mit 35 | Regen eingetreten. Kein HQ 100! 11!

Hier ein paar Vergleichswerte fir Rastede aus den vergangenen Jahren:
Quelle: www.wetterkontor.de

27.07.15 33,3 m?

17.07.18 44,7 -,-

19.06.19 36,3 -,-

29.09.19 359 -,.-

18.11.319 325 -,-

27.06.20 36,7 -,-

Die Auswirkungen stellen einen Straftatbestand nach § 313 StGB dar. Vor diesem Hintergrund
sah ich mich fachlich gezwungen am 17.07.2020 Strafanzeige bei der Staatsanwaltschaft
Oldenburg zu stellen (Anlg. 13 u. 13a, wg. des Anlagenumfangs kénnen diese bei Bedarf
nachgereicht werden).

Am 18.07.2020 haben wir aus der NWZ Nr. 166 Ausgabe Rastede erfahren, dass der LK Am-
merland wg. der unsachgemiRen Bauausfiihrung der Holzspundwand Ober die Bauarbeiten
zur Umgestaltung der ,Hankhauser Bake” ein Baustopp verhadngt hat.

Am 22.07.2020 haben wir aus der NWZ Nr. 169 Ausgabe Rastede erfahren, dass das OVG Li-
neburg den B-Bauplan ,Géhlen” auBer Vollzug gesetzt hat.



Mit Beschluss vom 28.10.2020 hat das OVG Liineburg den Antrag, den Beschluss des Gerichts
vom 15.07.2020 iiber die AuRervollzugssetzung des B.Bauplans Nr. 100"lm Gohlen” aufzuhe-
ben, abgelehnt (Anlg. 5 zu Vorlage 2021 der BA- Sitzung am 22.03.21}.

Mit Datum vom 30.09.2020 (Posteingangsstempel) hat ihr Haus beim LK Ammerland einen
Anderungsantrag zur wasserrechtlichen Genehmigung vom 20.08.2018 Az. 66 W 2021/2017
gestellt. Unsere Stellungnahme dazu ist dem LK Ammerland am 29.11.2020 durch die von uns
beauftragte Anwaltskanzlei : i r .}

5 ¢ i {Anderung zur wasserrechtlichen Genehmi-
gung) zugestellt worden Anlg. 14 u. 14a) Dieses Verfahren ist noch anhangig.

Mit unseren Ausfithrungen mdchten wir deutlich machen, dass lhr Haus aus unserer Sicht im
gesamten Bauleitverfahren den zweiten vor dem ersten Schritt gemacht hat. Vorsatz?

Der erste Schritt wire nach unserer Auffassung die Aufstellung eines Generalentwasserungs-
plans fiir das gesamte Vorflutsystern gewesen. Daraus hétten sich nach den a.a.R.d.T., unter
Beriicksichtigung des Klimawandels sowie der bereits erfolgten und der noch geplanten Be-
bauungsaktivitaten, der erforderliche Abflussquerschnitt der ,Hankhauser Bike" sowie die er-
forderlichen Abmessungen der Rohrieitungen sowie der Rohrdurchlasse ergeben. Damit be-
stitnde Klarheit ob der dann noch zur Verfigung stehende Platz fir den geplanten Ausbau der
StraRe ,Im Gohlen” als ErschlieBungsstralle ausreicht,

Ergebnisorientiert hitte u. E. erst dann auf dieser Grundlage der Generalverkehrsplan entwi-
ckelt werden kénnen.

Dies alles ist bislang unberticksichtigt geblieben.

Dies vorausgeschickt nehmen wir zu Ihrer o.a. erneuten dffentlichen Auslegung wie folgt Stel-
lung:

- Zu Begriindung mit &rtlichen Bauvorschriften:
Teill
Seite 1 letzter Abs. u. Seite 2 1.Abs
Es fehlt der Hinweis auf die Stickoxydbelastung fiir die Wohnbebauung beiderseits der
Strale ,Im Géhlen®.
Seite 2, 2, Abs.
Ob das OVG lhre Auffassung, dass gem. § 4a Abs. 3 BauGB Anregungen nur zu den ge-
dnderten oder erginzten vorgebracht werden durfen, auch teilt, bleibt, vor dem
Hintergrund des noch anhdngigen Wasserrechtsverfahren {Anlg. 14 u. 14a) und des
Starkregenereignisses vom 27,06. 2020 {Anlg. 13 u. 13a), abzuwarten.
Seite 11, letzter Abs.

Es fehlt der Hinweis auf die im aktuellen Gutachten ermittelten 2.490 Fahrten pro Tag.




Seite 12, 4. Abs. Verrohrung der Bake

fine Verrohrung wurde aber vom Ratsherrn Langhorst in der BA-Sitzung am
22.03.2021 erneut ins Spiel gebracht.

Seite 12, 5. Abs. Uberschwemmungen

Das Starkregenereignis vam 27.06.2020 (Anlg. 13 u. 13a) und dessen Ausmall wird
nicht erwdhnt, Es ist aber ein Indiz dafir, dass die ,Hankhauser Bdke” kiinftig nicht
mal ein geringeres Niederschlagsereignis als ein HQ 100 schadlos abfithren kann.

Seite 15, letz. Abs. Tempolimit

Dartiber kann erst nach Vorlage eines General-Verkehrsplans in Abstimmung mit GUV
entschieden werden {5chulweg, Radweg Zoo-Tour, Weg zu Sport- u. Freizeitanlagen
usw.}.

Seite 17, 8. Abs. offener Vorfluter

Uber eine Verfillung kann erst nach Vorlage des G.-Entw.-plans entschieden werden,
Seite 17, letzt. Abs. Verrohrung der Hankh. Béke

Wie vor, Alternativen sind nicht aufgezeigt worden.

Seite 20, letzter Abs. Verrohrung Hankh. Bike

Verrohrung wird nicht verfolgt, aber eine Kanalisierung!

Seite 21, 1. Abs. Formfehler

Dass der durchgingige Ausbau der StraRe nicht mdglich zeigt die Engstelle vor dem
Grundstick s . Hier betragt die Fahrbahnbreit lediglich 3,80 m (Anlg. 15),

Welches Verfahren fiir den geplanten Umbau der ,Hankh. Bdke” und den Ausbau der
Stralle ,Im Géhlen” anzuwenden ist wird wohl das OVG mit betrachetn missen.
Seite 21, 3. Abs. Beteilipung des NLWKN

Eine frilhzeitige Beteiligung des NLWKN und die Berlcksichtigung dessen fachlichen
Hinweisen wie z.B. Hochwasserrisiko flr das ausgewdhite Baugebiet und Bedeutung
der ,Hankhauser Bike” als Hauptvorfluter fiir den Ost Rastede, hitten zwangsliufig
die Aufstellung eines Gen.-Entw.-plans zur Folge gehabt.

Die hier vorliegende Fehlplanung hétte so verhindert und dem Biirger enorme Kosten
erspart.

Die Haftung aller Beteiligten muss deshalb konseguent verfolgt werden.

Seite 22, 4. Abs, fehlender Nachweis Oberflichenentwiésserung

Kann erst nach Voriage des Gen.-Entw.-Plans gefihrt werden,

Seite 22, letzt. Abs. u. Seite 23, 1.Abs. fehlender Ausbauplan fiir Strafe ,Im Gohlen”

Die bislang erstellten Pldne sind nicht aktuell, sie beriicksichtigen nicht die aktuelle
Anzahl von 2,490 Fahrten pro Tag.

Seite 26, 1. Abs. Entschadigung fir Umwege, Larmbelastung

Hier liegt Ihrerseits ein Irrtum vor, denn nach Ziff. 12 der wasserr. Genehmigung vom
20.08.2018 sind ,Schadensersatzanspritiche Dritter, die aus der Erstellung, dem Be-




trieb und der Unterhaltung in Bezug auf die Umgestaltung der ,Hankh. Bake” entste-
hen, zu thre Lasten bzw. lasten Ihres Nachfolgers gehen”.

Seite 27, 3. Abs. Stralle ,Im Gohlen” ohne Nebenanlagen

Diese Kritik ist nach wie vor berechtigt, denn Sie haben die Planung nicht, wie von uns
aufgezeigt, aufgebaut: 1. Gen.-entw.-plan, 2. Gen.-verk.-plan. Auf diesem Wege wiren
lhnen die Zwangspunkte rechtzeitig aufgezeigt worden.

AuBerdem ist nicht die aktuelle Anzahl von Fahrten mit nun 2.490 Fahrten pro Tag zu
Grunde gelegt worden.

Fir Nebenanlagen bleibt in der Planung kein Platz.

Deshalb hatten GUV und ADFC frahzeitig in die Planung eingebunden werden miissen.
Seite 29, 2. Abs. Probleme fiir NebenstraRen

Bedenken sind berechtigt da Gen.-verk.-plan fehlt.

Seite 36ff., 3.2.3.2 Verkehrsldrm

Wir gehen davon aus, dass aus wirtschaftlichen Erwdgungen bei den angedachten
Grundstickspreisen mit einer max. Bebauung der Grundstlicke zu rechnen ist und die
Zahl der Fahrten mit 2.490 Fahrten pro Tag mafigebend ist.

In den ausgelegten Untertagen wird unterschlagen, dass die Stralle ,,Im Géhlen” nicht
durchgangig auf 5,55 m ausgebaut werden kann. Vor dem Grundstiick 1ist
geplant die Fahrbahnbreite auf einer Ldnge von ca. 25 m auf 3,80 m einzuengen (s.
Anlg, 15).

Die dadurch anfallende Belastung durch Verkehrsldrm und Stickoxyde aller beiderseits
der ,Hankhauser Bike” / StraRe ,Jm Géhlen” angrenzenden Hausgrundstiicke bleibt in
den ausgelegten Unterlagen unbericksichtigt.

Da eine Gesamthauzeit von & - 10 Jahren angedacht ist, sind flir diese Grundstiicke die
v. g. Belastungen von besonderar Bedeutung, denn sie mindern den Erholungswert,
die Lebensqualitat und den Wert der Immobilien.

Seite 40 / 41 Abwégung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die
Gemeinde

Haben Sie den Entscheidungsgremien unsere unter Seite 36ff., 3.2.3.2 aufgefiihrten
Anregungen und Bedenken zur Abwagungsentscheidung auch vorgelegt?

Seite 41, 4. Abs. Bauldrm

Ihre Aussagen dazu sind fir uns nicht nachvollziehbar.

U. W. ist von einer Gesamtbauzeit von 8 — 10 Jahren auszugehen. Vor diesem Hinter-
grund sind Baulirm und Baustellenverkehr besondere Bedeutung beizumessen. Dies
gilt insbesondere fiir die Hausgrundstiicke beiderseits der ., Hankh. Bike”. Sie werden
dadurch besonders beeintrachtigt, denn deren Hausgarten liegen an der geplanten
ErschlieBungsstrafie ,Im Géhlen”,

Erfahrung sammeln konnten wir in 2020 beim verungliickten Versuch des Umbaus der
LHankh. Bike".




Da vom Trager der Baumanahme bislang ein gerichtsfestes Beweissicherungsverfah-
ren an den daven betroffenen Immobilien bisher nicht beauftragt worden ist, dorfte
eine Feststellung von bereits eingetretenen Schdden schwierig werden.

Auf jeden Fall steliten schon zu der Zeit baubedingte Schwingungen/ Erschiitterungen
sowie Bauldrm und Abgase eine sehr groRe Belastung fiir die Anlieger dar.
Erholungswert und Lebensqualitit sind dabei stark beintrachtigt worden.

Bei einer Umsetzung der angedachten Planung ist zu befiirchten, dass dieser Zustand
mindestens iiber einen Zeitraum von & -10 Jahren sich hinzichen wird.

Gleiches gilt fiir den aktuellen PKW- Verkehr mit max. 2.490 Fahrten pro Werktag.
Bei den angedachten Grundstiickspreisen ist aus wirtschaftlichen Griinden mit einer
max. Bebauung der Grundstiicke 2u rechnen.

Wir beflirchten, dass dies eine Wertminderung unserer Immobilien zur Folge haben
Kann.

Seite 56 - 3.2.4.1.4 FuB- und Radverkehr

Sie treffen die Feststellung, dass die vorhandenen Nebenanlagen fiir den Fulverkehr
weitestgehend ausreichend dimensioniert sind und der Radverkehr i. d. R. auf der
Fahrbahn gefiihrt; Bei den vorliegenden Verkehrsbelastungen ist dies als unproblema-

tisch und positiv zu bewerten.

Diese Feststellung ist fiir uns nicht nachvollziehbar, denn zu den o. g. 2.450 PKW-Fahy-
ten pro Tag kommen noch FuRgdnger und Radfahrer (Kindergérten, Schulen, Freibad,
Tennis-Center, Zoo-Tour, Park, Ort usw.) hinzu. Schutbeginn und Berufsverkehr wer-
den u. E. auf jeden Fall morgens miteinander kollidieren. Yor allem an der Engstelle
beim Grundstiick . © - und an der Einmiindung in die ,MiihlenstraBe”.

Eine Abstimmung mit dem GUV und ADFC vermissen wir,

Seite 58 - 3.2.4.1.6 Abwiégung der gutachterlichen Empfehlungen zur duReren Anbin-
dung des Plangebietes durch die Gemeinde Rastede

letzt. Abs. dort heifit es:

,Dartber hinaus hat der LK Ammerland als zustandige Verkehrsbehdrde fiir die als
Kreisstrale klassifizierte ,Kleibroker Strale (K 133) bereits signalisiert, dass eine ent-
sprechende Anbindung des Baugebietes nicht ohne weiteres moglich ware”.

Daraus schlieRen wir, dass eine Anbindung nicht ganzlich ausgeschlossen ist.

Auf Nachfrage wurde von lhnen aber immer argumentiert, der LK lehne diese Anbin-

dung grundsitzlich ab.

Seite 59, 1. Abs.

LFUr den Ausbau des Hasenbiilt existiert kein Planungsrecht. Nach Ricksprache mit
dem LK Ammerland .... wird die Begriindung for eine Planfeststellung bei den erwarte-
ten geringen Verkehrsmengen eher kritisch angesehen”.




Diese Aussage kdnnen wir nicht nachvollziehen, sie kann, wie von uns unter ,Fult- und
Radverkehr” angefihrt, nicht die aktuellen Erkenntnisse mit 2.490 Fahrten pro Tag be-
ricksichtigen.

Seite 59, 5. Abs. Ausbau der Strafle ,Im Gohlen®

Es ist fir den Ausbau nicht die Auffassung ihres Hauses maBgebend, sondern maige-
bend dafiir sind die a.a.R.d.T..

Seite 60 AuRere ErschlieBung wihrend der Bauphase

Bei einer angenommenen Bauzeit von 8 — 10 Jahren sind Hiusern, Gebduden und
sonst. Anlagen beiderseits der ,Hankhauser Bdke” vor Baubeginn gerichtsfeste Lang-
zeit Beweissicherungsverfahren mit Schwingungs-/ Erschiitterungsmessungen durch
zufilhren. Dies ist bislang unterblieben.

Seite 65 — 3.2.10 Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet fiir Hochwasser.

Das Starkregenereignis vom 27.06.2020 (Anlg.13 u. 132), dass von der Regenmenge

noch kein HQ 100 war, hat gezeigt, dass die vorliegende Gesamtplanung nicht den

a.a.R.d.T. entspricht.

Erst nach Vorlage eines General-Entwasserungsplans kann u. E. Gber die weitere Pla-

nung entschieden werden.

Es stellt sich fiir uns die Frage, ob

-die ErschlieBungsstraen und die Kanile héhenmdRig den damit verbundenen Anfor-
derungen entsprechen. Augenscheinlich sind sie jetzt mit dem Urgelande bindig.

-Elementarversicherungen fir die kGinftigen Bauherren erschwinglich oder Oberhaupt
mdglich sind.

Seite 93 Gewdsser

Es wird unterschlagen, dass die ,Hankhauser Bike” auf ca. 300 m Linge kanalisiert

werden soll.

Okologischer Gewidsserumgestaltung sieht u. E. anders aus.

Seite 99 - 2.1.4 Klima und Luft und Seite 100 —2.1.6 Mensch

Es wird unterschlagen, dass bei einer Umsetzung der ausgelegten Planung die Bewoh-
ner der Hausgrundstiicke beiderseits der ,Hankhauser Bike” erheblichen Belastun-
gen ausgesetzt werden.

Seite 100 —2.1.6 Mensch

Die vg. Belastung wird unterschlagen.

Seite 103 -2,3.3 Wasser

U. E. kann erst nach Vorlage eines General-Entwasserungsplans dber eine Umsetzung

der vorliegenden Planung entschieden werden.



Sejte 105 —2.3.6 Mensch

Unberiicksichtigt bleiben hierbei unsere unter ,Seite 36 verkehrsiarm* gedulerte Ein-
wendungen.

Seite 107- 4. Abs. Ausbau StraRe ,Im Gohlen”

{Uber den Ausbau kann erst nach Vorlage des Gen.-entw.-plans entschieden werden.
Seite 114- 3.2 Uberwachung

Auf Grundlage der beim Versuch” die _Hankh. Bake” umzubauen gesammelten Er
£ahrungen melden wir gegen eine Uberwachung durch thr Haus unsere Bedenken an,
denn die Aufsichtspflicht wurde hier straflich vernachldssigt.

"

Zu Anlage ..Prognose iber verkehrshedingte Gerduschimmissionen.......

Die verwendeten Lagepline sind nicht aktuell:
Die Einengung beim Grundstick von Essen ,. wird unterschlagen..
Untersuchungen zur Stickoxydbelastung fehlen.

Zu Anlage ,,Verkehrsuntersuchung sur Erweiterung........”

Seite 6, 2. Abs. u. 4. Abs.

Die Bauzustinde ,U mbau der Hankh. Bake” und Ausbau der StraRe ,lm Gohlen”
wurden nicht bertcksichtigt.

,Die Baustellenverkehre...” 3atz ist unvollstandig!

Die Engstelle vor dem Grundstiick ,im Géhlen * wird unterschlagen.

Zu Anlage ,Stellungnahme zur ErschlieBung.....”

Es wird vorausgesetzt, dass der Umbau der Hankh. Bake” und der Ausbau der StraRe
Im Gohlen” genehmigungsfahig sind.

U. E. kann dies erst nach Vorlage des Gen.-entw.-plans und dem daraus entwickelten
Gen.-verk.-plans abschlieBend beurteilt werden.

7u Anlage ,Zusam menfassung”
selte 6, Ziff. 2.2,1
Unzutreffend ist thre Aussage, dass ein Ausbau der straRe ,im Gdhlen” ohne echte

Alternative ist.

Der Ausbau der Zuwegung tber den ,Hasenbilt” ist nicht naher untersucht worden.
Wir vermuten hier eine politische Entscheidung. Unsere Vermutung basiert auf der
Aussage von Herrn Torsten Wilters. Unter Zeugen hat er in einer der BA-Sitzungen
seinerzeit die von besorgten Borgern vorgebrachten Bedenken damit abgetan ,Das



kommt dort so hin®. Und auf die Frage, falls sich doch noch herausstelien sollte, dass
die Erschiiefung tiber die StraBe ,Im Gohlen” und der Urnbau der Hankh. Bike"“
nicht umzusetzen sind und man doch auf die Erschiiefung Gloer den ,,Hasenbi]lt" U
riickgreifen muss, war seine Antwort ,,Dann miissen wir das wohl! wieder indern”.
Offen gelassen hat er, wer die Kosten dafir tragen soll. Seine Fraktion vermuten wir
oder die Fraktionsgerneinschaft?

_Zusammenfassung:

Es ist festzustelien, dass
. thr Haus an der ErschlieBung des Baugebietes iiber die StraBe ,Im Gohlen” festhalt
und die mogliche Alternative Gber den “Hasenbilt” ablehnt.

_  |hr Haus in den hier vorliegenden Unterlagen lediglich die vom OVG Lineburg in der
Normenkontrolleilentscheidung yom 02.11.2020 beanstandeten Bereiche Jverkehr”
und ,Schalt” nachgearbeitet hat. Die wasserwirtschaftlichen Belange, die wir eingangs
ertautert haben, nicht behandelt, obwohl ein wasserrechtliches verfahren beim LK
Ammeriand noch anhangig ist.

- die verkehrsbedingte elastung durch stickoxyde nicht untersucht worden ist.

- die Engstelle vor dem Grundstick ° bei der ,,verkehrsuntersuchung 2ur Er-
schlieRung..... unterschiagen wird.

- ein gerichtsfestes Langze'n;—Beweissicherungsverfahren an der vorhandenen wohnbe-
bauung nicht vorgesehen ist.

. eine Prognose Uber eine Wertminderung der varhandenen Wohnbebauung fehlt.

- ein in sich schiilssiges verkehrskonzept, dass den a.a.Rd.T. entspricht, fehit.

. die Untertagenu. E. . T. picht aktuell sind.

- die Planung u. E. nicht den 2.a.R.d.T. entspricht.

Aus vorgenannten Grinden haben wir gegen die vorgelegte Planung erhebliche Bedenken.

Wwir vertreten, wie bereits mehrfach erwahnt, die Auffassung, zundchst in einem ersten
Schritt fir die Ortslage ven Rastede einen aktuellen GeneraiﬂEntwésserungsplan zu entwi-
ckeln. Einzelheiten dazu bitten wir unseren Anlagen Zu entnehmen.

Dadurch ergibt sich, welcher Raum fur den Ausbau der strae ,im Gohlen” dann noch zur
Verfugung steht. .

jn einem 2weiten Schritt solite ein General-Verkehrsplan erstelit werden. Erst danach sollte
entschieden werden ob die Strale ,Im Gohlen” nach den a.a.R.d.T. unter Beachtung der Un-
fallverhﬁtungsvorschriften als Erschﬁeﬁungsstral%e fiir das neue Baugebiet ausgebaut werden
kann.



Da eine solide Planung zeitaufwindig ist, fordern wir fir die Ubergangszeit:

- Zur Wiederstellung der Hochwassersicherheit das Abflussprofils der ,Hankhauser B&-
ke” zwischen ,,Mﬁhlenstra[é'.e” und Einmindung ,,Bebauungsplangebiet“ (Grundstﬁck
von Essen) entsprechend auszubauen.

_ Wiederherstellung einer unfallsichersicheren verbindung der FuB- und Radwege zwi-
schen der StraBe ,Am Hankhauser Busch” und der ,,Graf-von-Galen—Straﬁe".

. Unfallsichere Wiederherstellung der Stralte ,im Gohlen” als FuB- und Radweg.

Die Bedeutung dieser Wegeverbindungen fiir Kinder, Erwachsene, fuRganger und Radfahrer
ist u. E. aligemein bekannt. Sie sollten zeitnah gedffnet werden.

Bei Umsetzung der hier vorliegenden Planung cind u. E. die Schaden an Natur und Landschaft
sowie am Hochwasserschutz auf den als Anlage 16 peigefiigten Fotos schon jetzt deutlich.

Hochachtungsvall

Anlagen: 16

10



7 Anlage 1

e-mail:

Gemeinde Rastede
Geschiiftsbereich 3
Sophienstraﬁc 27

26180 Rastede

Rastede, den  05.01,201 7

Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

1.) 64. Anderung des Flichennutzungsplanes
2.) Bebauungsplan Nr. 100 ,,im Gohlen®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffene Eigenttimer des Grundstiicks ' nehmen wir zu der
Planung wie folgt Stellung:

Bei der geplanten einzigen duferen Anbindung des Plangebietes iiber die Straflen Im Gohlen,
und die Miihlenstrafie an die Oldenburger Strafle. wird die Verkehrssituation fiir die Miihlen-
strafe fiir die kiinftige Entwicklung unnotig verschirfi. Hierbei denken wir vor allem an die
bereits verdichtete Bebauung entlang der Miihlenstrafie, an die jetzige Bebauung des ehe-
maligen Brotje- Gelindes, eine mogliche Bebauung der gegeniiber-licgenden giirtnerisch
genutzten Flachen zwischen Mithlenstrafie und FriedrichstraBe, sowie die Folgenutzung des
Sport- und Freibadgelindes mit der vorgestellten Bebauung beiderseits der Einmiindung der
EichendorffstraBe in die MiihlenstraBe. Schon bei der Vorstellung von Varianten der
Folgenut-zung des Sport- und Freibadgelindes ist darauf hingewiesen worden. Eine mogliche
kiinflige Bebauung des Schiitzenplatzes wire dabei auch noch zu beriicksichtigen.

Vor diesem Hintergrund halten wir es fiir unbedingt erforderlich, dass mit der ausgelegten
Planung ein Gesamtverkehrskonzept flir diesen Bereich entwickelt und umgesetzt wird.

In diesem Gesamtverkehrskonzept sollten enthalten sein:

- eine weitere AuBere Anbindung des Plangebietes uber die Strake ,.,Am Hasenbilt®,
damit die Mithlenstrafe entlastet wird. Dabei sollte beriicksichtigt werden, dass die
geplante Mehrfamilienhausbebauung aus den vom Planer genannten Griinden zweck-
mifigerweise an den nordlichen Rand des Plangebietes verlegt werden sollte, zumal
im F-plan die Bebauung mit 8 Mehrfamilienhéusern, im B-bauplan alternativ sogar
mit 12 Mchrfamilienhdusern vorgesehen ist.




- der Ausbau der MilhlenstraBle bis zur Paskstralle und der Ausbau der Parkstrafie bis zur
Oldenburger Strafie (Am Hirschtor).

Im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels halten wir eine Verrohrung der Hankhauser
Biike fitr den Ausbau der Strafle Im Gshlen auf einer geschitzten Linge von rd. 500 m fir
4uBerst problematisch, denn als Anlieger haben wir seit 36 Jahren beobachtet, dass nach
Starkregenereignissen der Wasserstand in der Béke bis OK. Fufl-/Radweg, der die Bike
kreuzt, angestiegen ist. In diesem 7usammenhang mochten wir daran erinnern, dass von
diesen Starkregenereignissen auch das Freibad mehrfach betroifen war.

Bei der Hankhauser Biike handelt es sich um ein Gewisser mit iiberdrtlicher Bedeutung fir
die Wasserwirtschaft. U, E. muss deshalb die ausgelegte Bebauungsplanung unbedingt auf die
wasserwirtschafliche Fachplanung ausgerichtet werden.

Zur Finanzierung des geplanten Ausbaus der StraBe ,Im Gdhien® it der Verrohrung der
_Hankhauser Bike" ist in der dffentlichen Bauausschuisitzung am 13.12.2016 seitens des
Verwaltung ausgefithrt worden, dass die heutigen Antieger der Strafien ,,Im Gohlen, Am
Hankhauser Busch und Quelienweg” nicht erneut herangezogen werden.

Wir erwarten schriftlich die rechtsverbindliche Zusage, daB die heutigen Anlieger der Strafien
stidgstlich Im Gohlen, Am Hanlchauser Busch und Quellenweg nicht zu Beitriigen fiir den
gesamten Bereich des beabsichtigten Bebauungsplanes 100 herangezogen werden.

Wir méchten auch schriftlich bestatigt haben, dass die 0.8. Strafenanlieger von den im Zuge
des geplanten StraBenausbaus und der geplanten Verrohrung anfallenden Kosten fiir MaB-
nahimen zur Angleichung und Sicherung (Hecken/Ziune) der angrenzenden Grundstilcke an
die geplante StraBe nicht herangezogen werden.

Hochachtungsvoll

..............................................



' Anlage 2

a-mail.

Gemeinde Rastede
Geschiifisbereich 3
Sophienstrafie 27

26180 Rastede

Rastede, 08.10.2017

64. Anderung des Flichennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans 100 ,,Jm Géhlen*
hier: Bebandlnag der Anregungen und Hinweise aufgrund der friibzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
'ﬁ Bezug: Unsere Stellungnahme vom 05.01.2017
Ihr Schreiben vom 29.09.2017

Sehr geehrte Frau Tricbe,

zu der mit [hrem o.g.Schreiben uns zugesandten Abwigungstabelle haben wir zu den von uns
vorgebracheph Anregungen und Hinweisen folgendes anzumerken:
- Verkehrliche Anbindung des Piangebietes
Die von uns angeregte Aufste{lung eines verkehrlichen Gesamtkonzepts fir den Ort
Rastede wird nicht beriicksichtigt.
- Wasserwirtschafiliche Planung
Die von uns angeregte Aufstellung eines Gesamtentwidssérungsplans fiir den Ort
Rastede wird nicht berticksichtigt.
Eine fachlich belastbare Stellungnahme zur Oberflichenentwisserung liegt u. W.
bislang nicht vor,

Im weiteren Verfahren werden wir deshalb die Vereinbarkeit lhrer Planungen mit § | BauGB
kritisch begleiten.

Hochachtungsvoil,

......................



Anlage 3
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GEMEINDE RASTEDE
Gemeinde Rastede
Geschifisbereich 3 Bng 06 Nov. 2017
Sophienstrafie 27 |

HVB! e , STS [ GB
26180 Rastede N !

Rastede, den  05.11.2017

Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden
gemiDd § 4 (2) BauGB

1.) 64. Anderung des Flichennutzungsplanes

2.) Bebauungsplan Nr. 100 ,,Im Gohlen®™

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer des Grundsticks ,,Am Hankhauser Busch . Unser Grundstiick liegt
in unmittelbarer Niihe zum Planungsgebiet, es grenzt direkt an die ,.Hankhauser Bake®.

Wir halten unverindert am ungerer lhnen vorlicgenden Stellungnahme vom 05.01.2017
fest.

In den o. g. Planunterlagen zur Offentlichen Auslegung vermissen wir

- ein Gesamtverkehrskonzept dass die vertriigliche Anbindung des Plangebictes an das
vorhandene Straennetz aufzeigt

- cine wasserwirtschafiliche Fachplanung, die die Belange des Hochwasserschutzes und
die Oberfldchenentwisserung der umliegenden Gebiete sicherstellt.
Im Hinblick auf den sich schon jetzt abzeichnenden Klimawandel halten wir diese
wasserwirschafilichen Planungen filr absolut erforderlich um die Kiufer der kiinftigen
Baugrundstiicke vor Schaden zu bewahren.

Hochachtungsvoll ,



£ Anlage 4

Iy
e-mail ;!
Gemeinde Rastede / ‘Z 4 d'wé“'ﬂ/
Bereich Gb3-Bauen und Verkehr
Sophienstrafie 27

} ) 7
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26180 Rastede “ %‘M‘“ »
o 2. 2. 18 10
Rastede, 24.02.2018

64. Anderung des Flichennutzungsplans und

Bebauungsplan Nr. 100 ,,Im Gihlen*

bier: Behandlung der Anregungen und Hinweise aufgrund der iffentlichen Auslegung
Bezug: Ihr Schreiben vom 15.02.20128

Sehr geehrte Damen und Herren,
lhr o. g. Schreiben haben wir zur Kenntnis genommen und nehmen dazu wie folgt Steilung:

Ini unseren Stellungnahmen vom 05.01.2017 und vom 05.11,2017 haben wir u.a. angeregt, die
vertriigliche Anbindung des Plangebietes im Rahmen eines Gesamtverkehrskonzepts aufzu-
zeigen sowie in einer wasserwirtschaftlichen Gesamtplanung die Auswirkungen im Hinblick
auf den schon jetzt spiirbaren Klimawandel zu untersuchen. Wir sind der Auffassung, dass nur
auf dieser Grundlage abschlieBend beurteilt werden kann, ob die ErschlieBung des Plangebie-
tes nach den gesetzlichen Vorgaben sichergestellt werden kann.

Zu ihrer ,, Abwiigung/ Beschliussempfehlung™ nehmen wir wie folgt Stellung:

- Gesamtverkehrskonzept
Thre Auffassung ,,Der Einwand kann nicht nach vollzogen werden™, teilen wir nicht.
Es ist u. E. zu untersuchen, ob die geplante Anbindung des Baugebietes u. a. iiber die
StraBe ,,Im Gohlen” mit einem Gesamtverkehrsplan fiir den Ort vereinbar ist.
Auf unsere Anregungen gehen Sie in der 0.g. Behandlung nicht ein.

- wasserwirtschaftliche Fachplanung
Thre Auffassung ,In der Begriindung wurde ausfilhrlich auf die Oberflichenentwisse-
rungskonzeption eingegangen®, teilen wir nicht.
Ihre Untersuchungen behandeln lediglich das Plangebiet. Dessen Auswirkungen auf
die vorhandene Vorflut werden nur bei einer Gesamtbetrachtung erkennbar.
Vor dem Hintergrund des jetzt spiirbaren Klimawandels halten wir diese Untersuchun-
gen flir unbedingt erforderlich.
Avuch auf diese Anregungen von uns gehen Sie in der 0.g. Behandlung nicht ein.




U. E. fehlen damit wesentliche Untersuchungen, die fitr ¢ine genchmungsfihige Erschlieflung
des Plangebictes erforderlich sind.

Wir vermissen insgesamt den Nachweis der Vereinbarkeit des neuen Baugebictes mit der
vorhandenen Infrastruktur.

Wie Sie uns mitgeteilt haben befindet sich die 64. Flichennutzungsplaninderung derzeit beim
Landkreis Ammerland zur Genehmigung.

Deshalb werden wir den Landkrejs Am merland direkt bitten in der Angelegenheit fachauf-
sichtlich titig zu werden,

Mit freundlichen Griifien 4

o
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Anlage 5

Betreff: Gemeinde Rastede -B-baupian 100 *“tm Gohlen” -Ausbay «
Von: i.. 3 ‘

Datum: 18.02.2018 18:09

An: j.hobhiebrunken @ammerland.de

Moin Herr Hobbiebrunken,

in der o. g. Angelegenheit beziehe ich mich auf unser am Mittwoch vergan-
gener Woche gefiihrte Telefongesprich.
Den Aufwand fir unsere Stellungnahme habe ich unterschitzt, deshalh leite ich
Ihnen die Stellungnahme von meiner Frau und mir unterschrieben erst heute als
Anlage zu.
Mit Schreiben vom 15.€2.2018 hat die Gemeinde im Zuge der "Behandlung der
Anregungen und Hinweise aufgrund der dffentlichen Auslegung™ zur 64. Andarung
des Flachennutzungsplans und zum B-bauplan 18@ uns mitgeteilt, dass die &4. An-
derung des F-plans Ihrem Hause zur Genehmigung vorliegt.
Den B-bauplan 100 betreffend bin ich sufgrund unserer Stellungnahme der Auf-
fassung, daB der fir die ErschlieRumg erforderliche Ortsentwicklungsplan mit u.a.
Oberflichenentwdsserungs- und Verkehrsentwicklungsplan nicht vorliegt und

) damit die Erschliefung dieses Baugebietes nicht sichergestellt werden kann.

Mit freundlichen Griifen

Anhénge: -

CCF18022018_0000.pdf 2,2 MB

von 1 18.02.2018 18:1



Landkreis Ammerland
Amt fiir Umwelt und Wasserwirtschaft

Ammerlandallec 12

26655 Westerstede

Rastede, 18.02.2018

Betreff: Gemeinde Rastede- B-bauplan 160 ,,tm Gohlen®
Ausbau der StraBie ,,Im Gohlen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer des Hausgrundstiicks ,,Am Hankhauser Busch  ~ in Rastede. Wir gren-
zen mit unserem dstlich der ,,Hankhauser Bike" belegenen Hausgrundstiick direkt an diese

an.

Die Gemeinde Rastede plant das o. g. Baugebiet Gber die StraBe ,,im Gahlen” an die »Miih-
lenstraBe® anzubinden, hierzu soll die Straf3e ,,Jm Gdhlen™ ausgebaut werden.

Dieser geplante Ausbau war scinerzeit nicht Gegenstand derx Bauleitplanung, er sollte geson-
dert behandelt und die Betroffenen frithzeitig” informiert werden.

Am 13.02.2018 haben wir Einsicht in diese Planunterlagen genommen.

Wir haben festgestellt, daf die Planung den Ausbau der Strafe ..Im Gohlen™ fiir Begegnungs-
verkehr beinhaltet. Um den dafiir erforderlichen Platz zu bekommen, soll die ,,Hankhauser
Bike* von der ,,Miihlenstralie” bis zur ersten Suafe in das neue Baugebiet in Richtung Osten
(also zu unserem Grundstiick hin) verlegt werden. Dazu soll die straBenseitige Boschung auf-
gefiillt und die grundstiicksseitige Boschung zum groBieil abgetragen werden.

Die Gemeinde hat uns ein unser Hausgrundstiick betreffendes Querprofil (Profil 27 Stat.

1 +479,8) zur Verfligung gestellt, aus ihm sind der Uszustand und die geplanten Mafinahmen
ersichtlich und ist als Anlage beigefligt.

Bei niherer Betrachtung haben wir festgestellt, daf diese Planung cine Binengung des FlieB-
querschnitts der Bike von ca. 25% zur Folge hat und die rtlichen Gegebenheiten wie z. B.
Grundwasseraustritt aus der Boschung und Ausbeuiung der Boschung cberhalb der jetzigen
Boschungsfufisicherung nicht beriicksichtigt. Ob die geplanicn MaBnahmen dieser .. Vorschi-
digung® ausreichend Rechnung tragen, zweifeln wir nach den von uns angesteliten iber-
schliglichen Ermittlungen an.

Wir befiirchten durch dieses Vorhaben Béschungsrutschungen und damit eine Begin-
triichtigung der Standsicherheit unseres Grundstiicks.

Deshalb wenden wir uns an Sie.



Lm Zuge des Bauleitverfahrens haben wir v.a. der Gemeinde unsere in 38 Jahren gemachten
Beobachmngen zu den Wasserstiaden in der ,.Haonkhauser Bake® mitgeteilt:

Bei Starkregencreignissen steigt der Wasserstand in der Bitke bis OK Rollschicht der Stim-
wand des Durchlasses bei uns am Hausgrundstiick, die Bake ist dann .randvoll“,

Bei einem Umbau der Bike nach den vorliegenden Plinen wiirde der Abflussquerschniti nach
unseren ilberschiglichen Berechnungen um ca. 25% verringert werden.

Vor dem Hintergrund des sich jetzt spiirbaren Klimawandels sollte w.E gepriift werden, ab
diese Querschnittseinengung it dem Gberfichenentwiisserungsplan, der Bestandteil des
Ortsentwicklungsplans sein sollte, vereinbar ist.

Die Strafe ,,Im Gohlen* wird nach unseren Beobachtungen als Rad- und F uBwanderweg sehr
gut angenommen. Fiir uns stellt sich die Frage, wie fiir die Zukunft die Vereinbarkeit mit den
prognostizierten Fahrzeugbewegungen des kiinftigen Baugebietes sichergestellt werden soll.

Der kanalartig geplante Umbau der Bike hat gegeniiber der heutigen Situation noch steilere
Bdschungen zur Folge und stellt aus unsere Sicht eine wesentlich hohere Unfallgefahr fiir die
Nutzer der Stralle dar.

Ob dieser Ausbau mit einem naturnahen Gewdisserausban zu vereinbaren ist, wagen wir zu
bezweifeln. Als Negativbeispiel mdchten wir hierzu den Ausbau der wHaaren* im Stadtgebiet
Oidenburg anfilthren.

Zuletzt mehien wir noch den mit dem Umbau verbundenen extrem hohen Pflege- und Unter-
haltungsaufwand ansprechen, denn damit wiirden alle Blirger Giber die Beitrage fiir den Ent-
wiisserungsverband kitnftig noch zusétzlich belastet.

Wir bitten Sie in dieser Angelegenheit fachaufsichtlich tétig zu werden.

‘Mit freundlichen GriiBen
'

Anlagen: | Querprofil



L 100 558 ' ! , 100, I 1,50 m
Ammswmﬁ\ | Fahrbann : mms_nmj N :
) Pl o frmtmdic. o
G} ) L
m.%w.mm_ ﬁ_m.%: Banketplatten Abdeckholm 10/20 cm Ny
b~ 40cm | aus RC- Kunststoff e
..... 8,07 — a0 W oder Hartholz _" J
T )y _. & ,“.
AR AT A _ ,m o L .\.___"“ &
8 e s (A 0 { o v | L ™~
A Dem " /
~ nert s e g e L e SINE S .L.lbnhn.ﬂ.ruww; ' 4_ =
o Speem NG !
Aufbau gem. RSO 12. Bic 1.8: ) e ’_ : gﬂ
4 ¢m = Asphaltbeto o | 5
12 ¢cm = Asphalitrag chicht Schoter 0/56 i j ﬁ m / 23
20 em = Schottertragschicht _ o~
Fullsandkoffer entspr. 6ril. Verhéltnisse Gootextigaweb optspr 2 E_, ssquerschigit
: . _ 5,70 m? e
Ausbauempfehiun et
= 1. ==
ﬂ..... 3 m M | of J-_m, =
Lt ] el P
| @ | -
EE 5 &
~Verbau strapenseilig Verbau grundsitichss
it Winkelstitzwand it Spundwand aus |
h=050m oder RC- Kunststoff

h = 0,50 m bis 0.75n

. e n on 4 R 150 m



m&nde Rastede -B-bauplan 100 7Im Gihlen™ - Ausbau der Str.. mailbox:/ /fC:/USeTS{ - - tRoaming/ thunaero..
‘ /
Betreff: Gemeinde Rastede -B-baupian 100 "Im Gohlen” - Ausbau de Anlage 6
unser Schreiben vom 1R 12 1182
Von: k B ]

Datum: 17.07.2018 20109
An: j.hobbiebrunken@ammerland.de

Mgin Herr Hobblebrunken,

in der 0. 8- angelegenheit hatten meine Frau und ich unsere pedenken gegen den
geplanten Umbau

der Hankhauser gake durch die Gemeinde Rastede angemeldet.

Wir hatten u.3. unsere Bedenken gegen die geplante Einengung des Gewﬁsserquerschnitts
um rd. 25% mit dem schon jetzt spiirbaren K1limawandel begriindet.

Leider haben wir bis heute von Thnen hierzd noch keinen zuischenbescheid erhalten.

Heute, am 17.97.2018, hatten wir in Rastede in der Zeit wvon 17.3@ Uhr bis 19.00 Uhr
ein Niederschlagsereignis

mit einer von uns gemessenen Menge von 46,5 1/m*.

wie Sie den als Anlage angefigten Fotos unschwer entnehmen konnen, hat schon diese
Niederschlagsmenge

fiir eine fast vollsténdige puslastung des varhanden Abflussquerschnitts ausgereicht.
ginzelheiten entnehmen Sie den peigefiigten Fotos.

In Erwartung eines ZwischenbescheidES zaichnen
mit freundlichen Grigen

2018-07-17 001 001.jpg—— "~
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Harik'auser Bike Gem. Bgm. Krause mailbox: ///C: fUsers/t /AppData/Roaming/T

D

von 1

Anlage 7

Betreff: Hankhauser Bike Gem. Bgm. Krause
Von: K . -

Datum: 17.06.2020, 11:26
An: buergermeister@rastede.de, rabius@rastede.de, h.taphqrn@ammen:lal}]ﬁ!.de

i
Sehr geehrter Rerr Birgermeister, v

im Nachgang zu unserem heutigen Telefonat Ubersende ich Ihnen
vorab meine Einschdtzung zu dieser BaumaBnahme.
Ich michte Sie bitten die Bauarbeiten an unserem Grundstiick erst nach

Ermittlung der Schadensursache fortzufiihren.

— Anhénge:. — R S ——

Hankhauser Bike Gem. Bgm, Krause.docx 16,8 KB

17.06.2020, 11:;



Herm Blrgermeister

Lars Krause
Gemeinde Rastede
Sophienstrale 27 Le o
26180 Rastede
Rastede, 17.06.2020
Ibr Zeichen: HeiT Krause Unsar Telefonat vom 17.06.2020

Bauarbeiten for die Umgestaltung des Gewassers l. Ordnung Hankhauser Bake® im Rahmen der
Erschiielung des Baugebietes Géhien (B-Plan Nr. 100)

Sehr geehrter Herr Krause,

sunidchst mdchte ich mich fiir das heute in aller Frish gefilhrte Telefongesprich entschuidigen
und mich fir Ihr ,offense Ohr* bedanken.

Wg. der Brisanz der jetzt schon erkennbaren Mangel hatte ich Sie gebeten die Bauarbeiten bis zur
Klarung des Sachverhalts einzustelien.

Meine Begriindung dazu:
Die Hankhauser Bake hat den jetzigen Veriauf ca. zwischen 1850 und 1960 erhalten, vorher mean-

derte sie von der Klostermuhle in den Gahlen. Demzufolge miinden Altarme in die Bake und beein-
trachtigen die Standsicherheit der jetzigen Baschungen. Baugrundtechnisch ist in diesen Bereichen
der Boden als .gestsrt* zu bewerten, demzufoige sind die Bodenkennwerte fur die Bemessung von
Bauwerken (Spundwand usw.} unglnstiger als im Nomalfall (ungestdrt) anzusetzen.

Da im Bereich des Grundstlcks Ettinger die Spundwand schon nach wenigen Stunden ,versagt’
hat muf deshalb unverziglich die Schadensursache gekiart werden, damit dieses Schadensbild
sich nicht bis zum Tennis-Center hinzieht. Die Emittung der Schadensursache kann auigrund
meiner Erfahrungen nur durch sinen Baugrundsachverstdndigen erfolgen, denn erst dann wird
deutlich ob es sich um eine Planungs- oder Bauausfihrungsfehler handelt und gegen wen Scha-
densersatzanspriiche erhoben werden kdnnen.

Sie haben mir zugesichert, dass Sie sich mit lhren Fachleuten beraten michten und danach lber
weitere MaSnahmen entscheiden wollen.

Zu unserem Gesprach habe ich noch folgendes zu erganzen:
Nachdem heute frith die Bauarbeiten zum Abbruch des Strafendurchiasses an unserem Grund-

stlick ange'aufen sind, hat es in unserem Haus erhebliche Erschiitterungen gegeben. Darauthin bin
ich zur Baustelle gegangen und habe den Pdlier geheten die Arbeiten erschiitterungsfrei auszufith-



ren. Seine Antwort: Dies kénne er nicht, dann miisse er die Bauarbeiten einstellen. Daraufhin habe
ich den Firmenchef zur Baustelle gebeten.

Ich habe ihm die Situation noch einmal erléutert sowie meine Bedenken. Ich habe ihm untersagt
Bauarbeiten an der Béschung an unserem Grundstiick durchzufithren und das Ergebnis der Scha-
densforschung beim Grundstiick Ettinger abzuwarten. Da die Bz ke bis an die Grundstilicksgrenzen
beiderseits sich im Eigentum des EV Jade befindet, kénne ich nach seiner Auffassung keine Vor-
schriften machen.

Vor diesem Hintergrund ist zu kldren, wie die Standsicherhait fir alle Grundstiicke dauerhaft vor
Baubeginn der weiteren Arbeiten sichergestellt werden kann.

Weiter habe ich den Chef auf die Umgestaltung der Bake und aus meiner Sicht konstruktive Unzu-

I&nglichkeiten angesprochen, worauf ich zur Antwort erhielt, dass er seine Bedenken dagegen
rechizeitig angemeldet habe (Ing.-Biiro oder Gemeinde?). Dies sei ihm schriftlich bestatigt worden.

Auf seine Anweisung hin sind die Abbrucharbeiten dann waiter fortgesetzt worden.

Mit freundlichen GriGen
!



VY UGIMTINUS NASICUET MAUKIEUSer Bake Spundwand mailbox:///C: /Users/ sppData/Roaming/T

von 2

Anlage 8

Betreff: AW: Gemeinde Rastede: Hankhauser Bike Spundwand
Von: "Taphorn, Hendrik" <H.Taphorn@ammerland.de>
Datum: 16.06.2020, 20:02
An; " o »
Kopie {(CC): 'Jérn Rabius’ <rabius@rastede.de>, "k.fischer@boerjes.de™
<k.fischer@boerjes.de>, "'Sandra Ahlers™ <ahlers@rastede.de>
X-Account-Key: accountl
X-UIDL: 000067094a981392
X-Mozilla-Status: 1011
X-Mozilla-Status2: 00000000
Received: from mail-mx1-vp.ewetel.de (mail-mx1-vp.ncsadm.net [172,24.32.7] (may be
forged)) by mail-in14-pp.ewetel.de (8.12.1/8.12.9) with ESMTP id 05GI120Bp035361 for ¢

"~ ;Tue, 16 Jun 2020 20:02:09 +0200
X-Envelope-To: =~ —
Received: from mail2.kdo.de {mail2.kdo.de [194.76.65.37)) by mail-mx1-vp.ewetel.de (Postfix)
with ESMTPS id 2C3ADDE3CA for < ) ' >; Tue, 16 Jun 2020 20:02:06
+0200 (CEST)
Received: from smtpvs3.kdo.de {unknown [192.168.1.192]) {using TLSv1.2 with cipher ECOHE-
RSA-AES256-GCM-SHA384 (256/256 bits)) (No client certificate requested) by mail2.kdo.de
(Postfix) with ESMTPS id EOBC16093973 for < Mo »; Tue, 16 Jun 2020
20:02:05 +0200 {CEST)
Received: from mgwaccvpc0.kdo.de ([10.243.52.192]:50790 helo=smtpout.kdo.de) by
smtpvs3.kdo.de with esmtps (TLSv1.2:DH E-RSA-AES256-GCM-SHA384:256) (Exim
4.82_1-5b7a7c0D-XX} {envelope-from <H.Taphorn @ammerland.de>) id 1jIFuN-000150-2h; Tue,
16 Jun 2020 20:02:03 +0200
Received: from CAPEXNODE1.cap.kdo.de (CAPEXNODEL.cap.kdo.de [10.243.224,15)) {using
TLSv1.2 with cipher ECDHE-RSA-AES256-SHA384 {256/256 bits)) (No client certificate
requested) by smtpout.kdo.de {Postfix) with ESMTPS id 885 102053341; Tue, 16 Jun 2020
20:02:03 +0200 (CEST)
Received: from CAPEXNODE3.cap.kdo.de (10.243.224.17) by CAPEXNODE1.cap.kdo.de
(10.243.224.15) with Microsoft SMTP Server (TLS) id 15.0.1497.2; Tue, 16 Jun 2020 20:02:02

v +0200
" Received: from CAPEXNODE3.cap.kdo.de ([fe80::7406:b2e0:33:a4ae]) by

CAPEXNODE3.cap.kdo.de ({fe80::7406:b2¢0:33:a42¢%12]} with mapi id 15.00.1497.006; Tue,
16 Jun 2020 20:02:03 +0200

Thread-Topic: Gemeinde Rastede: Hankhauser Bike Spundwand

Thread-Index: AQHWQLIYWRsMe6cKtOyi3) r98aQl16jbji3g

Nachricht-ID: <dc5285ab832c4837b95153f03eb071d4@CAPEXNODES.cap.kdo.de>
Referenzen: <a625ffcc-6f6d-eco96-ed 15-165a637216d7 @ewetel.net>

In-Reply-To: <a625ffcc-6f6d-ec96-ed15-165a637216d7 @ewetel.net>
Accept-Language: de-DFE, en-Us

Content-Language: de-DE

X-MS-Has-Attach: yes

x-ms-exchange-transport-fromentityheader: Hosted

x-originating-ip: [10.243.224.10]

Content-Type: multipart/mixed:
boundary="_002_dc5285abSa2c4Sa7b95153f0aeb071d4CAPE)(NODE3|:apkdode_"
MIME-Version: 1.0

03,05.2021, 10:41



Sarer semLICHAL NANTUS, TLALRLCIESED BAKE dDPUnawand mailbox: ///C: /Users) . AnpData/Roaming/T,

X-ET-Id: 1168651592330528.156520-mx @mail-mx1-vp
X-CheckCompat: OK

Sehr geehrte Frau :
sehr geehrter Herr ¢

wir haben Ihre E-Mail und das anliegende Schreiben vom 12.06.20 an die Gemeinde Rastede
sowie der &rtlichen Bauliberwachung, Ing.-Biiro Bérjes weitergeleitet.

Die Gemeinde Rastede wird sich als Bavherr der Baumafnahme kurzfristig mit Ihnen in
Verbindung setzten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auttrag

Hendrik Taphorn
Landkreis Ammerland
Der Landrat

B e e e e

Amt fiir Unwelt und Wasserwirtschaftt
Ammerlandallee 12

26655 Westerstede

Zimmer 255

Telefon 84483/56-2556

Telefax B4488/56-2519

E-Mail h.taphory
Internet http://

Wi, ammerland. de
Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieflich flr den 1im Adressfeld
bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder
dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, das jede Form der Kenntnisnahme,
Ver6ffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzulissig ist.
Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen und
diese Mail sowie alle Kopien davon zu vernichten. Sparen Sie pro Seite ca. 202 ml Wasser, 2
& Holz. Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist.

Von: L _
Gesendet: Freitag, 12, Juni 2020 15:41

An: Taphorn, Hendrik cH. Taphorn@ammerland. de>
Betreff: Gemeinde Rastede: Hankhauser Bike Spundwand
Moin Herr Taphorn,

ich beziehe mich auf unser heute gefiihrtes Telefonat und leite
Ihnen vorab unser Schreiben und ein Foto zu.

Ein schines wochenende winscht Ihnen

~Anhédnge:
0004_Hobbie..lan_2020-06—15_11-03-32.pdf 1,9 MB

on2 03.05.2021, 10:41



E-Mail

TLandkrels Ammerand
Waesterstede
Landkreis Ammerland . . .
-Amt fir Umwelt und Wasserwirtschaft- Eing. } * ?‘}UM 2020
z.H. Herrn Taphomn o lf
Ammeriandaliee12 AL Nr.03
26655 Westerstede
Rastede, 12.06.2020

ihr Zeichen: 66 W 2021/2017 lhr Schreiben vom 20.08.2018

Unser Telefonat vom 12.06.2020

Wasserrechtliche Genehmigung fur die Umgestaltung des Gewdssers ll. Ordnung ,Hankhauser
Bake" im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes Géhlen (B-Plan Nr. 100)

Sehr geehrter Herr Taphomn,
die Bauarbeiten fUr die Umgestaltung der ,Hankhauser Bake* sind angelaufen.

Gegen die Bauausflihrung der grundstlickseitig vorgesehenen Holzspundwand melden wir hiermit
Bedenken an, denn sie entspricht nicht den JAllgemein anerkannten Regeln der Technik®
(a.a.R.d.T.).

Begrndung:

Spundwénde miissen nach den a.a.R.d.T. mittels einer Rammfiihrung in den ungestérien Unter-
grund gerammit, vibriert oder hydraulisch eingebracht werden. Da es sich hier um eine freistehende
Spundwand handelt, muss die Einbindetiefe (2/3) in die ungestdrte endgiiltige Gewissersohle
mind. das 2-fache der Kraglénge (1/3) betragen.

Die Bauausfihrung weicht daven ab. Die Spundwiénde werden kompiett montiert in den Untergrund
eingebracht, wie auch immer,

Im Bereich des Grundstitcks von Essen bindet die Spundwand in die ungestérte Gewassersohle
€in.

Im Bereich des Grundsilicks Ettinger ist die Gewsssarsohle ausgebaggert, die Spundwand singe-
selzt, die Gewassersohle mit Fillsand verfiilit und teilweise hinterfillt worden. Die Baugruben-
bdschung ist nahezu senkrecht ausgeschachtet worden. Bei der noch zu hinterfullenden Boschung
ist die Standsicherheit der Spundwand in diesem Bereich nicht sichergestellt, es ist ein Béschungs-
bruch zu befiirchten. Bei der Gewéssersohle sind Erosionsschaden nicht auszuschlieRen.
Einzelheiten dazit entnehmen Sie bitte dem beigefugten Foto,



Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie dafir Sorge zu tragen, dass an unserem Grundstiick die Bau-
arbeiten entsprechend den a.a.R.T. ausgefUhrt werden.

Empfehiung:

Die &rtliche Bauaufsichi wire gut beraten, wenn sie der Einhaitung der Unfallverhtungsvaorschrif-
ten mehr Beachtung schenken wlrde.

Mit freundiichen GriBen

Aniagen: 1






LIQIRAEAUSE) DAKE LEINL. DEM, Krause mailbox:///C: fUser:

Betreff: Hankhauser Bike Gem. Bgm. Krause A n

fAppData/Roaming/T.

lage 9

Von: ..

Datum: 17.06.2020, 11:26
An: buergermeister@rastede.de, rabius@rastede.de, h.taphorn@ammerland.de
X-Mozilla-Status: 1001

X-Mozilla-Status2: 00800000

Nachricht-1D: <25eeD6dd-e717-22f2-c11f-944e2b68f36a@ewetel.net>

User-Agent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64; rv:68.0) Gecko,/20100101
Thunderbird/68.9.0

MIME-Version: 1.0

Content-Type: multipart/mixed: boundary="--=s——- FECABBI7FAYAIISFIC277F2E"

Sehr peechrter Herr Birgermeister,

im Nachgang zu unserem heutigen Telefonat ibersende ich Ihnen

vorab meine Einschitzung zu dieser BaumaBnahme.

Ich mdchte Sie bitten die Pauarbeiten an unserem Grundstiick erst nach

Ermittlung der Schadensursache fortzufihren.

— Anhfinge: —--———— -~

Hankhauser Bike Gem, Bgm. Krause.docx

16,8 KB

03.05.2021, 10:51



v Ewrthtae I a1} B L i T . = S Bl

Herrn Burgemeister
Lars Krause
Gemeinde Rastede
Sophienstrabe 27

26180 Rastede

Rastede, 17.06.2020

Ihr Zeichen: Herr Krause Unser Telefonat vom 17.06.2020

Bauarbeiten fir die Umgestattung des Gewassers . Ordnung JHankhauser Bike" im Rahmen der
ErschlieRung des Baugebietes Gohlen (B-Plan Nr. 100)

Sehr geenrier Hem Krause,

zunachst machte ich mich fir das heute in aller Frah gefihrte Telefongesprach entschuldigen
und mich for thr ,offenes Ohr" bedanken.

Wyg. der Brisanz der jetzt schon erkennbaren Mangel hatte ich Sie gebeten die Bauarbeiten bis zur
Kidnung des Sachverhalts einzustellen.

Meine Begrindung dazu:
Die Hankhauser Bake hat den jetzigen Verlauf ca. zwischen 1950 und 1960 erhalten, vorher mean-

derte sie von der Klostermihle in den Gohlen. Demzufolge miunden Altarme in die Béke und beein-
trachtigen die Standsicherheit der jetzigen Boschungen. Baugrundtechnisch ist in diesen Bereichen
der Boden als ,gestért” zu bewerten, demzufolge sind die Bodenkennwerte fur die Bemessung von
Bauwerken (Spundwand usw.) unginstiger ais im Normalfall (ungestort) anzuseizen.

Da im Bereich des Grundstiicks Ettinger die Spundwand schon nach wenigen Stunden ,versagt”
hat muR deshalb unverziiglich die Schadensursache geklart werden, damit dieses Schadensbild
sich nicht bis zum Tennis-Center hinzieht. Die Ermittlung der Schadensursache kann aufgrund
meiner Erfahrungen nur durch einen Baugrundsachverstandigen erfolgen, denn erst dann wird
deutlich ob es sich um eine Planungs- oder Bavausfuhrungsfehler handelt und gegen wen Scha-
densersatzanspriiche erhoben werden kénnen.

Sie haben mir zugesichert, dass Sie sich mit lhren Fachleuten beraten méchten und danach aber
weitere Manahmen entscheiden wollen.

Zu unserem Gesprach habe ich noch folgendes 2u erganzen:
Nachdem heute frith die Bauarbeiten zum Abbruch des StraRendurchlasses an unserem Grund-

stiick angelaufen sind, hat es in unserem Haus erhebliche Erschiitterungen gegeben. Daraufhin bin
ich zur Baustelle gegangen und habe den Polier gebeten die Arbeiten erschiitterungsfrei auszufih-



ven. Seine Antwort: Dies kénne er nicht, dann misse er die Bauarbeiten einstellen. Daraufhin habe
ich den Firmenchef zur Baustelle gebeten.

Ich habe ihm die Situation noch einmal erldutert sowie meine Bedenken. Ich habe ihm untersagt
Bauarbeiten an der Boschung an unserem Grundstiick durchzufithren und das Ergebnis der Scha-
densforschung beim Grundstiick Ettinger abzuwarten. Da die Bake bis an die Grundstiicksgrenzen
beiderseits sich im Eigentum des EV Jade befindet, kénne ich nach seiner Auffassung keine Vor-
schriften machen,

Vor diesem Hintergrund ist zu kldren, wie die Standsicherheit fiir alle Grundsticke daverhaft vor
Baubeginn der weiteren Arbeiten sichergestellt werden kann.

Weiter habe ich den Chef auf die Umgestaltung der Bike und aus meiner Sicht konstrukiive Unzy-
langlichkeiten angesprachen, worauf ich zur Antwort erhielt, dass er seine Bedenken dagegen
rechizeitig angemeldet habe (Ing.-Biro oder Gemeinde?). Dies sei ihm schriftlich bestéitigt worden.

Auf seine Anweisung hin sind die Abbrucharbeiten dann weiter fortgesetzt worden.

Mit freundiichen Graen

l



rwi; LeHIElIae Kastede -Umbpau aer Hankhauser Bike- mailbox:///C: /Users/ _ . "Data/Roaming/T.

-
Betrefi: Fwd: Gemeinde Rastede -Umbaw der Hankhauser Bike- An I a g e 10
Von: h ot
Daturn: 21.06.2020, 16:07
An: h.taphorn@ammeriand.de, buergermeister@rastede.de, info@nsb.de
X-Mozilla-Status: 0001
X=Mozllla-Status2: 00800000
Referenzen: <160c3cc2-fh5c-0dfe-43e9-03413bb1c2? b9@ewetel.net>
X-Forwarded-Message-id: <160c3cc9-fhSc-04fe-43e9-03413bb1c2bo@ewetel.net>
Nachricht-1D: <fb209a2a-64ha-f054-4935-¢c217d0dbe7 0@ owetel. net>
User-Agent: Mozilla/5.0 {(Windows NT 10.0; WOW64; rv:68.0) Gecko/20100101 Thunderbird/68.9.0
MIME-Version: 1.0
In-Reply-To: <160¢3cc9-fbSc-04fe-43e3-03413bblc2ho@ewetel.nat>
Content-Type: multipart/mixed; boundary="---—-—--- 5300F189E5CDAAT0AAAD341C"

-——- Weitergeleitete Nachricht ---—
Betreff:Gemeinde Rastede -Umbau der Hankhauser Bike-
T DatumsSun, 21 Jun 2020 15:56:53 +0200
Von:ks
An:

Mogin Hesr . .

in der 0.g. Angelegenheit versuchen die Gemelnde Rastede u. der LK Ammerland

vollendete Tatsachen zu schaffen. Sie bauen die Hankhauser Bike nachweislich nicht

nach den genehmigten Planunterlagen aus, der Ausbau erfolgt nach gut Diinken damit

die Zuwegung zum nauen Baugeblet eine ausreichende Breite bekommt.

Dadurch ist die Standsicherheit unseres und anderer Grundstiicke gefdhrdet,

es ist Gefahr Im Vermuge

Die Polizei Bad Zwischenahn habe ich aufgefordert deshalb t3tig zu werden.

Meine bereits am 12.06.2020 beim LK Ammerland und am 17.06.2020 bei der Gem, Rastede
angemeldeten Bedenken wurden ignoriert. Meine krankheitsbedingte Abwesenheit am 19.06.2020
hat man genutzt und in Richtung Klostermiihle weiter gebaut.

. Die Bavarbeiten beginnen morgen friith um 7.00 Uhr, ich wilrde mich freuen Sie vor Ort begriien zu
- kénnen.

Meine Anschrift: " e

Den mit dem LK und der Gem, gefihrten teit ich thnen mit ges. Mail zu,

Mit freundlichen GriiRen

LA L LTy PPy
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von 4 03.05.2021, 10:57



rvvu. gEllleMue Kastede -umpan der Hankhauser Bilke- mailbox:///C: /Users, . ophata/Roaming/T.
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'on 4 03.05.2021, 10:57
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u; LUem. Kastede -Hankhauser bake- Stralanzeige mailbox:///C: /Users/ /AppData/Roaming/T..

Anlage 11

Betreff: WG: Gemn. Rastede -Hankhauser Bike- Strafanzeige
Von: "Taphorn, Hendrik" <H Taphorn@ammerland.de>
Datum; 23.06.2020, 09:20

An:"

Sehr geehrter Herr

zustandigkeitshalber habe ich die anliegende Strafanzeige an die Umweltgruppe der Polizei
Westerstede weitergeleitet.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Hendrik Taphorn
Landkreis Ammerland

Der Landrat

Amt Fiir Umwelt und Wasserwirtschaft
Ammerlandallee 12

26655 Westerstede

Zimmer 255

Telefon 84488/56-2550

E-Mail h.!oohoosd@aminerly
Internet Nitp:/ weal. zans

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieRlich flir den im Adressfeld
bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder
dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, das jede Form der Kenntnisnahme,
Verdffentlichung, Vervielf3ltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzuldssig ist.
Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen und
diese Mail sowie alle Kopien davon zu vernichten. Sparen Sie pro Seite ca. 200 ml Wassar, 2
g Holz. Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist.

Von; ’ BN
;jGesendet: Montag, 22. Juni 2826 11:20
An: Taphorn, Hendrik <H.Taphorn@awser!=nd.des; . -

Betreff: Gem. Rastede -Hankhauser Bike- Strafanzeige’
Moin Herr Taphorn,
wie vereinbart leite ich Ihnen vorab die Strafanzeige mit Anlagen zu.

Mit freundlichen Grifen

- Anhénge: o — e agew——ea o= i o oL - —_——

CCF22062020.pdf ' 3,3MB

on 1l 01.10.2020, 10:46



E-Mz’ -

Landkrsis Ammeriand
-Amt fur Umwelt und Wasserwirtschaft-
z.H. Herm Taphom

Ammeriandalleei2
26655 Westerstede

Rastede, 22.06.2020
Ihr Zeichen: 66 W 202172017 vom 20,08.2018 Unser Telefonat vom 22.06.2020

Wassemechtliche Genehmigung fur die Umgestaltung des Gewéssers 1. Ordnung Hankhauser
Bake*® im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes Gohlen (B-Plan Nr. 100)

Strafanzeige gg. Unbekannt wyg. Umweltvergehen-

Sehr geehrter Hemr Taphom,

die Bauarbeiten fiir die Umgestaktung der Hankhauser Bake" sind angelaufen.
Auf mangelhafte Bauausfithrung und Bauleitung habe ich in verschiedenen Telefonaten und Einga-

ben bereits hingewiesen.

Die Ptangenehmigung fur dieses Bauvorhaben ist von Ihnen am 20.08.2018 unter Auflagen erteilt
worden.

Dazu habe ich folgendes anzumerken:

Zu Zifi.6 Bauausflbrung

Dass die Bauausfihrung durch geeignetes Fachpersonal {iberwacht wird/ worden ist stelle bei den
yon anderen und mir gemachten Beobachtungen des Bauablaufs und der Bauqualitét aufgrund
meiner tangjahrigen beruflichen Erfahrung in der Nds. Wa-Wi-Verwaltung in Frage.

2u Ziff. 9 Schutz von Biumen, Pllanzen usw.

Wie dem als Anlage beigefiigten Foto des tkolog. Fachbeitrags von ThalenCosult vom 08.08.2020
der o0.g. Genehmigung ersichtlich ist, stehen entlang der westl. der Bike belegenen Hausgrund-
stiicke an der Grundstiicksgrenze Baume und Stréucher.

Exemplarisch habe ich das als Anlage beigeflgte Querprofil 27 Stat. 1+479,8 bei den Hausgrund-

stiicken _  «westl. der Bake) und L ‘Sstl. der Bike) zur weiteren Betrachtung
ausgewahit.
Beim Grundstick +. stehteine mind, 40 Jahre aite Birke. Diese war schon vorhanden als mei-

ne Frau und ich 17 s unser Grundstick kauflich erworben haben.



Im Zuge der ErschiieBungsarbeiten sind auf der Seite des Grundsticks . 2 die Versorgungsieit-
ungen verlegt worden. Dies erfalgte in offener Bauweise mittels eines Rohrgrabens. Ich bin kein
Baumsachverstandiger, beruflich bin ich aber von Fachieuten darauf hingewiesen worden, dass der
Wurzelteller annahemd der Ausladung der Baumkrone entspricht.

Wenn ich nun die Lage der Wasserleitung (NW 300) betrachte stelle ich fest, dass der Rohrgraben
mind. 50 cm breit sein muss und bei einer erforder). Uberdeckung der Leitung von 1,00 m bis 1,20
m die Rohrgrabentisfe zwischen 1,30 und 1,50 m betrégt und damit der Wurzelteller vermutlich
baschadigt worden ist. Damit sind der Wuchs und die Standsicherheit der Baume beeintréchiigt.
Es ist zu befurchten, dass bei Dstwinden/-stirmen die geschadigten Baume in Richtung der daran
angrenzenden Hausgrundsticke umstirzen.

Einzelheiten dazu bitte ich der Anlage zu entnehmen.

Vor diesem Hintergrund stelle ich hiemmit Strafanzeige gg. Unbekannt.

Mit freundlichen Griften

Anlagen: 2
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Seite 4
27.08.2018

2. Rechtzeitig vor Baubeginn sind bei den Versorgungstragern (EWE, COWV, Telekom
und den Gemeinden) Bestandspline der im Baustellenbereich liegenden Kabel und
Rohrleitungen anzufordern, um sicher zu gehen, dass keine Leitungen durch die
Arbeiten beschédigt werden.

3. Vor Baubeginn sind die geplanten Bauarbeiten mit dem Entwasserungsverband Jade
abzustimmen.

4. Die Ausbaumaflnahmen sind auBerhalb der Wander- und Laichzeit durchzufohren.
Wahrend der Bavarbeiten sind Beeintriichtigungen der Wasserqualitat so gering wie
moglich zu halten um Schiden am Fischbestand im Unterauf zu vermeiden.
Insbesondere ist sicherzustellen, dass wihrend der BaumaBinahmen Kkein
Baumaterial (z.B. Zement, Beton, Farbe, Asphalt, Schuit ete.) oder Ole, Fette und
sonstige wassergefahrdende Stoffe in das Gewissersystem gelangen kénnen.

5. Alle technischen Einzetheiten und Abmessungen der geplanten Winkeistintzwand
sowie der geplanten Holz- und Kunststoffspundwand sind nach einer von einem
zugeiassenen Fachptaner aufzustellenden statischen Berechnung
eigenverantwortlich und dauerhaft standsicher herzustelien. Die anerkannten Regelin
der Technik, u, a. DIN Normen, bei der Bemessung und Herstellung des Bauwerkes
bzw. Umgestaltung des Gewéssers sind einzuhaiten. Auch wihrend der
Durchfthrung der Bauarbeiten sind die vorhandenen Gewasserbdschungen durch
entsprechende  SicherungsmaRnahmen gegen Abbriiche und Ausspiiungen zu
schirzen, sodass die angrenzenden Privatgrundstiicke nicht beeintriichtigt werden.

7 6. Die Bauausfiihrung ist standig durch geeignetes Fachpersonal zu (iberwachen. Y
%

7. Alle dem Gewasserverlauf seitlich zu flieRenden Emtwisserungsgriben, Rohr-
leitungen sowie Dranageleitungen sind mit zugelassenen Formstiicken wasserdicht
an das neue Gewasserprofil anzuschlieflen.

8. Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen ist sicherzustellen, dass das angrenzende
Biotop, Grundstiick Flurstiick 75/1, Flur 30, GB WST 2715/09 {nahrstoffreiche
Nasswiese), durch die BaUHMt beeintrichtigt wird. Siehe hierzu die
Aniage Nr. 2. —————

&9. Bei der Durchfiihrung der Mafnahme sind die Vorgaben der DIN 18920 (Schutz von

Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen. bei Baumaflnahmen) zu
beriicksichtigen.

10. Nach Abschluss der Arbeiten ist eine Abnahme beim Landkreis Ammeriand unter
Beteiligung des Entwasserungsverbandes Jade zu beantragen. Festgestelite Mange!
sind unverziiglich zu beseitigen. Im Hinblick auf eine reibungslose Abwicklung sollte
die behfrdliche Abnahme vor oder zeitgleich mit der VOB-Abnahme mit den
Baufirmen erfoigen.

1. Die ‘Hersteliungs- und baulichen Unterhaltungskosten sowie die Kosten fur die
laufende Unterhaltung der 0.g. BaumaRnahmen sind von fhnen 2u tragen,

12. Schadenersatzanspriiche Dritter, die aus der Erstellung, dem Betrieb und der
Unterhaltung in Bezug auf die Umgestaitung der Hankhauser Bake entstehen, gehen
zu Ihren Lasten bzw. Lasten lhres Rechtsnachfolgers.

Hinweise:

13. Diese Genehmigung ersetzt nicht die privatrechtliche Zustimmung anderer
Grundstickseigentiimer sowie Abstimmungen mit Versorgungstragem. |

Sado d van R

ﬁ
/



Gem, Rastede -Hankhauser Bike- Hochwassersicherheit mailbox: ///C:/Vsers/ AppData/Roaming/T.

von 1

Anlage 12

Betreff: Gem. Rastede -Hankhauser Bike- Hochwassersicherheit

A " Py -
Von: | SR, AL e i

Datum: 24.06.2020, 10:1
An: buergermeister@rastede.de, unnewehr@rmastede.de, rabins@rastede.de, h.taphorn@ammerland.de,

M-Mozllla-Status: 1001

N-Maozilla-Status2: 00800000

Nachricht-ID: <3f248dab-5338-¢b48-90eb-das7dadc10e3@ewetel.net>

User-Agent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOWG4; rv:68.0) Gecko/20100101 Thunderbird/68.9.0

MIME-Version: 1.0
Content-Type: multipart/mixed; boundary="+——--BBIF7F637AA0AICFADDA1A01"

sehr gehrie Damen und Herren,
in der o. g. Angelegenheit lelte ich Ihnen die Hochwassersicherheit
betreffend als Anlage meine Einschitzung zu.

Mit fraundlichen Grifen

Hachwassarsicherh. JPG -~ -

Hankhauser Bike Gem. Hochwassersicherheit.docx 17,1KB
Hochwassersicherh.. JPG ‘ 5,6 MB

03.05.2021, 11:39
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Herm Blrgermeister
Lars Krause
Gemeinde Rastede
Sophienstrae 27

26180 Rastede

Rastede, 24.06.2020

Bauarbeiten fur die Umgestaltung des Gewaissers H. Ordnung Hankhauser Bake" im Rahmen der
Erschliefung des Baugebietes Gohlen (B-Plan Nr. 100)
-Gewihrieistung der Hochwassersicherheit-

Ihr Zeichen: Herr Krause Unser Telefonat vom 17.06.2020 Mein Schreiben vom 17.08.2020

Sehr geehrter Hefr Krause,

heute Morgen hat Radio Bremen faor das Sendegebiet zum kommenden Wochenende Gewitter mit
Starkregen vorhergesagt.

Da die Hankhauser Bake u.a. ein Hauptvorfluter fOr Rastede ist, ist dafir Sorge zu tragen, dass die
Funktion der Bike zu jeder Zeit sichergestelit ist.

Die gemeinsame Ortsbesichtigung am 22 06.2020 mit Ihren Herren Unneweht und Rabius, Vertre-
tern der Baufirma und der Polizei Rastede hatte zum Ergebnis:
- Sicherung unserer Grundstiicksbdschung
- Unverzhgliche Sichersteflung der Vorfiut durch geeignete Mafinahmen
. Danach emeute Aufforderung Ihrer Herren, die tbrigen Bauarbeiten danach unverziglich
einzustellen.

Vor diesem Hintergrund habe ich heute Morgen einen Baustellenbegang gemacht und festgestelit,
dass unsere Grundstiicksbdschung zwar gesichert wurde dazu aber der Einlauf des neuen Durch-
Jasses mit einer Erdplombe verschiossen worden ist.

Der im Zuge der Bauarbeiten angelegte ,Bypass’, eine PVG-Rohrlgitung NW 400 (7), ist nach mei-
nen Erfahrungen und Beobachtungen nicht geeignet die bisher bei Starkregen angefailenan Nieder-
schlagsmengen schadlos abzufithren.

Einzelheiten hierzu entnehmen Sie bitte den als Anlage beigefugten Fotos.

im Rahmen der Gefahrenabwehr fordere ich Sie hiermit auf unverziglich Abhiife zu schaffen.

Mit freundli;hen Grien
L}
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Staatsanwaltschaft Oldenburg

Gerichtsstrale 7 Y/ /, i
26135 Qldenbury BT o
&l

Rastede, 17.07.2020

-Strafanzeige gg. Unbekannt wg. Herbeifithren einer Uberschwemmung-

Die Gemeinde Rastede und/ader das von ihr beauftragte Unternehmen haben ohne jegliche
Sicherung eine Baustelle eingerichtet bei der Menschen an Leib und Leben gefshrdet und die
bestehenden Grundstiicke in ihrem Bestand gefiahrdet werden (§ 313 StGB).

Trofz vielfaltiger Hinweise besteht nach wie vor Wiederholungsgefahr,

Sachverhait:

Im Zuge der Bauarbeiten zur Umgestaltung der Hankhauser Bzke ist es nach dem Starkregen am
27.06.2020 zwischen 19.10 und 18.25 Uhr zu Uberschwemmungen gekommen, In dieser Zeit sind
nachweislich 35 | Regen gefalien. Uberschwemmungen sind in der Biken-Baustelle, dem Quellen-
weg und der Miihlensirale aufgetreten. Darliber habe ich den Landkreis Ammerland, die Gemein-
de Rastede und den Entwésserungsverband Jade per Mail vom 28.06.2020 nebst Folos von der
Baustelle in Kenntnis gesetzt (s. Anlg. 1). Das AusmaR der Uberschwemmungen im Quellenweg
sind der Anlage 2 zu entnehmen. Das AusmaRk der Uberschwemmungen in der MohlenstraRe mus-
sten die vor Ort anwesenden Streifenwagenbesatzungen der Polizeistation Rastede und der Auto-
bahnpolizei erfahren.

Das AusmaR war voraussehbar, weshalb ich mit Schreiben/ Mail vom 24.06.2020 die Gem. Ras-
tede, den LK Ammeriand und den EV Jade auf das herannahende Unwetter hingewiesen habe (s.

Anlg. 3).



Vor diesem Hintergrund habe ich die mir mit Datum vom 20.08.2018 uberlassenen Plangenehmi-
gungsuntertagen’ wassemechtliche Genehmigungunteriagen des Landkreises Amm erland einer
Plasibilitatsprifung unterzogen,

kch bin 2u folgendem Ergebnis gekommen:

- Das Ausbauprofil aus dem der Okologische Fachbeitrag ...." vom 08.09.2017, aufgestelit

vom Ing.-biro ThalenConsult, basiert, weicht erheblich von den genehmigten Bauunterlagen
ab und hat so zu den Uberschwemmungen im Bereich der Hankhauser Bake und den Stra-
Ren Im Gohlen sowie -Quellenweg" und so zu unerlaubten Gefshrdungen geflhrt. (s.
Anlg.4 u. 5).

In diesem Beitrag heiflt es auf Seite 4/22 2. Abs. unter ,Veranlassung“u.a.:

«Nach frhzeitiger Beteiligung im Rahmen des Bauplanverfahrens hatte die Gemeinde je-
doch entschieden, weitere Ausbauvarianten genauer zu untersuchen, um die groRflachige
Verrohrung der Bake zu vermeiden. Diese Priifung fuhrte die Gemeinde zu der Variante mit
einer Fahrbahn von 5,5 m Breite zzgl. Bankett, um das Gewasser zu schonen und im offe-
nen Profil zu belassen.“

Weiter heilt es auf Seite 5/22 unter ,2.2 Planung* u.a.;

Im 2.Abs.:

«Hierflr muss die Gewassersohle um ca. 1 m in ostlicher Richtung zu den angrenzenden
Grundstlicken hin verschoben werden. Da die Gewasserbreite durch die angrenzenden
Grundsticke begrenzt bleibt, wird im gesamten Ausbauabschnitt die Schibreite auf 1.5m
verringert und die Boschungsneigung durchgehend auf 1 - 1 gesetzt, sodass die Bake hier
eine Gesamtbreite von ca. 5,0 m erhait.”

Diese Voraussetzungen sind nicht identisch mit dern tatsiichlichen Ausbauprofil bei

ur. - ‘(s. Anig. 5 u, B). _ _
Es ist deshalb ist vor Ort zu aberprisfen inwieweit die bisher erstelften Bauwerke von der
Planung abweichen!!

Zum Eriduterungsbericht, hydraulischen Berechnungen, Pléne und Unterlagen ,Zur Um-
gestaltung der Mankhauser Bake", vom Sept. 2017 aufgestellt vom Ing.-biiro Borjes, ist
folgendes festzustellen:

Auf Seite 5 3. Abs. heiit es:

.Die Ausbauplanung sieht ein durchgehendes einseitiges Trapezprofil mit einer kas-
tenférmig ausgebildeten Mittelwasserrinne vor. Aus erdstatischen Grinden wird zur
Straenseite hin eine Winkelstiitzmauer eingebaust."

Diese Bauweise ist durch den o0.g. skolog. Fachbeitrag nicht abgesichert!

Zur hydraulischen Berechnung ist anzumerken, dass die Ergebnisse aller bekannten Nie-
derschlagsmodelle abhangig sind von den eingegebenen Randbedingungen. Hierbei ist
u.a. die GréRe der Abflussquerschnitte von groBer Bedeutung.

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich welcher Querschnitt den Berech-
nungen zu Grunde liegt.



Zur Verdeutlichung habe ich exemplarisch fir die Querprofile 26 (Stat.1+430,5) und 27
(Stat.1+479,8) fur das Bemessungshochwasser (HQ 100) die Abflussquerschnitte der Ur-
profile und der Ausbauprofile in den Anlagen 7 U. 8 dargesteit mit dem Ergebnis, dass
durch den geplanten / vorgenommenen Ausbau diese nach dem Ausbau bei Profil 26
lediglich nur noch 69 % und bei Profil 27 nur noch 81 % des Urprofils betragen.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Querschnittseinengung bei Profil 26 nach mei-
ner Einschatzung hydraulisch als Diise” hitte berechnet werden missen.

Das Slarkregenereignis vom 27 |06.2020 bestéarkt mich in meiner Vermutung, dass der
Bauzustand nicht ausreichend und die Verdichtung der Bebauung in der Ortsiage von
Rastede nicht beriicksichtigt worden sind.

Schon zu Beginn des Bauleitverizhrens haben meine Frau und ich wg. der zuneh-
menden Verdichtung der Bebauung innerorts fir die Ortslage von Rastede u.a. die
Aufstellung eines Generalenwasserungsplans gefordent.

Stellungnahme des Entwasserungsverbandes Jade vom 95.04.2018 (s. Anlg. 9)
Ich gehe davon aus, dald der Entw.f\/erb. Jade seinen Verbandsaufgaben nachgekommen

ist und seine Einschatzung in die Bauausfihrungsplanung und in die Bauausfuhrung nicht
eingeflossen ist.

Besprechungsvermerk des Ing.-biro Borjes vom 06.07.2017 (s. Anlg. 10)

a Erschlieffung Géhlen Ii- Ausbau { Verrohrung Hankhauser Bike

zu Seite 1 1. Abs.:

_Die Vertreter der Gemeinde stellen den Planungs- U. Beschlussstand vor:

~ Umgestaltung des Gewassers U. die verkehrliche ErschlieBung sind gemeinsam magiich

~ die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers nach der Umgestaltung (offenes
Trapezprofil.....) wurde bis zu einem 100-jahrigen Hochwasserabfluss nachgewiesen”.
Von den Querschnittssinengungen durch den Einbau von Winkelstizwanden ist
nicht die Rede.

~ ein Fahrbahnquerschnitt hétte dann keine gesonderten Nebenanlagen

~ seftens der Gemeinde wurde von dieser Ausbauplanung susgegangen
Soltte diesa Planung etwa Vorgabe fir den okolog. Fachbeitrag und die hydraul.
Barechnungen gewesen sein???

Seite 1 letzter Abs.:

.Seitens des LK wird darauf hingewiesen, dass die Planungshoheit bei der Gemeinde
liegt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem WHG/NWG wird entschieden
ob eine Verrohrung der Bake erfolgen darf oder ob der Vorfluter mit offenem Profil erhal-
ten bleiben muss®.

Anm.:

Der genehmigte Einbau von Betonwinkelstutzwanden wird nicht betrachtet.

Es ist von anderer Stelle zu bewerten ob die Planungshoheit der Gemeinde auf die

Art des Genehmigungsverfanrens Einfluss nehmen kann.



Seite 2 1.Abs.

.Durch eine UVP ergsbe sich eine erhebliche Verzégerung des Verfahrens. Wie seitens
der Gemeinde klargestelit wurde, soll aus diesern Grund der Kempromiss, d.h. Fahrbahn
ohne Nebenanlagen mit unmittelbar angrenzend umgestalteten offenen Gewasser, reali-
siert werden",

Anim.;

Aus Zeitgriinden soll die Fahrbahn ohne Nebenanlagen mit ynmittelbar angren-~

zend umgestalteten offenen Gewasser realisiert werden, Vom Einbau der Beton-
winkelstiitzwande ist keine Rede.

Seite 2 2. Abs. Spiegelstrich 2:

.Der Planung ist das Ergebnis einer Umweltvenréglichkeitsvorprﬁfung beizulegen®.
Anm.:

Diese fehit.

Das Staricegenereignis vom 27.06.2020 ist nach den Wetteraufzeichnungen fiir die hiesige Region
im Sommer nicht ungewahnlich (s. Anlg.11: Starkregenereignis vom 17.07.201 8), im anstehenden
Winterhalbjahr haufiger (Grundwasserneubildung).

Anlagen: 14




T Anlage 13a

Generalstaatsanwaltschaft Oldenburg
Mozartstrale 5

26135 Oldenburg

Rastede, 06.08.2020

Beschwerde gegen den Bescheid der Staatsanwaltschaft Oldenburg
- Gesch.-Nr.: NZ8 1103 UJs 46455/20 vom 29.Juli 2020-

1. Der Einstellungsbescheid geht nach seinem ausdricklichen Wortlaut davon aus, dai eine
gemaR § 313 StGB strafbare Handlung nur bei vorsatzlicher Begehung moglich sei.

Es heit auf Seite 1 im zweiten Absatz ausdricklich: _Der Verbrechensstraftatbestand ...
erfordert den Nachweis einer zumindest bedingt vorsatzlich herbeigefihrien konkreten
Gefahrdung ..."
Diese Annahme ist in doppelter Hinsicht falsch, denn § 313 Abs.2 verweist auf § 308 Ab.2 bis &
StGB. Nach Abs.6 dieser Vorschrift ist auch die fahriassige Begehung als Vergehen strafbar.

Es muB sich also weder um ein Verbrechen noch um eine vorsatzlich begangene Tat handeln.
Die Uberlegungen der Staatsanwaltschaft gingen deshalb in die lrre.

2 Der Einstellungsbescheid geht femer davon aus, daf} infolge der Baumaflnahmen und der
darauf beruhenden Uberschwemmung keine oder nur geringfigige Schaden entstanden seien.
Diese Annahme ist falsch, denn zur Durchfiihrung der Baumafinahme wurden
a) die StraBe .Jm Gohlen" auf einer Lange von ca. 235 m vollstandig entfemt und ihr bisheriger
Verlauf unter Wasser gesetzt sowie
b) der StraRendurchlall in Verldngerung der Stralle ,Am Hankhauser Busch" voilstandig ent-
fernt,

c) die Zufahrt zum Grundstiicke Nr. 32 in der Strae ,Im Gohlen” so beschadigt, daR eine ge-
fahriose Nutzung nicht mehr méglich war und

d) die Béschung vor dem Grundstiick ,Am Hankhauser Busch .. 50 beschédigt, dal ein un-
kontrolliertes Nachrutschen befiirchtet werden mul® und

e} die Béschung vor dem Grundstiick ,Am Hankhauser Busch auf einer Linge von rd. 7 m
»um Einbau eines neuen StraRendurchiasses in Verlangerung der Strate ,Am Hankhauser
Busch abgegraben wurde- sodal auch hier teilweise ein unkontrolliertes Nachrutschen beflrch-
tet werden muss und

f) bei Fortsetzung der Baumalnahmen das {brige Ufergrundstick der Stralle ,Am Hankhauser
Busch. ‘sowie die 7 Ufergrundstiicke der StraBe ,Quellenweg” in gleicher Weise beschadigt
werden.

3. Aus dem Einsteliungsbescheid ergibt sich ferner, dal weder polizeiliche noch staatsanwalt-
schaftliche Ermittiunigen vor Ort durch Augenscheinseinahme oder Zeugenvemehmung durch-
gefOhrt wurden. Eine volistdndige Bewerlung des Sachverhalts ist deshalb unterblieben,




lin Ubrigen ist nach Presseberichten eine Rechtsgrundlage fur die Baumalnahmen vorlaufig nicht
gegeben, denn.i:ler Bebauungsplan 100 der Gemeinde Rastede wurde durch Beschlul® des Ober-
verwaltungsgerichts LGneburg vom 15.07.2020, Az.: 1 MN 47/20, vorlaufig auBer Kraft gesetzt.

Deshalb ist der Einstellungsbescheid aufzuheben und eine Fortsetzung der Emittiungen anzu-
ordnen,




Anlage 14

Landkreis Ammerland

Amt fir Umwelt und Wasserwirtschaft
Frau S. Wemken

Amimerlandallea 12

26655 Waesterstede

per Telefax vorab: 0 44 88 / 56 25 19
(Anlagen folgen auf dem Postweg)

29.11,2020

, -/ - Landkreis Ammerland
(Anderungsantrag 2ur wasserrechtlichen Genehmig ung)

Ihr Zeichent 61-2379/2020
Sehr geehrte Frau Wemken,

in der vorbezeichneten Angelegenheit nehmen wir fiir unsere
Mandantschaft nachfolgend ZUu dem gegenstdndlichen
Anderungsantrag zur wasserrechtlichen Genehmigung Stellung,

Unsere Mandantschaft ist unmittelbar Grundstiicksanlieger der
Hankhauser Béke und von der gegensténdlichen wasserrechtlichen
Plangenehmigung bzw. deren Anderung in ihren Rechten aus dem
Grundstick und dem Eigentum betroffen. Unsere Mandantschaft
flirchtet infolge der Umsetzung des Gewisserausbaus der
Hankhauser B&ke zukinftig erhebliche Beeintrichtigungen ihres
Eigentums.

Unsere Mandantschaft macht Einwendungen sowoh! in
verfahrensrechtlicher Hinsicht als auch aufgrund der
Verletzung subjektiver Rechte aufgrund der
gegenstindlichen wasserrechtlichen Plangenebmigung
geitend,



Seita 2 von_ 19

1.

Vorweg michten wir anmerken, dass wir angesichts der zum Ende des Monats Oktober
Ubersendeten Unteriagen im Umfang von 3 Leitzordner, mithin deutlich Gber 1000 Seiten
Papler und angesichts des Umstandes, dass unsere Mandantschaft bereits im urspriinglichen
Genehmigungsverfahren keine  ausreichende Beteiligung erfahren hat, die
Stellungnahmefrist alles andere als angemessen erachten. Angesichts der erheblichen
Diskrepanzen, die sich aus der urspriinglichen Plangenehmigung und der nahezu nicht
erméglichten Blrgerbeteiligung ergeben haben, wére es winschenswert, wenn die
betroffenen Birger diesmal ausreichend Gelegenheit hatten, sich in das Verfahren
einzubringen, Wir hatten diesbeziiglich auch berejts darauf hingewiesen, dass es angesichts
der in Rede stehenden Sachverhalte unerldsslich sein wird, den Anderungsantrag in
fachlicher Hinsicht iiberpriifen zu lassen. In Ansehung der knappen Stellungnahmazeit ist
das aber nicht mdaglich, was hiermit geriigt wird,

Soweit die Bemessung der Frist zur Stellungnahme im Ermessen des Landkreises steht,
kénnen wir nach nicht nachvollzichen, weswegen die eingerdumte Stellungnahmefrist in
Abwagung der Interessen angemessen sei. Wir riigen insoweit Ermessensfehler und zugleich
entsprechende Verfahrensmangel. Angesichts der dem Landkreis bekannten Situation der
bisher zum grdBten Teil unterbliebene Beteiligung der Biirger sowie angesichts der
konkreten Situation, dass bereits erhebliche Beegintrachtigungen eingetreten sind und das
zugrunde liegende Bebauungsplanverfahren gegenwdértig und auch in naher Zukunft nicht
fortgesetzt werden kann - hierzu Im Welteren — ist dle Einrdumung der lediglich kurzen
Stellungnahmefrist offensichtlich ermessensfehlerhaft. Widerstreitende Interessen der
Gemelnde oder andere difentliche Belange, die eine kurze Stellungnahmefrist rechtfertigen
konnten, sind nicht ersichtlich.

Ferner weisen wir daraulf hin, dass erhebliche Zweifel an der Volistandigkeit der
Verwaltungsvorgdnge, welche zur Einsichtnahme dberlassen wurden, bestehen, und riigen
insowelt die Verletzung des Aktenecinsichtsrechts bzw. der Einwendungsméglichkeit. So
finden sich noch auf Seite 225 der Akten Dokumente zum urspriinglichen Antrag der
Gemelnde, datierend auf August 2018, Ab Seite 246 der Artikel plétzlich wird die
Angelegerheit fortgefithrt mit einer E-Mall vom Freitag, den 12.06.2020. Es ist nicht
ersichtlich, wie die Verwaltungsvorgénge fir die Dauer von nahezu 2 lahren Fortgang
gefunden haben.
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Schliefilich ist davon auszugehen, dass auch die Antragsunterlagen als solche gegenwiértig
noch nicht vollstindig sind, auf die diesbezliglichen Ausfilhrungen des betroffenen Biirgers

vom 17.11.2020, die wir
als Anlage diesem Schreiben beifiigen, nehmen wir insoweit zur Vermeidung wvon

Wiederholungen Bezug.

Unsere Mandantschaft behdlt sich daher insgesamt vor, weiteren Vortrag zu Jeisten.

2. Vorab: fehlende Planungsgrundlage B-Plan Nr. 100 ,Im Géhlen™

Ergédnzend zu diesseitigem Schreiben vam 02.11.2020 méchten wir darauf hinweisen, dass
die Beschwerde der Gemeinde Rastede gegen die vorldufige AuBervolizugsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 100 ,Im Géhlen® mit Beschluss des OVG Lineburg vem 28.10,2020,
Az. 1 MN 47720, zuriickgewiesen wurde,

Der Bebauungsptan Ni. 100 ,Im Gohlen" bleibt dernentsprechend auBer Vollzug.

Angesichts der Feststellungen des OVG Lineburg ist daher auch weiterhin davon
auszugehen, dass der Bebauungsplan in seiner gegenwartigen Fassung sehr wahrscheinlich
nicht in Bestandskraft erwachsen wird, Bekanntlich bemangelt das OVG Liineburg mit
Beschluss vom 15.07.2020, Az. 1 MN 47/20, u.a., dass die Verkehrsbewegungen fiir die
ErschlieBungssituation seitens der Gemeinde nicht korrekt, namlich zu gering prognostiziert
wurden. Die Erfolgsaussichten des Normenkontrollverfahrens gegen den zugrunde tiegenden
Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Rastede bewertet das OVG Lineburg angesichts der
Entscheidung im einstweiligen Rechtschutzverfahren und den bekannt hohen Anforderungen
an die Erfolgsaussichten elnes solchen Verfahrens ersichtlich hoch. Im weiteren Verlauf
seiner Begrindung kommt das OVG zu dem Ergebnis, dass eine héhere Verkehrsmenge
maglicherweise Anlass zur Umplanung gegeben hatte und ,unter Zugrundelegung eines
h&heren Gesamtverkehrs aus dem Plangebiet mdglicherwelse andere
ErschlieBungsvarianten in Betracht gezogen" worden wéren (OVG Lineburg, Beschluss vom
15.07.2020, Az. 1 MN 47/20, Seite 9 oben). Ob die geplante ErschlieBung des Baugebiets
nach Abschiuss des Normenkontrollverfahren liberhaupt erhaiten warden kann, ist damit
gegenwartig vollig offen. Es ist daher auch mehr als fraglich, dass die Anderung der
Hankhauser Béke als Grundlage fiir die Ersteliung der ErschlieBungsstraBe Irn Gohlen, die
wiederum an die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 100 gekoppelt ist, erfordertich ist,
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt fehlt damit fiir das wasserrechtliche Vorhaben der Gemeinde

die erforderliche Planrechtfartigung, hierzu im folgenden.

3. Verfahrensfehler

Seinerzelt wurde mit Bescheid vom 20.08.2018 eine wasserrechtliche Plangenehmigung
erteilt. Demgegeniiber ist den uns GUberlassenen Unteriagen das Verfahren als
Anderungsantrag zur wasserrechtlichen ,Genehmigung® betitelt, Das Wasserrecht kennt als
Genehmigungstatbestinde die wasserrechtliche Erlaubnis und die Bewilligung. Dariber
tinaus regelt § 68 WHG die Planfeststellung und Plangenehmigung. Eine isolierte
wasserrechtliche ,Genehmigung" als Gestattungstatbestand im Wasserhaushaltsgesatz gibt
es dagegen nicht. Soweitl der Landkreis mit Schreiben vom 21.10.2020 mitteilt, die
Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung filhre zu einer neuen ,rechtsmitteifahigen
Bescheldung™, erhelit das die rechtliche Situation ebenfalls nicht, Es ist danach gegenwartig
nicht ldar, welche Art wasserrechtlichen Verfahrens (berhaupt gefihrt wird; das
beeintrachtigt natiirlich dia Moglichkeit der Wahrnehmung der Beteiligungsrechte.,

Dies vorangestellt, bitten wir zur adiquaten Wahrmehmung der Rechte unserer
Mandantschaft im  weiteren Verfahren um  konkrete Mitteilung, welcher Art diese
rechtsmittelfihigen Bescheidung sein soll.

Vorsorglich gehen wir davon aus, dass entsprechend der urspriinglichen Plangenehmigung
eine Anderung der Plangenehmigung nach § 68 WHG ivm § 53 NWG angestrengt wird. Es
sind dementsprechend die Verfahrensvorschriften nach § 70 WHG in Verbindung §§ 72 - 78
VWVFG einzuhalten. Im Ubrigen ist die Plangenehmigung nur zuldssig, wenn es einer
Umweltvertraglichkeitsprifung flir das Vorhaben nicht bedarf.

Hiernach erfolgt die Plangenehmigung verfahrensfehlerhaft.

a)

Fir das wasserrechtliche Plangenehmigungsverfahren findet Gber § 70 WHG die Regelung
des B 74 Abs. &6 VwWVfG Apwendung. Danach ist elne Plangenehmigung ausgeschlossen,
wenn - wie hler - Rechte anderer beeintrichtigt werden und Eilnwendungen im
Genehmigungsverfahren erhoben werden. Dementsprechend ergibt sich aus der
einschidglgen Kemmentierung zum Wasserhaushaltsgesetz, dass fiir den Fall, dass im Laufe
des Plangenehmigungsverfahrens Einwendungen erhoben werden oder damit gerechnet
werden  muss, dass  Einwendungen erhoben werden, die Behdrde zum
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Planfeststellungsverfahren tibergehen muss {Czychowski/Reinhardt, WHG, Rn. 73 zu § 70).
Bereits im urspriinglichen Verfahren in 2018 haben Biirger dezidiert und umfangreich
Einwendungen tm Verfahren erhoben, Bereits zum damaligen Zeitpunkt hétte also eine
Plangenehmigung nicht mehr erteilt werden dirfen, es wére ein Planfeststeliungsverfahren
durchzufiihren gewesen. Dementsprechend ist die zugrunde tiegende Plangenehmigung vom
20,08.2018 rechiswidrig erteilt worden, das schlagt auf die gegenstandliche Anderung der
Genehmigung durch. Auch im vorliegenden Verfahren werden Einwendungen geltend
gemacht, das Verfahren wird daher als Planfeststellungsverfahren mit dem erforderlichen

formalen Verfahrensablauf fortzuflihren sein.

D)

Ferner ist Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit der Plangenehmigung, dass eine
Umweltvertragiichkeitspriifung flir das Vorhaben nicht erforderlich ist. Die Notwendigkeit
elner Umweltvertraglichkeitsprifung wurde im urspriinglichen Verfahren zwar seitens des
von der Gemeinde beauftragten Planungsbiiros verneint. Diesbeziiglich muss seitens der
Wasserbehdrde aber eine Prifung in jedem Einzelfall stattfinden, ob eine Planfeststellung
cder eine Plangenehmigung mdéglich ist (Czychowski/Reinhardt, WHG, Rn. 44 zu § 68).Die
Prifung kann dabei nicht von einem durch den Ausbauunternehmer zu filhrenden Nachweis
abhanglg gemacht werden, dass eine der Veraussetzungen fir die Durchfilhrung der
einfachen Plangenehmigung vorliegt, Zwar scheint der Landkreis im Nachhinein die
Bewertung des Planungsbiiros zu bestétigen (fachliche Stellungnahme Wellmann vom
02.02.2018 Blatt 51 ff der Akte). In der Steliungnahme des Ingenieurbiiros Bérjes vom
06.07.2017 auf Seite Blatt 191 der Akte oben klingt allerdings an, dass die konkrete
Ausgestaltung des Umbaus der Fahrbahn und des Gewéssers so gewahit wurde, dass das
Erfordernis einer Umweltvertréiglichkeitspriifung vermieden wird, weil diese zur erheblichen
Verztgerung des Verfahrens fiihren wiirde. Diese Stellungnahme ging der Bewertung des
seitens der Gemeinde beauftragten Biiros Thaten Consult vom 08.09,2017 ebenso wie der
fachlichen Stellungnahme von 02.92.2018 zeitlich vor. AnstoB fiir das gewahlte Varfahren
und die konkrete Ausgeslaltung des Vorhabens war daher ganz offensichtlich die
beabsichtigte Vermeidung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Das erschlieBt sich so auch
aus der Aktennotiz vom 08.10,2020, Blatt 932 der Akte, wonach die Gameinde offenbar
frihzeitig auf die Notwendigkeit eines Planfeststellungsverfahrens hingewlesen wurde

Dies vorangestellt wird geriigt, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht durchgeflhrt
bzw. von deren Durchfihrung durch zielgerichtete planerische Gastaltung aus sachfremdern
Erwdgungen heraus abgesehen wurde. Der Verfahrensmangel wirkt im Rahmen der
Anderungsgenehmigung, welche auf die bisherige Genehmigung aufsetzt, fort.
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4. VVorgaben deés Gewasserausbaus

Eine Plangenehmigung ist gemaB § 68 Abs, 3 WHG nur zuldssig, wenn eine
Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere eine erhebliche und
dauerhafte, nicht ausgleichbare Erhéhung der Hochwasserrisiken oder eine Zerstérung
natiirlicher Ruckhalteflachen nicht zu erwarten ist und andere Anforderungen nach dem

Wasserhaushaltsgesetz oder sanstigen affentlich-rechtlichen Vorschriften erfiillt werden.

Der Plangenehmigung bzw. dem Planfeststellungsverfahren muss zudem  ein
Gewdsseraushau zugrunde liegen. Unabhsngig von der Frage der Genehmigungsfahigkeit
regelt § 67 WHG, dass Gewidsser so auszubauen sind, dass natiirliche Riickhaltefidichen
erhalten biletben, das naturliche Abflussverhalten nicht wesentlich verdndert wird und
naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt und sonstige nachteilige Verdnderung
des Zustandes Gewdssers vermieden werden oder ausgeglichen werden. Dle Frage der
Ausgleichsfihigkeit bezieht sich nur auf das letztgenannte Merkmal, so dass der zuléssige
Gewasserausbau inshesondere nicht dazu fithren datf, dass natiirliche Rilckhalteftichen
verloren gehen, das natirliche Abflussverhalten des Gewdssers verindert wird oder
naturtypische Lebensgemeinschaften beeintrichtigt werden. Es ist ein paturnaher Ausbau
zu errgichen. Begradigungen, Verrohrungen sowie Uferbefestigungen durch naturfremde
MaBnahmen sind zu vermeiden. Gerade letzteres wird vorliegend aber offensichtlich
angestrebt. Den Verwaltungsvorgédngen ist nicht zu entnehmen, dass die vorbezelchnete
Beeintrachtigung des FlieBgewassers in Bezug auf die angestrebten MaBnahmen bisher
ordnungsgemdB gegeneinander abgewogen wurde.

Dariiber hinaus findet auch die Regelung des § 13 Abs. 1 WHG Anwendung im
Plangenehmigungsverfahren, Danach sind Inhaits- und Nebenbestimmungen zuldssig, um
nachteilige Wirkungen fiir andere zu vermeiden oder auszugieichen., In diesem
Zusammenhang hat die Wasserbehérde im Rahmen ihrer Entscheidung nicht nur die
offentlichen Interessen, sondern iiber das Gebot der Riicksichtnahme auch die Beachtung
und Wirdigung der Interessen Dritter —~ hier unserer Mandantschaft - auszuiiben. Es
bestent dementsprechend Anspruch auf ermessensfehlerfreie Beachtung und Wiirdigung der

geltend gemachten Belange, ebenso wie im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens.
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5. Rechtsbeeintrichtigung

Unsere Mandantschaft beflirchtet solche Beeintr8chtigungen ihrer subjektiven Rechte,
namentlich des Eigentumsrechts Art. 14 GG, Im Zuge des Starkregenereignisses am
27.06.2020 kam es zu Uberschwemmungen im Bereich der StraBen am Hankhauser Busch,
Quellenweg, Miihlenstraflie und im gesamten Baustellenbereich der StraBe Im Gohlen.
Hierbei ergab sich auch eine offensichtliche Uberflutungsgefahr fiir die rickwartigen
Grundstiicke der Graf-von-Galen-StraBe, die in Bezug auf die geplante Strafienoberkante
der neu herzustellenden Strafle Im Gohlen bei den Profilen 25, 26, 27, 29 und 31 um bis zu
ca. 25 cm niedriger liegen wird als im gegenwartigen Zustand. Wie nachfolgend dargestelit
wird, stebt zu befiirchten, dass sich diese Ereignisse in Folge der Realisierung des Ausbaus
der Hankhauser Bake zukiinftig vermehrt wiederholen werden.

Unser Mandantschaft ist unmittelbar betroffen, das Rislko der Rechisbeeintrdchtigung hat
sich bereits realislert und ist auch fur die Zukunft absehbar. Nicht ausgeschlossen werden
kann dann auch, dass hierdurch Schiden an den aufstehenden Gebauden des Grundstiicks
entstehen, beispielsweise durch Setzungen oder Verndssung des Grundstiicks. Eine
diesheziigliche Beweissicherung ecder Berlicksichtigung im Rahmen der Planung ist nicht
erfolgt.

Unsere Mandantschaft grenzt mit dem hinteren Bereich lhres Grundstilcks unmittelbar an
die Gewassarbischung der ,Hankhauser Bake". Die Béschung wurde auf einer Linge von rd.
B m im Zuge des Neubauvs des Durchlasses im FuBweg ,Hankhauser Busch™ nahezu
senkrecht abgebaggert. Erst durch die Eingabe unserer Mandantschaft wurden die
Bauarbeiten gestoppt und die Bédschung auf Verlangen provisorisch mit dem Aushub
gesichert. Ein Abbruch von Teilen des Grundsticks kann nicht ausgeschiossen werden.

Bei dem vorbezeichneten Starkregenerelgnis am 27.06.2020 kam es zu einem Ubertreten
des Wassers aus der Hankhauser Bike. Dabei wurden Teile der Bischung abgetragen. Es
besteht gegenwirtig eine Bruchkante an der Boschung zum Grundstiick unserer
Mandantschaft hin, Die Béschung steht senkrecht und nicht mehr im urspriinglichen
naturnahen 45° Winkel. Bereits aufgrund des gegenwdrtigen Zustandes beflirchten unsere
Mandanten, dass die Baschung hier dauerhaft unterminiert wird und es dann zu Schéden
auf dem Grundstick durch Ausspilungen und Versackungen kommen wird. Ferner
beanstanden unsere Mandanten, dass es infolge eines {Iberlaufs der Bdke 2zu
Bodenerosionen an dem Grundstiick kommen wird. Infolge der Bodenerosion bestent die
Gefahr, dass das Grundstick und die Einfriedung bel wiederholten Starkregenereignissen
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abrutschen werden. Geeignete SicherheitsmaBnahmen durch den Vorhabentrager sind nicht

ersichtlich.

Dariber hinaus befiirchten unsere Mandanten, dass der geplante Ausbau der Bake
untauglich ist. Die Bauausflibhrung entspricht nicht den allgemein anerkannten Regein der
Technik. Die Spundwande miissen mittels Rammfihrung in den ungestdrten Untergrund
gerammt werden. Da es sich um freistehende Spundwénde handelt, muss die Einbindetiefe
in die (endgliltige) Gewdssersohle mindestens das Doppelte der Kraglange betragen. Das ist
vorliegend nicht gewdhrleistet, es ist mit einem erneuten Abbruch der Béschung und den
damit einhergehenden eingangs beschriebensn Folgen fiir das Grundstiick unserer
Mandantschaft zu rechnen.

Hinsichtlich der vorbezeichneten RammmaBnahmen fiirchten unsere Mandanten allerdings
zugleich Beschidigungen an lhrem Grundstiick und dem aufstehenden Gebdude. Mit den
Rammarbeiten wird es zu erheblichen Vibrationen und damit Einwirkungen auf das
Grundstick unserer Mandantschaft kommen. Auf das Erfordernis einer vorausgehenden
Beweissicherung, die gegenwdértig nicht durchgefiihrt wurde, wird Insoweit noch einmal
hingewiesen. Ebenso auf die Antrage zum Schluss der Stellungnahme,

Unsere Mandantschaft geht davon aus, dass aufgrund der im Zuge des Gewdsseraushaus
einhergehenden Verringerung des Querschnitts der Bake zukinftige Hochwasserereignisse
auf ihrem Grundstiick infolge von Starkregen geférdert werden. Wir welsen zudem darauf
hin, dass das Haus unserer Mandantschaft unterkellert ist.

Im Ubrigen verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Stellungnahmen
unserer Mandanten vom 12.06,2020, Blatt 230 der Akte und die diversen E-Mails unseres
Mandanten, die sich in den Verwaltungsvorgéngen finden, Der Inhalt der Stellungnahme
und der E-Mails wird zur Verwaltung von Wiederholungen zugleich zum Gegenstand der
Stellungnahme gemacht.

Hierdurch ergibt sich insgesamt ein massiver Eingriff in die Eigentumsrechte unserer
Mandanten, der schiicht rechtswidrig ist.

Es liegt auf der Hand, dass aufgrund solcher absehbaren Beeintrichtigungen des
Grundsticks erhebliche wirischaftiiche Aufwendungen zum Erhalt des Eigentums und zur
Wiederhersteliung der dadurch verursachten Schédden auf unsere Mandantschaft zukommen
weirden, Im Obrigen beflrchtet unsere Mandantschaft, dass in Folge der vorbezeichneten
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Beeintrachtigungen eine erhebliche Wertminderung des Grundstiicks eintreten wird. Selbst
wepn es in absehbarer Zeit nicht zu Hochwasserereignissen auf dem Grundstiick unserer
Mandantschaft kime, besteht das Risiko der Wertminderung daraus, dass nicht
ausgeschiossen werden kann, dass dies zukliinftig eintreten wird, so dass im Falle eines
Verkaufs eine deutliche Wertminderung des Grundstiicks in Kauf genommen werden

miisste,
6. Fehlende Rechtfertigung

Hinsichtlich der Beeintrichtigung der vorbezeichneten subjektiven Rechte fehlt es an der
erforderlichen Planrechtfertigung. Rechtfertigungshediirftig sind dabei nicht nur Planungen,
die unmittelibar in das Eigentum Dritter eingreifen, sondern auch solche, durch die
mittelbare Beeintrichtigungen des Eigentums entstehen oder die Nutzbarkeit benachbarter
Grundstiicke vermindert wird, Die planerische Rechtfertigung stellt dabei auf den Zweck der
MaBnahme ab, hierin liegt die Auspragung des VerhditnismaBigkeltsprinzips sowie der
MaRstab der Erforderlichkeit.

Der Ausbau der Hankhauser Bdke ist zum gegenwértigen Zeitpunkt unter keinem
Gesichtspunkt verniinftigerweise geboten, Die Beeintrichtigung der berechtigten Belange
unserer Mandantschaft lisst sich hieraus nicht rechtfertigen.

a)

Der die Rechte unserer Mandantschaft beeintrachtigende Ausbau der B#ke ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt weder zweckmadBig noch erforderlich. Wir verweisen insoweit aguf
die eingangs dargestellte Situation im Normenkontrollverfahren zu dem Bebauungsplan Nr.
100 der Gemeinde vor dem OVG Liineburg. Es ist nicht ersichtlich, dass die Gemeinde oder
der Landkreis diesen mafigablichen Umstand bisher iberhaupt benicksichtigt haben.

Nach dem wasserrechtlichen Bewirtschaftungsregime obliegt dem Landkreis als
Genehmigungsbehirde die Ausiibung des wasserrechtlichen Bewirtschaftungsermessens.
Hiernach muss der gegenstindliche Antrag bereits deswegen abgelehnt werden, weil chne
bestandskraftige baurechtliche Planungsgrundlage gegenwdrtig kein Anlass zu dem
beabslehtigten Eingriff in den Wasserhaushalt besteht. Das ergibt sich se ohne weiteres aus
dem urspringlichen Antrag der Gemeinde vom 15,12.2017, Blatt 32 der Verwaltungsakte.
Hiernach heiBt es eindeutig, die Umgestaltung der Bike werde im Rahmen der Erschliefung
des Baugebiets G&hlen 1I, Bebauungsplan 100, notwendig. Enisprechend ergibt sich aus der
Plangenehmigung vom 20.08.2018 zur Veranlassung, dass filir die Realisierung der
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verkehrlichen Anbindung im Ratwnen der Bauleitplanung die Strae Im Gdhlen mit
Umgestaltung des unmittelbar angrenzenden offenen Gewéssers (der Bake) erfolgen solle.
Die bestandskraftige Uberplanung des Baugebiets ,Im -Gohlen™ und die erst in diesem Fall
Gberhaupt notwendige Erschlieung desselben ist danach quasi ,Geschaftsgrundlage™ fur die
wasserrechtliche Gestattung des Ausbaus der Hankhauser Bike. Eine Erschiiefung der nicht
bestandskriftig Gberplanten Baugebiets ist aber nicht erforderlich, und im Gefolge dann
auch nicht der Ausbau der Béke. Angesichts dieser Tatsache ist der damit verbundene
Eingriff in den Wasserhaushalt nicht gerechtfertigt,

b)

Dia gegenwadrtig beantragte Plangenehmigung ist damit im Ergebnis eine unzuidssige
LVorratsplanung". Die Rechtfertigung des angestrebten Gewasserausbaus kann alleine darin
gesehen werden, aufgrund der Erschiiefung des Baugebiets ,Im Géhlen® den Ausbau der
ErschlieBungsstrafie durch Ausbau des Gewdéssers der Hankbauser Bake zu ermdglichen, Da
gegenwartig weder die Realisierung des Baugebiets noch die hiermit verknipfte Realisierung
der ErschiieBungsstrafie ersichtlich ist, fehit derzeit jegliche Grundlage fur den Eingriff in
den Wasserhaushalt und die damit parallel einhergehende Beegintrichtigung der Rechte
unserer Mandantschaft. Die Rechifertigung fir den Ausbau des Gewdssers wire allenfalls
theoretischer Natur und wiirde lediglich im Vorgriff aufgrund einer gegenwdrtig nicht
absehbaren Realisierung der ErschlieBung des seinerseits nicht absehbaren Baugebiets Nr.
100 ,Im Gohien® liber die gleichnamige StraBe erfolgen. Es ist auch nicht ersichtlich, dass
zum gegenwdértigen Zeitpunkt berelts eine konkrete mit belastbaren Zahlen belegte
Entwicklungsprognose fiir das Baugebiet bestiinde, die die Erschliefung und damit
einhergehend den Ausbau der Bake begrinden kénnte. Denn an gerade solchen belastbaren
Zahlen fehlt es in Ansehung der Entscheidung des OVG Lineburg vom 15.07.2020, Az, 1
MN 47/20 veriliegend,

<)

Selbst fir den Fall, dass - ein dann wohl geanderter - Bebauungsplan Nr. 100 der
Gemeinde In Bestandskraft erwachsen wiirde, ist aus heutiger Sicht bei dann korrekter
Prognose des Verkehrsaufkommens véilig ungewiss, ob die StraBe Im Goéhlen dann noch als
Erschliefungsstrae filr das Baugebiet herangezeogen wird, Der Wegfall der
ErschlieBungsstraBe hétte zur Folge, dass der Ausbau der Bike obsolet wdre, Beij
erdnungsgemadBer Abwigung im Rahmen der Entscheidungsfindung kann dieser Punkt nicht
iUberwunden wearden,

d)
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Ein tragfahiges Entwasserungskonzept der Gemeinde Rastede, welches die bestehende und
in Ansehung des Baugebiets Nr. 100 zukiinftige Belastung der {ausgebauten) Bake valide
darstellt, liegt ebenfalls nicht vor. Ein gepriifter Nachweis der hydraulischen Berechnuizngen
im  Anderungsantrag bzw. im ursprilnglichen Genehmigungsantrag fehit. Ein
Generalsentwisserungsplan, der die gegenwaértigen und mit Blick auf das zu realisierande
Baugebiet Nr. 100 zukiinftig zu erwartenden Anforderungen an die Abwassereinleitung
nachvollziehbar ahbildet, fehlt ebenfalls.

Bei der Hankhauser Biake handelt es sich um ein Gewasser [I. Ordnung, das ilber den
Geestrandtief, die Jade sowie iliber das Jade-Wapeler-Siel in den Jadebusen entwéssert. Das
Entwdsserungssystem wurde urspringlich fir das fiberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Verbandsgebiet des Entwisserungsverbandes Jade ausgelegt. Mittlerweile wird die
Hankhauser Bake maBgeblich flr die Oberflichenentwédsserung im Gehiet der Gemeinde
Rastede herangerogen. Durch die zunehmenden Bebauungsaktlvitdten in den verganganen
50 Jahren ist bis heute eine gesteigerte Inanspruchnahme der Bake erfolgt, fir die sie und
das weitere Vorflutsystem nicht ausgelegt ist. Wir verweisen hier zu ergénzend auch auf die
bereits im urspringlichen Plangenehmigungsverfahren efingegebenen Einwendungen der
betroffernen Birger und die dortigen weitergehenden fachlichen Ausfiihrungen, die wir fiir
unsere Mandantschaft ebenfalls zum Gegenstand der vorliegenden Einwendung machen,
Angesichts der Planung des weiteren Bebauungsgebietes Nr., 100 ,Im Gohlen® liegt es auf
der Hand, dass die Anforderungen an die Einleitung in die Bake nochmals erhéht werden,

Soweit der Vorhabentrdger im Zuge der Planung zu dem Ergebnis kommt, dass die Bake
gegenwadrtig noch einem statistischen 100-jahrigen Regenereignis standhalten kénne, ist
diese Annahme bereits durch die bekannte Wirklichkeit widerlegt. Ohnehin hat der
Vorhabentréger bei der Berechnung nicht ausreichend die zuklinftigen zusétzlichen
Anforderungen des Baugebiets beriicksichtigt, die Berechnung befindet sich bereits am
duBersten Rand der Méglichkeit der Bélke. Auf Nachfrage des betroffenen Biirgers *

k. i hat Herr Janssen, Bliro Bdrjes, diesem bestétigt, dass die hydrautischen
Berechnungen keine groBen Reservan mehr beriicksichtigen. Ungeachtet dessen wurde der
QOberlauf der Hankhauser Bake mit einer Flache von ca. 164 ha einschlieilich der Gemeinde
im zugrunde lizgende Modell nicht detailliert betrachtet, sondern lediglich ein Einzugsgeblet
von etwa 228 ha, also lediglich ca. 58 % des gesamten Niederschiagsbereichs.
Diesbeziglich verweisen wir auf die anliegenden Ausfihrungen des Schreibens von -

- vom 17.11.2020, die wir fir unsere Mandantschaft zugleich zum Inhalt der
Stellungnahme machen,



Im Zusammenspiel mit der Anlage des neuen Regenrickhaltebeckens im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans Nr. 100 ergeben sich daher erhebliche Bedenken
hinsichtlich der bestehenden Aufnahmekapazititen der Bike und einer damit
einhergehenden Erhdhung des Hochwasserrisikos. Infolge der Immer weiter zunehmenden
Einleitung in die Hankhauser Bake durch neue Wehngebiete, zunehmende Versiegelung von
Verkehrsfachen, Verrohrungen, stirkere Oberflachenentwasserung (zum Beispiel aufgrund
des Rennplatzes) und |lmmer kirzeren FlieSzeiten kommt es zu immer grdBeren
Abflussspitzen in die Bike, die nicht rickstaufrei in das Gesstrandtief entwissern kann. In
welchem Umfang wiederum das Geestrandtief abflieBen kann, héngt wvon der
Leistungsfihigkeit des Schipfwerks Jade und den Sielzugzeiten ab. Treten haufige
Niederschldge {iber einen ldngeren Zeitraum auf, kommt es infolge gesittigten Bodens
bereits jetzt zu sehr starken Zuldufen in das Gewédsser bei in der Regel zeitgleich
entstehenden Riickstau im Geestrandtief, was dann zu Entwésserungsproblemen fiihrt, Eine
zu geringe Dimensignierung des Regenriickhaltebeckens im Zuge der Bauleitplanung fihrt
spiegelbillich  zur  Uberlastung  der  Hankhauser Bdke, insbesondere  bei
Starkregenereignissen wird es daher 2u einer Verscharfung der Entwasserungssituation
kommen. Bereits heute kommt es bei stirkeren Regenereignissen zu einem deutlichen
Riickstau mit der Folge, dass die umliegenden Weiden im Bereich der Strafie Im Géhlen
tberfluten.

Jede weitere oder schneilere Einleitung von Oberflichenwasser in die Hankhauser Bake
fihrt zu einem gesteigerten Uberflutungsrisiko. Die Annahme, das Abflussvermoigen der
Bike halte einem 100-jihrigen Ereignis stand, ist demgegeniber unzutreffend. Dies ergibt
sich bereits aus den in den wvergangenen Jahren aufgetretenen Regenereignissen,
namentlich am 27.06,2020, was eindrucksvoll gezeigt hat, dass die Aufnahmekapazitét in
der Bidke berelts jetzt ausgeschépft ist. Demgegeniiber sind die Ausfihrungen des
Vorhabentrégers, dass regelmaBige Pegelaufzeichnungen im Bereich der Kldraniage einen
Wasserstand von NN +0,80 m aufzeigen, nicht nachvollziehbar. Diese Annahme entspricht
nicht der Wirklichkeit, da es nachweislich bereits in der Vergangenheit regelmaBig bei
Starkregenereignissen zur Ubarfiutung der anliegenden Griinlindereien gekommen ist. Im
Zuge des Starkregenereignisses am 27.06.2020 mit 35 mm Niederschlag/Quadratmeter in
15 Minuten kam es zu Uberschwemmungen im Bereich der StraBen am Hankhauser Busch,
Quellenweg, MihlenstraBe und im gesamten Bausteilenbereich der StraBe Im Gohlen.
Hierbei ergab sich auch eine offensichtliche Uberflutungsgefahr fir die rickwartigen
Grundstiicke der Graf von Galen Strae, zumal diese in Bezug auf die geplante
Strafenoberkante der neu herzustellenden Strae Im Gdhlen bei den Profilen 25, 26, 27, 29

und 31 um bis zu ca. 25 cm niedriger llegen wird als im gegenwdértigen Zustand.
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Diesbezliglich wird zu den Profilen 25, 26 und 27 zur Erlangung des notwendigen
rechnerischen Abflussquerschiittes der umzubauenden Bake bereils jetzt ein Einstau bis zur
Oberkante kinftig herzustellenden StraBe Im Gohlen eingeplant. Dementsprechend ist
zukiinftig bei Starkregenereignissen bei den Hausgrundsticken der Graf von Galen Strafe
mit Uberschwemmungen zu rechnen - das hat zugleich Relevanz fiir die nicht erfolgte
planerische Konfliktbewéltigung, hierzu im Folgenden. Auch insoweit verweisen wir auf die
anliegenden Ausfithrungen der Stellungnahme des + vom 17.11.2020, die

wir fiir unsere Mandantschaft zum Gegenstand der Stellungnahime machen.

Allein die statistische Bemessung eines 100-jdhrlichen Ersignisses geniigt nach alledem
nicht, die tatsdchlichen Anforderungen an die Aufnahmekapazitat der Bake zu liberlagern.
Dass ist ohne weiteres auch aus den in den Verwaltungsvorgédngen anliegenden Bildern,
beispielsweise Blatt 136 fortfolgende. Ersichtlich ist das Gewasser im Rahmen eines selchen
Ereignisses bereits dann an seiner Kapazitdtsgrenze angekommen, Ersichtlich ist dies etwa
anhand der Unterfilthrung der Briicke auf Seite 136 der Akte, die anldsslich eine stark
Starkregenereignisses bereits zum damaligen Zeitpunkt 2018 wvollstdndig ausgefidit ist.
Dabel ist noch nicht beriicksichtigt, dass zum gegenwirtigen Zeitpunkt das avisierte
Baugebiet Nummer 100 ,Im Gohlen™ noch gar nicht realisiert ist. Nachvollziehbar ist, dass
im Zuge der Realislerung des Baugebiets und der damit einhergehenden Uberbauung und
Flichenversiegelung ein erheblicher Teil des jetzt in der freien Fliche versickerten
Niederschlagswassers direkt lGber die versiegelten Fliche und Dicher in die Kanalisation
abgeflihrt werden wird, welche nach Mitteilung unserer Mandantschaft ihrerseits Uber das
neue Regenriickhaltebecken in die Bake entwdssert. Dies ergibt sich auch aus der
Schematik der Regenentwéasserung fir das umliegende Gemeindegebiet und das avisierte
Baugebiet Nr. 100, Ersichtlich wird es daher zukilinftia zu einem gesteigerten Wasserabfluss
kommen, damit einhergehend zu einem erhdhten Riickstau, das Risiko von
Hochwasserereignissen wird dadurch erhéht.

Das vorbezeichnete Starkregenereignis und die damit einbergehenden schon jetzt
absehbaren erheblichen Beeintréchtigungen werden in den Antragsunterlagen nicht erwdhnt
oder beriicksichtigt

Zur validen Abschidtzung des vorhandenen und demgegeniiber bereits heute und in
Ansehung des geplanten Baugebiets Nr. 100 erfordertichan hydraulischen Leistungssystems
ist daher zwingend wvorab eine umfassende vorherige Betrachtung im Rahmen eines
Generalsentwésserungsplans varzunehmen, was soweit ersichtlich bis heute nicht erfolgt ist,
Allgine die hierauf basierenden Ermittlungen kdnnen die Veraussetzung einer realistischen
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Planung des erforderlichen Umfangs des Ausbaus der Bike begrinden. Soweit bisher eine
entsprechende Planung aussteht, miissen jeglichen Bezug auf die gegenstandliche Planung
seitens dar Gemeinde vorgegebenen Werte als reine Abschadtzung ns Blaue hinein als
unzulanglich zuriickgewiesen werden. Die hierauf basierende Planung ist unzureichend und
~ im Ergebnis - unbegrindet, eine hierauf basierende Plangenehmigung kann keine
ausreichende Grundlage Ffir die Beeintridchtiguny der Rechte unserer Mandantschaft

darstelien.

7. VerstoB gegen sonstiges Wasserrecht

GemdB § 107 NWG miissen Ausbaumainahmen sich an den Bewirtschaftungszielen der §§
27 und 44 WHG ausrichten und dirfen die Erreichung dieser Ziele nicht gefdhrden. Sie
milssen den im MaBnahmenprogramm nach § 82 WHG an den Gewasserausbau gestellten
Anforderungen entsprechen. Angesichts der massiven Umgestaltung des bisherigen
Flussbettes und des Randbereiches der Baka ergeben sich allerdings erhebliche Bedenken,
dass die Voraussetzungen des § 27 WHG eingehalten werden. Dariber hinaus ist zu
beriicksichtigen, dass die Talaue der Hankhauser Bdke in die Programmkulisse des
JAktionsprogrammes niedersdchsische FlieBaewdasserlandschaften® (MU 2016) fir eine
fachibergreifende, integrierte Gewdasser- und Auenentwicklung aufgenommen wurde. Damit
soll dem Gewdsserausbau und den negativen Verinderungen in der Talaue aus den
Bauvorhaben der vergangenen Jahre ohne Beriicksichtigung der dkologischen Folgen fir
Natur und Umwelt Rechnung getragen werden. Der avisierte Ausbau der Hankhausar Bike
widerspricht dlesem Vorgehen diametral.

Der seitens der Gemeinde beabsichtigte Gewdsserausbau ist heute nicht mehr zeitgeman
und widerspricht den Bewirtschaftungszielen des Wasserhaushaltsgesetzes. Hinzu kommt,
dass durch den beabsichtigten Gewdasserausbau uniiberwindbare Fakten geschaffen werden,
die eine zuklnftige positive Eptwicklung des Gewdssers verhindern. Die Hankhauser Bdke
ist bereits durch die erfolgte Verrohrung kein Wandergewisser mehr. Mit einem weiter
erfolgenden Ausbau des Gewdssers ist ein mdglicher Rickbau der bereits bestehenden
Einschrdnkung des Gewésserbettes im Sinne einer Renaturierung nicht mehr mbalich.
Wasserrechtliches Bewirtschaftungsziel ist unter anderem, die natirliche Funktion der
Gewdsser zu erhalten und den Gewidsserzustand zu verbessern, Die Hankhauser Béke ist
Lebensraum fir diverse Fischarten, beigpielsweise wurden im Gewdsser Aale, Stichlinge,
Flussbarsche und Sonnenbarsche nachgewiesen (hierzu auch Gutachten der Firma Thalen
Consult, Blatt 20 der Akte). Dariiber hinaus ist das Gewdsser Lebensraum fiir diverse
Amphibien, kleine S&ugetiere und Eisviigel. Soweit ersichtlich, hat eine entsprechende
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Vorpriifung nicht stattgefunden. Mit dem angedachten Gew3dsserausbau ist davon

auszugehen, dass der natlrliche Lebensraum dieser Arten zerstort wird.

Das Gewdsser wird als prigendes Landschaftselement wahrgenommen, das zurzeit im
Bereich der Mithle an der MiihlenstraBe beginnt. Dieses Landschaftsbild ist zu erhalten, wird
allerdings durch den angedachten Ausbau ebenfalls zerstért werden.

Der avisierte Ausbhau der Hankhauser Bike widerspricht ferner der Aufnahme des Gewdssers
in die Programmkulisse des LAktionsprogrammes niedersachsische
FlieBgewisserlandschaften® (MU 2016) fir eine fachlbergreifende, integrierte Gewasser-
und Auenentwicklung. Damit soll dem Gewdsserausbau und den negativen Verénderungen
in der Talaue aus den Bauvorhaben der vergangenen Jahre ohne Beriicksichtigung der
skologischen Folgen flir Natur und Umwelt Rechnung getragen werden. Der geplante
Ausbau der Hankhauser Bike kollidiert mit den in diesem Programm definierten &ffentlich-
rechtlichen Zialen.

8. Fehlende planerische Konfliktbewiltigung

Dariber hinaus ist das Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung nicht erflilt. So ergibt
sich direkt aus Blatt 3 der Verwaltungsakte, dass die grundsdtzliche
Entwasserungsmbglichkeit iiber die Bike ohne Verrohrung im Rahmen der Bauleitplanung
zu dem - nicht bestandskriftigen - Bebauungsplan Nr. 100 darzustellen sel. Die
Eingtiffsregelung sei im Bebauungsplanverfahren ahzuarbeiten. Dieses Vorgehen
widerspricht dem Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung. Danach sind in dem
Planungsverfahren selbst die durch das Vorhaben aufgeworfenen oder verscharften
Probleme in angemessener Weise zu regeln. Die Planfeststellung und nach hiesiger
Auffassung ebenso die Plangenehmigung muss sich auf das gesamte Planungsvorhaben
einschlieBlich aller Nebenanlagen und SchutzmaBnahmen beziehen., Dementsprechend sind
die notwendigen FolgemaBnahmen mit einzubeziehen. Die Verlagerung in ein anderes
(nachgelagertes) Verfahren, noch dazu das Bebauungspianverfahren, fur das die befasste
Wasserbehdrde nicht zustindig ist, fihrt nicht nur dazu, dass hierdurch gegebenenfalls
entstehende weiterfiihrende Konflikte aus dem streitgegensténdlichen Verfahren enthoben
wiren. Es fuhrt vielmehr auch dazu, dass die Konflikibewéltigung der Kontrolle der
Genehmigungsbehdrde entzogen ist und damit zwangslaufig auferhalt  der
gegensténdlichen Planung zu erledigen wére. Aufgrund der gegenwartig vollig unklaren
Planungssituation hinsichtlich des Baugebiets Nr, 100 und der alleine damit einhergehenden
ErschlieBung ist aber schon nicht sichergestellt, dass im Rahmen des beabsichtigten - aber
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keinesfalls klaren - Umbaus des§ beskenenden StraBenverlaufs Im Gahlen® die im
Ausgangsbescheid berlicksichtigten Ausgleichsflachen entlang der Béke bereitgestelit
werden kénnen. Es ist damit alles andere sichergestellt, dass die Eingriffsregelung 1M
Bebauungsplanverfahren ,abgearbeitet” werden xénne. Letztlich ist bereits in der hiermit
untrennbar bestehenden verbindung zwischen der Hersteliung der ErschlieBungsstrale,
welche in Abhangigkeit der Realisierung des paugebiets steht, und der wasserrechtlichen
plangenehmigung ein nicht auflosbarer Konflikt angelegt, wenn die ErschiieBungsstraBe

nicht oder nicht wie vorgesehen gebaut wird.

Das Gebat der planerischen Konfliktbewdltigung ist auch insoweit verletzt, wie in Ansehung
des geplanten gaugebietes Nr. 100 ,Im Gohlen™ nach diesseitiger Auffassung im Rahmen
des Bauleiterverfahrens der Machweis der Oberflachenentwisserung im Baugebiet nicht
erbracht wurde. Auch die Machbarkeit derselben wurde nicht nachgewiesen. Es fehien
angaben zur Menge des abzufuhren Oberflichenwassers und zum noch zu bauenden
Regenrﬁckhaltebecken (Speicher\roiumen}, welches nach diesseitiger Kenntnis wiederum in
die auszubauende Bake entwassert wird, Insoweit hesteht eine unaufldsliche Verkniipfung
des Ausbaus der Béke mit Art und Umfang der Realisierung des Baugebiets JIm Gohlen®,
was bereits darin angelegt ist, dass der Ausbau der Bike urspringlich Im baurechtlichen
planungsverfahren angesiedelt war und erst im Verfahren abgetrennt wurde. Die
Beurteilung des Gewisserausbhaus kann an dieger Stelle nicht ohne die Bewertung der
bauplanungsrechttichen vorgaben erfolgen, andernfalls sind  Konflikte unaufidslich
vorgegeben. Die Verlagerung des Konfiikte von einem Plan in den anderen dient ersichitlich
nicht der gebotenen planerischen Konfliktaufldsung. Wir méochten zudem darauf hinweisen,
dass diese Fragen unter anderem Gegenstand des Normenkontrollantrags gegen den
Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gohlen® sind.

Im ubrigen ergeben sich in  Ansehung der aufgezeigten und zu erwartenden
tHochwassersituation absehbar planerische Konflikte mit Blick auf § 43 NWG und § 113 NWG
und den konkurrierenden Anspriichen der Grundstiickseigentiimer auf Wiaderherstellung
des urspriinglichen zustandes, hinsichtlich dessen die Planung ebenfalls kene ausreichende
Lasungsmoglichkeit vorhilt, so wie in Bezug auf den fir die Inanspruchnahme und
gegenwartig bereits eingetretene teilweise Beeintrachtigung des privaten Eigentums im

Zuge der Ausbaumafnahmen.

Angesichts der mit der Planung angestrebten Umbausituation der Bake hestahen erhebliche
Bedenken mit Blick auf die Einhaltung des Gewasserrandstreifens, jedenfalls in Hinsicht auf

den Ubergriff in die anliegenden im Privateigentum stehenden Grundstiicke, Bereits jetzt
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wurde der hintere Bereich des Grundstiicks unserer Mandantschaft fiir den Ausbau der Bike
widerrechtlich hydraulisch in Anspruch genommen, Derartige Ubergriffe sind weder
aufgrund der wasserrechtlichen Planung noch insgesamt im Zusammenhang mit der
Plangenehmigung gerechtfertigt. Entsprechender Ausgleich im Plangenehmigungsverfahren

ist soweit ersichtlich nicht vorgesehen,
9, Ungeeignetheit der Méangelbeseitigung

SchlieRlich ist die beantragte Anderung der Plangenehmigung inhaltlich ungeeignat.
Unabhdngig davon, dass das Vorhaben wie dargelegt aus diversen Grinden zu beanstanden
ist, fahrte die Mingelbeseitigung nicht zur Herstellung ordnungsgemabBer Zustande.

Die angedachten Anderungen stellen keine ausreichende Mangelbeseitigung dar, Dles gilt
bereits fiir die angedachte gednderte Ausfilhrung. Wir mébchten feststellen, dass es
sngesichts der ungentigenden Ausflihrung der Ausbauarbeiten bereits zu cinem Abbruch der
Bodenkonstruktion und Teilen der Béschung im Bereich der direkt anliegenden Grundstlcke
im privaten Eigentum gekommen ist. Soweit ersichtlich, ist aber weiterhin zur
Tragerbohlenwand kelne Alternative untersucht worden, Durch die jetzt dargestellte
Ausbausituation soll es lediglich zum Ersatz der bislang geplanten Holzbohlenwand durch
eine Tragerbohlwand kommen, mit der weitere Einengungen des ohnehin schon
eingeengten urspringlichen Abfiussprofils der Bake kommt. Durch diesen quasi
~Diiseneffekt™ wird die Gefahr von weiteran Uberschwemmungen geradezu provoziert. Dabei
wird avch nicht beriicksichtigt, dass sich der Wasserdruck, der sich hinter der Beohlwand
aufbauen kann, bei Verwendung der weiterhin vorhandenen Holzbohlen und dem
waagerechten Einbau ebenfalls negativ auswirkt, Letztere werden aufquellen und eine
dichte Wand bllden, damit ist ein Anstieg des Wasserdrucks bis zur Oberkante der
Konzeption mdglich und die Gefahr einer Bioschungsabbruches fiir die hinterliegenden
Grundsticke zu befiirchten.

Ein naturnaher Ausbau der Bdke wird hierdurch weiter konterkariert.

Die geplanten Mafinahimen sind auch in tatsdchlicher Hinsicht ungeeignet, Soweit ersichtlich,
handelt es sich bei den Winkeiprofilen um Recycling Baustoffe, die ausweislich der
Ausfithrungen auf Blatt 292 der Akte lediglich zur Verwendung in unempfindlichen Fldchen
geeignet sind. Auswelslich der Ausfiihrungen auf Blatt 292 der Akte sind die Winkelstitzen
und das RC Material deimgegeniiber zur Verwendung in sensiblen Flachen nicht zugelassen,
dies gilt beispielswelse fiir Geblete mit hadufigen Uberschwemmungen, Aus den
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voranstehenden Ausfohrungen erschlieBt sich allerdings, dass genau solche Flachen hier
inmitten  stehen. unabhangig von der frage, ob das vorhaben als solches
genehmigungsfﬁhig ist, ist daher auch in dieser Hinsicht die konkrete Art der Umsetzung mit

den wasserrechtlichen Anforderungen micht vereinbar.

10.

AbschlieBend sei zZur ausfihrung der bisherigen Baumagnahmen angemerkt, dass die
celtens des Vorhabentragers ausgewahite Firma angesichts des bisherigen paufartschrittes
und der ungeeigneten und von der genehmigten Planung abweichenden Umsetzung des
Ausbaus deutlich unterstrichen hat, dass die Firma nicht Gber die geeignete Fachkunde
verfigt, aber auch nicht Uber die geeignete zuvertassigkeit. [n jedem Falle ist der Gemeinde
rastede daher Im Wege der Nebenbestimmunnguﬂage aufzugeben, bei Fottsetzung der
Arbeiten ein anderes, geeignetes Unternehmen zu beauftragen, dass die Gewdhr dafiir
bietet, dass es In der Lage ist, die Arbeiten im Rahmen der Plangenehmigung auszufihren.
Angesichts der bisherigen Missstande steht die Gemeinde dabel in der Pflicht, die
erforderliche Geeignetheit des fachunternehmens vor Wiederaufnanme der Arbeiten

nachzuwelisen,

In Ansehung der bisherigen Auflage zu 12. der urspriinglichen plangenehmigung vom
20.08.2018 ist zudem angesichts der bereits eingetretenen Beeintrachtigungen und in
ansehung  der offensichtlich  nicht auszuschiiaien Mdglichkeit waitergehender und
zukiinftiger Beeintrichtigungen als Bedinqung fur dle Fortsetzung des Gewidsserausbaus
und damit als voraussetzung fur die Aufhebung des gegenwartig verhangten Baustopp

aufzunehmen, dass vor Wiederaufnahme der Arbeiten eine

umeassende Beweissicherung

an dem Grundstiick unserer Mandantschaft sowie der darauf befindlichen aufstehenden
Gebaude auf Kosten des vorhabentragers durchgefuhrt wird und unserer Mandantschaft zur
Priifung der Wahrung inrer Interessen das Beweissicherungsgutachten vor Beginn der

Arbeiten zur Abstimmung vorgelegt witd.

Nur so kann die Durchsetzung der ebenfalls als Aufiage Zur urspringlichen
Plangenehmigung festgesetzte Auflage zu 12, hinsichtlich der Schadenersatzpflicht des

Vorhabentrdgers ausreichend sichergestelit werden, ebenso in Ansehung des § 113 NWG.
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11.

Angesichts der im Zuge der Arbeiten bereits beschiadigten Baume Ist schlieBlich darauf
hinzuwelsen, dass der Vorhabentriager gegen die Aufiage gemas Ziffer 9. der urspringlichen
Ptangenehmigung verstofien hat. Ferner ist darauf hinzuwelsen, dass aufgrund der
Abweichung der Umsetzung des Ausbaus von der urspringlichen Plangenehmigung ein
VerstoB gegen die Auflage zu 1. vorliegk, die als Nebenbestimmung zur Plangenehmigung
festgesetzt wurde. Ebenso lieglk ein VerstoB gegen die Aufifage zu 5. vor. Die erforderliche
Uberwachung gemdB der Auflage zu Ziffer 6. diirfte angesichts dieser Umsténde nicht
erfoigt, Dies hat Herr JanBen (Biro Borjes) auf Nachfrage auch eingerdumt.

Der Landkreis mag daher die weiteren ordnungsrechtlichen Mittel gegeniber dem
Vorha?lentr?ger priifen,
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Anlage 14a

Bearbaitat von

Landkreis Ammerland . i
- Amt fir Umwelt und Wasserwirtschaft - Telefon

z.H. Herrn Taphorn <

Ammerilandalleel2 E-Mall

26655 Westerstede

Daturm
Sonntag, 11. April 2021

Ihr Zeichen: 61- 2021/2017 vom 07,10.2020
Gemeinde Rastede, Sophienstrake 27, 26180 Rastede

Wasserrechtiicher Antrag gem. § 68 WHG- fiir die Umgestaitung des Gewdssers 1], Ordnung
»Hankhauser Bike" des Entwisserungsverbandes Jade im Zuge der ErschlieBung des B-Plan-
gebietes Nr. 100 Irn Géhlen

Anderungsantrag zur wasserrechtlichen Genehmigung vom 20.08.2020 {20187}

Sehr geehrter Herr Taphorn,

in der a. g. Angelegenheit haben meine Frau und ich die Antragsunterlagen am 12.10.2020
erhalten mit der Bitte um Kenntnisnahme und gef. zur Abgabe einer Stellungnahme.

Lassen Sie uns zunichst folgendes vorausschicken:

Bei der ,Hankhauser Bike” handelt es sich um ein Gewsisser Il Ordnung des Entwisserungs-
verbandes Jade das (iber das Geestrandtief, die Jade Ubar das Jade-Wapeler Siel in den
Jadebusen entwissert, Dieses Entwasserungssystem wurde insgesamt seinerzeit fir das
iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Verbandsgebiet ausgelegt,

Fiir die , Hankhauser Bike"” bedeutet das, dass durch die zunehmenden Bebauungsaktivititen
in den vergangenen 50 Jahren eine zunehmende Belastung aufgetreten ist, fiir die sie und das
weitere Vorflutsystem seinerzeit nicht ausgelegt worden sind. Diese Entwicklung haben wir
zur Verdeutlichung in Anlage 1 exemplarisch dargestellt. Hierzu berichtet die NWZ - Ausgabe
Ammerland am 13.11.2020, dass im Ort Rastede in den letzten 47 Jahren die Einwohnerzah|
um 36,4 % und von 2012 bis 2020 die neuen Wohneinheiten um 12,1 % und die Einwohner-
zahl um 7,88 % gewachsen sind.
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Im Zuge des Bauleitverfahrens haben wir deshalb die Gemeinde Rastede mit Stellungnahmen
vom 5.01.2017, 08.10.2017, 05.11.2017 und 24.02.2018 auf die Problematik hingewiesen
und u.a. die Aufstellung eines General-Entwdsserungsplans gefordert. Zur Geschiftserleichte-
rung haben sind die Stellungnahmen als Anlagen 2-5 beigefigt.

Nach Aussage von Herrn Unnewehr, BA-Sitzung am 07.09.2020, gibt es diesen Plan bis heute
nicht.

Anhand dieses fortgeschriebenen Plans wdren die Grenzen der Belastharkeit des Vorflutsys-
tems durch Bebauungsaktivititen und Klimawandel friihzeitig erkerinbar gewesen. Fir die
Planungen zur ErschlieBung des Baugebietes Im Gohlen hatten entsprechende Alternativen
entwickelt werden kénnen.,

Dass die Grenzen der Belastbarkeit des Vorflutsystems bereits vor dem hier genshmigten
Umbau erreicht worden waren, dariiber haben wir thr Haus mehrfach hingewiesen.

Das Starkregenereignis vom 27.06.2020 (35 mm Niederschlag/m? in 15 min) hat zu Uber-
schwemmungen in den StraRen Am Hankhauser Busch, Quellenweg, Mihlenstrafe und im
gesamten Baustellenbereich der StraRe Im Géhlen gefiihrt. Dabei wurde deutlich, dass auch
ch—rschwemmungsgefahr fiir die rickwartigen Grundstiicke der Graf-von-Galen-Strafie be-
stand. Dies um so mehr als dass die geplante StraBenoberkante der StraRe /m Gohlen bei den
Profilen 25, 26, 27, 29 und 31, Anlagen 6 — 8, um bis zu ca. 25 cm niedriger werden soll als
das im Ur-Zustand.

Wir weisen darauf hin, dass nach wie vor Wiederholungsgefahr von Uberschwemmungen
besteht,

Diese Probieme hat es vor Beginn der Bauarbeiten zum Umbau der ,Hankhauser Bike* nach
unseren 40-jahrigen Beobachtungen nicht gegeben,

Die uns iberlassenen Unterlagen haben wir auf Plausibilitdt gepriift und nahmen wie folgt
Stellung:

2u Beschreibung der MaRnahmen zur Mangelbeseitigung

Zu 1 Veranlassung

Das o. g. Starkregenereignis vom 27.06.2020 und dessen Auswirkungen werden in den An-
tragsunterlagen weder erwahnt noch behandalt.,

Den Ursachen, die dazu gefihrt haben, wird nicht nachgegangen.

Zu 2 Bisher durchgefiihrte MaRnahmen

Zur Tragerbohlwand sind keine Alternativen untersucht worden.

Ourch den in den Antragsunterlagen beschriebenen Ersatz der bislang geplanten Holzspund-
wand durch die Tragerbohiwand ist mit einer weiteren Einengung des ohnehin schon
eingeengten Ur-Ab-flussprofils It. Anlage 9 und 10 zu rechnen.

Die Abflusssituation wird dadurch noch verschirft, die Gefahr von weiteren Uberschwem-
mungen provoziert.
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Ein gerichtsfestes Beweissicherungsverfahren fur die vorgestellte Lésung, von der die vor-
handene Wohnbebauung beiderseits der »Hankhauser Bake” betroffen wire, wird nicht in
Betracht gezogen.

Zu 3 MaBnahmen zur Mingelbeseitigung

Auch hier werden keine Alternativen aufgezeigt.

Nicht beritcksichtigt wird der Wasserdruck, der sich hinter der Bohlwand aufbauen kann,
denn bei Verwendung der vorhandenen Holzbohlen und deren waagerechtem Einbau werden
diese aufquellen und eine dichte Wand bilden. Damit ist ein Anstieg des Wasserdrucks bis OK
der Konstruktion méglich und eine Boschungsbruchgefahr fir die dahinterliegenden Grund-
stucke (Am Hankhauser Busch, Irm Goheln 32 und Quellenweg) zu befiirchten.

Zu 4 Sonstiges

Es wird nicht beriicksichtigt, dass sowohl in der Anliegerversammlung am 03.09.2020, zu der
nur ein Teil der beiderseits der ,Hankhauser Bike” betroffenen Anlieger eingeladen worden
war, als auch in der BA-Sitzung am 07.09.2020 von Seiten der Anfieger darauf hingewiesen
worden ist, dass ohne einen General-Entwdsserungsplan keine technisch einwandfreie Lo-
sung gefunden werden kann.

Zu Ertduterungsbericht, hydraulische Berechnungen, Pline ~ Unterlagen

Zu 1 Veranlassung und Antragsteller

Bereits die Auswirkungen des o.g. Starkregenereignisses vormn 27.06.2020 haben gezeigt, dass
die dabei angefallenen Niederschlagsmengen, die nicht ungewdshnlich hoch waren, von der
»Hankhauser Bike” nach dem geplanten Umbau nicht schadlos abgefUhrt werden kdnnen.

Auf Nachfrage bei der Vorsteliung der Trdgerbohlwand am 03.09.2020 hat Herr JanBen, Biiro
Borjes eingerdumt, dass die hydraulischen Berechnungen zwar keine groflen Reserven bein-
halten, jedoch noch den sallgemein anerkannten Regeln der Technik” (a.a.R.d.T))
entsprechen.

Nicht ausreichend berlicksichtigt worden sind dabei u. E. die Auswirkungen der Bebauungsak-
tivititen und des Klimawandels.

Insgesamt fehlt der geprafte Nachweis, dass durch den bereits genehmigten als auch den hier
beantragten Umbau der ,Hankhauser Bike* die 0.g. Uberfiutungen in Zukunft ausgeschlossen
werden kdnnen.

Alle genannten Parameter kénnen nur in einem ergebnisoffenen General-Entwisserungsplan
ermittelt werden. Es kann sich nur nach dessen Vorlage zeigen ob die ,Hankhauser Bike” in
der beantragten Form umgebaut werden kann, das Ur-Profil wiederhergestellt werden muss
oder aber andere zusitzliche Maknahmen erforderlich werden.

Grundstickseigentimer der Hankhauser Bike ist der Entwdsserungsverband Jade. Satzungs-
gemaR ist er verpflichtet Grundstiicke im beitragspflichtigen Verbandsgebiet vor Uberflutung
zu schitzen, er erhebt von seinen Mitgliedern dafiir eine Umlage.

Var diesem Hintergrund vermissen wir dessen Stellungnahme zu diesem Anderungsantrag,
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Zu 1.1 Einzugsgebiet/Versiegelungsgrade

Der Oberlauf der ,Hankhauser Bike” (ca. 164 ha mit Ort) wird im Modell nicht detailliert be-
trachtet, sondern lediglich ein Einzugsgebiet von ca. 228 ha, ds. 58 % des gesamten
Niederschlagsgebietes,

£u 1.2 Ausgangswasserspiegel Vorfluter

Die Aussage, dass die Gemeinde Rastede regelmaRig Pegelaufzeichnungen in der ,Hankhau-
ser Bike” im Bereich der Kldraniage durchfithrt und ein Wasserstand von NN + 0,80 m
gemessen worden ist, ist nicht belastbar. Bei einer Ortsbesichtigung in diesem Bereich am
08.11.2020 haben wir festgestellt, dass es hier keine Pegellatte gibt. Belastbare Grundlagen
flr eine so bedeutsame Berechnung bilden die Daten des gewdsserkundlichen Landesdiens-

tes.

Anzumerken ist fiir diesen Bereich, dass es in der Vergangenheit regelmaRig bej Starkregene-
reignissen zur Uberflutung der anliegenden Grinlandldndereien gekammen ist.

Zu 2 Ausbauplanung

Es erschlieBt sich uns nicht warum die beantragte Plandnderung in den Querprofilen nicht
dargestelit worden ist, '

Zu 3 Hydraulische Berechnung

Aufgrund des Starkregenereignisses vom 27.06.2020 ist erkennbar, dass die Zufliisse und die
Einengung des Urprofils um ca. 31 % bei Profil 26 in der Berechnung nicht oder nur unvoll-
standig bericksichtigt worden sind.

Nach Anlage 2 Blatt Nr. 3 Regelquerschnitte” wird bei den Profilen 25, 26 und 27 {Anlagen 6,
7 u. 8) zur Erlangung des notwendigen rechnerischen Abflussquerschnitts eine Uberflutung
von Teilen der an die Béke angrenzenden Privatgrundstiicke sowie ain Einstau bis ca. Ober-
kante kiinftige StraRe /m Gohlen eingeplant. In Oberlagerung mit dem geplanten Abtrag des
alten StraRenkérpers ist kiinftig bei Starkregenereignissen bei den Hausgrundstiicken der
Graf-von-Galen-Strafie mit Uberschwemmungen zu rechnen.

Die vorgelegte Planung weist u. E. erhebliche Liicken auf, denn die Ursachen der durch das
Starkregenereignis am 27.06.2020 verursachten Uberschwemmungen sind nicht untersucht
und entsprechend beriicksichtigt worden.

Die Stellungnahme des Gewidssereigentiimers, des Entwésserungsverbandes Jade, fehit.

Die fachtechnischen Prifungen des bereits wasserrechtlich genehmigten Antrags und des
Anderungsantrags fehien.

Der Antrag entspricht nicht den Erfordernissen nach § 8 NWG,

Unserer Auffassung nach ist die Aufstellung eines General-Entwasserungsplans, den es bis-
lang nicht gibt, unbedingt erforderlich. Anhand dieses Plans werden erst die Grenzen der
Belastbarkeit des Vorflutsystems durch Bebauungsaktivitdten und Kiimawande! deutlich, Erst
auf dessen Grundlage kénnen Alternativen fiir den Umbau der ,Hankhauser Bike” und die
ErschlieBung des Baugebietes Im Géhlen (B-Plan Nr. 100) fachlich fundiert entwickelt werden.
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Gegen die vorgelegte Planung melden wir hiermit erhebliche Bedenken an.

Bis zur endgiiltigen Kizrung ist der von threm Hause verhangte Baustopp atfrecht zu erhalten,
unabhingig davon sind MaRnahmen zur Gewahrleistung der Hochwassersicherheit zu treffen
{unser Schreiben vom 14. 10.2020).

Die Auffassung der Gemeinde, dass die Abwickiung der bislang erteilten Bauarbeiten von der
bauausfihrenden Firma durchgefihrt werden missen, teilen wir nicht. Die Firma hat beim
Einbau der Holzspundwinde gezeigt, dass deren Fachkunde in Frage gestellt werden muss.

Dies hat sie am Montag, 16.11.2020, wieder unter Beweis gestellt. Bei Sicherungsarbeiten an
den Versorgungsleitungen im Baustellenbereich hat ein Bagger der Firma um 13,45 Uhr eine
Gasleitung beschadigt. Der Einsatz von Polizei und Feuerwehr sowie die kurzzeitige Rdumung
der angrenzenden Hauser wurden erforderlich.

Die oberste Wasserbehdrde erhilt eine Kopie dieser Stellungnabme,

Hochachtungsvoll
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8.5.2021 »Hankhauser Bike” vor ,verungliicktem* Umbau Foto 1

»Hankhauser Biake” nach ,,verunglii

tosvoswnat Foto 2 aufgenornmenﬁ VO - mit Blick Richtung , Miihlenstrage” 2/



,Hankhauser Bike" nach ,,verungli'lckte

Foto 3 aufgenommen vor

m* Umbau am 30.06.2020

+ mit Blick Richtung ,MilhlenstraBe”



,Hankhauser Bike" nach verungliicktem” Umbau am 10.06.2020

Foto 4 aufgenommen vom ™ . mit Blick in Richtung Kliranlage



,Hankhauser Bike“ nach ,verungliicktem” Umbau am 18.06.2020

Foto 5 aufgenommenvom. __ . _ mit Blick Richtung Kléranlage
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Bebauungsplan Nr: 100 — ,,im Géhlen”
Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Béteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGE in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

als von der 0.g. Malknahme Betroffener nehme ich fristgarecht wid folgt Stellung:

Gegen die Maiinahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung der
Zufahrisregelung zurm neuen Baugebiet kann nur die Schaffung einer Anbindung tiber die StralRe
Hasenblt', an dia Kleibrokerstralke sein, sowie die weitere Einrichtung von ,Zufahrisbypassen”,
verbunden mit einem schonenden Rickbau der jetzigen Fehiplanung.

Begriindung:

Whasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten u.a. der Entwésserung. des Ellernteiches. In ihrem v-farmig
angelegtem Boschungsbereich und in der Béke selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Bake disses in die Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser
aufhehmen, dass es in den letzten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekemmen ist.

Tatsache ist, dass - beobachtet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden
sind und es aufgrund der baulichen Veranderung der Wasserfihrung zu kompletten Uberflutungen bis
an die Grundsticksgrenzen im Géhlen gekommen ist. Selbst bei nicht iibermakigem Starkregen, wie
am 12. Méarz 2021, war die bereits baulich veranderte Bake nicht in der Lage, das anfallende Wasser
problemlos abzuleiten, wie auf dem nachfolgenden Foto deutlich zu sehen ist. Dieses wurde am 12,
Marz 2021 um 17:38 Uhr aufgenommen. Laut der Internetseite www.wetterkontor.de gab es.am 12.
Marz 2021 einen Niederschlag von 11ifgm.




Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzten baulichen
Verdnderungen nur um eine Téilrealisierung der geplanten MaRnahmen handelt und bei einem
weiteren Ausbau noch gravierendere Uberflutungen zu erwarten sind. Die Wetlerlagen verandern sich,
es kommt immer haufiger zu extremen Niederschlsgen. Wie soll hier gin sicherer und zuverlassiger
Abfluss gewdhrlsistet werden? -

Die u.a. mit Betenwéanden weiter geplante Einenguing der Wasserfithrung fihrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigerlich zu Uberschwemmungen der angrenzenden Wohngebiete und
gyf. auch zur Uberflutung einer gegen jede Vernunft gebauten Zufahrisstrale.

B;’Séchungsabtragungen und Unterspilungen, wegen zunchmender Flieigeschwindigkeit des
Wassers, werden die Foige sein. Die Zunahme der FI‘eBgeschwmdlgkelt ist bereits durch die jetzt
ausgefﬁhrten Baumafinahmen festzustellen.

Neben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherurig des Wasserflusses gegen Stau durch
Aste ele., muss zur Gefahrenabwehr ein Geldnder angebracht werden. Ein Gelénder filhrt noch mehr
Zu einer Elnengung der Fahrbahn, was fir sich entgegenkommends Verkehrsteilnehmer zu
schwierigen Situationen fithren wlrd Aufgrunid der Verengungskonstruktion stellt das schnell fieRende
Wasser eine Gefabr fir hineinfallende Kinder, aber auch Erwachsene und Tiere dar.

Kostenrelevant wird aiuch die standige Wiederherstellung der durch Unterspﬂlung beschadigten
Béschungsseiten sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geptanten MalBnahmen durch die Aufsuchtsbehﬁrden stellt sich die -
Frage mdglicher Haftungsanspriche von Anrainem.

Bedenken umwelirechtlicher Natur

Woegen der unprofessionell ausgeflihrten ErschlieBungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenan alten Baumbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird eine
zunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da-die Strale auch fir schwere
Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, miisste eine weitere Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken




Wer haitet fur die Grundstiicksschaden, die durch verénderte Wasserfithrung der Béke verursacht
werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmiindung vom Géhlen in die Miihlenstrale befindet sich in einer Kuive. Bereits heute
komrit es in diesem Bereich immer wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wirden sich
durch das erhohte Verkehrsaufkommen verstarken. Weiterhin fahrt das erhihte Verkehisaufkommen
in den nachsten 8-10 Jahren (Bauphase) zu einer starken Gerauschimmission und
Stickoxydbelastung fiir die angrenzenden Hausgrundstiicke, Ist die Bauphase abgeschlossen muss
mit bis zu 2.490 Fabrten pro Tag gerechnet werden, welche den Wert der Gerduschimmission ungd
Stickoxydbelastung nicht merklich sinken lassen werden. Dafiir verantwortlich ist der Baustellen- und

" Anliegerverkehr. Diese Belastungen fihren zu einer Minderung der Lebensqualitit von uns
Anwohnern und kahn sich negativ auf den Immobilienpreis auswirken.

In dem oken génannten Kreuzungshereich befindet sich auch der Ubergang in den Schlosspark und
der Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportanlagen. Eine Nutzung des FuBweges auf der
rechten Seite in Richtung Ortskern, kann nicht als alleinige L&sung gemeaint sein. Jeder, der diesen
Gehsteig schon einmal mit einem Kleinen Kind an der Hand lang gegangen ist weil, dass er viel zu
eng ist. Bei zwei sich entgegenkommenden Fahrzeugen muss man bereits jetzt schon Angst haben
vom Aulenspiegel erwischt zu werden. Diese Zuwegung wird zunehmend durch Kinder aus den links
und rechts vom Gékhilen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort ein Generationswechsel
vollzight und junge Familien in die alten Hausbestinde ginziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad ete. wird stark
von FuRgangern, Radfahrern und Elfern mit Kinderwagen genutzt werden und natirlich auch durch
die Kinder und Jugetidlichen aus dem Neubaugehiet. In diesem Kontext ist an altere Mitbiirger, die mit
Rolatoren ete. den Weg aus den angrenzenden Wohngebiégten in den Schlossparik suchen, ebenfalls
zu denken, Hier ist die geplante Stralle flir alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der (ber den Géhlen in die Mahlenstrake abflieBende Verkehr miindet dann nicht direkt in Richtung -
Autobahn, sondem verstérki das unfalltrachtige Verkehrsaufkommen innerorts.

Ebenso wird ein hdheres Verkehrsaufkommen sich nicht ilber mehrere Ausfahrten verteilen, sondem
einseitig an Kindergé&rten und einer Altenwohnanlage vorbeifiihren und alle direkten Anwohner stark
_ belasten. : .

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, familienfréundlich noch dient sie der Entlasiung
des unfalltrichtigen Ortskerns.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur gin.umweltvertraglicher
Riickbau der bisher durchgefizhrien MaRnahme in Betracht. Eine solche Entscheidung wirde
Birgerndhe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde,
unserem Residenzort Rastede, entsprechen. ~

Rastede steht fiir die Lebensﬁualit’ét aller Burgerinnen und Borger.

Mit freundlichem Grul?

Unterschrift
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Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 100 - 10.05.2021 16:25:16
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Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 100 - "Im Géhlen™ ist am
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Stellungnahme:
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nachgereicht.

Mit freundlichen GrifRen,

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (192.8 KB) beigefigt.



Gemeinde Rastede 10.05.2021
Fachbereich Planung, Tiefbauw und Verkehr

z.Hd. Frau Ahlers

bauplanung@rastede.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Géhlen“

Bebauungsplan Nr. 100 "Im Géhlen”
Erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 {2} BauGB und Beteiligung der Behirden gem. § 4 {2)
BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geebrter Herr Krause, sehr geehrte Frau Ahlers, sehr geehrter Herr Rabius,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nehmen wir als Anlieger der Hankhauser Bike i fristgerecht
Stellung zur Bauleitplanung der Gemeinde Rastede bei der Durchfiihrung eines Ergénzenden
Verfahrens im Bebauungsplan Nr. 100 ,1m Géhlen”.

Lassen Sie uns mit den Immissionsrichtwerten starten. Wir méchten erstmal beméngeln, dass die
16.BImSchV keine Daten {iber die Immissionsrichtwerte enthalt, Daflir muss die Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Lirm —TA Ldarm) herangezogen werden.

Laut der TA Ldrm steht unter:
6. Immissionsrichtwerte
6.1 Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auRerhalb von Gebiuden
Die Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel betragen fir Immissionsorte auRerhalb von Gebauden
e} in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags S5 dB(A) nachts 40 dB{A)

Auch in der Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulirm — Gerduschimmissionen —
Vorn 19, August 1970 sind diese Werte angegeben;
3.1. Festsetzung der Immissionsrichtwerte
3.1.1. Als Immissionsrichtwerte werden festgesetzt fiir
d} Gebiete, in denen vorwiegend Wohnungen untergehracht sind,
tagsiiber 55 dB {A) nachts 40 dB (A)



Die Werte aus der AVV Bauldrm wurden auch in der Untersuchung der technologie entwicklungen &
dienstleistungen GmbH {Prognoseliberverkehrshedingte Gerduschimmissionen im Rahmen des B-
Planverfahrens 100 der Gemeinde Rastede; Frojekt Nr. 20210031) unter Punkt ,,3.2 MaRgaben nach
der AVY Bauldrm® angegeben.

Die in dem Schreiben unter 3.3 MalRgaben nach der 16.BImSchv” fir Wohngebiete angegebenen 59
dB{A) tagsiber und 49 dB(A) nachts entstammen aber der Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissicnsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV). Diese bezieht
sich laut Text aber lediglich auf den Bau von Straen, etc, Daher muss bei der Beurteilung der
Geraduschimmission unserer Meinung nach die TA Lérm herangezogen werden. Und somit kénnen die
Ergebnisse aus Kapitel ,,5.2 Beurteilung der Gerduschimmission durch anwohnerinduzierten Kfz-
Verkehr nach 16.BImSchV” nur als falseh angesehen werden, da an wesentlich mehr Immissionsorten
die Werte Gberschritten werden.

Zu den Berechnungen der Immission fiir die verschiedenen Varianten hitten wir noch einige Fragen,
die aus den entsprechenden Berichten leider nicht eindeutig hervor gehen.

Wurden fiir die Berechnungen von Variante Sa auch die Fahrten der Anwohner aus den bestehenden
Baugebieten Harry-Wilters-Ring und Koppelweg beriicksichtigt, die iliber die StraRe Im Géhlen
fahren?

Wurden bei den Berechnungen auch die Anwohner der Strae Im G&hlen mit einbezogen?

Wurden die zum Tenniscenter gehenden Fahrten {aus den Richtungen MiihlenstraBe/Im Géhlen,
Harry-Wilters-Ring, Koppelweg) beriicksichtigt?

Des Weiteren fragen wir uns, ob die Einteilung der Strae Im Géhlen in Wohnweg oder
Sammelstrafle keinen Belang bei der Berechnung der Immission hat. Denn auRer der Beurteilung,
welchem Stralentyp die StraRe Im Gohlen evtl. angehéren kidnnte, kénnen wir dem weiteren Text
nicht entnehmen, welche Rolle diese Einteilung spielt.

Als Anlieger und auch als Eltern méchten wir inshesondere nochmal auf das Thema
Verkehrssicherheit eingehen. Da fiir jedes Vorhaben, insbesondere auch Bauverhaben immer auch
Sicherheitsaspekte mitherlicksichtigt werden sollten, erschliet sich fir uns nicht, warum die
Gemeinde, insbesondere auch nach dem Gesprich mit den Anwohnern des Quellenwegs am
03.09.2020 mit Herrn Krause und Herrn Rabius nicht auf die Sicherheitsaspekte eingeht.

Wie sie der von der Gemeinde herausgegebenen Begrindung zum Bebauungsplan 100 Im Ghlen auf
S. 28 entnehmen kénnen:

Die Gemeinde teilt die Auffassung, dass die Variante 5 {(Anbindung dber die Strofie ,,im Gohlen” und
dber die Verbindungen Harry-Wilters-Ring und Koppelweg {ohne Poller}) die sinnvoliste
Verkehrsverteilung darlegt. Durch den Verzicht auf die Poller wird eine Trennung des Plangebietes in
Abschnitte vermieden und die Einheit des Plangebietes unterstrichen. Durch eine Anbindung on dos
bestehende Siedlungsgebiet werden Umwege unterbunden. Filr die schwdicheren Verkehrsteilnehimer
steht schon withrend der Erschifefung der Bauabschnitte, durch Poller gesichert, eine Afternative
durch die Benutzung der verkehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg zur
Verfiigung. Daher kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Erstellung von Nebenanfagen
verzichtet werden. Dieser Verzicht macht es méglich, sowohi die Fahrbahn zu bauen, ais auch die
Hankhouser Béike so umzugestalten, dass sie in ihrer Struktur erhalten bleibt.

Einen dhnlich Absatz mit der gleichen Aussage kidnnen Sie den Seiten 64/65 entnehmen.



Uber so eine Aussage kénnen wir nur enttiuscht den Kopf schiitteln. Wie glauben denn die Planer,
dass unsere Kinder bis in die bestehenden Wohngebiete gelangen, um auf sicheren Wegen zu
wandern? Daflir muss doch eindeutig die Strale im Gohlen genutzt werden.

Und es geht dabei nicht hur um die Kinder, die in unserern und im Neubaugebiet wohnen, sondern
auch um die Einwohner Rastedes, die wie friiher gerne die Mdglichkeit nutzen mit lhren Hunden in
die Natur zu gelangen und dafiir die StralRe ,,lm Géhlen” nutzen, um in Richtung Kliranlage und
weiter zu laufen. Auch viele Radfahrer, darunter viele Anlieger nutzen diese Strecke, um dann weiter
in Richtung Delfshausen oder die StraRe Hohe Horst hinaus ins Griine zu gelangen.

Die im Bericht , Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,,Im Gohlen” des IRS — Ingenieurbiiro Roelcke &
Schwerdhelm GbR; Projektnummer 0085” unter Punkt ,,4.6 Full- und Radverkehr” beschriebene
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur der bestehenden Wohngebiete kann aus unserer Sicht nur
als Wunsch-Prognose gewertet werden. Als Anwchner ist uns bekannt, dass die StraRe Im Géhlen
regelmilig dafiir genutzt wurde mit dem Fahrrad Touren ins Griine zu unternehmen. Auch wir als
Anlieger der besagten Strale nutzten gerne diese Méglichkeit und méchten sie auch wieder nutzen,
Auch macht es fiir uns keinen Sinn, dass die zukiinftigen Bewchner des Baugebietes Im Gdhlen nicht
die kiirzere Streckenverbindung iiber besagte StraRe in Richtung Freibad und Park und somit auch in
die siidwestlichen Gefilde von Rastede wie Hirschtor, Lidl, ete. per Fahrrad nutzen.

Die genannten Streckenfiihrungen durch das bestehende Gebiet erleichtern lediglich die Fahrten in
Richtung Markiplatz/Kleibrok.

Auch das Tenniscenter liegt an der Strae Im Géhlen und wird per Fahrrad und Auto angefahren.
Daflir werden samtliche zur Verfiigung stehenden Routen genutzt.

Die Anwohner haben in dem Gesprach mit der Gemeinde am 03.09.2020 viele Maglichkeiten
vorgeschlagen, wie der Verkehr fiir die Anwohner sicher gestaltet werden kann. Da in unserem
Haushalt 2 Kinder leben, von denen bereits eins zur Grundschule in Kleibrok geht, und uns bekannt
ist, dass in unserem Wohngebiet noch mehr Kinder leben und hinzukommen, die die Strale Im
Gohlen queren {zum FuBgangerweg Graf-von-Galen-StraRe} miissen oder entlangfahren/laufen um
ins Neubaugebiet ,, Im Gdhlen” zu gelangen, sind die damals angesprochenen und von Herrn Rabius
auch notierten Sicherungsvorschlage unbedingt in lhr Verkehrskonzept mit aufzunehmen. Denn nicht
nur die Masse an Autos ist entscheidend, sondern auch die durch Fahrrider und FuRgénger ob der
fehlenden Nebenanlagen mitgenutzte Strafle Im G6hten, Dadurch, und auch durch die
Straenverengung miissen die Autos bremsen, langsamer fahren oder auch ausweichen. Alles
verursacht andere Schallwellen/Gerdusche, die unseres Erachtens bei der Berechnung der Immission
nicht beriicksichtigt werden. So missen auch Autofahrer anders fahren, wenn Aufpflasterungen
vorhanden sind, oder die Bake mit einem Geldnder gesichert wird, und beeinflussen dadurch die
Immissionswerte ganz anders als im flieRenden Verkehr.

Nur mit einer umfassenden Planung, kann das Beste fiir Anlieger, Anwohner und Nutzer
herausholen, Und dabei sollte schon jetzt auf alle Eventualitdten eingegangen werden.

Wir hoffen Sie nehmen sich das Verkehrskonzept und auch die noch laufenden Verfahren zur
Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung nochmal vor, denn auch die Berechneten
Engpasssituationen an den Kreuzungen der Oldenburger Strale, vor allem zu Hauptverkehrszeiten,
und der Einmindung Im Géhlen/Milhlenstrale geben Anlass zur Besorgnis gegeniiber brenzligen
Verkehrssituationen.



Mit freundlichen Griiten,

Die Datenschutzerkladrung haben wir zur Kenntnis genommen und stimmen ihr vollumféanglich zu.



Gemeinde Rastede 10.05.2021
Fachbereich Planung, Hefbau und Verkehr
2.Hd. Frau Ahlers
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 100 ,,lm GShlen”

Bebauungsplan Nr, 100 "Im Gotlen"
Erneate dffentliche Auslegung gem. § 3 {2} BauGB und Beteitigung der Behirden gem. § 4 (2)
BauGk in Verbindung mit § 4a (3} BauGhk

Sehr geehrter Herr Krause, sehr geehrte Frau Ahlets, sehr geehrter Herr Rabius,
sehr geehrte Damen und Hérren,

mit diesem Schreiben nehmen wir als Anlieger der Hankhauser Bike fristgerecht
Stellung zur Bauleitplanung der Gemeinde Rastede bel der Durchifiibirung eines Ergénzenden
Verfzhrens im Bebauungsplan Nr, 100 ,Im Géhlen”,

Lassen Sie uns mit den immissionsrichtwerten starten. Wir mochten erstmal bemangein, dass die
16.BImSchV keine Daten Gber die Imimissionsrichtwerte enthait, Daflir muss die Sechste Allzemaine
Verwaltungsvorschrift zurh Bundes-immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schulz gegen

Lérm — TA Ldrm) herangezogen werden.

Laut der TA Larm steht unter:
6. Immissionsrichtwerte
6.1 Immissionsrichtwarte fiir Immissionsorte auRerhalbh von Geb3uden
Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebiuden
e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags S5 dB(A) nachts 40 dB{A)

Auch in der Allgemeine Verwaltungsvorschiift zum Schutz gegen Baulirm — Gerduschimmissionen —
Yom 19, August 1970 sind diese Werte angegeben:
3.1 Festsetzung der immissionsrichtwerte
3.1.1. Als Immissionsrichtwerte werden festgesetzt fir
d) Gebiete, in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht sind,
tagstiber 55 dB (A) nachts 40 dB (A)



Die Werte aus der AVY Bauldrm wurden auch In der Untersuchung der technolagie entwicklungen &
dienstleistungen GmbH {Prognoseiiberverkehrsbedingte Gerduschimmissionern im Rahmen des B-
Planverfahirens 100 der Gemeinde Rastede; Projekt Nr. 20210031) unter Punkt ,3.2 MaRgaben nach
der AVY Bauldrm” angegeben.

Die in dem Schrefben unter 3.3 MaBgaben nach der 16.BltnSchv* fir Wohngebaete angegebenen 59
dB(A} tagsliber und 45 dB{A} nachts entstammen aber der Sechzehnis Vererdnung zur Durchfithrung
des Bundas-immissionsschutzgessizes (Verkehrsldrmschuizverordnung - 6. BrmSch\r’l Diese bezieht
sich laut Text aber lediglich auf den Bau von Stralen, etc. Daher muss bei der Beurteilung der
Gerauschimmissian unserer Meinung nach die TA Ldrm herangezogen werden, Und somit konnen die
Ergebnisse aus Kapitel ,,5.2 Beurteilung der Gerduschimmission durch anwohnerinduzierten Kfz-
Verkehr nach 15.Bim5Schiv” nur als falsch angesehen werden, da an wesentlich mehr Immissionsorten
die Werte (berschritten werden.

Zu den Berechnungan der tmmission fiir die vierschiedenen Varianten hitten wir noch einige Fragen,
die aus den éntsprechenden Berichten leider richt efrideutig hervor gehen.

Wurden fiir die Berechhungen von Variante 5a auch die Fahrten der Anwohner aus den hestehenden
Baugebieten Harry-Wilters-Ring und Koppelweg beriicksichtigt, die Ober die Strake Im Géhlen
fahren?

Whurden hei den Berechnungen auch die Anwohner der StraRe Im G&hlen mit einbezogen?

Wurden die zum Tenniscenter gehenden Fahrten faus den Richtungen Miihlenstrafiefim Gohlen,
Harry-Wilters-Ring, Koppelweg) beriicksichtigt?

Des Weiteren Fragenm. wir uns, ob die Einteilung der Strae Im Géhlen in Wobnweg oder
Sammelstrafe keinen Belang bei det Berechnung der immission hiat. Denn auRer der Beurteilung,
welchem Straentyp die Strale I Goblen evtl. angehOren kdnnte, kdnnen wir dem weiteren Text
nicht entnehmen, welche Rolle diese Einteilung spiclt.

Als Anlieger und auch als Eitern méchten wir insbesondere nochmal auf das Thema
Verkehrssicherheit eingehen. Dd fiir jedes Vorhaben, insbesondere auch Bauvorhaben immer auch
Sicherheiisaspekta mitheriicksichtigt werden sollten, erschlielt sich fiir uns picht, warum die
Gemeinde, insbesondera auch nach dem Gesprich mit den Anwohnern des Quellenwegs am
03.09.2020 mit Herrd Krause und Herrn Rabius hicht auf die Sicherheitsaspekte eingeht.

Wie sie darvon-dar Gemeinde herdusgegebenen Begriindung zum Bebauungsplan 100 Im Gahlen auf
5. 2B entnehmeén kdpnen:

Dieé Gemieinde teilt die Auffassung, dass die Variante 5 (Anbindung iiber die Straffe ,,im Ghlen” und
{iber die Verbindungen Harry-Wilters-Ring und Koppelweg {ohne Poller)} die sinnirollste
Verkehrsverteilung darlegt. Durch den Verzicht auf die Poller wird eine Trennung des Plangebietes in
Abschnifie vermieden und die Einheit des Plangebietes unterstrichen, Durch eine Anbindung an daos
bestehende Siedlungsgebiet werden Umwege unterbunden. Fiir die schiwdcheren Verkehirsteifnehmer
steht schon withrend der Erschliefung der Bouabschnitte, durch Poller gesichert, eine Alternative
durch die Benutzung der verkehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg zur
Verfiigung. Daher kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Erstellung von Nebenaniagen
verzichtet werden. Dieser Verzicht macht es moglich, sowohi die Fabrbahn zu bauen, als quch die
Hankhauser Biike so umzugestalten, dass sie in iRkrer Struktur erhaiten bleibt.

Einen dhnlich Absatz. mit der gleichen Aussage kbnnen Sie den Seiten 64/65 entnehmen.



Uber so eine Aussage kénnen wir nur enttiuscht den Kopf schiitteln. Wie glauben denn die Planer,
dass unsere Kinder bis in die bestehenden Wahngebiete gelangen, um auf sicheren Wegen zu
wandern? Dafiir muss doch eindeutig die Strae Im Gdhlen genutzt werden.

Und es geht dabei nicht nur um die Kinder, die in unserem und im Neubaugebiet wohner, sondern
auch um die Einwohner Rastedes, die wie friher gerne die MGglichkeit nutzen mit Threp Hunden in
die Natur zu gelangen und dafir die Strale ,, im Géhlen™ nutzen, um in Richtung Klaranlage und
weiter zu laufen. Auch viele Radfahrer, darunter viele Anlieger nutzen diese Strecke, um dann weiter
in Richtung Delfshausen oder die Strae Hohe Horst hinaus ins Griine zu gelangen.

Die im Bericht ,Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Gdhlen” des IRS — ingenieurhiiro Roelcke &
Sehwerdhelm GbR; Projektnummer 0085 unter Punkt ,4.6 Fuf- und Radverkehr” beschriebene
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur der bestehenden Wohngehiete kann aus unserer Sicht nur
als Wunsch-Prognose gewertet werden. Als Anwohner ist uns bekannt, dass die Strae Im Gihlen
regelm3aRBig dafiir genutzt wurde mit derm Fahrrad Touren ins Griine zu unternehmen. Auch wir als
Anlieger der besagten StralBe nutzten gerne diese Mdglichkeit und mdchien sie duch wieder nutzen,
Auch macht es fiir uns keinen Sinn, dass die zukiinftigen Bewchner des Baugebietes Im Gdhlen nicht
die kiirzere Streckenverbindung liber besagte StraBe.in Richtung Freibad und Park und somit auch in
die sidwestiichen Gefilde ven Rastede wie Hirschtar, Lidl, etc. per Fahrrad nutzen.

Die genannten Streckenfihrungen durch das bestehende Gebiet erleichtern lediglich die Fahrten in
Richtung Markiplatz/Kleibrok,

Auch das Tenniscenter liegt ari der Strale Im Gdhlen und wird per Fahrrad und Auto angefahren.
Dafiir werden sdimtliche zur Verfligung stehenden Routen genutzt,

Die Anwohner haben in dem Gesprich mit der Gemeinde arm 03.09.2020 viele Méglichkeiten
vorgeschiagen, wie der Verkehr fiir die Anwohner sicher gestaltet werden kann. Da inunserem
Haushalt 2 Kinder Jeben, von deners bereits ging zur Grundschule inKleibrok geht, und uns bekannt
ist, class i unserem Wohngebiet noch mghr Kinder leben uind hinzukomivien, die die Strage im
Gohlen queren (zum FuBgingerweg Graf-von-Galen-StraBe} rilissen oder entlangfahren/laufen um
ins Neubaugebiet ,Jm Gehlen” zu gelangen, sind die damals angesprochenen und vori Hefrn Rabius
auch notierten Sicherungsvorschldge unbedingt in lhr Verkehrskonzept mit aufzunehmen. Denn nicht
nur die Masse an Autos ist entscheidend, sondern auch die durch Fzhrrider und FuBgénger ob der
fehlenden Nebenantagen mitgenutzte Strafe Im Gdhlen. Dadurch, und auch durch die
StraRenverengung miissen die Autos bremsen, langsamer fahren oder auch ausweichen. Alles
verursacht andere Schatlwellen/Gerdusche, die unseres Erachtens bei der Berechnung der Immission
nicht beriicksichtigt werden. So miissen auch Autofahrer gnders fahren, wenn Aufpflasterungen
varhanden sind, oder die Bike mit einem Gelander gesichert wird, und beeinflussen dadurch die
Immissionswerte ganz anders als im flieRenden Verkehr.

Nur mit einer umfassenden Planung, kdnn das Beste flr Anlieger, Anwohner und Nutzer
herausholen. Und dabei sollte schon jetzt auf alle Eventualititer eingegangen werden.

Wir hoffen Sie nehmen sich das Verkehrskonzept und auch die noch laufenden Verfahren zur
Anderung dar wasserrechtlichen Genehmigung nochmal ver, denn auch die Berechneten
Engpasssituationen an den Kreuzungen der Oldenburger StraRe, vor allem zu Hauptverkehrszeiten,
und der Einmindung Im Gohlen/Miihlenstrale geben Anlass zur Besorgnis gegeniiber brenzligen
Verkehrssituationen.



Mit freundlichen Griiken,

Die Datenschutzerklarung haben wir zur Kenntnis genommen und stimmen ikr vollumfanglich zu.



Gemeinde Rastede Absender:
Sophienstr, 27

26180 Rastede . e
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Bebauungsplan Nr: 100 — ., Im Géhlen* _
Emeute éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

als von der 0.g. Maftnahme Betroffener nehme ich fiistgerecht wie foigt Stellung:

Gegen die MaRnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantworiungsvolle Lésung der
Zufanhrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur die Schaffung-einer Anbindung an die
Kleibrokerstrale sein, sowie die weitere Einrichtung von ,Zufahitsbypissen®, verbunden mit einem
schonenden Rilckbau der jetzigen Fahlptanung.

Begriindung:

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken

Die Béke dient seit vielen Jahrzéhnten u.a. der Entwasserung des Ellernteiches, in ihrem v-formig
angelegtem Béschungsbereich und in dér Bike selbst hatten viele Tierarten ihr Zuhause. Bei
steigendem Wasser konnte die Bike dieses in die Uferboschungen ableiten und so viel Wasser
aufnehmen, dass es in den leizten 30 Jahren nicht zu Uberflutungen gekommen ist.

Tatsache ist, dass - heobachiet in 2020 - steigende Wassermassen nicht mehr aufgenommen worden
sind und es aufgrund der baulichen Verdnderung der Wasserfithrung zu kompletten Uberflutungen bis
an die Grundstiicksgrenzen im Géhlen gekommen ist. Hier ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei
den zum jetzigen Zeitpunkt umgesetzien baulichen Verinderungen nur um eine Teilrealisierung der
geplanten Maknahmean handelt und bei einem weiteren Aushau noch gravierendere Uberflufungen zu
erwarten sind.

Die u.a. mit Betonwanden weiter geplante Einengung der Wasserflhrung fiihrt bei zunehmenden
Starkregenereignissen unweigenrlich zu Uberschwemmungen der angrenzenden \Wohngebiete und
ggf. auch zur Uberflulung einer gegen jede Vemunit gebauten Zufahrisstrate.

Bischungsabtragungen und Unterspiilungen, wegen zunehmender FlieBgeschwindigkeit des
Wassers, werden die Folge sein. Die Zundhme der FlieBgeschwindigkeit ist bereits durch die jetzt
ausgefihrten BaurmnaBnahmen festzustellen,

Ijleben den laufenden Instandhaltungskosten zur Sicherung des Wasserflusses gegen Stau durch
Aste etc., muss zur Gefahrenabwehr ¢in Geldnder angebracht werden. Avfgrund der
Verengungskonstruktion stellt das schnell flieRende Wasser eine Gefabhr fiir hineinfallende Kinder dar.

Kostenralevant wird auch die sténdige Widerherstellung der durch Unterspiilung beschadigten
Bdschungsseiten sein.

Zur rechtlichen Genehmigung der geplanten MaBnahmen durch die Aufsichtsbehdrden stslit sich die
Frage moglicher Haftungsansprilche von Anrainerm.

Bedenken urmweltrechilicher Natur

Wegen der unprofessionell ausgefiinrien ErschlieBungsarbeiten, ist es bereits zu erheblichen
Beschadigungen des vorhandenen alten Baumhbestandes gekommen. Ein weiterer Ausbau wird gine



zunehmende Beschadigung des Baumbestandes zur Folge haben. Da die StraRe auch fir schwere
Baufahrzeuge ausgelegt werden soll, miisste eine weiters Auskofferung erfolgen.

Haftungsrechtliche Bedenken

Wer hafiet fiir die Grundstiicksschéden, die durch veranderte Wasserfilhrung der Bake verursacht
werden?

Verkehrstechnische Bedenken

Die geplante Einmiindung vom Géhlen in die MiihlenstraBe befindet sich in einer Kurve. Bereits heute
kommit es in diesem Bereich irnmer wieder zu brenzlichen Verkehrssiluationen. Diese wiirdén sich
durch das erhBhie Verkehrsaufkkommen verstérken.

In diesen Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang In den Schlosspark und der
Anschlussfahrradweg zum Fraibad und den Sportanlagen. Diese 2uwegung wird zunehmend dorch
Kiniter aus den links und rechts vorn Gahlen liegenden Wohngebieten genutzt, da sich dort ein
Generationswechsel volizieht und junge Familfien in die alien Hausbestande einziehen.

Auch die Verbindung zwischen neuem Wohngebiet und dem Schlosspark, dem Freibad etc. wird stark
von FuRgéngern, Radfahrern und Eftern mit Kinderwagen genisizt werden und natirdich auch durch
die Kinder und Jugendlichen aus dem Neubaugebiet. In dissem Keonlext ist an sltere Mitbirger, die mit
Rollatoren etc. den Weg aus den angrenzenden Wohngehieten in den Schlosspark suchen, ebenfalls
2u denken. Hiér ist die geplante StraRa fiir alle Nutzergruppen nicht geeignet.

Der iiber den Géhlen in die Mihlenstrate abflieBende Verkehr miindet dann nicht direkt in Richtung
Autobahn, sondern verstéikt das urfaltrdchtige Verkehrsaufkorarmen innerorts.

Ebenso wird ein haheres Verkehrsaufkommen. sich nicht dber mehrere Ausfahiten verteilen, sondern
einseilig an Kindergirten und siner Altenwohnanlage voibeifithren und allé direkiten Anwohner siark
belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunfiswelsend, familienfreundlich noch dient sie der Entlastung
des unfalitrdehtigen Oriskerns.

Fazit

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur ein umweitvertraglicher
Rickbau der bisher durchgefiihrten MaRnahme in Befracht. Eine solche Entscheidung wirde
Birgeméhe und mutiges Handeln symbolisieren und einer familienfreundlichen Gemeinde,
unserem Residenzort Rastede, entsprechen.

Rastede steht fiir Lebensqualitat aller Birgerinmen und Blrger.

Mit frevindlichem Gru

Datenschutzerklarung:

Ieh bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfihrungen {samtlich) einverstanden.

Unterschrift



- entspr. Mail (vers. 07.05.21)
an: gemeinde@rastede.de

Gemeinde Rastede
Sophienstr. 27
26180 Rastede Rastede, den 07.05.21

Stellungnahme

Bebauungsplan Nr: 100 — ,Im Géhlen®
Erneute offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem.
§ 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
als von der o0.g. MaRRnahme Betroffener nehme ich fristgerecht wie folgt Stellung:

Gegen die Malnahme bestehen schwerwiegende Bedenken. Eine verantwortungsvolle Losung
der Zufahrtsregelung zum neuen Baugebiet kann nur eine sinnvoll verteilter Verkehrsstrom sein.
Die neue Siedlung kénnte in vier Teilbereiche eingeteiit werden, die zufahrtstechnisch
voneinander getrennt sind. Jeder dieser Bereiche hat eine Zufahrt: eine Anbindung an die
Kleibrokerstrasse, zwei Anbindungen an die Stichstrasse im bereits bestehenden Wohngebiet
und eine Anbindung an den Géhlen. Somit ware der Verkehrsstrom mit allen seinen
Belastungen firr die Anwohner und der verkehrstechnischen Bedenken sinnvoll verteilt.

Zudem sollite zur Sicherheit der Nutzer der G8hlen zwingend einen Fui- und Radweg
beinhalten. Durch die jungen Familien aus dem neuen Gebiet werden starke Strdme von
FuBRgéngern, Radfahrern und Eltern mit Kinderwagen entsteben.

Einer zukunfisorientierten Gemeinde sollte die zunehmende Wichtigkeit alternativer,
&kologischer Verkehrsplanung wichtig sein.

Wasserbautechnische und wasserbaurechtliche Bedenken sind ebenfalls erheblich.

Die Bake dient seit vielen Jahrzehnten als ein essentieller Teil des Systems zur Weiterleitung
der Wassermassen aus Niederschlagsaufkommen, Schlosspark, Ellernteich, dem gesamten
Hang des angrenzenden Wohngebiets. Durch ihre v-féirmig angelegte Form konnte bei
steigendem Wasser die Bake dieses in die Uferbdschungen ableiten und so viel Wasser
aufnehmen. Klimaentwicklungsbedingte steigende Wassermassen kénnen nicht mehr
vollstandig aufgenommen werden, wie wir Ende Juni 2020 erlebt haben. Es kam aufgrund der
baulichen Veranderung der Wasserfilhrung zu kempletten Uberflutungen bis an die
Grundstticksgrenzen im Géhlen, Die mit Betonwanden weiter geplante Einengung der
Wasserfuhrung flihrt bei zunehmenden Starkregenereignissen unweigerlich zur
Uberschwemmung der angrenzenden Wohngebiete.



Bdschungsabtragungen und Unterspllungen, auch durch die zunehmende FlieRgeschwindigkeit
des Wassers, werden die Felge sein. Die Zunahme der FlieRgeschwindigkeit ist bereits durch
die jetzt ausgefiihrten Baumalnahmen festzustellen.

Zudem gibt es verkehrstechnische Bedenken. Die geplante Einmundung vom Géhlen in die
Muohlenstrate befindet sich in einer Kurve, Bereits heute kommt es in diesem Bereich immer
wieder zu brenzlichen Verkehrssituationen. Diese wirden sich durch das erhéhte
Verkehrsaufkommen verstarken. In diesem Kreuzungsbereich befindet sich auch der Ubergang
in den Schlosspark und der Anschlussfahrradweg zum Freibad und den Sportaniagen. Diese
Zuwegung wird zunehmend durch Kinder aus den anliegenden Wohngebieten genutzt, da sich
dort ein Generationswechsel volizieht und junge Familien in die alten Hausbestande einziehen.
Durch die Anwohner aus dem neuen Wohngebiet wird sich diese Nutzung noch verstarken. Die
geplante Stralenfiihrung ist nicht geeignet und birlgt eine groe Unfallgefahr.

Zu erwarten ist ein dann verstarktes Verkehrsaufkommen Richtung Ortskern, welches sich nicht
Uber mehrere Ausfahrten verteilt, sondern einseitig an einem Kindergarten und einer
Altenwohnanlage vorbeifithren und alle direkten Anwohner stark belasten.

Diese Verkehrsplanung ist weder zukunftsweisend, noch dient sie der Entlastung des Ortskerns.

Fazit

Dieses Vorhaben betrifft weitreichende Folgen fur ein fragiles Okosystem, ein
multidimensionales Entwasserungssystem, Grundstiicks- und Hauseigentumssicherung,
Verkehrssicherheitsaspekte, Lebensqualitat und schlieflich die Kultur unseres Ortes.

Bei einer verantwortungsvollen Gesamtbetrachtung kommt nur eine umwelt-, verkehrs- und
blrgervertragliche Umplanung in Betracht.

Die Lebensqualitat aller Bargerinnen und Barger solite der Gemeinde wichtig sein.

Mit freundlichem Gruid

Datenschutzerklarung:
Ich bin mit der Weitergabe meiner Angaben / Ausfilhrungen (sémtlich) einverstanden.
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Dorfentwicklung Rastede-Nord - Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 13.07.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 19.07.2021 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Beantragung der Férderung des Projekts 30 aus dem Dorfentwicklungsplan ,Ge-
staltung und Verschmalerung der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden sowie Gestaltung
der Ortseingange / Wilhelmshavener Stralle“ wird zugestimmt.

Sach- und Rechtslage:

Im Februar 2017 wurde der Dorfentwicklungsplan vom Amt fir regionale Landesent-
wicklung zur Férderung anerkannt. Mit der Umgestaltung des Sportplatzes in Wapel-
dorf und der Anlegung eines Dorfplatzes in Hahn-Lehmden wurden bereits erste
grof3e Mallnhahmen umgesetzt.

Bedingt durch die Corona-Pandemie — inshesondere dem Umstand, dass offentliche
Zusammenkuinfte und Erdrterungstermine praktisch nicht méglich waren — haben
sich weitere Mal3hahmen bislang verzogert.

Folgerichtig konnte der Arbeitskreis Dorfentwicklung Rastede-Nord durch die zwi-
schenzeitlich moglich gewordenen Lockerungen erst am 24. Juni 2021 wieder seine
Arbeit aufnehmen.

Im Rahmen der Arbeitskreissitzung hat das mit der Umsetzungsbegleitung beauftrag-
te Planungsbiro Diekmann & Mosebach (sh. Vorlage-Nr. 2017/074) eine Konzept-
studie zum Projekt Nr. 30 — Gestaltung und Verschmalerung der Ortsdurchfahrt
Hahn-Lehmden sowie Gestaltung der Ortseingdnge (Wilhelmshavener Stral3e) —
vorgestellt.

Als wesentliche Merkmale wurden folgende Komponenten in die Konzeptstudie auf-
genommen:
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e Verengung der Fahrbahnbreite auf 6m

Verschrankung der Fahrbahn

3 Querungshilfen

Fahrbahnteiler jeweils am Ortseingang und Ortsausgang
Durchgangiger Ful’3/Radweg auf der Westseite

Durchgangiger Ful3weg auf der Ostseite

Barrierefreie Bushaltepunkte

Parkplatzaufstellflachen

Hecken als Begrenzung zwischen Fahrbahn und Nebenanlagen
e Starke Begrinung durch hohe Anzahl an Baumen

Nach intensiver Diskussion hat sich der Arbeitskreis daftr ausgesprochen, die Um-
setzung der MalRnahme Nr. 30 — auf Basis der Projektstudie (sh. Anlage 1) — zu
empfehlen und einen Foérderantrag beim Amt fur regionale Landesentwicklung We-
ser-Ems zu stellen.

Der Forderantrag muss bis zum Stichtag am 15.09.2021 beim Amt flir regionale Lan-
desentwicklung vorgelegt werden, soweit in den Jahren 2022/2023 die Umsetzung
realisiert werden soll.

Fur die Beantragung der Férderung ist es erforderlich, dass die politischen Gremien
der Gemeinde Rastede der Umsetzung der MaRnahme zustimmen. Das bedarf aller-
dings der Kenntnis einer Reihe von Rahmenbedingungen beziehungsweise Parame-
tern, die entscheidungserheblich sind:

¢ Bekanntlich handelt es sich bei der Ortsdurchfahrt in Hahn-Lehmden um eine
Landesstraf3e. Alle MalRnahmen muissen somit mit der Niedersachsischen
Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr abgestimmt und den MaRnah-
men von dort zugestimmt werden.

Die Projektideen wurden der Landesbehdrde bereits in ersten Vorgesprachen
erlautert und zumindest von dort ein grundsatzliches positives Feedback ge-
geben. Die abschliel3ende Entscheidung/Zustimmung ist allerdings erst nach
Abstimmung detaillierter Ausfiihrungsplanungen zu erwarten.

e Eine Beteiligung der Landesbehdrde an den Kosten (Straf3e), muss im weite-
ren Verlauf des Verfahrens ebenfalls noch ndher abgestimmt werden, ist aber
zum jetzigen Zeitpunkt eher unwahrscheinlich und durfte finanziell eine unter-
geordnete Rolle spielen.

e Durch die Beantragung der Forderung beim Amt fir regionale Landesentwick-
lung besteht nicht automatisch ein Anspruch auf Fordermittel. Vielmehr befin-
det sich die Gemeinde Rastede im Wettbewerb mit vielen anderen Kommu-
nen. Ob die MalRnahme gefordert wird, h&dngt somit wesentlich von der Quali-
tat des eingereichten Projektes ab.

e Die Forderantragsgrenze pro MalRhahme betragt maximal 2 Mio. Euro. Das
bedeutet, die geschéatzten Kosten der beantragten EinzelmaflRnahme dirfen
diesen Betrag nicht Ubersteigen. Gegebenenfalls misste ansonsten eine
MalRnahme auf zwei oder mehrere Abschnitte aufgeteilt und daftir jeweils
neue Antrage gestellt werden.
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Dabei ist es allerdings sehr unwahrscheinlich, dass fur die Einzelabschnitte
ausreichend Forderpunkte gesammelt werden konnen und eine Forderzusage
durch das Amt fir regionale Landesentwicklung fir mehr als einen Abschnitt
erteilt wird.

e Weiterhin wurde die maximale Forderhdhe von bisher 1 Mio. Euro auf 500.000
Euro reduziert. Das bedeutet, dass sich auch bei einer Bewilligung der maxi-
malen Forderung der Eigenanteil der Gemeinde auf bis zu 1,5 Mio. Euro be-
laufen kann.

e Zudem ist es wichtig zu wissen, dass eine Férderung durch das Amt fir regio-
nale Landesentwicklung nur moglich ist, wenn die Dorfentwicklung und nicht
verkehrliche Belange im Mittelpunkt der Planungstiberlegungen stehen. Im
Fokus der Antragstellung und Umsetzung mussen somit insbesondere sozia-
le, umweltrelevante und klimaschitzende Aspekte stehen. Darauf zielt die
vorgestellte Konzeptstudie mit entsprechenden Querungshilfen, Nebenanla-
gen, barrierefreien Bushaltestellen sowie Baumen und Heckenanlagen ab, die
den besonderen ortlichen Charakter unterstreichen sollen.

e Wie bereits ausgefuhrt, misste die Mallhahme unter Berlcksichtigung einer
Maximalgrenze beantragt werden. Bei der Gesamtausbaulange der Orts-
durchfahrt fihrt das dazu, dass eine individuelle Qualitat einzelner Teilmal3-
nahmen berlcksichtigt werden muss.

Die Konzeptstudie wird im Rahmen der Sitzung von dem Planungsbiro Diekmann,
Mosebach & Partner vorgestellt und die férderungsrelevanten Aspekte werden erlau-
tert.

Erganzend zu den bisherigen Ausfihrungen hat die CDU-Ratsfraktion in einem
Schreiben vom 18.05.2021 — in Anlehnung an die Dorferneuerungsplanung — die Bit-
te formuliert, die Planungen fur die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt zligig aufzu-
nehmen (Anlage 2); allerdings hatten die Verwaltung sowie das Planungsbiro Diek-
mann, Mosebach & Partner zu diesem Zeitpunkt bereits mit den vorbereitenden Ar-
beiten an diesem Projekt begonnen.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die Beantragung der Forderung des Projektes

zu beschlieRen und die erforderlichen Haushaltsmittel fiir die kommenden Haushalts-
jahre entsprechend einzuplanen.

Finanzielle Auswirkungen:

Wie bereits ausgefuhrt, betrdgt die maximale Investitionshéhe 2 Mio. Euro. Erste
Kostenschatzungen auf Konzeptstudienebene sind somit so angelegt, dass das ge-
nannte Volumen nicht tUberschritten wird.

Der maximale Fdrderbetrag belauft sich auf 500.000 Euro, sodass ein Eigenanteil

von bis zu einer Hohe von ca. 1,5 Mio. Euro seitens der Gemeinde Rastede zu tra-
gen ist.
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Auswirkungen auf das Klima:

Die Auswirkungen auf das Klima sind in diesem Planungsstadium differenziert zu
betrachten. Sollte eine Umsetzung erfolgen, wirde sicherlich auf der einen Seite
durch die starke Eingrinung eine positive Langzeitwirkung fur das Klima zu erwarten
sein, wenngleich die Umsetzung der MalRnahme naturlich zu kurzfristigen zusatzli-
chen Belastungen fuhren wird. Die Planung selbst hat aber zunachst keine direkten
Auswirkungen auf das Klima.

Anlagen:

Anlage 1 — Konzeptstudie
Anlage 2 — Schreiben der CDU-Fraktion
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Hendrik Lehners

CDU Ratsfraktion Rastede, Graf-Johann-Str. 15, 26180 Rastede Fraktionsvorsitzender

Gemeinde Rastede Graf-Johann-Str. 15

Herrn Birgermeister Krause 26180 Rastede
SophienstraRe 27 _ 0151 40554853

26180 Rastede hendrik.lehners@gmail.com

18.05.2021

Fortsetzung der Dorferneuerung Nord
Umgestaltung der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Krause,

im Namen der CDU Ratsfraktion Rastede bitte ich die Planungen fiir die Umgestaltung der
Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden sowie der Projekte Dorfplatz Delfshausen, Wegeverbindung
Meenheitsweg/ Bekhauser Esch sowie Schulweg Delfshausen gemeinsam mit dem
Arbeitskreis Dorfentwicklung und den Biirgerinnen und Biirgern zu beginnen und die hierfiir
maoglicherweise erforderlichen Beschliisse vorzubereiten.

Begriindung:
Im Zuge der Beratungen des Haushaltes fiir das Jahr 2021 wurden fiir drei MaRnahmen im

Zusammenhang mit der Dorferneuerung Nord Verpflichtungserméachtigungen eingeplant.
Mithilfe dieser Verpflichtungserméchtigungen kénnen fiir die drei Projekte Dorfplatz
Delfshausen, Wegeverbindung Meenheitsweg/ Bekhauser Esch sowie Schulweg Delfshausen
bereits in diesem Jahr Férderantrige gestellt werden, damit diese MaRnahmen im Jahr 2022
umgesetzt werden kdnnen.

Wir haben damit das klare Signal in den Norden Rastedes gegeben, dass die Dorferneuerung
Nord mit dem im vergangenen Jahr fertiggestellten Dorfplatz in Hahn keinesfalls
abgeschlossen wurde. Bereits in den Haushaltsberatungen haben wir deutlich gemacht, dass
die Gesprache mit den Blrgerinnen und Biirgern sowie dem Arbeitskreis in diesem Jahr wieder
aufgenommen werden sollen, um die Planungen fiir die drei Projekte zu konkretisieren.

Im Arbeitskreis Dorfentwicklung Nord wurde als weiterer wesentlicher Baustein die
Neugestaltung der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden angeregt. Um diese MaBnahme bestenfalls
mdoglichst noch im Jahr 2023 beginnen zu kénnen, ist nunmehr zeitnah ein entsprechender
Planungsauftrag zu erteilen. Die Planungen sollten mit dem Arbeitskreis, den anliegenden
Gewerbetreibenden sowie Biirgerinnen und Biirgern ergebnisoffen begonnen werden.
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Zielsetzung der Umgestaltung ist, dass die Ortsdurchfahrt den stidtebaulichen Anspriichen
des Ortes entsprechend angepasst wird. Die Nebenanlagen entsprechen in diesem Bereich
nicht mehr den im Zuge der stetigen Weiterentwicklung der Ortschaften Hahn, Lehmden und
Nethen gestiegenen Anforderungen. Gemeinschaftlich sollte unter anderem diskutiert
werden wie der innerdrtliche Charakter baulich stirker herausgearbeitet, zusitzliche
Querungsmdglichkeiten geschaffen und bauliche MaBnahmen zur Reduzierung der
Geschwindigkeit in den Ortseinfahrten (z: B. Mittelinseln oder Fahrbahnteiler) realisiert
werden kénnen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr (NLStBV) hat mitgeteilt,
dass die Erneuerung der LandesstraRe 825 innerhalb der Ortsdurchfahrt zurzeit noch nicht
von hochster Prioritat ist und mit einer Sanierung zumindest im Jahr 2022 noch nicht zu
rechnen ist. Gleichzeitig hat die NLSTBV erklirt, den Planungsprozess der Erneuerung der
Ortsdurchfahrt positiv begleiten zu wollen.

Eine Umgestaltung der Ortsdurchfahrt und die Erneuerung der Fahrbahn sollten aufgrund der
notwendigen Abstimmungen der Baulasttrager (fiir die Fahrbahn ist die NLStBV zusténdig, fiir
die Nebenanlagen die Gemeinde) sowie der zu erwartenden Synergieeffekte im Zuge einer
gemeinsamen Bauausfiihrung im Zusammenhang gesehen werden. Grundvoraussetzung fiir
eine gemeinsame Ausfilhrung ist, dass die Planungen zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt
abgeschlossen sind sobald die Erneuerung der L 825 in der Ortsdurchfahrt ansteht.

Die erforderlichen Haushaltsmittel wurden bereits in den letzten Haushaltsplanberatungen im
Herbst 2020 in der mittelfristigen Finanzplanung fiir die Jahre 2022 bis 2024 beriicksichtigt.
Entsprechende Zuschiisse wurden seinerzeit durch die Verwaltung beim Amt fiir regionale
Landesentwicklung im Zuge der Dorfentwicklung beantragt. Diese Voriiberlegungen miissen
nun dringend konkretisiert werden.

Mi freundllche riRen

Hendrik Lehners
Fraktionsvorsitzender
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