Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Géhlen®, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Rastede, den 05.10.2021

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 12/2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .........ccoouveeeennnnnne.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 05.10.2021

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 100 und die nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften tber die Ge-
staltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Rastede, den 05.10.2021

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 26.09.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 100 mit der Begrindung und den &rtlichen Bauvorschriften tber die Ge-
staltung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit der Begriindung, den nebenstehenden értlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom 06.10.2017 bis 06.11.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den 05.10.2021

Burgermeister

Erganzendes Verfahren nach § 214 (4) BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 dem geén-
derten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit der Begriindung und den 6értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung zugestimmt und die Durchfiihrung des ergdnzenden Verfahrens gem. § 214 (4)
BauGB sowie seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 31.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager éffentlicher Belange im
erganzenden Verfahren gem. § 214 (4) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 09.04.2021 bis 10.05.2021 stattgefunden.

Rastede, den 05.10.2021

Burgermeister

Erganzendes Verfahren nach § 214 (4) BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 09.08.2021 dem geén-
derten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit der Begriindung und den 6értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung zugestimmt und die Durchfiihrung des ergdnzenden Verfahrens gem. § 214 (4)
BauGB sowie seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 11.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager éffentlicher Belange im
erganzenden Verfahren gem. § 214 (4) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 19.08.2021 bis 02.09.2021 stattgefunden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 100 mit seinen nebenstehenden 6&rtli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung - geman
§ 214 (4) BauGB - riickwirkend zum 20.03.2018 beschlossen.

Rastede, den 05.10.2021

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGB am
ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 100 und die nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung sind damitam ............................ in Kraft getreten.

Rastede, den .......ccccooeevneiiiennnn.

Blrgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

Verletzung von Vorschriften 51
3
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 100 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 100 und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 (3) NBauo
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1. Art der baulichen Nutzung

Private Grinflache

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Zweckbestimmung: Gartenland

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Gartenland/ Verkehrsgrun

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

10.
O] Zahl der Vollgeschosse zwingend
TH=35m , : R R C
FH=95m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR (TH= Traufhdhe, FH= Firsthdhe) m
Regelung des Wasserabflusses
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken
A nur Einzelhauser zulassig 13.
Natur und Landschaft
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
I T T
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
a Abweichende Bauweise o g
@ zu erhaltender Baum
—— Baulinie
o o [¢] [¢]
o o o o Bepflanzungen
| Baugrenze
L Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache m
6. Verkehrsflachen
HWR
Offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie @
+2,30
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
————0—

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Stréduchern und sonstigen

Baulinie

§6
Gemal § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO ist ein Vor- und Zurlcktreten untergeordneter Bauteile (z.B.
Loggien, Eingangsbereiche, Erker) gegeniiber den Baulinien bis zu einem Mall von 50 cm zulassig,
wenn der Anteil der zurlcktretenden Bauteile an der Breite der stralRenseitigen Auflenwand
insgesamt 25 % nicht Uberschreitet.

§ 7 Garagen, Carports, Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 in

einem Abstand von 8,0 m, in den WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 in einem Abstand von 6,0 m,

gemessen von der Grenze der zur ErschlieBung genutzten 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude integrierte Garagen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der zur Erschlielung
genutzten offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind die in § 8 der textlichen Festsetzungen und in § 7 der értlichen Bauvorschriften
fur zulassig erklarten Zufahrten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen.

Grundstiickszufahrten

§8

Zur ErschlieBung der Baugrundsticke ist die Anlegung von Grundstickszufahrten mit einer Breite
von insgesamt 5,0 m je Baugrundstiick zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen
sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,0 m je
Baugrundstuck zulassig.
§9 Pflanzgebote und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind zur Gliederung der Bauflachen in
einer Breite von 5 m freiwachsende Laubgehdlzhecken aus standortgerechten B&umen und
Strauchern nachstehender Gehdlzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig
mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen
vorzunehmen.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grinflache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes
in die Landschaft in einer Breite von 5 m ein zweireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten
nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu
unterhalten.

In der am sudostlichen Plangebietsrand durchgéngig festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine
alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen und zu unterhalten. Geeignete
Baumarten sind Stieleichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstdmme
(Stammumfang mindestens 12-14 cm.). Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter
Grinlandsaum zu pflegen (zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zum
Schutz der StraBenbaume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Aufflllungen unzulassig.

Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhangende Dauergrinlandflache zu erhalten und
entsprechend den natirlich vorliegenden Standortbedingungen zu einem feuchtegepragten,
artenreichen Bestand zu entwickeln. Im Ubergang zum Siedlungsraum sind Gehélzpflanzungen in
Einzel- und Gruppenstellung zulassig.

In der offentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB“ und den
Uberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 2) sind zulassig: naturnah
gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwésserung entsprechend der wasserwirtschaftlichen
Anforderungen  (Regenrickhaltebecken), parkartige Gestaltung der Randbereiche mit
standortgerechten Gehdélzpflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie von Straduchern geman
Pflanzliste. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Griinflache zu pflegen.

Gehdlzliste

Baumarten Straucher / niedere Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana

Sandbirke Betula pendula Weilkdorn Craetaegus monogyna

Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Rotbuche Fagus sylvatica Schiehe Prunus spinosa

Stieleiche Quercus robur Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden fiur die im Bebauungsplan Nr.

festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 5 getroffen.

Dachformen

100 ,Im Gohlen®

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) sind nur symmetrisch geneigte
Satteldacher, Walmdéacher und Kruppelwalmd&cher mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.

Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind Dachgauben unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 kdnnen Dachaufbauten/Dachgauben in
mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Gebdudelange
nicht Gberschreiten. Der Abstand von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens

1,5 m betragen.

Dacheindeckung — Materialien

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 5) sind glasierte Dacheindeckungen
unzuladssig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zulassig.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fur die Dacheindeckung nur Ziegel/
Dachsteine in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbténen zuldssig. Als ,rot* bis ,rotbraun®
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als ,anthrazit gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL

7012, 7015, 7016, 7024, 9007

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die D&cher der Hauptgeb&ude
mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebaude mit
Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Geb&udeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergérten, Veranden sowie Garagen, Carports

und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Fassaden

Im WA 3 ist bei der Gestaltung der AuRenwande der Hauptgebdude und Garagen rotes bis
rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzanteil von 30 % oder heller
Putz bis 30 % oder ,heller Klinker bis 30 % in den RAL Farben (1014 elfenbein, 1013 perlweil3,
7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001 crémeweil, 9002
grauweil) sind zulédssig. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen

Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,

3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Hinweise

1)

2)

3)

4)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u.a. sein: Tongefalscherben,

Holzkohleansammlungen,

Schlacken

sowie

auffallige

Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener

StralRe 15, 26121 Oldenburg -oder der

Unteren Denkmalschutzbehtrde gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren

Schutz

ist Sorge zu

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

wenn nicht

die

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der  Versorgungsleitungen ist
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

den

Bestandsplanen

der

zustandigen

Die aufgrund ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und konnen nicht als unzuldssige Stdrung

angesehen werden.

Die européaische Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) wurde mit der Novelle 2009 des

WHG in nationales Recht umgesetzt.

Im Rahmen der Umsetzung der HWRM-RL hat der

Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) unter
anderem die Bewertung von Hochwasserrisiken und die Bestimmung von Gebieten mit signifikantem

Hochwasserrisiko nach § 73 WHG durchgefihrt.

Anschlieend hat der NLWKN bis Ende 2013 die Risikogebiete nach § 74 WHG in ihrer flachenhaften
Ausdehnung in Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten dargestellt und veréffentlicht. Der Planbereich
befindet sich im (Hochwasser-)Risikogebiet im Sinne der §§ 73 und 74 WHG. Dabei liegt der

Planbereich im sogenannten geschitzten

Kistengebiet, in

dem nur

eine

niedrige

Hochwasserwahrscheinlichkeit bei Extremereignissen besteht. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener
als alle 100 Jahre auf. Die Risikogebiete diirfen daher nicht mit den Uberschwemmungsgebieten
verwechselt werden, die gemaR § 75 WHG durch Rechtsverordnung festgesetzt werden und nach §
78 WHG Bau-, Bauleitplanungs- und Nutzungsverbote sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen zur
Folge haben. Der Vermerk von Risikogebieten hat allein informativen und indikativen Charakter.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 100
“Im Gohlen™

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemal § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)
Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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