CE‘QE%DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 01.03.2022, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstralie 5, 26180 Rastede

Rastede, den 17.02.2022

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die ubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnund:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 10.01.2022

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Klimaneutralitat der Gemeinde Rastede, Entwicklung von regenerativen
Energien

Vorlage: 2022/015

TOP 6 Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage - Bereich Kleibrok
Vorlage: 2022/010

TOP 7 Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage - Bereich Hahn-Lehmden
Vorlage: 2022/011

TOP 8  Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage - Bereich Wapeldorf
Vorlage: 2022/020

TOP 9  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — ,Raiffeisenstralde / Finken-

straf3e”
Vorlage: 2022/016
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Einladung

TOP 10 2. Anderung des Bebauungsplans 21 B - Siidende
Vorlage: 2022/006

TOP 11 9. Anderung des Bebauungsplans 6 G — Rastede | / Il Ortskern
Vorlage: 2022/007

TOP 12  Anderung Bebauungsplan 6 G - Rastede | / Il Ortskern
Vorlage: 2022/009

TOP 13  Einwohnerfragestunde
TOP 14  Schliellung der Sitzung
Mit freundlichen Grul3en

gez. Krause
BuUrgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/015
freigegeben am 17.02.2022

Stab Datum: 11.02.2022

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Klimaneutralitat der Gemeinde Rastede - Entwicklung von
regenerativen Energien

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Im Vorgriff auf ein Energieversorgungskonzept, welches im Zusammenhang mit
einem integrierten Klimaschutzkonzept zu erarbeiten ist, wird die Verwaltung be-
auftragt,

a. eine Fortschreibung der Windpotenzialstudie 2016 vorzulegen, die die Grund-
lage fur die Aktualisierung der Windkonzentrationsflachenplanung bildet,

b. eine Potential- und Vertraglichkeitsanalyse flr die Entwicklung von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen (PV-Anlagen) vorzubereiten, die die Grundlage fur
die Entscheidung uber die Aufstellung von Bauleitplanen fir derartige Vorha-
ben bildet; gegebenenfalls vorab erfolgt eine Entscheidung Uber Standorte,
wenn und soweit ein Widerspruch zu der Analyse nicht zu erwarten ist,

c. zu prufen, welche MalRnahmen getroffen werden kénnen, die flir Hauseigen-
tumer eine Entscheidungshilfe bei der Beschaffung beziehungsweise Installati-
on von PV- oder Solaranlagen sein kdnnen,

d. in den kinftigen Entwurfsfassungen der Bauleitplanungen insbesondere auch
zu berucksichtigen, dass der direkte Verbrauch fossiler Energien mdglichst
ausgeschlossen wird und daruber hinaus ein Beitrag zur Erzeugung regenera-
tiver Energien Uber den jeweiligen Stand der Energieeinsparverordnung hinaus
geleistet werden kann.

Im Zusammenhang mit der Durchfihrung von Aufgaben sind die Mdglichkeiten
der Einwerbung von Drittmitteln zu prifen.
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Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss vom 09.06.2020 war eine definierte’ Form der Klimaneutralitat der
Gemeinde Rastede bis 2040 beschlossen worden; vergleiche Vorlagen 2020/042
und 2020/042a. Hierzu sind in der Zwischenzeit einzelne Beschlisse gefasst worden,
die einen verringerten Einsatz nicht regenerativer Energien zum Inhalt hatten, wie der
Anbau an die Kooperative Gesamtschule als sogenanntes Passivgebaude oder die
Sanierung des Freibades in aktueller technischer Hinsicht. Wesentlicher allgemein-
gultiger Beschluss war bislang die Festlegung, bei 6ffentlichen Einrichtungen der
Gemeinde grundsatzlich den energetischen Anspruch eines Passivhauses zugrunde
zu legen.

Dies ist jedoch nur ein Teilaspekt. Denn es bedeutet nicht nur, die Frage zu beleuch-
ten, wie Energie verbraucht und welche weiteren verbrauchsmindernde Mal3nahmen
getroffen werden, sondern auch die Frage der Erzeugung der Energie. Der Vorschlag
der Verwaltung ware deshalb, samtliche Aspekte in einem ,Energieversorgungskon-
zept“l zu untersuchen und auf die zeitliche und inhaltliche Umsetzungsmaglichkeit
hin abzustimmen. Hierzu zdhlen Jahre des Minderverbrauchs von Energie durch Ein-
sparungen (z.B. Dammung), technische Effizienz (effizientere technische Anlagen)
sowie die Erzeugung von erneuerbaren Energien fur Warme- und Strombedarfe.
Dies brachte den Vorteil einer systematischen und zielgerichteten Vorgehensweise,
die im Einzelfall auch mit den finanziellen Bedingungen abgestimmt werden kdnnte.

Dies kann oder muss naturlich nicht zwingend bedeuten, dass einzelne Malkinahmen,
insbesondere im Zusammenhang mit dem Neubau/Umbau von 6ffentlichen Einrich-
tungen in Verbindung stehend, zurtckgestellt werden sollten, bis etwa eine solche
Konzeption erarbeitet worden ist. Vielmehr ware bei derzeit bereits initilerten und be-
schlossenen MalRlnahmen zu prufen, ob eine Anpassung mdglich ware.

Eines lasst sich allerdings schon jetzt feststellen. Keine der bislang beschlossenen
Malnahmen ist, selbst im Gesamtzusammenhang gesehen, auch nur ansatzweise in
der Lage, das gewlinschte Ziel zu erreichen. Im Gegenteil: Geht man davon aus,
dass samtliche vorhandenen Einrichtungen kaum klimaneutral werden kdénnen, gera-
de auch im Hinblick auf die damit verbundenen finanziellen Auswirkungen und unter-
stellt man, das sogar weitere Einrichtungen von der Gemeinde vorgehalten werden
mussten (z. B. Kindertagesstatten, eventuell Ganztagschulbetreuung), wird der Ver-
brauch von Energie aus fossilen Brennstoffen bestenfalls nicht oder nicht so schnell
ansteigen wie in der Vergangenheit, jedenfalls aber nicht deutlich absinken.

Wenn also das Ziel erreicht werden soll, sind allein einzelne verbrauchsmindernde
oder bestenfalls bedingt energieerzeugende MalRnahmen, wie beispielweise Block-
heizkraftwerke, nicht ausreichend. Vielmehr missen dann auch Malinahmen ins Kal-
kil gezogen werden, die — aus bilanzieller Sicht — einen gehdrigen aktiven Beitrag
zur Klimaneutralitat leisten konnen.

Abweichend von der benannten definierten Klimaneutralitat wird in dieser Vorlage die
Wirkung der Vorschlage nicht nur auf den Wirkungskreis der Gemeinde mit ihren Ein-
richtungen sondern auf das gesamte Gemeindegebiet gesehen. Die Vorschlage sol-
len auch die zum Teil bereits artikulierten Anspriche beispielsweise von Unterneh-
men berlcksichtigen, die ihre logistischen oder produktionstechnischen Ablaufpro-
zesse ebenfalls mit regenerativer Energie durchfihren mdéchten, jedoch nicht in der
Lage sind, dies selbst im Rahmen ihres Unternehmensstandortes zu realisieren.
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Zu nennen sind hier die Erstellung sowohl eines Warmekonzepts fur das Gemeinde-
gebiet als auch die Erstellung eines Solar- und Grindachkatasters.

Auch werden in dieser Vorlage MalRnahmen behandelt, die fir den Einzelnen eine
Entscheidungshilfe darstellen und sich zudem durch die Anzahl auch in der Flache
der Gemeinde betrachtet auswirken kénnen. Nicht behandelt werden in dieser Vorla-
ge Fragen der Mobilitat, da diese Fragestellung einer spezifizierten Betrachtung be-
darf. Die Bedarfe hierfir kdnnen im Prozess der Erstellung des integrierten Klima-
schutzkonzepts ermittelt werden und Teil der kurzfristigen Umsetzungsplanung wer-
den, beispielsweise fur eine Erstellung eines Masterplans Radverkehr.

Insgesamt werden in der Gemeinde Rastede pro Jahr rund 80 Mio. kWh Strom ver-
braucht (Stand 2020)". Gleichzeitig werden — mit zuletzt fallender Tendenz — rund
25,5 Mio. kWh, entsprechend rd. 30 % des Gesamtstromverbrauches, aus regenera-
tiver Energie erzeugt. Dabei entfallen auf Biomasse rund 9 Mio. kWh, Solar (PV) 10,5
Mio. kWh und Windenergie rund 6 Mio. kWh. Es bedirfte also einer zusatzlichen
Leistung von rd. 54,5 Mio. kWh Energieproduktion, um nur im Strombereich Kili-
maneutralitat fur die Gemeinde zu erreichen.

Zu a) Mittlerweile hat die Gemeinde durch Bauleitplanung den Bau von Windkraftan-
lagen ermdglicht. Wirden diese Moglichkeiten in dem derzeit bestehenden Umfang
ausgenutzt werden, konnten bei mindestens 18 zusatzlichen Anlagen mit einer Jah-
resdurchschnittsleistung von - konservativ betrachtet - 5 Mio. kWh, zusatzlich rund 90
Mio. kWh zur Verfligung stehen. Hinzu kdmen zusatzliche Kapazitaten basierend auf
Moglichkeiten des Repowerings.

Neben den Flachen, die ursprunglicher Antragsgegenstand fir die Windpotenzialstu-
die 2015/2016 gewesen sind, bestinde unter Umstanden die Moglichkeit, auch wei-
tere Flachen zu generieren. Der Vorschlag ware, die rund 6 Jahre alte Windpotenzi-
alstudie zu prifen und gegebenenfalls anzupassen. In einem Gerichtsverfahren wur-
de bereits deutlich gemacht, dass die seinerzeitigen Uberlegungen der Studie nicht
mehr auf dem neuesten Stand stehen. Dies gilt sowohl rechtlich — hier haben sich
zum Teil erhebliche Veranderungen gegenuber den fruheren Planungsannahmen
ergeben — als auch technisch. Insbesondere im stdlichen Teilbereich der Gemeinde
waren groRRe Flachenanteile ausgegrenzt worden. Hier bote sich die Moglichkeit der
Uberpriifung und Anpassung.

Da bekanntermal3en eine mit Windenergieanlagen in Zusammenhang stehende Bau-
leitplanung eine in jeder Hinsicht umfangreichen Vorbereitung bedarf, ware die frih-
zeitige Beauftragung unter mehreren Aspekten hilfreich. Neben dem Zeitfaktor und
der damit bestehenden Madglichkeit einer ausfuhrlichen Beratung gilt dies auch fur
entsprechende Voruntersuchungen, die angestellt werden mussten. Zum Teil nam-
lich kdnnte auf die derzeit vorliegenden Untersuchungen nicht vollstandig zurlckge-
griffen werden mit der Folge, dass entsprechender Zeit- und Finanzaufwand inves-
tiert werden musste.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, sich diesen Themenkomplex frihzeitig zu wid-
men, um daraus die entsprechenden Schlussfolgerungen ziehen zu kénnen. Da
Windenergieanlagen eine sehr wirkungsvolle Methode sind, um regenerative Energie
zu erzeugen, kénnte das aktuell bestehende Potenzial in der Gemeinde neu bewertet
werden.
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Dies stinde auch nicht im Widerspruch zu dem integrierten Klimaschutzkonzept,
welches durch das Klimamanagement erarbeitet werden wirde. Bereits jetzt steht
sehr wahrscheinlich zu erwarten, dass das Klimaschutzkonzept mit dem grundlegen-
den Ergebnis aufwarten wird, dass allein Energie mindernde MalRnahmen nicht aus-
reichend sein werden. Insofern konnte die Zeit genutzt werden, um gegebenenfalls
MaRnahmen der Windkraftflachenkonzentrationszonen voranzutreiben.

Aber selbst wenn in einer solchen Form weitere regenerative Energien erzeugt wer-
den wurden, vermag dies nicht die Klimaneutralitdt der Gemeinde herzustellen.

Zu b) Im Bereich ,Gas" — Stand ebenfalls 2020 — wirden zur Klimaneutralitat in Um-
rechnung der entsprechenden Energieeinheiten weitere rund 225 Mio. kWh bendtigt
werden'. Fur diese Menge wurde bislang keine Vorsorge getroffen. Selbst wenn bis
zum Jahr 2040 in diesem Sektor regenerative Energie teilweise Einzug gehalten hat,
ist davon auszugehen, dass ein erheblicher Anteil noch ausstehen wird, um Kili-
maneutralitat zu erreichen.

Aulerdem ist bereits in naher Zukunft weiterer Energiebedarf durch zusatzliche Ver-
braucher, beispielsweise im Mobilitatssektor, sehr wahrscheinlich. Derzeit sind in der
Gemeinde rund 22.000 Kraftfahrzeuge zugelassen, davon rund 200 als reine Elektro-
fahrzeuge und rund 360 als Hybridfahrzeuge. Der Jahresverbrauch von Elektroauto-
mobilen mit einer Laufleistung von rund 15.000 km betragt derzeit durchschnittlich 15
kWh je 100 km", insgesamt somit pro Fahrzeug durchschnittlich 2.250 kWh je Fahr-
zeug je Jahr. Ungeachtet einer moglichen technischen Entwicklung fihrt dies unter
der Voraussetzung, dass bis 2040 rund 50 % der Fahrzeuge auf Elektroantrieb
wechseln, zu einem zusatzlichen Energiebedarf von rund 25 Mio. kWh / p.a.

Zwar stehen alle diese Annahmen unter Berlcksichtigung der Situation heute. Sie
zeigen aber, dass Klimaneutralitat der Gemeinde Rastede, umfassend gedacht, al-
lenfalls erst zu einem geringen Bruchteil durch die bisherigen Mallinahmen erreicht
worden ist. Naturlich werden kinftig Mal3hahmen von privater Seite zu erbringen
sein. Hierzu wird der Verzicht auf Heizungsanlagen mit dem Verbrauch fossiler Ener-
gietrager ebenso gehoren wie Verpflichtungen, regenerative Energien selbst zu er-
zeugen. Ist Letzteres fur gewerbliche Bauvorhaben ab 2022 bereits teilweise ver-
pflichtend, so wird in den nachsten Jahren der Privathaussektor nachziehen. Aber
auch dies wird nicht ausreichen kénnen, um den Bedarf zu befriedigen. Wie also
kann dem Energiebedarf begegnet werden, wenn Windenergie nicht die alleinige L6-
sung sein soll?

Mittlerweile hat sich auf allen staatlichen Ebenen die Erkenntnis durchgesetzt, dass
PV-Freiflachenanlagen (PV-FFA) unverzichtbarer Bestandteil der Energieversorgung
werden missen'i. Folglich werden Anstrengungen in Form von rechtlichen MalRnah-
men unternommen, um die Errichtung dieser Anlagen zu forcieren. So ist beispiels-
weise auf Bundesebene durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG21) die ma-
ximal zulassige Gebotsmenge fur Freianlagen deutlich angehoben worden. Ebenso
wurde die ohnehin schon durch das Gesetz bevorzugte Lage fir den Bau dieser An-
lagen entlang der Schienenwege und Autobahnen erweitert, in dem der ,Anbaube-
reich“ von 110 Meter auf 200 Meter erweitert wurde"i.

Auf Landesebene beispielsweise wurde durch die Freiflachensolaranlagenverord-
nung die Berlcksichtigung der Angebotszulassung derartiger Anlagen durch die
Bundesnetzagentur bei landwirtschaftlich benachteiligten Flachen erweitert.
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Benachteiligte Flachen in diesem Sinne sind solche, die sich schwer bewirtschaften
lassen, weil beispielsweise die klimatischen Bedingungen unglinstig sind oder die
Bodenqualitat schlechter ist. Auch solche Flachen fallen darunter, bei denen die Be-
wirtschaftung schwerer ist, z. B. an Berghdngen. Was in diesem Sinne benachteilig-
tes Gebiet ist, regelt EU-Recht. Fur die Gemeinde Rastede, wie uUbrigens fur weite
Teile des nordwestdeutschen Raumes gilt, dass die gesamte Gemeinde ein soge-
nanntes benachteiligtes Gebiet mit der Folge ist*, dass die aus dem Energierecht
heraus bestehende Erleichterungen in Bezug auf das EEG21, die durch das Land
initiiert worden sind, hier greifen wurden.

Im Gegensatz zu Windenergieanlagen, die nach dem Baurecht privilegiert sind, gilt
dies fur PV-FFA nicht. Die Folge hieraus ist, dass fur die Errichtung einer gro3flachi-
gen PV-FFA in jedem Fall Bauleitplanung erforderlich ist. Zum jetzigen Zeitpunkt
sieht das Landesraumordnungsprogramm in Verbindung mit dem regionalen Raum-
ordnungsprogramm fur den Landkreis Ammerland vor, dass unabhangig vom Ener-
giewirtschaftsrecht eine Bauleitplanung dann nicht mdglich ist, wenn es sich um so-
genannte Vorsorgeflachen fur die Landwirtschaft handelt. Dies ist bei grof3eren Fla-
chen in der Gemeinde Rastede (noch) der Fall, aber auch hier finden zurzeit Ande-
rungsprozesse statt. Noch in dieser Wahlperiode sollen entsprechende Bedingungen
des Landesraumordnungsprogrammes aufgehoben werden mit der Folge, dass bau-
rechtlich dann in nahezu allen Bereichen der Gemeinde die Errichtung solcher Anla-
gen mdglich ware. Es bleibt also zunachst in der Aufgabenstellung der Gemeinde,
selbststandig zu entscheiden, ob die Errichtung ermdglicht werden soll und wenn ja,
in welchem Umfang. In der Vergangenheit ist von dieser Mdglichkeit in der Flache
nur einmal Gebrauch gemacht worden, namlich im Bebauungsplan ,Photovoltaikpark
- Hahn“. Dort sind auf einer Gesamtflache von 8,9 ha rund 6,0 ha als Sondergebiet
,,Photovoltaik-Freiflachenanlage" ausgewiesen worden.

Der Verwaltung liegen derzeit mehrere Antrage vor, die sich mit solchen Freiflachen-
anlagen auseinandersetzen. Diese Vorhaben werden jeweils separat in den Vorlagen
2022/010,2022/011 und 2022/020 ausfuhrlich dargestellt. Im Rahmen dieser Vorlage
ist lediglich vorgesehen, sich allgemein mit der Fragestellung auseinanderzusetzen.

Unabhangig von den vorliegenden Antragen lasst sich allgemein feststellen, dass
eine derartige Flachennutzung, auch temporar, immer einen Einschnitt in landwirt-
schaftlich oder womaoglich forstwirtschaftlich genutzte Flachen darstellt. In Kombinati-
on mit sonstigen Flachenrestriktionen, die sich aus anderen Uberlegungen, auch der
Bauleitplanung, ergeben, bt dies Druck auf die wirtschaftliche Situation landwirt-
schaftlicher Betriebe aus. Diese Uberlegungen sind ebenso wie die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft oder die der Energieversorgung in die Abwagung zur Bau-
leitplanung einzustellen. Da im Hinblick auf die unterschiedlichen Landschaftsqualita-
ten in der Gemeinde Rastede und die grundsatzlich auch unterschiedlichen Boden-
qualitaten selbstverstandlich Flachen bestehen (kénnen), die sich fur die Errichtung
derartiger Anlagen besser oder schlechter eignen, konnte deshalb zunachst die
Uberlegung bestehen, vergleichbar dem Vorgehen bei der Windenergie das gesamte
Gemeindegebiet auf geeignete Flachen hin zu untersuchen. Hierzu bietet sich die
Erarbeitung einer Potenzialflachen- und Vertraglichkeitsanalyse fur PV-Anlagen an,
um die raumliche Entwicklung des Ausbaus aktiv gestalten und steuern zu konnen.

Dabei bestiinde die Mdglichkeit, die eigenen Ausbauziele konkreter zu definieren und
gleichzeitig auch agrarstrukturelle Belange sowie die Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe zu bertcksichtigen.* Mégliche Interessenkonflikte kdnnten minimiert werden.
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Allerdings gilt auch hier wie auch bei der Windenergie, dass mdglicherweise viel Zeit
verschenkt werden wirde, ohne dass deshalb ein besseres Ergebnis erzielt werden
konnte, wenn nicht bereits jetzt teilweise gehandelt werden wirde. Es ware zum Bei-
spiel dann denkbar, wenn Anlagengrél3e oder -lage, Eigentum oder Energieverwer-
tung nicht erkennen lielRen, dass diese Flachen in einer Analyse etwa keine Beruck-
sichtigung finden wirden. Das fir die Bericksichtigung in einer solchen Vertraglich-
keitsanalyse erforderliche Bauleitplanverfahren muisste ohnehin durchgefuhrt wer-
den.

Es konnten aber auch Flachen sein, die bereits heute durch das EEG21 besonders
bertcksichtigt werden. Hierfir wirden insbesondere Flachen in den benannten Kor-
ridoren entlang von Schienenwegen oder der Autobahnen in Frage kommen. Es
wurde sich sonst die Frage stellen, warum die Gemeinde Flachen, die auf Bundes-
ebene sogar fur unterstlitzungswirdig nach dem Energiewirtschaftsrecht gehalten
werden, durch sie verhindert werden sollten. Diese ,Vorreiter® konnten unter Um-
standen auch dafiir sorgen, dass aus den dortigen Prozessen Rilckschllisse gezo-
gen werden kdnnen, die fur den gesamten Untersuchungsbereich Gultigkeit hatten.

Zu c) Es waren auch Uberlegungen denkbar, kiinftig Anforderungen an die Bauleit-
planung neu und anders zu definieren. Ohne dass zum jetzigen Zeitpunkt im Einzel-
fall darauf eingegangen wird - entsprechende Anregungen sind bereits mit Vorlage
2021/127 (Festsetzungsmoglichkeiten Klimaschutz) gegeben worden - kénnte auch
eine Hilfestellung fur z. B. Gebaudeeigentumer hilfreich sein, die unter Berlcksichti-
gung der aktuellen Forderbedingungen aktiv werden wollen. So sind in mehreren
Stadten und Gemeinden bereits flachendeckende Untersuchungen angelaufen, ob
und inwieweit ein Gebaude geeignet sein kann, eine Photovoltaikanlage aufnehmen
zu konnen®. Wenn und soweit ein durch eine unabhangige Stelle erarbeitetes Gut-
achten vorliegt, kdnnte dies den Entscheidungsprozess von Gebaudeeigentimern
jedenfalls unterstutzen.

Zu d) Bereits jetzt sollten auch Uberlegungen fir kiinftige Bauleitplanungen getroffen
werden. Hierzu bestande bereits heute die Moglichkeit, die Verwendung fossiler
Energie auszuschlieen, wie dies bereits durch andere Kommunen umgesetzt wird.
Gleichzeitig ware denkbar, die Erzeugung regenerativer Energien zu verlangen; dies

auch bei Bestandsanderungen™ *i.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.

Die sich aus einer Beschlussfassung ergebenden MalRnahmen wirden zunachst ei-
ner Prifung durch Unterstitzung von dritter Seite unterzogen werden. Die entspre-
chenden Vergaben werden gesondert zu beraten. Konkrete MaRnahmen der Bau-
leitplanung waren, wie auch an anderer Stelle, gegebenenfalls im Rahmen stadte-
baulicher Vertrage so zu gestalten, dass die entstehenden Kosten vom Investor ge-
tragen werden.

Auswirkungen auf das Klima:

Zurzeit keine, da lediglich vorbereitende Untersuchungen angestellt werden.
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Anlagen:

Keine.

" Das Ziel war seinerzeit wie folgt definiert worden: Die Gemeinde Rastede strebt die Klimaneutralitat bis 2040
an. Hierzu werden messbare ZielgrofRen bendtigt. Daher wird auf der Basis des vorhandenen Energieberichtes
2019 eine Treibhausgasbilanz, als CO2 Startbilanz iber die klimarelevanten Emissionen unserer Kommune
erstellt.

Eine Kommune gilt dann als klimaneutral, wenn ihre Bewohner nur noch ein klimavertrédgliches Maf3 an Treib-
hausgasen verursachen, d.h. keinen Einfluss auf den Treibhausgasgehalt der Atmosphdre genommen wird. Das
sind nach aktuellen Schétzung pro Kopf 1-2 t CO2 pro Jahr. 2018 waren es pro Kopf im Bundesdurchschnitt 8,6 t
CO2 pro Jahr.

i Die Methodik und die Verfahrensweise zur Aufstellung von Energiekonzepten gleichen sich im Grundsatzli-
chen. So besteht ein Energiekonzept in der Regel aus einem gesamtraumlichen Rahmenkonzept und mehreren
rdumlichen oder sachlichen Teilkonzepten. Das Rahmenkonzept umfasst das gesamte Gebiet der Kommune
oder der Region, unterteilt in Problem addquate Siedlungseinheiten (nicht unterhalb der Baublockebene). Teil-
konzepte werden aus dem Rahmenkonzept heraus entwickelt. Sie betreffen besonders siedlungsstrukturelle
Problemlagen (zum Beispiel Sanierungs-, Neubau-, Gewerbegebiete) oder sachliche Teilaspekte

it Quelle: Regionalversorger EWE

v Vgl. zum Beispiel Vorlage 2019/044, Beschluss des Rates vom 01.04.2019

v Quelle: Regionalversorger EWE

Vi https://www.eon.de/frag-eon/themen/e-mobility/fragen-und-antworten/der-stromverbrauch-bei-
elektroautos-wieviel-verbraucht-ein-e/

Vit 7.B.: https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/aktuelles/pressemitteilungen/lies-solarenergie-wird-
zum-zweiten-groen-standbein-einer-klimaneutralen-stromerzeugung-in-niedersachsen-177401.html

Vil § 37 Abs. 1 Nr. 2c EEG21

* https://www.umweltkarten-

niedersach-
sen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Basisdaten&bglayer=TopographieGrau&E=406492.23&N=5835839.12
&z0om=1.161815467075815&Ilayers=Benachteiligte_Gebiete

* https://www.lwk-niedersachsen.de/lwk/news/38743 Positionspapier Freifl%C3%A4chen-

Photovoltaik der LWK Niedersachsen

X Vgl. z.B. https://www.solare-stadt.de/edewecht/Solarpotenzialkataster

Xi https://www.umweltbundesamt.de/en/publikationen/stadtplanung-stadtentwicklung-als-hebel-fuer-den

Xit https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/Verbot-fossiler-Brennstoffe-in-Neubaugebieten-2126
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/010
freigegeben am 17.02.2022

Stab Datum: 07.02.2022

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage - Bereich Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel der Errichtung ei-
ner Freiflachenphotovoltaikanlage (PV-FFA) in dem in der Anlage 2 gekennzeichne-
ten Bereich wird grundsatzlich zugestimmt.

Diese Zustimmung ergeht unter der Voraussetzung, dass die Moglichkeit einer Ab-
nahme der erzeugten Energie im Gemeindegebiet Uberwiegend besteht. Weiterhin
durfen nur Flachen in einem Umfang in Anspruch genommen werden, die maximal
15 % der im Eigentum des Antragstellers stehenden landwirtschaftlichen Flachen
umfassen.

Sach- und Rechtslage:

Bezlglich der grundsatzlichen Thematik wird auf die Vorlage 2022/015 verweisen.

Herr Christian Meyer-Hullmann (Antragsteller) hat einen Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes gestellt mit dem Ziel, eine PV-FFA errichten zu wollen. Der Antrag
ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefugt. Der Flachenumfang fir die beabsichtigte
Anlage beinhaltet nach den Vorstellungen des Antragstellers eine GroRenordnung
von rund 29 ha.

Weitere Details zur Anlagenplanung, soweit in diesem Stadium der Antragstellung
bekannt, sind ebenfalls der Anlage 1 zu entnehmen. Grundlegendes Prifkriterium,
welches gegen eine Bauleitplanung sprechen kdnnte, ware zum jetzigen Zeitpunkt
ein Planungsausschluss durch eine entsprechende Festsetzung im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland. Dieser wurde dann vorlie-
gen, wenn die in Rede stehenden Flachen als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen waren. Dies ist jedoch nicht der Fall. Folglich konnte eine Bauleitpla-
nung dort erfolgen.
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Eine erste Prufung hat ergeben, dass die in den Grundzliigen vorgeschlagene Ver-
fahrensweise gemal} der Vorlage 2022/015 hier zutreffend ware. Die Flachen befin-
den sich in einem landwirtschaftlich offenkundig weniger wertvollen Bereich, da eine
raumordnungsrechtliche Vorsorgeregelung nicht besteht. Der Antragsteller ist dar-
uber hinaus Eigentumer der Flachen und wurde nicht Uber einen wesentlichen Fla-
chenanteil sein gesamtes Unternehmen betreffend mit der Inanspruchnahme dieser
Flachen verfiigen. Gerade dies wiirde der Uberlegung der Gemeinde entsprechen,
landwirtschaftliche Belange in die Gesamtuberlegung einzubringen. Auch ware eine
unmittelbare Nahe zu einem Einspeisepunkt gegeben.

Die Anlage wirde zudem eine GrofRRe aufweisen, die dem Aspekt einer ungewollten
gemeindeweiten ,,Briefmarkenplanung“ entgegenwirken wurde.

Unter Berlcksichtigung der derzeitigen technischen Bedingungen fur derartige Anla-
gen waren rund 50 Mio. kWh pro Jahr an Energieertrag moglich. Die Anlage wurde
damit eine Grolkenordnung umfassen, die geeignet ware, die grundlegenden Plan-
vorstellungen der Gemeinde zu erfullen und Anhaltspunkte fir den weiteren Umgang
mit einer Potenzialflachen- und Vertraglichkeitsanalyse der Gemeinde zu liefern.

In der summarischen Betrachtung ergeben sich zum jetzigen Zeitpunkt auch keine
Bedingungen, die etwa nicht mit einer spateren Moglichkeit der Errichtung einherge-
hen kdnnten. Der Antragsteller beabsichtigt, eine Kooperation bei der Vermarktung
des erzeugten Stromes mit ortlichen Unternehmen anzustreben (sh. Anlage 1, Ziff. 4
der Beschreibung). Entsprechende technische Uberlegungen hierzu bestehen und
sind zum Teil bereits in Nachbarkommunen realisiert worden.

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, dass Verfahren grundsatzlich beginnen zu
lassen. Bedingungen der Bauleitplanung waren dort separat zu behandeln, wie zum
Beispiel Auswirkungen auf Natur und Landschaft, etwaige Warmeentwicklung,
Blendwirkungen und Aufstellflachen.

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden Aufwendungen
waren durch den Antragsteller zu tragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Die Maglichkeit der Realisierung unterstellt, wirde sich ein Energieertrag aus erneu-
erbaren Energien von 50 Mio. kWh jahrlich ergeben konnen.

Anlagen:

Anlage 1 - Antrag von Herrn Meyer-Hullmann
Anlage 2 - Lageplan
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|Anlage 1 zu Vorlage 2022/010 |

GUT WAHNBEK

Christian Meyer-Hullmann « An der Bike 39 + 26180 Rastede / Wahnbek

Sehr geehrter Herr Henkel,
im Anschluss eine Beschreibung des angedachten Solarparks.

Vorhabentrager:

KMH Agrar GmbH & Co. KG
An der Bake 39

26180 Rastede

Vorhaben

Der Vorhabentrager méchte auf landwirtschaftlich, als Griinland genutzten Moorflachen
in der Gemarkung Rastede eine Freiflachen-Photovoltaikanlage erstellen, tber die
elektrische Energie erzeugt werden soll. Der Solarpark soll 6kologisch zertifiziert, die
Flachen weiterhin extensiv, beispielsweise durch Beweidung mit Schafen, genutzt
werden.

Die Flachen befinden sich ausschlie3lich im Eigentum, sodass Uber die weitere
Nutzung Konsens besteht.

Standort und technische Beschreibung

Die Uberplante Flache hat eine Grof3e von rund 40 ha. Nur ein Teil, etwa 29 ha, wird mit
Modulen belegt. Die Anlage wird aus reihig aufgestanderten Solarmodulen, sowie den
erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechselrichter fur die Energieeinspeisung und
Verarbeitung, Trafostationen und Leitungen) bestehen. Eine ungefahre Einordnung der
Lage lasst sich aus dem folgenden Luftbild entnehmen.

Unbenannte Karte
Erstelle bitte eine Beschreibung fur deine Karte.

Legende
) PV Fléche

Google Earth

Die PV Module werden lediglich auf Drehfundamenten aufgebaut, ohne dass eine
Versiegelung oder Einbetonierung von Flachen erforderlich ist (s.u.). Diese werden mit
einem Minibagger ca. 1,3 Meter in den Boden eingedreht und kénnen beim Abbau der
Anlage auch problemlos komplett rausgedreht werden. Durch diese Mdglichkeit der
Konstruktion werden Bodeneingriffe minimiert, schwere
Baufahrzeuge sind nicht notwendig. Lediglich Minibagger
und leichte Raupenfahrzeuge kommen zum Einsatz.

Die vorhandene Zuwegung reicht zur Erschlieung,
eigens zu errichtende Baustral3en sind nicht nétig. Die

Karte zeigt, dass die vorgesehene Flache an keine
offentliche Stral3e angrenzt. Somit ist die Solaranlage

L ey
o e nicht direkt einzusehen und verandert kaum das
i s Landschaftsbild.
o Auf die beschriebenen Drehfundamente wird eine schrég

laufende Unterkonstruktion aufgebaut. Diese beginnt ca.
80-90 cm vom Boden und endet in ca. 2,0 Metern.

LAND UND
FORSTWIRTSCHAFT

CHRISTIAN
MEYER-HULLMANN

An der Bake 39
26180 Rastede / Wahnbek

Tel:. 0441 /39701
Fax: 0441/ 391022

info@gut-wahnbek.de
www.hullmann-hof.de

BANKVERBINDUNG

Raiba Rastede

IBAN:
DE 83 2806 2165
021204042 00

BIC:
GENODEF1RSE

STEUERNUMMERN.

DE 69/241/23450
USt-ID DE225150831

~3 LANDWIRTSCHAFT AUS LEIDENSCHAFT
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GUT WAHNBEK

Christian Meyer-Hullmann « An der Bake 39 » 26180 Rastede / Wahnbek

Auf dieser Konstruktion liegen die PV Module. Auch hier werden die Anlagen mit
kleinem Geréat, auf Gummikette zur Bodenschonung, installiert. Die Bauzeit betrégt ca.
6 Monate.

Das Gelande muss nicht eingezaunt werden, so das freilaufende Tiere sich ungehindert
dort aufhalten kénnen. Lediglich die Bereiche, die jeweils der Beweidung durch Schafe LAND UND

dienen missen durch mobile, wolfssichere Zaune gesichert werden. An den Stral3en FORSTWIRTSCHAFT
Logemanns Damm und Strothweg muss ein Zaun mit Tor eingebaut werden, um Dritte CHRISTIAN
vor einem Zutritt des Gelandes abzuhalten. Wartungsarbeiten durch unser eigenes MEYER-HULLMANN
Personal wird in der Regel zwei Mal pro Jahr durchgefihrt. B,

An der Bake 39
Okologisches Flachenmangement 26180 Rastede / Wahnbek
Der Vorhabentrager beabsichtigt die Durchfiihrung eines besonderen dkologischen Tel:. 0441 /39701

Flachenmanagements. Hierbei wird vor allem auf eine standortbezogene und naturnahe 3y 0441 /391022
Verwendung der Flachen, in unserem Fall in friheren Generationen abgetorfte

Moorflachen, unter den Modulen Wert gelegt. Ziel ist es, im Rahmen dieses info@gut-wahnbek.de

dkologischen Flachenmanagements, die Entwicklung des Grundstiicks hin zur www.hullmann-hof.de
regionalen, extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache zu erméglichen.
Strukturvielfalt in den Parks soll die Artenvielfalt in Flora und Fauna beglnstigen und BANKVERBINDUNG
somit systemrelevante Schllisselspezies wie z.B. Bienen ansiedeln. Bei der Erstellung )
des okologischen Flachenkonzeptes beriicksichtigt der Vorhabentrager die ortlich Raiba Rastede
vorkommenden Arten und strebt eine Verbesserung des Lebensraumes innerhalb der IBAN:
Sondergebiete an. So entstehen Brut- und Nahrungsgebiete fir viele Vogelarten und DE 83 2806 2165
durch die Ansaat regionaler Pflanzen ein weitreichendes Nahrungsangebot fir z.B. 021204042 00
seltene Insekten und Bienen. -

GENODEF1RSE
Als Landwirte denken wir in Generationen - wir schaffen und erhalten in allen
Flachennutzungskonzepten und eben auch mit diesem Solarpark Strukturvielfalt fur SRR RS
Insekten, Reptilien, Vogel und Pflanzen.

DE 69/241/23450

3. Ortsansassige Unternehmen UstHD:DEZZ515065]

Mit dem vorgestellten Projekt sind nur Unternehmen aus Rastede beteiligt. Planung,
Bau, Unterhaltung und Betrieb liegt bei mir als Landwirt und Betreiber, gemeinsam mit
Thomas Tietjen und Sascha Helmerichs. Das bedeutet verantwortungsvoller Umgang,
aber vor allem auch Gewerbesteuereinnahmen.

4. Energienutzung vor Ort.
Die Gemeinde strebt eine mdglichst schnelle CO2-Neutralitat sowie eine
generelle Senkung der Treibhausgas-Emissionen an.
100% Erneuerbare Energien bis 2030 sind mdgliche Ziele.
Dabei wird eine Kooperation bei der Vermarktung des
= erzeugten Stroms angestrebt.
Hier bestehen Kontakte zu den naheliegenden
— GroRverbrauchern. In erster Linie Nordfrost, aber auch Bifa
— und die neue Produktion von Kraemer kdnnten potenzielle
Abnehmer werden. Sehr vielversprechend sind auch
Uberlegungen zur Wasserstoffproduktion, um z.B. die LKW-
Flotte der Bohmann Gruppe zunehmend damit zu betanken.

=FUr Fragen jeder Art stehe ich lhnen als Ansprechpartner jederzeit zur Verfiigung.

LANDWIRTSCHAFT AUS LEIDENSCHAFT
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/011
freigegeben am 17.02.2022

Stab Datum: 08.02.2022

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage - Bereich Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes flr die Errichtung einer Photo-
voltaikanlage (PV-FFA) in Hahn-Lehmden nérdlich des Meenheitsweges wird grund-
satzlich fur den Bereich zugestimmt, der sich innerhalb einer 200 Meter-Zone entlang
der Autobahn A29 befindet.

Fir die Flache aulRerhalb der 200 Meter-Zone wird der Antrag bis zur Vorlage einer
Potential- und Vertraglichkeitsanalyse zuruckgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Bezlglich der grundsatzlichen Thematik wird auf die Vorlage 2022/015 verwiesen.

Die Solarwindprojekt GmbH, Hamburg, (Antragsteller) hat als Projektierer fur die
Enerparc AG, Hamburg, einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Realisierung einer PV-FFA gestellt. Der Antrag einschlief3lich einer ausfuhrlichen Be-
schreibung ist der Vorlage als Anlage 1 beigefiigt. Aus dieser Ubersicht ergibt sich
auch die Lage der Anlage. Insgesamt ist hierflr eine Flache von 24 ha vorgesehen,
davon im Bereich des in der genannten Vorlage beschriebenen Korridors entlang der
Autobahn in einer Breite von 200 Meter rund 9 ha, im Ubrigen von 15 ha.

Anders als bei dem Antrag der Vorlage 2022/010 besteht hier die Situation, dass sich
die Flache aus mehreren Grundstiicken mit mehreren Grundstiickseigentimern zu-
sammensetzt. Aus den in der Vorlage 2020/015 dargestellten Uberlegungen miisste
zunachst eine differenzierte Betrachtung der einzelnen Flachen angestellt werden.

Aus Sicht der Verwaltung bestiinden fir den Teilbereich, der in der Anlage 1 zu die-
ser Vorlage ,Rot“ gekennzeichnet ist, keine Bedenken, einen entsprechenden Be-
bauungsplan aufzustellen.
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Der in Rede stehende Bereich ist aus energiewirtschaftlicher Sicht ausdricklich in
den Flachenraum aufgenommen worden, fur den eine Beglnstigung durch das Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG21) erfolgen kann. In der Abwagung zur Entschei-
dung, ob fur diesen Teilbereich eine Zurlckstellung des Antrages erfolgen sollte, wa-
re das Verhaltnis von bundesrechtlicher Regelung zu Gemeindeentwicklung zu be-
trachten. Wenn der Bundesgesetzgeber in seinen Erwagungen bei der Verabschie-
dung dieses Gesetzes sich sehr wohl darlber im Klaren war, dass die Flachenkorri-
dore entlang von Autobahnen und Schienenwegen landwirtschaftliche Flachen be-
rihren beziehungsweise umfassen, ist offensichtlich dort der Erzeugung von Energie
der Vorrang gegenuber der Landwirtschaft eingeraumt worden. Damit sollte es auch
aus Sicht der Gemeinde als unterstitzungswdurdig gelten. Auch stehen in diesem Be-
reich raumordnungsrechtliche Bedenken nicht entgegen. Die Flache ist nicht als Vor-
sorgeflache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Deshalb wird fir die Teilflache ,Rot®
die grundsatzliche Zustimmung zur Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens emp-
fohlen.

Anders stellt sich die Situation fur den ,Grin“ umrandeten Bereich (ca. 15 ha) dar.
Eine Unterstitzung durch das EEG 21 ware vorrangig nicht vorgesehen, da es sich
um landwirtschaftliche Flachen handelt, die zunachst von der finanziellen Regelung
des EEG21 ausgeschlossen waren. Allerdings sind gerade solche Flachen, die als
sogenannte ,benachteiligte Flachen® im EU-rechtlichen Sinne fungieren, von der
Ausgrenzung dann durch das EEG21 ausgenommen, wenn von einer entsprechen-
den Landeroéffnungsklausel flr diese Flachen Gebrauch gemacht worden wird; im
August 2021 wurde in Niedersachsen die Freiflachensolaranlagenverordnung be-
schlossen, die die grundsatzliche Mdéglichkeit fir die Teilnahme an einem Verfahren
bei der Bundesnetzagentur ausdrucklich ermdglicht hat. Dies allein muss jedoch aus
Sicht der Verwaltung nicht ausschlaggebend sein, denn ,benachteiligte” Flache ist
das Gemeindegebiet in Ganze, bietet also mithin kein Merkmal fir eine Differenzie-
rungsmaoglichkeit.

Auf Gemeindeebene kdénnten aus planungsrechtlicher Sicht hier zunachst raumord-
nungsrechtliche Vorbehalte gegen die Errichtung einer solchen Anlage sprechen.
Das Regionale Raumordnungsprogramm hat jedoch flir diesen Bereich keine ent-
sprechenden Restriktionen in Form eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft
vorgegeben. Folglich ware auch insofern grundsatzlich eine Bauleitplanung mdglich.

Im Ergebnis bleibt deshalb die Fragestellung, ob weitere grundsatzliche Erwagun-
gen, die die Gemeinde im Zuge einer Potential- und Vertraglichkeitsanalyse anstellen
konnte, Berlcksichtigung finden sollen. Diese Flachen wirden jedenfalls temporar
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Bezogen auf die Flache und die
Anzahl der Grundstlickseigentiimer ware die Planung als eher kleinteilig anzusehen.

Derartige Planungen sollten deshalb bis zu dem Zeitpunkt zurickgestellt werden,
indem die Analyse fur die Gemeinde vorgelegt worden ist. Ob dann unter den zur
Auswahl stehenden Flachen auch die hier benannten Flachen Berlcksichtigung fin-
den kdnnten, kann dann zu gegebener Zeit entschieden werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Aufwendungen flir das Bauleitplanverfahren waren durch den Investor zu tragen.
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Auswirkungen auf das Klima:

Wirde der Antragsteller die ihm zur Verfligung stehenden Flachen zur GroRenord-
nung von 9 ha fur die Errichtung der Anlage nutzen, ware ein jahrlicher Energieertrag
von 8,1 Mio. kwh / p.a. aus erneuerbaren Energien mdglich.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag Solarwind mit Beschreibung

Seite 3 von 3



Anlage 1 zu Vorlage 2022/011

SolarWind Projekt GmbH

Biro Hamburg

Bernstorffstr. 120

22767 Hamburg

TeL 040-43190492 Fax 040 43190582 E-MaIL j.koenig @sw-projekt.eu

-*- SolarWind

Projektvorstellung
Solarpark Rastede

Stand September 2021

© 2021 GeoBasis-DE/BKG
© 2021 Google
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rot umrandet = potenzieller EEG-Bereich (200 m-Autobahn) fir PVA-Standort — ca. 9 ha
griin umrandet = potenzieller EEG-Bereich (nach Freiflachen-Offnungsklausel NS) fiir PVA-Standort - ca. 15 ha
Gesamt: 24 ha




SolarWind Projekt GmbH

Biro Hamburg

Bernstorffstr. 120

22767 Hamburg

TeL 040-43190492 Fax 040 43190582 E-MAaIL j.koenig @sw-projekt.eu

1 Aligemeine Informationen

1.1 Projektplanung und Entwicklung

Die SolarWind Projekt GmbH (SWP) ist ein auf ErschlieBung von Potentialflaichen

flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) spezialisiertes Ing.-Biro. Derzeit entwickelt
SWP in Baden-Wiurttemberg, Niedersachsen, Mecklenburg-Vorpommern und Schles-
wig-Holstein entsprechende Projekte. Unter der aktuellen Flachenkulisse nach EEG §37
wurden insgesamt 15 Photovoltaik-Freiflachenanlagen seit 2015 umgesetzt. Die Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen in Datgen und Schénbek Nord stehen kurz vor der Fertigstel-
lung. Die Projekte werden gemeinsam mit unserem Partner, der Enerparc AG umgesetzt.
Die Enerparc AG ist in Deutschland und Europa Marktflhrer im Bereich der Freiflachen-
anlagen. Derzeit befinden sich ca. 2200 MWp im Eigenbestand der Enerparc Gruppe.
Weitere Informationen: http://enerparc.de

1.2 Standort Rastede (Hahn-Lehmden) und Vergiitungsgrundlage

Auf den landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich von Hahn-Lehmden (siehe Anlage
Luftbild GoogleEarth) kénnte nach EEG-Vorgaben eine Photovoltaik (PV)-Freiflachen-
anlage errichtet werden. Die mdglichen Flachen liegen an der A 29 in Hohe des Park-
platzes (Bekhauser Esch). Dazu sind in der Anlage die Flachen rot und griin markiert
worden, die als EEG-férderfahige PV-FFA entlang von Hauptverkehrsachsen in Betracht
kdmen. Diese EEG-Flache betragt ca. 9ha entlang des 200m Streifens an der Autobahn
Darlber hinaus greift in der Gemeinde auch Freiflachenverordnungsklausel — wonach in
benachteiligten Gebieten auch fernab von Autobahnen oder Bahnstrecken EEG-férder-
fahige PV-FFA errichtet werden dirfen. Diese Bereich ist hier grin umrandet und um-
fasst ca.15ha (kdnnte ggfs. auch groBer ausfallen).

Der Gesetzgeber sieht die Bebauung von PV-Anlagen nur in vorbelasteten Bereichen
vor.

Zitat aus aktuellem EEG 2021:

"Gebote flr Solaranlagen mussen in Ergdnzung zu § 30 die Angabe enthalten, ob die An-
lagen errichtet werden sollen, die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplans ldngs von Autobahnen oder Schienenwegen lag,
wenn die Freifldchenanlage in einer Entfernung bis 200 Meter, gemessen vom &ulBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet werden soll."

Freiflichenverordnung Niedersachsen:




SolarWind Projekt GmbH

Biro Hamburg

Bernstorffstr. 120

22767 Hamburg

TeL 040-43190492 Fax 040 43190582 E-MAaIL j.koenig @sw-projekt.eu

Nds. GVBL Nr. 34/2021, ausgegeben am 31. 8. 2021

Niedersichsische Verordnung
iiber den Zuschlag bei Ausschreibungen
fiir Freiflichensolaranlagen in benachteiligten Gebieten
(Niedersidchsische Freiflachensolaranlagenverordnung —
NFSVO)

Vom 27. August 2021

Aufgrund des § 37 ¢ Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesel-
zes vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S. 1066). zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. 1 S. 3026),
wird verordnet:

§1

'Bei Zuschlagsverfahren fiir Solaranlagen geméf § 37 ¢ Abs. 1
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (FEEG 2021) darf die Bun-
desnetzagentur auch Gebote fiir Freiflichenanlagen im Sinne
des § 3 Nr. 22 EEG 2021 auf Fldchen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2
Buchst. h und i EEG 2021 bezuschlagen. ‘Wird durch einen
Zuschlag zu einem solchen Gebot in einem Kalenderjahr erst-
mals eine Zuschlagsgrenze von 150 Megawatt je Kalenderjahr
zu installierender Leistung fiir bezuschlagte Gebote nach Satz 1
erreicht oder iiberschritten, so diirfen in diesem Kalenderjahr
weitere Gebote nach Satz 1 nicht bezuschlagt werden.

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Verkiindung in
Kraft.

Hannover, den 27. August 2021
Die Niedersichsische Landesregierung

Weil Lies

Die Anlage wird Uber das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) fir mindestens 20 Jahre
(plus Baujahr) geférdert. Grundsétzlich ist ein langerer Betrieb mdglich. Seit 2015 mis-
sen sich PV-Anlagen in einem Ausschreibungsverfahren bewerben mit einem Preisange-
bot fUr den produzierten Strom. Nur die niedrigsten Angebote werden berlcksichtigt in-
nerhalb der ausgeschriebenen Kapazitaten. Mindesteingangsvorrausetzung daftr ist der
Aufstellungsbeschluss der Gemeinde. Mit einem Zuschlag wird dann eine Kaution féllig
und der Projekttrager muss dann die PV-Anlage binnen 18 Monaten (24 Monate mit Ab-
zug) an das Netz anschlieBen.

Die Inbetriebnahme des Solarparks wére, abhangig vom planungs- und baurechtlichen
Verfahren, bis Frihjahr 2024 vorgesehen. Fiir das Projekt wére eine Bauleitplanung erfor-
derlich, da es sich um eine nicht privilegierte Nutzung handelt. Die Gemeinde Rastede hat
die Planungshoheit.

1.3 Anlagendaten Klimaschutz

Der Solarpark Rastede (mit insg. ca. 24 ha) kénnte mit der geplanten Leistung von ca. 23
MWp und unter den Ertragsbedingungen am Standort etwa 6000 Haushalte mit Strom
versorgen. Produziert werden ca. 21.660 MWh / Jahr.

Die CO. Einsparung lage bei ca. 8686 Tonnen nach dem CO. Index 2019; 401/kWh. (Zum
Vergleich, ein Mittelklasse PKW verursacht in etwa 3 Tonnen CO5)
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1.4 Auswirkungen auf die Umgebung

Die Anlage funktioniert praktisch gerduschlos und ohne stoffliche Emissionen. U.U. koén-
nen Ld&rmemissionen auch von Trafogebduden und Wechselrichtern ausgehen, sie sind
jedoch als sehr gering und értlich begrenzt einzustufen.

Wesentliche Lichtreflektionen finden nicht statt. Die Solarmodule haben eine eher matte
Oberflache. Evtl. Sonnenreflektionen sind lediglich als hellerer Bereich auf den ansons-
ten dunklen Solarmodulen wahrzunehmen ohne zu blenden. Fiir den Bereich an Auto-
bahnen und Bahntrecken werden in der Regel Blendgutachten erstellt.

Entstehende elektromagnetische Wellen und Felder unterschreiten regelmaBig die maB-
geblichen Grenzwerte.

1.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Flachen, die rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet §23 oder Nationalpark §24 ausge-
wiesen sind, scheiden grundséatzlich aus und werden nicht verguitet.

PV-Anlagen haben in der Regel sehr geringe Auswirkungen auf die lokale Tier- und
Pflanzenwelt.

Da keine Fundamente notwendig sind, bleibt der Boden fast unverandert. Die Vegetation
bleibt unter den Modulen erhalten bzw. hier kénnen Regiosaaten und Blihstreifen einge-
bracht werden.

In welchem Umfang evtl. vorhandene Biotope beeintrachtigt werden und in welchem
Umfang AusgleichsmaBnahmen notwendig werden, wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises ermittelt. Im Fall Rastede verlauft eine Auenlandschaft
durch die Flache, die bisher in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wenig Schutz
erféhrt (sieh Abbildung 3 in Anhang). Wenn diese Flache als Solarpark-Standort genutzt
wird, kdnnten diese aus Sicht des Naturschutzes fir die Gewasser- und Auenentwicklung in
Niedersachsen bedeutsamen Bereiche besser geschlitzt werden und in ihrem urspringli-

chen Sinne als Lebensraum fur viele Pflanzen und Tiere in Feuchtgebieten einen neuen Le-
bensraum bieten.

Durch extensive Flachennutzung in Photovoltaik (PV)-Freiflaichenanlagen kann ein
deutlich positiver Effekt auf die Artenvielfalt erzielt werden. (Quelle: BNE Studie
11.2019)

Auch der NABU Deutschland schlussfolgert:

Photovoltaik ist eine der zukunftstréchtigsten Techniken zur Nutzung Erneuerbarer Ener-
gien....Mit einem durchdachten Konzept zur Entsiegelung und Férderung der Struktur-
vielfalt, zum Schutz bodenbriitender Vogelarten sowie durch gezielte Anpflanzungen
kénnen diese Fldchen extensiviert und ékologisch aufgewertet werden. Sie kénnen so-
gar Uber populationsstiitzende MalBnahmen natlrliche Prozesse positiv beeinflussen und
neue Lebensrdume schaffen

Enerparc gestaltet die Solarparks so, dass eine Ausgleichsflache unmittelbar im Solar-
park entsteht: mit einer Wildblumen-Aussaat wird neuer Lebensraum geschaffen.

Vorteilhaft sind Beweidungen der Flachen durch ortsansassige Schéfereien. So wird
das Gras regelméBig und nattrlich gemaht. Durch die Klauen der Tiere wird die Narbe
dicht und gesund gehalten. Uberdies wird den Schéfereien der Einsatz vergutet.
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1.6 Regionale Wertsch6pfung

Kommunale Férderung ab EEG 2021, §6: Neben Pachteinnahmen flr die Eigentiimer vor
Ort sowie der Gewerbesteuer erhalten Kommunen nach EEG 2021 Beschluss 6.2021
eine finanzielle Beteiligung von insgesamt 0,2 Cent pro Kilowattstunde fir die tatsachlich
eingespeiste Strommenge. Damit kommt den Kommunen ein gerechter Anteil zu fir lhre
Bemuhungen die Energiewende zu férdern. Bei der PVA Rastede wirde das bei einer
ungeféhren Jahresproduktion von ca. 21.600 MWh / Jahr ein jahrliche Beitrag von ca.
EUR 42.200,- bedeuten Uber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren.

Im Vorwege sagt der Vorhabentriger die Ubernahme der Kosten fiir das Bauleitverfahren
zu. Die Gemeinde tragt damit kein Risiko. 70% der Gewerbesteuer fallt in der Gemeinde
an, unabhangig vom Firmensitz des Vorhabentrégers.

Eine unternehmerische Beteiligung in Form einer Birgergesellschaft oder Genossen-
schaft als Kommanditist wére jedoch denkbar. Unser Partner Enerparc bietet interessier-
ten Bulrgern darlUber hinaus die Mdglichkeit der Beteiligung in Form eines Crowd-Invest-
ments an, die somit am wirtschaftlichen Erfolg des Solarparks in ihrer Kommune teilha-
ben kdénnen. Dabei sind Beteiligungen bereits ab eine Einlage von 500 Euro méglich, bei
fester Laufzeit und Verzinsung. Der Beteiligungsprozess erfolgt Gber die Online-Plattform
der Frankfurter Finanzanlagenvermittlung GmbH. (weitere Informationen dazu:
https://www.enerparc.de/buergerbeteiligungen)

Belange der Gemeinde werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgelegt. Darliber hin-
aus kann die Gemeinde Rastede ihre Interessen regeln, u.a. Besicherung Riickbau der
Photovoltaik (PV)-Freilandanlage, Projektausgestaltung, Nutzung von Trassen und Wegen
etc. pp.

Zahlreiche Referenzen belegen, dass sich hier die SolarWind Projekt GmbH wie auch die
Enerparc AG als zuverlassiger Partner gezeigt haben.
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2 Technische Konfiguration des Solarparks

Die gesamte Solaranlage besteht aus sechs- oder ggf. achtreihigen Gestelltischen (6
bzw. 8 Module quer) mit ca. 67.000 Modulen mit je 360 Watt Leistung.

Die Anlagenbeschreibung und die nachfolgende technische Konfiguration stellen nur
das Konzept dar. Die genaue Anlagenkonfiguration (exakte Modulanzahl, Modulherstel-
ler und —typ, genaue Gesamtnennleistung der Anlage, Anzahl der Trafostationen etc.)
kann sich im weiteren Planungsverlauf &ndern.

2.1 Gestellsystem

Die Module werden parallel in Ost-/Westausrichtung mittels Metallkonstruktion mit fest
definiertem Winkel zur Sonne nach Siden hin aufgestédndert. Die Module werden auf so
genannten , Tischen“ angeordnet, welche mittels Metallpfosten ohne Fundament im Bo-
den verankert sind.

Abbildung 1.1 Beispieldarstellung Rammung

Gestellangaben fiir den Standort

o Die berechnete Konstruktion ist fur die eingesetzten Module konzipiert

Eine Gestelleinheit tragt 6 bzw. 8 Module quer Ubereinander und kann endlos ge-
plant werden

Das Gestell ist in Nord-Std-Richtung 20° geneigt

Der Abstand Gelande zu Modulunterkante betragt ca. 0,80 m

Die Rammpfosten bestehen aus verzinktem Stahl

Das Gestell wird fur die Schnee- und Windlastzone des Standortes berechnet.
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Abbildung 1.3 Darstellung Gestelltisch

2.2 Wechselrichter

Es werden circa 230 Stringwechselrichter verbaut, die am Ende der Modulreihen an der
Unterkonstruktion montiert werden. Die Wechselrichter haben z.B. AbmaBe von ca. 69,8
x 95,9 x 26,7 cm.

2.3 Anlageniiberwachung

Per Datenlogger, Kommunikationsschnittstelle und Monitoringsystem werden die Er-
trdge rund um die Uhr 7 Tage in der Woche Ubertragen und tberwacht. Die Anlage ist
per Fernzugriff steuerbar.

Der Uberspannungsschutz sichert vor Schaden durch Blitzeinschlage im Umfeld der PV-
Anlage.

2.4 AC-Kabel und Trafostation
Nach Kopplung der AC-Ausgangskabel der Wechselrichter werden Kabel groBerer Di-

mensionierung in extra daflr gezogenen Kabelgraben erst zu den Transformatoren ge-
fuhrt.

2.5 Mittelspannungsveranschaltung und Netzanschluss

Der Netzanschluss erfolgt voraussichtlich in das das Netz des Netzbetreibers SH Netz
AG. Eventuell muss am Netzverknipfungspunkt eine Ubergabestation errichtet werden.
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2.6 Reihenabstand

Der Reihenabstand betragt bei der aktuellen Planung 2,5 m (Modulkante bis Modul-
kante, siehe Zeichnung).
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Abbildung 1.4 Darstellung ungefahrer Reihenabstand

2.7 Sicherheitssystem

Das eingesetzte Sicherheitssystem (Zaun, Kamera- und Mikrowellenliberwachung) wird
an die Anforderungen des Anlagenversicherers angepasst. Der Zaun ist 2,30 m hoch,
besteht aus Maschendraht mit 3 Reihen Ubersteigschutz. Der Zaun hat eine
Bodenfreiheit von 5-8 cm, so dass eine Durchgéngigkeit fur Kleinlebewesen gegeben
ist.
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3 Riuckbau

Nach Ablauf der Betriebszeit kann die Anlage komplett zurtickgebaut werden. Der Riick-
bau ist nicht sehr aufwendig, da die Anlage ohne Fundamente aufgebaut wird. Der Rest-
wert der Anlage liegt deutlich tGber den Rickbaukosten.

In der Regel wird eine Birgschaft fir den Riickbau eingerichtet.

4 Bauleitplanung

Falls sich die Gemeinde nach der Informationsphase eine Realisierung einer solchen An-
lage vorstellen kann, wirde SWP die Gemeinde bitten mit dem Aufstellungsbeschluss
den Startpunkt zu setzen fiir die Bauleitplanung. Die SWP wiirde hier die Ubernahme
der Kosten zusichern. Der Ablauf sdhe so aus:

Vorstellung der Projektidee der Gemeinde (Informationsphase)
Entscheidung der Gemeinde mit dem Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (§4Abs. 1BauGB)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3Abs. 1BauGB)

Uberarbeitung Entwurf

Auslegung (§3 Abs. 2BauGB) und Behdérdenbeteiligung (§4 Abs. 2 BauBG)
Genehmigung des Bebauungsplanes

5 Zusammenfassung

Solarparks liefern einen relevanten Beitrag fur den Klimaschutz und helfen mit der
Verdrédngung von Kohlestrom nationale und internationale Klimaziele einzuhalten. Mit
Umstellung der Bereiche Verkehr und Warme wird der Bedarf nach Solarparks noch
weiter steigen. Solarenergie wird nach aktuellen Studien (Fraunhofer ISE, Oko-Insti-
tut) im Jahr 2050 der groBte Energieerzeuger sein im deutschen Kraftwerkpark.

Die Flachen werden aus der intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaftung herausge-
nommen. Abbau von Stickstoff, langfristige Denitrifizierung des Grundwassers und
starke Zunahme der Biodiversitét sind die Folge (Stichwort: Biodiversitatsstrategie).
Solarparks stehen Uber das System der Ausschreibung der Bundesnetzagentur be-
reits im Wettbewerb und helfen die Kosten fiir Erneuerbare Energien zu senken.

Ein Solarpark generiert vor Ort Pachteinnahmen und Gewerbesteuer und Einnahmen
durch die Kommunalabgabe.

Solarparks kdnnen schnell und einfach auf- und wieder abgebaut werden. Fir die
Module gibt es ein Recyclingsystem in Deutschland. (PV Cycle)

Der erzeugte Strom ist netzvertraglich mit Windstrom. PV Anlagen erzeugen Strom
fir den Tagesbedarf und werden wenig runtergeregelt.

Die Energiebilanz ist bereits nach 2-3 Jahren positiv. (Fraunhofer ISE)

Auf der Flache kénnten ca. 22 Millionen kW/h erzeugt werden. Eine Biogasanlage
wirde flr eine dhnliche Strommenge ca. 720 ha Maisanbauflache bendtigen

Anlage

Luftbild markiert Google Earth

Ausschnitt Regionalplan RROP Ammerland, Umweltkarte (Quelle NUMIS),
Bildmaterial PVA Anlage, Ansaat Regio-Blihmischung, Zaunanlage und Luft-
bild
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Abbildung 1: Flachenkulisse nach Google Earth
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Abbildung 2: Regionalplan Ammerland, 1996:
Blau umrandet: Potenialflache

Ockerfarben = Vorsorgegebiet Landwirtschaft,
Schwarz = Rohstoffvorkommen (Ton)
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Abbildung 3: Umweltkarte Niedersachsen, NUMIS

Rot markiert: Potenzialflache

Griin markiert: bedeutsames Gebiet mit Auenbezug, diese schitzenswirdige Bereich wirde
profitieren von eine PV-FFA, da dann auf den Flachen fir 20-30 Jahren kein Eintrag von
Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln stattfindet, auBerdem erfolgt Aussaat regionaler
Bllhsaat.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/020
freigegeben am 17.02.2022

GB 3 Datum: 15.02.2022

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage - Bereich Wapeldorf

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes flr die Errichtung einer Photovol-
taikanlage (PV-FFA) in Wapeldorf westlich der Autobahn A 29 wird bis zur Vorlage
einer Potenzial- und Vertraglichkeitsanalyse zuruckgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Bezlglich der grundsatzlichen Thematik wird auf die Vorlage 2022/015 verwiesen.

Herr Jan Eilers, Wiefelstede, (Antragsteller) hat einen Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Realisierung einer PV-FFA gestellt. Der Antrag einschlieflich
einer Beschreibung sowie eines Lageplanes ist dieser Vorlage als Anlage 1 beige-
fugt. Insgesamt ist fur die Errichtung der Anlage eine Flache von rund 10 ha vorge-
sehen.

Die Flache besteht aus mehreren Grundstucken mit unterschiedlichen Grundstucks-
eigentimern. Unter Berucksichtigung der in der Vorlage 2022/015 dargestellten
Uberlegungen wird derzeit empfohlen, den Antrag bis zur Vorlage einer Potenzial-
und Vertraglichkeitsanalyse zuruckzustellen.

Zum einen befindet sich ein Teil der Flache in einer durch das Regionale Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Ammerland ausgewiesenen Vorsorgeflache fur die
Landwirtschaft. Wenngleich im Augenblick Informationen vorliegen, dass diese bau-
leitplanverhindernde Ausweisung im Laufe des Jahres durch eine Anderung des
Landesraumordnungsprogrammes entfallen kénnte, stellt dies zum jetzigen Zeitpunkt
ein absolutes Planhindernis fur die Gemeinde dar.
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Zum anderen stellt sich bei der Anzahl von Grundstlickseigentimern die Frage, ob
dort, auch im Sinne der Landwirtschaft, eine nachhaltige Entwicklung betrieben wer-
den wurde, wenn bereits ohne Kenntnis einer entsprechenden Analyse diesem An-
trag stattgegeben werden wirde. Zwar wiirde die Anlage nach den Uberlegungen
des Antragstellers in der Lage sein kdonnen, uber 7,5 Millionen kWh zu erzeugen,
was sich insgesamt als wohl akzeptable GrélRenordnung darstellen kdnnte; dieses
Ergebnis wirde sich aber womaoglich in gleicher oder sogar umfangreicherer Gro-
Renordnung auch an anderen Stellen im Gemeindegebiet erzielen lassen.

Deshalb wird vorgeschlagen, zunachst das Ergebnis der Analyse abzuwarten. Dies
bedeutet jedoch nicht, dass abschlieRend von dem Vorhaben Abstand genommen
werden soll. Vielmehr kann eine Uberpriifung durchaus in dem Ergebnis miinden,
dass es sich um einen praferierten Standort handeln soll, fur den zu gegebener Zeit
Bauleitplanung betrieben werden konnte.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Zurzeit keine.

Anlagen:

1. Antrag und Lageplan
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/020
Jan Eilers — Dobbenweg 1 — 26215 Wiefelstede - Tel.: 0173 9531036 - Email. eier.eilers@amail.com

Gemeinde Rastede
Sophienstraie 27
26180 Rastede

06.12.2021

Antrag auf Durchfilhrung eines Verfahrens zur Anderung des Flichennutzungs-
planes und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung

einer Freiflaichenphotovoltaikanlage.

MaRnahme: Errichtung eine Freifliichenphotovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 10
ha in der Gemeinde Rastede, Gemarkung Rastede, Flur 1. (siehe anliegende
Flurkarten).

Projektbeschreibung:

Standort:

Der geplante Standort der PV-Freiflachenanlage befindet sich ca. 4 km nordostlich der Ortschaft
Spohle und siidlich der Kreissiraie (Spohler Stralle) zwischen Spohle und der ABA 29 Anschluss
Jaderberg in der Nihe der Bauernschaft Wapeldorf (siehe Anlage). Die Zuwegung zur
Planungsflache erfolgt direkt von der Kreisstrale. Eine kurze Zuwegung zur Ubergabestation kann
mit Wasserdurchlassiger Befestigung erfolgen, sodass keine zusétzliche Flachenversiegelung
notwendig ist.

Betreiber:
Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von meinem Gewerbebetrieb mit Sitz im Achterdérper Weg
51, 26180 Rastede - Wapeldorf betrieben werden.



BisherigeNutzuna:

Bisher wird die Flidche von uns landwirtschaftlich genutzt. Das Gelénde liegt in einem
benachteiligten Gebiet und ist nach dem Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) fiir das
Ammerland ohne Vorrang flr landwirtschaftliche oder sonstige bestimmte Nutzung.

Anlage:
Die Module werden auf Metallgestelle aufgestéindert. Die Bodenverankerung erfolgt in Form von

Erdschrauben. Somit findet an der Stelie ebenfalls keine Bodenversiegelung statt. Das Gelande
wird eingezaunt, bleibt aber fiir kieinere Tiere erreichbar.

Anlagenleistung:
An dem Standort kdnnen je installiertem Kilowattpeak (kWp) 900 bis 1.000 Kilowattstunden (kWh}
im Jahr erzeugt werden. Auf der Flache ist eine Anlage mit einer Nennleistung von ca. 8 Megawatt

{(MW) geplant. Diese Anlage wiirde somit Giber 7,5 Mio. Kilowattstunden sauberen Strom im Jahr
erzeugen. Das entspricht dem Strombedarf von Uber 2.500 Haushalten.

Zum Vergleich:

Bei Biogas betragt die ,Stromernte” brutto rund 25.000 Kilowattstunden pro Hektar. Es werden bei
Biogas also rund 30-mal mehr Flachen fiir die Erzeugung einer gleichen Menge an erneuerbarem
Strom bendtigt. Im Netto-Vergleich falli der Unterschied noch deutlich groer aus.

Verglichen mit Windenergie brauchte man 4 ca. 200 m hohe Windrader, um die Menge an Strom
zu erzeugen. Viele Menschen wolien die Energiewende, aber mochten nicht in der Nahe von
einem Windpark wohnen. Der Akzeptanz von Windenergie in der Bevolkerung sind daher Grenzen
gesetzt. Zudem gibt es am Ende der Nutzung Entsorgungsprobleme der Rotorblétter.

Zukiinftige Bodennutzung:

Da die Reihen der Sclarmodule zur Vermeidung gegenseitiger Verschattung mehrere Meter
Abstand voneinander halten, wird der Beden unter den Modulen mit Regen und relativ viel Licht
versorgt, so dass sich eine Grasnarbe bildet, die mit Schafen abgeweidet oder einmal jahrlich
gemulcht wird. Auf dem bisher landwirtschaftlich beanspruchten Boden, wird Gber 30 bis 40 Jahre
keine Bodenbearbeitung, Dingung oder sonstige Malinahmen mehr stattfinden. In der Zeitspanne
von bis zu 40 Jahren wird sich ein reiches Bodernleben einstellen und die Biodiversitdt an
Klegintieren (u.a. Insekten. Schmetterlinge und Vogel} sowie seltene Pflanzen deutlich zunehmen.

Regionale Einfilisse:
Da Ausrichtung der Module nach Siidwesten erfolgt, sind zur Spohler Stralte keine Reflektion zu

erwarten. Die Immissionen von der Flache reduzieren sich deutlich, da die landwirtschaftliche
Nutzung entfilit. Keine Ausbringung von Wirtschaftsdlingern, kein Larm durch Bestefl- und
Emtemaschinen etc.. Am entlang der Kreisstrale verlaufenden Fahrradweg ist eine
Informationstafel vorgesehen, die Blirger und Fahrradurlauber Uber die vielfaltigen Vorteile von

erneuerbaren Energien informiert.



Ruckbay;

Nach Ende der Nuizungsdauer kann ein vollstdndiger Rickbau sehr rasch erfolgen, da die
Einzelteile leicht entfernbar sind. Der Wert der verbauten Rohstoffe (Aluminium, Kupfer, Stahl),
sowie das Interesse an einer landwirtschafilichen Wiedernutzung werden am Ende der Lebenszeit

der Anlage zum raschen Riickbau fiihren.

Einnahmen flr die Gemeinde:

Die Anlage wird nach 7 bis 10 Jahren in die Gewinnzone kommen und damit auch
gewerbesteuerpflichtig werden. In der verbleibenden Betriebsdauer von Uber 20 Jahren sind
erhebliche Gewerbesteuereinnabhmen zu erwarten.

Um das Bestreben, 100% Strom aus emneuerbare Energie in Niedersachsen, schneller zu
erreichen, ist die Niedersachsische Verordnung Uber den Zuschlag bei Ausschreibungen fur
Freiflachenphotovoltaikanlagen in benachteiligten Gebieten {Niedersichsische
Freiflachensolaranlagenverordnung — NFSVO) am 27. August 2021 in Kraft getreten. Es ist
erklédrtes Ziel der Niedersachsische Landesregierung Freiflachensolaranlagen in benachteiligten
Gebieten zu fordern. {siche Anlage NFSVO)

Die Energiewende ist die zentrale Herausforderung des 21. Jahrhunderis. Die vom Menschen
verursachte Klimakrise wird zur Klimakatastrophe, wenn wir den Ausstol} von Treibhausgasen
nicht drastisch reduzieren. Schon heute nehmen weitweit extreme Wetterereignisse wie Stlrme,
Hitze und Dirren stark zu. Auch die Gletscher schmelzen ab und der Meeresspiegel steigt an. Mit
dem beantragten Projekt kdnnen jahrlich ca. 8.000 Tonnen CO2 eingespart werden. Das entspricht
uber 300 mit Braunkohle beladenen grollen Saftelzligen!

Die Menschen verlangen zurecht jetzt nach Losungen, um ihre Zukunft zu sichern. Das Projekt
liegt von der Infrastruktur an einem optimalen Standort. Die Auswirkungen auf die Natur und das
Landschaftsbitd sind sehr gering. Fur die Gemeinde Rastede sind erhebliche
Gewerbesteuareinnahmen moglich.

Aufgrund der beschriebenen positiven Rahmenbedingungen, bitte ich um die Ausweisung eines
Sondergebietes flr Photovoltaik fir die in der Anlage eingezeichneten Flachen. Bei Fragen stehe
ich lThnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freupdlichen Grilen

Lo b

Jan Eilers
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Nieds. GVB] Nr, 34202 1. ausgegehen am 31, 8, 2021

Niedersdchsische Verordnung
tiber den Zuschlag bei Ausschreibungen
fur Freiflichensolaranlagen in benachteiligten Gebieten
{Niedersiichsische Freillichensolaranlagenverordnung —

Vam 27, August 2021

Anfgrund des § 37 ¢ Abs. 2 des Emsuerbare-Energien-Gesel-
zes vom 21. Juli 2014 {BGBI. I S. 1066}, zuletzt geindert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 16, Juli 2021 (BGEL I 8. 3026),
wivd verordnet:

$1

"Bei Zuschlagsverfaliren fir Solaranlagen gemal} § 37 ¢ Abs. 1
des Ernenerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2021) darf die Bun-
desnetzagentur auch Gebote fiir Freiflichenanlagen im Sinne
des § 3 Nr. 22 EEG 2021 auf Flichen nach § 37 Abs, 1 Nr. 2
HBuchst. h und i BEG 2021 bexuschlagen. “Wird dorch einen
Fuschlag zu einem snlchen Gabot in cinem Kalenderjahr etst-
mals aine Zuschlagsgrenza von 150 Megawat! je Kalendarjahr
71 installienender Leigtung fir bezuschlagte Gebole nach Satz t
srreicht oder (berschritten. so ditrfen in diesem Kalenderjehr
waitere Gebote nach Satz 1 nicht bozaschlagt werdun,

§2
Diese Vercrdnung tritt am Tag nach ihrer Verkiindung in
Kralt.
Hannever, den 27. Auguost 2021
Die Niedersachsische Landesregierung

Waeil Lies



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/016
freigegeben am 14.02.2022

Stab Datum: 11.02.2022

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — ,,Raiffeisenstrafe /
Finkenstralle,,

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

0 15.03.2022 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beurteilung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Ge-
meindeentwicklung und Bauen vom 01.03.2022 berucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 einschlieRlich Begrundung mit
ortlichen Bauvorschriften wird gem. § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Ziel der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ist es, die Reali-
sierung einer Wohnanlage von bis zu 20 Wohneinheiten umzusetzen. Auf die zwi-
schenzeitlich durchgefuhrten Beratungen wird insoweit verwiesen; Vergleiche hierzu
auch Vorlagen 2019/208 und 2021/153.

Die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung hat zu keinen Hinweisen und Anregun-
gen von Einwohnern gefuhrt. Die Trager offentlicher Belange, insbesondere der
Landkreis Ammerland, haben Anregungen und Hinweise, vor allem in Bezug auf
Emissionen, vorgetragen. Diesen Belangen und Hinweisen wird gemaf den als An-
lagen beigefligten Abwagungsvorschlagen entsprochen.
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Soweit diesen Uberlegungen gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss entspre-
chend gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden die Kos-
ten vom Veranlasser getragen. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist hierzu
bereits geschlossen worden.

Auswirkungen auf das Klima:

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Fahrtwege von mitarbeiten-
dem Personal zu verkirzen beziehungsweise zu verhindern. In welchem Umfang
dies den Ausstold von Treibhausgasen verringert, ist durch die Verwaltung nicht er-
mittelbar.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Gutachten

S
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/016

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 20
,Ralffeisenstralde / Finkenstraflie*

gem. § 13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

01.02.2022
Diekmann - Mosebach & Partner 7
Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement w /)

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 ul:



VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Avacon Netz GmbH / Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG
vertreten durch
DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Jacobistr. 3
31157 Sarstedt

2. Niedersachsische Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27
26122 Oldenburg
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Hammerbrookstralie 44
20097 Hamburg

Nds. Landesamt flir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie

Stutzpunkt Oldenburg

Ofener Stralke 15

26121 Oldenburg

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 16-167
28195 Bremen

oowv
Georgstr. 4
26919 Brake

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Sudwestpark 35
90449 Nlrnberg

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

Telekom Deutschland GmbH
Hannoversche Strale 6-8
49084 Osnabriick

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 "Raiffeisen-
stral’e /Finkenstrafle" nach § 13 a BauGB mit drtlichen Bauvorschriften;
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Entscheidung der Gemeinde, einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen, die Einhaltung der damit verbundenen speziellen Rege-
lungen und die Beachtung der verfahrensrechtlichen Besonderheiten oblie-
gen der Gemeinde in eigener planerischer Verantwortung.

Die untere Landesplanungsbehdrde bittet darum, in der Begriindung in Ka-
pitel 3.2 folgendes zu erganzen: Direkt am Plangebiet angrenzend verlauft
laut RROP 1996 mit der Raiffeisenstralle eine Hauptverkehrsstral’e von re-
gionaler Bedeutung, die auch eine regionale Bedeutung fuir den Busverkehr
hat. Unweit des Plangebiets verlauft zudem von Norden nach Suden eine
Haupteisenbahnstrecke.

Die untere Denkmalschutzbehdrde hat folgende Anregungen:

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die Stellung-
nahme des Nieders. Landesamtes fur Denkmalpflege, Abteilung Archaolo-
gie, ist weiterhin zu beachten.

Die untere Wasserbehoérde hat folgende Anregungen:

Die geplante Entwasserung des Oberflachenwassers durch Versickerung
Uber Rigolen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die ge-
plante Rigolenanlage ist mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal an-
zuschlieRen.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissionsschutz - hat fol-
gende Anregungen:

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bertick-
sichtigt.
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 der Ge-
meinde Rastede bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes aufgrund der
vorgelegten Unterlagen Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von mehreren Gewerbebe-
trieben sowie von stark befahrenen Verkehrswegen (Bahn und StralRe). Zur
Uberpriifung des Vorliegens immissionsseitiger Konflikte ist durch die
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH ein schalltechnischer Bericht erstellt wor-
den.

Verkehrslarm:

Die Untersuchung hat ergeben, dass aufgrund der hohen verkehrstechni-
schen Belastung Schallschutzmalinahmen erforderlich sind. Die Aul3en-
bauteile des geplanten Gebaudes sind anhand der ermittelten Larmpegel-
bereiche in Verbindung mit DIN 4109-1/-2:2018-01 zu dimensionieren
(sieche TF 4). Aufgrund der hohen nachtlichen Beurteilungspegel ist fir
schutzbediirftige Raume zur Nachtzeit (Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer)
die Installation von schallgeddmmten Liftungsanlagen vorgeschrieben
worden (siehe TF 5). Aufgrund der hohen Beurteilungspegel zur Tageszeit
sind AuBenwohnbereiche nur zuldssig, wenn sie mit entsprechenden
SchallschutzmaRnahmen ausgestattet werden (siehe TF 6). GemaR der
textlichen Festsetzungen Nr. 4 bis 6 sind im Baugenehmigungsverfahren
hierzu keine Nachweise vorzulegen, sondern lediglich, wenn von den Vor-
gaben abgewichen werden soll, weil dann eine gutachterliche Nachweis-
fuhrung erforderlich ist. Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen
sollte generell im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Anmerkung zum schalltechnischen Bericht:

- In der Regel wird bei der Ermittlung der Verkehrslarmbelastungen zur
Sicherheit ein 15-jahriger Prognosehorizont fur den Stral3enverkehr und ein
10-jahriger Prognosehorizont fir den Schienenverkehr bertcksichtigt. Ge-
maR Kapitel 7 wurde fir den StralRenverkehr gemaR eines Verkehrsgutach-
tens ein Prognosehorizont von 9 Jahren (2030) und fir den Schienenver-
kehr von 4 Jahren (2025) bertcksichtigt. Fur die Verkehrsdaten der Strale
kann ein Prognosejahr 2030 akzeptiert werden, da zu erwarten ist, dass
Anderungen der Verkehrsmenge sich aufgrund des hohen Ausgangsni-
veaus nur geringfligig auf die Beurteilungspegel auswirken wirden.

Ein Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes muss sich ge-
nerell an die getroffenen Festsetzungen halten. Dies ist im Baugenehmi-
gungsverfahren durch die Bauordnungsbehérde zu prifen ist. Diese kann
daflr soweit erforderlich Nachweise einfordern.

Die Angaben zur Strallenverkehrsbelastung sind mit der Gemeinde
Rastede abgestimmt. Der Argumentation, dass die Anderungen der Ver-
kehrsmenge bei Berlcksichtigung eines gré3eren Prognosezeitraums sich
aufgrund des hohen Ausgangsniveaus nur geringfugig auf die Beurteilungs-
pegel auswirken wirden, wird zugestimmt und der Argumentation gefolgt.
Es ergibt sich keine andere Beurteilung.
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fur den Schienenverkehr sollte jedoch mindestens das Prognosejahr 2030
herangezogen werden, da mit einer Zunahme des Guterverkehrs nach Ab-
schluss des Streckenausbaus zu rechnen ist.

- Die Ermittlung der Larmpegelbereiche nach Anlage 6 lasst sich aus den
Beurteilungspegeln der Anlagen 3 und 5 nicht nachvollziehen. Da keine
raumgenaue Betrachtung durchgefiihrt worden ist, wo ggf. Unterschiede
aufgrund der Nutzung zwischen den relevanten Tageszeitraumen gemacht
werden koénnten, sind die Anforderungen allgemein vom relevanten Tages-
zeitraum abzuleiten. Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel (Differenz
Tag/Nacht kleiner 10 dB) ist dies hier allerdings der Nachtzeitraum (vgl. Ka-
pitel 8.2). Unter Berlcksichtigung dieses Aspektes ergeben sich andere
mafRgebliche AulRenldrmpegel als jene in Anlage 6.

Gewerbelarm:

Die ermittelten Beurteilungspegel gemal TA-Larm (Anlage 3) zeigen, dass
im Erdgeschoss im Bestand bereits die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A)
fir Mischgebiete Uberschritten werden. Es steht zu vermuten, dass die Aus-
weisung von bislang Mischgebiet (MI) auf das Urbane Gebiet (MU) lediglich
erfolgen soll, da ansonsten die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit nicht
eingehalten werden kénnen. In der Begrindung ist darzulegen, aus wel-
chen Grinden die Umwidmung eines Mischgebietes in ein Urbanes Gebie-
tes erfolgt. Dies muss aus planungsrechlichen Griinden erfolgen und darf
nicht dazu verwendet werden, um offenbar bestehende Immissionskonflikte
zu heilen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bisherige Verkehrszahlen beruhen auf An-
gaben der Deutschen Bahn aus 2015. Nach Kenntnis des Gutachters bein-
halten diese Daten bereits den Ausbau der Strecke und den zu erwartenden
Mehrverkehr (JadeWeserPort)

Bei den relevanten und den Gerauschquellen zugewandten Fassadensei-
ten des geplanten Neubaus handelt es sich nahezu ausschlieRlich um
Wohnraume, sodass in der vorliegenden Untersuchung keine raumgenaue
Untersuchung durchgefiihrt werden musste. Bei den Berechnungen des
mafgeblichen Aullenlarmpegels wurde entsprechend der DIN 4109 sowohl
beim Strafien- als auch beim Schienenverkehr der Nachtzeitraum zuzliglich
eines Zuschlags von 10 dB berticksichtigt, da die Differenz zwischen dem
Beurteilungspegel Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) betragt.

Durch die Berlcksichtigung des Nachtzeitraums und des dazugehérigen
Zuschlags von 10 dB wird der erhéhte Schutzanspruch wahrend des Nacht-
schlafes entsprochen.

Bei der Berechnung des mafgeblichen Aufienlarmpegels wurde weiterhin
ein Maximalansatz berlicksichtigt, da die Gewerbelarmsituation nicht nach
den Berechnungsergebnissen der Anlage 3, sondern pauschal mit den ma-
ximal zuldssigen Immissionsrichtwert tags unter Bertcksichtigung der Ge-
bietseinstufung berechnet wurde.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 20 wird rein formell we-
der ein Ml noch ein MU ausgewiesen. Gemal § 12 BauGB ist die Auswei-
sung einer Baugebietskategorie der BauNVO im Rahmen eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nicht erforderlich. Fir den vorliegenden Be-
bauungsplan werden die zulassigen Nutzungen in Anlehnung an die zulas-
sigen Nutzungen im urbanen Gebiet gem. § 6a BauNVO definiert, insofern
erfolgte die schalltechnische Untersuchung bezogen auf die Orientierungs-
werte fur ein MU. Der festgesetzte Nutzungskatalog in Anlehnung an ein
MU ergibt sich aus dem Vorhaben, das innerhalb des VBB realisiert werden
soll. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichgewichtig sein. Entsprechend der Vorhabenbeschreibung ist
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

In dem bestehenden Gebaude befindet sich eine Spielhalle. Fir diese sind
Betriebszeiten bis 00:00 Uhr in der Nacht genehmigt. Die zugehdrigen Stell-
platze befinden sich teilweise im riickwartigen Grundstiicksbereich. Durch
die Schaffung neuer relevanter Immissionsorte zur Nachtzeit ergeben sich
aufgrund der Spitzenpegelimmissionsrichtwerte Uberschreitungen dieser,
sodass ein Immissionskonflikt besteht/entsteht. Da in dem Geschaftsteil
des Gebaudes drei Nutzungseinheiten untergebracht sind, konnen hierfir
straldenseitig nicht genligend Stellplatze geschaffen werden, sodass sich
nachtliche Immissionskonflikte nicht vermeiden lassen. Eine Mdglichkeit
bestliinde darin, dass Uber eine textliche Festsetzung ein Betrieb der Nut-
zungseinheiten nach 22:00 Uhr ausgeschlossen wird.

Anmerkungen zum schalltechnischen Bericht:

- Fur den Getrankemarkt und das Schuhgeschaft wurde gemafn Kapitel
4.1.1 eine Bewegungshaufigkeit von 0,137 Bewegungen/(Stunde * m?2
Netto-Verkaufsflache) gemaf der Parkplatzlarmstudie angenommen. Nach
Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie ware fir Discounter und Getranke-
markte jedoch eine Bewegungshaufigkeit von 0,17 Bewegungen/(Stunde *
m? Netto-Verkaufsflache) anzuwenden.

- Bei der Auflistung der Zuschlage fur die Parkplatzart (KPA) in Kapitel
4.1.1 ist ein Wert von 4 dB genannt. Gemal} der Berechnungstabelle in der
Anlage 2.3 sind jedoch richtigerweise 5 dB gemal Parkplatzlarmstudie be-
rucksichtigt worden (redaktioneller Fehler).

- In Kapitel 9.1 liegt beim ersten Spiegelstrich bei der Auflistung bzgl. der
Mitarbeiter- und Kundenstellplatze ein redaktioneller Fehler vor.

- Die genehmigten Betriebszeiten des Friseurbetriebes sind von 8 bis 19
Uhr werktags und 9 bis 17 Uhr sonntags.

hier insbesondere aufgrund der nicht gleichgewichtigen Nutzungsmischung
ein MU eher als Referenz anzuwenden als ein M.

Der Festsetzungskatalog des § 9 BauGB beinhaltet keine Moglichkeit die
Nutzungszeiten von Betrieben oder Stellplatzen zu regeln. Derzeit befindet
sich keine Spielhalle in dem Gebaude. Aufgrund der bestehenden Geneh-
migung konnte der Eigentimer die Flache aufgrund des Bestandsschutzes
neu an einen Spielhallenbetreiber vermieten, sofern die genehmigten Stell-
platze von der Neuplanung nicht Gberplant werden oder neue Wohnnutzun-
gen naher als bestehende Wohnnutzungen an die Emissionsorte heranru-
cken. Bei Antrag auf Nutzungsanderungen der Spielhalle ist die immissi-
onsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Rahmen Genehmigungsverfahrens
abschlieRend abzuarbeiten.

Fir den Getrankemarkt und das Schuhgeschaft wurden abweichend von
der Tabelle 33 die niedrigeren Anhaltswerte aus der Tabelle 8 der Park-
platzlarmstudie bei den Berechnungen berlcksichtigt, da bei der Berech-
nung der Parkplatzfrequentierung entsprechend Tabelle 33 auch Zahldaten
bei Discountern (Aldi, Lidl, Plus) an sog. ,Aktionstagen® bertcksichtigt wur-
den. Da es sich im vorliegenden Fall nicht um einen Discounter mit entspre-
chenden Sonderaktionen handelt, sind die niedrigeren Ansatze aus Sicht
des Gutachters auch vor dem Hintergrund, dass aufgrund der Dichte von
Einzelhandel und Gewerbe/Dienstleistungsbetrieben von einer in der
schalltechnischen Untersuchung nicht berlcksichtigten ,Sammelwirkung*
auszugehen ist, vertretbar.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Im Text handelt es sich um einen redakti-
onellen Fehler, der berichtigt wird. Es wurde mit dem richtigen Wert gerech-
net. Es ergibt sich keine andere Beurteilung.

Die nebenstehenden Hinweise werden berlicksichtigt und im Gutachten re-
daktionell berichtigt. Aus der Verfeinerung der textlichen Dokumentation er-
geben sich keine anderen Beurteilungen der Einwirkungen auf schiitzens-
werten Nutzungen.
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- Die Spielhalle besitzt Betriebszeiten bis 00:00 Uhr. Gewerbliche Stell-
platzbewegungen sind auch zur Nachtzeit zu berlcksichtigen.

- Die Anlage 2 sollte um die Stundendarstellung der Stellplatze erweitert
werden.

Die untere Bauaufsichtsbehorde - Sachgebiet Bauaufsicht - hat aus bau-
ordnungsrechtlicher Sicht folgende Anregungen:

Da vermutlich die gesamte Lange des riickwartigen Baufensters (iberbau-
bare Grundstiicksflache) mit dem Neubau ausgefiillt wird, sollte in Strallen-
mitte in Mitte des Baufensters die untere Bezugshohe in die Planzeichnung
eingetragen werden. Ein entsprechender Hinweis kann in die textliche
Festsetzung Nr. 2 Gibernommen werden.

Zur Festsetzung Nr. 3:
In der vorderen Nutzungsflache scheint bereits die Flache zu 100 % versie-
gelt zu sein. Soll eine Entsiegelung stattfinden? Und wenn ja, wo?

Es muss ein Hinweis aufgenommen werden, dass das Garagengeschoss
nicht auf die Geschossigkeit mit anzurechnen ist, da die Niedersachsische
Bauordnung Garagengeschosse nicht explizit von den Vollgeschossen her-
ausnimmt, sobald die Héhe eines Vollgeschosses grundsatzlich gegeben
ist (also >= 2,20 m).

Die Anzahl der Stellplatze muss wie folgt erganzt werden:

Fir den Fris6r wurden in den genehmigten Bauvorlagen zu dem Aktenzei-
chen B 1511/2019 5 Stellplatze zugeordnet/zugewiesen. Erforderlich sind
nach 94 gm Nutzflache x i.M. 35 Stellplatze/gm ergeben erforderliche 2,68
Stellplatze (aufgerundet 3).

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis redaktionell in der Planzeich-
nung dargestellt.

Wie der Begrindung zu entnehmen ist, muss die zulassige Versiegelung
auf das gesamte Grundstiick bezogen erreicht werden und nicht in den ein-
zelnen durch die Nutzungsabgrenzung unterteilten Teilbereichen. Die Auf-
nahme der GRZ in zwei unterschiedliche Nutzungsschablonen erfolgte nur
aus darstellerischen Grinden aufgrund der unterschiedlichen Héhenfest-
setzungen. Gegenliber dem Bestand ist eine Entsiegelung entlang der Fin-
kenstralte vorgesehen.

Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt und der Vorhabens- und ErschlieBungsplan so-
wie die Vorhabenbeschreibung entsprechend redaktionell angepasst.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Anzumerken ist auch, dass in den letzten Baugenehmigungen, u. a. B
1511/2019, an der Grundstlicksecke Raiffeisenstrale/Finkenstralie 5 Kfz-
Einstellplatze genehmigt wurden bzw. als Bestand ubernommen wurden,
die von der Finkenstral3e erschlossen werden. Im ErschlieBungsplan sind
jedoch nur 4 Stellplatze eingezeichnet. Der Mehrbedarf an Stellplatzen
koénnte Uber die Flache an der Raiffeisenstralle abgedeckt werden. Nach
Aussage des Entwurfsverfassers Herrn Grafe und gem. Luftbildern ist auch
eine entsprechende Zufahrt von der Raiffeisenstralle vorhanden.
Mindestens 1 Stellplatz sollte auch behindertengerecht sein, da mindestens
1 Wohnung rollstuhlgerecht ausgebildet werden soll.

Aus stadtebaulicher Sicht ergehen folgende Anregungen:

Es wird empfohlen, die farblichen Signaturen fir eventuelle zukinftige farb-
lose Abschriften in schwarz/weild zu ergdnzen und die Planzeichenerkla-
rung um das bekannte und Ubliche Planzeichen "Uberbaubare Flache/nicht
Uberbaubare Flache" zu erganzen.

Die Lesbarkeit einer entsprechenden Darstellung wird geprtift.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme der Trager Offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Westlich des Plangebiets verlauft in circa 45 m Entfernung die Bahnstrecke
1522 Oldenburg - Wilhelmshaven, Bahn-km 12,578 - 12,745. Wir bitten da-
her die folgenden Auflagen / Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magne-
tische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fluhren
kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRhahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms ausgehend von der Bahnstrecke Olden-
burg-Wilhelmshaven sowie von der Raiffeisenstralle wurde von der ZECH
Ingenieurgesellschaft eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die
schalltechnischen Orientierungswerte werden unter Berlcksichtigung der
konkret geplanten Bebauung sowie dem bestehenden Wohn- und Ge-
schaftshaus an der Mehrzahl der Fassaden aller Geschosse Uberschritten.
Im Bebauungsplan werden dazu textliche Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmalRhahmen getroffen und die berechneten geschossabhangi-
gen Larmpegelbereiche iibernommen. Aufgrund der Entfernung zwischen
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstrom-
leitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-
ten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu sorgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes so-
wie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist
geman § 62 EBO unzulassig.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Auf das Bahnprojekt "Ausbaustrecke (ABS) Oldenburg - Wilhelmshaven"
weisen wir vorsorglich hin. Weitere Informationen zum Projekt finden Sie im
Internet unter https://www.oldenburg-wilhelmshaven.de/.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu ge-
gebener Zeit die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zuzu-
senden.

Bahnstrecke und Plangebiet wird nicht von anderweitigen beeintrachtigen-
den Immissionen im Plangebiet ausgegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die in Verbindung mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ermdglichten Nutzungen ist

nicht mit der Installation von fiir magnetische Felder empfindlichen Geraten
zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Entfernung zwi-
schen Plangebiet und Bahnanlagen sowie der geplanten Hohe baulicher
Anlagen ist nicht von einem Uberschwenken der Bahnflache auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bitte wird berticksichtigt.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie

Stutzpunkt Oldenburg

Ofener StralRe 15

26121 Oldenburg

seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem zur Innenverdichtung vorgesehenen Plangebiet sind nach unse-
rem derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch obertagig
nicht sichtbar sind, kdbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Pla-
nungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet werden.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 16-167
28195 Bremen

wir haben grundsatzlich keine Bedenken beziglich der oben genannten
Planungen.

Wir begriiRen, dass Aussagen zur Anbindung des Gebietes an den o6ffent-
lichen Personennahverkehr in der Begriindung enthalten sind. Wir méchten
Sie jedoch bitten, die Aussagen zu korrigieren.

Bei der in der Begriindung genannten Haltestelle muss es sich um die Bus-
haltestelle ,,Raiffeisenstr. 20" handeln. Diese wird zur Zeit von keiner Bus-
linie bedient. Zwischen den geplanten Wohneinheiten fur Mitarbeitende und
Auszubildende und der Backerei besteht kein Angebot im Busverkehr.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Bahnhofes Rastede. der
von den Regionalexpresslinien RE18 und RE19 bedient wird. Mit diesen
Linien gibt es Verbindungen nach Wilhelmshaven, Oldenburg und Bremen.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses
Schreiben gilt in Bezug auf den &ffentlichen Personennahverkehr als ge-
meinsame Stellungnahme.

Der Anregung wird gefolgt und die Aussagen in der Begriindung redaktio-
nell korrigiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

oowv
Georgstr. 4
26919 Brake

wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes zur
Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungsleitungen
dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken - ausgenommen an den
Kreuzungsstellen — iberbaut werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung bericksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu den Versor-
gungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass wegen der
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versor-
gungsleitungen weder tUberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut
werden diirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung
der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die be-
troffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Aktuell reicht der Versorgungsdruck an heilen Sommertagen in der Abend-
spitze entsprechend DVGW W 400-1 lediglich aus, um eingeschossige Be-
bauung druckgerecht mit Trinkwasser zu versorgen. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei zweigeschossiger Bebauung eine Druckerhéhungsanlage
vom Kunden zu installieren ist.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich samtliche Léschwasserent-
nahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Be-
standhydranten im Umfeld und neue Hydranten im Plangebiet kdnnen 72
m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme fiir
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz)
weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutz-
gesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWV nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWV der mog-

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur Hausanschlisse, fir die keine
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung bericksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden berlicksichtigt.
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

liche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Loschwasseran-
teils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert an-
erkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in dem anliegen-
den Plan ist unmafistablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter
Kaper von unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Der Bitte wird gefolgt.
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch digital, ge-
beten.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Sudwestpark 35
90449 Nirnberg

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den ein-
schlagigen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der
weiteren Planung zu bericksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
e durch das Plangebiet fuhren 3 Richtfunkverbindungen hindurch
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 114551813 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m Uber
Grund
o die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen
114530152_114550360 befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 25 m und 65 m Uber Grund

Stellungnahme f Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — , RaiffeisenstraRe/Finkenstralie”
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mt
Richtfunkverbind ung A-Standort  |in WGESE4 Hishen

| FuBpurjAntenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad |Min Sek Grad |Min |Sek NHN  [0.Grurl Gesamt
114551813 | 126991447 | 126990114 53°14' 22.32" 8" 10'33.36" 19 29 48
114530152 | 126991778 | 126990182 53° 16" 23.21" 8 10'38.391" 12 47 59
114550360 | 126991778 | 126990182 Wie Link 114530152
legends
in Betrieb

iehreren Metern vorstellen

B-Standort  |in WG584 Héhen
Ful purfAntenne

Grad |Mir| Sek Grad [Min |Sek NHN  |i. Grun  Gesamt
53" 15' 5.76" 8" 11' 41.54" 21| 23,2 44,2
53° 8'31.293" 8 14' 31.120" 4 77 81

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede




VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 13

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales
Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung
verdeutlichen sollen.

T W .
\ - o
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20

- ,,RaifféiseristraBe/Fi,nkenstraBe/‘“

e

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt- zu-Punkt-Richtfunkverbin-
dungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im
Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber
der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund
30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von ver-
schiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplan-
ten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richt-
funktrasse ragen.

Wir bitten um Berticksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse
in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukunfti-
gen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen s.o. festzusetzen,
damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Der Hinweis wird im Rahmen der Bauausfihrung berticksichtigt.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Richtfunkstrecke und der
horizontale Schutzkorridor redaktionell in der Planzeichnung dargestellt
werden. Aus der Stellungnahme ergibt sich, dass der vertikale Schutzab-
stand der Richtfunkstrecken in einer Héhe von 15 m bzw. 25 m beginnt. Die
Hoéhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan auf maximal 12 m begrenzt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand fiir
Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so
wirden wir Sie bitten uns die geénderten Unterlagen zur Verflgung zu
stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Fir untergeordnete, technisch bedingte Bauteile wie Schornsteine kann
diese Héhe Uberschritten werden. Im Bebauungsplan wird ein entsprechen-
der Hinweis redaktionell aufgenommen, dass der Schutzbereich der Richt-
funkstrecke freigehalten werden muss.

Der Bitte wird im Fall von Planungsanderungen gefolgt.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

Stellungnahme 1:
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 09.11.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieSungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme 2:
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 09.11.2021.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt
ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-N.Bremen@yvodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwen-
digen Arbeiten durchflihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stéadtebauli-
chen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der
bestehenden Leitung handelt es sich um einen Hausanschluss.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

\
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Telekom Deutschland GmbH
Hannoversche Stral3e 6-8
49084 Osnabriick
Deutschland

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolliméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregun-
gen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Bauausflihrung be-
rucksichtigt.

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Uber-

Die in der Stellungnahme vorgebrachten Hinweise werden berucksichtigt.
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VBB Nr. 20, éffentliche Auslegung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwagungsvorschlage

baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemalf’ DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die ErschlieBung mit Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschlielung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur VerfQ-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden Anla-
gen Uber unsere Internetseite:
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen |hren Ansprechpartner Claudia
Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-2308.
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Anregungen von Burgern

von keinem Burger wurden Stellungnahmen vorgebracht.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage 1: Larmpegelbereiche nach DIN 4109, relative Hohe 3 m (EG) VORHABENBESCHREIBUNG PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

|
G e m e I n d e RaSte d e 1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die folgenden Nutzungen zulassig:

) R\ L ) . _ L , , " Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des _
Vorhabenbezogener Bebauungsplan N r 20 g::cr;,%?tb:ﬁ,ed iirogebude, k \ . | Zelchenerklfrung Sgg\k/grrgial?r?g.Kﬁzz?tgé?rémb\ﬁvohnemhelten fur Mitarbeiterlnnen und Auszubildende der Miiller & Egerer Niedersichsischen Kommunalverfassgngsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 Abs. 3 der- Niedersichsischen 1. MaR der baulichen Nutzung Anlage 2 zu Vorlage 2022/016
" . . . " - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften \ |4 Hauotgeba“ude Bauort: Raiffeisenstrae 32, 26180 Rastede Bauordnung (NBauO) in den jeweils akfuel_len_ Fassungen. hat der f{at der Gemeinde Rastede den 0.7 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Raiffeisenstralle/ Finkenstralle ] tide Gewerbebetriebe. die die Wohnnut ht wesentlich st - =3 Nebengebsude Stand: 25.08.2021 vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 "Raiffeisenstrafie/ Finkenstrale" gem. § 13a BauGB bestehend aus
B gct)glfpllg(taze egzrrazei r:Jen de’ur:fergl;ior donezguﬁgggngglagvéisﬁur}r 'gensglrﬁgﬁ die zugelassene Nutzung ¥ immissionsort der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und I Zahl der Vollgeschosse, z.B. |l
naCh § 13a BauGB m|t OI't|IChen Bauvorschnften verursacht’en Bedarf. == Beugungskante Zum Grundstiick: Ersot;}lllefsungsplan mit Vorhabenbeschreibung, Ansichten und Schnitt als Satzung am ... TH <7.50m maximal zuldssige Traufhdhe baulicher Anlagen
' o s Zur Zeit ist der hintere Bereich des Grundstiicks mit Nebengebauden bebaut. Das auf der Grenze stehende und eschiossen. . o ) _
2. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (gem. § 18 (1) e an das Nachbargebaude angebaute Nebengebaude, das zum Teil auch auf dem Nachbargrundstiick (Flurstick Rastede GH <9,50m  maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
[\ o BauNVO): 228/3, Flur 21) steht, wird zurlckgebaut. Durch die schmale Grundstiickssituation ist zum Grundstiick P EH <1200 maximal zulassige Firsthéhe baulicher Anlagen
00 = Oberer Bezugspunkt: : : Raiffeisenstrale Nr. 30 (ehemalige Alte Molkerei) eine Grenzbebauung vorgesehen. Der neue Anbau mit 11 (Siegel) = 1£0Um
Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und ‘ N ?::jf_ o kleinen Wohnt_1r_19en wird wieder direkt an das Naghbar.gebétljde ge_bau:c. Hierzu wird es eine entsprechende Hnd Burgermelster """"" 9 2. Bauweise, Baugrenzen
der Dachhaut e T RO auch gegenseitige Baulast geben. Der Vorhabentrager tibernimmt hierfiir im Tausch vom Nachbarn das Flurstiick
Gebaudehdhe (GH): Obere Dachkante : 2 228/3 der Flur 21 und gibt in gleicher GréRe den hinteren Teil seines Grundstiicks an den Nachbarn Baugrenze
Firsthdhe (FH): Obere Firstkante C (Raiffeisenstralte 30) ab. VERFAHRENSVERMERKE
2 \ Unterer Bezugspunkt:  StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrae 3. Sonstige Planzeichen
\\ (FinkenstralRe, Raiffeisenstralie), gemessen an den jeweils gekennzeichneten Zum Gebéude: PLANUNTERLAGE
\\ ~ Héhenbezupspunkten senkrecht zur Mitte der straRenzugewandten Im vorderen Bestandsgebaude sind im Obergeschoss 3 Wohneinheiten vorhanden. Das Erdgeschoss wird E::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
\\ Gebaudefront. gewerblich genutzt. Der neue Anbau ist ein 2-geschossiges Flachdachgebaude mit einer Gebaudehdhe von ca.
\\\\\ . , _ , , 9,09 m. Im ebenerdigen Garagengeschoss befinden sich die notwendigen Kfz-Stellpldtze. Oberhalb davon im 1. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte _ _ ,
\ Von der Hohenbegrenzgng ausgenommen sind untergeordn.ete, technisch bed_l_ngte "Baute|le (z.B. und 2. Voligeschoss sind die kleinen Wohnungen. Die Aufienschale des zweischaligen AuRenmauerwerks wird MafRstab: 1:1000 oo Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
s Schornsteine, Abluftkamine o.a.) gemal § 16 (6) BauNVO. Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf mit hellgrauen Klinkern gemauert. Das zuriickgesetzte Treppenhaus (durchgehende Verglasung) wird mit einem Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
durch aufgestanderte Solar-Module um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. \ dunkleren Verblendstein optisch zuriickgenommen. Die Beheizung des Anbaus erfolgt (ber eine Vermessungs- und Katasterverwaltung St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze
3. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfléachen der in § 19 (4) \ Luftwarmepumpenanlage. Das begriinte Flachdach wird obenseitig mit einer Photovoltaikanlage belegt. Um die
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfladchenzahl von 0,97 uberschritten werden (§ 9 (1) \ Larmimissionen zur nahen Bundesbahn zu reduzieren, erhalten die Fenster- und Tirdffnungen entsprechende
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO). \ Larmschutzausstattungen. Die 11 kleinen Mitarbeiterinnenwohnungen werden Uber ein Treppenhaus mit einer Q Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
\ Aufzugsanlage erschlossen und sind somit auch barrierefrei erreichbar. Einer dieser Wohneinheiten wird © 2021 LGLN schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen \ zusatzlich rollstuhlgerecht ausgestattet. ) . .
i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an den gekennzeichneten Fassaden im Plangebiet auf /) Landesamt fur Ge0|nforma_t|on a) Héhenbezugspunkt
Basis der festgesetzten Larmpegelbereiche fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen Zu den Kfz-Stellplatzen: ) und Landesvermessung Niedersachsen
von Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109-1 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile Um junge Mitarbeiterinnen und Auszubildende fiir seine Firma zu gewinnen und zu binden, bietet der Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg (| _ o .
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Vorhabentrager ihnen mit diesem Anbau 11 U(berwiegend kleine Wohnungen an. Fir die kiinftigen _ _ ' o _ - Richtfunktrasse mit horizontalen Schutzbereich
Bewohnerlnnen besteht keine Notwendigkeit ein eigenes Auto zu benutzen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen | |~
Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Bahn) sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Dariiberhinaus wird der Vorhabentradger ein Carsharing mit baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig nach (Az 217007-3 ; Stand vom 20.06.2021).
Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel Elektroautos anbieten und dafiir 2 Elektroautos mit Ladestationen zur Verfiigung stellen. Der Arbeitsweg zur
7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in Backerei ist auBerdem auch leicht mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Fahrader werden ebenfalls zur Verfiigung Westerstede, den...........ccooe
den Anlagen 1 bis 3 gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen gestellt. Im Erdgeschoss des Bestandsgeb&udes, nahe des neuen Treppenhauses, wird ein Raum fir Fahrrader
Larmpegelbereichen und maRgeblichem Aufienlarmpegel ist wie folgt definiert: sowie fur Milltonnen vorgehalten. Weitere Fahrradstellplatze sind vor dem neuen Treppenhaus sowie vor dem AL
Larmpegelbereich Ill: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB = 65 . . . . Eingang der Gewerbeeinheit an der Raiffeisenstralie vorgesehen. D_!pl. Ing. Alfred Menger
Larmpegelbereich IV: MaBgeblicher Aulenlérmpegel La in dB = 70 Anlage 2: Larmpegelbereiche nach DIN 4109, relative Hohe 5,8 m (1. OG) (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)
Larmpegelbereich V: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB = 75 o Auf dem Grundstiick werden nach Fertigstellung des Anbaus ingesamt 27 PKW-Stellplatze zur Verfiigung
Larmpegelbereich VI: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB = 80 \ R Zeichenerklirung gestellt.
. " R : o \ 'l PLANVERFASSER
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen [Z] Hauptgebaude Notwendige Kfz- Einstellplitze: . . ) '
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den E=1 Nebengebéude Bestand: Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann ¢
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen Aufienlarmpegel nach DIN ¥ Immissionsort Wohnungen: 3 x 1,5 = 4,5 Mosebach & Partner.
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Aufienbauteile unter Berlcksichtigung der s Beugungskante Spielhalle: Siehe B 1344/2010 = 5,0
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und === Strale Friseur Siehe B 1511/2019 = 3.0 Rastede, ....ccccooeeeveeeeces IR
umgesetzt werden. W schiene Gewerbe: 1 Einstellplatz /35 m? Nutzfldche (100 m?) Mind. 2 = 3,0 (Unterschrift)
5. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Summe Bestand: 15,5 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Neubau 11 Wohneinheiten: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........c.cccccceennee die Aufstellung
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt Larmpegelbereiche 1 Zimmer-Wohnung 8 x 1,0 Einstellpl. = 8,0 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstrate/ Finkenstrate" gem. § 13a BauGB mit
werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die SRCHENN 2 Zimmer-Wohnung 3 x 1,5 Einstellpl. = 4,5 Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB am
Gesamtschalldammung der AufRenfassaden nicht verschlechtern. ' Summe Neubau: =12,5 ] e ortsliblich bekannt gemacht worden.
Gesamt: 28 Einstellpléatze
6. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Rastede, .cccccooevvveceeeece -
i. S.d. BImSchG gem. § 9 Abs:_1 Nr. 24 BauGB die vorhandenen Aufienwohnbereiche beim Neubau bzw. Zur Oberflichenentwisserung Birgermeister G e m e I n d e Rasted e
baugenehmigungspflichtigen Anderungen ohne zusatzliche schallabschirmende Mafnahmen nicht Die Oberflachenentwésserung erfolgt (iber ein Regenriickhaltesystem (Rigole) unterhalb der Stellplatzflachen.
zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung von geschlossenen Logien im Die notwendige Dimensionierung wird im weiteren Planungs- und Genehmigungprozess konkretisiert. A .
Nahbereich verstanden werden. Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit ? ? ? Junap OFFENTLICHE AUSLEGUNG _ _ _ ' Land kre|S Ammerland
entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis (iber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche ANSICHTEN Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..., nach
zulassig. Erorterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstral3e/ Finkenstrale" mit

Ortlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am .........ccccocviiiiiiienininenn, ortsublich

durch die Tageszeitung und die Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 20

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstralle/ Finkenstraf’e" mit ortlichen Bauvorschriften

7. Die ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes ist durch die Anlage
unterirdischer Rigolen sicherzustellen. Ausnahmsweise kénnen mit Zustimmung der Gemeinde andere
technische Malinahmen zur ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung eingesetzt werden. (§ 9 (1) Nr.

14 BauGB) gem. § 13a BauGB hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen "R iff i n tr B / Fink N tr B "
Bauvorhaben Stellungnahmen vom bis zum offentlich ausgel d fd a e Se S a e e S a e
& e Womeineen i Mictbelr gna s R I 1), J——————— gelegen und war auf der
B e — 8. Im Geltungsbereich sind gemaR § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben Internetseite der Gemeinde einsehbar.
Raffosenstate 32 de Haan -2 zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. naCh § 13a BaUGB
; ; ; Saai ia A ; Rastede, .ccccoovevveeceeecces
Rastede Flur: 21 Flurstick: 22918 -229/4 Weitere im Plangebiet zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Ansicht Nord Ansicht West . ' . : PR T :
\ T Drehhrmg o rctorder M1:400 Birgermeister mit drtlichen Bauvorschriften
. 8 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS Ubersichtspl Rstablich
\\ . . .. L . . . Der Rat der Gemeinde Rastede hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 "Raiffeisenstralie/ ersichisplan unmalsstablic
- Dachaufsicht Bauherrin/Bauherr Archiekt 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und FinkenstraBe" mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den

frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland

textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceiiiiees gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 (8) BauGB beigeflgt.

A

\\\\\\ o

% oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Abteilung Archaologie- Stiitzpunkt
/ Oldenburg, Ofener Stralke 15, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Zeichenerklarung RaStede, ..cccoovevevceceeeeeee e
/ Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. . Birgermeister
/ Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. [7] Hauptgebaude prsich 05t M 1 . 400
/ fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der E=J Nebengebaude . AUSFERTIGUNG
/ Arbeiten gestattet. ¥ Immissionsort
== Beugungskante . " e - . " T
/ 2. Sollten__ bgi de.n geplanten Bau- und Er__darbeiten Hinwei_se auf Altablagerungen zu_tagge treten, so ist = Strafe SCHNITT g'e Satzuhn_g];ct des vorhabﬁzg\be;oggn;anetbahuur:jgsplan(;as l\li'; 20 _l?]a|ﬁe|segstrat[?>eil_Frl]nker::str?ﬁi mit ortllchgn
unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen. = i auvorschriften gem. § 3a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie
/ e P dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.
/ 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Rastede, ..ccccoovvniiiiiiieeee e
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden. i s Biirgermeister
Larmpegelbereiche +5.70 2 3 |
/ 4. Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. nach DIN 4109 % = L VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
/ 5. Per Geltungsbere_ich dgs vorhabenbezogenen B_ebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstrale/ Finkenstralle" a9 § D Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20
ubgrlage_rt in T(_allb_erelchen den G(_eltungsberelch des Bebauungs_plane_s Nr. 6__1 "Ortskern _Rastede, il = — » "Raiffeisenstralle/ FinkenstraRe" mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB wurde keine Verletzung von
Teilbereich RaiffeisenstraBe” sowie dessen 3. Anderung. Die bisher fir den vorliegenden s — 7 Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
Geltungsbereich geltenden Festsetzungen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 g o @ we geltend gemacht.
"Raiffeisenstrale/ FinkenstralRe" auRer Kraft gesetzt. " T N \
0. le [ z0's Finkenstrale
6. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. Marz bis Rastede, ... e s
zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist sie unzulédssig in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Blrgermeister
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitte, aus den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie \ 2 3
ist in diesen Zeitraumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage 2 g g INKRAFTTRETEN
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. \ © © k4
Schnitt A-A . "Raiffei i " mi
7. Innerhalb des Plangebietes verlauft die Richtfunkirasse 114551813 sowie dessen horizontale | : M1:200 o e e o oy fleisensiraliel Finkonsuae
Schutzabstand und der horizontale Schutzabstand der Richtfunkttrasse 114530152 _114550360. Hierin \ ) ) s pe e e R
sind die vertikalen Schutzabstande entsprechend der Vorgaben der Telefénica Germany GmbH & Co. gemacht wprden. Der vorhabenbez_ogene I_Bebauungsplan Nr. 20 Ralﬁelsepstr?r&e/ Finkenstraflte" mit ortlichen
\ OHG wihrend Bauarbeiten und von Bebauung freizuhalten. ) Bauvorschriften gem. § 13a BauGB ist damitam ..............c..ccco..... rechtsverbindlich geworden.
o8 - .
o o 8. Die oben aufgefihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) NBauO Rastede, ....cc.cccccoeeee. e
: 9. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 1. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Burgermeister
@ 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstralle/ Finkenstral3e". BEGLAUBIGUNG
anzuwenden.
2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, in dem das Gewerbe ausgeubt wird. (§ 84 (3)
g 10. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Nr.2 NBauO) Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstrale/ FinkenstraRe" mit Endfassung 31 01 2022
(BGBL |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB| | S. 1802), drtlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB stimmt mit der Urschrift (iberein.

3. Werbeanlagen mit wechselnder oder bewegter Beleuchtung sind unzulasssig. (§ 84 (3) Nr.2 NBauO)
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anzuwenden.
4 11. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Hinweis zu ortlichen Bauvorschriften: o L _ , Rastede, ..o e s
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswirdrig, wer den Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Birgermeister Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

12. Es gilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384).
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Gemeinde Rastede
Gemarkung Rastede

Flur 21, Flurstiick 229/4, Raiffeisenstrale 30, Grundstiicksflache: 1 m?

Flur 21, Flurstiick 229/5, Raiffeisenstrafe, Grundstiicksflache: 39 m?

Flur 21, Flurstiick 229/8, Raiffeisenstrale 32, 32 A, 32 B, Grundstiicksflache: 1597 m?
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mit ortlichen Bauvorschriften
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Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Raiffei-
senstralle/ Finkenstralle“ mit értlichen Bauvorschriften nach § 13a BauGB auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den von der Miller & Egerer Backerei und
Konditorei GmbH geplanten Bau von elf Wohneinheiten fur Mitarbeiterlnnen und Auszu-
bildenen zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes umfasst eine Gesamtflache von ca. 1650 m? und befindet sich im Hauptort Rastede.
Das Plangebiet wird stidlich von der Raiffeisenstralle und westlich von der Finkenstrale
begrenzt. Im Osten schlie3t das Gelande der ehemaligen Molkerei an.

Das Unternehmen Miiller & Egerer Backerei und Konditorei GmbH war urspriinglich im
Bestandsgebaude innerhalb des Plangebietes ansassig. Inzwischen befindet sich der
Firmensitz der Uberregional agierenden Backerei im Gewerbegebiet Leuchtenburg. Das
Bestandsgebaude wurde und wird weiterhin fir Wohnungen und gewerbliche Nutzun-
gen (derzeit Friseur und Spielhalle) genutzt. Im hinteren Bereich des Grundstiickes soll
der bestehende Anbau abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. In dem
Neubau ist die Unterbringung von elf kleineren Wohnungen, die es auf dem Rasteder
Mietmarkt kaum gibt, geschaffen werden. In den Wohnungen sollen (junge) Mitarbeite-
rinnen und Auszubildene des Unternehmens wohnen, fir die die Wohnungssuche in
Rastede aufgrund des derzeitigen Mietmarktes schwer ist. Die Muller & Egerer Backerei
und Konditorei GmbH méchte durch den Bau der Wohnungen in Zeiten des Fachkrafte-
mangels zudem die Attraktivitat des Unternehmens als Arbeitgeber erhéhen. Die Mald-
nahme dient damit auch der Starkung eines lokalen Unternehmens.

Der Standort des Vorhabens wurde bewusst gewahlt. Tagliche Besorgungen kénnen
aufgrund der zentralen Lage fuRlaufig erledigt werden. Die Nahe zum OPNV (sowohl
Bus, als auch Bahn) ist gegeben. Daruber hinaus sieht die Muller & Egerer Backerei und
Konditorei GmbH ein Mobilitatskonzept vor, das die Bereitstellung von zwei Elektroautos
mit Ladestation (Carsharing) sowie von Fahrradern samt Abstellmdglichkeiten drauf3en
und drinnen beinhaltet. Somit ist auch der Arbeitsweg zum 1,6 km entfernt gelegenen
Unternehmensstandort sichergestellt. Die Anschaffung und Unterhaltung eines eigenen
PKW ist fUr die jungen Mitarbeiter damit nicht notwendig.

Derzeit gelten fir den Geltungsbereich die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 61.
Die darin enthaltenden Festsetzungen, insbesondere die Grundflachenzahl und die
Uberbaubare Flache, missen fiir das beschriebene Vorhaben angepasst werden. Im
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden diese Festsetzungen daher
entsprechend verandert. Die fur den Geltungsbereich geltenden oértlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplanes Nr. 61 werden Gbernommen.

Im Innenentwicklungskonzept der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Zone 1
(Zone mit hochster Dichte) dargestellt. Hinsichtlich der im Konzept definierten Anzahl an
Vollgeschossen und Wohneinheiten je Gebaude, weicht das Vorhaben geringfligig von
den Entwicklungszielen ab. Das untere Geschoss des Neubaus dient der Unterbringung
der Kfz-Stellplatze. Die beiden oberen Vollgeschosse werden daher aufgestandert er-
richtet, ohne dass das Gebaude insgesamt eine festgesetzte Zweigeschossigkeit Uber-
schreitet (auch wenn es nach aufen hin dreigeschossig erscheint). Mit einer Héhenbe-
grenzung des Neubaus von 9,50 m und des zweigeschossigen Bestandsgebaudes von
12 m entspricht das vorliegende Vorhaben dem angestrebten Entwicklungsziel zur H6-
henentwicklung von maximal 13 m Gebaudehdhe und ist als vertraglich einzustufen. Bei
der GrundstlicksgroRe waren 12 Wohnungen zulassig, wahrend das Vorhaben unter
Berucksichtigung der drei Bestandswohnungen insgesamt 14 Wohnungen vorsieht. Das
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2.1

2.2

2.3

2.4

Vorhaben wird als vertraglich eingestuft, da gezielt kleine und auf dem Rasteder Woh-
nungsmarkt fehlende Mietwohnungen, die vorrangig an junge Mitarbeiterlnnen und Aus-
zubildende der Mlller & Egerer Backerei und Konditorei GmbH vermietet werden, unter
Berucksichtigung eines zeitentsprechenden Mobilitatskonzeptes realisiert werden sol-
len.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 ,RaiffeisenstralRe/ FinkenstralRe® wird als
MaRnahme zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB auf-
gestellt. Da sich der Geltungsbereich im Ortskern des Hauptortes Rastede befindet,
nimmt die Gemeinde Rastede diese Verfahrensform in Anspruch, um die Nachverdich-
tung eines bereits bebauten und gréfitenteils versiegelten Grundstiickes zur Schaffung
von mehr Mietwohnraum zu ermdéglichen. Von der Durchfihrung der Umweltprifung
gem. § 2 (4) BauGB sowie der Abarbeitung der Eingriffsregelung kann daher abgesehen
werden (vgl. Kap. 4.1).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Raiffeisen-
strale/ FinkenstralRe* wurde unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Ver-
messungsbiro Alfred & Dirk Menger im Mafistab 1 : 500 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes umfasst eine Gesamtflache von ca. 1650 m? und befindet sich im Hauptort Rastede.
Das Plangebiet wird sudlich von der Raiffeisenstral’e und westlich von der Finkenstralle
begrenzt. Im Osten schliel3t das Gelande der ehemaligen Molkerei an. Die exakte Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Hauptortes Rastede, unmittelbar Ostlich
des Bahnlberganges Raiffeisenstra’e. Die Raiffeisenstralle (L 826) als bedeutsame
Verkehrsverbindung grenzt sidlich an das Planvorhaben. In der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen (Getrankemarkt, Schuh-
geschaft, Lebensmittelgeschaft). Aullerdem befinden sich Wohnnutzungen in der Um-
gebung.

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Im vorderen Gebadude, das erhalten
bleibt, befinden sich im Obergeschoss drei Wohnungen. Im Untergeschoss und im An-
bau befinden sich ein Friseursalon und eine Spielhalle. Das hintere Gebaude soll zur
Realisierung des Vorhabens abgerissen werden. Derzeit befinden sich dort ebenfalls
Wohnungen.

Innenentwicklungskonzept

Im Innenentwicklungskonzept der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Zone 1
(Zone mit héchster Dichte) dargestellt. Hinsichtlich der im Konzept definierten Anzahl an
Vollgeschossen und Wohneinheiten je Gebaude, weicht das Vorhaben geringflgig von
den Entwicklungszielen ab. Das untere Geschoss des Neubaus dient der Unterbringung
der Kfz-Stellplatze. Die beiden oberen Vollgeschosse werden daher aufgestandert er-
richtet, ohne dass das Gebaude insgesamt eine festgesetzte Zweigeschossigkeit tber-
schreitet (auch wenn es nach auf3en hin dreigeschossig erscheint). Mit einer Hohenbe-
grenzung des Neubaus von 9,50 m und des zweigeschossigen Bestandsgebaudes von

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 3

3.0

3.1

3.2

12 m entspricht das vorliegende Vorhaben dem angestrebten Entwicklungsziel zur H6-
henentwicklung von maximal 13 m Gebaudehdhe und ist als vertraglich einzustufen. Bei
der Grundsticksgrofie waren bei der Vorgabe von maximal einer Wohneinheit je ange-
fangene 140 m? Grundstuck 12 Wohnungen zulassig. Zudem wird im Innenentwick-
lungskonzept bestimmt, dass maximal zehn Wohnungen je Gebaude entstehen durfen.
Es wird dabei nicht, wie sonst bei textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Ublich,
definiert, wie die Anzahl der Wohnungen bei aneinander gebauten selbststandigen Ge-
bauden zu handhaben ist. Im Plangebiet ist der Bau eines selbststandigen Neubaus mit
elf Wohnungen an ein bestehendes Gebaude mit drei Wohnungen geplant. Das Vorha-
ben wird als vertraglich eingestuft, da gezielt kleine und auf dem Rasteder Wohnungs-
markt fehlende Mietwohnungen, die vorrangig an junge Mitarbeiterlnnen und Auszubil-
dende der Mdller & Egerer Backerei und Konditorei GmbH vermietet werden, unter Be-
ricksichtigung eines zeitentsprechenden Mobilitdtskonzeptes realisiert werden sollen.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus
den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 2008, zuletzt gedndert 2017, ist der Gemeinde Rastede als Mittelzentrum,
neben dem Oberzentrum Oldenburg, eine Bedeutung hinsichtlich einer kommunalen so-
wie regionalen Entwicklung zuzuschreiben. Zum einen ist die Siedlungsentwicklung auf
die zentralértlichen Bereiche zu konzentrieren. Zum anderen sind MaRnahmen zu fér-
dern, die der Erhaltung und Schaffung von Erwerbsmaéglichkeiten durch die Erschlie-
Rung und Foérderung des vorhandenen Entwicklungspotenzials dienen. Die mit der vor-
liegenden Planung verfolgte Zielsetzung Mitarbeiterinnenwohnungen innerhalb des
zentraldrtlichen Bereiches des Mittelzentrums Rastede zu schaffen und damit auch die
Attraktivitat eines lokalen Unternehmens als Arbeitgeber zu starken, entspricht den
raumordnerischen Vorgaben.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktualitat
mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fir weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes im Mai 2017 ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin

giiltig.

Direkt am Plangebiet angrenzend verlauft laut RROP 1996 mit der Raiffeisenstral3e eine
Hauptverkehrsstralde von regionaler Bedeutung, die auch eine regionale Bedeutung fur
den Busverkehr hat. Unweit des Plangebiets verlauft zudem von Norden nach Suden
eine Haupteisenbahnstrecke. Der Hauptort Rastede ist als Mittelzentrum mit der beson-
deren Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen.
Hier ist nach MaRRgabe des RROP fiir ein Uber den eigenen Bedarf hinausgehendes
Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen. Zudem sollen Unternehmensentwicklungen
geférdert werden, um einer vorausschauenden Standortsicherung positiv zu begegnen.
Die Zielsetzung der vorliegenden Planung entspricht diesen Vorgaben der Regionalpla-
nung.
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3.4

4.0

4.1

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (1993) der Gemeinde Rastede wird der Geltungs-
bereich als gemischte Bauflache dargestellt. Der mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vorbereitete Bau von Wohnungen und Erhalt der bestehenden gewerblichen
Nutzung in einem von gewerblichen und Wohnnutzungen gepragten Umfeld, ist als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61 ,Rastede Ortskern,
Teilbereich Raiffeisenstralie®, rechtkréftig seit dem 02.11.1990, sowie dessen 3. Ande-
rung, rechtskraftig seit dem 01.10.2004, vor. Das Plangebiet wird darin als Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Zudem werden Regelungen zur Grundflachenzahl, zur
Uberbaubaren Flache und Mindest-Dachneigung getroffen, mit denen sich das Planvor-
haben nicht realisieren lasst. Die bisherigen Festsetzungen werden durch den vorlie-
genden Bebauungsplan an die Erfordernisse des Vorhabens angepasst.

Die bisher fur den vorliegenden Geltungsbereich geltenden Festsetzungen werden
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 " Raiffeisenstralle/ Finkenstralle"
auller Kraft gesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft/ Besonderer Artenschutz

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdglich, Be-
bauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung aufzustellen, solange die Anforderungen des § 13a BauGB erflllt sind.
Nach diesem beschleunigten Verfahren kénnen insbesondere zukunftig formliche Um-
weltprifungen bei Bebauungsplanen der Innenstadt- und Ortskernentwicklung von einer
GréRenordnung bis zu 20.000 m? zulassiger Grundflache entfallen. Das Gleiche besagt
der neu geschaffene § 13a BauGB auf der Grundlage der Vorprifung des Einzelfalls
zwischen 20.000 m? und 70.000 m? zulassiger Grundflache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Raiffeisenstrale/ Finkenstral3e“ hat
eine GrofRe von insgesamt 1.645 m2. Die zulassige Grundflache wird Gber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO bestimmt. Fir den vorliegenden Geltungsbereich
wird eine Grundflachenzahl von 0,7 definiert. Insgesamt ergibt sich eine versiegelbare
Flache von rd. 1.150 m2. Da somit die zulassige Grundflache im Plangebiet unterhalb
der Grenze von 20.000 m? liegt, entfallt die Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a Abs.
1 Satz Nr. 1 BauGB.

Demgemal kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Raiffeisenstrafe/ Fin-
kenstrafl3e“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Artenschutzrechtliche Belange
Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestdande wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche

Prifung (saP) durchgeflhrt.

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem flr bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
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da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durch-
geflihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Um eine mogliche Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-,
Abriss- und Rodungsarbeiten nur aul3erhalb der Brutphase der Vogel und aufterhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren. Die Baufeldrdumung/Baufeld-
freimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli
unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutz-
behorde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf An-
trag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Vermeidungsmaflnahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand die Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Kon-
fliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung
nach Maglichkeit zu vermeiden (§ 50 BImSchG).

Fir die vorliegende Planung sind die von auRen auf das Plangebiet wirkenden Larm-
quellen sowie der aus dem Plangebiet resultierende Larm zu betrachten. Dazu wurde
von der ZECH Ingenieurgesellschaft eine schalltechnische Untersuchung’ erstellt. Auf
das Plangebiet wirken der Verkehrs- und Gewerbelarm ein.

Durch die auf das Gebiet wirkenden Gerausche der umliegenden Gewerbenutzungen
sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten. Hin-
sichtlich des Verkehrslarms entstehen Schallimmissionen ausgehend von der Bahnstre-
cke Oldenburg-Wilhelmshaven sowie von der Raiffeisenstrafl’e. Die schalltechnischen
Orientierungswerte werden unter Berucksichtigung der konkret geplanten Bebauung so-
wie dem bestehenden Wohn- und Geschéaftshaus an der Mehrzahl der Fassaden aller
Geschosse uberschritten. Daher werden passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
Es sind besondere Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile von Auf-
enthaltsrdumen zu stellen, Schlafraume sind mit schallgedampften Luftungssystemen
auszustatten und AulRenwohnbereiche mit zusatzlichen schallabschirmenden Mafinah-
men zu versehen. Im Bebauungsplan werden dazu textliche Festsetzungen getroffen
und die berechneten geschossabhangigen Larmpegelbereiche tbernommen.

Zudem wurde geprift, ob durch die geplante Stellplatzanlage und die Zu- und Abfahrten
zum vorliegenden Bauvorhaben eine Beeintrachtigung auf die umliegenden Wohnnut-
zungen ausgeht. Die Immissionsrichtwerte an den umliegenden Immissionspunkten
werden den Berechnungen nach sowohl tags als auch nachts unterschritten.

1 ZECH Ingenieurgesellschaft: Schalltechnischer Bericht Nr. LL16587.1/01, 27.08.2021
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Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im Plan-
gebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ordnungsge-
malf entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abgeleitet werden. Im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregelten Oberflachenentwas-
serung zu erbringen.

Gegenuber den Festsetzungen im bisher flir das Plangebiet geltenden Bebauungsplan
Nr. 61 wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erhéht. Bisher war im vorderen Bereich eine GRZ von 0,45 und im hinteren
Bereich eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 war durch
Stellplatze eine Versiegelung von bis zu 80% des Grundstiickes zulassig. Die zulassige
Versiegelung wird im vorliegenden Bebauungsplan auf 0,7 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung fur Garagen und Stellplatze ist bis zu 97 % zulassig. Diese Werte sind fur den ver-
dichteten Wohnungsbau und die Stellplatzanlagen notwendig.

Zur ordnungsgemalen Oberflachenentwasserung ist eine Rigole unterhalb der Stell-
platzflache vorgesehen. Rigolen sind unter der Geldndeoberflache angeordnete Auf-
fangbecken, die das Regenwasser aufnehmen und versickern. Die ausreichende Di-
mensionierung wird im Zuge der Genehmigungsplanung konkretisiert. Zusatzlich ist auf
dem Neubau die Anlage eines Griindachs (etwa 400 m?) vorgesehen, dass Nieder-
schlage aufnehmen kann.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreies Ammerland oder dem Nds. Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, 26121 Oldenburg
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen fir das Plangebiet nicht vor. Soll-
ten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.
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5.0

5.1

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Bei geplanten BaumalRhahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stiickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemald § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der
Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Dieser ist vorrangig
einer ordnungsgemalfen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufihren.
Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall- und
Bodenschutzbehérde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Entsor-
gungsweg hierflr vorgesehen ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fur geplante Verfillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men, die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®) gel-
ten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Zulassige Nutzungen

Entsprechend des eingangs erlauterten Planungszieles, sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes folgende Nutzungen zuldssig: Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren sowie Stell-
platze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen fir den durch die zugelassene Nut-
zung verursachten Bedarf. Gemaf § 12 BauGB ist die Ausweisung einer Baugebietska-
tegorie der BauNVO im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht er-
forderlich. Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die zulassigen Nutzungen in
Anlehnung an die zulassigen Nutzungen im urbanen Gebiet gem. § 6a BauNVO defi-
niert. Die zulassigen Nutzungen werden entsprechend des geplanten Vorhabens jedoch
aufdie in § 6a (2) Nr. 1 und 4 BauNVO genannten Nutzungen beschrankt. Die Beschran-
kung auf die genannten Nutzungen erfolgt angepasst an das geplante Vorhaben. Der
Bezug auf den Nutzungskatalog der BauNVO bietet den Vorteil, dass die Begriffe aus-
reichend rechtlich bestimmt sind. Zugleich wird durch die allgemeinere Formulierung
zulassiger Nutzungen anstelle einer Auflistung der von der Muller & Egerer Backerei und
Konditorei GmbH derzeit geplanten Nutzungen ein Spielraum flr zukinftige Nutzungs-
anderungen gewahrt. So wird die Anderung des Friseurs in eine andere gewerbliche
Nutzung, z.B. ein Café, nicht ausgeschlossen.

Zusatzlich sind Stellplatze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen in den zulassi-
gen Nutzungen mit aufgefuhrt. Insgesamt werden auf dem Grundstlick 27 PKW-Stell-
platze zur Verfugung gestellt. Ein Teil dieser Stellplatze wird auf der nicht Uberbaubaren
Flache hinter dem Gebaude realisiert, die bereits vorhandenen Stellplatze vor dem Ge-
baude bleiben bestehen. Die Gbrigen Stellplatze werden in einem oberirdischen Gara-
gengeschoss unterhalb des Neubaus hergestellt. Die beiden Geschosse des ruckwarti-
gen Neubaus werden daflr aufgestandert errichtet. Im Erdgeschoss des Bestandsge-
b&audes wird ein Raum fur Fahrrader und Mulltonnen vorgehalten. Weitere Fahrradstell-
platze sind vor dem neuen Treppenhaus sowie vor dem Eingang der Gewerbeeinheit an
der Raiffeisenstralte vorgesehen.
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Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Moglichkeit ergriffen die zulas-
sigen Nutzungen in den textlichen Festsetzungen allgemein zu halten, so ist zusatzlich
eine Regelung aufzunehmen, dass im Geltungsbereich gemaf § 12 (3a) BauGB in Ver-
bindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Wesentliche Nutzungsan-
derungen im Plangebiet setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrages voraus.

Die derzeit von der Miiller & Egerer Backerei und Konditorei GmbH geplanten Nutzun-
gen (Wohnungen, Mitarbeiterinnenwohnungen und Gewerbeeinheit (Friseur und Spiel-
halle)) werden im mit der Gemeinde Rastede zu schlieRenden Durchfihrungsvertrag
festgehalten. Zukinftig gegebenenfalls erforderliche Nutzungsanderungen kénnen
durch die allgemeine Formulierung zulassiger Nutzungen im Bebauungsplan durch den
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages mit dem Grundstickseigentimer reali-
siert werden, ohne dass eine Bebauungsplananderung notwendig wird. Im Durchfiih-
rungsvertrag kann zudem der Spielraum an Nutzungsanderungen definiert werden fur
den keine Anderung des Durchfiihrungsvertrages notwendig ist.

Mal? der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird u. a. Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO bestimmt. Gegeniber den Festsetzungen im bisher
fur das Plangebiet geltenden Bebauungsplan Nr. 61 wird die zulassige Grundflachen-
zahl durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhoht. Bisher war im vorderen Be-
reich eine GRZ von 0,45 und im hinteren Bereich eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemal
textlicher Festsetzung Nr. 1 war durch Stellplatze eine Versiegelung von bis zu 80% des
Grundstlickes zulassig. Die zuldssige Versiegelung wird im vorliegenden Bebauungs-
plan auf 0,7 festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die zulassige Grundfla-
che durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,97 Uberschritten werden (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19
(4) Satz 3 BauNVO). Diese héheren Werte sind fur den verdichteten Wohnungsbau und
die erforderlichen Stellplatze notwendig. Die zulassige Versiegelung muss auf das ge-
samte Grundstlick bezogen erreicht werden und nicht in den einzelnen durch die Nut-
zungsabgrenzung unterteilten Teilbereichen. Als Minimierungsmalnahme fiir die zu-
satzlichen Versiegelungen ist die Anlage eines Grindaches auf dem Neubau geplant.
Zudem ist zur ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung eine Rigole unterhalb der
Stellplatzflache vorgesehen.

Zur Sicherstellung einer vertraglichen Gebietsentwicklung und zugleich zur Anpassung
der Hohenvorgaben gegenuber den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 61, wird die
zulassige Zahl an Vollgeschossen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO sowie die H6he baulicher
Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO definiert. Fur den sudlichen Bereich werden ent-
sprechend des Bestandsgebaudes maximal zwei Vollgeschosse, eine maximale Trauf-
héhe von 7,50 m und eine maximale Firsthéhe von 12,00 m festgesetzt. Der Neubau im
nordlichen Bereich ist als Flachdachgebaude mit einer begriinten und teilweise fir So-
laranlagen genutzten Dachflache geplant. Die zwei oberen Vollgeschosse werden auf-
gestandert auf einem ebenerdigen Geschoss fur Stellplatze errichtet. Das untere Gara-
gengeschoss wird nicht als Vollgeschoss gewertet. Entsprechend werden im Bebau-
ungsplan maximal zwei Vollgeschosse sowie eine Gebaudehdhe von 9,50 m festge-
setzt.

Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt gem. § 18 (1) BauNVO fur die Traufhéhe die Schnitt-
kante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut, fir die Gebaudehohe die obere Dachkante und fir die Firsthohe die obere
Firstkante als oberer Bezugspunkt. Der untere Bezugspunkt ist die Stralienoberkante
(Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle (Raiffeisenstral’e, Finkenstralle),
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gemessen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Héhenbezugspunkten senk-
recht zur Mitte der stralRenzugewandten Gebaudefront. Von der Hbhenbegrenzung aus-
genommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluft-
kamine 0.8.) gemal} § 16 (6) BauNVO. Hinsichtlich der geplanten Anlage von Solaran-
lagen auf dem Flachdach des Neubaus im nérdlichen Bereich darf die festgesetzte Ge-
baudehdhe (GH) durch aufgestanderte Solar-Module um bis zu 1,00 m Uberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gegentber den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 61 erweitert. Bisher musste im ndrdlichen Bereich durch Bebauung ein
Abstand von 7,00 m zur Finkenstral3e eingehalten werden. Fir die geplante Nachver-
dichtung in zentraler Lage im Hauptort der Gemeinde Rastede zugunsten der Realisie-
rung kleiner Mietwohnungen werden die Baugrenzen nun entsprechend des geplanten
Neubau-Bauvorhabens festgesetzt. Im sldlichen Bereich orientieren sich die Baugren-
zen an dem Bestandsgebadude. Durch diese Dimensionierung der Uberbaubaren Fla-
che wird das geplante Bauvorhaben planungsrechtlich ermoglicht.

Flachen fur Stellplatze

Innerhalb des Geltungsbereiches werden zudem Flachen fur Stellplatze gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB festgesetzt. Damit werden die im ErschlieBungsplan dargestellten Stell-
platze auRerhalb der Uberbaubaren Flache planungsrechtlich festgeschrieben und eine
geordnete ErschlieBungssituation gewahrleistet.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fuir Ablagerun-
gen

Die ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes ist durch
die Anlage unterirdischer Rigolen sicherzustellen. Ausnahmsweise kdnnen mit Zustim-
mung der Gemeinde andere technische MalRnahmen zur ordnungsgemafen Oberfla-
chenentwasserung eingesetzt werden.

Flachen fur Nutzungseinschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf die im Plan-
gebiet wirkenden Immissionen der Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven und der Rai-
ffeisenstralle werden im vorliegenden Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen festge-
setzt. Auf der Grundlage des schalltechnischen Berichts? werden hierzu fiir das Plange-
biet Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind an den gekennzeichneten Fassaden im Plangebiet
auf Basis der festgesetzten Larmpegelbereiche fiur Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109-1 Anforderungen an
die Schallddmmung der AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu
stellen.

2 ZECH Ingenieurgesellschaft: Schalltechnischer Bericht Nr. LL16587.1/01, 27.08.2021
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Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges der Auflenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
ten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die
AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in den Anlagen 1 bis 3 gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und mafigeblichem Aulienlarmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich Ill: MaRgeblicher Auflenlarmpegel La in dB = 65
Larmpegelbereich IV: MaRgeblicher Auldenlarmpegel La in dB =70
Larmpegelbereich V: Maligeblicher Aul3enlarmpegel La in dB = 75
Larmpegelbereich VI: Maligeblicher Aul3enlarmpegel La in dB = 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulas-
sig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmten mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechni-
schen Anforderungen an die Aufdenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt
werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen,
die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige
Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden nicht
verschlechtern.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die vorhandenen AuRenwohnbereiche beim Neu-
bau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen ohne zusatzliche schallabschir-
mende Malinahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anord-
nung von geschlossenen Logien im Nahbereich verstanden werden. Abweichungen von
den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schalltechnischem
Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Jahr 2004 erfolgte im Rahmen der 3. Anderung die Anpassung der fir den Bebau-
ungsplan Nr. 61 geltenden értlichen Bauvorschriften. Die 3. Anderung verfolgte das Ziel
die vormals strikten Regelungen fur Werbeanlagen zu lockern. Werbeanlagen sind nun-
mehr nur an der Statte der Leistung zuladssig, in dem das Gewerbe ausgeubt wird und
Werbeanlagen mit wechselnder oder bewegter Beleuchtung sind unzuldssig. Durch
diese Regelungen ist zwar eine freiere aber dennoch weiterhin geordnete Gestaltung
von Werbeanlagen zulassig und die Gemeinde kommt dem stadtebaulichen Ziel nach,
gemal § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu bertck-
sichtigen. Da mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ein di-
rekt an der Raiffeisenstrale gelegener Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 Uber-
plant wird, werden diese Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 (3) Nr. 2 NBauO in den
Bebauungsplan Nr. 20 Gbernommen.

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Gemal § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorha-
ben und der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und
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in der Lage ist und sich zur Durchflihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tra-
gung der Planungs- und Erschliefungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss
nach § 10 Absatz 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Der Durchfiihrungsver-
trag muss vor dem Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abge-
schlossen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, der Vorhaben- und Erschlielungsplan und der
Durchfuhrungsvertrag sind vier zusammengehdrige und aufeinander aufbauende sowie
verbindliche Elemente. Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermdégli-
chen das im ErschlieBungsplan dargestellte und in der Vorhabensbeschreibung be-
schriebene Vorhaben. Er Iasst darUber hinaus aber auch einen Entwicklungsspielraum
fur zukiinftige Anderungen zu. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden verbindli-
cher Bestandteil des Durchflihrungsvertrages. Im Durchfiihrungsvertrag werden daher,
wie im Kapitel 5.1 erldutert, u.a. die zulassigen Nutzungen genau aufgefiihrt. Bei we-
sentlichen Anderungen der geplanten Nutzungen im Rahmen der Zulassigkeiten des
Bebauungsplanes ist somit eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages notwendig.

Auch die Fassadengestaltung sowie die Anlage des Grindachs kann Teil eines Durch-
fuhrungsvertrages sein. Auf die Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften wird im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes daher verzichtet.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die
Stralle Raiffeisenstra’e und die Finkenstrale.

e OPNV
In 450 m Entfernung liegt der Bahnhof Rastede, der von den Regionalbahnlinien RE
18 und RE 19 angefahren wird.

e Gas-und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der EWE Netz GmbH. Zudem wird eine Solaranlage auf dem Dach des Neubaus
installiert.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e \Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwésserung
Die Oberflachenentwasserung des zusatzlichen Oberflachenwassers wird Uber die
Rickhaltung und Versickerung durch eine Rigole sichergestellt. Zusatzlich ist die
Anlage eines Grindaches vorgesehen.
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e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Sicher-
stellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) Uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzu-
fuhren.
e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
9.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
9.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

9.2 Planverfasser

Die Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der
Gemeinde Rastede vom Planungsbdro:

Diekmann ¢ ,/
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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Zusammenfassung

Die Muller & Egerer Backerei und Konditorei GmbH (im Folgenden Muller & Egerer GmbH) plant
die Errichtung eines Wohnheimes fur Auszubildende an der Finkenstral3e in 26180 Rastede
(Landkreis Ammerland). Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ist die

Ausweisung des Plangebietes als Urbanes Gebiet (MU) vorgesehen.

Ausgehend von den zu erwartenden Schallemissionen der Raiffeisenstralle sowie der Schienen-
strecke 1522 Oldenburg - Wilhelmshaven sind im Rahmen der vorliegenden Untersuchung die aus
Verkehrslarm zu erwartenden Schallimmissionen fir die konkret geplante Wohnbebauung sowie
das bestehende Wohn- und Geschaftshaus im stdlichen Teil des Plangebietes berechnet und be-
urteilt worden. Des Weiteren wurde die zu erwartende Gewerbelarmsituation durch die an das
Plangebiet angrenzenden Stellplatzflachen und die umliegenden gewerblich genutzten Flachen fiir

die konkret geplante Wohnbebauung ermittelt und beurteilt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde weiterhin die Gerauschsituation durch die Stellplatz-
anlagen im Plangebiet im Bereich der nachstgelegenen schiitzenswerten Nachbarschaft ermittelt.
Die gewerblich genutzten Stellplatzanlagen im sidlichen Teil des Plangebietes werden nur tags

genutzt. Im Einzelnen ergeben sich folgende Beurteilungen:

Gewerbelarmeinwirkungen auf das Bauvorhaben

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zur Gewerbelarmsituation hat ergeben, dass in
allen Geschossen an allen zu 6ffnenden Fenstern schutzenswerter RGume sowohl am Bestands-
als auch am geplanten Wohnheim keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Urbane Gebiete (MU) zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Da die Gebietsausweisung Urbanes Gebiet (MU) im Rahmen der aktuellen Fassung der

DIN 18005-1 noch keine Bericksichtigung findet und somit im Rahmen von Verkehrslarmeinwir-
kungen keine anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fiir diesen Gebietstyp vorge-
geben sind, wurde die Verkehrslarmsituation im Plangebiet auf Basis der schalltechnischen Orien-
tierungswerte flr Mischgebiete (MI) gemaR dem Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 beurteilt.
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Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung der
konkret geplanten Bebauung sowie dem bestehenden Wohn- und Geschéaftshaus die schalltechni-
schen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags bzw. von 50 dB(A) nachts fur Mischgebiete (Ml) an

der Mehrzahl der Fassaden aller Geschosse uUberschritten werden.

Nachts wird im gesamten Plangebiet in allen Geschossen ein Beurteilungspegel von Uber 50 dB(A)
verursacht. Neben passiven SchallschutzmalRnahmen aufgrund der Orientierungswertiberschrei-
tungen sind somit fir einzelne Radume in allen Geschossen schallgedampfte Liftungen fir vorwie-

gend zum Schlafen genutzte Radume erforderlich.

Aus den Ergebnissen wird ferner deutlich, dass der schalltechnische Orientierungswert gemaf
DIN 18005-1 fir Verkehrslarm tags von 60 dB(A) sowie der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
[xy] von 64 dB(A) im Bereich der vorhandenen Auflenwohnbereiche Uberschritten wird. Daher sind

weitere Larmschutzeinrichtungen zu dimensionieren.

Die entsprechend in die Planzeichnung zu (ibernehmenden Abgrenzungen aufgrund der Verkehrs-
larmsituation sind geschossabhangig den Anlagen 6.1 bis 6.3 (Larmpegelbereiche gemaf

DIN 4109) sowie der Anlage 7 (Abgrenzungen zu schallgedampften Liftungseinrichtungen fur
vorwiegend zum Schlafen genutzte Radume) zu entnehmen. Vorschlage fir textliche Festsetzungen

werden im Kapitel 8.4 angegeben.

Gewerbelarmeinwirkungen durch das Bauvorhaben

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im Tages-
als auch im Nachtzeitraum unterschritten werden. Im Sinne der TA Larm sind wahrend der Nacht-
zeit Spitzenpegellberschreitungen durch Einzelereignisse (z. B. beschleunigte PKW-Abfahrt, Tu-
renschlagen) nicht auszuschlie®en. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass grundsatzlich da-
von auszugehen ist, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den tblichen Alltags-
gerauschen gehoren, und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene

Nutzung verursachten Bedarf entsprechen, auch in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich

keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Dies wird gemaR der Parkplatzlarmstudie auch in einem Urteil des Verwaltungsgerichtes Baden-
Warttemberg vom 20.07.1995 so interpretiert, dass Maximalpegel bei derartigen Nutzungen nicht

zu berlcksichtigen sind.
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1 Situation und Aufgabenstellung

Die Muller & Egerer GmbH plant die Errichtung eines Wohnheimes fir Auszubildende an der Fin-
kenstralle in 26180 Rastede (Landkreis Ammerland). Im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens ist die Ausweisung des Plangebietes als Urbanes Gebiet (MU) vorgesehen
[20].

Im Auftrag der Miller & Egerer GmbH ist die Gerauschsituation im Bereich des Plangebietes fiir
die geplante und bestehende Wohnbebauung durch Verkehrslarm- und Gewerbelarmeinwirkungen

zu ermitteln und zu beurteilen.

Siddstlich des Plangebietes verlauft die Raiffeisenstralle und westlich die Bahnstrecke 1522 im
Streckenabschnitt Oldenburg - Wilhelmshaven [16]. Von diesen Verkehrswegen sind relevante
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu erwarten. Bei Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [9] sind entsprechende Schallschutzmal3-
nahmen zu ermitteln und anzugeben. Des Weiteren sind Empfehlungen fiir die zugehdrigen Fest-

setzungen zur Larmvorsorge im Bebauungsplan auszuarbeiten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Firma flr Haushaltsauflésungen und Second-
hand Verkauf (Riumpelstilzchen), ein Getrankemarkt (Hol-ab) und ein Schuhgeschaft (ABC-Schuh
Center) [16]. Ostlich des Planvorhabens befindet sich ein Verbrauchermarkt fiir Tiefkiihigerichte
(Eiskdnig Rastede), ein Feinkostgeschaft (Nonna Elena GmbH) sowie das Geschaft ,Rasteder
Schuh- und Schlisseldienst Service 24h“ (im Folgenden Rasteder Schllisselservice) [16]. Weiter-
hin befindet sich stidéstlich des Planvorhabens der Essenslieferdienst ,Pizza 2400“ [16]. Aufgrund
der Ausrichtung dieses Betriebes sowie der Entfernung zur geplanten Wohnbebauung ist eine
Gewerbelarmbelastung durch den Betrieb nicht zu erwarten. Der Essenslieferdienst wird in der

vorliegenden schalltechnischen Untersuchung daher nicht weiter berlcksichtigt.

Zur Beurteilung der Gewerbelarmsituation ist zu untersuchen, ob von diesen Gewerbebetrieben

relevante Gewerbelarmimmissionen im Bereich der geplanten Wohnbebauung zu erwarten sind.
Die Lage des Plangebietes ist der Anlage 1 zu entnehmen.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes

darzustellen.
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2 Beurteilungsgrundlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an der Finkenstralde
in Rastede ist die Ausweisung des Bauvorhabens mit dem Schutzanspruch eines Urbanen Gebie-
tes (MU) vorgesehen [20].

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind im Plangebiet die zu erwartenden Ge-

werbe- und Verkehrslarmimmissionen zu ermitteln und zu beurteilen.

Die fur Gewerbe- und Verkehrslarmeinwirkungen heranzuziehenden Beurteilungsgrundlagen wer-

den im Folgenden aufgeflhrt.

21 Beurteilungsgrundlagen bei Gewerbelarmeinwirkungen

Fur die Beurteilung von Schallimmissionen im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist die
DIN 18005-1 [8] in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [2])

heranzuziehen.

Die Grundlage zur Ermittlung und zur Beurteilung von Gerauschimmissionen gewerblicher und
industrieller Anlagen bildet die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [2]). Ne-
ben dem Verfahren zur Ermittlung der Gerauschbelastungen nennt die TA Larm [2] Immissions-
richtwerte, bei deren Einhaltung im Regelfall ausgeschlossen werden kann, dass schadliche Um-
welteinwirkungen im Einwirkungsbereich gewerblicher oder industrieller Anlagen vorliegen. Die
Immissionsrichtwerte sind abhangig von der Gebietsnutzung und sind durch die energetische
Summe der Immissionsbeitrage aller relevant einwirkenden Anlagen, die der TA Larm [2] unterlie-

gen, einzuhalten.

Die in der TA Larm [2] angegebenen Immissionsrichtwerte entsprechen - mit Ausnahme der Werte
fur Kerngebiete (MK) und Urbane Gebiete (MU) - den schalltechnischen Orientierungswerten fur
Industrie- und Gewerbelarm gemal dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [9].

Da in der DIN 18005-1 keine Urbanen Gebiete (MU) aufgefiihrt werden, werden im vorliegenden
Fall die Immissionsrichtwerte der TA Larm [2] bericksichtigt. Demzufolge werden flr die geplante

Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) folgende Immissionsrichtwerte herangezogen:
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Tabelle 1 Gebietsausweisung und schalltechnische Orientierungswerte bzw. Immissionsricht-

werte bei Gewerbelarmeinwirkungen

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte gemat TA Larm [2]

in dB(A) bei Gewerbelarmeinwirkungen

tags nachts

Urbanes Gebiet (MU) 63 45

Diese Immissionsrichtwerte dirfen durch kurzzeitige Gerauschspitzen von Einzelereignissen wah-
rend der Tageszeit um nicht mehr als 30 dB und wahrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB

Uberschritten werden [2].

Die Beurteilungszeit tags ist die Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Als Beurteilungszeitraum
nachts ist gemal TA Larm [2] die lauteste Stunde in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu

betrachten.

Fur folgende Zeiten wird in Kurgebieten, bei Krankenhdusern und Pflegeanstalten, in Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten sowie in Kleinsiedlungsgebieten bei der Ermittlung des Beurteilungs-

pegels die erhdhte Storwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag von 6 dB berlcksichtigt:

1. an Werktagen: 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

2. an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr
13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Fur Urbane-, Misch-, Kern-, Gewerbe- und Industriegebiete sind keine Zuschlage fir die erhdhte
Storwirkung von Gerauschen innerhalb der Tageszeit mit besonderer Empfindlichkeit zu bertick-

sichtigen [2].
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2.2 Beurteilungsgrundlagen bei Verkehrslarmeinwirkungen

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Planung
auf der Grundlage der DIN 18005-1 [8]. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [9] sind schalltechnische
Orientierungswerte enthalten, deren Einhaltung oder Unterschreitung winschenswert sind, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung angemessenen Schutz vor

Larmbelastung zu erflllen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an der Finkenstralie
in Rastede ist die Ausweisung des Bauvorhabens mit dem Schutzanspruch eines Urbanen Gebie-
tes (MU) vorgesehen [20]. Da die Gebietsausweisung Urbanes Gebiet (MU) im Rahmen der aktu-
ellen Fassung der DIN 18005-1 [8] noch keine Berlicksichtigung findet und somit im Rahmen von
Verkehrslarmeinwirkungen keine anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fir diesen
Gebietstyp vorgegeben sind, wurde die Verkehrslarmsituation auf Basis der schalltechnischen Ori-
entierungswerte fir Mischgebiete (MI) gemaR dem Beiblatt1 zu DIN 18005-1 [9] beurteilt.

Fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten (Ml) gelten die folgenden schalltechnischen Ori-

entierungswerte:
Tabelle 2 Gebietsausweisung und schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm
Gebietsausweisung schalltechnische Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1
zu DIN 18005-1 [9] in dB(A) bei Verkehrslarmeinwirkungen
tags nachts
Mischgebiet (M) 60 50

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Beurteilungszeitraum
nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die DIN 18005-1 [8] gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswerte

oft nicht einhalten lassen.
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Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudestellung und Grundrissgestaltung, bauliche
Schallschutzmalnahmen - insbesondere flr Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich ab-
gesichert werden.

Die nachfolgend aufgefuhrten Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) [1] sollten jedoch im Rahmen der Bauleitplanung nicht ohne weitere MalRnahmen

Uberschritten werden:
in Mischgebieten (MI): 64/54 dB(A) tags/nachts

Diese Immissionsgrenzwerte sind im Sinne der 16. BImSchV [1] mit gesunden Wohnverhaltnissen

in 0. g. Gebietseinstufungen vereinbar.
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3 Beschreibung des Vorhabens

Die Muller & Egerer GmbH plant die Errichtung eines Wohnheimes fir Auszubildende an der Fin-
kenstral3e in 26180 Rastede (Landkreis Ammerland). Hierzu soll im nérdlichen Bereich der Plan-
gebietes ein Neubau mit insgesamt 11 Wohneinheiten errichtet werden. Unterhalb der Wohnungen

ist die Errichtung einer Stellplatzanlage fur die Bewohner vorgesehen.

Sidlich des Bauvorhabens befindet sich ein bestehendes zweistéckiges Wohn- und Geschafts-
haus. Im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes befindet sich ein Friseursalon und eine Spielothek.

Daruberliegend befinden sich Wohnungen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an der Finkenstralie
in Rastede ist die Ausweisung des Bauvorhabens mit dem Schutzanspruch eines Urbanen Gebie-
tes (MU) vorgesehen [20].

Da die Berechnungsergebnisse u. a. auch von der Anzahl der zu berilicksichtigenden Geschosse
der jeweils betroffenen schitzenswerten Nutzungen abhangen, wurde ausgehend von den vorlie-
genden Planunterlagen [20, 21] von einer maximalen Gebaudehéhe von 12 m bzw. 2 Vollge-

schossen ausgegangen.
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4 Ermittlung der Ausgangsdaten zum Gewerbelarm

41 Vorgehensweise

Im Folgenden werden die beriicksichtigten Schallemissionsanséatze zur Berechnung der Schall-
immissionen aufgefiihrt. Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgte anhand von einschlagigen
Studienwerten und Literaturangaben, den Erkenntnissen des Ortstermins [16] sowie der zur Verfi-

gung gestellten Unterlagen durch die Gemeinde Rastede und des Landkreises Ammerland.

Anhand dieser Informationen wurde ein dreidimensionales Berechnungsmodell erstellt. Anschlie-
Rend wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Schallimmissionen in der

nachstgelegenen Nachbarschaft durchgefiihrt.

Die Lage der Betriebe, relevanter Quellen und des Rechengebietes kann dem Lageplan der Anla-
ge 1 entnommen werden. Alle fir die einzelnen Gerauschquellen ermittelten Schallleistungspegel

bzw. Schallleistungs-Beurteilungspegel sind im Detail der Anlage 2 zu entnehmen.

411 Gerauschemissionen durch den Getrankemarkt ,,Hol-ab“ und das Schuhgeschaft
,,ABC-Schuh Center*

Fur Discounter und Getrankemarkte wird entsprechend der Parkplatzlarmstudie eine stlindliche
Fahrzeugfrequentierung von 1,37/10 m? Netto-Verkaufsflache - bezogen auf den 16-stiindigen

Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr - angesetzt.

Fur den Getrankemarkt ,Hol-ab® und das Geschaft ,ABC-Schuh Center” liegen dem Landkreis
Ammerland keine aktuellen Angaben zur Netto-Verkaufsflache vor. In Anlehnung an die vorherige
Nutzung des Gebaudes als Aldi-Markt wurde fir die vorliegende schalltechnische Untersuchung
die damalige Nutzflache von 806 m? bei der Berechnung der Fahrzeugfrequentierung zugrunde

gelegt [18].
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Somit errechnen sich insgesamt 1.766 Parkplatzbewegungen bzw. 883 Kunden-PKW mit jeweils
einer An- und Abfahrt. Die Betriebszeiten des Getrankemarktes wurden wie folgt berlcksichtigt
[16]:

montags - samstags: 08:00 Uhr - 20:00 Uhr

Fir die Anlieferung von Getranken sowie Schuhen wurde 1 LKW mit 32 Paletten je Tag beruck-

sichtigt.

PKW-Gerausche

Die Gerauschemissionen der Parkplatze werden gemaf Parkplatzlarmstudie [13] berechnet. Zur
Ermittlung der von der Parkplatzanlage abgestrahlten Schallemissionen werden in der Parkplatz-
larmstudie [13] zwei Berechnungsverfahren beschrieben. Fir den Fall, dass sich das Verkehrsauf-
kommen auf den Fahrgassen einigermallen genau bzw. flachenproportional abschatzen lasst, wird
nach [13] empfohlen, die Gerauschemissionen nach dem so genannten getrennten Verfahren zu
bestimmen. Hierbei werden die Schallanteile des Ein- und Ausparkverkehrs und die des Fahrver-
kehrs in den Fahrgassen sowie bei der Ein- und Ausfahrt getrennt berechnet. Anderweitig werden
die Gerauschemissionen mit dem vereinfachten, so genannten zusammengefassten Verfahren
berechnet. Die hiermit berechneten Schallleistungspegel liegen ,auf der sicheren Seite®, da der

pauschal angesetzte Schallanteil der durchfahrenden KFZ eher Giberschatzt wird.

Im vorliegenden Fall wurde flr die Stellplatzanlagen des Getrankemarktes ,Hol-ab“, des Schuhge-
schéaftes ,ABC-Schuh Center®, des Verbrauchermarktes ,Eiskdnig Rastede®, des Geschaftes
.Rasteder Schllsselservice“ sowie des Feinkostengeschaftes ,Nonna Elena“ das zusammenge-
fasste Verfahren bericksichtigt. Die Gerauschemissionen der Stellplatzanlagen werden dabei nach

[13] wie folgt berechnet:

Lw = Lwo + Kpa + K| + Kp + Ksyro + 10 Ig (B * N) in dB(A)

mit

Lwo 2 Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem Besucherparkplatz:
Lwo = 63 dB(A)

Kea 2 Zuschlag fir die Parkplatzart

Kpa = 5 dB fiir Verbrauchermarkte, Warenhauser
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Kstro

1>

1>

1>

1>

1>

Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren

Parkplatze an Einkaufszentren: Ki =4 dB

Schallanteil, der von den durchfahrenden KFZ verursacht wird

Pegelerhdéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs:
Kp=2,5°Lg(feB-9)

bei Mitarbeiter-/ Besucherstellplatzen

mitf=1,0

Ko=0dBfurfsB <10

Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberflachen:

Ksro = 0 dB (entfallt bei Parkplatzen an Einkaufsmarkten o. &.)

Bewegungshaufigkeit je Bezugsgrofle und Stunde
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BezugsgroRRe, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert (z. B. Anzahl der Stell-

platze) hier: 90 Stellplatze fir den Parkplatz Hol-ab/ABC-Schuh Center
20 Stellplatze fir den Parkplatz Eiskonig/Nonna Elena GmbH, Rasteder Schliissel-

service

Die Ansatze zur Ermittlung der Gerauschemissionen bericksichtigen auch Einzelimpulse wie z. B.

Taren-/Kofferraumklappenschlagen, die beschleunigte Anfahrt, Motorstarten etc.

LKW-Gerausche

Die Berechnung der zugehorigen Schallleistungspegel basiert auf den Angaben des Hessischen

Landesamtes fur Umwelt und Geologie [11]. Hiernach werden die auf die jeweilige Beurteilungszeit

bezogenen Schallleistungspegel Lwar wie folgt berechnet:

Fahrgerausche LKW

mit

Lwar = Lw'at + 10 log n + 10 log (I/1m) - 10 log (T/1h)
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Lw'ath 2 zeitlich gemittelter langenbezogener Schallleistungspegel flr 1 LKW pro Stunde
und 1 m Fahrweg
Lw'A_1h =63 dB(A)

n L Anzahl der LKW in der Beurteilungszeit T,

I 2 Lange eines Streckenabschnittes in m

T: L Beurteilungszeit in h

Fir die einzelnen Fahrstrecken werden die zugehoérigen Emissionen in Abhangigkeit von den

Fahrzeugfrequentierungen und Einsatzzeiten einzeln berechnet.

Stellgerdusche LKW

Fur die Gerauschemissionen der Stellvorgange von LKW werden nach [11] und [13] die nachfol-

gend genannten Schallleistungspegel fiir Einzelereignisse von LKW zugrunde gelegt:

- 1 x Motorstarten: Lwamax = 100 dB(A)
- 3 x Tlrenschlagen: Lwamax = 100 dB(A)
- 5 Minuten Motorleerlauf: Lwa = 94 dB(A)
- 1 x Bremsen entliften: Lwamax = 104 dB(A)

Hieraus errechnet sich nach dem 5-Sekunden-Taktmaximalpegelverfahren fir den Stellvorgang

eines LKW je Stunde ein Schallleistungs-Beurteilungspegel von
Lwar,1h = 84,8 dB(A).

Rangiervorgange LKW

Fir Rangiervorgange von LKW wird nach [11] ein langenbezogener Beurteilungs-Schallleistungs-

pegel pro Stunde und Ereignis von
Lw'a1n = 68,0 dB(A)

angesetzt. Teilweise wird das Rangieren der LKW bereits durch die Lage der jeweiligen Fahr-

spuren bericksichtigt.
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Gerauschemissionen durch Ladevorgange

Die Gerauschemissionen von Verladevorgadngen werden nach dem technischen Bericht der Hessi-
schen Landesanstalt fr Umwelt zu LKW- und Ladegerduschen [12] sowie - zur Bertcksichtigung
des aktuellen Standes der Larmminderungstechnik (technische Neuerungen in Hinblick auf ge-
rauscharme Laufrollen fur Rollcontainer und Hubwagen sowie auf gerduscharme Bdden im Lade-
raum der LKW) - auf der Grundlage aktueller, im Rahmen der deutschen Jahrestagung fur Akustik
DAGA 2017 vorgestellter Schallpegelanalysen von Be- und Entladevorgangen mit Palettenhubwa-

gen [15] wie folgt angesetzt:

Tabelle 3 Be- und Entladevorgange

*

Betriebsvorgang Verladeart LwaT,1h Lwamax
in dB(A) | in dB(A)

Be- oder Entladung Rollcontainer Uber Ladebordwand des LKW 78,0 112

Rollgerausche Wagenboden
Be- oder Entladung . 78,0 108
(nur LKW mit Planenabdeckung)

* auf eine Stunde bezogener Schallleistungspegel fur die Be- oder Entladung einer Palette oder eines Rollcontainers

Ein-/Ausstapeln von Einkaufswagen

Gemal der Studie zur Untersuchung der Gerauschemissionen u. a. von Verbrauchermarkten [11]
sind - neben den bisher aufgeflhrten Parkplatz- und Verladetatigkeiten - auch die Gerauschemis-
sionen durch das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen mit zu bertcksichtigen. Die Einkaufs-

wagensammelstation befindet sich stidwestlich des Gebaudes [16].

In der oben genannten Studie [11] wird unterschieden in Schallleistungsmittelungspegel fir das
Ein- und Ausstapeln von Metall- oder Kunststoffkérben. Der Schallleistungsmittelungspegel fir

Einkaufswagen bei einem Ereignis in einer Stunde betragt:
Lwar1h = 72,0 dB(A) bei Einkaufswagen mit Metallkérben

Lwat.1h = 66,0 dB(A) bei Einkaufswagen mit Kunststoffkérben

bzw. bei larmarmen Einkaufswagen.

Im Sinne eines Maximalansatzes wurden hier Einkaufswagen mit Metallkérben bericksichtigt.
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Die Anzahl der berlcksichtigten Stapelvorgange der Einkaufswagen wird in Abhangigkeit der Be-
wegungshaufigkeiten auf den Stellplatzen in Ansatz gebracht, d. h. es wird davon ausgegangen,
dass pro Kunden-PKW zwei Stapelvorgange durchgefiihrt werden. Unter den o. g. Ansatzen erge-

ben sich somit 1.766 Stapelvorgange durch Einkaufswagen fur den Getrankemarkt.

41.2 Gerauschemissionen durch die Firma "Rumpelstilzchen*

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Firma Rimpelstilzchen [16]. Die Firma bietet
Haushaltsaufldsungen sowie die fachgerechte Demontage und Entsorgung von Haushaltsgegen-
stdnden und Mdbeln an. Weiterhin befindet sich auf dem Betriebsgelande eine Flohmarkthalle, in

der Objekte aus den Haushaltsaufldsungen erworben werden kénnen [23].

Die Flohmarkthalle wird dienstags, mittwochs und freitags in der Zeit von 09:30 Uhr bis 12:00 Uhr
und von 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie samstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr betrieben [23].

Mafgeblich fiir den Ansatz der Schallemissionen von Parkplatzen ist die zugrunde zu legende
Fahrzeugfrequentierung. Grundsatzlich sollte auf Basis aktueller Rechtsprechungen bei Berech-
nung der zu erwartenden Bewegungshaufigkeiten die Parkplatzlarmstudie [13] herangezogen wer-
den. In der Parkplatzlarmstudie werden fiir vergleichbare Betriebe keine Angaben zur Fahrzeug-
frequentierung gemacht, sodass im vorliegenden Fall auf Basis von Erfahrungswerten fiir den Be-

trieb pro Tag folgende Fahrzeugfrequentierungen in Ansatz gebracht werden:

- Mitarbeiter/Kunden PKW: 110 PKW (entspricht 220 Bewegungen pro Tag)

- Kleintransporter: 10 Kleintransporter (entspricht 20 Bewegungen pro Tag)

Die Parkplatze sind nach Inaugenscheinnahme im Rahmen des Ortstermins [16] in gepflasterter
Ausfihrung mit Fugen = 3 mm zu bertcksichtigen. Die Gerauschemissionen des Stellplatzes fiir
die Mitarbeiter und Kunden der Firma Rimpelstilzchen werden aufgrund der im Verhaltnis zur
Stellplatzflache relativ langen Anfahrt nach dem getrennten Verfahren berechnet. Die Berechnung
der Schallleistungspegel erfolgt nach diesem Verfahren gemag Ziffer 8.2.1 der Parkplatzlarmstudie

[13] mit folgender Gleichung:
Lw = Lwo + Kea + K + 10 log (B - N)

mit
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Lwo L Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung/h auf einem
Kunden- und Mitarbeiterparkplatz: Lwo = 63 dB(A)
Kpa 2 Zuschlag fir die Parkplatzart in dB
Besucher- und Mitarbeiterparkplatz Kpa= 0 dB(A)
Ki A Zuschlag fir die Impulshaltigkeit in dB
Besucher- und Mitarbeiterparkplatz Ki= 4 dB(A)
B L BezugsgroRRe (Anzahl der Stellplatze)
N L Bewegungshaufigkeit je Stunde und Bezugsgrolie

In dieser Formel werden bereits Gerdusche wie Tlrenschlagen, Motor starten, Beschleunigen etc.

mitberlcksichtigt.

Die Teilemissionen aus dem Parksuch- und Durchfahrverkehr werden nach RLS-90 [3] berechnet.
Hierbei wird von einer Geschwindigkeit von v = 30 km/h ausgegangen und anstelle des Zuschlags
Dstro aus den RLS-90 [3] der Zuschlag Ksio® gemal Parkplatzlarmstudie [13] angesetzt. Dieser
betragt im vorliegenden Fall Ksyxo* = 1,5 dB flr Fahrten tber Betonsteinpflaster mit Fugen = 3mm
[16].

Somit errechnet sich fir die PKW-Fahrten ein langenbezogener Schallleistungspegel bezogen auf

1 m Fahrstrecke von

Lw'a,1n = 49 dB(A).

Fahrgerausche Kleintransporter

Far die An- und Abfahrt von Kleintransportern wird auf der Basis von Erfahrungswerten folgender

langenbezogener Schallleistungspegel angesetzt:

Lw'a1h = 59 dB(A) fur Kleintransporter
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Stellgerausche Kleintransporter

Fir Kleintransporter wird auf Basis von eigenen Untersuchungen von einem Beurteilungs-

Schallleistungspegel fur einen Stellplatzwechsel eines Kleintransporters von

Lwar,1h = 78,1 dB(A)

41.3 Gerauschemissionen durch den Verbrauchermarkt ,,Eiskonig Rastede®, das Fein-

kostgeschift ,Nonna Elena“ und den Schliisselservice Rastede

Fur den Verbrauchermarkt ,Eiskdnig Rastede®, das Geschaft ,Nonna Elena“ und den Rasteder
Schlusselservice liegen dem Landkreis Ammerland keine Angaben zur Netto-Verkaufsflache vor
[18]. Infolgedessen wurden auf der Basis von Erfahrungswerten pro Tag pauschal 400 Parkplatz-
bewegungen bzw. 200 Kunden-PKW mit jeweils einer An- und Abfahrt in Ansatz gebracht. Neben
den Gerauschemissionen durch die PKW-Stellplatzflache sind flr den Verbrauchermarkt die Ge-
rauschemissionen bei Ein- und Ausstapelvorgangen von Einkaufswagen zu beriicksichtigen. Die

Einkaufswagenstation befindet sich stidwestlich des Verbrauchermarktes [16].

Die Berechnung der Gerauschemissionen des Parkplatzes werden nach dem zusammengefassten
Verfahren der Parkplatzlarmstudie [13] sowie die Ansatze zur Beriicksichtigung von Ein- und Aus-
stapelvorgangen von Einkaufswagen nach der Studie zur Untersuchung der Gerauschemissionen
u. a. von Verbrauchermarkten [11] berechnet. Die Vorgehensweise wurde bereits in dem vorange-

gangenen Kapitel 4.1.1 erlautert und an dieser Stelle daher nicht erneut aufgefihrt.
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5 Berechnungsverfahren zum Gewerbelarm

Die Immissionspegel, die sich in der Nachbarschaft ergeben, werden nach DIN ISO 9613-2

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" [7] mit folgender Gleichung berechnet:

L (DW) =Lw + Dc- A in dB

mit

Lr(DW) A der im Allgemeinen in Oktavbandbreite berechnete Dauerschalldruckpegel
bei Mitwindbedingungen in dB

Lw L Schallleistungspegel in dB

Dc L Richtwirkungskorrektur in dB

A A Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum

Empfanger vorliegt in dB
Die Dampfung A wird berechnet mit:

A = Agiv + Aatm + Agr + Abar + Amisc

mit

Adgiv L die Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Aatm L die Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Agr A die Dampfung aufgrund des Bodeneffektes in dB

Abar L die Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Anisc A die Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte in dB

Der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lat(LT) im langfristigen Mittel errechnet sich nach Glei-
chung (6) der DIN ISO 9613-2 [7] zu:

Lat(LT) = Lar(DW) - Cmet  in dB(A)
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Hierbei ist Ciet die meteorologische Korrektur zur Berticksichtigung der fur die Schallausbreitung
im Jahresmittel schwankenden Witterungsbedingungen. Die Konstante Co zur Berechnung von
Cmet Wird in der vorliegenden Untersuchung als Maximalansatz fur alle Berechnungen zur Gewer-
belarmsituation im Plangebiet mit Co = 0 dB im Tages- und Nachtzeitraum angenommen. Dies
entspricht einer Mitwindbedingung an allen betrachteten Immissionspunkten, unabhangig von ihrer

geografischen Lage zu den betrachteten Anlagen.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen wird das alternative Verfahren nach Absatz 7.3.2 der
DIN ISO 9613-2 [7] angewendet. Weiterhin werden bei der Immissionspegelberechnung die Ge-

landetopografie, die Abschirmung und die Reflexionen an Gebdudefassaden berticksichtigt.

Die relevanten ortlichen Gegebenheiten (Gebaude, topografische Verhaltnisse etc.) wurden im

Rahmen eines Ortstermins [16] aufgenommen und anschlieRend digitalisiert.

Bei der Schallausbreitungsberechnung wurde das Berechnungsprogramm SoundPLAN, Version
8.2 vom 12.08.2021 [14] verwendet.
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6 Berechnungsergebnisse zur Gewerbeldrmsituation

Zur Beurteilung der Schallausbreitungsberechnungen sind in den Anlagen 3.1 bis 3.3 farbige Ge-
baudelarmkarten zur Gewerbelarmsituation im Plangebiet im Tageszeitraum fir das Erdgeschoss,

das 1. Obergeschoss sowie das 2. Obergeschoss dargestellt.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass im Tageszeitraum der Immissionsrichtwert der TA Larm [2] fur

Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A) in allen Geschossen an Fassaden eingehalten wird.

Im Nachtzeitraum sind aufgrund der ausschlieRlichen Nutzung des Lieferdienstes keine Uber-

schreitungen zu erwarten.

Spitzenpegelbetrachtung

Einzelne Gerauschspitzen werden im Bereich der berticksichtigten Betriebe durch die untenste-
henden Tatigkeiten hervorgerufen. Hierbei wird softwareintern derjenige Punkt innerhalb der jewei-
ligen Linien- oder Flachenschallquelle (z. B. Fahrwege, Rangierbereiche) gesucht, der an dem
jeweiligen Immissionspunkt - auch unter Beachtung von Abschirmwirkungen - die hochste anteilige
Einwirkung aufweist. Es werden die folgenden - schalltechnisch relevanten - maximalen Schallleis-

tungspegel bertcksichtigt:

Ereignis Lwamax in dB(A)
LKW-Betriebsbremse beschleunigte Abfahrt und 104
Vorbeifahrt LKW

Heck- und Kofferraumklappenschliellen PKW 99,5
Fahrspur Kleintransporter 92,5
Verladegerausche Uber Ladebordwand der LKW 108 - 112

Die hierzu durchgeflhrten Berechnungen zeigen, dass die zulassigen Werte fur Spitzenpegel wah-
rend der Tageszeit am gesamten Bauvorhaben unterschritten werden. Die Berechnungsergebnis-

se sind im Detail der Anlage 3.4 zu entnehmen.
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7 Verkehrslarmuntersuchung

71 Ausgangsdaten zum StraBenverkehrslarm

Die Angaben zur Verkehrsbelastung fir die stidostlich des Plangebietes verlaufende Raiffeisen-
stralle (K133) sind einer Verkehrslarmuntersuchung entnommen, welche von Seiten der Gemein-
de Rastede zur Verfigung gestellt wurde und die Verkehrszahlen fir das Jahr 2030 prognostiziert
[21]. Die Umrechnung der LKW-Anteile ab 3,5 t in die LKW-Anteile p1 und p2 gemal RLS-19 [4]
erfolgt auf der Grundlage der Tabelle 2 der RLS-19 [4].

Demnach werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Ausgangsdaten zum Verkehrs-

aufkommen angesetzt.

Tabelle 4 Zusammenstellung der Verkehrsdaten 2030 [21]

StraBenbezeichnung DTV M+ Mn P17 | P2T | PN | P2N
KFZ/24 h KFZ/h KFZ/h % % % %

Raiffeisenstralle (West) 11800 679 118 3 5 5 6

Raiffeisenstralle (Ost) 10900 627 109 3 5 5 6

mit

DTV 2 Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in KFZ/24 h

Min 2 mafgebende stindliche Verkehrsstarke in KFZ/h tags bzw. nachts

piTn 2 malfgebender LKW-Anteil 1 (Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer

zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse) tags bzw. nachts
p2TN 2 mafgebender LKW-Anteil 2 (Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahr-

zeuge mit einer zulassigen Gesamtmasse uber 3,5 t) tags bzw. nachts.

Lichtzeichengeregelte Kreuzungen und Einmindungen sowie Steigungen bzw. Gefélle tber 5 %

sind nicht vorhanden und somit nicht zu bertcksichtigen.
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Bei den Berechnungen wurde bzgl. der Geschwindigkeiten und topografischen Gegebenheiten fur
die Raiffeisenstrae (K 133) von dem vor Ort aufgenommenen Bestand (PKW: 50 km/h;
LKW: 50 km/h) ausgegangen [16].

Im vorliegenden Fall wurde im Sinne eines Maximalansatzes nicht geriffelter Gussasphalt als Stra-

Rendeckschicht berucksichtigt.

7.2 Berechnungsverfahren zum StraBenverkehrslarm

Die Berechnung der durch den KFZ-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem Teil-
stiickverfahren der RLS-19 [4]. Danach wird der auf einem Fahrstreifen flieRende Verkehr als eine
Quelllinie in 0,5 m Hbéhe Uber der Mitte des Fahrstreifens betrachtet. Die Starke der Schallemission

einer StraRe wird durch den langenbezogenen Schallleistungspegel L,," wie folgt beschrieben:

100 — — 1091 Lw.pkw (vpkw)
Ly’ =10 -1g[M] + 10 -Ig| Pr7 P2 4
100 Upkw

p; 100t lwikwiikws)  p. 1001 Lwikwz(Vikwz)

100 S 100 - 1=30 indB(4)
mit
M = stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in KFZ/h
L rz6 (Wrz6) = Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe

FzG (PKW, LKW1 und LKW2) bei der Geschwindigkeit
Vpz iN AB(A)

Vrze = Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe
FzG (PKW, LKW1, LKW2) in km/h

D1 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe LKW1 in %

P2 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe LKW2 in %
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In die Berechnung der Schallleistungspegel fur Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (PKW, LKW1,
LKW2) flieRen ferner der Grundwert flr den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der Fahrzeug-
gruppe FzG, der Typ der Strallendeckschicht und gegebenenfalls Zuschlage fur die Langsneigung
der Strale, fur Mehrfachreflexionen sowie die Stérwirkung von lichtsignalgesteuerten Knotenpunk-

ten oder Kreisverkehrsplatzen ein.

7.3 Ausgangsdaten Schienenverkehr

Die Belastungsdaten der westlich des Plangebietes verlaufenden Bahnlinie Oldenburg - Wilhelms-
haven (Streckennummer 1522) wurden entsprechend einer vorangegangenen schalltechnischen
Untersuchung fur die Gemeinde Rastede [22] entnommen. Demnach ist fur das Prognosejahr

2025 mit folgenden Zugzahlen und Zugverbanden zu rechnen:

Tabelle 5 Bahnstrecke 1522, Prognose 2025

Zugart V_max Anzahl Ziige Fahrzeugkategorien gemaR der Anlage 2 der
Traktion | km/h Tag Nacht 16. BImSchV im Zugverband

GZ-E* 100 41 27 7-Z5_A4 10-25 10-22 10-218 | 10-215
GZ-E* 100 3 2 7-Z2_A6 10-Z5 10-Z2 10-Z218 | 10-Z15
GzZ-V* 100 2 2 8_A6 10-Z5 10-Z2 10-Z18 | 10-Z15
RV-ET 100 34 8 5-Z5_A10 - - - -

Die einzelnen Fahrzeugkategorien der verschiedenen Zugverbande sind entsprechend den Kodie-
rungen in der Tabelle 2 dem Beiblatt 1 der Anlage 2 der 16. BImSchV [1] zu enthehmen (Nummer
der Fahrzeugkategorie - Zeilennummer der Tabelle fir die Fahrzeugkategorie, Anzahl der Ach-
sen). Die den Berechnungen zugrunde gelegten Emissionsdaten sind der Anlage 4.2 zu entneh-

men.

Die Larmschutzwand entlang der Bahnlinie wird mit einer Héhe von 3,5 m in Ansatz gebracht.
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7.4 Berechnungsverfahren Schienenverkehr

Bei der Berechnung der von Schienenwegen ausgehenden Gerdusche werden gemafl Anlage 2
der 16. BImSchV [1] Strecken mit gleicher Verkehrszusammensetzung, Geschwindigkeitsklasse,
Fahrbahnart, Kurvenradien und Fahrflachenzustand sowie Bahnhofsbereiche und Haltestellen,
Bricken, Viadukte und Bahnubergange zu einzelnen Abschnitten mit gleichmaRiger Schallemissi-
on als Teilstiicke zusammengefasst. Dabei werden verschiedene Gerauschquellen mit unter-
schiedlichen Quellhéhen und Frequenzspektren in den Oktavbandern mit den Mittenfrequenzen
63 Hz bis 8 kHz berticksichtigt. Die fur Eisenbahnen zu verwendenden Parameter sind auf Basis
der ortlichen Gegebenheiten, der jeweiligen Streckenbelegung und Zugzusammenstellung ent-
sprechend § 4 sowie dem Beiblatt 1 der Anlage 2 der 16. BImSchV [1] zu wahlen.

Die Zerlegung in Teilstiicke erfolgt bei Anwendung der Schallimmissions-Prognosesoftware
SoundPLAN [14] rechnerintern nach den Vorgaben der Anlage 2 der 16. BImSchV [1] und wird

hier nicht naher dokumentiert.

Die Berechnung der Schallimmissionen von Eisenbahnen an einem Immissionsort erfolgt als aqui-
valenter Dauerschalldruckpegel Lyaeq flr den Zeitraum einer vollen Stunde durch die energetische
Addition der Beitrage von allen Teilschallquellen, allen Hohenbereichen, allen Teilstlicken, allen
Teilflachen und allen Ausbreitungswegen nach folgender Gleichung der Anlage 2 der

16. BImSchV [1]:

L peq =10 -Ig 10 0.1(Lwa fhks *Pikg.wtDakg ~Athks.w)
pheq = E ,
f.hkg,w

mit

f A Zahler fur Oktavband

h £ Zahler fur Hohenbereich

kg A Zahler fur Teilstlick oder einen Abschnitt davon

1>

Zahler fur unterschiedliche Ausbreitungswege
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1>

Lwa fhks A-bewerteter Schallleistungspegel der Punktschallquelle in der Mitte des
Teilsttcks ks, der die Emission aus dem Hohenbereich h angibt nach der
Gleichung (Gl. 6) der Anlage 2 der 16. BImSchV [1] in dB(A)

D"ks’W 2 Richtwirkungsmal fiir den Ausbreitungsweg W nach der Gleichung (Gl. 8) der
Anlage 2 der 16. BImSchV [1]in dB

ngs A Raumwinkelmaf nach der Gleichung (Gl. 9) der Anlage 2 der 16. BImSchV [1] in dB

Af,h,ks,w A AusbreitungsdampfungsmaR im Oktavband f im Hohenbereich h vom

Teilstlick ks langs des Weges W nach der Gleichung (Gl. 10) der Anlage 2 der
16. BImSchV [1] in dB

Der Beurteilungspegel L; errechnet sich anschlieBend aus dem aquivalenten Dauerschalldruckpe-
gel der Zeitrdume tags und nachts unter Berlcksichtigung der Verkehrsmengen. Je Zeitbereich

errechnet sich der Beurteilungspegel nach folgender Gleichung:
Lr = LpAeq + KS

mit

1>

oheq aquivalenter Dauerschalldruckpegel von Strecken in dB(A)

Ks 2 Pegelkorrektur Straflde - Schiene nach Nummer 2.2.18 in dB (kg =-5 dB zur

Berlcksichtigung der geringeren Storwirkung des Schienenverkehrslarmes

gegenluber dem StralRenverkehrslarm ("Schienenbonus"))

Pegelkorrekturen fir ton-, impuls- oder informationshaltige Gerausche sind in der Berechnung der
Schallemission enthalten und werden bei der Bildung des Beurteilungspegels nicht gesondert an-

gesetzt.
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GemalR Punkt 2.2.18 der Anlage 2 (Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege) zur
16. BImSchV [1] wurde die Anwendung der Pegelkorrektur K¢ ("Schienenbonus") durch das Elfte
Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)
mit Wirkung zum 1. Januar 2015 fir Eisenbahnen und zum 1. Januar 2019 fir StraRenbahnen
abgeschafft (vgl. § 43 Absatz 2 Satz 2 und 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) und demzu-

folge nicht berlcksichtigt.
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8 Berechnungsergebnisse und Beurteilung der Verkehrslarmsituation

8.1 Beurteilung der Verkehrslarmsituation mit vorhabenbezogener Bebauung

Im Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist zu priifen, ob inner-
halb des Plangebietes an Fassaden von schutzenswerten Raumen des Vorhabenbezugs unzulds-
sige Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm im Sinne der DIN 18005-1 [8] auftreten. In diesem
Fall sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen zu ermitteln bzw. ausgleichende MaRnahmen
mit textlichen Festsetzungen zum Schutz gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse anzuge-

ben.

Die Berechnung der Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan [20] unter Berucksichtigung der konkret geplanten Bebauung [19] geschoss- und

nutzungsabhangig durchgefihrt.

In der Anlage 5 ist die Verkehrslarmsituation tags und nachts fiir die verschiedenen Geschosse
dargestellt. In der Anlage 5.7 sind die Berechnungsergebnisse tags fir die AuRenwohnbereiche
des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses dargestellt. Die Ergebnisse sind wie folgt zu beur-

teilen:

Wohn- und Aufenthaltsrdume

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005-1
(Beiblatt 1) [9] fUr Verkehrslarm von tags 60 dB (A) und nachts 50 dB(A) fiir Mischgebiete (MI) an
samtlichen Fassaden Uberschritten wird. Hier sind textliche Festsetzungen zu passiven Schall-

schutzmafinahmen erforderlich.

Gesundes Schlafen ist bei in Spaltluftung stehenden Fenstern bei einem Beurteilungspegel von
> 50 dB(A) nachts gemaf der VDI-Richtlinie 2719 [10] nicht mehr méglich. Die Berechnungser-

gebnisse zeigen in allen Geschossen Fenster, an denen nachts 50 dB (A) Uberschritten werden.

Daher sind in den Bereichen des Plangebietes, in denen ein Beurteilungspegel nachts von

50 dB(A) Uberschritten wird (siehe Anlage 7) zusatzliche Festsetzungen flur schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen fur Gberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume erforderlich. Die entsprechen-
den Vorschlage fir textliche Festsetzungen in dem Bebauungsplan werden im Kapitel 8.4 angege-

ben.
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AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.)

Wie die Berechnungsergebnisse der Anlage 5.7 zeigen, wird der schalltechnische Orientierungs-
wert gemal dem Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [9] fur Verkehrslarm tags von 60 dB(A) sowie der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV [1] von 64 dB(A) im Bereich der vorhandenen Aul3enwohnbe-
reiche Uberschritten. Interne - hier nicht ndher dokumentierte - Berechnungsergebnisse haben ge-
zeigt, dass die AuRenwohnbereiche auszuschlieen waren oder alternativ auch hier eine vollfla-
chige Einhausung, ahnlich einem Wintergarten, vorzusehen ware, wobei hier ein Schallddamm-Maf

von mindestens R’'w = 17 dB der Umfassungsbauteile erforderlich ist.

8.2 Larmpegelbereiche und maRgebliche AuBenlarmpegel

Aufgrund der festgestellten Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet sind zum Schutz der Wohn-
und Aufenthaltsrdume an den von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes zur DIN 18005-1 [9] fUr Verkehrslarm betroffenen Fassaden und Geschosse passive

LarmschutzmaflRnahmen erforderlich und textlich festzusetzen.

Die schalltechnischen Anforderungen an die Bauausflihrung bei Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen ergeben sich auf der Grundlage
der DIN 4109-1 [5]. Hiernach ergeben sich die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'w,qes der AuRenbauteile fur die unterschiedlichen Raumarten von schutzbedirftigen Rdumen auf

der Grundlage der vorliegenden mafRgeblichen AuRenlarmpegel L, in dB(A).

Die Bestimmung des mal3geblichen AuRenlarmpegels L, erfolgt gemal DIN 4109-2 [6] aus dem
zugehdrigen Beurteilungspegel fir die unterschiedlichen Larmquellen (Stral3en-, Schienen-, Luft-,

Wasserverkehr, Industrie/Gewerbe)
- fir den Tageszeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) durch Addition von 3 dB;

- fir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) durch Addition von 3 dB zuzlglich eines
Zuschlags zur Bertlicksichtigung der erhdhten nachtlichen Stérwirkung (groReres Schutz-
bedurfnis in der Nacht) von 10 dB; dies gilt fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen ge-

nutzt werden konnen.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Beurteilungszeit, die die héhere Anforderung ergibt

(hier fur Schienenlarm und StralRenlarm der Nachtzeitraum).
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Hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen aus Gewerbe- und Industrieanlagen kann im Regelfall als
Beurteilungspegel der nach TA Larm [2] im Bebauungsplan fir die jeweilige Gebietskategorie gel-
tende Immissionsrichtwert fur den Tageszeitraum eingesetzt werden. Im vorliegenden Fall wird fur
die betroffenen Fassaden der Richtwert von 63 dB(A) tags (wie in Urbanen Gebieten (MU)) be-
rucksichtigt.

Bei der Uberlagerung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen ist die energetische
Summe der einzelnen malfigeblichen Aulienlarmpegel aller relevanten Larmquellen (hier: Stralen-
verkehr, Schienenverkehr, Gewerbelarm) zu ermitteln. Der ermittelten resultierenden Pegelsumme
dirfen bei der Bildung des mafRigeblichen AufRenlarmpegels geman Ziffer 4.4.5.7 der DIN 4109-2

[6] nur einmalig 3 dB aufaddiert werden.

Die aus dem oben erlduterten Vorgehen innerhalb des Plangebietes resultierenden mafigeblichen
Aulenlarmpegel L, sind in der Anlage 6 geschossabhangig grafisch als Larmpegelbereiche ge-

maf DIN 4109-1 [5] dargestellt. Die Larmpegelbereiche sind wie folgt definiert:

Tabelle 6 Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRgeblichem AufRenlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel
L.in dB

1 I 55
2 Il 60
3 1l 65
4 v 70
5 Vv 75
6 \ 80
7 Vi >80*

* Fur maRgebliche Aul3enlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund der drtlichen Gege-
benheiten festzulegen.
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8.3 Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges

fir AuBenbauteile

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w ges der Aulenbauteile von schutzbedurftigen

Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 [5] unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raum-

arten nach:
R'w.ges = La - Kraumart
mit
La der MalRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [6];

Kraumart = 25 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB  flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB  flr Blroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:
R'wges =35dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und

R'wges =30 dB  fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malfe von R'y ges > 50 dB sind die Anforderungen von der

Genehmigungsbehorde aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes in der Bauleitplanung kann zur Ermittlung der
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'y ges der Aulienbauteile der mafigebliche Aul3en-
larmpegel L, entsprechend den im Bebauungsplangebiet jeweils vorliegenden Larmpegelberei-

chen nach Tabelle 6 verwendet werden.
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Im Einzelfall kbnnen im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren zur Vermeidung unno-
tig hoher Anforderungen - z. B. wenn ein Bauvorhaben im unteren Bereich eines Larmpegelbe-
reichs liegt oder sich durch Abschirmungen der Verkehrsgerausche durch Abschirmeinrichtungen
bzw. fremde oder das eigene Gebaude geringere Aullenlarmpegel ergeben - die konkret vor den
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten vorliegenden mal3geblichen Aufienlarmpegel nach
DIN 4109-2 [6] zur Ermittlung der schalltechnischen Anforderungen an die Aulenbauteile heran-

gezogen werden.

8.4 Vorschlage fiir Regelungen zur Larmvorsorge im Bebauungsplan

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der textlichen Festsetzungen im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan werden explizit auf die Fassaden schiitzenswerter Raume der geplanten

Wohnbebauung durchgefiihrt.

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der festgestellten Verkehrsgerauschimmissionen Einschran-
kungen flr die vorhandenen Aullenwohnbereiche am bestehenden Wohn- und Geschéaftshaus

festzusetzen.

Fir Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen wurden die festzusetzenden Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109-1 [5] ermittelt. Hieraus ergibt sich, dass an den betroffenen Fassaden der

Bauvorhaben die Larmpegelbereiche IV bis VI festzusetzen sind.

Die betroffenen Fassaden und Larmpegelbereiche sind geschossabhangig der Anlage 6 zu ent-

nehmen und in die Planzeichnungen zu Gbernehmen.

Zusatzlich sind Festsetzungen zu schallgedampften Liftungseinrichtungen fir vorwiegend zum

Schlafen genutzte Rdume an allen Geschossen erforderlich (s. Anlage 7).

Es empfehlen sich folgende textliche Festsetzungen in Bezug auf die Larmvorsorge bei Verkehrs-

larmeinwirkungen:

"Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

An den gekennzeichneten Fassaden im Plangebiet sind auf Basis der festgesetzten Larmpegelbe-
reiche fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach
der DIN 4109-1 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster,

Liftung, Déacher etc.) zu stellen.
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Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'y ges der AuBenbauteile von schutzbediirftigen
Ré&umen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aul3enldrmpegel zugrunde zu legen, die
sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten L&rmpegelbereichen ergeben. Die Zuord-

nung zwischen Larmpegelbereichen und mal3geblichem AulBenldrmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel Lain dB
1 / 55
2 1 60
3 1l 65
4 v 70
5 % 75
6 %l 80
7 vil >80*

* Fir maBgebliche AulBenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der értlichen Gege-
benheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur L&rmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
Jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuléssig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mal3geblichen AulBen-
larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Au3enbauteile
unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,

Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

In dem gekennzeichneten Bereich sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen im Zusammenhang mit Fenstern von Rdumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den, schallgeddmpfte, ggf. fensterunabhéngige Liiftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-

schallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.
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Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

Die vorhandenen AuBenwohnbereiche sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende

Malnahme kann die Anordnung von geschlossenen Logien im Nahbereich verstanden werden.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Ldrmvorsorge sind mit entsprechendem schall-

technischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig."

Wir weisen darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass Betroffene verlasslich und in zumutbarer Wei-
se Kenntnis von den Inhalten von DIN-Vorschriften und Richtlinien erlangen kénnen, soweit diese
Vorschriften eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist es erforderlich, dass die
Gemeinde Rastede die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Be-
zug genommen wird, zur Verfiigung und zur Einsicht bereithalt, soweit diese nicht selbst rechts-
wirksam publiziert sind. Die entsprechende Einsichtsmoéglichkeit ist auf der Planurkunde aufzubrin-

gen. Hierzu ist ein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan zwingend erforderlich.
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9 Berechnung der Gerauschemissionen der Stellplatzanlage

Im Folgenden dritten Abschnitt des vorliegenden schalltechnischen Berichtes ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens die Larmsituation im Bereich der angrenzenden Wohnnachbarschaft
durch die geplante Stellplatzanlage sowie die Zu- und Abfahrt zu ermitteln und zu beurteilen. Flr
die Beurteilung der Gerauschsituation durch die Stellplatzanlage werden die im Lageplan der An-
lage 8 gekennzeichneten Immissionspunkte der nachstgelegenen Wohnbebauung berticksichtigt.
Die betrachteten Immissionspunkte kennzeichnen hierbei auf Basis des Ortstermins [16] die Fens-
ter der nachstgelegenen schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraume der angrenzenden Wohn-

hauser.

Die umliegende Bebauung wurde entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 61 ,Ortskern Rastede*

vom 02.11.1990 [17] mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes bericksichtigt.

9.1 Allgemeines zur geplanten Nutzung

Im Rahmen der vorliegenden Gerauschimmissionsprognose zum geplanten Bauvorhaben sind aus

schalltechnischer Sicht folgende Nutzungen relevant:

- anlagenbezogener An- und Abfahrtverkehr auf der Zufahrt sowie im Bereich der Stellplatze
durch Bewohner-PKW (tags und nachts)
- Spitzenpegeleinwirkungen aus dem Bereich der Stellplatzanlage sowie die Ein- und Aus-

fahrten (Bewohner: tags und nachts, Mitarbeiter und Kunden: tags)

Die Lage der betrachteten Fahrwege und Stellplatze ist der Anlage 8 zu entnehmen. Die zugehdri-
gen Berechnungsdatenblatter sind der Anlage 9 zu entnehmen. Die Ermittlung und Beurteilung der
durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes verursachten Gerauschimmissio-

nen auf die Bebauung innerhalb des Plangebietes wurde im vorliegenden Fall nicht untersucht.
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Fir die Berechnung der Stellplatzfrequentierung sind auf der Grundlage der zur Verfugung gestell-
ten Planunterlagen folgende Ansatze im schalltechnischen Berechnungsmodell bertcksichtigt

worden:

Bewohnerstellplatze

- 23 Stellplatze fur Bewohner des Wohnheims und der angrenzenden Wohnungen

- Die Bewegungshaufigkeit fur die Tageszeit wird mit 0,4 Bewegungen je Stellplatz und

Stunde gemal Parkplatzlarmstudie [13] berlcksichtigt.

- Gemal Parkplatzlarmstudie [13] ist flr Parkplatze (oberirdisch) an Wohnanlagen eine Be-
wegungshaufigkeit fir die unginstigste Nachtstunden von 0,15 Bewegungen je Stellplatz

und Stunde anzusetzen.

Mitarbeiter- und Kundenparkplatz

- 4 Stellplatze fur Bewohner des Wohnheims und der angrenzenden Wohnungen

- Fur den Mitarbeiter- und Kundenparkplatz wurde eine Bewegungshaufigkeit von 2 Bewe-
gungen je Stellplatz und Stunde bei einer Offnungszeit des Friseurgeschaftes von
09:00 Uhr bis 18:00 Uhr angesetzt. Wahrend des Nachtzeitraums wurden keine Bewegun-

gen bertcksichtigt.

9.2 Berechnungsansatze und Berechnungsverfahren
Die Gerauschemissionen durch die Fahr- und Stellgerausche der PKW sowie das angewandte

Berechnungsverfahren wurden bereits in den Kapiteln 4.1.1 und 5 erldutert und werden an dieser

Stelle daher nicht erneut aufgefuhrt.

9.3 Berechnungsergebnisse
Unter Zugrundelegung der beschriebenen Schallemissionen sowie dem Berechnungsverfahren

nach Kapitel 9.2 wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel im Bereich der relevanten Fassa-

denpunkte ermittelt.
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In der nachfolgenden Tabelle 7 sind die Berechnungsergebnisse jeweils fur das vom Larm am
starksten betroffene Geschoss aufgefuhrt. In der Anlage 9.1 sind die Berechnungsergebnisse fur

die nachstgelegenen Immissionspunkte geschossabhangig aufgefuhrt.

Tabelle 7 Beurteilungspegel durch die PKW-Stellplatze

Immissionspunkte Gebiets- Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel
ausweisung gemaR TA Larm [2] L.
in dB(A) in dB(A)
tags nachts tags nachts

IP 01: FinkenstralRe 4 Mi 60 45 41 37
IP 02a: Raiffeisenstralle

Mi 60 45 43 39
30G (Fassade Nord)
IP 02a: Raiffeisenstralie

Mi 60 45 45 41
30G (Fassade West)
IP 03: Raiffeisenstralie 27 MI 60 45 39 15

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird im Tageszeitraum an allen Immissionspunkten der
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschritten. Somit leisten die Gerduschimmissionen
der Stellplatzanlagen tags keinen relevanten Beitrag zur Gesamtgewerbelarmsituation an den be-
trachteten Immissionspunkten und kdénnen sich dariber hinaus auch rechnerisch nicht mehr im
Sinne einer Erhéhung tber den Richtwert hinaus auswirken. Im Nachtzeitraum werden die Immis-
sionsrichtwerte an den betrachteten relevanten Immissionspunkten in der nachstgelegenen

Wohnnachbarschaft um mindestens 4 dB unterschritten.

9.4 Berechnungsergebnisse fiir kurzzeitige Gerauschspitzen

Gemal der Parkplatzlarmstudie [13] sind flr die Beriicksichtigung von Spitzenpegeleinwirkungen

von PKW die folgenden Ansatze zu berlicksichtigen:

— beschleunigte Abfahrt PKW: Lwamax = 92,5 dB(A)
— Kofferraumklappenschlagen: Lwamax = 99,5 dB(A)
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In der nachfolgenden Tabelle 8 sind die Berechnungsergebnisse jeweils fur das vom Larm am
starksten betroffene Geschoss aufgefuhrt. In der Anlage 9.1 sind die Berechnungsergebnisse fur

die nachstgelegenen Immissionspunkte geschossabhangig aufgefuhrt.

Tabelle 8 Beurteilungspegel durch die PKW-Stellplatze fur kurzzeitige Gerauschspitzen

Immissionspunkte Gebiets- Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel
ausweisung gemaR TA Larm [2] L, max
fiir kurzzeitige in dB(A)
Gerauschspitzen
in dB(A)
tags nachts tags nachts

IP 01: FinkenstralRe 4 Mi 90 65 66 66
IP 02a: Raiffeisenstralle

Mi 90 65 70 70
30G (Fassade Nord)
IP 02a: Raiffeisenstralie

Mi 90 65 74 74
30G (Fassade West)
IP 03: Raiffeisenstralte 27 MI 90 65 66 48

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird im Tageszeitraum an allen Immissionspunkten der

Immissionsrichtwert flr kurzzeitige Gerauschspitzen um mindestens 16 dB unterschritten.

Die Ergebnisse zeigen jedoch auch, dass wahrend der Nachtzeit (nur Nutzung durch die Bewoh-
ner) Spitzenpegelliberschreitungen durch Einzelereignisse (z. B. beschleunigte PKW-Abfahrt, Tu-
renschlagen) nicht auszuschlieRen sind. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass grundsatzlich
davon auszugehen ist, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den tblichen All-
tagsgerauschen gehoren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelasse-
ne Nutzung verursachten Bedarf entsprechen, auch in einem von Wohnbebauung gepragten Be-

reich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Dies wird gemaR der Parkplatzlarmstudie [13] auch in einem Urteil des Verwaltungsgerichtes Ba-
den-Wiurttemberg vom 20.07.1995 so interpretiert, dass Maximalpegel bei derartigen Nutzungen

nicht zu beriicksichtigen sind.
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10

Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, Literatur

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschsituation werden folgende Normen, Richtlinien,

Verordnungen und Unterlagen herangezogen:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

Literatur

16. BImSchV

TA Larm

RLS-90

RLS-19

DIN 4109-1

DIN 4109-2

Beschreibung

Sechzehnte Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung
16. BImSchV) - geandert durch
Art. 1V vom 18.12.2014 | 2269

(Schienenlarm) -

Sechste Allgemeine Verwal-

tungsvorschrift zum Bundes-

Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm - TA Larm)

Richtlinien fur den Larmschutz

an Straflen (Der Bundesminister

fur Verkehr)

Richtlinien fur den Larmschutz

an Stral3en

Schallschutz im Hochbau

- Teil 1: Mindestanforderung

Schallschutz im Hochbau

- Teil 2: rechnerische Nachwei-

se der Erflllung der Anforde-

rungen

Datum

12. Juni 1990
- geanderte Fassung
vom 18.12.2014 -

26. August 1998

- geanderte Fassung
vom 01. Juni 2017
mit Korrektur

vom 07. Juli 2017 -

April 1990

Ausgabe 2019

Januar 2018

Januar 2018
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[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

DIN ISO 9613-2

DIN 18005-1

Beiblatt 1 zu DIN 18005-1

VDI-Richtlinie 2719

Hessisches Landesamt fur
Umwelt und Geologie Larm-
schutz in Hessen,

Heft 3

Hessische Landesanstalt fur
Umwelt, Umweltplanung,
Arbeits- und Umweltschutz,
Heft Nr. 192

Akustik:
Dampfung des Schalls bei der

Oktober 1999

Ausbreitung im Freien

Teil 2: Allgemeines Berech-

nungsverfahren

Schallschutz im Stadtebau Juli 2002
Teil 1: Grundlagen und Hinwei-

se fiir die Planung

Schallschutz im Stadtebau Mai 1987

Berechnungsverfahren
Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauli-

che Planung

Schallddmmung von Fenstern August 1987

und deren Zusatzeinrichtungen

Technischer Bericht zur Unter- 2005
suchung der Gerduschemissio-

nen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Fracht-

zentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbraucher-

markten sowie weiterer typi-

scher Gerausche insbesondere

von Verbrauchermarkten

Technischer Bericht zur Unter- 16. Mai 1995
suchung der LKW- und Ladege-

rausche auf Betriebsgelanden

von Frachtzentren, Ausliefe-

rungslagern und Speditionen
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[13] Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung 2007
Bayerisches Landesamt fiir von Schallemissionen aus
Umwelt, Parkplatzen, Autohéfen und
6. Uberarbeitete Auflage Omnibusbahnhofen sowie von

Parkhausern und Tiefgaragen

[14] SoundPLAN GmbH, Immissionsprognosesoftware 12.08.2021
71522 Backnang SoundPLAN, Version 8.2

[158] B. Sc. Martin Heroldt, Schallpegelanalyse von Be-und  Marz 2017
Dipl. Ing. Matthias Brun, Entladevorgangen mit Paletten-
Prof. Dr.-Ing. Frieder Kunz hubwagen und beladener Palet-

te bei Lkw in Logistikzentren;
43. Deutsche Jahrestagung fur
Akustik DAGA in Kiel

Zusatzliche Beschreibung Datum

Beurteilungsgrundlagen

[16]  Ortstermin Aufnahme der 6rtlichen und 16.07.2021

topografischen Verhaltnisse

[17]  Onlineportal der Gemeinde Bebauungsplan Nr. 61 ,Orts- August 2021
Rastede kern Rastede*
[18] Landkreis Ammerland Telefonat zur Abfrage der Netto-  21.08.2021

Verkaufsflachen bzw. der Nutz-
flachen der umliegenden Ge-

werbebetriebe

[19] Jan-Gerd Grafe: Architektur Planunterlagen: Grundrisse, August 2021

Schnitte, Ansichten
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[20] Diekmann, Mosebach & Besprechung der schalltechni- 26.11.2019
Partner schen Untersuchung, Ubermitt-

lung von Planunterlagen

[21] Gemeinde Rastede Ubermittlung von StraRenver- 22.06.2021

kehrsdaten

[22] ZECH Ingenieurgesellschaft Schalltechnische Untersuchung 08.08.2017
mbH zum Plangebiet Sidende in
26180 Rastede

[23] Firma Rampelstilzchen Internetauftritt der Firma, Anga- August 2021
be zum Leistungsangebot, Off-

nungszeiten
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11 Anlagen

Anlage 1: Digitalisierungsplan

Anlage 2: Berechnungsdatenblatter zur Gewerbelarmuntersuchung (auf das Bauvorhaben)
Anlage 3: Ergebnisse zur Gewerbelarmuntersuchung (auf das Bauvorhaben)

Anlage 4: Berechnungsdatenblatter zur Verkehrslarmsituation

Anlage 5: Ergebnisse zur Verkehrslarmuntersuchung auf das Bauvorhaben

Anlage 6: Darstellung der Larmpegelbereiche

Anlage 7: Darstellung der Bereiche fir textliche Festsetzungen

Anlage 8: Emissionsquellenplan zur Larmuntersuchung

(ausgehend vom Bauvorhaben)

Anlage 9: Berechnungsdatenblatter zur Larmuntersuchung

(ausgehend vom Bauvorhaben)
Anlage 10: Bebauungsplanentwurf

Anlage 11: Planunterlagen
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Anlage 1: Digitalisierungsplan

Anlage zum Bericht Nr. LL16587.1/02
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstral3e" in
26180 Rastede

Digitalisierungsplan

‘\ LL16587.1/LB/25.08.2021

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH * Hessenweg 38 A3 Mal3stab 1:1000
ZECH 49809 Lingen * Tel.: 0591 /8 00 16 - 0 005 1020 3040 Anlage 1

INGE

NIEURGESELLSCHAFT




y

INGENMIEURGESELLSCHAFT

Anlage 2: Berechnungsdatenblatter zur Gewerbelarmuntersuchung (auf das Bauvorhaben)
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SW Stockwerk

HR Richtung

RW,T dB(A) Richtwert Tag

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT

LrN,diff dB Grenzwerttberschreitung in Zeitbereich LrN

RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag

RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht

LT,max dB(A) Maximalpegel Tag

LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht

LT,max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT,max

LN, max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LN,max
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.1
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

A
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Immissionsort Nutzung| SW HR RW,T | RW,N LrT LrN | LrT,diff | LrN,diff | RW,T,max | RW,N,max | LT,max | LN,max | LT,max,diff | LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
Raiffeisenstral3e 32 MU EG SwW 63 45 60 -3 93 65 82 -11
Raiffeisenstralle 32 MU EG NW 63 45 58 -5 93 65 78 -15
Raiffeisenstralie 32 MU EG NO 63 45 50 -13 93 65 68 -25
Raiffeisenstralie 32 MU EG NO 63 45 59 -4 93 65 81 -12
Raiffeisenstralie 32 MU EG NW 63 45 61 -2 93 65 83 -10
Raiffeisenstralie 32 MU EG NO 63 45 61 -2 93 65 81 -12
Raiffeisenstral3e 32 MU EG NO 63 45 59 -4 93 65 81 -12
Raiffeisenstral3e 32 MU EG SO 63 45 52 -11 93 65 72 -21
Raiffeisenstral3e 32 MU EG SwW 63 45 55 -8 93 65 77 -16
Raiffeisenstral3e 32 MU EG SO 63 45 56 -7 93 65 79 -14
Raiffeisenstralie 32 MU EG SW 63 45 61 -2 93 65 84 -9
Raiffeisenstralie 32 MU EG SW 63 45 61 -2 93 65 83 -10
Raiffeisenstralie 32 MU 2.0G SW 63 45 59 -4 93 65 73 -20
Raiffeisenstralie 32 MU 1.0G NO 63 45 59 -4 93 65 77 -16
Raiffeisenstralle 32 MU 1.0G NO 63 45 60 -3 93 65 77 -16
Raiffeisenstralle 32 MU 1.0G NO 63 45 59 -4 93 65 77 -16
Raiffeisenstralle 32 MU 2.0G SO 63 45 54 -9 93 65 71 -22
Raiffeisenstralle 32 MU 2.0G sSwW 63 45 58 -5 93 65 73 -20
Raiffeisenstralie 32 MU 2.0G SW 63 45 58 -5 93 65 73 -20
Raiffeisenstralie 32 MU 2.0G SW 63 45 59 -4 93 65 71 -22
Wohnheim MU 2.0G SW 63 45 59 -4 93 65 74 -19
Wohnheim MU 2.0G SW 63 45 59 -4 93 65 74 -19
Wohnheim MU 2.0G w 63 45 55 -8 93 65 76 -17
Wohnheim MU 1.0G W 63 45 51 -12 93 65 76 -17
Wohnheim MU 1.0G N 63 45 48 -15 93 65 73 -20
Wohnheim MU 2.0G @] 63 45 45 -18 93 65 64 -29
Wohnheim MU 2.0G @) 63 45 45 -18 93 65 63 -30
Wohnheim MU 2.0G NO 63 45 47 -16 93 65 62 -31
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.1
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben
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LL16587.1/LB

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0

Legende
Name Name der Schallquelle
Gruppe Gruppenname
Kommentar
Tagesgang Name des Tagesgangs
4 m Z-Koordinate
| oder S m,m?2 GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Li dB(A) Innenpegel
R'w dB Bewertetes Schalldamm-MaR als Einzahlwert
L'w dB(A) Leistung pro m, mz
Lw dB(A) Anlagenleistung
LwMax dB(A) Spitzenpegel
3-25.08.2021 Anlage 2.2
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben
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Name Gruppe Kommentar Tagesgang Zz | oder S Li R'w L'w Lw LwMax
m m,m2 | dB(A) dB dB(A) | dB(A) | dB(A)
Kleintransporter RUmpelstilzchen Rimpelstilzchen 20E tags 19,5 78,1 78,1 99,5
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt RUmpelstilzchen Rimpelstilzchen 20E tags 19,5 151,5 59,0 80,8 92,5
PKW Anfahrt/Abfahrt RUmpelstilzchen Rimpelstilzchen PKW Fahrspur Rumpelstielzchen 19,5 151,5 49,0 70,8 92,5
Parkplatz Rimpelstilzchen RUmpelstilzchen Parkplatz Rimpelstielzchen 19,5 782,4 51,1 80,0 99,5
Einkaufswagen Hol-ab/ABC-Schuh Center 1766 Einkaufswagenbewegungen 1766E 8-20 Uhr 20,0 41,3 55,9 72,0 | 106,0
LKW Anlieferung, Lagegerausche Hol-ab/ABC-Schuh Center Getrankemarkt Hol-ab Entladung LKW (32 Paletten) 20,0 55,0 60,6 78,0 | 112,0
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB Hol-ab/ABC-Schuh Center Getrankemarkt Hol-ab Entladung LKW (32 Paletten) 20,0 55,0 60,6 78,0 | 108,0
LKW-Anlieferung, Fahrspur Hol-ab/ABC-Schuh Center Getrankemarkt Hol-ab 1 LKW tags 20,0 264,5 63,0 87,2 | 104,0
LKW-Anlieferung, Rabgieren Hol-ab/ABC-Schuh Center Getrankemarkt Hol-ab 1 LKW tags 20,0 11,4 68,0 78,6 | 104,0
LKW-Anlieferung, Stellgerausch Hol-ab/ABC-Schuh Center Getrankemarkt Hol-ab 1 LKW tags 20,0 84,8 84,8 | 104,0
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab Hol-ab/ABC-Schuh Center 0,137 E/h 8-20 Uhr 19,5 | 2812,7 61,8 96,3 99,5
. Eiskonig/Nonna .
Einkaufswagen Elena/Schliisselservice 400 Einkaufswagenbewegungen 600 Bewegungen 20,0 8,8 62,5 72,0 | 106,0
Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna Elskonlg/NE)nna ' Parkplatz Eiskénig 05 555.0 60,2 87,6 99.5
Elena Elena/Schlusselservice
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.2
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben
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Legende

Parkplatz
Parkplatzart

Einheit BO

KPA dB
Kl dB
KD dB
KStrO dB
GroRe B

f

Getrenntes Verfahren

Name des Parkplatz
Parkplatzart
Einheit der Parkplatzgréf3e BO
Zuschlag fur Parkplatzart
Zuschlag fur Impulshaltigkeit
Zuschlag fur Durchfahr- und Parksuchverkehr
Zuschlag fur Fahrbahnoberflache
Grol3e B des Parkplatzes
Faktor fur Parkbuchten
Zusammengefasstes oder getrenntes Verfahren

3-25.08.2021
LL16587.1/LB

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0

Anlage 2.3
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Parkplatz Parkplatzart Einheit BO KPA Kl KD KStrO Grolie B f Getrenntes
Verfahren
dB dB dB dB
Parkplatz Rumpelstilzchen Besucher- und Mitarbeiter 1 Stellplatz 0,0 4,0 0,0 0,0 20 1,00 X
Parkplatz Eiskdnig/Schlusselservice/Nonn  [Verbrauchermarkt, Warenhaus 1 Stellplatz 50 4,0 2,6 0,0 20 1,00
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab Verbrauchermarkt, Warenhaus 1 Stellplatz 5,0 4,0 4,8 0,0 90 1,00
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.3
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A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
| oder S m,m?2 GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Ko dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
Amisc dB Mittlere Minderung durch Bewuchs, Industriegelande und Bebauung
dLrefl dB Pegelerh6hung durch Reflexionen
Cmet(LrT) dB Meteorologische Korrektur
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm-+Afol_site_house+Awind+dLrefl
Cmet(LrN) dB Meteorologische Korrektur
dLw(LrT) dB Korrektur Betriebszeiten
dLw(LrN) dB Korrektur Betriebszeiten
ZR(LrT) dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
3-25.08.2021 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mm2 | dB | dB | dB dB dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 60 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 289 | 2812,7 |30 [-402| -14 | 00 | -02 0,4 0,0 57,9 0,9 0,0 58,8
Einkaufswagen 72,0 | 422 413 |30 |-435| -31 | 00 | -03 3,0 0,0 31,2 20,4 0,0 51,6
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 16,2 1515 |29 |-352] -03 | -01 | -01 0,1 0,0 38,2 11,4 0,0 49,6
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 16,2 1515 |29 |-352] -03 | -01 | -01 0,1 0,0 48,2 1,0 0,0 49,2
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 148 2645 | 2,7 | 344 -02 | 00 | -01 0,1 0,0 55,3 -12,0 0,0 43,3
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | g76 | 311 | 8550 |30 |-408| 26 |-196 | -01 1,2 00 | 286 1,0 00 | 295
Einkaufswagen 72,0 | 322 8,8 30 |-412| -23 | -22,0| -0,2 0,8 0,0 10,1 14,0 0,0 24,1
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 1069 | 7824 |30 |-516| 43 | -21 | -05 0,2 0,0 24,7 -1,6 0,0 23,1
Kleintransporter 78,1 | 101,7 30 |-51,1| -43 | -36 | 04 0,2 0,0 21,8 1,0 0,0 22,8
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 79,9 55,0 30 | 490 40 |-194 | -0,6 5,7 0,0 13,7 3,0 0,0 16,7
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 79,9 550 | 3,0 |-490]| -40 |-19,4| -06 5,7 0,0 13,7 3,0 0,0 16,7
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 784 30 |-489| -40 | -189 | 04 4,6 0,0 20,3 -12,0 0,0 8,3
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 781 11,4 |30 |-488| -40 |-182| -0,3 33 0,0 13,6 -12,0 0,0 1,5
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 58 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 333 | 2812,7 | 30 |-414| -18 | 31 | 0.2 1,5 0,0 54,3 0,9 0,0 55,2
Einkaufswagen 72,0 | 422 413 |30 |-435| -31 | 00 | -03 4,4 0,0 32,5 20,4 0,0 53,0
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 20,7 1515 |29 |-373| -04 | -26 | -01 0,8 0,0 34,2 11,4 0,0 455
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 20,7 1515 |29 |-373| -04 | -26 | -01 0,8 0,0 44,2 1,0 0,0 45,1
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 19,4 2645 |29 [-367| -03 | -28 | -01 1,0 0,0 51,1 -12,0 0,0 39,1
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna. | g7 5 | 351 | 5550 |30 |-406 | 24 | 201 | -0.1 1,4 0,0 28,8 1,0 0,0 29,8
Kleintransporter 78,1 | 96,2 30 |-50,7| -43 | 00 | -05 0,1 0,0 25,8 1,0 0,0 26,7
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 101,3 | 7824 |30 |-511| 43 | -06 | -0,6 0,5 0,0 26,9 -1,6 0,0 25,3
Einkaufswagen 72,0 | 307 8,8 30 |-40,7 | -22 | -22,4 | -0,2 0,7 0,0 10,2 14,0 0,0 24,2
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 755 550 | 3,0 |-486| -40 |-194| -05 5,8 0,0 14,4 3,0 0,0 17,4
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 755 550 |30 |-486| -40 |-194| -05 5,8 0,0 14,4 3,0 0,0 17,4
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 739 30 |-484| -39 |-188| -03 3,9 0,0 20,3 -12,0 0,0 8,3
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 735 11,4 |30 |-483| -39 |-181]| -0,3 3,6 0,0 14,5 -12,0 0,0 2,5
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m?2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

Raiffeisenstrale 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 50 dB(A) LrN dB(A)

Einkaufswagen 72,0 53,0 41,3 30 | 455 -35 |-123 ]| -0,2 12,8 0,0 26,3 20,4 0,0 46,8

Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 45,1 2812,7 | 30 | 441| -32 |-142| 0,1 7,2 0,0 45,0 0,9 0,0 45,9

PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 32,9 151,5 30 | 413 -19 |-10,8 | -0,2 8,3 0,0 27,9 11,4 0,0 39,3

Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 32,9 151,5 30 | 413 -19 |-10,8 | -0,2 8,3 0,0 37,9 1,0 0,0 38,9

LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 31,4 264,5 30 | -409 | -1,3 | -13,0 | -0,2 10,1 0,0 45,0 -12,0 0,0 32,9

Parkplatz Rumpelstilzchen 80,0 102,2 782,4 30 | -51,2 | 43 -3,1 -0,6 3,5 0,0 27,3 -1,6 0,0 25,7

Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | g76 | 176 | 5550 |30 | 359 | 07 |-313 | 00 00 | 00 |227 1,0 00 | 237

Kleintransporter 78,1 96,8 30 | -50,7 | 43 | 48 | -05 0,6 0,0 21,4 1,0 0,0 22,4

LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 79,9 55,0 30 | 490 40 |-30,6 | -0,3 0,0 0,0 -3,0 3,0 0,0 0,0

LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 79,9 55,0 30 | 490 40 |-30,6 | -0,3 0,0 0,0 -3,0 3,0 0,0 0,0

LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 77,9 30 | -488 | -40 | -289 | -0,2 0,0 0,0 59 -12,0 0,0 -6,1

LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 77,3 11,4 30 | -488 | -40 | -27,7| -0,2 0,1 0,0 1,0 -12,0 0,0 -11,0

Einkaufswagen 72,0 8,8 0,0 14,0 0,0

RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 | 134 5550 |30 [-335( -03 | 00 [ -01 0,6 0,0 57,3 1,0 0,0 58,2
Einkaufswagen 72,0 | 17,2 8,8 30 |-357]| 00 | -02 | -01 0,3 0,0 39,2 14,0 0,0 53,2
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 439 | 2812,7 | 30 |-438| -31 |-187 | 0,2 4,2 0,0 37,6 0,9 0,0 38,5
Einkaufswagen 72,0 | 56,3 413 | 30 |-460]| -36 | -20,8| -0,3 6,3 0,0 10,7 20,4 0,0 31,1
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 333 1515 | 30 |-414| -1,8 | -21,5| -01 3,9 0,0 12,7 11,4 0,0 24,1
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 33,3 151,5 30 | 414 -18 |-215( -01 3,9 0,0 22,8 1,0 0,0 23,7
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 316 2645 | 3,0 |[-410| -1,2 | -228 | -0,2 4,0 0,0 29,1 -12,0 0,0 17,1
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 871 550 |30 |-498]| -41 |-206| -0,7 4,7 0,0 10,5 3,0 0,0 13,5
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 871 550 |30 |-498]| -41 |-206| -0,7 4,7 0,0 10,5 3,0 0,0 13,5
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 1101 | 7824 |30 |-518| -43 |-169| -0,3 1,3 0,0 10,9 -1,6 0,0 9,3
Kleintransporter 78,1 | 104,4 30 |-514| -43 | -182 | 04 1,2 0,0 8,0 1,0 0,0 9,0
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 851 30 |-496| -41 | -205| -05 3,0 0,0 16,2 -12,0 0,0 4,1
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 845 11,4 |30 |-495| -41 |-204]| -05 3,3 0,0 10,5 -12,0 0,0 -1,6
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m?2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 61 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskodnig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 12,5 555,0 30 | -330( -0,2 -2,2 -0,1 2,2 0,0 57,4 1,0 0,0 58,3
Einkaufswagen 72,0 16,5 8,8 29 |-354 | 00 0,0 -0,1 4,0 0,0 43,5 14,0 0,0 57,5
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 44,4 2812,7 | 30 | -439 | -3,2 | -185| -0,2 3,5 0,0 37,1 0,9 0,0 38,0
Einkaufswagen 72,0 60,9 41,3 30 | 46,7 | -3,7 | -206 | -0,3 4,7 0,0 8,4 20,4 0,0 28,8
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 34,5 1515 30 (-418| -19 |-211| -01 3,6 0,0 12,5 11,4 0,0 23,9
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 34,5 1515 30 (-418]| -19 |-211| -01 3,6 0,0 22,6 1,0 0,0 23,5
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 32,8 264,5 30 (-413 ]| -1,3 | -226 | -0,2 4,1 0,0 29,0 -12,0 0,0 17,0
LKW Anlieferung, Lagegeréusche 78,0 93,5 55,0 30 (-504| 42 |-205| -0,8 6,2 0,0 11,3 3,0 0,0 14,3
LKW Anlieferung, Rollgerdusche WB 78,0 93,5 55,0 30 | -504 | 42 |-205| -0,8 6,2 0,0 11,3 3,0 0,0 14,3
Parkplatz Rimpelstilzchen 80,0 117,4 782,4 30 | -524 | 44 | -141| -0,2 2,7 0,0 14,6 -1,6 0,0 13,0
Kleintransporter 78,1 111,4 30 | -519( 44 | -153 | -0,2 0,5 0,0 9,8 1,0 0,0 10,8
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 92,0 30 | -503 | 41 |-204 | -05 5,0 0,0 17,6 -12,0 0,0 55
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 91,4 11,4 30 [-50,2| 41 |-20,2| -05 4,9 0,0 11,4 -12,0 0,0 -0,6

RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 61 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 | 11,8 5550 | 3,0 [-324| -02 | 00 | -01 0,2 0,0 58,2 1,0 0,0 59,1
Einkaufswagen 72,0 | 16,6 8,8 29 |-354| 00 | 00 | -01 2,2 0,0 41,7 14,0 0,0 55,7
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 459 | 2812,7 | 3,0 | -442| -33 |-182 | 0,2 5,9 0,0 39,3 0,9 0,0 40,2
Einkaufswagen 72,0 | 64,4 413 |30 |-472| -38 | 20,6 | -0,3 6,9 0,0 10,0 20,4 0,0 30,4
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 36,4 1515 | 30 |-422| -21 |-205| -01 5,9 0,0 14,7 11,4 0,0 26,1
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 36,4 151,5 30 | 422 -21 |-205 | -0,1 59 0,0 24,8 1,0 0,0 25,7
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 346 2645 | 3,0 |-418| -15 |-220| -0,2 6,5 0,0 31,3 -12,0 0,0 19,2
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 1215 | 7824 |30 |-527| 44 |-126]| -0,2 33 0,0 16,5 -1,6 0,0 14,9
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 97,7 550 |30 |-508]| -42 |-205]| -0,8 6,0 0,0 10,7 3,0 0,0 13,7
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 97,7 550 |30 |-508]| -42 |-205]| -0,8 6,0 0,0 10,7 3,0 0,0 13,7
Kleintransporter 78,1 | 1154 30 | -522 | -4,4 | -144| 02 2,7 0,0 12,5 1,0 0,0 13,5
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 96,1 30 | -50,7 | -42 | 20,4 | -05 5,5 0,0 17,6 -12,0 0,0 5,6
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 956 11,4 |30 |-506| -42 |-202]| -0,5 5,1 0,0 11,2 -12,0 0,0 0,9
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S | oder S Ko Adiv Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mm2 | dB | dB dB dB dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LrN dB(A)
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna. | g7 5 | 137 | 5550 |30 |-334| -03 | 00 | -0.1 02 0,0 57,0 1,0 0,0 58,0
Einkaufswagen 72,0 | 21,0 8,8 30 |-374] -03 | 00 | -01 2,1 0,0 39,1 14,0 0,0 53,1
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 475 | 2812,7 | 3,0 | -445| 34 |-171| 01 6,2 0,0 40,4 0,9 0,0 41,3
Einkaufswagen 72,0 | 702 413 | 30 |-479]| -39 | 204 | 0.4 8,2 0,0 10,7 20,4 0,0 31,2
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 383 1515 | 30 |-427| -21 |-19,1| -01 6,1 0,0 16,0 11,4 0,0 27,4
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 383 1515 | 30 |-427| -21 |-19,1| -01 6,1 0,0 26,0 1,0 0,0 27,0
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 36,5 2645 |30 |-422| -16 |-207 | -0,2 7,0 0,0 32,6 -12,0 0,0 20,5
Kleintransporter 78,1 | 1234 30 |-528| -4,4 | -13,4| -02 5,0 0,0 15,3 1,0 0,0 16,3
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 1296 | 7824 |30 |-532| 44 |-11,2| -0,2 2,2 0,0 16,2 -1,6 0,0 14,5
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 106,1 55,0 30 | -515( 42 |-204 | -0,9 4,5 0,0 8,5 3,0 0,0 115
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 106,1 550 |30 |-515]| -42 |-204| -09 4,5 0,0 8,5 3,0 0,0 11,5
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 104,1 30 |-51,3| -42 | 20,3 | -06 2,0 0,0 13,4 -12,0 0,0 1,4
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 103,7 11,4 |30 |-51,3| 42 |-202]| -0,5 31 0,0 8,5 -12,0 0,0 -3,5
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 52 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 435 | 2812,7 | 3,0 | -438| 31 | -45 | 0.2 1,6 0,0 49,3 0,9 0,0 50,2
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | 221 | 8550 |30 | 379 | -13 | 107 | 00 10 | oo |48 1,0 00 | 428
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 333 1515 | 30 |-414| -1,0 | -37 | -01 0,4 0,0 27,9 11,4 0,0 39,3
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 33,3 151,5 30 | 414 | -1,0 -3,7 -0,1 0,4 0,0 37,9 1,0 0,0 38,9
Einkaufswagen 72,0 | 708 413 |30 |-480]| -39 |-19,0| -03 12,3 0,0 16,2 20,4 0,0 36,6
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 31,9 2645 |30 |-411| -07 | 40 | 01 0,4 0,0 44,7 -12,0 0,0 32,7
Einkaufswagen 72,0 | 283 8,8 30 |-400]| -1,9 | -168 | -01 1,3 0,0 17,5 14,0 0,0 31,5
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 1103 550 |30 |-51,8| -43 |-204| -09 4,9 0,0 8,4 3,0 0,0 11,4
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 1103 550 |30 |-51,8| -43 [-204| -09 4,9 0,0 8,4 3,0 0,0 11,4
Kleintransporter 78,1 | 1287 30 |-532 | -44 | -185| -05 1,1 0,0 5,7 1,0 0,0 6,6
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 1351 | 7824 |30 |-536| 44 |-176| -04 1,0 0,0 8,0 -1,6 0,0 6,4
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 108,2 30 |-51,7| -43 | 20,3 | -06 4,2 0,0 15,2 -12,0 0,0 31
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 107,8 11,4 |30 |-516| 42 |-202]| -0,6 3,4 0,0 8,3 -12,0 0,0 -3,8
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mmz | dB | dB | dB | dB | dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 55 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 37,1 | 2812,7 | 30 | -424| -24 | 20 | -0,2 0,8 0,0 53,2 0,9 0,0 54,1
PKW Anfahrt/Abfahrt 708 | 254 1515 |30 |-391| -05 | -24 | -0,1 15 0,0 33,2 11,4 0,0 44,6
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 254 1515 |30 |-391| -05 | -24 | -0,1 15 0,0 43,2 1,0 0,0 44,2
Einkaufswagen 72,0 | 652 41,3 |30 |-473| -38 | 94 | -0,2 38 0,0 18,1 20,4 0,0 38,6
LKW-Anlieferung, Fahrspur 872 | 244 | 2645 |29 |-387| -04 | -26 | -01 1,6 0,0 50,0 -12,0 0,0 37,9
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | 259 | 8550 |30 | 393 -19 | 175 | -01 06 | 00 |325 1,0 00 | 335
Einkaufswagen 72,0 | 308 8,8 30 |-40,7| -22 | -21,3| -0,2 3,0 0,0 13,7 14,0 0,0 27,7
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 106,4 550 |30 |-51,5]| -42 |-199| -0,8 5,0 0,0 9,6 3,0 0,0 12,6
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 106,4 550 |30 |-51,5| -42 |-199]| -08 5,0 0,0 9,6 3,0 0,0 12,6
Kleintransporter 78,1 | 126,5 30 | -530| 44 |-188| -0,5 1,2 0,0 5,6 1,0 0,0 6,6
Parkplatz Rimpelstilzchen 80,0 | 1326 | 7824 |30 |-534| -44 |-178| -04 0,9 0,0 7.8 -1,6 0,0 6,2
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 1048 30 | -51,4| 42 |-197| -05 4,2 0,0 16,3 -12,0 0,0 4,2
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 104,4 11,4 |30 |[-514| -42 |-192| 04 4,0 0,0 10,3 -12,0 0,0 -1,7
Raiffeisenstrale 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 56 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 326 | 28127 | 30 |-41,3]| -1.8 | -34 | -0,2 1,2 0,0 53,9 0,9 0,0 54,8
PKW Anfahrt/Abfahrt 708 | 19,8 1515 |29 |-369| -03 | -31 | -01 0,9 0,0 34,3 11,4 0,0 45,7
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 19,8 1515 |29 |-369| -03 | -31 | -0,1 0,9 0,0 44,3 1,0 0,0 45,3
Einkaufswagen 72,0 | 61,8 41,3 |30 |-468| -3,7 |-135| -0,2 9,3 0,0 20,1 20,4 0,0 40,6
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 19,0 2645 |28 |-366| -02 | -33 | -01 1,1 0,0 51,0 -12,0 0,0 38,9
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna | g7 5 | 289 | 5550 |30 |-402| 25 |-17.4 | -0.1 0.7 0,0 31,1 1,0 0,0 32,1
Einkaufswagen 720 | 331 8,8 30 | -41,4| -24 | -21,2| -0,2 2,9 0,0 12,8 14,0 0,0 26,8
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 104,0 550 |30 |-51,3| -42 |-202] -0,8 5,0 0,0 9,5 3,0 0,0 12,5
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 104,0 550 |30 |-51,3| -42 |-202] -0,8 5,0 0,0 9,5 3,0 0,0 12,5
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 1312 | 7824 |30 |-534| -44 |-125| -0,2 0,4 0,0 13,0 -1,6 0,0 11,3
Kleintransporter 78,1 | 1252 30 | -529| 44 |-136| -0,2 03 0,0 10,2 1,0 0,0 11,2
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 102,6 30 |-51,2| 42 |-201]| -05 4.4 0,0 16,2 -12,0 0,0 4.1
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 102,4 11,4 |30 | 51,2 | 42 |-197| -05 38 0,0 9,9 -12,0 0,0 2,1
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mm2 | dB | dB | dB dB dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 61 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 9,3 | 276 | 2812,7 | 3,0 [-398| -1,3 | 00 | -0,2 0,3 0,0 58,3 0,9 0,0 59,2
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 13,8 1515 | 2,7 |[-338| -01 | 00 | 00 0,0 0,0 39,5 11,4 0,0 50,9
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 138 1515 | 2,7 |[-338| -01 | 00 | 00 0,0 0,0 49,5 1,0 0,0 50,5
Einkaufswagen 72,0 | 535 413 |30 |-456| -35 | 00 | -03 34 0,0 29,0 20,4 0,0 49,5
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 131 2645 |25 [-333(-01 | 00 [ -01 0,0 0,0 56,3 -12,0 0,0 44,2
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | 306 | 5550 |30 | 407 | 27 |-190 | -01 10 | 00 | 290 1,0 00 | 300
Einkaufswagen 72,0 | 337 8,8 30 |-415]| -25 | -21,7 | -0,2 2,1 0,0 11,2 14,0 0,0 25,2
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 1241 | 7824 |30 |-529| 44 | -75 | -0,2 0,1 0,0 18,2 -1,6 0,0 16,6
Kleintransporter 78,1 | 1185 30 | -525| -44 | 87 | 02 0,1 0,0 15,4 1,0 0,0 16,4
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 96,4 55,0 30 | -50,7 | 42 | -193| -0,6 6,1 0,0 12,4 3,0 0,0 15,4
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 96,4 550 |30 |-50,7| -42 |-193| -06 6,1 0,0 12,4 3,0 0,0 15,4
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 950 30 |-505]| -42 | -18,7 | 0,4 5,7 0,0 19,7 -12,0 0,0 7,6
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 94,7 11,4 |30 |-505| -42 |-181| -0,4 4,4 0,0 12,8 -12,0 0,0 0,8
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 61 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 27,7 | 2812,7 | 30 [ 398 -13 | 00 | 02 0,3 0,0 58,3 0,9 0,0 59,2
Einkaufswagen 72,0 | 46,3 413 |30 |-443]| -33 | 00 | -03 3,1 0,0 30,3 20,4 0,0 50,7
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 145 1515 | 28 |-342| -02 | 00 | -01 0,0 0,0 39,1 11,4 0,0 50,5
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 145 1515 | 28 |-342| -02 | 00 | -01 0,0 0,0 49,1 1,0 0,0 50,1
LKW-Anlieferung, Fahrspur 872 | 134 2645 |26 [-335( -01 | 00 | -01 0,0 0,0 56,1 -12,0 0,0 44,0
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna | g7 5 | 305 | 5550 |30 |-406 | 26 |-195 | -0.1 1,0 0,0 28,7 1,0 0,0 29,7
Einkaufswagen 72,0 | 322 8,8 30 |-412| -23 | -21,9| -02 0,1 0,0 9,5 14,0 0,0 23,5
Kleintransporter 78,1 | 109,0 30 |-51,7| -43 | -53 | 0,4 0,0 0,0 19,3 1,0 0,0 20,3
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 1144 | 7824 |30 |-522| 44 | 51 | -0,3 0,2 0,0 21,3 -1,6 0,0 19,7
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 86,9 550 |30 |-498 | -41 |-19,4| -06 5,8 0,0 13,0 3,0 0,0 16,0
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 86,9 550 |30 |-498]| -41 |-194| -06 5,8 0,0 13,0 3,0 0,0 16,0
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 855 30 |-496| -41 | -188 | 0,4 5,3 0,0 20,2 -12,0 0,0 8,2
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 852 11,4 |30 |-496| -41 |-182| -0,3 3,6 0,0 13,0 -12,0 0,0 1,0
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

Raiffeisenstrale 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LrN dB(A)

Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 36,7 2812,7 | 30 | -423 | -02 [ -01 | -03 04 0,0 56,9 0,9 0,0 57,8
Einkaufswagen 72,0 50,2 41,3 3,0 | -450 | -0,8 00 | -03 2,8 0,0 31,8 20,4 0,0 52,2

PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 27,1 151,5 29 |-396] -01 | -23 | -0,1 04 0,0 31,9 11,4 0,0 43,3
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 27,1 151,5 29 |-396] -01 | -23 | -0,1 04 0,0 41,9 1,0 0,0 42,9
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 25,2 264,5 28 [-39,0| -01 -1,3 -0,2 0,4 0,0 49,8 -12,0 0,0 37,8
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | 248 | 8550 |30 |-389| 00 |-198 | -01 08 | 00 | 326 1,0 00 | 336
Einkaufswagen 72,0 26,1 8,8 29 |-393] 00 |-233( -0,1 1,0 0,0 13,2 14,0 0,0 27,2

LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 85,3 55,0 30 |-496 | -2,7 | -16,1 | -0,6 7,3 0,0 19,4 3,0 0,0 22,4

LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 85,3 55,0 30 | -496 | -2,7 | -16,1 | -0,6 7,3 0,0 19,4 3,0 0,0 22,4
Parkplatz Rumpelstilzchen 80,0 110,6 782,4 30 | -519 | -3,3 -8,7 -0,2 0,6 0,0 19,6 -1,6 0,0 18,0
Kleintransporter 78,1 105,2 30 |-514 | -32 |-115| -0,2 0,0 0,0 14,7 1,0 0,0 15,7
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 83,6 30 | -494 | -26 | -15,7| -0,4 5,2 0,0 24,8 -12,0 0,0 12,8
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 83,2 11,4 30 | -494 | -26 | -153 | -0,3 4,6 0,0 18,6 -12,0 0,0 6,6

RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 | 154 5550 | 3,0 [-347| 00 | 00 | -01 0,9 0,0 56,6 1,0 0,0 57,6
Einkaufswagen 72,0 | 17,7 8,8 29 |-359| 00 | -02 | -01 0,4 0,0 39,0 14,0 0,0 53,0
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 44,1 | 2812,7 | 3,0 |-439| -1,3 | -194 | 01 3,4 0,0 38,0 0,9 0,0 38,9
Einkaufswagen 72,0 | 56,4 413 | 30 |-460| -2,4 | 216 | -03 7,2 0,0 12,0 20,4 0,0 32,4
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 338 1515 | 3,0 |-416| -04 | -222| -01 3,6 0,0 13,0 11,4 0,0 24,4
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 33,8 151,5 30 | 416 | -04 |-222| -01 3,6 0,0 23,1 1,0 0,0 24,0
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 320 2645 |29 |[-411| -03 |-232| -0,2 3,9 0,0 29,3 -12,0 0,0 17,2
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 87,2 550 |30 |-498 ]| -34 |-21,2| -0,7 5,1 0,0 10,9 3,0 0,0 13,9
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 87,2 550 |30 |-498]| -34 |-21,2| -0,7 5,1 0,0 10,9 3,0 0,0 13,9
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 1102 | 7824 |30 |-518| -38 |-162| -0,2 1,8 0,0 12,8 -1,6 0,0 11,2
Kleintransporter 78,1 | 104,55 30 |-514| -38 |-182| -03 2,6 0,0 10,0 1,0 0,0 11,0
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 852 30 |-496| -34 | -21,1| -05 3,0 0,0 16,2 -12,0 0,0 4,2
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 846 11,4 |30 |-495| -33 |-210| -0,4 3,5 0,0 10,8 -12,0 0,0 -1,3
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m?2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 60 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskodnig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 13,6 555,0 3,0 | -33,7| 0,0 0,0 -0,1 0,4 0,0 57,2 1,0 0,0 58,2
Einkaufswagen 72,0 17,1 8,8 29 [-356 | 00 0,0 -0,1 2,2 0,0 41,4 14,0 0,0 55,4
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 46,1 2812,7 | 3,0 | 443 | -15 | -18,7 | -0,1 5,6 0,0 40,3 0,9 0,0 41,2
Einkaufswagen 72,0 64,5 41,3 30 | 472 -28 |-21,2| -0,3 7,5 0,0 11,0 20,4 0,0 31,4
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 36,8 151,5 30 | 423 -05 [-21,2 ] -01 6,1 0,0 15,8 11,4 0,0 27,2
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 36,8 151,5 30 | 423 -05 [-21,2 ] -01 6,2 0,0 25,9 1,0 0,0 26,8
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 34,9 264,5 30 | 419 -04 |-226 | -0,2 7,1 0,0 32,3 -12,0 0,0 20,3
Parkplatz Rumpelstilzchen 80,0 121,6 782,4 30 | -52,7( -39 [-11,1 ] -0,2 2,8 0,0 18,0 -1,6 0,0 16,4
Kleintransporter 78,1 115,4 30 | -522( -39 |[-13,1| -0,2 3,0 0,0 14,8 1,0 0,0 15,7
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 97,8 55,0 30 |-508 | -36 |-21,0( -0,8 6,2 0,0 11,0 3,0 0,0 14,0
LKW Anlieferung, Rollgerdausche WB 78,0 97,8 55,0 30 | -508( -36 |[-21,0]| -0,8 6,2 0,0 11,0 3,0 0,0 14,0
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 96,2 30 |-50,7 | -35 [-209]| -05 51 0,0 17,3 -12,0 0,0 5,3
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 95,7 11,4 30 | -506 | -35 [-20,7| -05 51 0,0 11,4 -12,0 0,0 -0,7

RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 | 152 5550 | 3,0 [-346 00 | 00 | -01 0,4 0,0 56,2 1,0 0,0 57,2
Einkaufswagen 72,0 | 21,4 8,8 29 |-376| 00 | 00 | -01 2,3 0,0 39,5 14,0 0,0 53,4
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 47,7 | 2812,7 | 3,0 | -446| -16 | -17.4 | 01 5,8 0,0 41,4 0,9 0,0 42,3
Einkaufswagen 72,0 | 703 413 |30 |-479| -30 | 20,8 | -03 8,9 0,0 11,9 20,4 0,0 32,3
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 388 1515 | 3,0 |-428| -05 |-195| -01 6,2 0,0 17,1 11,4 0,0 28,5
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 38,8 151,5 30 | 428 -05 [ -195( -0,1 6,2 0,0 27,1 1,0 0,0 28,1
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 369 2645 |30 |-423| -04 |-211| -01 7.4 0,0 33,6 -12,0 0,0 21,6
Kleintransporter 78,1 | 1235 30 |-528 | -39 | -122| -02 45 0,0 16,4 1,0 0,0 17,4
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 129,7 | 7824 |30 |-532| -40 | -99 | -0,2 2,1 0,0 17,9 -1,6 0,0 16,3
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 106,2 550 |30 |-51,5]| -3,7 [-209| -09 5,0 0,0 9,1 3,0 0,0 12,1
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 106,2 550 |30 |-515]| -37 |-209]| -09 5,0 0,0 9,1 3,0 0,0 12,1
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 104,2 30 |-51,3| -3,7 | 20,8 | -0,6 2,0 0,0 13,5 -12,0 0,0 1,4
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 1037 11,4 |30 |-51,3| -36 |-206]| -0,5 3,5 0,0 9,0 -12,0 0,0 3,1
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S | oder S Ko Adiv Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m? dB | dB dB dB dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 54 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 44,3 | 2812,7 |30 |-439| -05 | -45 | -0,2 1,4 0,0 51,5 0,9 0,0 52,4
Ef‘err‘:g'atz Eiskonig/Schlusselservice/Nonna | g7 ¢ | 541 | 5550 |30 |-386| 00 |-104]| 00 15 00 43,0 1,0 00 44,0
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 35,2 1515 (29 [-419]| -02 | 44 | -01 0,7 0,0 27,8 11,4 0,0 39,2
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 35,2 151,5 29 | 419 | -0,2 -4,4 -0,1 0,7 0,0 37,9 1,0 0,0 38,8
Einkaufswagen 72,0 71,2 41,3 |30 |-480]| -22 |-17,0| -0,2 10,4 0,0 17,9 20,4 0,0 38,4
Einkaufswagen 72,0 29,1 8,8 29 |-403]| 00 |-168| -0,1 1,6 0,0 19,4 14,0 0,0 33,4
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 33,5 2645 |29 |-415| -02 | -46 | -0,2 0,8 0,0 44,5 -12,0 0,0 32,5
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 1105 550 |30 |-51,9| -32 |-21,2| -0,9 6,0 0,0 9,9 3,0 0,0 12,9
LKW Anlieferung, Rollgerdusche WB 78,0 | 1105 550 |30 |-51,9| -32 |-21,2| -0,9 6,0 0,0 9,9 3,0 0,0 12,9
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 1353 | 7824 |30 |-536| -36 |-159| -0,3 1,2 0,0 10,8 -1,6 0,0 9,2
Kleintransporter 78,1 | 128,9 30 |-532| -36 |-17,4| -03 0,8 0,0 7.3 1,0 0,0 8,3
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 1084 30 |-51,7| 32 |-211]| -06 51 0,0 16,3 -12,0 0,0 43
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 108,0 11,4 |30 |-51,7| 32 |-208]| -05 4,1 0,0 9,5 -12,0 0,0 2,5
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 58 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 382 | 2812,7 |30 |-426| -03 | -01 | -03 0,4 0,0 56,4 0,9 0,0 57,3
Einkaufswagen 72,0 65,6 413 |30 [-473] -19 | 00 | -04 35 0,0 28,9 20,4 0,0 49,3
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 28,4 1515 (29 [-401] -01 | -1,8 | -01 01 0,0 31,7 11,4 0,0 43,1
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 28,4 1515 (29 [-401] -01 | -1,8 | -01 01 0,0 41,7 1,0 0,0 42,7
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 26,8 2645 | 28 |-396| -01 [ -1,4 | -0,2 01 0,0 48,9 -12,0 0,0 36,8
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna. | g7 5 | 274 | 5550 |30 |-397 | 00 |-17.1| 00 05 0,0 34,2 1,0 0,0 35,2
Einkaufswagen 72,0 31,4 8,8 29 |-409]| 00 |-222| -01 1,9 0,0 13,5 14,0 0,0 27,5
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 106,8 550 |30 |-51,6| -32 |-156| -0,7 7.1 0,0 17,1 3,0 0,0 20,1
LKW Anlieferung, Rollgerdusche WB 78,0 | 106,8 550 |30 |-51,6| -32 |-156| -0,7 7.1 0,0 17,1 3,0 0,0 20,1
Parkplatz Rimpelstilzchen 80,0 | 1328 | 7824 |30 |-535]| -36 |-109| -0,2 0,4 0,0 15,4 -1,6 0,0 13,7
Kleintransporter 781 | 126,7 30 |-531| -35 [-131| -03 0,0 0,0 11,2 1,0 0,0 12,2
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 105,0 30 |-514| -31 [-153 ]| -05 53 0,0 22,8 -12,0 0,0 10,7
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 104,6 11,4 |30 |-514| 31 |-148]| -04 5,2 0,0 17,1 -12,0 0,0 5,0
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mmz | dB | dB | dB | dB | dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
RaiffeisenstraBe 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 58 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 376 | 28127 |30 |-425]| -03 | -01 | -0,3 0,3 0,0 56,5 0,9 0,0 57,4
Einkaufswagen 720 | 62,9 41,3 |30 |-470| -1,7 | 00 | -04 3,4 0,0 29,3 20,4 0,0 49,7
PKW Anfahrt/Abfahrt 708 | 281 1515 |29 |-400| -01 | -27 | -0,1 01 0,0 31,0 11,4 0,0 42,4
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 281 1515 |29 |-400| -01 | -27 | -0,1 01 0,0 41,0 1,0 0,0 41,9
LKW-Anlieferung, Fahrspur 872 | 26,4 | 2645 |28 |-394| -01 | -1,9 | -0,2 01 0,0 48,6 -12,0 0,0 36,5
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | 258 | 5550 |30 |-392| 00 |-187 | -01 06 | 00 |332 1,0 00 | 341
Einkaufswagen 720 | 295 8,8 29 |-404| 00 |-229| -01 21 0,0 13,5 14,0 0,0 27,5
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 1027 550 |30 |-51,2| -31 |-157| -0,7 6,6 0,0 16,8 3,0 0,0 19,9
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 1027 550 |30 |-51,2| -31 |-157| -0,7 6,6 0,0 16,8 3,0 0,0 19,9
Parkplatz Rimpelstilzchen 80,0 | 1290 | 7824 |30 |-532| -35 |-109 | -0,2 03 0,0 15,5 -1,6 0,0 13,8
Kleintransporter 78,1 | 123,0 30 |-528| -35 |-131| -0,3 01 0,0 11,7 1,0 0,0 12,6
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 1013 30 |-51,1| -31 |-154 | -05 53 0,0 23,1 -12,0 0,0 11,1
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 101,0 11,4 |30 [-51,1| -31 |-149| 04 4,2 0,0 16,3 -12,0 0,0 4,3
Raiffeisenstrale 32 RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LrN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 9,3 | 366 | 28127 |30 |-423]| -02 | -01] -03 0,3 0,0 56,8 0,9 0,0 57,7
Einkaufswagen 72,0 | 585 41,3 |30 |-463| -1,5 | 00 | -04 31 0,0 30,0 20,4 0,0 50,4
PKW Anfahrt/Abfahrt 708 | 27,3 1515 |29 |-397| -01 | -34 | -0,2 0,2 0,0 30,5 11,4 0,0 41,9
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 27,3 1515 |29 |-397| -01 | -34 | -0,2 0,2 0,0 40,5 1,0 0,0 41,5
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 256 2645 |28 [-391| -01 | -18 | -0,2 0,2 0,0 49,0 -12,0 0,0 36,9
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna | g7 5 | 547 | 5550 |30 |-389| 00 |-194 | -0.1 05 0,0 32,8 1,0 0,0 33,8
Einkaufswagen 720 | 27,7 8,8 29 [-398| 00 |-233]| -01 2,0 0,0 13,7 14,0 0,0 27,7
LKW Anlieferung, Lagegerausche 780 | 97,6 550 | 30 |-50,8| -30 |-158| -0,7 7.3 0,0 18,0 3,0 0,0 21,0
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 780 | 97,6 550 | 30 |-50,8| -30 |-158| -0,7 7.3 0,0 18,0 3,0 0,0 21,0
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 1235 | 7824 |30 |-528| -35 |-10,3 | -0,2 0,3 0,0 16,5 -1,6 0,0 14,9
Kleintransporter 78,1 | 1177 30 | -524| -34 |-125| -0,2 01 0,0 12,7 1,0 0,0 13,7
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 959 30 |-506 | -30 |-154 | -0,4 51 0,0 23,4 -12,0 0,0 11,4
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 956 11,4 |30 |[-506| 29 |-150| 0,4 4.8 0,0 17,5 -12,0 0,0 55
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mmz | dB | dB | dB | dB | dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 37,7 | 2812,7 | 30 |-425]| -04 | 00 | -03 0,4 0,0 56,5 0,9 0,0 57,4
Einkaufswagen 72,0 | 44,0 41,3 |30 |-439| -04 | 00 | -0,3 1,9 0,0 32,4 20,4 0,0 52,8
PKW Anfahrt/Abfahrt 708 | 257 1515 |29 |-392| -01 | -1,4 | -0,1 05 0,0 33,4 11,4 0,0 44,8
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 257 1515 |29 |-392| -01 | -1,4 | -0,1 05 0,0 43,4 1,0 0,0 44,4
LKW-Anlieferung, Fahrspur 872 | 241 | 2645 |28 |-386| -01 | -1,1 | -01 05 0,0 50,7 -12,0 0,0 38,6
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | g76 | 303 | 8550 |30 |-406| -01 |-203 | -01 16 | 00 |312 1,0 00 | 321
Einkaufswagen 72,0 | 30,0 8,8 29 |-405]| 00 |-243| -02 18 0,0 11,8 14,0 0,0 25,8
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 988 | 7824 |30 |-509| -32 | 93 | -0,1 05 0,0 20,0 -1,6 0,0 18,4
Kleintransporter 781 | 937 30 |-504 | -32 |-11,5| -0,2 11 0,0 16,9 1,0 0,0 17,8
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 74,0 55,0 30 | -484 | -25 | -21,7 | -0,6 54 0,0 13,3 3,0 0,0 16,3
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 74,0 550 |30 |-484| -25 |-21,7| -0,6 5,4 0,0 13,3 3,0 0,0 16,3
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 722 30 | 482 | 24 | -215| -04 33 0,0 18,6 -12,0 0,0 6,5
LKW-Anlieferung, Rabgieren 786 | 71,8 11,4 |30 |-481| -24 |-21,1| -0,3 35 0,0 13,2 -12,0 0,0 1,1
Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 59 dB(A) LN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 385 | 28127 | 30 |-427]| -04 | 00 | -02 0,3 0,0 56,2 0,9 0,0 57,1
Einkaufswagen 72,0 | 41,0 41,3 |30 |-432|-01| 00 | -03 11 0,0 32,5 20,4 0,0 52,9
PKW Anfahrt/Abfahrt 708 | 24,1 1515 |29 |-386| -01 | -04 | -0,1 0,7 0,0 35,2 11,4 0,0 46,5
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 241 1515 |29 |-386| -01 | -04 | -0,1 0,7 0,0 45,2 1,0 0,0 46,1
LKW-Anlieferung, Fahrspur 872 | 228 | 2645 |28 |-381| -01 | -02 | -0,2 0,8 0,0 52,2 -12,0 0,0 40,2
Ef‘erﬁglatz Eiskonig/Schilsselservice/Nonna | g7 5 | 357 | 5550 |30 |-420| -03 |-203 | -0.1 2,0 0,0 29,8 1,0 0,0 30,8
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 923 | 7824 |30 |-503| -30 | -35 | -04 0,9 0,0 26,7 -1,6 0,0 25,0
Einkaufswagen 720 | 341 8,8 30 | -41,7| 00 |-244]| -0,2 18 0,0 10,6 14,0 0,0 24,6
Kleintransporter 781 | 875 30 | -498| -30 | -50 | -0,4 01 0,0 23,0 1,0 0,0 23,9
LKW Anlieferung, Lagegerausche 780 | 67,7 550 | 30 |-476| -22 |-165| -0,5 6,5 0,0 20,8 3,0 0,0 23,8
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 780 | 67,7 550 |30 |-476| -22 |-165]| -0,5 6,5 0,0 20,8 3,0 0,0 23,8
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 659 30 | -474| 22 | -161| -0,3 4,9 0,0 26,7 -12,0 0,0 14,7
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 655 11,4 |30 |-473| -21 |-156| -0,3 43 0,0 20,5 -12,0 0,0 8,5
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m mm2 | dB | dB dB dB dB | dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 55dB(A) LN dB(A)
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 51,2 | 2812,7 | 3,0 |[-452| -09 | -1,2 | 0.3 0,5 0,0 52,2 0,9 0,0 53,1
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 23,0 1515 |29 |-382| -01 | -01 | -01 1,1 0,0 36,3 11,4 0,0 47,7
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 | 23,0 1515 |29 |-382| -01 | -01 | -01 1,1 0,0 46,3 1,0 0,0 47,3
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 232 2645 | 28 [-383| -01 | -02 | 0.2 1,7 0,0 53,0 -12,0 0,0 40,9
Einkaufswagen 72,0 | 433 413 |30 |-437| -03 |-13,7| -01 0,5 0,0 17,6 20,4 0,0 38,0
Kleintransporter 781 | 701 30 |-479]| -25 | 00 | -0,4 0,0 0,0 30,3 1,0 0,0 31,3
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 741 7824 |30 |-484| -24 | -03 | -05 0,6 0,0 32,0 -1,6 0,0 30,4
Ef‘;r':g'atz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna | g7 5 | 46 | 5550 |30 |-447| -12 |-197 | 01 2,3 0,0 27,1 1,0 0,0 28,1
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 53,0 55,0 30 | 455 -1,3 |[-169 | -0,4 59 0,0 22,8 3,0 0,0 25,8
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 53,0 550 |30 |-455]| -1,3 |-169| -0,4 5,9 0,0 22,8 3,0 0,0 25,8
Einkaufswagen 72,0 | 449 8,8 30 |-440] -05 | -240| -03 0,5 0,0 6,6 14,0 0,0 20,6
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 50,7 30 |-451] -1,2 | -16,7 | -0,2 4,7 0,0 29,4 -12,0 0,0 17,3
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 50,0 114 |30 | 450 11 |-162] -0,2 3.2 0,0 22,3 -12,0 0,0 10,3
Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 51 dB(A) LN dB(A)
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 231 1515 |29 [-383] -02 | -1,9 | -01 2,4 0,0 35,6 11,4 0,0 47,0
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 23,1 151,5 29 |-383 | -0,2 -1,9 -0,1 2,4 0,0 45,6 1,0 0,0 46,6
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 256 2645 |29 [392| -02 | 25 | 01 31 0,0 51,2 -12,0 0,0 39,1
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 9,3 | 66,1 | 2812,7 | 3,0 |-474| 29 |-114| 01 0,4 0,0 37,8 0,9 0,0 38,7
Kleintransporter 78,1 | 56,4 30 |-460]| -29 | 00 | -03 39 0,0 35,7 1,0 0,0 36,7
Parkplatz Riimpelstilzchen 80,0 | 598 7824 |30 |[-465| 28 | 00 | -04 34 0,0 36,7 -1,6 0,0 35,1
Einkaufswagen 72,0 | 527 413 |30 |-454| -25 | -215| -03 0,9 0,0 6,3 20,4 0,0 26,7
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | s89 | 5550 |30 |-464| 31 |-187 | -02 1,2 00 | 234 1,0 00 | 244
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 448 550 |30 |-440]| -20 |-190]| -03 5,2 0,0 21,0 3,0 0,0 24,0
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 448 550 |30 |-440]| -20 |-190]| -03 5,2 0,0 21,0 3,0 0,0 24,0
Einkaufswagen 72,0 | 542 8,8 30 |-457| -26 | 221 | -03 0,2 0,0 4,5 14,0 0,0 18,5
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 41,9 30 |-434| -1,8 | -181| -0,2 2.1 0,0 26,4 -12,0 0,0 14,3
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 409 114 |30 |-432]| -16 |-172]| -01 2,7 0,0 22,1 -12,0 0,0 10,0
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S loderS | Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m?2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 48 dB(A) LrN dB(A)

PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 27,4 151,5 30 | -398( -04 | -25 | -01 1,2 0,0 32,2 11,4 0,0 43,6
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 27,4 151,5 30 | -398( -04 | -25 | -01 1,2 0,0 42,2 1,0 0,0 43,2
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 68,9 2812,7 | 30 | 478 | -31 | -12,7| -0,2 18 0,0 37,5 0,9 0,0 38,4
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 29,7 264,5 29 [-405| -03 | -33 | -0,2 2,0 0,0 48,0 -12,0 0,0 35,9
Kleintransporter 78,1 57,0 30 | 461 -29 0,0 -0,3 1,6 0,0 33,4 1,0 0,0 34,3
Parkplatz Rimpelstilzchen 80,0 60,8 782,4 30 | 46,7 | -2,8 0,0 -0,4 1,2 0,0 34,3 -1,6 0,0 32,7
Parkplatz Eiskonig/Senltsselservice/Nonna. | 76 | s76 | 5550 |30 | 462 31 | 171 -02 13 | 00 |253 1,0 00 | 263
Einkaufswagen 72,0 56,3 41,3 30 | 460 | -2,7 | -215]| -0,3 0,5 0,0 5,0 20,4 0,0 25,4

LKW Anlieferung, Rollgerdusche WB 78,0 47,7 55,0 30 | -446| -22 |-182 | -0,3 3,5 0,0 19,3 3,0 0,0 22,3

LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 47,7 55,0 30 | 446 | -2,2 | -182 | -0,3 3,5 0,0 19,3 3,0 0,0 22,3
Einkaufswagen 72,0 52,7 8,8 30 | 454 | -25 | -222 | -0,3 0,2 0,0 4,7 14,0 0,0 18,7
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 44,6 30 | 440 -20 |-173 | -0,2 0,7 0,0 25,1 -12,0 0,0 13,0
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 43,6 11,4 30 | -438| -19 |-163 | -0,1 15 0,0 21,0 -12,0 0,0 8,9

Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 45 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 | 483 5550 | 3,0 |-447| -12 | -76 | -01 38 0,0 40,8 1,0 0,0 41,8
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 | 64,2 | 2812,7 | 30 |-471| -1,8 |-170| 0.1 5,3 0,0 38,5 0,9 0,0 39,4
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 329 1515 | 30 |-413]| -02 |-179| -01 8,8 0,0 23,0 11,4 0,0 34,4
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 32,9 151,5 30 | 413 -0,2 |-179 | -0,1 8,8 0,0 33,0 1,0 0,0 34,0
Einkaufswagen 72,0 | 557 413 |30 |-459| -16 | 22,3 | -03 3,8 0,0 8,8 20,4 0,0 29,2
Kleintransporter 78,1 | 66,8 30 |-475]| 24 | -11,6 | -01 7,0 0,0 26,5 1,0 0,0 27,5
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 337 2645 | 29 |[-415| -02 | -206 | -0,1 11,4 0,0 39,1 -12,0 0,0 27,1
Einkaufswagen 72,0 | 435 8,8 30 |-438]| -04 |-201| -0,2 0,9 0,0 11,5 14,0 0,0 25,4
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 71,3 7824 |30 |-481| -23 |-10,4 | -0,1 4,8 0,0 27,0 -1,6 0,0 25,3
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 56,5 550 |30 |-460]| -16 |-221| -0,4 2,6 0,0 13,5 3,0 0,0 16,5
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 56,5 550 |30 |-460]| -16 |-221| -0,4 2,6 0,0 13,5 3,0 0,0 16,5
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 534 30 |-455]| -1,4 | 21,8 | -03 1,1 0,0 19,9 -12,0 0,0 7.9
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 525 11,4 |30 | 454 -13 |-21,3] -0,2 1,1 0,0 14,5 -12,0 0,0 2,5
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallquelle Lw S | oder S Ko Adiv Agr Abar | Aatm [Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m?2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 45dB(A) LrN dB(A)

Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 96,3 56,5 2812,7 | 30 | -46,0| -1,3 | -17,3 | -0,1 58 0,0 40,3 0,9 0,0 41,2
Ef‘erﬁglatz Biskonig/Schlisselservice/Nonna | g7 5 | 995 | 5550 |30 |-429]| -05 |-115| 01 4.4 0,0 40,1 1,0 0,0 41,1

PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 33,4 151,5 30 | 415 0,2 |-204 | -01 9,2 0,0 20,7 11,4 0,0 32,1
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 33,4 151,5 30 | 415| -0,2 | -204 | -0,1 9,2 0,0 30,7 1,0 0,0 31,7
Einkaufswagen 72,0 52,6 41,3 30 | 454 | -1,3 | -22,1 | -0,2 4,1 0,0 10,1 20,4 0,0 30,5
Einkaufswagen 72,0 35,0 8,8 30 | -419(| 00 |[-241| -0,2 6,9 0,0 15,6 14,0 0,0 29,6
Kleintransporter 78,1 76,3 30 | -486 | -2,7 | -148 | -0,1 9,4 0,0 24,1 1,0 0,0 25,1
Parkplatz Rimpelstilzchen 80,0 81,1 782,4 30 | 492 | -2,7 |[-13,1| -01 8,4 0,0 26,4 -1,6 0,0 24,7
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 33,2 264,5 29 | 414 | -02 | -221| -0,1 10,1 0,0 36,4 -12,0 0,0 24,4

LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 63,0 55,0 30 | 470 -2,0 | -221 | -05 11,6 0,0 21,0 3,0 0,0 24,0

LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 63,0 55,0 30 | 470 -2,0 | -22,1| -05 11,6 0,0 21,0 3,0 0,0 24,0
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 60,4 30 | -466 | -1,9 |[-219( -0,3 3,4 0,0 20,5 -12,0 0,0 8,5
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 59,6 11,4 30 | -465| -1,8 | -215( -0,3 3,6 0,0 15,1 -12,0 0,0 3,1

Wohnheim RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LT 47 dB(A) LrN dB(A)

Parkplatz Eiskonig/Schlisselservice/Nonna

Elena 87,6 | 281 5550 | 3,0 [-40,0| -0,1 |-11,3 | -0,1 4,0 0,0 43,2 1,0 0,0 44,2
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab 9,3 | 50,8 | 2812,7 | 3,0 |[-451| -1,0 |-172| -0,1 4,8 0,0 40,7 0,9 0,0 41,6
Einkaufswagen 72,0 | 256 8,8 29 |-39,1| 00 |-240]| -01 8,1 0,0 19,7 14,0 0,0 33,7
Einkaufswagen 72,0 | 530 413 |30 |-455]| -1,3 | 21,0 | -0,2 3,6 0,0 10,6 20,4 0,0 31,1
PKW Anfahrt/Abfahrt 70,8 | 350 1515 | 30 |-419]| -03 | -21,3| -01 7,0 0,0 17,3 11,4 0,0 28,7
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt 80,8 35,0 151,5 30 | 419 03 |-21,3| -0,1 7,0 0,0 27,3 1,0 0,0 28,2
Kleintransporter 78,1 | 87,7 30 |-498 ]| -3,0 |-13,3| -0,2 8,2 0,0 22,9 1,0 0,0 23,9
Parkplatz Ruimpelstilzchen 80,0 | 928 7824 |30 [-503| -31 |-122 | -0,2 7,7 0,0 24,9 -1,6 0,0 23,3
LKW-Anlieferung, Fahrspur 87,2 | 338 2645 | 29 |[-416| -02 |-225| -0,2 6,6 0,0 32,3 -12,0 0,0 20,3
LKW Anlieferung, Lagegerausche 78,0 | 72,7 550 |30 |-482]| -25 |-21,8| -06 5,5 0,0 13,5 3,0 0,0 16,5
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB 78,0 | 72,7 550 |30 |-482]| -25 |-21,8| -06 5,5 0,0 13,5 3,0 0,0 16,5
LKW-Anlieferung, Stellgerausch 84,8 | 70,3 30 |-479| 24 | 216 | 04 4,7 0,0 20,3 -12,0 0,0 8,2
LKW-Anlieferung, Rabgieren 78,6 | 69,6 11,4 |30 |-478| 23 |-212]| -0,3 3,8 0,0 13,7 -12,0 0,0 1,7
3-25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben

y

INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende
Schallquelle Bezeichnung der Schallquelle
Gruppe Zugehdrigkeit zur Gruppe
00-01 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
01-02 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
02-03 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
03-04 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
04-05 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
05-06 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
06-07 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
07-08 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
08-09 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
09-10 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
10-11 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
11-12 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
12-13 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
13-14 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
14-15 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
15-16 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
16-17 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
17-18 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
18-19 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
19-20 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
20-21 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
21-22 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
22-23 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
23-24 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
3-25.01.2022 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.5

LL16587.1/LB

Seite 1 von 2

SoundPLAN 8.2




Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH 7‘
2021-08 Gewerbelarm auf das Bauvorhaben
INGEMIEURGESELLSCHAFT
Schallquelle Gruppe 00-01 [ 01-02 | 02-03 | 03-04 [ 04-05 | 05-06 [ 06-07 | 07-08 | 08-09 | 09-10 | 10-11 [ 11-12|12-13 | 13-14 [ 14-15| 15-16 | 16-17 [ 17-18 | 18-19 [ 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr [ Uhr | Uhr [ Uhr | Uhr [ Uhr | Uhr | Uhr [ Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr
Einkaufswagen Eiskonig/Nonna. 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0 | 88,0
Elena/Schlisselservice

Parkplatz Eiskonig/Nonna
Eiskdnig/Schlisselservice/Nonna Elena |Elena/Schlisselservice 90,6 | 906 | 90,6 | 90,6 | 90,6 | 90,6 | 90,6 | 90,6 | 90,6 | 90,6
Einkaufswagen Hol-ab/ABC-Schuh Center 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7 | 93,7
Kundenparkplatz Schuh ABC, Hol-ab Hol-ab/ABC-Schuh Center 98,5985 | 985|985 ]|985|985|985 985|985 ]|985| 985 | 985
LKW-Anlieferung, Fahrspur Hol-ab/ABC-Schuh Center 87,2
LKW-Anlieferung, Rabgieren Hol-ab/ABC-Schuh Center 78,6
LKW-Anlieferung, Stellgerdusch Hol-ab/ABC-Schuh Center 84,8
LKW Anlieferung, Lagegerausche Hol-ab/ABC-Schuh Center 93,1
LKW Anlieferung, Rollgerausche WB Hol-ab/ABC-Schuh Center 93,1
Kleintransporter Rumpelstilzchen 88,1 88,1
Kleintransporter Anfahrt/Abfahrt Rumpelstilzchen 90,8 90,8
Parkplatz Rumpelstilzchen Rimpelstilzchen 80,0 | 83,0 | 83,0 83,0 | 83,0 | 83,0
PKW Anfahrt/Abfahrt Rimpelstilzchen 83,8 | 86,8 | 86,8 86,8 | 86,8 | 86,8
3-25.01.2022 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.5
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Anlage 3: Ergebnisse zur Gewerbelarmuntersuchung (auf das Bauvorhaben)

Anlage zum Bericht Nr. LL16587.1/02



Pegelwerte w . w
in dB(A) W Zeichenerklarung
<= 35 [X] Parkplatz

35< . <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70< <= 75
75< <=
80 <

9|€ Schallquelle

Linienschallquelle
Flachenschallquelle
Hauptgebaude
Nebengebaude

Immissionsort

| *NK |

Beugungskante

v

5900200

é 5900200
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Muiller & Egerer Backerei Konditorei GmbH

Situation: Gewerbelarm
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Situation: Gewerbelarm
Berechnungshdhe: 1. OG

LL16587.1 /LB /25.08.2021

Mduller & Egerer Backerei Konditorei GmbH

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstral3e" in

INGENIEURGESELLSCHAFT

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Hessenweg 38
49809 Lingen * Tel.: 0591/8 00 16 - 0

0 45 9
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Situation: Gewerbelarm
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Situation: Gewerbelarm (Betrachtung von Spitzenpegeln)
Berechnungshdhe: hdochster Pegel
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Anlage 4: Berechnungsdatenblatter zur Verkehrslarmsituation

Anlage zum Bericht Nr. LL16587.1/02



Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
Eingangsdaten Stral3enverkehr

A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende

StralRe StralBenname

Abschnitt Abschnitt

DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

M Tag Kfz/h Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich

M Nacht Kfz/h Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

StralRenoberflache

vLkwl Tag km/h Geschwindigkeit Lkwl im Zeitbereich

vLkw2 Tag km/h Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich

vPkw Tag km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

pPkw Tag % Prozent Pkw im Zeitbereich

pLkwl Tag % Prozent Lkwl im Zeitbereich

pLkw2 Tag % Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)

D Refl dB(A) Zuschlag fur Mehrfachreflexionen

pPkw Nacht % Prozent Pkw im Zeitbereich

pLkw1 Nacht % Prozent Lkw1l im Zeitbereich

pLkw2 Nacht % Prozent Lkw2 im Zeitbereich

L'w Tag dB(A) Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

L'w Nacht dB(A) Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
5-24.08.2021 Anlage 4.1

LL16587.1/LB
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
Eingangsdaten Stral3enverkehr

A

INGENIEURGESELLSCHAFT

StraRe Abschnitt DTV M M StraRenoberflache vLkwl |vLkw2 [ vPkw |pPkw |pLkwl [pLkw2 | Steigung | D Refl [pPkw |pLkwl [pLkw2 |L'w L'w
Tag [ Nacht Tag Tag Tag |Tag Tag Tag Nacht |Nacht [Nacht |Tag Nacht
Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h km/h  [km/h | km/h |% % % % dB(A) |% % % dB(A) [dB(A)
Raiffeisenstrae  |westlich FinkenstraRe | 11.800 | 679 118 Nicht geriffelter Gussasphalt 50 50| 50 92 3 5 00 0,0 89 5 6 83,0 75,8
Raiffeisenstralle Ostlich Finkenstralle 10.900 627 109 Nicht geriffelter Gussasphalt 50 50 50 92 3 5 0,0 0,0 89 5 6 82,7 75,4
5 - 24.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 4.1
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Miller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2020-08-06 Verkehrslarm

y

INMGENIEURGESELLSCHAFT

LL16587.1/LB

Strecke 1522 - sud Gleis: 1522 Richtung: Oldenburg Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Ziige Geschwin- Lange
Name Tag Nacht digkeit je Zug Max
km/h m
1 GZ-E 7-Z2_A6 1,0 1,0 100 715 ja
2 GZ-V 8_A6 1,0 1,0 100 710 ja
3 RV-ET 5-Z5_A10 17,0 4,0 100 135 ja
4 GZ-E 7-Z5 A4 20,0 13,0 100 715 ja
- Gesamt 39,0 19,0 - - -
Schienen- Fahrflachen- Strecken- | Kurvenfahr- Gleisbrems- Vorkehrungen g. Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand geschwindigf gerdusch gerausch KL Quietschgerausche Gerausche KBr KLM
km cl c2 km/h dB dB dB dB dB dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - - -
Strecke 1522 - nord Gleis: 1522 Richtung: Oldenburg Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Ziige Geschwin- Lange
Name Tag Nacht digkeit je Zug Max
km/h m
1 GZ-E 7-Z2_A6 2,0 1,0 100 715 ja
2 GZ-V 8_A6 1,0 1,0 100 710 ja
3 RV-ET 5-Z5_A10 17,0 4,0 100 135 ja
4 GZ-E 7-Z5 A4 21,0 14,0 100 715 ja
- Gesamt 41,0 20,0 - - -
Schienen- Fahrflachen- Strecken- | Kurvenfahr- Gleisbrems- Vorkehrungen g. Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand geschwindigf gerdusch gerausch KL Quietschgerausche Gerausche KBr KLM
km cl c2 km/h dB dB dB dB dB dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - - -
0+099 | Bahnibergang - - - - - - - -
24.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 4.2
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Anlage 5: Ergebnisse zur Verkehrslarmuntersuchung auf das Bauvorhaben

Anlage zum Bericht Nr. LL16587.1/02
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstraf3e" in
26180 Rastede
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’ﬁ&i‘ Situation: Verkehrslarm, tags
Berechnungshdéhe: 1. OG (h = 5,8 m)
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
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Situation: Verkehrslarm, tags
Berechnungshdhe: 2. OG (h = 8,6 m)
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstraf3e" in
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)
’g%‘ Situation: Verkehrslarm, nachts
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstraf3e" in
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Situation: Verkehrslarm, nachts
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstraf3e" in

Situation: Verkehrslarm, tags
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Anlage 6: Darstellung der Larmpegelbereiche

Anlage zum Bericht Nr. LL16587.1/02
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstral3e" in
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Anlage 8: Emissionsquellenplan zur Gewerbeldrmuntersuchung
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben
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Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SW Stockwerk

HR Richtung

RW,T dB(A) Richtwert Tag

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT

LrN,diff dB Grenzwerttberschreitung in Zeitbereich LrN

RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag

RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht

LT,max dB(A) Maximalpegel Tag

LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht

LT,max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT,max

LN, max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LN,max
2 -25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 9.1
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben

A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Immissionsort Nutzung| SW HR RW,T | RW,N LrT LrN | LrT,diff | LrN,diff | RW,T,max | RW,N,max | LT,max | LN,max | LT,max,diff | LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB dB

IP 01: Finkenstralle 4 Ml EG S 60 45 40 35 -20 -10 90 65 67 67 -23 2

IP 01: FinkenstralRe 4 Ml 1.0G S 60 45 41 37 -19 -8 90 65 67 67 -23 2

IP 01: FinkenstralRe 4 Ml 2.0G S 60 45 41 37 -19 -8 90 65 66 66 -24 1

IP 02a: Raiffeisenstralle 30G Ml EG NW 60 45 43 39 -17 -6 90 65 71 71 -19 6

IP 02a: Raiffeisenstralle 30G Ml 1.0G NW 60 45 43 39 -17 -6 90 65 70 70 -20 5

IP 02b: Raiffeisenstrafl’e 30G MI EG SW 60 45 45 41 -15 -4 90 65 74 74 -16 9

IP 02b: Raiffeisenstrafl’e 30G MI 1.0G SW 60 45 44 40 -16 -5 90 65 72 72 -18 7

IP 03: Raiffeisenstralie 27 MI EG NW 60 45 38 15 -22 -30 90 65 66 47 -24 -18

IP 03: Raiffeisenstralie 27 MI 1.0G NW 60 45 39 15 -21 -30 90 65 66 48 -24 -17

IP 03: Raiffeisenstralie 27 MI 2.0G NW 60 45 39 16 -21 -29 90 65 66 48 -24 -17

2 - 25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 9.1
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben

A
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LL16587.1/LB

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0

Legende
Name Name der Schallquelle
Gruppe Gruppenname
Kommentar
Tagesgang Name des Tagesgangs
4 m Z-Koordinate
| oder S m,m?2 GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Li dB(A) Innenpegel
R'w dB Bewertetes Schalldamm-MaR als Einzahlwert
L'w dB(A) Leistung pro m, mz
Lw dB(A) Anlagenleistung
LwMax dB(A) Spitzenpegel
2-24.08.2021 Anlage 9.2
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben
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Name Gruppe Kommentar Tagesgang z | oder S Li R'w L'w Lw | LwMax
m m,m2 | dB(A) dB dB(A) | dB(A) | dB(A)
Stellplatze Bewohner Standard Parkplatzlarm 0,4 E/h tags, 0,15 E/h nachts 19,5 666,4 56,2 84,5 99,5
Stellplatze Kunden/Mitarbeiter Standard Parkplatzlarm Parkplatz Friseur 19,5 47,7 57,2 74,0 99,5
2-24.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 9.2
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben
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Legende

Parkplatz
Parkplatzart
Einheit BO
KPA

Kl

KD

KStrO
GrolRe B

f

Getrenntes Verfahren

dB
dB
dB
dB

Name des Parkplatz
Parkplatzart
Einheit der Parkplatzgréf3e BO
Zuschlag fur Parkplatzart
Zuschlag fur Impulshaltigkeit
Zuschlag fur Durchfahr- und Parksuchverkehr
Zuschlag fur Fahrbahnoberflache
Grol3e B des Parkplatzes
Faktor fur Parkbuchten
Zusammengefasstes oder getrenntes Verfahren

2-24.08.2021
LL16587.1/LB
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben
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Parkplatz Parkplatzart Einheit BO KPA Kl KD KStrO Grolie B f Getrenntes
Verfahren
dB dB dB dB
Stellplatze Kunden/Mitarbeiter Besucher- und Mitarbeiter 1 Stellplatz 0,0 4,0 0,0 1,0 4 1,00
Stellplatze Bewohner Wohnanlage 1 Stellplatz 0,0 4,0 2,9 1,0 23 1,00
2-24.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 9.3
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben
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Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
| oder S m,m?2 GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Ko dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
Amisc dB Mittlere Minderung durch Bewuchs, Industriegelande und Bebauung
dLrefl dB Pegelerh6hung durch Reflexionen
Cmet(LrT) dB Meteorologische Korrektur
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm-+Afol_site_house+Awind+dLrefl
Cmet(LrN) dB Meteorologische Korrektur
dLw(LrT) dB Korrektur Betriebszeiten
dLw(LrN) dB Korrektur Betriebszeiten
ZR(LrT) dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
2 -25.08.2021 Anlage 9.4
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Muller & Egerer Backerei Konditorei GmbH
2021-08 Gewerbelarm vom Bauvorhaben

A
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Schallquelle Lw S | oder S Ko Adiv | Agr | Abar | Aatm |Amisc| dLrefl | Cmet(LrT) Ls Cmet(LrN) | dLw(LrT) | dLw(LrN) [ ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m m,m2 dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

IP 01: Finkenstralle 4 RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 41 dB(A) LrN 37 dB(A)

Stellplatze Bewohner 84,5 37,2 666,4 30 [-424)| 03 | -0,2 | -0,2 0,6 0,0 44,9 0,0 -4,0 -8,2 0,0 40,9 36,7

Stellplatze Kunden/Mitarbeiter 74,0 118,9 47,7 30 [-525]| -35 | -13,7 | -0,2 4,6 0,0 11,7 0,0 0,5 0,0 12,3

IP 02a: Raiffeisenstrafe 30G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 43 dB(A) LrN 39 dB(A)

Stellplatze Bewohner 84,5 21,2 666,4 29 | -375] -01 | 25 | -0,1 0,4 0,0 47,6 0,0 -4,0 -8,2 0,0 43,3 39,0

Stellplatze Kunden/Mitarbeiter 74,0 86,0 47,7 30 [-497| -35 |-184 | -0,3 3,3 0,0 8,4 0,0 0,5 0,0 8,9

IP 02b: Raiffeisenstrafe 30G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 45 dB(A) LrN 41 dB(A)

Stellplatze Bewohner 84,5 17,9 666,4 30 (-361| 04 | 21 | -01 0,2 0,0 48,9 0,0 -4,0 -8,2 0,0 44,9 40,7

Stellplatze Kunden/Mitarbeiter 74,0 78,3 47,7 30 [-489 | -41 |-152| -0,2 4,6 0,0 13,2 0,0 0,5 0,0 13,7

IP 03: Raiffeisenstralle 27 RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 39 dB(A) LrN 15 dB(A)

Stellplatze Bewohner 84,5 82,9 666,4 30 [-494 | -34 |-11,7| -04 0,9 0,0 23,5 0,0 -4,0 -8,2 0,0 19,6 15,3

Stellplatze Kunden/Mitarbeiter 74,0 23,1 47,7 30 (-383]| 0,0 0,0 -0,2 0,4 0,0 38,9 0,0 0,5 0,0 39,4

2 - 25.08.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 9.4
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Geltt bereiches sind die folgenden Nutzungen zuléssig:
- Wohngebé&ude,
Geschéfts- und Biirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren
Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf.

2. Innerhalb des Pl bil
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Traufhéhe (TH):

gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (gem. § 18 (1)

Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut

Obere Dachkante

Obere Firstkante

Gebézudehéhe (GH):
Firsthéhe (FH):

Unterer Bezugspunkt: ~ StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieRungsstralie
(Raiffeisenstrale, Finkenstrae), gemessen in der Fahrbahnmitte senkrecht zur
Mitte der straRenzugewandten Geb&udefront.

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B.
Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) gemaR § 16 (6) BauNVO. Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf
durch aufgesténderte Solar-Module um bis zu 1,00 m tiberschritten werden.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 (iberschritten werden (§ 9 (1)
Nr. 2 BauGBi.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

4. Im Geltungsbereich sind gemaR § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat.
Weitere im Plangebiet zuldssige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages voraus.

5. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. Mérz bis zum
15. Juli unzulassig. Dariiber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September,
sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitte, aus den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen
Zeitrdumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (1) Nr. 2 BauGB)

1. Innerhalb des Bereiches, in dem eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 7,00 m zuléssig ist, sind 0,4
Einstellpldtze je Wohnung herzurichten. (§ 84 (1) Nr. 2 BauGB)

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ammerland
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege- Abteilung Archéologie- Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener StraBe 15, unverziiglich werden. N ichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3.  Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

4. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FinkenstraBe" (Uberlagert in
Teilbereichen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 "Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstralie” sowie dessen 3. Anderung. Die bisher fiir den vorli den Gell berei Itend
Festsetzungen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstrale" aufer Kraft
gesetzt. Die dem Vorhaben nicht entgegenstehenden &rtlichen Bauvorschriften behalten ihre Giiltigkeit.

5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),
anzuwenden.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

7.  Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

8.  Esist die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),
anzuwenden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Finkenstrale" gem. § 13a BauGB bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung am ...
beschlossen.

Rastede,

(Siegel)

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2021 a LGLMN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze vollstandig nach (Az ............... ; Stand vom ...l ).

Westerstede, den............ccocoecureniiccinennnns

bni-pl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich £ liter \ i ieur) (Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann «
Mosebach & Partner.

Rastede, .....ccccoeveecieennns

PLANZEICHENERKLARUNG

1. MaR der baulichen Nutzung
07 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
1l Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il

TH <7,50m maximal zuldssige Traufhéhe baulicher Anlagen

GH <7,00m maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

FH <12,00m maximal zuldssige Firsthéhe baulicher Anlagen
2. Bauweise, Baugrenzen

——erervem Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

I:::] Grenze des raumlichen Gelt bereiches des Bebal I

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

-—o—0—o-

[ ]

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze

(Unterschrift
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des vorhabent 1en  Bebat | "FinkenstraRe" gem. § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am .........cccceuvceruninnaee ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rastede, ....ccccceverurnenn .

Blrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...l nach
Erérterung dem Entwurf des vorhabenb 1 Bebauur I "Finkenstrale" gem. § 13a BauGB
zugestimmt und die offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gem. § 3 (2) BauGB am .........ccceeeeiniiccniieens ortsiiblich durch die Tageszeitung und die Internetseite
der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Finkenstrae" gem.
§ 13a BauGB hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorli den Itb en

Stellungnahmen vom bis zum
Internetseite der Gemeinde einsehbar.

offentlich ausgelegen und war auf der

Rastede, .....cccceeuerinnnns

Biirgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "FinkenstraRe" gem. § 13a
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
............................. gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen
und ist dem Bebauungsplan geméag § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Rastede, .....c.cccceevcueererenens

Biirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FinkenstraBe" gem. § 13a BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit
ausgefertigt.

Rastede, .....c.ccccevveeerenenens

Biirgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkr des vorhabenb 1 Beb I "Fink e" gem. §
13a BauGB wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.

Rastede, ........ccoeevevieenan
Biirgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Sat; l hi des vorhabenb 1 Bebat lanes "Fink " gem. § 13a BauGB ist gem.
§10 (3) BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Finkenstrae" gem. § 13a BauGB ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Rastede, .ccccoeveveeeeees s
Biirgermeister
BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des lanes "Finkenstrae" gem. § 13a BauGB stimmt mit

der Urschrift (iberein.

genen Bebaut

Rastede, ...........cc......

Biirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Finkenstral3e"

nach § 13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

EA\

wh -

Ubersichtsplan unmaRstablich

Vorentwurf

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40

24.06.2021
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Obergeschoss
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/006
freigegeben am 07.02.2022

GB1 Datum: 02.02.2022

Sachbearbeiter/in: Wiechering, Jens

2. Anderung des Bebauungsplans 21 B - Siidende

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 21 B wird hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung
geandert und Ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen.

2. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 21 B wird zugestimmit.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgeflhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemal® § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Vorlage Nr. 2020/180 wurde der Beschluss gefasst, den Bebau-
ungsplan Nr. 21 B Rastede — Siidende andern zu wollen. Zur damit geplanten Uber-
nahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die verbindli-
che Bauleitplanung soll dessen 2. Anderung durchgefiihrt werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Wohn- und Mischgebiete Ostlich der Eisenbahnstrecke im Bereich
zwischen Am Stratjebusch, Feldbreite und Oldenburger Strafl’e. Der Geltungsbereich
ist als Anlage 3 beigeflugt.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (sh. Vorlage 2019/128)
wurde dieser Bereich im Wesentlichen als ,griine Zone" mit geringer stadtebaulicher
Dichte gekennzeichnet. Davon ausgenommen ist der stralenbegleitende Teil an der
Oldenburger Stral’e (Mischgebiet), der als ,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher
Dichte gekennzeichnet ist.

Seite 1 von 2




In der ,grinen Zone® (in der Satzung gem. Anlage 1 als Teilbereich Il gekennzeich-
net) soll weiterhin eine eingeschossige Bauweise zulassig sein, wobei nunmehr die
Traufhdhe maximal 4,5 m und die Gesamthéhe maximal 9,50 m betragen darf. Hier-
durch wird in Anlehnung an den vorhandenen Gebaudebestand sichergestellt, dass
sich kinftige Neu- / Umbauten in die vorhandene Bebauung einfliigen. In diesem Be-
reich sind die Dacher - mit Ausnahme untergeordneter Bauteile - kiinftig zwischen
20° und 45° Dachneigung als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach zu er-
richten. Die Anzahl zulassiger Wohneinheiten je Gebaude erfolgt abhangig von der
Grundsticksgroflie, wobei max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus beziehungsweise
Doppelhaushalfte zulassig sind.

In der ,blauen Zone® (in der Satzung gem. Anlage 1 als Teilbereich | gekennzeich-
net) sollen weiterhin zwei Vollgeschosse zulassig sein, wobei nunmehr die Traufhéhe
maximal 6,5 m und die Gesamthdhe maximal 10,50 m betragen darf. Hierdurch wird
in Anlehnung an den vorhandenen Gebaudebestand sichergestellt, dass sich kulinfti-
ge Neu- / Umbauten in die vorhandene Bebauung einfugen. In diesem Bereich sind
die Dacher - mit Ausnahme untergeordneter Bauteile - kiinftig zwischen 20° und 45°
Dachneigung als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach zu errichten. Die
Anzahl zulassiger Wohneinheiten je Gebaude erfolgt abhangig von der Grundstlicks-
grolke, wobei max. 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig sind. Je Wohneinheit
sind volle 140 gm Grundstticksflache erforderlich. Die Ausnahme zu dieser Regelung
bildet das Grundstuck Oldenburger Str. 129, da dieses bereits im Bestand Uber 11
genehmigte Wohneinheiten verfugt.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21b als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet und die offentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, da die Baurechte zuvor auch schon bestanden haben und jetzt nur naher dif-
ferenziert, aber nicht ausgeweitet werden.

Anlagen:
1. Entwurf Satzung

2. Entwurf Begriindung
3. Geltungsbereich
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland
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mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) und § 84 (1) NBauO
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Entwurf Januar 2022
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(NWP) Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B 1

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Rastede“, bestehend aus den nachfolgenden
textlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften (gemaR § 84 (3) und § 84 (1) NBauO),
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Planverfasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Stidende“ wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............ die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Slidende” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ............. ortsliblich bekannt gemacht.

Rastede, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hatin seiner Sitzungam .......... dem Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Sidende* und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffent-
liche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .... ortsliblich (Tagespresse ...... ) be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Siidende” mit der Begriindung
haben vom ......... bis ........... gemald § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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(NWP) Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B 2

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Stidende* nebst Begriindung in sei-
ner Sitzung am ........ als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Siidende* ist gemaR
§ 10 Abs. 3BauGB am .................... in der Tagespresse .................. bekannt gemacht wor-
den.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Siidende* ist damitam ................... wirksam
geworden.

Rastede, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B
,Sudende* ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21B ,Stdende” und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den .......cooovvvveviiiiiinnninnnns

Blrgermeister
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Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B 4

Satzung

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Siidende“ umfasst die
im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA), Reinen Wohnge-
biete (WR) und Mischgebiete (MI) gemaR Ubersichtsplan auf Seite 3.

§2

Festsetzungen

Teilbereich |

1.

4.

In den gemal § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemafls § 9 (1) Nr. 6
BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohnein-
heiten je Einzelhaus zulassig.

Abweichend ist auf dem Flurstiick 225/2 (Oldenburger Stralde Nr. 129) bei Modernisie-
rung und Instandsetzung und bei Abgang durch einen Schaden (z.B. Brand) ein Neu-
bau mit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21B zulassiger Wohnungsanzahl (11 Wohnungen) zulassig.

GemaR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden flr die gemaf
§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete die zulassigen Hoéhen baulicher Anlagen
durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamthéhe bestimmt.

Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der
Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m Uber Bezugspunkt, die
maximal zulassige Gesamthdhe betragt 10,50 m Uber Bezugspunkt.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebau-
tem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade.
Soweit zwei ErschlieBungsstralen angrenzen, ist die Strale mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage mafRRgebend. Ausgenommen von der Hoéhenbegrenzung
sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Gemal §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO
sind in den Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulas-
sig.

Alle weiteren Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21B gelten fort.

Teilbereich Il

5.

In den gemaf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und den geman
§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemal § 22 (2) BauNVO nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

In den gemal § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebieten sind gemaR § 22 (2)
BauNVO nur Einzelhauser zulassig.

In den geman § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und den geman
§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei
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10.

11.

§3

Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelhdusern je
angefangene 300 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

In den geman § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebieten sind gemal § 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine
Wohneinheit zuladssig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulas-
sig.

GemaR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, fir die gemall § 3 BauNVO
festgesetzten Reinen Wohngebiete und fir die gemall § 6 BauNVO festgesetzten
Mischgebiete die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zu-
lassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmit.

Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der
Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,50 m Uber Bezugspunkt, die
maximal zulassige Gesamthdhe betragt 9,50 m Uber Bezugspunkt.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebau-
tem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade.
Soweit zwei ErschlieBungsstralen angrenzen, ist die Strafle mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage malRgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung
sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 (3) Satz 2 BauGB und § 16 (5) BauNVO sind
in den Allgemeinen Wohngebieten, in den Reinen Wohngebieten und in den Mischge-
bieten Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21B gelten fort. Der
Punkt 1 unter § 2 Inhalt der Sammelanderung entfallt, der Punkt 2 unter § 2 Inhalt der
Sammelanderung besteht fort.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur mit symmetrisch geneigten Sat-
teldachern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe
zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glas-
konstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlieRlich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.
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§4

§5

3.  Ordnungswidrigkeiten

GemanR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen értlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 84 (1) NBauO

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (1) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B.

Einstellplatze

GemalR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

Ordnungswidrigkeiten

GemafR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, 26121 Olden-
burg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.
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8 6 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplananderung sind:

Baugesetzbuch - BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds.
GVBI. S. 700)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI.
S. 739)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs in der Gemeinde Rastede und ist bereits Uberwiegend baulich ge-
nutzt. Im Zuge dieser Anderung werden die Festsetzungen zum zuldssigen Mafd der bauli-
chen Nutzung angepasst bzw. erweitert. Es handelt sich um einen reinen Textbebauungs-
plan.

Die zulassige Grundflache betragt zwischen 20.000 gm und 70.000 gm. Eine Vorprifung des
Einzelfalls wurde durchgeflhrt und ist als Anlage dieser Begriindung beigefligt. Die Uber-
schlagige Prifung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen
erkennen.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und
zeigt keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter.

Es sind keine weiteren kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung
von rechtskraftigen Bebauungsplanen handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuauf-
stellungen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefiihrt werden
oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung liegt im Hauptort Rastede, im siidlichen Siedlungs-
bereich westlich der Oldenburger StralRe. Flr das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr.
21B und fur Teile des Plangebietes (Allgemeine Wohngebiete und Reine Wohngebiete) die
Sammelanderung C (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B) vor.

Anlass fir diese 2. Anderung ist das in jingster Zeit vom Rat der Gemeinde Rastede be-
schlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grof3e Ent-
wicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge dieser 2. Anderung werden die Fest-
setzungen zum Mal der zuldssigen Nutzungen unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des
Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geandert bzw. erweitert und 6rtliche Bauvor-
schriften erlassen. Bei der 2. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese 2. Anderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 21B liegt im Hauptort Rastede, im sidlichen Siedlungsbereich west-
lich der Oldenburger Stral3e. Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 21B und seine
1. Anderung (Sammelanderung C fiir die Aligemeine Wohngebiete und Reinen Wohngebiete)
VOr.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 B umfasst die im Bebauungsplan Nr. 21 B
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, Reinen Wohngebiete und Mischgebiete. Die Allge-
meinen Wohngebiete befinden sich beidseitig der Eichenstralte, beidseitig der Ulmenstralie
und beidseitig Am Renkenkamp, beidseitig der Lindenstralle und beidseitig des nérdlichen
Teils der StralRe Feldbreite. Die Reinen Wohngebiet umfassen die rickwartig gelegenen Fla-
chen zwischen Eichenstrale und Ulmenstral’e und zwischen Ulmenstrafle und der Strale
Feldbreite. Die Mischgebiete liegen westlich der Oldenburger Strale. Die im Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 21B festgesetzten Gewerbegebiete werden nicht von der 2. Anderung er-
fasst.

Bei der 2. Anderung handelt sich um einen Textbebauungsplan. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Im Plangebiet dominiert die freistehende Einfamilienhausbebauung. Lediglich im Mischge-
bietes an der Oldenburger Stralle ist ein groReres, zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit
11 Wohnungen und einer gewerblichen Einheit (Friseurbetrieb) sowie eine Tankstelle vor-
handen. Noérdlich des Mehrfamilienhauses befinden sich an der Oldenburger Stralle zwei
weitere wohngenutzte ein- bis zweigeschossige Wohnhauser.



(NwWP Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B 4

.-’/~_‘.,_’»>'

v

1Y
3

Mehrfamilienhaus Oldenburger StralRe Ecke Lindenstralie

Die Wohngebaude im gesamten Ubrigen Plangebiet stellen sich als klassische Einfamilien-
hauser dar. Sie weisen zum aller groften Teil optisch und planungsrechtlich nur ein Vollge-
schoss auf. Am nérdlichen Plangebietsrand, am Spielplatz gelegen, und westlich rlickwartig
der Ulmenstralle sind optisch zweigeschossige Wohnhauser vorhanden. Auf einigen Grund-
stlicken, insbesondere an der Ulmenstral3e, ist eine rlickwartige Bebauung realisiert. Die Er-
schlielung erfolgt hier Uber die vorderen privaten Grundstlicke. Die Freibereiche der Einfa-
milienhauser sind als private Garten angelegt.

Blick in die Strafl’e Feldbreite in Richtung Norden
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Blick in die Eichenstralle in Richtung Siden

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten® und ,Erholung” dargestellt. Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen
getroffen.

Im Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland seine allgemeinen Planungsabsichten zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms bekannt gemacht und damit das Auf-
stellungsverfahren eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert
sich die Giltigkeit des RROP fir die Dauer der Neuaufstellung.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Allgemeinen
Wohngebiete und Reinen Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 21B als Wohnbauflachen
und das Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 21B als gemischte Bauflache dar.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplane

Fir das Gebiet dieser 2. Anderung liegt der Bebauungsplan Nr. 21B ,Siidende“ vor. Der Be-
bauungsplan Nr. 21B ist bereits seit Juni 1984 rechtskraftig. Im Bebauungsplan Nr. 21B wer-
den Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Mischgebiete und eingeschrankte Ge-
werbegebiete festgesetzt, wobei die Reinen Wohngebiete die rickwartig gelegenen Grund-
stucksflachen zwischen Eichenstrafle und Ulmenstrale sowie zwischen Ulmenstrafde und
der StralRe Feldbreite umfassen. Die eingeschrankten Gewerbegebiete und die Mischgebiete
liegen entlang der Oldenburger Strafl’e. Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden von
dieser 2. Anderung nicht erfasst.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete sind maximal ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl
von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppel-
hauser in der offenen Bauweise zulassig.

Fir die Reinen Wohngebiete sind ebenfalls maximal ein Vollgeschoss, eine Grundflachen-
zahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser in
der offenen Bauweise mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die Mischgebiete an der Oldenburger StralRe sind gegliedert. In der ersten Bauzeile entlang
der Oldenburger Stralle sind maximal zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Es ist eine offene Bauweise ausgewie-
sen. Fir die zur Oldenburger StralRe riickwartige Bauzeile sind maximal ein Vollgeschoss,
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhauser in der offenen Bauweise zulassig.

Uber textliche Festsetzung ist geregelt, dass im Einzelfall ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden kann, wenn die Uberschreitung nicht
mehr als hdchstens 10 % der fur das Grundstlck festgesetzten Grundflachenzahl ausmacht.
Fur einige gekennzeichnete Allgemeine Wohngebiete im 6stlichen und westlichen Plangebiet
sind passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur Betriebe bzw. Be-
triebsteile zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind.
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Fir den Bebauungsplan Nr. 21B liegt die Sammelanderung C (1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 21B) vor. Im Zuge der Sammelanderung C wurden u.a. flr die Reinen und Allge-
meinen Wohngebiete dieser 2. Anderung die folgenden Festsetzungen getroffen:

1. In den von der Satzung betroffenen Baugebieten sind maximal zwei Wohneinheiten
pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukérper aus zwei
selbstandig benutzbaren Gebauden, sind pro Baukdrper insgesamt maximal 2 Woh-
nungen zulassig (je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuldssig).

2. In den von der Satzung betroffenen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, in der die Lange der zuldssigen Hausformen héchstens 20 m betragen
darf (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Von allen vorgenannten Festsetzungen ausgenommen sind Gebaude, die bereits vor
Inkrafttreten der vorliegenden Satzung die in den Festsetzungen 1. und 2. genannten
zulassigen Hochstmale Uberschreiten. Bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten durfen
jedoch die Uberschreitungen nicht vergroRert werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzten Mischgebiete und eingeschrankten Gewerbe-
gebiete wurden von der Sammelanderung nicht erfasst.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung liegt im siidlichen Siedlungsbereich der Gemeinde
Rastede, westlich der Oldenburger StralRe. Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 21B ,Stidende* und die Sammelanderung C (1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21B) fir die im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und
Reinen Wohngebiete vor. Die im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzten eingeschrankten Ge-
werbegebiete sind nicht Gegenstand dieser 2. Anderung.

Anlass fur diese 2. Anderung ist das in jingster Zeit vom Rat der Gemeinde Rastede be-
schlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grofde Ent-
wicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Vor dem Hintergrund einer angespannten
Wohnungsmarktsituation und einer groRen Nachfrage nach Wohnnutzungen in der Ge-
meinde Rastede sind fir das Plangebiet bauliche Veranderungen in nachster Zeit zu erwar-
ten. Einige Grundstiicke im Bereich dieser Anderung sind nur relativ gering bebaut und/ oder
sind alter, so dass sich hier Nachverdichtungspotenziale durch Anbauten oder Aufstockun-
gen, ggf. auch durch Abriss ergeben. Das Plangebiet liegt zentral und ist sehr gut erschlos-
sen. Es bietet sich daher fir bauliche Entwicklungen an.

Im Zuge dieser 2. Anderung werden die Festsetzungen zum Mal der zuldssigen Nutzungen
unter BerlUcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung ge-
andert bzw. erganzt. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21B gelten fort.
Fir die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete entfallt der Punkt 1 unter § 2 Inhalt der Sam-
melanderung, der Punkt 2 unter § 2 Inhalt der Sammelanderung besteht fort. Die Sammelan-
derung bezieht sich nicht auf die im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzten Mischgebiete und
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eingeschrankten Gewerbegebiete. Bei der Anderung handelt es sich um einen reinen Textbe-
bauungsplan.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde das nachstehende Zielkonzept erar-
beitet.! Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundséatze zugrunde:

Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Ricknahme von Baurechten
maldvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

¥ & & 3+ 3

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruktur
und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefihrt werden, um ungewollten Verdichtun-
gen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderungen
des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinnvolle und
vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf die Anzahl
der zulassigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die Anzahl der
Wohnungen pro gm Baugrundstlicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Bestandsanalyse und
der Entwicklungsziele wurden flr das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen mit unterschiedlichen
Dichtestufen ausgearbeitet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21B ist nur von
den Zonen Il (mittlere stadtebauliche Dichte - blaue Zone) und Il (geringe stadtebauliche
Dichte - griine Zone) betroffen. Eine Zone von hdchster Dichte (Zone 1) liegt nicht im Gel-
tungsbereich:

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-

wicklung; Oldenburg Mai 2019
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Riicknahme der planungsrechtlichen
max. || ohne Staffelgeschoss 1| Mdglichkeit zur Errichtung eines
max. Traufhohe 6,5 m Staffelgeschosses

max. Gebdudehthe 10,50 m

max. 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundsttick
max. 8 Wohneinheiten je Gebaude

| maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform Einzelfallpriifung

max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH;
je angefangene 600/ 300 gm GS 1 WE EH/

DHH

Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Ortskern fiir den Bereich dieser 2. Anderung

Der 6stliche Rand dieser 2. Anderung entlang der Oldenburger Strale liegt im Konzept zur
vertraglichen Innenentwicklung innerhalb der Zone mit mittlerer stddtebaulicher Dichte (blaue

Zone).

Fir die blaue Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:
Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick

Maximal 8 Wohneinheiten

Begrenzung der Traufhéhe auf maximal 6,50 m

Begrenzung der Gebaudehdhe auf maximal 10,50 m

Fir die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Riicknahme der planungsrechtli-
chen Mdglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angeregt.
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Das gesamte (ibrige Bereich dieser 2. Anderung liegt im Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung innerhalb der Zone mit geringer Dichte (grine Zone). Fur die grine Zone wurden im
Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; je angefangene 600/ 300 gm GS
1 WE EH/ DHH

e Maximal | Vollgeschoss; ggf. mit Begrenzung der Traufhéhe und der Gebaudehdhe;
abhangig vom Gebietstyp/ ggf. Festlegung der Dachform; ggf. Ausschluss von Staf-
felgeschossen/ Einzelfallprifung

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen dieser 2. Anderung. Daher wird das
Plangebiet in die Teilbereiche | und Il gegliedert. Fir die erste Bauzeile entlang der Olden-
burger StralRe werden die Empfehlungen fur die blaue Zone in Teilbereich | in Ansatz ge-
bracht. Fir das Ubrige Plangebiete (rickwartige Bauzeile des Mischgebietes an der Olden-
burger Stralde und die festgesetzten Allgemeinen und Reinen Wohngebiete des Bebauungs-
planes Nr. 21B) werden die Empfehlungen fur die griine Zone in Teilbereich Il bertcksichtigt
(s. Ubersichtsplan).

Teilbereich | in der blauen Zone

Fir die erste Bauzeile entlang der Oldenburger StralRe werden die Empfehlungen fiur die
blaue Zone in Ansatz gebracht. Entsprechend sind in den Mischgebieten hier zwei Vollge-
schosse (bereits im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzt) mit einer maximalen Gesamthdhe
von 10,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m zuldssig (Trauf- und Gesamthéhe in der 2.
Anderung neu ausgewiesen). Staffelgeschosse werden im Zuge dieser 2. Anderung oberhalb
des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekdrper mit Staffelgeschossen insgesamt
massiver wirken als Gebaudekdrper mit geneigtem Dach. Das gilt auch fiir eingeriickte Staf-
felgeschosse. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wir-
kung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben sich haufig Einblicke in die Nachbar-
grundstiicke und Garten, was zu Konflikten fihren kann.

Allgemein sind Staffelgeschosse gegeniiber den Auflenwanden des Gebaudes zuriickge-
setzte oberste Geschosse. Diese Bauform wird derzeit verstarkt nachgefragt. Dieser Nach-
frage will sich die Gemeinde Rastede zwar nicht grundsatzlich entziehen, aber nur in den
Bereichen zulassen, die sich aufgrund ihrer zentralen Lage oder aufgrund der vorhandenen
Struktur daflr eignen. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall. Wohnraum ist oberhalb des 2.
Vollgeschosses jedoch zulassig. In den Mischgebieten wird maximal 1 Wohneinheit je 140
gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt. Im Bestand ist
auf dem Eckgrundstlick Oldenburger StralRe/ Lindenstral’e (Oldenburger Stralie Nr. 129) be-
reits ein Mehrfamilienhaus mit 11 Wohnungen vorhanden. Dieses wird auch planungsrecht-
lich mit der Anzahl der genehmigten Wohnungen festgesetzt.

Die Grundstucke in Teilbereich | sind im Wesentlichen bereits vollstandig bebaut. Zusatzliche
Méglichkeiten fur eine Nachverdichtung ergeben sich durch Anbauten, Aufstockungen oder
Abriss bestehender Gebaude.
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Teilbereich Il in der griinen Zone

Fur das Ubrige Plangebiete (rickwartige Bauzeile des Mischgebietes an der Oldenburger
Stralle und die festgesetzten Allgemeinen und Reinen Wohngebiete des Bebauungsplanes
Nr. 21B) werden die Empfehlungen fur die grine Zone berucksichtigt. Die Teilbereiche 11 sind
derzeit weniger dicht bebaut als die Teilbereiche I. Sie bieten sich daher flr eine Nachver-
dichtung weniger an. Das gilt einerseits aufgrund ihrer Lage abseits der Oldenburger Stralle
und andererseits aufgrund des Bestandes. Fur die Teilbereiche Il wird der pragende Gebau-
debestand als Mal3stab fir die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung zugrunde ge-
legt. Im Bebauungsplan Nr. 21B ist bereits maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Diese Fest-
setzung besteht fort. Zur Absicherung der vorhandenen Gebaudekubatur wird die Festset-
zung von einem Vollgeschoss durch die Festsetzung einer Traufhdhe von 4,50 m und einer
Gebaudehoéhe von 9,50 m erganzt. Damit wird die bestehende Struktur und Gebaudekubatur
abgesichert und Nachbarschaftskonflikte vermieden. Davon abweichende bestehende Trauf-
und Gebaudehohen genielten Bestandsschutz.

Staffelgeschosse sind unzulassig. Die oértliche Bestandaufnahme hat ergeben, dass Staffel-
geschosse hier untypisch sind. Es dominiert klar das geneigte Dach. Die vorhandene einheit-
liche Struktur soll erhalten und abgesichert werden. Zudem hat der Ausschluss von Staffel-
geschossen nachbarschitzende Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben
sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Garten, was zu Konflikten fliihren kann.

Im Bebauungsplan Nr. 21B war fir die Allgemeinen Wohngebiete bereits festgesetzt, dass
nur Einzel- und Doppelhauser, flr die Reinen Wohngebiete, dass nur Einzelhduser mit ma-
ximal zwei Wohnungen zuldssig sind. In der Sammelanderung wurde festgesetzt, dass ma-
ximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig. Besteht ein Baukérper aus zwei selb-
standig benutzbaren Gebauden, sind pro Baukoérper insgesamt maximal 2 Wohnungen zu-
Iassig (je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung). Diese Festsetzungen bzw. die Unterschei-
dung in die Allgemeinen Wohngebiete und rickwartigen Mischgebiete einerseits und die
rickwartigen Reinen Wohngebiete andererseits wird im Wesentlichen fortgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind nur Einzel- und Doppelhau-
ser zulassig. Bei Einzelhdusern sind je angefangene 600 gm Grundstlicksflache und bei
Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. Je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

In den Reinen Wohngebieten sind nur Einzelhauser zulassig. In den Reinen Wohngebieten
sind bei Einzelhausern je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit zulas-
sig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Zudem werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern sowie die Anzahl der Einstellplatze regeln. Der Geltungsbereich
der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 21B.

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur mit symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-
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/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO

GemalR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzu-
legen sind. Mit dieser ortlichen Bauvorschrift wird sichergestellt, dass auf den Privatgrund-
stiicken ausreichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der &ffentliche Raum wird von
Parksuchverkehren und von parkenden Autos freigehalten bzw. entlastet.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Maf} begrenzt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Anderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 21B
wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaf §§ 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt. .

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt. .

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

» Derzeitiger Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet unterliegt den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21B,
einschlieRlich seiner 1. Anderung. Fir den Geltungsbereich dieser 2. Anderung sind im Be-
bauungsplan Nr. 21B Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete und Mischgebiete aus-
gewiesen. Die Gebiete sind bereits erschlossen und bebaut.

Die Misch- und Wohngebietsflachen werden durch eine unterschiedliche Bebauung von Ein-
familienhausern mit einrahmenden Garten- und Heckenstrukturen gepragt. Eine hochwertige
Biotopstruktur findet sich nicht im Plangebiet vor, die Wertigkeit wird bestimmt durch die
Hausgarten mit Geholzbestanden und Altbaumen.



3

7

Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B 14

Die Béden des Plangebietes sind Uberwiegend als mittlerer Pseudogley-Podsol ausgepragt,
die Bodenfruchtbarkeit liegt zwischen mittel und gering, Suchrdume fir schutzwurdige Boden
befinden sich nichtim Plangebiet. Es besteht ein fur Siedlungslagen typischer Versiegelungs-
grad von unversiegelten Freiflachen bis verdichteten Bereichen. Altlasten sind nach dem
NIBIS Kartenserver des LBEG nicht verzeichnet?. Die Grundwasserneubildungsrate im lang-
jahrigen Mittel (1981 bis 2010) liegt zwischen 50 bis 150 mm/a, was einer mittleren Neubil-
dungsrate entspricht. Nach Art und Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Boden-
schichten ist das Grundwasserschutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache in
m NHN liegt 10 bis 12,5 m®.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Die Anderungsbereiche werden auf Grundlage des Dichtekonzeptes im Wesentlichen in zwei
Teilbereiche aufgeteilt.

Fir den Teilbereich | (Mischgebiet in der ersten Bauzeile entlang der Oldenburger StralRe)
gelten folgende Festsetzungen zur vertraglichen Innenentwicklung:

e Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen mit einer maximalen Gesamthdéhe von 10,50 m
und einer Traufhéhe von 6,50 m

o Staffelgeschosse werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen,

e Zulassig sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8
Wohneinheiten je Einzelhaus

Die Teilbereiche Il umfassen die Ubrigen Mischgebiete (rickwartig entlang der Oldenburger
Stralde), die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 21B. Der pra-
gende Gebaudebestand wird als Malstab flir die Festsetzung des Malles der baulichen Nut-
zung zugrunde gelegt, um die bestehende Struktur abzusichern und Nachbarschaftskonflikte
zu vermeiden.

Im Einzelnen gelten folgende Festsetzungen:

e Zulassig ist eine Trauthdhe von maximal 4,50 m und einer Gesamthdéhe von maximal
9,50 m (ein Vollgeschoss war bereits im Bebauungsplan Nr. 21B festgesetzt)

o Staffelgeschosse sind unzulassig.

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig. Bei Einzelhausern ist je angefangene 600 gm Grundstlicksflache und
bei Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit zu-
lassig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohnein-
heiten zulassig.

¢ In den Reinen Wohngebieten sind nur Einzelhauser zulassig. In den Reinen Wohn-
gebieten sind bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundsticksflache eine
Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zu-
I&ssig.

Es werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und Dachnei-
gungen absichern.

2 NIBISR Kartenserver (2021) — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover

8 NIBISR Kartenserver (2021) — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B werden die Grundflachenzahlen gegen-
Uber der planungsrechtlichen Bestandssituation nicht verandert und auch die Baugrenzen
werden nicht verlagert oder erweitert, so dass sich insgesamt keine hdhere Versiege-
lung/Ausnutzung der Grundflachen ergibt. Es werden Trauf- und Gebaudehdhen in Anleh-
nung an den Bestand festgesetzt, so dass auch in Bezug auf die Ortsbildbeeintrachtigungen
keine Veranderungen gegenuber dem planungsrechtlichen Bestand vorliegen. Auch werden
die Grinfestsetzungen nicht verandert.

Demnach werden insgesamt in Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft weder zu-
satzliche Flacheninanspruchnahmen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tionen und der Biotop- und Lebensraumstrukturen flihren kdnnten, noch hdéhere Gebaude
vorbereitet. Auch sind aufgrund der Bestandssituation keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzuleiten. Ein Eingriff liegt
nicht vor.

Eine Eingriffsbilanzierung wird demnach nicht durchgefihrt, auch werden aufgrund der Be-
standssituation keine Gber das bisherige Mal} hinausgehenden Mallnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich erforderlich.

> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wr-
den.

Anhand der Habitatqualitadten des innerértlichen Bereiches sind Vorkommen von siedlungs-
toleranten geholzbritenden und gebaudebritenden Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Grof3gehoélze kénnen auch Baumhoéhlen mit Potenzial fur héhlenbriitende Vo-
gelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Gebaudeteilen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen
von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Végeln, Fledermause) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geprift, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen.

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

Die Erfillung des Verbotstatbestandes der Totung und Gefahrdung von Individuen ist ver-
meidbar, indem die Bestande weitgehend erhalten bleiben — auch tber das Mal der festge-
setzten Bestdnde hinaus, insbesondere der Altbaumbestande im StraRensaum. Sollten den-
noch Gehdlzfallungen notwendig werden oder auch Sanierungs- und Neubaumafnahmen im
Gebiet erfolgen, sind diese auRerhalb der Vogelbrutzeit und Quartierszeit von Fledermausen
durchzufuihren (sofern besetzte Quartiere und/ oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in Ge-
bauden oder abgéangigen, zu fallenden Altbaumbestadnden Spalten, Hohlen und kleinere
Halbhdhlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als Winterquartier fur Fleder-
mause zulassen, sind diese vor Abriss, Sanierung oder Fallung auf einen tatsachlichen
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Fledermausbesatz zu kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmoglichkeit ist das To6-
tungsverbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen nur dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten ist. So geartete
Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen vollstan-
dig bebauten Bereich handelt und die Planung bestandsorientiert vorgenommen wird, so
dass sich die Stérwirkung der Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren durch die
Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verandern wird. Stérempfindliche Tierarten sind
aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3) Verbot der Naturentnahme, Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehdlzfallungen oder
von Gebaudeabriss und —umbau mdglich. Es kdnnen sowohl Fledermausquartiere als auch
Vogel-Lebensstatten betroffen sein. Allerdings kommt das Verbot der Zerstdérung von Le-
bensstatten flr zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplanen nicht zur Anwendung,
soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Das kann hier angenommen werden, da es
sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden
Festsetzungen in Bezug auf die maximal zulassige Versiegelung getroffen werden.

Sollten dennoch bei Gehdlzfallungen oder Gebaudeabriss dauerhafte Lebensstatten wie Fle-
dermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im rdumlichen Zusammenhang
geeignete Fledermauskasten oder Nisthilfen zu installieren, um die ékologische Funktion auf-
recht erhalten zu kdnnen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausflihrungsebene
Vermeidungsmafinahmen zu bertcksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von etwa 1,5 km das Gebiet ,Ei-
chenbruch, Ellernbusch* (EU Kennzahl 2715-331) und befindet sich 6stlich vom Plangebiet.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da das
Plangebiet zum einen bereits nahezu vollstandig bebaut ist und zum anderen gliedernde
Siedlungs- und Geholzstrukturen zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vorhanden sind, die
das FFH Gebiet sowohl raumlich als auch funktional vom Plangebiet abgrenzen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (etwa 9 km)
mit der Hunteniederung (EU-Kennzahl DE2816-401) vorhanden und durch die Planung eben-
falls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit
gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Stratje-Busch (LSG WST 00083) grenzt west-
lich an das Plangebiet an. Aufgrund der langjahrigen Bestandssituation und der Art der
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Planung, werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgebiet begrindet. Weitere
Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind erst in weiterer Entfernung ausgepragt und werden
ebenfalls nicht durch die Planung beeintrachtigt.

3.3 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung liegt im siidlichen Siedlungsbereich der Gemeinde
Rastede. Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut.

In ihrem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hat die Gemeinde Rastede fiir die erste
Bauzeile entlang der Oldenburger Stral3e im Bestand eine grofRere Dichte und auch ein gré-
Reres Verdichtungspotenzial erkannt und diesen Bereich entsprechend als blaue Zone (Zone
mittlerer Dichte) dargestellt. Die fur die blaue Zone maximalen Kennziffern wurden vorste-
hend wiedergegeben. Die Maximalwerte werden im Zuge dieser Anderung beriicksichtigt.
Damit ergeben sich zum Teil Nachverdichtungspotenziale im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung, zum Teil werden die Maximalwerte im Bestand auch bereits erreicht oder Uberschritten.

Der wirksame Bebauungsplan hat fir die Mischgebiete entlang der Oldenburger Strale be-
reits zwei Vollgeschosse zugelassen. Um eine Nachbarschaftsvertraglichkeit abzusichern,
wird die Gebaudehoéhe in Anlehnung an das Konzept auf 10,50 m und die Traufhdéhe auf 6,50
m begrenzt. Der bestehende Bebauungsplan hatte hierzu bislang keine Aussage getroffen.
Zulassig sind auf der Grundlage dieser 2. Anderung maximal 8 Wohnungen je Wohngeb&ude.
Um eine zu hohe Dichte auszuschlieen, wird ebenfalls in Anlehnung an das Konzept maxi-
mal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstlick festgesetzt. Flir das Wohngebaude Oldenbur-
ger Stralle Nr. 129 werden die bestehenden 11 Wohnungen planungsrechtlich abgesichert.
Staffelgeschosse werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen. Oberhalb des 2.
Vollgeschosses ist ein geneigtes Dach zulassig/ mdglich, in dem Wohnnutzungen zulassig
sind.

Das Ubrige Plangebiet besteht Uberwiegend aus alteren Einfamilienhdusern mit einem Voll-
geschoss mit niedriger Traufe und Satteldach. Diese Bereiche liegen abseits der Oldenburger
Stralle. In die vorhandene Struktur wirden sich neue Wohnhauser mit Staffelgeschossen,
hohen Traufen und hohen Gebaudehéhen nicht einfligen. Hohe Trauthéhen und Gebaude-
hoéhen wirden madglicherweise zu Nachbarschaftskonflikten fiihren. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 21B lasst hier bereits nur ein Vollgeschoss zu. Diese Festsetzung wird nicht
geandert. Im Zuge dieser 2. Anderung werden Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung getroffen, die die bestehenden Strukturen aufnehmen und absichern. So wird die Trauf-
hohe auf maximal 4,50 m und die Gesamthéhe auf maximal 9,50 m begrenzt. Staffelge-
schosse sind unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig. Bei Einzelhdusern ist je angefangene 600 gm Grundstlicksflache und bei Doppel-
hausern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzel-
haus bzw. je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

In den Reinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zulassig. In den Reinen Wohngebieten
sind bei Einzelhausern je angefangene 600 gm Grundstucksflache eine Wohneinheit zulas-
sig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Da sich die Reinen
Wohngebiete ausschlieRlich auf den rickwartigen Flachen befinden, wird hier auf die Zulas-
sigkeit von Doppelhausern verzichtet. Auch im Ursprungsbebauungsplan waren hier nur Ein-
zelhauser zulassig. Die Zulassigkeit auf dem Ursprungsbebauungsplan wird damit im Zuge
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dieser 2. Anderung nicht erweitert. Doppelhduser wiirden auf den riickwértigen Grundstiicks-
flachen eine zu hohe stadtebauliche Dichte erzeugen und zu viel Verkehr nach sich ziehen.

Die bereits in der Sammelanderung ausgewiesene abweichende Bauweise bleibt fur die All-
gemeinen Wohngebiete und Reinen Wohngebiete bestehen. Hier darf die Lange der zulds-
sigen Hausformen hdchstens 20 m betragen.

Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich dieser 2. Ande-
rung erlassen, die die vorhandenen Dachformen und Dachneigungen absichern.

Insgesamt wird durch die Anderung die bauliche Dichte und die GebZudehdhe ausreichend
beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue Planvor-
haben Uberpragt wird.

3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

GemalR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

Bei der 2. Anderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden keine neuen
Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Planung dient
dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Sicherung der Nachbarschaftsvertrag-
lichkeit.

Die bestehende ErschlieBung erméglicht eine Std- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung ermdéglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fihrt da-
mit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

4, INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B ,Siidende® umfasst
Teile der im Bebauungsplan Nr. 21B nach § 3, § 4 und § 6 BauNVO festgesetzten Reinen
Wohngebiete (WR), Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (M) gemaR Uber-
sichtsplan auf Seite 3.
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Teilbereich |

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je
Einzelhaus

maximale Traufhohe 6,50 m
maximale Gebaudehdhe 10,50 m

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind unzulassig.

Teilbereich Il

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Bei Einzelhdusern ist je angefangene 600 gm Grundstlicksflache und
bei Doppelhausern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zu-
lassig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohnein-
heiten zulassig.

In den Reinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zulassig. In den Reinen Wohn-
gebieten sind bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine
Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zu-
lassig.

maximale Traufhéhe 4,50 m
maximale Gebaudehdhe 9,50 m

Staffelgeschosse sind unzulassig

Nachstehende Skizze veranschaulicht den Bemessungspunkt fur die festgesetzten Traufho-
hen (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mau-

erwerk):
gl
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=
gl
7
Traufhéhe L/ i
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v
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze geman § 84 (1) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B.

GemanR § 84 (1) Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen
sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken ausrei-
chend Parkraum zur Verfligung gestellt wird. Der &ffentliche Raum wird von Parksuchverkeh-
ren und von parkenden Autos freigehalten.

Gestaltungsvorschriften geman § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemal § 84 (3) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B. Mit den ortlichen Bau-
vorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal} reduziert
wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitest-
gehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und zur Dachnei-
gung erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die beiden Merk-
male Trauf- und Gebaudehdhe (s. textliche Festsetzung) und Dachneigung (6rtliche Bauvor-
schrift) besonders hervor. Die Gemeinde Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen
in Verbindung mit den &rtlichen Bauvorschriften ein harmonisches Ortsbild ab und erreicht
ein geschlossenes Strallen— und Siedlungsbild. Unter Beriicksichtigung vorhandener Wohn-
gebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltele-
ment fortgefiihrt werden. Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
Zulassig

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder
Holz-/Glaskonstruktion einschlieBlich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf} § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
Entwurfsbeschluss

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Blrgermeister
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Anhang 1: Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen gemaR der Kriterien in Anlage
2 (zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) — Vorprufung des Einzelfalls - zum

Bebauungsplan

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

das Ausmal, in dem der Bebauungs-
plan einen Rahmen im Sinne des § 35
Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung setzt;

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 b beinhaltet

Reines Wohngebiet 0,41 ha
Allgemeines Wohngebiet 6,74 ha
Mischgebiet 0,59 ha,

insgesamt Baugebiete in einer GréRRe von rd. 7,74
ha. Es umfasst einen bereits vollstandig erschlosse-
nen und bebauten Bereich im zentralen und stddst-
lichen Siedlungszusammenhang von Rastede, der
Uberwiegend von Wohnbebauung gepragt ist, aber
auch Mischnutzungen liegen vor.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Reine
Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete und Misch-
gebiete ausgewiesen. Gemal der zulassigen
Grundflachenzahl von maximal 0,3 in den Allgemein-
den Wohngebieten und Reinen Wohngebieten sowie
von 0,4 im Mischgebiet und der Zulassigkeit von Ne-
benanlagen auf 50 % der Grundflache ist insgesamt
eine maximale Versiegelung zwischen 45 % und 60
% der Bauflachen anzunehmen.

Mit der 2. Anderung werden die Grundflachenzahlen
und die Baugrenzen der Ursprungsplanung, ein-
schlieRlich bestehender Anderungen nicht veran-
dert, so dass sich keine relevante Anderung gegen-
Uber dem planungsrechtlichen Bestand ergibt.

1.2

das Ausmal, in dem der Bebauungs-
plan andere Plane und Programme
beeinflusst;

nicht erkennbar, da es sich um ein bereits planungs-
rechtlich abgesichertes Gebiet handelt, welches be-
reits bebaut und erschlossen ist.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplanes
fur die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschliel3lich gesundheitsbezo-
gener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nach-
haltigen Entwicklung;

Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 b befindlichen Grinflachen blei-
ben unverandert bestehen. Es handelt sich um ein
Bestandsgebiet, in dem bestehende Wohn- und
Mischnutzung planungsrechtlich beibehalten und
abgesichert werden. Neben der Regulierung des
pragenden Gebaudebestandes als Mal3stab fur die
Festsetzung des Males der baulichen Nutzung wer-
den auch Festsetzungen zur vertraglichen Innenent-
wicklung zugrunde gelegt.

1.4

die flr den Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschliel3lich ge-
sundheitsbezogener Probleme;

Die wesentlichen Belange der Ursprungsplanung,
die zu umweltbezogenen, einschlieBlich gesund-
heitsbezogener Probleme fihren kénnten, werden
mit der Anderung nicht ber(hrt.

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans
fir die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften;

Nicht relevant
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besondere in Bezug auf

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen,

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21B wird
durchgefihrt, um die bestehenden Nutzungen abzu-
sichern und auf Grundlage des gemeindlichen Kon-
zeptes zur vertraglichen Innenentwicklung zu be-
grenzen. Im Zuge dieser Anderung werden die Fest-
setzungen zum Mal der zuldssigen Nutzungen un-
ter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts
zur vertraglichen Innenentwicklung geandert.

Aufgrund der Bestandssituation und der derzeit be-
reits umgesetzten Bautatigkeiten und des Flachen-
drucks ist die Umsetzung der Planung mit den prog-
nostizierten Auswirkungen wahrscheinlich.

2.2 den kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter der Auswir-

kungen;

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 B ,Stidende® umfasst nur Berei-
che des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21B
youdende”. Zudem schlieBen im Umfeld weitere
Wohn- und Mischgebiet an, so dass aufgrund der
Bestandssituation und der innerdrtlichen Lage keine
Uber den Bestand hinausgehenden kumulativen Wir-
kungen abgeleitet werden kdnnen.

2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlief3-
lich der menschlichen Gesundheit (z.

B. bei Unfallen);

Im Plangebiet ist kein Storfallbetrieb vorhanden. In-
sofern ist nicht von besonderen Risiken auszuge-
hen.

2.4 den Umfang und die raumliche Aus-

dehnung der Auswirkungen;

Von der Bebauung ist das Plangebiet selbst betrof-
fen. Die Bereiche sind weitgehend bereits versiegelt
und bebaut.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets
auf Grund der besonderen nattirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berlcksichtigung
der Uberschreitung von Umweltquali-

tatsnormen und Grenzwerten;

keine besonderen Bedeutungen oder Empfindlich-
keiten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1
Nr. 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

nicht relevant

2.6.3 Nationalparke nach § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

nicht relevant
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2.6.4 Biospharenreservate und Land- |nicht relevant
schaftsschutzgebiete gemal den §§
25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § | nicht relevant
30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemal § 51 |nicht relevant
des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemal § 53
Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete ge-
maf § 76 des Wasserhaushaltsgeset-
zes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten | nicht relevant
der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitadtsnormen bereits Uber-
schritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungs- | nicht relevant
dichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten ver- | nicht relevant
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehoérde als
archaologisch  bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

Fazit

Die Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswir-
kungen erkennen, die in der Abwagung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berlicksichtigen
waren. Die Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zulassig.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/007
freigegeben am 07.02.2022

GB1 Datum: 02.02.2022

Sachbearbeiter/in: Wiechering, Jens

9. Anderung des Bebauungsplans 6 G — Rastede | / Il Ortskern

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 6 G wird hinsichtlich des Malkes der baulichen Nutzung
geandert und Ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen.

2. Dem Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans 6 G wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgeflhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemal® § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Vorlage Nr. 2020/169 wurde der Beschluss gefasst, den Bebau-
ungsplan 6 G dndern zu wollen. Zur damit geplanten Ubernahme der Ziele des Kon-
zeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die verbindliche Bauleitplanung soll
nunmehr die 9. Anderung des Bebauungsplans 6 G durchgefiihrt werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst Hintergrundstlicke westlich der Peterstralle, die als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen sind. Der Geltungsbereich ist als Anlage 3 beigefugt.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (sh. Vorlage 2019/128)
wurde dieser Bereich als ,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dichte gekenn-
zeichnet. Die dortigen Vorgaben sollen in einer verbindlichen Bauleitplanung umge-
setzt werden und eine veranderte bauliche Ausnutzbarkeit regeln.

Seite 1 von 2




Insoweit sollen zwei Vollgeschosse (bisher eins) zulassig sein, wobei die Traufhohe
maximal 6,5 m und die Gesamthdéhe maximal 10,50 m betragen darf. In diesem Be-
reich sind die Dacher - mit Ausnahme untergeordneter Bauteile - symmetrisch zwi-
schen 20° und 45° Dachneigung als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach
zu errichten. Die Anzahl zulassiger Wohneinheiten je Gebaude erfolgt abhangig von
der GrundstlicksgrofRe, wobei max. 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig sind. Je
Wohneinheit sind volle 140 gm Grundstucksflache erforderlich.

Da die 9. Anderung des Bebauungsplans 9 G als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet und die 6ffentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, da die Baurechte zuvor auch schon bestanden haben und jetzt nur naher dif-
ferenziert, aber nicht ausgeweitet werden.

Anlagen:
1. Entwurf Satzung

2. Entwurf Begrundung
3. Geltungsbereich

Seite 2 von 2
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Landkreis Ammerland

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G

,Rastede I/ll Ortskern®

.} ;

mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (1) und (3) NBauO
im Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Entwurf Januar 2022
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/l Ortskern®, bestehend aus den nachfol-
genden textlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften (gemafl § 84 (1) und § 84 (3)
NBauO), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Planverfasser

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/l Ortskern* wurde ausgearbeitet
von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............ die Aufstellung der 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern® und der értlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsliblich
bekannt gemacht.

Rastede, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern“ und der Begriindung und den 6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsliblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern* mit der
Begriindung und die ortlichen Bauvorschriften haben vom .................... bis ..o ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prufung der Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2
BauGB die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/Il Ortskern“ nebst Begriin-
dung und die ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am .................. als Satzung be-
schlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Orts-
kern“ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am .................... in der Tagespresse .................. bekannt
gemacht worden.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern“ und die drtlichen Bau-
vorschriften sind damit am .................. wirksam geworden.

Rastede, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G
,Rastede I/ll Ortskern“ ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 9. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern“ und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Rastede, den ......cooovvvveveiiiinininnnns

Blrgermeister
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Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern*
umfasst die nach § 4 BauNVO festgesetzten Baugebiete Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maR Ubersichtsplan auf Seite 3.

§ 2 Festsetzungen

9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6G

1.

Innerhalb der gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind ge-
maf § 20 BauNVO i.V.m. § 9 BauGB und § 16 BauNVO maximal zwei Vollgeschosse
zulassig.

In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf
§ 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal
8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fiir die gemafn
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zulassigen Héhen baulicher
Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamthéhe bestimmt. Die
zulassige maximale Traufhohe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der
Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m iber Bezugsebene, die
maximal zuldssige Gesamthohe betragt 10,50 m Uber Bezugsebene. Die Maximal-
werte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand)
der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der StralRenachse auf die Mitte der stralienseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei
ErschlieBungsstralen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur bau-
lichen Anlage malfigebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgau-
ben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5
BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses
Staffelgeschosse unzuladssig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6G gelten fort. Der Punkt 1
unter § 2 Inhalt der Sammelanderung entfallt, der Punkt 2 unter § 2 Inhalt der Sam-
melanderung besteht fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift gemafd § 84 (1) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il
Ortskern®.
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2. Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.
3.  Ordnungswidrigkeiten

GemafR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen értlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

4.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il
Ortskern®:

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur mit symmetrisch geneigten Sat-
teldachern, Walmdachern und Kruppelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe
zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen o6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

85 Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt flir Denk-
malpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, 26121 Oldenburg —oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-

orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.
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8 6 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplananderung sind:

Baugesetzbuch - BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds.
GVBI. S. 700)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI.
S. 739)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei vorliegender Anderung handelt es sich um eine Nachverdichtung des Bestands und um
eine Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der
Gemeinde Rastede und ist bereits Uberwiegend baulich genutzt. An den Geltungsbereich
grenzen zu allen Seiten bereits bebaute Bereiche an. Die Grélze der Grundflache betragt
deutlich weniger als 20.000 gm.

Die Planung bereitet oder begrindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und
zeigt keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter.

Es sind keine kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuaufstel-
lungen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefuhrt werden oder
beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Teil der Ortslage Rastede, zwischen der Sophienstralie im
Westen sowie der Anton-Gulnther Stral3e und der Peterstraf’e im Osten, stidostlich des Rat-
hauses. Anlass fir diese Anderung ist das vom Rat der Gemeinde Rastede beschlossene
Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grol’e Entwicklungs-
druck auf den Flachen andererseits. Im Zuge dieser Anderung werden die Festsetzungen
zum Mal der zulassigen Nutzungen unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Konzepts
zur vertraglichen Innenentwicklung geéndert. Bei der 9. Anderung handelt es sich um einen
reinen Textbebauungsplan.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diese 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische
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Bauordnung und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der gelten-
den Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Die Anderung erfasst die riickwartig zur SophienstralRe, zur Anton-Guinther StralRe, zur Pe-
terstralle und zur Stralle Auf der Bleiche gelegenen Flachen. Der Geltungsbereich der 9.
Anderung wird im Wesentlichen durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der in der ersten
Zeile entlang der o0.g. Straken gelegenen Grundstiicke gebildet (siehe Ubersichtsplan). Die
9. Anderung erfasst die dort festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete. Bei der 9. Anderung
handelt sich um einen Textbebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Titelblatt und dem Ubersichtsplan
enthommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Entlang der — aulderhalb des Geltungsbereiches gelegenen — ersten Bauzeilen der Sophien-
stralle sind Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhduser vorhanden. Nordwestlich des
Geltungsbereichs wird derzeit an der Sophienstrae ein zweigeschossiges Mehrfamilien-
wohnhaus mit 10 Wohneinheiten errichtet. Von der Sophienstralle zweigt in Richtung Osten
ein kurzer Stich ab. Hier wurden in der Vergangenheit zwei Mehrfamilienhauser mit 6 bzw. 9
Wohnungen gebaut (planungsrechtlich gesichert tiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6G). Uber den Stich sind auch nérdlich zwei im Geltungsbereich dieser 9. Anderung ge-
legene Wohnhauser erschlossen.

Riickwartig zur SophienstraRe gelegene Wohnh&user im nérdlichen Geltungsbereich der 9. Anderung
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An der Stra’e An der Bleiche liegen — aul3erhalb des Geltungsbereiches - ein- bis zweige-
schossige altere grof3zligige Einfamilienhauser. Es bestehen private Zufahrten zu den rick-
wartig gelegenen Gartenbereichen. Hier sind auf einzelnen Grundstiicken bereits riickwartig
ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser realisiert worden.

An der PeterstraBe befinden sich — auRerhalb des Geltungsbereiches dieser 9. Anderung
Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser. Auf der westlichen Seite der Pe-
terstralle wurde in jingerer Zeit ein grélieres zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit zwei
Vollgeschossen zuzuglich Staffelgeschoss errichtet. Auf den ruckwartigen Flachen zur Pe-
terstraRe - im Anderungsbereich gelegen - wurde bereits ein Doppelhaus errichtet. Dieses
wird Uber eine private Zufahrten erreicht. Auf der Ostlichen Seite der Peterstralle sind ein
Seniorenwohnheim und mehrere Mehrfamilienhduser vorhanden.

PeterstralRe Blick Richtung Norden (Gebaude auBerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung)

Auf der westlichen Seite der Anton-Glinther-Stralte — aufderhalb des Geltungsbereiches der
9. Anderung - befinden sich ein- bis zweigeschossige Wohnhauser. Auf der dstlichen Seite
der Anton-Gunther-Strale liegen mehrere gréfiere Mehrfamilienhauser. Von der Anton-Gin-
ther-StraRRe aus fihren private ErschlieRungswege in den nérdlichen Bereich dieser 9. Ande-
rung hinein. Auf den rickwartigen Flachen wurden eingeschossige freistehende Einfamilien-
hauser und ein Doppelhaus errichtet:
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Zufahrt auf die rickwartigen Grundstlicksbereich an der Anton-Gilnther-Stralie

Zufahrt auf die rickwartigen Grundstlicksbereich an der Anton-Guinther-Stralte

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten“ und ,Erholung“ dargestellt. Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen
getroffen.

Im Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland seine allgemeinen Planungsabsichten zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms bekannt gemacht und damit das



. Gemeinde Rastede: 6
9. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G

Aufstellungsverfahren eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten ver-
langert sich die Glltigkeit des RROP fiir die Dauer der Neuaufstellung.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den Geltungsbereich
dieser 9. Anderung als Wohnbaufléche dar.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6G ,Rastede /1l Ortskern® fur
die Flachen westlich der Anton-Gulnther-Stral3e vor.

Der Bebauungsplan Nr. 6G ist bereits seit 1979 rechtskraftig. Im Bebauungsplan Nr. 6G sind
fur das Gebiet dieser 9. Anderung Allgemeine Wohngebiete, maximal ein Vollgeschosse, eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt:
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6G ,Rastede I/l Ortskern®
Anderung

Die 1. und die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G, die 4. Anderung (Sammelénderung
A), die 5. Anderung (Sammelanderung B) und die 8. Anderung sind fiir diese 9. Anderung
nicht relevant.

Im Zuge der 6. Anderung (Sammelanderung C) wurden u.a. fiir das Gebiet dieser 9. Ande-
rung die folgenden Festsetzungen getroffen:
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1.

In den von der Satzung betroffenen Baugebieten sind maximal zwei Wohneinheiten
pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukorper aus zwei
selbstandig benutzbaren Gebauden, sind pro Baukérper insgesamt maximal 2 Woh-
nungen zulassig (je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig)

In den von der Satzung betroffenen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, in der die Lange der zuldssigen Hausformen hdchstens 20 m betragen
darf (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Von allen vorgenannten Festsetzungen ausgenommen sind Gebaude, die bereits vor
Inkrafttreten der vorliegenden Satzung die in den Festsetzungen 1. und 2. genannten
zulassigen Hochstmale Uberschreiten. Bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten dirfen
jedoch die Uberschreitungen nicht vergroRert werden.

Ubersichtsplan aus der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/l Ortskern*
(Sammelanderung C)
Am o6stlichen Rand tangiert die 9. Anderung die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G.
Fir den Uberschneidungsbereich wird maximal 1 Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt.
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Uberschneidungsbe-
reich

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern® mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 9. Anderung (in rot)

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser 9. Anderung liegt im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde
Rastede, siiddstlich des Rathauses. Die 9. Anderung erfasst die riickwartigen Flachen der
Bebauung an der Sophienstralte, der Stral’e An der Bleiche, der Peterstralle und der Anton-
Glinther-StraRe. Bei dieser 9. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

Die im Anderungsbereich gelegenen riickwartigen Grundstiicksflachen sind bereits zum Teil
mit freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern bebaut. Die riickwartigen Grund-
stlicke sind Uber private ErschlieBungsstiche von den angrenzenden Stralden erschlossen.
Das Plangebiet unterliegt einem groflen Entwicklungsdruck. In jingster Zeit wurde insbeson-
dere nordlich des Plangebietes, aber auch im nordlichen Anderungsbereich und auf den an
den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiicken einige Hauser neu errichtet. Dazu war
zum Teil der Abriss von alteren Gebauden erforderlich. Nordlich des Plangebietes wurden
groliere Mehrfamilienhauser mit bis zu 10 Wohnungen realisiert.

Fir den Anderungsbereich ist eine bauliche Weiterentwicklung in absehbarer Zeit zu erwar-
ten. Auch vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungsmarktsituation und einer gro-
Ben Nachfrage nach Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede sind fiir das Plangebiet bau-
liche Veranderungen in nachster Zeit abzusehen. Dies Plangebiet liegt zentral in der Orts-
lage. Es bietet sich daher fur eine weitere bauliche Entwicklung an.

Ein Privateigentimer hat Interesse an der Realisierung einer Senioren- und Pflegewohnge-
meinschaft und/ oder Singlewohnungen ggf. mit einer Tiefgarage auf einem Hintergrundstiick
an der Peterstralle bekundet. Es sollen kleine Wohnungen erstellt werden. Dies ist auf der
Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes und seiner bisherigen Anderungen nicht
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zulassig. Der fur dieses Grundstiick rechtskraftig vorliegende Bebauungsplan Nr. 6G und
seine 6. Anderung weisen fiir die riickwartigen Grundstiicke an der Peterstralle u.a. maximal
ein Vollgeschoss, eine Gebaudelange von maximal 20,0 m und maximal 2 Wohneinheiten je
Baukoérper aus. Aullerdem sind eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachen-
zahl von 0,5 festgesetzt. Nahere Festsetzungen zur Traufhdhe und zur zuldssigen Gesamt-
hdéhe werden nicht getroffen, értliche Bauvorschriften wurden nicht erlassen.

Die Gemeinde steht den Planungen zur Errichtung einer Senioren- und Pflegewohngemein-
schaft oder auch kleinen Wohnungen fiir Singles positiv gegenlber. Bei Betrachtung des
Wohnungsmarktes in der Gemeinde Rastede ist festzustellen, dass kleinere Wohnungen ei-
nerseits stark nachgefragt werden, andererseits aber nur wenig angeboten werden. Die
starke Nachfrage resultiert u.a. auch aus dem demografischen Wandel, der sowohl in der
Verringerung der im Haushalt lebenden Personen als auch in einer alter werdenden Gesell-
schaft zum Ausdruck kommt. Insgesamt steigt damit das Erfordernis, im Gemeindegebiet
auch Wohnraum in Mehrfamilienhdusern anzubieten. Das Plangebiet ist dazu aufgrund sei-
ner rdumlichen Nahe zum Ortskern von Rastede besonders geeignet.

Die Gemeinde Rastede hat ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung beschlossen.’
Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsatze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Rlicknahme von Baurechten
malfvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

v A B

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruktur
und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefiihrt werden, um ungewollten Verdichtun-
gen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderungen
des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinnvolle und
vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf die Anzahl
der zulassigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die Anzahl der
Wohnungen pro gm Baugrundstlicksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Bestandsanalyse und
der Entwicklungsziele wurden fir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen mit unterschiedlichen
Dichtestufen ausgearbeitet. Die Kennziffern fir die jeweiligen Zonen sind in der nachstehen-
den Abbildung wiedergegeben.

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung; Oldenburg Mai 2019
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max. Il Vollgeschosse + zuriickgesetzies
Staffelgeschoss

max. Gebdudehdhe 13,00 m

max. 1 Wohneinheit je 140 gm
Baugrundstiick

max. 10 Wohneinheiten je Gebaude

max. Il ohne Staffelgeschoss

max. Traufhdhe 6,5 m

max. Gebaudehdhe 10,50 m

max. 1 Wohneinheit je 140 gm

Baugrundstiick
max. 8 Wohneinheiten je Gebaude

| maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhohe/Dachform Einzelfallprifung
max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/
DHH; je angefangene 600/ 300 gm GS 1
WE EH/ DHH

B i
..

Denkmale

erhdhte Anforderungen an die Gestaltung
aufgrund des Denkmalschutzes und der
ortsbildprdgenden Struktur

Rucknahme der planungsrechtlichen
Moglichkeit zur Errichtung eines
Staffelgeschosses

E..
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Ortskern fiir den Bereich dieser 9. Anderung

Der Geltungsbereich der 9. Anderung liegt in dem Konzept innerhalb der mittleren Dichtezone
(blaue Zone). Fir die blaue Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

¢ Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick

¢ Maximal 8 Wohneinheiten

e Begrenzung der Traufh6he auf maximal 6,50 m

e Begrenzung der Gebaudehdhe auf maximal 10,50 m

Fir die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem die Riicknahme der planungs-
rechtlichen Moglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angereqgt.

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen dieser Anderung. Im Zuge dieser 9.
Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der zulassigen Nutzungen unter Beriicksich-
tigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geandert. Bei dieser
Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Ein Ubersichtsplan beigefiigt.
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FUr das Plangebiet werden zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamthdhe von
10,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Staffelgeschosse werden oberhalb des
2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekérper mit Staffelgeschossen insgesamt
massiver wirken als Gebaudekdrper mit geneigtem Dach. Das gilt auch fiir eingerickte Staf-
felgeschosse. Zudem hat der Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschitzende Wir-
kung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben sich haufig Einblicke in die Nachbar-
grundsticke und Garten, was zu Konflikten flilhren kann. Wohnraum ist oberhalb des 2. Voll-
geschosses jedoch zuldssig. Zudem sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Es sind
maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzel-
haus zulassig.

Erganzend werden 6rtliche Bauvorschriften zur Dachform und Dachneigung sowie zu den
erforderlichen Stellplatzen erlassen: Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur
symmetrisch geneigten Satteldachern, Walmdachern und Kriippelwalmdachern mit beidseitig
gleicher Traufhéhe zulassig. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwi-
schen 20 und 45 Grad zu errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abwei-
chend geringere Dachneigungen zulassig. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur
untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Win-
tergarten, Veranden sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

GemalR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzu-
legen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken aus-
reichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der 6ffentliche Raum wird von Parksuchver-
kehren und von parkenden Autos freigehalten bzw. entlastet. Im gesamten Plangebiet und
angrenzende sind Mehrfamilienhduser zulassig. Die Erfahrungen in der Gemeinde Rastede
in den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken vorzuhalten.
Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen. Insofern geht die Festset-
zung nicht tGber den tatsachlichen Bedarf hinaus.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mal} begrenzt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Anderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 6G
,Rastede I/l Ortskern“ wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.
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3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die Ergebnisse des Verfahrensschrittes werden nach Durchfiihrung zusammengefasst wie-
dergegeben.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Die Ergebnisse des Verfahrensschrittes werden nach Durchfihrung zusammengefasst wie-
dergegeben.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

> aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und mit unterschiedlichen Gebaudetypen
bebaut. Planungsrechtlich unterliegt der Bereich den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 6 G in der Ursprungsfassung und in der 6. Anderung. Planungsrechtlich unberegelte Fl3-
chen befinden sich nicht im Plangebiet.

In der aktuellen Auspragung sind vor allem individuell gestalteten Garten ausgepragt. Auch
sind noch markante Einzelbdume mit Artenschutzrelevanz in den Vorgartenbereichen und
auch ruckwartig anzutreffen.

Das Ortsbild wird im Wesentlichen durch Wohngebaude mit Hausgarten und Gehdlzbestan-
den und Altbdumen gepragt.

Im Plangebiet sind Uberwiegend mittlere Pseudogley-Podsolbéden ausgepragt. Die Boden-
fruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gering eingestuft.

Ein Suchraum fir schutzwirdige Béden liegt nicht vor, vielmehr besteht ein fiir Siedlungsla-
gen typischer Versiegelungsgrad®. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel
(1981 bis 2010) liegt zwischen 0 - 150 mm/a und kann als gering eingestuft werden. Nach Art
und Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Bodenschichten ist das Grundwasser-
schutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache in m NHN liegt zwischen 7,5 und
10 m NHN3, Altlasten sind nach dem NIBIS Kartenserver des LBEG im Plangebiet nicht ver-
zeichnet. Im Plangebiet sind keine besonderen klimatischen Funktionsraume ausgepragt, je-
doch wirken die gestalteten Garten und Gehdlze gegentber Versiegelungen ausgleichend.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Im Zuge dieser 9. Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der zuléssigen Nutzungen
unter BerlUcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung ge-
andert. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6G und seiner
6. Anderung bestehen fort, insbesondere die Angaben zur Grundflachenzahl, die das MaR
der zulassigen Versiegelungen und Flacheninanspruchnahmen umfasst, werden beibehal-
ten.

NIBISR Kartenserver (2021) — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover
8 NIBISR Kartenserver (2021) — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hydrologie, Hannover
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Somit beziehen sich die Anderungen gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungspléanen im
Wesentlichen auf folgende Aspekte:

e Im Anderungsbereich werden zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gesamt-
hohe von 10,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Staffelgeschosse
werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, zudem sind nur Einzel-
und Doppelhduser zulassig. Es sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrund-
stuck bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.

e Erganzend werden ortliche Bauvorschriften erlassen.

Ziel der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften ist die
Ermdglichung einer rickwartigen Bebauung mit zwei Vollgeschossen und die Deckelung der
stadtebaulichen Dichte auf ein vertragliches Mal}.

Zusammenfassend handelt es sich bei der Anderung um eine Planung im Bestand. Es wer-
den keine neuen Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen.
Die Planung dient der Absicherung eines Nachverdichtungspotenzials. Die Grundflachenzahl
wird nicht verandert und auch die Baugrenzen werden nicht verlagert oder erweitert, so dass
insgesamt keine héheren flachigen Ausnutzungen des Gebietes gegeniber dem bestehen-
den Planungsrecht moglich werden. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse und die Ho-
henfestsetzungen werden aufgrund der innerdrtlichen Lage in einer vertraglichen Art und
Weise einer stadtebaulichen Verdichtung durchgefihrt.

Demnach werden mit der 9. Anderung weder zusétzliche Flacheninanspruchnahmen, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und der Biotop- und Lebensraumstruk-
turen fihren kédnnten, noch negative Veranderungen des Gebietscharakters vorbereitet, die
zu einer erheblichen Landschafts- bzw. Ortbildveranderung fiihren wirden. Auch sind auf-
grund der Bestandssituation keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die lufthy-
gienische Situation oder das Klima abzuleiten.

Ein Eingriff liegt nicht vor, so dass auch keine Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt wird. Auch
werden aufgrund der Bestandssituation keine Uiber das bisherige Maf3 hinausgehenden Maf3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich.

» Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wir-
den.

Anhand der Habitatqualitaten des innerdrtlichen Bereiches sind Vorkommen von siedlungs-
toleranten gehdlzbritenden und gebaudebritenden Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Gro3gehdlze kdnnen auch Baumhdhlen mit Potenzial flr héhlenbritende Vo-
gelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Gebaudeteilen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen
von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (VOgeln, Fledermause) erwarten lassen.
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Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gepruft, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen kdénnen.

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturenthahme, Beschéadigung
oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

Die Erfillung des Verbotstatbestandes der Tétung und Gefahrdung von Individuen ist ver-
meidbar, indem die Bestande weitgehend erhalten bleiben — auch Gber das Mal} der festge-
setzten Bestande hinaus, insbesondere der Altbaumbestande im Strallensaum. Sollten den-
noch Gehdlzfallungen notwendig werden oder auch Sanierungs- und Neubaumaflinahmen im
Gebiet erfolgen, sind diese aulRerhalb der Vogelbrutzeit und Quartierszeit von Fledermausen
durchzufiihren (sofern besetzte Quartiere und/ oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in Ge-
bauden oder abgangigen, zu fallenden Altbaumbestdnden Spalten, Hohlen und kleinere
Halbhdhlen bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als Winterquartier flr Fleder-
mause zulassen, sind diese vor Abriss, Sanierung oder Fallung auf einen tatsachlichen Fle-
dermausbesatz zu kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmaoglichkeit ist das Tétungs-
verbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen nur dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befurchten ist. So geartete
Stoérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen vollstan-
dig bebauten Bereich handelt und die Planung bestandsorientiert vorgenommen wird, so
dass sich die Stérwirkung der Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren durch die
Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verandern wird. Stérempfindliche Tierarten sind
aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3) Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Tieren

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehdlzfallungen oder
von Gebaudeabriss und —umbau maoglich. Es kdnnen sowohl Fledermausquartiere als auch
Vogel-Lebensstatten betroffen sein. Allerdings kommt das Verbot der Zerstérung von Le-
bensstatten flr zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplanen nicht zur Anwendung,
soweit die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Das kann hier angenommen werden, da es
sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden
Festsetzungen in Bezug auf die maximal zulassige Versiegelung getroffen werden.

Sollten dennoch bei Gehdlzfallungen oder Gebaudeabriss dauerhafte Lebensstatten wie Fle-
dermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im raumlichen Zusammenhang
geeignete Fledermauskasten oder Nisthilfen zu installieren, um die 6kologische Funktion auf-
recht erhalten zu kbnnen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfihrungsebene
Vermeidungsmalnahmen zu berlcksichtigen.
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» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von etwa 2 km das Gebiet ,Eichen-
bruch, Ellernbusch® (EU Kennzahl 2715-331) und befindet sich dstlich vom Plangebiet.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da das
Plangebiet zum einen bereits nahezu vollstandig bebaut ist und zum anderen gliedernde
Siedlungs- und Geholzstrukturen zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vorhanden sind, die
das FFH Gebiet sowohl raumlich als auch funktional vom Plangebiet abgrenzen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (etwa 9,5 km)
mit der Hunteniederung (EU-Kennzahl DE2816-401) vorhanden und durch die Planung eben-
falls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit
gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet SchloRpark, Park Hagen (LSG WST 00057)
befindet sich ca. 300 m suddstlich vom Plangebiet. Aufgrund der langjahrigen Bestandssitu-
ation und der Art der Planung, werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgebiet
begriindet. Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind erst in weiterer Entfernung aus-
gepragt und werden ebenfalls nicht durch die Planung beeintrachtigt.

3.3 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Gemeinde Rastede. Die 9. Anderung
erfasst die rickwartigen Flachen der Bebauung an der Sophienstralie, der Stralle An der
Bleiche, der Peterstral’e und der Anton-Glinther-Stralie.

In ihrem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hat die Gemeinde fiir den Anderungs-
bereich eine blaue Zone ausgewiesen. Fiir den Bereich dieser 9. Anderung werden die In-
halte und Ergebnisse des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung umgesetzt. Dies be-
inhaltet zum einen eine Erhdhung der zulassigen Vollgeschosse von einem auf zwei Vollge-
schosse, zum anderen aber auch eine Begrenzung der Gebaudehdhe auf 10,50 m und der
Traufhéhe auf 6,50 m und den Ausschluss von Staffelgeschossen oberhalb des 2. Vollge-
schosses. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist ein geneigtes Dach zulassig/ méglich, in dem
Wohnnutzungen zulassig sind. Um eine zu hohe Dichte auszuschliel3en, wird ebenfalls in
Anlehnung an das Konzept maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick festgesetzt.
Zulassig sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude.

Insgesamt wird durch die Anderung die bauliche Dichte und die Gebdudehdhe ausreichend
beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue Planvor-
haben Uberpragt wird.

Ein Privateigentimer hat Interesse an der Realisierung einer Senioren- und Pflegewohnge-
meinschaft ggf. mit einer Tiefgarage und auch Singlewohnungen auf einem Hintergrundstiick
an der Peterstralle bekundet. Es sollen kleine Wohnungen erstellt werden, ein konkretes
Konzept liegt jedoch bislang nicht vor. Mit den geplanten Anderungen der Festsetzungen im
Zuge dieser 9. Anderung ist die Errichtung einer Senioren- und Pflegewohngemeinschaft
mdglich, die Anzahl der zulassigen Wohnungen richtet sich dabei u.a. auch nach der Grund-
stlcksgroRe. Zulassig sind 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick, jedoch maximal 8
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Wohnungen. Die Gemeinde Rastede steht den Planungen grundsatzlich positiv gegentber,
die Vorstellungen fiigen sich strukturell in die Umgebung ein. Direkt angrenzend an den An-
derungsbereich, riickwartig zur Sophienstralle sind bereits zwei Mehrfamilienhauser mit 6
bzw. 9 Wohnungen vorhanden. Ostlich der Anton-Giinther-StraRe sowie Gstlich der Peter-
stralRe sind bereits weitere Mehrfamilienhduser und Seniorenwohnungen vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich eine Mehrfamilienhausbebauung grundsatzlich als ver-
traglich dar. Die Grundstucke liegen zum einen in fuBlaufiger Entfernung zu Einkaufsmog-
lichkeiten und 6&ffentlichen Einrichtungen. Zum anderen ist die Bebauung an der Peterstralle
bereits durch Mehrfamilienhduser und auch ,Seniorenwohnungen*“ gepragt. Auf den riickwar-
tigen Nachbargrundstticken im rlickwartigen Bereich zwischen Sophienstrale, Anton-Giin-
ther-StralRe, Peterstral’e und StraRe Auf der Bleiche bestehen bereits Einzel- und Doppel-
hauser und Mehrfamilienwohnhauser. Mit den getroffenen Festsetzungen, insbesondere der
Trauf- und Gesamthohe, der Begrenzung der Anzahl der zulassigen Wohnungen und dem
Ausschluss von Staffelgeschossen, kann eine Nachbarschaftsvertraglichkeit hergestellt wer-
den.

3.4 Belange des Denkmalschutzes

Sudlich des Plangebietes befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude, ndrdlich ist
ein denkmalgeschitztes Gebaude vorhanden.

Als Residenzort verfligt die Gemeinde Rastede Uber einige wichtige ortbildpragende Stra-
Renzlige, die den Charakter der Gemeinde ausmachen und daher in ihrer Pragung unbedingt
erhalten bleiben sollten.

Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G sind aufgrund der Haufung von Denk-
malern und dem Ensembleschutz besondere Anspriiche an die Gestaltung baulicher Anlagen
gestellt. Flr diesen Bereich wurde eine zusatzliche ortliche Bauvorschrift zur Fassadenge-
staltung und zur Dacheindeckung getroffen. Das Gebiet dieser 9. Anderung liegt riickwartig
und ist weder von der Stral’e An der Bleiche noch von der Anton-Gunther-Strafde im Bereich
der Denkmale einsehbar. Daher werden die Denkmale durch die Planung nicht negativ tan-
giert.

3.5 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal}-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

Bei der 9. Anderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden keine neuen
Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Planung dient
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dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Absicherung eines Nachverdichtungs-
potenzials. Durch die Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme von Flachen jenseits der
gewachsenen Ortsrander vermindert werden.

Die bestehende ErschlieBung ermdglicht eine Sid- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung erméglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fihrt da-
mit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Innerhalb der gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind in Anleh-
nung an den Bestand nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung werden maximal 1
Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus festge-
setzt.

Die maximal zulassige Gesamthéhe wird auf 10,50 m, die maximal zulassige Traufhdhe auf
6,50 m begrenzt. Nachstehende Skizze veranschaulicht den Bemessungspunkt fir die fest-
gesetzten Traufhdhen (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehendem Mauerwerk):
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Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen Erschliellungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der Straflenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlie-
Rungsstraflen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
mafgebend. Ausgenommen von der Hoéhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser,
Zwerchgiebel und Abwalmungen.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung sind in den Allgemeinen
Wohngebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.
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Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6G gelten fort. Insbesondere die Fest-
setzungen zur Grundflachenzahl und zur Geschossflachenzahl bleiben unverandert. Die in
der Sammelanderung C (6. Anderung) ausgewiesene abweichende Bauweise bleibt beste-
hen. Hier darf die Lange der zulassigen Hausformen hdchstens 20 m betragen.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze geman § 84 (1) NBauO

GemalR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzu-
legen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken aus-
reichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der 6ffentliche Raum wird von Parksuchver-
kehren und von parkenden Autos freigehalten. Die Erfahrungen in der Gemeinde Rastede in
den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken vorzuhalten.
Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen. Insofern geht die Festset-
zung nicht Uber den tatsachlichen Bedarf hinaus

Gestaltungsvorschriften geman § 84 (3) NBauO

Unter Berucksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes
in der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in der Ortslage, einige wichtige, ortstypi-
sche Gestaltungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungs-
formen sowie an den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer
Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich einige grundsatzliche und fir das Ortsbild
positive siedlungs- und bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den 6rtlichen Bauvor-
schriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal} reduziert
wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitest-
gehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und zur Dachnei-
gung und zu Staffelgeschossen erlassen.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf} § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom

Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB
iV.m. § 13 (2)i.V.m. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

7. GROSSE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G betragt ca. 1,0 ha.

Rastede, den

Der Birgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischan G B-Plan Nr. GG,
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/009
freigegeben am 15.02.2022

Stab Datum: 03.02.2022

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Anderung Bebauungsplan 6 G - Rastede | / Il Ortskern

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.03.2022 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 08.03.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wird die Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 G — Rastede / Ortskern beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 07.02.2022 war festgelegt worden,
dass zur Entwicklung von Raumlichkeiten fur die Verwaltung auf dem Rathausvor-
platz ,Blro-Container® aufgestellt werden sollen. Die Realisierung der Mallnahme
soll kurzfristig erfolgen. Bei den Raumlichkeiten handelt es sich um bauliche Anla-
gen, die, auch wenn nur vorubergehend vorhanden, einer Baugenehmigung bedur-
fen.

Das Grundstlick des Rathauses liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
G, Rastede - Ortskern; ein Auszug aus dem Bebauungsplan ist mit der hervorgeho-
benen Darstellung des Grundstickes des Rathauses als Anlage 1 beigefugt. Die vo-
raussichtliche Lage der Container ist in Anlage 2 beigefligt. Wie zu erkennen, lasst
der Bebauungsplan eine Realisierung jedenfalls ohne weiteres so nicht zu.

Mit dem Landkreis Ammerland ist abgestimmt worden, dass der planerische Wille zur
Plananderung artikuliert werden soll. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, einen An-
derungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan fur den in Rede stehenden Bereich zu
fassen. Ob und inwieweit gegebenenfalls bei Uberlegungen zur Rathauserweiterung
(weitere) Anpassungen beziehungsweise Anderungen des Bebauungsplanes vorge-
nommen werden mussten, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgesehen wer-
den, da eine Beratung hierzu noch aussteht.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten belaufen sich zunachst nur auf rund 500 Euro fir eine entsprechende
amtliche Bekanntmachung. Weitere Aufwendungen sind derzeit mit dem Beschluss
nicht verbunden.

Auswirkungen auf das Klima:

Zum jetzigen Zeitpunkt ergeben sich keine Auswirkungen auf das Klima.

Anlagen:

1. Darstellung des Grundstuckes — Rathaus
2. Voraussichtliche Lage der Container

Seite 2 von 2
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Auszug Bebauungsplan Nr. 6 G — Rastede / Ortskern
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FuRboden:

Kautschukbelag, Teppichboden
Holzwerkstoffplatten
Warmedammung 170 mm
Metallrahmenprofile
Stahlbetonpunktfundamente
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FuRboden:

Kautschukbelag, Teppichboden
Holzwerkstoffplatten
Warmedédmmung 170 mm
Metallrahmenprofile
Stahlbetonpunktfundamente

Schnitt A-A

PROJEKT
Rathaus

Aufstellung von Containermodulen zur temporéren Einrichtung von Buroraumen

BAUHERR

Gemeinde Rastede
SophienstralRe 27
26180 Rastede

ci@’f%’s :

BAUTEIL

Schnitt A-A , Lageplan

DATUM GEZEICHNET

08.12.2021 A. Witte

MASSSTAB PLANNUMMER

1:100/1:1000 | 3

Bauherr:

Entw.- Verf.
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