(i@DfNEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 29.03.2022, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Dorfkrug Delfshausen, Delfshauser StralRe 141,

26180 Rastede

Rastede, den 17.03.2022

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnund:

Offentlicher Teil
TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 01.03.2022
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Deckenprogramm 2022
Vorlage: 2022/018

TOP 6 Erweiterung/Neubau des Rathauses
Vorlage: 2022/033

TOP 7  Anfragen und Hinweise
TOP 8 Einwohnerfragestunde
TOP 9  SchlieBung der Sitzung
Mit freundlichen Gruf3en

gez. Krause
BlUrgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/018
freigegeben am 17.03.2022

GB 3 Datum: 15.02.2022
Sachbearbeiter/in: Lucassen, Franz

Deckenprogramm 2022

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 29.03.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 26.04.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage 1 aufgefihrten Stralen werden in dem bezeichneten Umfang im
Rahmen des Deckenprogramms 2022 saniert.

Sach- und Rechtslage:

Ausgehend von den Beratungen und dem Beschluss zum StraRenkataster fur das
Gemeindegebiet (vgl. Vorlage 2013/137) wird fortlaufend eine Bewertung des Zu-
standes der Gemeindestrallen vorgenommen. In den Anlagen 1 und 2 sind insbe-
sondere die StralR3en dargestellt, die unter Berticksichtigung der Bewertungsmethode
den aktuell schlechtesten Zustand aufweisen. Fur samtliche Stralen mit der Bewer-
tung der Noten 5 und 4 besteht ein zum Teil dringlicher Ausbesserungsbedarf. Dies
gilt ebenfalls fur die in Anlage 2 benannten Stral3en der entsprechenden Bewertung,
wobei die aktuell zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel und die personelle Aus-
stattung eine Bearbeitung erst in kommenden Jahren zulassen.

Je nach Ausbauzustand der Stral3e, der Lage und der verkehrlichen Bedeutung wer-
den zwei Grundtypen der Instandhaltung oder Sanierung verwendet.

a) Teilabtrag des vorhandenen Strafl3enbelages mittels Fradse und Einbau einer neu-
en Asphaltdeckschicht (DN).

b) Frasen der vorhandenen Asphaltbefestigung, Ertichtigung der Schottertrag-
schicht (ESTS) und Aufbringen der Trankung im Asphaltkalteinbau (Tr&nkdecke).

Soweit vorhanden, werden bei den entsprechenden Ausbesserungsarbeiten auch die
StralRenbankette bertcksichtigt.
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Zu einzelnen Straf3en ist daneben folgendes anzumerken:

a.

RingstralRe und Richtweg: Die vorhandene Asphaltoberflache wird nicht gefrast.
Zur Rissuberbrickung im vorhandenen Asphalt wird vorab eine Oberflachenbe-
handlung (OB) durchgefuhrt und anschlieRend eine Asphaltdeckschicht aufgetra-
gen.

Kreyenstral3e: Die vorhandene Asphaltflache wird gefrast, das Frasgut wird als
Unterbau fur die neue Bankettbefestigung eingebaut und die gefraste Oberflache
erhalt eine OB als Rissuberbrickung. Anschliel3end wird eine Asphaltdeckschicht
eingebaut.

Die StralRen zu Ziffer b) der Anlage 1 erhalten als Oberflache lediglich eine soge-
nannte Trankdecke, da diese Strecken vergleichsweise wenig Stral3enverkehr
und damit folglich wenig belastende Abbiege- und Wendemandver aufnehmen
mussen

Die in der Anlage 3 dargestellten Stral3en - lediglich nachrichtlich benannt - beinhal-
ten umfangreiche Sanierungsmalnahmen, die in Folgejahren im Rahmen der Inves-
titionsplanung zu berlcksichtigen sind.

Unter Berticksichtigung des entsprechenden Vergabeverfahrens ist mit einem Beginn
der Arbeiten ab Juni 2022 zu rechnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fir das Jahr 2022 sind im Entwurf bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Klima:

Im Hinblick auf den StraRenzustand und auf die Verkehrssicherungspflicht ergeben
sich Anforderungen an die Unterhaltung, die unvermeidbar zu Emissionen fihren
werden.

Anlagen:

PwpPE

Vorschlag fir das Deckenprogramm 2022

Weitere Stral3en mit dringendem Ausbesserungsbedarf
Strafl’en mit umfassendem Sanierungsbedarf (Investition)
EinzelstralRen mit 6rtlicher Darstellung
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/018

MaBRnahmen fur das Deckenprogramm 2022

Kostenschatzung auf Grundlage der STLB-Bau (Standartleistungsbuch Bau)

in der aktuellen Fassung und Deckenprogramm 2021

Lage, siehe Pléne

Legende:

oB
ACD
STS

Oberflachenbehandlung
Asphaltdecke (HeiReinbau)
Schottertragschicht

1) Ausbau Alt-Asphalt / Einbau Asphaltdeckschicht im HeiBeinbau

StraBe Note SanierungsmaBnahme Kostenschatzung
Ringstralke 5 OB + ACD 34.000,00 €
Richtweg 5 OB + ACD 36.000,00 €
e, |
Kreyenstralle 5 OB+ACD 43.000,00 €
Gesamtkosten 128.000,00 €

2) Frasen Alt-StraBRenbelag / Erganzung der Schottertragschicht und
Aufbringen einer Trankdecke

StraBe Note SanierungsmaBnahme Kostenschatzung
Blauer Baum 5 Ertiichtigung STS + Trankdecke 36.000,00 €
Dwoweg 5 Ertiichtigung STS + Trankdecke 64.000,00 €
Steenkampsdamm 5 Ertlichtigung STS + Trankdecke 28.000,00 €
Schmiedeweg 5 Ertlichtigung STS + Trankdecke 9.000,00 €
Gesamtkosten 137.000,00 €
geplante Ausgaben gemaR Kostenermittiung : 265.000,00 €




Anlage 2 zu Vorlage 2022/018

Notwendige MaBnahmen Deckenprogramm ab 2023 ff.

Legende: OB: Oberflachenbehandlung
POB: Partielle Oberflachenbehandlung
DSK: Dunne Asphaltdeckschichten in Kaltbauweise
ACD: Asphalttragdeckschicht (Heilkeinbau)
ESTS: Ertlichtigung Schottertragschicht
Kalkulation geschatzte
Strafen Bewertung MaBnahme O Steigerung 2023
3%
HeiReinbau
Sandbergstralle 5 ACD 87.000,00 € 89.610,00 €
Wendeweg 5 ACD 45.000,00 € 46.350,00 €
Gesamtkosten 135.960,00 €
Kalteinbau
Meenheitsweg von Weilldornstr. bis Linkskurve 5 DSK + OB 27.000,00 € 27.810,00 €
Meenheitsweg von Linkskurve bis BAB 5 DSK + OB 41.000,00 € 42.230,00 €
Meenheitsweg von BAB bis Kreyenstralle 5 DSK + OB 82.500,00 € 84.975,00 €
Am Hahner Busch 5 DSK + OB 29.000,00 € 29.870,00 €
Am Nordkreuz 4 DSK + OB 77.000,00 € 79.310,00 €
HakenstraRe von Borbeckerstr. bis Rechtskurve 4 DSK + OB 45.000,00 € 46.350,00 €
Gesamtkosten 310.545,00 €
Achtern Grode Feldhus 4 DSK + POB 56.000,00 € 57.680,00 €
Auf dem Kamp Nordseite 4 DSK + POB 31.000,00 € 31.930,00 €
Am Eichenwall BAB bis GR - Grenze 4 DSK + POB 36.000,00 € 37.080,00 €
Gesamtkosten 126.690,00 €
Trankdecke
Tannenweg 5 ESTS+Trankdecke 76.000,00 € 78.280,00 €
Gesamtkosten 78.280,00 €
Gesamtkosten | 651.475,00 € |




Notwendige StraBenbaumafRnahmen ab 2023 ff.

StraBenausbau inkl. Neubau Kanal und Nebenanlagen nach Bedarf

Anlage 3 zu Vorlage 2022/018

Kalkulation geschitzte Kosten StraBenbau Kosten Kanal
StraBe Bewertung |Ausbaulédnge [Sanierungsmafnahme 2022 Steigerung 2023 ab 2023 ab 2023
3%

An der Bleiche 5 495 StralRenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 1.400.000,00 € 1.442.000,00 € 290.000,00 € 1.152.000,00 €
Peterstrale (Teilstlick) 5 120 Strafenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 340.000,00 € 350.200,00 € 85.000,00 € 265.200,00 €
Dietrich-Freels-Str., An der Bleiche bis Hagendorffsbusch 5 190 Strallenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 540.000,00 € 556.200,00 € 135.000,00 € 421.200,00 €
Dietrich-Freels-Str., An der Bleiche bis Anton-Glinther-Str. 5 335 StralRenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 950.000,00 € 978.500,00 € 235.000,00 € 743.500,00 €
Havelstralle 5 440 StralRenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 1.065.000,00 € 1.096.950,00 € 220.000,00 € 876.950,00 €
OderstralRe 5 125 StralRenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 305.000,00 € 314.150,00 € 65.000,00 € 249.150,00 €
Wapelstralie 5 270 StralRenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 660.000,00 € 679.800,00 € 140.000,00 € 539.800,00 €
Berneweg 5 185 StralRenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 450.000,00 € 463.500,00 € 95.000,00 € 368.500,00 €
Emsstralle 5 310 Straflenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 750.000,00 € 772.500,00 € 160.000,00 € 612.500,00 €
Zum Haltepunkt 5 65 Strafenausbau inkl. Erneuerung Regen - und Schmutzwasserkanal 190.000,00 € 195.700,00 € 50.000,00 € 145.700,00 €
Am Hagendorffsbusch 5 165 StralRenausbau Kanal vorbehaltlich der Auswertung Starkregenkarte 120.000,00 € 123.600,00 € 120.000,00 € 3.600,00 €
Buschweg, Feldbreite-Bahniibergang 5 175 Straenausbau Kanal vorbehaltlich der Auswertung Starkregenkarte 100.000,00 € 103.000,00 € 90.000,00 € 13.000,00 €
GartenstralRe (Teilstiick 1) 5 160 StralRenausbau Kanal vorbehaltlich der Auswertung Starkregenkarte 90.000,00 € 92.700,00 € 85.000,00 € 7.700,00 €
Feldbreite (Esso-Siidenderstralle) 5 451 Straenausbau inkl. Erneuerung Regenwasserkanal 800.000,00 € 824.000,00 € 315.000,00 € 509.000,00 €

Gesamtkosten 7.760.000,00 € 7.992.800,00 € 2.085.000,00 € 5.907.800,00 €




Anlage 4 zu Vorlage 2022/018
Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Loy RingstralRe, Strecke ca. 350 m

Oberflachenbehandlung +Profilausgleich und Asphaltdeckschicht

im HeilReinbau
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Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Rastede

Oberfldchenbehandlung +Profilausgleich und Asphaltdeckschicht im

HeilReinbau

Richtweg, Strecke ca. 400 m
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Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Nethen KreyenstralRe , Strecke ca. 225 m

Asphaltdeckschicht im HeilReinbau

Al a j- ..EJEE;E=| lil!!l H l

i L i T T,

"

R AR T g
T a gl

e
=

Seite3von7


hemmersbach
Kreis


Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Bekhausen Blauer Baum, Strecke ca. 500 m

Ertlichtigung der Schottertragschicht und Herstellen einer Trankdecke
im Kalteinbau
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Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Lehmden Dwoweg, Strecke ca. 410 m

Ertlichtigung der Schottertragschicht und Herstellen einer Trédnkdecke
im Kalteinbau
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Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Barghorner Moor Steenkampsdamm, Strecke ca. 315 m

Ertlichtigung der Schottertragschicht und Herstellen einer
Trankdecke im Kalteinbau
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Erweiterung Deckenprogramm 2022
Detailplane Stral3enzlige / Abschnitte

Rastede Schmiedeweg, Strecke ca. 120 m

Ertlichtigung der Schottertragschicht und Herstellen einer Trédnkdecke
im Kalteinbau
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/033
freigegeben am 18.03.2022

GB 1 Datum: 14.03.2022
Sachbearbeiter/in: Mareike Vogt/Stefan Unnewehr

Erweiterung/Neubau des Rathauses

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o] 29.03.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Beschlussvorschlag:

Der Bericht zu den Optionen einer Erweiterung/Neubau eines Rathauses wird zur
Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Die Unterbringung der Beschéftigten des Rathauses stellt sich seit langerer Zeit als
unbefriedigend dar.

Die Verwaltung hat in der Vergangenheit bereits mehrfach, zuletzt im Januar 2022
(vgl. Vorlage 2021/218), auf diese Situation hingewiesen, sodass die Ausgangssitua-
tion an dieser Stelle nur kurz zusammenfassend dargestellt wird.

Mit zunehmender Anzahl der Mitarbeiter/innen wurden die Uberwiegend als Ein-
Person-Blro konzipierten Raume zunehmend mit zwei Personen besetzt, wobei in
jeder Organisationseinheit im Rahmen der Ausbildung von Nachwuchskréaften stel-
lenweise auch drei Personen untergebracht werden muissen. Die Zentrale als Ar-
beitsplatz fur zwei Mitarbeiter/innen und der Eingangsbereich, der den Blrger/innen
einen ersten Eindruck der Verwaltung vermittelt, entsprechen weder optisch den heu-
tigen Anforderungen, noch ermdglichen sie ein serviceorientiertes Arbeiten.

Der Ratssaal wird aufgrund seiner auf3eren Gestaltung, der technischen Ausstattung
und der Platzverhéltnisse dem Mindestanspruch an moderne Raume an Qualitat und
technische Ausstattung (Luftung/Prasentation etc.) nicht mehr gerecht. Der Raum ist
so klein, dass dort weder Ratssitzungen, noch Fachausschusssitzungen mit grof3e-
rem Publikumszuspruch durchgefihrt werden kénnen.

Ehemalige Besprechungsraume und sonstige Freiflachen im Rathaus wurden bereits
mittels Leichtbauwdnden zu BlUrordumen umgenutzt. Hinzu kommt, dass die Raum-
lichkeiten auch in quantitativer Hinsicht nicht mehr ausreichend sind.
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Derzeit sind 75 Mitarbeiter/innen in Voll- und Teilzeit im Rathaus beschaftigt. Einge-
flossen in die Berechnung sind durchschnittlich zwei Auszubildende. Unter Berick-
sichtigung der anstehenden Personalzuwéchse wird davon ausgegangen, dass kurz-
bis mittelfristig zwischen 82 und 86 Mitarbeiter/innen dauerhaft in der Verwaltung ta-
tig sein werden. Fir einige Arbeitsplatze wird auch zukinftig mobiles Arbeiten ange-
boten werden kénnen. Wahrend im Sommer 2021 aber noch eine grof3e Nachfrage
zu verzeichnen war, wird das Angebot von mobilem Arbeiten von den Mitarbei-
ter/innen seit November 2021 nur noch verhalten angenommen. In Bereichen mit
Bilrgerkontakten ist mobiles Arbeiten ebenso wenig mdglich, wie in Bereichen, in de-
nen durch mobiles Arbeiten hohe Reibungsverluste zu befiurchten wéaren. Um mit ei-
ner gewissen Raumreserve zu planen, sollte daher bei den weiteren Uberlegungen
eine Zahl von insgesamt 90 Mitarbeiter/innen zugrunde gelegt werden.

Die Unterbringung prifender Institutionen (zum Beispiel Rechnungsprufungsamt,
Landesrechnungshof, Finanzamt, Sozialversicherungstrager u. a.) sowie die Raum-
gestellung fur Dritte (z. B. Rentenberatung) lasst sich nur noch unter Inanspruch-
nahme von Funktionsraumen, wie kombiniertem Sozialraum und Besprechungszim-
mer, Trauzimmer oder Ratssaal realisieren. Raumlichkeiten, die unter anderem eine
angemessene Unterbringung der politischen Gremien zur Vorbereitung von Sitzun-
gen ermdglichen wirden, eine ausreichende Anzahl an Besprechungsraumen sowie
weitere Funktionsraume (beispielsweise ein Eltern-Kind-Biro oder Erste-Hilfe-Raum)
fehlen vallig.

Vor diesem Hintergrund haben die politischen Gremien bereits den Raumbedarf im
Rathaus anerkannt. Unter Berlcksichtigung der Entscheidung des Verwaltungsaus-
schusses wurde deshalb das Planungsbiro Bar & Partner, Bad Zwischenahn, beauf-
tragt, Grundlagenermittlungen vorzunehmen und erste ldeen fir unterschiedliche
Planungsalternativen zu entwickeln.

Mogliche Alternativen sind:

1. Dauerhafte Verteilung des Rathauses beziehungsweise der Mitarbeiter/innen
auf mehrere Standorte (nicht Bestandteil des Auftrags an Bar & Partner)

2. Sanierung und Erweiterung des Rathauses am bestehenden Standort
a. Diverse Anbauvarianten
b. Sanierung des bestehenden Altbestandes nach Fertigstellung der Er-
weiterung

3. Neubau eines Rathauses
a. am jetzigen Standort
b. an einem neuen Standort

zu 1.: Bekanntlich wird das ehemalige Feuerwehrgeratehaus in der Baumgartenstra-
Be aktuell bereits als Aul3enstelle des Rathauses genutzt. Dort ist der Fachbereich
Personal und Organisation untergebracht. Weiterhin soll dort, voraussichtlich ab Mit-
te April, auch der Fachbereich Finanzen untergebracht werden.

AuBBerdem hat die Verwaltung vorgeschlagen, aus Zeit- und Kostengriunden auf die
Errichtung von Buro-Containeranlagen vor dem Rathaus (10 bis 11 Ubergangsar-
beitsplatze) zu verzichten und auf ein Mietobjekt am Denkmalsplatz auszuweichen.
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Hier kdnnen lUbergangsweise ca. 10 Arbeitsplatze realisiert und bereits im Frihjahr
(voraussichtlich Ende Juni) bezogen werden. In dieser Liegenschaft konnte der Ge-
schéaftsbereich 1 — Liegenschaften und Gebaudewirtschaft untergebracht werden.

Bereits an dieser Stelle sollte aber nicht unerwéhnt bleiben, dass dieses Gebaude
nicht unbefristet genutzt werden kann und unter Denkmalschutz steht, was eine mo-
derne Nutzung — auch unter 6kologischen Gesichtspunkten — deutlich erschwert.

Die Aufteilung der Gemeindeverwaltung auf mehrere Standorte halt die Verwaltung
fur ein geeignetes Mittel, um eine gewisse Zeitspanne zu Uberbriicken, allerdings
nicht fir eine angemessene Dauerldsung. Auf die extremen Reibungs- und Ar-
beits(zeit)verluste wurde in diesem Zusammenhang bereits mehrfach hingewiesen.
In Kombination mit Arbeitsplatzen im Homeoffice wird es immer schwieriger Abstim-
mungen vorzubereiten und durchzufihren, Krankheits- und Urlaubsvertretungen zu
organisieren und Sitzungsdienste adaquat und angemessen vorzubereiten und
durchzufiihren. Die schnelle und effiziente Abstimmung und Ldsung von geschafts-
und fachbereichsubergreifenden Problemen und Sachfragen wird deutlich verlang-
samt. Auch im Zeitalter moderner Kommunikationsmittel kénnen viele Fragen schnel-
ler und zielgerichteter im personlichen Austausch geldst werden.

Die erforderlichen Raumlichkeiten fur Fraktionsbesprechungen und ein erweitertes
Angebot fur Sitzungen des Rates oder der Fachausschisse kdnnen so nicht zur Ver-
fugung gestellt werden. Unter 6kologischen und 6ékonomischen Gesichtspunkten ist
aulRerdem die Verteilung der Verwaltung auf mehrere alte Liegenschaften auf Dauer
nicht darstellbar (Energiekosten, CO2-Belastung, zusatzliche Fahrten, zuséatzliche
Personal fur Reinigung, Hausmeisterdienste, EDV-Unterstitzung etc.).

zu 2.: Auf Basis des durch den Fachbereich Personal und Organisation zur Verfi-
gung gestellten Raumbedarfsplans wurde das Planungsbiro Bar & Partner mit der
Grundlagenermittiung und Erstellung erster Planungsideen fir eine Erweiterung des
Rathauses und anschlieBender Sanierung des Altbestandes beauftragt. Herr Bar
vom Planungsbiiro Bar & Partner wird im Rahmen der Sitzung seine Uberlegungen
und Vorgehensweise vorstellen, und mdgliche Varianten und die sich daraus erge-
benen Vor- und Nachteile erlautern.

Durch entsprechende Erweiterungen des Rathauses und der anschlieRenden Sanie-
rung des Altbestandes kann die Verwaltung wieder zentralisiert untergebracht und
die Maoglichkeiten fir die politische Arbeit (Fraktionsraume, technische Aufwertung,
beispielsweise Sitzungsstreaming, grol3er Sitzungs- und/oder Ratssaal) deutlich ver-
bessert werden.

Aus Sicht der Verwaltung kdnnte hier die Variante 6 zu einer Vorzugsvariante weiter
entwickelt werden, da sie eine optimale Grundstiicksausnutzung sicherstellt und in
mehreren Abschnitten umsetzbar ware. Es wirde den Umfang der Vorlage spren-
gen, an dieser Stelle umfassend zu erlautern, worin im Detail die Vorzige liegen,
selbstverstandlich erfolgt dazu im Rahmen der Sitzung eine ausftihrliche Darstellung
sowohl seitens des Fachplaners als auch der Verwaltung.

Problematisch gestaltet sich bei diesem Ldsungsansatz, dass zwar die Erweite-
rungsbauten unter Beachtung der aktuellsten energetischen und 6kologischen Ge-
sichtspunkte gebaut werden kdnnen, die konsequente Fortsetzung bei der Sanierung
des Altbaus allerdings an technische Grenzen stol3en wird.
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Ein weiteres, nicht zu unterschatzendes Problem ist aul3erdem, das bei dieser Vari-
ante und einer zeitlich abgestuften Umsetzung von drei Bauabschnitten die Mitarbei-
ter/innen teilweise extrem durch die Baustellen gestort wirden (Baustellenlarm /
Parkplatze / Staub etc.). Verwaltungsseitig wird mit einer mindestens einjahrigen
Bauzeit fur jeden Erweiterungsabschnitt und einer mindestens einjéhrigen Sanierung
des Altbestandes gerechnet, sodass es Uber mehrere Jahre zu erheblichen Beein-
trachtigungen kommen kann.

Zudem wird im laufenden Betrieb die Sanierung des Altgebaudes — insbesondere
was grol3ere, zwingend erforderliche Umbauten angeht — schwierig zu realisieren
sein oder viele, kleine Bauabschnitte erfordern, die teurer und zeitaufwendiger wer-
den.

zu 3. Nachdem das Fachplanungsburo sich der Gesamtproblematik moglicher Erwei-
terungsoptionen angenommen und letztlich auch erste Uberschlagige Kostenschat-
zungen vorgenommen hat, wurden die Ergebnisse zum Anlass genommen, alternativ
zumindest einen Neubau anzudenken und die sich daraus moglicherweise ergeben-
den Vor- und Nachteile abzuwégen.

Tatsachlich durften die Vorteile bei einer Neubauvariante tberwiegen. Allerdings soll-
te erwahnt werden, dass die Variante a — Neubau am jetzigen Standort — nur
schwierig umzusetzen wéare. Dazu miisste eine mehrjahrige Ubergangsvariante
(Containeranlage oder ahnliches) zum Tragen kommen, um das Geb&aude abreil3en
und neu aufbauen zu kdnnen. Dies ware sehr kostenintensiv und zusatzlich misste
ein entsprechender Standort fur diese Ubergangslésung gefunden werden.

Zudem musste die baurechtliche Zulassigkeit gepruft und angepasst werden, was fur
eine Uberganssituation sehr zeitaufwendig und teuer ware. Weiterhin musste fir ein
relativ kleines Zeitfenster die komplette Infrastruktur an diesem Standort aufgebaut
werden. Verwaltungsseitig wird deshalb ein vollstdndiger Neubau am jetzigen Stand-
ort als eher suboptimal eingeschétzt.

Allerdings kann die Raumbedarfsplanung grundséatzlich bei einer Neubauvariante 1:1
umgesetzt werden, ohne dass auf vorgegebene Situationen (Altbestédnde z. B. GroRRe
von Raumen, Technik etc.) Ricksicht genommen werden muss. Okologische, ener-
getische, infrastrukturelle Gesichtspunkte kdnnen vollumfanglich bertcksichtigt wer-
den, ohne Betrachtung vorhandener Bestédnde oder Gegebenheiten. Zudem kdnnten
auch die Bedurfnisse und Anforderungen der Politik an Raume und (technische)
Ausstattung realisiert werden.

Bei einem Neubau an einem neuen Standort (Alternative 3.b.) hingegen wuirde die
Belastung der Mitarbeiter/innen des Rathauses auf ein Minimum reduziert, da ein
Neubau vollstandig fertig gestellt werden kann, bevor ein Umzug eine einmalige und
zeitlich sehr eng gefasste Umzugssituation erforderlich macht.

Ein weiterer Aspekt kdnnte eine denkbare Refinanzierung durch die anschliel3ende
Veraul3erung der jetzigen Liegenschaft des Rathauses sein. Unter der Vorausset-
zung, dass fur ein neues Rathaus auf Flachen zuriick gegriffen werden kann, die sich
bereits im Eigentum der Gemeinde befinden, wird verwaltungsseitig davon ausge-
gangen, dass ein anschlieRender Verkauf des Areals mit einer Grél3e von ca. 8.700
m? bis zu 50% der Neubaukosten decken kénnte.
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Aus den dargestellten Griinden und noch ohne genauere Betrachtung finanzieller
Auswirkungen / Aspekte konnte die Neubauvariante b (Neubau an einem neuen
Standort) weiter verfolgt werden.

Sollten diese Ausfuhrungen von der Politik mitgetragen werden, wirden weitere
Uberlegungen und Konkretisierungen verwaltungsseitig vorgenommen werden, um
die Planungen aber auch die Suche nach geeigneten, zentralen Standorten zu forcie-
ren. Standortvorschlage wurden bisher ausdricklich ausgeklammert, um zunachst
das grundsatzliche weitere Vorgehen abzustimmen.

Im Rahmen der Sitzung wird Herr Bar die bisher erarbeiteten ldeen und Varianten,
sowohl fur eine Sanierung und Erweiterung des vorhandenen Bestandes, als auch
eine ldeenskizze einer moglichen Variante eines Neubaus an einem neuen Standort
vorstellen, die eine Einschatzung der Machbarkeit ermdglicht.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Vorlage lag noch keine Skizze einer Neubauvarian-
te vor, die Prasentation dient nur der allgemeinen Darstellung, da noch keine Ver-
knUpfung mit einem konkreten Grundsttick vorgenommen werden konnte. Die Skizze
wird im Rahmen der Sitzung von Herrn Bar vorgestellt und erlautert.

Finanzielle Auswirkungen:

Wenn bereits zu diesem friihen Zeitpunkt Uber Kosten gesprochen wird, ist es zu-
nachst wichtig auf den Umstand hinzuweisen, dass die von dem Planungsbiro ermit-
telten Zahlen bei der Sanierung und Erweiterung von der Variante 6 ausgehen (also
zwei Anbauten und anschliel3ende Sanierung des alten Rathauses).

Die Kosten fur einen Neubau basieren auf der Kalkulation Gber die Bruttogeschoss-
flache. Grunderwerbskosten wurden nicht berticksichtigt. Soweit besondere 6kologi-
sche oder technische Anspriiche an die Gebaude gestellt werden (z. B. Tiefgarage
etc.), mussen die Kosten ebenfalls angepasst werden.

Ein Problem ist die aktuelle Inflationsrate. Aktuell sind Kostensteigerungen immer
schwieriger zu kalkulieren. Das Planungsburo spricht deshalb bei seinen Berechnun-
gen (Kostenschatzungen) von dynamisierten Baukosten, also den Baukosten, die bei
einem zeitnahen Baubeginn zu erwarten sind und einer aktuellen Inflationsrate, die
derzeit im Baubereich bei knapp unter 10% jahrlich liegt. Ob es bei dieser Entwick-
lung bleiben wird, ist nicht prognostizierbar.

Die im Folgenden dargestellten Kosten kénnen deshalb nur Anhaltspunkte fur eine
erste Bewertung darstellen.

e Sanierung und Erweiterung Rathaus (Gesamt BA 1 bis 3) ca. 10.250.000 Euro.
¢ Neubau Rathaus (ohne Grunderwerb) ca. 3.700 m2 BGF ca. 11.400.000 Euro

Bei einer tatséchlichen Inflationsrate/Baukostensteigerung von jahrlich 10% wuirden

sich mit jedem Jahr der Verzégerung eines Baubeginns sowohl bei der Sanierungs-
als auch der Neubauvariante die Kosten um ca. 1.000.000 Euro erhdhen.
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Betriebs- und Finanzierungskosten wurden noch nicht gegengerechnet. Allerdings ist
bei einem kompletten Neubau damit zu rechnen, dass die Betriebskosten deutlich
gesenkt werden konnten. Fordermdglichkeiten kdnnen ohne nahere Planungen
ebenfalls noch nicht eingeschatzt oder beantragt werden. Bei einem Neubau und
anschlieBender Verau3erung der alten Liegenschaft des Rathauses kdnnten voraus-
sichtlich bis zu 50% der Gesamtkosten refinanziert werden.

Weiterhin wurden alternative Finanzierungsmodelle wie Public Private Partnership
(6ffentlich-private Partnerschaften (PPP)) noch nicht ndher untersucht. Hierfur sind
die Planungen noch nicht weit genug fortgeschritten, um Modelle entwickeln und pru-
fen zu kdénnen.

Auswirkungen auf das Klima:

Es ist zu frih, um in dieser Vorplanungsphase mogliche Auswirkungen auf das Klima
zu bewerten. Allerdings bleibt schon jetzt festzuhalten, dass die grof3ten Handlungs-
spielrdume im Rahmen eines Neubaus gegeben sind. In jedem Fall kénnte ein Neu-
bau klimaneutral mit 6kologischen Baustoffen errichtet werden, soweit das finanziell
maoglich und politisch gewollt ist. Hierzu bedarf es allerdings zunéachst einer grund-
satzlichen Weichenstellung, welche der aufgefiihrten Varianten zum Tragen kommen
soll.

Anlagen:

¢ Anlage 1 — Kubaturanalyse

Anlage 2 — Perspektivische Ansichten Entwurf Variante 6 (Entspricht Variante
V04 der Kubaturanalyse)

Anlage 3 — Grundrisse Entwurf Variante 6

Anlage 4 — Variante 1

Anlage 5 — Variante 2

Anlage 6 — Variante 3

Hinweis: Die Vorlage wurde als Mitteilungsvorlage verfasst, damit die politi-
schen Gremien Gelegenheit erhalten, die vorgestellten Varianten und LO6-
sungsansatze in ihren Fraktionen zu erdrtern und gegebenenfalls ergdnzende
Vorschlage bis mitte Mai 2022 zu unterbreiten, bevor der Tagesordnungspunkt
in einer der kommenden Sitzungen des Ausschusses flir Gemeindeentwick-
lung und Bauen konkretisiert und zur Beschlussfassung vorgelegt wird.
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