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SHamburg, Hamburg-Harburg, Bremen, Bremerhaven, Groningen, die Netz-
werkstadt Twente, Mlinster, Bielefeld, Paderborn und Kassel haben flir das
niedersidchsische Umland oberzentrale Bedeutung.

‘Die Mittelzentren in Delmenhorst, Emden, Hameln, Langenhagen, Lingen
(Ems) und Nordhorn haben oberzentrale Teilfunktionen.

*Die Mittelzentren in Goslar, Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und
Seesen bilden einen mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunkti-
onen.

07 Mittelzentren sind in den Stadten Achim, Alfeld (Leine), Aurich (Ostfries-
land), Bad Gandersheim, Bad Harzburg, Bad Nenndorf, Bad Pyrmont, der
Gemeinde Bad Zwischenahn, den Stadten Barsinghausen, Brake (Unterwe-
ser), Bramsche, Bremervorde, Buchholz in der Nordheide, Biickeburg,
Burgdorf, Burgwedel, Buxtehude, Clausthal-Zellerfeld, Cloppenburg,
Cuxhaven, Delmenhorst, Diepholz, Duderstadt, Einbeck, Emden,
Friesoythe, Garbsen, Georgsmarienhiitte, Gifhorn, Goslar, Hameln, Hann.
Minden, Helmstedt, Hemmoor, Holzminden, Jever, Laatzen, Langenhagen,
Leer (Ostfriesland), Lehrte, Lingen (Ems), Lohne (Oldenburg), Liichow
(Wendland), Melle, Meppen, Munster, Neustadt am Riibenberge, Nienburg
(Weser), Norden, Nordenham, Nordhorn, Northeim, Osterholz-Scharm-
beck, Osterode am Harz, Papenburg, Peine, Quakenbriick, der Gemeinde
Rastede, den Stadten Rinteln, Rotenburg (Wimme), Sarstedt, Seesen, der
Gemeinde Seevetal, den Stadten Soltau, Springe, Stade, Stadthagen, der
Gemeinde Stuhr, den Stadten Sulingen, Syke, Uelzen, Uslar, Varel, Vechta,
Verden (Aller), Walsrode, Westerstede, Wildeshausen, Winsen (Luhe), Wit-
tingen, Wittmund, Wolfenbdttel, Wunstorf und Zeven.

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

01  Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen Einrichtun-
gen und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Um-
fang und ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

02 'Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforde-
rungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen. 2Als EinzelhandelsgroBprojekte
gelten Einkaufszentren und groBflachige Einzelhandelsbetriebe geman §
11 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung einschlieBlich Herstel-
ler-Direktverkaufszentren. 3Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten auch
mehrere selbstandige, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht groBflachige
Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert angesiedelt sind oder an-
gesiedelt werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raum-
bedeutsame Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt aus-
gehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen).
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In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhan-
delsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich geman Ab-
schnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
tiberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).

2In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB Abschnitt 2.2 Ziffer 03
Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tiberschreiten (Kongru-
enzgebot grundzentral).

3In einem Mittel- oder Oberzentrum soll das Einzugsgebiet eines neuen Einzel-
handelsgroBprojektes in Bezug auf seine aperiodischen Sortimente den maf3-
geblichen Kongruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot ape-
riodisch mittel- und oberzentral). “Der maBgebliche Kongruenzraum geméan
Satz 3 ist von der unteren Landesplanungsbehérde unter Berlicksichti-
gung inshesondere

- der zentralortlichen Versorgungsauftrage der Standortgemeinde so-
wie benachbarter Zentraler Orte,

- der verkehrlichen Erreichbarkeit der betreffenden Zentralen Orte,
- von grenziiberschreitenden Verflechtungen und

- der Marktgebiete von Mittel- und Oberzentren auf Grundlage kommu-
naler Einzelhandelskonzepte

zu ermitteln, sofern er nicht im Regionalen Raumordnungsprogramm fest-
gelegt ist.

5Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sitzen 1 bis 3 ist gegeben,
wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von
auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wirde.

’Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt
insgesamt als auch sortimentsbezogen einzuhalten.

"Periodische Sortimente sind Sortimente mit kurzfristigem Beschaffungs-
rhythmus, insbesondere Nahrungs-/Genussmittel und Drogeriewaren.
8Aperiodische Sortimente sind Sortimente mit mittel- bis langfristigem Be-
schaffungsrhythmus, zum Beispiel Bekleidung, Unterhaltungselektronik,
Haushaltswaren oder Mébel.

°Die Trager der Regionalplanung konnen in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen im Einzelfall Standorte fiir EinzelhandelsgroBprojekte
mit aperiodischem Kernsortiment auBerhalb des kongruenten Zentralen
Ortes in einem benachbarten Mittel- oder Grundzentrum festlegen. '°Vo-
raussetzung ist, dass den Grundséatzen und Zielen zur Entwicklung der Ver-
sorgungsstrukturen in gleicher Weise entsprochen wird wie bei einer Lage
innerhalb des kongruenten Zentralen Ortes.
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Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulédssig (Konzentrationsge-
bot).

'Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (In-
tegrationsgebot). 2Diese Flachen miissen in das Netz des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs eingebunden sein. *Neue EinzelhandelsgroBprojekte,
deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente
sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahms-
weise auch auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im rdumlichen Zusam-
menhang mit Wohnbebauung zuldssig, wenn eine Ansiedlung in den stad-
tebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruktu-
rellen Griinden, inshesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Struktu-
ren, der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus
verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberiihrt.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind auch auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsge-
bietes des Zentralen Ortes zulédssig,

a) wenn die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente nicht
mehr als 10 vom Hundert der Gesamtverkaufsflaiche und héchstens
800 m?2 betragt oder

b) wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept
die Raumvertraglichkeit eines groBeren Randsortiments ergibt und si-
chergestellt wird, dass der als raumvertraglich zugelassene Umfang
der Verkaufsflache fir das zentrenrelevante Randsortiment auf das ge-
priifte EinzelhandelsgroBprojekt beschrankt bleibt.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot).
2Zur Verbesserung der Grundlagen fir regionalbedeutsame Standortentschei-
dungen von Einzelhandelsprojekten sollen regionale Einzelhandelskonzepte er-
stellt werden. 3Zur Verbesserung der Versorgungsstrukturen in Grenzraumen
soll eine grenzuberschreitende Abstimmung unter Berlcksichtigung der Erreich-
barkeiten und gewachsener Strukturen erfolgen.

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstand-
orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung durfen durch
neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).

'In der liberregional bedeutsamen Tourismusregion Liineburger Heide soll
die touristische Entwicklung auch durch Ausschépfung der Méglichkeiten
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