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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese Sam-
melanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ beste-
hend aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Planverfasser

Die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“, 1. And. BP Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge“ wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121
Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der Samme-
landerung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Rastede, den
L.S.
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf der Samme-
landerung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ........... ortsiblich bekannt gemacht.




——
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Der Entwurf der Sammelénderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP
Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriege-
biet Hohe Looge* mit der Begrindung haben vom .................... bis ...l geman §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*, 1. And. BP Nr. 86
,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet

Hohe Looge® nebst Begriindung in seiner Sitzung am ............ als Satzung beschlossen.
Rastede, den
L.S.
Burgermeister
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*,
1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98
,Industriegebiet Hohe Looge"” ist gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am ........... in der Tagespresse
NWZ bekannt gemacht worden.

Die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge® ist damit am ....... wirksam geworden.

Rastede, den
L.S.
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,In-
dustriegebiet Liethe*, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“
und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a .Industriegebiet Liethe®, 1. And.
BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Indust-
riegebiet Hohe Looge*“ und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o

Birgermeister
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Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Sammelénderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1.
And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,In-
dustriegebiet Hohe Looge® umfasst die

im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“ und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO
festgesetzten Industriegebiete (Gl) und eingeschrénkten Industriegebiete (Gle) sowie die
nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEe),

im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9 BauNVO festge-
setzten Industriegebiete (Gl),

im BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle),

siehe Ubersichtsplane im Anhang.
8 2 Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 1 (blauer Bereich, siehe Ubersichtsplan im An-
hang)

1 Innerhalb der gemafR § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete und eingeschrankten
Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriege-
biete ist gemalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe
baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) von 30
m Uber Bezugsebene zuldssig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstraRen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mal3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

2  Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 2 (griiner Bereich, s. Ubersichtsplan im Anhang)

3 Innerhalb der gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemald § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. 8 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber Bezugsebene zu-
lassig.
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Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StralRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstral’en angrenzen, ist die StraRe mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 86

4

5

Innerhalb der gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemafd § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale H6he baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Bezugsebene zu-
lassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlielBungsstralien angrenzen, ist die Stra3e mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 gelten fort.

Bebauungsplan Nr. 98

6

7

Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber
Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstraRen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mal3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 gelten fort.
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8 3 Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

8 6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fir diese Sammelanderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), , zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Burgermeister
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Teil | der Begrundung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung umfasst insgesamt drei Bebauungsplane in
der Gemeinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen. Die Gemeinde
Rastede hat diese Bebauungsplane in den vergangenen Jahren zur Rechtskraft gebracht. Es
handelt sich um die Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord® und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge®. Fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 15a liegen bereits drei Anderungsverfahren vor. Die Bebauungsplane Nr. 15a
und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Teil realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbe-
baut und stellt sich derzeit Gberwiegend als Ackerflache dar. Hinsichtlich der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen werden in den Bebauungsplanen keine Festsetzungen getroffen.

Im Zuge dieser Sammeléanderung sollen bauliche Anlagen/ Gebaude in ihrer zulassigen Hohe
begrenzt werden. Anlass sind die in jingster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten
realisierten sehr hohen Gebaudekdrper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen vermieden
werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Hohen in den Bebauungs-
planen Nr. 15 a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekdrpern zuzig-
lich eines Zuschlages. Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden damit aus-
reichende Entwicklungsspielraume gegeben. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist derzeit
noch unbebaut, hier wird eine Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in rAumlicher Nahe
zur Siedlungslage Hahn-Lehmden beriicksichtigt. Im Zuge dieser Sammeléanderung erfolgt
eine Gliederung in Teilbereiche. In den Teilbereichen sind jeweils Gebaudehthen unter Be-
ricksichtigung der Bauakten und ortlicher Bestandsaufnahme zuziiglich eines Aufschlags
festgesetzt.

Im ndrdlichen und zentralen Teil des Gewerbegebietes Liethe sind hohe Gebaudekérper re-
alisiert. Den Bauakten ist fur ein genehmigtes und derzeit in Realisierung befindliches Ge-
werbevorhaben eine absolute Hohe von 25,75 m zu entnehmen, fiir einen Turmbereich eine
absolute Hohe von 29,25 m. Aus weiteren Bauakten ergibt sich fir ein Silo (Bestandsvorha-
ben) eine HOhe von 20,50 m sowie fur ein Lager eine Hohe der Attika von 17,46 m. Der
nordliche und zentrale Teil des Gewerbegebietes Liethe wird im Rahmen dieser Sammelan-
derung als Teilbereich 1 festgelegt (s. blauer Bereich im Ubersichtsplan im Anhang). Fur den
Teilbereich 1 wird eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebéau-
dehohe von 30,0 m Uber Bezugsebene festgesetzt.

Im stdlichen Teil des Gewerbegebietes Liethe sind beidseitig der Wilhelmshavener Stral3e -
im Vergleich zum nérdlichen und zentralen Gewerbegebiet - niedrigere Gebaudekdrper rea-
lisiert. Den Bauakten ist hier beispielsweise fur eine genehmigte Gewerbehalle eine Hohe
von gut 12 m zu entnehmen, allerdings ohne die Leitungen der Kihlsysteme. Der sudliche
Teil des Gewerbegebietes Liethe wird als Teilbereich 2 festgelegt (s. griner Bereich im
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Ubersichtsplan im Anhang). Fur den Teilbereich 2 wird eine maximal zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen/ eine maximale Geb&udehdhe von 20,0 m tGber Bezugsebene festgesetzt.

Der derzeit noch unbebaute Bebauungsplan Nr. 98 liegt in rdumlicher Nahe zur Ortslage
Hahn-Lehmden. Daher halt die Gemeinde hier eine geringere maximale Gebdudehdhe als
im anschlielenden ndrdlichen Teil des Industriegebietes Liethe fiir sinnvoll. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 98 wird ebenso wie fur den stdlichen Teil des Industriegebietes Liethe eine
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehéhe von 20,0 m tber
Bezugsebene fiir ausreichend erachtet.

Im Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnkreuz Oldenburg Nord“ werden derzeit neue Biiroge-
baude und Gewerbehallen realisiert. Den Bauakten ist fir genehmigte und realisierte Gewer-
behallen sind absolute Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fir ein viergeschos-
siges Birogebaude eine absolute Hohe von 16,22 m. Fir den Bebauungsplan Nr. 86 wird
eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe von 25,0 m
Uber Bezugsebene festgesetzt.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen die Héhenentwick-
lung auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Ausgenommen von allen Bauhdhenbeschrénkungen sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie). Windenergieanlagen werden in den Bebauungsplanen
nicht ausgeschlossen. Die Gemeinde Rastede mdchte in den Bebauungsplanen durch eine
Hohenbegrenzung die Zulassigkeit von Windenergieanlage nicht grundsatzlich ausschlieRen.
Ihre Zuldssigkeit richtet sich nach den Festsetzungen der Bebauungsplane. Die Gemeinde
Rastede hat die Zulassigkeit von Windenergieanlagen grundséatzlich durch eine Steuerungs-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes geregelt und damit zum Ausdruck ge-
bracht, wo in Zukunft Windenergieanlagen ihren Standort im Gemeindegebiet finden sollen.
Die Steuerungsplanung beziehtt sich gemaf § 35 (3) Satz 3 BauGB jedoch nur auf den pla-
nungsrechtlichen Au3enbereich damit nicht auf die Gebiete, fiir die ein Bebauungsplan be-
steht.

2 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur diese Sammeléanderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

2.2 Geltungsbereich der Planung

Die Sammeléanderung umfasst:
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BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe“

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im stidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, 6stlich
der Wilhelmshavener Strafl3e (K 131), im sudlichen Teil auch westlich der Wilhelmshavener
Stral3e, sowie westlich der Bahnlinie Oldenburg - Wilhelmshaven. Der Geltungsbereich der
Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe® und seiner 2. und 3.
Anderung nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl) und eingeschrankten Indust-
riegebiete (Gle) sowie die nach 8 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und einge-
schrankten Gewerbegebiete (GEe).

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im stidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, nérdlich
des Industriegebietes Liethe, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e (K 131) und westlich der
Bahnlinie. Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 98 ,Industriege-
biet Hohe Looge“ nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete (Gle).

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstraf3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Der Geltungsbereich der Sammelanderung
beinhaltet die im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9
BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl).

Bei der Sammelanderung handelt sich um einen Textbebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann den Ubersichtsplanen entnommen
werden.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe”

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Uber
die StralRe Hohe Looge erschlossen. Der ndrdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Geb&udekorper. Die Stralie
Hohe Looge mindet in einer Wendeanlage.
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Der zentrale Teil des Plangebietes ist Uber die StralRe Gut Rehorn - ausgehend ebenfalls von
der Wilhelmshavener Stral3e- erreichbar. Dieser Teil des Plangebietes wird derzeit bebaut,
einzelne Grundstiicke werden noch landwirtschaftlich genutzt:
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Der sudliche Teil des Plangebietes ist Uber den Rehornweg - ausgehend ebenfalls von der
Wilhelmshavener Stral3e - erreichbar. Vom Rehornweg zweigt die StralRe Am Liethegleis ab.
Dieser Teil des Plangebietes ist vollstandig bebaut. Die hier realisierten Gewerbehallen sind
relativ niedrig:
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BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Das Plangebiet ist derzeit noch unbebaut und stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Im sudlichen Teil befindet sich ein Teich. Am dstlichen Rand bestehen Gehdlze. Auch
weiter Osltich und ndrdlich befinden sich Geholze bzw. Waldflachen. Sudlich liegt das Gewer-
begebiet Liethe, nordlich grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. AulR3erdem
liegen in der Umgebung Weihnachtsbaumkulturen und Gartenbaumkulturen.

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstraf3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-
Ostrichtung die Strale Am Autobahnkreuz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
86 umfasst ca. 23 ha.

Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisierung. Die Erschlie3ung ist bereits voll-
standig hergestellt. Am westlichen Rand des Plangebietes wurde ein neues Logistikzentrum
mit hohen Lagerhallen errichtet:

i
) |
|-

Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen:
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Am 06stlichen Rand des Gewerbegebietes befinden sich neue Blrogebaude und Gewerbe-
hallen:

Sudwestlich des Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjickenweg und an der
Tannenkrugstral3e. Nordlich liegt die Braker Chaussee. Nordlich der Chaussee befinden sich
umfangreiche Gehdlz- und Waldbestande. Sudlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundflache und Gehoélzbestande an.

24 Uberortliche und 6rtliche Planaussagen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)
Das Regionale Raumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestellt.
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Flachen dieser
Sammelanderung als gewerbliche Bauflachen dar.
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Bebauungsplane

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe” umfasst das gesamte Industriegebiet
Liethe. Fur den Bebauungsplan Nr. 15a wurden bislang drei Anderungsverfahren durchge-
fuhrt.

Im Ursprungsbebauungsplan ,Industriegebiet Liethe“ und in der 2. und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 a sind Industriegebiete, eingeschrankte Industriegebiete sowie Gewer-
begebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete ausgewiesen. Im sudlichen Teil ist eine
Grundflachenzahl von 0,7 und eine Baumassenzahl von 0,9, im nérdlichen Teil eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Ein Zusammenschnitt der
festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete in den Anderungsverfahren ist in der nachste-
henden Abbildung wiedergegeben.

Die 1. Anderung ist fiir die Sammelanderung nicht relevant, in der 1. Anderung wurde eine
Baugrenze verschoben und eine Regelung zur Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf nicht
Uberbaubaren Flachen getroffen. Die 1. Anderung enthalt keinen Planteil.
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BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Im Bebauungsplan Nr. 86 sind Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemald Rasteder Liste sind unzulassig. AulRerdem sind fla-
chenbezogene Schallleistungspegel und Larmpegelbereiche ausgewiesen. Eine Hohenbe-
grenzung fur bauliche Anlagen wurde nicht getroffen.

,,,,,,

PRI

Abbildung: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 86

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrénkte Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal Rasteder Liste sind unzuldssig. Aul3er-
dem sind flachenbezogene Schallleistungspegel und Richtungssektoren ausgewiesen. Eine
Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen wurde nicht getroffen.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 98

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammel&nderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zu den Bebauungspla-
nen und ihrer Anderungen wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wéagung gemaf 8 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, sind gemal 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Eine Erfassung der Habitatstrukturen in den Plangebieten erfolgt anhand der Auswertung
eines aktuellen Luftbilds sowie durch eine ortliche Uberpriifung. Weiterhin wurden Angaben
aus den Begriindungen der Ursprungsbebauungsplane iilbernommen. Bilder des Geltungs-
bereiches sind in Teil | der Begriindung im Kapitel 2.3 aufgefihrt.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Uber
die StraRe Hohe Looge erschlossen. Der ndrdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Geb&audekorper, sowie nérdlich
der Gebaude Stellplatzanlagen, die durch Pflanzungen von Einzelbaumen und kleinere Beete
strukturiert werden. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich abschnittsweise eine Ge-
holzpflanzung. Der zentrale Teile wird derzeit bebaut, einzelne Grundstiicke unterliegen noch
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Auf einigen Bauerwartungsflachen haben sich zwischen-
zeitlich halbruderale Gras- und Staudenfluren etabliert. Der stidliche Teil des Plangebietes
ist vollstandig bebaut. Entsprechend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der
Versiegelungsgrad hoch und der Anteil an Grunflachen gering.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstral3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-
Ostrichtung die StralRe Am Autobahnkreuz. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Rea-
lisierung. Am westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbliche
Nutzungen errichtet. Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine stral3enbe-
gleitende Baumreihe. Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen. Stidwestlich
des Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjlickenweg und an der Tannenkrug-
stralRe. Die ndrdliche, stdliche und 6stliche Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen, Baumschulkulturen und Gehdlzbestande gepragt.
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind der-
zeit noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand vorwiegend als landwirt-
schaftlich genutzte Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Gra-
ben geteilt. Im sidlichen Teil befindet sich ein naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser,
welches gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Bio-
top gemal § 30 BNatSchG darstellt. Daruber hinaus ist es als wertvoller Bereich geman der
,=Erfassung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® hervorgehoben.
Ein Antrag auf Ausnahme gemalR § 30 BNatSchG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gestellt und genehmigt worden. Die erforderliche Neuanlage eines Kleingewéassers ist bereits
nordlich des Plangebietes erfolgt. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Wallhe-
cke. Wallhecken sind gemaf § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 NAGBNatSchG gesetz-
lich geschitzt. Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Funktionserfillung der Wallhecke sind entsprechend auszu-
gleichen.® An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Bahnstrecke lineare Ge-
holzbestande. Nordwestlich schlie3en weitere Gehdlze an, die eine Hofstelle einfassen.
Westlich verlauft die Wilhelmshavener Stral3e, an die weitere Geholzbestdande anschliel3en.
Unmittelbar sidlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an das Plange-
biet an.

Auswirkungen der Planungq, Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird erstmalig die zulassige Hohe baulicher Anlagen
im Geltungsbereich der Sammelédnderung beschrankt. Die zulassigen Gebaudehdhen wer-
den in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter Berticksichtigung um-
liegender Nutzungen, insbesondere die Néhe zur Ortslage Hahn-Lehmden des Bebauungs-
plans Nr. 98, festgesetzt, um Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern und zu
hohe bauliche Anlagen in der bisher freien Landschaft zu verhindern. Relevante Auswirkun-
gen auf die Ubrigen Schutzguter ergeben sich nicht.

Mafinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sind nicht vorgesehen, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelungen zu
erwarten sind.

Natura 2000-Gebiete

In einer Entfernung von mindestens 570 m zu den Bebauungsplanen liegt das FFH-Gebiet
427 ,Funchsblsche, Ipweger Bische®. Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung
naturraumtypischer Komplexe bodensaurer Buchenwalder, Erlen-Eschen-Auwéldern sowie
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Gleichzeitig soll die hier naturnah ausgepragte Butteler
Béke einschlieflich ihrer Quellbereiche im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren
Feuchtlebensrdumen u. a. ndhrstoffreiche Stillgewasser geschiitzt und entwickelt werden.

Das FFH-Gebiet 426 ,Eichenbruch, Ellernbusch® liegt ca. 1,5 km ndérdlich des Bebauungs-
plans Nr. 86 und umfasst ein Waldgebiet mit gut ausgeprégten, haufig feuchten Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwéldern. Neben kleinflachig vorkommendem bodensaurem Eichen-

1 Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*.
Begriindung
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Buchenwald mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und
Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich vorhanden.?

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung“ (DE 2861-401) befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 6 km sidlich des Bebauungsplans Nr. 86

Negative Auswirkungen auf die Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die Be-
schrankung zulassiger Hohen in den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und
Industriegebieten im Zuge der vorliegenden Sammelanderung nicht erwartet.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht prognostiziert, sofern Vermeidungs-
malnahmen in Form bauzeitlicher Anpassungen umgesetzt werden.

Darstellungen der Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fur das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahr 1995 verdéffentlicht. Aufgrund des
Alters des Planes wird nicht mehr von einer Aktualitat der dort formulierten Ziele ausgegan-
gen.

3.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemafd § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Planungsrechte lie-
gen bereits vor. Die Planung dient der Begrenzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen.
Die Belange des Klimaschutzes werden durch die Planung nicht berihrt. Windenergieanla-
gen sind von der H6henbegrenzung ausgenommen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die Sammelanderung erfasst die in den 0.g. Bebauungsplanen festgesetzten Industriege-
biete, eingeschrankten Industriegebiete, Gewerbegebiete und eingeschréankten Gewerbege-
biete.

2 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand® in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.



4 . .. .
(NWP) Gemeinde Rastede: Sammelanderung 4. And. BP Nr. 15a, 1. And. BP Nr. 86 und 98
23

Es werden folgende Héhenbegrenzungen getroffen:

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*

Teilbereich 1 (Nordlicher und zentraler Teil): Innerhalb der gemaf § 8 BauNVO festgesetzten
Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetz-
ten eingeschrénkten Industriegebiete ist gemafld § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18
BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe (héchster
Punkt der Dachhaut) von 30 m Uber Bezugsebene zulassig.

Teilbereich 2 (Sudlicher Teil): Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten Industriege-
biete ist gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe bauli-
cher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber
Bezugsebene zulassig.

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist geman
8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/
eine maximale Gebaudehthe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber Bezugsebene
zulassig.

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemaR § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale
Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Bezugsebene zuléassig

Alle Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht
von der StraRenachse auf die Mitte der straf3enseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Er-
schlieBungsstral3en angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen An-
lage malRgebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrénkung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungsplane, inklusive der bisher erfolgten rechtskrafti-
gen Anderungen, gelten fort.
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5. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tber den Entwurf und die offentliche Auslegung
der Planung

Ortsubliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und
der offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen
Behdrden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Rastede, den

L.S.
Blrgermeister
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Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu beriicksich-
tigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der vorliegenden Sammelanderung die baulichen An-
lagen/ Gebaude innerhalb der Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiete Liethe®, Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* in ihrer
zulassigen Hohe zu begrenzen. Fur den Bebauungsplan Nr. 15a liegen bereits drei Ande-
rungsverfahren vor. Die Bebauungspléane Nr. 15a und Nr. 86 sind bereits zum groRen Teil
realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut und stellt sich derzeit iberwiegend als
landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Anlass fur die Begrenzung sind die in jingster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten
realisierten sehr hohen Geb&audekorper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine kiinftige Uberpréa-
gung der Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen
vermieden werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Héhen in den Be-
bauungsplanen Nr. 15 a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den bereits realisierten Gebau-
dekoérper. Da das Bebauungsplangebiet Nr. 98 derzeit noch unbebaut ist, hier wird eine HO-
henbegrenzung getroffen, die die Lage in rAumlicher Néhe zur Siedlungslage Hahn-Lehmden
bertcksichtigt. Im Zuge dieser Sammel&nderung erfolgt eine Gliederung in Teilbereiche. In
den Teilbereichen sind in etwa gleiche Gebaudehdhen gemafl Bauakten und ortlicher Be-
standsaufnahme vorhanden.

Nachfolgend werden die Lage der Bebauungsplane sowie das geltende Planrecht kurz zu-
sammengefasst:
e BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im sidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden,
ostlich der Wilhelmshavener Strale (K 131), im sudlichen Teil auch westlich der
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Wilhelmshavener StralRe, sowie westlich der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven.
Der Geltungsbereich der Sammeldanderung umfasst die im BP Nr. 15a ,Industriegebiet
Liethe® und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete
(GI) und eingeschrankten Industriegebiete (Gle) sowie die nach § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe).

e BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im sidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden,
nordlich des Industriegebietes Liethe, dstlich der Wilhelmshavener Straf3e (K 131) und
westlich der Bahnlinie. Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP
Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge” nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle).

e BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt sudlich der Bundesstral3e 211 (Braker Chaussee) und
Ostlich des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Der Geltungsbereich der Sam-
melénderung beinhaltet die im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord“ nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl).

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die fur den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalZnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die vorliegende Sammelanderung umfasst planungsrechtlich bereits festgesetzte Industrie-
und Gewerbegebiete. Eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme wird mit der vorliegenden
Anderung nicht begriindet. Ziel der Anderung ist es, durch die Beschrankung zulassiger Ge-
baudehohen eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die Bebauungsplane umfassen Gewerbe- und Industriegebiete. Im Zuge der Aufstellung der
Ursprungsbebauungsplane sowie den Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 15a sind die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen gewesen.
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Anderungen diesbeziiglich ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

In einer Entfernung von mindestens 570 m zu den Bebauungspléanen liegt das FFH-Gebiet
427 ,Funchsbische, Ipweger Blsche®. Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung na-
turraumtypischer Komplexe bodensaurer Buchenwalder, Erlen-Eschen-Auwéldern sowie
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Gleichzeitig soll die hier naturnah ausgepragte Butteler
Bake einschliel3lich ihrer Quellbereiche im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren
Feuchtlebensraumen u. a. nahrstoffreiche Stillgewasser geschutzt und entwickelt werden.

Das FFH-Gebiet 426 ,Eichenbruch, Ellernbusch® liegt ca. 1,5 km nérdlich des Bebauungsplans
Nr. 86 und umfasst ein Waldgebiet mit gut ausgepragten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldern. Neben kleinflachig vorkommendem bodensaurem Eichen-Buchenwald
mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und Erlen-Eschen-
walder, teilweise sehr artenreich vorhanden.?

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung“ (DE 2861-401) befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 6 km siidlich des Bebauungsplans Nr. 86

Negative Auswirkungen auf die Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die Be-
schrankung zuldssiger Hohen in den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und In-
dustriegebieten im Zuge der vorliegenden Sammelanderung nicht erwartet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. [8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der vorliegenden Sammelanderung werden keine zusatzliche Flacheninanspruchnahmen
vorbereitet.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-

gen Umfang umgenutzt werden. [8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Sammelanderung umfasst ausschlie3lich bereits festgesetzte Industrie- und Gewerbege-
biete. Zuséatzliche Inanspruchnahmen der genannten Flachennutzungen ergeben sich nicht.

1 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Planungsrechte liegen
bereits vor. Die Planung dient der Begrenzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen. Die
Belange des Klimaschutzes werden durch die Planung nicht bertihrt. Windenergieanlagen sind
von der Héhenbegrenzung ausgenommen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

¢ die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-

rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
¢ die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Mit der Beschrankung zuldssiger Gebaudehdhen in den Geltungsbereichen der Bebauungs-
plane werden die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild verringert.

Negative Auswirkungen durch die vorliegende Sammelénderung auf die biologische Vielfalt,
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden nicht prognostiziert.

Schutzgebiete und geschutzte Objekte nach Naturschutzrecht?

Bebauungsplan Nr. 15a

Westlich der Wilhemshavener Strafl’e miindet der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Nethe-
ner Kirchweg“ (GLB WST 00018) in die Wemkenstralle.

Negative Auswirkungen auf den geschuitzten Landschaftsbestandteil werden durch die vorlie-
gende Sammelanderung nicht erwartet. Mit der erstmaligen Beschrankung zulassiger Gebau-
dehohen kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sogar verringert werden.

Bebauungsplan Nr. 86

Unmittelbar nordlich der Braker Chaussee schliet das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand“ an, welches die FFH-Gebiete 426 und 427 sichert (s. 0.). Das Gebiet dient dem
Schutz und Erhalt des landschaftsbildpragenden Geestrands mit naturnahen Waldkomplexen,
Bakentéalern und Grunlandstandorten, die teils durch Wallhecken strukturiert werden.?

Negative Auswirkungen auf das LSG durch die vorliegende Sammelanderung werden nicht
erwartet. Mit der erstmaligen Beschrankung zulassiger Gebaudehéhen kénnen die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sogar verringert werden.

2 Die Angaben sind soweit nicht anders gekennzeichnet dem Umweltkartenserver des Niederséchsischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz entnommen.
3 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder

Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Bebauungsplan Nr. 98

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 98 befindet sich ein natlr-
liches, nahrstoffarmes Kleingewasser, welches laut der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaf 8§ 30 BNatSchG darstellt. Dartiber hinaus ist
es als wertvoller Bereich gemal der ,Erfassung der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche
in Niedersachsen® hervorgehoben. Ein Antrag auf Ausnahme gemalf} § 30 BNatSchG ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt und genehmigt worden. Die erforderliche Neuan-
lage eines Kleingewasser ist bereits nordlich des Plangebietes erfolgt.

An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 98 verlauft zudem eine Wallhecke. Wall-
hecken sind gemaf § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG gesetzlich ge-
schitzt. Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Funktionserfullung der Wallhecke sind entsprechend auszugleichen.

Eine Betroffenheit der geschiitzten Biotope wird in der Begriindung zum Ursprungsbebau-
ungsplan ausfiihrlich behandelt. Diesbeziigliche Anderungen ergeben sich durch diese Sam-
meldnderung nicht.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Bei der Sammel&nderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Von einer Beschran-
kung zuldssiger Gebaudehdhen werden die Belange des Immissionsschutzes nicht beriihrt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Zusatzliche Flachen-
inanspruchnahmen und Betroffenheiten von natirlich gewachsenen Bdden ergeben sich
durch die Beschréankung zulassiger Gebaudehdhen nicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. 8§ 1 WHG]
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Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt ergeben sich durch die Beschrankung zulassiger Gebaudehdhen nicht.

Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fur das Plangebiet keine fl&-
chenkonkreten Entwicklungsziele und MalRBnahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahr 1995 veréffentlicht. Aufgrund des
Alters des Planes wird nicht mehr von einer Aktualitét der dort formulierten Ziele ausgegangen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal’ § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind4. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzu-
sehen sind.

Gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-formen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

4 Daruber hinaus sind solche Arten zu bertcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geméan 8 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind5, liegt ein Verstol3
gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfol-
genden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Geholze in den Plangebieten bieten Potenziale fir freibriitende, gehtlzgebundene Vogel-
arten. An einzelnen alteren Baumen kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fir hoh-
lenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbriitern auf den landwirtschaftlichen Flachen
in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 ist aufgrund der intensiven
Nutzung der umliegenden Flachen und der zahlreichen vorhandenen vertikalen Strukturen
nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kénnen Qualitdten fir gebaudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Ein hohes
Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nutzung, des geringen Alters der Ge-
baude und der technisierten Bauweise allerdings nicht gesehen.

5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungs-
pflichtige ,nationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein Vorkommen von Vogelarten des Halb-
offenlandes auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieen. Aufgrund des hohen Anteils an vertikalen Strukturen in der Umgebung der
Flachen ist jedoch keine besondere Habitatqualitat abzuleiten. Das im Plangebiet vorhandene
Kleingewasser und der Graben kénnen allgemeine Habitatqualitaten fir Amphibien und Libel-
lenarten bieten. Ein Vorkommen des streng geschitzten Kammolches ist nicht mit hinreichen-
der Sicherheit auszuschlieRen. Eine Uberprifung des Stillgewassers im Friihjahr 2012 hat le-
diglich Vorkommen 6kologisch wenig anspruchsvoller Libellenarten ergeben (s. Kap. 2.1.1).
Ein Vorkommen streng geschiuitzter Libellenarten wird nicht erwartet.

Vorkommen von anderen streng geschitzten Arten, z. B. Saugetieren (ausgenommen Fleder-
mause), Farn- und Blitenpflanzen, Heuschrecken sowie weiteren Amphibien oder Libellen
sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche ande-
rerseits, nicht zu erwarten.

Verletzungs- und Tétungsverbot (geméaf § 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein kann es bei einer Baufeldfreimachung, bei der unvermeidbaren Beseitigung von
Geholzen oder Einzelbaumen, sowie beim Abriss oder Umbau von Bestandsgebauden zur
Schadigung oder Tétung von Vogeln bzw. zur Zerstérung von Gelegen, sowie zur Betroffenheit
von Fledermausquartieren kommen.

Die Betroffenheit von Vdgeln und von Quartiersqualitaten fiir Fledermause kann grundsatzlich
vermieden werden, indem eventuelle Baufeldfreimachungen, Gehélzbeseitigungen und der
Abriss bzw. Umbau von Bestandsgeb&auden auf3erhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchgefuhrt werden.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung, sollte vor dem Abriss oder Umbau von
Gebauden mit Eignung fiir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten und der Fallung
von Altbdumen (> 30 cm BHD) durch eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nut-
zung durch Flederméuse oder Végel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten
zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist.

Bei einer Verfiullung des Stillgewéssers kann es zur Tétung von Individuen des potenziell im
Plangebiet vorkommenden Kammmolches kommen. Zur Vermeidung des Verbotstatbestan-
des ist eine Verfilllung des Gewassers ausschlielich in den Wintermonaten durchzufiihren,
da die adulten Tiere terrestrische Winterquartiere aufsuchen und erst im Friihjahr in das Ge-
wasser zurickkehren.

Storungsverbot (gemafn § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Wahrend moglicher Baumalinahmen ist von einem temporéar eng begrenzten, erhéhten Stor-
potential auszugehen. Ein dann temporéres Ausweichverhalten ist durch die in der direkten
Umgebung der Bebauungspléne vorhandenen ahnlichen Habitate (angrenzende Gehdlzstruk-
turen, landwirtschaftliche Freiflachen sowie Baumschulflachen) mdglich.

Aufgrund der teilweise bereits realisierten Industrie- und Gewerbenutzungen bzw. im Falle des
Bebauungsplans Nr. 98 der unmittelbar siudlich realisierten Gewerbenutzung sowie der auf
den dbrigen Flachen noch bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist vorwie-
gend von einem Vorkommen siedlungstoleranter Vogel- und Fledermausarten auszugehen.
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Als weitere Vorbelastung von hoher Stérungsintensitat sind an dieser Stelle die an den Gel-
tungsbereichsgrenzen verlaufenden gréf3eren Stralen zu nennen. Unter Beriicksichtigung
dieser Nutzungsstruktur ist nach Beendigung der Bauphase nicht von einem dauerhaft erhéh-
ten Storpotential der zulassigen Nutzungen auszugehen, welches zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands von lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten fihren
wirde.

Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gemad 8 44 Abs. 1. Nr. 3
BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstétten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch auBBerhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schitzt (z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemanR § 44 (5)
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewéhrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Malinahmen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Flr potenziell betroffene Brutstatten geholzge-
bundener Arten sind in der unmittelbaren Umgebung vergleichbare Habitate vorhanden (an-
grenzende Ziergarten mit Geholzstrukturen), die als Ausweichmdglichkeiten dienen kénnen.
Fur potenziell vorkommende, stdrungstolerante Vogelarten des Halboffenlandes kann davon
ausgegangen werden, dass ein Ausweichen auf unmittelbar nérdlich des Bebauungsplans Nr.
98 anschlie3ende Flachen moglich ist.

Weiterhin sollte als Vermeidungsmaf3nahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor einer Fallung von Geholzen und dem Abriss oder Umbau von Geb&uden. durch eine
fachkundige Person gepruft werden, ob eine Nutzung durch Flederméause oder Vogel gegeben
ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung been-
det bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei einer Begehung Hohlen oder
andere dauerhaft genutzte Lebensstatten in den Gebauden und Baumen mit geeignetem
Stammdurchmesser festgestellt bzw. bestéatigt, ist entsprechend vor einer Fallung bzw. einem
Gebéaudeabriss geeigneter Ersatz zu schaffen.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs-
mafinahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht
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aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand
Eine Erfassung der Habitatstrukturen in den Plangebieten erfolgt anhand der Auswertung ei-
nes aktuellen Luftbildes sowie durch eine o6rtliche Uberpriifung. Weiterhin wurden Angaben

aus den Begrindungen der Ursprungsbebauungsplane dbernommen. Bilder des Geltungsbe-
reiches sind in Teil | der Begriindung im Kapitel 2.3 aufgefiihrt.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Gber
die Stral3e Hohe Looge erschlossen. Der ndrdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Gebaudekorper, sowie nordlich
der Gebaude Stellplatzanlagen, die durch Pflanzungen von Einzelbdumen und kleinere Beete
strukturiert werden. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich abschnittsweise eine Ge-
holzpflanzung. Der zentrale Teile wird derzeit bebaut, einzelne Grundstiicke unterliegen noch
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Auf einigen Bauerwartungsflachen haben sich zwischen-
zeitlich halbruderale Gras- und Staudenfluren etabliert. Der sudliche Teil des Plangebietes ist
vollstandig bebaut. Entsprechend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der Ver-
siegelungsgrad hoch und der Anteil an Grinflachen gering.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Potenziale fir freibriitende, gehdlzgebundene Vogelarten.
An einzelnen alteren Baumen im Plangebiet kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fir
hohlenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbritern auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen und den zahlreichen vertikalen
Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kénnen Qualitaten fur
gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Ein hohes Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nutzung, des geringen
Alters der Gebaude und der Bauweise allerdings nicht gesehen.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt sudlich der Bundesstralie 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-Ost-
richtung die Stral3e Am Autobahnkreuz. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisie-
rung. Am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbliche Nut-
zungen errichtet. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine stral3enbeglei-
tende Baumreihe. Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen. Stdwestlich des
Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjickenweg und an der Tannenkrugstral3e.
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Die nordliche, sudliche und 6stliche Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte Freifla-
chen, Baumschulkulturen und Gehdélzbestande gepragt.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Potenziale fur freibriitende, gehdlzgebundene Vogelarten.
An einzelnen alteren Baumen im Plangebiet kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fiir
héhlenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbriitern auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen und der zahlreichen vorhande-
nen vertikalen Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kdnnen
Qualitaten fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden. Ein hohes Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nut-
zung, des geringen Alters der Gebaude und der technisierten Bauweise allerdings nicht gese-
hen.

BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind derzeit
noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand vorwiegend als landwirtschaft-
lich genutzte Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Graben ge-
teilt. Im stdlichen Teil befindet sich ein naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser, welches
gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemani
§ 30 BNatSchG darstellt. Dartber hinaus ist es als wertvoller Bereich gemaR der ,Erfassung
der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® hervorgehoben. Ein Antrag auf
Ausnahme gemal § 30 BNatSchG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt und ge-
nehmigt worden. Die erforderliche Neuanlage eines Kleingewassers ist bereits noérdlich des
Plangebietes erfolgt. An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Wallhecke. Wallhe-
cken sind gemar § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 22 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzt.
Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Funktionserfiillung der Wallhecke sind entsprechend auszugleichen.® An der
ostlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Bahnstrecke lineare Geholzbestande.
Nordwestlich schlie3en weitere Gehdlze an, die eine Hofstelle einfassen. Westlich verlauft die
Wilhelmshavener Stral3e, an die weitere Gehélzbestande anschlieRen. Unmittelbar stdlich
grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an das Plangebiet an.

Ein Vorkommen von Vogelarten des Halboffenlandes ist auf den ackerbaulich genutzten Fla-
chen nicht vollstandig auszuschliel3en. Aufgrund des hohen Anteils an vertikalen Strukturen in
der Umgebung der Flachen ist jedoch keine besondere Habitatqualitat abzuleiten. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Geholzbestande bieten Potenziale flr gehdlzgebundene, freibriitende Vo-
gelarten. Innerhalb von Altbdumen ist zudem das Vorkommen von hohlenbriitenden Vogelar-
ten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht auszuschlieen. Das im Plangebiet vorhan-
dene Kleingewasser und der Graben kdnnen allgemeine Habitatqualitaten far Amphibien und
Libellenarten bieten. Ein Vorkommen des streng geschiitzten Kammolches ist nicht mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen. Eine Uberprufung des Stillgewassers im Friihjahr 2012
hat ein Vorkommen folgender 6kologisch wenig anspruchsvoller Libellenarten ergeben: Platt-
bauch (Libellula drepressa), Grol3e Pechlibelle (Ischnura elegans) und Becher-Azurjungfer
(Enallagma cyathigerum). Im Jahresverlauf sind noch eine Reihe weiterer Arten zu erwarten,
insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum spec.), Binsenjungfern (Lestes spec.)

6 Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*.
Begriindung
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und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Ein Vorkommen streng geschuitzter Libellenarten wird
nicht erwartet.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung der baulichen
Dichte auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen Uberfuhrt. Auf den bereits
realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist
mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen. Der Plan setzt wei-
terhin die im Norden verlaufende Wallhecke zum Erhalt fest.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand’

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®

Das Plangebiet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt. Im Norden steht als Bodentyp Mittlerer
Gley-Podsol an. Daran schlief3t siidlich ein Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde
an. Im zentralen Bereich des Plangebietes liegt kleinraumig Mittlerer Podsol sowie ein Tiefer
Gley mit Erdniedermoorauflage. Fir den sidlichen Teil des Plangebietes wird gemalf der Bo-
denkarte von Niedersachsen im Mal3stab 1:50.000 (BK50) als Bodentyp eine sonstige Auf-
tragsflache angegeben. Kleinrdumig liegt im Sitidwesten zudem ein mittlerer Tiefumbruchbo-
den aus Moorgley. Fir den Tiefen Gley wird eine hohe Gefahrdung durch Bodenverdichtung
angegeben. Fir die Gbrigen wird eine mittlere bis keine Gefahrdung durch Verdichtung ange-
geben. Im Bereich des Plaggenesch ist aufgrund der kulturgeschichtlichen Bedeutung von
Eschbdden ein Suchraum fir schutzwirdige Béden verzeichnet. Weiterhin liegt der Tiefum-
bruchboden in einem Suchraum fir schutzwiirdige Béden, da dieser eine auf3erst hohe Bo-
denfruchtbarkeit besitzt.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Im Osten und Westen des Plangebietes, sowie im Bereich der Erschlielungsflaichen bestehen
bereits grof3flachige Versiegelungen. Im Norden des Plangebietes steht Mittlerer Pseudogley-
Podsol als Bodentyp an. Im Siiden liegt Mittlerer Podsol. Der Boden im Plangebiet ist durch
Verdichtung nicht bzw. gering gefahrdet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchrau-
mes fur schutzwiirdige Boden.

7 Angaben flr dieses Kapitel sind dem NIBIS Kartenserver entnommen: NIBIS® Kartenserver (2022): Boden-
kunde. - Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/# (April 2022)
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Als Bodentyp steht
Mittlerer Gley-Podsol an. Der Boden im Plangebiet ist durch Verdichtung gering gefahrdet.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchraumes fur schutzwiirdige Boden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhdhung des Versie-
gelungsgrads auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Auf den derzeit noch land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist mittelfristig ebenfalls eine Uberfiihrung in entsprechende
Nutzungen zu erwarten. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungs-
anderungen ersichtlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschrank-
tes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung und ent-
sprechend groR3flachigen Versiegelungen und Inanspruchnahmen natiirlich gewachsener Bo-
den des Plangebietes zu rechnen.

2.1.3 Wasser
derzeitiger Zustand®

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben in Ost-West-Rich-
tung. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasserhoch-
stand liegt vorwiegend bei > 20 dm, die Grundwasserstufe wird hier als grundwasserfern
(GWS 7) angegeben. Im Bereich des Tiefumbruchbodens und des Tiefen Gleys wird eine mitt-
lere Grundwasserstufe (GWS 3) mit einem mittleren Grundwasserhochstand von <=4 dm an-
gegeben.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei
> 20 dm, die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern (GWS 7) angegeben.

BP Nr. 98 _Industriegebiet Hohe Looge*

Im stdlichen Bereich sind ein nahrstoffreiches Kleingewasser und ein Entwasserungsgraben
ausgepragt. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasser-
hochstand liegt bei > 20 dm, die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern (GWS 7) ange-
geben.

8 Angaben flr dieses Kapitel sind dem NIBIS Kartenserver entnommen: NIBIS® Kartenserver (2022): Boden-
kunde. Hydrogeologie- Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/# (April 2022)
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhdhung des Versie-
gelungsgrades auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen uberfuhrt. Auf
den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt.
Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die zu grof3-
flachigen Versiegelungen fiihrt.

Eine Erh6hung des Versiegelungsgrades bedingt Veranderungen des Oberflachenabflusses,
da die Versickerungsfunktion des Bodens entfallt. Ortlich findet zudem keine Grundwasser-
neubildung mehr statt. Um die Auswirkungen der Planungen auf den Wasserhaushalt zu mi-
nimieren, treffen die Bebauungsplane Festsetzungen zum Oberflachenabfluss. So sind u. a.
Flachen zur Regenriickhaltung vorgesehen. Diese liegen jedoch aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Sammelanderung, da hier die Errichtung baulicher Anlagen ohnehin nicht zulassig
ist.

2.1.4 Klimaund Luft
derzeitiger Zustand

Rastede liegt in der atlantisch geprégten Klimaregion mit milden Wintern und feuchten, kiihlen
Sommern. Die jahrliche mittlere Durchschnittstemperatur liegt aufgrund der Kistenndhe bei
etwa 8 °C, die mittlere Niederschlagshéhe pro Jahr liegt hier bei etwa 800mm. Nach diesen
Durchschnittswerten im 30jahrigen Mittel des DWD (1961 — 1990) hat sich die Durchschnitts-
temperatur im Nordwestdeutschen Raum um 1,5 bis 2°C im Jahr 2019 erhéht, in einzelnen
Regionen um Uber 2°C.°

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Vorbelastungen bestehen
durch die umgebenden Stralen und die bereits bestehenden Gewerbebetriebe, ausgleichend
wirken die einrahmenden und abschirmenden Gehdlzbesténde.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspl&ne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung des Versie-
gelungsgrades auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen tberfuhrt. Auf
den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt.
Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die zu groi3-
flachigen Versiegelungen fiihrt.

Eine Erh6hung der baulichen Dichte in den teilweise bereits bebauten Bereichen, sowie eine
bauliche Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 98 fiihrt zu Anderungen
des Lokalklimas. Uber versiegelten Flachen ist von einer schnelleren Erwarmung der

9 Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichungen vom
langjéhrigen Durchschnittswert
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Lufttemperatur auszugehen. Gleichzeitig kbnnen zwischen den Gebéuden lokal erhdhte Wind-
geschwindigkeiten durch Diseneffekte und erhéhte Turbulenz entstehen.

Weiterhin werden im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkre-
gen, Starkwinde) prognostiziert. Es ist s darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgutern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen
auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken konnen.

2.1.5 Landschaftsbild
derzeitiger Zustand?®

Im Kapitel 2.3 von Teil | der Begriindung sind Bilder aufgeflihrt, die das Landschafts- und
Ortsbild im Geltungsbereich der Sammelanderung abbilden.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Das Ortsbild wird durch die bereits realisierte gewerbliche und industrielle Nutzung bestimmit.
Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich relativ hohe Gebaudekérper. Im zent-
ralen und noérdlichen Bereich bestehen gegenwartig noch einzelne vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen. Der stidliche Teil des Plangebietes ist vollstéandig bebaut. Entspre-
chend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der Versiegelungsgrad hoch und der
Anteil an Grunflachen gering.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRen derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Diese liegen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 98.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Landschaftserleben ist entsprechend der ausgeprag-
ten Nutzungen im Landschaftsrahmenplan als gering eingestuft. Die Gewerbenutzung wird als
Beeintrachtigung gewertet.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisierung. Die Erschliel3ung ist bereits vollstan-
dig hergestellt. Am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbli-
che Nutzungen mit teils hohen Lagerhallen realisiert. Im zentralen Gebiet befinden sich noch
derzeit unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Ge-
werbehallen. Am dstlichen Rand des Gewerbegebietes befinden sich neue Biirogebaude und
Gewerbehallen.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen, Baumschulkul-
turen und Gehdolzbestande gepragt.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Landschaftserleben ist entsprechend der ausgeprag-
ten Nutzungen im Landschaftsrahmenplan als gering eingestuft. Die Gewerbenutzung wird als
Beeintrachtigung gewertet.

10  Angaben zur Landschaftsbildbewertung sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreis Am-
merland entnommen.
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind derzeit
noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand als landwirtschaftlich genutzte
Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Graben strukturiert. Im
sudlichen Teil befindet sich ein naturliches, nahrstoffarmes Kleingewasser. An der nérdlichen
Grenze verlauft eine Wallhecke. An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der
Bahnstrecke lineare Geholzbestande. Nordwestlich schlielRen weitere Gehodlze an, die eine
Hofstelle einfassen.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind die stidlich bestehenden Gewerbenutzungen
und die westlich verlaufende Wilhelmshavener Straf3e zu nennen. An diese schlieRen westlich
weitere Geholzbestande an.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan wird eine mittlere Bedeutung des Plangebietes
fur das Landschaftserleben angegeben. Durch die Realisierung der stidlich angrenzenden Ge-
werbenutzung und der fehlenden ErschlieBung des Plangebietes ist lokal jedoch von keiner
besonderen Erholungsfunktion auszugehen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung der baulichen
Dichte auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen Uberfiihrt. Dies wird ins-
besondere von der Wilhelmshavener Stral3e und der Braker Chaussee aus wahrnehmbar sein.
Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungséanderungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die
zu grofi3flachigen Versiegelungen fiihrt. Die Bedeutung fir das Landschaftserleben wird dem-
entsprechend verringert.

2.1.6 Mensch
derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich der Sammel&nderung sind Industrie- und Gewerbegebiete festgesetzt. Im
Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauungsplane wurden die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berucksichtigt.

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass Grenzwerte des Immissionsschutzes (u. a.
Larmrichtwerte) durch die Planungen eingehalten werden.

Eine besondere Erholungsfunktion der noch nicht realisierten Teilbereiche liegt aufgrund der
hohen Vorbelastungen der Bebauungsplangebiete nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe-
und Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten Flachen auszugehen. Auf den bereits rea-
lisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsé&nderungen ersichtlich. Im Geltungsbereich
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des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschrénktes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittel-
fristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die lokal zu einer Verrin-
gerung der Bedeutung des Plangebietes flr das Landschaftserleben fuhrt (s. 0.).

Im Rahmen der weiteren Entwicklung der Plangebiete davon auszugehen, dass Immissions-
schutzgrenzwerte weiterhin eingehalten werden.

Durch die Ansiedlung weiterer Gewerbe- und Industriegebiete kbnnen neue Arbeitsplatze in
der Gemeinde Rastede geschaffen werden.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter
derzeitiger Zustand

Als Kulturgut ist der in Teilbereichen des Bebauungsplans Nr. 15a anstehende Plaggenesch
aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung zu nennen.

Als Sachguter sind die bestehenden Gewerbebetriebe sowie die noch vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe-
und Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen auszugehen. Davon ist auch der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a
anstehende Plaggenesch betroffen. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten
Nutzungsanderungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes und somit mit
einem Verlust der landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Gleichzeitig werden neue Gewer-
benutzungen als Sachgiiter realisiert.

2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Besondere Wech-
selwirkungen sind nicht ersichtlich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da im Plangebiet Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungsberei-
chen der Bebauungsplane Nr. 15 a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe- und
Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen auszugehen. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsande-
rungen ersichtlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes
Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebie-
tes zu rechnen.
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Mit der weiteren Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ergeben sich vielfaltige Aus-
wirkungen auf die Schutzgter, die sich gegenseitig beeinflussen. Besondere Wechselwirkun-
gen sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, st&dndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf
Ebene der Bauleitplanung regelméaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungs-
zeitpunkt u.d. der kiinftigen Bebauung sowie der mdglichen erheblichen Auswirkungen wéh-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Rahmen der vorliegenden Sammelan-
derung durch die erstmalige Beschrankung zulassiger Gebaudehthen im Plangebiet be-
stimmt.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

e BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“

Teilbereich 1 (Nordlicher und zentraler Teil): Innerhalb der gemaf § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete sowie nach § 9
BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist gemal § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 30 m tGber Bezugsebene zu-
lassig.

Teilbereich 2 (Sudlicher Teil): Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Indust-
riegebiete ist gemafd 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale
Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehéhe (hochster Punkt der Dachhaut)
von 20 m Uber Bezugsebene zulssig.

e BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Innerhalb der gemal? § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemaf 8 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine
maximale Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachhaut) von 25 m tber Bezugsebene
zulassig.
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e BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Innerhalb der gemafl § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist
gemaR 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehothe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m tber
Bezugsebene zulassig.

Alle Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der StraRenachse auf die Mitte der strallenseitigen Geb&udefassade. Soweit zwei Erschlie-
Bungsstrallen angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
mafigebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Geb&udeteile im
Sinne des 8§ 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungspléane, inklusive der bisher erfolgten rechtskréafti-
gen Anderungen, gelten fort.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, die sich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben. D.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlieBlich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und damit eine mog-
liche Erweiterung der Betroffenheit des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren gegeniiber
den rechtswirksamen Festsetzungen der Bebauungspléane ergeben sich nicht.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird ausschlie3lich die Héhe der baulichen Anlagen in
den jeweiligen Bebauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und
Neuversiegelungen werden mit der Sammelanderung nicht zugelassen. Im Rahmen der kinf-
tigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung bau-
licher Projekte und somit der Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung in den Geltungsberei-
chen zu rechnen.

2.2.3  Auswirkungen auf das Wasser

Mit der vorliegenden Sammeléanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in
den jeweiligen Bebauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und
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Neuversiegelungen, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken kénnen, werden mit der Sam-
melanderung nicht zugelassen. Im Rahmen der kinftigen Entwicklung der Industrie- und Ge-
werbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung baulicher Projekte und somit der Ausnutzung
der zulassigen Versiegelung mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt in den Geltungsbe-
reichen zu rechnen.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Zusétzliche Neuversiegelungen, die sich auf das Lokalklima
auswirken konnen werden nicht zugelassen. Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Indust-
rie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung baulicher Projekte und somit der
Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung in den Geltungsbereichen zu rechnen. Hierdurch
konnen kleinraumige Anderungen des Lokalklimas begriindet werden.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlieBlich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Die Beschrankung der Gebadudehéhen wird als erforderlich
erachtet, um eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden. Dies ist als VerringerungsmalRnahme fiir das Land-
schaftsbild einzustufen und wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich im Bereich der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86
an den bereits realisierten Gebaudekorpern zuziglich eines Sicherheitszuschlages. Im Zuge
dieser Sammelanderung erfolgt eine Gliederung in Teilbereiche. In den Teilbereichen sind in
etwa gleiche Gebaudehthen gemal Bauakten und ortlicher Bestandsaufnahme vorhanden.

Der derzeit noch unbebaute Bebauungsplan Nr. 98 liegt in raumlicher Néhe zur Ortslage Hahn-
Lehmden. Daher halt die Gemeinde hier eine geringere maximale Gebaudehodhe als im an-
schlielenden ndrdlichen Teil des Industriegebietes Liethe fiir sinnvoll. Fir den Bebauungsplan
Nr. 98 wird eine maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe
von 20,0 m Uber Bezugsebene fiir ausreichend erachtet.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete sind insbesondere
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 Anderungen des Landschaftsbildes gegen-
Uiber der realen Bestandsnutzung zu erwarten.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Die Beschrankung der Geb&udehéhen wird als erforderlich
erachtet, um eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden. Dies ist als VerringerungsmalRnahme fir das
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Landschaftsbild einzustufen und wirkt sich somit auch positiv auf das Landschaftserleben und
die Erholungsfunktion der umgebenden Freiflachen auf.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren
Realisierung baulicher Projekte und der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriegebiete zu
rechnen. Hierdurch kénnen neue Arbeitsplatze in der Gemeinde Rastede entstehen. Dabei
sind weiterhin die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange
des Immissionsschutzes zu beachten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden durch diese
Anderungen nicht prognostiziert.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren
Realisierung baulicher Projekte und Umwandlung der im Realbestand bisher noch landwirt-
schaftlichen genutzten Flachen in Industrie- und Gewerbeflachen zu rechnen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Folgende Wechselwirkungen sollen in Anbetracht der Bedingungen des konkreten Einzelfalls
besonders erwahnt werden:

e Durch die direkte Nachbarschaft der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 98 ergibt sich
eine kumulierende Wirkung der beiden Plangebiete auf das Landschaftsbild. Um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bereich von baulich
bereits realisierten Flachen Gebaudehdhen zugelassen, die sich an der bestehenden
baulichen Nutzung orientieren. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist noch unbebaut;
hier wird eine geringere Héhenbegrenzung als im unmittelbar angrenzenden Teilbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 15a getroffen, um die Lage in raumlicher N&he zur Sied-
lungslage Hahn-Lehmden zu berticksichtigen.

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Durch die Beschrankung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen/ einer maximalen Gebaude-
hohe im Plangebiet, in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter Berick-
sichtigung umliegender Nutzungen, insbesondere die Néhe zur Ortslage Hahn-Lehmden des
Bebauungsplans Nr. 98, wird zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen beigetragen.
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Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sind nicht vorgesehen, da wie in
Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
Sinne der Eingriffsregelungen zu erwarten sind. Eine Eingriffsbilanzierung wird demnach nicht
durchgefuhrt, auch werden aufgrund der Bestandssituation keine tber das bisherige Malf3 hin-
ausgehenden Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der vorliegenden Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Um die
Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu minimieren, sollen fur die Plangebiete
erstmalig Beschrankungen der zulassigen Geb&audehdhen festgesetzt werden. Um gleichzeitig
eine angemessene Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete zu erméglichen, orientie-
ren sich die Hohenfestsetzungen an der Bestandsnutzung im Plangebiet und an angrenzen-
den Nutzungen.

Planungsalternativen drangen sich demnach nicht auf.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Eine besondere Anfélligkeit gegentiber schweren Unféllen und Katastrophen der Sammelan-
derung ist nicht zu erwarten.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Die Bestandsaufnahme der Habitatstrukturen erfolgte anhand der Auswertung vorhandener
Unterlagen und aktueller Luftbilder, sowie durch eine ortliche Uberprufung. Hinsichtlich der
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan, die Umweltkar-
ten Niedersachsen und das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver)
ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.!

3.2 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnen, zu tberwachen (Monitoring).

1 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrédume im Sinne des § 19 Abs. 2 und
3 BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht wer-
den, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet
werden.
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Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemalR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Gberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung umfasst insgesamt drei Bebauungsplane in der
Gemeinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen. Es handelt sich um
die Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“. Fir den Bebauungsplan Nr. 15a
liegen bereits drei Anderungsverfahren vor. Die Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 sind be-
reits zum grof3en Teil realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut und stellt sich
derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dar.

Im Zuge dieser Sammelanderung sollen bauliche Anlagen/ Geb&aude in ihrer zulassigen Hohe
begrenzt werden. Anlass sind die in jungster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten rea-
lisierten sehr hohen Gebaudekorper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen vermieden
werden. Die im Rahmen dieser Sammeléanderung festgesetzten Hohen in den Bebauungspla-
nen Nr. 15a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekdrpern zuzuglich
eines Sicherheitszuschlages. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist noch unbebaut, hier wird
eine Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in rdumlicher Nahe zur Siedlungslage Hahn-
Lehmden beriicksichtigt.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs-
maflinahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

Nachteilige Auswirkungen auf Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes sind nicht zu erwarten.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fur das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Mal3nahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist in baulich bisher nicht ungenutzten Teilbereichen von
einer weiteren Entwicklung der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete auszugehen.
Eine Beschrankung zulassiger Gebédudehthen bestiinde allerdings nicht.

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird erstmalig die zulassige Hohe baulicher Anlagen
in den Plangebieten beschrankt. Durch die Beschrankung der zulassigen Hohe baulicher An-
lagen im Geltungsbereich in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter
Bertcksichtigung umliegender Nutzungen, insbesondere die Nahe zur Ortslage Hahn-
Lehmden des Bebauungsplans Nr. 98, werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild verrin-
gert und zu hohe bauliche Anlagen in der bisher freien Landschaft verhindert. Relevante Aus-
wirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter ergeben sich nicht.

Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich, da die Sammelanderung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet.

Die Gemeinde wird die BaumalRRnahmen nach den rechtlichen Vorgaben Giberwachen und Hin-
weise Dritter verfolgen.

Bei der vorliegenden Sammeléanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Pla-
nungsalternativen drangen sich demnach nicht auf.

Eine besondere Anfalligkeit gegentiber schweren Unféllen und Katastrophen der Sammelan-
derung ist nicht zu erwarten.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J.): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichun-
gen vom langjahrigen Durchschnittswert

¢ Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industrie-
gebiet Hohe Looge“. Begrindung.

o Landkreis Ammerland 2021: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021.

¢ NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Hydrogeologie. - Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/# (April 2022)

o Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz
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Anhang zum Umweltbericht: Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten:

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung um-
fasst insgesamt drei Bebauungsplane in der Ge-
meinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Indust-
riegebiete festsetzen. Es handelt sich um die Be-
bauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr.
86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge®. Fur
den Bebauungsplan Nr. 15a liegen bereits drei An-
derungsverfahren vor. Die Bebauungspléane Nr.
15a und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Teil reali-
siert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut
und stellt sich derzeit Gberwiegend als landwirt-
schaftliche Flache dar.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu bericksichtigen ist:

Mit der Beschrankung zulassiger Gebaudehohen
werden gegentiber dem geltenden Planrecht keine
zusétzlichen Inanspruchnahmen natirlicher Res-
sourcen begriindet.

cC)

Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen:

Die Belange des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammelanderung nicht tangiert. Auf
die Planunterlagen zu den Bebauungsplanen und
ihrer Anderungen wird verwiesen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihre Beseitigung und Verwertung:

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden
durch diese Sammelanderung nicht tangiert. Auf
die Planunterlagen zu den Bebauungsplanen und
ihrer Anderungen wird verwiesen.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle und Katastrophen):

Mit der Beschrankung zulassiger Gebaudehdhen
werden keine besondere Risiken flir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt begriindet.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen be-
nachbarten Plangebiete unter Berlcksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Durch die direkte Nachbarschaft der Bebauungs-
plane Nr. 15a und Nr. 98 ergibt sich eine kumulie-
rende Wirkung der beiden Plangebiete auf das
Landschaftsbild. Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bereich
von baulich bereits realisierten Flachen Geb&ude-
hoéhen zugelassen, die sich an der bestehenden
baulichen Nutzung orientieren. Das Bebauungspl-
angebiet Nr. 98 ist noch unbebaut; hier wird eine
Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in raum-
licher Nahe zur Siedlungslage Hahn-Lehmden be-
rucksichtigt.

Zu der Betroffenheit der im Bebauungsplan Nr. 98
ausgepragten naturschutzrechtlich geschutzten
Objekte wird in der Begrindung zum Ursprungsbe-
bauungsplan ausfihrlich ausgefihrt.

gg)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der An-
falligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels:

Diese Sammeléanderung begrindet keine relevan-
ten Auswirkungen auf das Klima und keine beson-
dere Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klima-
wandels.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trAchtigungen fihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft
Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft

biologische Vielfalt

Keine zusatzliche Inanspruchnahme von Tierlebensrdumen gegen-
Uber geltendem Planrecht.

Keine zusatzliche Inanspruchnahme von Pflanzenlebensrdumen ge-
genuber geltendem Planrecht.

Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme gegeniiber geltendem
Planrecht.

Keine zusétzliche Inanspruchnahme und Neuversiegelungen natir-
lich gewachsener Béden gegeniiber geltendem Planrecht.

Keine Zulassigkeit zusatzlicher Neuversiegelungen gegenuber gel-
tendem Planrecht, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken kon-
nen.

Keine Auswirkungen ersichtlich.
Keine Auswirkungen ersichtlich.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Beschrankung zuléssiger Hohen, um Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu verringern.

Keine Auswirkungen.

b)  Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten wird durch die Be-
schrankung zulassiger Gebaudehéhen nicht begrindet.




‘ﬁ/_

{\IWP

Gemeinde Rastede: Sammelénderung 4. And. BP Nr. 15a, 1. And. BP Nr. 86 und 98

52

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Keine relevanten Auswirkungen ersichtlich.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter

sonstige Sachguter

Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von Kulturgitern (Plag-
genesch).

Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Die Sammelanderung tangiert die Belange des Immissionsschutzes
nicht.
Die Sammelanderung tangiert die Belange der Ver- und Entsorgung
nicht.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Fir das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und Mafnahmen vor.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

direkt

indirekt

sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlduterungen
Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden

i)  Wechselwirkungen zwischen den o o o o o o o o o o o o Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes deren Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)






