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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/Il Ortskern“, bestehend aus den nachfol-
genden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften (geman § 84 (1) und § 84 (3)
NBauO), als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Birgermeister

Planverfasser

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern“ wurde ausgearbeitet
von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern® und der 6rtlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiblich
bekannt gemacht.

Rastede, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern“ und der Begriindung und den 6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsliblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern® mit der
Begriindung und die drtlichen Bauvorschriften haben vom .................... bis .o ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/Il Ortskern“ nebst Begriin-
dung und die drtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am .................. als Satzung be-
schlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Orts-
kern®istgemanR § 10 Abs. 3BauGB am .................... in der Tagespresse .................. bekannt
gemacht worden.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern® und die ortlichen Bau-
vorschriften sind damit am .................. wirksam geworden.

Rastede, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G
,Rastede I/l Ortskern“ ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 9. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede I/ll Ortskern“ und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Rastede, den .......ccveeevvveiiriennenn,

Blrgermeister
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Ubersichtsplan 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G

E:: Geltungsbereich
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen a B-Plan Nr. GG,
Vermessungs- und Katasterverwaltung, LGLN -
© 2017 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 9. Anderung
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Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /Il Ortskern®
umfasst die nach § 4 BauNVO festgesetzten Baugebiete Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maR Ubersichtsplan auf Seite 3.

§ 2 Festsetzungen

9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6G

1. Innerhalb der gemaf § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind ge-
malf § 20 BauNVO i.V.m. 8 9 BauGB und § 16 BauNVO maximal zwei Vollgeschosse
zuléssig.

2. In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf

§ 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3. In den geman § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemani §
9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8
Wohneinheiten je Einzelhaus/ Doppelhaus (maximal 4 Wohnungen je Doppelhaus-
halfte) zulassig.

4. Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die geman
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Hohen baulicher
Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gebaudehthe (Oberkante
baulicher Anlagen) bestimmt. Die zuldssige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwi-
schen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt
6,50 m Uber Bezugsebene, die maximal zulassige Gebaudehohe (Oberkante bauli-
cher Anlagen) betragt 10,50 m Uber Bezugsebene. Die Maximalwerte beziehen sich
auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelege-
nen ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senkrecht von der Stral3en-
achse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungs-
stralRen angrenzen, ist die StraRe mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
maRgebend. Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerch-
hauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und 8§ 16 Abs. 5
BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses
Staffelgeschosse unzulassig.

6. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6G gelten fort. Der Punkt 1
unter § 2 Inhalt der Sammeléanderung entféllt, der Punkt 2 unter § 2 Inhalt der Sam-
melanderung besteht fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

1.  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift gemaR § 84 (1) NBauO ist identisch
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Gemeinde Rastede:

:qup 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 6G >
mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /1|
Ortskern®.

2. Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

3. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

4.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der oOrtlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6G ,Rastede /I
Ortskern®:

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgeb&uden sind nur mit symmetrisch geneigten Sat-
teldachern, Walmdachern und Kriippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufththe
zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

85 Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder friilhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
8 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel.
04411 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Lei-
ter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.
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Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

8 6 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplananderung sind:

Baugesetzbuch - BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds.
GVBI. S. 700)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI.
S. 739)

Die anliegende Begrindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister





