CE‘QE%DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 30.05.2022, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstralie 5, 26180 Rastede

Rastede, den 20.05.2022

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 29.03.2022
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Geplante Ansiedlung von Verbrauchermarkten in Rastede
Vorlage: 2022/052

TOP 6 Sammelanderung fir Gewerbe- und Industriegebiete
Vorlage: 2022/059

TOP 7 Renaturierung von Gewassern - Antrag der CDU-Fraktion
Vorlage: 2022/053

TOP 8 Rasteder Ortsbild schiitzen und pflegen - Antrag der CDU-Fraktion
Vorlage: 2022/062

TOP 9 Klima- und umweltschiitzenden Festsetzungen in Bauleitverfahren - An-

trag der Gruppe SPD, BUNDNIS90/DIE GRUNEN, UWG
Vorlage: 2022/074
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Einladung

TOP 10 Widmung einer privaten Zuwegung zur 6ffentlichen Gemeindestralie
Vorlage: 2022/040

TOP 11 Anfragen und Hinweise
TOP 12 Einwohnerfragestunde
TOP 13 SchlieBung der Sitzung
Mit freundlichen Grif3en

gez. Krause
Blrgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/052
freigegeben am 09.05.2022

GB 3 Datum: 19.04.2022
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Geplante Ansiedlung von Verbrauchermaérkten in Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 30.05.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.06.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen, die im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung von
Verbrauchermarkten im Ortsteil Rastede abgegeben worden sind, werden zur
Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, vor Einleitung etwaiger Bauleitplanverfahren die
Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes durchzufihren.

Sach- und Rechtslage:

Bekanntlich beabsichtigen die Verbrauchermarkte Edeka und aktiv/irma, sich im
Hauptort anzusiedeln. Eine ausfuhrliche Vorstellung der geplanten Vorhaben hatte in
der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 17.11.2021
stattgefunden (vgl. Vorlage 2021/200 und 2021/201).

Im Ergebnis war unter anderem beschlossen worden, bereits vorab eine Einschat-
zung von Tragern o6ffentlicher Belange, insbesondere die raumordnerische Situation
betreffend, zu erhalten. Dies deshalb, weil zum einen die gemeindliche Planungsho-
heit als ,aulere Grenze“ die Raumordnung zum Inhalt hat, der die Gemeinde ihre
Bauleitplanung im Zweifelsfall sogar anzupassen héatte (vgl. 8 1 Abs. 4 Baugesetz-
buch) und zum anderen, weil Verbrauchermérkte in der von den Antragstellern beab-
sichtigten GréRenordnung raumordnerische Auswirkungen haben und deshalb auf
dieser Grundlage einer Beurteilung unterliegen.

Dieses Verfahren ist zwischenzeitlich durchgefiihrt worden. Dabei wurde auch dem
Vorschlag aus der Mitte des Ausschusses entsprochen, den Handels- und Gewerbe-
verein (HGV) zu beteiligen. Auf die Anlagen 1 bis 3 zu dieser Vorlage und insbeson-
dere die dortigen ausfuhrlichen Begriindungen wird insoweit verwiesen.
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Die Stellungnahmen des Landkreises Ammerland und der Industrie- und Handels-
kammer (IHK) kommen Ubereinstimmend zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung
des Marktes durch Fa. Edeka mdglich sein kdnnte, wéhrend fur den beabsichtigten
Standort der Fa. aktiv/irma die Unzulassigkeit konstatiert wird.

Hintergrund ist die klare und gerade durch die aktuelle Rechtsprechung bestatigte
Aussage des Landesraumordnungsprogrammes - ein Auszug ist als Anlage 4 dieser
Vorlage beigefiigt - , dass bereits die nicht integrierte Lage des geplanten Standortes
des aktiv/irma - Marktes ausreichend ist, um die Unzulassigkeit zu begriinden.

Diese Vorabeinschéatzung, die fur die weitere Entscheidung durchaus richtungswei-
send ist, bedeutet jedoch auch fur den Standort Kleibroker Str., in dem sich die Firma
Edeka ansiedeln will, nicht bereits die abschlieRende Zulassigkeit. Vielmehr waren
selbstverstandlich im Rahmen eines noch durchzufiihrenden Bauleitplanverfahrens
weitere Offentliche Belange (z.B. Larm, Verkehr) zu eruieren und abzuwégen.

Bevor jedoch Uberhaupt ein Bauleitplanverfahren begonnen werden wirde, sollte
eine Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes vorgenommen wer-
den. Hierfir sprechen sich gemeinschaftlich auch der Landkreis Ammerland und die
IHK aus. Hintergrund dieser Empfehlung ist jedoch vorrangig, dass weitere, wenn
auch gemessen an den vorhandenen Vorhaben sehr kleine Anderungsiiberlegungen
beziehungsweise —planungen vorliegen.

e FuUr den Bereich Wahnbek ist beabsichtigt, den dortigen NP-Markt in einen
Edeka-Markt mit erhoéhter Verkaufsflache umzuwandeln. Hierfir liegt bereits eine
entsprechend positive Stellungnahme aus einzelhandelsentwicklungtechnischer
Sicht vor. Diese so auch vom Landkreis Ammerland und der IHK grundsatzlich
akzeptiert worden ist.

e Weitere Uberlegungen bestehen fiir den Ortsteil Hahn-Lehmden, wo jedenfalls
mittelfristig beabsichtigt sein koénnte, den dortigen Edeka-Markt in seiner
Verkaufsflache von derzeit 500 m? zu erhéhen. Die Gemeinde hat zwar ihre
grundséatzliche Zustimmung hierzu erklart (vgl. Vorlage 2020/197); gleichwohl
wiirde, wenn eine Uberschreitung der Verkaufsflache von 800 m2 anstiinde,
ebenfalls eine einzelhandelsentwicklungstechnische Beurteilung erforderlich sein.

e Die Firma Lidl beabsichtigt, eine Flache von rund 90 m2 (zurzeit bereits als
Leergutlager bestehend, aber noch nicht als Verkaufsflache genutzt) zusatzlich
als Verkaufsflache zu nutzen. Der Bauantrag ist auf Wunsch des Unternehmens
ruhend gestellt, da auch hier eine gesonderte
Einzelhandelsentwicklungsbetrachtung, die bislang von dem Unternehmen selbst
erbracht worden ist, noch keine Zustimmung auf Landkreisebene erbrachte.

e Der Verbrauchermarkt REWE, Oldenburger Str., beabsichtigt moglicherweise,
derzeitige Flachen, die als Leergutlager genutzt werden, ebenfalls in
Verkaufsflache umzuwandeln; die GrélRenordnung liegt bei rund 100 m2. Ein
konkreter Bauantrag liegt derzeit nicht vor.

Allein die vorgenannten MalRnahmen wirden aus Sicht der Verwaltung die Fort-
schreibung eines kosten- und zeitintensiven Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
nicht rechtfertigen. Dies insbesondere deshalb nicht, weil Planungen in der beschrie-
benen Art entweder noch nicht vorliegen oder bereits fir einen einzelnen Standort
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erarbeitet worden sind beziehungsweise in den Auswirkungen eine ergebnisveran-
dernde Darstellung der raumordnerischen Beurteilung des Landkreises Ammerland,
gemessen an den Verkaufsflachen im Ortsteil Rastede insgesamt, nicht erwarten
l&sst.

DarUber hinaus ist das Einzelhandelsentwicklungskonzept standig fortgeschrieben
worden, zuletzt 2015. Nennenswerte Veranderungen innerhalb der Einzelhandelssi-
tuation im Hauptort haben sich nicht ergeben. Im Ubrigen waren Aussagewerte zum
jetzigen Zeitpunkt zu einem wohl nicht unerheblichen Mal3e gepréagt auch von der
gerade in den vergangenen Jahren bestehenden Besonderheit der Corona-
Pandemie.

Als Rechtfertigung wirde sich deshalb, neben den beschriebenen ,Mithahmeeffek-
ten“, die Fragestellung er6ffnen kénnen, ob Uber eine Anderung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches nachgedacht werden sollte, und, soweit dies nicht der Fall wéare,
wie dem Schutz des zentralen Versorgungsbereiches im Rahmen der Bauleitpla-
nung, moglicherweise durch konkretisierende Festsetzungen hinsichtlich der Sorti-
mentsbreite und —tiefe, begegnet werden kénnte.

Nach abschlielender Erarbeitung eines entsprechenden Entwicklungskonzeptes

konnte dann die finale Entscheidung erfolgen, ob und inwieweit fir die Ansiedlung
von Verbrauchermarkten Bauleitplanung betrieben werden soll.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes, die unter entspre-
chender Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden wiirde, wiirde voraus-
sichtlich einen Kostenumfang von gegen 25.000 Euro einnehmen konnen. Weitere
Kosten entstehen derzeit nicht. Etwaige Kosten sind fir das Haushaltsjahr 2022 nicht
im Haushaltsansatz fur den Bereich ,Raumliche Planung® berucksichtigt. Bei ent-
sprechender Beschlussfassung wirde es im weiteren Verlauf des Jahres zu Uber-
planmafigen Ausgaben kommen, die dann im Zuge einer Auftragsvergabe separat
zu behandeln waren.

Auswirkungen auf das Klima:

Zurzeit keine.

Anlagen:

Stellungnahmen von Landkreis Ammerland
Stellungnahme IHK

Stellungnahme HGV

Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm

PwOhPE
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/052

Landkreis

L@ Ammerland

503
@ Die Landratin

Auskunft erteilt

Frau Kroon

Amt flir Bauwesen und Kreisentwicklung
7 zimmer 481
4 taein 04488 56-4810

Landkreis Ammerland - Ammerlandallee 12 - 26655 Westerstede

Gemeinde Rastede
Wirtschaftsférderung und Finanzen
z.H. Herrn Henkel T T

Sophienstrafse 27 'i & U r LAY
26180 Rastede | Fax -
. Ein 17 Marz 2022 ‘email  m.kroon@ammerland.de
ol l\:_; ) f, MalZ ZULL |

| zentrale 04488 56-0

ST ES (S5 | OB | 0448856444
aklvalts

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum

14.02.2022 63 Kro 16.03.2022

Ansiedlung / Erweiterung von Verbrauchermarkten

Sehr geehrter Herr Henkel,

ich habe mir die von lhnen iibersendeten Unterlagen zu den beiden Vorhaben angesehen und gebe
hiermit eine Vorabeinschitzung aus raumordnerischer Sicht. Diese kann als Entscheidungsgrundla-
ge fiir oder gegen die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens herangezogen werden:

Aktiv Irma-Markt (Oldenburger StralRe)

Ein Aktiv Irma-Markt méchte sich an der Oldenburger StraRe in Rastede ansiedeln, indem die Flache
des Gartencenters Vorwerk reduziert und umstrukturiert wird. Der Aktiv Irma-Markt soll als Lebens-
mittelvollsortimenter eine Verkaufsflache von 2.380 m? erhalten, zuziiglich eines Cafébereichs von
60 mZ. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 2015 ist diese
Flache weder als Entwicklungsfldche definiert worden noch liegt sie im zentralen Versorgungsbe-
reich der Gemeinde. Zwischen dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und der Ansiedlungs-
fliche besteht eine Distanz von ca. 1.300 m, das entspricht einem FuRweg von ca. 15 Minuten. Somit
fehlt die fuBldufige Anbindung an den zentralen Versorgungsbereich und eine integrierte Lage
kommt nicht mehr in Betracht. Ein neuer Ergénzungsstandort an dieser Stelle wiirde sich soweit von
der Innenstadt entfernen, dass er in Konkurrenz zum zentralen Versorgungsbereich treten wirde.
Ein EinzelhandelsgroRvorhaben mit zentrenrelevantem Kernsortiment verstoRt an einem nicht inte-
grierten Standort gegen das Integrationsgebot und ist deshalb raumordnerisch unzulassig.

Als Nahversorger kommt das Vorhaben ebenfalls nicht in Betracht. Der wohnortbezogenen Nahver-
sorgung dienende Betriebe wirken ausschlieBlich kleinraumig. 50% der Kaufkraft missen zwingend
aus einem fuBlaufigen Einzugsbereich generiert werden. Dies ist hier nicht der Fall (vergleiche $.37
der Auswirkungsanalyse von STADT+HANDEL 11/2021). Das Vorhaben ist aus diesen Griinden an dem
vorgesehenen Standort nicht umsetzbar.

Offnungszeiten Mo. - Do. & - 16 Uhr, Fr. 8 =12 Uhr Landessparkasse zu Oldenburg www.ammerland.de
und zusétzlich nach Vereinbarung IBAN DEB2 2805 0100 0040 4019 86 - BIC SLZODEZ2 landkreis@ammerland.de
Sonderéffnungszeiten siehe Internet Glaubiger-ldentifikations-Nr.

OPNV-Haltestelle Westerstede, Kreishaus DEO6ZZZ00000535398



EDEKA-Markt (Kleibroker Strafe)

An der Kleibroker Stralle sind die Ansiedlung eines EDEKA-Marktes mit einer Verkaufsfliche von
2.000 m? sowie ein Backereiverkauf mit 75 m? geplant. Der Vorhabenstandort an der Kleibroker
Straflte wurde im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Rastede bereits im Jahr 2015 als
Entwicklungsflache definiert. Von den vier Entwicklungsflachen, die im Einzelhandelsentwicklungs-
konzept benannt wurden waére sicherlich der Kégel-Willms-Platz durch die zentrale Lage am geeig-
netsten. Die Entwicklungsflache Kleibroker Strale/Ecke Uhlhornstralke liegt etwas weiter entfernt
und grenzt nicht direkt an den zentralen Versorgungsbereich an. Im Einzelhandelsentwicklungskon-
zept steht auf Seite 20: ,Aufgrund der Versorgungsliicken in den Wohngebieten nordéstlich der In-
nenstadt (...) wird diese Flache daher als Potenzialflaiche mit entsprechend eingeschrinkten sorti-
mentsbezogenen Entwicklungsempfehlungen (...) definiert.“ Im nun vorliegenden Vertraglichkeits-
gutachten der cima sind diese eingeschrankten sortimentsbezogenen Entwicklungsempfehlungen
noch nicht genauer ausgefiihrt worden. Das Vertraglichkeitsgutachten miisste somit im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens noch einmal angepasst werden, um die Begrenzung der zentrenrelevan-
ten Sortimente ableiten zu kénnen.

Aus raumordnerischer Sicht kdnnen wir uns nach Priifung des cima-Gutachtens eine Ansiedlung ei-
nes EDEKA-Marktes am vorgeschlagenen Standort vorstellen. Auch die Anpassung des Einzelhan-
delsentwicklungskonzeptes halten wir fiir dieses Vorhaben nicht zwingend fiir erforderlich.

Sie haben in Ihrem Schreiben bereits auf weitere vier Planungen hingewiesen. Aussagen hierzu kann
ich erst nach Vorlage entsprechender Gutachten machen. Ich weise jedoch darauf hin, dass ein Vor-
haben nur bei Uberschreitung einer Verkaufsfliche von 800 m? als ,,groRflachig® gilt. Fiir kleinere
Betriebe gelten die raumordnerischen Vorgaben nicht, es sei denn es handelt sich um eine Agglome-
ration mit weiteren Einzelhandelsbetrieben. Vor dem Hintergrund dieser vielen Erweiterungsvorha-
ben stellt sich dann doch die Frage, ob eine Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
nach 7 Jahren nicht sinnvoll wére, um weiterhin auf eine aktuelle Planungsgrundlage zuriickgreifen
zu kdnnen,

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

(o lva 9
Kroon



Anlage 2 zu Vorlage 2022/052

Oldenburgische
Industrie- und Handelskarmmer
Oldanburgische Industrie- und Handelskammer | 26015 Oldenburg |hee ZeichenfMachricht vom
14022022
. Ihrflhre Ansprech ofi
Gemeinde Rastede flhee Ansprechpsfiati/in
Lars Litzkow
SophienstralRe 27 E-Mail

Litzkew@oldenburg.ihk.de
Tel.

0441 2220-300

Fax

0441 2220-3310

26180 Rastede

18. Marz 2022
LifHv

Ansiedlung / Erweiterung von Verbrauchermirkten
Sehr geehrter Herr Henkel,

der Gemeinde Rastede liegen aktuell folgende Interessensbekundungen fir Einzelhandels-

vorhaben im Gemeindegebiet vor:

1. Umstrukturierung und Verkaufsfiachenreduktion durch Abriss/Neubau eines bestehenden
Gartencenters von 17.400 m? auf 6.000 m? Verkaufsflache am Standort Oldenburger
Stralle Nr. 100,

2. Ansiedlung eines Aktiv Irma-Lebensmittelvolisortimenters mit einer Verkaufsflidche von
2.380 m? (zzgl. 60 m? Verkaufsflache fir Konzessionare und Café-Bereich) am gleichen
Standort.

3. Ansiedlung eines Edeka-Marktes inkl. einer Backerei mit Cafe mit einer Verkaufsfliche
von ca. 2.075 m2 am Standort Kleibroker Strafle.

Fur die VVorhaben liegen gutachterliche Untersuchungen hinsichtlich der raumordnerischen
und stadtebaulichen Auswirkungen und Konformitét mit dem Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) sowie dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Rastede
vor. Die Gutachter kommen hierbei zu unterschiedlichen Ergebnissen.

Sie haben uns auf Basis der derzeit vorliegenden Informationen um eine Vorabschatzung der
Realisierungsméglichkeiten der beiden Vorhaben ,Aktiv Irma® und ,Edeka" gebeten. Dieser
Bitte kommen wir hiermit gerne nach.

Oldenburgische ndustrie~ und Handelskammer 1/6
Pastanschaft: Postfach 25 45 | 26015 Oldenbury | Bliroansehrift: Moslestrabe € { 26122 Dldenburg
Telefon: D441 2220-0 | Fa: (441 2220-111 | E-Mail: info @oldenburg.ihkde | Iniernet, wwwihk-oldenbury.de



Baurechtliche Rahmenbedingungen
Bei dem Flanvarhaben sind die Ziele und Grundsitze des Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP} zu beachten.

For den Landkreis Ammerland liegt zudem ein Regionales Einzelhandelskonzept aus dem
Jahr 2010 vor (REHK).

Die Gemeinde Rastede orientiert sich bei der Einzelhandelsentwicklung an dem im Jahr 2015
von der CIMA Beratung + Management GmbH erstellten und vom Stadtrat beschlossenen
oEinzelhandelsentwicklungskonzept Rastede 2015 (EEK). Die Oldenburgische IHK beflrwor-
tet die darin formulierten Ziele und Handlungsempfehlungen.

Die uns zur Verfugung gestellten Unterlagen enthalten zudem:

« die ,Auswirkungsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines Aktiv Irma-Markies sowie die
Umstrukturierung eines Gartencenters in Rastede, Oldenburger StralRe, gem. § 11 Abs. 3
BauNVO* vom Buro Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB. Die
Unterlagen umfassen Versionen dieses Gutachtens mit Stand vom August 2021 und vom
November 2021 (Auswirkungsanalyse Stadt + Handel),

s das Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines AKTIV & IRMA-Marktes am Standort
Oldenburger Stralle in Rastede” von der CIMA Beratung + Management GmbH vom
04.08.2021 (Vertraglichkeitsgutachten Aktiv Irma CIMA)} und

s das Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines EDEKA-Marktes am Standort Kleib-
roker Stral3e in Rastede” ebenfalls von der CIMA Beratung + Management GmbH vom
04.08.2021 {Vertraglichkeitsgutachten Edeka CIMA).

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Vertraglichkeitsgutachten nur zur sachgerechten Abwa-
gung von Planvorhaben genutzt werden kénnen, wenn sie widerspruchsfrei, nachvollzieh-
bar und verstindlich formuliert sind (vgl. z. B. BVerwG 25.4.2000 - 4 BN 20.02 und OVG
Lineburg 18.2.2011 — 1 ME 252/10, BRS 78 Nr. 184 (FOC Soltau); OVG Lineburg 10.1.2014
-1 ME 158/13; OVG Koblenz, 15.11.2010 — 1 C 10320/09; OVG Munster 1.12.2015-10D
91.93.NE; 28.9.2016 = 7 D 86/14.NE).

Dies vorausgeschickt, nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Zum geplanten Standort des ,,Aktiv Irma-Marktes*

Der Vorhabenstandort liegt im sUdwestlichen Teil des Hauptortes Rastede an der Oldenburger
StralBe. Das geplante Vorhaben stellt mit einer angestrebten Verkaufsflache von ca. 2.380 m?
ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des LROP dar. Solche Vorhaben sind nur zuldssig,
wenn sie alle Ziele des LROP zur Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels nachweislich
erfillen (Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, integrationsgebot, Abstimmungsgebot, Be-
eintrachtigungsverbot). Eine Kompensation oder ,Heilung* eines verletzten Ziels durch die
Einhaltung eines anderen Ziels ist nicht méglich (vgl. Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3, Entwick-
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lung der Versorgungsstrukturen des Einzethandels” des LROP, Abschnitt 2.1 Wer ist Adres-
sat dieser Regelung?).

Der geplante Standort ist aus folgenden Grinden keine ,stadtebaulich integrierte Lage” im

Sinne des LROP:

+ Esist kein vielfdltiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen, die auch fulklaufig als im Wesentlichen zusammengehdrig erfahren werden kén-
nen, vorhanden,

+ Es besteht kein enger raumlicher und funktionaler Zusammenhang mit einem der im EEK
definierten zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde Rastede (vgl. ebd., Abschnitt 5.8
Was sind ,stadtebaulich integrierte Lagen® im Sinne des LROP?)

Da der Vorhabenstandort ca. 1,3 Kilometer vom nachstgelegenen zentralen Versorgungsbe-
reich ,ZVB Innenstadt Rastede” entfernt und mit diesem nicht stadtebaulich funktional ver-
flochten ist, kann ihm auch nicht die Eigenschaft des sich ,Anschmiegens® zugesprochen
werden (vgl. ebd., Abschnitt 5.8 Welche Bedingungen und planerischen Erwagungen sind fur
die Beurteilung der ,stddtebaulichen Integration noch relevant?).

Der geplante Aktiv Irma-Markt am Standort Oldenburger Strafie steht somit nicht im Einklang
mit den Zielen der Raumaordnung und ist deshalb nicht genehmigungsfahig.

2. Ergdnzende Hinweise zu der Auswirkungsanalyse von Stadt + Handel
Die folgenden Ausflhrungen beziehen sich auf die Version des Gutachtens aus dem Novem-
ber 2021.

o Die Auswirkungsanalyse von Stadt + Handel erflillt die von der Rechtsprechung geforderte
Nachvollziehbarkeit nicht vollumfanglich: Der Gutachter nuizt zur Prognose der Umsatzh-
he und der Umsatzprognose der Planverhaben das sogenannte ,Marktanteilskonzept*

(S. 4). Die Ergebnisse des Ansatzes basieren sehr stark auf gutachterlich gesetzten An-
nahmen zu erzielbaren Marktanteilen in verschiedenen Zonen des Einzugsgebiets (vgl.

S. 11 1f.). Die Herleitung der prognostizierten Marktanteile ist intransparent und die Nach-
vollziehbarkeit des Vertraglichkeitsgutachtens nicht gegeben (vgl. z. B. 8. 32). Um die
Nachvollziehbarkeit herzustellen, ist die Auswirkungsanalyse um das der Bewertung zu-
grundeliegende Zahlen- und Datenmaterial sowie um Ausfiihrungen zu den Analyseschrit-
ten zu ergénzen.

+ Das LROP enthélt eine Regelung zum Umgang mit Agglomerationen (vgl. LROP Abschnitt
2.3, Ziffer 02, Satz 3). Stadt + Handel kommen zu dem Schluss, dass fir das Vorhaben ei-
ne Betrachtung und Einordnung des gesamten Planvorhabens als Agglomeration aus
fachgutachterlicher Sicht nicht gegeben sei. Es l&ge zwar eine raumliche Konzentration der
Betriebe vor, aber daraus ergaben sich aufgrund des differenten Angebots keine relevan-
ten, raumwirksamen Kopplungseffekte. Die unmittelbare raumliche Nihe beider Betriehe
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fOhre zu keiner wesentilichen Steigerung der Marktdurchdringung des jeweiligen Betriebes
(vgl. S. 48).

Diese Einschitzung ist fur uns aus folgenden Grinden nicht nachvollziehbar:

1. Stadt + Handel geht im Kapitel 1 ,Ausgangssituation und Zielsetzung* der Auswir-
kungsanalyse selbst davon aus, dass es zwischen dem Gartencenter und dem , Aktiv
irma“-Markt positive Kopplungseffekte geben wird (vgl. S. 1).

2. Das Gesamtvorhaben erflllt nahezu idealtypisch die Definition flir Agglomerationen

der Arbeitshilfe des LROP:

=  Agglomerationen im raumordnerischen Sinne sind Ansammilungen mehrerer
{mindestens zwei), in der Regel gebiudlich getrennter, selbstandiger Einzelhan-
delsbetriebe in enger Nachbarschaft zueinander, von denen raumbedeutsame
Auswirkungen wie von einem Einzelhandelsgroiprojekt ausgehen oder ausge-
hen kénnen.

=  Im Gegensatz zum ,Einkaufszentrum® bilden diese Betriebe nur eine ,zufallige
Anhadufung ohne einheitlichen Baukomplex (jeweils eigener Eingang, eigene An-
lieferung, eigene Personalraume) und funktionieren ohne ein gemeinsames Be-
triebs- oder Marketingkonzept (vgl. Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung
der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels® des LROP, Abschnitt ,2.8 Warum
eine Regelung fur Agglomerationen?”).

Anders als Stadt + Handel gehen wir deshalb davon aus, dass es relevante raumwirksa-
me Kopplungseffekte fiir die beiden Anbietfer gibt und dass sie von ihrer direkten Nach-
barschaft in Form einer Steigerung der Marktdurchdringung profitieren. Hinsichtlich der
Stérke der Agglomerationseffekte dirften die beiden Vorhaben allerdings nicht in gleicher
Art und Weise voneinander profitieren. Wir gehen daven aus, dass

= das geplante Gartencenter nur gering von seiner direkien Nachbarschaft zum Le-
bensmittelanbieter profitiert.

» der Aktiv Irma-Markt stark von seiner Nahe zum Gartencenter profitieren wird (vgl. z.
B. gif Gesellschaft fir immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. Glossar: Agglomera-
tionseffekt unter: https:/fwww.qif-ev.de/glossar/view contact/292 aufgerufen am
16.03.2022.)

Dies ist insbesondere im Hinblick auf das Kongruenzgebot des LROP interessant, wo-

nach héchstens 30 % des Umsatzes des Lebensmitielanbieters von auflerhalb des Ge-

meindegebietes von Rastede stammen diirfen. Ob dieses Ziel der Raumordnung unter

Berlicksichtigung der Agglomerationsregelung des LROP eingehalten wird, ist nicht gesi-

chert und kénnte dem Vorhaben zusétzlich zur Verletzung des integrationsgebotes ent-

gegenstehen.

e Stadt + Handel lassen in ihrer Analyse auler Acht, dass
o das bereits am Standort ansassige Gartencenter jahrelang am Markt etabliert ist,
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o aufgrund der Sonderregelungen fir Erholungsorte des Niederséchsischen Geset-
zes Uber Ladendffnungs- und Verkaufszeiten (NLEfVZG) sonntags &ffnen darf und

o die Oldenburger Stralke eine Haupteinfallstrate nach Rastede darstelit.
Diese Faktoren - insbesondere der Umstand, dass auch das verkleinerte Gartencenter in
Zukunft sonntags 6ffnen dirfte - filhren zu einer Gberdurchschnittlichen Attraktivitat des
Gesamtstandortes fir Kunden von auRerhalb des Gemeindegebiets von Rastede. Deshalb
ist der vom Gutachter angenommene Anteil an Streuumsétzen von 10 % flr uns zum einen
nicht nachvoliziehbar und zum anderen tendenziell zu niedrig angesetzt. Eine Méglichkeit
die vom Gutachter angenommene Héhe von Streuumsétzen zu verifizieren, kdnnte eine
Kundenherkunftsanalyse des derzeit bestehenden Gartencenters sein.

* Im Hinblick auf die Sonntagséffnungsméglichkeit flir das Gartencenter stellt sich uns zu-
dem die Frage, ob der angedachte Aktiv Irma-Markt auch sonntags dffnen dirfte. Wenn ja,
wére das Gutachten dahingehend zu Uberarbeiten.

3. Zum Vertraglichkeitsgutachten Aktiv Irma CIMA

Die CIMA geht in dem Gutachten lediglich von einer Verkaufsflache des Aktiv rma-Marktes
von 1.700 m? aus. Sie kommt aber auch bei dieser GrélRe zu dem Schluss, dass das Vorha-
ben in seiner derzeit geplanten Form gegen das Integraticnsgebot des LROP verstdlt und ein
Anschmiegen an den ,ZVB Innenstadt Rastede” und die Vereinbarkeit mit der Raumordnung
nicht gegeben sind (vgl. S. 36). Der Gutachter sieht aber die Méglichkeit, dass das Vorhaben
als Betrieb zur ,wohnortbezogenen Nahversorgung" gelten kénnte, wenn seine Verkaufsfla-
che auf maximal circa 698 m? begrenzt wirde (vgl. S. 38). In diesem Falle kidmen die Rege-
lungen des LROP nicht zum Tragen.

Hierzu merken wir an, dass das Vorhaben, wie oben ausgefihrt, mit dem benachbarten Gar-
tencenter eine Agglomeration im Sinne des LROP darstellt und somit kein Betrieb zur ,woh-
nortbezogenen Nahversorgung® ist. Eine Vereinbarkeit mit dem LROP kann auf der von der
CIMA vorgeschlagenen Art und Weise nicht hergestellt werden.

4. Zum geplanten Standort des Edeka am Standort Kleibroker Stralle

Der Vorhabenstandort an der Kleibroker Strale liegt in stédtebaulich integrierter Lage im Ge-
meindegebiet von Rastede. Er wurde im EEK als Entwicklungsflache far Nahversorgungsan-
gebote mit eingeschrankien, sortimentsbezogenen Entwicklungsempfehlungen festgelegt (vgl.
EEK, S. 20). Somit ist der Standort sowohl aus raumordnerischer als auch aus stadtebaulicher
Sicht grundsatzlich fur die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters geeignet.

Fazit:

Nach Sichtung der Unterlagen kommen wir zu dem Schluss, dass nur fur das Vorhaben am
Standort Kieibroker Stralie eine Realisierungsmaoglichkeit gegeben ist. Der geplante Standort
flir einen Lebensmittelvollsortimenter an der Oldenburger Strafle ist nicht mit dem LROP ver-
einbar. Eine Prifung, ob die angestrebte Verkaufsfliche und Sortimentsstruktur am Standort
Kleibroker Straf3e aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht vertraglich ist, erfoigte an
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dieser Stelle nicht. Dies wire im Rahmen eines anzustrebenden Bauleitplanverfahrens zu
kidren,

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass wir es fiir erforderlich halten, dass die Gemeinde
Rastede ibr EEK fortschreibt. Dieses ist mittlerweile rund 7 Jahre alt. Ein solches Konzept
kann nur so lange taugliche Grundlage fiir konkrete Planungen sein, wie seine tatsachlichen
Ermittlungen und die daraus gezogenen Schlussfolgerungen noch der Realitat gerecht wer-
den. Es ist daher angezeigt, das Konzept hinsichtlich seiner tatsachlichen Ermittlungsgrundla-
gen in regelmaigen Abstanden zu Uberprifen und es je nach dem Ergebnis dieser Uberpri-
fung gof. auch in aktualisierter Form fortzuschreiben. Eine solche Aktualisierung ist in der Re-
gel nach finf bis sieben Jahren nach dem erstmaligen Beschluss des Konzeptes notwendig
(vgl. Kuschnerus, Bischopink, Wirth {2018): Der standortgerechte Einzelhandel, 2. Auflage, S.
281)". Wir halten es fiir erforderlich, das EEK zu Uberprifen und ggf. zu aktualisieren und vom
Rat der Stadt beschliefen zu lassen.

Wir halten die Fortschreibung des EEK insbesondere deshalb fur angabracht, weil Sie uns in
ihrem Schreiben vom 14.02.2022 von vier weiteren Einzelhandelsvorhaben in der Pipeling®
berichtet haben. Wir gehen davon aus, dass im Zuge der hierfir nétigen Bauleitplanverfahren
einzelne Vertraglichkeitsgutachten vorgelegt werden. Allerdings kénnen mehrere fur sich be-
trachtete stadtebaulich vertragliche Vorhaben in ihrer Gesamtheit durchaus mehr als unwe-
sentliche negative stddtebauliche Auswirkungen nach sich ziehen,

Deshalb regen wir eine stéadtebauliche Gesamtbetrachtung aller anstehenden Vorhaben im
Rahmen der Fortschreibung des EEKs an. Den hierfir nétigen Prozess sollte ein Arbeitskreis
mit Vertretern der relevanten Akteure aus Handel, Verwaltung, Politik, Verbanden, Stadtmar-
keting und der Oldenburgischen IHK begleiten. In diesem Arbeitskreis kénnen aktuelle und
absehbare Vorhaben im gesamtstédtischen Kontext erdrtert werden.

Freundliche Grike

im Auftrag

Lars Litzkow
Referent
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Anlage 3 zu Vorlage 2022/052

GEMEINDE RASTERE —

HGV , BASTEDE

Eing N9 Marz 2022 /. INNOVATIV + AKTIV
HVB | FB ST,? GB '
/ 3 Handels- und Gewerbeverein
o in der Gemeinde Rastede e.V
HGV Rastede | Bgm.-Brétje-Str 9 | 26180 Rastede Blrgermeister-Brotje-Str. 9
28180 Rastede
Telefon 04402 9384-0
Gemeinde Rastede Telefax 04402 93848-4
www. hgv-rastede.de
z. Hd. Herrn Henkel i @hau-rasteds. de

Saphienstr. 27
26180 Rastede

Vorsitzender Ronny Roske
Vereinsregister Eintrag VA 640
Amtsgericht Westerstede
Steusr-Nr 6320002134

Sehr geehrter Herr Henkel,

wir nehmen hiermit Bezug auf Ihr Schreiben vom 15. Februar d. J. und mdchten von Seiten des HGV-
Vorstandes folgende Stellungnahmen zu den Gutachten von Aktiv/Irma sowie Edeka abgeben.

Das Gutachten von Aktiv/Irma ist umfassend, nachvollziehba r, transparent und qualifiziert. Die
Weiterentwicklung des Standortes ist zukunftsweisend und zielfiihrend. Positiv ist das Ergebnis, dass
beide Verbrauchermarkte Aktiv/Irma und Edeka zusétzlich zu den bestehenden Verbrauchermarkten
nachhaltig die Attraktivitit Rastedes als Einkaufsort und die Versorgungsleistungen sowie die
Kaufkraftbindung erhéhen.

» Dem Gutachten wird vollumfanglich zugestimmt.

Das Gutachten der Edeka-Gruppe wird kritisch betrachtet. Die Bewertung des CIMA-Gutachtens wird
als einseitig eingestuft. Die Aussagen zum Vertraglichkeitsgutachten sind nicht zufriedenstellend, da
hier nur Edeka gebaut werden darf, und nicht zusatzlich Aktiv/Irma, obwohl beide Standorte einen
entsprechenden Abstand zueinander haben.

> Der Vorstand des HGV stimmt dieser Aussage im Gutachten nicht zu.

Die Einzelvertraglichkeit fir die beiden Standorte Aktiv/Irma und Edeka sieht der HGV-Vorstand als
gegeben an, wobei zu bedenken ist, dass je Verbrauchermarkt die zentrumsrelevanten Sortimente
aus der Rasteder Liste begrenzt angeboten werden sollen.

Weiterhin regt der HGV an, die Parkplatzsituation im zentralen Versorgungsbereich zu verbessern.
Wiinschenswert ist auch die Anpassung oder Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes, u. a. mit der Erweiterung des zentralen Versorgungsbhereiches bis zur Bahnlinie an der
RaiffeisenstraRe.

Rastede, den 01.03.2022

S

dessparkasse zu Oldenburg
IBAN DE72 2805 0100 0043 4066 44
BIC SLZ0DE22XxX

Raiffeisenbank Rastede eG
IBAN DES2 2806 2165 0103 3814 00

) a BIC GENODEF1RSE
N i e




Anlage 4 zur Vorlage 2022/052

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
2017

*Hamburg, Hamburg-Harburg, Bremen, Bremerhaven, Groningen, die Netz-
werkstadt Twente, Miinster, Bielefeld, Paderborn und Kassel haben fiir das
niedersachsische Umland oberzentrale Bedeutung.

‘Die Mittelzentren in Delmenhorst, Emden, Hameln, Langenhagen, Lingen
(Ems) und Nordhorn haben oberzentrale Teilfunktionen.

SDie Mittelzentren in Goslar, Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und
Seesen bilden einen mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunkti-
onen.

07 Mittelzentren sind in den Stiddten Achim, Alfeld (Leine), Aurich (Ostfries-
land), Bad Gandersheim, Bad Harzburg, Bad Nenndorf, Bad Pyrmont, der
Gemeinde Bad Zwischenahn, den Stidten Barsinghausen, Brake (Unterwe-
ser), Bramsche, Bremervorde, Buchholz in der Nordheide, Blickeburg,
Burgdorf, Burgwedel, Buxtehude, Clausthal-Zellerfeld, Cloppenburg,
Cuxhaven, Delmenhorst, Diepholz, Duderstadt, Einbeck, Emden,
Friesoythe, Garbsen, Georgsmarienhitte, Gifhorn, Goslar, Hameln, Hann.
Miinden, Helmstedt, Hemmoor, Holzminden, Jever, Laatzen, Langenhagen,
Leer (Ostfriesland), Lehrte, Lingen (Ems), Lohne (Oldenburg), Liichow
(Wendland), Melle, Meppen, Munster, Neustadt am Riibenberge, Nienburg
(Weser), Norden, Nordenham, Nordhorn, Northeim, Osterholz-Scharm-
beck, Osterode am Harz, Papenburg, Peine, Quakenbriick, der Gemeinde
Rastede, den Stadten Rinteln, Rotenburg (Wimme), Sarstedt, Seesen, der
Gemeinde Seevetal, den Stadten Soltau, Springe, Stade, Stadthagen, der
Gemeinde Stuhr, den Stadten Sulingen, Syke, Uelzen, Uslar, Varel, Vechta,
Verden (Aller), Walsrode, Westerstede, Wildeshausen, Winsen (Luhe), Wit-
tingen, Wittmund, Wolfenbdittel, Wunstorf und Zeven.

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

01  Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen Einrichtun-
gen und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Um-
fang und ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

02 'Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforde-
rungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen. 2Als EinzelhandelsgroBprojekte
gelten Einkaufszentren und groBflachige Einzelhandelsbetriebe geman §
11 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung einschlieBlich Herstel-
ler-Direktverkaufszentren. *Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten auch
mehrere selbstandige, gegebenenfalls jeweils flr sich nicht groBflachige
Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert angesiedelt sind oder an-
gesiedelt werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raum-
bedeutsame Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt aus-
gehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen).
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Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
2017

03

'In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhan-
delsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB Ab-
schnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).

’In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB Abschnitt 2.2 Ziffer 03
Séatze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich iiberschreiten (Kongru-
enzgebot grundzentral).

%In einem Mittel- oder Oberzentrum soll das Einzugsgebiet eines neuen Einzel-
handelsgroBprojektes in Bezug auf seine aperiodischen Sortimente den maf-
geblichen Kongruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot ape-
riodisch mittel- und oberzentral). “Der maBgebliche Kongruenzraum gemas
Satz 3 ist von der unteren Landesplanungsbehérde unter Berlicksichti-
gung insbesondere

- der zentralértlichen Versorgungsauftrage der Standortgemeinde so-
wie benachbarter Zentraler Orte,

- der verkehrlichen Erreichbarkeit der betreffenden Zentralen Orte,
- von grenziberschreitenden Verflechtungen und

- der Marktgebiete von Mittel- und Oberzentren auf Grundlage kommu-
naler Einzelhandelskonzepte

zu ermitteln, sofern er nicht im Regionalen Raumordnungsprogramm fest-
gelegt ist.

SEine wesentliche Uberschreitung nach den Sétzen 1 bis 3 ist gegeben,
wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von
auBerhalb des mafBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

°Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt
insgesamt als auch sortimentshezogen einzuhalten,

"Periodische Sortimente sind Sortimente mit kurzfristigem Beschaffungs-
rthythmus, insbesondere Nahrungs-/Genussmittel und Drogeriewaren.
8Aperiodische Sortimente sind Sortimente mit mittel- bis langfristigem Be-
schaffungsrhythmus, zum Beispiel Bekleidung, Unterhaltungselektronik,
Haushaltswaren oder Mdobel.

°Die Trager der Regionalplanung kénnen in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen im Einzelfall Standorte fiur EinzelhandelsgroBprojekte
mit aperiodischem Kernsortiment auBerhalb des kongruenten Zentralen
Ortes in einem benachbarten Mittel- oder Grundzentrum festlegen. "°Vo-
raussetzung ist, dass den Grundséatzen und Zielen zur Entwicklung der Ver-
sorgungsstrukturen in gleicher Weise entsprochen wird wie bei einer Lage
innerhalb des kongruenten Zentralen Ortes.
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Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsge-
bot).

'Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulédssig (In-
tegrationsgebot). 2Diese Flachen miissen in das Netz des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs eingebunden sein. *Neue EinzelhandelsgroBprojekte,
deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente
sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahms-
weise auch auBlerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im rdumlichen Zusam-
menhang mit Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den stad-
tebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruktu-
rellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Struktu-
ren, der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus
verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberiihrt.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind auch auBerhalb der stiadtebaulich integrierten Lagen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsge-
bietes des Zentralen Ortes zulassig,

a) wenn die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente nicht
mehr als 10 vom Hundert der Gesamtverkaufsflache und hochstens
800 m? betréagt oder

b) wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept
die Raumvertraglichkeit eines gréBeren Randsortiments ergibt und si-
chergestellt wird, dass der als raumvertraglich zugelassene Umfang
der Verkaufsflache fir das zentrenrelevante Randsortiment auf das ge-
prufte EinzelhandelsgroBprojekt beschrankt bleibt.

'Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot).
2Zur Verbesserung der Grundlagen fir regionalbedeutsame Standortentschei-
dungen von Einzelhandelsprojekten sollen regionale Einzelhandelskonzepte er-
stellt werden. 3Zur Verbesserung der Versorgungsstrukturen in Grenzraumen
soll eine grenziiberschreitende Abstimmung unter Berlicksichtigung der Erreich-
barkeiten und gewachsener Strukturen erfolgen.

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstand-
orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung dirfen durch
neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).

'In der (iberregional bedeutsamen Tourismusregion Liineburger Heide soll
die touristische Entwicklung auch durch Ausschopfung der Mdglichkeiten
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Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Sammelanderung fur Gewerbe- und Industriegebiete

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 30.05.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.06.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der Sammelanderung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a
,Industriegebiet Liethe“, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“, 1. Anderung des Bebauungsplans 98 ,Indust-
riegebiet Hohe Looge* wird beschlossen.

2. Dem Vorentwurf der Sammelanderung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a
,Industriegebiet Liethe“, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*, 1. Anderung des Bebauungsplans 98 ,Indust-
riegebiet Hohe Looge* wird zugestimmt.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Bebauungsplane 15a, 86 und 98 der Gemeinde Rastede weisen Industrie- und
Gewerbegebiete aus, allerdings ohne Festsetzungen zur zuldssigen Héhe von bauli-
chen Anlagen zu treffen. Auf die bisherigen Beratungen zu dieser Thematik (s. Vor-
lagen 2021/122 und 2021/122A) wird verwiesen.

Mit der vorliegenden Sammelanderung sollen nunmehr Festsetzungen zur zulassi-

gen Hohe aufgenommen werden, um die Uberpragung der Umgebungsbebauung
und der freien Landschaft zu vermeiden.
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In den bisherigen Beratungen war auch der Bebauungsplan Nr. 37 ,Industriegebiet
Nethen® benannt. Bei genauerer Prufung wurde jedoch festgestellt, dass fur das dor-
tige Planungsgebiet bereits eine maximale Bauhthe von 18 m festgesetzt wurde,
sodass aktuell kein weiterer Regelungsbedarf besteht und dieser Bebauungsplan
nicht Gegenstand der vorliegenden Sammelanderung wird.

Fur die in der Sammelanderung enthaltenen Bebauungsplane sollen folgende Fest-
setzungen getroffen werden:

Bebauungsplan 15a

In Anlehnung an die Gebaudehdhen der vorhandenen Gebaude wird das Plangebiet
in zwei Teilbereiche unterteilt. Im nérdlichen Teilgebiet (Hohe Looge, Gut Rehorn)
wird eine maximale Gebaudehdhe von 30 m zugelassen. Im sudlichen Teilgebiet
(Rehornweg, Am Liethegleis, Am Eichenwall) wird eine maximale Gebaudehthe von
20 m zugelassen.

Bebauungsplan 86
Im gesamten Geltungsbereich wird in Anlehnung an die vorhandenen Gebaudeho-
hen eine maximale Gebaudehéhe von 25 m zugelassen.

Bebauungsplan 98
Im gesamten Geltungsbereich wird in Anlehnung an die vorhandenen Gebaudeho-
hen eine maximale Gebaudehdhe von 20 m zugelassen.

Fur alle Plangebiete gilt, dass von dieser Bauhthenbeschrankung untergeordnete
Gebaudeteile (i. S. des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO) sowie technische Anlagen des Im-
missionsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien ausgenommen sind.
Diese Anlagen kénnen weiterhin hoher als die 0. g. Maximalhdhen errichtet werden.

Hierdurch wird explizit die Uberschreitung der 0. g. Maximalhéhe beispielsweise fir
Windenergieanlagen, Dachflachen-Solaranlagen oder Dachflachen-
Photovoltaikanlagen weiterhin zugelassen. Die Zulassigkeit dieser Anlagen richtet
sich nach den sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane sowie bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben.

Mit der Sammelanderung wird die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den
genannten Industrie- und Gewerbegebieten auf ein vertragliches Mald begrenzt. Da
es sich um eine Planung in Bestandsgebieten handelt, entstehen keine negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache
und Boden, Wasser, Klima und Luft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter. Fir das
Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich verringerte Auswirkungen, da eine Uberpra-
gung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbilds kinftig vermieden wird.
Dies wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Nahere Erlauterungen zur Sammelanderung werden in der Sitzung des Ausschusses
fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 30.05.2022 gegeben. Um das Bauleitplan-
verfahren einzuleiten, ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange durchzufiihren.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Aufgrund der aktuell geplanten Anderung ergeben sich keine Auswirkungen. Im Ub-
rigen sind die Auswirkungen bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
sprechend bericksichtigt worden.

Anlagen:

1. Vorentwurf Sammelanderung inkl. Begrindung
2. Lageplane
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese Sam-
melanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ beste-
hend aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Planverfasser

Die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“, 1. And. BP Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge“ wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121
Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der Samme-
landerung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Rastede, den
L.S.
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf der Samme-
landerung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ........... ortsiblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf der Sammelénderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP
Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriege-
biet Hohe Looge* mit der Begrindung haben vom .................... bis ...l geman §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*, 1. And. BP Nr. 86
,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet

Hohe Looge® nebst Begriindung in seiner Sitzung am ............ als Satzung beschlossen.
Rastede, den
L.S.
Burgermeister
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*,
1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98
,Industriegebiet Hohe Looge"” ist gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am ........... in der Tagespresse
NWZ bekannt gemacht worden.

Die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge® ist damit am ....... wirksam geworden.

Rastede, den
L.S.
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,In-
dustriegebiet Liethe*, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“
und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a .Industriegebiet Liethe®, 1. And.
BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Indust-
riegebiet Hohe Looge*“ und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o

Birgermeister
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Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Sammelénderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1.
And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,In-
dustriegebiet Hohe Looge® umfasst die

im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“ und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO
festgesetzten Industriegebiete (Gl) und eingeschrénkten Industriegebiete (Gle) sowie die
nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEe),

im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9 BauNVO festge-
setzten Industriegebiete (Gl),

im BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle),

siehe Ubersichtsplane im Anhang.
8 2 Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 1 (blauer Bereich, siehe Ubersichtsplan im An-
hang)

1 Innerhalb der gemafR § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete und eingeschrankten
Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriege-
biete ist gemalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe
baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) von 30
m Uber Bezugsebene zuldssig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstraRen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mal3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

2  Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 2 (griiner Bereich, s. Ubersichtsplan im Anhang)

3 Innerhalb der gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemald § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. 8 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber Bezugsebene zu-
lassig.
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Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StralRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstral’en angrenzen, ist die StraRe mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 86

4

5

Innerhalb der gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemafd § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale H6he baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Bezugsebene zu-
lassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlielBungsstralien angrenzen, ist die Stra3e mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 gelten fort.

Bebauungsplan Nr. 98

6

7

Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber
Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstraRen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mal3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissions-
schutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 gelten fort.
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8 3 Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

8 6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fir diese Sammelanderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), , zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Burgermeister
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Teil | der Begrundung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung umfasst insgesamt drei Bebauungsplane in
der Gemeinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen. Die Gemeinde
Rastede hat diese Bebauungsplane in den vergangenen Jahren zur Rechtskraft gebracht. Es
handelt sich um die Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord® und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge®. Fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 15a liegen bereits drei Anderungsverfahren vor. Die Bebauungsplane Nr. 15a
und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Teil realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbe-
baut und stellt sich derzeit Gberwiegend als Ackerflache dar. Hinsichtlich der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen werden in den Bebauungsplanen keine Festsetzungen getroffen.

Im Zuge dieser Sammeléanderung sollen bauliche Anlagen/ Gebaude in ihrer zulassigen Hohe
begrenzt werden. Anlass sind die in jingster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten
realisierten sehr hohen Gebaudekdrper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen vermieden
werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Hohen in den Bebauungs-
planen Nr. 15 a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekdrpern zuzig-
lich eines Zuschlages. Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden damit aus-
reichende Entwicklungsspielraume gegeben. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist derzeit
noch unbebaut, hier wird eine Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in rAumlicher Nahe
zur Siedlungslage Hahn-Lehmden beriicksichtigt. Im Zuge dieser Sammeléanderung erfolgt
eine Gliederung in Teilbereiche. In den Teilbereichen sind jeweils Gebaudehthen unter Be-
ricksichtigung der Bauakten und ortlicher Bestandsaufnahme zuziiglich eines Aufschlags
festgesetzt.

Im ndrdlichen und zentralen Teil des Gewerbegebietes Liethe sind hohe Gebaudekérper re-
alisiert. Den Bauakten ist fur ein genehmigtes und derzeit in Realisierung befindliches Ge-
werbevorhaben eine absolute Hohe von 25,75 m zu entnehmen, fiir einen Turmbereich eine
absolute Hohe von 29,25 m. Aus weiteren Bauakten ergibt sich fir ein Silo (Bestandsvorha-
ben) eine HOhe von 20,50 m sowie fur ein Lager eine Hohe der Attika von 17,46 m. Der
nordliche und zentrale Teil des Gewerbegebietes Liethe wird im Rahmen dieser Sammelan-
derung als Teilbereich 1 festgelegt (s. blauer Bereich im Ubersichtsplan im Anhang). Fur den
Teilbereich 1 wird eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebéau-
dehohe von 30,0 m Uber Bezugsebene festgesetzt.

Im stdlichen Teil des Gewerbegebietes Liethe sind beidseitig der Wilhelmshavener Stral3e -
im Vergleich zum nérdlichen und zentralen Gewerbegebiet - niedrigere Gebaudekdrper rea-
lisiert. Den Bauakten ist hier beispielsweise fur eine genehmigte Gewerbehalle eine Hohe
von gut 12 m zu entnehmen, allerdings ohne die Leitungen der Kihlsysteme. Der sudliche
Teil des Gewerbegebietes Liethe wird als Teilbereich 2 festgelegt (s. griner Bereich im
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Ubersichtsplan im Anhang). Fur den Teilbereich 2 wird eine maximal zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen/ eine maximale Geb&udehdhe von 20,0 m tGber Bezugsebene festgesetzt.

Der derzeit noch unbebaute Bebauungsplan Nr. 98 liegt in rdumlicher Nahe zur Ortslage
Hahn-Lehmden. Daher halt die Gemeinde hier eine geringere maximale Gebdudehdhe als
im anschlielenden ndrdlichen Teil des Industriegebietes Liethe fiir sinnvoll. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 98 wird ebenso wie fur den stdlichen Teil des Industriegebietes Liethe eine
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehéhe von 20,0 m tber
Bezugsebene fiir ausreichend erachtet.

Im Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnkreuz Oldenburg Nord“ werden derzeit neue Biiroge-
baude und Gewerbehallen realisiert. Den Bauakten ist fir genehmigte und realisierte Gewer-
behallen sind absolute Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fir ein viergeschos-
siges Birogebaude eine absolute Hohe von 16,22 m. Fir den Bebauungsplan Nr. 86 wird
eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe von 25,0 m
Uber Bezugsebene festgesetzt.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen die Héhenentwick-
lung auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Ausgenommen von allen Bauhdhenbeschrénkungen sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie). Windenergieanlagen werden in den Bebauungsplanen
nicht ausgeschlossen. Die Gemeinde Rastede mdchte in den Bebauungsplanen durch eine
Hohenbegrenzung die Zulassigkeit von Windenergieanlage nicht grundsatzlich ausschlieRen.
Ihre Zuldssigkeit richtet sich nach den Festsetzungen der Bebauungsplane. Die Gemeinde
Rastede hat die Zulassigkeit von Windenergieanlagen grundséatzlich durch eine Steuerungs-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes geregelt und damit zum Ausdruck ge-
bracht, wo in Zukunft Windenergieanlagen ihren Standort im Gemeindegebiet finden sollen.
Die Steuerungsplanung beziehtt sich gemaf § 35 (3) Satz 3 BauGB jedoch nur auf den pla-
nungsrechtlichen Au3enbereich damit nicht auf die Gebiete, fiir die ein Bebauungsplan be-
steht.

2 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur diese Sammeléanderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

2.2 Geltungsbereich der Planung

Die Sammeléanderung umfasst:
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BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe“

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im stidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, 6stlich
der Wilhelmshavener Strafl3e (K 131), im sudlichen Teil auch westlich der Wilhelmshavener
Stral3e, sowie westlich der Bahnlinie Oldenburg - Wilhelmshaven. Der Geltungsbereich der
Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe® und seiner 2. und 3.
Anderung nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl) und eingeschrankten Indust-
riegebiete (Gle) sowie die nach 8 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und einge-
schrankten Gewerbegebiete (GEe).

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im stidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, nérdlich
des Industriegebietes Liethe, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e (K 131) und westlich der
Bahnlinie. Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 98 ,Industriege-
biet Hohe Looge“ nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete (Gle).

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstraf3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Der Geltungsbereich der Sammelanderung
beinhaltet die im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9
BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl).

Bei der Sammelanderung handelt sich um einen Textbebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann den Ubersichtsplanen entnommen
werden.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe”

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Uber
die StralRe Hohe Looge erschlossen. Der ndrdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Geb&udekorper. Die Stralie
Hohe Looge mindet in einer Wendeanlage.
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Der zentrale Teil des Plangebietes ist Uber die StralRe Gut Rehorn - ausgehend ebenfalls von
der Wilhelmshavener Stral3e- erreichbar. Dieser Teil des Plangebietes wird derzeit bebaut,
einzelne Grundstiicke werden noch landwirtschaftlich genutzt:
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Der sudliche Teil des Plangebietes ist Uber den Rehornweg - ausgehend ebenfalls von der
Wilhelmshavener Stral3e - erreichbar. Vom Rehornweg zweigt die StralRe Am Liethegleis ab.
Dieser Teil des Plangebietes ist vollstandig bebaut. Die hier realisierten Gewerbehallen sind
relativ niedrig:
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BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Das Plangebiet ist derzeit noch unbebaut und stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Im sudlichen Teil befindet sich ein Teich. Am dstlichen Rand bestehen Gehdlze. Auch
weiter Osltich und ndrdlich befinden sich Geholze bzw. Waldflachen. Sudlich liegt das Gewer-
begebiet Liethe, nordlich grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. AulR3erdem
liegen in der Umgebung Weihnachtsbaumkulturen und Gartenbaumkulturen.

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstraf3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-
Ostrichtung die Strale Am Autobahnkreuz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
86 umfasst ca. 23 ha.

Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisierung. Die Erschlie3ung ist bereits voll-
standig hergestellt. Am westlichen Rand des Plangebietes wurde ein neues Logistikzentrum
mit hohen Lagerhallen errichtet:

Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen:
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Am 06stlichen Rand des Gewerbegebietes befinden sich neue Blrogebaude und Gewerbe-
hallen:

Sudwestlich des Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjickenweg und an der
Tannenkrugstral3e. Nordlich liegt die Braker Chaussee. Nordlich der Chaussee befinden sich
umfangreiche Gehdlz- und Waldbestande. Sudlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundflache und Gehoélzbestande an.

24 Uberortliche und 6rtliche Planaussagen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)
Das Regionale Raumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestellt.
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Flachen dieser
Sammelanderung als gewerbliche Bauflachen dar.
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Bebauungsplane

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe” umfasst das gesamte Industriegebiet
Liethe. Fur den Bebauungsplan Nr. 15a wurden bislang drei Anderungsverfahren durchge-
fuhrt.

Im Ursprungsbebauungsplan ,Industriegebiet Liethe“ und in der 2. und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 a sind Industriegebiete, eingeschrankte Industriegebiete sowie Gewer-
begebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete ausgewiesen. Im sudlichen Teil ist eine
Grundflachenzahl von 0,7 und eine Baumassenzahl von 0,9, im nérdlichen Teil eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Ein Zusammenschnitt der
festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete in den Anderungsverfahren ist in der nachste-
henden Abbildung wiedergegeben.

Die 1. Anderung ist fiir die Sammelanderung nicht relevant, in der 1. Anderung wurde eine
Baugrenze verschoben und eine Regelung zur Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf nicht
Uberbaubaren Flachen getroffen. Die 1. Anderung enthalt keinen Planteil.
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BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Im Bebauungsplan Nr. 86 sind Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemald Rasteder Liste sind unzulassig. AulRerdem sind fla-
chenbezogene Schallleistungspegel und Larmpegelbereiche ausgewiesen. Eine Hohenbe-
grenzung fur bauliche Anlagen wurde nicht getroffen.

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrénkte Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal Rasteder Liste sind unzuldssig. Aul3er-
dem sind flachenbezogene Schallleistungspegel und Richtungssektoren ausgewiesen. Eine
Hoéhenbegrenzung fir bauliche Anlagen wurde nicht getroffen.
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Sektor A
6,0/8.0dB (A)
pro m tags/ nachts

Grofie Looge

/
B

Abbildung: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 98

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND

ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammel&nderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zu den Bebauungspla-
nen und ihrer Anderungen wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wéagung gemaf 8 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, sind gemal 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Eine Erfassung der Habitatstrukturen in den Plangebieten erfolgt anhand der Auswertung
eines aktuellen Luftbilds sowie durch eine ortliche Uberpriifung. Weiterhin wurden Angaben
aus den Begriindungen der Ursprungsbebauungsplane iilbernommen. Bilder des Geltungs-
bereiches sind in Teil | der Begriindung im Kapitel 2.3 aufgefihrt.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Uber
die StraRe Hohe Looge erschlossen. Der ndrdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Geb&audekorper, sowie nérdlich
der Gebaude Stellplatzanlagen, die durch Pflanzungen von Einzelbaumen und kleinere Beete
strukturiert werden. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich abschnittsweise eine Ge-
holzpflanzung. Der zentrale Teile wird derzeit bebaut, einzelne Grundstiicke unterliegen noch
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Auf einigen Bauerwartungsflachen haben sich zwischen-
zeitlich halbruderale Gras- und Staudenfluren etabliert. Der stidliche Teil des Plangebietes
ist vollstandig bebaut. Entsprechend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der
Versiegelungsgrad hoch und der Anteil an Grunflachen gering.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstral3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-
Ostrichtung die StralRe Am Autobahnkreuz. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Rea-
lisierung. Am westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbliche
Nutzungen errichtet. Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine stral3enbe-
gleitende Baumreihe. Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen. Stidwestlich
des Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjlickenweg und an der Tannenkrug-
stralRe. Die ndrdliche, stdliche und 6stliche Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen, Baumschulkulturen und Gehdlzbestande gepragt.
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind der-
zeit noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand vorwiegend als landwirt-
schaftlich genutzte Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Gra-
ben geteilt. Im sidlichen Teil befindet sich ein naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser,
welches gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Bio-
top gemal § 30 BNatSchG darstellt. Daruber hinaus ist es als wertvoller Bereich geman der
,=Erfassung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® hervorgehoben.
Ein Antrag auf Ausnahme gemalR § 30 BNatSchG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gestellt und genehmigt worden. Die erforderliche Neuanlage eines Kleingewéassers ist bereits
nordlich des Plangebietes erfolgt. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Wallhe-
cke. Wallhecken sind gemaf § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 NAGBNatSchG gesetz-
lich geschitzt. Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Funktionserfillung der Wallhecke sind entsprechend auszu-
gleichen.® An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Bahnstrecke lineare Ge-
holzbestande. Nordwestlich schlie3en weitere Gehdlze an, die eine Hofstelle einfassen.
Westlich verlauft die Wilhelmshavener Stral3e, an die weitere Geholzbestdande anschliel3en.
Unmittelbar sidlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an das Plange-
biet an.

Auswirkungen der Planungq, Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird erstmalig die zulassige Hohe baulicher Anlagen
im Geltungsbereich der Sammelédnderung beschrankt. Die zulassigen Gebaudehdhen wer-
den in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter Berticksichtigung um-
liegender Nutzungen, insbesondere die Néhe zur Ortslage Hahn-Lehmden des Bebauungs-
plans Nr. 98, festgesetzt, um Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern und zu
hohe bauliche Anlagen in der bisher freien Landschaft zu verhindern. Relevante Auswirkun-
gen auf die Ubrigen Schutzguter ergeben sich nicht.

Mafinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sind nicht vorgesehen, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelungen zu
erwarten sind.

Natura 2000-Gebiete

In einer Entfernung von mindestens 570 m zu den Bebauungsplanen liegt das FFH-Gebiet
427 ,Funchsblsche, Ipweger Bische®. Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung
naturraumtypischer Komplexe bodensaurer Buchenwalder, Erlen-Eschen-Auwéldern sowie
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Gleichzeitig soll die hier naturnah ausgepragte Butteler
Béke einschlieflich ihrer Quellbereiche im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren
Feuchtlebensrdumen u. a. ndhrstoffreiche Stillgewasser geschiitzt und entwickelt werden.

Das FFH-Gebiet 426 ,Eichenbruch, Ellernbusch® liegt ca. 1,5 km ndérdlich des Bebauungs-
plans Nr. 86 und umfasst ein Waldgebiet mit gut ausgeprégten, haufig feuchten Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwéldern. Neben kleinflachig vorkommendem bodensaurem Eichen-

1 Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*.
Begriindung
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Buchenwald mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und
Erlen-Eschenwalder, teilweise sehr artenreich vorhanden.?

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung“ (DE 2861-401) befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 6 km sidlich des Bebauungsplans Nr. 86

Negative Auswirkungen auf die Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die Be-
schrankung zulassiger Hohen in den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und
Industriegebieten im Zuge der vorliegenden Sammelanderung nicht erwartet.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht prognostiziert, sofern Vermeidungs-
malnahmen in Form bauzeitlicher Anpassungen umgesetzt werden.

Darstellungen der Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fur das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahr 1995 verdéffentlicht. Aufgrund des
Alters des Planes wird nicht mehr von einer Aktualitat der dort formulierten Ziele ausgegan-
gen.

3.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemafd § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Planungsrechte lie-
gen bereits vor. Die Planung dient der Begrenzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen.
Die Belange des Klimaschutzes werden durch die Planung nicht berihrt. Windenergieanla-
gen sind von der H6henbegrenzung ausgenommen.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die Sammelanderung erfasst die in den 0.g. Bebauungsplanen festgesetzten Industriege-
biete, eingeschrankten Industriegebiete, Gewerbegebiete und eingeschréankten Gewerbege-
biete.

2 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand® in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Es werden folgende Héhenbegrenzungen getroffen:

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*

Teilbereich 1 (Nordlicher und zentraler Teil): Innerhalb der gemaf § 8 BauNVO festgesetzten
Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetz-
ten eingeschrénkten Industriegebiete ist gemafld § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18
BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe (héchster
Punkt der Dachhaut) von 30 m Uber Bezugsebene zulassig.

Teilbereich 2 (Sudlicher Teil): Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten Industriege-
biete ist gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe bauli-
cher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber
Bezugsebene zulassig.

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist geman
8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/
eine maximale Gebaudehthe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber Bezugsebene
zulassig.

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemaR § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale
Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Bezugsebene zuléassig

Alle Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht
von der StraRenachse auf die Mitte der straf3enseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Er-
schlieBungsstral3en angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen An-
lage malRgebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrénkung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungsplane, inklusive der bisher erfolgten rechtskrafti-
gen Anderungen, gelten fort.
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Beschluss tber den Entwurf und die offentliche Auslegung
der Planung

Ortsubliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und
der offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen
Behdrden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Rastede, den

L.S.
Blrgermeister
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Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu beriicksich-
tigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der vorliegenden Sammelanderung die baulichen An-
lagen/ Gebaude innerhalb der Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiete Liethe®, Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* in ihrer
zulassigen Hohe zu begrenzen. Fur den Bebauungsplan Nr. 15a liegen bereits drei Ande-
rungsverfahren vor. Die Bebauungspléane Nr. 15a und Nr. 86 sind bereits zum groRen Teil
realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut und stellt sich derzeit iberwiegend als
landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Anlass fur die Begrenzung sind die in jingster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten
realisierten sehr hohen Geb&audekorper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine kiinftige Uberpréa-
gung der Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen
vermieden werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Héhen in den Be-
bauungsplanen Nr. 15 a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den bereits realisierten Gebau-
dekoérper. Da das Bebauungsplangebiet Nr. 98 derzeit noch unbebaut ist, hier wird eine HO-
henbegrenzung getroffen, die die Lage in rAumlicher Néhe zur Siedlungslage Hahn-Lehmden
bertcksichtigt. Im Zuge dieser Sammel&nderung erfolgt eine Gliederung in Teilbereiche. In
den Teilbereichen sind in etwa gleiche Gebaudehdhen gemafl Bauakten und ortlicher Be-
standsaufnahme vorhanden.

Nachfolgend werden die Lage der Bebauungsplane sowie das geltende Planrecht kurz zu-
sammengefasst:
e BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im sidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden,
ostlich der Wilhelmshavener Strale (K 131), im sudlichen Teil auch westlich der
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Wilhelmshavener StralRe, sowie westlich der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven.
Der Geltungsbereich der Sammeldanderung umfasst die im BP Nr. 15a ,Industriegebiet
Liethe® und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete
(GI) und eingeschrankten Industriegebiete (Gle) sowie die nach § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe).

e BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im sidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden,
nordlich des Industriegebietes Liethe, dstlich der Wilhelmshavener Straf3e (K 131) und
westlich der Bahnlinie. Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP
Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge” nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle).

e BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt sudlich der Bundesstral3e 211 (Braker Chaussee) und
Ostlich des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Der Geltungsbereich der Sam-
melénderung beinhaltet die im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord“ nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl).

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die fur den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalZnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die vorliegende Sammelanderung umfasst planungsrechtlich bereits festgesetzte Industrie-
und Gewerbegebiete. Eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme wird mit der vorliegenden
Anderung nicht begriindet. Ziel der Anderung ist es, durch die Beschrankung zulassiger Ge-
baudehohen eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die Bebauungsplane umfassen Gewerbe- und Industriegebiete. Im Zuge der Aufstellung der
Ursprungsbebauungsplane sowie den Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 15a sind die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen gewesen.
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Anderungen diesbeziiglich ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

In einer Entfernung von mindestens 570 m zu den Bebauungspléanen liegt das FFH-Gebiet
427 ,Funchsbische, Ipweger Blsche®. Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung na-
turraumtypischer Komplexe bodensaurer Buchenwalder, Erlen-Eschen-Auwéldern sowie
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Gleichzeitig soll die hier naturnah ausgepragte Butteler
Bake einschliel3lich ihrer Quellbereiche im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren
Feuchtlebensraumen u. a. nahrstoffreiche Stillgewasser geschutzt und entwickelt werden.

Das FFH-Gebiet 426 ,Eichenbruch, Ellernbusch® liegt ca. 1,5 km nérdlich des Bebauungsplans
Nr. 86 und umfasst ein Waldgebiet mit gut ausgepragten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldern. Neben kleinflachig vorkommendem bodensaurem Eichen-Buchenwald
mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und Erlen-Eschen-
walder, teilweise sehr artenreich vorhanden.?

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung“ (DE 2861-401) befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 6 km siidlich des Bebauungsplans Nr. 86

Negative Auswirkungen auf die Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die Be-
schrankung zuldssiger Hohen in den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und In-
dustriegebieten im Zuge der vorliegenden Sammelanderung nicht erwartet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. [8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der vorliegenden Sammelanderung werden keine zusatzliche Flacheninanspruchnahmen
vorbereitet.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-

gen Umfang umgenutzt werden. [8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Sammelanderung umfasst ausschlie3lich bereits festgesetzte Industrie- und Gewerbege-
biete. Zuséatzliche Inanspruchnahmen der genannten Flachennutzungen ergeben sich nicht.

1 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Planungsrechte liegen
bereits vor. Die Planung dient der Begrenzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen. Die
Belange des Klimaschutzes werden durch die Planung nicht bertihrt. Windenergieanlagen sind
von der Héhenbegrenzung ausgenommen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

¢ die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-

rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
¢ die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Mit der Beschrankung zuldssiger Gebaudehdhen in den Geltungsbereichen der Bebauungs-
plane werden die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild verringert.

Negative Auswirkungen durch die vorliegende Sammelénderung auf die biologische Vielfalt,
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden nicht prognostiziert.

Schutzgebiete und geschutzte Objekte nach Naturschutzrecht?

Bebauungsplan Nr. 15a

Westlich der Wilhemshavener Strafl’e miindet der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Nethe-
ner Kirchweg“ (GLB WST 00018) in die Wemkenstralle.

Negative Auswirkungen auf den geschuitzten Landschaftsbestandteil werden durch die vorlie-
gende Sammelanderung nicht erwartet. Mit der erstmaligen Beschrankung zulassiger Gebau-
dehohen kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sogar verringert werden.

Bebauungsplan Nr. 86

Unmittelbar nordlich der Braker Chaussee schliet das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand“ an, welches die FFH-Gebiete 426 und 427 sichert (s. 0.). Das Gebiet dient dem
Schutz und Erhalt des landschaftsbildpragenden Geestrands mit naturnahen Waldkomplexen,
Bakentéalern und Grunlandstandorten, die teils durch Wallhecken strukturiert werden.?

Negative Auswirkungen auf das LSG durch die vorliegende Sammelanderung werden nicht
erwartet. Mit der erstmaligen Beschrankung zulassiger Gebaudehéhen kénnen die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sogar verringert werden.

2 Die Angaben sind soweit nicht anders gekennzeichnet dem Umweltkartenserver des Niederséchsischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz entnommen.
3 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder

Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Bebauungsplan Nr. 98

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 98 befindet sich ein natlr-
liches, nahrstoffarmes Kleingewasser, welches laut der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaf 8§ 30 BNatSchG darstellt. Dartiber hinaus ist
es als wertvoller Bereich gemal der ,Erfassung der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche
in Niedersachsen® hervorgehoben. Ein Antrag auf Ausnahme gemalf} § 30 BNatSchG ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt und genehmigt worden. Die erforderliche Neuan-
lage eines Kleingewasser ist bereits nordlich des Plangebietes erfolgt.

An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 98 verlauft zudem eine Wallhecke. Wall-
hecken sind gemaf § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG gesetzlich ge-
schitzt. Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Funktionserfullung der Wallhecke sind entsprechend auszugleichen.

Eine Betroffenheit der geschiitzten Biotope wird in der Begriindung zum Ursprungsbebau-
ungsplan ausfiihrlich behandelt. Diesbeziigliche Anderungen ergeben sich durch diese Sam-
meldnderung nicht.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Bei der Sammel&nderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Von einer Beschran-
kung zuldssiger Gebaudehdhen werden die Belange des Immissionsschutzes nicht beriihrt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Zusatzliche Flachen-
inanspruchnahmen und Betroffenheiten von natirlich gewachsenen Bdden ergeben sich
durch die Beschréankung zulassiger Gebaudehdhen nicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. 8§ 1 WHG]
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Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt ergeben sich durch die Beschrankung zulassiger Gebaudehdhen nicht.

Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fur das Plangebiet keine fl&-
chenkonkreten Entwicklungsziele und MalRBnahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahr 1995 veréffentlicht. Aufgrund des
Alters des Planes wird nicht mehr von einer Aktualitét der dort formulierten Ziele ausgegangen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal’ § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind4. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzu-
sehen sind.

Gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-formen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

4 Daruber hinaus sind solche Arten zu bertcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geméan 8 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind5, liegt ein Verstol3
gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfol-
genden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Geholze in den Plangebieten bieten Potenziale fir freibriitende, gehtlzgebundene Vogel-
arten. An einzelnen alteren Baumen kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fir hoh-
lenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbriitern auf den landwirtschaftlichen Flachen
in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 ist aufgrund der intensiven
Nutzung der umliegenden Flachen und der zahlreichen vorhandenen vertikalen Strukturen
nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kénnen Qualitdten fir gebaudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Ein hohes
Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nutzung, des geringen Alters der Ge-
baude und der technisierten Bauweise allerdings nicht gesehen.

5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungs-
pflichtige ,nationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein Vorkommen von Vogelarten des Halb-
offenlandes auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieen. Aufgrund des hohen Anteils an vertikalen Strukturen in der Umgebung der
Flachen ist jedoch keine besondere Habitatqualitat abzuleiten. Das im Plangebiet vorhandene
Kleingewasser und der Graben kénnen allgemeine Habitatqualitaten fir Amphibien und Libel-
lenarten bieten. Ein Vorkommen des streng geschitzten Kammolches ist nicht mit hinreichen-
der Sicherheit auszuschlieRen. Eine Uberprifung des Stillgewassers im Friihjahr 2012 hat le-
diglich Vorkommen 6kologisch wenig anspruchsvoller Libellenarten ergeben (s. Kap. 2.1.1).
Ein Vorkommen streng geschiuitzter Libellenarten wird nicht erwartet.

Vorkommen von anderen streng geschitzten Arten, z. B. Saugetieren (ausgenommen Fleder-
mause), Farn- und Blitenpflanzen, Heuschrecken sowie weiteren Amphibien oder Libellen
sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche ande-
rerseits, nicht zu erwarten.

Verletzungs- und Tétungsverbot (geméaf § 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein kann es bei einer Baufeldfreimachung, bei der unvermeidbaren Beseitigung von
Geholzen oder Einzelbaumen, sowie beim Abriss oder Umbau von Bestandsgebauden zur
Schadigung oder Tétung von Vogeln bzw. zur Zerstérung von Gelegen, sowie zur Betroffenheit
von Fledermausquartieren kommen.

Die Betroffenheit von Vdgeln und von Quartiersqualitaten fiir Fledermause kann grundsatzlich
vermieden werden, indem eventuelle Baufeldfreimachungen, Gehélzbeseitigungen und der
Abriss bzw. Umbau von Bestandsgeb&auden auf3erhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchgefuhrt werden.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung, sollte vor dem Abriss oder Umbau von
Gebauden mit Eignung fiir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten und der Fallung
von Altbdumen (> 30 cm BHD) durch eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nut-
zung durch Flederméuse oder Végel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten
zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist.

Bei einer Verfiullung des Stillgewéssers kann es zur Tétung von Individuen des potenziell im
Plangebiet vorkommenden Kammmolches kommen. Zur Vermeidung des Verbotstatbestan-
des ist eine Verfilllung des Gewassers ausschlielich in den Wintermonaten durchzufiihren,
da die adulten Tiere terrestrische Winterquartiere aufsuchen und erst im Friihjahr in das Ge-
wasser zurickkehren.

Storungsverbot (gemafn § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Wahrend moglicher Baumalinahmen ist von einem temporéar eng begrenzten, erhéhten Stor-
potential auszugehen. Ein dann temporéres Ausweichverhalten ist durch die in der direkten
Umgebung der Bebauungspléne vorhandenen ahnlichen Habitate (angrenzende Gehdlzstruk-
turen, landwirtschaftliche Freiflachen sowie Baumschulflachen) mdglich.

Aufgrund der teilweise bereits realisierten Industrie- und Gewerbenutzungen bzw. im Falle des
Bebauungsplans Nr. 98 der unmittelbar siudlich realisierten Gewerbenutzung sowie der auf
den dbrigen Flachen noch bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist vorwie-
gend von einem Vorkommen siedlungstoleranter Vogel- und Fledermausarten auszugehen.
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Als weitere Vorbelastung von hoher Stérungsintensitat sind an dieser Stelle die an den Gel-
tungsbereichsgrenzen verlaufenden gréf3eren Stralen zu nennen. Unter Beriicksichtigung
dieser Nutzungsstruktur ist nach Beendigung der Bauphase nicht von einem dauerhaft erhéh-
ten Storpotential der zulassigen Nutzungen auszugehen, welches zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands von lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten fihren
wirde.

Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gemad 8 44 Abs. 1. Nr. 3
BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstétten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch auBBerhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schitzt (z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemanR § 44 (5)
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewéhrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Malinahmen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Flr potenziell betroffene Brutstatten geholzge-
bundener Arten sind in der unmittelbaren Umgebung vergleichbare Habitate vorhanden (an-
grenzende Ziergarten mit Geholzstrukturen), die als Ausweichmdglichkeiten dienen kénnen.
Fur potenziell vorkommende, stdrungstolerante Vogelarten des Halboffenlandes kann davon
ausgegangen werden, dass ein Ausweichen auf unmittelbar nérdlich des Bebauungsplans Nr.
98 anschlie3ende Flachen moglich ist.

Weiterhin sollte als Vermeidungsmaf3nahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor einer Fallung von Geholzen und dem Abriss oder Umbau von Geb&uden. durch eine
fachkundige Person gepruft werden, ob eine Nutzung durch Flederméause oder Vogel gegeben
ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung been-
det bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei einer Begehung Hohlen oder
andere dauerhaft genutzte Lebensstatten in den Gebauden und Baumen mit geeignetem
Stammdurchmesser festgestellt bzw. bestéatigt, ist entsprechend vor einer Fallung bzw. einem
Gebéaudeabriss geeigneter Ersatz zu schaffen.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs-
mafinahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht
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aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand
Eine Erfassung der Habitatstrukturen in den Plangebieten erfolgt anhand der Auswertung ei-
nes aktuellen Luftbildes sowie durch eine o6rtliche Uberpriifung. Weiterhin wurden Angaben

aus den Begrindungen der Ursprungsbebauungsplane dbernommen. Bilder des Geltungsbe-
reiches sind in Teil | der Begriindung im Kapitel 2.3 aufgefiihrt.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Gber
die Stral3e Hohe Looge erschlossen. Der ndrdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Gebaudekorper, sowie nordlich
der Gebaude Stellplatzanlagen, die durch Pflanzungen von Einzelbdumen und kleinere Beete
strukturiert werden. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich abschnittsweise eine Ge-
holzpflanzung. Der zentrale Teile wird derzeit bebaut, einzelne Grundstiicke unterliegen noch
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Auf einigen Bauerwartungsflachen haben sich zwischen-
zeitlich halbruderale Gras- und Staudenfluren etabliert. Der sudliche Teil des Plangebietes ist
vollstandig bebaut. Entsprechend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der Ver-
siegelungsgrad hoch und der Anteil an Grinflachen gering.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Potenziale fir freibriitende, gehdlzgebundene Vogelarten.
An einzelnen alteren Baumen im Plangebiet kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fir
hohlenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbritern auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen und den zahlreichen vertikalen
Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kénnen Qualitaten fur
gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Ein hohes Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nutzung, des geringen
Alters der Gebaude und der Bauweise allerdings nicht gesehen.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt sudlich der Bundesstralie 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-Ost-
richtung die Stral3e Am Autobahnkreuz. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisie-
rung. Am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbliche Nut-
zungen errichtet. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine stral3enbeglei-
tende Baumreihe. Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen. Stdwestlich des
Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjickenweg und an der Tannenkrugstral3e.
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Die nordliche, sudliche und 6stliche Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte Freifla-
chen, Baumschulkulturen und Gehdélzbestande gepragt.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Potenziale fur freibriitende, gehdlzgebundene Vogelarten.
An einzelnen alteren Baumen im Plangebiet kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fiir
héhlenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbriitern auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen und der zahlreichen vorhande-
nen vertikalen Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kdnnen
Qualitaten fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden. Ein hohes Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nut-
zung, des geringen Alters der Gebaude und der technisierten Bauweise allerdings nicht gese-
hen.

BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind derzeit
noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand vorwiegend als landwirtschaft-
lich genutzte Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Graben ge-
teilt. Im stdlichen Teil befindet sich ein naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser, welches
gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemani
§ 30 BNatSchG darstellt. Dartber hinaus ist es als wertvoller Bereich gemaR der ,Erfassung
der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® hervorgehoben. Ein Antrag auf
Ausnahme gemal § 30 BNatSchG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt und ge-
nehmigt worden. Die erforderliche Neuanlage eines Kleingewassers ist bereits noérdlich des
Plangebietes erfolgt. An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Wallhecke. Wallhe-
cken sind gemar § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 22 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzt.
Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Funktionserfiillung der Wallhecke sind entsprechend auszugleichen.® An der
ostlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Bahnstrecke lineare Geholzbestande.
Nordwestlich schlie3en weitere Gehdlze an, die eine Hofstelle einfassen. Westlich verlauft die
Wilhelmshavener Stral3e, an die weitere Gehélzbestande anschlieRen. Unmittelbar stdlich
grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an das Plangebiet an.

Ein Vorkommen von Vogelarten des Halboffenlandes ist auf den ackerbaulich genutzten Fla-
chen nicht vollstandig auszuschliel3en. Aufgrund des hohen Anteils an vertikalen Strukturen in
der Umgebung der Flachen ist jedoch keine besondere Habitatqualitat abzuleiten. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Geholzbestande bieten Potenziale flr gehdlzgebundene, freibriitende Vo-
gelarten. Innerhalb von Altbdumen ist zudem das Vorkommen von hohlenbriitenden Vogelar-
ten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht auszuschlieen. Das im Plangebiet vorhan-
dene Kleingewasser und der Graben kdnnen allgemeine Habitatqualitaten far Amphibien und
Libellenarten bieten. Ein Vorkommen des streng geschiitzten Kammolches ist nicht mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen. Eine Uberprufung des Stillgewassers im Friihjahr 2012
hat ein Vorkommen folgender 6kologisch wenig anspruchsvoller Libellenarten ergeben: Platt-
bauch (Libellula drepressa), Grol3e Pechlibelle (Ischnura elegans) und Becher-Azurjungfer
(Enallagma cyathigerum). Im Jahresverlauf sind noch eine Reihe weiterer Arten zu erwarten,
insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum spec.), Binsenjungfern (Lestes spec.)

6 Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*.
Begriindung
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und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Ein Vorkommen streng geschuitzter Libellenarten wird
nicht erwartet.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung der baulichen
Dichte auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen Uberfuhrt. Auf den bereits
realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist
mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen. Der Plan setzt wei-
terhin die im Norden verlaufende Wallhecke zum Erhalt fest.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand’

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®

Das Plangebiet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt. Im Norden steht als Bodentyp Mittlerer
Gley-Podsol an. Daran schlief3t siidlich ein Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde
an. Im zentralen Bereich des Plangebietes liegt kleinraumig Mittlerer Podsol sowie ein Tiefer
Gley mit Erdniedermoorauflage. Fir den sidlichen Teil des Plangebietes wird gemalf der Bo-
denkarte von Niedersachsen im Mal3stab 1:50.000 (BK50) als Bodentyp eine sonstige Auf-
tragsflache angegeben. Kleinrdumig liegt im Sitidwesten zudem ein mittlerer Tiefumbruchbo-
den aus Moorgley. Fir den Tiefen Gley wird eine hohe Gefahrdung durch Bodenverdichtung
angegeben. Fir die Gbrigen wird eine mittlere bis keine Gefahrdung durch Verdichtung ange-
geben. Im Bereich des Plaggenesch ist aufgrund der kulturgeschichtlichen Bedeutung von
Eschbdden ein Suchraum fir schutzwirdige Béden verzeichnet. Weiterhin liegt der Tiefum-
bruchboden in einem Suchraum fir schutzwiirdige Béden, da dieser eine auf3erst hohe Bo-
denfruchtbarkeit besitzt.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Im Osten und Westen des Plangebietes, sowie im Bereich der Erschlielungsflaichen bestehen
bereits grof3flachige Versiegelungen. Im Norden des Plangebietes steht Mittlerer Pseudogley-
Podsol als Bodentyp an. Im Siiden liegt Mittlerer Podsol. Der Boden im Plangebiet ist durch
Verdichtung nicht bzw. gering gefahrdet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchrau-
mes fur schutzwiirdige Boden.

7 Angaben flr dieses Kapitel sind dem NIBIS Kartenserver entnommen: NIBIS® Kartenserver (2022): Boden-
kunde. - Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/# (April 2022)
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Als Bodentyp steht
Mittlerer Gley-Podsol an. Der Boden im Plangebiet ist durch Verdichtung gering gefahrdet.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchraumes fur schutzwiirdige Boden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhdhung des Versie-
gelungsgrads auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Auf den derzeit noch land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist mittelfristig ebenfalls eine Uberfiihrung in entsprechende
Nutzungen zu erwarten. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungs-
anderungen ersichtlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschrank-
tes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung und ent-
sprechend groR3flachigen Versiegelungen und Inanspruchnahmen natiirlich gewachsener Bo-
den des Plangebietes zu rechnen.

2.1.3 Wasser
derzeitiger Zustand®

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben in Ost-West-Rich-
tung. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasserhoch-
stand liegt vorwiegend bei > 20 dm, die Grundwasserstufe wird hier als grundwasserfern
(GWS 7) angegeben. Im Bereich des Tiefumbruchbodens und des Tiefen Gleys wird eine mitt-
lere Grundwasserstufe (GWS 3) mit einem mittleren Grundwasserhochstand von <=4 dm an-
gegeben.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei
> 20 dm, die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern (GWS 7) angegeben.

BP Nr. 98 _Industriegebiet Hohe Looge*

Im stdlichen Bereich sind ein nahrstoffreiches Kleingewasser und ein Entwasserungsgraben
ausgepragt. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasser-
hochstand liegt bei > 20 dm, die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern (GWS 7) ange-
geben.

8 Angaben flr dieses Kapitel sind dem NIBIS Kartenserver entnommen: NIBIS® Kartenserver (2022): Boden-
kunde. Hydrogeologie- Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/# (April 2022)
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhdhung des Versie-
gelungsgrades auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen uberfuhrt. Auf
den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt.
Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die zu grof3-
flachigen Versiegelungen fiihrt.

Eine Erh6hung des Versiegelungsgrades bedingt Veranderungen des Oberflachenabflusses,
da die Versickerungsfunktion des Bodens entfallt. Ortlich findet zudem keine Grundwasser-
neubildung mehr statt. Um die Auswirkungen der Planungen auf den Wasserhaushalt zu mi-
nimieren, treffen die Bebauungsplane Festsetzungen zum Oberflachenabfluss. So sind u. a.
Flachen zur Regenriickhaltung vorgesehen. Diese liegen jedoch aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Sammelanderung, da hier die Errichtung baulicher Anlagen ohnehin nicht zulassig
ist.

2.1.4 Klimaund Luft
derzeitiger Zustand

Rastede liegt in der atlantisch geprégten Klimaregion mit milden Wintern und feuchten, kiihlen
Sommern. Die jahrliche mittlere Durchschnittstemperatur liegt aufgrund der Kistenndhe bei
etwa 8 °C, die mittlere Niederschlagshéhe pro Jahr liegt hier bei etwa 800mm. Nach diesen
Durchschnittswerten im 30jahrigen Mittel des DWD (1961 — 1990) hat sich die Durchschnitts-
temperatur im Nordwestdeutschen Raum um 1,5 bis 2°C im Jahr 2019 erhéht, in einzelnen
Regionen um Uber 2°C.°

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Vorbelastungen bestehen
durch die umgebenden Stralen und die bereits bestehenden Gewerbebetriebe, ausgleichend
wirken die einrahmenden und abschirmenden Gehdlzbesténde.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspl&ne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung des Versie-
gelungsgrades auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen tberfuhrt. Auf
den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt.
Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die zu groi3-
flachigen Versiegelungen fiihrt.

Eine Erh6hung der baulichen Dichte in den teilweise bereits bebauten Bereichen, sowie eine
bauliche Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 98 fiihrt zu Anderungen
des Lokalklimas. Uber versiegelten Flachen ist von einer schnelleren Erwarmung der

9 Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichungen vom
langjéhrigen Durchschnittswert
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Lufttemperatur auszugehen. Gleichzeitig kbnnen zwischen den Gebéuden lokal erhdhte Wind-
geschwindigkeiten durch Diseneffekte und erhéhte Turbulenz entstehen.

Weiterhin werden im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkre-
gen, Starkwinde) prognostiziert. Es ist s darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgutern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen
auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken konnen.

2.1.5 Landschaftsbild
derzeitiger Zustand?®

Im Kapitel 2.3 von Teil | der Begriindung sind Bilder aufgeflihrt, die das Landschafts- und
Ortsbild im Geltungsbereich der Sammelanderung abbilden.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Das Ortsbild wird durch die bereits realisierte gewerbliche und industrielle Nutzung bestimmit.
Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich relativ hohe Gebaudekérper. Im zent-
ralen und noérdlichen Bereich bestehen gegenwartig noch einzelne vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen. Der stidliche Teil des Plangebietes ist vollstéandig bebaut. Entspre-
chend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der Versiegelungsgrad hoch und der
Anteil an Grunflachen gering.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRen derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Diese liegen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 98.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Landschaftserleben ist entsprechend der ausgeprag-
ten Nutzungen im Landschaftsrahmenplan als gering eingestuft. Die Gewerbenutzung wird als
Beeintrachtigung gewertet.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisierung. Die Erschliel3ung ist bereits vollstan-
dig hergestellt. Am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbli-
che Nutzungen mit teils hohen Lagerhallen realisiert. Im zentralen Gebiet befinden sich noch
derzeit unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Ge-
werbehallen. Am dstlichen Rand des Gewerbegebietes befinden sich neue Biirogebaude und
Gewerbehallen.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen, Baumschulkul-
turen und Gehdolzbestande gepragt.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Landschaftserleben ist entsprechend der ausgeprag-
ten Nutzungen im Landschaftsrahmenplan als gering eingestuft. Die Gewerbenutzung wird als
Beeintrachtigung gewertet.

10  Angaben zur Landschaftsbildbewertung sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreis Am-
merland entnommen.
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind derzeit
noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand als landwirtschaftlich genutzte
Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Graben strukturiert. Im
sudlichen Teil befindet sich ein naturliches, nahrstoffarmes Kleingewasser. An der nérdlichen
Grenze verlauft eine Wallhecke. An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der
Bahnstrecke lineare Geholzbestande. Nordwestlich schlielRen weitere Gehodlze an, die eine
Hofstelle einfassen.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind die stidlich bestehenden Gewerbenutzungen
und die westlich verlaufende Wilhelmshavener Straf3e zu nennen. An diese schlieRen westlich
weitere Geholzbestande an.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan wird eine mittlere Bedeutung des Plangebietes
fur das Landschaftserleben angegeben. Durch die Realisierung der stidlich angrenzenden Ge-
werbenutzung und der fehlenden ErschlieBung des Plangebietes ist lokal jedoch von keiner
besonderen Erholungsfunktion auszugehen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung der baulichen
Dichte auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen Uberfiihrt. Dies wird ins-
besondere von der Wilhelmshavener Stral3e und der Braker Chaussee aus wahrnehmbar sein.
Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungséanderungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die
zu grofi3flachigen Versiegelungen fiihrt. Die Bedeutung fir das Landschaftserleben wird dem-
entsprechend verringert.

2.1.6 Mensch
derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich der Sammel&nderung sind Industrie- und Gewerbegebiete festgesetzt. Im
Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauungsplane wurden die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berucksichtigt.

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass Grenzwerte des Immissionsschutzes (u. a.
Larmrichtwerte) durch die Planungen eingehalten werden.

Eine besondere Erholungsfunktion der noch nicht realisierten Teilbereiche liegt aufgrund der
hohen Vorbelastungen der Bebauungsplangebiete nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe-
und Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten Flachen auszugehen. Auf den bereits rea-
lisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsé&nderungen ersichtlich. Im Geltungsbereich
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des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschrénktes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittel-
fristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die lokal zu einer Verrin-
gerung der Bedeutung des Plangebietes flr das Landschaftserleben fuhrt (s. 0.).

Im Rahmen der weiteren Entwicklung der Plangebiete davon auszugehen, dass Immissions-
schutzgrenzwerte weiterhin eingehalten werden.

Durch die Ansiedlung weiterer Gewerbe- und Industriegebiete kbnnen neue Arbeitsplatze in
der Gemeinde Rastede geschaffen werden.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter
derzeitiger Zustand

Als Kulturgut ist der in Teilbereichen des Bebauungsplans Nr. 15a anstehende Plaggenesch
aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung zu nennen.

Als Sachguter sind die bestehenden Gewerbebetriebe sowie die noch vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe-
und Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen auszugehen. Davon ist auch der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a
anstehende Plaggenesch betroffen. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten
Nutzungsanderungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes und somit mit
einem Verlust der landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Gleichzeitig werden neue Gewer-
benutzungen als Sachgiiter realisiert.

2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Besondere Wech-
selwirkungen sind nicht ersichtlich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da im Plangebiet Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungsberei-
chen der Bebauungsplane Nr. 15 a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe- und
Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen auszugehen. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsande-
rungen ersichtlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes
Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebie-
tes zu rechnen.



4 . ; N
(NWP) Gemeinde Rastede: Sammelanderung 4. And. BP Nr. 15a, 1. And. BP Nr. 86 und 98 42

Mit der weiteren Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ergeben sich vielfaltige Aus-
wirkungen auf die Schutzgter, die sich gegenseitig beeinflussen. Besondere Wechselwirkun-
gen sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, st&dndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf
Ebene der Bauleitplanung regelméaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungs-
zeitpunkt u.d. der kiinftigen Bebauung sowie der mdglichen erheblichen Auswirkungen wéh-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Rahmen der vorliegenden Sammelan-
derung durch die erstmalige Beschrankung zulassiger Gebaudehthen im Plangebiet be-
stimmt.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

e BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“

Teilbereich 1 (Nordlicher und zentraler Teil): Innerhalb der gemaf § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete sowie nach § 9
BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist gemal § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 30 m tGber Bezugsebene zu-
lassig.

Teilbereich 2 (Sudlicher Teil): Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Indust-
riegebiete ist gemafd 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale
Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehéhe (hochster Punkt der Dachhaut)
von 20 m Uber Bezugsebene zulssig.

e BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Innerhalb der gemal? § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemaf 8 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine
maximale Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachhaut) von 25 m tber Bezugsebene
zulassig.
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e BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Innerhalb der gemafl § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist
gemaR 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehothe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m tber
Bezugsebene zulassig.

Alle Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der StraRenachse auf die Mitte der strallenseitigen Geb&udefassade. Soweit zwei Erschlie-
Bungsstrallen angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
mafigebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Geb&udeteile im
Sinne des 8§ 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungspléane, inklusive der bisher erfolgten rechtskréafti-
gen Anderungen, gelten fort.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, die sich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben. D.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlieBlich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und damit eine mog-
liche Erweiterung der Betroffenheit des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren gegeniiber
den rechtswirksamen Festsetzungen der Bebauungspléane ergeben sich nicht.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird ausschlie3lich die Héhe der baulichen Anlagen in
den jeweiligen Bebauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und
Neuversiegelungen werden mit der Sammelanderung nicht zugelassen. Im Rahmen der kinf-
tigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung bau-
licher Projekte und somit der Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung in den Geltungsberei-
chen zu rechnen.

2.2.3  Auswirkungen auf das Wasser

Mit der vorliegenden Sammeléanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in
den jeweiligen Bebauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und
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Neuversiegelungen, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken kénnen, werden mit der Sam-
melanderung nicht zugelassen. Im Rahmen der kinftigen Entwicklung der Industrie- und Ge-
werbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung baulicher Projekte und somit der Ausnutzung
der zulassigen Versiegelung mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt in den Geltungsbe-
reichen zu rechnen.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Zusétzliche Neuversiegelungen, die sich auf das Lokalklima
auswirken konnen werden nicht zugelassen. Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Indust-
rie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung baulicher Projekte und somit der
Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung in den Geltungsbereichen zu rechnen. Hierdurch
konnen kleinraumige Anderungen des Lokalklimas begriindet werden.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlieBlich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Die Beschrankung der Gebadudehéhen wird als erforderlich
erachtet, um eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden. Dies ist als VerringerungsmalRnahme fiir das Land-
schaftsbild einzustufen und wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich im Bereich der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86
an den bereits realisierten Gebaudekorpern zuziglich eines Sicherheitszuschlages. Im Zuge
dieser Sammelanderung erfolgt eine Gliederung in Teilbereiche. In den Teilbereichen sind in
etwa gleiche Gebaudehthen gemal Bauakten und ortlicher Bestandsaufnahme vorhanden.

Der derzeit noch unbebaute Bebauungsplan Nr. 98 liegt in raumlicher Néhe zur Ortslage Hahn-
Lehmden. Daher halt die Gemeinde hier eine geringere maximale Gebaudehodhe als im an-
schlielenden ndrdlichen Teil des Industriegebietes Liethe fiir sinnvoll. Fir den Bebauungsplan
Nr. 98 wird eine maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe
von 20,0 m Uber Bezugsebene fiir ausreichend erachtet.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete sind insbesondere
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 Anderungen des Landschaftsbildes gegen-
Uiber der realen Bestandsnutzung zu erwarten.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Die Beschrankung der Geb&udehéhen wird als erforderlich
erachtet, um eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden. Dies ist als VerringerungsmalRnahme fir das
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Landschaftsbild einzustufen und wirkt sich somit auch positiv auf das Landschaftserleben und
die Erholungsfunktion der umgebenden Freiflachen auf.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren
Realisierung baulicher Projekte und der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriegebiete zu
rechnen. Hierdurch kénnen neue Arbeitsplatze in der Gemeinde Rastede entstehen. Dabei
sind weiterhin die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange
des Immissionsschutzes zu beachten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden durch diese
Anderungen nicht prognostiziert.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren
Realisierung baulicher Projekte und Umwandlung der im Realbestand bisher noch landwirt-
schaftlichen genutzten Flachen in Industrie- und Gewerbeflachen zu rechnen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Folgende Wechselwirkungen sollen in Anbetracht der Bedingungen des konkreten Einzelfalls
besonders erwahnt werden:

e Durch die direkte Nachbarschaft der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 98 ergibt sich
eine kumulierende Wirkung der beiden Plangebiete auf das Landschaftsbild. Um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bereich von baulich
bereits realisierten Flachen Gebaudehdhen zugelassen, die sich an der bestehenden
baulichen Nutzung orientieren. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist noch unbebaut;
hier wird eine geringere Héhenbegrenzung als im unmittelbar angrenzenden Teilbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 15a getroffen, um die Lage in raumlicher N&he zur Sied-
lungslage Hahn-Lehmden zu berticksichtigen.

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Durch die Beschrankung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen/ einer maximalen Gebaude-
hohe im Plangebiet, in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter Berick-
sichtigung umliegender Nutzungen, insbesondere die Néhe zur Ortslage Hahn-Lehmden des
Bebauungsplans Nr. 98, wird zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen beigetragen.
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Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sind nicht vorgesehen, da wie in
Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
Sinne der Eingriffsregelungen zu erwarten sind. Eine Eingriffsbilanzierung wird demnach nicht
durchgefuhrt, auch werden aufgrund der Bestandssituation keine tber das bisherige Malf3 hin-
ausgehenden Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der vorliegenden Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Um die
Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu minimieren, sollen fur die Plangebiete
erstmalig Beschrankungen der zulassigen Geb&audehdhen festgesetzt werden. Um gleichzeitig
eine angemessene Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete zu erméglichen, orientie-
ren sich die Hohenfestsetzungen an der Bestandsnutzung im Plangebiet und an angrenzen-
den Nutzungen.

Planungsalternativen drangen sich demnach nicht auf.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Eine besondere Anfélligkeit gegentiber schweren Unféllen und Katastrophen der Sammelan-
derung ist nicht zu erwarten.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Die Bestandsaufnahme der Habitatstrukturen erfolgte anhand der Auswertung vorhandener
Unterlagen und aktueller Luftbilder, sowie durch eine ortliche Uberprufung. Hinsichtlich der
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan, die Umweltkar-
ten Niedersachsen und das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver)
ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.!

3.2 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnen, zu tberwachen (Monitoring).

1 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrédume im Sinne des § 19 Abs. 2 und
3 BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht wer-
den, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet
werden.
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Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemalR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Gberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung umfasst insgesamt drei Bebauungsplane in der
Gemeinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen. Es handelt sich um
die Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“. Fir den Bebauungsplan Nr. 15a
liegen bereits drei Anderungsverfahren vor. Die Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 sind be-
reits zum grof3en Teil realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut und stellt sich
derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dar.

Im Zuge dieser Sammelanderung sollen bauliche Anlagen/ Geb&aude in ihrer zulassigen Hohe
begrenzt werden. Anlass sind die in jungster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten rea-
lisierten sehr hohen Gebaudekorper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen vermieden
werden. Die im Rahmen dieser Sammeléanderung festgesetzten Hohen in den Bebauungspla-
nen Nr. 15a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekdrpern zuzuglich
eines Sicherheitszuschlages. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist noch unbebaut, hier wird
eine Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in rdumlicher Nahe zur Siedlungslage Hahn-
Lehmden beriicksichtigt.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs-
maflinahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

Nachteilige Auswirkungen auf Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes sind nicht zu erwarten.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fur das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Mal3nahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist in baulich bisher nicht ungenutzten Teilbereichen von
einer weiteren Entwicklung der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete auszugehen.
Eine Beschrankung zulassiger Gebédudehthen bestiinde allerdings nicht.

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird erstmalig die zulassige Hohe baulicher Anlagen
in den Plangebieten beschrankt. Durch die Beschrankung der zulassigen Hohe baulicher An-
lagen im Geltungsbereich in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter
Bertcksichtigung umliegender Nutzungen, insbesondere die Nahe zur Ortslage Hahn-
Lehmden des Bebauungsplans Nr. 98, werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild verrin-
gert und zu hohe bauliche Anlagen in der bisher freien Landschaft verhindert. Relevante Aus-
wirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter ergeben sich nicht.

Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich, da die Sammelanderung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet.

Die Gemeinde wird die BaumalRRnahmen nach den rechtlichen Vorgaben Giberwachen und Hin-
weise Dritter verfolgen.

Bei der vorliegenden Sammeléanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Pla-
nungsalternativen drangen sich demnach nicht auf.

Eine besondere Anfalligkeit gegentiber schweren Unféllen und Katastrophen der Sammelan-
derung ist nicht zu erwarten.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J.): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichun-
gen vom langjahrigen Durchschnittswert

¢ Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industrie-
gebiet Hohe Looge“. Begrindung.

o Landkreis Ammerland 2021: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021.

¢ NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Hydrogeologie. - Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/# (April 2022)

o Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz
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Anhang zum Umweltbericht: Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten:

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung um-
fasst insgesamt drei Bebauungsplane in der Ge-
meinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Indust-
riegebiete festsetzen. Es handelt sich um die Be-
bauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr.
86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge®. Fur
den Bebauungsplan Nr. 15a liegen bereits drei An-
derungsverfahren vor. Die Bebauungspléane Nr.
15a und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Teil reali-
siert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut
und stellt sich derzeit Gberwiegend als landwirt-
schaftliche Flache dar.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu bericksichtigen ist:

Mit der Beschrankung zulassiger Gebaudehohen
werden gegentiber dem geltenden Planrecht keine
zusétzlichen Inanspruchnahmen natirlicher Res-
sourcen begriindet.

cC)

Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen:

Die Belange des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammelanderung nicht tangiert. Auf
die Planunterlagen zu den Bebauungsplanen und
ihrer Anderungen wird verwiesen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihre Beseitigung und Verwertung:

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden
durch diese Sammelanderung nicht tangiert. Auf
die Planunterlagen zu den Bebauungsplanen und
ihrer Anderungen wird verwiesen.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle und Katastrophen):

Mit der Beschrankung zulassiger Gebaudehdhen
werden keine besondere Risiken flir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt begriindet.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen be-
nachbarten Plangebiete unter Berlcksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Durch die direkte Nachbarschaft der Bebauungs-
plane Nr. 15a und Nr. 98 ergibt sich eine kumulie-
rende Wirkung der beiden Plangebiete auf das
Landschaftsbild. Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bereich
von baulich bereits realisierten Flachen Geb&ude-
hoéhen zugelassen, die sich an der bestehenden
baulichen Nutzung orientieren. Das Bebauungspl-
angebiet Nr. 98 ist noch unbebaut; hier wird eine
Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in raum-
licher Nahe zur Siedlungslage Hahn-Lehmden be-
rucksichtigt.

Zu der Betroffenheit der im Bebauungsplan Nr. 98
ausgepragten naturschutzrechtlich geschutzten
Objekte wird in der Begrindung zum Ursprungsbe-
bauungsplan ausfihrlich ausgefihrt.

gg)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der An-
falligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels:

Diese Sammeléanderung begrindet keine relevan-
ten Auswirkungen auf das Klima und keine beson-
dere Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klima-
wandels.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trAchtigungen fihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft
Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft

biologische Vielfalt

Keine zusatzliche Inanspruchnahme von Tierlebensrdumen gegen-
Uber geltendem Planrecht.

Keine zusatzliche Inanspruchnahme von Pflanzenlebensrdumen ge-
genuber geltendem Planrecht.

Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme gegeniiber geltendem
Planrecht.

Keine zusétzliche Inanspruchnahme und Neuversiegelungen natir-
lich gewachsener Béden gegeniiber geltendem Planrecht.

Keine Zulassigkeit zusatzlicher Neuversiegelungen gegenuber gel-
tendem Planrecht, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken kon-
nen.

Keine Auswirkungen ersichtlich.
Keine Auswirkungen ersichtlich.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Beschrankung zuléssiger Hohen, um Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu verringern.

Keine Auswirkungen.

b)  Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten wird durch die Be-
schrankung zulassiger Gebaudehéhen nicht begrindet.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Keine relevanten Auswirkungen ersichtlich.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter

sonstige Sachguter

Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von Kulturgitern (Plag-
genesch).

Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Die Sammelanderung tangiert die Belange des Immissionsschutzes
nicht.
Die Sammelanderung tangiert die Belange der Ver- und Entsorgung
nicht.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Fir das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und Mafnahmen vor.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

direkt

indirekt

sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlduterungen
Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden

i)  Wechselwirkungen zwischen den o o o o o o o o o o o o Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes deren Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/053
freigegeben am 28.04.2022

GB 3 Datum: 19.04.2022
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Renaturierung von Gewassern - Antrag der CDU-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 30.05.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.06.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Fur allgemeine Naturschutzmal3nahmen, die die Gemeinde ohne rechtliche
Verpflichtung umsetzen will, werden vorrangig MalBhahmen im Zusammenhang
mit Gewassern, die auch eine wasserwirtschaftliche Bedeutung haben, im Gebiet
der Gemeinde Rastede durchgefihrt.

2. FuUr allgemeine NaturschutzmalBnahmen im Sinne der Ziffer 1 sind die
Moglichkeiten der Einwerbung von Drittmitteln zu prufen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 28.01.2022 hatte die CDU-Fraktion den als Anlage 1 zu dieser
Vorlage beigefligten Antrag gestellt. Aufgrund der besonderen Spezifikation des An-
trages hat die Verwaltung daraufhin eine fachgutachterliche Stellungnahme des Pla-
nungsburos NWP, Oldenburg, eingeholt. Auf die dortigen Ausfihrungen wird insoweit
verwiesen; vgl. Anlage 2 zu dieser Vorlage.

Im Ubrigen lassen sich die folgenden grundlegenden Handlungsprinzipien der Ver-
waltung aus der Vergangenheit ableiten:

e Kompensationsmalinahmen sind grundséatzlich im Gemeindegebiet generiert
worden. Lediglich einmal, namlich im Zusammenhang mit der Ubernahme von
Kompensationswertpunkten auf dem Ammerlander Teil des Fliegerhorstgelandes
Oldenburg, wurde im Wege einer gemeinsamen Vereinbarung zwischen Haaren-
Wasseracht, Gemeinde Wiefelstede und Gemeinde Rastede eine
grenziiberschreitende und dem sogenannte Okokonto der Gemeinde
zuzurechnende Malnahme aulRerhalb des Gemeindegebietes durchgefuhrt
beziehungsweise mitfinanziert (vgl. Vorlage 2013/148).
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DarlUber hinaus hat sich die Gemeinde gemeindetbergreifend, ebenfalls im Wege
von Kompensationsmalinahmen aufgrund planungsrechtlicher Bedingungen,
regelmaRig an dem Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland
beteiligt, da hier im Hinblick auf Aufwand und Ertrag jeweils ein gutes Ergebnis
erzielt werden konnte. Die Kompensation im Bereich der Bauleitplanung fur
Windenergie wurde durch einen privaten Investor initiiert, zu einem geringfiigigen
Teil ebenfalls au3erhalb des Gebietes der Gemeinde Rastede liegend.

e Der Umfang der planrechtlich bedingten Kompensationsmafinahmen erfolgt nach
dem in Anlage 2 benannten Berechnungsmodell; die eingriffsspezifische
Grollenordnung wird jeweils hier auch nur zugrunde gelegt. Deshalb verfugt die
Gemeinde in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde Uber ein sogenanntes
,Okokonto“, auf welches die Gemeinde ,Einzahlungen“ durch Ankauf von Flachen
aufgrund der vorab gepriften Kompensationsmaoglichkeit durchfiihrt, aber auch
die ,Abbuchungen® bei planrechtlich bedingten Mallnahmen, insbesondere im
Bereich der Bauleitplanung.

e Malnahmen, in denen die Gemeinde aul3erhalb von planrechtlichen Eingriffen
verpflichtet worden ist, bilden einen seltenen Ausnahmefall. Dabei wurde gerade
auch durch die Naturschutzbehdrde Wert auf die ortliche N&he des
Eingriffsraumes gelegt. So war beispielsweise zuletzt das Fallen von Baumen im
Zusammenhang mit der Sanierung der Stral3e ,Volibarg“ mit der Mal3gabe durch
die Naturschutzbehorde versehen worden, dass Baume in unmittelbarem Umfeld
wieder aufgeforstet werden mussten.

Aus den genannten Punkten ist zu erkennen, dass die Gemeinde jeweils nur in dem
unabdingbar  durch  Berechnung  festgestellten @ Umfang entsprechende
KompensationsmalBhahmen durchgefihrt hat. Die in diesem Zusammenhang
vorgestellten Anregungen und Hinweise des Fachplanungsbiiros bilden aus Sicht der
Verwaltung insoweit auch die bestmoégliche Grundlage fur das weitere Vorgehen.

Die von den Antragstellern vorgeschlagene Verfahrensweise sollte deshalb unter
Beriicksichtigung dieser Uberlegung vorrangig im Bereich der MalRnahmen ohne
rechtliche Verpflichtung Anwendung finden. Selbstverstandlich besteht aber dann,
wenn und soweit es gerade die Art des Eingriffes gebietet, die Moglichkeit und
vielleicht sogar das Erfordernis, dem Antragsziel entsprechend zu verfahren.

Bezogen auf die MalRnahmen ohne rechtliche Verpflichtung kénnte durchaus der
gewasserbezogenen Berlcksichtigung ein Vorrang eingeraumt werden. Aus den bis-
herigen Erfahrungen zeichnet sich ab, dass das Thema Wasserhaltung im weitesten
Sinn, wozu letztlich auch die Renaturierung von Gewassern zahlt, tber den Gedan-
ken des allgemeinen Umweltschutzes hinaus Folgewirkungen bertcksichtigen kann.
So wirde zum Beispiel bei gednderter Wasserfihrung die Mdglichkeit bestehen, das
Speichervolumen des Gewassers insgesamt zu erhohen mit der Folge, dass starken
Regenereignissen zumindest entgegengewirkt werden kénnte.

Neben der Renaturierung wére auch die Anlegung von Polderflachen, die ebenfalls
einen finanziellen Aufwand mit sich bringen wirden, sinnvoll, um Wasser zielgerich-
tet speichern zu kénnen. Diese MalRnahmen stehen dariber hinaus nicht nur im un-
mittelbaren Interesse der Gemeinde, sondern auch in Zusammenhang mit Uberle-
gungen des Entwasserungsverbandes Jade, der sich naturgemafd mit der unmittelba-
ren Bewirtschaftung von wasserfuihrenden Einrichtungen auseinandersetzen muss.
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Erste Vorgesprache haben hier bereits gezeigt, dass ein gemeinsames grof3es Inte-
resse an der Durchfihrung solcher Malinahmen bestehen kann. Bezuglich der
Moorbéke, die in der jungeren Vergangenheit bereits zu einem Teil renaturiert wor-
den ist, wurde sich der weitere Verlauf bis zum Geestrandtief ebenso anbieten wie
die Flachen entlang der Hahner Bake.

Erganzend kommt hier hinzu, dass derzeit durch das Land Niedersachsen Program-
me generiert werden, die eine Bezuschussung derartiger Mal3hahmen von bis zu 90
Prozent, im Einzelfall sogar mehr, ermdglichen wirden, was die Hebelwirkung des
gemeindlichen Finanzeinsatzes deutlich verstarken kénnte. Soweit nicht alleine Ei-
gentumsflachen der Gemeinde bzw. des Entwéasserungsverbandes Jade berihrt wa-
ren, waren selbstverstandlich Grundstiicksanrainer in die Planungsiuberlegungen mit
einzubeziehen.

Die Verwaltung hat diesen Antrag im Hinblick auf das bisherige Hauptbetatigungsfeld
in Zusammenhang mit der Bearbeitung von KompensationsmafRnahmen im Bereich
der Bauleitplanung angesiedelt und deshalb diesem Fachausschuss zur Beratung
vorgelegt. Soweit jedoch Maflinahmen mit nicht rechtlichen Verpflichtungen durchge-
fuhrt werden sollten, wirde diese Angelegenheiten im Ausschuss fiur Klima und Um-
welt behandelt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Zurzeit keine.

Anlagen:

Anlage 1: Antrag der CDU-Fraktion
Anlage 2: Fachgutachterliche Stellungnahme

Seite 3von 3



|Anlage 1 zu Vorlage 2022/053|

Fraktion im Rasteder Gemeinderat

CDU-Fraktion im Rasteder Gemeinderat - Stormstr. 1 - 26180 Rastede

Herrn Blrgermeister

Lars Krause Dierk von Essen

Gemeinde Rastede Ratsmitglied

Sophienstr. 27 o

26180 Rastede Kai Kiipperbusch
Ratsmitglied

28. Januar 2022
WP21-26/A-001

Antrag der CDU-Fraktion im Rasteder Gemeinderat:

Renaturierung von Gewiéssern soll bei Kompensationsmafinahmen zukiinftig Vorrang haben

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

im Namen der CDU-Fraktion beantragen wir:

1. Zukinftig sind alle KompensationsmaBnahmen der Gemeinde Rastede ausschlieBlich auf
Rasteder Gemeindegebiet, sparsam im Flachenverbrauch und unter besonderer
Beriicksichtigung ihrer 6kologischen Mehrwerte fir ortstypische Landschaftselemente

durchzufiihren. Vorrang soll die Renaturierung von Gewéssern und Béken haben.

2. Die Planung und Umsetzung entsprechender KompensationsmaBBnahmen soll unter breiter
Beteiligung der Offentlichkeit - insbesondere der in der Gemeinde anséssigen Landwirtinnen
und Landwirte - stattfinden. Synergieeffekte in Zusammenarbeit mit der Arbeit der
Klimaschutzbeauftragen der Gemeinde Rastede sollen genutzt werden. Bei jeder Maf3nahme
sollen Férderungen der Européischen Union, des Bundes und des Landes gepriift und

einbezogen werden.

3. Die im Haushaltsentwurf 2022 der Verwaltung enthaltenen Mittel zur Kompensation von
Fahrzeuganschaffungen ohne Elektroantrieb in Hohe von 200.000 Euro werden (orientiert am
Beschluss des Klima- und Umweltschutzausschusses vom 24. Januar 2021) zur Renaturierung von

Gewdéssern und Béken im Gemeindegebiet genutzt.

CDU-Fraktion im Stormstr. 1 015258 21 76 48 Mehr erfahren?
Rasteder Gemeinderat 26180 Rastede alex@zeitfuerpolitik.de www.cdu-rastede.de
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Fraktion im Rasteder Gemeinderat

Beqri .

Im Rahmen der Ausweisung von Bau- oder Gewerbegebieten sind Stadte und Gemeinden zu
Kompensations- bzw. AusgleichsmaBnahmen verpflichtet. Oftmals erfolgen diese flachenintensiv und

zu Lasten unserer Landwirtinnen und Landwirte.

Aus Sicht der CDU-Fraktion sollen zukiinftig vorrangig flachensparende Kompensationsma3nahmen
umgesetzt werden, die ortstypische Landschaftselemente - Gewasser, Moore und Wallhecken -

besonders berlcksichtigen und einen hohen 6kologischen Nutzen fir Flora und Fauna haben.

Insbesondere die Renaturierung von Gewéssern und Béken, auch in Teilabschnitten, bietet derartige
Mehrwerte: Die MaBnahmen sind flachensparend. Die Wasserqualitat wird erheblich verbessert.
Neue Uberflutungs- und Uferbereiche werden schnell von zahlreichen, oft seltenen Pflanzen und
Tierarten besiedelt und sind auch vor dem Hintergrund verstarkt auftretender Starkregenereignisse
sinnvoll. Entsprechende MaBnahmen leisten in Summe einen besonders hohen Beitrag zum Natur-
und Artenschutz und haben einen héheren Wertfaktor bei der Anrechnung der

Kompensationsleistungen.

Als Positivbeispiel kann die Renaturierung des Mihlenbaches in der Stadt Loningen angefiihrt
werden. Auch bei uns in der Gemeinde gibt es mit der Teilrenaturierung der Moorbéke zwischen
Rastede und Liethe bereits eine dhnliche MaBnahme. Weitere Mdglichkeiten zur Renaturierung von
Gewaéssern boten in der Gemeinde Rastede beispielsweise die Hankhauser Béke, die Loyer Bdke oder
die Hahner Béke. Zudem sollte die bereits diskutierte Schaffung von Polderflachen im Géhlen als

mogliche KompensationsmaBnahme gepriift werden.
Wir sind davon lberzeugt, dass KompensationsmalBBnahmen zukiinftig nicht mehr ausschlieBlich Mittel
zum Zweck sein dirfen, sondern Hochwasserschutz, eine sparsamere Flachennutzung und

gréBtmogliche dkologische Mehrwerte miteinander verzahnen missen. Sie sollen einen aktiven

Beitrag zur Biodiversitat leisten und damit zum Aushangeschild der Gemeinde Rastede werden.

Mit freundlichen GriBRen

Kai Klpperbusch Dierk von Essen
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Fachgutachter-Stellungnahme
zum Antrag der CDU-Fraktion im Rasteder Gemeinderat vom
28.01.2022

»Renaturierung von Gewassern soll bei KompensationsmaR-
nahmen zukiinftig Vorrang haben*

Anlass

Seitens der CDU-Fraktion wurde mit Datum vom 28.01.2022 ein Antrag in den Rasteder Gemein-
derat eingebracht iber einen kinftigen Vorrang der Renaturierung von Gewassern bei Kompen-
sationsmalnahmen.

Der Antrag umfasst insgesamt drei Punkte zuzlglich einer entsprechenden Begriindung:

1. ,Zuklnftig sind alle KompensationsmalBnahmen der Gemeinde Rastede ausschliellich auf
Rasteder Gemeindegebiet, sparsam im Fldchenverbrauch und unter besonderer Berlicksich-
tigung ihrer 6kologischen Mehrwerte fiir ortstypische Landschaftselemente durchzufiihren.
Vorrang soll die Renaturierung von Gewéssern und Bdken haben.

2. Die Planung und Umsetzung entsprechender Kompensationsmal3nahmen soll unter breiter
Beteiligung der Offentlichkeit — insbesondere der in der Gemeinde anséssigen Landwirtinnen
und Landwirte — stattfinden. Synergieeffekte in Zusammenarbeit mit der Arbeit der Klima-
schutzbeauftragten der Gemeinde Rastede sollen genutzt werden. Bei jeder MaBnahme sol-
len Férderungen der Européischen Union, des Bundes und des Landes gepriift und einbezo-
gen werden.

3. Die im Haushaltsentwurf 2022 der Verwaltung enthaltenen Mittel zur Kompensation von Fahr-
zeuganschaffungen ohne Elektroantrieb in H6he von 200.000 Euro werden (orientiert am Be-
schluss des Klima- und Umweltschutzausschusses vom 24. Januar 2021) zur Renaturierung
von Gewdssern und Bédken im Gemeindegebiet genutzt.”

Die NWP Planungsgesellschaft mbH aus Oldenburg ist seitens der Verwaltung der Gemeinde
Rastede um eine fachgutachterliche Stellungnahme zu diesem Antrag gebeten.

allgemeine Rahmenbedingungen fiir KompensationsmaBBnahmen

Eine allgemein giiltige, abschlieRende und gesetzlich vorgegebene Definition des Begriffs Kom-
pensationsmallnahmen enthalten weder die Begriffsbestimmungen in § 7 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) noch das Niedersachsische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) oder das Baugesetzbuch (BauGB). Da die Begriffe ,Kompensation“ und ,Kom-
pensationsmalRnahmen® im Naturschutzrecht jedoch im Kontext der Eingriffsregelung Verwen-
dung finden (so in § 15 Abs. 7, §§ 16 und 17 BNatSchG, § 7 NAGBNatSchG), wird der Begriff
-Kompensationsmallhahmen® als Fachterminus definiert als Oberbegriff fir MalRnahmen zum
Ausgleich oder Ersatz von Eingriffsfolgen. KompensationsmaRnahmen sind demnach also
AusgleichsmaBnahmen und ErsatzmaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass sich die rechtlichen Vorgaben zur Eingriffsregelung und somit
auch zu KompensationsmaRnahmen fur zwei Unterfalle grundsatzlich unterscheiden:
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¢ Eingriffe, die im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vorbereitet werden, unterliegen
der sogenannten Stadtebaulichen Eingriffsregelung. Die rechtlichen Malligaben sind im
Baugesetzbuch spezifiziert, insbesondere in § 1 a Abs. 3 BauGB.

e Eingriffe, die entweder im Rahmen anderer Zulassungsverfahren ermoglicht werden (z.B.
Planfeststellung, immissionsschutzrechtliche Genehmigung, Baugenehmigung im Au-
Renbereich) oder ohne formales Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden kénnen
(z.B. verfahrensfreie BaumalRnahmen), unterliegen der sogenannten Naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung. Die rechtlichen MalRgaben sind in §§ 13 — 18 BNatSchG formu-
liert.

Im allgemeinen Sprachgebrauch findet der Begriff ,Kompensationsmaflinahmen* teilweise un-
spezifischer und sehr uneinheitlich Verwendung und wird beispielsweise auch flir MalRnahmen
des besonderen Artenschutzes oder fir allgemeine NaturschutzmafRnahmen, die ohne rechtliche
Verpflichtung durchgeflihrt werden, angewandt.

Dem Antrag der CDU-Fraktion ist nicht eindeutig zu entnehmen, wie hier der Begriff ,Kompensa-
tionsmalRnahmen® verstanden wird. Die begriindenden Ausflihrungen legen in Teilen eine Defi-
nition als ,KompensationsmafRnahmen der Stadtebaulichen Eingriffsregelung® nahe (,/m Rahmen
der Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten sind Stadte und Gemeinden zu Kompensations-
bzw. AusgleichsmalBnahmen verpflichtet.“), zum Teil kbnnen sie jedoch nur als ,allgemeine Na-
turschutzmafRnahmen® verstanden werden (insbesondere in Punkt 3: ,Mittel zur Kompensation
von Fahrzeuganschaffungen ohne Elektroantrieb®).

Ob auch solche Falle intendiert sind, in denen Vorhaben der Gemeinde Rastede der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung unterliegen (z.B. kommunaler Wegebau), ist dem Antrag nicht ein-
deutig zu entnehmen.

Vorsorglich werden die nachfolgenden Ausflihrungen auf alle drei Unterfélle bezogen:
e Kompensationsmalnahmen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
o KompensationsmalRnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

¢ allgemeine Naturschutzmalnahmen, die von der Gemeinde Rastede ohne weitere recht-
liche Verpflichtung durchgefiihrt werden

Da sich die formalen Anforderungen fir diese Unterfalle teils deutlich unterscheiden, werden die
nachfolgenden Ausflihrungen, wo erforderlich, entsprechend untergliedert.

Einordnung des Antrages der CDU-Fraktion: zu Punkt 1

Mit Punkt 1 des Antrages wird eine Vorfestlegung zu Kompensationsmal3nahmen hinsichtlich
raumlicher (ausschliellich auf Rasteder Gemeindegebiet), quantitativer (sparsam im Flachenver-
brauch) und qualitativer (Mehrwerte fiir ortstypische Landschaftselemente = Gewésser, Moore,
Wallhecken; vorrangig Renaturierung von Gewéssern und Bédken) Aspekte angestrebt.

Wie der Begrindung zu entnehmen ist, zielt der quantitative Aspekt dabei insbesondere auf den
Schutz landwirtschaftlicher Nutzflachen ab. Die Prioritat fur Gewasserrenaturierungen wird zu-
satzlich auch mit dem besonderen 6kologischen Nutzen fur Flora und Fauna sowie mit Synergie-
effekten zum Hochwasserschutz begriindet. Es wird eine héhere, fir die Kompensation anre-
chenbare Wertsteigerung unterstellt.

Diese Aspekte lassen sich fachgutachterlich wie folgt einordnen:
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e Unterfall KompensationsmalBnahmen der kommunalen Bauleitplanung

Die zentrale MalRgabe der stadtebaulichen Eingriffsregelung ist, dass die Kompensation von Ein-
griffsfolgen in der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen ist (§ 1 a Abs. 3 S. 1 BauGB).
Die Anforderungen der Eingriffsregelung, zu denen auch die Festlegung zu den vorgesehenen
Kompensationsmallnahmen erfolgt, missen hier fir den konkreten Einzelfall mit den anderen
relevanten o6ffentlichen und privaten Belangen sachgerecht abgewogen werden.

Bindende Vorgaben zur Lage der Kompensationsflachen enthalt das BauGB nicht; allerdings
konnen Anforderungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, Ziele der Raumordnung
oder Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege einen unmittelbaren raumlichen Zusam-
menhang zwischen Eingriff und Ausgleich erforderlich machen (s. § 200 a BauGB). Gegen eine
Selbstbindung der Gemeinde, Kompensationsmallnahmen der kommunalen Bauleitplanung aus-
schliel3lich auf Rasteder Gemeindegebiet umzusetzen, spricht also zunachst nichts. Es sei aller-
dings darauf hingewiesen, dass eine solche Selbstbindung die Gemeinde bei der Findung quali-
tativ geeigneter und zugleich verfligbarer Kompensationsflachen einschranken kann und somit
im Einzelfall zur Verzégerung von Bebauungsplan-Verfahren fuhren kann.

Der quantitativ erforderliche Umfang von KompensationsmafRnahmen wird in der Planungspraxis
anhand methodischer Leitfaden ermittelt. Soweit hier bekannt, kommt in der Gemeinde Rastede
das Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages zur Anwendung. Der quantitative
Kompensationsbedarf wird hier anhand von Biotoptypen und Flachengrdfien ermittelt, nach dem
Schema FlachengréfRe x Biotopwertigkeit. Dafiir sind den Biotoptypen bestimmte Wertigkeiten
von 0 = keine Bedeutung bis 5 = sehr hohe Bedeutung zugeordnet. Damit wird im Sinne einer
Vorher-Nachher-Betrachtung ermittelt, wie viele Werteinheiten durch den Eingriff im Plangebiet
verloren gehen. Dann wird fir die Kompensationsflache ebenfalls im Sinne einer Vorher-Nach-
her-Betrachtung ermittelt, um wie viele Werteinheiten diese durch die vorgesehenen MalRnahmen
aufgewertet werden kann.

Flachensparende KompensationsmalRhahmen zeichnen sich also dadurch aus, dass die Kom-
pensationsflache um mdglichst viele Wertstufen aufgewertet wird.

Beispiel: Um ein Kompensationsdefizit von 12.000 Werteinheiten zu erfiillen, braucht es
12.000 m?, wenn eine Aufwertung von Wertstufe 1 auf 2 erzielt wird

6.000 m?, wenn eine Aufwertung von Wertstufe 1 auf 3 erzielt wird

4.000 m?, wenn eine Aufwertung von Wertstufe 1 auf 4 erzielt wird

Zwar trifft es zu, dass naturnahe Bachlaufe und naturnahe Stillgewasser besonders hohe Bio-
topwertigkeiten erreichen. Allerdings ist auch fur naturferne Gewasser oftmals bereits eine mitt-
lere Wertigkeit anzusetzen. Somit werden sich MaRnahmen zur Gewasserrenaturierung oftmals
nicht flachensparender darstellen als andere gangige Kompensationsmaflnahmen. Gleichwohl
fuhren Kompensationsmaflinahmen an Gewassern im Regelfall zu einer verringerten Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen fir die Kompensation. Die mit dem Antrag beabsichtigte
Reduzierung der Beanspruchung landwirtschaftlicher Nutzflachen flir Kompensationsmafinah-
men konnte somit durch den Vorrang von Gewasserrenaturierungsmafinahmen durchaus er-
reicht werden.

Gravierende Bedenken missen allerdings im Hinblick auf die qualitativen Anforderungen formu-
liert werden. Die Eingriffe, die in der Gemeinde Rastede im Rahmen der Bauleitplanung vorbe-
reitet werden, betreffen erfahrungsgeman sehr tiberwiegend Acker- und Grinlandflachen sowie
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in die Feldflur eingebettete Gehdlzstrukturen mit der typischen Pflanzen- und Tierwelt. Nur selten
und mit untergeordneten Flachenanteilen werden Gewasser tberplant.

Durch eine vorrangige Umsetzung von Gewasserrenaturierungen als Kompensationsmaflnahme
wirden somit systematisch andere Tier- und Pflanzenarten geférdert als Eingriffs-seitig beein-
trachtigt werden. Insbesondere wenn durch den Eingriff besondere Wertigkeiten betroffen sind,
z.B. Lebensraume gefahrdeter Arten, missen nach Moéglichkeit ahnliche Funktionen/ Qualitaten
im Rahmen der Kompensation wieder hergestellt werden.

Eine pauschale Vorfestlegung auf MalRnahmen zur Gewasserrenaturierung steht somit im Wider-
spruch zum Abwagungsgebot der Bauleitplanung, welches eine sachgerechte Wertung und Wir-
digung der im Einzelfall betroffenen Belange erforderlich macht.

In Planfallen, die zusatzlich zur Eingriffsregelung auch MalRnahmen zur Bewaltigung artenschutz-
rechtlicher Konflikte (§ 44 BNatSchG), zum Ausgleich besonders geschiitzter Biotope (§ 30
BNatSchG) oder zur funktionalen Kompensation von Wallhecken (§ 22 Abs. 3 NAGBNatSchG)
erforderlich machen, sind MaRnahmen zur Gewasserrenaturierung ohnehin in den meisten Fallen
ungeeignet, da sie die jeweiligen gesetzlichen Anforderungen nicht erfiillen. Hier wirde ein Vor-
rang von Gewasserrenaturierungen zur Eingriffskompensation dazu fiihren, dass ein Mehr an
MafRnahmen erforderlich wird: Eingriffskompensationsmaflnahmen am Gewasser plus Malinah-
men zum Artenschutz, zum Biotopausgleich (z.B. Neuschaffung mesophiles Griinland) oder zur
Neuanlage von Wallhecken.

Entscheidende Nachteile kdnnen zusétzlich auch durch die hohen formalen Anforderungen und
den damit verbundenen zeitlichen Vorlauf flir MalRnahmen der Gewasserrenaturierung entste-
hen, zudem aus Fragen der Flachenverfligbarkeit. Dies gilt insbesondere flr die im Antrag her-
vorgehobenen Baken.

Maflnahmen zur Renaturierung von FlieRgewéassern sind naturschutzfachlich nur sinnvoll, wenn
sie langere und zusammenhangende Abschnitte des Gewassers einschlielRlich Uferstreifen ein-
beziehen. Die hierfiir erforderlichen Flurstlicke/ Teilflachen missen zunachst verfiigbar gemacht
werden.

Dann bedlrfen Veranderungen eines Gewassers einer wasserrechtlichen Zulassung. Da durch
die Renaturierung von FlieRgewassern im Regelfall mehrere Anrainer betroffen sein kdnnen, wird
zumeist ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren erforderlich, mit dem entsprechenden
Verwaltungs-, Kosten- und Zeitaufwand. Eine Zuordnung als Kompensationsmaflinahme fir ei-
nen Bebauungsplan kann erst erfolgen, wenn die Planfeststellung erfolgt ist oder zumindest si-
cher in Aussicht gestellt ist.

Somit stellen sich MalRnahmen zur Gewasserrenaturierung deutlich zeit- und kostenintensiver
dar als sonst Ubliche Kompensationsmalinahmen wie z.B. die Entwicklung extensiv bewirtschaf-
teten Griinlands oder die Anlage von Gehoélzpflanzungen. Dabei misste die Gemeinde Rastede
in Vorleistung gehen.

e Unterfall KompensationsmalBnahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Fur Eingriffsvorhaben aulerhalb der Bauleitplanung gelten die MalRgaben der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung. Die Zustandigkeit liegt hier bei der verfahrensfuhrenden Behdrde bzw.
(im Fall von verfahrensfreien Baumalinahmen) bei der Unteren Naturschutzbehérde.

Soweit die Gemeinde Rastede Verursacher eines Eingriffs ist, der nicht durch Festsetzungen
eines Bebauungsplans vorbereitet wird, muss sie KompensationsmalRnahmen fiir diesen Eingriff
leisten. Anders als in der Bauleitplanung besteht hier kein Abwagungsspielraum der Gemeinde
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Rastede, sondern es gelten die strikteren Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung.

Hinsichtlich der Lage sind KompensationsmalRnahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung im selben Naturraum umzusetzen wie der Eingriff. Das Rasteder Gemeindegebiet hat Anteil
an zwei Naturrdumen: der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest und den Watten und Marschen.
Gewasser gibt es in beiden Naturraumen, und auch die besonders hervorgehobenen Baken ver-
laufen von den Geestgebieten in die Marschbereiche, so dass der geforderte Naturraumbezug
einer vorrangigen Kompensation an Gewassern nicht entgegensteht.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs an KompensationsmafRnahmen gelten die Ausflihrungen
zur stadtebaulichen Eingriffsregelung hier analog. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass mit §
15 Abs. 3 BNatSchG ohnehin auf den Schutz land- und forstwirtschaftlicher Flachen vor einer
UbermaRigen Inanspruchnahme fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen hingewirkt wird.

Auch die vorstehend formulierten Bedenken hinsichtlich der funktionalen Eignung von Gewas-
serrenaturierungsmafnahmen, hinsichtlich der oftmals fehlenden Eignung zu funktionaler Mehr-
fachkompensation (d.h. Anrechnung der MaRnahme nicht allein zur Eingriffskompensation, son-
dern auch fir Artenschutz, Biotopschutz, Wallheckenschutz 0.4.) sowie hinsichtlich des hohen
Zeit- und Verfahrensaufwandes gelten hier gleichermalien.

e Unterfall allgemeine NaturschutzmalBnahmen ohne weitere rechtliche Verpflichtung

Fur allgemeine NaturschutzmalRnahmen, die die Gemeinde Rastede ohne weitere rechtliche Ver-
pflichtung umsetzt, bestehen keine formalen Vorgaben hinsichtlich Lage oder hinsichtlich quanti-
tativer und qualitativer Aspekte. Eine Selbstbindung der Gemeinde im Sinne des Antrags der
CDU-Fraktion (Punkt 1) ist hier also mdglich.

Einordnung des Antrages der CDU-Fraktion: zu Punkt 2

Punkt 2 des Antrages bezieht sich auf Aspekte der Beteiligung (Offentlichkeit, Landwirte, Klima-
schutzbeauftragte) sowie der Forderung.

e Unterfall KompensationsmalBnahmen der kommunalen Bauleitplanung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist die Offentlichkeit, zu der auch die im Gemeindege-
biet ansassigen Landwirte zahlen, ohnehin zu beteiligen (§ 3 BauGB). Darliber wird seitens der
Gemeinde Rastede regelmaRig auch die Landwirtschaftskammer als Trager offentlicher Belange
an Bauleitplanverfahren beteiligt (geman § 4 BauGB). Da i.d.R. die Kompensationsmalinahmen
bereits zum Entwurfsstand des Bebauungsplans bekannt und in der Planbegrindung dargelegt
sind, erfolgt eine entsprechende breite Offentlichkeitsbeteiligung somit bereits.

Eine Refinanzierung von Kompensationsmalinahmen durch Férdermittel ist nicht zulassig. In der
Eingriffsregelung gilt das Verursacherprinzip: ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen oder zu ersetzen.“ (§ 15 Abs. 2 S. 1 BNatSchG). Deshalb dirfen fremd finanzierte Malinah-
men nicht als KompensationsmaRnahmen eingebracht werden.! Auch zu vorgezogen durchge-
fuhrten KompensationsmalRnahmen (Kompensationspools) formuliert das BNatSchG eindeutig,
dass eine Anerkennung fir die Eingriffsregelung nur mdglich ist, wenn fir die Mallnahmen keine
offentlichen Fordermittel in Anspruch genommen wurden.

1 Frenz, W. & H-J. Miggenborg (Hrsg.): Bundesnaturschutzgesetz Kommentar. Berliner Kommentare, Erich Schmidt Verlag, 3. Auf-
lage 2021
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Nichts anderes ergibt sich fir die staddtebauliche Eingriffsregelung aus §§ 135 a und b BauGB.

e Unterfall KompensationsmalBnahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Inwieweit fiir Eingriffsvorhaben auRerhalb der Bauleitplanung eine férmliche Offentlichkeitsbetei-
ligung vorgesehen ist, ist abhangig vom jeweiligen Vorhaben. Ob fiir von der Gemeinde Rastede
durchgefiihrte Eingriffsvorhaben, fiir die nicht ohnehin im férmlichen Verfahren eine Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgt, eine informelle Beteiligung zielfiihrend ist und welcher Verwaltungsauf-
wand damit einhergehen wiirde, kann an dieser Stelle nicht pauschal beurteilt werden.

Dass sich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine Refinanzierung von
Kompensationsmafinahmen durch Fordermittel verbietet, wurde vorstehend bereits ausgefihrt.

e Unterfall allgemeine NaturschutzmalBnahmen ohne weitere rechtliche Verpflichtung

Far allgemeine NaturschutzmaRnahmen der Gemeinde Rastede, die ohne Zusammenhang mit
der Eingriffsregelung durchgefiihrt werden, bestehen keine vergleichbaren Vorschriften.

Eine breite informelle Offentlichkeitsbeteiligung im Vorfeld der MalRnahmen, eine Malnahmen-
konzeption mit Synergien fur den Klimaschutz und eine Nutzung der 6ffentlichen Gelder als Ei-
genanteil zur Einwerbung von Fordermitteln ist hier sicherlich am ehesten mdglich.

Einordnung des Antrages der CDU-Fraktion: zu Punkt 3

Punkt 3 des Antrags nimmt Bezug auf Mittel zur Kompensation von Fahrzeuganschaffungen ohne
Elektroantrieb.

Hierbei handelt es sich somit eindeutig um den Unterfall allgemeine NaturschutzmalRnahmen,
und nicht um Kompensationsmafinahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

Naturschutzrechtliche Regelungen stehen einer Verwendung der Mittel zur Renaturierung von
Gewassern und Baken im Gemeindegebiet somit im Grundsatz nicht entgegen.

Inwieweit Malnahmen zur Gewasserrenaturierung dazu dienen kénnen, dem CO2-Ausstol’ von
Verbrennerfahrzeugen durch CO2-Bindung entgegenzuwirken, Iasst sich nicht pauschal beant-
worten. Es sind sowohl Einzelfalle denkbar, in denen Renaturierungsmaflnahmen an Gewassern
zu einer Festlegung von CO; fiihren — beispielsweise durch die Vernassung in der Gewasseraue
und damit einhergehend dem Erhalt vorhandener Moorbdden, aber auch durch Gehélzpflanzun-
gen am Gewasser — als auch Einzelfalle, in denen Renaturierungsmafnahmen an Gewassern
zu einer zusatzlichen Freisetzung von CO; fihren — beispielsweise wenn durch Erdbau-Malnah-
men kohlenstoffreiche Béden abgegraben werden oder wenn der Gewasserrenaturierung z.B.
Geholzbestande oder Dauergriinland weichen missen.

Oldenburg, den 14.03.2022
Diplom-Landschaftsékol. Elisabeth Ferus
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/062
freigegeben am 09.05.2022

Stab Datum: 27.04.2022
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Rasteder Ortsbild schitzen und pflegen - Antrag der CDU-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 30.05.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.06.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Vergabe eines Planungsauftrages vorzubereiten,
der die Mdglichkeiten zum Schutz und zur Entwicklung des Rasteder Ortsbildes auf-
zeigt.

Sach- und Rechtslage:

Die Fraktion der CDU hat den als Anlage 1 zu dieser Vorlage beigeflgten Antrag ge-
stellt.

Dieser Antrag enthalt eine Reihe von Uberlegungen, die sich mit den kinftigen Fra-
gen der stadtebaulichen Gestaltung auseinandersetzen sollen.

In Anbetracht der Vielzahl von Gestaltungsvorschriften einerseits, aber auch im Hin-
blick darauf, dass durch veranderte Anforderungen an Klima- und Umweltfragen die
Gestaltung nicht allein aus stadtebaulichen Gesichtspunkten heraus zu beurteilen
ware, schlagt die Verwaltung vor, dem Antrag zu entsprechen.

Ziel kbnnte dabei zunachst die Bestandsaufnahme, auch unter Beriicksichtigung der
in den 1990er Jahren erarbeiteten umfangreichen Gestaltungssatzungen sein, um
zunachst einen Uberblick zu gewinnen. Die Vorgehensweise konnte dabei vergleich-
bar den Uberlegungen zur Erstellung des Konzepts zur vertraglichen Innenentwick-
lung erfolgen, sodass zu einem spateren Zeitpunkt unter entsprechender Beteiligung
einer Offentlichkeit Ideen und andere Anregungen entwickelt werden kénnen. Dabei
kbnnte dann nicht nur Gestaltungsuberlegungen fir mdglicherweise wertvolle histori-
sche Gebaude Rechnung getragen werden, sondern es wéare denkbar, in den ver-
schiedenen Baugebietskategorien grundséatzliche Gestaltungsiiberlegungen festzu-
schreiben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Fur entsprechende Untersuchungen wird voraussichtlich ein Aufwand von gegen
30.000 Euro entstehen. Mittel hierfur sind im Haushaltsplan 2022 nicht eingeplant
und mussten ggf. Uberplanmafig zur Verfligung gestellt werden, wobei davon aus-
gegangen wird, dass sich die Kassenwirksamkeit zum Teil erst 2023 ergeben wird.

Auswirkungen auf das Klima:

Zurzeit keine.

Anlagen:

- Antrag der CDU-Fraktion
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/062

(_!_ ASTEDE |

Hendrik Lehners

Fraktionsvorsitzender
CDU Ratsfraktion Rastede, Graf-Johann-Str. 15, 26180 Rastede

Herrn Graf-Johann-Str. 15
Burgermeister Lars Krause 26180 Rastede
SophienstraRe 27 0151 40554853

26180 Rastede hendrik.lehners@gmail.com

27.01.2021

Rasteder Ortsbild schiitzen und pflegen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

im Namen der CDU-Ratsfraktion stellen wir hiermit folgenden Antrag, den die entsprechenden
Gremien beschlieRen mogen:

Rat und Verwaltung sehen sich in der Pflicht, das Ortsbild vor stadtebaulichen und
gestalterisch-architektonischen Fehlentwicklungen zu schiitzen, den Charakter des Ortes zu
pflegen und dariiber hinaus dessen Qualitat positiv weiterzuentwickeln. Zu diesem Zweck wird
die Verwaltung beauftragt:

1. Dem zustandigen Fachausschuss in oOffentlicher Sitzung die bestehende
Gestaltungssatzung fiir ortliche Bauvorschriften entlang der Oldenburger StrafSe sowie
fur einen Teilbereich der Raiffeisenstrale aus dem Jahr 1991 vorzustellen,

2. dem Fachausschuss in o6ffentlicher Sitzung die erfassten, in der Gemeinde Rastede
vorhandenen ortsbildpragenden StralRenziige, Platze und Gebadude aufzuzeigen,

3. eine Arbeitsgruppe , Stadtebaulicher Gestaltungsbeirat” zu initiieren, in der Experten,
Politik, Verwaltung, ortliche Bauschaffende und Biirgerinnen und Birger den Rahmen
flir mogliche neue Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen erarbeiten,

4. dem zustandigen Fachausschuss in regelmafligen Abstanden Uber die Fortschritte der
Arbeitsgruppe , Stadtebaulicher Gestaltungsbeirat” Bericht zu erstatten sowie

5. dem Rat die Arbeitsergebnisse in Form von Entwirfen neuer Gestaltungs- und
Erhaltungssatzungen fiir ortsbildpragende StraBen, Platze und Gebdude zur Beratung
und Abstimmung vorzulegen.

Begriindung:

Die Gemeinde Rastede verfiigt Uber StraBenziige, Pldatze und Gebaude, die durch ihre
gestalterische Anordnung den besonderen Charakter der Gemeinde und das Ortsbild als
Residenzort (iber Generationen hinweg pragen.



Bauvorhaben der jlingeren Vergangenheit sowie aktuelle Planungen - insbesondere der Abriss
bestehender Gebdude zu Neubauzwecken - zeigen, dass wirtschaftliche Interessen die
vorhandenen ortsbildpragenden Strukturen nicht immer ausreichend beriicksichtigen. Die
Qualitat des Ortsbildes leidet unter diesen Entwicklungen. Die kommunale Politik sollte hier
gestalterisch und steuernd tatig werden.

Die CDU-Ratsfraktion ist deshalb seit langem aktiv, um baulichen Fehlentwicklungen in der
Gemeinde entgegenzutreten und ortbildprdagende Elemente zu schiitzen. Wir sind der
Uberzeugung, dass ortshildpragende Strukturen - bei gleichzeitigen
Entwicklungsmoglichkeiten fiir Investoren - erhalten bleiben sollen. Das von der CDU
angestrebte und im Rat beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenverdichtung bildet eine
gute Grundlage hierfir.

Im Rahmen der Erarbeitung des o.g. Konzepts wurden ortsbildpragende StraRenziige
untersucht. In diesen Bereichen besteht eine erhohte Anforderung an die Gestaltung von
Gebaudekorpern, wie sie beispielsweise im Rahmen einer umfangreichen Gestaltungssatzung
von Prof. Jochen Bunse fiir Teilbereiche des Rasteder Ortskerns seit 1991 gelten. Diese
Satzung regelt Uber ortlichen Bauvorschriften gestalterisch-architektonische Anforderungen,
wie beispielsweise mogliche Dachformen, die Gliederung von Fassadenflaichen oder die
Anbringung von Werbeanlagen.

Die bestehende Gestaltungssatzung soll Ausgangspunkt der Diskussion zum Schutz
ortshildpragender Strukturen sein. Beantragt wird eine Neuauflage der bestehenden
Gestaltungssatzung unter Beteiligung von Fachexpertise und mit einer umfassenden
Blrgerbeteiligung fir den bisherigen Geltungsbereich und fiir weitere, das Ortsbild pragende
Bereiche unserer Gemeinde. Historische und ortsbildpragende Gebaude gilt es Ulber das
Instrument der Erhaltungssatzung zu schitzen. Eine Arbeitsgruppe ,Stadtebaulicher
Gestaltungsbeirat”, in der Experten, Politik, Verwaltung und Birgerinnen und Birger
zusammenkommen, soll diesen Prozess begleiten.

Es soll sichergestellt werden, dass Neubauten sich sensibel und harmonisch in die
ortsbildpragende Umgebung einfligen und historische, ortsbildpragende Gebaude vor einem
zu schnellen Abriss bewahrt werden. Rastede soll sein Gesicht und seinen Charakter auch fir
kommende Generationen erhalten.

Mit freundlichen GriRen

)
S (/\Ok UA.Q)S
Hendrik Lehners Susanne Lamers

Fraktionsvorsitzender
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/074
freigegeben am 19.05.2022

GB1 Datum: 14.05.2022
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Klima- und umweltschiitzenden Festsetzungen in Bauleitverfahren -
Antrag der Gruppe SPD, BUNDNIS90/DIE GRUNEN, UWG

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 30.05.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.06.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ein entsprechend qualifiziertes Fachplanungsbiro wird mit der Erarbeitung eines
Konzeptvorschlages am Beispiel des Bebauungsplangebietes ,Roggenmoorweg®
beauftragt, um konkrete Vorschlage fir die Umsetzung der Zielsetzung der Kii-
maneutralitat zu erhalten, welche auch fur kinftige Bauleitplanverfahren Verwendung
finden kdnnen.

Sach- und Rechtslage:

Die Gruppe SPD, BUNDNIS90/DIE GRUNEN, UWG hat am 19.04.2022 einen Antrag
auf Prufung zur Berlicksichtigung von klima- und umweltschiitzenden Festsetzungen
in Bauleitverfahren der Gemeinde Rastede gestellt. Dabei sollen sich die Vorschlage
nicht nur auf einzelne Vorhaben innerhalb eines Gebietes, sondern vielmehr auch
auf den gesamten Planbereich erstrecken kénnen. (Details kdnnen dem als Anlage 1
beigefligten Antrag entnommen werden). Weiterhin empfiehlt die Gruppe, den Pla-
nungsbereich des Gelandes beim Bauhof (Bebauungsplan — Entwurf Nr. 115 ,Rog-
genmoorweg®) als Pilotprojekt zu initiieren.

Aus Sicht der Verwaltung fiuigt sich diese Uberlegung in den Rahmen der bisherigen
Beschlussfassungen zur Erreichung von Klimaschutzzielen in der Gemeinde Raste-
de ein.

Die mit dem Antrag verbundene komplexe Aufgabenstellung kann dabei nicht allein
den bauplanungsrechtlichen Bereich umfassen. Unabhéangig von rechtlichen Be-
schrankungen — nicht alle Uberlegungen sind tiberhaupt dem Baurecht zuganglich;
vgl. hierzu auch Vorlage 2021/127 (Festsetzungen Klimaschutz) - ist einem solchen
Verfahren nur dann Erfolg beschieden, wenn im Ergebnis auch eine grundséatzliche
Marktgangigkeit besteht.
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Folgende Uberlegungen waren deshalb anzustellen:

e Ziel- /Ergebnisdefinition
Welche Erwartungen / Ziele sollen hinsichtlich der Einfuhrung umweltschut-
zender Festsetzungen in Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede erfillt / er-
reicht werden?
Welche gesetzlichen Vorgaben sind zu beachten?
Auf welche Daten / Gutachten und Vorarbeiten kann gegebenenfalls zurtick-
gegriffen werden?
Welche konkreten Vorstellungen/Anregungen konnen in die weiteren Uberle-
gungen einbezogen werden beziehungsweise welche (weiteren) rechtlichen
oder tatsachlichen Hurden sind zu beachten?

e Verfahren
Welcher Weg kann/muss beschritten werden, um definierte Ziel beziehungs-
weise Ergebnis I6sungs- und praxisorientiert zu erreichen?
Wie kann eine Evaluation erfolgen, damit Kontroll- und Steuerungsmechanis-
men sicherstellen, dass die gesteckten Ziele erreicht oder sogar Ubertroffen
werden. Dabei konnten auch partielle Ziele formuliert werden, die in der Sum-
me eine 100% Klimaneutralitat gewahrleisten.

Beispielhaft konnten sie wie folgt definiert und beleuchtet werden:

- Festlegung des Energiestandards fur (alle) Gebaude

- Festlegung von Grunflachen / Grinflachenanteilen (z.B. Thema
Bluhwiese)

- Festlegung, ob Fahrzeugverkehr im Plangebiet beschrankt wird (wo,
wie, wer, was)

- Festlegung ob fossile / nicht regenerative Energietrager (grundsatzlich)
ausgeschlossen werden?

- Festlegung von Verbrauchsmengen und/oder Rickhaltung
(z.B. Wasser/Abwasser)

- Verwendung von klimaneutralen Baustoffen

- Festlegung von Emissionswerten fiir die Errichtung und/oder den
Betrieb von Plangebieten

- Materialvorgaben (auch offentliche Flachen)

- Definition (spezieller) Vermarktungsstrategien

- Warme- / Energieversorgung

Erst tber entsprechende Zieldefinitionen lassen sich Vorschlage und Varianten erar-
beiten, die gegeneinander abgewogen und auf Nachhaltigkeit gepruft werden kon-
nen.

Klimaneutralitat kann auf unterschiedlichen Wegen erreicht und umgesetzt werden,
geht allerdings immer mit dem Thema Okonomie einher. Gerade in Anbetracht der
aktuellen Marktsituation sind deshalb auch Bedingungen zu erarbeiten, die eine Um-
setzung zulassen. Hierzu verflgt die Verwaltung jedoch nicht Uber entsprechende
Erfahrungen.
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Deshalb wird folgendes Verfahren vorgeschlagen:

Ein Fachplanungsburo mit Erfahrungen in diesem Segment sollte mit der Erarbeitung
eines Konzeptvorschlages am Beispiel der benannten Flache ,Roggenmoorweg“ be-
auftragt werden, auf dessen Grundlage in einem Vergabeverfahren die Umsetzung
erfolgt. Der konkrete Vorschlag wird dann bauplanungsrechtlich unter Bertcksichti-
gung weiterer vertraglicher Elemente umgesetzt. Dabei sollte der Vorschlag so um-
fassend sein, dass Teile hiervon auch in weiteren Bauleitplanverfahren Berucksichti-
gung finden kénnen.

In jeder Phase wird eine entsprechende Beteiligung der Gremien erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach Schatzung der Verwaltung dirften sich die Kosten fir die Beauftragung eines
Fachplanungsbiros auf ca. 15.000 bis 25.000 Euro belaufen. Die genaue Hohe wird
im Rahmen der Ausschreibung der Leistungen zu ermitteln sein.

Haushaltsmittel in entsprechender Hohe kdnnen im Haushalt 2022 zur Verflgung

gestellt werden. Darin enthalten sind nicht die Kosten fiir die Uberarbeitung / Ergan-
zung der Bauleitplanung.

Auswirkungen auf das Klima:

Die Auswirkungen auf das Klima werden im Rahmen der jeweiligen Bauleitplanung
dargestellt.

Anlagen:

Anlage 1 - Antrag der Gruppe SPD, BUNDNIS90/DIE GRUNEN, UWG
Anlage 2 - Handreichungen NWP

Anlage 3 - Rdumliche Restriktionen Entwicklungsgebiet Kleibrok
Anlage 4 - Stadtebauliches Entwicklungskonzept Roggenmoorweg
Anlage 5 - B-Plan 115 (Entwurf)

Anlage 6 - Muster Solarpflicht in Bebauungsplanen

Anlage 7 - Muster Verbot fossiler Brennstoffe in Bebauungsplanen
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|Anlage 1 zu Vorlage 2022/074|

Rastede
aong 0 UWG Rastede

SPD

im Rat der Gemeinde Rastede

Herrn Blrgermeister Ridiger Kramer, SPD-Fraktion

- r.kramer@ewe.net
- 0152-56771444

Lars Krause

SophienstraBe 27

Dr. Sabine Eyting, Fraktion
BlUndnis 90/Die Griinen

- sabine.eyting@ewetel.net
- 0152-08985949

26180 Rastede

Theo Meyer, UWG-Fraktion
- theol.meyer@gmail.com
- 0170-4037515

Rastede, 19.04.2022

Antrag zur Beriicksichtigung von klima- und umweltschiitzenden Festsetzungen in Bauleitverfahren
der Gemeinde Rastede

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Krause,

die Gruppe der Parteien SPD, BUNDNIS90/DIE GRUNEN und UWG im Rat der Gemeinde Rastede
stellt folgenden Antrag und bittet diesen in den zustiandigen Ausschiissen 6ffentlich zu behandeln:

Die Verwaltung wird beauftragt, im Zuge weiterer Bauleitplanverfahren Vorschlige zur
Beriicksichtigung von klima- und umweltschiitzenden Festsetzungen zu unterbreiten. Die Vorschldge
sollen sich dabei nicht nur auf einzelne Vorhaben innerhalb eines Gebietes, sondern vielmehr auch
auf den gesamten Planbereich erstrecken.

Die Vorschladge sollen in den Kontext eines Pilotprojektes eingeordnet werden, um die Méglichkeiten
und Herausforderungen offenzulegen.

Begriindung:

Zur Eindammung der Klimakrise streben wir eine klimaneutrale Gemeinde bereits deutlich vor dem Jahr
2040 an. In Bezug auf den Klimaschutz und die Lebensbedingungen auch in Rastede ist diese
Entwicklung mit aller Kraft voranzutreiben. Beschleunigend kommt hinzu, dass die Sicherstellung
unserer Versorgungssicherheit im Kontext der aktuellen politischen Ereignisse auch von einer breiten
gesellschaftlichen Zustimmung getragen werden muss.

www.spd-rastede.de www.gruene-rastede.de www.uwg-rastede.org
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Rastede

aong 0 UWG Rastede

SPD

im Rat der Gemeinde Rastede

Schnelles Handeln ist geboten. Aus diesem Grund wollen wir die Rahmenbedingungen unserer
Gemeindeentwicklung verandern. Wir wollen schon bei der Bauleitplanung Festsetzungen treffen, die
im Einklang mit dem Klima- und Umweltschutz stehen und nachhaltig die Versorgungssicherheit
unterstitzen. Es sollen dabei Moglichkeiten entwickelt werden, die tber die Mindestanforderungen
der derzeit gliltigen Rechtslage hinausgehen kénnen.

Hierbei sollen separate Szenarien fiir den privaten Wohnungsbau und fiir Gewerbe entwickelt werden,
da die Moglichkeiten aufgrund der unterschiedlichen Rahmenbedingungen deutlich voneinander
abweichen. Dies zeigt sich beispielsweise beim Energieverbrauch und bei den in der Regel zur
Verfligung stehenden Flachen fir Energieerzeugungsmaoglichkeiten.

Einzubeziehen ware dabei die gesamte Planung der Flache, z.B. hinsichtlich der Gestaltung und Nutzung
von Freirdumen, Verkehrsflaichen und Belangen der Wasserwirtschaft.

Um die Grundvoraussetzung fir eine breite 6ffentliche Diskussion zu schaffen gilt es, den Chancen und
Moglichkeiten auch die Risiken und Aufwendungen gegeniiberzustellen. Nur in Kenntnis dieser
Zusammenhange kann es gelingen, einen belastbaren Weg fiir unsere Gemeinde zu gestalten. Daher
wir die Verwaltung gebeten, den Mehraufwand sowie mogliche Vorteile und Fordermdoglichkeiten
ebenfalls zu prifen.

Die Gruppe empfiehlt den Planungsbereich des Gelandes beim Bauhof / der Firma Bohmann als
Pilotprojekt, da hier insgesamt ein neues Geldnde Uberplant und damit vollstandig einer
entsprechenden Priifung unterzogen werden kénnte.

Mit freundlichen GriiBen
gez. Riidiger Kramer gez. Dr. Sabine Eyting gez. Theo Meyer

SPD-Fraktion Fraktion Biindnis 90/Die Grinen UWG-Fraktion

www.spd-rastede.de www.gruene-rastede.de www.uwg-rastede.org
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Gemeinde Rastede

Klimaschutz und Klimaanpassung auf kommunaler Planungsebene

Diese Handreichung soll Moglichkeiten fir die Kommune darlegen, die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung in der kommunalen Planung zu
bertcksichtigen. Aufgefiihrt werden Regelungen, mit denen Ziele im Hinblick auf eine Reduzierung von Treibhausgasemissionen, eine Verbesserung des
Mikroklimas, Schutz vor Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen sowie auf eine nachhaltige Mobilitit umgesetzt werden kénnen. Es werden ebenso
Hinweise zu Regelungen im einschlagigen Fachrecht aufgefiihrt als auch Empfehlungen fir eine konzeptionelle Berlicksichtigung einzelner Themen gegeben.

Die kommunalen Handlungsmoglichkeiten umfassen hier Festsetzungen und erganzende Regelungen in Form von auf Grundlage
des Baugesetzbuches sowie auf Grundlage der Niedersachsischen Bauordnung. In den nachstehenden Tabellen werden Vorschlage fir
Regelungsmoglichkeiten in stadtebaulichen Vertrdagen nur gegeben, soweit die Inhalte nicht Giber die Festsetzungen oder o6rtlichen Bauvorschriften im
Bebauungsplan geregelt werden kdnnen. Der stadtebauliche Vertrag ist in § 11 BauGB geregelt und stellt allgemein eine Moglichkeit der Zusammenarbeit
zwischen offentlicher Hand und Privaten in Form von Vertragen dar. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 bis 5 BauGB zahlt beispielhaft eine Reihe von MaBnahmen auf, die
Gegenstand eines solchen Vertrages sein kdnnen. Diese sind weder abschlieRend noch ist der Regelungsinhalt an die Ermachtigungsgrundlagen nach § 9 BauGB
oder an andere Rechtsgrundlagen gebunden.

Die Stadte und Kommunen sind in der Ausgestaltung derartiger Vertrage grundsatzlich frei und kénnen daher flexibel die Umsetzung von Klimaschutz- und
Klimaanpassungszielen vereinbaren. Die stadtebaulichen Vertrage sollten die Bebauungspldne jedoch flankieren, das heil§t die Grundlagen sollten bereits im
Bebauungsplan verankert sein. So kann beispielweise auf Ebene des Bebauungsplanes die Errichtung von Photovoltaikanlagen festgesetzt werden und
erganzend Uber den stadtebaulichen Vertrag ein Anschluss- und Benutzungszwang vereinbart werden. Bei den vertraglichen Regelungen sollte jedoch darauf
geachtet werden, dass die Kommune in allen Baugebieten gleiche MaRstibe ansetzt. Zudem sollten ,Offnungsklauseln” enthalten sein, damit die einzelnen
MalRnahmen auch mittel- und langfristig noch der Angemessenheit entsprechen. Auch sollten darin Verpflichtungen an den Rechtsnachfolger durch
beispielweise eine beschrankte personliche Dienstbarkeit gem. § 1090 BGB erfolgen. Der stadtebauliche Vertrag muss vor Planreife des Bebauungsplanes
(gemaR § 33 BauGB) geschlossen werden, damit die Kommune eine Handhabe zur Einhaltung hat.
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Ziel 1: Minimierung und Deckung des Warme- und Strombedarfes

Konzeptionelle Beriicksichtigung moglich durch: Energiekonzept, Besonnungsstudie, Solarkonzepte, Luftreinhalteplane

Regelungsinhalte im einschlagigen Fachrecht:

— Energetischer Gebdudestandard und Gebdudesanierung
— Berechtigungen zur Emission von Treibhausgasen
—  Solarpflicht Niedersachsen!

Ziel 1.1 Gebaudekorper, Lage und Ausrichtung von Gebauden

Firstrichtung

Festsetzungen nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: Die Bauweise, die liberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Hintergrund:

Solare Warme wird hauptsachlich durch transparente Bauteile (z.B. Fenster) gewonnen.
Mit einer Stidorientierung der Hauptaufenthaltsraume wird der Warmeertrag gesteigert.
Durch auRen liegenden Sonnenschutz oder die Verwendung von Sonnenschutzgldsern
kann eine Uberhitzung vermieden werden.

Wohnhauser in einem Baugebiet sollten im Mittel weniger als 45° von der Siidausrichtung
abweichen, da bis zu dieser Abweichung nur eine geringe Erhéhung des
Heizwarmebedarfs (ca. fiinf Prozent) von Wohngebauden verbunden ist. Durch die
Stdausrichtung an der Hauptfassade erzielen auch Solaranlagen den héchsten
Wirkungsgrad.2

Die Siidorientierung der Hauptfassade wird durch die Festsetzung der Grol3e, Breite und
Tiefe der Baugrundstilicke unterstiitzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB). Durch entsprechende
Baulinien und Baugrenzen wird die Position des Gebdudes auf dem Grundstiick und somit
die Stellung der baulichen Anlage (z.B. Firstrichtung) bestimmt.

Beispiele:

Die Stuidorientierung der Hauptfassade wird durch die Festsetzung der GroRe, Breite und Tiefe der
Baugrundstiicke unterstitzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Durch entsprechende Baulinien und Baugrenzen
(§ 23 BauNVO) wird die Position des Gebaudes auf dem Grundstiick und somit die Stellung der
baulichen Anlage (z.B. Firstrichtung) bestimmt.

1 Novellierung der NBauO § 32a: Mindestens 50 % der Dachflache der gewerblichen Gebaude (bei mindestens 75 Quadratmeter Dachflache) sind mit Photovoltaik (PV) auszustatten. Gilt
nicht fiir Wohngebaude! Alle anderen Geb&ude (also auch Wohngebiude) missen PV-Ready sein, d.h. das Tragwerk muss flr eine spatere Solarenergienutzung ausreichend stabil sein und
es missen Leitungskorridore und Platz fiir zugehorige technische Ausriistung vorgesehen werden. Wirksam wird diese Vorgabe fiir alle Bauantrage ab Januar 2023.

NIKIS Niedersachsische Initiative fiir Klimaschutz und Siedlungsentwicklung: Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung — ein Handbuch April 2014
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Gebaudekorper

Festsetzungen nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzungi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO: Zahl der Vollgeschosse

Hintergrund:

Eine kompakte Bauform tragt dazu bei, das zu beheizende Gebaudevolumen im
Verhaltnis zur AuRenflache (A/V-Verhiltnis) gering zu halten.

=> geringer Warmeverlust Uber die AuRenwand

Verdichtete Bauformen weisen ein glinstigeres A/V-Verhaltnis auf. Die
Transmissionswarmeverluste werden vor allem tUber die AuBenwénde und das Dach
abgegeben, aber auch in geringerem Umfang in den Boden.

1 geschossiger 2 geschossiges
Winkelbungalow Einfamilienhaus
A m? A _p, m

=10 ' < NV 0,7 m?

Vil

2 geschossiges 2 geschossiges
Reihenendhaus Reihenmittelnaus

Mehrfamilienhaus

A m?
v =08 ms

https://wiki.energie-m.de/Datei:Av-beispiele.jpg

Beispiel:
Kompaktheit der Baukorper: Fir freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
des Wohnungsbaus werden zwei Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt.

Nicht festsetzbar ist die Festlegung bestimmter Energiestandards.
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Stadtebauliche Vertrage

§ 11 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen verfolgten Zielen und Zwecken die Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebduden

Beispiel 1:

Anforderungen an den Jahresprimarenergiebedarf in Bezug zum Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Beispiel 2:

Der Kaufer verpflichtet sich, bei der Bebauung des Grundstiickes fir das darauf zu errichtende Geb&dude bestimmte Energiekennzahlen einzuhalten, z.B.:

- Jahrespriméarenergiebedarf von maximal 19,9 kWh/(m2a) fir 1 EFH (KfW 55 EE mit Solar)

- Transmissionswarmeverlust (HT‘) von maximal 0,252 W/m2K fur 1 EFH (KfW 55 EE mit Solar)

kWh = Kilowattstunde, a = Jahr W = Watt, K = Kelvin

Als Referenz dient die Grundvariante GEG-Referenzgebdude mit 81,7 kWh/(m?2a) fur 1 EFH (KfW 55 EE mit Solar) und 0,368 W/m2K fur 1 EFH (KfW 55 EE mit Solar).

Die Sicherstellung kann ggf. auch in einem notariellen Kaufvertrag sichergestellt werden.

Beispiel 3:
Die Errichtung anderer [zertifizierter] Passivhauser ist nicht gestattet.

Hintergrund:
Fur ein gutes A/V Verhiltnis ist der Verzicht auf Dachgauben Erker, Nischen und Winkel in
der warmedammenden Gebaudehiille sinnvoll.

Beispiel:

Regelung von:

e Dachaufbauten und Dacheinschnitten (z.B.: Dachgauben etc. sind unzuldssig)

e  Dachform (z.B.: Es sind nur Flachdacher und Pultdacher zuldssig.)

e Dachneigung (z.B.: Dacher sind mit einer Dachneigung von maximal 25 Grad zuldssig.)

Vermeidung von Verschattung

Festsetzungen nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO: Mal’ der baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, Gebdaudehohe
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: die Bauweise, die Giberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Hintergrund:
Solare Warme wird hauptsachlich durch transparente Bauteile (z.B. Fenster) gewonnen.
Durch eine Vermeidung von Verschattung wird der Warmeertrag gesteigert.

Einen besonderen Weg zur Vermeidung einer Verschattung der benachbarten Gebaude
auch bei niedrig stehender Sonne geht die Stadt Hannover. In den Bebauungsplanen der
Stadt wird neben der Anzahl der Vollgeschosse auch eine Hohenfestsetzung in Form einer
s. g. ,Hillkurve” vorgesehen. Damit wird die Hohengrenze fiir die zukiinftigen Baukorper
festgesetzt, ohne gleichzeitig die Form des Gebaudes oder Daches festsetzen zu miissen.
Die Oberkante des jeweiligen Baukdrpers muss unterhalb einer definierten fallend oder
steigend verlaufenden Hohenlinie liegen (siehe hierzu Abbildung). Auch am kirzesten Tag
des Jahres soll auf diese Weise sichergestellt werden, dass das Erdgeschoss des

Beispiel:

Stadt Burgdorf Bebauungsplan Nr. 66:

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist durch die festgesetzte Hiillkurve begrenzt. Die Festsetzung
der maximalen Traufhdhe ist davon unabhangig. Die Hillkurve verlauft von der jeweils nérdlichen
Grundstiicksgrenze bis zur stidlichen Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundsttickes. lhre
Festlegung gilt im Sinne von HochstmaRen auf der gesamten Gebdudeldnge.
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nordlichen Nachbarn mindestens zur Halfte besonnt ist. Diese Art der Festsetzung wurde
entwickelt, um eine optimale Hohenentwicklung und Kompaktheit von Baukérpern zu
erreichen. 3

Hullkurve
Norden

&m

e, MukdOD Rigolen-Systom """

AG B und 5 wnd La er

Hintergrund: Am kiirzesten Tag des Jahres soll das Erdgeschoss des nordlichen Nachbarn
zumindest (zur Halfte der Zeit) besonnt sein.

Ziel 1.2 Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien, Nutzung von Warmenetzen

Ausschluss fossiler Brennstoffe

Festsetzungen nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB: Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet

werden dirfen.

Hintergrund:

Von ihrer urspriinglichen Konzeption her geht es bei der Festsetzung um sog.
Luftreinhaltegebiete im engeren Sinne, die selbst geschitzt werden sollten oder in denen
die Verwendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe ausgeschlossen oder beschrankt
werden sollte, um Gebiete in der Nachbarschaft zu schiitzen (z.B. Schutz von Kur- oder
Erholungsgebieten, Gebieten mit haufigen Inversionswetterlagen u.a.), die nicht durch
Immissionen etwa von Brennstoffen wie Kohle, Briketts oder Holz gestort werden sollen.
Allerdings kann die Festsetzungsmdglichkeit spatestens seit der Klimaschutznovelle 2011,
mit der die den Klimaschutz betreffenden Neuregelungen insbesondere in § 1 Abs. 5 Satz
2 und § 1a Abs. 5 in das Baugesetzbuch eingefiihrt wurden, auch aus Griinden des
Klimaschutzes genutzt werden. Denn damit ist deutlich gemacht worden, dass die
Bauleitplanung auch einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des

Beispiel 1:

Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet fiir die Warme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden. Fiir die Anderung oder Nutzungsianderung von baulichen Anlagen, die bei
Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits existieren, kann eine Ausnahme von dem
Verwendungsverbot fir fossile Brennstoffe erteilt werden.

Beispiel 2: Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol) ist
unzuldssig. Holz und Biomasse gehdren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser
Festsetzung nicht erfasst.

3

DIFU Deutsches Institut fir Urbanistik: Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung: Berlin Oktober 2014
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Klimawandels leisten kann und soll. Allerdings andert dies nichts daran, dass die
Voraussetzungen fir die jeweilige Festsetzung erfillt sein mlssen.*

Aus UPR 12/2020 S. 486:Wenn es aufgrund einer konkreten Belastungssituation
innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes oder nach dem Konzept der Gemeinde z.B. zur
Lufthygiene erforderlich ist, kann die Verwendung bestimmter Luft verunreinigender
Stoffe beschrankt oder verboten werden. Eine konkrete 6rtliche Belastungssituation ist
keine Voraussetzung fiir eine derartige Festsetzung. Die Festsetzung setzt aber voraus,
dass sich aus der spezifischen ortlichen Situation ein Regelungsbedirfnis ergibt oder
spezifische Planungsziele firr die jeweilige Ortlichkeit vorliegen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten: Zwar kommen Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB auch hier in Betracht, wenn sich dies mit der Art der dort
anzusiedelnden gewerblichen Nutzungen vereinbaren lasst. Hier bestehen allerdings
zusatzliche Beschrankungen bei Anlagen, die dem Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz
(TEHG) unterfallen, da fiir diese Anlagen § 5 Abs. 2 BImSchG einschlagig ist, der auch bei
der Auslegung von § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB zu beachten ist. Fur diese Anlagen ist es der
Gemeinde durch vorrangiges Bundesrecht und unionsrechtliche Vorgaben untersagt, die
Verwendung fossiler Brennstoffe auszuschliefen oder auch nur einzuschranken, da dies
das Regelungskonzept des TEHG unterlaufen wiirde (BVerwG, Urteil vom 14.09.2017 — 4
CN 6.16, BVerwGE 159, 356). Wenn daher fiir derartige Gebiete iberhaupt diesbeziigliche
Festsetzungen getroffen werden sollen, missen die betreffenden Anlagen von der
Festsetzung ausdriicklich ausgeklammert werden.

Lenz und Johlen Rechtsanwilte:

Verfolgung allein 6kologischer Ziele ohne stadtebaulichen Bezug zulassig?

e  Bisher strittig, im Lichte des Klimabeschlusses zu bejahen

e Bisher etwa OVG Liineburg: Die Verfolgung des Ziels, das Weltklima verbessern zu
helfen, reiche mangels bodenrechtlichen Bezugs nicht aus (Urt. v.14.01.2002 - 1 KN

468/01
Hintergrund: Maogliche Vereinbarungen:
Den gréten Handlungsspielraum besitzen die Kommunen, wenn sie selbst e Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B. Brennwerttechnik bei bestehender Gasversorgung)
Grundstucksbesitzer sind und im Rahmen privatrechtlicher Kaufvertrage (gemaf BGB) die e Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir Fern- oder Nahwérmeeinrichtungen

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen: Neubaugebiete Muster-Festsetzungen flr ein Verbot fossiler
Brennstoffe in Bebauungsplanen, Dezember 2021
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Bauwilligen zur Einhaltung schadstoffmindernden Belange verpflichten. Andernfalls
mussen diese liber Informations- und Beratungsangebote liberzeugt werden. (vgl.
Klimaoffensive Augsburg, S. 35)

e Versorgungstechnische Faktoren
o Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung (Nah-/Fernwarme oder
gebdudeweise Versorgung)
o  Festlegung Wahl des Energietragers
effiziente Speicherung und Verteilung der Warme
o Festlegung regenerative Unterstiitzung der Energieversorgung)

e}

Kraft-Warme-Kopplung, Blockheizkraftwerk

Festsetzungen nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB: Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen

Hintergrund:

Als Voraussetzung fir die Festsetzung nach Nr. 23 b) ist die Erarbeitung eines

Energiekonzeptes erforderlich. Es bestehen verschiedene Formen der Erzeugung,

Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte. Der Vorteil gegenliber

konventionellen Einzelfeuerungsanlagen ist ein geringerer AusstoR luftverunreinigender

Stoffe, insbesondere von CO,.

Haufig kommen die folgenden MaBnahmen zum Einsatz:

e  Zentrale Versorgung Uber ein Blockheizkraftwerk

e  Solarthermie mit Nahwarmenetz, versorgt werden Quartiere, Wohngebaude,
Stadtteile

e Dezentrale Warmepumpen (mit gemeinsamen Erdsondenfeld)

Im Zuge der Uberplanung des Gebietes ist das AusmaR der Energienutzung zu ermitteln,
um mit lokalen Energieversorgern eine energieeffiziente Versorgung des Baugebietes zu
vereinbaren. Eine zentrale Warmeversorgung erfordert aus wirtschaftlichen Griinden
eine gesicherte Warmeabnahme.

Besonderheit in Gewerbegebieten: In Gewerbegebieten kann insbesondere die
gemeinsame Nutzung von Warme und Strom aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen zum
Einsatz kommen. Die Abwarme des Gasmotors wird —im Gegensatz zu getrennter
Erzeugung von Strom und Warme — genutzt. Die Anlagen haben einen deutlich hoheren
Wirkungsgrad und sparen somit Kosten flir den Nutzer sowie CO,-Emissionen. Sind die
Bedarfe an Strom und Warme ganzjahrig gegeben, kann diese Form der Versorgung im
Verbund genutzt werden, wahrend einzelne Betriebe unter Umstanden zu geringe
Bedarfe haben, um eine KWK-Anlage allein wirtschaftlich betreiben zu kénnen.

Beispiel 1:

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung zu treffen.

Beispiel 2:
In den Baufeldern B1 bis B4 ist je Baufeld eine Heizzentrale zuldssig. Der baufeldibergreifende
Zusammenschluss von Warmenetzen ist moglich.

Stadtebauliche Vertrage

§ 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen verfolgten Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplungen

Hintergrund:

Maogliche Vereinbarungen:
e Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen
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Die Gemeinden sind inhaltlich nicht an die Gegenstdnde des § 11 Abs. 1 S. 2 BauGB
gebunden (,insbesondere’), sondern grundsatzlich frei, auch andere Vereinbarungen (z.B.
Energiestandards) zu treffen sofern sie sich an den Zielen des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
orientieren und die allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen an stadtebauliche Vertrage
gemal § 11 Abs. 2 und 3 BauGB wahren.

Gemalk § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 Bau.GB (sog. Folgekostenvertrag) kénnen Kosten fir
klimaschutzmotivierte Infrastrukturmafnahmen (z.B. KWK-Anlagen und -Netze,
Solaranlagen) auf Private abgewalzt werden, sofern die Kausalitdt zwischen den Kosten
und dem geplanten Vorhaben gegeben ist.5

e  Festlegung Wahl des Energietragers (erneuerbare Energien, Kraft-Warme-Kopplung)

Beispiel 1: Feste und fliissige Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden. Es ist eine [...]-Anlage zu
installieren. Die Energieversorgung fir Raumwarme und Warmwasser erfolgt ausschlieflich durch
Fernwarme.

Beispiel 2:

Der Kaufer verpflichtet sich im Interesse der Luftreinhaltung, die bestehenden
Anschlussmoglichkeiten an die Fernwarmeversorgung aus Kraft-Warme-Kopplung fiir Beheizung und
Brauchwassererwarmung einzusetzen. Ausgenommen hiervon ist die Warmeriickgewinnung
vorhandener Energien oder die Nutzung regenerativer Energien.

Versorgungsflachen fir erneuerbare Energien / Kraft-Warme-Kopplung

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB: Die Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von

Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Solaranlagen / Photovoltaik®

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB: Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&duden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen

Hintergrund:

Durch die Erweiterung im Jahr 2011 auf ,,sonstige technische MaRnahmen fur die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien...” hat der Gesetzgeber Klarheit dariiber geschaffen, dass tatbestandlich auch
der direkte Einbau von Anlagen erneuerbarer Energien im Bebauungsplan festgesetzt
werden darf.”

Nr. 23 b) BauGB betrifft nicht Bestandsgebaude.

Beispiel 1 Gewerbegebiet (iiber die NBauO hinausgehend):

Die Dachflachen der Gebaude sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
70 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Beispiel 2 Allgemeines Wohngebiet:

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind die Dachflachen mit Solaranlagen (Photovoltaik oder
Solarthermie) mit einer Mindestleistung von 0,05 Kilowatt peak je Quadratmeter Gberbaute Flache
(Grundflache des Hauptgebaudes) auszustatten.

Beispiel 3 Allgemeines Wohngebiet:

https://www.fh-westkueste.de/fileadmin/Dateien/Forschung/ITE/Kurzstudie_Kommunale_Steuerungsmoeglichkeiten_Waermenetze_202004_Veroeffentlichung.pdf

Novellierung der NBauO § 32a: Mindestens 50 % der Dachflache der gewerblichen Gebaude (bei mindestens 75 Quadratmeter Dachflache) sind mit Photovoltaik (PV) auszustatten. Gilt
nicht fiir Wohngebaude! Alle anderen Geb&ude (also auch Wohngebaude) missen PV-Ready sein, d.h. das Tragwerk muss fiir eine spatere Solarenergienutzung ausreichend stabil sein und
es missen Leitungskorridore und Platz fiir zugehdrige technische Ausriistung vorgesehen werden. Wirksam wird diese Vorgabe fir alle Bauantrage ab Januar 2023.

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen: Photovoltaik in der kommunalen Bauleitplanung Muster-

Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen in Bebauungsplanen, Méarz 2021




Die Dachflachen sind zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden. Die 25 % Solarmindestflache darf unterschritten werden,
soweit mindestens eine Leistung von 10 Kilowattpeak/ Anlagenleistung je Baugrundstiick mit
Photovoltaikmodulen/ Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Stadtebauliche Vertrage
§ 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen verfolgten Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplungen

Beispiel:

Die Kommune (...) verfolgt mit ihren stadtebaulichen Planungen das Ziel, die lokale Energieversorgung moglichst auf der Grundlage erneuerbarer Energien sicherzustellen. Entsprechend dieser
Zielsetzung ist die auf den Dachflachen installierten Solaranlagen zur dezentralen Erzeugung von Strom oder Warme fiir die das/die Gebaude zu nutzen. Uberschiissige Energie kann in das
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offentliche Stromnetz eingespeist werden.

Ziel 2: Verbesserung des Mikroklimas

=> Nutzungsverteilung, klimaangepasste Bauweise, Schaffung von Aufenthaltsraumen, Vermeidung Schadstoffbelastung, Lufthygiene, Schaffung und Erhalt
der Leistungs- und Funktionsfihigkeit von Griin- und Wasserflichen, Kalt-/ Frischluftentstehungsgebiete, lokale und regionale Ausgleichsriaume, ...

Konzeptionelle Beriicksichtigung méglich durch: Klimamodelle, Freiraumkonzepte

Dachbegriinung

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Fiir einzelne Flachen
oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen das Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Hintergrund: Beispiel 1 Gewerbegebiet Hannover:

Dachflachen sorgen fiir erhéhten Zufluss von Niederschlag in die Kanalisation und Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad

schlechte Verdunstungswerte. Begriinte Dach- und Fassadenflachen vermindern nicht nur | dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flichendeckenden

diese Folgen, sondern haben dariber hinaus viele positive Eigenschaften — auch in Form Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck

von Kostenreduzierung fiir die Unternehmen. Dazu zdhlen hohe Dammwirkung (Hitze und | steht (z. B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder
wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fiihrt (z. B. bei stltzlosen, weitspannenden Hallen in leichter

8 https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/_downloads/FaktenpapiereLeitfaeden/2021-03-17_PV-Kommunen_Faktenpapier-2.pdf
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Kalte), der Schutz der Dachhaut vor Witterungseinflissen (geringere
Instandhaltungskosten) sowie die Filterung verunreinigter Luft.

Durch eine Dachbegriinung verdoppelt sich die Lebensdauer der Dachhaut gegeniiber
einem konventionellen Dach von 20 Jahre auf mehr als 40 bis 50 Jahre. Hierdurch werden
die grundsatzlich hoheren Herstellungskosten nahezu ausgeglichen. Durch die reduzierte
Niederschlagswassergebihr entsteht ein Einsparpotenzial bei den laufenden Kosten.?

Werden die Dachbegriinungsmalnahmen aus Griinden des Klimaschutzes in sogenannten
,Hitzeinseln” zur Verbesserung des Kleinklimas oder zur Reduzierung des
Niederschlagwassers von potentiellen Uberschwemmungsgebieten im Bebauungsplan
festgesetzt, erfolgt dieses auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Wird eine Dachbegriinung ausschlieBlich aus stadtgestalterischen Aspekten festgesetzt,
weil beispielsweise Tiefgaragen oder Parkdecks begriint werden sollen, kann die
Festsetzung im Bebauungsplan auf der Grundlage nach der Bauordnung erfolgen.

PV-Anlagen konnen lber extensiven Dachbegriinungen aufgestellt werden. Bei geringer
Dicke des Pflanzsubstrats bzw. der Aufbauhohe (mindestens 10 cm) werden Pflanzen mit
niedrigem Wuchs eingesetzt, um Verschattungen der Module zu vermeiden.

Bauweise). In diesen Ausnahmefallen sind bei Dachern von weniger als 20 Grad Dachneigung
mindestens 25 % der Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Als ,wirtschaftlich unangemessener
Aufwand” wird es angesehen, wenn sich die Gesamtkosten fiir die BaumalRnahme durch die
Dachbegriinung um mehr als 20 % erhohen.

Beispiel 2:

In den Baugebieten sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit einer Dachneigung von
weniger als 15 Grad zu begriinen. Dies gilt nicht fiir Teile der Dachflachen, die fiir Belichtungszwecke in
Anspruch genommen werden. Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten
und der integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

Beispiel 3:

Décher mit einer Dachneigung von weniger als 5 Grad sind, soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt
werden, flachendeckend mit einer Extensivbegriinung auszufihren, die dauerhaft zu unterhalten ist.
Ausgenommen sind Dachfldchen bis zu einer GréRe von 10 m?, Oberlichter, Vordacher, Glasdicher von
Wintergarten und Terrasseniiberdachungen und Dach-Photovoltaikanlagen. Die Flachen sind mit einer
mindestens 10 cm starken Substratschicht zu Gberdecken und mit Grasern, bodendeckenden Geholzen
und Wildkrautern zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet
wird.

Beispiel 4:

In dem SO sind die gesamten Dachflachen von Neubauten extensiv zu begriinen. Ausgenommen davon
sind Oberlichter, technische Anlagen (wie Liftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen etc.) und
ErschlieBungsanlagen (wie z. B. Treppenhduser und -aufgdnge, Aufziige), Heliport und Terrassen,
vorausgesetzt es verbleibt eine Begriinung von mindestens 50 % der Gesamtdachflache.
Ausnahmsweise kann das Mindestmal} verringert werden, wenn im Genehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass eine Begriinung aufgrund der Anforderungen durch die aufgefiihrten
Ausnahmen nicht umsetzbar ist.

Beispiel 5:

Mindestens 50 % der Dachflache eines Gebadudes ist mit einem mindestens 10 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Eine
Kombination von aufgestéanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen
Begriinung auch unter den Modulen ist zuldssig.

Metropole Ruhr Business: Ressourceneffiziente Gewerbegebiet Abschlussbericht 2019
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Fassadenbegriinung

Hintergrund:

Vorteile von Fassadenbegriinung kénnen sein:

e Verbesserung des Mikroklimas

e  Energieeinsparung

e  Larmschutz

e Schutz des Geb&udes vor Feinstaub und CO,
e  Artenschutz

Beispiel 1:

Mindestens 20 Prozent der Fassaden von Haupt- und Nebengebauden sind mit
Rankpflanzen dauerhaft zu begriinen (Arten siehe Geholz- und Pflanzliste).
Ausnahmen von der Fassadengestaltung und -begriinung sind fur Fassaden, die der
Energiegewinnung dienen, zuldssig.

Beispiel 2:

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind die AuRenwande der Gebdude
(AuBenfassaden) auf mindestens 20 % der Lange der Fassaden und bis in eine Hohe von
mindestens 10 m zu begriinen. Ausgenommen davon sind innenliegende Fassaden von
Lichthofen. Zur Begriinung ist je 1,5 Ifd. m Fassadenlange mindestens eine Schling-
und/oder Kletterpflanze zu verwenden Fiir die Fassadenbegriinung sind ausreichend
dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Geeignete Schling- und Kletterpflanzen sind
Echtes GeiRblatt (Lonicera caprifolium), WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe
(Clematis vitalba), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii) und Weinrebe (Vitis
vinifera). Alternativ zu einer bodengebundenen Fassadenbegriinung kann im SO 1 eine
wandgebundene Fassadenbegrinung (z. B. in Pflanztrogen) auch oberhalb der unteren

10 m der Fassade durchgefiihrt werden.

Gestaltung der Vorgartenzone

Hintergrund:
Stein- und Kiesgarten sind in Bezug auf die Biodiversitat, das Stadt- und Landschaftsbild,
den Wasserhaushalt und das Mikroklima kritisch zu bewerten.

Positiv beschieden: VG Hannover mit Urteil vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17)

Beispiel:

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 3 m, gemessen von
der Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der
textlichen Festsetzung fiir zuldssig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und
Zuwegungen und in der ortlichen Bauvorschrift fiir zuldssig erklarten Einfriedungen, als
Vorgartenbereiche zu gestalten. In den straBenseitig nicht Giberbaubaren Flachen sind nicht
pflanzliche Elemente (z.B. Zdune, Mauern) tber 1,2 m nicht zulassig. Dabei ist insbesondere
eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzuldssig. 80% der Vorgartenflache
sind als Pflanzflache anzulegen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und groRflachige
Kiesschittungen.
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Wasserdurchldssige Belage

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hintergrund: Beispiel:

In Gewerbegebieten eignen sich hierfiir Parkplatze, Lagerflachen oder wenig befahrene Stellplatze sind aus wasserdurchldssigem Material (wie Fugenpflaster, Rasengitterstein) herzustellen.

Verkehrsflachen. Verwendet werden konnen z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Betonpflaster mit Dranfugen. Durch einen geringen Abflussbeiwert kann ggf. eine
verminderte Niederschlagswassergebihr fiir die teilentsiegelten Flachen berechnet
werden. Voraussetzung ist allerdings, dass eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu erwarten ist.

Durchgriinung

Festsetzung nach BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB: fiir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen oder
Wald festgesetzten Flachen das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Hintergrund: Beispiel 1:

Eine gleichmaRige Durchgriinung von Baugebieten fordert die Vernetzung von Biotopen Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
und sorgt fiir eine hohe Aufenthaltsqualitét.
Beispiel 2:

Je angefangene 500 m2 Grundstucksflache sind auf den zu begriinenden Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB mindestens ein mittelkroniger Laubbaum, auch mehrstammig, oder Obstbaum sowie
zwei Straucher zu pflanzen.

Stellplatzbegriinung

Festsetzung nach BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB: fiir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen oder
Wald festgesetzten Flachen das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

Hintergrund: Beispiel 1:
Insbesondere Stellplatzanlagen gehen mit einer hohen Versiegelung einher. Die Im Sondergebiet sind im Zusammenhang mit den Stellplatzanlagen 40 hochstammige
Beeintrachtigungen flir Boden, Natur und Landschaft kénnen durch PflanzmalRnahmen standortgerechte Laubbaume, StU. 16 — 18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
verringert werden. Bei hochsommerlichen Temperaturen ist eine Verschattung durch Pflanzbeete dirfen eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschreiten und sind mit einer
Bdume insbesondere fiir das Schutzgut Mensch von groRer Bedeutung. durchwurzelbaren Flache von mindestens 4 m? je Baum anzulegen.
Beispiel 2:
Ebenerdige Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Baume zu gliedern. Es ist je
vier Stellplatze ein hochstammiger Baum zu pflanzen und zu erhalten, wobei je Baum eine
Pflanzscheibe von 12,5 gm offen zu halten und mit niedrig wachsenden Strauchern (Bodendecker) zu
bepflanzen ist.
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Pflanzqualitdten

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB: fiir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen oder
Wald festgesetzten Flachen das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

Hintergrund:

Die Wahl der Pflanzqualitdten hat einen erheblichen Einfluss auf den Wert, den
PflanzmaRnahmen fiir das Klima haben kénnen. Im Bebauungsplan kénnen vielschichtige
Festsetzungen zu verwendeten Arten, Qualitdten und Ausfihrungen getroffen werden.

Beispiel Pflanzqualitdten:

Far die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Mindest-Pflanzqualitaten zu verwenden:

e Laubbdume: Hochstamm mit Mindeststammumfang 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
e Mehrstammige Laubb3aume: 4 x verpflanzt, mindestens 3,5 m Hohe

e Obstbdume: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in 1,0 m Hohe,

e GroRstraucher: mindestens 3 x verpflanzt, 100-125 cm,

e Sonstige Strauchpflanzungen: mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm,

e Rank-/Kletterpflanzen: mindestens 2 x verpflanzt, 3 Triebe, 40-60 cm.

Beispiel Standortanforderung:
Fur die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemaR den textlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind nur heimische und klimaangepasste Arten zu verwenden.

Beispiel Ausfiihrung:

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen sind fachgerecht auszufiihren, auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei Baumen ist eine
ihrem naturlichen Habitus entsprechende Kronenentwicklung zu gewahrleisten. Ausfélle sind mit
Baumen der aufgefiihrten Pflanzliste zu ersetzen.

Beispiel zeitliche Umsetzung:
Flachen, die langer als drei Monate brach liegen, sind mit einer bliihpflanzenreichen Rasenansaat zur
Zwischenbegriinung einzusden § 9 Abs. 2 BauGB

Beispiel Verkehrsgriin:

Im Bereich von Stellplatzen und ErschlieBungsflachen sind die Baumstandorte mit einer offenen,
vollflachig zu begriinenden Vegetationsflache von mindestens 9,0 m? netto in einer Mindestbreite von
2,0 m netto, mit einer Baumgrubentiefe von mindestens 1,50 m, einem Substratvolumen von
mindestens 12 m? herzustellen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Ausnahmsweise kann die
Uberdeckung der Pflanzfliche mit einer Wurzelbriicke oder Gitterrosten zugelassen werden.

Beispiel Tiefgaragen:
Erfolgt die Pflanzung auf einer Tiefgarage, ist am Baumstandort eine durchwurzelbare Substrathohe
von mindestens 1,5 m auf einer Flache von mindestens 9,0 m? vorzusehen.
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Klimafolgenangepasste Bauweise

Hintergrund: Beispiele:

In der Folge des Klimawandels steigt die Anzahl der Tage mit hochsommerlichen Bebauungsplan Nr. 71.52 der Stadt Mannheim, 6rtliche Bauvorschrift:

Temperaturen. Diese haben insbesondere Auswirkungen auf Flora und Fauna sowie die Gebd&udefassaden sind zur Vermeidung, Minimierung und Vorbeugung von bioklimatischen
Gesundheit der Menschen. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Vorbeugung Belastungen (Albedo Effekt = Riickstrahlvermégen) mit hellen Fassadenelementen und Anstrichen zu
von bioklimatischen Belastungen betreffen auch die Gestaltung von baulichen Anlagen. versehen.

Beispiel:

Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus kénnten zur Vermeidung einer iberméaRigen Aufhitzung der Gebdude zusitzliche MaRnahmen geregelt werden, wie z.B. Warmeschutzfenster, Fenster
mit Dreifachverglasung oder die Fenster mit AuBen-Jalousien mit Warmeschutz auszustatten.

Ziel 3: Schutz vor Uberflutungen
=> Hochwasser und Sturzfluten, Regenwasserbewirtschaftung, hochwasserangepasste Bauweise, Schutz vor Erosion, ...

Konzeptionelle Beriicksichtigung moglich durch: Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagementkonzepte, Starkregengefahrenkarten

Regelungsinhalte im einschldgigen Fachrecht:

— Grundsatz Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Baugrundstiicken
— Einleiten von Niederschlagswasser nach WHG
— Einschrankungen baulicher Anlagen in Uberschwemmungsgebieten und Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Versickerung

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hintergrund:

Vorrangig soll Niederschlagswasser natirlich versickern. Stehen groRere Flachen zur
Verfligung, kommt eine Fldchenversickerung mit bewachsener Bodenzone aber auch
Verkehrsflachen mit durchldssigen Bodenbeldgen in Frage.

Beispiel:
Das auf den befestigten Flachen auf privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig.

Regenriickhaltung

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB: Versorgungsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hintergrund:

Fiir die Verdunstung, Versickerung und Speicherung von Regenwasser stehen eine Vielzahl
an technischen Verfahren zur Verfuigung.1° Haufig werden Regenriickhaltebecken geplant;
diese haben die vorrangige Funktion, den Spitzenabfluss zu kappen. Sie tragen nur in
kleinen Bereichen zur Grundwasserneubildung und zur Verdunstung zu Gunsten des
Mikroklimas bei. Einen groReren Beitrag zum Mikroklima, daflir aber mit einer geringeren
Kapazitat fur die Kappung des Spitzenabflusses leisten beispielsweise Retentionsteiche mit
Pflanzenschwimmmatten.

Beispiel:

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache an der stidostlichen
Plangebietsgrenze ist der vorhandene Graben zum Zwecke der Regenriickhaltung auszubauen. Die
Aufweitungsbereiche sind naturnah mit wechselnden Béschungslinien und unterschiedlichen
BOschungsneigungen anzulegen.

Regenriickhaltung: Zisternen

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hintergrund:

VGH Miinchen, Beschluss v. 13.04.2018 — 9 NE 17.1222

Hinsichtlich der Verpflichtung zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in
Zisternen zur Ermoglichung einer Brauchwassernutzung fehlt es mangels eines
bodenrechtlichen Bezugs an einer Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB. (Rn. 40)
(redaktioneller Leitsatz).”

Auch Grundsatz-Entscheidung des BVerwG vom 30.08.2001 (Az.: 4 CN 9/00) — mit Hinweis
auf den fehlenden bodenrechtlichen Bezug.

Die Fachkommission Stadtebau hat sich mit dieser bundesrechtlichen Auslegungsfrage
befasst und zu einem Vorschlag der Umweltministerkonferenz betreffend die Starkung
des Belangs der Klimawandelanpassung z.B. durch die Nutzung von Niederschlagswasser

Dennoch gibt es Beispiele:

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermaogen sollte 75 | pro m?
projizierte Dachflache betragen. Im Einzelfall kann bei einer entsprechenden Priifung des Baugrundes
die Zisterne auch mit einer Sickereinrichtung kombiniert werden. In diesem Fall l3sst sich das
Fassungsvermogen auf 50 | pro m? projizierte Dachflache begrenzen. In jedem Fall ist in der Zisterne
ein Uberlauf vorzusehen, der an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieRen ist.

10 https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/wasser-und-geologie/regenwasser/regenwasserbewirtschaftung/
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zur Bewadsserung ausdriicklich festgehalten, dass ,[...] die Vorschriften in § 1 Abs. 7 BauGB
und die Festsetzungsmdéglichkeiten des § 9 BauGB so offen formuliert sind, dass sie den
Kommunen als Tréger der Planungshoheit alle denkbaren Méglichkeiten eréffnen,
Belange der Umwelt und des Klimaschutzes zu beriicksichtigen, so dass es keiner weiteren
Ergénzungen des BauGB oder der BauNVO aus Griinden des Klimaschutzes bedarf [...]“.

Stadtebauliche Vertrage
§ 11 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen verfolgten Zielen und Zwecken die Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebdauden

Beispiel:

Das anfallende Regenwasser ist liber Zisternen zu speichern und als Brauchwasser zu verwenden.

Der Bauherr verpflichtet sich, eine Regenwassernutzungsanlage mit einer Zisterne von min. 1m? Fassungsvermoégen je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick zu errichten und das anfallende
Regenwasser zur Gartenbewasserung zu nutzen. Bei Verwendung des Regenwassers fiir die Toilettenspilung gewahrt die Stadt X einen zuséatzlichen Baukostenzuschuss. Hierbei ist die Installation
eines privaten Wasserzahlers vorzunehmen.

Kombination von Aufenthaltsbereichen und Riickhalteflichen

Festsetzung nach BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: die 6ffentlichen und privaten Griinflachen, wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe in Verbindung mit §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hintergrund: Beispielel!:

Starkregenereignisse fallen nicht regelmaRig an. Vor dem Hintergrund der e Hamburg: Errichtung einer offentlichen Parkanlage mit Wasserwegen, tber die im

Flachenknappheit wird eine multifunktionale Nutzung von Freiflichen empfohlen. Gerade Starkregenfall Gberschissiges Wasser in den Park flieBen kann

bei grolflachigen Gewerbegebieten kann die Beriicksichtigung zusdtzlicher e  Kéln: Errichtung eines Quartiersplatzes, der im Starkregenfall als zusatzlicher Retentionsraum

Regenriickhalteflachen durch Mulden als Kapazitatsreserven fur Starkregenereignisse dient

sinnvoll sein. Bei trockenen Witterungen kann die Flache dem Aufenthalt dienen. e Syke: Genehmigung eines Parkplatzes unter der Voraussetzung, dass die Flache als
Notentwasserungsflache genutzt werden kann, Parkplatz wird so konzipiert, dass der
Wasserpegel nur sehr langsam steigt und die geparkten Pkw’s rechtzeitig entfernt werden
kdénnen

Dachbegriinung
Festsetzung nach BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hintergrund: Beispiele Substratstarke:
Die Begriinung von Dachern sorgt flir eine Riickhaltung und eine héhere s.0.

Verdunstungsrate des Niederschlagswassers. Im Rahmen von
Entwasserungskonzeptionen kdnnen Dachbegriinungen in Form eines Beiwertes fiir die
Berechnung der erforderlichen Rickhalteanlagen berticksichtigt werden (Voraussetzung:

u https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1410/publikationen/2019-05-29_texte_55-2019_starkregen-stadtentwicklung.pdf
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Festsetzung einer Mindestsubstratstédrke bei extensiven Griinfachern von 6 cm +
Vorhabenbezug).

Ziel 4: Forderung einer nachhaltigen Mobilitat

=> Elektromobilitat, Starkung Umweltverbund, ...

Konzeptionelle Beriicksichtigung moglich durch: Mobilitatskonzept, Verkehrsuntersuchung, Stellplatzsatzungen mit Bezug Elektromobilitat

Regelungsinhalte im einschldgigen Fachrecht:

Ausriistung der Stellpldtze mit Schutzrohren fiir Elektrokabel (Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG)

Fahrradabstellanlagen

Hintergrund:
Starkung des Umweltverbunds

Beispiele:

Flr Anlagen und Betriebe des Klinikums ist fir standige Benutzerinnen und Benutzer
mindestens 1 iberdachter, ebenerdiger oder durch Rampen, Aufziige o0.a. leicht
zugéanglicher sowie moglichst eingangsnaher Fahrradabstellplatz je 4 Beschaftigte
vorzusehen. Dariiber hinaus ist flir Besucherinnen und Besucher ein weiterer
Fahrradabstellplatz je 20 Betten vorzusehen.

Stellpldtze mit Ladestationen

Festsetzung nach BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung, §§ 2 bis 11 BauNVO

Hintergrund:
Ladestationen als Tankstellen12 im Rahmen der Zulassigkeit regeln

Beispiel:

In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen
Wohngebieten die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fir Elektrofahrzeuge) unzuldssig.

Festsetzung nach BauGB
§ 9 Abs. 1Nr. 4,11, 12, 22, 23 b) BauGB

Hintergrund:

Beispiel:
Gemeinde Denkte, Bebauungsplan ,Asseblick IV (Satzungsbeschluss 2018)

12

Kommentar zur Baunutzungsverordnung (Fickert/Fieseler, 13. Auflage, S. 365): ,,Eine Elektro- oder Stromtankstelle, die im Zusammenhang mit der sog. Elektromobilitdt zunehmend an

Bedeutung gewinnt, fallt ebenfalls unter den stadtebaulichen Begriff einer Tankstelle.”
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Bisher: keine erprobten, ,gerichtsfesten” elektromobilitatsfordernden Festsetzungen,

aber ausgearbeitete Anwendungsvorschlage!3:

Instrument Gegenstand Méglichkeiten Voraussetzungen/Grenzen StP | TA | BR
(59 Abs. 1 Festsetzung Elektromobilitit
BauGB]
Nr. 4 Flachen fur Flachen fur stellplatze, Erforderlich aufgrund anderer * | (&) | (x}
Nebenanlagen Garagen und Ladesdulen Vorschriften
Benutzungsregime ggf. Soweit sie Wohn- oder anderer
indirekt steuerbar MNutzung dienen
Nr. 11 Werkehrsilachen Flachen fiir Stellplatze und Erforderlich zur % [x) ®
Ladesdulen Verkehrssteuerung
Benutzungsregime 2.T.
direkt steuerbar
Nr. 12 versargungsflichen Flachen fiir Ladestation Erforderlich zur Versorgung () [ ] -
Ggf. auch Flichen fir Nur Nutzung oder Speicherung
zugehdrigen Steliplatz von EE- oder KWE-Strom
Nr. 22 Flachen fir Flachen fiir Auf Grund von Landesrecht ® [®) | (%)
Gemeinschaftsanlagen | Gemeinschaftsstellplitze oder stadtebaulich erforderlich
und —garagen
Qualifiziert als Ladestelle
und Stellplatz fur E-
Carsharing
Nr. 23b) Bauliche/technische stellplatz, Ladeinfrastruktur | Errichtung oder groier Umbau X -
MaBnahmen von Gebduden oder sonstigen
baulichen Anlagen
MNur Mutzung oder Speicherung
von EE- oder KWK-Stram

Urteil: OVG Luneburg 1. Senat, Beschluss vom 09.11.2020, 1 MN 71/20: Eine Abstell- und

Ladestation fiir Elektrobusse kann gemafl} § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden; dies schliel8t die Errichtung der mit
Blick auf ihre besondere verkehrliche Zweckbestimmung erforderlichen Nebenanlagen

ein.

Festsetzung von Flachen fiir Gemeinbedarf

Textliche Festsetzung: Die Gemeinbedarfsflache Parkplatz Car-Sharing, E-Ladestation
und Erzeugung regenerative Energien dient als Parkplatz fur die der Station
zugeordneten Miet-Fahrzeuge. AuRerdem dirfen hier Elektromobile mit Strom
aufgeladen werden. Neben der Flachenbefestigung und einem Carport sind die
Ladeinfrastruktur, Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie, Speichermodule
sowie Parkbdnke und Fahrradanlehner als untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig.
Die nicht versiegelte Flache ist mit einer standortgerechten Gras- und Krautermischung
anzulegen; eine erganzende Bepflanzung muss aus standortgerechten Arten (siehe
Artenlisten unter Hinweise 4) bestehen.

Stadtebauliche Vertrage
§ 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen der dezentralen Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien oder

KWK

Anzahl und Umsetzung von Fahrradladestationen

Beispiel:

Die (Fahrrad-)Abstellanlage ist mit Ladestationen auszustatten.!*

3 HCU (2018): Integration von Elektromobilitdt in Neubau und Bestand — Kommunale Steuerungsinstrumente zur Aktivierung privater Flache. Geférdert durch BMVI. Hamburg

14 Weitere Beispiele: https://www.hcu-hamburg.de/fileadmin/documents/Professoren_und_Mitarbeiter/Cathrin_Zengerling/Rechtsgutachten_e-Quartier_Hamburg_Langfassung.pdf
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Gemeinde Rastede

Raumliche Restriktionen Entwicklungsgebiet Kleibrok

Stand:

17.02.2022

N
L

M1:1.000

Planzeichenerklarung:

Anlage 3 zu Vorlage 2022/074

geplante Zuwegung 2.000 m?
Erweiterungsflache Feuerwehr 1.165 m?
Flache fiir Regenriickhaltebecken 1.635 m?

W Abstand zu Wald (nicht Giberbaubar)  3.860 m?

vVvY zu errichtende Larmschutzwand
— (H6he mind. 2 m)
‘ erhaltenswerte Einzelbaume
KXXXKR Bodenbelastung (Ma3nahmen mit
XXX Gutachter abzustimmen)

[:::] Planbereich

28.761 m?

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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Gemeinde Rastede

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Roggenmoorweg

Stand: 30.06.2021

Plapunterlage zum BP 29 der Gemeinde Rastpde q\/

Rastede — Klelbrok

Gemarkung Rastede \\o

Flur 22 \
\ MaBstab 1 : 500 \

\ cnprof geht in Béschung auf

=

<l

M1:1.000

Anlage 4 zu Vorlage 2022/074

Planzeichenerklarung:

Einzelhaus

X Mehrfamilienhaus

Planstral3e

Grunflache

bauliche Entwicklungsflache

Regenruckhaltebecken (RRB)

-L} AnpflanzmalRnahmen

= — Baugrenze

————————— Grundstucksgrenze

Flachenbilanz:

Gesamtflache:

bauliche Entwicklungsflache:
davon Erweiterung Feuerwehr-Parkplatz:

Verkehrsflache gesamt:

geplante Verkehrsflache:

Verkehrsfl. "Teilbereich Roggenmoorweg":
Verkehrsfl. "Teilbereich Ful- und Radweg":

Grunflache inkl. Regenriuckhaltebecken (RRB):

Anzahl Grundstlcke Einfamilienhauser:
davon durchschnittliche GrundstlcksgroR3e:
Anzahl Grundstlicke Mehrfamilienhauser:
davon durchschnittliche GrundstlcksgroR3e:

28.765 m?

22.507 m?
1.165 m?

4.102 m?
3.017 m?
796 m?
289 m?

2.156 m?

28
704 m?

2
810 m?

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30

Fax 91 16 40 —
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 115 "Roggenmoorweg™ mit értlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede den
Bebauungsplan Nr. 115 "Roggenmoorweg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, .....coooovvevveevieiiiiieeeeeeeien,

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg” wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro
Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1
BauGB am ................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rastede, ....cccoeveeees e

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................. nach Erérterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg” und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3
Abs. 2 am .............. ortsiiblich durch die Tageszeitung sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg” und die Begrindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................ bis zum
................ gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und waren auf der Internetseite der Gemeinde
einsehbar.

Rastede, .....ccceeeeeeees
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 115 "Roggenmoorweg” nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung Anlage 5 zu Vorlage 2022/074

Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Gebaude, z.B. max. 2 Wohneinheiten

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
] maximal zulassige Vollgeschosse, z.B ||
FH £ 9,50 m maximal zulassige Firsthéhe (FH), z.B. < 9,50 m
TH £ 4,50 m maximal zuldssige Traufhche (TH), z.B. < 4,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a abweichende Bauweise

E——— Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

4. Flache fur Gemeinbedarf

ﬂ Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Feuerwehr

5. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

6. Grunflachen

Private Grinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1114 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
—Ll_ T .l_l— Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: naturnahes Regenriickhaltebecken (RRB)

. Erhaltung von Einzelbaumen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

<«4——9p  Firstrichtung

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 115 "Roggenmoorweg" ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

M1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA 1 - WA 4) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
(6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 3 (WA 1 - WA 3) gem. § 4 BauNVO sind je
Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Geb&ude aneinander
gebaut werden, ist je Gebaude nur eine Wohneinheit zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Innerhalb der
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 4 (WA 4) gem. § 4 BauNVO sind je Gebaude maximal acht
Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 3 (WA 1 - WA 3) gem. § 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4)
BauNVO bezeichneten Anlagen zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA 1 - WA 4) gem. § 4 BauNVO gelten fir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut
Firsthéhe (FH): obere Firstkante
Untere Bezugshdhe: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 - 3 (WA 1 - WA 3) gem. § 4 BauNVO sind Staffelgeschosse nicht
zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO).

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebaude oder Doppelhduser bis zu einer Gesamtlange von max. 16,00 m zuldssig.
Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

In den allgemeinen Wohngebieten 1 - 4 (WA 1 - WA 4) gem. § 4 BauNVO sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1)
BauNVO innerhalb des 3,00 m breiten Bereiches zwischen der Planstralle und der festgesetzten Baugrenze
nicht zulassig.

Je Baugrundstuck ist maximal eine Grundstiickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von
maximal 5,00 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstuickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundsttick zulassig.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. §44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulerhalb der Zeit zwischen dem 1.Marz und dem 15.Juli durchzufihren. Eine
Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli
zulassig, wenn durch eine O&kologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
ausgeschlossen werden koénnen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das fur die Oberflachenentwasserung geplante
Regenrickhaltebecken naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der Sukzession zu
Uberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten.

11.

12.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

(1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30.September durchzufliihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und
Sanierungsmalinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden und es bestehen Hinweise auf ein artenschutzrechtliches Hindernis, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist unverziglich mit der unteren

Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltenden festgesetzten Einzelbdume dirfen nicht beschadigt
oder beseitigt werden. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzung

gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuanpflanzungen
muss mindestens 16 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, unbefestigte Flache von 16 m? fur den

Einzelbaum nicht erreicht wird, sind zusatzliche technische Losungen (z. B. Uberfahrbare Baumscheiben,

durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer Lésungen sind die FLL-Richtlinien
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise 2 -
Uberbaute Pflanzgruben) zu berlcksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkrone zu

gewahrleisten, ein Rickschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archdologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral’e 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist

unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc).
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) melden.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannten Bezugshéhen sowie die o0.g. DIN-Vorschriften sind

beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan:

- BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
- BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunutzungsverordnung) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch

Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202),

- NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) vom

19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104),

- NBauO (Niedersachsische Bauordnung) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

- NKomVG (Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S.
576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48),
- PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Uber die Gestlatung ist
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg" identisch.

2. Als Grundstlckseinfriedung sind in allen Wohngebieten (WA 1 - WA 4) entlang O&ffentlicher
Verkehrsflachen zulassig:

lebende Hecken,

dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu
einer Hoéhe von 1,80 m,

Holzzaun oder Mauer bis zu einer Hoéhe von 1,10 m,

Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Héhe und lebender Hecke: Holzzdune sind dauerhaft zu
begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lang Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen
zu gliedern,

Gemauerter Sockel, Stlitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel
und Stitzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler max. 2,00 m Hoéhe bei mind. 1,80 m Abstand
untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstlckseinfriedung ist zulassig.

3. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 115 "Roggenmoorweg" festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA 1 - WA 4) sind die Dacher der Hauptgebdude bei einer eingeschossigen Bauweise als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von mind. 30° und bei einer
zweigeschossigen Bauweise als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung
von mind. 20° zu errichten. Dies gilt nicht fir:

Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind
sowie

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

4, Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 115 "Roggenmoorweg” festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 - WA 4) sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

5. Die stralRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
Nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune und Mauern) Uber 1,10 m sind nicht zulassig. Der
Vorgartenbereich ist zu 80 % als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von
Versiegelung freizuhalten. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kiesschittungen.

6. Gemald § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg” ist gem. § 215
BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 115 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, .....cococeeeeeeeees
Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Roggenmoorweg" stimmt mit der Urschrift Gberein.

In Vertretung
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 115

"Roggenmoorweg"
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Vorentwurf 23.10.2018
Diekmann * Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

& Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Stral’e 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —
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v WY Niedersichsisches Ministerium
Yy fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Photovoltaik in der koommunalen Bauleitplanung
Muster-Festsetzung von Photovoltaik-
Anlagen in Bebauungsplanen

Die folgende Muster-Begriindung fiir die
Festsetzung von Solaranlagen in Bebauungs-
plinen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB wurde
vom Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir
Verwaltungsrecht Dr. Fabio Longo (Karpenstein
Longo Niibel) in Zusammenarbeit mit der
Klimaschutz- und Energieagentur Niedersach-
sen und dem Niedersichsischen Ministerium
fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschzutz
entwickelt. Der Zweck dieser Musterbegriin-
dung fiir eine Solarfestsetzung besteht darin,
dem kommunalen Plangeber Moglichkeiten
aufzuzeigen, wie die Photovoltaik in der
Bauleitplanung zum verbindlichen Standard in
Neubaugebieten gemacht werden kann.

Ortliche Verhiltnisse beriicksichtigen

Dabei ist selbstverstindlich zu beachten, dass der
Stidtebau immer die besonderen oOrtlichen
Verhéltnisse zu beachten hat. Jahreszeitlich
teilweise beschattete Bergtiler gibt es zwar in
Niedersachsen kaum (hier wire eine kommunale
Solarpflicht besonders intensiv zu priifen).
Allerdings konnen auch andere stddtebauliche
Konstellationen vorliegen, bei denen ggf. eine
geringere Solarmindestfliche von z. B. 40 % statt
50 % der nutzbaren Bruttodachfliche festgesetzt
werden sollte. Ebenso kénnen aber auch Neubau-
gebiete so glinstig fiir die Nutzung der Solar-
energie gestaltet werden, dass eine vollflichige
Belegung des Daches mit Solarmodulen stidte-
baulich vertretbar ist, z. B. bei einer vorgegebenen
Ausrichtung der Dachfirste in Nord-Stid-Richtung,
durch die alle Dicher nach Osten und Westen
ausgerichtet sind und somit den ganzen Tag liber
die Solarenergie nutzen konnen.

Stadtebauliche Rechtfertigung nétig

Wichtig ist: Alle stiddtebaulichen Solarkonzepte
miissen stiddtebaulich gerechtfertigt werden
konnen und die hervorgerufenen Eingriffe in das
Grundrecht der Eigentumsfreiheit, einschliefilich
der Baufreiheit, miissen verhiltnisméifiig sein.
Besondere Fallgestaltungen der Solarfestsetzun-
gen in B-Plidnen bediirfen daher einer schliissigen
stadtebaulichen Begriindung, die sich aus dem
stidtebaulichen Konzept flir das jeweilige
Plangebiet ergibt.

Ziel dieser Muster-Festsetzung ist eine praxisnahe
Anndherung an den Standardfall eines Neubau-
gebiets, dessen stddtebauliche Konzeption die
Nutzung erneuerbarer Energien vorsieht, jedoch
dies in Bezug auf die Nutzung von Solarenergie
nicht weiter konkretisiert hat. Die Ubertragbarkeit
soll also besonders hoch sein und fiir moglichst
viele stidtebauliche Planungen eine erste Formu-
lierungshilfe bieten. Dennoch ersetzt die Muster-
Festsetzung mit Begriindung keine fachliche und
rechtliche Beratung im Einzelfall.

Dartiber hinaus empfehlen wir, dem stadtebau-
lichen Belang der Nutzung erneuerbarer Energien,
insbesondere der Solarenergie, bei der stiadtebau-
lichen Konzeption der Bauleitplanung besondere
Aufmerksamkeit zu widmen. Dem solaren
Stadtebau sollte wenigstens in Grundziigen
Beachtung geschenkt werden, z. B. sollte bei der
Einrichtung von Baufenstern und Baugrenzen
darauf geachtet werden, dass sich die Gebidude
nicht gegenseitig beschatten. Dies wird z. B. fiir
bauliche Nebenanlagen nicht immer gewihrleis-
tet werden konnen, weshalb auch eine Ausnahme-
bestimmung zur gegenseitigen Beschattung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden sollte.
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Stadtebaulicher Anlass

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von
2011 hat die Bundesregierung die schon zuvor
enthaltenen stidtebaulichen Belange des globalen
Klimaschutzes besonders hervorgehoben und hat
ihm damit endgiiltig eine stidtebauliche Dimen-
sion zuerkannt (§§ 1 Abs. 5 Satz 2, 1a Abs. 5 BauGB).
Die nachhaltige stddtebauliche Entwicklung ist
schon seit der BauGB-Novelle 1998 das Oberziel
der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Die Nutzung der Solarenergie wird den stidtebau-
lichen Zielen der nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung in besonderer Weise gerecht (siehe
untenstehende stddtebauliche Begriindung der
Muster-Solarfestsetzung zeigt). Ohnehin liegt die
stadtebauliche Verankerung von Festsetzungen
zur Nutzung der Solarenergie in der Natur der
Sache. Der Einsatz der Solarenergie in der
Bauleitplanung findet dezentral statt und ist mit
der Nutzung des Bodens und des zu {ber-
planenden Raums eng verbunden. Die Nutzung
der Solarenergie gestaltet unmittelbar die ortliche
Energieversorgung und damit die Wohnverhilt-
nisse im Plangebiet. Dem hat der Bundesgesetzge-
ber schon mit der BauGB-Novelle 2004 Rechnung
getragen und die Nutzung erneuerbarer Energien
als stidtebaulichen Belang bestimmt (§1 Abs.6
Nr. 7 f BauGB) und eine Rechtsgrundlage fiir Solar-
festsetzungen eingefiihrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB).

Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser
Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Fest-
setzungen fiir den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zulédssig sind. Danach konnen Anla-
gen zur Erzeugung erneuerbarer Energien in
Baugebieten verbindlich festgesetzt werden.In § 9
Abs. 1 Nr. 23 b heif3t es wortlich:

,Im Bebauungsplan konnen aus stddtebaulichen

Griinden festgesetzt werden:

Gebiete in denen (...)

b) bei der Errichtung von Gebduden oder bestimm-
ten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bau-
liche und sonstige technische Maffnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wdéirme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wdirme-Kopplung getroffen werden miissen”.

y Niedersachsisches Ministerium
y fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Hierunter fillt dem Wortlaut nach sowohl die
Photovoltaik (PV) als auch die Solarthermie. Eine
entsprechende Festsetzung zur Nutzung erneuer-
barer Energien in B-Plinen ist demnach vom
Grundsatz her méglich. Vor der Gesetzesinderung
im Jahr 2011 durch die Klimaschutznovelle
bestand unter Juristen Uneinigkeit dariiber, ob
mit dem Tatbestandsmerkmal ,bauliche Mafdnah-
men“ auch der Einbau von Anlagen erneuerbarer
Energien (z. B. Solaranlagen) direkt festgesetzt
werden konnte. Einigkeit bestand lediglich dari-
ber, dass alle Mafinahmen, die den Einsatz
erneuerbarer Energien vorbereiten, erleichtern,
begiinstigen oder begleiten, festgesetzt werden
diurfen; als solche baulichen Mafinahmen wurden
z. B. die solarorientierte Ausrichtung von Gebau-
den sowie der Einbau von Leerrohren fiir
solarthermische Anlagen aufgefasst.

Durch die Erweiterung im Jahr 2011 auf ,sonstige
technische Mafinahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien...“ hat der
Gesetzgeber Klarheit dariiber geschaffen, dass
tatbestandlich auch der direkte Einbau von
Anlagen erneuerbarer Energien im Bebauungsplan
festgesetzt werden darf. Da der Gesetzgeber genau
die von Teilen der Rechtsliteratur fiir notwendig
erachtete Formulierung ,technische Mafinahmen*
aufgenommen hat, hat sich seither eine kaum
bestrittene Rechtsauffassung herausgebildet, die
Festsetzungen fiir den Einsatz von Anlagen
erneuerbarer Energien fiir zuldssig hilt. Da bislang
z. B. gegen die seit 2011 in Uber 30 Bebauungs-
plianen enthaltene, weithin akzeptierte Solarfest-
setzung der Universititsstadt Marburg nicht ge-
klagt wurde, liegt keinerlei Rechtsprechung iiber
Solarpflichten in der Bauleitplanung vor. Das ist
aber natiirlich kein Hinderungsgrund fiir ent-
sprechende Festsetzungen.

Damit die Klimaschutznovelle 2011 nicht ins
Leere lauft, ist es an der Zeit, dass die neue
Rechtsgrundlage fiir Solarfestsetzungen von
immer mehr Stidten und Gemeinden aufgegriffen
wird. Der noch aus Zeiten vor 2011 herrithrenden
Verunsicherung vieler Kommunen tiber die
rechtlichen Moglichkeiten fiir Solarpflichten kann
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am besten entgegengewirkt werden, indem Solar-
festsetzungen gut verstindlich formuliert und
nachvollziehbar stidtebaulich begriindet werden.
Das Beispiel Marburg zeigt, dass Solarpflichten
eine hohe Akzeptanz genieflen und seit einem
Jahrzehnt in rund 40 Bebauungsplinen nicht
beklagt worden sind.

Muster-Festsetzung

Im Folgenden finden Sie eine Muster-Festsetzung
und eine beispielhafte Begriindung fiir verbind-
liche Solarfestsetzungen fiir PV-Anlagen in
Neubaugebieten. Die Begriindung muss selbstver-
stindlich jeweils an den konkreten B-Plan
angepasst werden.

Das folgende Beispiel fiir eine Begriindung der
Festsetzung von PV-Anlagen im B-Plan enthilt
viele mogliche Griinde. Zur Begriindung der
Festsetzung im B-Plan miissen nicht alle Griinde
genannt werden. Neben der Erwidhnung des
Oberziels der Bauleitplanung (nachhaltige
stidtebaulichen Entwicklung) und neben dem
Belang des globalen Klimaschutzes sollten zur
stadtebaulichen Rechtfertigung der Solarfest-
setzung mindestens Ausfiihrungen zum Belang
der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 f BauGB) und aus Griinden der Rechtssicherheit
zu einem weiteren Belang vorgelegt werden, z. B.

» zu einer von der Gemeinde beschlossenen
stddtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB), die z.B. in einem Klimaschutz- und
Energiekonzept der Gemeinde dargelegt
worden ist;

» zu den Belangen der lokalen Wertschépfung (§
1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) bei einem Fokus auf die
kommunale Wirtschaftsforderung fiir den
Bereich der erneuerbaren Energien.

Die Begriindung der Solarfestsetzung muss auf die
jeweiligen Ortlichen Verhéltnisse des Plangebiets
angepasst und sollte nicht schablonenhaft iber-
nommen werden.

* hierzu ausfiihrlich: Longo, Klimaschutz im Stidtebaurecht,
DOV 2018,S.107, 111-114

y Niedersachsisches Ministerium
y fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Beispiel fiir eine textliche Festsetzung:

Textliche Festsetzung zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie, inshesondere durch Photo-
voltaik nach §9 Abs.1 Nr.23b BauGB
(Solarfestsetzung):

» 1. Im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfli-
chen der Gebdude und baulichen Anlagen
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flichen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestfliche).

» 2. Werden auf einem Dach Solarwirme-
kollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Fliche auf die zu realisierende
Solarmindestfliche angerechnet werden.

Zur Begriindung:

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwigungsgebots
unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse
und Priifung der Verhiltnismafiigkeit des Eingriffs
in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebau-
ungsplan gemify §9 Abs.1 Nr.23b BauGB
festgesetzt.

Zur Solarfestsetzung im Einzelnen:

Nr. 1: Festsetzung von 50 % der Dachfliche

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans sind bei der Errichtung von
Gebiuden Photovoltaikmodule auf einer Fliche zu
installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren
Dachfliache ausfillt (Solarmindestfliche).

Dachfldche bedeutet dabei die gesamte Fliache bis
zu den aufleren Rindern des Daches bzw. aller
Dicher (in m?) der Gebidude und baulichen
Anlagen, die innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) in der
jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.
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Nutzbar ist derjenige Teil der Dachfliche, der fiir
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden
kann. Der nutzbare Teil der Dachfliche ist in
einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach
sind von der Dachfliche die nicht nutzbaren Teile
(in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

» Ungilinstig ausgerichtete und geneigte Teile der
Dachfliache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest) - Ost-West ausgerichtete
Dicher sind ausdriicklich von der Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

» erheblich beschattete Teile der Dachfliche
durch Nachbargebidude, Dachaufbauten oder
vorhandene Biaume, darunter fallen
insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zur Erhaltung festgesetzte Biume;

» von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster,
Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, belegte
Teile des Daches sowie Abstandsflichen zu den
Dachriandern, z.B. bei Mehrfamilien- und
Reihenhiusern; die Anordnung solcher Dach-
nutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend
Dachfliche fiir die Nutzung der Solarenergie
verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies
technisch und wirtschaftlich nach den ersten
beiden Spiegelstrichen moglich ist).

Beispiel 1: Auf einer Parzelle im Baugebiet
befindet sich ein Gebidude mit einer Dachfliche
von 100 m?* Nicht nutzbar sind wegen mehrerer
Dachfenster 20 m?. Die nutzbare Dachfliche
betrigt danach 80 m®. Die Solarmindestfliche von
80 m” betrdgt dann 40 m” (50 % von 80 m?).

Beispiel 2: Innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche befinden sich zwei Gebdude. Die
Solarmindestfliche kann in einem solchen Fall
auch auf einer zusammenhingenden Dachfliche
eines einzelnen Gebiudes installiert werden.

Das Baugebiet und der Zuschnitt der {iberbau-
baren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) ist so
erfolgt, dass auf jedem Gebidude grundsétzlich die
Solarenergie uneingeschrinkt genutzt werden
kann [muss bei jeder Bauleitplanung von der Stadt
| Gemeinde gepriift werden].

y Niedersachsisches Ministerium
y fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Die Festsetzung der Solarmindestfliche von 50 %
der Bruttodachfliche ist auch grundrechts-
schonend ausgestaltet. Sie beriicksichtigt, dass
nicht alle Teile des Daches technisch oder
wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt
werden konnen. Die Festsetzung von 50 % So-
larmindestflache hilt den Grundstiickseigentiimer
dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fiir die
effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfiigung
zu stellen. Im Ubrigen ist eine groflere Auslegung
der Solarfliche tiber die pflichtige Solarmindest-
flaiche hinaus vom Plangeber erwiinscht, wenn
dies fiir die Bauleute wirtschaftlich vertretbar ist.

Nr. 2: Primdr Photovoltaik, ersatzweise
Solarwédrme

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist
vorrangig auf die lokale Stromerzeugung
ausgerichtet. Ersatzweise konnen anstelle von
Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbind-
lichen Solarmindestfliche ganz oder teilweise
Solarwirmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielfiltige
Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen
und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solar-
pflicht belassen werden, da nicht auszuschliefien
ist, dass eine teilweise oder vollstindige Solar-
wirmenutzung im Einzelfall Okologisch oder
O0konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem
Dach Solarwirmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flichenanteil auf die zu
realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies
bedeutet, dass die Solarmindestfliche anteilig
oder auch vollstindig mit der Installation von
Solarwirmekollektoren eingehalten werden kann.
Da Solarwidrmeanlagen zumeist nach dem
Energiebedarf im Gebidude (Warmwasser, ggf.
Heizungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollten
die Bauleute bei Interesse an einer Solarwirme-
anlage zunichst die erforderliche Kollektorfliche
fiir die Solarwidrmeanlage ermitteln und daraufhin
die Dimensionierung der Photovoltaikanlage
priifen.
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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

In Niedersachsen ist bei derzeit iiblichen PV-
Dachanlagen mit einem Ertrag von ca. 900
Kilowattstunden Strom (kWh) pro kWpeak
installierter Leistung zu rechnen. Fiir 1 kWpeak
wird eine Dachfliche von rund 6-8 m?* bendtigt.
Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fiir PV-
Technik, den geringen Wartungsaufwendungen
fir PV-Anlagen und den gesetzlichen Rahmen-
bedingungen (z.B. entfallende/reduzierte EEG-
Umlage) ist derzeit die Eigenversorgung mit
Photovoltaik vom eigenen Dach fiir Privatper-
sonen mit Kosten in HoOhe von ca. 10 bis
12 ct/kWh zu erzeugen (ohne Speicherldsung,
Anlagenbetrieb 20 Jahre). Der selbst erzeugte
Strom ist damit rund 60 % giinstiger als Netzstrom
vom Stromanbieter (Kosten derzeit (2021) ca.
30 ct/kWh). Damit rechnet sich bei einem
teilweisen Eigenverbrauch und einer gewdihrten
Einspeisevergiitung tiber 20 Jahre die Installation
einer PV-Anlage fiir die Bauleute i.d.R. innerhalb
weniger Jahre bis zu rund einem Jahrzehnt. Nach
ihrer Amortisation sorgt die Anlage iiber viele
Jahre fiir eine deutliche Reduzierung der Strom-
kosten im jeweiligen Haushalt. Es kann von einem
Anlagenbetrieb von 25 Jahren ausgegangen wer-
den. Damit ist die verbindliche Festsetzung von
PV-Anlagen auf den Dachflichen der neu zu
errichtenden Gebdude im Baugebiet auch
wirtschaftlich zumutbar.

Die Installation und Nutzung von PV-Anlagen zur
Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahl-
barkeit der Energieversorgung in Gebauden durch
eine Stabilitdt der Energiepreise. Die Investitions-
kosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar, die
solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossi-
len Brennstoffen kostenlos. Der Eingriff in die Bau-
freiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1
GG) ist daher zumutbar und trigt iiberdies zu einer
sozialgerechten Bodennutzung (§1 Abs.5 S.1
BauGB) bei.

Beachtung des Energiefachrechts

Die Solarfestsetzung fligt sich in den Rahmen des
Energiefachrechts ein und erfiillt zugleich deren
gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Ener-

y Niedersachsisches Ministerium
y fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

gien (§1 Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2021), wonach die leitungsgebundene Stromver-
sorgung zunehmend auf erneuerbaren Energien
beruhen soll (§ 1 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz
- EnWG). Zugleich gewihrleistet sie durch die
Vorgabe der Photovoltaik und die Moglichkeit der
ersatzweisen Erflillung durch Solarwirme die
Wahlfreiheit beim Einsatz erneuerbarer Warme-
energietriger nach dem Gebiudeenergiegesetz
(GEG, in Kraft seit 01.11.2020).

Die Festsetzung regelt eine Pflicht zur Installation
von Solaranlagen und zur Nutzung der So-
larenergie. Konkrete Vorgaben zur Art und Weise
des Betriebs werden nicht gemacht. Der
Grundstiickseigentiimer kann selbst entscheiden,
die entsprechende Stromerzeugung aus der
Solarstrahlung entweder fiir die Eigenversorgung,
die Direktversorgung der Nutzer der Gebdude oder
fir die Allgemeinheit der offentlichen oOrtlichen
Energieversorgung oder in einer Kombination
dieser Optionen einzusetzen. Die Grundstiicks-
eigentimer und Nutzer der Gebidude verfiigen
uber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG,
insbesondere  verfiigen sie iiber einen
Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl
ihres Vertragspartners zum Strombezug, z.B.
durch den Grundversorger oder ein anderes
Unternehmen auf dem Strommarkt. Sie werden
nicht dazu verpflichtet, ihren Strombedarf anteilig
oder ausschliefllich durch Solarstrom zu decken.
Denn sie sind frei in der Wahl, ob und wie sie die
Eigenversorgung aus der Solarstromanlage gestal-
ten und ggf. mit einem elektrischen Speicher opti-
mieren. Sie verfiigen Uber alle Gestaltungs-
moglichkeiten innerhalb oder auflerhalb der Rege-
lungen des jeweils geltenden Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG). Sie konnen die Solar-
pflicht auch durch Dritte erflllen. Fiir die
Pflichterfiillung ist nur von Bedeutung, dass bei
der Errichtung von Gebduden eine Solaranlage
installiert und die Solarenergie dauerhaft genutzt
wird. Sollte der Grundstiickseigentiimer die
Verpflichtung Dritten {iberlassen, bleibt er den-
noch der Verpflichtete. Er sollte die zuverlédssige
Nutzung der Solarenergie mit dem Dritten daher
vertraglich und ggf. dinglich absichern.
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Zu den stidtebaulichen Griinden der Solarfest-
setzung

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen
stidtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfillt
die stddtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)
sowie ... [mindestens eine weitere stidtebauliche
Aufgabe nennen und auch im Hinblick auf den
Ortsbezug ausfiihren].

Nutzung erneuerbarer Energien (§1 Abs. 6
Nr. 7 fBauGB)

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen
ortsfeste technische Anlagen selbstindiger Art vor
(primAr Photovoltaikanlagen, sekundir Solar-
wirmeanlagen), die auf den Dachflichen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet
zu errichten sind (50 % der Bruttodachfliche). Die
Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt
daher ortsbezogen im Plangebiet auf den
Gebiduden und baulichen Anlagen. Die erzeugte
Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet,
sei es durch die Eigenversorgung der Haushalte
mit Strom bzw. Wairme oder durch den
physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz
vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist
wird. In einem weiteren Sinne besteht der ortliche
Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plangebiet
darin, dass der Bebauungsplan durch die
Einrdumung von Bodennutzungsmoglichkeiten
Energiebedarfe schafft, die wenigstens teilweise

durch die Erschliefung der im Plangebiet
nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt
werden.

Das Baugebiet und der Zuschnitt der
uberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
ist so erfolgt, dass auf jedem Gebidude
grundsitzlich die Solarenergie uneingeschriankt
genutzt werden kann [muss bei jeder
Bauleitplanung von der Stadt /| Gemeinde gepriift
werden].

y Niedersachsisches Ministerium
y fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Von der Gemeinde beschlossene sonstige
stiddtebauliche Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB)

Der Rat der Stadt/Gemeinde xy hat am
00.00.0000 einen Grundsatzbeschluss
(Beschluss-Drucksache Nr. ...) zur weitgehenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur energetischen
Versorgung in neuen Baugebieten gefasst.

[oder / und]

20xy hat der Rat der Stadt /| Gemeinde xy
beschlossen, dass die Kommune das Ziel verfolgt,
die energiebedingten CO.-Emissionen pro Kopf in
der Kommune xy bis 20xx gegeniiber dem Wert
von 20yy um Xy % zu reduzieren (Beschluss-
Drucksache Nr....). Dieses Ziel ist nur durch eine
Vielzahl von Mafinahmen (u.a. Energieeffizienz
und Nutzung Erneuerbarer Energien) unter
Mitwirkung der Biirgerschaft erreichbar. Die
Festsetzung von PV-Anlagen ist eine geeignete
Mafinahme zur Erreichung dieses kommunalen
Zieles.

[oder/und]

Die Kommune xy verfiigt (auflerdem) iiber ein
Klimaschutzkonzept aus dem Jahr xx, in dem sie
ebenfalls das Ziel formuliert, die CO,-Emissionen
fiir die Energieversorgung im Stadtgebiet deutlich
zu reduzieren und Energie dezentral und erneuer-
bar zu erzeugen. Zur Zielerreichung sollen schwer-
punktmiflig dezentral erzeugte erneuerbare
Energien genutzt werden.

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im
Baugebiet ist eine Mafinahme zur Erreichung der
im Klimaschutzkonzept der Kommune und im
Grundsatzbeschluss formulierten Zielsetzungen
zur Reduzierung der CO:-Emissionen, zur
Verbesserung der Luftqualitit innerhalb der
Kommune und zur Verbesserung der Versorgungs-
sicherheit der lokalen Energieversorgung. Mit der
lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren
Energien wird ein Beitrag zu den kommunalen
Klimaschutzzielen geleistet.
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Damit entspricht die Solarfestsetzung den
Zielsetzungen der auch stddtebaulich begriinde-
ten Beschlussfassungen fiir ein Klimaschutz-
/Energiekonzept etc.

Tipp: Falls die Kommune im Energie- oder
Klimaschutzkonzept bislang die Bauleitplanung
nicht adressiert hat, sollte sie das Konzept in
Bezug auf die grundsitzliche stddtebauliche
Zielsetzung der verbindlichen Nutzung der
Solarenergie in Bebauungsplinen ergianzen.

Ortliche Energieversorgung und Energiever-
sorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)
Mit der Bebauung des xx ha grofien Baugebietes
mit etwa xx Wohneinheiten wird flir die Versor-
gung der zu errichtenden Gebiude ein zusitzlicher
Energiebedarf (Strom und Waiarme) ausgeldst.
Hierdurch steigt der Energiebedarf innerhalb der
Kommune xy.

Mit der Festsetzung der Installation von PV-
Anlagen auf den Gebduden wird ein ortsbezogener
Beitrag zur Deckung des erh6hten lokalen Energie-
bedarfs geleistet. Die Energie wird dezentral am
Ort des Bedarfs erzeugt. Hierdurch wird auch die
,importabhingigkeit® im Energiebereich ver-
ringert. Die dezentrale Produktion von Strom trigt
auch zur Netzentlastung bei. Energieversorgungs-
und Energiepreisrisiken werden hierdurch
reduziert.

Die dezentrale Ortliche Energieversorgung aus
heimischen Quellen erhoht die Resilienz gegen-
iber Energieimporten. Werden zusitzlich Spei-
cher installiert, die fiir eine Notstromversorgung
ausgelegt sind, konnen diese bei einem Ausfall der
zentralen Energieinfrastruktur die Energiever-
sorgung sichern.

Die lokale Energieversorgung wird durch die
Ersetzung endlicher durch unerschopfliche er-
neuerbare Energietrdger nachhaltig verbessert.
Die Festsetzung dient damit auch dem Planungs-
grundsatz der Versorgungssicherheit der lokalen
Energieversorgung. Die Festsetzung fiigt sich in
das Energiefachrecht ein und erfiillt ihren Auftrag
fir die zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (siehe oben: Beachtung des Energiefachrechts).

y Niedersachsisches Ministerium
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Lokale Wertschépfung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢
BauGB)

Die nach stiddtebaulichen Gesichtspunkten der
verstirkten Nutzung der Solarenergie ausge-
richtete Bauleitplanung im Plangebiet xy schafft
Rahmenbedingungen, die sich grundsitzlich
positiv auf die lokale Wertschopfung auswirken.
Dabei werden nicht einzelne lokale Wirt-
schaftsunternehmen spezifisch gefordert, sondern
zuldssigerweise Marktstrukturen geschaffen, die
die Bedingungen fiir lokale Wertschopfung und
Beschiftigung verbessern (Longo, Klimaschutz im
Stidtebaurecht, DOV 2018, S. 107, 113 f.). Die
Installation trdgt dazu bei, den Anteil der 6rtlich
produzierten Energie zu erhohen, wodurch die
Einfuhr von Energie verringert wird. Durch die
Ersetzung von Importenergietrigern durch heimi-
sche erneuerbare Energien wird lokale Wert-
schopfung aufgebaut (siehe dazu die Studie
GWS/DIW/DLR/Prognos/ZSW (Hrsg.), Beschifti-
gung durch erneuerbare Energien in Deutschland:
Ausbau und Betrieb heute und morgen, Berlin
2015, Internet:

https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikation
en/Studien/beschaeftigung-durch-erneuerbare-
energien-in-

deutschland.pdf? blob=publicationFile&v=6
(letzter Abruf: 25.03.2021).

Schadstofffreie Stromproduktion - Luftreinhal-
tung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Die Photovoltaik bietet gerade auf den neuen
Gebiuden ein grofles, einfach nutzbares Potenzial,
zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion.
PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem
Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der
Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im
Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO: noch andere Luftschadstoff-Emissionen. PV-
Anlagen ermoglichen und unterstiitzen den
Umstieg auf Elektromobilitit, die zu einer lokalen
Entlastung von Luftschadstoffen beitridgt. Die
lokale Stromproduktion mit PV-Anlagen ist in
Summe ein wichtiger Beitrag zur Reduktion von
Luftschadstoffen.
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Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB)
Die Gemeinde xy setzt in dem vorliegenden
Bebauungsplan auch aus Griinden des Klima-
schutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den
Klimawandel fest, dass die verfiigharen Dach-
flichen der neu zu errichtenden Gebiude zu
mindestens 50 % mit PV-Anlagen ausgestattet
werden miissen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fiir die
Energieversorgung der Gebdude, konnen CO.-
Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion
entstehen, vermieden werden. Diese Mafinahme
ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des
(globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche
Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolkerung
hat. Je kWpeak installierter Solarleistung
(entspricht ca. 6-8 m* PV-Modulfliche) ist von
900 kWh Solarstrom pro Jahr auszugehen. Bei
einem CO, Wert von Strom von 0,565 kg

(Bundesmix, Gemis Daten) je kWh ergibt sich je
kWpeak eine jihrliche Einsparung von 508 kg
CO./a. Die Festsetzung ist daher ein Beitrag zum
Klimaschutz.
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Neubaugebiete

[Anlage 7 zu Vorlage 2022/074 |
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Muster-Festsetzungen flir ein Verbot
fossiler Brennstoffe in Bebauungsplanen

Die nachfolgenden Muster-Festsetzungen fiir
den Ausschluss von fossilen Brennstoffen in Be-
bauungsplinen fiir Neubaugebiete wurden von
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwal-
tungsrecht Prof. Dr. Olaf Reidt, Berlin, in
Zusammenarbeit mit der Klimaschutz- und
Energieagentur Niedersachsen und dem Nie-
dersichsischen Ministerium fiir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz entwickelt.

Der Zweck dieser Ausarbeitung besteht darin, den
Gemeinden als kommunalen Planungstriagern
aufzuzeigen, welche Moglichkeiten und Grenzen
hierbei bestehen (s. vertiefend auch Reidt, Heiz-
stoffverwendungsverbote und CO:-Schwellen-
werte in Bebauungsplinen, in: Umwelt- und
Planungsrecht (UPR 2020, Seite 489), obgleich im
Hinblick auf die stiddtebaulichen Steuerungs-
moglichkeiten aus Griinden des (globalen) Klima-
schutzes viele Rechtsfragen noch nicht
abschliefiend geklirt sind.

Diese Ausarbeitung soll daher Grundlage und
Ideengeber sein, kann jedoch eine Rechtsberatung
im Einzelfall nicht ersetzen.

Begrenztheit der stadtebaulichen
Steuerungsmoglichkeiten

Nicht alles, was aus klimapolitischen oder
sonstigen Griinden sinnvoll oder moglicherweise
auch stadtebaulich gerechtfertigt ist, kann Gegen-
stand von Festsetzungen in einem Bebauungsplan
sein. Auch soweit es um den Ausschluss fossiler
Brennstoffe geht, ist daher der grundsitzlich
abschliefiende Festsetzungskatalog in § 9 BauGB
zu beachten. Danach konnen nur solche
Festsetzungen getroffen werden, flir die sich in
diesem Katalog eine ausreichende Grundlage
findet. Ansonsten ist die betreffende Festsetzung
und damit zumeist auch der Bebauungsplan
insgesamt unwirksam.

Ergdnzende oder auch abweichende Festsetzungs-
moglichkeiten bestehen in gewissem Umfang
lediglich bei der Festsetzung von Sondergebieten
i.S.d. §§ 10 und 11 BauNVO, die jedoch fiir Neu-
baugebiete, die insbesondere auch dem Wohnen
dienen sollen, regelméflig keine besondere Rolle
spielen. Ebenfalls besteht ein grofieres Mafd an
Flexibilitit bei der Aufstellung von vorhaben-
bezogenen Bebauungsplidnen fiir den Geltungs-
bereich des Vorhaben- und Erschlieffungsplans, da
dort die Bindung an den Festsetzungskatalog des
§ 9 BauGB nicht besteht (§12 Abs.3 Satz 2,
2. Halbsatz BauGB). Ebenfalls konnen ergdnzende
Regelungen in stadtebaulichen Vertrigen nach
§11 BauGB getroffen werden. Auch hierbei
miissen die Regelungen aber stddtebaulich
begriindet  und abwigungsgerecht  bzw.
verhiltnismaflig sein.

Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9
Abs. 1 Nr. 23a) BauGB

Im Bebauungsplan konnen aus stiddtebaulichen

Griinden festsetzt werden, (...)

23. Gebiete, in denen
a) zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrinkt verwendet werden diirfen.

Von ihrer urspriinglichen Konzeption her geht es
bei der Festsetzung um sog. Luftreinhaltegebiete
im engeren Sinne, die selbst geschiitzt werden
sollten oder in denen die Verwendung bestimmter
luftverunreinigender Stoffe ausgeschlossen oder
beschriankt werden sollte, um Gebiete in der
Nachbarschaft zu schiitzen (z.B. Schutz von Kur-
oder Erholungsgebieten, Gebieten mit hiufigen

1/8


kobbe
Textfeld
Anlage 7 zu Vorlage 2022/074


Klimaschutz- und 1D
Energieagentur
Niedersachsen

Inversionswetterlagen u.i.), die nicht durch Im-
missionen etwa von Brennstoffen wie Kohle,
Briketts oder Holz gestort werden sollen.

Allerdings kann die Festsetzungsmoglichkeit
spéitestens seit der Klimaschutznovelle 2011, mit
der die den Klimaschutz betreffenden Neurege-
lungen insbesondere in § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a
Abs. 5 in das Baugesetzbuch eingefiihrt wurden,
auch aus Griinden des Klimaschutzes genutzt wer-
den. Denn damit ist deutlich gemacht worden,
dass die Bauleitplanung auch einen Beitrag zum
Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels leisten kann und soll. Allerdings
dndert dies nichts daran, dass die Voraus-
setzungen flir die jeweilige Festsetzung erfiillt sein
miussen:

Gebiete

Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.23a BauGB
kommen nur flir Gebiete einer Gemeinde in
Betracht, also regelméfiig nicht fiir die Gemeinde
insgesamt. Diese rechtliche Mafdgabe ist fiir eine
planaufstellende Gemeinde bindend und recht-
fertigt daher, auch nicht etwa unter Verweis auf
den Gleichheitsgrundsatz, eine undifferenziert
einheitliche Regelung. So sind unterschiedliche
Baugebietsarten, ggf. auch unter Beriicksichtigung
weiterer  Ausschluss- und Gliederungsfest-
setzungen, eigenstindig zu behandeln. Hinzu
kommen unterschiedliche Vorbelastungs-
situationen, unterschiedliche Ortliche Gegeben-
heiten, Ersatzversorgungsmoglichkeiten, Kosten-
aspekte u.a. Flr die Aufstellung eines Bebauungs-
plans ist stets die Sach- und Rechtslage zum
Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses
mafigeblich (§ 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bezogen
auf diesen Zeitpunkt muss daher eine die konkrete
Planung betreffende Abwiagung stattfinden, bei
der die unterschiedlichen Belange bezogen auf
eben dieses Plangebiet gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen werden mis-
sen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Die Gewichtung einzelner
Belange im Vergleich zu anderen Belangen kann
dabei von Planungsfall zu Planungsfall unter-
schiedlich ausfallen. Ein Planungsfehler im Sinne

‘-&1 Niedersédchsisches Ministerium
di fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

eines Abwagungsmangels kann bei unterschied-
lichen Planinhalten allenfalls dann vorliegen,
wenn hierfiir iiberhaupt keine sachlichen Griinde
bestehen.

Hingegen stellt es einen Abwéigungsmangel im
Sinne eines vollstindigen oder teilweisen
Abwiagungsausfalls dar, wenn bestimmte
Planinhalte allein mit der Begriindung aufgenom-
men werden, dass man dies in einem anderen
Bebauungsplan ebenfalls so gemacht habe.

Zu denken ist bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 23a) BauGB vor allem an Neubaugebiete, nur
eingeschrinkt hingegen an Gebiete mit einer
vorhandenen Bestandsbebauung in groflerem
Umfang. Die moglichen Baugebietsarten sind
dabei nicht vorgegeben. In Betracht kommen in
erster Linie Gebiete, die Wohnzwecken dienen
(insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete,
§§ 3 f. BauNVO), grundsétzlich aber etwa auch
(insbesondere eingeschriankte) Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVO), wenn und soweit dort nur be-
stimmte Arten von gewerblichen Nutzungen
angesiedelt werden sollen.

Bestimmte luftverunreinigende Stoffe

Luftverunreinigungen sind Verdnderungen der
natilirlichen Zusammensetzung der Luft insbeson-
dere durch Rauch, Rufi, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG).
Zwar ist dieser Beispielskatalog des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ersichtlich auf wahr-
nehmbare Luftverunreinigungen bezogen,

jedoch geht es gleichwohl in § 3 Abs. 4 BImSchG
ganz allgemein um Verdnderungen in der
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natlirlichen Zusammensetzung der Luft. Diese
wird auch durch den Ausstofd von CO, verdndert,
sodass auch hierfiir nach iberwiegender, wenn
auch nicht vollig unbestrittener Auffassung, die
Festsetzungsvoraussetzungen erfiillt sind (s. etwa
Reidt, Heizstoffverwendungsverbote und CO.-
Schwellenwerte in Bebauungspldnen, UPR 2020,
489 (491); Mitschang/Reidt, in: Battis/Krautz-
berger/Lohr, Baugesetzbuch, 15. Auflage 2022, § 9
Rn 128; Battis/Kersten/Mitschang, Rechtsfragen
der 6kologischen Stadterneuerung, 2010, 60; zum
Begriff der Luftverunreinigung etwa auch Jarass,
Bundes-Immissionsschutzgesetz,

13. Auflage 2020, § 3 Rn. 5).

Der Ausschluss muss sich dabei auf bestimmte
Stoffe beziehen. Hingegen scheiden anlagenbezo-
gene Festsetzungen auf der Grundlage von §9
Abs. 1 Nr. 23a) BauGB aus (z.B. der Ausschluss
bestimmter Feuerungsanlagen oder die Regelung
bestimmter technischer oder baulichen Anforde-
rungen). Werden solche Festsetzungen erwogen,
kommen dafiir Festsetzungen auf der Grundlage
von § 1 Abs. 4 Satz 2 oder auch nach § 1 Abs. 9
BauNVO in Betracht.

Dem Bestimmtheitsgebot ist ausreichend Rech-
nung getragen, wenn die auszuschlieflenden
Stoffe nach dem Warentyp (z.B. Kohle, Briketts,
Holz) oder nach dem Aggregatzustand (z.B. feste
und/oder fliissige Brennstoffe) festgelegt werden
(s. hierzu Bundesverwaltungsgericht, Beschluss
vom 16.12.1988 - 4 B 1.88, ZfBR 1989, Seite 74;
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg, Be-
schluss vom 2.12.1997 - 8 S 1477.97, NVwZ-
RR 1998, Seite 534). Auch die Verwendung des
Begriffs fossiler Brennstoffe geniigt den Bestimmt-
heitsanforderungen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB sind
nur zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes moglich.

Auch hier sind wiederum die Begrifflichkeiten des
Immissionsschutzrechts mafigeblich. Danach sind
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schidliche Umwelteinwirkungen Immissionen,
die nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder fiir die
Nachbarschaft herbeizufithren (§ 3 Abs. 1
BImSchG). Die ausgeschlossen oder in der
Verwendung beschrinkten Stoffe miissen dabei
nach den Vorgaben der Rechtsprechung einen
hinreichenden Bezug zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen haben und sich dabei auf
eine konkrete Schidlichkeit beziehen. Daher
geniigen etwa ganz allgemeine Verwendungs-
verbote fiir Abfille oder Reststoffe oder auch fiir
laugen- oder sdurebildende Stoffe u.d. nicht, da sie
sich nicht auf den Schutz vor konkreten schad-
lichen Umwelteinwirkungen beziehen (Oberver-
waltungsgericht Rheinland-Pfalz, Urteil vom
7.12.2011-1C11407.10, ZfBR 2012, Seite 374).
Auch wenn dies in der Rechtsprechung im
Einzelnen nicht geklart ist, spricht ganz
Uberwiegendes dafiir, dass ein Ausschluss fossiler
Brennstoffe zum schidlichen
Umwelteinwirkungen mit dem Schutz des Klimas
hinreichend konkrete schidliche Umwelt-
einwirkungen betrifft. Der bestehende stidte-
bauliche Bezug war der Grund da-fiir, mit der
Klimaschutznovelle 2011 in §1 Abs.5 Satz 2
sowie in § 1a Abs. 5 BauGB ausdriicklich zu regeln,
dass die Bauleitplanung auch einen Beitrag zum
Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels leisten soll. Gleichzeitig ist in der
Rechtsprechung anerkannt, dass die Bauleit-
planung auch einen Beitrag zum vorsorgenden
Umweltschutz leisten darf, sofern sie hinreichend
konkrete schidliche Umwelteinwirkungen betrifft
(s. hierzu etwa Reidt, Heizstoffverwen-
dungsverbote und CO.-Schwellenwerte in Bebau-
ungsplinen, UPR 2020, 489 (491); Mitschang/
Reidt, in: Battis/Krautzberger/Lohr, Baugeset-
zbuch, 15. Auflage 2022, §9 Rn 128; Battis/
Kersten/Mitschang, Rechtsfragen der 06kologi-
schen Stadterneuerung, 2010, 60).

Schutz vor

Dies wird man im Hinblick auf Schadens-
ereignisse, etwa in Form vom Hochwasser, Stark-
regen usw., die vermehrt auftreten und jeweils
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zumindest auch auf Klimaveridnderungen zuriick-
zufithren sind, mit hinreichender Sicherheit
annehmen konnen.

Aufgrund des klaren Gesetzeswortlauts kommt bei
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB nur
der Ausschluss bestimmter Stoffe in Betracht (sog.
Negativliste). Hingegen scheidet die Festsetzung
einer Positivliste mit Stoffen aus, die in einem
Plangebiet ausschlief3lich als Heizstoffe eingesetzt
werden diirfen (Verwaltungsgerichtshof Baden-
Wiirttemberg, Urteil vom 25.02.1994-5S317.93,
DVBI 1994, Seite 1153).

Die Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs.1
Nr. 23a) BauGB ermoglichen sowohl den vollstin-
digen Ausschluss, als auch die Vorgabe nur einer
beschriankten Verwendung bestimmter Stoffe. Der
Ausschluss ist dabei in der Regel unproblemati-
scher und leichter festzusetzen. Bei Verwen-
dungsbeschriankungen ist dies deutlich schwie-
riger, weil dies nicht selten auf die unzulissige
Festsetzung von isolierten Emissions- oder
Immissionsgrenzwerten hinauslduft oder an
spezifische Leistungswerte von Verbrennungs-
anlagen ankniipft und damit nicht an den
Brennstoff, Resultat des
Brennstoffeinsatzes und damit an die Anlagen-
effizienz (BVerwG, Urteil des 4. Senats vom
14.09.2017 - 4 CN 6.16, BVerwGE 159, 356). Dies
kann sinnvoll sein, ist allerdings von der hier
bestehenden Rechtsgrundlage nicht abgedeckt.

sondern an das

Besonderheiten bei Gewerbe- und
Industriegebieten (§§ 8, 9 BauNVO)

Zwar kommen Festsetzungen nach §9 Abs.1
Nr. 23a) BauGB auch fiir gewerbliche Nutzungen
und damit etwa auch fiir Gewerbegebiete in
Betracht, wenn sich dies mit der Art der dort
anzusiedelnden gewerblichen Nutzungen verein-
baren ldsst. Hier bestehen allerdings zusitzliche
Beschrinkungen bei Anlagen, die dem Treib-
hausgas-Emissionshandelsgesetz (TEHG) unter-
fallen, da fiir diese Anlagen § 5 Abs. 2 BImSchG
einschligig ist, der auch bei der Auslegung von § 9
ADbs. 1 Nr. 23a) BauGB zu beachten ist. Fiir diese
Anlagen ist es der Gemeinde durch vorrangiges

‘-&1 Niederséchsisches Ministerium
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Bundesrecht und unionsrechtliche Vorgaben
untersagt, die Verwendung fossiler Brennstoffe
auszuschlieflen oder auch nur einzuschrianken, da
dies das Regelungskonzept des TEHG unterlaufen
wirde (BVerwG, Urteil vom 14.09.2017 - 4 CN
6.16, BVerwGE 159, 356). Wenn daher fir
derartige Gebiete {iberhaupt diesbeziigliche Fest-
setzungen getroffen werden sollen, miissen die
betreffenden Anlagen von der Festsetzung aus-
driicklich ausgeklammert werden.

Beispiele fiir textliche Festsetzungen

Fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fiir die
Wirme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden.

Mogliche Evginzung fiir Gebiete, in denen sich
auch Bestandsgebdude befinden:

Fiir die Anderung oder Nutzungsinderung von
baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des
Bebauungsplans bereits existieren, kann eine
Ausnahme von dem Verwendungsverbot fiir
fossile Brennstoffe erteilt werden.

Begriindung der Festsetzung

In der nach § 9 Abs. 8 BauGB notwendigen Be-
griindung des Bebauungsplans muss auf eine
Ausschlussfestsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 23a)
BauGB eingegangen werden. Ein besonderer
Umfang oder eine besondere Detailtiefe ist dabei
rechtlich nicht vorgegeben. Insbesondere miissen
nicht siamtliche Uberlegungen, die zu der
Festsetzung veranlasst haben, im Detail dargelegt
werden. Es geniigt vielmehr eine Wiedergabe der
wesentlichen und tragenden Aspekte. Um zu
verdeutlichen, dass es auch noch dariber
hinausgehende Uberlegungen gab, empfiehlt sich
hier (wie im Ubrigen auch bei vielen anderen
Festsetzungen) eine Verwendung des Wortes
,insbesondere“ 0.4. (,Grund fiir die Festsetzung
war insbesondere, ...“).

Die Begriindung der Festsetzung kann zwar
durchaus einer gewissen Standardisierung folgen
und mit einem vergleichbaren Inhalt auch in
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mehreren Bebauungsplidnen der Gemeinde
Verwendung finden. Dennoch muss es sich um
eine Begriindung handeln, aus der hinreichend
deutlich wird, dass auch eine das konkrete
Plangebiet betreffende Betrachtung und plane-
rische Abwigung stattfand, also nicht lediglich ein
vorformulierter Textbaustein ohne jede Betrach-
tung der konkreten oOrtlichen Situation und des
spezifischen Planungsfalls verwendet wurde, da
dies zu einem Abwigungsfehler in Form eines
teilweisen oder vollstindigen Abwigungsausfalls
fiihren kann. Dies sollte sich dementsprechend
auch in den Formulierungen der Bebauungsplan-
begriindung so wiederfinden, indem dezidiert auf
das jeweilige Plangebiet, die fiir dieses Gebiet
bestehenden Planungsziele usw. abgestellt wird.
Werden Textbausteine mit dem Ziel einer
mehrfachen Verwendung vorbereitet, sollten
diese von vornherein so offen gestaltet sein und
beispielsweise Liicken oder Auslassungen enthal-
ten, die die Gemeinde im konkreten Planungsfall
LZwingen®, bei der notwendigen Vervollstandi-
gung auf die konkrete Planungssituation einzu-
gehen.

Die Begriindung des Bebauungsplans kann dessen
Festsetzungen zwar nicht dndern oder erginzen,
wohl allerdings eine Auslegungshilfe darstellen.
Diese ist insbesondere dann von Bedeutung, wenn
einzelne gewdhlte Begriffe nicht vollig eindeutig
und unmissverstandlich sind. Auch liegt darin
selbst bei flr Fachleute klaren Begrifflichkeiten
eine Hilfe fiir die Blirgerinnen und Biirger, die den
Plan bei ihren Bauvorhaben anwenden miissen.
Im Ubrigen kann es wichtig sein, in der Bebau-
ungsplanbegriindung nicht nur zu erliutern,
warum bestimmte Festsetzungen getroffen
wurden, sondern auch darzulegen, warum von
bestimmten weiteren Festsetzungen abgesehen
wurde.

Beispielsformulierungen fiir die (stets an die
konkrete Planungssituation anzupassende)
Bebauungsplanbegriindung:
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Definition Fossile Brennstoffe

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler
Brennstoffe zur Wirme- und Warmwasserver-
sorgung ausgeschlossen. Fossile Brennstoffe
sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Ab-
bauprodukten von toten Pflanzen und Tieren
entwickelt haben. Die aus fossilen Energie-
quellen gewonnene Energie wird als fossile
Energie bezeichnet. Hierzu gehoéren Braun- und
Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol. Fossile
Energietrdger bilden sich zwar an verschiede-
nen Stellen der Erde stetig neu, im Verhéiltnis
zum Abbautempo gehen diese Entwicklungs-
prozesse jedoch extrem langsam vonstatten.
Daher werden fossile Energien auch nicht zu
den erneuerbaren bzw. regenerativen Energien
gezihlt. Hierzu gehort jegliche Energie, die ener-
getischen Prozessen entnommen wird, die sich
stetig erneuern. Aus diesem Grunde gehdren
etwa Holz und Biomasse nicht zu den fossilen
Brennstoffen und werden daher von der
Festsetzung nicht erfasst.

Ziel der Festsetzung ist es, als Beitrag zum kom-
munalen Klimaschutz i.S.v. § 1 Abs.5 Satz 2
und § 1a Abs. 5 BauGB, bei der Schaffung von
neuen Bebauungsmoglichkeiten, die dem er-
heblichen Bedarf an bestehendem Wohnraum
Rechnung tragen sollen, den Ausstof} von Treib-
hausgasen, so wie er mit der Verbrennung fos-
siler Brennstoffe verbunden ist, auszuschliefien
oder jedenfalls weitestmoglich zu vermeiden.
Zwar entstehen etwa auch bei der Verbrennung
von Holz, das von der Planfest-setzung nicht
erfasst ist, ebenfalls kurzlebige Klimaschad-
stoffe. Allerdings wurde gleichwohl davon
abgesehen, insofern einen noch weitergehen-
den Ausschluss festzusetzen, weil bei der voll-
stindigen Verbrennung von Holz nur so viel
Kohlendioxid freigesetzt wird, wie der Baum
wihrend seiner gesamten Lebenszeit absorbiert
hat. Daher kann das Heizen mit Holz im Unter-
schied zum Einsatz fossiler Brennstoffe als
grundsétzlich klimaneutral bzw. klimafreund-
lich eingestuft werden. Entsprechendes gilt fiir
sonstige Biomasse.
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Da die in der Bebauungsplanbegriindung doku-
mentierte planerische Abwéigung nicht nur die
Vorteile einer Festsetzung umfasst, sondern auch
die damit verbundenen Nachteile in den Blick zu
nehmen sind, bedarf es auch einer Auseinander-
setzung damit. Dies gilt insbesondere fiir die
Belastungen der Grundstiickseigentiimer, Bau-
herren und Nutzer innerhalb des Plangebiets. Dies
betrifft auch die Frage, ob und wie ohne eine
Verwendung fossiler Brennstoffe die Warme- und
Warmwasserversorgung innerhalb des Plange-
bietes gewdhrleistet ist und welcher Mehrauf-
wand (insbesondere Mehrkosten) damit
verbunden sein kann. Dabei ist nicht allein auf die
Errichtungskosten, sondern auch auf die zu
erwartende Preisentwicklung der einzusetzenden
Energietrager abzustellen. In welchem Umfang
insbesondere der kostenméflige Mehraufwand
ermittelt werden muss, hingt von der jeweiligen
Situation und den gemeindlichen Planungszielen
ab, die erreicht werden sollen. Geht es etwa um ein
Baugebiet, in dem vor allem preisgiinstiger, ggf.
auch mietpreisgebundener, Wohnraum geschaf-
fen werden soll, kann die Frage des Mehr-
aufwandes, der ein solches Planungsziel mog-
licherweise beeinflussen wiirde, eine grofiere
Rolle spielen, als wenn es um ein Baugebiet etwa
fir  Einfamilienhduser = oder  hochwertige
Eigentumswohnungen geht und bei denen
Mehraufwendungen in gewissem Umfang
regelmiflig eine geringere Rolle spielen. Nicht
notwendig und zu-meist auch noch gar nicht
moglich ist in aller Regel eine ganz genaue
Ermittlung der Kosten und ein Kostenvergleich
gegeniiber der Situation ohne eine auf § 9 Abs. 1
Nr. 23a) gestiitzte Festsetzung. Es geniigt vielmehr
eine Heranziehung von Durchschnittswerten,
Erfahrungssidtzen o0.4. und eine vertretbare
Begriindung dafiir, warum die Gemeinde etwaige
mit der Festsetzung verbundene Mehrkosten oder
auch sonstige Nachteile fiir stddtebaulich
vertretbar halt.
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Hierfir kommt etwa folgende Formulierung in
Betracht:

Der Ausschluss eines Einsatzes fossiler Brenn-
stoffe ist aus Sicht des Plangebers fiir das hiesige
Plangebiet auch zumutbar.

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an eine
vorhandene Fernwirmeleitung an, die zur
Versorgung genutzt werden kann. Eine positive
Erklarung des Netzbetreibers, das Gebiet mit
Fernwirme zu versorgen, liegt vor. Die diesbe-
zliglichen Mehraufwendungen im Vergleich zu
einer anderen Wirmeversorgung hat die Ge-
meinde im Planverfahren ermittelt und hilt sie
im Vergleich zu den ohnehin zu erwartenden
Bau- und Erschlieffungskosten fiir das jeweilige
Baugrundstiick flir zumutbar. Um dabei jedoch
die Flexibilitit bei der zukiinftigen Nutzung des
Plangebiets nicht unnétig einzuschrinken, hat
der Plangeber unabhingig davon, ob und unter
welchen Voraussetzzungen dies insbesondere
aus Griinden des Klimaschutzes nach der inso-
fern noch nicht eindeutig geklirten Rechtslage
moglich wiére, darauf verzichtet, neben dem
Ausschluss von fossilen Brennstoffen nach § 9
Abs. 1 Nr. 23a) BauGB auch Festsetzungen zu
bestimmten baulichen und technischen Maf3-
nahmen fiir erneuerbare Energien und Kraft-
Wairme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB)
festzusetzen.

Alternativ:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine
geothermische Untersuchung durchgefiihrt, die
bestitigt hat, dass eine Wirme- und
Warmwasserversorgung aus Erdwidrme durch
oberflichennahe Geothermie im Plangebiet
sinnvoll moglich ist. Zudem sind die
Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grund-
stiicken und zur zuldssigen Firstrichtung so
ausgelegt, dass sich die =zu errichtenden
Baukorper gut fiir den Einsatz von Solaranlagen
anbieten.
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Wichtig ist bei der Begriindung, dass der
Plangeber ausreichend deutlich den Umstand
hervorhebt, dass er sich iber Alternativen zu den
ausgeschlossenen fossilen Brennstoffen Gedanken
gemacht hat und die entsprechende Versorgung
insofern als moglich und zumutbar ansieht. Dies
kann vor allem dann auch Kostenaspekte betref-
fen, wenn mit den nach den Festsetzungen ver-
bleibenden Moglichkeiten erhebliche Mehrkosten
verbunden sind. Dies gilt insbesondere, wenn
damit andere Aspekte der von der Gemeinde ver-
folgten planerischen Konzeption unterlaufen
werden konnten. Geht die Zielsetzung der Planung
etwa dahin, besonders giinstige Baumoglichkeiten
fiir einkommensschwache Familien zu schaffen,
haben mogliche Mehrkosten bei der Errichtung
und beim laufenden Betrieb in der planerischen
Abwigung hoheres Gewicht als dies bei anderen
planerischen Zielsetzungen der Fall ist. Auch kann
von Bedeutung sein und sollte ggf. auch in der
Bebauungsplanbegriindung zum Ausdruck
gebracht werden, dass der Bebauungsplan
gegeniiber Dritten grundsétzlich keinen Anspruch
auf einen Hausanschluss oder generell die
Ubernahme der Versorgung begriindet. Dies
richtet sich, auch hinsichtlich der Kostentragung,
in erster Linie nach den fiir den jeweiligen
Versorger mafigeblichen Regelungen, z.B. der Ver-
ordnung iber Allgemeine Bedingungen fiir die
Versorgung mit Fernwarme (AVB FernwirmeV).

Ein besonderes Augenmerk ist in den Féllen, in
denen es nicht um reine Neubaugebiete geht, auf
die Bestandsbebauung zu richten. Hierbei gilt im
Ausgangspunkt, dass Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 23a) BauGB bei allen Vorhaben i.S.v. § 29
Abs. 1 BauGB zu beachten, also bei der Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung von baulichen
Anlagen.
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Wihrend jedoch bei der Neuerrichtung gut auf
den Ausschluss fossiler Brennstoffe reagiert
werden kann, ist dies bei Nutzungsidnderungen
oder baulichen Anderungen von Bestands-
gebiuden hiufig nur vergleichsweise schwer und
mit erheblichem Aufwand umsetzbar. Fiir solche
Fille kann der Plangeber zur Vermeidung unver-
hiltnisméafliger Belastungen und damit auch eines
moglichen Abwigungsfehlers des Bebauungs-
plans darauf durch die Festsetzung eines pas-
senden Ausnahmevorbehalts reagieren, auf den
dann ebenfalls in der Planbegriindung zumindest
kurz etwa wie folgt eingegangen werden sollte:

Im Plangebiet befinden sich bereits mehrere
Bestandsgebidude. Wenn diese in den Grenzen
der Bebauungsplanfestsetzungen hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung geidndert oder
auch baulich verdndert wer-den sollen, gilt auch
hierfiir grundsitzlich der Verwendungsaus-
schluss fiir fossile Brennstoffe. Allerdings kann
dies im Einzelfall fiir derartige Gebdude zu nicht
mit angemessenen Kosten umsetzbaren Anfor-
derungen fithren. Der Plangeber hat daher
zunichst erwogen, Bestandsgebidude generell
von dem Verwendungsausschluss auszuklam-
mern. Er hat sich allerdings dagegen entschie-
den und stattdessen einen Ausnahmetat-
bestandi.S.v. § 31 Abs. 1 BauGB vorgesehen, um
auf diese Weise besser auf den jeweiligen
Einzelfall reagieren zu konnen. Denn gerade bei
grofleren  baulichen Verdnderungen von
Bestandsgebduden wird es hdufig moglich sein,
die Planfestsetzung umzusetzen, ohne dass
damit unverhiltnisméfiige Mehraufwendungen
oder sonstige Nachteile fiir die jeweiligen Bau-
herren verbunden wéren. Daher erscheint aus
Sicht des Plangebers insofern eine Einzelfall-
beurteilung sachgerecht, die durch den
vorgesehenen Ausnahmetatbestand ermdglicht
wird.
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Klimaschutzkonzepte und sonstige
stadtebauliche Planung i.S.v. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB

Die Gemeinde kann auflerhalb ihrer Bauleit-
planung im engeren Sinne (Flichennutzungsplan,
Bebauungsplan) auch sog. Informelle Planungen
in Form von stiddtebaulichen Entwicklungs-
konzepten o0.4. durchfiihren. Hierzu gehoren
beispielsweise auch gemeindliche Klimaschutz-
konzepte. Diese sind, wie die ausdriickliche Be-
nennung in §1 Abs.6 Nr.11 BauGB zeigt,
Abwigungsmaterial bei der Bauleitplanung.
Derartige Konzepte ersetzen also Bebauungsplidne
nicht. Ebenfalls ersetzen sie auch nicht die
notwendige Planbegriindung fiir das jeweilige
Plangebiet. Allerdings konnen sie hierflir eine
Erleichterung darstellen und eine gewisse
Einheitlichkeit sowie Vorhersehbarkeit der ge-
meindlichen Planung ermoglichen, ohne jedoch
den gleichzeitigen Einzelfallcharakter des jewei-
ligen Bebauungsplans in Frage zu stellen.

Zuriickgegriffen werden kann dabei insbesondere
auf in derartigen informellen Planungen aggre-
gierte Erfahrungen und Erkenntnisse, etwa zum
Vergleich des Kohlendioxidausstofles
schiedlicher Brennstoffe, zu den Erfahrungs-
werten der unterschiedlichen Kosten bei
verschiedenen Versorgungsarten usw., die daher
dann so auch dem jeweiligen Bebauungsplan
zugrunde gelegt werden konnen. Wichtig ist dabei
allerdings, wie sich aus dem bloflen Abwigungs-
charakter informeller Planungen ergibt, dass keine
zwingende Verpflichtung besteht, ein solches
Konzept strikt und abweichungslos bei jedem Be-
bauungsplan anzuwenden, da dies dann einen
Abwigungsausfall darstellen kann. Auch bei der
Verwendung informeller Planungen muss also
stets deutlich werden, dass die Gemeinde eine die
konkrete Planung und deren jeweilige Inhalte be-
treffende eigenstindige Abwigung vorgenommen
hat.
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Erginzender Tipp fiir die Bebauungsplan-
begriindung:

Bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB
aus Griunden des Klimaschutzes ist, wie auch im
Ubrigen bei zahlreichen anderen Festsetzungen in
Bebauungsplinen, die weniger die unmittelbaren
lokalen Auswirkungen, sondern eher die globale
Ebene betreffen, in der Rechtsprechung bei
weitem nicht alles geklart. Dies birgt zwangslaufig
das Risiko unwirksamer Bebauungsplanfestset-
zungen.

Im Grundsatz fithrt die Unwirksamkeit einer
Bebauungsplanfestsetzung dazu, dass der Bebau-
ungsplan insgesamt unwirksam ist. Dies ist nach
der Rechtsprechung nur dann anders, wenn man
bei einer Festsetzung davon ausgehen kann, dass
der Plangeber den Bebauungsplan auch bei deren
Unwirksamkeit aufgestellt hitte, also der Plan mit
dieser Festsetzung nicht gleichsam stehen oder
fallen soll. Ob dies der Fall ist, bedarf in der Regel
der Auslegung, fiir die wiederum die Bebauungs-
planbegriindung entscheidende Bedeutung hat.
Hier kann es daher sinnvoll sein, wenn die
Gemeinde zu einer auf § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB
gestlitzten Festsetzung deutlich hervorhebt, dass
sie diese im konkreten Planungsfall fiir wichtig
hilt, allerdings die Festsetzung die Planung im
Ubrigen gleichwohl nur erginzen und verbessern
soll, nicht hingegen eine tragende S&ule des
Bebauungsplans darstellt, da die anderen Pla-
nungsziele wie etwa die Schaffung von Wohn-
raum, deutlich im Vordergrund stehen.
(Beispielsformulierung: ,,Auch wenn es sich dabei
nicht um einen den Bebauungsplan insgesamt
tragenden Aspekt handelt, hat die Gemeinde in
den Bebauungsplan eine Festsetzung nach §9
Abs. 1 Nr. 23a) BauGB aufgenommen ..“). Dies
ermoOglicht dann im Streitfall, also vor allem bei
einer Normenkontrolle gegen den Bebauungsplan,
dessen Wirksamkeit im Ubrigen zu erhalten.

Stand: Dezember 2021
© Foto: Stefan Koch

Geférdert durch:

_‘:% Niedersachsisches Ministerium
dey fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/040
freigegeben am 16.05.2022

GB 3 Datum: 04.04.2022
Sachbearbeiter/in: Radicker, Nico

Widmung einer privaten Zuwegung zur 6ffentlichen
Gemeindestralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 30.05.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.06.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die in Anlage 1 dargestellte private Zuwegung wird gem. 8§ 6 | Nds. Stral3engesetz
dem o6ffentlichen Verkehr als Gemeindestral3e ,Am Stratjebusch“ gewidmet.

Sach- und Rechtslage:

Auf dem Grundstiick Am Stratjebusch 109 (Gelande der Firma Fribo) wird der Neu-
bau von zwei Einfamilienhdusern nebst erforderlicher Nebenanlagen geplant. Eine
Genehmigungsfahigkeit ist derzeit nicht gegeben, da sich es sich i.S.d. § 34 Bauge-
setzbuch nicht ,in die ndhere Umgebung“ einfligt. Dies alleine deshalb, weil es sich,
aus der Sicht der Stral3e Am Stratjebusch beurteilt, um ein Vorhaben in zweiter Bau-
reihe handelt, welche in diesem Bereich im Ubrigen nicht existieren.

Eine Genehmigungsfahigkeit wirde durch die Bauaufsichtsbehdrde jedoch dann ge-
sehen, wenn die bereits vorhandene, langere Auffahrtssituation des Grundstiickes in
Form einer oOffentlichen Stral3e ausgepragt ware. Auf den insoweit rot markierten Be-
reich der Anlage 1 wird verwiesen.

Mit einer Widmung der bestehenden (privaten) Zuwegung hin zur offentlichen Ge-
meindestral3e wirde die Voraussetzung des Einfligungsgebotes (dann) erfullt wer-
den kénnen, da es sich unter diesen Bedingungen um eine stral3enbegleitende Be-
bauung in erster Reihe handeln wiirde.

Die Widmung ist im Sinne des 8 6 Niedersachsisches StralRengesetz eine sogenann-
te Allgemeinverfiigung, wodurch die jeweilige Stral3e die Eigenschaft einer offentli-
chen Gemeindestral3e erhalt. Diese ,Stichstral’e” gemafld Anlage 1 wird als Gemein-
destral3e gewidmet, zugehdrig zur Strale Am Stratjebusch.
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Um keine baulich bedingte Rechtfertigung eines Einzelnen auf Grundlage von Kos-
ten der Allgemeinheit zu begriinden, wird im Rahmen der Widmung eine Erschlie-
Bungsvereinbarung mit dem Investor geschlossen (vgl. Anlage 2). Insoweit wird si-
chergestellt, dass samtliche aus der Widmung, der Instandhaltung oder sonstigen
baulichen Veradnderung resultierenden Handlungen und Kosten ausschlief3lich durch
den Eigentimer des Grundstticks zu tragen und vorzunehmen sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Samtliche mit dieser MalRhahme in Verbindung stehenden Kosten werden vom Ei-
gentimer Ubernommen.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Im Ubrigen wird dem Grundsatz der Innenverdichtung durch die Ausnutzung dem
Grunde nach bereits bestehender baulicher Mdglichkeiten entsprochen.

Anlagen:

Anlage 1 - Widmungsumfang
Anlage 2 - ErschlieBungsvereinbarung
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Anlage 2 zur Vorlage 2022/040

Vertrag fiir
durchzufiihrende ErschlieBungsleistungen
gemalR § 11 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich
Am Stratjebusch 109 A

zwischen

der Gemeinde Rastede, Sophienstrale 27, 26180 Rastede,
vertreten durch den Birgermeister Herrn Lars Krause

- nachfolgend Gemeinde genannt -

und

der Bohmann Grundstiicks-GmbH & Co. KG, Am Stratjebusch 109 A, 26180
Rastede, vertreten durch den Geschéftsfilhrer Herm Fritz Bohmann

- nachfolgend Investor genannt —

Praambel

Der Investor beabsichtigt, dass Grundstiick Am Stratiebusch 109 A (Flur 43,
Flurstick 495/4) wohnbaulich zu entwickeln und den Neubau von zwei
Einzelhdusern sowie den Neubau von mehreren Nebenanlagen vorzunehmen. Die
Wohnhsuser sollen an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde
angeschlossen werden. Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde
Rastede ist der Anschluss des Grundstiickes an das &ffentliche Abwassernetz
vorgesehen. Es besteht eine private Zuwegung an die Gemeindestrae ,Am
Stratjebusch” (sh. Lageplan, Anlage 1).

Das Bauvorhaben des Investors stellt sich baurechtlich derzeit nicht als
genehmigungsfahig dar. Hierzu ist die 6ffentliche Widmung der Zuwegung zur
ErschlieBungsstrae notwendig. Die ErschlieBungsstrae verbleibt im privaten
Figentum des Investors. Die vorhandenen (privaten) Ver- und
Entsorgungsleitungen werden von der 6ffentlichen Widmung nicht tangiert. Der
Investor ist fir die Herstellung und Unterhaltung der Stralenverkehrsoberflache
sowie deren Stratenunterbau und erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
zustandig.

Der vorliegende Vertrag regelt die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien im
Zusammenhang mit der Erschliefung des betroffenen Grundstiickes.
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§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die verkehrliche ErschlieBung der zu bebauenden Grundstlicke erfolgt von der
Gemeindestrale ,Am Stratjebusch” und iiber eine bestehende Zuwegung des
Investors.

(2) Die Zuwegung wird dem &ffentlichen Verkehr gewidmet und dient damit als
ErschlieBungsstraRe des Grundstiicks. Das Eigentum am Grundstiick wird von
der Gemeinde nicht iibernommen. Fir die ErschlieBungsstrale stimmt der
Investor mit diesem Vertrag der straenrechtlichen Widmung gemaB § 6 Abs.
2 Nieders#Achsisches StraRengesetz (NStrG) zu Gunsten der Offentlichkeit zu.

(3) Ein Anschluss einer méglichen privaten Stratenbeleuchtung an die offentliche
StraRenbeleuchtung hinsichtlich der Stromversorgung und zentralen Steuerung
wird seitens der Gemeinde zugesagt. Die Kosten der Herstellung tragt der
Investor.

(4) Die Pflege, bauliche Unterhaltung und der Betrieb der ErschlieBungsanlagen
einschlieRlich einer méglichen Strafenbeleuchtung und der Abwasserbesei-
tigung obliegt dem Investor der ErschlieBungsanlage. Er tragt auch die daraus
resultieren Kosten.

(5) Der Investor versichert, dass ein Anschluss an die offentliche Abwasser-
beseitigung vorhanden ist. Magliche Anpassungen oder Anderungen sind durch
den Investor und auf dessen Kosten vorzunehmen. Die in der zu widmenden
ErschlieRungsstrale befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht
Gegenstand der Widmung zur dffentlichen Strale.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteil dieses Vertrages ist der Lageplan mit der zu widmenden offentlichen
ErschlieBungsstrale (Anlage 1), sowie das Datenblatt technischer Vorschriften
(Anlage 2).

§ 3 Unterhaltung und Anderung der ErschlieBungsstraBe

(1) Die Pflege, bauliche Unterhaltung, notwendige Anpassungen und etwaige
AusbaumaBnahmen der ErschlieBungsstralie obliegen dem Investor.

(2) Die in Abs. 1 genannten Verpflichtungen gelten auch fiir MaRnahmen, die mit
dem angrenzenden Bahnibergang in Zusammenhang stehen bzw. durch die
strafenrechtliche Widmung erforderlich werden oder werden konnen. Dies
schlielkt daraus entstehende Mafinahmen, welche die Gemeindestrae ,Am
Stratjebusch® beriihren, ausdriicklich mit ein.

(3) Der Investor hat die Kosten der in Abs. 1 u. 2 genannten MaRnahmen zu tragen.
Er verpflichtet sich auBerdem, die Mainahmen nach den anerkannten Regein
der Technik und Baukunst durchzufUhren; vgl. Anlage 2.



§ 4 Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage der Bekanntmachung der dffentlichen Widmung an Gbernimmt der
Investor die Verkehrssicherungspflicht der ErschlieBungsstrale.

(2) Der Investor haftet fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht. Der Investor
stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzansprilchen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der eigentumsrechtlichen Verhéltnisse.

§ 5 Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind efwaigen Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen mit der MafRgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§ 6 Kiindigung und Anpassung dieses Vertrages

(1) Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfithrung des
Vertrages technisch oder rechtlich unmaglich ist und sich eine Anpassung aus
diesem Grunde ausschlieft.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag kindigen, wenn der Investor die sich aus
diesem Vertrag ergebenden Pflichten nicht oder nicht fristgerecht einhalt oder
wenn Uber das Vermagen des Investors das Insolvenzverfahren erdffnet wird.

(3) Eine Anpassung kann dann erfolgen, wenn der Investor oder die Gemeinde die
technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche
Unzulassigkeit einer Manahme nachweist.

§ 7 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
ausgefertigt. Die Gemeinde und der Investor erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
iibrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des \Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

{3) Auf die Einrede der Anfechtung gemaR §§ 142ff. BGB wird verzichtet.



Rastede, den

Gemeinde Rastede Investor

Lars Krause Fritz Bohmann
- Bargermeister- - Investor -
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RLW = DWA-A 904-DWA-Regelwerk- Arbaitsblatt —Richtlimie fir den 14natichen Wagebaw,
Ausgabe 2005

RAP Stra = Richtfinien fiir die Anerkennung von Priifstellen fir Baustoffe und Baustaffgemi-
sche im Strallenbaw, Ausgabe 2010

RAS-Ew = Richtlinien fiir die Anlaga von Strai3en, Teil: Entwésserung, Ausgabe 2005

RME, Teil 1 und Teil 2= Richtlinien Hir dis Markierung von StraBen, Teil 1: Abmessungen ung
geomelrische Anordnung van Markierungszeichen, Ausgabe 1993, Tel 2 Ausgabe 1980/89
RSA 35 mit ARS 17/2009 o Richtlinlen iiir diz Sicherung von Arbeitsstellen an StaRen, Aus-
gabe 1995 mit ARS 10/2000

RWBA Q0 mit ARS 6/2006 = Richtlinian fir cle wegweisends Beschilderung auf Autobahnen
Ausgabe 2000 mit ARS 09/2001

RWE 00 = Richtlinjen Eir d'e wegweisende Beschilderung auf BundesstraBen, Ergdnzungen
der Plktogramme

RPS 089 = Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch Fabrzeug-Rlckhaitesysteme,
Ausgabe 2009

RUE 92 =+ Richtlmien fiir Umleitungsbeschilderung

RWYA 37 = Richtlinien fir Wechselzeichsnaniagen an BundesatraBen

RuVA-5t8 01 = Richtiinien fiir die umweltvartragliche Verwertung von Ausbausioffen mit tear-
‘pechtypischan Bestandteilen sowis fir die Varwertung von Ausbauasphalt im Stradenbau,
Ausgane 2001, =assung 2005

RAA = Richtlinien fir diz Aniage von Autobahnen, Ausgabe 2008

RIStWag 02 = Richtlinten fiir bautachnische MaBnahmen an Straken in Wassergewinaungs-
gebieten, Ausgabe 2002

APS 08 = Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen an StraBan. Ausgabe 2006

RAS-LP 4 = Richtlinien fir die Anlage von Strafien (RAS), Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4
Schutz von Biumen , Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaBnahmen, Ausgabe 1999
RAS Verm = Richtlinien far die Anlage von Stralen, RAS Verm 1: Grundlagenvermessung,
Geléindeaufnabme, Berechnungen, RAS Verm 2: Planherstellungsarbeiten, Reprotaechnische
Arbeiten, Ausgabs 2001

DA{StB-Richllinie = fiir Beton mit verlingerter Verarbeilungszeit (verzégerter Beton), Eig-
nungsprifung, Herstellung 2006

DAtStB-Richtiinie & Schutz und Instandsetzung von Betonbauteiler, Ausgabe 2001, ein-
schlieBlich 2. Berichtigung, Ausgabe 2005

DA#5tB-Richtlinie = Alkali-Richtlinis 2007

RBA-Bri 87 = Richtlinie Fir die bauliche Durchbildung und Ausstatiung von Brichen, Uberwa-
chung Priifung und Erhaltung

RI-LEFBRD = Richtlinie fir das Verlegen und Anbringen von Leitungen an Bricken

DAfStB = Richtlinie fir FlieBbeton — Herstellung, Verarbeitung und Priifung. Ausgabe 1995
DAfSt8 > Richtlinie vardeugende Maaahman gagen schidigende Aikalisiurereaktionen im
Beton (Alkaii-Richtlinie), Ausgabe 2001

Bauweise Betondecken der Bauklassen SV und | bis 10 auf Schottertragschichten » Zu-
sétzliche Anforderungen, ARS 06/2002

RDO Beton 09 = Richtlinien fir dle rechnerische Dimensionierung von Beiondecken im Ober-
bau von Verkehrsflichen, Ausgabe 2009

RDO Asphait 09 = Rwchtlinien flir dis rechnerische Dimension‘erurg des Oberbaus von Ver-
xehrsildchen mit Asphalideckschicht. Ausgabe 2009

5.2 2 Merkbiitier

M WA D9 = Merkblalt fiir die Yerwertung von Asphalt, Ausgabe 2009

M FP1 = Merkbiatt for Fliachenbefestigungen mit Pflaster. und Plaliandeidgen, Ausgabe 2003,
{Tail 1: Regelbauweise (ungebundene Austihrung))

Merkblatt fiir die Verwertung von Asphaitgranulat und pechhaltigen Strapenausbaustoi-
fen in Tragschichien mit hydraulischen Bindemitteln, Ausgabe 2002

14 BgA = Merkbiatt fir den Bau griffiger Asphaltdeckschichten, Ausgabe 2004

Merkblatt tir grifligkeitsverbessernde Mainahmen an Verkehrsflichen aus Asphalt, Aus-
gabe 2002

MB Griff = Merkbiatt zur Sewertung der StraBengriffigkeit bei Ndsse, Ausgabe 2003
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5.1

Anlage 1

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen (Stand: 2016)

Die Techniscnen bzw, Zusaiziichen Technischen Varragsbedingungen sind - sofern clis
guitige Fassung nachstehend oder an anderer Stelle im Bauvertrag nicht angegeben ist - in
der 3 Monate vor Ab auf der Angabotafrist gliltigen Fassung maBgebend. In Zweifelstallen

ist der AG zu befragen.

Auflistunyg der anzuwendenden , Zusélzliche Technische Yeriragsbedingun-
gen® mit ihrem Ausgabedatum

ZTY A-54B 12 = Zusdtzliche Techniscne Vartragsbedingungen und Richtlinier fir Aufgra-

bungen in Verkehrsfiichen, Auagabe 2012

ZTV LW 99/01 = Zusatzliche Technische Vertragsbedingungan und Richtlinien il die Bafesi-
gung ‘andlicher Wege, Ausgabe 1999, Fassung 09 sowie Andarungan und Ergénzungen Ausg
2007

ZTY Pilaster-StB 06 = Zusatzliche Techplsche Yertragsbedingungen und Richtlinien filr Her-
stellung von Pllasterdecken, Plaitenbelagen und Einfassungen, Ausgabe 2006

ZTV Fug-StB 01 © Zusiizliche Techmische Vertragsbedingunger und Richtlinisn Hir Fugen in
Varkshrsfiachan, Ausgabe 2001

ZTV Ew-5IB 91 = Zusitzliche Tachnische Vaertragsbedinguagen und Richtinien hir den Sau-
von Entwissarungseinrichtungsn im StraBenbau, Ausgabe 1991

Z7Y-La-5iB 05 = Zusatziche Technische Vertragsbedirgungen und Richtiinign idr Land
schaftsbauarbeiten im StraBenbau, Ausgabe 2005

ZTV Baum-StB 04 = Zusatzliche Technische Vertragshedingungen und Richitimien fir Baum.-
pilegearbeiten im StraBenbau, Ausgabe 2004

ZTV E-SiB 09 = Zusatzliche Technische Yertragsbedingungen ung Richifinien {1 Erdarbeitsn
im Strafenbay, Ausgabe 2009

ZTV SoB-5t8 04407 = Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtiinien fiir den
Bau von Schichiten ohne Bindamittel im StraBenbau, Ausgabe 2004, Fassung 2007
ZTV-Asphait-StB 0713 = Zusaizliche Tachnische Vertragsbedingungen und Richtlinier far
der Bau von Fahrbahndecken aus Asphalt, Ausgabe 2007, Fassung 2013

ZTV BEA-S{B 09 = Zus. Tech, Yerragsbedingungean und Richtlinien fir die bauliche Erhaltung
von Verkahrsfiichen - Asphaltbauweisen, Ausgabe 2009, mit ARS 03/2011 vom 08.04 2011
ZTV Beton-StB 07 = Zusitziiche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir den Bay
von Fahrbahndecken aus Beton, Ausgabe 2007

ZTV BEDB-SIB 02 mit ARS Nr. 1372002 = Zus. Tech. Vertragsbedingungen und Richilinien fGr
die bauliche Erhaliung von Verkehrstlichan-Bstonbauweisen, Ausgabe 2502

ZTV-M 13 = Zusatzliche Technische Yertragsbedingungen und Richtinien fiir Markierungen auf
S'ralen, Ausgabe 2013

ZTY 5A 97 = Zusitzliche Tech. Veriragsbedingungen urd Richtlinien fiar Sicherungsarbeiten
an Arbeitsstelien an Strafen, Ausgabe 1997 und Anderungen, berchtigter Nachdruck Juni 2001
ZTV-PS 99 = Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr passive Jchutz-
einrichtungen, Ausgabe 1998 und Anderungen vom 15.02.2002

ZTV Verm-5tB 01 = Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien {ir Bauver-
massung im StraBen- und Ingenisurbau, Ausgabe 2001t

ZTV-ING- = Zusatziizhe Technisches Vertragsbedingungen und Richilinian fir iInganieurdau-
te, Ausgabe 2013

ZTV-Lsw 06 = Zusalzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlimien fir die Ausfih-
rung von Ldrmschulzwanden an Stra3en, Ausgabe 2006, ARS 25/2006, 05/2012

ZTV-FRS 13 = Zusalzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fr Fabrzeug-
Riickhalte-systeme, Ausgabe 2013

6.2, Weltere Vorschriften, Richtlinien und vertragliche Hinweise

6.2.1 Richtlinien

BSt0O 12 2 Richilinien fUr die Standardisierung des Oberbaus von Verkshrsfiachen, Ausgabe
2012 )/
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Merkblat? Kir Bodenverfestigungen und -verbesserungen mit Bindemittsln, Ausgabe 2004
Merkbiatt fiir die Verdichtung des Untergrundes L. —baues im StraBanbau, Ausgabe 2003
Merhblatt Gber StraBenbau auf wenig tragiihigem Untergrund, Ausgabe 2010

M KRC = Merkblait fiir Kalirecycling ‘n situ im StraRenoberbau, Ausgabe 2005

M Geok E 5tB 05 = Merkblatt Gber die Anwendung von Geotextlien und Geogittern im Erdbay
des Staienbaues, Ausgabe 2005

Meriblatt e Elgnungsprifungan an Asphalt, Ausgabe 1998

M SMAR = Markbiat [ir Schichlenvarbund, Nitte, Ansahilisse und Randausbildung von Ver-
Kahrsfldchen aus Asphalt, Ausgabe 1938

M VA = Markblatt ilir das Vardichten von Asphalr, Ausgabe 2005

M FA4 > Merkbiatt fir clas Criasen von Aaphaltbafestigungen, Ausgabe 2003

M KA > Merkblatt fir den Bau kompakler Asphaltbefastigungen, Ausgabe 2001

M OPA = Merkblatt fir den Bau offenporiger Aspnaltdecksehichtan, Ausgabe 2013

M DSH-Y = Merkblatt Diinne Schichten im HeiBeinbau auf Versiegelung, Ausgabe 2003

M VB-K = Merkbia't #ir die Verwsrtung vor pachhaltigen StraBenausbaustoifen und von As-
phaltgranuiat in bitumangaburdenan Tragschichten durch Kaltautbereitung in Mischanlagen,
Ausgabe 2007

M TA = Merkblatt ilir Temperaturabsenkung von Asphalt, Ausgabe 2Gt1

M BEB = Merkblalt fiir die cauliche Erhaltung von Verkenrsfidchen aus Beton, Ausgabs 2009
Merkbiatt zuy Wisderverwendung von Beton aus Fahrbahndecken, Ausgade 1393

MWa = Merkblatl iir die Wiederverwerung von Asphalt, Ausgabe 2009

M-B{-ING = Merkblatt fir die Uberwachung van (ngenieurbauten, Ausgabe 2012

Merkblatt fiir die Herstellung und Yerarbeitung von Luftporenbeton, Ausgabe 2004

M OB = Merkblatt fir die Herstellung von Oberfidchentexturer auf Fahroahndecken aus Bseton,
Ausgabe 02

Merkblatt fiir Agglomeratmarkierungen, Ausgabe 2006

MVAS 99 = Merkblatt dber Rahmenbedingungen fir erforderliche Fachkanninisse zur Var-
kehrasicherung von Arbeitsstallen an Straen, Ausgabe 1958

Merkblatt Betondeckung und Bewehrung, Ausgabe 2002

Merkbiatt fiir Schutz und Instandsetzung von nicht befahrenen Tailen der Bauwerke aus
Belon, Stahlbeten und Spannbeton, Ausgabe 1999

Merkblatt Abstandshaiter, Fassung 07/2002

Ma-SIB 52 = hMerkblatt Aleen

Merkbiatt fir Baumpilegearbeiten an Strafen, Ausgabe 1334

Merkblatt iy den StraBenbetriebsdienst, Teil Grinpflege, Ausgabe 2008

M KEP = Merkblatt fiir die Xonzeotion und die Erstpsdfung von Asphaitmischigut flr ¢en Bau
vor Verkehrsfldchenbefgstigungen, Ausgabe 2012

schische Ligterbedingungen und lschnische Prafvarschriften
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TL Gestein-StB 04/07 mit ARS Nr.11/2008 = Technischa Listerbedingungen fOr Gestinzkdr-
aungen im StralBenbaw. Fassung 2007

TL AG-5IB 09 = Techniszha Lieferbedingungen {ir Asphaligranulat, Ausgabe 2039

TL Fug-StB 01 = Tachnischa Liaferbedingungen fir =ugenfilistoife in Verkehrsflacnen, Aus-
gabe 2001

TL Pflaster-SIB 06 = Technische Lieferbedingungen fiir Bauprodukie zur Herstellung von
Pllasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen, Ausgabe 2008

TL S0B8-5tB 04/07 = Technische Lieferbedingunger fir Baustoffgemische und Baden zur Her-
stellung von Schichten ohne Bindemittel im StraBenbau, Ausgabe 2004, Fassung 2007

TL Geok E-StB 05 = Technische Liaferbedingungen fir Geokunststaffe im Erdbau des Stra-

Renbaves. Ausgabe 2005
TL G SoB-5tB 04407 = Technische Lisferbedingungen flir Baustoffgemische und Bbden zur
Herstellung von Schichten ohne Bindemittel im Stra3enbau, Teil: Giteliberwachung, Ausgabe

2002, Fassung 2007
TL BE.StB (7 mit ARS 18/2008 = Tachnische Lieferbedingungen fiir Bilumenemulision, Aus-

gabe 2007
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TL-Biturnen-StB 07/13 mit ARS 19/2008 = Technische Lieferbedingungen ‘Gr Straidenbaubi-
tumen und gebrauchsfertigs Polymermadifizierts Bitumen, Ausgabe 2007, Fassung 2013
TLG-BE-SIB 02 = Technische Liefernadingunger fir Bitumanemulsiongn im StraBenbau, Teif
Gitedberwachung, Ausgabe 2002, ARS ¢2/2003

TL-Asphalt-StB 07/13 = Technische Lieferbadingungen (ir Asph altmischogut itir den Bau von
Verkahrsflachenbefestigung, Ausgabe 2007, Fassung 2013

TL Beton-St8 07 = Tachnische Lieferbedingungen [Ur Baustoffe und Bausioffgemische fir
Tragschichter mit hydraulischen Bindemittaln und Fahroahndecken aus Beton, Ausgade 2007,
ARS 13,2008, 28/2012

TL BuB E-518 09 mit ARS 08/2009 = Tachnische Lieferbedingungsn fr Bdden und Jaus'ofis
wm Erdbau des StraBerbaus, Ausgabe 2009

Ti G Asphali-DSK 98/03-StB 09 mit ARS 08/2009 = Tochnische Lisiebedingungen fir As-
phalt im StraBenbau, Tail: Giiteiberwachung - Teil: Mischgut fur Dinna Schichten im Kaltein-
bau, Ausgabe 2003

TL Shit 200% mit ARS 11/2002 = Technische Lieferbegdingungen fir Porenfillmassen und Re-
generiermiltel auf Bitumenbasis, Ausgabs 2001

TL G Asphalt-08-5tB D4 = Technische Liferbedingungen fir Asphalt im Stralenbau, Teil:
Giiteiberwachung — Teil: Ausfiitvung von Oberltichenbehandlung . Ausgabe 2004
TL.-NBM-SiB 05 = Technische Lieferbedingungen fir flissige 8eton-Nachbehandlungs mittel,
Ausgabe 2009, ARS 10/2009

TL- 97 [Kapitel A-B) = Technische Lieferbedingungen fiir weile Markierungsmatarialien,
Ausgabe, 1997

TL M 06 = Technische Lieferbedingungen fiir Markierungsmareriafien, Auggabe 2006
TL-Warnieuchten 96 mit ARS 1071998 = Tachnische Lieferbedingungen fir Warnieuchten,
Ausgabe 1990, Fassung 1991

TL-Absparrtafeln 97 = Tachnische Lieferbedingungen Hir fahrbare Absperrtafeln, Ausg.97
TL-Warnbsnder 57 = Techniseha Lieferbedingungen fir Warnbander bei Arbeitsstellen an
StraBen, Ausg.97

TL-Transportabie Schutzeinrichtungen 87 mit ARS 5/1998 = Technische Ligferbedingungen
fiir transportable Schutzeinrichtungen, Ausgabe 1997 und Ergénzung: Prifbedingungen fir ei-
nen Balastungsvarsuch zur Ermitiung der Kippiange, Ausgabe Februar 1339

TL. Betonschutzwand-Fertigteils 96 = Technische Lieferbedingungen Betonschutzwand-
Fertigteite

TL-Absperrschranken 97 = Technische Lieferbedingungen fir Absperrgchranken, Ausg 97
TL-Aufstellvorrichtungen 97 = Tschnische Lieferbedingunger kir Aufstelivorrichtungen far
Schildes und Varkahraainrichtungen an Arheitsstallen, Ausgabe 1997

TL-Transportable Lichtsignalantagen 97 = Technische Lieferbedingungen fir ransportabie
Lichtsignalaniagen, Ausgabe 1997

TL-Leitelamente 97 = Tachnische Lieferbedingungen fiir bauliche Leitelemente, Ausgabe
1997

TL-Leitbaken 97 = Technische Lieferbedingungen fir Leit- und Warnbaken, Ausgabe 1997
TL-5P 99 = Technische Ligferbedingungen fiir Stahlschutzplanker an Bundesfernstralien,
Ausgabe 1999

TL-Voribergehende Mariderungen §7 = Technische Lieferbedingungen {or voridpergehende
Markierungen, Ausgabe 1997

TP D-StB © Tachnische Prifverschriften zur Besimmung der Dicken von Oberbauschichtan im
StraBenbau, Ausgabs 2012

TP Gritl-StB 07 (SKM) mit ARS 02/2008 = Technische Prifvorschriften fur Griffigkeitsmes-
sungen im StraBenbau, T2il: Seitenkraftmessverfahran, Ausgabe 2007 mit ARS Nr. 24/2003.

0272008
TP Fug-StB 01 = Technische Priifvorschriften fiir Fugenflilstoffe fn Verkehrsflachen, Ausgabe

2001

TP Griff-StB 04 (SRT) = Technische Prufvorschriften fur Griffigkeitsmessungen i Straf3en-
bau, Teil: Messverfabren SRT, Ausgabe 2004, ARS 14/2010

TP Eben — Berithrende Messungen = Technische Prifvorschriften fur Ebenheitsmessungen
auf Fahrbahnaberflachen in Langs- und Quemichtung, Ted: berihrende Messungen, Ausgabe

2007
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TP Asphalt-StB = Technische Prifvorschriften tir Asphalt, Ausgabe 2013



To-M 1972 & Technische Prifvorscndfian van Markierungsstafier, Ausgabe 1972

TP Bestein-StB = Technrischa Yo'schrifien fir Gasteinskdrnungen im StraBenbau, Ausgads
2013

TPA-SIB = Technische Priffvoracteiiten ilr Asoham im Siraenocau, Teil: Spurbildungsversucng
TL/TP-KDR-Stshibauten = Tachniscae Lisferbadingungen und Techniscie Prifvorschiiften

tir Bescnichungsstofie fir den ¥arrosionsscnutz von Sianlpautsr, Ausgate 1389
Ti-Stahispundbohlen 85 © Tachnisehe Ligfarbedingungen fir Stanispundbonler, Ausgane
1892

TL-FIU = Tachnische Lieferbsgingurgen iir wasserundurchlassige Fah/bannibsergargen won
Strafen- und 'Wegebriickan

TL BER RH-BLB B2 = Technische Lig‘erbedingungen fir Grundiesung und Obarildcnenbe-
handlungan aus Reaktionsharzen sowe Oberflacnsnoeschichtungan und Jeicnersatzaysizmean
aus Reaktionsharzmé&itel fis dis Srhaitung von Yarkehrsitachen - Betonbauweise, Ausgabe
2002

TP BER RH-51B 02 = Tachaische Prifvorschriften fir Grundierungen und Oberfiichanbenand-
lingen aus Reaktionsharzen sowe fir Operfidchenbeschichtungen und Belonersazsyssmen
aps Reakiionsharzmérie! fiir oie bauliche Erhaliung von Vedehrsfiichen - Betonbauweise, Aus-
gabe 2002

TLTP-ING = Tachrischs Lisferdedingungen Lnd Technische Prifvorsehrifien fir Ingeaieurbau-

fen, Ausgabe 2012

8.2 4 Bonsige Hinwese. Eadnaungan i,

LAGA M 20 = Mitieilungen der Linderarveitsgameinschaf Abfall-Anforderungaen an die Stoffi
Ysrwartung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - Techn. Regeln - Nr. 20. Aysgane 1597
LAGA Entwurf 22.11.1990 = Technische Regeln fiir die Verwertung vor Eisenhiittenschlacken
Hinweise zur umweitvertriglichen Yerweriung von teerhaltigen Stradenbausiciien in
Miedersachsen {5/1994, Fassuny 1996)

Tachnischa Regain fiir die Yerwertung von Kupferhiiienschiacke, Ausgabe 2007

Kriterien filr die Wahl und Baweriung unterschiediicher Bauweisen fir den Dberbau von
Bundesfernstrafien mit getrennien Richtungsiahrbahnen, ARS 05/2005

HSR = Hinwaise fir das Schiieien und die Sanierung von Rissen sowie schadhaiten Mabten
und Anschlissen in Varkehrsflichan aus Asphalt, Ausgaba 2003

HFA = Hinwsis fiir das Frasen von Agphaltbefestigsngen und Befastigungen mit t2er-
ipechhaltigen Bestandtsilen, Ausgate 2010, ARS 03/2011

- StVO

Arbaitsanieitung for Griffigkeitsmessyagen mit dem SRM, Ausgabe 2004

DiIN-Normen, GemaR § 4 Nr 2 und § 13 Nr. 1 YOB/8 sind DIN-Normen als anerkannie Regslin
der T=chnik zit beachten

Auf die DIN-Fachberichte 100 ;s 104 und die Richtzeishaungen fir Ingenieurbavwsrke (RIZ-
ING) wivd besonders hingewiesan

Hinweis Uber den Umgang mit gefahrlichen A-beitzstofien aus Reakliansharzen, Yefugung
NLStBY

- EAB, Empfehlurgen des Arbeitskrais Baugruben

- EAL, Empfehlungen des Arbeilsk eisas Ufereinfassungen

- AR, Hrwaisa fir die Abdichtung von Ingerisusbauwerken

ASB-ING, Anweigung Stradeninfomangasbank, Talsysiem Bauwerksdaten

Arbeitsanleitung fir Griffigkeitemassungen mif dem LFC-Messvarfahren (Grip-Teaster), Ausgape
2007

DAISth, Schutz und Instandsatzung von Batonbauteiien, Teil ! bis 3, Ausgabe 102007,
01/2002, 12:2005

- DAIStb, Massige Bauteile aus Beton, Ausgabe 042010

- DAStb, Wassergeidhrdende Siofie Teil 1 und 2. Ausgabe 10/2G04

DIBT, Richtlinie zur Gberwacnung des Herste Izns und Einpressen von Zememmarte! ir Spanp-
kanile, Ausgabe 2002

ASB-ING, Arweisung StraBeninformationsbank Teilsysiern Bauwedsdaten
Saugrundbeurtsilung und Grindungsberatung fir Ingenieurbauwerke vorm 18 62.2004

./-
-
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Giteliberwachung von Gesteinskérnungen ung Saustoffgemischen im Straenbau vom

24 07.2007
Ausschresibung von Frostschuizachichten nach STL, Leistungsbaraich 112 vom 01.05.2008

Umseizung suropaischer Moyman zu Gestainskdrnungen in nationales Reqelwerk vom
29.08.2005

Strafisnausbasserungen mit Bitumen vam 20.10.7399

Fahrbahndecksn aus Beton, hier: Betondsckendicke vom 27.03.2001

ARS Nr. 12/2006 Varmerdung von Schiden an fahrbanndecken aus Seton in Folge van Atkali-
Kieselsdure-Realdion (AKR) vom 31.10.2006

Sanierung von Verkehesfidchen unter besondersr Berlicksichligung der Sicherheit von Motor
tadfalirarn vara 30.01.2004 und vorm 22,05.2006

Anwendung der ZTV M 02; Verwendung des STLK LB 131 vorn 22.01.2003

RSO 01, hier: Bauklassenermittlung fir LandesstraBen vom 01,12.2004

Auswirkungen des Kreisiaufwirtschatts- und Ablaligesetzes (KeW-/ADIG) fir die StraBenbau-
venwaitung vorn 08.01, 1938

Verwertung von Abfdllen bel BaumaBnanmen vom 22.06.2004

Abfailwirtsehaft; Ausschreibung von mineralischan Aofillen (Recyclingbaustoiie) bei sfentlichen

BaumaBnahmen wam 01.04.2004

Bezugsguellen DiN-Normen:  Beuth Verlag GimbH
Anschrift: Burggrafenstr. §, 10787 Barlin

Tal.: 030/26 01-22 B0, Fax: 030/26 01-12 60
E-Mail: info@beuth.de, Internet: www beuth.de

FGESV-Regalwerke: FGSY Verlag GmbH
Anschrift: Wesselinger Str. 17, 50999 Kbln

Tel.: 02236/38 46 30, Fax: 02236/ 38 46 40
E-Mail: info@igsv-veriag.de, Intemet: www.lqgv verlag.de
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