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Préambel P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Hinweise Anlage 1 zu Vorlage 2022/087

i 1) Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 1 Art der baulichen Nutzung ; ua. sein: g']I'o%geféif&scherben, HoIzkohIeansamqunggen, Schlacken sowie( auffallige
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 Niedersachsisches Kommunalverfas- Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 118 ,Fabrikweg®, beste- @ Mischgebiete sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben- missen dem Niedersédchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener

stehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung

StraRe 15, 26121 Oldenburg -oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde gemeldet werden.
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

2. MaR der baulichen Nutzung Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
= Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

0,5 Grundflachenzahl

Rastede, den .......cccccoeveeeeiienn,

Birgermeister

Verfahrensvermerke

2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

FH9,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal (FH = Firsthéhe) 3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandsplanen der  zustandigen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

. L. 4) Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Planunterlage Die den Planunterlagen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der Ublichen Offnungszeiten aus.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Rastede, Flur 20 a Abweichende Bauweise 5) Rechtskraft

Ma@stab:1:1.000 L A\ \ R o AN WULERERRN O\ | | e Baugrenze Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 118 treten in dessen Geltungsbereich die bisherigen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022
“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 aul3er Kraft.

| Uberbaubare Flache
===

—=—+=d—+— njcht Giberbaubare Flache

Textliche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
Festsetzung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

oXoXoXoXoYoXoXeo 2 2 % .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

o [
booooood  Bepflanzungen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

15. Sonstige Planzeichen
Vermessungsburo Alfred und Dirk Menger, Rhododendronstralie 22, 26655 \Westerstede
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
Westerstede, den .................... _ S— m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Offentl. best. Vermessungsingenieur gesetzes
Planverfasser E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Oldenbiirg, B8N s Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(Unterschrift) © 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Aufstellungsbeschluss Pl | B oh S r gezeichnet: M. Hackfeld | M. Hackfeld
anunterlage: ezeichnung: tand: / —
Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..............ccccccuvee. die Aufstellung des Be- Vorlaufige Unterlage ’; Projektleiter: Th. Aufleger | Th. Aufleger
bauungsplanes Nr. 118 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am aufige ag \'/5/,"/ Projektbearbeiter: | |. Rehfeld |. Rehfeld
............................ ortsiiblich bekannt gemacht. Planunterlage Katasteramt /
Datum: 07.04.2022 | 09.05.2022
Rastede, den ..o Planunterlage OBV Planunterlage B-Plan 7 Gemeinde Rastede - UTM-System.DXF 22.03.2022 \
Blrgermeister \
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung Textllche Festsetzungen 6. Fliichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. gemiR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...............ccco....... ortsuiblich bekannt gemacht. 1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO Die gebietstypischen Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm nach Beiblatt 1 zur DIN 18005- -
. . 1:1987-05 werden durch Schallimmissionen von angrenzenden gewerblichen Nutzungen in e m el n e as e e
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- Mischgebiet Teilen des Plangebietes Uberschritten.
ggpden umweltbezogenfan St.ellungnahmen haben vom .........ccccoooviienie o] 1= S ge- (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet Ml (§ 6 Abs. 2 BauNVO) folgende, all- Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- .
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. gemein zulassige Nutzungen nicht zulassig: einwirkungen sind keine Aufenwohnbereiche zuldssig. Terrassen und Freisitze etc. sind aus- La n d kre I S AI I I I I Ie rI a n d
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- nahmsweise zulassig, wenn sie durch entsprechend dimensionierte Schallschutzmafinahmen,
z. B. Umfassungswande, gegentber den 8stlich und sidlich gelegenen gewerblichen Nutzun-
Rastede; den ..o gungsgewerbes :
Biirgermeister gen abgeschirmt werden.
. Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, souiale, gesundheitliche und sport-
Satzungsbeschluss liche Zwecke.
(2) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Mischgebiet MI (§ 6 Abs. 3 BauNVO) folgende, aus-
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 118 nach Priifung der Stellungnahmen nahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig: Be ba u u n gs p I a n N r. 1 1 8
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccceeveeeeeene als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

Bl § Abs, 2 BauGh i + Vergnigungsstten Ortliche Bauvorschriften gemagR § 84 (3) NBauO .
die Begrtindung besch! . . Tankstellen mit Ausnahme von Ladestationen fiir Elektromonbilitat. g § ( ) "Fabrl kweg"

Rastede, den ..o, 2. MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Geltungsbereich
Blrgermeister Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemafl § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem o '
sind in dem Mischgebiet MI oberhalb des 1. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig. Geltungsbereich des Bebuungsplanes Nr. 118. mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
Inkrafttreten der Niedersachsischen Bauordnung
3. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO 2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Drir"sb?tzhurl])gskbesihluss drif Ger;emdg Rel‘;tide ist geImaBN§ 1101';\b_5-t?a|33l_JtGB AM In dem Mischgebiet gilt gemaR § 22 Abs.2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die \ , : /
ortsunlic eKkanntgemac worden. er bepauungspilan r. IS amit am .......coeeieienennnnn.. N festgesetzt, dass Gebéudeléngen bis 20 m ZUIéSSig sind. DaChneigUng muss im Bereich von 45° bis 55° Iiegen. Aus gestalteriSChen Grinden dirfen ma- “‘ so“wa\beﬁs
Kraft getreten. ximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.
4. Ho6he baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Zur Dacheindeckung sind nur Betondachsteine oder Tonpfannen (Dachziegel) zul&ssig £} ) :
Rastede, den ...........ccccveennennne. s i T i 5 S i i - : . 2 . T 5
; Y ——— Fur_das I_Vllschgeb_let ist eine maximale Gebagdehohe im Planteil festgesetzt. Der Mammalwert Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten, %} % o
g bezieht S|c_h auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelege— sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen. % ; \50“%“
- nen ErschlieBungsstralle (Tannenweg), gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte \ pe
Verletzung von Vorschriften der straRenseitigen Gebaudefassade. Die Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Gebaude- " '
; B ; 3. AuBenwéande 2
teile des Immissionsschutzes (z. B. Schornstein, oder zur Nutzung von solarer Strahlungs- 3
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 118 ist die Verletzung von energie.) Durch diese Nutzungen kann die maximal zuldssige Gesamthéhe um einen Meter Fir die Gestaltung der AuRenwéande ist Ziegelmauerwerk oder Klinkermauerwerk sowie Fach- * e 3
. g 2 2 . < o
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 118 und der Begriindung nicht gel- tberschritten werden. werk mit Ziegelmauerausfachung zulassig. X
tend gemacht worden. 5 Flichen zum Anobnzen von Biumen: Stliichern il senstasn Benlanzunaen: g Untergeordnete Bauteile und Wintergarten, offene Garagen und Garagen dirfen auch mit ande-
) SR § 9 ;z 1 Np 25 ZB VGB . ’ 2 . 9 P FmasiyEe ren Baumaterialien verkleidet werden. Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwen- S,
Rasteds. den maB § B Ex 298 bay dung von Holz und anderen ortsuiblichen Baustoffen bzw. Baumaterialien zulassig. ”/@Q
S Birgermeister Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Badumen und “’/ ,, h T
9 Strauchern festgesetzten Flachen ist eine Baum-Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen 4, Ordnungswidrigkeiten N ~ : A 4
Beglaubigungsvermerk ;antsgrechﬁnd geqlaufgzesfghrtggoArter;]hstﬁ Eu pflg?%enhAIsszIanrz]quaEI:t?lt S|ngOBal1JBn0e - ';:e'sr; Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwi- ' ‘ ,
zir’ve);\\/(/.e?]dr;?] el - EEIHPRINECRE SUEUETE ol Aie Ealel, atie SREHEE derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemanR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule A |
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein. bis zu 500.000 € geahndet werden. " N \Ba”er”muﬁg“m 3 &
. . Hostemost % > e
Artenliste Gehoélze: % © —
Rastede, den ..........ccccceeeeen Feldahorn Acer campestre @*'%G ‘z"%
GEMEINDE RASTEDE Sandbirke Betula pendula 9“% & i
Der Burgermeister Hainbuche Carpinus betulus ' | i
Kornelkirsche Cornus mas N & %»9) 3 \ A =i
HaselnuR Corylus avellana %0 p . %% % \BR Q .
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna e %, S V% LGLN
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
] Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Vogelkirsche Prunus avium
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) Schiche Prunus spinosa Apr|| 2022 VORENTWURF M. 1:1.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Stieleiche Quercus robur
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI S. 191) Faulbaum Rhamnus frangula
Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), Hunds-Rose Rosa canina NWP Planungsgeselischaft mbH 61 ZESST;“”SQ ! TTf"fe“"”Ogj;”ggj;f?'g
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739) Brombeere Rubus fruticosus enburg eletax -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Schwarzer Holunder Sambucus nigra Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Eberesche Sorbus aucuparia Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
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