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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 118 der Gemeinde Rastede sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und der
§ 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der gel-
tenden Fassung.

1. Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet liegt bereits der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Rastede vor. Die Geltungsbereiche von Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 und Bebau-
ungsplan Nr. 118 sind identisch. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 wurde im Jahr
2003 aufgestellt, um die Errichtung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes einschlieR3lich
eines Betriebsleiterwohnhauses und einer Mitarbeiterwohnung zu ermdglichen. Es war Ziel, in
dem damals noch vorhandenen Gebaude im zentralen Plangebiet eine Wohnung fir einen Mit-
arbeiter des Garten- und Landschaftsbaubetriebes unmittelbar am Standort der Betriebsstatte zu
schaffen. Ein Baufeld flr das Betriebsleiterwohnhaus war im ndrdlichen Teil des Plangebietes
vorgesehen.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 1 zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus, ein Betriebs-
leiterwohnhaus und eine Mitarbeiterwohnung zulassig. Im Jahr 2012 wurde der Neubau eines
Zweifamilienhauses als Ersatzbau fur das vorhandene Wohngebaude im zentralen Plangebiet
genehmigt. Grundlage hierfiir waren unter anderem die vorgelegten Arbeitsvertrage, wonach die
in diesem Gebaude wohnhaften Mieter auch Mitarbeiter des ebenfalls im Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 befindlichen Garten- und Landschaftsbaubetriebes
sein sollten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 befindet sich derzeit ein Zweifamilienhaus, in
dem insgesamt vier Wohnungen eingerichtet wurden. Die Wohnungen sind an nicht betriebszu-
gehdrige Personen vermietet. Die Nutzungsénderung einer Betriebswohnung zu einer sonstigen
Wohnung und die Aufteilung des Gebaudes in insgesamt vier Wohneinheiten sind auf der Basis
des rechtkraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 nicht zulassig. Darlber hinaus
wurde ein Nebengebaude mit Garage, Carport und Abstellraum am nordéstlichen Rand des Plan-
gebietes errichtet. Fur diesen Bereich ist im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 zum Tell
ein Pflanzgebot festgesetzt. Auch das Nebengebaude ist damit auf der Grundlage des rechtkraf-
tigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 nicht zulassig.

Als Begriindung fur die Abweichungen zwischen Realitat und Planungsrecht hat der Eigentimer
ausgefiihrt, dass im Jahr 2011 Mietvertrdge mit zwei Mitarbeitern flir den Garten- und Land-
schaftsbau mit dem Ziel des Mietbeginns zum 01.10.2012 abgeschlossen wurden. Die Fertigstel-
lung der Wohnungen konnte jedoch bis zum 01.10.2012 nicht gewahrleistet werden, so dass die
Mitarbeiter von den Mietvertrdgen zuriickgetreten und sich an anderer Stelle Wohnungseigentum
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geschaffen haben. Weitere Betriebsangehorige ohne Wohnungen, denen mdéglicherweise diese
Wohnungen hétten angeboten werden kdnnen, waren nicht vorhanden.

Eine Befreiung von den textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
7 zur Absicherung des Bestandes ist aus Sicht der Baugenehmigungsbehérde nicht maglich. Zur
planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes wird der Bebauungsplan Nr. 118 aufgestellt und
ein Mischgebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan kann damit aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Rastede entwickelt werden. In der 23. Flachennutzungsplananderung
der Gemeinde Rastede ist fiir das Plangebiet bereits eine gemischte Baufliche dargestellt. Die
das Plangebiet umgebenden Bereiche sind durch Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen
(Baustoffhandel, Lebensmittelmarkte) gepragt. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes wird die
bestehende Struktur im Plangebiet und angrenzend aufgenommen.

Die bestehenden vier Wohnungen sind als sonstiges Wohnen im Mischgebiet zuldssig. Die Fest-
setzung eines Mischgebietes wurde in Hinblick auf den Immissionsschutz gutachterlich unter-
sucht. Im Ergebnis hat die schalltechnische Untersuchung eine Zuléssigkeit von Wohnen unter
Berticksichtigung von SchallschutzmalRnahmen ergeben. Die gutachterlichen Ergebnisse werden
in den Planunterlagen bertcksichtigt.

1.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Nach 8 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen. Nach § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begrindet werden. Auch enthélt das
BauGB in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll
im Wesentlichen Gber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

° Nach § la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

. 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwéagung zu berticksichtigen, wobei ein Zuriickstellen derin § 1
a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist
der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdi-
rektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthdlt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden.
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Die Planung entspricht der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel. Das Plange-
biet ist bereits baulich genutzt. Baurechte sind auf der Grundlage des rechtskraftigen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 vorhanden.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich am Fabrikweg, nordlich der Raiffeisenstralie, 6stlich des Tannen-
weges am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Rastede und umfasst die Flurstticke Nr. 79/7,
81/6 und 81/5. Im Osten grenzen die Flurstiicke Nr. 76/6, 76/7 und 572/76 an den Geltungsbe-
reich an. Die nordliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 81/9, die sudliche durch das Flurstlick
Nr. 79/4 gebildet. Die westliche Grenze ergibt sich durch den Tannenweg und durch die Flursti-
cke Nr. 81/9, 79/9 und 79/8.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Planteil, die Lage im Gemeindegebiet dem
Ubersichtsplan entnommen werden.

2.2 Bestandsbeschreibung

Im noérdlichen Plangebiet ist ein Betriebsleiterwohnhaus vorhanden, am norddstlichen Rand des
Plangebietes besteht ein Nebengebaude. Im zentralen Plangebiet liegt ein Mehrfamilienhaus mit
insgesamt vier Wohnungen. Die innerhalb des ndrdlichen Plangebietes gelegenen Freibereiche
dienen Reprasentationszwecken und als Ausstellungsflachen des Garten- und Landschaftsbau-
betriebes. Die im Siiden des Plangebietes gelegenen Flachen sind unbebaut und werden als
Gartenflachen genutzt. Am nérdlichen und nordwestlichen Rand des Plangebietes sind Geholz-
strukturen vorhanden. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt aus westlicher Richtung ausgehend
vom Tannenweg.

Nach Norden geht das Plangebiet in die freie Landschaft Gber. Westlich des Plangebietes befin-
den sich Wohngebaude und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich und siidostlich des Plan-
gebietes liegt das Betriebsgrundstiick eines Baumarktes. Auf dem Grundstiick sidlich des Plan-
gebietes sind zwei Lebensmittelmarkte sowie eine Tankstelle vorhanden. Weiter sudlich verlauft
die Raiffeisenstral3e in einem Abstand von ca. 120 m zum Plangebiet. Sie flhrt in westlicher
Richtung der Anschlussstelle ,Rastede” zur Bundesautobahn A 29 und in dstlicher Richtung zum
Ortskern von Rastede und zur Oldenburger StraBe. Ostlich des Plangebietes verlauft in einer
Entfernung von ca. 170 m die Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven. In diesem Abschnitt der
Bahnstrecke wurden sowohl westlich als auch dstlich der Bahnstrecke Schallschutzwénde errich-
tet.
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2.3 Landesraumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm in der Fassung der Neubekanntmachung 2017 ist die Ge-
meinde Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen
getroffen.

24 Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemeinde
Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktauf-
gabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwicklungs-
aufgabe Erholung dargestellt:
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Planaussagen fiir das Plangebiet vor. Nordlich des
Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet fiir Rohstoffabbau ,, Ton“.

Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP be-
kannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlangert sich
die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fur die Dauer der Neuaufstellung,
so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungsprogramms eine raumordne-
rische Steuerung sichergestellt ist.

2.5 Bauleitplanung der Gemeinde Rastede

Flachennutzungsplan

In der wirksamen 23. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet
als gemischte Bauflache dargestellt.

Das Plangebiet bzw. die Ausweisung des Mischgebietes kann damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.
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Die 6stlich und stdlich zum Plangebiet befindlichen Flachen sind im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Einzelhandel dargestellt:
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Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 liegt der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Fabrikweg"“ vor. Eine Baugebietskategorie nach Baunutzungsverordnung ist nicht
festgesetzt. Fur den ndrdlichen und zentralen Geltungsbereich ist jeweils ein Baufeld festgesetzt.
Innerhalb der Bauflachen sind zuléssig:

e Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus

e  Betriebsleiterwohnhaus

o  Mitarbeiterwohnung

Innerhalb beider Baufelder sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Die Firsthéhe ist im nord-
lichen Baufeld auf 9,0 m und die Dachneigung auf 50 Grad begrenzt.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind zulassig:

e  private Hausgarten

o Ausstellungsflachen und Ausstellungsobjekte des Garten- und Landschaftsbaus, einschliel3-
lich Wasserflachen

e Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO (z.B. Einfriedungen, Zufahrten, Wegeverbindun-
gen, Ruckhaltemulden etc.)

¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmel-
detechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

e Stellplatze und Carports im Sinne des § 12 BauNVO
Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung

.,Hausgarten®, am nérdlichen Rand ein 4 m breites Pflanzgebot festgesetzt. Am nérdlichen Rand
ist eine Baum-Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

siche textliche
Festsetzung § 1

FH=9,0m| DN 50°

siehe textliche
Festsetzung § 2

Hausgarten

siehe textliche,
| Festsetzung § 1,

Vorhabenbeéogen'éf'Bebauung\splan Nr. 7 ;;Fabrikweg“
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3. Grundlagen fur die Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemalf 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Birgerbeteiligung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 0f-
fentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begrindung erganzt.

3.2 Belange von Natur und Landschaft/ Grundzige des Umweltberichtes

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Ubrigen Belange des Umweltschutzes,
detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) dargelegt. Die wesentlichen Aspekte wer-
den nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst zwei Wohngebaude mit Nebengebauden, befestigte Flachen, Ziergebl-
sche/-hecken, Beete, Scher- und Trittrasenflachen, einen Teich, die Stralte ,Fabrikweg“ und ei-
nen Offenbodenbereich.

An das Plangebiet grenzen Lebensmittelmarkte, eine Tankstelle, ein Baumarkt, weitere Wohnge-
baude, landwirtschaftliche Nutzflache und ein Geholz des Siedlungsbereiches an.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Stral3e, der Wohngebaude mit Nebenanlagen und
der befestigten Flachen bereits zum Teil versiegelt und unterliegt den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7.

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes und dessen Umgebung ist durch die Wohnbe-
bauung, die Gewerbebetriebe und die landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Bei den abioti-
schen Schutzgttern (Boden, Wasser, Klima/ Luft) sind weder besondere Wertigkeiten noch be-
sondere Belastungen ersichtlich.
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Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Fabrikweg“ soll die bestehende Wohnnutzung
und deren Nebengebaude planungsrechtlich abgesichert werden. Dafir setzt der Bebauungsplan
ein Mischgebiet fest.

Bei der Planung wird ein Teil der bisher festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie eine Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® tUberplant. Es wird
somit eine zusatzliche Versiegelung erméglicht und es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
der Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen sowie des Schutzgutes
Boden.

Durch folgende MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild verringert:

¢ Innerhalb des Mischgebietes wird entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine 4 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

e Die Festsetzungen zu den Maf3en der baulichen Nutzung orientieren sich an den bereits
vorhandenen Gebaudestrukturen und beriicksichtigen dabei auch den Ubergangsbereich zur
nordlichen freien Landschatft.

Trotz der vorgesehenen MalRnahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung. Diese betreffen die Schutzgtter Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von
Tieren und Pflanzen sowie des Schutzgutes Boden. GemaR dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetages?! ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 2.370 Werteinheiten. Die Kom-
pensation soll auf dem ndrdlich angrenzenden Flurstiick 81/9 erfolgen. Die Kompensation wird
im weiteren Verfahren nédher dargelegt und in der Umsetzung gesichert.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind die
Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete Handlungen
und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-Vertraglichkeit
der Umsetzungsebene vorbehalten.

Das mdgliche Vorkommen verschiedener Tierarten wird Uber das Potenzial der vorhandenen Bi-
otoptypen analysiert.

Die Gehdlze und das Gebaude sind potenziell als Bruthabitat fir Gehdlz- und Hohlenbriiter sowie
fur gebaudebriitende Arten geeignet. Aufgrund der Wohnnutzung des Plangebietes und der ge-
werblichen Nutzung in der Umgebung sind lediglich stérungstolerante Arten zu erwarten. Ein Hin-
weis auf das Vorkommen einer bestimmten Art liegt nicht vor.

Winterquartiere oder Wochenstuben von Flederméausen sind im Plangebiet nicht bekannt und
kénnen aufgrund des 6rtlichen Habitatpotenzials (fehlende Altbaume mit geeigneten Quartiers-
hohlen) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Mdgliche Tagesverstecke fiir Ein-
zelindividuen, z.B. hinter Fassadenteilen, lassen sich nicht vollstandig ausschlief3en.

In der Umgebung des Plangebietes sind Vorkommen von gehdlz-, héhlen-, gebaude- und boden-
britende Vogelarten und Quartiere von Flederméausen nicht ausgeschlossen.

1 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zu Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der

Bauleitplanung
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Im nérdlichen Plangebiet befindet sich ein Teich, der auch der Regenrickhaltung dient. Dieser
besitzt eine Habitatqualitat von eher geringerer Wertigkeit, sodass nicht von einem Vorkommen
von Amphibien oder Libellen gem&fR Anhang IV der FFH-Richtlinien ausgegangen wird.

Vorkommen von streng geschuitzten Arten, z.B. Sdugetiere (ausgenommen Flederméause), Farn-
und Blutenpflanzen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits
und der Lebensraumanspriiche andererseits nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

¢ Die vorliegende Planung soll die vorhandenen Gebaude und deren Nutzung planungs-
rechtlich absichern. Eine Veranderung der Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes
(Gebaude und Baume) ist daher nicht ersichtlich. Die Planung berihrt nicht die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestéande der Tétungen (Verbotstatbestand geman § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG), der Stérungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
oder der Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44
(1) Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG).

Es sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen.
Natura 2000-Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Eichenbruch, Ellernbusch (EU-Kennzahl: 2715-331) liegt rund
2,7 km sudostlich des Plangebietes. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Hunteniederung
(EU-Kennzahl: DE2816-401) ist tiber 10 km vom Geltungsbereich entfernt.2

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wird Bestandsbebauung planungsrechtlich ab-
gesichert. Schadliche Fernwirkungen, die die Natura 2000-Gebiete beeintrachtigen werden nicht
ermdglicht.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein naturschutzrechtliches
Schutzgebiet oder Schutzobjekt. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind

e der geschiitzte Landschaftsbestandteil Hagendorffs Busch (GLB WST 00017) etwa 420 m
sudostlich,

o zwei Naturdenkmale (Linde (ND WST 00045) und Bergahorn (ND WST 00044)) ca. 890 m
bzw. 930 m suddstlich

e und das Landschaftsschutzgebiet SchloRpark, Park Hagen (LSG WST 00057) etwa
940 m sudostlich des Plangebietes.3

Aufgrund der grof3en Distanz und der bereits bestehenden Bebauung sind Auswirkungen auf die
Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte nicht ersichtlich.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede trifft fiir das Plangebiet keine speziellen Aussagen.4

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten —
Natur. (Zugriff: Mai 2022).

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten —
Natur. (Zugriff: Mai 2022)

4 Rastede (1995): Landschaftsplan Rastede.
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Das Plangebiet befindet sich nach der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Land-
kreises Ammerland in einem Bereich der Siedlungsflachen und durch Bebauungsplane gesi-
cherte Flachen ohne Zielfestlegung.®

3.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal} 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpléane
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Neue Baurechte werden mit der Planung nicht geschaffen. Die
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® wird als nicht Uberbaubare Flache
Uberplant. Ein neues Baufeld wird hier nicht festgesetzt.

3.4 Immissionsschutzrechtliche Belange

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.5 Im Zuge der Berechnungen wurden fiir
das Plangebiet die Gerauschimmissionen, die durch Kfz-Verkehre auf der Raiffeisenstrafde, durch
Schienenverkehre auf der Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven sowie durch gewerbliche Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebietes verursacht werden, ermittelt und beurteilt. Die we-
sentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Die Schallgutachter haben insgesamt 3 Immissionsorte an den schutzbedurftigen Bebauungen
innerhalb Plangebietes ausgemacht. Die Immissionsorte stellen sich wie folgt dar:

S Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021. Karte 5.1 Zielkonzept.

6 Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7
.Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 09.11.2021
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Die schalltechnische Beurteilung erfolgte anhand folgender Werte:

1 Die Orientierungswerte nach der DIN 18005 flir Mischgebiete betragen zur Tagzeit 60 dB(A)

und zur Nachzeit 50/45 dB(A). Der niedrigere Wert soll fur Gerausche aus Industrie-,
Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben und der héhere Wert fiir Gerdusche aus 6ffentlichem Verkehr gelten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind zum Schutz der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sicherzustellen. Die Immissions-

grenzwerte stellen sich wie folgt dar: Kern, Dorf-, Mischgebiet und Urbane Gebiete: 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Mischgebiete betragen zur Tagzeit 60 dB(A) und
zur Nachzeit 50/45 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die

Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB(A) uberschreiten.

Verkehrslarm

Auf Basis einer im Juli 2021 durch die Gemeinde Rastede durchgefiihrten Verkehrszahlung
wurde fir die Raiffeisenstraf3e (K 133) tags eine maRRgebliche Verkehrsstarke von 558 Kfz/h und
nachts von 59 Kfz/h festgestellt. Die Eingangsdaten fiir die K 133 wurden unter Berlicksichtigung
einer Verkehrssteigerung von 0,5 % pro Jahr bezogen auf einen Prognosehorizont fur das Jahr

2036 ermittelt. Aktuell betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf dem betrachteten Ab-
schnitt der K 133 50 km/h.

Die Eingangsdaten fur den Schienenverkehr auf dem zu betrachtenden Teilstlick wurden auf Ba-

sis einer Zugzahlenprognose von der Deutschen Bahn AG fiir das Jahr 2030, Stand 20.08.2018
bei den Berechnungen beriicksichtigt.

Zur Darstellung der Gerauschimmissionen durch Kfz-Verkehre auf der K 133 und Schienenver-
kehre auf der Bahnstrecke Nr. 1522 innerhalb des Plangebietes wurden Immissionsraster gemar
DIN 18005 fir die Immissionshéhen 2 m und 5 m berechnet. Die Berechnungen wurden fiir den
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Zustand mit Bestandsgeb&auden durchgefiihrt. Die Berechnungen zeigten, dass die Orientie-
rungswerte fir Mischgebiete der DIN 18005 im gesamten Plangebiet bei beiden betrachte-
ten H6hen unterschritten werden.

Gewerbeldarm

Bei den schalltechnischen Berechnungen wurden folgende immissionsrelevante gewerbliche
Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes berticksichtigt:

A) Verbrauchermarkte und Tankstelle, Raiffeisenstral3e 52

B) Baumarkt, Raiffeisenstral3e 44

C) Brétje GmbH, August-Brotje-Stral3e 17

D) Getrankemarkt, Schuhcenter und Pizzalieferdienst, Raiffeisenstrale 34

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der Orientierungswert der DIN 18005
tags an den Immissionsorten IO 1b und 10 2b (6stliche Fassadenseite) um bis zu 6 dB Uberschrit-
ten wird. An den Ubrigen Immissionsorten wird der Orientierungswert tags unterschritten. Nachts
wird der Orientierungswert der DIN 18005 an allen Immissionsorten um mindestens 3 dB unter-
schritten.

Zur Darstellung der gewerblichen Gerauschimmissionen wurden Immissionsraster gemaf DIN
18005 flr die Immissionshéhen 2 m und 5 m berechnet. Die Berechnungen wurden fir den Zu-
stand mit Bestandsgebauden durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigten, dass die Orien-
tierungswerte flr Mischgebiete der DIN 18005 in einer Hohe von 2 m Uber GOK tags in etwa
30 % und nachts in etwa 15 % des Plangebietes Uberschritten werden. In einer Hohe von 5 m
Uber GOK werden die Orientierungswerte flr Mischgebiete tags in etwa 35 % und nachts in etwa
15 % der Flache uberschritten.

Bezliglich mdglicher aktiver SchallschutzmalRhahmen haben die Gutachter ausgefiihrt, dass eine
Abschirmung in Form einer Schallschutzwand oder eines Walls erst in einer Hohe Wirkung zeigen
wurde, die aufgrund der drtlichen Topographie nur mit einem sehr hohen baulichen und finanzi-
ellen Aufwand umsetzbar ware. Im Hinblick auf den bei der Errichtung einer Schallschutzwand
mit entsprechender Héhe einzuhaltenden Grenzabstand erscheine die Errichtung einer Abschir-
mung gerade im Bereich der Bebauung Fabrikweg 17/17a nur sehr schwer realisierbar. Passive
Schallschutzmafinahmen wie z.B. Schallschutzfenster seien nach TA Larm nicht zur Lésung ei-
nes Konfliktes zwischen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen vorgesehen. Mogliche
Alternativen im Rahmen von Neuplanungen waren z.B. die Optimierung von Gebaudestellungen
und Gebaudezuschnitten sowie eine angepasste Anordnung von Wohn- und Aufenthaltsraumen.
Auch nicht zu 6ffnende Fenster kénnten, sofern sie bauordnungsrechtlich zuléassig sind, eine
Moglichkeit zur Konfliktlésung darstellen, da sie keine relevanten Immissionsorte im Sinne der
Nr. 2.3 der TA Larm in Verbindung mit Nr. A.1.3 des Anhangs der TA Larm darstellen. Dabei sei
zu bertcksichtigen, dass durch entsprechende Einrichtungen fiir eine ausreichende Liftung der
schutzbediirftigen Raume gesorgt wird.
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Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen. Die Orientierungswerte
zum Verkehrslarm werden im Plangebiet nicht tiberschritten. Die gebietstypischen Orientierungs-
werte flir Gewerbelarm der DIN 18005 werden durch Schallimmissionen von angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen in Teilen des Plangebietes tiberschritten. Die Bereiche mit Uberschreitun-
gen sind im Planteil gekennzeichnet. Eine 6rtliche Uberpriifung der Bestandssituation hat erge-
ben, dass im betreffenden Bereich auf der 6stlichen Fassadenseite Flure und Schlafzimmer von
der Uberschreitung betroffen sind. Dem Immissionsschutz muss auf Umsetzungsebene durch
den Grundriss und nicht zu 6ffnende Fenster Rechnung getragen werden. Innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind keine
AulRenwohnbereiche zulassig. Terrassen und Freisitze etc. sind ausnahmsweise zulassig, wenn
sie durch entsprechend dimensionierte SchallschutzmafRnahmen, z. B. Umfassungswande, ge-
genlber den dstlich und sidlich gelegenen gewerblichen Nutzungen abgeschirmt werden. Ent-
sprechende Festsetzungen sind getroffen (Festsetzung Nr. 6).

3.5 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist Gber den westlich des Plangebietes verlaufenden Tannenweg erschlossen.
Von dem Tannenweg zweigt in ostlicher Richtung der Fabrikweg ab. Es handelt sich bei dem
Fabrikweg um eine private Stral3e. Die bestehende Erschlie3ungssituation soll unverandert blei-
ben. Zusatzliche Verkehre werden durch die Planung nicht verursacht, der Bestand wird pla-
nungsrechtlich abgesichert.

Offentlicher Personennahverkehr

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet liegt die Haltestelle ,August-Brotje-Stralke” an der Rai-
ffeisenstralBe. Die Haltestelle wird vom Burgerbus angefahren. Nach einem festen Fahrplan — ca.
stundlich zwischen ca. 8:30 und ca. 18:10 Uhr - verbindet der Bus die Haltestelle u. a. mit dem
Rasteder Bahnhof. Die nachste ,regulare OPNV-Haltestelle befindet sich am Rasteder Bahnhof
(Bus, Regionalbahn).

3.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes einschlielich der Léschwasserversorgung ist im Bestand
durch die 6ffentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Die Versorgungsnetze sind vorhanden.

Ein Anschluss des Plangebietes an die Schmutzwasserkanalisation ist weiterhin nicht méglich.
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt im Bestand Uber eine Biokleinklaranlage. Die beste-
hende Schmutzwasserentsorgung soll beibehalten bleiben.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen wird Uber Regenwasserkandle in den Teich eingeleitet
und zwischengespeichert. Von dort fiihrt eine Drainage zum Graben parallel zum Tannenweg.
Die bestehende Oberflachenwasserentsorgung wird durch die Planung nicht tangiert.

Die im Plangebiet anfallenden Abfélle werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen sowie jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung durch den Landkreis
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Ammerland als entsorgungspflichtige Korperschaft als Trager der 6ffentlichen Abfallbeseitigung
entsorgt.

4. Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung wird im Plangebiet ein Mischgebiet festge-
setzt. Die das Plangebiet umgebenden Bereiche sind durch Wohnnutzungen und gewerbliche
Nutzungen (Baustoffhandel, Lebensmittelmérkte) gepragt. Mit der Festsetzung eines Mischge-
bietes wird die bestehende Struktur im Plangebiet und angrenzend aufgenommen.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten und Tankstellen mit Aus-
nahme von Ladestationen fur Elektromobilitdt unzuléssig. Diese Nutzungen wirden zu einem
unerwinscht hohen Verkehrsaufkommen flihren und sich auch nicht in die bestehenden Nutzun-
gen im Plangebiet einfligen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Oberhalb des 1. Vollgeschosses
sind Staffelgeschosse unzulassig. Aulerdem wird eine maximale Firsthéhe von 9,0 m ausgewie-
sen. Die Hohenbegrenzung wird aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ibernom-
men. Der Maximalwert bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen Erschliel3ungsstrafle (Tannenweg), gemessen senkrecht von der
StralBenachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade. Die Festsetzung gilt nicht fir
untergeordnete Gebaudeteile des Immissionsschutzes (z. B. Schornstein, oder zur Nutzung von
solarer Strahlungsenergie). Durch diese Nutzungen kann die maximal zulassige Gesamththe um
einen Meter Uberschritten werden. Die zulassige Gebéaudelange wird auf 20,0 m begrenzt. Mit
den getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird einerseits der Bestand pla-
nungsrechtlich abgesichert und andererseits die Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich
zur nordlich angrenzenden freien Landschaft berlicksichtigt.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Damit wird ein Ubergang zwischen den suid-
lich angrenzenden Einzelhandelsnutzungen mit hohem Ausnutzungsziffern und der nérdlich an-
grenzenden freien Landschaft geschaffen. Mit der Grundflachenzahl von 0,5 wird eine dem ge-
werblichen Zweck entsprechende Grundstiicksausnutzung ermdglicht. Eine Grundflachenzahl
von 0,5 unterschreitet den Orientierungswert von 0,6 des § 17 BauNVO fiur Mischgebiete.

4.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Die gebietstypischen Orientierungswerte fiir Gewerbelarm nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1:1987-
05 werden durch Schallimmissionen von angrenzenden gewerblichen Nutzungen in Teilen des
Plangebietes Uberschritten.
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Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sind keine Au3enwohnbereiche zulassig. Terrassen und Freisitze etc. sind ausnahms-
weise zulassig, wenn sie durch entsprechend dimensionierte SchallschutzmaRnahmen, z. B. Um-
fassungswénde, gegeniiber den 6stlich und stdlich gelegenen gewerblichen Nutzungen abge-
schirmt werden.

4.4 Grunplanerische Festsetzungen

Es erfolgt eine 4 m breite Randeingriinung zur ndrdlich angrenzenden freien Landschaft. Die
Randeingriinung wird aus dem rechtswirksamen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
Ubernommen. Die bestehende baulichen Nebenanlage am norddstlichen Rand des Plangebietes
wird bertcksichtigt und das Pflanzgebot hier nicht festgesetzt. Mit der Randeingrinung wird die
Einsehbarkeit in das Plangebiet reduziert. Innerhalb der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen ist eine Baum-
Strauchhecke aus heimischen Gehélzen entsprechend der in den textlichen Festsetzungen auf-
gefuihrten Artenliste zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind Bdume — Heister, 2xv. ohne Ballen, 250
— 300 cm hoch bzw. Straucher 2xv. ohne Ballen, 80 — 100cm hoch zu verwenden.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO

Unter Berlcksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes in
der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in der Ortslage, einige wichtige, ortstypische
Gestaltungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen so-
wie an den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsge-
biete in der Gemeinde lassen sich einige grundsatzliche und fur das Ortsbild positive siedlungs-
und bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den drtlichen Bauvorschriften soll erreicht wer-
den, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestal-
tungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret wer-
den Gestaltungsvorschriften zur Dachform, zur Dachneigung, zur Dacheindeckung und zu den
AuRenwanden erlassen. Mit der Festsetzung der Dachneigung wird den Dachern in Ortsrandlage
eine ausreichende Ansichtsflache gegeben. Das geneigte Dach ist gerade an den Siedlungsran-
dern der Gemeinde typisch und soll auch fiir neue Ortsrander abgesichert werden. Auch die ty-
pischen Fassaden aus Mauerwerk soll am Ortsrand bzw. im Plangebiet fortgesetzt werden. Zu-
lassig ist nur Ziegelmauerwerk oder Klinkermauerwerk sowie Fachwerk mit Ziegelmauerausfa-
chung.

Geltungshbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
Dachneigung muss im Bereich von 45° bis 55° liegen. Aus gestalterischen Griinden dirfen ma-
ximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

Zur Dacheindeckung sind nur Betondachsteine oder Tonpfannen (Dachziegel) zulassig.
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Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten,
sowie Wintergéarten, Garagen und Nebenanlagen.

Aullenwéande

Fir die Gestaltung der AuRenwéande ist Ziegelmauerwerk oder Klinkermauerwerk sowie Fach-
werk mit Ziegelmauerausfachung zuléssig.

Untergeordnete Bauteile und Wintergarten, offene Garagen und Garagen diirfen auch mit ande-
ren Baumaterialien verkleidet werden. Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwen-
dung von Holz und anderen ortstiblichen Baustoffen bzw. Baumaterialien zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8§ 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.

6. Ergdnzende Angaben

6.1 Flachenbilanz

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 4.626 gm. Davon entfallen auf das Pflanzgebot 206 gm.

6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss (iber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB (VA)

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB bis zum
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB (VA)

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB am

Offentliche Auslegung
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (Rat)

Rastede,

Der Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei
sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu berucksichtigen und die in
§ 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im
Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf 8 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Fabrikweg® beabsichtigt die Gemeinde
Rastede die planungsrechtliche Absicherung von bestehender Wohnnutzung und deren Neben-
gebaude. Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7, der aufgestellt wurde, um die Errichtung eines Garten- und Landschafts-
baubetriebes einschlielich eines Betriebsleiterwohnhauses und einer Mitarbeiterwohnung zu er-
maoglichen. Es war Ziel, in dem damals noch vorhandenen Gebaude im zentralen Plangebiet eine
Wohnung fir einen Mitarbeiter des Garten- und Landschaftsbaubetriebes unmittelbar am Stand-
ort der Betriebsstatte zu schaffen. Zudem wurde im nérdlichen Plangebiet ein Bauplatz fir ein
Betriebsleiterwohnhaus geschaffen. In dem sudlichen Geltungsbereich befindet sich jedoch ak-
tuell ein Zweifamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, die an nicht betriebsgehdrige Personen vermietet
sind. Dieses ist auf der Basis des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
nicht zulassig ist. Zudem wurde ein Nebengebaude mit Garage, Carport und Abstellraum im nord-
Ostlichen Plangebiet errichtet, an dessen Stelle im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Teil eine
Flache mit Pflanzgebot festgesetzt wurde. Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Siedlungs-
rand der Gemeinde Rastede, nordlich der RaiffeisenstraRe und dstlich des Tannenweges.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes setzt der Bebauungsplan Nr. 118 ein ca.
4.626 m2 groRes Mischgebiet fest. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze entfallen davon
206 m2 auf ein Pflanzgebot.

Der Bebauungsplan setzt fur das Mischgebiet (MI) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5, eine
maximale Firsthéhe von 9,0 m und ein Vollgeschoss fest.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemalR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléane ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwuirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3nahmen der In-
nenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan Nr. 118 umfasst bereits
bestehende Geb&udestrukturen, die pla-
nungsrechtlich abgesichert werden sollen. Es
besteht bereits ein rechtskraftiger Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan mit Baurechten.
Die Planung berlcksichtigt daher dieses Ziel.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB]

Im Plangebiet befinden sich Wohnnutzungen.
Um die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt.” Fir die Berechnungen
wurden die Gerauschimmissionen der Kfz-
Verkehre der K 133, Schienenverkehre, sowie
der gewerblichen Nutzung in der Umgebung
des Plangebietes  bertcksichtigt.  Die
Schallimmissionen von den angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen werden in Teilen des
Plangebietes Uberschritten. Im Planteil wird
dieser Bereich als Flache fur besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz festgesetzt.
Weiterhin werden textliche Festsetzungen flr
diese Flache getroffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 118 wird kein Storfall-Betrieb vorbereitet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere zu berlcksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan setzt MalRe der baulichen
Nutzung fest, die sowohl die Bestandsbebau-
ung planungsrechtlich absichern, als auch die
Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich
zur nordlich angrenzenden freien Landschaft
bertcksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere zu bertcksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des

Innerhalb des Plangebietes und direkt angren-
zend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet Eichen-
bruch, Ellernbusch (EU-Kennzahl: 2715-331)
liegt rund 2,7 km stidostlich des Plangebietes.

7 Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7

.Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 09.11.2021
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Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet
Hunteniederung (EU-Kennzahl: DE2816-401)
ist Uber 10 km vom Geltungsbereich entfernt.8
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 118 wird Bestandsbebauung planungs-
rechtlich abgesichert. Schadliche Fernwirkun-
gen, die die Natura 2000-Gebiete beeintrach-
tigen werden nicht erméglicht.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Innerhalb des Plangebietes bestehen durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
Baurechte. Zudem befindet sich im Plangebiet
bereits Bestandsbebauung. Die Planung ent-
spricht der Bodenschutzklausel.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. [§ la
Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperr-
klausel)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich be-
reits Bestandsbebauung, die bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes abgesichert wer-
den soll. Baurechte bestehen bereits durch
den rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 7. Die Planung entspricht der
Umwidmungssperrklausel.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch Mafnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. [8 1 a
Abs. 5 BauGB]

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Mit der Pla-
nung werden keine neuen Baurechte geschaf-
fen. Die im rechtskraftigen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan festgesetzte private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Haus-
garten wird als nicht Uberbaubare Flache
Uberplant, ein neues Baufeld wird hier jedoch
nicht festgesetzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage flur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung flr die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Maflgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um ein
vorhandenes Nebengebaude und die im Su-
den des Plangebietes vorhandene Wohnnut-
zung planungsrechtlich abzusichern. Es wird
dennoch eine zusétzliche Versiegelung er-
mdoglicht. Dadurch entstehen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes, die
nach den Maligaben der Eingriffsregelung
kompensiert werden missen.

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur. (Zugriff:

Mai 2022).
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e die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.
BNatSchG]

[§ 1 Abs. 1

Schutzgebiete und geschuitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein naturschutzrechtliches
Schutzgebiet oder Schutzobjekt. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind
e der geschutzte Landschaftsbestandteil Hagendorffs Busch (GLB WST 00017) etwa
420 m sudostlich,
e zwei Naturdenkmale (Linde (ND WST 00045) und Bergahorn (ND WST 00044)) ca.
890 m bzw. 930 m sudostlich
¢ und das Landschaftsschutzgebiet Schlo3park, Park Hagen (LSG WST 00057) etwa
940 m sudostlich des Plangebietes.®
Aufgrund der grof3en Distanz und der bereits bestehenden Bebauung sind Auswirkungen auf
die Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte nicht ersichtlich.

Landesweite Naturschutzprogramme

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet der landesweiten Naturschutzprogramme. 10

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umweltein-
wirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG]

Im Plangebiet befinden sich Wohnnutzungen.
Es wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt.ll Die Schallimmissionen werden
durch die angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen in Teilen des Plangebietes Uberschrit-
ten. Im Planteil wird dieser Bereich als Flache
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetz festgesetzt. Weiterhin werden
textliche Festsetzungen fiir diese Flache ge-
troffen.

Natur. (Zugriff: Mai 2022)
10

Natur (Zugriff: Mai 2022)
11

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten —
Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten —

Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7

.Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 09.11.2021
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men; Bestandteil des Naturhaushaltes, insbe-
sondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers) sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden. [vgl. § 1 und §
2 Abs. 2 BBodSchG]

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
wird eine zusatzliche Versiegelung erméglicht.
Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
der natirlichen Funktionen des Bodens.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Nieders

achsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kis-
tengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzba-
res Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Der im Plangebiet vorhandene Teich bleibt be-
stehen. Das anfallende Oberflachenwasser
der Dachflachen wird Uber Regenwasserka-
nale in den Teich eingeleitet und zwischenge-
speichert, um dann in den Graben parallel
zum Tannenweg eingeleitet zu werden.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede t
gen.12

rifft fir das Plangebiet keine speziellen Aussa-

Das Plangebiet befindet sich nach der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des

Landkreises Ammerland in einem Bereich der
gesicherte Flachen ohne Zielfestlegung.!3

Siedlungsflachen und durch Bebauungsplane

Zu beachtende Ziele der Raumordnung / zu
nung

bertcksichtigende Vorgaben der Raumord-

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Planaussagen fir das Plangebiet vor.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprufung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des

12
13

Rastede (1995): Landschaftsplan Rastede.
Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021. Karte 5.1 Zielkonzept.
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Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind14. Die nachfolgenden
Ausfuhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch be-
reits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)!®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind18, liegt ein Versto3
gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

14 pariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bis-
lang nicht erlassen.

15 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

16 Ejne Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale
verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-
, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Das mogliche Vorkommen verschiedener Tier-
arten wird Uber das Potenzial der vorhandenen Biotoptypen analysiert.

V6gel: Die Gehdlze und das Gebéaude sind potenziell als Bruthabitat fiir Geh6lz- und Hohlenbrtter
sowie fur gebaudebritende Arten geeignet. Aufgrund der Wohnnutzung des Plangebietes und
der gewerblichen Nutzung in der Umgebung sind lediglich stérungstolerante Arten zu erwarten.
Das Vorkommen von Offenlandbriutern kann aufgrund der vertikalen Strukturen im Plangebiet mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf das Vorkommen einer be-
stimmten Art liegt nicht vor.

In der Umgebung des Plangebietes sind Vorkommen von gehélz-, hdhlen-, geb&ude- und boden-
brutende Vogelarten nicht ausgeschlossen.

Flederméuse: Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Plangebiet nicht bekannt und kénnen
aufgrund des ortlichen Habitatpotenzials (fehlende AltbAume mit geeigneten Quartiershdhlen) mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Mdgliche Tagesverstecke fur Einzelindividuen, z.B. hinter Fassadenteilen, lassen sich nicht voll-
standig ausschliel3en.

In der Umgebung des Plangebietes sind Quartiere von Fledermausen nicht auszuschliel3en.

Sonstige Artgruppen: Im nordlichen Plangebiet befindet sich ein Teich, der auch als Regenrtck-
haltebecken verwendet wird. Dieser besitzt jedoch eine Habitatqualitéat von eher geringerer Wer-
tigkeit, sodass nicht von einem Vorkommen von Amphibien oder Libellen gemafl Anhang IV der
FFH-Richtlinien ausgegangen wird.

Vorkommen von streng geschitzten Arten, z.B. Saugetiere (ausgenommen Flederméuse), Farn-
und Blutenpflanzen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits
und der Lebensraumanspriiche andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Die vorliegende Planung soll die vorhandenen Gebaude und dessen Nutzung planungsrechtlich
absichern. Eine Veranderung der Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes (Gebaude und
Baume) ist daher nicht ersichtlich. Die Planung berthrt nicht die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande der Totungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG), der Stérungen
(Verbotstatbestand gemaf § 44 [(1) Nr. 2 BNatSchG) oder der Verlust der 6kologischen Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5)
BNatSchG).

Es sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, so-
weit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und
der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich
beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet besteht aus zwei Wohngebauden (OEL17) mit Nebengebauden wie z.B. Garagen.
Das nordliche Wohngebaude ist von der Ausstellungsflache des Landschafts- und Gartenbaube-
triebes umgeben und dient zu Reprasentationszwecken. Auf dem Grundstiick sind neben befes-
tigten Flachen (OF) auch Ziergebische/-hecken (BZ), Beete (ER) und eine Scher- und Trittra-
senflache (GR) angelegt. Zudem befindet sich auf der Grundstiicksflache ein Teich (SXS), der
auch der Regenrtickhaltung dient. Im zentralen Plangebiet verlauft die Stralde ,Fabrikweg” (OVS).
Innerhalb des sudlichen Plangebietes befindet sich ein Zweifamilienhaus (OEL) mit befestigter
Flache (OF), eine Scher- und Trittrasenflache (GR) und ein Offenbodenbereich (OD). Im westli-
chen Abschnitt des Plangebietes sind eine weitere Zierhecke (BZ), eine befestigte Flache (OF)
sowie ein Scher- und Trittrasen (GR) angelegt, die zur angrenzenden Wohnbebauung zuzuord-
nen sind.

Ostlich und suidlich des Plangebietes liegt das Betriebsgelande eines Baumarktes, eine Tank-
stelle sowie das Gelande von Lebensmittelméarkten. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein
Geholz des Siedlungsbereiches. Westlich des Plangebietes sind weitere Wohngebaude sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen vorzufinden. Nach Norden geht das Plangebiet in die freie Land-
schaft Uber, hier sind Grinlandflachen vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlze und der Gebaude sind Vorkommen von gehdlz- und gebau-
debritenden Arten moglich. Aufgrund der Nutzung des Plangebietes und dessen Umgebung sind
lediglich stérungstolerante Arten zu erwarten. Ein Hinweis auf das Vorkommen einer bestimmten
Art liegt nicht vor.

In der Umgebung des Plangebietes sind Vorkommen von gehélz-, héhlen-, gebaude- und boden-
britende Vogelarten nicht ausgeschlossen.

Winterquartiere oder Wochenstuben von Flederméusen sind im Plangebiet nicht bekannt und
kénnen aufgrund des 6rtlichen Habitatpotenzials (fehlende AltbAume mit geeigneten Quartiers-
hohlen) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Moégliche Tagesverstecke fir Ein-
zelindividuen, z.B. hinter Fassadenteilen, lassen sich nicht vollstandig ausschlief3en.

17 Biotopcode nach Drachenfels, O. (2021): Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen — unter besonderer
Bericksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richt-
linie. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Klisten und Naturschutz. Stand Marz 2021.
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In der Umgebung des Plangebietes sind Quartiere von Flederm&usen nicht auszuschliel3en.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich ein Teich, der auch als Regenriickhaltebecken verwendet
wird. Dieser besitzt eine Habitatqualitdt von eher geringerer Wertigkeit, sodass nicht von einem
Vorkommen von Amphibien oder Libellen gemafl? Anhang IV der FFH-Richtlinien ausgegangen
wird.

Die Biotoptypen des ndrdlichen Abschnittes des Plangebietes werden nach der Fortschreibung
des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland eine sehr geringe Bedeutung zuge-
schrieben. Die Biotoptypen des stidlichen Plangebietes werden nicht beurteilt.18

Das Plangebiet befindet sich nicht in wichtigen Bereich fir Fauna, Gastvégel oder Brutvogel.1?

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung ist das an der norddstlichen Plangebietsgrenze vorhan-
dene Nebengebaude planungsrechtlich nicht abgesichert. Das Nebengebdude misste gegebe-
nenfalls rickgebaut werden und die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern umgesetzt werden.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das 4.626 m? groRe Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen StraRe, der Wohngeb&ude mit
Nebenanlagen sowie der befestigten Flachen bereits zum groR3en Teil versiegelt. Das Plangebiet
unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7.

Das Plangebiet befindet sich in der BodengroRRlandschaft der Geestplatten und Endmordnen. Im
Plangebiet sind die Bodentypen tiefer Podsol-Pseudogley (im nérdlichen Abschnitt) und mittlerer
Pseudogley-Podsol (im sudlichen Bereich) vorzufinden. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
wird als mittel eingestuft. Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung wird im
nordlichen Plangebiet als gefahrdet und im stdlichen Plangebiet als gering gefahrdet eingestuft.
Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden ist im nérdlichen Bereich aul3erst
hoch und im sidlichen Abschnitt lediglich gering. Das Plangebiet wird nicht auf der Karte der
Suchraume fiir schutzwiirdige Boden des NIBIS® Kartenservers dargestellt.20

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.21

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung ist die aktuelle Wohnung des siidlichen Wohngebaudes
und das an der norddstlichen Plangebietsgrenze vorhandene Nebengebaude planungsrechtlich
nicht abgesichert. Das Nebengebaude musste riickgebaut werden und die im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern angelegt werden.
Es wirde eine geringfligige Entsiegelung durchgefihrt werden.

18 | andkreis Ammerland 2021: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021. Karte 1. Arten und Biotope.

19 Nijedersachsische Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten —
Natur. (Zugriff: Mai 2022)

20 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Mai 2022)

21 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Mai 2022)
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2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet betragt >300 — 350 mm/a (Referenzzeitraum:
1981 — 2010). Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch eingestuft.22

Der Grundwasserkdrper Hunte Lockergestein links wird nach der Wasserrahmenrichtlinie hin-
sichtlich des chemischen und des mengenmafigen Zustandes als gut bewertet.23 Das Plangebiet
befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.24

Innerhalb der nordlichen Flache des Plangebietes, auf der Reprasentations- und Ausstellungsfla-
che des Garten- und Landschaftsbaubetriebes, ist ein Zierteich angelegt.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache.2

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung ist das norddstliche Nebengebaude und die bestehende
Wohnnutzung im stidlichen Plangebiet nicht planungsrechtlich abgesichert. Das norddstliche Ne-
bengebaude musste riickgebaut werden und die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straucher angelegt werden. Es wirde eine geringflgige
Entsiegelung durchgefihrt werden.

2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Der Landkreis Ammerland befindet sich in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum*®
und ist durch das gemafRiigte Seeklima gepragt. Dieses wird durch feuchte Nordwestwinde beein-
flusst und besitzt maRig warme Sommer und relativ milde Winter.26 Der durchschnittliche jahrliche
Niederschlag wird mit rund 800 mm angegeben. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
8 °C.%7

Das Kleinklima wird durch die Vegetation und die Nutzung bestimmt.
Fur das Plangebiet liegen keine Daten zur lufthygienischen Situation vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert.
Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar bzw. be-
lastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch
auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitéat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

22 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Mai 2022)

23 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten —
Wasserrahmenrichtlinie (Zugriff: Mai 2022)

24 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten —
Hydrologie (Zugriff: Mai 2022)

25 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten —
Hydrologie. (Zugriff: Mai 2022)

26 | andkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021.

27 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Mai 2022)
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2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes und dessen Umgebung ist insbesondere durch
die Wohnbebauung, die vorhandenen Gewerbebetriebe und die landwirtschaftlichen Flachen
nordlich und westlich des Plangebietes geprégt.

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland werden die
Siedlungen hinsichtlich des Landschaftsbildes und dessen Bedeutung fir das Landschaftserle-
ben nicht bewertet.28

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung musste das norddstliche Nebengebaude riickgebaut wer-
den und an dieser Stelle die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzflache an-
gelegt werden. Eine sehr kleinrdumige Anderung im Landschaftsbild ist daher maglich.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich das Betriebsleiterwohnhaus eines Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes mit Nebengebauden. Die Freiflache um dieses Wohngebaude wird als Aus-
stellungsflache des Betriebes und zu Reprasentationszwecken genutzt. Im zentralen Plangebiet
verlauft die Strale ,Fabrikweg“. Stdlich daran anschliel3end befindet sich ein Zweifamilienhaus
mit insgesamt 4 Wohneinheiten. Die Freiflachen im stdlichen Bereich werden als Garten genutzt.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich weitere Wohnnutzung (im Westen), landwirt-
schaftliche Nutzflachen (im Norden und Westen), ein Baumarkt (im Osten und Stdosten) sowie
zwei Lebensmittelmarkte und eine Tankstelle (im Stden).

Innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung befindet sich kein Storfall-Betrieb. Erkenn-
bare Risiken flur schwere Unfélle oder Katastrophen bestehen nicht.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnte die bestehende Wohnnutzung der 4 Wohneinhei-
ten in dem Zweifamilienhaus nicht in dieser Form bestehen bleiben.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturgtter im Plangebiet liegen nicht vor.

Als sonstiges Sachgut sind die Wohngebaude und dessen Nebengebaude zu nennen, die jedoch
zum Teil durch den rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht abgesichert sind.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung miisste das norddstliche Nebengebaude riickgebaut wer-
den.

28 | andkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021. Karte 2. Landschaftsbild.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die
Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie
die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbe-
schreibung ist insofern nicht maglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt.
Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase in die Umwelt-
prufung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdg-
licherweise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende
Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zunadchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Uber-
sicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig
keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kinftigen Bebauung
feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Festsetzung eines Mischgebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,5. Es wird ein bereits be-
stehender Vorhabenbezogener Bebauungsplan Uberplant, der neben liberbaubaren Flachen
auch eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten und Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festsetzt.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europdischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan Nr. 118 wird aufgestellt um Bestandsgebaude bzw. deren Nutzung planungs-
rechtlich abzusichern. Das Plangebiet unterliegt bereits den Festsetzungen des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 7. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern verringert und die Griinflache mit der Zweckbestimmung
,=Hausgarten“ vollstandig als Mischgebiet festgesetzt. Dadurch wird die Versiegelung dieser Fla-
chen ermdglicht. Es kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Biotoptypen hinsichtlich des Le-
bensraumen von Tieren und Pflanzen entstehen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind aufgrund des geringen Artenspekt-
rums nicht ersichtlich.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Bebauungsplan Nr. 118 sichert die Bestandsbebauung und deren Nutzung planungsrechtlich
ab. Aufgrund der Uberplanung der Griinflache und der Verkleinerung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern wird eine Neuversiegelung ermoglich.

Durch die Versiegelung werden die naturlichen Funktionen des Bodens als Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufes, als Filter-
und Puffermedium fir stoffliche Einwirkungen sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
dauerhaft unterbunden. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Im Bereich der bereits versiegelten Flachen sind Anderungen nicht ersichtlich.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine zusatzliche Versiegelung und somit ein
erhohter Oberflachenabfluss ermdglicht.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen wird tGber Regenwasserkanéle in den Teich
eingeleitet und zwischengespeichert, um dann in den Graben parallel zum Tannenweg eingeleitet
zu werden. Der Teich bleibt weiterhin bestehen.

Es entstehen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wird eine Neuversiegelung ermdglicht.
Dadurch kann das Kleinklima innerhalb des Plangebietes verandert werden. Eine gro3rdumige
Veranderung des Klimas ist aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes und der zusatzlichen
geringfugig moglichen Versiegelung nicht ersichtlich. Es entstehen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Klima.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden voraussichtlich nicht begrindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Bebauungsplan wird u.a. aufgestellt, um die vorhandene Bestandsbebauung planungsrecht-
lich abzusichern. Die Festsetzungen zu den MalRRen der baulichen Nutzung orientieren sich an
den bereits vorhandenen Gebaudestrukturen und beriicksichtigen dabei auch den
Ubergangsbereich zur nordlich angrenzenden freien Landschaft. GroBraumige Anderungen des
Landschafts- und Ortsbildes sind nicht ersichtlich. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes werden nicht ermdglicht.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Zur Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde eine schalltechnische
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Untersuchung erstellt.2® Im Zuge der Berechnungen wurden die Gerauschimmissionen die durch
Kfz-Verkehre (der K 133 — Raiffeisenstral3e), Schienenverkehre (Bahnstrecke Oldenburg-Wil-
helmshaven) und gewerbliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes verursacht werden,
innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt und beurteilt. Die Orientierungswerte zum Verkehrslarm
werden im Plangebiet nicht Uberschritten. Die gebietstypischen Orientierungswerte fir Gewerbe-
larm der DIN 18005 werden durch Schallimmissionen von angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen in Teilen des Plangebietes tiberschritten. Die Bereiche mit Uberschreitungen sind im Planteil
gekennzeichnet. Eine 6rtliche Uberpriufung der Bestandssituation hat ergeben, dass im betreffen-
den Bereich auf der Gstlichen Fassadenseite Flure und Schlafzimmer von der Uberschreitung
betroffen sind. Dem Immissionsschutz muss auf Umsetzungsebene durch den Grundriss und
nicht zu 6ffnende Fenster Rechnung getragen werden. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind keine Au3enwohnbereiche
zulassig. Terrassen und Freisitze etc. sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch entspre-
chend dimensionierte Schallschutzmaf3nahmen, z. B. Umfassungswande, gegeniber den 6stlich
und sudlich gelegenen gewerblichen Nutzungen abgeschirmt werden.

Der Bebauungsplan sichert die bestehende Wohnnutzung planungsrechtlich ab.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wird kein Storfall-Betrieb ermdglicht.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturgiter im Plangebiet liegen nicht vor.

Der Bebauungsplan Nr. 118 wird aufgestellt, um die bestehende Wohnnutzung im Siden des
Plangebietes und ein Nebengebaude planungsrechtlich abzusichern. Die im Plangebiet vorhan-
denen Sachgiter kdnnen somit erhalten bleiben.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglter

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungs-
prognose ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemanr Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

29 Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7
.Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 09.11.2021
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2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird eine 4 m breite Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dadurch werden die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Klima/Luft und das
Landschaftbild minimiert.

e Die Festsetzungen zu den Maf3en der baulichen Nutzung orientieren sich an den bereits
vorhandenen Gebaudestrukturen und beriicksichtigen dabei auch den Ubergangsbereich zur
nordlichen freien Landschaft. Dadurch werden die Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild minimiert.

e Die Bereiche des Plangebietes mit Uberschreitungen der gebietstypischen Orientierungs-
werte fur Gewebelarm sind im Planteil gekennzeichnet. Innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind keine Auf3enwohn-
bereiche zulassig. Terrassen und Freisitze etc. sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch
entsprechend dimensionierte SchallschutzmafRnahmen, z. B. Umfassungswande, gegenlber
den 6stlich und sudlich gelegenen gewerblichen Nutzungen abgeschirmt werden. Dadurch
werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch minimiert. Dem Immissi-
onsschutz muss auf Umsetzungsebene durch den Grundriss und nicht zu 6ffnende Fenster
Rechnung getragen werden.

DarUber hinaus sind weitere MaflRhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
MaRnahmen:

¢ Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen der Planung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
entbindet nicht von den auf Umsetzungebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

¢ Durch ordnungsgemafRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen
Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Bodenschutz-
behodrde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren erhebli-
chen Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tieren
und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden.
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plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Mischgebietes, entlang der noérdlichen Plangebiets-
grenze, ein 4 m breites Pflanzgebot fest.

Trotz der plangebietsinternen Ausgleichsmaflinahmen verbleibt ein Kompensationsbedarf.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbi-
lanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages® vorgenommen. Zur rechne-
rischen Bewertung werden Bestand und Planung gegeniubergestellt. Den Biotoptypen werden
Wertstufen zugeordnet, wobei die Wertstufe O den niedrigsten Wert darstellt und Wertstufe 5 den
hochsten.

Das Plangebiet unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 7. Die Wertstufen des nordlichen Plangebietes werden aus der Begriindung des
rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 Glbernommen. Der Abschnitt des
Fabrikweges sowie suidlich des Weges wurde in die Eingriffsbilanzierung des rechtskraftigen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes nicht einbezogen, da von der Ubernahme der Bestandssitu-
ation ausgegangen wurde. Daher wird fir die vorliegenden Bilanzierung die maximal mdgliche
Versiegelung angenommen. Nach § 19 (Grundflachenzahl, zulassige Grundflache) ist eine maxi-
male Versiegelung von 80 % mdglich.

In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen vor dem Eingriff mit der jeweiligen Flachen-
grole, der Wertstufe sowie der Flachenwert dargestellt:

Bilanzierung Bestand (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7)

Biotoptypen GréRRe (m?) | Wertstufe | Wertpunkte
Nordlich des Fabrikweges
Bauteppich, davon 330
versiegelte Flache (ca. 70 %) 231 0 0
Ziergarten (PHZ) (ca. 30 %) 99 1 99
Ziergarten (PHZ) 280 1 280
Naturgarten (PHN) 365 2 730
Geholzstreifen (HSE) 325 3 975
Fabrikweg und sidlich des Fabrikweges 1.839
versiegelte Flache (max. 80 %) 1.471 0 0
Ziergarten (PHZ) (20%) 368 1 368
Pflanzung von Einzelbaumen entlang des Fabrikweges 135 1 135
Hausgarten (PHZ) 1.352 1 1.352
Summe 4.626 3.939

30 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zu Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung
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Bilanzierung: Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 118

Biotoptypen GrofRRe (m?) | Wertstufe | Wertpunkte
Mischgebiet MI, davon 4.626
versiegelte Flache (75 %) 3.470 0 0
Anpflanzflache (HSE) 206 3 618
Restflache (Hausgarten, z.B. GR) 951 1 951
Summe 4.626 1.569

Die Gegenuberstellung des aktuellen Zustands und des Planzustandes zeigt, dass ein Kompen-
sationsdefizit in Hohe von 2.370 Werteinheiten entsteht, das extern kompensiert werden muss.

Die Kompensation soll auf dem nordlich angrenzenden Flurstiick 81/9 erfolgen. Die Kompensa-
tion wird im weiteren Verfahren naher dargelegt und in der Umsetzung gesichert.

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten dargelegt, wo-
bei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlcksichtigung finden mus-
sen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 soll die Bestandsbebauung planungsrecht-
lich abgesichert werden. Die Festsetzungen zu den MaRRen der baulichen Nutzung orientieren
sich an den bereits vorhandenen Geb&audestrukturen und bericksichtigen dabei auch den
Ubergangsbereich zur nordlichen freien Landschaft. Ein Teil der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern wird als Pflanzgebot festgesetzt. Die Bereiche des Plangebietes mit
Uberschreitungen der gebietstypischen Orientierungswerte fiir Gewerbelarm sind im Planteil ge-
kennzeichnet. Anderweitige Planungsmdoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind
nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleit-
plan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei
der Absicherung des Bestandes nicht abgeleitet.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

¢ Auswertung folgender Fachgutachten
o Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des Vorhaben-
bezogenen B-Plans Nr. 7 ,Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; Bremerhaven,
09.11.2021

e Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz
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Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Landschaftsplan der Gemeinde Rastede 1995

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Ammerland 1996

o Fortschreibung Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 2021

o O O

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.31

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu tiberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-
, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3
b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

¢ Die Gemeinde Rastede wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbege-
hung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde Rastede wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbege-
hung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren.
So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde Rastede wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung tiber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Fabrikweg“ beabsichtigt die Gemeinde
Rastede die planungsrechtliche Absicherung von bestehender Wohnnutzung und eines Neben-
gebaudes. Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 7. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Rastede, ndrdlich der Raiffeisenstraf3e und 6stlich des Tannenweges.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte sind
von der Planung nicht betroffen.

31 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungs-
bereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen ge-
maf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet werden.
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Es sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen.

Das Plangebiet besteht aus zwei Wohngeb&uden mit Nebengebauden, befestigte Flachen, Zier-
gebische/-hecken, Beete, Scher- und Trittrasenflachen, einen Teich, die Stralde ,Fabrikweg“ und
ein Offenbodenbereich.

In der Umgebung des Plangebietes liegen das Betriebsgel&nde eines Baumarktes, Lebensmittel-
markte, eine Tankstelle, ein Geholz des Siedlungsbereiches, Wohngeb&ude sowie landwirt-
schattliche Nutzflachen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Festsetzung eines
Mischgebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,5 bestimmt. Es wird ein bereits bestehender
Bebauungsplan Uberplant, der unter anderem eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Haus-
garten und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festsetzt.

Der Bebauungsplan trifft MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachtei-
liger Umweltwirkungen.

Die unvermeidbaren erheblichen Beeintréachtigungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des
Lebensraumes von Tieren und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden. Es entsteht ein Kompen-
sationsdefizit in Hohe von 2.370 Werteinheiten. Die Kompensation soll auf dem nordlich angren-
zenden Flurstiick 81/9 erfolgen. Die Kompensation wird im weiteren Verfahren naher dargelegt
und in der Umsetzung gesichert.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleit-
plan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei
der Absicherung des Bestandes nicht abgeleitet.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Biotopcode nach Drachenfels, O. (2021): Kartierschllssel flr Biotoptypen in Niedersach-
sen — unter besonderer Bertcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Niedersachsischer Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz. Stand Méarz 2021.

e Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel. Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover.

¢ Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Nieder-
sachsische Umweltkarten

¢ Rastede (1995): Landschaftsplan Rastede.
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Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des vorhabenbe-
zogenen B-Plans Nr. 7 ,Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 09.11.2021



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 118

Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Vorhaben sind nicht geplant.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal-
tige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Innerhalb des Plangebietes ist bereits Bestandsbe-
bauung vorhanden, die planungsrechtlich abgesi-
chert werden sollen. Dennoch wird eine Neuversiege-
lung ermoglicht. Zudem wird eine Betroffenheit der
Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tie-
ren und Pflanzen und des Schutzgutes Boden ermég-
licht.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Es entstehen keine zuséatzlichen Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung oder Beldstigungen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge der erzeugten Abfélle
liegen nicht vor. Die anfallenden Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgemalf entsorgt und abgefiuhrt.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
félle und Katastrophen):

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt entstehen nicht durch die
Planung.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen:

Eine Kumulierung mit besonderen Umweltauswirkun-
gen ist nicht ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Bei einem Starkregenereignis kann es aufgrund einer
zusatzlichen Versiegelung zu einem erhéhten Ober-
flachenabfluss kommen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Betriebsphase eingesetzte Techniken
und Stoffe, die zu erheblichen Auswirkungen fuhren,
sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziberschreitend
voribergehend

2
s 2 S 3| 2
¥ T = Q| El 2] o S| =
v} [ S = Ko = i=l = b=
S| =| 2| E N 2] D g 5| &
= 2 [} = = = S ® o 7}
e R = - ° 2| < | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o] o] o] o] X X X X o] X X | Durch eine zuséatzliche Versiegelung wird der Verlust des Lebens-
raumes von Tieren ermdglicht.
Pflanzen X o] o] o] o] X X X X o] X X | Durch eine zuséatzliche Versiegelung wird der Verlust des Lebens-
raumes von Pflanzen ermdglicht.
Flache o] o] o] o] o] o] X | Es werden Grinflachen Gberplant.
Boden X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Es wird eine zusétzliche Versiegelung ermdglicht.
Wasser X X o] o] o] X X X X o] o] x | Erhdhung des Oberflachenabflusses mdglich. Ein Oberflachenge-
wasser ist nicht betroffen.
Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden vo-
raussichtlich nicht begriindet.
Klima X X o] o] o] X X X X o] o] x | GroRraumige Anderungen des Klimas werden voraussichtlich nicht
ermdglicht.
Wirkungsgefluge o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o] o] o] X X X X o] o] x | GroRraumige Anderungen sind nicht ersichtlich.
biologische Vielfalt X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Ein groRes Artenspektrum konnte nicht nachgewiesen werden.
b)  Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o] o] o} X X X X o] X o | Die bestehende Wohnnutzung wird planungsrechtlich abgesichert.

auf Mensch, Gesundheit,
Bevélkerung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundér
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Hinweise auf Kulturguter liegen nicht vor.
sonstige Sachguter X o] o] o] o] X X X X o] X o | Absicherung und Erhalt bestehender Geb&aude.
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Anfallende Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemar entsorgt.
Abféllen und Abwéassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Es sind die Vorgaben der Energiesparverordnung anzuwenden
von Energie
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Landschaftsplane stellen fur das Plangebiet keine Ziele dar.
sonstigen Planen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
sonderen Wechselwirkungen ersichtlich.
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Anhang

Biotop- und Nutzungstypen
Binnengewasser
[ | SXS Sonstiges naturfernes Staugewasser
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