Gemeinde Rastede

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21

"An der Brucke" gem. § 13a BauGB
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Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und urheberrechtlich geschitzt. Vervielféltigungen und
Weitergabe an Dritte erfolgt nur mit ausdricklicher Genehmigung des Planverfassers.
Bei MiBbrauch bleiben rechtliche Schritte vorbehalten (§§ 106 ff UrhG und §§ 17 ff UWG)
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Erweiterung eines Betriebsstandortes

An der Briicke 27
26180 Rastede
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Nutzungen und bauliche Anlagen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

2. Innerhalb des Geltungsbreiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (gem. § 18 (1)
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Oberkante (OK):

Unterer Bezugspunkt:

Obere Dachkante
+ 19,05 m tber NHN

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B.
Schornsteine, Abluftkamine, LUftungszentrale 0.4.) gemafR § 16 (6) BauNVO. Die festgesetzte Oberkante
(OK) darf durch aufgestanderte Solar-Module um bis zu 1,00 m Gberschritten werden.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden (§ 9 (1)
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

4. Inder gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzten, abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Gemal § 22 (4) Satz 2 BauNVO kann auf einer
Lange von 30,00 m an die sudliche Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

5.  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind innerhalb der gekennzeichneten Bereiche fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Biiro- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Radumen
sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei ist der maRRgebliche AuRenlarmpegel L, in dB von 71-75 zugrunde zu
legen. Abweichungen von der Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRRenbauteile unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und
umgesetzt werden.

6. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB sind die vorhandenen Geholzbestande zu schitzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie durch Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten
Baumen und Strduchern zu erganzen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind
adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche

Straucher: Eingriffliger Weilldorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhitchen,
Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

7. Im Geltungsbereich sind gemaf § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Weitere im Plangebiet zuldssige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen
Durchfihrungsvertrages voraus.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Abteilung Archaologie- Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

4. Als generelle VermeidungsmaRnahme sind Baumfall- und Rodungs-, sowie Abriss- und
Sanierungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG
auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufihren. Unmittelbar vor den
Fallarbeiten sind die Baume, oder bei Abriss- und SanierungsmaRnahmen die Gebaude, durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

5. Das Kompensationsflachendefizit des Bebauungsplanes von 3.857 Werteinheiten wird Uber den
Flachenpool Loyer Moor der Gemeinde Rasetede ausgeglichen. Die Absicherung des
Kompensationsflachendefizits erfolgt Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde
Rastede und der Miiller & Egerer Backerei und Konditorei GmbH.

6. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Bricke" Uberlagert in
Teilbereichen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 "Gewerbegebiet Leuchtenburg". Die
bisher fur den vorliegenden Geltungsbereich geltenden Festsetzungen werden durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "An der Briicke" aufder Kraft gesetzt.

7. Die oben angefluhrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

8. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), anzuwenden.

9. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
anzuwenden.

10. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

11. Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739),
anzuwenden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat
der Gemeinde Rastede den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "An der Briicke" gem. § 13a BauGB
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Satzung am........................... beschlossen.

(Siegel)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

© 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Az ............... ; Stand vom .................... ).

Westerstede, den..............ooeiiiiieeiinnnn...

Dipl. Ing. Alfred Menger

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann
Mosebach & Partner gem. § 13a BauGB.

RaStede, ..oovveeeeeeeeeeees e
(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Brlicke" gem. § 13a BauGB beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am ..........ccccceeeevveenne ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..., nach
Erérterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Briicke" gem. § 13a BauGB
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gem. § 3 (2) BauGB am ........cccceviiiiiiniieienen. ortstblich durch die Tageszeitung und die Internetseite
der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Bricke"
gem. § 13a BauGB hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom ..o, bis zum ... offentlich ausgelegen und war auf der
Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Blrgermeister

Rastede, ......cceeevveeeeen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "An der Bricke" gem. §
13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
............................. gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen
und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Rastede, ....cccoeevvvvveeeii,

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG Anlage 1 zu Vorlage 2022/089

1. MaR der baulichen Nutzung
0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

OK <10,50 m maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen, z.B. 10,50 m

2. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

4. Griinflichen

private Grinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o) Jof Je)
[ 4 [ 4

00000 und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

-

—-0—0—0—0-

> X4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Briicke" gem. § 13a BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, wird hiermit
ausgefertigt.

Rastede, ....cccooovvvvvieeiinn

Blrgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Briicke"
gem. § 13a BauGB wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.

Rastede, ..o e,
Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Briicke" gem. § 13a BauGB
ist gem. § 10 (3) BauGB am .........cccecvevernnne. ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "An der Bricke" gem. § 13a BauGB ist damitam ........................... rechtsverbindlich geworden.
Rastede, ....ovvveeeeees e
Blrgermeister
BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "An der Briicke" gem. § 13a BauGB
stimmt mit der Urschrift Uberein.

Blrgermeister

Rastede, .....cccoeceu.....

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
"An der Brucke"

gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstablich

Entwurf

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

17.05.2022
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