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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 118

„Fabrikweg“

Ausschuss für Gemeindeentwicklung und Bauen 20.06.2022

kobbe
Textfeld
Anlage 6 zur Niederschrift BauA-ö-20-06-22
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Lageplan
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
- Für das Plangebiet liegt der VBP Nr. 7 aus dem Jahr 2003 vor. Dieser wurde 

aufgestellt, um die Errichtung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes 
einschließlich Betriebsleiterwohnhaus und einer Mitarbeiterwohnung zu 
ermöglichen.

- Derzeit befindet sich im Plangebiet ein Zweifamilienhaus mit vier 
Wohnungen. Die Wohnungen sind an nicht betriebszugehörige Personen 
vermietet. Im Jahr 2011 wurden Mietverträge mit zwei Mitarbeitern getroffen, 
die Fertigstellung der Wohnungen verzögerte sich jedoch, so dass die 
Mitarbeiter sich andere Wohnungen gesucht haben. 

- Es wurde ein Nebengebäude mit Garage, Carport und Abstellraum am 
nordöstlichen Rand innerhalb eines festgesetzten Pflanzgebotes erstellt.

- Das Mehrfamilienhaus und das Nebengebäude sind auf der Basis des 
rechtkräftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 nicht zulässig. 

=> Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 mit der Festsetzung von 
Mischgebieten erforderlich, Erarbeitung einer schalltechnischen 
Untersuchung

Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
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Luftbild
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Biotoptypen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 

………………
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23. Flächennutzungsplanänderung
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Vorliegende Gutachten
- Ted GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Änderung des 

vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7 „Fabrikweg“ der Gemeinde Rastede; 
Bremerhaven, 09.11.2021

Verkehrslärm: Die Berechnungen
zeigten, dass die Orientierungswerte 
für Mischgebiete im gesamten Plangebiet 
unterschritten werden.

Gewerbelärm: Der Orientierungswert wird tags
auf der östlichen Fassadenseite um bis zu 6 dB überschritten. Nachts wird der 
Orientierungswert an allen Immissionsorten um mindestens 3 dB unterschritten.

Aktive Schallschutzmaßnahmen sind aufgrund der örtlichen Topografie nur 
schwer umzusetzen.

⇒ Die Bereiche mit Überschreitungen sind im Planteil gekennzeichnet. Hier sind 
keine Außenwohnbereiche zulässig.

⇒ Dem Immissionsschutz muss auf Umsetzungsebene durch den Grundriss 
und nicht zu öffnende Fenster Rechnung getragen werden.

Gutachten
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Belange von Natur und Landschaft 
- Gemäß dem Modell des Niedersächsischen Städtetages ergibt sich ein 

Kompensationsdefizit in Höhe von 2.370 Werteinheiten. Die Kompensation 
soll auf dem nördlich angrenzenden Flurstück 81/9 erfolgen. Die 
Kompensation wird im weiteren Verfahren näher dargelegt und in der 
Umsetzung gesichert.

Kompensation



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH
Bebauungsplan Nr. 118 „Fabrikweg“

Bebauungsplan Nr. 118 - Vorentwurf

Die Größe des Plangebietes: ca. 4.626 qm.

Davon entfallen auf das Pflanzgebot 206 qm.
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Bebauungsplan Nr. 118 - Vorentwurf



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH
Bebauungsplan Nr. 118 „Fabrikweg“

Bebauungsplan Nr. 118 - Vorentwurf
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Bebauungsplan Nr. 118 - Vorentwurf
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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