[Anlage 3 zu Vorlage 2003/249

Textliche Festsetzungen

1. Im WA-Gehiet (§ 4 [3] BauNVQ) sind gemal § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zulds-
sige Nutzungen nicht zul&ssig:
* Gartenbaubetriehe

* Tankstellen

2. Im allgemeinen Wohngehiet (WA) sind gemal? § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je an-
gefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern insgesamt je an-
gefangene 400 gm eine Wohneinheit zuléssig.

3. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl geméR § 19 [4] BauNVO ist im allge-
meinen Wohngebiet (\WA) um bis zu 30% zul&ssig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind
Geb3udeldngen bis maximal 20 m zuldssig. Die Abstédnde der baulichen Anlagen untereinan-
der regeln sich entsprechend der offenen Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nur Doppel- und Einzelhduser zul&ssig.

5. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal? die maximale Gebiudehdhe im festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet maximal 8,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante
des Gebdudes und die der Erschlieung des Grundstiicks dienende StralRenverkehrsflache,
gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebdudemitte.

6. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstilicksflichen zwischen der Baugrenze und der angren-
zenden offentlichen Verkehrsfliche sind Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) ge-
mal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb3uden gemal § 14 BauNVO nicht
zuldssig.

7. Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kempost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m
in den gekennzeichneten Flachen unzuldssig.

8. Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgédngen von der Planstralke zu den an-
grenzenden Flursticken gemanR § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zul&ssig.

Hinweise

1. Solliten bei Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, so sind diese nach § 14 Niederséchsisches Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de zu erfolgen.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustindigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Solliten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutrage tre-
ten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst direkt zu melden.
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