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GEMEINDE RASTEDE

Gemeinde Rastede

Frau Kahne cing. 19 Aug. 2022

SophienstraBe 27 N /

26180Rastede HVB | FB 87 GB
y »,

26180 Rastede, 19.08.2022

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes und einer Flachennutzungsplanénde-
rung fiir die Erweiterung von ,,Nord-Automobile” und zur Entwicklung eines Mischge-
bietes

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beabsichtigen dstlich angrenzend an unseren bestehenden Standort von ,Nord-Automo-
bile® in Wahnbek auf einer FlachengréBe von insgesamt ca. 2,10 ha unser Unternehmen zu
erweitern und darlber hinaus Wohn-, Blro- und Geschéftsgebdude zu errichten.

Das stadtebauliche Umfeld ist gréBtenteils bereits bebaut und wird durch die Lage entlang der
Oldenburger StraBe (K131) geprégt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich verschie-
dene Gewerbebetriebe, einschlieBlich unseres Unternehmensstandorts. Da nérdlich, dstlich
und sudlich um den Planbereich rechtsglltige Bebauungsplane angrenzen, soll eine Liicken-
bildung in der Bauleitplanung &stlich der K131 vermieden werden. Aus diesem Grund soll das
Nachbargrundstlick in Abstimmung mit dem Eigentlimer mit in die Planung einbezogen wer-
den. Der Gesamtbereich umfasst somit eine FlachengréBe von ca. 2,10 ha.

Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland und Gewerbeflachen in der
Gemeinde Rastede, insbesondere in der an der Grenze zur Stadt Oldenburg gelegenen Ort-
schaft Wahnbek, kdnnen mit unserem Vorhaben, an einem bereits vorgeprégten Standort,
Erweiterungsmdglichkeiten fir einen bestehenden Betrieb und Wohnbauland geschaffen wer-
den.

Konkret haben wir folgende Nutzungen geplant: Neben reinen Wohngebauden (z.B. Mehrfa-
milienh&user) soll ein Gebdude zur Unterbringung eines Beherbergungsbetriebes z.B. flr
Kunden des Autohandels etc. sowie ein gastronomischer Betrieb fiir die Hausgéste und Pas-
santen. Die Birogebdude sollen flr allgemeine Blro- und Verwaltungstatigkeiten wie z.B.
Dienstleistungs- und Handelsunternehmen, z.B. Steuerberate, Versicherungs- und Finanz-
dienstleister, Architektur- und Ingenieurblros genutzt werden. Gemsicht genutzte Gebaude
sollen in den oberen Geschossen flir Wohnungen und im Erdgeschoss flr Blronutzungen
passend zu den BlrogebZuden genutzt werden. Die Lage und das Ausmaf der geplanten
Nutzungen kénnen dem anliegenden Konzept entnommen werden.

Zur planerischen Umsetzung unseres Vorhabens wiirden im Rahmen des Bebauungsplanes
ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO, ein Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO sowie
private Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt werden. Darliber hinaus sichern Fest-
setzungen zur Beschrénkung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise
und Schutzflachen flr die angrenzenden Wallhecken eine geordnete stddtebauliche Entwick-
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lung in dem baulich vorgeprégten Bereich. Zum Schutz der bestehenden Versorgungsstruk-
turen im Ortsteil Wahnbek, wirde die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten entsprechend des Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes der Gemeinde Rastede ausgeschlossen werden.

Durch die 1+B Akustik GmbH wurde bereits ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die
Emissionskontingentierung gewerblicher Nutzungsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zu
berechnen sowie die Gerduschbelastung auf dem Plangebiet durch den 6ffentlichen StraBen-
verkehr zu ermitteln. Die ermittelten Kontingentierungswerte und notwendigen passiven
SchallschutzmaBnahmen werden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, aus dem Jahr 1993, wird das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Umsetzung des planerischen Zie-
les, misste im Rahmen des Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB eine Flachennutzungs-
plané&nderung mit der Darstellung von gemischten Bauflachen (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO
und gewerblichen Baufldchen (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO erfolgen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie die sons-
tigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rahmen des Umweli-
berichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplananderung er-
mittelt und bewertet.

Wir bitten Sie, die erforderlichen Beschllisse der kommunalen Gremien zur Einleitung und
Durchflihrung des erforderlichen Verfahrens herbeizuflihren. Fir eine kurziristige Unterrich-
tung Uber die von der Gemeinde getroffenen Beschllisse sind wir Innen dankbar.

Far Rackfragen bzw. zur Abstimmung des Geltungsbereichs der Bauleitplanung, sowie zu In-
halten stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Gerne stellen wir den entsprechenden Gremien
das Projekt auch persdnlich im Rahmen einer Sitzung vor.

Mit freungchen GriRen,
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