CE‘QE%DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 26.09.2022, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstralie 5, 26180 Rastede

Rastede, den 15.09.2022

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 06.09.2022
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 10. Anderung des Bebauungsplans 6 D - Rastede |
Vorlage: 2022/151

TOP 6  Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung in Ipwegermoor - Birkenstral3e
Vorlage: 2022/163

TOP 7 81. Anderung des Flachennutzungsplans - Solarpark Kleibrok
Vorlage: 2022/157

TOP 8 Bebauungsplan 119 - Solarpark Kleibrok
Vorlage: 2022/159

TOP 9 Antrag auf Errichtung einer Floating-Photovoltaik-Anlage auf den Nethener

Seen
Vorlage: 2022/156
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Einladung

TOP 10 Errichtung eines Spielplatzes im Schlosspark - Antrag der FDP-Fraktion
Vorlage: 2022/122

TOP 11 Gemeindeentwicklungskonzept 2030+ - Antrag der CDU-Fraktion
Vorlage: 2022/136

TOP 12 Haushalt 2023 - Haushaltssatzung und Haushaltsplan
Vorlage: 2022/123

TOP 13 Anfragen und Hinweise
TOP 14 Einwohnerfragestunde
TOP 15 SchlieBung der Sitzung
Mit freundlichen Grif3en

gez. Krause
Blrgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/151
freigegeben am 31.08.2022

GB 3 Datum: 30.08.2022
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

10. Anderung des Bebauungsplans 6 D - Rastede |

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 26.09.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 10.10.2022 Verwaltungsausschuss

o] 11.10.2022 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Gemeindeentwicklung und Bauen am 26.09.2022 beriicksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 10. Anderung des Bebauungsplans 6 D mit Begriindung sowie die ortli-

chen Bauvorschriften werden gemaf 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 10. Anderung des Bebauungsplans 6 D durch-
gefuhrt. Der Geltungsbereich umfasst die Wohngebiete beidseitig der Friedrichstra-
Be, des Topferwegs, des Schmalen Wegs und nordlich der Mihlenstral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (siehe Vorlage 2019/128)
wurde dieser Bereich im Ortskern als ,blaue Zone" mit mittlerer stadtebaulicher Dich-
te gekennzeichnet. Die dortigen Vorgaben sollen in einer verbindlichen Bauleitpla-
nung umgesetzt werden und eine veranderte bauliche Ausnutzbarkeit regein.

Insoweit werden zwei Vollgeschosse zuldssig sein, wobei die Traufhdhe maximal 6,5
m und die Gesamthéhe maximal 10,50 m betragen darf. In diesem Bereich sind die

Seite 1 von 2




Déacher - mit Ausnahme untergeordneter Bauteile - symmetrisch zwischen 20° und
45° Dachneigung als Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach zu errichten. Die
Errichtung von Staffelgeschossen oberhalb des 2. Vollgeschosses wird ausgeschlos-
sen.

Die Anzahl zulassiger Wohneinheiten je Gebaude erfolgt abhéngig von der Grund-
stucksgrofl3e, wobei max. 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig sind. Je Wohnein-
heit sind volle 140 gm Grundstlcksflache erforderlich. Auf den Grundsticken sind je
Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Im Zuge der Offentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme eines Anwohners einge-
gangen. Neben der Abgrenzung des Geltungsbereichs wird die maximal zulassige
Anzahl der Wohneinheiten sowie die Errichtung von Tiefgaragen thematisiert.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden tberwiegend redaktionelle Hinweise
gegeben, die in die Satzung aufgenommen wurden. Lediglich vom Landkreis Ammer-
land ist eine umfangreiche Stellungnahme eingegangen, in der angeregt wird, passi-
ve Schallschutzmalinahmen zur planerischen Bewaltigung des Verkehrslarms in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Da es sich beim Plangebiet jedoch um ein nahezu
vollstandig bebautes Gebiet handelt, fir das durch die Anderung des Bebauungs-
plans nur das Mal3 der zulassigen Nutzung neu festgesetzt wird, ergeben sich keine
unmittelbaren Auswirkungen auf den Immissionsschutz, sodass vorgeschlagen wird,
der Anregung des Landkreises nicht zu folgen.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefugten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, da Baurechte zuvor schon bestanden haben und jetzt nur ndher differenziert,
aber nicht ausgeweitet wurden.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/151

L 1
INWP
Gemeinde Rastede
10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I“, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Ammerland Der Landkreis Ammerland nimmt zu obengenannter Bauleitpla- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

05.08.2022

nung wie folgt Stellung:

Der Begriindung zufolge handelt es sich bei der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 D um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung und der Nachverdichtung. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Gemeinde
Rastede und ist bereits baulich genutzt. Im Zuge dieser Ande-
rung werden die Festsetzungen zum zuléassigen Maf3 der bauli-
chen Nutzung in Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen In-
nenentwicklung angepasst.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen aufgrund der vor-
gelegten Unterlagen Bedenken.

In der Begrindung werden keine Aussagen zu gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnissen ausgefuhrt. Es wird empfohlen, dieses
Zu erganzen.

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 1971 mit seinen
Anderungen enthalt keine Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz.

Die Begrundung enthalt aus den folgenden Grinden keine Ausfuhrungen zum Im-
missionsschutz: Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs in
der Gemeinde Rastede und ist weitgehend realisiert. Flr das Plangebiet liegt bereits
der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 6D vor. Anlass fiir diese 10. Anderung ist das
vom Rat der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung einerseits und der relativ gro3e Entwicklungsdruck auf den Flachen ande-
rerseits.

Im Zuge dieser 10. Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der zuldssigen
Nutzungen unter Bertcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen
Innenentwicklung geéndert und drtliche Bauvorschriften erlassen. Alle weiteren Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 6D gelten fort. Bei der 10. Anderung handelt
es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefiigt ist.
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INWP

Gemeinde Rastede

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung StralRenverkehrslarm: Fir das Plangebiet sind die Empfehlungen fur die blaue Zone des Konzepts zur ver-

Landkreis Ammerland

Sidlich des Plangebietes verlauft die Muhlenstraf3e. Aus der
Verkehrsuntersuchung 2019 fur die Gemeinde Rastede wurde
ein DV von 2.900 Kfz./24 Stunden abgeleitet. Da dort lediglich
die Spitzenzeiten an den Knotenpunkten gezéhlt worden sind,
fehlt in der Betrachtung der Nachtzeitraum. Auch sind die Ver-
kehre aus dem Baugebiet "Im Godhlen" nicht beriicksichtigt.

Die Baugrenze befindet sich ca. 9 m von der StraRenmitte ent-
fernt. Nach den Diagrammen Im Anhang zum Entwurf der DIN
18005-1:2022-02 sind die Beurteilungspegel von ca. 62,5 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts zu erwarten. Damit werden die hier
geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fiir Allgemeine Wohngebiete deutlich Gberschritten. Es
wirde sich Uberschléagig ein maRRgeblicher Aul3enlarmpegel von
ca. 67,5 dB(A) ergeben, welches dem Larmpegelbereich Il zu-
zuordnen ist. Daher wird empfohlen, die Verkehrslarmsituation
untersuchen zu lassen.

Mindestens sollte jedoch ein Hinweis aufgenommen werden,
dass im Zulassungsverfahren die Einhaltung des passiven
Schallschutzes durch die Bauherren fur das jeweilige Grund-
stiick nachzuweisen ist.

Da die néchtlichen Beurteilungspegel oberhalb von 45 dB(A) lie-
gen, welcher zur Sicherstellung eines gesunden Nachtschlafes
bei teilgedffneten Fenstern als ausreichend angesehen wird,
sollten Schlafriume abgewandt oder mit schallgedammten LUf-
tungssystemen ausgestattet werden.

Aulenwohnbereiche sollten im Schallschatten der Gebaude an-
gelegt werden oder sind durch entsprechende MaRnhahmen so
weit zu schitzen, dass der Orientierungswert eingehalten wer-
den kann.

Ich bitte, die Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan hin-
sichtlich ihrer Gultigkeit zu Uberprifen.

traglichen Innenentwicklung in Ansatz gebracht. Entsprechend sind hier zwei Vollge-
schosse mit einer maximalen Gesamthéhe von 10,50 m und einer Traufhthe von
6,50 m zulassig. Staffelgeschosse werden im Zuge dieser 10. Anderung oberhalb
des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen. Zusatzliche Méglichkeiten fir eine Nachver-
dichtung ergeben sich durch Anbauten, Aufstockungen oder Abriss bestehender Ge-
baude sowie zum Teil auf den riickwartigen Grundstiicken.

Insgesamt werden im Rahmen dieser 10. Anderung keine grundsétzlich neuen Bau-
moglichkeiten etwa durch zusétzliche Baufelder geschaffen. Dies gilt insbesondere
fur die Bauzeile entlang der MiihlenstraBe. Es ergeben sich durch die 10. Anderung
keine unmittelbaren Auswirkungen auf den Immissionsschutz oder neue Anforderun-
gen hinsichtlich des Immissionsschutzes durch eine Anderung der Art der zuléssigen
Nutzung.

Die Gemeinde Rastede sieht derzeit — insbesondere aufgrund der weitgehend be-
reits erfolgten Bebauung des Plangebietes - keinen Anlass, den Bebauungsplan um-
fassender zu andern und auch das ,Immissionsschutzthema“ erneut aufzugreifen.
Sollte sich zukinftig ein Handlungsbedarf ergeben, wird die Gemeinde Rastede ent-
sprechend reagieren.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Passus wird in die Hinweise
aufgenommen.

Das Plangebiet erstreckt sich nicht nur entlang der Mihlenstral3e, sondern auch auf
Flachen an der FriedrichstralRe und auf rickwartige Flachen am Topferweg und am
Schmalenweg. Welche néchtlichen Beurteilungspegel hier vorliegen ist nicht be-
kannt. Es wird daher folgender Hinweis in den Planunterlagen erganzt: In Bereichen,
in denen der néachtliche Beurteilungspegel oberhalb von 45 dB(A) liegt, welcher zur
Sicherstellung eines gesunden Nachtschlafes bei teilgetffneten Fenstern als ausrei-
chend angesehen wird, sollten Schlafraume abgewandt oder mit schallgedammten
Liftungssystemen ausgestattet werden.

Es wird folgender Hinweis ebenfalls in den Planunterlagen ergénzt: Auf3enwohnbe-
reiche sollten im Schallschatten der Geb&dude angelegt werden oder sind durch ent-
sprechende MaflRnahmen so weit zu schiitzen, dass die maf3geblichen Orientierungs-
werte eingehalten werden kdnnen.

Die Rechtsgrundlagen werden an die zwischenzeitlich erfolgten Gesetzesnovellie-
rungen angepasst.




INWP

Gemeinde Rastede

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Meine Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass fiir die zu- | Der Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.

Landkreis Ammerland

satzlich zum Bestand versiegelten Flachen im baurechtlichen
Zulassungsverfahren eine Rickhaltung des zuséatzlich anfallen-
den Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Baugrundstiick
wasserwirtschaftlich nachzuweisen ist. Sollten sich hieraus was-
serwirtschaftliche Forderungen zur Rickhaltung ergeben, sind
diese in den entsprechenden baurechtlichen Zulassungsverfah-
ren festzuschreiben.

Grundsatzlich sind Neubauten oder Ersatzbauten im Zuge der
Innenverdichtung so zu planen, dass die Gelandehdhen zu be-
nachbarten Grundstiicken so hergestellt werden, dass durch
oberflachlich abflieBendes Niederschlagswasser diese nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Ich empfehle, die Punkte Immissionsschutz und Versiege-
lung/Ruckhaltung als nachrichtlichen Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Der Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.

Der Anregung wird entsprochen — siehe Vorstehendes

Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege

Abt. Archéologie
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

26.07.2022

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g.
Planungen folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Aus dem zur Innenentwicklung vorgesehenen Plangebiet wur-
den bereits 1928 und 1955 bei Bautéatigkeiten zwei vorgeschicht-
liche Siedlungsplatze aus dem 1.-2. Jh. n. Chr. entdeckt
(Rastede, FStNr. 119, 120). In der unmittelbaren Umgebung des
Areals befinden sich weitere Fundplatze unterschiedlicher Zeit-
stellungen.

Mit weiteren, bisher unbekannten archéologischen Funden und
Befunden muss im Plangebiet gerechnet werden. Dabei handelt
es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes geschuitzt sind. S&dmtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

Wie bitten daher um die Beteiligung bei zukiinftigen Bauvorha-
ben.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden in einem Kapitel 3.5 ,Belange der arché-
ologischen Denkmalpflege“ ergénzt.

Die Hinweise in den Planunterlagen werden um das Erfordernis einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung ergénzt.
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Gemeinde Rastede

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesver- | Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs in der Gemeinde

seitigungsdienst
DorfstraBe 19
30519 Hannover

25.07.2022

messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager Ooffentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiur Behdrden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfligbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen. die Sie uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Rastede und ist Uiberwiegend realisiert. Auf Ebene dieser Bebauungsplananderung
wird daher kein Erfordernis fiir eine Lufthildauswertung erkannt. In die Planunterla-
gen wird der Hinweis ergénzt, dass keine Auswertung der alliierten Luftbilder in Hin-
blick auf Abwurfkampfmittel stattgefunden hat und daher der allgemeine Verdacht
auf Abwurfkampfmittel besteht.



http://www.lqln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lqln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lqln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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Gemeinde Rastede

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGLN

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fahrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
nattrlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zusténdigkeit
beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Broun  Ergetniskarte TB-2
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Gemeinde Rastede

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 oowv Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben | Die Versorgungsleitungen des OOWV befinden sich gemaR beigefiigten Lageplan

Georgstralle 4
26919 Brake

21.07.2022

genannten Vorhaben und fiir die Beteiligung als Trager o6ffentli-
cher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitun-
gen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, aufier in Kreuzungsbereichen,
noch durch Hochbauten Uberbaut werden. Au3erdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Storung oder
Geféahrdung in ihrer Funktion auszuschlieRen. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitun-
gen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an unser
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Die not-
wendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse
kénnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fur
die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des OOWV und un-
ter Berucksichtigung des Begleitvertrages fir die Gemeinde
Rastede durchgefuhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstédnde zu Bauwerken
und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen
das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plange-
bietes reicht im Regelfall jederzeit aus, um eine Bebauung mit
zwei Vollgeschossen (EG+IOG) entsprechend DVGW 400-1
druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu
versorgen.

In Teilbereichen mit in denen zuséatzlich zu den zwei Vollge-
schossen eine Staffelgeschoss gebaut werden darf, reicht der
Versorgungsdruck unter Umstéanden nicht immer fiir die druck-
gerechte Versorgung des Staffelgeschosses aus.

innerhalb der Verkehrsflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Bei
der 10. Anderung handelt es sich zudem um einen reinen Textbebauungsplan, dem
kein Planteil beigefugt ist.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Staffelgeschoss oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist nicht zulassig.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

AuRerdem verringert die zusétzliche Abnahme die ohnehin teil-
weise schon knappen Versorgungsdriicke im Umfeld des Plan-
gebiets innerhalb in der Gemeinde Rastede. Wegen der teilweise
knappen Versorgungsdriicke in Rastede sind umfangreiche Ver-
starkungen im Versorgungsnetz vorgesehen.

L&schwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Rastede obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht ver-
traglich auf den OOWV Uubertragen wurde. Eine Pflicht zur voll-
standigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz be-
steht fir den OOWV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich samtliche Losch-
wasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt. Es ist davon auszugehen, dass je nach Lage
des Hydranten 48 m3/h bis 96 m3/h Léschwasser aus der Trink-
wasserversorgung fur den Grundschutz des Plangebietes bei
Einzelentnahme aus einem Hydranten bereitgestellt werden kon-
nen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke end-
glltig gepflastert werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ableh-
nen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiih-
rung zu Verzoégerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmafstablich. Genauere Auskinfte gibt Ihnen gerne
der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist realisiert. Die Loschwasserversorgung ist im Bestand sicherge-
stellt.

Das Plangebiet ist realisiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Fortsetzung OOWV Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzu-
stellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen per E-
Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

)
- OOV | (4] rems commiims
5 Landesamt fur Bergbau, | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben Das Plangebiet ist realisiert. Die Baugrundverhéltnisse sind im Zuge einzelner Bau-

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

14.07.2022

wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaflRnahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

mafRnahmen zu erkunden.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LBEG

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder
eine Bewilligung gem. 8§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Berg-
werkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
rechterhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinha-
ber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ibea.nieder-
sachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzabbauge-
rechtigkeiten finden Sie unter www.lbea.niedersachsen.de/Bera-
bau/Berabauberechtiaungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Siedlungszusammenhangs in der Gemeinde Rastede und ist realisiert.

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

11.07.2022

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen we-
der beschédigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Fur das Plangebiet liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6D vor. Bei der
10. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil
beigefugt ist. Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite erfolgt im Zuge
der Ausfuhrungsplanung.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen beziehen sich auf die Umsetzungsebene.



mailto:markscheiderei@lbea.niedersachsen.de
mailto:markscheiderei@lbea.niedersachsen.de
http://www.lbea.niedersachsen.de/Berabau/Berabauberechtiaungen/Alte
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas- | Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Umsetzungsebene.

EWE Netz GmbH

sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlielfung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Das Plangebiet ist bereits realisiert.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede I, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
EWE Netz GmbH sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-

zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
koénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichti-
genden Anlagen uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/eeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-2308.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

CeNOORrWDNE

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 09.08.2022

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH mit Schreiben vom 02.08.2022

Landkreis Wesermarsch mit Schreiben vom 03.08.2022

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 02.08.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 26.07.2022

Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr — Luftfahrtbehérde — mit Schreiben vom 21.07.2022
Nds. Landesbehdorde fur Stralenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 15.07.2022
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord — mit Schreiben vom 18.07.2022
TenneT TSO GmbH mit Schreiben vom 13.07.2022

. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 12.07.2022
. Gemeinde Ovelgtnne mit Schreiben vom 11.07.2022

. Die Autobahn GmbH des Bundes mit Schreiben vom 07.07.2022

. Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 06.07.2022

. Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 06.07.2022

. ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 07.07.2022



https://www.ewe-netz.de/eeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/eeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,,Rastede 1, im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Birger 1 Ich bin Eigentiimer der Immobilie Friedrichstralle X in Rastede. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
11.08.2022 Das Haus wurde bislang von meinen Eltern bewohnt. Diese sind

vor kurzem verstorben. Die im Haus befindlichen Wohnungen
werde ich vermieten. Das Erdgeschoss plane ich spéter selber
Zu nutzen.

Als geblrtiger Rasteder verfolge ich die Gemeindeentwicklung
mit Interesse und aufgrund meines Eigentums in dem Gebiet
MihlenstraRe, SchiitzenhofstraRe und FriedrichstraBe im Be-
sonderen. Dieser Bereich hat in den letzten 10 Jahren bereits
eine erhebliche Verdichtung erfahren. Die Muhlenstrafle hat
dadurch einen voéllig anderen Charakter erhalten. Uber einige
Neubauten wurde intensiv diskutiert. Sicher auch ein Grund, wa-
rum 2019 die Gemeinde ein Konzept zur vertraglichen Innen-
entwicklung auf den Weg gebracht hat. Dieses Konzept ist zu
begrifien, schafft es doch Perspektiven fir die demographische
Entwicklung der Rasteder Bevolkerung. Dass die Umsetzung je-
doch in so kleinteiligen Lésungen wie der geplanten 10. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6d mindet, widerspricht m. E.
den seinerzeit gefassten Vorsatzen, welche auch auf Seite 20
der Begriindung der Anderung herangezogen werden. Nachfol-
gend fuhre ich meine Argumente zur Prifung auf:

1. Die Abgrenzung des Plangebietes ist nicht begriindet und
erscheint dadurch willkirlich. So wurden z.B. die Hinter-
grundstiicke nordliche FriedrichstraRe Nr. 17 aufwarts
nicht erfasst. Die bereits mit Mehrfamilienhdusern (zum
Teil erst vor wenigen Jahren) bebauten Grundstiicke in
Muhlen- und SchitzenhofstraBe ebenfalls nicht. Dieses ist
jedoch fur eine Abwéagung Uber die bereits erfolgte Ver-
dichtung und die Gesamtentwicklung interessant und wich-

tig.

Die Gemeinde Rastede verfugt tber eine Vielzahl von Bebauungsplanen. Die Ergeb-
nisse des Dichtekonzeptes werden sukzessiv (iber die Anderung von Bebauungs-
planen umgesetzt. Dabei werden prioritdr Bebauungsplane fir Bereiche umgesetzt,
in denen sich ein akuter Handlungsbedarf abzeichnet. Aus Zeit- und Kapazitatsgrin-
den ist es nicht moglich, eine grofRere Anzahl von Bebauungspléanen zeitgleich zu
andern. Das Vorgehen der sukzessiven Umsetzung hat sich in den vergangenen
zwei Jahren bewahrt, so dass sich die in jlingster Zeit erstellten Bauvorhaben an
dem Konzept zur vertraglichen Innenverdichtung orientieren.

Die angesprochenen Hintergrundstiicke Friedrichstraf3e 17 und die dstlich daran an-
schlieenden Hintergrundstiicke sind in dem Konzept zur vertraglichen Innenver-
dichtung wie auch der gesamte ndrdlich daran anschlieRende Bereich der griinen
Zone und damit einer Zone mit geringerer Dichte zugeordnet (1 Vollgeschoss). Fur
den angesprochenen riickwartigen Bereich liegt ein Bebauungsplan vor, der ein Voll-
geschoss und maximal zwei Wohneinheiten festsetzt. Daher besteht hier derzeit aus
Sicht der Gemeinde kein Handlungshedarf. Sollte sich hier zukiinftig ein Handlungs-
bedarf zeigen, wird die Gemeinde entsprechend mit der Anderung des Bebauungs-
planes auch fiir diesen Bereich reagieren.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,Rastede I“, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger 1

Wodurch wird belegt, dass gerade in dem Plangebiet der
Entwicklungsdruck groB ist? Liegen der Gemeinde bereits
mehrere Antrdge vor? Ist es nicht eigentlich genau umge-
kehrt, dass durch die extreme raumliche Begrenzung ein
groRer Druck auf dieses kleine Gebiet entsteht? Das wi-
derspricht dem Konzept aus 2019, welches ausdriicklich
vorsieht, dass ungewollten Verdichtungen mit den daraus
resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen
Veranderungen des Gebietscharakters vorzubeugen sind.
Letzteres wére insbesondere im Bereich der Friedrich-
stral3e der Fall, weswegen ich die Beibehaltung der Einge-
schossigkeit in diesem Bereich fir unabdingbar halte.

Die Schaffung von 8 Wohneinheiten erfordert mindestens
ein 1.120 m? groRes Grundstiick. Das wére in dem Plan-
gebiet lediglich durch die Zusammenlegung zweier Grund-
sticke und den Abriss der Bestandsbauten mdglich. Das
mag zwar gewollt sein, widerspricht aber der Vertraglich-
keit, wie sie mehrfach in dem Konzept von 2019 hervorge-
hoben wird, weswegen ich die Herabsetzung auf maximal
4 Wohneinheiten vorschlage.

Die Festsetzung von 2 PKW-Stellplatzen pro Wohneinheit
ist zu begriiRen. Insbesondere, weil fir die Zeitdauer der
Grof3veranstaltungen in dem Plangebiet ein absolutes Hal-
teverbot verhangt wird. Besucher, Paketdienste und vor al-
lem Pflegedienste kénnen dann nur auf den dafur vorgese-
henen Stellplatzen auf den Hausgrundstiicken halten und
parken.

Samtliche Stellplatze in einer Tiefgarage einzuplanen ist
darum absolut keine Ldsung. Vielmehr ist es zwingend er-
forderlich, einen Teil der Stellplatze oberirdisch anzulegen.
Ein Verhaltnis von 50:50 halte ich fur angebracht

Der Bebauungsplan fir die neuen Hauser an der Milhlenstra3e wurde erst vor weni-
gen Jahren geandert, um die Bauvorhaben planungsrechtlich zu ermdglichen. Ein
Handlungsbedarf fur eine erneute Steuerung wurde hier nicht erkannt. Das gilt auch
fur die Mehrfamilienhduser an der Schitzenhofstrae. Bestehende Hauser geniel3en
Bestandsschutz.

Der Entwicklungsdruck ergibt sich aus der attraktiven Lage einerseits in direkter
Nahe zur Ortsmitte und andererseits abseits der Hauptverkehrsstrallen sowie der
Dynamik auf dem Immobilienmarkt. Der Gemeinde ist zudem ein Bauvorhaben an
der FriedrichstraBe bekannt. Auch in der jungeren Vergangenheit wurden im Plan-
gebiet neue Hauser errichtet.

Die 8 Wohneinheiten verstehen sich als Hochstwert und stellen nur bei ausreichen-
der Grundstiucksflache eine Vertraglichkeit sicher. Das Verhéltnis Grundstiicks-
grof3e/ Anzahl der zuléssigen Wohneinheiten ist Uber die getroffenen Festsetzungen
im Rahmen dieser 10. Anderung abgesichert. Die Hochstgrenzen und auch die Ab-
grenzung der Zonen wurden auf Ebene des Konzeptes ausfihrlich diskutiert. In An-
betracht der zentralen Lage des Plangebietes ist in diesem Teil der Gemeinde eine
héhere Dichte stadtebaulich gewollt. Sie ist auch auf einigen Grundstiicken im Plan-
gebiet bereits vorhanden. Der Anregung zur Reduzierung der maximal zulassigen
Wohneinheiten wird daher nicht nachgekommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde sind keine Prob-
leme mit Lieferdiensten oder Pflegediensten bekannt.

Es bleibt den Eigentimern Uberlassen, ob sie die geforderten 2 Stellplatze oberir-
disch oder in einer Tiefgarage nachweisen. Tiefgaragen haben den Vorteil, dass sie
das Stadthild von flachenintensiven Stellplatzflachen entlasten. sind aber relativ
teuer GroRRe Stellplatzflachen kénnen unter stadttkologischen Gesichtspunkten
problematisch sein (Aufhitzung im Sommer). Den Eigentiimern sollen hier keine wei-
teren Vorhaben gemacht werden. Bei 8 Wohneinheiten sind maximal 16 Stellplatze
erforderlich.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 D ,Rastede I“, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger 1

Festgesetzt werden sollte auch, dass die PKW-Stellpléatze
Uber eine Grundstlickszufahrt (Anzahl 1 Stuick) anzufahren
sind. Ldsungen, wie in der Friedrichstral3e 20, wo die Er-
schlieBung von 5 Stellplatzen durch das Absenken des
Bordsteins entlang der kompletten Grundstucksfront er-
reicht wurde, beinhalten Konfliktpotential (Ruckwartsund
Rangierbetrieb, SUV's ragen in den Verkehrsraum, Mill-
tonnen stehen vor dem Nachbarhaus usw.). Hinzu kommt,
dass solche Lésungen das StraRen- und Siedlungsbild ne-
gativ beeinflussen. Zudem entstehen Entwasserungsprob-
leme.

5. Im Falle der Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist ein
Konzept fur die Bereitstellung der Miillgefa3e erforderlich.
Die Maximalanzahl (8 Wohneinheiten = 8 Tonnen) kann
unter Umstédnden am Bordstein nicht nebeneinander be-
reitgesteilt werden, da der Verkehrsraum in den Stral3en
auch als Parkraum genutzt wird. Der Seitenlader kommt
nicht an die Tonnen heran.

Abschlieend mdchte ich feststellen, dass eine Innenverdichtung
auch im Sinne des Klimaschutzes sehr wichtig und sinnvoll ist.
Die extremen Wetterlagen mit Hitze und Starkregenereignissen
hat Rastede in 2021 erleben kénnen. Vertragliche Lésungen in
jeder Hinsicht sind also gefragt, weswegen der Focus nicht nur
auf der maximalen Anzahl an Wohneinheiten und den Interessen
etwaiger Investoren liegen darf, sondern vielmehr auf eine gute
Wohngqualitét fir alle Bevélkerungsschichten.

Die 10. Anderung zielt darauf ab, die Inhalte des Konzeptes zur vertraglichen Innen-
verdichtung umzusetzen. Andere stéadtebauliche Fragestellungen wurden nicht the-
matisiert. Zudem weist der Einwender selbst darauf hin, dass im Plangebiet bereits
direkte Stellplatzzufahrten realisiert sind. Das Plangebiet ist entlang der Erschlie-
Rungsstralen vollstandig bebaut, so dass sich hier keine Veranderungen im gréRe-
ren Umfang abzeichnen.

Eine ordnungsgemafe Grundstiicksentwéasserung ist auf nachgelagerter Planungs-
ebene sicherzustellen.

Die nebenstehende Anregung bezieht sich nicht auf das Bebauungsplanverfahren,
sondern auf die Ausbauplanung/ Hochbauplanung. Im Zuge der Hochbauplanung
werden die Mullgefaie verortet. Es sind bereits einige Mehrfamilienh&user im Plan-
gebiet vorhanden. Probleme bei der Mullabfuhr sind der Gemeinde hier nicht be-
kannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




|Anlage 2 zu Vorlage 2022/151 |

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 10.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I, bestehend aus den nachfolgenden textli-
chen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (gemaf § 84 (3) und § 84 (1) NBauO), als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Planverfasser

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I“ wurde ausgearbeitet von der NWP
Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der 10. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I und der 6rtlichen Bauvorschriften beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiblich bekannt
gemacht.

Rastede, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........... dem Entwurf der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I* und der Begriindung zugestimmt und den ortlichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiblich (Tagespresse
............... ) bekannt gemacht.

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede 1 mit der Begriindung
habenvom ................... DIS oo, gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemafi 8 3 Abs. 2
BauGB die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I“ nebst Begriindung und die
drtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I ist gemaf
8§10 Abs. 3BauGB am.................... in der Tagespresse .................. bekannt gemacht worden.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede 1 und die 6rtlichen Bauvorschriften
sind damitam .................. wirksam geworden.

Rastede, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
,Rastede I ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede |“ und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ......cccoveevvveeiieianannnn,

Blrgermeister
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Satzung

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I“ umfasst Teile
der im Bebauungsplan Nr. 6d und seiner Anderungen Nr. 1, 3, 4,5, 6 und 7 nach § 3und § 4
BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) und Allgemeinen Wohngebiete (WA) ge-
maR vorstehendem Ubersichtsplan.

§2

§3

Festsetzungen

Innerhalb der gemaf § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und der gemaR §
4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gemafl § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 20 BauNVO zwei Vollgeschosse zulassig.

In den gemalR § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und den gemanR § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB
maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je
Einzelhaus/ Doppelhaus (4 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte) und maximal 1
Wohneinheit je Reihenhauseinheit zulassig.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fiir die gemaf §
3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und die geméan § 4 BauNVO festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebiete die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durch die Fest-
setzung der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) be-
stimmt. Die zulassige maximale Traufhdéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt
der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m tber Bezugspunkt,
die maximal zuladssige Gebaudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 10,50 m
Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn
(in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugs-
punkt), gemessen senkrecht von der Stral3enachse auf die Mitte der straf3enseitigen
Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstral3en angrenzen, ist die Stral3e mit dem
geringeren Abstand zur baulichen Anlage maf3gebend. Ausgenommen von der Hohen-
begrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und 8 16 Abs. 5 BauNVO
sind in den Reinen Wohngebieten und den Allgemeinen Wohngebieten oberhalb des 2.
Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6d, inklusive der bisher erfolgten
rechtskréaftigen Anderungen gelten fort.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdéachern mit beidseitig gleicher Traufthéhe zulas-

sig.
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8§85

1)

2)

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Geb&audeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskon-
struktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlieBlich verglastem Dach), Veranden sowie
Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

3. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geméaR § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufle bis zu 500.000 € geahndet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemanR 8§ 84 (1) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen &rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geméaR § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbulRle bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise
Archéologische Fundstellen

Mit unbekannten archéologischen Funden und Befunden muss im Plangebiet gerechnet
werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen ei-
ner denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, 26121 Oldenburg —oder der
Unteren Denkmalschutzbehtrde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen
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3)

4)

5)

6)

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

Schallschutz

Im Zulassungsverfahren ist die Einhaltung des passiven Schallschutzes durch die Bau-
herren fir das jeweilige Grundstiick nachzuweisen.

In Bereichen, in denen der nachtliche Beurteilungspegel oberhalb von 45 dB(A) liegt,
welcher zur Sicherstellung eines gesunden Nachtschlafes bei teilgetffneten Fenstern
als ausreichend angesehen wird, sollten SchlafrGume abgewandt oder mit schallge-
dammten Liftungssystemen ausgestattet werden.

AulRenwohnbereiche sollten im Schallschatten der Gebdude angelegt werden oder sind
durch entsprechende Maflinahmen so weit zu schiitzen, dass die maRgeblichen Orien-
tierungswerte eingehalten werden kdénnen.

Niederschlagswasser

Fur die zusatzlich zum Bestand versiegelten Flachen ist im baurechtlichen Zulassungs-
verfahren eine Ruckhaltung des zusatzlich anfallenden Niederschlagswassers auf dem
jeweiligen Baugrundstick wasserwirtschaftlich nachzuweisen. Sollten sich hieraus was-
serwirtschaftliche Forderungen zur Rickhaltung ergeben, sind diese in den entspre-
chenden baurechtlichen Zulassungsverfahren festzuschreiben.

Grundsatzlich sind Neubauten oder Ersatzbauten im Zuge der Innenverdichtung so zu
planen, dass die Geldndehdhen zu benachbarten Grundstiicken so hergestellt werden,
dass durch oberflachlich abflieBendes Niederschlagswasser diese nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Kampfmittel

Es hat keine Auswertung der alliierten Luftbilder in Hinblick auf Abwurfkampfmittel statt-
gefunden. Daher besteht der allgemeine Verdacht auf Abwurfkampfmittel.
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§ 6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (BGBI. | S.
1353)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. De-
zember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz
2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister



Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d

,Rastede I*

Katterhom .00 |, S e " ; 5
[ f | ol — = 1A | v >
2%, g e | | L T Il | 3

Pt Plarramt U . ; * (|- |0 R = A

9’&% Bycherel 5 % L - = =" BRn =4 | - y
“ L Sy R | Ropsanest
i £ A Kirche (kath.) i ’g" f W= ‘
’ ]‘? 7 - 1 ‘: - Bl =d a ‘
7 =
- « s JA 458 & b
P 2 m! a8 1™V = ) ) ! |
- % égd;,ww\"s’s‘ ) \ | i = |
o — a T [
$ e .
\ J | \ ‘ = Altenwchng
S l | =
L% il \ 3 I
R f 3
s G('é 3 | |Gemainde- gl |
é}e\ bucnel_e.,.% . 1
> | 4 .
T esUnd-
— ftsarmt
w7 B L -
1 = | Schitzenplatz :
ol | L =
— | I e
" ¥ g 5 3 . Ten
V|- § 3]s | 2%,
[P g R [Pl o Hahihors!
) : & 1]
. i = SO0t SOCHINERI BT ] | iy
| £ 55 ' Pt n
“ L_gang i Rastede & - /
|l X bete e " 2
S f . B :
TP »“Pﬂs EviBemeindehaus - ' N E ‘ “
i ROEST Bl oy S LGLN
“é.‘ I o i O Zuschauertribane

i - LY | e 7

Begrindung

mit ortlichen Bauvorschriften gemalf § 84 (3) und § 84 (1) NBauO

im Verfahren geméaR § 13 a BauGB

August 2022

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 5335
26043 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73 NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de



mailto:info@nwp-ol.de
http://www.nwp-ol.de/

y

2
&

Gemeinde Rastede: 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d 9

INHALTSVERZEICHNIS
1. Einleitung 10
11 Anlass der Planung 10
1.2 Rechtsgrundlagen 11
1.3 Geltungsbereich der Planung 11
1.4 Beschreibung des Plangebietes 11
1.5 Planungsrahmenbedingungen 14
2. Ziele und Zwecke der Planung 19
3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und

Ergebnisse der Abwéagung 22
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren 23
3.1.1  Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB 23
3.1.2  Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB 25
3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz 27
3.3 Einflgen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang 30
3.4 Belange des Klimaschutzes 31
3.5 Belange der archaologischen Denkmalpflege 31
4, Inhalte der Festsetzungen 31
5. Ortliche Bauvorschriften 32
6. Daten zum Verfahrensablauf 33



y

2
&

Gemeinde Rastede: 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d 10

0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von 8§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malihahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs der Gemeinde Rastede und ist bereits baulich genutzt. Im Zuge dieser
Anderung werden die Festsetzungen zum zulassigen MaR der baulichen Nutzung in Anleh-
nung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung angepasst. Es handelt sich um ei-
nen reinen Textbebauungsplan.

Die zulassige Grundflache betragt deutlich unter 20.000 gm (Geltungsbereich 31.170 gm).
Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und
zeigt keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgliter.

Es sind keine weiteren kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neu-
aufstellungen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefuhrt wer-
den oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fiur die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft aufgehoben.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich dieser 10. Anderung liegt in der Siedlungslage von Rastede nérdlich der
Muhlenstral3e, beidseitig der FriedrichstralRe und westlich der SchitzenhofstraRe. Fir das
Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 6d mit mehreren Anderungen vor. Bei der 10. Ande-
rung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

Anlass fiir diese 10. Anderung ist das vom Rat der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept
zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grol3e Entwicklungsdruck auf
den Flachen andererseits. Im Zuge dieser 10. Anderung werden die Festsetzungen zum Maf3
der zulassigen Nutzungen unter Bertcksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertrag-
lichen Innenentwicklung geandert. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6d
und seiner Anderung bestehen fort.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diese 10. Anderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich dieser Anderung liegt in der Siedlungslage von Rastede nérdlich der
westlichen Mihlenstral3e, beidseitig der Friedrichstral3e und westlich der Schitzenhofstral3e
und umfasst auch die Bebauung am Topferweg und am Schmalen Weg. Im Geltungsbereich
befinden sich die Grundstiicke Mihlenstral3e Nr. 15 bis 25c, die Grundstiicke beidseitig der
FriedrichstraRe ohne die Grundstiicke FriedrichstraRe Nr. 1 und 2, sowie die Grundstiicke
SchitzenhofstralRe Nr. 1 bis 3b.

Bei der 10. Anderung handelt sich um einen Textbebauungsplan. Die genaue Abgrenzung
kann dem Titelblatt und dem Ubersichtsplan auf Seite 3 entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Entlang der Friedrichstral3e sind kleinere Mehrfamilienh&user mit 3 bis 5 Wohneinheiten und
freistehende Einfamilienhduser vorhanden. Die Gebaude weisen - vom optischen Erschei-
nungsbild her - ein bis zwei Vollgeschosse auf. Zum Teil ist auf den riickwartigen Flachen
eine zusatzliche Bebauung bereits realisiert (Friedrichstra3e Nr. 4a, 24b, 24c, 11b, 11c, 15,
21a, 21b). An der Schitzenhofstral3e sind im Geltungsbereich zwei Mehrfamilienh&user mit
insgesamt 6 Wohneinheiten und ebenfalls freistehende Einfamilienhauser vorhanden. Von
der Muhlenstral3e aus fiihrt der Topferweg ins riickwartige Plangebiet. Hier befinden sich 6
Reihenhauser. Ein weiterer schmaler Stichweg fuhrt von der Mihlenstral3e ins riickwartige
Plangebiet. An dem Stichweg liegen Einfamilienh&user. Entlang der Mihlenstral3e bestehen
im Plangebiet ein- bis zweigeschossige Einfamilienh&user und ein Mehrfamilienhaus mit 3
Wohneinheiten. Die Freiflachen werden im gesamten Plangebiet géartnerisch genutzt.

Angrenzend an das Plangebiet stdlich der MuhlenstralRe und westlich des Plangebietes
(nordlich der Muhlenstral3e) bestehen groRere Mehrfamilienhauser mit 5 bis 10 Wohneinhei-
ten.
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Sidliche Seite der FriedrichstralRe Nr. 10 und 14
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Nordliche Seite der Friedrichstral3e Nr. 23, Blick Richtung Westen
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SchUtzenhofsiraBe Nr. 3a ur;d 3bv

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten® und ,Erholung® dargestellt. Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen
getroffen.
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Im Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland seine allgemeinen Planungsabsichten zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms bekannt gemacht und damit das Auf-
stellungsverfahren eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert
sich die Gultigkeit des RROP fir die Dauer der Neuaufstellung.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den Anderungsbe-
reich als Wohnbauflache dar:

*f:’ c:-;_aa’,:;.( ;' /ii_' X
QL NSNSV

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungsplane

Fur das Gebiet dieser 10. Anderung liegt der Bebauungsplan Nr. 6d ,Rastede I mit mehreren
Anderungsverfahren vor.

Der Bebauungsplan Nr. 6d ist bereits seit 1971 rechtskraftig. Er geht in stdlicher, sudwestli-
cher und 6stlicher Richtung tiber den Geltungsbereich dieser 10. Anderung hinaus.

Fur den Geltungsbereich dieser 10. Anderung weist der Ursprungsbebauungsplan Allge-
meine und Reine Wohngebiete aus. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzungen
wurden in den darauffolgenden Anderungsverfahren zum Teil Giberplant. Im Ursprungsbe-
bauungsplan waren ein bzw. zwei Vollgeschosse zulassig (s. nachstehenden Ausschnitt).
Uber textliche Festsetzung war geregelt, dass im Bereich der eingeschossigen Bauweise als
Ausnahme zwei Vollgeschoss zuldssig sind, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschrit-
ten wird. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wurde mit 400 gm festgesetzt. Ausnahms-
weise kann die Mindestgrof3e unterschritten werden, wenn stadtebauliche Griinde nicht ent-
gegenstehen.

Aulerdem sind eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 sowie
auf den rickwartigen Flachen nordlich der FriedrichstralRe eine Geschossflachenzahl von 0,5
sowie eine offene Bauweise festgesetzt.
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Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 6d, im westlichen Teil durch die 1. Anderung tiberplant

Im Rahmen einer 1. Anderung wurde das Verkehrskonzept geandert und der Stich zur
ErschlieBung der rickwartigen Flachen zwischen Friedrichstrale und Muhlenstral3e als
Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Fur diese Flachen wurde eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,5 bei maximal zwei Vollgeschossen und einer offenen
Bauweise festgesetzt:
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauunsplanes Nr. 6d
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Im Rahmen einer 2. und 4. Anderung wurden Festsetzungen zur Zuléassigkeit von baulichen
Anlagen auf den nicht Gberbaubaren Flachen getroffen.

In der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d (Sammelanderung A) wurde fiir den nordli-
chen und 6stlichen Teil dieser 10. Anderung u.a. die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
von Il auf | und die Geschossflachenzahl auf 0,6 reduziert.
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Ubersichtsplan aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I (Sammelanderung A)

Im Zuge der 6. Anderung (Sammelanderung C) wurden fiir den nérdlichen und 6stlichen Teil
dieser 10. Anderung u.a. die folgenden Festsetzungen getroffen:

1. In den von der Satzung betroffenen Baugebieten sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukorper aus zwei selb-
standig benutzbaren Gebauden, sind pro Baukorper insgesamt maximal 2 Wohnungen
zulassig (je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig)

2. In den von der Satzung betroffenen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, in der die Lange der zulassigen Hausformen hdchstens 20 m betragen darf (8 22
Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO).

Von allen vorgenannten Festsetzungen ausgenommen sind Gebaude, die bereits vor In-
krafttreten der vorliegenden Satzung die in den Festsetzungen 1. und 2. genannten zulds-
sigen HOochstmal3e Uberschreiten. Bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten dirfen jedoch
die Uberschreitungen nicht vergroRert werden.
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Ubersichtsplan aus der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I“ (Sammelénderung C)

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d (Sammelanderung D) wurden
kleine Beherbergungsbetriebe ohne Restaurantbetrieb in den Reinen Wohngebiete fur aus-
nahmsweise, in den Allgemeinen Wohngebleten fur allgemein zuldssig erklart.

Ubersichtsplan aus der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede I“ (Sammelénderung D)

Die 8. Anderung ist fur diese 10. Anderung nicht relevant. Der Geltungsbereich liegt stidlich
der Muhlenstrae. Auch die 9. Anderung ist nicht relevant, sie liegt westlich des Geltungsbe-
reiches.

Die wesentlichen Festsetzungen fir das Gebiet der 10. Anderung kénnen der nachstehenden
Ubersicht aus dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung entnommen werden:
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AuRRerdem bestehen folgende Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung:

MindestgrundstiicksgroRe: 400 gm mit ausnahmsweiser Unterschreitung (Ursprungsbebauungsplan)

Erste Bauzeile nérdlich und sudlich der FriedrichstraRe und im Osten der 10. And.: GRZ 0,4 (Ursprungsbe-
bauungsplan), GFZ 0,6 (5. And.)

Rickwaértig ndrdlich der FriedrichstraBe: GRZ 0,4, GFZ 0,5 (Ursprungsbebauungsplan)

Riickwartig zwischen FriedrichstraRe und MiihlenstraRe: GRZ 0,4; GFZ 0,5 (1. And.)

Im Siiden der 10. And.: GRZ 0,4, GFZ 0,8 (Ursprungsbebauungsplan)

Im Norden und Osten der 10. And.: Abweichende Bauweise, max. 20 m Gebaudelange (5. And.)
Im Siiden der 10. And.: Offene Bauweise (Ursprungsbebauungsplan)

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser 10. Anderung liegt im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde
Rastede, beidseitig der Friedrichstral3e, beidseitig der Schitzenhofstrae und nérdlich der
MiihlenstraRe. Bei dieser 10. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.
Das Plangebiet ist bereits relativ dicht bebaut. Auch auf den riickwértigen Flachen ist zum
Teil bereits eine Bebauung erfolgt. Die rickwartige Bebauung ist im stdlichen Teil tGber zu-
satzliche Stichwege (Topferweg, Schmaler Weg) oder an der Friedrichstral3e Uber die vor-
dere Grundstuckszeile erschlossen.

Das Plangebiet unterliegt einem relativ groRen Entwicklungsdruck. In der Vergangenheit wur-
den im Plangebiet und auf den an den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiicken einige
Wohnh&user neu errichtet. Dazu war zum Teil der Abriss von alteren Gebauden erforderlich.
Fur den Anderungsbereich ist eine bauliche Weiterentwicklung in absehbarer Zeit zu erwar-
ten. Auch vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungsmarktsituation und einer gro-
Ben Nachfrage nach Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede sind fur das Plangebiet
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bauliche Veranderungen in nachster Zeit abzusehen. Dies Plangebiet liegt zentral in der Orts-
lage. Es bietet sich daher fur eine weitere bauliche Entwicklung an.

Die Gemeinde Rastede hat ein Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung beschlossen.*
Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsatze zugrunde:

®»  Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Riicknahme von Baurechten
maldvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten

bestandsorientiert zusétzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsanséatzen

bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung im Ortskern

v 2R BB 2

bestandsorientiert zuséatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruktur
und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefihrt werden, um ungewollten Verdichtun-
gen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderungen
des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berticksichtigung der
vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinnvolle und
vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf die Anzahl
der zulassigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die Anzahl der
Wohnungen pro gm Baugrundstticksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Bestandsanalyse und
der Entwicklungsziele wurden fiir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen mit unterschiedlichen
Dichtestufen ausgearbeitet. Die Kennziffern fur die jeweiligen Zonen sind in der nachstehen-
den Abbildung wiedergegeben.

1 NWP Planungsgesellschaft mbH: Gemeinde Rastede: Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung; Oldenburg Mai 2019
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Ortskern fiir den Bereich dieser 10. Anderung
Der Geltungsbereich der 10. Anderung liegt in dem Konzept innerhalb der mittleren Dichte-
zone (blaue Zone). Fir die blaue Zone wurden folgende maximale Kennziffern definiert:

¢ Maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

¢ Maximal eine Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick

o Maximal 8 Wohneinheiten

e Begrenzung der Traufh6he auf maximal 6,50 m

e Begrenzung der Gebaudehdhe auf maximal 10,50 m

Fur die blaue Zone im Anderungsbereich wurde zudem zum Teil die Riicknahme der pla-
nungsrechtlichen Méglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses angeregt.

Das Konzept bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen dieser Anderung. Im Zuge dieser
10. Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der zulassigen Nutzungen unter Beriick-
sichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geandert. Bei
dieser Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Ein Ubersichtsplan ist
beigefugt.

Fur das Plangebiet werden zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe (Ober-
kante baulicher Anlagen) von 10,50 m und einer Traufhthe von 6,50 m festgesetzt.
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Staffelgeschosse werden oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen, da Gebaudekor-
per mit Staffelgeschossen insgesamt massiver wirken als Geb&udekdrper mit geneigtem
Dach. Das gilt auch fiur eingertickte Staffelgeschosse. Zudem hat der Ausschluss von Staf-
felgeschossen nachbarschiitzende Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen ergeben
sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Garten, was zu Konflikten fuhren kann.
Wohnraum ist oberhalb des 2. Vollgeschosses jedoch zulassig. Es sind maximal 1 Wohnein-
heit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus/ Doppelhaus
(maximal 4 Wohnungen je Doppelhaushalfte) und maximal 1 Wohneinheit je Reihenhausein-
heit zulassig.

Erganzend werden 0rtliche Bauvorschriften zur Dachform und Dachneigung sowie zu den
erforderlichen Stellplatzen erlassen: Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur
symmetrisch geneigten Satteldachern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig
gleicher Traufh6he zulassig. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwi-
schen 20 und 45 Grad zu errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abwei-
chend geringere Dachneigungen zulassig. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht far
untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Win-
tergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3lich verglas-
tem Dach), Veranden sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzu-
legen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken aus-
reichend Parkraum zur Verfligung gestellt wird. Der 6ffentliche Raum wird von Parksuchver-
kehren und von parkenden Autos freigehalten bzw. entlastet. Im gesamten Plangebiet und
angrenzend sind Mehrfamilienhduser zulassig. Die Erfahrungen in der Gemeinde Rastede in
den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken vorzuhalten.
Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen. Insofern geht die Festset-
zung nicht tber den tatsachlichen Bedarf hinaus.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mal? begrenzt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Anderung nicht tangiert. Auch die Festsetzungen zur Art der zulassigen bauli-
chen Nutzung sind nicht durch die Anderung beriihrt. Auf die Planunterlagen zum Bebau-
ungsplan Nr. 6d und seiner Anderungen wird verwiesen.
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3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemanR 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, sind gemaf 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

o Ein Burger hat kritisiert, dass die Abgrenzung des Plangebietes nicht begrtindet sei.
So seien z.B. die Hintergrundstiicke ndrdliche FriedrichstralRe Nr. 17 aufwérts nicht
erfasst. Die bereits mit Mehrfamilienh&usern bebauten Grundstiicke in Muhlen- und
SchitzenhofstralRe ebenfalls nicht. Dieses sei jedoch fiir eine Abwégung Uber die be-
reits erfolgte Verdichtung und die Gesamtentwicklung interessant und wichtig.

Die Gemeinde Rastede verfiigt Uber eine Vielzahl von Bebauungsplanen. Die Ergebnisse
des Dichtekonzeptes werden sukzessiv Uber die Anderung von Bebauungsplanen umge-
setzt. Dabei werden prioritdr Bebauungsplane fur Bereiche umgesetzt, in denen sich ein aku-
ter Handlungsbedarf abzeichnet. Aus Zeit- und Kapazitatsgriinden ist es nicht mdglich, eine
grolRere Anzahl von Bebauungsplanen zeitgleich zu &ndern. Das Vorgehen der sukzessiven
Umsetzung hat sich in den vergangenen zwei Jahren bewdahrt, so dass sich die in jungster
Zeit erstellten Bauvorhaben an dem Konzept zur vertraglichen Innenverdichtung orientieren.

Die angesprochenen Hintergrundstlicke FriedrichstraBe 17 und die 6stlich daran anschlie-
Renden Hintergrundstiicke sind in dem Konzept zur vertraglichen Innenverdichtung wie auch
der gesamte nordlich daran anschlieRende Bereich der griinen Zone und damit einer Zone
mit geringerer Dichte zugeordnet (1 Vollgeschoss). Fir den angesprochenen riickwartigen
Bereich liegt ein Bebauungsplan vor, der ein Vollgeschossn und maximal zwei Wohneinhei-
ten festsetzt. Daher besteht hier derzeit aus Sicht der Gemeinde kein Handlungsbedarf. Sollte
sich hier zuklnftig ein Handlungsbedarf zeigen, wird die Gemeinde entsprechend mit der
Anderung des Bebauungsplanes auch fir diesen Bereich reagieren.

Der Bebauungsplan fir die neuen Hauser an der MihlenstraRe wurde erst vor wenigen Jah-
ren geandert, um die Bauvorhaben planungsrechtlich zu ermdéglichen. Ein Handlungsbedarf
fur eine erneute Steuerung wurde hier nicht erkannt. Das gilt auch fiir die Mehrfamilienhauser
an der Schutzenhofstral3e. Bestehende Hauser geniel3en Bestandsschutz.

o Birger fragen nach, wodurch der Handlungsdruck belegt sei.

Der Entwicklungsdruck ergibt sich aus der attraktiven Lage einerseits in direkter Nahe zur
Ortsmitte und andererseits abseits der HauptverkehrsstrafRen sowie der Dynamik auf dem
Immobilienmarkt. Der Gemeinde ist zudem ein Bauvorhaben an der Friedrichstral3e bekannt.
Auch in der jungeren Vergangenheit wurden im Plangebiet neue Hauser errichtet.

. Burger flihrten aus, dass fur die Schaffung von 8 Wohneinheiten mindestens ein 1.120
m?2 groRBes Grundstlick erforderlich sei. Das ware in dem Plangebiet lediglich durch
die Zusammenlegung zweier Grundstticke und den Abriss der Bestandsbauten mog-
lich. Das widerspreche aber der Vertraglichkeit. Vorgeschlagen werden maximal 4
Wohneinheiten.
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Die 8 Wohneinheiten verstehen sich als Hochstwert und stellen nur bei ausreichender Grund-
stucksflache eine Vertraglichkeit sicher. Das Verhaltnis Grundstiicksgrof3e/ Anzahl der zul&s-
sigen Wohneinheiten ist tiber die getroffenen Festsetzungen im Rahmen dieser 10. Anderung
abgesichert. Die Hochstgrenzen und auch die Abgrenzung der Zonen wurden auf Ebene des
Konzeptes ausfuhrlich diskutiert. In Anbetracht der zentralen Lage des Plangebietes ist in
diesem Teil der Gemeinde eine héhere Dichte stadtebaulich gewollt. Sie ist auch auf einigen
Grundstiicken im Plangebiet bereits vorhanden. Der Anregung zur Reduzierung der maximal
zulassigen Wohneinheiten wird daher nicht nachgekommen.

° Birger fuhrten aus, dass keine Ldsung sei, sdmtliche Stellplatze in einer Tiefgarage
einzuplanen. Vielmehr sei es zwingend erforderlich, einen Teil der Stellplatze oberir-
disch anzulegen. Ein Verhaltnis von 50:50 wird flr angebracht gehalten.

Es bleibt den Eigentiimern Uberlassen, ob sie die geforderten 2 Stellplatze oberirdisch oder
in einer Tiefgarage nachweisen. Tiefgaragen haben den Vorteil, dass sie das Stadtbild von
flachenintensiven Stellplatzflachen entlasten, sind aber relativ teuer. Grol3e Stellplatzflachen
kénnen unter stadtdkologischen Gesichtspunkten problematisch sein (Aufhitzung im Som-
mer). Den Eigentimern sollen hier keine weiteren Vorhaben gemacht werden. Bei 8
Wohneinheiten sind maximal 16 Stellplatze erforderlich.

o Blrger regten an festzusetzen, dass die PKW-Stellplatze tber eine Grundstickszu-
fahrt (Anzahl 1 Stiick) anzufahren sind. Losungen, wie in der Friedrichstral3e 20, wo
die ErschlieBung von 5 Stellplatzen durch das Absenken des Bordsteins entlang der
kompletten Grundstiicksfront erreicht wurde, beinhalten Konfliktpotential (Ruckwarts-
und Rangierbetrieb, SUV's ragen in den Verkehrsraum, Milltonnen stehen vor dem
Nachbarhaus usw.). Hinzu kommt, dass solche Lésungen das StralRen- und Sied-
lungsbild negativ beeinflussen. Zudem entstiinden Entwasserungsprobleme.

Die 10. Anderung zielt darauf ab, die Inhalte des Konzeptes zur vertraglichen Innenverdich-
tung umzusetzen. Andere stadtebauliche Fragestellungen wurden nicht thematisiert. Zudem
weist der Einwender selbst darauf hin, dass im Plangebiet bereits direkte Stellplatzzufahrten
realisiert sind. Das Plangebiet ist entlang der ErschlieBungsstralen vollstandig bebaut, so
dass sich hier keine Veranderungen im gréReren Umfang abzeichnen.

Eine ordnungsgemaRe Grundstiicksentwéasserung ist auf nachgelagerter Planungsebene si-
cherzustellen.

. Birger regten im Falle der Errichtung von Mehrfamilienhausern ein Konzept fir die
Bereitstellung der Millgefal3e an.

Die Anregung bezieht sich nicht auf das Bebauungsplanverfahren, sondern auf die Ausbau-
planung/ Hochbauplanung. Im Zuge der Hochbauplanung werden die MullgefalRe verortet.
Es sind bereits einige Mehrfamilienhauser im Plangebiet vorhanden. Probleme bei der Mull-
abfuhr sind der Gemeinde hier nicht bekannt.
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3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

° Der Landkreis Ammerland hat kritisiert, dass in der Begriindung keine Aussagen zu
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen enthalten seien. Der bestehende Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1971 mit seinen Anderungen enthalte keine Festsetzungen
zum passiven Schallschutz. Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wirden an der MuhlenstraRe deutlich Uberschrit-
ten. Es wird empfohlen, die Verkehrslarmsituation untersuchen zu lassen. Mindestens
sollte jedoch ein Hinweis aufgenommen werden, dass im Zulassungsverfahren die
Einhaltung des passiven Schallschutzes durch die Bauherren fir das jeweilige Grund-
stiick nachzuweisen ist. Schlafrdume sollten abgewandt oder mit schallgedammten
Luftungssystemen ausgestattet werden. Auf3enwohnbereiche sollten im Schallschat-
ten der Gebaude angelegt werden oder sind durch entsprechende MalRnahmen so
weit zu schiitzen, dass der Orientierungswert eingehalten werden kann.

Die Begrindung enthalt aus den folgenden Griinden keine Ausfihrungen zum Immissions-
schutz: Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs in der Gemeinde
Rastede und ist weitgehend realisiert. Fir das Plangebiet liegt bereits der rechtkraftige Be-
bauungsplan Nr. 6D vor. Anlass fur diese 10. Anderung ist das vom Rat der Gemeinde
Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ
groRRe Entwicklungsdruck auf den Flachen andererseits. Im Zuge dieser 10. Anderung werden
die Festsetzungen zum MalR der zuldssigen Nutzungen unter Berlcksichtigung der Ergeb-
nisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geéndert und 6rtliche Bauvorschriften
erlassen. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6D gelten fort. Bei der 10.
Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefiigt
ist.

Fur das Plangebiet sind die Empfehlungen fiir die blaue Zone des Konzepts zur vertraglichen
Innenentwicklung in Ansatz gebracht. Entsprechend sind hier zwei Vollgeschosse mit einer
maximalen Gesamthéhe von 10,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m zulassig. Staffelge-
schosse werden im Zuge dieser 10. Anderung oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlos-
sen. Zusatzliche Mdglichkeiten flr eine Nachverdichtung ergeben sich durch Anbauten, Auf-
stockungen oder Abriss bestehender Gebaude sowie zum Teil auf den rickwartigen Grund-
stucken.

Insgesamt werden im Rahmen dieser 10. Anderung keine grundsétzlich neuen Baumaglich-
keiten etwa durch zuséatzliche Baufelder geschaffen. Dies gilt insbesondere fur die Bauzeile
entlang der Miihlenstrale. Es ergeben sich durch die 10. Anderung keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf den Immissionsschutz oder neue Anforderungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes durch eine Anderung der Art der zulassigen Nutzung.

Die Gemeinde Rastede sieht derzeit — insbesondere aufgrund der weitgehend bereits erfolg-
ten Bebauung des Plangebietes - keinen Anlass, den Bebauungsplan umfassender zu an-
dern und auch das ,Immissionsschutzthema®“ erneut aufzugreifen. Sollte sich zukinftig ein
Handlungsbedarf ergeben, wird die Gemeinde Rastede entsprechend reagieren.
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Der Anregung zur Erganzung der Hinweise in den Planunterlagen wurde nachgekommen.

. Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Ammerland hat angemerkt, dass im bau-
rechtlichen Zulassungsverfahren eine Rickhaltung des zusatzlich anfallenden Nie-
derschlagswassers auf dem jeweiligen Baugrundstiick wasserwirtschaftlich nachzu-
weisen ist.

Der Hinweis wurde in den Planunterlagen erganzt.

° Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat angemerkt, dass aus dem Plangebiet
bereits 1928 und 1955 bei Bautatigkeiten zwei vorgeschichtliche Siedlungsplatze aus
dem 1.-2. Jh. n. Chr. entdeckt (Rastede, FStNr. 119, 120) entdeckt wurden. In der
unmittelbaren Umgebung des Areals beféanden sich weitere Fundplatze unterschied-
licher Zeitstellungen. Samtliche Erdarbeiten bedirften einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (813 NDSchG).

Die Ausfuihrungen wurden in einem Kapitel 3.5 ,Belange der archdologischen Denkmal-
pflege” ergénzt. Die Hinweise in den Planunterlagen wurden um das Erfordernis einer denk-
malrechtlichen Genehmigung erganzt.

o Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat an-
gemerkt, dass die alliierten Luftbilder nicht auf Abwurfkampfmittel ausgewertet wur-
den.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs in der Gemeinde Rastede und
ist bereits vollstéandig realisiert. Auf Ebene dieser Bebauungsplananderung wird daher kein
Erfordernis flr eine Luftbildauswertung erkannt. In die Planunterlagen wurde der Hinweis er-
ganzt, dass keine Auswertung der alliilerten Luftbilder in Hinblick auf Abwurfkampfmittel statt-
gefunden hat und daher der allgemeine Verdacht auf Abwurfkampfmittel besteht.

o Der OOWYV hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen und Hinweise zur
Ausfuhrungsebene vorgebracht.

Die Versorgungsleitungen des OOWYV befinden sich gemaf beigefligten Lageplan innerhalb
der Verkehrsflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Bei der 10. Anderung
handelt es sich zudem um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefilgt ist.

. Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf die Auswertungsmaoglich-
keiten im NIBIS Kartenserver zum Baugrund und zum Bergwerkseigentum hingewie-
sen.

Das Plangebiet ist realisiert. Die Baugrundverhaltnisse sind im Zuge einzelner Baumal3nah-
men zu erkunden.

° Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen im Plangebiet und die Leitungsabfrage-
maoglichkeit im Internet hingewiesen.
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Fur das Plangebiet liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6D vor. Bei der 10.
Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefiigt
ist. Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite erfolgt im Zuge der Ausfiihrungs-
planung.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich stellt sich als Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhausern, Rei-
henhausern und Mehrfamilienhausern dar. Auf den Grundstiicksflachen sind neben PKW-
Stellplatzen auch Ziergarten angelegt. Zudem umfasst das Plangebiet einen Abschnitt der
.Friedrichstral’e” sowie die Stichstralten ,Topferweg“ und ,Schmaler Weg“.

In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich weitere Ein- und Mehrfamilienh&u-
ser mit Ziergarten.

Das Landschaftsbild ist durch die Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern gepragt.

Das Plangebiet unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6d
,Rastede I und dessen Anderungen. Bei den abiotischen Schutzgiitern (Boden, Wasser,
Klima/Luft) sind weder besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituationen er-
sichtlich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d beabsichtigt die Gemeinde Rastede, die
in absehbarer Zeit bauliche Weiterentwicklung des Plangebietes zu lenken. Die stadtebauli-
che Verdichtung soll in einer dem Ortsbild und der Siedlungsstruktur vertraglichen Art und
Weise durchgefiihrt werden und dadurch ungewollte Verdichtungen, Nachbarschaftskonflikte
und negative Veranderungen des Gebietscharakters vorbeugen. Als Grundlage dient daftr
das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung der Gemeinde Rastede. Bei der 10. Ande-
rungen des Bebauungsplanes Nr. 6d werden die Festsetzungen zu den Mal3en der baulichen
Nutzung geandert. Es werden maximal zwei Vollgeschosse, eine maximale Gebaudehdhe
(20,5 m als Oberkante der baulichen Anlage) sowie eine Traufhéhe von 6,5 m festgesetzt.
Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses werden ausgeschlossen. Weiterhin wer-
den auch Festsetzungen Uber die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten getroffen. Zudem
werden drtliche Bauvorschriften zur Dachform, Dachneigung und zu den erforderlichen Stell-
platzen erlassen. Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6d und seiner Ande-
rungen bleiben unveréndert.

Bei der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d werden keine zusétzlichen Flachen fiir
eine Erstbebauung in Anspruch genommen. Zudem bleibt die Grundflachenzahl unverandert
und die Baugrenzen werden weder erweitert noch verlagert. Insgesamt wird keine héherfla-
chige Ausnutzung des Gebietes ermdglicht.

Durch die 10. Anderung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum Planrecht keine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme oder zusétzliche Bodenversiegelung ermdglicht. Auf-
grund der Bestandssituationen sind Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Wasser sowie Klima und Luft nicht ersichtlich. Zudem werden keine negativen
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Veranderungen des Gebietscharakters vorbereitet, die sich negativ auf das Landschafts- und
Ortshild auswirken.

Ein Eingriff liegt nicht vor, so dass auch keine Eingriffsbilanzierung durchgefihrt wird. Auch
werden aufgrund der Bestandssituation keine tiber das bisherige MaRR hinausgehenden Malf3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des 8§ 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei
sind die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf
konkrete Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieBende Feststellung der Ar-
tenschutz-Vertraglichkeit auf Umsetzungsebene vorbehalten.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Baume und Geb&ude sind geb&ude-, und gehdlz-
britende Vogelarten nicht ausgeschlossen. Durch die intensive Nutzung des Menschen sind
lediglich Vorkommen stérungstoleranter Arten zu erwarten. In und an alten Gebaudeteilen
und im Bereich von Grol3geholzen kénnen auch Baumhéhlen mit Potenzial fur héhlenbri-
tende Vogelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein.

In der Umgebung des Plangebietes sind hohlen-, gebaude-, und gehdlzbritende Vogelarten
sowie Quartiere von Fledermausen nicht ganzlich auszuschlief3en.

Das Vorkommen von Artgruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (aus-
genommen Flederméause), Amphibien, Libellen, Heuschrecken oder Farn- und Blitenpflan-
zen kénnen aufgrund des Habitatpotenzials des Plangebietes einerseits und der Lebens-
raumanspriche der streng geschitzten Arten andererseits mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschédigung oder
Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

Vogeltétungen kénnen grundsatzlich vermieden werden, indem notwendige Gehdlzbeseiti-
gungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden. Unabhangig von der jahreszeitli-
chen Terminierung ist unmittelbar vor einer Gehdlzfallung oder dem Abriss/ Umbau von Ge-
bauden von einer fachkundigen Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermé&use oder
Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quar-
tierszeit beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, oder Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Durch einen Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase
begrenzt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tier-
welt in die unmittelbare Umgebung ist moglich.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die geplante Nutzung mit keinem signifikant
erhdhten Stérpotenzial fur die potenziell vorkommende Tierwelt auszugehen. Innerhalb des
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Plangebietes ist bereits Wohnbebauung vorhanden. Die im Plangebiet potenziell vorkom-
mende Tierwelt ist somit einen gewissen Stérungsgrad durch den Menschen gewdhnt. Eine
Verschlechterung der lokalen Population einer Art kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

3.) Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten von Tieren.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch die bauzeitliche Anpassung
vermieden werden (s.0.). Der Schutz dartber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wieder-
genutzte Lebensstétten.

Es kann angenommen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatte
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, da es sich um einen Bestandsbebau-
ungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden Festsetzungen in Bezug auf
die maximal zulassige Versiegelung getroffen werden.

Sollten bei Geholzfallungen oder Gebaudeabriss/-umbau dauerhafte Lebensstétten wie Fle-
dermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im rdumlichen Zusammenhang
geeignete Fledermauskasten oder Nisthilfen zu installieren, um die 6kologische Funktion auf-
recht erhalten zu kénnen.

Fazit:

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen erkennbar. Auf Umsetzungsebene sind jedoch Vermeidungsmafinahmen zu bertick-
sichtigen.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet Eichenbruch, Ellernbusch (EU-Kennzahl: 2715-331) liegt
rund 1,75 km slUdwestlich des Plangebietes. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet
Hunteniederung (EU-Kennzahl: DE2816-401) befindet sidlich des Anderungsbereiches in
einer Entfernung von etwa 10 km.?2

Die Planung verursacht keine schadlichen Fernwirkungen, die sich negativ auf die Schutz-
ziele der Natura 2000-Gebiete auswirken.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich kein naturschutzrechtliches
Schutzgebiet oder Schutzobjekt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet SchloRpark,
Park Hagen (LSG WST 00057) liegt rund 100 m siidlich des Anderungsbereiches.?

Innerhalb des Plangebietes besteht bereits Wohnbebauung. Zudem befindet sich zwischen
dem Anderungsbereich und dem Landschaftsschutzgebiet weitere Wohnbebauung. Negative
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind nicht ersichtlich.

2 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsi-
sche Umweltkarten — Natur. (Zugriff: Mai 2022)
3 Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséachsi-

sche Umweltkarten — Natur (Zugriff: Mai 2022)
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Der nachstgelegene geschitzte Landschaftsbestandteil Gehdlzbestande nérdlich der Bade-
anstalt und des Tennisplatzes an der Muhlenstral3e (GLB WST 00004) liegt rund 300 m west-
lich des Anderungsbereiches. In etwa 5 km Entfernung befindet sich das néachstgelegene
Naturschutzgebiet Hochmoor und Griinland am Heiddeich (NSG WE 0028).*

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d verursacht keine schadlichen Fernwirkungen,
die die Schutzziele und -zwecke beeintrachtigen. Negative Auswirkungen der Planung sind
daher nicht ersichtlich.

Darstellung von Landschaftsplanen

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland 2021 wer-
den fir das Plangebiet keine besonderen Entwicklungsziele und MalRRhahmen herausge-
stellt.> Konkrete landschaftsplanerische Ziele stehen der Planung demnach nicht entgegen.

3.3 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Gemeinde Rastede. Das Plangebiet
ist bereits realisiert und bebaut.

In ihrem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hat die Gemeinde fur den Anderungs-
bereich eine blaue Zone ausgewiesen. Fiir den Bereich dieser 10. Anderung werden die In-
halte und Ergebnisse des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung umgesetzt.

Dies beinhaltet zum einen eine Erhdéhung der zuldssigen Vollgeschosse von einem auf zwei
Vollgeschosse fiir die Bebauung an der FriedrichstralBe und an der SchiitzenhofstraBe. An
der MihlenstraRe waren bereits zwei Vollgeschosse zulassig. Zum anderen wird eine Be-
grenzung der Gebaudehohe auf 10,50 m und der Traufhdhe auf 6,50 m vorgenommen und
Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses ausgeschlossen. Oberhalb des 2. Vollge-
schosses ist ein geneigtes Dach zulassig/ méglich, in dem Wohnnutzungen zulassig sind.
Um eine zu hohe Dichte auszuschliel3en, wird ebenfalls in Anlehnung an das Konzept maxi-
mal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstlick festgesetzt. Zulassig sind maximal 8 Wohnun-
gen je Wohngebaude (Einzelhaus/ Doppelhaus (maximal 4 Wohnungen je Doppelhaushélfte)
und maximal 1 Wohneinheit je Reihenhauseinheit.

Insgesamt wird durch die Anderung die bauliche Dichte und die Gebaudehthe ausreichend
beschrénkt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue Planvor-
haben Uberpragt wird.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich eine Mehrfamilienhausbebauung grundsatzlich als ver-
trglich dar. Zum einen sind auf einigen Grundstiicken im Plangebiet bereits Mehrfamilien-
hauser realisiert. Auch in der Umgebung des Plangebiets, insbesondere an der Muhlenstral3e
sind bereits Mehrfamilienh&user mit bis zu 10 Wohnungen vorhanden. Die Grundsticke lie-
gen zum anderen in ful3laufiger Entfernung zu Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Ein-
richtungen. Mit den getroffenen Festsetzungen, insbesondere der Trauf- und Geb&udehdhe,
der Begrenzung der Anzahl der zulassigen Wohnungen und dem Ausschluss von Staffelge-
schossen, kann eine Nachbarschaftsvertraglichkeit hergestellt werden.

4 Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsi-
sche Umweltkarten — Natur (Zugriff: Mai 2022)
5 Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021
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3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Bei der Anderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden keine neuen Fla-
chen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Planung dient dem
Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Absicherung eines Nachverdichtungspoten-
zials. Durch die Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme von Flachen jenseits der ge-
wachsenen Ortsréander vermindert werden.

Die bestehende ErschlieRung ermdglicht eine Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen,
so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden
kann. Diese Ausrichtung erméglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fihrt da-
mit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

Es wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, im Zuge der Innenverdichtung den Ver-
siegelungsgrad bei Neubauten auf ein Minimum zu beschranken und leichte Arten der Ver-
siegelungen wie z.B. Flachdacher mit Kiesschittung oder Griindacher sowie Pflaster ohne
Fugenverguss, Rasen- und Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wasserge-
bundene Decken 0.4. zu verwenden.

3.5 Belange der archéologischen Denkmalpflege

Aus dem zur Innenentwicklung vorgesehenen Plangebiet wurden bereits 1928 und 1955 bei
Bautatigkeiten zwei vorgeschichtliche Siedlungsplatze aus dem 1.-2. Jh. n. Chr. entdeckt
(Rastede, FStNr. 119, 120). In der unmittelbaren Umgebung des Areals befinden sich weitere
Fundplatze unterschiedlicher Zeitstellungen.

Mit weiteren, bisher unbekannten archaologischen Funden und Befunden muss im Plange-
biet gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder
mit Auflagen verbunden sein.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d umfasst Teile der im
Bebauungsplan Nr. 6d und seiner Anderungen nach § 3 und § 4 BauNVO festgesetzten Rei-
nen Wohngebiete (WR) und Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR Ubersichtsplan auf
Seite 3.
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Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen
Innenentwicklung sind maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8
Wohneinheiten je Einzelhaus/ Doppelhaus (maximal 4 Wohnungen je Doppelhaushalfte) und
maximal 1 Wohneinheit je Reihenhauseinheit festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (Oberkante baulicher Anlagen) wird auf 10,50 m, die
maximal zulassige Traufh6he auf 6,50 m begrenzt. Nachstehende Skizze veranschaulicht
den Bemessungspunkt fur die festgesetzten Traufthéhen (Schnittpunkt zwischen dem unters-
ten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk):

1des Mauerwerk

geher

e
7
Traufhdhe L/ 3
M7
fa\‘\/ I :
'.~°‘\V lf
' U
7
L ]

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der StralRenachse auf die Mitte der straR3enseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlie-
BungsstralBen angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
mafgebend. Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser,
Zwerchgiebel und Abwalmungen.

In Anlehnung an das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung sind in den Allgemeinen
Wohngebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzuléssig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6d gelten fort.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Einstellplatze geman § 84 (1) NBauO

Gemal 8§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzu-
legen sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Privatgrundstiicken aus-
reichend Parkraum zur Verfigung gestellt wird. Der 6ffentliche Raum wird von Parksuchver-
kehren und von parkenden Autos freigehalten. Die Erfahrungen in der Gemeinde Rastede in
den letzten Jahren haben gezeigt, dass eine Kennziffer von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
nicht ausreichend ist, um ausreichend Parkraum auf den Privatgrundstiicken vorzuhalten.
Gerade im Ortskern sind haufig Parksuchverkehre festzustellen. Insofern geht die Festset-
zung nicht Uber den tatsachlichen Bedarf hinaus.
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Gestaltungsvorschriften geman § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d. Mit den értlichen Bau-
vorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal3 reduziert
wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitest-
gehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und zur Dachnei-
gung erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die beiden Merk-
male Trauf- und Gebaudehbhe (s. textliche Festsetzung) und Dachneigung (6rtliche Bauvor-
schrift) besonders hervor. Die Gemeinde Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen
in Verbindung mit den oOrtlichen Bauvorschriften ein harmonisches Ortsbild ab und erreicht
ein geschlossenes StralRen— und Siedlungsbild. Unter Berlicksichtigung vorhandener Wohn-
gebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltele-
ment fortgefiihrt werden. Die Décher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergérten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder
Holz-/Glaskonstruktion einschlieB3lich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemalf3 8§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Beteiligung Trager offentlicher Belange geman § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
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Rastede, den

Der Birgermeister



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/163
freigegeben am 14.09.2022

GB 3 Datum: 12.09.2022
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Aufstellung einer AulRenbereichssatzung in Ipwegermoor -
Birkenstrale

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 26.09.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 10.10.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Ipwegermoor‘ gemaf § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch wird beschlossen.

2. Dem Entwurf der Auldenbereichssatzung ,Ipwegermoor” wird zugestimmit.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Antragstellern den Entwurf der Au3enbe-
reichssatzung ,Ipwegermoor® zu erlautern und Uber den Abschluss eines stad-
tebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme zu verhandeln.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal3 § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 so-
wie Satz 2 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, sobald der stad-
tebauliche Vertrag abgeschlossen ist.

5. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Der Gemeinde liegt ein Antrag von Anliegern der Birkenstral3e im Bereich Norder-
moordamm bis Huntorfer Damm vor, wonach entlang dieses Teilbereiches an der
Birkenstral3e eine AulRenbereichssatzung zur Bebauung der Licken aufgestellt wer-
den soll.

Die Zulassigkeit einer Auf3enbereichssatzung richtet sich nach § 35 Abs. 6 Bauge-
setzbuch. Hiernach ist die Aufstellung dann zuléassig, wenn der Bereich nicht tber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt und bereits eine Bebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist.
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Im Umfeld des beantragten Bereichs befinden sich insgesamt ca. 17 Wohngebéaude.
Darunter befindet sich ein Gartnereibetrieb, aber kein landwirtschaftlicher Betrieb. 3
Wohngebaude befinden sich westlich der Birkenstral3e, die tUbrigen ostlich. Viele der
bestehenden Geb&ude befinden sich seit Jahren in Familienbesitz. Die bestehenden
Hauser stehen auf grof3ziigigen Grundstiicken und ermdéglichen teilweise zwischen
den Wohnhausern eine Lickenbebauung. Folglich bietet sich auch vor diesem Hin-
tergrund unter anderem auch das Zusammenleben mehrerer Generationen an.

Westlich der BirkenstraRe befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,078 Rasteder
Geestrand®. Schon alleine diese Ausweisung und auch die sehr grof3en Entfernun-
gen zwischen den drei dort vorhandenen Wohngebauden sprechen gegen die Auf-
nahme in den Geltungsbereich einer Aul3enbereichssatzung. Aus Sicht der Verwal-
tung bietet sich daher die Ostseite der Birkenstral3e ab Nordermoordamm bis Huntor-
fer Damm fir einen Lickenschluss an. Daher wird vorgeschlagen, fur diesen Gel-
tungsbereich eine Au3enbereichssatzung aufzustellen.

Da die Aufstellung einer AulRenbereichssatzung lediglich den privaten Eigentimern
der Grundstiicke einen Vorteil verschafft, wird — wie bei derartigen Planungen ublich
— vorgeschlagen, die Ubernahme der Kosten des Bauleitplanverfahrens in einem
stadtebaulichen Vertrag mit den Beguinstigten zu regeln.

Die Verwaltung hat im Zuge der Vorprufung des Antrags der Anlieger bereits einen
Satzungsentwurf erarbeiten lassen. Dieser dient insbesondere dazu, die kinftigen
Zulassigkeitsvoraussetzungen naher zu bestimmen. Hierzu z&hlt insbesondere die
Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrofl3e, die Anzahl der Vollgeschosse mit ei-
nem Vollgeschoss, die Anzahl der Wohneinheiten mit maximal zwei Wohnungen je
Gebaude sowie die Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften zur Errichtung von
symmetrisch geneigten Dachflachen zwischen 30° und 50°.

Als MindestgrundstiicksgrofRe werden 2.500 m? vorgeschlagen, die vor allem auf die
bisherigen, groRzugigen Grundstlicksgréf3en an der Birkenstral3e zurlickgehen. Bei
einer anrechenbaren Tiefe von 60 m (Satzungsbereich) ist eine Mindestbreite von ca.
41 m erforderlich, um einen Neubau als Liickenbebauung realisieren zu kdnnen.
Hierdurch ist steuerbar, dass keine Ubermaflige Verdichtung erfolgt. Bei Auswahl
einer kleineren MindestgroRe ware aufgrund der bisherigen Eigentumsverhaltnisse
nicht auszuschlieRen, dass sich bei vollstandiger Ausnutzung der Auf3enbereichssat-
zung eine zu starke, stadtebaulich unerwiinschte Verdichtung ergibt, die dem Ziel,
die weitlaufige Siedlungsstruktur zu erhalten, schaden konnte. Auf die Festsetzung
von Baufenstern soll dabei explizit verzichtet werden, um den Eigentimern die Ent-
scheidung zu uberlassen, ob nordlich oder sudlich der vorhandenen Wohngebaude
ein weiteres Grundstick abgeteilt wird.

Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise mit geneigten Dachern sowie ma-
ximal 2 Wohneinheiten je Gebaude orientiert sich an der Bestandsbebauung und si-
chert ein Einfigen in das Ortsbild.

Planungsziel ist insoweit, innerhalb des stadtebaulich vorgepragten Siedlungsberei-
ches an der Birkenstral3e eine Verbesserung der Ausnutzbarkeit bestehender bauli-
cher Strukturen zu ermdglichen, die sich harmonisch in die im Aul3enbereich gelege-
nen Siedlungsstrukturen einfligt und somit zur vertraglichen baulichen Erganzung der
vorhandenen Siedlungslage beitragt.
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Die im Satzungsentwurf vorgeschlagenen Festsetzungen ermdglichen nicht jedem
der antragstellenden Anlieger, auf seinem Grundsttick eine Lickenbebauung vorzu-
nehmen. Insoweit ist vorgesehen, dass durch den Beschlussvorschlag zunachst be-
schlossen wird, welche Festsetzungen in der Aul3enbereichssatzung getroffen wer-
den sollen und die Verwaltung anschlie3end auf dieser Basis mit den Antragstellern
Uber die Durchfuhrung des weiteren Bauleitplanverfahrens sowie den Abschluss des
stadtebaulichen Vertrags zur Kostenibernahme verhandelt.

Soweit die Antragsteller dem Entwurf der Aul3enbereichssatzung mit den o. g. Fest-
setzungen zustimmen und einen stadtebaulichen Vertrag abzuschlief3en bereit sind,
kann anschlieBend die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt wer-
den. Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Ipwegermoor” erfolgt gemal § 13
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren, sodass auf die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit verzichtet und direkt die offentliche Auslegung durchge-
fuhrt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Da die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung lediglich den privaten Eigentiimern
der Grundstiicke einen Vorteil verschafft, wird — wie bei derartigen Planungen ublich
— vorgeschlagen, die Ubernahme der Kosten des Bauleitplanverfahrens in einem
stadtebaulichen Vertrag mit den Beguinstigten zu regeln.

Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung ,Ipwegermoor” wirden zusatzli-
che Baumadglichkeiten in einem Teilbereich an der Birkenstraf3e innerhalb vorhande-
ner Bebauung geschaffen werden. Klimatische Auswirkungen erfolgen dabei durch
Nutzung dieser Baurechte unter anderem durch Versiegelung der beanspruchten
Flachen und Inanspruchnahme klima- und energierelevanter Ressourcen.

Anlagen:

1. Geltungsbereich
2. Entwurf Satzung mit Begriindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/163

[

Planzeichenerklarung

Geltungsbereich der
Aulenbereichssatzung

GEMEINDE RASTEDE

AuBenbereichssatzung

gemal} § 35 Abs. 6 BauGB

"Ipwegermoor”

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

M. 1:5.000

|||||||||||||||||||||||
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|Anlage 2 zu Vorlage 2022/163|

Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

Auldenbereichssatzung
nach
§ 35 Abs. 6 BauGB

fur einen Teilbereich in der Ortschaft Ipwegermoor

mit drtlichen Bauvorschriften gemall § 84 Abs. 3 NBauO

Satzung Entwurf August 2022

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fiir rAumliche Postfach 5335  E-Mail info@nwp-ol.de

Planung und Forschung 26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH Oldenburg, den
Escherweg 1
26121 Oldenburg
Tel.: 0441 97174-0
Fax: 0441 97174-73 (Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .......ccceevvvveenne den Beschluss zur Aufstellung
der Aulienbereichssatzung ,Ipwegermoor” gemal § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB im ver-
einfachten Verfahren gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ........cccccecvenenee.
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rastede, den

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Aullenbereichssatzung ,Ipwegermoor” hat mit Begriindung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom .......cccoevreiennnne DIS .o offentlich ausgelegen und war im Internet
einsehbar. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........cccccoeeeeenen ortsublich bekannt ge-
macht.

Rastede, den

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister



Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Aulenbereichssatzung ,Ipwegermoor nach Priifung der Stel-
lungnahmen gem. § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......ccccccccvvvenenne gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Beikarte der Satzung wurde ebenfalls beschlossen und ist der

AuBenbereichssatzung ,Ipwegermoor” beigefiigt.

Rastede, den

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Auf3enbereichssatzung ,Ipwegermoor” ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die AuRenbereichssatzung ,,Ipwegermoor* ist damit am

in Kraft getreten.

Rastede, den

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister



AuBenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB
fur einen Teilbereich im Ortsteil Ipwegermoor

Praambel

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB sowie § 10 Abs. 1
und § 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils
zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am .......ccccceceveeenee. die
folgende AuRenbereichssatzung nebst Begriindung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Ortschaft I[pwegermoor an der Birkenstral3e im Bereich
der Hausnummern 2 bis 71 sowie an der Stral’e ,Nordermoordamm® im Bereich der Hausnummern 4
bis 10. Der Geltungsbereich schlie3t ausgehend von den Flurstliicksgrenzen der angrenzenden 6&ffentli-
chen Verkehrsflachen der BirkenstralRe und der StralRe ,Nordermoordamm* einen 60 m breiten Bereich
Ostlich dieser StralRen ein. Die Lage der von dieser Satzung erfassten Grundstiicke kann der Beikarte
dieser Satzung entnommen werden. Die Beikarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches kann Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie der
Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Im
Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB und den
Paragraphen 3 und 4 dieser Satzung.

§3

Nahere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit

1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung missen sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfligen.

2. Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss.

3. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen missen eine Mindestgrundstiicksgrof’e von 2.500 m?
besitzen.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB
je Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. Pro 2.500 m? Baugrundstiicksflache ist eine Woh-
nung zuléssig.

5. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundstlicks-
flachen zu versickern oder, soweit eine Versickerung nicht moglich ist, nach Riickhaltung gedros-
selt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflaichenwasser abgeleitet werden darf als von den derzeit
genutzten Flachen.



§4

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der 6rtlichen Gestaltungsmerkmale werden folgende Vorschriften erlassen:

Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachfldchen zu errichten. Die Dachneigung darf nicht we-
niger als 30° wund nicht mehr als 50° betragen. Davon ausgenommen sind
untergeordnete Gebdudeteile sowie Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, Dachgauben und Erker sowie Krippelwalme und Grasdacher. Die Dacher der
landwirtschaftlichen Gebaude sind in einer Mindestdachneigung von 15° zu errichten.

Die Vorschriften gelten nur fiir Neubauten, neue Dachstiihle und bauliche Anderungen, die einem Neubau
gleichkommen. Sie gelten nicht bei baulichen Anderungen und Umnutzungen im Bestand.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € ge-
ahndet werden.

§6

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Ammerland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen.

Altablagerungen

Sollten sich bei den weiteren Planungen oder den Baumalinahmen vor Ort Hinweise auf Altablagerungen
oder schéadliche Bodenverunreinigungen ergeben, ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen; bei
BaumalRnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern aufzunehmen. Der Schutz
vorhandener Leitungen ist zu beachten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle; Ordnungsamt oder das Kampfmit-
telbeseitigungsdezernat direkt.



§7

Inkrafttreten

Die Satzung mit értlichen Bauvorschriften tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rastede, den

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister -



Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

Auldenbereichssatzung
nach
§ 35 Abs. 6 BauGB

fur einen Teilbereich in der Ortschaft Ipwegermoor

mit drtlichen Bauvorschriften gemal § 84 Abs. 3 NBauO

Begriindung Entwurf August 2022

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 lefon 0441 97174 -0
lefax

Te
26121 Oldenburg  Te 0441 97174 -73
Postfach 5335  E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fur raumliche
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Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt den Erhalt sowie die Verbesserung der Nutzbarkeit der vor-
handenen Siedlungsstrukturen in dem Ortsteil Ipwegermoor und stellt zu diesem Zweck die vorlie-
gende AuRenbereichssatzung ,,Ipwegermoor” gemafi § 35 Abs. 6 BauGB auf. Mit der Satzung sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maf3volle, den értlichen Gegebenheiten an-
gepasste Nachverdichtung ermdéglicht werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Aul3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich
in der Ortschaft Ipwegermoor sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauord-
nung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gel-
tenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich dieser Aufienbereichssatzung ,,I[pwegermoor* befindet sich in dem Ortsteil
Ipwegermoor der Gemeinde Rastede und umfasst den Siedlungsbereich siidlich der Stral3e
»Nordermoordamm® und &stlich der Birkenstral3e. Der Geltungsbereich schliel3t ausgehend von
der Flurstiicksgrenze der jeweilig angrenzenden Verkehrsflache einen 60 m tiefen Bereich ein.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Satzungsgebietes kann der beigefligten Beikarte zu dieser
Satzung entnommen werden, welche Bestandteil der vorliegenden Aul3enbereichssatzung ist.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entlang der BirkenstraRe tiberwiegend Gebaude
mit Wohnnutzungen. Vereinzelt sind ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden, dessen
Wohngebaude weiterhin wohnbaulich genutzt werden. Vereinzelt befinden sich im Plangebiet
ebenso die Zufahrten zu den riickwartig gelegenen landwirtschaftlichen Flachen. Ebenso befindet
sich im Plangebiet eine Anlage zur Pferdehaltung. An der Stral3e ,,Nordermoordamm® sind neben
zwei Wohngebauden ebenso gewerbliche Gebaude vorhanden. Im Plangebiet befinden sich neben
kleineren Grundstiicken mit einer Grundstlicksgréf3e von ca. 942 m? Gberwiegend gréere Grund-
stiicke mit bis zu ca. 8.000 m2. An den seitlichen Randbereichen der Grundstlicke befinden sich
Grunstrukturen, teilweise in Form von Gro3baumen. Die Grundstiicke im Plangebiet sind, mit ver-
einzelten Ausnahmen an der Stral3e ,,Nordermoordamm?®, durch lebende Hecken eingefriedet.

Die westliche Umgebung des Geltungsbereiches wird Gberwiegend durch landwirtschaftliche Griin-
und Ackerflachen sowie durch ein Wohngebaude mit einer Ferienwohnung gepragt.
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Auch die angrenzenden Flachen sind als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

2.2 Bebauungspldne

Fir das Plangebiet selbst sowie deren Umgebung existiert derzeit kein verbindlicher Bauleitplan.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Rastede hat im Zuge des Erhalts von Siedlungsstrukturen in den vergangenen Jah-
ren verschiedentlich AuRenbereichssatzungen gemal} § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt. Dies ist nun
auch fir den Ortsteil Ipwegermoor der Gemeinde Rastede geplant.

Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, einer Uberalterung der Einwohnerstruktur in den alten Ortslagen
vorzubeugen und auch der jingeren Generation Perspektive fir ein Verbleiben in den Ortslagen zu
bieten. Ein fir den landlichen Raum wichtiges lebendiges und zukunftsweisendes Dorfgemein-
schafts- und Vereinsleben ist nur durch eine Einwohnerstruktur méglich, welche alle Altersgruppen
beinhaltet. Die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken ist ein wichtiger Faktor, um eine nachwach-
sende Generation in der Ortschaft Ipwegermoor halten zu kdnnen. Die Gemeinde Rastede erachtet
es vor diesem Hintergrund als sinnvoll, Wohnbaugrundstiicke in dem Ortsteil Ipwegermoor in einem
moderaten Umfang und unter Beriicksichtigung der vorhandenen dérflichen und landlich geprag-
ten Struktur zur Verfligung zu stellen.

Im Allgemeinen kénnen Gemeinden auf Grundlage von § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Bereiche
im AulRenbereich sogenannte Aul3enbereichssatzungen erlassen. Die Aul3enbereichssatzung hat
den Zweck, dass in dem Geltungsbereich der Satzung Wohnzwecken dienenden Vorhaben kiinftig
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie den Darstellungen im Flachennutzungsplan von Fl&-
chen flr die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben wird inner-
halb des Satzungsgebietes weiterhin nach § 35 Abs. 2 BauGB beurteilt.

Die Aufstellung der AufRenbereichssatzung beabsichtigt eine Erleichterung der Zulassungsfahigkeit
bestimmter sonstiger Vorhaben im Auf3enbereich.

Voraussetzung fiir die Aufstellung der Auf3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist, dass die
bebauten Bereiche nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und dass eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfillt.
Fir die vorliegende AulRenbereichssatzung wurde der Geltungsbereich zwischen den Grundst-
cken Birkenstra3e 117 und Nordermoordamm 10 gefasst. Mittels dieser Abgrenzung wird die Nut-
zung von Baullicken zwischen den bereits bestehenden Baukdrpern ermdéglicht. Im Sinne des § 35
BauGB wird mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches jedoch keine dariiberhinausgehende In-
anspruchnahme von Auf3enbereichsflachen durch die vorliegende Aulienbereichssatzung zugelas-
sen. Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung wird gegenwartig Gberwiegend durch Wohn-
nutzungen, ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen und Gewerbebetriebe (Holzverarbeitung) ge-
pragt. Aktive landwirtschaftliche Hofstellen sind im Geltungsbereich und den angrenzenden Berei-
chen nicht vorhanden, sodass keine landwirtschaftliche Pragung festzustellen ist.
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Die vorhandene Siedlungsstruktur zeichnet sich durch groRziigig geschnittene Grundstiicke mit
einer GrolRe von bis zu ca. 8.000 m? aus. Gréliere Baullicken, die derzeit als Garten genutzt oder
durch Baumbesténde gepragt werden, sind teilweise ebenso zwischen den Wohnhausern vorhan-
den. Die Siedlungsstruktur lasst eine Liickenschliel3ung zu und bietet die Chance, eine geschlos-
sene Siedlungsstruktur zu erzielen.

In der Aul3enbereichssatzung kénnen nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der durch die
Satzung beglinstigt zulassungsfahigen Vorhaben getroffen werden. Die Gemeinde Rastede macht
von dieser Méglichkeit Gebrauch und trifft Festsetzungen zur Mindestgrundstticksgréfie (2.500 m?),
der maximalen Anzahl der Vollgeschosse (ein Vollgeschoss) sowie zur maximal zuldssigen Anzahl
der Wohnungen in einem Gebaude (maximal 2 Wohnungen pro Gebaude). Die entwickelten
Grundsatze sind fir Neubauten zu beachten. Bestehende Nutzungen geniel3en Bestandsschutz.
Hierdurch wird erreicht, dass sich die neue Bebauung in die bestehenden Strukturen einfligt und
der gewachsene Ortsteil nicht durch die neue Bebauung Uberpragt wird.

Insgesamt ist aus Sicht der Gemeinde Rastede vor dem Hintergrund der vorhandenen Siedlungs-
struktur, aber auch unter Berticksichtigung der planungsrechtlichen Regelungen eine moderate
Verdichtung der Bebauung in dem Satzungsgebiet stadtebaulich sinnvoll und mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaR §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfah-
ren durchgefiihrt worden. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus
den eingegangenen Stellungnahmen ist der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in den nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

X siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit meh-
reren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsent-
wicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Be-
dirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um
die Schaffung weiterer Wohnbauflachen im Aul3en-
bereich ohne Bezug zur Kirche oder Religionsge-
sellschaften.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.9

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

siehe Kapitel 4.9

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

siehe Kapitel 4.9

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

siehe Kapitel 4.9

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.9

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.9
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

siehe Kapitel 4.9

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

siehe Kapitel 4.9

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung,

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die
Schaffung weiterer Wohnbauflachen im Auf3enbe-

reich.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Landwirtschaft: siehe Kapitel 4.10 Forstwirtschaft: von der vorliegenden Planung nicht
betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
fur den Bau weiterer Wohngebaude.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.12

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.12

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitét der Bevolke-
rung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat,
einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter beson-
derer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung

siehe Kapitel 4.14
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Betroffenheit

Keine Betroffenheit, weil ...

nutzung von Militérliegenschaften

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um
die Schaffung weiterer Wohnbauflachen im Aul3en-
bereich ohne Bezug zu militéarischen Einrichtungen
oder dhnlichem.

wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossene

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-

n sonstigen stadtebaulichen Planung

Im Plangebiet existieren keine beschlossenen stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepte.

sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringeru

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-

ng von Hochwasserschéden

siehe Kapitel 4.15

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgu

ng mit Griin- und Freifldichen

siehe Kapitel 4.17

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungs

sperrklausel

siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.9

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung {ber das Lan-

des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (L

ROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)

enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen. Der Gemeinde Rastede wird im LROP Niedersach-

sen die Funktion eines Mittelzentrums zugewiese

n.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland von 1996 stellt das
Plangebiet als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials dar. Die Gemeinde Rastede gewichtet die Schaffung weiterer
Baumdéglichkeiten zu Wohnzwecken innerhalb des Geltungsbereiches héher als die Darstellung ei-

nes Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft. Der

Landwirtschaft werden mit vorliegender Planung

nur vereinzelte Baullicken entzogen, firr eine Bewirtschaftung stehen im Gemeindegebiet weiterhin
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ausreichend grol3e zusammenhangende Flachen zur Verfiigung. Ferner befindet sich das Plange-
biet innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir Trinkwassergewinnung. Die vorliegende Planung wider-
spricht den Vorgaben des Vorsorgegebietes fur Trinkwassergewinnung nicht. Weiterhin wird die
Birkenstral3e sowie der Nordermoordamm als regional bedeutsamer Wanderweg dargestellt.

Die dstliche Umgebung des Plangebietes ist als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes dargestellt.

In westlicher Lage zum Plangebiet werden ein Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft sowie ein
Vorsorgegebiet fir Erholung dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkreises Ammerland

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Das BauGB enthalt in § 1a Abs. 2 Regelun-
gen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungs-
mechanismen erfolgen:

* Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

In dem Ortsteil Ipwegermoor sind keine weiteren Au3enbereichssatzungen oder Bebauungsplane
vorhanden, sodass keine Alternative Inanspruchnahme von Wohnbauflachen besteht. In dem Sat-
zungsgebiet selbst existieren keine landwirtschaftlichen Hofstellen mehr. Ein Verzicht auf diese Sat-
zung wirde in der Konsequenz einen Verzicht auf eine bauliche Entwicklung in dem Ortsteil Ipwe-
germoor bedeuten. Die Gemeinde Rastede gewichtet die bauliche Entwicklung héher als die Fort-
setzung der landwirtschaftlichen Nutzung. Es wird an dieser Stelle ebenso darauf hingewiesen, dass
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die vorhandenen Baullicken im Plangebiet bereits grofitenteils als Gartenstrukturen und nicht als
landwirtschaftliche Acker- oder Griinflache genutzt werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft ge-
treten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager &ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu bericksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und
durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stéadte und Ge-
meinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan flr einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
system. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fiir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Um-
setzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Ver-
schattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von energetisch glinsti-
gen Gebaudeformen (glinstiges Verhaltnis von Gebaudehlillflache zu beheizbarem Gebaudevolu-
men) beinhaltet ein groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene
der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der wiarmedammenden Gebaudehiille
sinnvoll. Um die Grundstiickseigentimer/innen nicht zu stark einzuschranken, werden diese aller-
dings bewusst durch 6rtliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Sudorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer gro3flachigen Verglasung nach Su-
den und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Méglichkeit zur Reduktion des Ener-
gieverbrauchs und somit eine gute Maflnahme zum Klimaschutz bietet. Mit der 6rtlichen Bauvor-
schrift eines Dachneigungswinkels zwischen 30° und 40° wird die Planung den Voraussetzungen
fur die Anforderungen einer aktiven Sonnenenergienutzung durch Anordnung von Solarthermie
und Photovoltaikelementen auf dem Dach gerecht.
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4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfil-
len. Hierfiir werden stadtebauliche Aspekte sowie Larm- und Geruchsimmissionen und -emissionen
in die Abwagung eingestellt.

Von der Birkenstrale und dem Nordermoordamm kénnen durch den Durchgangsverkehr Ge-
rauschemissionen entstehen. Diese werden jedoch aufgrund der Klassifizierung der Stralen als
Gemeindestralden sowie der geringen Verkehrsdichte als sehr gering eingestuft, sodass die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrt werden kénnen.

Im Plangebiet befindet sich an dem Nordermoordamm ein produzierendes Mébelgeschaft. Fiir Au-
Renbereiche werden in der TA Larm die Immissionsrichtwerte fiir Dorfgebiete angenommen. Somit
liegen die Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilungspegel im Plangebiet bei 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts. Aufgrund der Tatsache, dass diese gewerbliche Nutzung bereits im Bestand vor-
handen ist und von umliegender Wohnnutzung gepragt ist, ist davon auszugehen, dass der hier
entstehende Gewerbeldrm mit den in der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerten vereinbar
ist.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Griin- und Ackerflachen kénnen bei der ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung Emissionen (Geruch, Lérm, Staub) ausgehen. Diese sind fir den
landlichen Raum jedoch typisch und als Vorbelastung hinzunehmen.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Die Gemeinde Rastede verzeichnet eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken flr Einfamilien-
hausern. Dies ist ebenso in der Ortschaft Ipwegermoor der Fall. Bislang wurden die vorhandenen
Baullicken planungsrechtlich nach § 35 BauGB beurteilt, sodass eine Bebauung zu Wohnzwecken
erschwerten Bedingungen ausgesetzt war. Mit der vorliegenden Planung wird den Wohnbeddrfnis-
sen der Bevolkerung Rechnung getragen, indem die Bebauung dieser Baullicken auf Ebene der
Baugenehmigung vereinfacht wird. Die Anforderungen an kostensparendes Bauen werden durch
die vorliegende Planung nicht gesteuert, kénnen aber auf Umsetzungsebene beachtet werden, da
die Grundstiickspreise im Aul3enbereich giinstiger sind, als im Innenbereich der Gemeinde Rastede
und somit der Bevdlkerung eine Chance auf kostensparendes Bauen erdffnen.

Die Bevdlkerungsentwicklung wird durch die Mdglichkeit der Schaffung weiterer Bauplatze zu
Wohnzwecken ebenso positiv beeinflusst.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Es sind vielfaltige Angebote in der Gemeinde Rastede fir die unterschiedlichen Bediirfnisse vor-
handen. Die Starkung der Wohnfunktion kommt auch dem Erhalt der sozialen Infrastruktur zugute.

4.7 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Der Gemeinde Rastede sind im Plangebiet selbst keine Baudenkmaler bekannt. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
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Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland unverzuglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

4.8 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Ein Einfluss der Planung auf das vorhandene Orts- und Landschaftsbild wird durch die getroffenen
Festsetzungen zur ndheren Bestimmung der Zuléssigkeit minimiert.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Bestand

Das Satzungsgebiet der Ortschaft Ipweger Moor in der Gemeinde Rastede liegt 6stlich entlang der
Birkenstral’e (K144) und der StralRe Nordermoordamm. Das Gebiet ist mit unterschiedlichen Bio-
topstrukturen heterogen gepragt. Es wechseln sich Siedlungsstrukturen unterschiedlicher Art mit
flachigen Baum-Strauch-Strukturen ab. Die Siedlungsstrukturen stellen sich unterschiedlich dar. Es
befinden sich dltere Gehdfte und Hofstellen ebenso wie modernere Einfamilienhauser mit Neben-
gebauden im Plangebiet. Auf den Grundstlicken der dlteren Hofstellen befinden sich einheimische
Baumarten (Eiche, Birke, Tannen und Kiefern) des Siedlungsbereiches. Die Freiflichen der Einfa-
milienhduser sind hauptsachlich durch Scherrasen, Ziergarten und Zier- bzw. Strauchhecken (Rho-
dodendron) gepragt. Im nérdlichen Plangebietsrand befindet sich an der Strale Nordermoordamm
eine kleine Gewerbeflache (Réma Rdgener Massivholzmdbel Inh. Jirgen Rdgener).

Im stdlichen Planbereich befindet sich eine artenarme, landwirtschaftlich intensive genutzte Griin-
flache. Weiterhin befinden sich zwischen den Grundstiicken, vor allem im sidlichen Planbereich,
teilweise Geholz- und Baumbesténde, welche von der Zusammensetzung und FlachengrélRe Cha-
rakteristika von kleinen Waldbiotoptypen aufweisen. Die AK5 (Amtliche Karte 5 fiir den Mal3stab 1 :
5 000 [Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen] stellt diese Bereiche
teilweise als Siedlungsbereich, teilweise als Baumschulflichen dar. Waldbiotope werden nicht dar-
gestellt. Entlang der Birkenstral3e befinden sich vereinzelnd nahrstoffreiche und geradlinig verlau-
fende Entwasserungsgraben mit Strauch- und Baumbesténden.

Altere Hofstelle mit Nebengebéuden und Altbdumen Einzelgebaude mit Scherrasenfldchen
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Strauch-Baumbesténde im silidlichen Plangebiet Einzelgebaude mit Ziergarten und Zierhecke

Der Boden wird als sehr tiefes Erdhochmoor in der Bodenlandschaft Moore und lagunare Ablage-
rungen beschrieben. Das Plangebiet liegt in einem schutzwiirdigen Bodenbereich (Méchtige Hoch-
moore). Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist gering. Lufthygienische oder lokal-
klimatische Besonderheiten sind nicht gegeben'. Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
wird im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (2021, Karte 1 — 6) als Siedlungsge-
biet dargestellt.

Eingriffsregelung

Auf die Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist die Eingriffsregelung nach BauGB nicht anzuwenden.
Vielmehr gilt die Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren. Daher werden umweltbezogene Auswirkungen welche méglicherweise eine Er-
heblichkeitsschwelle Uberschreiten, im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren her-
ausgestellt und bearbeitet. Dies betrifft die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, FIa-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt. Umweltbezogene Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Kultur- und
Sachguter werden ebenfalls als Teil der Eingriffsregelung in den nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren bearbeitet. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser wird im Zuge eines
Baugenehmigungsverfahrens dargestellt.

Natura 2000 und Schutzgebiete nach NAGBNatSchG

Ca. 650 m ostlich des Plangebietes befindet sich das FFH Gebiet ,lpweger Moor, Gellener
Torfmédrte” (EU-Kennzahlen 2715-301)2 Es handelt sich bei dem Gebiete ebenfalls um das Natur-
schutzgebiet ,,Barkenkuhlen im Ipweger Moor“ (Kennzeichen NSG WE 00172).

Ca. 540 m westlich des Plangebietes befindet sich das FFH Gebiet ,,Funchsbiische, Ipweger Bi-
sche* (EU-Kennzahlen 2715-332)".

" NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50), Suchraume fiir schutzwiirdige Bé-
den, Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Zugriff 08/2022

2 Umweltkarten Niedersachsen (2022): Natura 2000; FFH Gebiete. Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 08/2022.

3 Umweltkarten Niedersachsen (2022): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 08/2022.

4 Umweltkarten Niedersachsen (2022): Natura 2000; FFH Gebiete. Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 08/2022.
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Im westlich angrenzenden Bereich direkt an der Birkenstral3e befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,,Rasteder Geestrand” (Kennzeichen LSG WST 00078)°. Das Landschaftsschutzgebiet dient
hauptséchlich dem Schutz des FFH Gebietes "Funchsbische, Ipweger Blische" und umfasst grol3-
flachige Laub-Mischwalder mit Arten des Eichen-Hainbuchenwaldes, des Erlen- und Eschen-Quell-
waldes und Ubergingen zum mesophilen Buchenwald. Das Gebiet wird auRerhalb der Waldstruk-
turen unterschiedlich intensiv landwirtschaftlich genutzt und durch Wallhecken gegliedert.

Durch die Neuplanung der Aul3enbereichssatzung sind nach derzeitigen Erkenntnissen aufgrund
der Art der Planung und der Entfernung zwischen dem Satzungsgebiet und den FFH Gebieten keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der beiden Natura-2000-Gebiete gegeben. Ebenfalls wer-
den keine Beeintrachtigungen auf das Naturschutzgebiet prognostiziert. Erhebliche Stérwirkungen
auf das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet, werden aufgrund der langjahrig bestehenden
Siedlungsstrukturen an der Birkenstral3e sowie der Art der Planung (Verbesserung der Nutzbarkeit
der vorhandenen Siedlungsstrukturen) ebenfalls nicht gesehen.

Artenschutz

Das Plangebiet tangiert den fiir Gastvégel wertvollen Bereich ,,Hunteniederung Nord“ (Gebietsnum-
mer 1.9.08)8. Das siedlungsnahe artenarme Griinland im stidlichen Planbereich bietet aufgrund der
Kleinflachigkeit kein Potential fir Brut- oder Rastviogel des Offenlandes. Die Gehdlzstrukturen und
Hofstellen entlang der Birkenstraf3e kdnnen ein Potential als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vo-
gel- und Fledermausarten bieten.

Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeu-
tung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen.
Vor SanierungsmalRnahmen oder Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Fledermausvorkommen und
Vogelniststatten zu tberprifen. Eine Baumfallung oder ein Gebaudeabriss ist nur nach Ausschluss
eines aktuellen Besatzes zuléssig (ggf. fachgerechte Bergung).

Von einer erheblichen Stérung durch die Vergrof3erung der Siedlung bzw. durch die dafiir erfor-
derlichen Arbeiten wird nicht ausgegangen, da das Gebiet bereits besiedelt ist und die unmittelbare
Umgebung stark bewirtschaftet wird.

Fir die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten) ist gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG maligeblich, ob die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungsstéatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die
jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kdnnen.
Durch die Uberplanung von Gehélzstrukturen werden ggf. Quartiere/Niststatten zerstort. Es ist vor
einer Entnahme in jedem Falle zu prufen, ob die entsprechenden Baume zu erhalten sind, ansons-
ten sind Nisthilfen anzubringen. In Neubauten missen ggf. potentielle Quartiere/Niststatten vorge-
sehen werden.

Durch die Einhaltung der oben genannten Mal3nahmen stehen artenschutzrechtliche Belange der
Planung zum jetzigen Zeitpunkt nicht entgegen.

S Umweltkarten Niedersachsen (2022): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 08/2022.

8 Umweltkarten Niedersachsen (2022): Wertvolle Bereiche-Gastvogel. Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 08/2022.
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4.10 Belange der Landwirtschaft

Bei der Siedlungsentwicklung sind aufgrund der landlich bzw. dérflich gepragten Lage des Plange-
bietes die Belange der in der ndheren Umgebung existierenden landwirtschaftlichen Betriebe und
Geruchsaufkommen zu beachten. Im Plangebiet selbst existieren keine landwirtschaftlichen Be-
triebe. Die nachstgelegene landwirtschaftliche Hofstelle befindet sich in éstlicher Lage und einer
Entfernung von 200 m zum Plangebiet. Weiterhin befindet sich in sidwestlicher Lage und einer
Entfernung von ca. 950 m zum Satzungsgebiet ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die von den land-
wirtschaftlichen Hofstellen ausgehenden Geruchsimmissionen werden aufgrund der landlichen
Lage als Vorbelastung eingestuft und sind als solche im Plangebiet hinzunehmen. Selbes gilt fir die
durch die ordnungsgemal3e Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen hervor-
gerufenen Geruchsemissionen. Das Entwicklungspotential der landwirtschaftlichen Betriebe sollte
nicht eingeschrankt werden.

4.11 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet befindet sich gemafR Auskunft des NIBIS Kartenservers innerhalb des Bergwerks-
feldes Oldenburg, in welchem der OEG die Rechte fiir den Bodenschatz Kohlenwasserstoffe zuge-
schrieben werden. Die Lage des Plangebietes innerhalb des Bergwerksfeldes hat jedoch keine Aus-
wirkungen auf die vorliegende Planung. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet bereits bebaut ist und weite Teile der Landkreise Oldenburg und Ammerland in dem Berg-
werksfeld liegen.

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die éffentlichen Versorgungstrager gewahrleistet.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Kleinklaranlagen, da im Satzungsbereich keine Schmutz-
wasserleitung vorhanden ist.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Best-
immungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Eventuell anfallender
Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas kann tber die Anbindung an die bestehenden
Netze sichergestellt werden.

Post- und Telekommunikationswesen

Das Plangebiet ist bereits groRtenteils an das Post- und Telekommunikationsnetz angeschlossen,
das Netz kann bei Bedarf erweitert werden.

Léschwasserversorgung

Die Belange der Léschwasserversorgung werden im weiteren Verfahren geklart.

Die Versorgungssicherheit des Plangebietes kann somit gewahrleistet werden.
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4.13 Oberflaichenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser soll tiber die vorhandenen Graben abgeleitet werden. Eine Ver-
sickerung ist aufgrund der anstehenden Moorbdden nicht méglich. Der Nachweis einer ordnungs-
gemalien Oberflachenentwasserung ist im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

4.14 Belange des Verkehrs

Die vorhandenen Grundstlicke im Plangebiet sind Gber die Birkenstra3e oder die Stral3e ,,Norder-
moordamm* erschlossen. Die zukunftigen Baugrundstticke sollen ebenfalls Uber die Birkenstral3e
erschlossen werden. Die Birkenstral3e stellt mit Nord-Std-Verlauf eine Wegeverbindung zu den
Ortsteilen Loy und Wahnbek dar. Im Norden trifft die Birkenstral3e auf die B 211, welche eine An-
bindung zum Autobahnkreuz der A 29 , Kreuz Oldenburg-Nord*“ sowie zur Stadt Brake ermdglicht.
Die Stral3e ,,Nordermoordamm® verlauft in norddstliche Richtung und stellt eine Anbindung an den
Ortsteil Eckfleth der Stadt Elsfleth dar. Das Plangebiet ist somit an das regionale und lberregionale
Stral3ennetz angeschlossen.

OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ndrdlicher Lage zum Plangebiet an der Birken-
stral3e. Diese Bushaltestelle wird von Buslinien zur Beférderung von Schilern bedient.

Elektromobilitat

Die nachstgelegenen offentlichen Ladestationen fir Elektromobilitat befinden sich in der Gemeinde
Rastede. Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass private Ladesaulen fur Elektro-
mobilitat auf dem Grundstiick selbst mdglich sind, die Genehmigung obliegt der Baugenehmigungs-
behdrde des Landkreises Ammerland.

Verkehrliche Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

4.15 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumordnungs-
plans flr den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung liber die Raumordnung im Bund
fir einen ldndercibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,,Landertber-
greifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fiir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1oo)
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3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnsuig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkarten
ergibt, dass das Plangebiet innerhalb eines HQexem Gebietes liegt. Die Tideeweser stellt das Risiko-
gewasser dar.

Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende
Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen; dies gilt flir Satzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Das Plangebiet ist gréRtenteils bebaut. Zudem liegen weitere Teile der Gemeinde Rastede und der
gesamte Kistenbereich im Risikogebiet. Aufgrund der GroR¥flachigkeit und der Tatsache, dass es
sich um ein seltenes Extremereignis handelt geht die Gemeinde Rastede davon aus, dass die Auf-
stellung einer Auldenbereichssatzung an dieser Stelle mit den Belangen des Hochwasserschutzes
vereinbar ist. Die Gemeinde Rastede geht ebenso davon aus, dass bauliche Mal3nahmen mit den
Anforderungen des Hochwasserschutzes vereinbar sind und die Hochwasserriickhaltung nicht be-
eintrachtigen.

Auf Genehmigungsebene ist sicherzustellen, dass die Vorhaben die Belange des Hochwasser-
schutzes nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt. Im Rahmen der Objektplanung ist eine hoch-
wasserangepasste Bauweise zur Vermeidung von erheblichen Sachschaden oder zum Schutz von
Leben und Gesundheit zu beriicksichtigen. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und ge-
baut werden. Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung der H6henlage im Hinblick
auf die zu erwartenden Hochwasserspiegel und die Wahl geeigneter Baumaterialien. Auch eine
hochwasserangepasste Griindung und Gebaudeausstattung, die Abdichtung von Ver- und Entsor-
gungswegen und die Sicherung der Installationen sollen dazu beitragen, spatere Schaden und Ge-
fahren zu vermeiden.

Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass Belange des Hochwasserschutzes der Planung nicht
entgegenstehen. Auf Genehmigungsebene ist sicherzustellen, dass Vorhaben die Belange des
Hochwasserschutzes nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.

Bei starker Grundwasserneubildung, wie z.B. Starkregenereignissen oder langanhaltenden Regen-
fallen, kann es sein, dass sich Schichtwasser auf Schichten des Oberbodens bildet und zu
Staunasse (Schichtenwasser) flhrt.

4.16 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen fiir die Schaffung von z. B. Flichtlingsunterkiinften oder vergleichba-
ren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorgesehen.
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4.17 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Im Ortsteil Ipwegermoor befindet sich kein offentlicher Kinderspielplatz. Die nachstgelegenen 6f-
fentlichen Kinderspielplatze sind in der Gemeinde Rastede anzufinden. Aufgrund der landlichen
Lage sowie der grol3en Grundstlicke in dem Ortsteil Ipwegermoor wird davon ausgegangen, dass
den Belangen der Kinder durch Spielgerate auf dem Privatgrundstiick Rechnung getragen wird.
Selbes gilt fur 6ffentliche Griinflichen. Durch die vorhandenen grof3en Gartenstrukturen in der Ort-
schaft Ipwegermoor wird der Bevdlkerung eine Erholungsmdglichkeit zugeschrieben.

4.18 Kampfmittel

Der Gemeinde Rastede sind in dem vorliegenden Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Um-
gebung keine Kampfmittelfunde bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle; Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4.19 Altlasten

Gemald dem NIBIS Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) befinden sich im Plangebiet
selbst und in dessen Umgebung keine Altlasten.

Sollten sich bei den weiteren Planungen oder den Baumalinahmen vor Ort Hinweise auf Altablage-
rungen oder schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4.20 Belange des Waldes

In westlicher Lage zum Satzungsgebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m ein grof3fla-
chiges Waldgebiet. Dieses wird von der vorliegenden Planung in seiner Struktur nicht beeinflusst.
Der im LROP und RROP vorgeschriebene Mindestabstand zwischen Waldgebieten und Bebauung
von 100 m wird in der vorliegenden Planung eingehalten.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede flihrt im Zuge dieser Aul3enbereichssatzung Beteiligungsverfahren gemaf
§§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.
Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwagung einge-
stellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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6 Inhalte der Planung

6.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Das kommunale Planungsziel der vorliegenden Aul3enbereichssatzung besteht darin, innerhalb des
stadtebaulich vorgepragten Siedlungszusammenhanges der Ortschaft [pwegermoor eine bestmdg-
liche Ausnutzbarkeit der bestehenden baulichen Strukturen zu ermdéglichen. Diese sollen sich har-
monisch in die stadtebauliche Struktur einfligen und somit zur vertraglichen baulichen Erganzung
der vorhandenen Siedlungslage beitragen. Dafiir werden auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 35 Abs. 2 BauGB innerhalb dieser Aufdenbereichssatzung entsprechende Zulassigkeitsvo-
raussetzungen bestimmt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Aul3enbereichssatzung kann Wohnzwecken so-
wie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rastede Uber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Im Ubrigen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB und den Paragraphen 2 bis 4 dieser
Aullenbereichssatzung.

Die Anwendung der § 35 Abs. 1 BauGB fir privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich sowie § 35
Abs. 4 BauGB bleiben von der vorliegenden Auf3enbereichssatzung unberthrt.

6.2 Nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit

Damit das Einfiigen von neuen Bauvorhaben in die stadtebauliche Struktur des Satzungsgebietes
sichergestellt werden kann, werden im Rahmen der vorliegenden Aul3enbereichssatzung nahere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben getroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich liberwiegend eingeschossige Bestandsgebaude. In
Anlehnung an diesen Bestand wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse des Gebaudes im Gel-
tungsbereich gemaR § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Somit wird einer libermaRigen Héhenentwicklung bzw. die Entstehung Uberdi-
mensionaler Baukdrper vorgebeugt.

Im Plangebiet befinden sich gré3tenteils grolRe Grundstiicke. Um diese stédtebauliche Struktur zu
erhalten und die Entstehung einer kleinteiligen Siedlungsstruktur zu verhindern, wird die Grund-
stlicksgrofRe gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf mindestens 2.500 m? festgesetzt. Die Grundstiicks-
groéf3e bezieht sich dabei grundsatzlich nur auf die Flache innerhalb des Satzungsbereiches. Soweit
sich das Flurstiick auch auRerhalb des Satzungsbereiches erstreckt, ist dieser Anteil nicht mitzu-
rechnen.

Unter Berucksichtigung der Bestandsstruktur und um eine verdichtete Bauform zu vermeiden, wird
die zuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Weiterhin sind fiir eine Wohneinheit mindestens
2.500 m? Baugrundstucksflache notwendig.

Damit die Oberflachenentwasserung im Plangebiet gesichert ist wird zudem festgesetzt, dass das
auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicksflachen zu
versickern oder, soweit eine Versickerung nicht moglich ist, nach Riickhaltung gedrosselt abzuleiten
ist, wobei nicht mehr Oberflachenwasser abgeleitet werden darf, als von den derzeit genutzten Fla-
chen.
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7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal} § 84 Abs. 3 NBauO kénnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstrukturelle,
baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) erlaubt auRerdem die Ubernahme solcher Bauvorschriften als Bestandteil
des Bauleitplanes. Die Gemeinde Rastede méchte das bestehende Siedlungsbild erhalten und ent-
sprechend gestalterisch bei Neubauten lenkend eingreifen.

Daher werden Vorgaben zur Dachneigung gemacht, um den ortstypischen Baustil in der umgeben-
den Siedlungsstruktur zu entsprechen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebau-
ten Aul3enbereich. Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet sind durch geneigte Dacher gepragt.

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten. Die Dachneigung darf nicht
weniger als 30° und nicht mehr als 50° betragen. Davon ausgenommen sind untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, Dachgauben und Erker sowie Kriippelwalme und Grasdacher. Die Dacher der landwirt-
schaftlichen Gebaude sind in einer Mindestdachneigung von 15° zu errichten. Die Vorschriften gel-
ten nur fUr Neubauten, neue Dachstiihle und bauliche Anderungen, die einem Neubau gleichkom-
men. Sie gelten nicht bei baulichen Anderungen und Umnutzungen im Bestand.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréf3e von 85.563 m? auf.

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss {iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der Auf3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich in
der Ortschaft Ipwegermoor beigefugt.

Rastede, den

Der Burgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/157
freigegeben am 13.09.2022

GB 3 Datum: 08.09.2022
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

81. Anderung des Flachennutzungsplans - Solarpark Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 26.09.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 10.10.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der 81. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Dem Vorentwurf zur 81. Anderung des Flachennutzungsplanes - Solarpark
Kleibrok einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der vorliegenden 81. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Solarparks im Ortsteil Kleibrok
geschaffen werden. Diese Bauleitplanung geht zuriick auf einen Antrag des Land-
wirts Christian Meyer-Hullmann, dem bereits im Méarz 2022 in 6ffentlicher Sitzung des
Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen grundsatzlich zugestimmt wurde.
Auf die Vorlage 2022/010 wird insoweit verwiesen.

Herr Meyer-Hullmann ist Eigentimer von landwirtschaftlichen Flachen ndrdlich des
Strothwegs und sudlich der Rehorner Béke, welche bisher als Intensivgrinland- und
Ackerflachen genutzt werden. Auf 42 ha soll nunmehr ein Solarpark entstehen, des-
sen Photovoltaikanlagen etwa 45-51 Mio. kWh pro Jahr produzieren kénnen. Hier-
durch kann ein wesentlicher Beitrag geleistet werden, um das Ziel der Gemeinde
Rastede, bis 2040 klimaneutral zu sein, zu erreichen.

Anders als Windenergieanlagen sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Aul3enbe-
reich nicht nach § 35 BauGB privilegiert, sondern bedurfen einer bauleitplanerischen
Festsetzung.
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Als Entscheidungshilfe fur die Zulassung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen erar-
beitet die Gemeinde derzeit ein Standortkonzept, dessen Entwurf in der Sitzung des
Ausschusses fur Klima- und Umweltschutz am 20.09.2022 vorgestellt wird, s. Vorla-
ge 2022/147.

Das Standortkonzept stellt einen 16,5 ha grol3en Teilbereich des Plangebiets des
Solarparks Kleibrok als sogenannte Gunstflachen dar, die sich besonders fur die
Photovoltaiknutzung eignen. Soweit keine Gunstflachen ermittelt wurden, liegt das
Ubrige Plangebiet innerhalb der sogenannten Weil3flachen, ist also weder als Gunst-,
noch als Ausschluss- oder Restriktionsflache erkannt worden.

Im konkreten Fall wurden Gunstflachen ermittelt, da der Teilbereich des Plangebietes
gemal Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie als Boden mit &uf3erst gerin-
ger Fruchtbarkeit gekennzeichnet und insoweit ohnehin nur beschrankt landwirt-
schaftlich nutzbar ist. Die sogenannten Weil3flachen im Plangebiet stehen in direk-
tem rdumlichen Zusammenhang mit den o. g. Gunstflachen. Damit entspricht das
Plangebiet den im Zuge des Standortkonzeptes beschlossenen Entscheidungskrite-
rien fur eine Zulassung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Ferner wurde im Zuge des Standortkonzeptes eine Checkliste erarbeitet, die weitere
Voraussetzungen fur die Beurteilung einer Photovoltaik-Freiflachenplanung definiert.
Die dort genannten Kriterien konnten mit positivem Ergebnis gepruft werden. Die
Ubersicht ist als Anlage 4 beigefiigt.

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flachen fur die Landwirt-
schaft dar. Fur die Nutzung als Solarpark soll im Zuge der 81. Anderung des Fla-
chennutzungsplans die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenanlage ibernommen werden. Parallel dazu wird das Bauleit-
planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 119 durchgefihrt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in einem gemeinsamen Umweltbe-
richt zu den beiden Planverfahren naher betrachtet. Im Ergebnis ergibt sich durch die
Planverfahren kein externer Kompensationsbedarf, da mit der Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen weniger die Versiegelung des Bodens, sondern nur die
Uberdeckung erfolgt. Zudem wurden die Flachen kiinftig nicht mehr intensiv, sondern
nur noch extensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet, indem innerhalb des Plangebie-
tes eine Neuansaat von Grunlandflachen und Bluhstreifen erfolgt.

Derzeit werden im Plangebiet noch die Vorkommen von Brutvégeln, Amphibien und
Reptilien erfasst, sodass noch keine abschlieRenden Aussagen vorliegen. Dies wird
bis zur offentlichen Auslegung nachgeholt. Méglicherweise ergibt sich hierdurch noch
ein externer Kompensationsbedarf. Innerhalb des Plangebietes sind bereits die An-
legung von Lesesteinhaufen sowie von Totholzhaufen fir Reptilien und andere Klein-
tiere vorgesehen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wurden Gewerbelarm und Blendwirkungen
durch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen betrachtet. Aufgrund des Abstands zu den
nachstgelegenen Wohnhausern sind keine Uberschreitungen der zulassigen Larm-
werte zu erwarten. Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden umseitig neu einge-
grunt beziehungsweise vorhandene Gehdlze zum Erhalt festgesetzt, sodass die
Sichtbeziehungen zwischen den umliegenden Wohnh&usern und den Photovoltaik-
Freiflachenanlagen unterbrochen werden und Blendwirkungen nicht zu erwarten
sind.
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Néahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeent-
wicklung und Bauen am 26.09.2022 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags durch den Investor getragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Bei Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich ein Energieertrag
aus erneuerbaren Energien von 45 bis 51 Mio. kWh jahrlich.

Anlagen:

Vorentwurf Planzeichnung

Vorentwurf Begrindung

Vorentwurf Umweltbericht

Checkliste gem. Standortkonzept Photovoltaik

hrwpbE
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Anlage 1 zu Vorlage 2022/157

Praambel und Ausfertigung

Gemeinde Rastede

81. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Solarpark Rastede"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Niedersachsichen
Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am
.................. die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung beschlossen.

Rastede, ..................

(Siegel)

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |, S. 3786), zuletzt

Der Entwurf der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von Diekmann «
Mosebach & Partner, Rastede.

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802), anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am . ... die Aufstellung der 81.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1

= BauGB am ........cccceee. ortsuiblich bekannt gemacht.
PV o o . . Rastede, ..o
Planzeichenerklarung Biirgermeister
203
® " 1. Art der baulichen Nutzung Offentliche Auslegung
195
” Sonderbaufliche Der VenNaItungs“ausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................. dem
o Entwurf der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
54 . . . o offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o&ffentlichen
” Zweckbestimmung: Photovaoltaik-Freifiichenanlage Auslegung wurden am .................. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 81. Anderung des
. Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom .................. bis ..o gemaR § 3 Abs.
2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2 BauGB dffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.
15
—&—— oberirdisch; hier: Hochspannungsleitung Rastede
—O—<¢O— unterirdisch; hier: Wasserfernleitung Blrgermeister
15 . .
3. Sonstige Planzeichen Feststellungsbeschluss
::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB die
9 81. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am ..................
75 beschlossen.
7% Rastede, .....cccococeeee..
3 Birgermeister
2 Genehmigung
16 ’
5 8 5
» Die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung (Az.: .......ccccoceeeenee ) vom heutigen
15 Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch .............ccccccces kenntlich gemachten
‘ E Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.
%
Westerstede,........ccoocovvcveees e
T
15
22 2 ” Beitrittsbeschluss
. .
Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfigung vom . (Az.: s.0.)
5 1 aufgefiihrten MafRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Der
- betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom gemal § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum gegeben. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
11 z N\ ] e ortsiiblich bekanntgemacht. Die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
" Begriindung haben wegen der MalRgaben/Auflagen gemaRR  § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB vom .......cccccc.e. biS e offentlich ausgelegen.
15
N Rastede, .....cccoovvvvvceeeees
Burgermeister
15 Bekanntmachung
T
Die Erteilung der Genehmigung der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR §6
Abs. 5 BauGB am ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 81. Anderung des
15 Flachennutzungsplanes ist damit am .................. wirksam geworden.
7
. Rastede, ..cccooovvvvneveeee e
Burgermeister
g
Sé‘ Verletzung von Vorschriften
11 4
g” Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
Wé‘m die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 81. Anderung des
S j’ Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
&)
% Y Rastede, ..o s
PV . (S Burgermeister
: (4
7 X J
7 372 ]
Gemeinde Rastede
| .
. Landkreis Ammerland
$ 7
81. Anderung des Flachennutzungsplanes
" n
.| "Solarpark Rastede
18
z
] Vorentwurf 31.08.2022
- %
= L] Diekmann - Mosehach & Partner
]strozhwegL

$7711

Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

\ Griiner Wel

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 p—



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2022/157


|Anlage 2 zu Vorlage 2022/157 |

GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammerland

81. Anderung des
Flachennutzungsplanes

"Solarpark Kleibrok™

Begrindung

Vorentwurf 31.08.2022

Diekmann - Mosebach & Partner 77N

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement /: i )

Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede

Tel. (04402) 91 16 30 Fax 9116 40


kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2022/157


Gemeinde Rastede: 81. FlAchennutzungsplané&nderung

1.0
11

2.0
2.1
2.2
2.3

3.0
3.1
3.2
3.3
3.4

4.0
4.1
4.2
421
4.2.2
4.3
4.4
4.5
4.6

5.0
5.1
5.2

6.0

7.0
7.1
7.2

INHALTSUBERSICHT

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
Standortwabhl

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

R&aumlicher Geltungsbereich
Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Vorbereitende Bauleitplanung

Verbindliche Bauleitplanung

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung
Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelarm

Blendwirkung

Belange der Wasserwirtschaft

Belange des Denkmalschutzes

Altablagerungen / Kampfmittel

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung
Hauptversorgungsleitungen

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen
Planverfasser

[

AP WWW WNDNDN

~Nooogooh b

~N N~

© 00 0 0o

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: 81. Flachennutzungsplané&nderung 1

1.0

1.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Rat der Gemeinde Rastede hat am 09.06.2020 beschlossen bis 2040 die Klimaneut-
ralitat der Gemeinde anzustreben. Bisher liegt allein beim Stromverbrauch in der Ge-
meinde der Anteil regenerativer Energien erst bei etwa 30 %. Es bedirfte einer zusétz-
lichen Leistung von rd. 54,5 Mio. kWh Energieproduktion, um nur im Strombereich Kili-
maneutralitat fir die Gemeinde zu erreichen. Noérdlich des Ortsteils Kleibrok und dstlich
des Ortsteils Liethe mochte der Eigentimer einer 42 ha groRen Flache eine Photovol-
taik-Freiflachenanlage errichten. Mit dem Ziel der Energiewende stellt die Gemeinde
Rastede die 81. Flachennutzungsplan&nderung "Solarpark Kleibrok" auf.

Das Plangebiet besteht aus vier Teilflachen nérdlich des Strothweges und sidlich der
Rehorner Béke. Es umfasst ein 8,8 ha und ein 5,2 ha gro3es Gebiet Ostlich des Gee-
strandtiefs sowie ein 14 ha und ein 13,2 ha grol3es Gebiet westlich des Geestrandtiefs.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind anders als Windenergieanlagen keine im AulRen-
bereich privilegierten Anlagen, sodass diese zur Erteilung einer Baugenehmigung einer
entsprechenden Bauleitplanung bedurfen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rastede aus dem Jahr 1993 wird das Plangebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Zur Anpassung an die geanderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt
die vorliegende Planung mit der Darstellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”. Im Parallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB wird
der Bebauungsplan Nr. 119 zur konkreten Gebietsentwicklung aufgestellt.

Innerhalb des Plangebietes kénnen etwa 49 MW Leistung installiert werden. Der er-
zeugte Strom soll entweder direkt Uber einen Anschluss an das bestehende Stromnetz
in das Versorgungsnetz eingespeist oder direkt zu bestehenden Gewerbebetrieben in
Liethe geliefert werden. Energierechtliche Voraussetzung fur eine direkte Lieferung des
Stromes an einen Betrieb ist die Beteiligung des Gewerbebetriebes am Solarpark. Beide
Mdglichkeiten werden derzeit geprift.

Mit der vorliegenden Planung werden damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen geschaffen. Mit einer erzeugten
Strommenge von etwa 45 - 51 Mio kWh pro Jahr, kann diese Anlage einen wesentlichen
Beitrag zur klimafreundlichen Energieproduktion in Rastede leisten.

Die durch das Planvorhaben beriihrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die wei-
teren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert.

Standortwahl

Da die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen kaum spezifische Standorteigen-
schaften erfordert, ist ihre Errichtung grundsatzlich in vielen Teilen des Gemeindegebie-
tes denkbar. Die Gemeinde Rastede hat aufgrund der Vielzahl angefragter Standorte fur
Photovoltaik-Freiflichenanlagen beschlossen, ein Konzept aufzustellen, welche Rdume
fur diese Nutzung geeignet sind und welche nicht.

Vor Abschluss dieses Konzeptes hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede
bereits am 08.03.2022 den Beschluss zur Einleitung der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung gefasst. Aufgrund einer Vorab-Prifung war absehbar, dass die Flache
innerhalb der fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeigneten Raume liegen wirde. Dies
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l&sst sich anhand der bisher durchgefihrten Analysen im Rahmen des Standortkonzep-
tes bestatigen. Die Flache liegt auRerhalb der im Konzept angesetzten Ausschlussfla-
chen. Etwa 16,5 ha des Plangebietes liegen innerhalb von Gunstflachen. Der tbrige
Geltungsbereich liegt im Bereich von Weil3flachen, also ohne tiberlagernde Gunst, Aus-
schluss- oder Restriktionsflachen.

Die Gunstflachen stellen die fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen besonders geeigneten
Gebiete dar. Im Plangebiet begriindet sich dies in der gemald LBEG 2022 aul3erst ge-
ringen Fruchtbarkeit des Bodens. Diese Flachen sind ohnehin nur beschrankt landwirt-
schaftlich nutzbar. Auch die Weil3flachen sind grundsatzlich fir die Errichtung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet. Diese sollen nach Konzeption der Gemeinde
Rastede aber nur in begrindeten Einzelfallen in Anspruch genommen werden.

Die Weil3flachen des Plangebietes stehen im direkten rdumlichen Zusammenhang mit
Gunstflachen. Bei drei der vier Flachen umfassen die WeilRflachen die Teile des Flurstii-
ckes, die nicht mit Gunstflachen Uberlagert sind. Zudem erfillen die Flachen bzw. des-
sen Eigentimer weitere von der Gemeinde angesetzte Kriterien zur Nutzung von Weil3-
flachen.

Die Flachen stehen derzeit alle im Eigentum des Vorhabentrdgers und werden von sei-
nem Betrieb teils als Ackerflachen und teils als intensives Grinland bewirtschaftet. Es
gehen dem Betrieb mit der Belegung der Flachen als Photovoltaik-Freiflachenanlagen
weniger als 15 % der bewirtschafteten Flachen verloren. Der Betrieb ist damit nicht ge-
fahrdet. Dadurch, dass die Flachen bisher bereits im Eigentum und der Bewirtschaftung
des Vorhabentragers waren, andert sich durch die Errichtung der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage nichts fir die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Hofstellen.
Im Vergleich zu der bisherigen Flachennutzung erfolgt durch die Photovoltaik-Freifla-
chenanlage eine tkologische Aufwertung der Acker- und Intensivgriinlandflachen.

Diese homogene Eigentums- und Bewirtschaftungssituation fir eine groRere Flachen-
kulisse kommt in Rastede eher selten vor. Es bietet sich daher nicht an vielen Stellen
die Moglichkeit in einer fur die Landwirtschaft derart vertraglichen Weise eine gréRere
Flache fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu nutzen und damit einer ungewollten ge-
meindeweiten ,,Briefmarkenplanung” entgegen zu wirken.

Die Nutzung der Flachen flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist aus Sicht der Ge-
meinde daher raumvertraglich und abgewogen.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 81. FlaAchennutzungsplananderung wurde unter Verwendung der
digitalen Kartengrundlage des Vermessungsbiro Wegner Mal3stab 1 : 5000 erstellt.

R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine 42 ha grofRe Flache ndérdlich des Ortsteils Kleibrok und
Ostlich des Ortsteils Liethe. Das Plangebiet besteht aus vier Teilflachen nérdlich des
Strothweges und stdlich der Rehorner Bake. Es umfasst ein 8,8 ha und ein 5,2 ha gro-
Res Gebiet Ostlich des Geestrandtiefs sowie ein 14 ha und ein 13,2 ha grol3es Gebiet
westlich des Geestrandtiefs. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: 81. Flachennutzungsplané&nderung 3

2.3

3.0

3.1

3.2

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Rastede beidseitig des Gee-
strandtiefs. Der Geltungsbereich wird von den vorhandenen landwirtschaftlich genutzten
Intensivgriinland- und Ackerflachen gepréagt. Innerhalb des Plangebietes sowie direkt
angrenzend verlaufen Graben. Dariiber hinaus sind angrenzend an das Plangebiet
Waldstrukturen und Gehdlze vorhanden. In etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet liegt
der Windpark Lehmden-Liehte, der das Landschaftsbild beeinflusst.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach 8 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der 81.
Flachennutzungsplanénderung, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus
den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Im rechtsgtiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 2008, zuletzt gedndert 2017, ist der Gemeinde Rastede als Mittelzentrum,
neben dem Oberzentrum Oldenburg, eine Bedeutung hinsichtlich einer kommunalen so-
wie regionalen Entwicklung zuzuschreiben.

Das LROP enthdlt in den zeichnerischen Darstellungen fiir die Untersuchungsgebiete
selbst keine Darstellungen. Das Geestrandtief ist als linienférmiger Biotopverbund dar-
gestellt. Durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird dieser Bio-
topverbund nicht beeintrachtigt, da das Geestrandtief bleibt und beidseitig ein 10 m
Raumstreifen freigehalten wird.

Hinsichtlich der Photovoltaiknutzung wird im rechtsgultigen Landesraumordnungspro-
gramm (LROP-VO) aus dem Jahr 2017 festgelegt, dass der raumvertragliche Ausbau
auf Ebene der Regionalplanung geférdert werden soll. Grundsatzlich sollen fiir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen bereits versiegelte Flachen und nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte und nicht bebaute Flachen, fir die der raumordnerische Vorbehalt fir die Land-
wirtschaft gilt, in Anspruch genommen werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines im LROP 2017 als Ausschlussflache definierten
Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. Aus den im Kapitel 1.1 benannten Grinden
wird diese Flache fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Anspruch genommen. Aus lan-
desplanerischer Sicht ist die Planung damit vertraglich. Die geplanten Anderungen im
Zuge der derzeitigen Uberarbeitung des LROP stimmen mit der Planung ebenfalls tiber-
ein.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktualitat
mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes im Mai 2017 ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin

gultig.

Das RROP enthalt fir den Grol3teil des Plangebietes keine Darstellungen. Die Teilflache
5 liegt teilweise innerhalb des Vorsorgegebietes fir Erholung. Das Plangebiet schneidet
damit randlich das weitraumig im Rasteder Moor ausgewiesene Erholungsgebiet. Bei
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der Erstellung des RROP wurde das Erholungsgebiet bis an das Geestrandtief gezogen.
Durch die StraRenfiihrung des Dwoweges und der WeidenstraRe kann die Landschaft
aber nur aus einiger Entfernung zum Geestrandtief erlebt werden. Da eine Eingriinung
des Solarparks geplant ist, wird das Landschaftserleben auch zukiinftig kaum beein-
flusst sein.

Im gultigen RROP Ammerland wird betont, dass die Nutzung regionaler Potentiale an
erneuerbaren und alternativen Energien, darunter auch Sonnenenergie, gepruft, genutzt
und geférdert werden sollen.

Das Planvorhaben ist mit dem regionalen Raumordnungsprogramm vereinbar. Die In-
halte der Anderung des RROP sind noch nicht veroffentlicht.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1993 wird das Plangebiet Uber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Innerhalb der Teilflache 2 ist eine
Flache fur Wald dargestellt. Diese ist in der Ortlichkeit jedoch nicht vorhanden. Zudem
werden zwei Leitungstrassen dargestellt. Im Rahmen der 81. Flachennutzungsplanan-
derung erfolgt die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Photo-
voltaik-Freiflachenanlage im Parallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Es liegt im planerischen
AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind anders als
Windenergieanlagen keine im Auf3enbereich privilegierten Anlagen, sodass diese zur
Erteilung einer Baugenehmigung eines entsprechenden Bebauungsplanes bedirfen. Im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 119 zur konkreten
Gebietsentwicklung aufgestellt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonstigen umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf das Planvorhaben gem. 8 1 (6) Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB
werden im Rahmen eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur 81. Flachennutzungs-
plananderung "Solarpark Kleibrok™" bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu bertcksichtigen, dass die Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbunden sind, sofern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen.

Da mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage weniger die Versiegelung als
die Uberdeckung von Boden verbunden ist und die Flachen bisher tiberwiegend intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, ergibt sich durch die geplanten MaRhahmen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kein externer Kompensationsbedarf
fur das Vorhaben. Aufgrund der vorkommenden Landschaftsbestandteile und Struktu-
ren sind neben dem aktuellen Bestand der Biotoptypen zusétzlich die im Planungsraum
vorliegenden faunistischen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen. Daher werden im
Geltungsbereich Brutvogel erfasst sowie Aussagen zu Amphibien und Reptilien getrof-
fen. Die Untersuchungen werden Uber das Biro Sinning durchgefihrt. Bisher liegen nur
die wesentlichen Aussagen vor, die im Umweltbericht bertcksichtigt werden. Die voll-
standigen Ergebnisse zur Fauna werden bis zur 6ffentlichen Auslegung in den Umwelt-
bericht eingestellt. Abhéngig von den Ergebnissen kann sich hieraus noch ein externer
Kompensationsbedarf ergeben.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: 81. Flachennutzungsplané&nderung 5

4.2

421

422

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Kon-
fliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung
nach Méglichkeit zu vermeiden (8§ 50 BImSchG).

Gewerbelarm

Im Regelbetrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlagen gehen von den Solarmodulen
keine Gerduschbelastungen aus. Die Wechselrichter und Trafos sind hingegen eine Ge-
rauschquelle. Bei einem Abstand von 20 m zwischen Wechselrichter bzw. Trafo und
Wohnhaus wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) in reinen Wohnge-
bieten bereits sicher eingehalten?. In der Nachtzeit sind Wechselrichter bzw. Trafo nicht
aktiv. Das Wohnhaus Strothweg Nr. 52 liegt am nachsten an den geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlagen. Nebenanlagen, wie Trafostationen, sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes zuldssiges. Zum Schutz
der Bewohner wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt, dass die
Anlagen angrenzend an das Wohnhaus nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen errich-
tet werden dirfen. Gerauschemittierende Anlagen kdnnen damit in minimal 19 m bz. 21
m Entfernung zum Wohnhaus entstehen. Das Wohnhaus Strothweg Nr. 52 liegt im Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB. Die TA Larm enthalt fir Nutzungen im Auf3enbereich
keine verbindlichen Larmimmissionswerte vorhalt. RegelmaRig wird der fur Dorf- und
Mischgebiete geltende Wert von 60 dB(A) tags herangezogen. Angesichts der berech-
neten Unterschreitung von 50 dB(A), kann davon ausgegangen werden, dass der Richt-
wert von 60 dB(A) bei einer Entfernung von 19 m eingehalten wird.

Blendwirkung

Photovoltaikmodule kdnnen abhéngig von der Modulstellung, der Jahres- und Tageszeit
durch die Sonnenreflektion potentiell eine Blendwirkung auf umliegende Nutzungen ha-
ben. Eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist zu vermeiden.

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fir Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie ein Immissionsrichtwert
von maximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem Immissi-
onsort angegeben. Als kritisch hinsichtlich einer méglichen Blendung gelten Immission-
sorte, die vorwiegend westlich oder Ostlich einer Photovoltaikanlage sind und nicht wei-
ter als ca. 100 m von dieser entfernt liegen.

Innerhalb dieses Bereiches liegen die Wohnhauser Strothweg Nr. 52, Dwoweg Nr. 190,
Dwoweg Nr. 110 sowie Griiner Weg Nr. 9. Bereits im Bestand umgibt die Wohnh&user
Strothweg Nr. 52 und Dwoweg Nr. 190 ein tppiger Gehdlzbestand, der die Sichtbezie-
hung zum neu entstehenden Solarpark unterbricht. Zusatzlich wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung innerhalb des Geltungsbereiches eine Flache zum Anpflan-
zen von Strauchern festgesetzt. Zwischen dem Wohnhaus am Dwoweg Nr. 110 und
dem Solarpark liegen Gehdlze entlang des Logemanns Damm sowie die Geholze am
Wirtschaftsweg und damit der zukinftigen Zuwegung des Solarparks. Der Gehdlzbe-
stand am Wirtschaftsweg ist zu erhalten und zu erganzen, sodass die Sichtbeziehung
zum Wohnhaus Dwoweg Nr. 110 unterbrochen wird. Zwischen dem Wohnhaus Griiner

1 Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2014: Praxis-Leitfaden firr die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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Weg Nr. 9 und dem Solarpark gibt es schon aufgrund des dazwischenliegenden Wohn-
haus Dwoweg Nr. 110 keine Sichtbeziehung.

Von der Gefahrdung der Verkehrssicherheit des Stra3en-, Bahn- oder Flugverkehres
kann nicht ausgegangen werden.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu bertcksichtigen. Die
Bodenfunktion im Plangebiet wird durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage kaum beeinflusst, da nur ein geringer Flachenanteil versiegelt werden darf. Auf-
grund der anstehenden Moorboden ist eine Versickerung des gesamten Niederschlag-
wassers auch ohne Errichtung der Photovoltaikanlage durch die geringe Durchlassigkeit
des Bodens nicht mdglich. Das aufgestaute Wasser verteilt sich oberhalb der Gelande-
oberkante und flie3t aufgrund der sehr geringen Neigung langsam ab oder versickert im
Laufe der Zeit. Auch nach dem Bau der Photovoltaikanlage kann das Wasser sich auf
der Gelandeoberflache verteilen. Die nicht versickernde, von der Gelandeoberflache ab-
laufende Wasser kann langsam in die umgebenen Graben sickern. Die einstauende
Wassermenge bleibt im Vergleich zum Ursprungszustand fast unverandert. Die Was-
serfihrung der Graben wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Anlage daher nicht
beeinflusst.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden zum Erhalt festgesetzt. Die ordnungs-
gemale Raumung der umgebenen Gewasser Il. Ordnung wird durch die festgesetzten
Gewasserrdumstreifen sichergestellt. Den Belangen der Wasserwirtschaft wird damit
Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreies Ammerland oder dem Nds. Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen fir das Plangebiet nicht vor. Soll-
ten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten,
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4.6

5.0

5.1

5.2

Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzu-
weisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Abfallen zu treffen (8 1 Abs. 6 Nr.
1 und Nr. 7 BauGB).

Bei geplanten BaumafRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Wie im Kapitel Altlasten/Altablagerungen beschrieben, ist im
Plangebiet kein Bodenaushub oder -abtrag ist zulassig. Ausnahmen sind nur mit Zustim-
mung der Bodenbehérde des Landkreises Ammerland zuldssig. Fir gegebenenfalls ge-
stattete Ausnahmen unterliegt die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfal-
len (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Ammerland in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die
Abfalle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzuftihren und hierfiir getrennt
zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Ma-
terialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an
dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden.

VerwertungsmalRnahmen wie z. B. Flachenauffillungen auB3erhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Ammerland bzw. der zustandigen Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfll-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage planungsrechtlich vorzubereiten, wird das Plangebiet als Sonder-

bauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage gem. 8 1 (1) Nr. 4
BauNVO dargestellt.

Hauptversorgungsleitungen
Innerhalb des Plangebietes verlaufen eine unterirdische Wasserfernleitung des OOWV

sowie eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung. Ihre Darstellung als Hauptversorgungs-
leitungen gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB wird aus dem Ursprungsplan ibernommen.
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6.0

7.0

7.1

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehrserschliel3ung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt tGber den
Strothweg.

Gas- und Stromversorgung
Eine Gasversorgung der geplanten Anlagen ist nicht erforderlich. Den Strom flr den
Eigenbedarf kann die Anlage selbst erzeugen.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Eine Schmutz- und Abwasserentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung des Gebietes nicht erforderlich.

Abfallbeseitigung
Eine Abfallentsorgung fir das Gebiet ist nicht erforderlich.

Oberflachenentwasserung
Die Oberflachenentwésserung erfolgt durch Versickerung vor Ort und Einstau in die
angrenzenden Gréaben.

Fernmeldetechnische Versorgung
Eine fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),

PlanzV (Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG (Niederséachsisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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7.2 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Flachennutzungsplananderung erfolgte im Auftrag der Gemeinde
Rastede vom Planungsburo:

Diekmann ¢ /
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafle 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: inffo@diekmann-mosebach.de
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0 EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und 8 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umweltprifung
fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 119 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 81. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird
gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Planvorhabens er-
stellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der 81. Flachennutzungs-
plandnderung eine ausfiihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-schutzes gem. § 1
(6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Flachennutzungsplanver-
fahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder anderen erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden. Durch die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 119 aufgefiihrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 119 gilt daher gleichermafRen fiir die 81. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

1.1 Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
ndrdlich des Ortsteiles Kleibrok am Strothweg zu ermdglichen.

Das rd. 42°ha grol3e Plangebiet befindet sich westlich und 6stlich des Geestrandtiefs und
umfasst sechs Teilflachen fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Im Siden und Westen
werden die Sondergebiete zudem durch den Strothweg und im Norden durch die Rehor-
ner Bake begrenzt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wird das Gebiet (berwiegend
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der Darstellung an die gean-
derten Entwicklungsvorstellungen erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die 81.
Anderung des Flachennutzungsplanes, in der eine Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage dargestellt wird.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 119, Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbe-
reich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und
Ziel der Planung”“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grol3e von ca. 42 ha. Durch die Festsetzung von einem Son-
dergebiet in sechs Teilflachen sowie Verkehrsflachen wird ein grél3tenteils unbebauter
Bereich einer mdglichen baulichen Nutzung zugefihrt.
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Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Sondergebiet (SO) ca.356.618 m?2
Offentliche Verkehrsflachen ca. 3.530 m?2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 9.120 m?
Wasserflache ca. 1.295 m?
Private Grunflachen ca. 52.070 m2
davon Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 7.385 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen ca. 14.367 m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ca. 2.972 mz?

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ca. 3.321 mz
davon Gewasserraumstreifen ca. 23.912 m?

Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten Uberbauungsmoglichkeiten innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes kdnnen bis zu ca. 0,71 ha dauerhaft neu versiegelt werden.

2.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden spatestens zum Entwurf unter Kap.3.0 ,Pla-
nerische Vorgaben“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die plane-
rischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, arten-
schutzrechtliche Belange) dargestellt.

2.1 Landschaftsprogramm 2021

Das Plangebiet befindet sich gemafld dem Niederséchsischen Landschaftsprogramm in
der Endfassung aus Oktober 2021 nahezu vollstéandig in der naturraumlichen Region der
Watten und Marschen. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind im Bereich
der Marschen alle naturnahen Gewasser, spezifisch ausgepragte Hochmoore und
Moorheiden, Bruch- und Auwalder, Sumpfe, feuchte Grinlandflachen mit floristischer
und/oder faunistischer Bedeutung. Insbesondere im Bereich der intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Marsch bedarf es der Vermehrung naturschutzfachlich relevanter Flachen
wie Gewasser, Moore und artenreiches Feuchtgriinland. Landschaftspragende Elemente
und Strukturen wie beispielsweise Weitraumigkeit (Gehodlzarmut) oder uUberwiegende
Grinlandnutzung mit dichtem Graben- und Grlppennetz sind zu erhalten. Die potenzielle
natiirliche Vegetation im Plangebiet sind Eichen-, Eschen- und Erlen-Marschenwalder.
Schwerpunktrdume fiir die landschaftsgebundene Erholung bilden in der naturraumlichen
Region der Watten und Marschen der Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer®, die
Klstengebiete und die Nordseeinseln.

Entlang des Geltungsbereiches des Plangebietes verlauft das ,Geestrandtief, welches
als ein prioritares Gewasser zur Umsetzung der WRRL gilt (landesweit bedeutsame Ge-
wasser) (Karte 2).

Das Plangebiet liegt auf der Grenze der beiden Kulturlandschaftsraume ,Oldenburger
Geest mit Ammerland“ (KO6) und ,Wesermarschen® (KO7) und z&hlt zu den Landschafts-
bildraumen mit mittlerer Bewertung (Karte 3 und Textkarte 3.5-2).
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2.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan als ein informelles Fachgutachten liegt mit dem Stand von
2021 (LANDKREIS AMMERLAND 2021) vor und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit ,Delfshausen-lpweger-
moor“. Den vorkommenden Biotoptypen wird eine geringe oder sehr geringe Be-
deutung zugesprochen. Durchquert werden die Flachen durch das ,Geestrand-
tief, welches ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung flir den Tierschutz (Fische)
darstellt. Im Norden befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit hoher Be-
deutung fur den Tier- und Pflanzenschutz (Brutvogel) (Karte 1: Arten und Bio-
tope).

Dem Grof3teil des Plangebietes wird eine hohe Bedeutung fur das Landschafts-
erleben durch die weitraumige offene Hochmoorlandschaft zugewiesen. Kleintei-
lig wird eine geringe Bedeutung fir das Landschaftserleben zugesprochen, da
dort vor allem ackerbaulich durch Baumschulen gepragte Niederungen und teil-
raumlich durch Hecken und Feldgeholze gegliederte Acker-Griinlandschaft vor-
liegen. Eine Freileitung ab 110 kV durchquert das Gebiet. Im Westen liegt eine
Allee / Baumreihe vor (Karte 2: Landschaftsbild).

Die vorkommenden Béden gehéren zum einen den Sonderstandorten Moorbdden
auflerhalb von Extremstandorten mit potentiellen Retentionsrdumen an. Aul3er-
dem kommen auch Bdden auf feuchten und nassen Extremstandorten fur Moor-
bdden vor (Karte 3.1: Besondere Werte von Bdden).

Das Plangebiet befindet sich in einem Hoch- / Niedermoorbereich, welcher eine
besondere Funktionsféahigkeit fir Wasser- und Stoffretention aufweist. Grofl3ten-
teils sind potenzielle Retentionsraume mit Dauervegetation dargestellt, kleinfla-
chig auch potentielle Retentionsraume ohne Dauervegetation. Das ,Geestrand-
tief* wird als naturnaher Bach / Fluss abgebildet (Karte 3.2: Wasser- und Stoffre-
tention).

Im Grof3teil des Plangebietes treten sehr hohe, teilweise aber auch hohe Treib-
hausgasemissionen von Moorb6den auf (Karte 4: Klima und Luft).

Als Biotop- und Nutzungskomplex sind im Plangebiet Niederungsgebiete der Ba-
ken (Rippenlandschaft) und Griinlandgebiete mit stérungsarmen erlebniswerten
Landschaftsbildraumen sowie kulturhistorisch bedeutsame Landschaften und
Siedlungsstrukturen dargestellt. Teilweise kommen Moorstandorte der Nieder-
und Hochmoorbdden mit Torfm&chtigkeiten > 80 cm vor. Das Zielkonzept stellt
die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeu-
tung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fur Landschafts-
bild, Boden/Wasser, Klima/Luft und die Verbesserung beeintrachtigter Teilberei-
che dieser Gebiete dar, dazu zahlt auch das ,Geestrandtief‘ (Karte 5.1: Zielkon-
zept).

Gemal Karte 5.2 (Biotopverbundkonzept) hat der Grof3teil des Plangebietes als
Offenland die Funktion als Verbindungsflachen (Sicherung und Verbesserung).
Das ,Geestrandtief” als FlieRgewasser fungiert als Kerngebiet. Kleinflachig tritt ein
Wald als Verbindungsflache (Entwicklung) auf. Stidlich des Geltungsbereiches
grenzt eine Kompensationsflache an.

Der Ostliche Teil des Plangebietes soll prioritAr dem Moorschutz dienen. Das
.Geestrandtief soll prioritéar entwickelt werden, da es sich in einem guten chemi-
schen Zustand befindet sowie ein gutes 6kologisches Potenzial besitzt. Es ist au-
Rerdem als Schwerpunktraum fir Artenhilfsmalinahmen eingezeichnet. (Karte 6:
Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft).

Die vorkommenden Biotope im Plangebiet sind Acker und Gartenbaubiotope
(Acker) und Grunland (Textkarte 5: Ubersicht Biotope). Dem Grinland wird eine
mittlere bis sehr geringe Bedeutung zugesprochen (Textkarte 6: Grunland).
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2.3

2.4

e GemalR Textkarte 8 (Moore und Sumpfe) sind im Plangebiet Moorbéden (ohne
Sanddeckkulturen) mit > 80 cm aber auch <80 cm Torfmachtigkeit dargestellt.

e Das Plangebiet liegt in dem Kulturlandschaftsraum ,Wesermarsch® (K07).

o Der Grofiteil des Plangebietes befindet sich auf Hochmoor mit einer Moormach-
tigkeit > 1,3 m. Ein kleinerer Teil befindet sich auf Niedermoorbdden. Beide Moor-
bdden gehdren der Niedersachsischen Moorlandschaft an (Textkarte 13: Moor-
landschaft).

o Das Plangebiet liegt ein einem Bereich sulfatsaurer Boden. (Textkarte 15: Sul-
fatsaure Boden).

¢ Im Plangebiet kommen potentielle Retentionsraume sowohl mit als auch ohne
Dauervegetation vor (Textkarte 17: Potentieller Retentionsraum).

¢ Das angrenzende ,Geestrandtief* ist ein Gewasser Il. und Ill. Ordnung und gemar
WRRL ein Prioritatsgewasser. Das Plangebiet befindet sich ebenfalls in einem
Hochwassergefahrengebiet (geschiitzt) von >4 m und > 2- 4 m (Textkarte 18: Ge-
wasser).

o Kileinflachig ist fiur das Plangebiet die Empfindlichkeit gegenliber Wasserstands-
absenkungen mit sehr hoch dargestellt (Textkarte 21: Klima).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal} Kartenserver des NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUMS FUR UMWELT, ENERGIE,
BAUEN UND KLIMASCHUTZ (NMU 2022) befinden sich in 2 km Radius zum Plangebiet keine
ausgewiesenen Schutzgebiete nationalen oder internationalen Rechts bzw. naturschutz-
fachliche Programme.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Rahmen der durchgefiihrten Bio-
toptypenkartierung keine geschiitzten Biotope / geschitzten Landschaftsbestandteile
festgestellt.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 — bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 — aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen Vogelarten,
besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).
Danach ist es verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

o wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstoren.
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3.0

3.1

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem 8 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8§ 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten.
Dariuiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschutzt.
Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die
Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens
gegeben ist, was bei diesem Projekt der Fall ist.

Zwar ist die planende Kommune nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefuhrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenste-
hende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht wer-
den kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden im Kapitel 3.1.2 flr das Schutzgut Pflanzen dar-
gelegt und berlcksichtigt. Bis zur 6ffentlichen Auslegung dieser Bauleitplanung werden
auch die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur die Fauna bertcksichtigt und in
die Planung eingestellt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefiuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im un-
beplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung
herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Schutzgtiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
soweit wie mdglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man
von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als we-
nig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
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LArbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen — Umweltbericht in der Bauleitplanung® (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Ein-
stufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung und diese wird
fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab ei-
ner Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzusehen, so-
fern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgiter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) verwendet wird,
in einer Dreistufigkeit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Be-
deutung“ sowie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumen-
tativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 119, verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 wird ein sonstiges Sondergebiet mit
den Teilflachen 1 bis 6 mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage fest-
gesetzt. Zudem werden 6ffentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung fir die private ErschlielBung sowie private Grinflachen und zwei Einzel-
baume zum Erhalt festgesetzt.

Die privaten Grunflachen werden wie folgt unterteilt festgesetzt:

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB sowie

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB.

e Flachen mit besonderen Nutzungszweck: Gewdasserrdumstreifen.

Die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 gem. § 16 (2) Nr. 1 i.V.m. 19 BauNVO bestimmt
den Anteil der SO Photovoltaik-Freiflichenanlage, der durch die Grundflache der Solarmodule, Fun-
damente, Wege oder sonstiger Nebenanlagen tberdeckt werden darf. Die von den Solarmodulen
Uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fir Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen
bendtigt wird, als offene Vegetationsflache anzulegen bzw. zu erhalten. Die zulassige Bodenversie-
gelung betragt maximal 2 % des Sondergebietes. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von
rd. 0,7 ha. Die Versiegelung wird fUr die notwendige Einrichtung des Trafos sowie eines Energie-
speichers und der Pfosten fur die Modultische bendétigt. Weitere mdgliche Versiegelungen sind nicht
vorgesehen.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die

verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fur Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet landwirtschaftlich genutzte Acker- und
Intensivgrinlandflachen dar. Ausgebaute Wegebeziehungen, die der Erholung dienen
konnten, existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang des sudlichen und 6stlichen
Geltungsbereiches verlauft der Strothweg. In etwa 500 m nordwestlicher Entfernung be-
finden sich die Windenergieanlagen des Windparks Lehmden-Liethe.

Im Regelbetrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehen von den Solarmodulen
keine Gerauschbelastungen aus. Die Wechselrichter und Trafos sind hingegen eine Ge-
rduschquelle. Es kann, wie in der Begriuindung beschrieben, davon ausgegangen werden,
dass die Richterwerte der TA Larm eingehalten werden.

Photovoltaikmodule kdnnen abhéngig von der Modulstellung, der Jahres- und Tageszeit
durch die Sonnenreflektion potentiell eine Blendwirkung auf umliegende Nutzungen ha-
ben. Eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist zu vermeiden.

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fur Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie ein Immissionsrichtwert
von maximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem Immission-
sort angegeben. Als kritisch hinsichtlich einer mdglichen Blendung gelten Immissionsorte,
die vorwiegend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage sind und nicht weiter als ca.
100 m von dieser entfernt liegen.

Innerhalb dieses Bereiches liegen die Wohnhauser Strothweg Nr. 52, Dwoweg Nr. 190,
Dwoweg Nr. 110 sowie Griiner Weg Nr. 9. Bereits im Bestand umgibt die Wohnh&user
Strothweg Nr. 52 und Dwoweg Nr. 190 ein Uppiger Gehdlzbestand, der die Sichtbeziehung
zum neu entstehenden Solarpark unterbricht. Zusatzlich ist innerhalb des Geltungsberei-
ches eine Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt. Zwischen dem Wohnhaus
am Dwoweg Nr. 110 und dem Solarpark liegen Gehdlze entlang des Logemanns Damm
sowie die Gehdlze am Wirtschaftsweg und damit der zukinftigen Zuwegung des Solar-
parks. Der Gehdlzbestand am Wirtschaftsweg ist zu erhalten und zu erganzen, sodass
die Sichtbeziehung zum Wohnhaus Dwoweg Nr. 110 unterbrochen wird. Zwischen dem
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Wohnhaus Griiner Weg Nr. 9 und dem Solarpark gibt es schon aufgrund des dazwischen-
liegenden Wohnhaus Dwoweg Nr. 110 keine Sichtbeziehung.

Von der Gefahrdung der Verkehrssicherheit des Stral3en-, Bahn- oder Flugverkehres kann
nicht ausgegangen werden.

Bewertung

Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der derzeitigen
Nutzung als Intensivgriinland und Acker sowie 0. g. sonstiger Vorbelastungen der Umge-
bung eine geringe Bedeutung zugewiesen. Beeintrachtigungen fir Anwohner, wie Reflek-
tionen durch die PV-Anlagen kdnnen aufgrund der geplanten Anpflanzungen oder bereits
vorhandener Geholze entlang des Geltungsbereiches ausgeschlossen werden. Die
Wohngebaude, die sich Ostlich des Plangebietes befinden, sind ebenfalls von Gehdlzen
umgeben oder es werden Strauchanpflanzungen vorgenommen. Eine Beeintrachtigung
fir Anwohner bzw. fir schutzwiirdige Raume im Sinne der Licht-Leitlinie ist nicht gegeben.
Des Weiteren sind mdgliche Emissionen wie Schall, Staube, elektrische und magnetische
Felder durch die Einhaltung géngiger aktueller Richtlinien wie u. a. zum Larmschutz bei
Umsetzung des Projektes nicht in dem Umfang zu erwarten, dass erhebliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verursacht werden kénnten. Fir das Schutzgut
Mensch werden keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen, welche die gesund-
heitlichen Aspekte nachteilig beeinflussen kdnnen, erwartet.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen

Gemald dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass:

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der Rege-
nerationsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populatio-
nen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,
b. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken sowie
c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft machen zu kénnen, wurde im
Jahr 2022 im Geltungsbereich eine flachendeckende Bestandserfassung in Form einer
Biotoptypenkartierung durch das Buro Sinning durchgefiihrt. Durch die Informationen zum
Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und Vernetzung untereinander so-
wie mit anderen Biotopen kdnnen Aussagen Uber schutzwirdige Bereiche getroffen wer-
den (v. DRACHENFELS 2021).

Der Bericht zu den Biotoptypen und die Biotoptypenkarte mit der zeichnerischen Darstel-
lung wird zur Entwurfsfassung dem Umweltbericht angehangt. Im Zuge des Vorentwurfs
standen die digitalen Daten der Standorte und der raumlichen Ausdehnung der vorkom-
menden Biotoptypen vorab zur Verfligung.
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Geschutzte Biotope im Untersuchungsgebiet
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach den Kriterien von 8 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 24 NAGBNatSchG kommen im Plangebiet nicht vor.

Gefahrdete und besonders geschitzte Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet
Pflanzenarten der Roten Liste, der gefahrdeten Farn- und Blutenpflanzen gefiihrte oder
nach BNatSchG besonders geschuitzte Arten und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie (FFH-RL) wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt und sind aufgrund
der vorkommenden Strukturen auch nicht zu erwarten.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG ist entsprechend nicht erforderlich.

Bewertung

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des
niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenibergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflichenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fur die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit der
FlachengréRe multipliziert und anschlie3end wird die Differenz der beiden Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht iiber die Biotoptypen in Niedersachsen)
sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die im Plan-
gebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste und geplante Biotoptypen und deren Bewertung

Biotoptyp Wertfak- | Anmerkungen

tor
Naturnahes Feldgehélz 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
HN
[Son]s;tiger Einzelbaum / 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fir Arten und Lebensge-
Baumgruppe [HBE] meinschaften
Nahrstoffreicher Graben 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
[FGR]
Néahrstoffreicher Graben mit 3 mittlere Bedeutung fuir Arten und Lebensgemeinschaften

halbruderaler Grasflur
feuchter Standorte
[FGR/UHF]
Néahrstoffreicher Graben mit 3 mittlere Bedeutung fuir Arten und Lebensgemeinschaften
halbruderaler Grasflur mitt-
lerer Standorte [FGR/UHM]
Allee/Baumreihe [HBA} 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
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Biotoptyp Wertfak- | Anmerkungen
tor

Strauch-Baumhecke [HFM] 3 mittlere Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Siedlungsgehdlz aus tber- 3 mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

wiegend einheimischen

Baumarten [HSE]

Baumhecke [HFB] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Baumhecke mit halbrudera- 3 mittlere Bedeutung fuir Arten und Lebensgemeinschaften

ler Grasflur [HFB/UHF]

Sonstiger standortgerechter 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzbestand [HPS]

Sonstiger standortgerechter 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzbestand mit halbru-

deraler Grasflur [HPS/UHM]

Halbruderale Gras- und 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Staudenflur feuchter Stand-

orte [UHF]

Halbruderale Gras- und 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Staudenflur mittlerer Stand-

orte [UHM]

Halbruderale Gras und 3 mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Staudenflur mittlerer Stand-

orte mit sonstigem Offenbo-

denbereich [UHM/DOZ]

Halbruderale Gras und 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Staudenflur mittlerer und

feuchter Standorte

[UHM/UHF]

Artenarme Brennnesselflur 3 mittlere Bedeutung fuir Arten und Lebensgemeinschaften

[UHB]

Intensivgrinland auf Moor- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

bdden [GIM]

Sonstiger Acker [AZ] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Griunland-Einsaat [GA] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Trittrasen [GRT] 1 sehr geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften

Weg [OVW] 0 weitgehend ohne Bedeutung

StralRe [OVS] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Hochsitz/jagdliche Einrich- 0 weitgehend ohne Bedeutung

tung [OYJ]

Sonstiges Bauwerk [OYS] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass der Geltungsbereich flachenmaRig vorrangig von Intensivgriinland, Griinland-Ein-
saaten Acker sowie halbruderalem Gras und Staudenflur mittlerer Standorte mit sonsti-
gem Offenbodenbereich eingenommen wird.

Entlang der Grenzen und innerhalb der Teilflachen kommen auch vereinzelt naturschutz-
fachlich wertvollere Gehdlzstrukturen in Form von Baumgruppen, Einzelbaumen und Ein-
zelstrauchern vor. Auf3erdem verlaufen entlang des Geltungsbereiches und zum Teil in-
nerhalb des Plangebietes nahrstoffreiche Grében. Die im Bebauungsplan vorgesehenen

Entwicklung intensiver Grunlander auf einer zuvor genutzen Ackerflache, flachige
Strauchpflanzungen, Entwicklung von halbruderalern Gras- und Staudenfluren sowie die
Anlage eines Blihstreifens fihren insgesamt zu einer naturschutzfachlichen Gesamtauf-
wertung des Schutzgutes Pflanze.
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3.1.3

3.14

Somit werden auf das Schutzgut Pflanzen weniger erhebliche Umweltauswirkungen er-
wartet

Schutzgut Tiere

Aufgrund der vorkommenden Landschaftsbestandteile und Strukturen sind neben dem
aktuellen Bestand der Biotoptypen zusatzlich die im Planungsraum vorliegenden faunisti-
schen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen. Daher werden im Geltungsbereich Brut-
vogel erfasst. Die Untersuchungen werden Uber das Buro Sinning durchgefiihrt; der Be-
richt liegt noch nicht abschlie3end vor. Die Ergebnisse zur Fauna werden bis zur 6ffentli-
chen Auslegung in den Umweltbericht eingestellt.

Unabhangig von den Ergebnissen der faunistischen Untersuchung werden Vermeidungs-
maflnahmen in Form von Bauzeitenregelung festgesetzt.

In diesem Zuge kann dann ebenfalls eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefuhrt werden.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt von Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-vielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusétzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften kann nach derzei-
tigem Planungszustand (nur) fir das Schutzgut Pflanzen erfolgen, da die notwendigen
faunistischen Erfassungen noch durchzufiihren sind und erst dann die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Tiere betrachtet und bewertet werden kdnnen.

Bewertung

Unter Berilicksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens und der ge-
troffenen Flachenfestsetzungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand fir die Biologi-
sche Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung
des geplanten Bauvorhabens erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitestgehenden Erhalt der bestehen-
den Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen negativen
Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Arten im Rah-
men bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen fur den Genpool verloren gehen
konnen. Die Auswirkungen kdnnen dennoch als nicht erheblich betrachtet werden, da
stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologischen Vielfalt erhalten blei-
ben und durch die vielfaltigen MaBnahmen gefdrdert werden. AuRerdem handelt es sich
bei den vorherrschenden Biotoptypen um teilweise artenarme Besténde. Die Planung
sieht eine teilweise Aufwertung dieser Biotoptypen vor und trégt somit zu einer Erhéhung
der Artenvielfalt und der biologischen Vielfalt bei.

Die geplante Realisierung des Sondergebietes ist damit mit den Kernzielen der Erhaltung
der biologischen Vielfalt und der gerechten, nachhaltigen Nutzung ihrer Bestandteile und
Ressourcen der Biodiversitatskonvention (UN 1992) vereinbar und beeinflusst die biolo-
gische Vielfalt im positiven Sinne.
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3.1.5

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Ge-
maf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveran-
derungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natrli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemal Aussagen des Datenservers des LANDESAMTES FUR BERG-
BAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG 2022) uberwiegend von mittlerem Erdniedermoor,
sehr tiefen Erdniedermoor sowie einem kleinen Teil von mittlerem Gley-Podsol, mittlerem
Tiefumbruchboden aus Moorgley und tiefem Gley eingenommen.

In einem kleinen Teilgebiet im Nordwesten werden Suchraume flr schutzwiirdige Béden
aufgrund hoher bis aufRerst hoher Bodenfruchtbarkeit im Bereich des tiefen Gleys darge-
stellt.

Fur den grofdten Teil des Plangebietes werden sulfatsaure Bdden im Tiefenbereich bis
unterhalb von 2,0 m dargestellt. Das Gefahrdungspotenzial sulfatsaurer Béden ergibt sich
e durch extreme Versauerung (pH <4,0-2,5) des Bodens bzw. Baggergutes mit der
Folge von Pflanzenschaden,
e deutlich erhohte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwasser,
e erhohte Schwermetallverfiigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhdhte Schwermetall-
konzentrationen im Sickerwasser,
e hohe Gehalte an betonschédlichen Stoffen (SO4-, Sauren),
¢ hohe Korrosionsgefahr fiir Stahlkonstruktionen.

Insgesamt fuhren diese Eigenschaften bei entsprechendem Auftreten zu Problemen bei
der Behandlung von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von
Bdden vor einer Baumalnahme dient der Abschéatzung des Versauerungspotenzials des
umzulagernden Materials. Es sind im Rahmen der konkreten Umsetzung der Baumal3-
nahmen die Saureneutralisationskapazitaten sowie die Puffermdglichkeiten zur Vermei-
dung eines Absenkens des pH-Wertes Uber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es
wird geraten, dass vor Beginn der Baumaflinahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalk-
gehalt des Bodens geprft werden sollte. Es sind bei Umsetzung des Vorhabens die vor-
geschlagenen Maflinahmen gem. Geofakten 25 des LBEG zu beachten, sofern Bodenar-
beiten anfallen.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen aufgrund o. g. Erlauterungen
eine allgemeine und in Teilbereichen eine hohe Bedeutung zugewiesen.
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Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdoglichkeiten in einer
GroRRenordnung von insgesamt ca. 0,71 ha. Durch Bautétigkeiten kann es im Umfeld zu-
mindest zeitweise zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bodenluft- und Was-
serhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Ferner gehen samtli-
che Bodenfunktionen in diesen Bereichen irreversibel verloren.

Weiterhin kommt es auch zu positiven Veranderungen des Bodenhaushaltes. Die Ent-
wicklung Griunlander auf einer zuvor genutzten Ackerflache und der Verzicht von Diinge-
und Pflanzenschutzmittel haben einen positiven Effekt auf den Bodenhaushalt und das
Bodenleben.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen der Um-
weltprufung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersys-
tems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu ergreifen, die
zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuihren.

Oberflachenwasser

Das Geestrandtief verlauft entlang des Geltungsbereiches und trennt die beiden Teilge-
biete (Gewasserkennzahl: 9421) (NMU 2022). Sudwestlich des Plangebietes verlauft die
Moorbake, die in das Geestrandtief flie3t (Gewasserkennzahl 9421118) (NMU 2022). Ent-
lang des nordlichen Geltungsbereiches fliel3t die Rehorner Béke, die ebenfalls in das Gee-
strantief einmiindet (Gewasserkennzahl 94211192) (NMU 2022). Innerhalb des westli-
chen Plangebietes sowie entlang des westlichen Geltungsbereiches befinden sich klei-
nere Graben, die teilweise wasserfihrend sind. Ansonsten befinden sich keine weiteren
Flie3- oder Stillgewasser in oder um das Plangebiet.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden. GemalR den Darstellungen des LBEG (2022) ist die Grundwasserneubildungs-
rate im Plangebiet und der Umgebung gréf3tenteils > 0 — 100 mm/a. Teilweise kann es an
einigen Stellen auch zu einer Grundwasserzehrung kommen. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung wird im stddstlichen Plangebiet (Teilflache 6) mit hoch bewer-
tet, die restlichen Bereiche werden mit gering beurteilt.

Bewertung

Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. So-
wohl im Plangebiet als auch in dessen Umgebung befindet sich kein Wasserschutzgebiet.
Bei dem geplanten Bauvorhaben wird eine verhaltnismafig geringe punktuelle Neuver-
siegelung vorbereitet. Innerhalb eines bestehenden Grabens, der die Teilflache 1 und 2
trennt, sind zwei Verrohrungen oder Uberbriickungen mit einer Breite von jeweils 4°m
zuldssig. Die restlichen Graben des Plangebietes bleiben vollstédndig erhalten. Die Nut-
zungsanderung der Flachen und der damit verbundene Verzicht von Pflanzen- und Din-
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3.1.7

3.1.8

gemittel auf zuvor intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und Ackerflachen ver-
bessert den Zustand des Grundwassers durch Verringerung des Nahrstoffeintrags sowie
von Pflanzenschutzmitteln. Insgesamt sind somit keine erheblichen negativen Auswir-
kungen fur das Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt zu
prognostizieren.

Schutzguter Klima und Luft

Das Klima hat Einfluss auf alle Lebensvorgange und bestimmt wesentliche Ablaufe im
Naturhaushalt.

Das Klima der Gemeinde Rastede und somit auch des Plangebietes ist maritim gepragt.
Das Kustenklima ist bestimmt durch relativ kilhle Sommer, reiche Niederschlage, verhalt-
nismanig milde, schneearme Winter, geringe Temperaturschwankungen, hohe Luftfeuch-
tigkeit und vorwiegend ostwarts wandernde atlantische Stérungen. Ebenso verhalt es sich
mit den weitrAumigen Weiden- und Wiesenflachen im Landkreis Wesermarsch. Die weit-
raumigen Weiden- und Wiesenflachen und auch die umgebenden Siele / Graben wirken
ausgleichend, besonders auf die Temperatur, da sich die tiefliegenden und feuchten
Marsch- und Moorgebiete nur sehr langsam erwarmen. Aufgrund der geringen topogra-
phischen Unterschiede (flache Gelandeoberflache) und der seltenen Windstille ist das
Gelandeklima jedoch nicht sehr stark ausgepragt.

Das Plangebiet wird gemal Aussagen des Datenservers des LANDESAMTES FUR BERG-
BAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG 2022) mit einer mittleren Niederschlagsmenge von
770 mm/Jahr und 775 mm/Jahr dargestellt.

Bewertung

Dem Schutzgut Klima und Luft wird eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Das Klein-
klima im Planbereich ist durch die landwirtschatftlichen Flachen als Kaltluftproduktions-
raum zu charakterisieren. Durch das geplante Bauvorhaben mit den sehr geringen Ver-
siegelungsmoglichkeiten sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Zudem leitetet die Nutzung
der Sonnenenergie einen Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und zur Vermeidung
klimaschadlicher Emissionen.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, dass
hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild wird sowohl von den
vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Intensivgrinland- und Ackerflachen gepréagt.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich bereits einige Waldstrukturen und Geholze.
In etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet liegt der Windpark Lehmden-Liethe, welcher
das Landschaftsbild zusatzlich Gber vertikale Strukturen beeinflusst.

Bewertung

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fir das Landschaftsbild wird als gering eingestuft.
Durch den Bau der Photovoltaikmodulen kommt es zwar zu einer deutlich wahrnehmbaren
Verédnderung der bisher in weiten Teilen als Intensivgriinland oder Ackerland genutzten
Flachen, allerdings bestehen bereits auch unterschiedliche Vorbelastungen. Durch ge-
zielte Anpflanzungen an den Geltungsbereichsgrenzen kommt es neben den teilweise
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3.1.9

3.2

3.3

vorhandenen Geholzstrukturen entlang der Geltungsbereichsgrenze zu eingrenzenden
und sichtschitzenden Wirkungen. Die Umweltauswirkungen werden als weniger erheb-
lich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. 8 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.
Als schiutzenswerte Sachguter werden nattrliche oder vom Menschen geschaffene Giter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist kein Vorkommen von Kultur- und Sachgttern be-
kannt.

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im
Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege
- Referat Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

Bewertung
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Priifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden. So stellt
der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir verschiedene Faunengruppen wie
z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur der Boden mit
seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstarkende Wechselwir-
kungen, die Uber das MaR der bisher durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hin-
ausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirkung anderer Plane und Projekte und unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KommissioN 2000). Fir die Ermittlung maglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten einbezogen werden.
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Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang beste-
hen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tuber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirkbe-
reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben so-
wie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

3.4 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 119 kommt es zu einer kleinflachigen
Versiegelung. Die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden sind als erheblich zu beur-
teilen. FUr die Schutzglter Landschaft und Pflanze sind die Beeintrachtigungen als weni-
ger erheblich zu beurteilen. Fir die Gbrigen zu betrachtenden Schutzguter sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfélle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgelost werden kdonnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Berhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisie-
rung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

o Keine bzw. geringe Erholungsfunktion

e Vorbelastungen durch die in der Nahe befindlichen
Windkraftanlagen

e Bereits vorhandene bzw. geplante Strauchanpflanzun-
gen schlieBen Blendung aus

o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich

e Erhebliche Beeintrachtigungen durch mogliche Ver- .
luste von Teillebensrdumen

e  GroRtmoglicher Erhalt bestehender Gehélzstrukturen

e Mdgliche Umweltauswirkungen kdnnen erst bei Vorlie- | Wird zum Ent-
gen der faunistischen Untersuchungen (Brutvégel) er- | wurf ergéanzt
mittelt werden

Tiere e Erhalt von Gehdlzstrukturen sowie sdmtlicher Graben

e Verlust von einigen Einzelbdumen

¢ Neuanpflanzung von Gehélzstrukturen und Entwick-
lung von Grinland

Mensch

Pflanzen

Biologische
Vielfalt

Nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Auswirkungen ersichtlich

Boden und
Flache

negative Auswirkungen durch Verlust von Bodenfunk-
tionen durch Versiegelungen.
Verringerung von Nahrstoffeintragen

Wasser

Zwei Verrohrungen oder Uberbriickungen des Gra-
bens im Norden

Verringerung von Nahrstoffeintragen

keine erheblichen Auswirkungen

Klimaund
Luft

keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
kleinklimatischen Gegebenheiten und auf die Luftqua-
litat

Landschaft

Vorpragung des Landschaftsbildes durch Windkraft-
anlagen in raumlicher Umgebung

Erhalt pragender Geholzstrukturen und Schaffung
neuer Gehdlzanpflanzung

Veranderung des Landschaftsbildes durch geplante
Photovoltaikmodule
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4.0

4.1

4.2

5.0

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Iél;léﬁ;ulig:j o Keine erheblichen Beeintrachtigungen ersichtlich -
Wechsel- e Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- _
wirkungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

+«= sehr erheblich/ +« erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich

(Einteilung nach SCHRODTER et al. 2004)

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungspla-
nes wird es ermdglicht auf einer rd. 40 ha groRRen, derzeit als Intensivgriinland und Acker
genutzten Flache, eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten. Eine groR3flachige
Versiegelung findet nicht statt. Die Flachen unterhalb und randlich der geplanten Solar-
module werden aufRerhalb versiegelter Bereiche als Grinlandflachen hergerichtet und
Uber entsprechende Auflagen genutzt. Weitere MaBhahmen zur Férderung der Biodiver-
sitat wie die Anlage von Totholz- und die Anlage eines Bluhstreifens werden vorgesehen.
Die in geringer Anzahl vorhandenen pragenden Gehdlzstrukturen und Graben werden
groftenteils erhalten und durch weitere Anpflanzungen erganzt, sodass Strukturelemente
miteinander verknipft werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert er-
halten. Das Plangebiet wirde weiterhin einer landwirtschaftlichen Intensivgrinland- und
Sandackernutzung unterliegen. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bishe-
rige Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bieten.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Gemal § 15 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maflnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleicharti-
ger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintréachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-gerecht neu gestaltet ist
(8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ord-
nungsgemale Abwagung aller offentlichen und privaten Belange maglich ist.
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In Kap. 5.1 werden die durchzufiihrenden Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen
dargestellt. In Kap. 5.2 wird die Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt und in Kap. 5.3 werden
die Kompensationsmaflinahmen dargelegt.

5.1 Vermeidung / Minimierung

5.1.1 Schutzgut Mensch

Entsprechend dem Kap. 3.1.1 erlauterten Sachverhalt werden durch die vorgesehene Pla-
nung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet, die die gesund-
heitlichen Aspekte nachteilig beeinflussen kdnnen.

5.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkung werden im Rah-
men textlicher Festsetzungen gesichert.

¢ Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB
sind die vorhandenen Geholzstrukturen zu erhalten und durch standortgerechte,
heimische Gehdlzanpflanzungen mit Strauchern zu ergénzen und auf Dauer zu
erhalten. Die vorgeschlagenen Pflanzenarten und Geholzqualitéaten sind der
textlichen Festsetzung Nr. 9 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzu-
fuhren. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neupflanzungen
adaguat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

e Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die vorhandenen
Gehdlze sowie das Gewasser auf Dauer zu erhalten. Wahrend der Erschlie-
Bungsarbeiten sind Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP und DIN 18920 vorzuse-
hen. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen
an gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Geholzqua-
litaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu entnehmen.

¢ Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der Stral3en-
verkehrsflache vorhandenen Gehoélzbestande und Graben dirfen gem. § 9 (1)
Nr.25 b) BauGB aul3er zum Zweck der ErschlieRung nicht beschadigt oder besei-
tigt werden. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmafBnahmen gem.
RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen. Zulassig sind notwenige MaRhahmen im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemaflinahmen und
MalRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Lei-
tungen, Wege und andere Anlagen. Abgange des festgesetzten Geholzbestandes
sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durch gleichwertige Neu-
anpflanzungen auszugleichen.

e Die vorhandenen Graben werden bis auf zwei Verrohrungen oder Uberbriickung
in einer Breite von jeweils 4 m vollstandig erhalten.

Es verbleiben weniger erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

5.1.3 Schutzgut Tiere

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen werden im
Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert.

o Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeit-

raums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Darliber hinaus ist sie unzuléssig

in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume
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abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurlick-
geschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in
den o. g. ZeitrAumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die un-
tere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Un-
bedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Weitere Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung fUr das Schutzgut Tiere kénnen
erst bei Vorliegen der laufenden Erfassungen vollstandig beschrieben werden. Dies erfolgt
im weiteren Verfahren bis zur 6ffentlichen Auslegung.

5.1.4 Biologische Vielfalt

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen
erwartet, folglich sind auch keine Vermeidungs- oder Minimierungsmal3nahmen notwen-
dig oder vorgesehen. Durch MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer
Schutzgiter kdnnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt
erreicht werden.

5.15 Schutzguter Boden und Flache

Folgende MafRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen werden im
Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert.
¢ Die maximal zuldssige Versiegelung in dem festgesetzten Sondergebiet wird mit
einer Grundflachenzahl von 0,8 definiert, wobei die zulassige Bodenversiegelung
maximal 2 % betragt.

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung
Rechnung und sind zu bertcksichtigen.

o Es werden keine Modulfundamente verwendet, da die Pfahle in den Boden ge-
rammt bzw. gepresst werden, sodass ein Auskoffern von Bodenmaterial nicht er-
forderlich ist. Auch fur die Zaunanlagen sind keine Fundamente vorgesehen.

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 werden beachtet.

e Es werden aufgrund der Bodenverhaltnisse Gerate mit breiteren Ketten fir eine
geringere Belastung des Untergrundes eingesetzt.

¢ Bei unginstigen Bodenverhéltnissen und Witterungsbedingungen (langer anhal-
tende Regenfalle, Starkregen oder starke Schneefélle) sind die Arbeiten einzustel-
len.

¢ Aufgrund der sulfatsauren Boden ist eine bodenkundliche Baubegleitung vorzuse-
hen.

Es verbleiben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die kompensiert wer-
den missen

5.1.6 Schutzgut Wasser

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen werden im
Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert.
o Die maximal zuldssige Versiegelung in dem festgesetzten Sondergebiet wird mit
einer Grundflachenzahl von 0,8 definiert, wobei die zulassige Bodenversiegelung
maximal 2 % betragt.

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung
Rechnung und sind zu bertcksichtigen.
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¢ Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert.
e Der Flachenverbrauch wird auf das Mindestmal? reduziert.

5.1.7 Schutzguter Klima und Luft

Es sind keine Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorgesehen, da mit dem Betrieb der
Photovoltaikanlagen keine lufthygienischen Belastungen verbunden sind. Die Nutzung
der Sonnenenergie leistet einen Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und zur Ver-
meidung klimasché&dlicher Emissionen.

5.1.8 Schutzgut Landschaft

Folgende Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkung werden im Rah-
men textlicher Festsetzungen gesichert.
e Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt.
e Erhalt von pragenden Gehdlzstrukturen und Eingrinungen entlang der Grenzen
des Geltungsbereiches durch die textlichen Festsetzungen Nr.10 und Nr.11.

Es verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaft.

5.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung
Rechnung und sind zu bericksichtigen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bo-
denfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises Ammerland oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner Straf3e 15, 26121 Oldenburg als verantwortliche Stellen unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbei-
ten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. 8§ 14 (1) des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.
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5.2 Eingriffsbilanzierung

5.2.1 Schutzgut Pflanzen

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niederséchsischen
Stadtetages von 2013 (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG: Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird da-
bei durch einen Flachenwert ausgedrickt, der sich nach der folgenden Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRRe der Eingriffsflache in m2 x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal fiir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermaéglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Tabelle 3: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache Wertfak-  Flachen- Biotoptyp Flache Wert- Flachen-
(m?) tor wert (m?) faktor wert
HBE 640 4 2.560 HBE 320 4 1.280
HN 353 4 1.414 UH™ 23.912 3 71.737
HBE 180 3 540 HFS™ 14.367 3 43.102
FGR 968 3 2.903 HFM'™S 2.972 3 8.917
FGR/UHF 2.262 3 6787 HFS™ 3.433 3 10.299
FGR/UHM 375 3 1.126 UH™ 7.385 3 22.155
HBA 209 3 627 FG 1.295 3 3.885
HSE 38 3 114 HBA" 209 3 627
HFB 212 3 637 FGR/UHF* 271 3 813
HFB/UHF 120 3 360 HPS™ 3.203 3 9.610
HFM 264 3 793 HPS/UHM™ 1070 3 3.209
HPS 9.453 3 28.360 UHM" 1.142 3 3.425
HPS/UHM 1.603 3 4811 UHM/UHF" 115 3 344
UHF 1.255 3 3.766 HBE 60 3 180
UHM 3.648 3 10.943 HBE 10 2 20
UHM/BRR 957 3 2.870 GI'® 349.486 2 698.972
UHM/DOZ 50.727 3 152.180 X8 6.630 0 0
UHM/UHF 453 3 1.359 X 7.132 0 0
UHB 475 3 1.425 X'1o 40 0 0
GIM 238.658 2 477.316
HBE 10 2 20
AZ 19.222 1 19.222
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Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache Wertfak-  Flachen- Biotoptyp Flache Wert- Flachen-
(m?) tor wert (m?) faktor wert
GA 84.306 1 84.306
GRT 257 1 257
oJYy 16 0 0
oYs 12 0 0
[OMVAS 11 0 0
ovw 6.305 0 0
Gesamt 423.492* Gesamt 422.822*
Flachenwert Ist-Zustand 804.698 | Flachenwert Planungs-Zustand 878.454

*  Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume / Einzelstraucher zusatz-
lich zur Grundflache erfasst. Weiterhin sind vorhandene Einzelbdume zusétzlich zur Grund-
flache nach der vorhandenen Kronendurchmesser zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem
Wert der Grundflache zuzuzé&hlen. Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Ein-
zelbaumen die Gesamtflache gréRer als die Geltungsbereichsgrof3e. Die Grolie des Geltungs-
bereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von der Gesamtflache abgezogen
werden. Die Flache und die Wertstufe sind von dem Stammdurchmesser der Einzelbdaume
abhéngig.

*1  Halbruderale Gras- und Staudenflur innerhalb der festgesetzten Gewasserraumstreifen.

*2 Festgesetzte Flache zur Anpflanzung ist mit standortgerechten heimischen Gehélzen zu be-
pflanzen und wird zu einer Strauchhecke entwickelt.

*3  Festgesetzte Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

*4  Festgesetzte Flache fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

*>  Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft.

*6  Grunland unterhalb und zwischen den geplanten Photovoltaikanlagen. Aufgrund der tiefen
Modultische und der Grundflachenzahl von 0,8 ist die Entwicklung von extensivem Grunland
(Wertfaktor 3) nicht mdglich. Ausgehend davon, wird die Flache mit einem Wertfaktor von 2
bewertet.

7 Die Geholzbestande und Graben sind durch die Textliche Festsetzung Nr.13 innerhalb der
Verkehrsflachen festgesetzt.

*8  StralRenverkehrsflache und Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung hier: private Er-
schlieBung

*  Zulassige Versiegelung im Bereich der festgesetzten Sondergebietsflache. Die zulassige Bo-
denversiegelung des Sondergebietes betragt maximal 2%.

10 7ulassige Verrohrung oder Uberbriickung des Grabens an zwei Stellen mit einer Breite von
jeweils 4 m innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Bdden, Natur und Landschaft (MF1)

Flachenwert Planung = 878.454
Flachenwert Ist-Zustand = 804.698
= Flachenwert des Eingriffs = 73.756 =>0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von 73.756 fur den Eingriff in Natur und Landschaft.
Demnach liegt ein Uberschuss an Werteeinheiten vor, weshalb keine Kompensation auf
externen Flachen erfolgen muss.

Der Kompensationsiiberschuss kann als Kompensation fur andere kompensationspflich-
tige Eingriffe herangezogen werden.
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5.2.2 Schutzguter Boden und Flache

Auf einer Flache von rd. 0,71 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden und Flache stellt dies einen erhebli-
chen Eingriff dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kénnen gem. Eingriffs-
modell nach dem Nds. Stadtetag (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) zusammen mit
den Wertverlusten fir das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden, da die Kompensati-
onsmalfinahmen, welche eine Verbesserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunkti-
onal ebenfalls eine Verbesserung der Bodenfunktionen tber bspw. eine Verringerung von
Nahrstoffeintragen oder Bodenbearbeitung mit sich bringen. Weiterhin kommt es auch zu
positiven Verdnderungen des Bodenhaushaltes. Die Entwicklung von Grinland auf der
zuvor genutzten ca. 1.9 ha groRen Ackerflache und der Verzicht auf Dinge- und Pflan-
zenschutzmittel sowie Bodenbearbeitung durch die Anderung der Nutzungsbedingungen
haben einen positiven Effekt auf den Bodenhaushalt und das Bodenleben. Es verbleiben
somit keine erheblichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden.

5.3 Mallnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (8
15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Eingriffsrege-
lung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafe Abwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdoglich ist.

Die hier vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen sorgen in ihrer vorgesehenen Auspragung
sowie der Vielfalt und Kombination fur eine hochwertige Aufwertung der gesamten Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches.

531 AusgleichsmalRnahmen

Ansaat und Entwicklung von Griinland (ca. 34,9 ha)

In der geplanten Flache fir PV-Freiflichenanlagen befinden sich zurzeit intensiv genutzte
Grunlandflachen, eine Ackerflache, eine Grinlandeinsaatflache und eine halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit sonstigem Offenbodenbereichen, welche in
Grunlander entwickelt werden kénnen.

Zur weiteren Aufwertung und zur Erzielung eines héheren Artenreichtums, vor allem auch
an Krautern, ist die Flache nach der erstmaligen Aushagerung (vollstandiger Verzicht auf
Dingung in den ersten 2-3 Jahren) mit einer Nachsaat (Schlitzsaat) mit regional ange-
passtem Saatgut mit einem Krauteranteil von mindestens 30% anzureichern. Hierbei sind
die die ,Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut® der FLL (For-
schungsgemeinschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu beachten

Die Firma Rieger-Hofmann GmbH bietet verschiedene artenreiche und okologisch wert-
volle Mischungen an. Fir die Flachen im Plangebiet empfehlen sich die Mischungen aus
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den Bereichen ,Wiesen und Saume fir die freie Landschaft® oder ,Mischungen fir die
Land- und Forstwirtschaft. Es kann auch eine Kombination auf den Flachen vorgesehen
werden, um abwechslungsreichere Bestande zu erzielen.

Auf allen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der aktive Grundwasserschutz
durch den fehlenden Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln unabdingbar. Mehr
als die Halfte der Gefal3pflanzen sind lediglich unter nahrstoffarmen Bedingungen konkur-
renzfahig und sind somit durch hohe Eutrophierungsraten in ihrem Bestand gefahrdet.
Durch den Verzicht eines héheren Einsatzes von Dingemitteln und Pestiziden werden
diese Arten und das Grundwasser geschitzt. Es muss daher ganzlich auf Totalherbizide
verzichtet werden, da diese u.a. die natirliche Pflanzendecke vernichten (SANDER UND
FRANZ 2013).

Strauchanpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Geholzen sowie Erhalt
bestehender Geholze im Bereich der festgesetzten Anpflanz- und Erhaltflachen

(20.773 m?)

Zur Eingriinung und zum Sichtschutz der geplanten Photovoltaikanlagen werden beste-
hende Geholzbesténde erhalten und durch standortgerechte Anpflanzungen erganzt.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell nattirliche Vegetation
auf standortgerechte, landschaftstypische / gebietseigene Gehdlzarten zurlickgegriffen.
Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist die standortheimische Gehdlzvegetation einen hohen faunistischen Wert auf. Sie
dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte, wie ferner
als Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebischen, und Fledermause konnen die
Strukturen als Leitlinien verwenden. Neben der Bedeutung fur die Tierwelt und den Na-
turhaushalt besitzen diese Biotope ebenfalls eine hohe Bedeutung fur das Landschafts-
bild.

Auch bei Anpflanzungen in Sonderféllen der StraRenbegleitung missen gebietseigene
Herkiinfte berticksichtigt werden. Bei Begriinungs- und Bepflanzungsmaf3hahmen an Ver-
kehrswegen (Stral3enbegleitgriin, Kompensationsmal3nahmen) ist grundsétzlich gebiets-
eigenes Pflanzgut aus dem betreffenden Vorkommens- bzw. Herkunftsgebiet zu verwen-
den und auf keinen Fall gebietsfremde, invasive Geholze zu pflanzen (BMU 2012).

Folgende Geholzarten (Straucher) sind zu verwenden:

Brombeere Rubus sect. rubus
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Grauweide Salix cinerea
Hanfweide Salix viminalis

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Himbeere Rubus idaeus
Européische Stechpalme llex aquifolium
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus sanguinea
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Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata

Zu verwendende Gehdlzqualitaten:
Leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

Die Anpflanzungen sind in der, auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen, folgen-
den Pflanzperiode durchzufuhren. Der Pflanzabstand in der Reihe sowie der Reihenab-
stand haben in einem Abstand von bis zu einem Meter lochversetzt zu erfolgen. Die Ge-
hélzanpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen sind adaquat
an gleicher Stelle zu ersetzen.

Diese Anpflanzungen dienen neben der landschaftlichen Eingliederung auf3erdem als
Vernetzungselemente und als Leitstrukturen fur z.B. Flederméause sowie als Wildtierkorri-
dore. Dabei sollte sich an bereits vorhandenen Leitstrukturen bzw. linearen Landschafts-
elementen wie z.B. Heckenstreifen, Alleen, Waldsaumen, Feldrainen mit Staudenfluren,
Uferrandstreifen und FlieBgewassern orientiert werden (BRINKMANN et al. 2012). Das
Pflanzgut sollte standortheimisch aus der Region oder dem Naturraum und an die Stand-
ort- und Bodenverhaltnisse angepasst sein (BUND 2016).

Innerhalb des Geltungsbereiches werden durch neue Strauchanpflanzungen neue Leit-
strukturen und Wildtierkorridore geschaffen bzw. bereits bestehende erweitert und Ge-
hélzbereiche miteinander verknipft.

Anlage eines Uberjahrigen strukturreichen Bliihstreifens (5.612 m?)

Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten MaRnahmenflache MF2 ist die Anlage
eines Uberjahrigen strukturreichen Bluhstreifens vorzusehen. Die hierfir vorgesehene Fla-
che hat mindestens eine Breite von 10 m und ist an einigen Stellen sogar breiter. Um die
Mindestbreite von 10 m fiir den mehrjahrigen Bluhstreifen einzuhalten, ist daher ein langs-
geteilter Bluhstreifen anzulegen. Das Nebeneinander von vorjahriger und frisch gesater
Vegetation schafft ein reiches Nahrungsangebot und Lebensraume fir Feldvégel, Feld-
hasen, Amphibien, Bestauber und andere Insekten.

Bluhflachen in der Landschaft haben viele Vorteile. Einen besonders positiven Einfluss
haben sie auf das drtliche Landschaftsbild. Dies kann den landlichen Raum grundlegend
attraktiver gestalten. Doch neben einer bunten Landschaft leisten Bluhstreifen auch einen
Beitrag zur Biotopvernetzung und fordern Nitzlinge.

Der Anbau des langsgeteilten Bluhstreifens soll im Verhaltnis von 50:50 wie folgt angelegt

werden:

e Halfte A:
o Im 1. Jahr: Einsaat Blihmischung Friihjahr oder Herbst
o Im 2. Jahr Stehenlassen Aufwuchs
o Im 3. Jahr Umbruch und Neueinsaat
o Im 4. Jahr Stehenlassen und Aufwuchs
o Im 5. Jahr Umbruch und Neueinsaat

e Halfte B:

o Im 1. Jahr Schwarzbrache mit Selbstbegriinung

Im 2. Jahr Umbruch und Einsaat Blihmischung im Februar
Im 3. Jahr Stehenlassen Aufwuchs

Im 4. Jahr Umbruch und Neueinsaat

Im 5. Jahr Stehenlassen Aufwuchs

O O O O
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e bis Mitte Februar des Folgejahres Winterruhe auf 30 % der Gesamtflache, da-
nach Umbruch maoglich

e keine Dungung

o keine Pflanzenschutzmittel

Um besonders attraktive Bliihstreifen zu errichten, wird regional angepasstes Saatgut aus
dem Bereich fur die Entwicklung von Wiesen und Saumen fir die freie Landschaft mit
einem reichhaltigen Bluhaspekt empfohlen.

Anlage von Gewésserraumstreifen (23.912 m?)

Die besonders gekennzeichneten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Ge-
wasserraumstreifen” sind Anpflanzungen, Einzaunungen und Nebenanlagen jeglicher Art
freizuhalten (8 9 (1) Nr. 10 BauGB). Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist unzuldssig. Die Gewasserraumstreifen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur
zu entwickeln.

Anlage von Lesesteinhaufen
Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten MaRnhahmenflachen ist die Anlage von
Lesesteinhaufen vorzusehen. Die Anzahl wird zur Entwurfsfassung festgelegt.

Steinhaufen und -waélle bieten vielen Reptilienarten und anderen Kleintieren wichtige und
attraktive Versteckmoglichkeiten, mikroklimatisch gunstige Sonnenpléatze, Eiablagestellen
sowie Winterquartiere. Sie sollten vor allem an sonnigen und windgeschitzten angelegt
werden. ldealerweise sollten sie in Gruppen mit unterschiedlichen Gréf3en und im Abstand
von 20 — 30 m gesetzt werden. Die einzelnen Lesesteine sollten ortstypisch aus benach-
barten Ackern, Wiesen oder Weiden stammen. Wichtig ist, dass rund 80 % des Materials
eine KorngréflRe von 20 — 40 cm aufweisen. Bei der idealen Bauweise wird eine Mulde von
minimal 80 — 100 cm ausgehoben, wodurch der Haufen ebenfalls als Winterquartier ge-
nutzt werden kann. Ausgepolstert wird die Mulde mit einer 10 cm hohen Schicht aus Sand
und Kies, und wird anschlieRend mit Steinen aufgefillt. Ein zusatzlicher Wind- und Feind-
schutz kann durch die Anpflanzung von geeigneten Geblschen (Wildrosen, Berberitze
etc.) geboten werden.
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Abbildung 1: Steinhaufen der idealen Bauweise. Die MalRangaben sind als Richtwerte zu be-
trachten (unmaf3stablich), Quelle: KARCH 2011 b

Das Volumen des Steinhaufens sollte mindestens 2 — 3 m? (idealerweise 5 m®) betragen.
Es genlgt eine Hohe von 80 — 120 cm. Steinhaufen kénnen das ganze Jahr Uber angelegt

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 119 / 81. Fldchennutzungsplananderung 27

werden. Ein Zeitraum zwischen November bis Marz gilt jedoch als ideal. Steinhaufen er-
fordern kaum Unterhaltsarbeiten. Lediglich ein extensiver Kraut- oder Altgrassaum ist no-
tig, wie er in den MalRBnahmenflachen im Geltungsbereich auch vorgesehen ist. Weiterhin
ist ein buschiger Bewuchs auf der sonnenabgewandten Seite wiinschenswert. Kommt es
zu einer Beschattung des Steinhaufens durch umstehende Gehdlze, sollten diese zuriick-
geschnitten werden (KARCH 2011b).

Anlage von Totholzhaufen

Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten MaRnahmenflachen ist die Anlage von
Totholzhaufen vorzusehen. Die Anzahl wird zur Entwurfsfassung festgelegt. Fir die Auf-
wertung des Gebietes fur Reptilien sind neben Steinhaufen auch Totholzhaufen anzule-
gen. Diese gelten auch als wertbestimmendes Element fir den Insektenschutz, da kein
Substrat mehr Insektenarten auf kleinstem Raum beherbergt (ADELMANN 2019).

Die (Tot-) Holzhaufen sollten fur Reptilien in halbschattigen bis sonnigen und windge-
schitzten Standorten angelegt werden. Als Material eignet sich Totholz aller Art: Vor allem
dickere und diinnere Aste, aber auch groRere Holzscheite, Teile von Stammen,
Schwemmbholz oder Baumstriinke sowie Wurzelteller sind geeignet. Bei der Bauweise ist
darauf zu achten, dass die Holzhaufen nicht zu kompakt werden und ausreichend viele
und grof3e Zwischenrdaume entstehen. Gegebenenfalls muss gréberes Material eingebaut
werden. Dornige Aste oder Ranken kénnen falls vorhanden locker obenauf gelegt werden.
Sogar kleine Haufen von 1 m? kénnen Eidechsen und Blindschleichen Unterschlupf und
Sonnenplatze bieten. Besser sind aber groRere Haufen ab 3 m3. Je nach Standort und
verwendetem Material verrotten die Haufen schneller und missen gegebenenfalls neu
aufgeflllt bzw. ganz neu angelegt werden. Kommt es zu einer Beschattung des Holzhau-
fens durch umstehende Geholze oder Baume, missen diese zurtickgeschnitten werden
(KARCH 2011).

80 - 200 cm

Abbildung 2: Méglicher Aufbau einer reptilienfreundlichen Holzbeige. Der Fantasie sind
beim Bau von Holzhaufen und Holzbeigen aber keine Grenzen gesetzt (unmaldstéblich),
Quelle: KARCH 2011

5.3.2 ErsatzmalRnahmen

Ohne die Beriicksichtigung des Schutzgutes Fauna, sind keine ErsatzmalRnahmen erfor-
derlich, da der Eingriff vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden
kann.
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6.0 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

6.1 Standort

Die Standortwohl istim Kapitel 1.1 der Begriindung erlautert und wird im Folgenden erneut
aufgefihrt.

Da die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlage kaum spezifische Standorteigen-
schaften erfordert, ist ihre Errichtung grundsétzlich in vielen Teilen des Gemeindegebietes
denkbar. Die Gemeinde Rastede hat aufgrund der Vielzahl angefragter Standorte fir Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen beschlossen, ein Konzept fir die Nutzung geeigneter Raume
aufzustellen.

Vor Abschluss dieses Konzeptes hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede
bereits am 08.03.2022 den Beschluss zur Einleitung der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung gefasst. Aufgrund einer Vorab-Priifung war absehbar, dass die Flache in-
nerhalb der fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeigneten Raume liegen wirde. Dies
lasst sich anhand der bisher durchgefiihrten Analysen im Rahmen des Standortkonzeptes
bestatigen. Die Flache liegt auRerhalb der im Konzept angesetzten Ausschlussflachen.
Etwa 16,5 ha des Plangebietes liegen innerhalb von Gunstflachen. Der tbrige Geltungs-
bereich liegt im Bereich von Weikflachen, also ohne Uberlagernde Gunst, Ausschluss-
oder Restriktionsflachen.

Die Gunstflachen stellen die fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen besonders geeigneten
Gebiete dar. Im Plangebiet begriindet sich dies in der gemalR LBEG 2022 &ulRerst gerin-
gen Fruchtbarkeit des Bodens. Diese Flachen sind ohnehin nur beschrénkt landwirtschaft-
lich nutzbar. Auch die Weil3flachen sind grundsatzlich fur die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen geeignet. Diese sollen nach Konzeption der Gemeinde Rastede aber
nur in begriindeten Einzelfallen in Anspruch genommen werden.

Die Weildflichen des Plangebietes stehen im direkten rdumlichen Zusammenhang mit
Gunstflachen. Bei drei der vier Flachen umfassen die Weil3flachen die Teile des Flursti-
ckes, die nicht mit Gunstflachen Uberlagert sind. Zudem erfillen die Flachen bzw. dessen
Eigentiimer weitere von der Gemeinde angesetzte Kriterien zur Nutzung von Weil3flachen.

Die Flachen stehen derzeit alle im Eigentum des Vorhabentrégers und werden von seinem
Betrieb teils als Ackerflachen und teils als intensives Griunland bewirtschaftet. Es gehen
dem Betrieb mit der Belegung der Flachen als Photovoltaik-Freiflichenanlagen weniger
als 15 % der bewirtschafteten Flachen verloren. Der Betrieb ist damit nicht gefahrdet.
Dadurch, dass die Flachen bisher bereits im Eigentum und der Bewirtschaftung des Vor-
habentragers waren, andert sich durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage
nichts fir die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Hofstellen. Im Vergleich zu
der bisherigen Flachennutzung erfolgt durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage eine 6ko-
logische Aufwertung der Acker- und Intensivgriinlandflachen.

Diese homogene Eigentums- und Bewirtschaftungssituation fir eine gréf3ere Flachenku-
lisse kommt in Rastede eher selten vor. Es bietet sich daher nicht an vielen Stellen die
Maglichkeit in einer fur die Landwirtschaft derart vertraglichen Weise eine grof3ere Flache
fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen zu nutzen und damit einer ungewollten gemeindewei-
ten ,,Briefmarkenplanung” entgegen zu wirken.

Die Nutzung der Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist aus Sicht der Gemeinde
daher raumvertraglich und abgewogen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 119 / 81. Fldchennutzungsplananderung 29

6.2 Planinhalt

Entsprechend des Eingangs formulierten Planungszieles, der Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage, wird das Plangebiet Uberwiegend als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ festge-
setzt. FiUr das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gem.
8§ 16 (2) Nr. 1i.V.m. 8 19 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Bodenversiegelung betragt
maximal 2 % des Sondergebietes. Die Versiegelungen werden notwendig fir die Auflast-
fundamente der Modultische, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen wie Trafostati-
onen. Innerhalb des Sondergebietes sind auf den unversiegelten Flachen Griunland durch
Ansaat von regionalangepasstem Saatgut (u.a. Nutzung als Dauergriinland, Festlegung
der Mahd aufRerhalb der Brutzeit, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) zu pflegen.

Die Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zur Eingrinung der
geplanten Module werden in Teilbereichen Gehdlzanpflanzungen mit standortgerechten,
einheimischen Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vorgenommen. Die vorhande-
nen Graben und bestehenden Gehdlzstrukturen werden gré3tenteils erhalten. Diese Mal3-
nahmen dienen zum Ausgleich des vorbereiteten Eingriffs.

7.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

7.1.1 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung wurde fur das Schutzgut Pflanzen auf Basis des niederséchsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fiur die Gbrigen Schutzgiter eine
verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

7.1.2 Fachgutachten

Es wurde durch das Biiro Sinning die Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
der faunistischen Untersuchungen, welche das Biiro ebenfalls durchfihrt, stehen noch
aus und werden zur Entwurfsfassung zusammen mit dem Bericht und der Karte der Bio-
toptypenkartierung den Unterlagen beigeflgt.

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgiitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung
bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassung zu den Biotoptypen erhoben, sodass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete MalRBnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltaus-
wirkungen festgestellt.
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Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss bzw. Feststellungsbeschluss eine Uberpriifung
durch die Gemeinde Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erheb-
liche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfiihrung der festgelegten Aus-
gleichsmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumalf3inahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht
durchgefuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete Mal3-
nahmen sicherstellen.

8.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt im Gemeindegebiet den Bebauungsplan Nr. 119 auf-
zustellen, mit dem Ziel hier eine Photovoltaikfreiflachenanlage errichten zu kénnen. Zur
Realisierung des dargelegten Entwicklungsziels wird im Bebauungsplan ein Sondergebiet
(SO) gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Ferner werden 6ffentliche sowie private Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung sowie Grinflachen festgesetzt. Letztere sind Uber-
lagert mit Flachen zum Erhalt pragender Gehdélzstrukturen und Graben, mit Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen. Im Parallelverfahren wird gleichzeitig auch die 81. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefihrt.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Lebensraumen
fur Pflanzen sowie von Boden, die durch die zuldssige Versiegelung bzw. die geplanten
Photovoltaikanlagen entstehen. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden ist als
erheblich zu beurteilen. Die Umweltauswirkungen kénnen durch die festgesetzten grin-
ordnerischen MaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere kann, aufgrund der noch fehlenden Unter-
suchungsergebnisse der laufenden Kartierungen, noch nicht abschlieRend beurteilt wer-
den. Die Umweltauswirkungen auf alle weiteren Schutzguter sind als weniger oder nicht
erheblich zu beurteilen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen im Umweltbericht dargestellt.
Es kommt zu einem Uberschuss an Werteinheiten, weshalb keine externe Kompensation
erforderlich wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung / Minimierung und zum Ausgleich davon auszugehen ist, dass keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 119 / 81. Fldchennutzungsplananderung 31

9.0 QUELLENVERZEICHNIS
BNatSchG (2009): Bundeshaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009.

BAUCKLOH, M., KIEL, E.F., STEIN, W. (2007): Beriicksichtigung besonders und streng ge-
schitzter Arten bei der Stral3enplanung in Nordrhein-Westfalen. Eine Arbeitshilfe des Lan-
desbetriebs StralRenbau NRW. Naturschutz und Landschaftsplanung 39,(1), 13-16

ADELMANN (2019): Wie kdnnen wir unseren einheimischen Insekten helfen? — ANLiegen
Natur 41(1): 7-16, Laufen.

BMU (2012) — BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND REAKTORSICHERHEIT
(2012): Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze, Berlin.

BAUER, BEzZEL, FIEDLER (2005): Kompendium der Vogel Mitteleuropas.- Aula Verlag,
Wiesbaden

BUND (2016) — BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND (2016): Praxisbericht
Wildtierkorridore & Waldaufwertung — Ergebnisse und Erfahrungen des Projekts ,Wildkat-
zensprung®, Berlin.

BRINKMANN, R., BIEDERMANN, M., BONTADINA, F., DIETZ, M., HINTERMANN, G., KARST, I.,
SCHMIDT, C., SCHORCHT, W. (2012): Planung und Gestaltung von Querungshilfen fir Fle-
dermause. — Eine Arbeitshilfe fir StraRenbauvorhaben im Freistaat Sachsen. Sachsi-
sches Staatsministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr, 116 Seiten.

DRACHENFELS, O. v. (2021): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumty-
pen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021. - Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen Heft A/4: 1-331.

Eu-KoMmissioN (2000): NATURA 2000 — Gebietsmanagement. Die Vorgaben des Artikels
6 der Habitat-Richtlinie 92/43/EWG. — Luxemburg.

HERDEN, CHRISTOPH; RASSMUS, JORG; GHARADJEDAGHI, BAHRAM (2009): Naturschutzfach-
liche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen. In: BFN-Skripten (247)

KARCH (2011A) — KOORDINATIONSSTELLE FUR AMPHIBIEN- UND REPTILIENSCHUTZ IN DER
ScHWEIZz: Praxismerkblatt Kleinstrukturen Holzhaufen und Holzbeigen, Neuenburg.

KARCH (2011B) — KOORDINATIONSSTELLE FUR AMPHIBIEN- UND REPTILIENSCHUTZ IN DER
ScHWEIz: Praxismerkblatt Kleinstrukturen Steinhaufen und Steinwalle, Neuenburg.

GARVE, E. (2004): Rote Liste und Florenliste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersach-
sen und Bremen, 5. Fassung vom 01.03.2004. - Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 24:
1-76.

LANDKREIS AMMERLAND (2021): Landschaftsrahmenplan Fortschreibung. Herausgeber
und Planungstrager: Amt fir Umwelt und Wasserwirtschaft, Wildeshausen.

LBEG (2022) - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (2022): Kartenserver
des LBEG - Bodenubersichtskarte (1:50 000). Im Internet: http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/.

LFU BAYERN (2014) — BAYRISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Praxisleitfaden fur die dkolo-
gische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede


http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 119 / 81. Fldchennutzungsplananderung 32

NAGBNATSCHG (2010): Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz vom 19. Februar 2010.

NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ
(2021): Niedersachsisches Landschaftsprogramm (Endfassung: Oktober 2021), Hanno-
ver.

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung. Hannover.

NMU (2022) - NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLI-
MASCHUTZ (2022): Umweltkarten Niedersachsen. - Im Internet: www.umwelt.niedersach-
sen.de.

NMU (2021) - NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLI-
MASCHUTZ (2021): Niedersachsisches Landschaftsprogramm - Endfassung Oktober 2021,
Hannover.

NMU (2020) NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMA-
SCHUTZ : Integration von Solarenergie in die niedersachsische Energielandschaft (IN-
SIDE).

SANDER, A., FRANZ, K. (2013): Ex-post-Bewertung PROFIL 2007 bis 2013 — Beitrag des
Programms zur Umkehrung des Biodiversitatsverlustes, Hannover/Hamburg.

SCHRODTER, HABERMANN-NIESSE & LEHMBERG (2004): Arbeitshilfe zu den Auswirkungen
des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleit-
planung, vhw Bundesverband fir Wohneigentum und Stadtentwicklung / Niedersachsi-
scher Stadtetag, Bonn.

STMI BAYERN - BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN, OBERSTE BAUBEHORDE
(2011): Berucksichtigung des speziellen Artenschutzes in der straf3enrechtlichen Planfest-
stellung. Anpassung an die Anderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
vom 03.2011.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede


http://www.umwelt.niedersachsen.de/
http://www.umwelt.niedersachsen.de/

|Anlage 4 zu Vorlage 2022/157 |

Checkliste zum Solarpark Kleibrok |

CHECKLISTE FUR PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGEN

Gemald dem Entwurf zum Standortkonzept fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Rastede sollen
die nachfolgenden Kriterien bei Vorlage eines Projektantrages zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage seitens des Projektierers als erflllt nachgewiesen werden.

Gemald dem Antragsteller, Herrn Christian Meyer-Hullmann, treffen folgende Aussagen fir den
Solarpark Kleibrok zu:

1) Anteil der fur die Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Anspruch genommen Flachen liegt
unterhalb von 15% der von dem/n betroffenen Betrieb(en) bewirtschafteten Flachen.
Durch die vorliegende Planung werden etwa 42 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch
genommen. Dies sind knapp 7 % der betriebseigenen Flachen.

2) Der zuklnftige Flachenbedarf der bewirtschaftenden Betriebe wird beriicksichtigt.
Die verbliebende bewirtschaftete Griinlandflache ist als Futtergrundlage fiir den Betrieb aus-
reichend. Zum einen, weil der Betrieb tber viele Flachen verfugt. Zum anderen geben die im
Betrieb vorhandenen Schafe andere Flachen frei.

3) Bei einer erheblichen Beeintrachtigung eines bewirtschaftenden Betriebes muss der

Antragssteller Kompensationsmaoglichkeiten anbieten (einvernehmliche Pachtaufhe-
bungsentschadigungen, geeignete Ersatzflachen bereitstellen, Wertschépfungsalter-
nativen z.B. durch Beteiligung).
Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen fur den Solarpark Kleibrok
kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung eines Betriebes. Die Flachen werden der-
zeit alle vom Eigentimer bewirtschaftet. GemaR 2) verfligt der Eigentiimer Uber ausreichend
weitere Flachen fir seinen Betrieb.

4) Die Entwicklung von bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsstandorten wird durch

die Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht beeintrachtigt (Bei Wechsel des Bewirtschaf-
ters und/oder Eigentimers relevantes Kriterium).
Durch die Realisierung der vorliegenden Planung &ndern sich der Bewirtschafter und Eigen-
tumer der Flache nicht. Das bedeutet fur Betriebe in raumlicher Nahe zum geplanten Solar-
park keine Anderung der bisherigen Verfiigbarkeit/Bewirtschaftung von Flachen. Ihre Ent-
wicklungsmaoglichkeit wird damit nicht eingeschrankt.

5) Im Vergleich zu der bisherigen Flachennutzung erfolgt durch die Photovoltaik-Freifla-
chenanlage eine 6kologische Aufwertung der Flache.
Im Vergleich zu der bisherigen FlAchennutzung erfolgt durch die Photovoltaik-Freiflachenan-
lage eine okologische Aufwertung der Acker- und Intensivgriinlandflachen zu extensivem
Grinland.

6) Mindestgrof3e der Photovoltaik-Freiflachenanlage 5 ha (Vorbeugung ,,Briefmarken-Pla-
nung*).
Sowohl der Solarpark umfasst etwa 42 ha.

7) Eingrinung der Anlage
Der Solarpark wird vollstandig eingegriint. Bestehend Geholze werden ergénzt. Durch an-
grenzende Waldflachen besteht stellenweise bereits eine dichte Eingriinung.

8) Erhalt von Graben (Ausnahme Wiedervernassungskonzept)
Die im Plangebiet vorhandenen Gréaben werden erhalten.
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9) Erhalt pragender Gehdlze
Die pragenden Gehdlze werden erhalten.

10) Anbringung von Nistkasten fiur Vogel und Insekten im Plangebiet
Als MalRnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden Nistkasten fur Végel und
Insekten im Plangebiet angebracht.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; e TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2022/159
freigegeben am 13.09.2022

GB 3 Datum: 09.09.2022
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Bebauungsplan 119 - Solarpark Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 26.09.2022 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 10.10.2022 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 - Solarpark Kleibrok wird be-
schlossen.

2. Dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 119 — Solarpark Kleibrok einschliel3-
lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmit.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefluhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 119 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines Solarparks im Ortsteil Kleibrok geschaffen wer-
den. Diese Bauleitplanung geht zurick auf einen Antrag des Landwirts Christian
Meyer-Hullmann, dem bereits im Marz 2022 in 6ffentlicher Sitzung des Ausschusses
fur Gemeindeentwicklung und Bauen grundsatzlich zugestimmt wurde. Auf die Vor-
lage 2022/010 wird insoweit verwiesen.

Der Bebauungsplan 119 soll im Parallelverfahren zur 81. Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgestellt werden und 42 ha Flachen nérdlich des Strothwegs und stid-
lich der Rehorner Béke flr die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen pla-
nungsrechtlich bereitstellen. Die Standortwahl und Umweltauswirkungen der Planung
werden in der Vorlage 2022/157 zur 81. Anderung des Flachennutzungsplans um-
fassend erlautert.
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Die Solarmodule der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen nach Osten
und Westen ausgerichtet werden. Hierdurch wird eine gleichm&Rige Stromerzeugung
am Morgen und Nachmittag erzielt und gegenseitige Verschattung vermieden. Die
Modulreihen sollen in einem Abstand von 4 m zueinander errichtet werden, sodass in
der Mittagszeit ein etwa 2 m breiter Streifen des Bodens noch besonnt wird. Auf den
42 ha werden bei dieser Aufstellungsvariante ca. 49 MW Leistung installiert werden
kénnen, die eine Strommenge von 45 bis 51 Mio. kWh jahrlich erzeugen kénnen. Im
sudlichen Teil ist die Errichtung einer Informationsstelle geplant, um interessierte
Birgerinnen und Blirgern Uber die Funktionsweise des Solarparks aufzuklaren.

Der erzeugte Strom soll entweder direkt Gber Anschluss an das bestehende Strom-
netz in das Versorgungsnetz eingespeist oder direkt zu bestehenden Gewerbebe-
trieben in Liethe geliefert werden. Energierechtliche Voraussetzung fir eine direkte
Lieferung des Stromes an einen Betrieb ist die Beteiligung des Gewerbebetriebes am
Solarpark. Beide Mdglichkeiten werden derzeit geprift.

Um die Zulassigkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlagen néher zu definieren werden
im Bebauungsplan 119 folgende Festsetzungen getroffen.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt. Dabei werden 6 Teilflachen
unterschieden, die der Berlcksichtigung der Hohenfestsetzung bezogen auf die der-
zeitige Gelandehdhe dienen. Neben der Errichtung und dem Betrieb von Solaranla-
gen sowie deren erforderlichen Nebenanlagen sind dort weiterhin Viehhaltung zur
Grunpflege, Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes und Unterstande fur Tie-
re, die der Grunpflege dienen, zulassig.

Zum Malf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die
als Anteil der Sondergebietsflache definiert wird, der durch die Solarmodule Uber-
deckt werden darf. Die zuldssige Bodenversiegelung (durch die Fundamente der So-
larmodule, Wege und Leitungstrassen sowie Nebenanlagen wie Trafostationen) wird
auf 2 % des Sondergebietes begrenzt. Die zulassige Hohe der Solarmodule und Ne-
benanlagen wird auf maximal 3,50 m begrenzt.

Zur ErschlieBung des Solarparks werden Teilbereiche des Strothwegs als 6ffentliche
Verkehrsflache und weitere landwirtschaftliche Wege als private ErschlieRungswege
festgesetzt.

Private Grunflachen mit unterschiedlichen MalRnahmenflachen sichern die Erhaltung
und Neuanlage von Geholzen und von Gewasserraumstreifen entlang des Gee-
strandtiefs und der Rehorner Bake. Innerhalb der MalRnahmenflachen sind halbru-
derale Gras- und Staudenflure und Bluhstreifen zu entwickeln sowie Lesestein- und
Totholzhaufen anzulegen. Zur Eingrinung des Plangebietes gegenuber der offenen
Landschaft werden Anpflanz- und Erhaltungsflachen fir Baume, Straucher und sons-
tige Bepflanzungen festgesetzt.

Zudem werden zwei Einzelbdume im Plangebiet zum Erhalt vorgesehen, fur die eine
Nutzung als Quartiersbaum durch Végel vermutet werden muss. Die Kartierung von
Brutvégeln, Amphibien und Reptilien ist noch nicht abgeschlossen, sodass genauere
Aussagen zur Entwurfsfassung getroffen werden kdnnen.
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Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeent-
wicklung und Bauen am 26.09.2022 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags durch den Investor getragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Bei Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich ein Energieertrag
aus erneuerbaren Energien von 45 bis 51 Mio. kWh jahrlich.

Anlagen:

Vorentwurf Planzeichnung
Vorentwurf Begrindung
Vorentwurf Umweltbericht
Lageplan auf Luftbild

PwpbppE
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Anlage 1 zu Vorlage 2022/159
|

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der

Rat der Gemeinde Rastede den Bebauungsplanes Nr. 119 "Solarpark Kleibrok" bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 119
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Solarpark Kleibrok
Ubersichtsplan unmafstablich
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 13. Die innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der StralBenverkehrsflaiche
7. Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und vorhandenen Gehdlzbestande und Graben dirfen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB aufer zum Zweck der

1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik-Freiflachenanlage" (Teilflache 1 bis 6) Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Nr. 1 (MF 1) ist sind zwei Verrohrungen oder Uberbriickungen des ErschlieBung nicht beschadigt oder beseitigt werden. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind

gem. § 11 BauNVO ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage zulassig. vorhandenen Grabens mit einer Breite von jeweils 4 m zulédssig. Entlang des zu erhaltenden Grabens eine Schutzmafinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Zuléssig sind notwendige Maflnahmen im
halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Malnahmen zur Aufreinigung des Gewdssers sind Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemafinahmen und Ma3nahmen im Rahmen der

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie zulassig. Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Abgange des
(Photovoltaik) sowie fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B. ErschlieBungswege festgesetzten Gehdlzbestandes sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde durch gleichwertige
in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und Trafostationen, Anlagen zur Energiespeicherung- 8. Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Neuanpflanzungen auszugleichen.
und verarbeitung, Kabeltrassen, Masten, Z&une). Auch bauliche Anlagen zur Information (ber die Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Nr. 2 (MF 2) ist die Anlage eines Blihstreifens P!
Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zulassig. durchzufiihren. Als weitere MaRnahme ist innerhalb der Flache ein Lesestein- oder Totholzhaufen HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘
Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig. anzulegen. ‘

L e . . . ) 1. Sollten bei den geplanten Bauarbeiten oder erforderlichen Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche ’\
Weiterhin sind zulassig: 9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie (
- Viehhaltung zur Grinpflege, Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische Geholzanpflanzungen mit auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht o A
- Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes, _ Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und ¥ X
- Unterstande fir Tiere, die der Grunpflege des Gebietes dienen. Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die mussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Wesermarsch oder dem Nds. Landesamt fur /},‘ ‘ “,‘356 — \ “\‘6 ) ‘

_ § _ _ _ Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzperiode Denkmalpflege Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg, als ’@/ o v«

2. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 i.V.m. 19 BauNVO bestimmt den Anteil der durchzufiihren. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle verantwortliche Stellen unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der = _ &\‘V N2
Sondergebietsflache SO PhotO\_/oIta|k-Fre|ﬂachenanI?ge, der durch die Grun_dflache der Solarmodule, Zu ersetzen. Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum % A ‘a&,yg} ,
Fundamente, Wege oder sonstiger Nebenanlagen tberdeckt werden darf. Die von den Solarmodulen Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu /) . Q&g@\f) st “'%“g
Uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fir Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen Zu verwendende Pflanzenarten: tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. " \@;Q‘a‘ g /%\?*\ \\ \\‘ > ‘
bendtigt wird, als offene Vegetationsflache anzulegen bzw. zu erhalten. Die zuldssige Bodenversiegelung Brombeere, Faulbaum, Gewdhnlicher Schneeball, Grauweide, Hanfweide, Roter Hartriegel, Haselnuss, ‘““ \‘ ‘ ,}%“\4"%/\\ \\&@;&;,
betragt maximal 2 % des Sondergebietes. Rote Heckenkirsche, Himbeere, Europadische Stechpalme, Hundsrose, Ohrweide, Pfaffenhitchen, 2. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum i~ \/’ \ “%é&ﬂ&‘&\ﬁd%‘ﬂ

_ ) ' _ ' Salweide, Schlehe, thwarzgr"Holunder, Trauben-Holunder, Rote Johannisbeere, Zweigriffeliger Weilldorn 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, “&\ \ g% _—__ﬂ—“\%_—- f

3. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 Zu verwendende Gehdlzqualitaten: sofern Gehélze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte ’/I 1 \'///‘ ag“ﬂﬂ
BauNVO). Innerhalb des Geltungsbreiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (gem. Leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hoéhe 70 — 90 cm zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. 2 ‘ /. "\ ¢/¢‘ \\‘ ‘\“}‘\‘

§ 18 (1) BauNVO): ) _ ) ) Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 7 ) 7 N\ XS \\ /.-irm.‘\\\\\’\ﬁ/lé"ﬁ\\/'ﬂ\ \\ =~ A"
_ 10. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage " ‘*‘%\’ & I "'{i!iij ‘;#'~i‘%\“?n‘:\_!‘$@f
Oberer Bezugspunkt: i sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB sind die vorhandenen Geholze auf Dauer entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. \ \ )/)4"? 2 4’, -‘/w‘\q-&,“‘\‘\ \/
Oberkante (OK): Obere Gebaude- oder Modulkante zu erhalten. Wahrend der ErschlielBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 ‘( 2\ ‘ "/ﬁ \%,ﬂi l & 1’ F‘%{’é&‘ “
. . vorzusehen. Ergénzend sind standortgerechte, heimischen Gehdlzanpflanzungen mit Stréuchern 3. Bei Ausbringung von Saatgut auf Flichen innerhalb des Plangebietes ist regional angepasstes Saatgut zu u%‘\“} 6‘ ’ <) iEIR -' "' \\ \Q“\Q‘"
Unterer Bezugspunkt:  Teilflache 1: + 1,5 m Uber NHN vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand verwenden. ’éi‘ <7 <Y = =Eﬁpj “‘ "6‘ f‘@(
Te_|Ifl§\che 2:+16m _gber NHN von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen N %4/.- W;’fﬂ‘\.\\\“ ) Y ““
Teilflache 3: + 2,2 m Uber NHN sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufuhren. 4. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen X N %& 7 ——F ‘."'“ﬂfé‘\ ﬁgs'f‘“\\\é\ }(
Teiifiache 4: + 1,4 m Ober NHN Abgénge oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Regelwerke liegen zur Einsichthahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der iiblichen Offnungszeiten \ “'\a’/J"jﬁ’l ’ I 1“ ‘\\ ‘/1"7
Teilflache 5: + 1,2 m Uber NHN Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehdlzqualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu aus. 4[/ KL / : _\r‘ \\‘
Teilflache 6: + 1,0 m Gber NHN entnehmen. 0\! //A'Qﬁgg ' }W 7’!%_, D
. . ) . . . o . 3 . . , 5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. @ //7' % [n\ "ré\/j‘lﬂ “
4. Die als Gewasserraumstreifen gekennzeichneten privaten Grinflachen sind von Anpflanzungen, 11. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3634), das zuletzt durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert '\'( @M&‘) "B!"
Einz&unungen und Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten. Die Verwendung von Dinge- und gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze sowie das Gewasser auf Dauer zu erhalten. worden ist. anzuwenden.. ”'\/Qkﬁwc \‘:(/‘ =
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Gewéasserrdumstreifen sind als halbruderale Gras- und Wahrend der ErschlieRungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. ' SR AV /acA
Staudenflur zu entwickeln. (§ 9 (1) Nr. 9 und Nr. 20 BauGB). Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. 6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehdlzqualititen sind der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu (BGBL. I, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

5. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist von jeglicher entnehmen. worden is,,t anzuwelilden V rf 31 08 2022

Bebauung (Gebaude, Nebenanlagen, Einfriedungen, usw.), Bepflanzungen und Ablagerungen freizuhalten. ’ ’ ore ntWU . .
_ , . ) 12. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer 7. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.

6. Innerhalb des Sondergebietes sind auf den unversiegelten Flachen als Malnahme zum Schutz, zur Pflege zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB der vorhandene Acker Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die Diekmann - Mosehach & Partner
durch Ansaat von regionalangepasstem Saatgut und das vorhandene Griinland unter Berlcksichtigung der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind Schutzmafnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 8. Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
bestimmter Bewirtschaftungsauflagen (u.a. Nutzung als Dauergrinland, Festlegung der Mahd auBerhalb vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388), anzuwenden. Regionalplanung + Stadt- und Landschaftsplanung = Entwicklungs- und Projektmanagement
der Brutzeit, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) zu extensivieren. Weiterhin sind auf den Flachen vorzunehmen. ’ 9 P 9 P 9 9 J 9
folgende =zusatzliche MalRnahmen durchzufihren: Anlage von Wildbienenquartieren, Anlage von N
Schmetterlings- und Wildbienenblihstreifen, Anlage von Lesestein- oder Totholzhaufen und Anlagen Oldenburger Strafie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 9116 30 Fax 9116 40 -
naturnaher Senken.
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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Rat der Gemeinde Rastede hat am 09.06.2020 beschlossen bis 2040 die Klimaneut-
ralitat der Gemeinde anzustreben. Bisher liegt allein beim Stromverbrauch in der Ge-
meinde der Anteil regenerativer Energien erst bei etwa 30 %. Es bedirfte also einer
zusatzlichen Leistung von rd. 54,5 Mio. kWh Energieproduktion, um nur im Strombereich
Klimaneutralitat fir die Gemeinde zu erreichen. Nordlich des Ortsteils Kleibrok und ost-
lich des Ortsteils Liethe mdchte der Eigentiimer einer 42 ha groR3en Flache eine Photo-
voltaik-Freiflachenanlage errichten. Mit dem Ziel der Energiewende stellt die Gemeinde
Rastede den Bebauungsplan Nr. 119 "Solarpark Kleibrok" auf.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilflachen nérdlich des Strothweges und sidlich der
Rehorner Bake. Es umfasst ein 27,8 ha grofRes Gebiet westlich des Geestrandtiefs und
ein 14,4 ha groRes Gebiet Ostlich des Geestrandtiefs.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden. Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sind anders als Windenergieanlagen keine im Auf3enbereich privile-
gierten Anlagen, sodass diese zur Erteilung einer Baugenehmigung eines entsprechen-
den Bebauungsplanes bedurfen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993 wird
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes an die geénderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt im Zuge der
81. Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB mit der
Darstellung des Gebietes als Sonderbauflache.

Die Solarmodule der geplanten Anlage sollen nach Osten und Westen ausgerichtet wer-
den. Dadurch wird, im Gegensatz zu einer nach Siiden ausgerichteten Anlage, anstelle
der maximalen Stromausbeute durch Nutzung der Mittagszeit eine gleichmafige Strom-
erzeugung am Morgen und am Nachmittag erreicht. Zudem kénnen mehr Module auf
der Flache untergebracht werden, da eine gegenseitige Verschattung der Module ver-
mieden werden kann. Insgesamt kdnnen bei der planungsrechtlichen Festsetzung von
maximal 2 % Versiegelung und maximal 80 % tberdeckter Flache etwa 49 MW Leistung
installiert werden. Der erzeugte Strom soll entweder direkt Uber Anschluss an das be-
stehende Stromnetz in das Versorgungsnetz eingespeist oder direkt zu bestehenden
Gewerbebetrieben in Liethe geliefert werden. Energierechtliche Voraussetzung fir eine
direkte Lieferung des Stromes an einen Betrieb ist die Beteiligung des Gewerbebetrie-
bes am Solarpark. Beide Mdglichkeiten werden derzeit geprift. Bis zum Satzungsbe-
schluss muss die technische Erschlie3ung des Solarparks und damit die Stromabnahme
gesichert sein.

Bei nach Osten und Westen ausgerichteten Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die
Module wie ein Dach auf ein Modultisch installiert. Da es dadurch kaum zu seitlichen
Schattenschlagen kommt, kdnnen die Modulreihen nah aneinander errichtet werden. Es
gilt: Je grol3er der Reihenabstand, desto grofl3er der zwischen den Modulflachen be-
sonnte Streifen, was mit einer signifikanten Steigerung der Artenvielfalt im Solarpark
einhergeht. Andererseits sinkt mit gro3eren Reihenabstand die erzeugbare Energie-
menge. Bei der geplanten Anlage wird sich unter den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Reihenabstand von 4 m ergeben, sodass ein etwa 2 m breiter Streifen um
die Mittagszeit besonnt wird. In diesem Bereich kdnnen sich die regionalangepassten
Griunlandaussaaten entwickeln. Das Plangebiet liegt in der relativ offenen Landschaft
des Rasteder Moors. Bisher ist das Landschaftsbild dort durch die vorhandenen Gewas-
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2.0

2.1

2.2

2.3

ser, die landwirtschaftlichen Flachen sowie kleinere Waldflachen gepragt. Um die tech-
nischen Anlagen gegenuber der offenen Landschaft zu verdecken, ist eine Eingriinung
der Anlage vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung werden damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen geschaffen. Mit einer erzeugten
Strommenge von etwa 45 - 51 Mio kWh pro Jahr, kann diese Anlage einen wesentlichen
Beitrag zur klimafreundlichen Energieproduktion in Rastede leisten.

Die durch das Planvorhaben beriihrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die wei-
teren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert. Da mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage weniger die Ver-
siegelung als die Uberdeckung von Boden verbunden ist und die Flachen bisher tber-
wiegend intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, ergibt sich durch die geplan-
ten Malnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kein externer Kom-
pensationsbedarf fir das Vorhaben. Aufgrund der vorkommenden Landschaftsbestand-
teile und Strukturen sind neben dem aktuellen Bestand der Biotoptypen zusatzlich die
im Planungsraum vorliegenden faunistischen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen.
Daher werden im Geltungsbereich Brutvogel erfasst sowie Aussagen zu Amphibien und
Reptilien getroffen. Die Untersuchungen werden Uber das Biro Sinning durchgefihrt.
Bisher liegen nur die wesentlichen Aussagen vor, die im Umweltbericht beriicksichtigt
werden. Die vollstéandigen Ergebnisse zur Fauna werden bis zur 6ffentlichen Auslegung
in den Umweltbericht eingestellt. Abhangig von den Ergebnissen kann sich hieraus noch
ein externer Kompensationsbedarf ergeben.

Unabhéngig von den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ist stidlich des
Solarparks die Einrichtung einer Informationsstelle fur interessierte Burgerinnen geplant.
Hier soll die Erzeugung erneuerbarer Energien fur Blrgerlnnen erlebbar werden, indem
sie Informationen Uber die Funktionsweise und Leistungsfahigkeit der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage erhalten.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 119 "Solarpark Kleibrok" wurde unter Ver-
wendung der digitalen Kartengrundlage des Vermessungsbiro Wegner Malflistab
1: 2000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine 42 ha grofRe Flache ndérdlich des Ortsteils Kleibrok und
Ostlich des Ortsteils Liethe. Das Plangebiet besteht aus zwei Teilflachen nordlich des
Strothweges und sudlich der Rehorner Béke. Es umfasst ein 27,8 ha groRes Gebiet
westlich des Geestrandtiefs und ein 14,4 ha grof3es Gebiet dstlich des Geestrandtiefs.
Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu enthehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Rastede beidseitig des Gee-
strandtiefs. Der Geltungsbereich wird von den vorhandenen landwirtschaftlich genutzten
Intensivgriinland- und Ackerflachen gepréagt. Innerhalb des Plangebietes sowie direkt
angrenzend verlaufen Graben. Dariiber hinaus sind angrenzend an das Plangebiet
Waldstrukturen und Geholze vorhanden. In etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet liegt
der Windpark Lehmden-Liehte, der das Landschaftsbild beeinflusst.
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3.0

3.1

3.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach 8§ 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 119, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorga-
ben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hie-
rauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Im rechtsguiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 2008, zuletzt gedndert 2017, ist der Gemeinde Rastede als Mittelzentrum,
neben dem Oberzentrum Oldenburg, eine Bedeutung hinsichtlich einer kommunalen so-
wie regionalen Entwicklung zuzuschreiben.

Das LROP enthdlt in den zeichnerischen Darstellungen fiir die Untersuchungsgebiete
selbst keine Darstellungen. Das Geestrandtief ist als linienférmiger Biotopverbund dar-
gestellt. Durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird dieser Bio-
topverbund nicht beeintrachtigt, da das Geestrandtief bleibt und beidseitig ein 10 m
Raumstreifen freigehalten wird.

Hinsichtlich der Photovoltaiknutzung wird im rechtsgultigen Landesraumordnungspro-
gramm (LROP-VO) aus dem Jahr 2017 festgelegt, dass der raumvertragliche Ausbau
auf Ebene der Regionalplanung gefordert werden soll. Grundsatzlich sollen fur Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen bereits versiegelte Flachen und nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte und nicht bebaute Flachen, fur die der raumordnerische Vorbehalt fur die Land-
wirtschatft gilt, in Anspruch genommen werden.

Das Plangebiet liegt auRBerhalb eines im LROP 2017 als Ausschlussflache definierten
Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. Die Standort- und Alternativenpriifung erfolgt
auf Ebene des Flachennutzungsplanes. Aus landesplanerischer Sicht ist die Planung
damit vertraglich. Die geplanten Anderungen im Zuge der derzeitigen Uberarbeitung des
LROP stimmen mit der Planung ebenfalls tGberein.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktualitat
mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes im Mai 2017 ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin

gultig.

Das RROP enthélt fur den Grof3teil des Plangebietes keine Darstellungen. Die Teilflache
5 liegt teilweise innerhalb des Vorsorgegebietes fir Erholung. Das Plangebiet schneidet
damit randlich das weitraumig im Rasteder Moor ausgewiesene Erholungsgebiet. Bei
der Erstellung des RROP wurde das Erholungsgebiet bis an das Geestrandtief gezogen.
Durch die StraRenfiihrung des Dwoweges und der Weidenstral3e kann die Landschaft
aber nur aus einiger Entfernung zum Geestrandtief erlebt werden. Da eine Eingriinung
des Solarparks geplant ist, wird das Landschaftserleben auch zukinftig kaum beein-
flusst sein.

Im guiltigen RROP Ammerland wird betont, dass die Nutzung regionaler Potentiale an
erneuerbaren und alternativen Energien, darunter auch Sonnenenergie, geprift, genutzt
und geférdert werden sollen.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 119 4

3.3

3.4

4.0

4.1

4.2

Das Planvorhaben ist mit dem regionalen Raumordnungsprogramm vereinbar. Die In-
halte der Anderung des RROP sind noch nicht veréffentlicht.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1993 wird das Plangebiet Uber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Innerhalb der Teilflache 2 ist eine
Flache fir Wald dargestellt. Diese ist in der Ortlichkeit jedoch nicht vorhanden. Im Rah-
men der 81. Flachennutzungsplananderung erfolgt die Darstellung von Sonderbaufla-
chen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage im Parallelverfahren
gem. 8§ 8 (3) BauGB.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Es liegt im planerischen
AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind anders als
Windenergieanlagen keine im Auf3enbereich privilegierten Anlagen, sodass diese zur
Erteilung einer Baugenehmigung eines entsprechenden Bebauungsplanes beddrfen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonstigen umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf das Planvorhaben gem. 8 1 (6) Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB
werden im Rahmen eines Umweltberichtes gem. 8§ 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr.
119 "Solarpark Kleibrok" bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege sind so umfassend zu beriicksichtigen, dass die Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden
sind, sofern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen.

Da mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage weniger die Versiegelung als
die Uberdeckung von Boden verbunden ist und die Flachen bisher tiberwiegend intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, ergibt sich durch die geplanten MaBhahmen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kein externer Kompensationsbedarf
fur das Vorhaben. Aufgrund der vorkommenden Landschaftsbestandteile und Struktu-
ren sind neben dem aktuellen Bestand der Biotoptypen zusétzlich die im Planungsraum
vorliegenden faunistischen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen. Daher werden im
Geltungsbereich Brutvogel erfasst sowie Aussagen zu Amphibien und Reptilien getrof-
fen. Die Untersuchungen werden Uber das Biro Sinning durchgefiihrt. Bisher liegen nur
die wesentlichen Aussagen vor, die im Umweltbericht berticksichtigt werden. Die voll-
standigen Ergebnisse zur Fauna werden bis zur offentlichen Auslegung in den Umwelt-
bericht eingestellt. Abh&ngig von den Ergebnissen kann sich hieraus noch ein externer
Kompensationsbedarf ergeben.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Kon-
fliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung
nach Méglichkeit zu vermeiden (8§ 50 BImSchG).
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421

4.2.2

Gewerbelarm

Im Regelbetrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlagen gehen von den Solarmodulen
keine Gerauschbelastungen aus. Die Wechselrichter und Trafos sind hingegen eine Ge-
rauschquelle. Bei einem Abstand von 20 m zwischen Wechselrichter bzw. Trafo und
Wohnhaus wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) in reinen Wohnge-
bieten bereits sicher eingehalten?. In der Nachtzeit sind Wechselrichter bzw. Trafo nicht
aktiv. Das Wohnhaus Strothweg Nr. 52 liegt am nachsten an den geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlagen. Nebenanlagen, wie Trafostationen, sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes zulassiges. Zum Schutz
der Bewohner wird festgesetzt, dass die Anlagen angrenzend an das Wohnhaus nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden durfen. Gerduschemittierende An-
lagen kdnnen damit in minimal 19 m bz. 21 m Entfernung zum Wohnhaus entstehen.
Das Wohnhaus Strothweg Nr. 52 liegt im AufRenbereich gem. § 35 BauGB. Die TA Larm
enthalt fir Nutzungen im Aufl3enbereich keine verbindlichen Larmimmissionswerte. Re-
gelmaRig wird der fur Dorf- und Mischgebiete geltende Wert von 60 dB(A) tags heran-
gezogen. Angesichts der berechneten Unterschreitung von 50 dB(A), kann davon aus-
gegangen werden, dass der Richtwert von 60 dB(A) bei einer Entfernung von 19 m ein-
gehalten wird.

Blendwirkung

Photovoltaikmodule kdnnen abhangig von der Modulstellung, der Jahres- und Tageszeit
durch die Sonnenreflektion potentiell eine Blendwirkung auf umliegende Nutzungen ha-
ben. Eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist zu vermeiden.

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fir Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie ein Immissionsrichtwert
von maximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem Immissi-
onsort angegeben. Als kritisch hinsichtlich einer moglichen Blendung gelten Immission-
sorte, die vorwiegend westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage sind und nicht wei-
ter als ca. 100 m von dieser entfernt liegen.

Innerhalb dieses Bereiches liegen die Wohnhauser Strothweg Nr. 52, Dwoweg Nr. 190,
Dwoweg Nr. 110 sowie Griiner Weg Nr. 9. Bereits im Bestand umgibt die Wohnhauser
Strothweg Nr. 52 und Dwoweg Nr. 190 ein Uppiger Gehdlzbestand, der die Sichtbezie-
hung zum neu entstehenden Solarpark unterbricht. Zuséatzlich ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt. Zwischen dem
Wohnhaus am Dwoweg Nr. 110 und dem Solarpark liegen Gehdlze entlang des Loge-
manns Damm sowie die Gehoélze am Wirtschaftsweg und damit der zukinftigen Zuwe-
gung des Solarparks. Der Geholzbestand am Wirtschaftsweg ist zu erhalten und zu er-
ganzen, sodass die Sichtbeziehung zum Wohnhaus Dwoweg Nr. 110 unterbrochen wird.
Zwischen dem Wohnhaus Griiner Weg Nr. 9 und dem Solarpark gibt es schon aufgrund
des dazwischenliegenden Wohnhaus Dwoweg Nr. 110 keine Sichtbeziehung.

Von der Gefahrdung der Verkehrssicherheit des StraRen-, Bahn- oder Flugverkehres
kann nicht ausgegangen werden.

1 Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2014 Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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4.3

4.4

4.5

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berticksichtigen. Die
Bodenfunktion im Plangebiet wird durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage kaum beeinflusst, da nur 2 % der Flache versiegelt werden dirfen. Aufgrund der
anstehenden Moorbéden ist eine Versickerung des gesamten Niederschlagwassers
auch ohne Errichtung der Photovoltaikanlage durch die geringe Durchlassigkeit des Bo-
dens nicht mdglich. Das aufgestaute Wasser verteilt sich oberhalb der Gelandeober-
kante und flieRt aufgrund der sehr geringen Neigung langsam ab oder versickert im
Laufe der Zeit. Auch nach dem Bau der Photovoltaikanlage kann das Wasser sich auf
der Gelandeoberflache verteilen. Die nicht versickernde, von der Gelandeoberflache ab-
laufende Wasser kann langsam in die umgebenen Graben sickern. Die einstauende
Wassermenge bleibt im Vergleich zum Ursprungszustand fast unveréndert. Die Was-
serfuhrung der Graben wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Anlage daher nicht
beeinflusst.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden zum Erhalt festgesetzt. Die ordnungs-
gemalRe Raumung der umgebenen Gewasser II. Ordnung wird durch die festgesetzten
Gewasserraumstreifen sichergestellt. Den Belangen der Wasserwirtschaft wird damit
Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefaf3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehotrde des Landkreies Ammerland oder dem Nds. Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, 26121 Oldenburg
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Soll-
ten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.
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4.6

5.0
5.1

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzu-
weisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Abfallen zu treffen (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 und Nr. 7 BauGB).

Bei geplanten BaumafRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstick-
seigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MalBnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Wie im Kapitel Altlasten/Altablagerungen beschrieben, ist im
Plangebiet kein Bodenaushub oder -abtrag ist zulassig. Ausnahmen sind nur mit Zustim-
mung der Bodenbehdrde des Landkreises Ammerland zuldssig. Fir gegebenenfalls ge-
stattete Ausnahmen unterliegt die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfal-
len (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Ammerland in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die
Abfalle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufthren und hierfir getrennt
zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Ma-
terialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an
dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden.

VerwertungsmalRnahmen wie z. B. Flachenauffillungen au3erhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Ammerland bzw. der zustandigen Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfll-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles, der Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage, wird das Plangebiet Uberwiegend als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® (Teil-
flache 1 bis 6) festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und
damit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik) sowie fir die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen
(wie z.B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und
Trafostationen, Kabeltrassen, Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung, Mas-
ten, Zaune) zulassig. Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die Photovoltaik-Frei-
flachenanlage sind zuldssig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, sind hingegen unzulassig.

Zur Nutzung der Flache unterhalb der Solarmodule sind als landwirtschaftliche Nutzung
die Viehhaltung zur Griinpflege sowie die Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes
zulassig. Weiterhin kénnen hier Untersténde fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes
dienen, errichtet werden.
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5.2

5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

5.5

Mal3 der baulichen Nutzung

Fir das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gem. 8§ 16 (2) Nr. 1
i.V.m. 8§ 19 BauNVO festgesetzt. Zu unterscheiden sind in diesem Fall die GRZ und die
zulassige Bodenversiegelung. Photovoltaikmodule werden in der Regel aufgestandert
auf Tischgestellen montiert, sodass die Flache unterhalb der Module unversiegelt bleibt.
Insgesamt wird bei einer Photovoltaikfreiflachenanlage damit ein grofR3er Anteil der FI&-
che Uberdeckt, jedoch nur ein geringer Anteil versiegelt. Um dieser Besonderheit Rech-
nung zu tragen, ist die GRZ definiert als der Anteil der Sondergebietsflache SO Photo-
voltaik-Freiflachenanlage, der durch die Grundflache der Solarmodule, Fundamente,
Wege oder sonstiger Nebenanlagen Uberdeckt werden darf. Die von den Solarmodulen
Uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fir Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder
Nebenanlagen bendétigt wird, als offene Vegetationsflache anzulegen bzw. zu erhalten.
Die zulassige Bodenversiegelung betragt maximal 2 % des Sondergebietes. Die Versie-
gelungen werden notwendig fiir die Auflastfundamente der Modultische, Wege, Lei-
tungstrassen oder Nebenanlagen wie Trafostationen.

Erganzend dazu wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber die Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO gesteuert. Um einer unvertraglichen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebietes vorzubeugen gilt fir Solarmodule und zugehérige Nebenan-
lagen bzw. Unterstande fur Tiere eine maximale Hohe von 3,50 m. Oberer Bezugspunkt
ist der oberste Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Der untere
Bezugspunkt fur die jeweilige Teilflache ist der Planzeichnung zu entnehmen. (8 9 (1)
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Flache

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind durch eine Baugrenze gem. 8
23 BauNVO festgesetzt und der Planzeichnung zu entnehmen. Innerhalb der besonders
gekennzeichneten, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Teilflachen 3 und 4
wird zum Schutz des angrenzenden Wohngebaudes festgesetzt, dass dort keine Ge-
rauschemittierenden Nebenanlagen zulassig sind.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Gewasserraumstreifen

Die besonders gekennzeichnete Flache als "Gewasserraumstreifen” ist von jeglicher
Bebauung, Bepflanzungen, Bodenaufschittungen sowie von Ablagerungen dauerhaft
freizuhalten, um die Rdumung der angrenzenden Gewasser sicherzustellen. Die Ver-
wendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Gewasserrdumstrei-
fen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Nebenanlagen unzulassig
Innerhalb der besonders gekennzeichneten Flache als "Nebenanlagen unzuléssig" sind
gerauschemittierende Nebenanlagen (wie Wechselrichter und Trafostationen) zum

Schutz der angrenzenden Wohnnutzung unzuléssig.

StralBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

Die ErschlieBung der Teilflachen 1, 2, 3 und 4 erfolgt Giber den Strothweg, der in diesem
Teilbereich als StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt wird. Die
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5.6

5.7

5.8

5.9

Zuwegung zu den Teilflachen 3 und 4 soll abgehend vom Strothweg iber die festge-
setzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Private ErschlieBung"” erfolgen.
Die Zuwegung zu den Teilflachen 1 und 2 erfolgt abgehend vom Strothweg liber einen
Wirtschaftsweg, der als Sondergebietsflache ausgewiesen ist.

Die ErschlieBung der Teilflachen 5 und 6 erfolgt Uber einen anderen Abschnitt des
Strothweg, der ebenfalls als StralRenverkehrsflache gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt wird. Abgehend davon kann die Teilflache 5 Uber die bestehende und als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung "Private ErschlieBung" festgesetzte Flache er-
reicht werden.

Private Griunflache

Die festgesetzten sonstiges Sondergebiete werden durch private Griinflache gem. § 9
(1) Nr. 13 BauGB mit verschiedenen Zweckbestimmungen festgesetzt. Angrenzend an
die vorhandenen Graben werden zur Sicherstellung der Raumung tberlagernd Gewas-
serrdaumstreifen gem. 8 9 (1) Nr. 9 BauGB festgesetzt. Zudem werden Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zum
Erhalt und zur Entwicklung vorhandener Graben festgesetzt. Zur Eingrinung der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage werden zudem in Bereichen, wo bereits Gehélze vorhanden
sind Flachen zum Erhalt dieser Gehdlze festgesetzt, wo liickenweise Geholze vorhan-
den sind Flachen zum Erhalt und zur Ergénzung dieser Geholze festgesetzt sowie wo
noch keine Eingriinung vorhanden ist, Anpflanzungen vorgeschrieben.

Hauptversorgungsleitungen

Im Siden der Teilflache 2 verlauft unterirdisc_h eine Wasserfernleitung des OOWV, die
gem. 8§ 9 (19 Nr. 13 BauGB festgesetzt wird. Uber die Teilflache 6 verlauft eine 110 kV-
Hochspannungsfreileitung, die ebenfalls gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB festgesetzt wird.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden zur Erhaltung ihrer Entwasserungsfunk-
tion sowie zum Schutz ihrer okologischen Funktion als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr.
16 BauGB festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich der Teilflachen 1 und 2 werden Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt. Die Flachen dienen der innergebietlichen Kompensation der durch die Re-
alisierung der vorliegenden Planung unvermeidbaren zuléssigen Eingriffe in die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Innerhalb der festgesetzten Flache (MF1) fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist entlang
des zu erhaltenden Grabens eine halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten Flache (MF2) fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die
Anlage eines Bluhstreifens durchzufihren. Als weitere MaRnahme wird innerhalb der
Flache ein Lesestein- oder Totholzhaufen angelegt.
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5.10

5.11

5.12

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Beidseitig 2 m der festgesetzten Wasserleitung sowie beidseitig 3 m der festgesetzten
Hochspannungsleitung werden zugunsten der Leitungstrager mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Die Flachen
sind von jeglicher Bebauung (Gebaude, Nebenanlagen, Einfriedungen, usw.), Bepflan-
zungen und Ablagerungen freizuhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes gegentber der anschlieRenden offenen Landschaft
werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen befinden sich im Norden
der Teilflache 1, im Westen der Teilflachen 2, 3, 4 und 5 sowie im Suden der Teilflache
4 in den Bereichen, wo kein Wald anschlief3t. Zudem sind im Bereich der Teilflachen 3
und 4 um das Wohnhaus Strothweg Nr. 52 Anpflanzflachen festgesetzt. Nordlich und
westlich der Teilflache 5 sind ebenfalls Anpflanzungen durchzuftihren, auch um die Pho-
tovoltaik-Anlage gegeniiber den angrenzenden Wohngebauden abzugrenzen.

Innerhalb dieser Flachen sind standortgerechte, heimische Gehdlzanpflanzungen mit
Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochver-
setzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls
max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgénge oder Beseiti-
gungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die
zu verwendenden Pflanzarten und Qualitaten sind der textlichen Festsetzung zu entneh-
men. Die StrAucher werden etwa bis 5 m hoch, sodass zum einen eine Eingriinung ge-
geben ist, eine Verschattung der Module aber vermieden wird. Unter den zu verwenden-
den Pflanzarten sind auch viele Blih- und Beerenstraucher, als Nahrungsquelle fur In-
sekten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ostlich der Teilflache 6 sind bereits Gehdlze entlang der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung vorhanden. Diese sollen durch weitere Anpflanzungen erganzt wer-
den, um die Eingriinung des Plangebietes zu den angrenzenden Nutzungen zu vervoll-
standigen. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB
sind daher die vorhandenen Gehdlze auf Dauer zu erhalten. Wahrend der Erschlie-
Bungsarbeiten sind Schutzmalnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
Erganzend sind standortgerechte, gebietseigene Gehdlzanpflanzungen mit Strauchern
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem
Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m
vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mal3-
nahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Abgange oder Beseitigungen sind
durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu verwen-
denden Pflanzarten und Gehdlzqualitaten sind der textlichen Festsetzung zu der An-
pflanzflache zu entnehmen.
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5.13

5.14

6.0

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Ostlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung neben der Teilflache 6 wird
Uberlagernd mit der privaten Grinflache eine Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand
ist zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind adaquat zu erset-
zen. Wahrend der Erschlie3ungsarbeiten sind Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP 4 und
DIN 18920 vorzusehen.

Die innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der Strafl3en-
verkehrsflache vorhandenen Gehdélzbestande und Gréaben diurfen gem. 8 9 (1) Nr. 25 b)
BauGB auf3er zum Zweck der ErschlieBung nicht beschadigt oder beseitigt werden.
Wahrend der Erschlieungsarbeiten sind Schutzmaf3nahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Zulassig sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssi-
cherungspflicht, fachgerechte PflegemalRnahmen und Maflinahmen im Rahmen der Un-
terhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.
Abgange des festgesetzten Gehdlzbestandes sind in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehoérde durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.

Erhalt von Einzelbaumen

Innerhalb der Teilflachen 1 und 2 befindet sich ein Einzelbaum, der zum Erhalt festge-
setzt wird. Die Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten. Im
Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiege-
lungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten und
Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmalRnahmen
gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlielBung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber den
Strothweg.

e Gas- und Stromversorgung
Eine Gasversorgung der geplanten Anlagen ist nicht erforderlich. Den Strom fir den
Eigenbedarf kann die Anlage selbst erzeugen.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Eine Schmutz- und Abwasserentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

e \Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung des Gebietes nicht erforderlich.

o Abfallbeseitigung
Eine Abfallentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

e Oberflachenentwésserung
Die Oberflachenentwésserung erfolgt durch Versickerung vor Ort und Einstau in die
angrenzenden Graben.
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e Fernmeldetechnische Versorgung
Eine fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.

e Sonderabfélle
Sonderabféalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzu-
fuhren.
e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
7.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzVv (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG (Niederséachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-

schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

7.2 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom
Planungsbdiro:

Diekmann //
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0 EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und 8 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umweltprifung
fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 119 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 81. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird
gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Planvorhabens er-
stellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der 81. Flachennutzungs-
plandnderung eine ausfiihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-schutzes gem. § 1
(6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Flachennutzungsplanver-
fahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder anderen erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden. Durch die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 119 aufgefiihrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 119 gilt daher gleichermafRen fiir die 81. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

1.1 Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
ndrdlich des Ortsteiles Kleibrok am Strothweg zu ermdglichen.

Das rd. 42°ha grol3e Plangebiet befindet sich westlich und 6stlich des Geestrandtiefs und
umfasst sechs Teilflachen fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Im Siden und Westen
werden die Sondergebiete zudem durch den Strothweg und im Norden durch die Rehor-
ner Bake begrenzt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wird das Gebiet (berwiegend
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der Darstellung an die gean-
derten Entwicklungsvorstellungen erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die 81.
Anderung des Flachennutzungsplanes, in der eine Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage dargestellt wird.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 119, Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbe-
reich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und
Ziel der Planung”“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grol3e von ca. 42 ha. Durch die Festsetzung von einem Son-
dergebiet in sechs Teilflachen sowie Verkehrsflachen wird ein grél3tenteils unbebauter
Bereich einer mdglichen baulichen Nutzung zugefihrt.
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Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Sondergebiet (SO) ca.356.618 m?2
Offentliche Verkehrsflachen ca. 3.530 m?2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 9.120 m?
Wasserflache ca. 1.295 m?
Private Grunflachen ca. 52.070 m2
davon Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 7.385 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen ca. 14.367 m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ca. 2.972 mz?

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ca. 3.321 mz
davon Gewasserraumstreifen ca. 23.912 m?

Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten Uberbauungsmoglichkeiten innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes kdnnen bis zu ca. 0,71 ha dauerhaft neu versiegelt werden.

2.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden spatestens zum Entwurf unter Kap.3.0 ,Pla-
nerische Vorgaben“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die plane-
rischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, arten-
schutzrechtliche Belange) dargestellt.

2.1 Landschaftsprogramm 2021

Das Plangebiet befindet sich gemafld dem Niederséchsischen Landschaftsprogramm in
der Endfassung aus Oktober 2021 nahezu vollstéandig in der naturraumlichen Region der
Watten und Marschen. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind im Bereich
der Marschen alle naturnahen Gewasser, spezifisch ausgepragte Hochmoore und
Moorheiden, Bruch- und Auwalder, Sumpfe, feuchte Grinlandflachen mit floristischer
und/oder faunistischer Bedeutung. Insbesondere im Bereich der intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Marsch bedarf es der Vermehrung naturschutzfachlich relevanter Flachen
wie Gewasser, Moore und artenreiches Feuchtgriinland. Landschaftspragende Elemente
und Strukturen wie beispielsweise Weitraumigkeit (Gehodlzarmut) oder uUberwiegende
Grinlandnutzung mit dichtem Graben- und Grlppennetz sind zu erhalten. Die potenzielle
natiirliche Vegetation im Plangebiet sind Eichen-, Eschen- und Erlen-Marschenwalder.
Schwerpunktrdume fiir die landschaftsgebundene Erholung bilden in der naturraumlichen
Region der Watten und Marschen der Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer®, die
Klstengebiete und die Nordseeinseln.

Entlang des Geltungsbereiches des Plangebietes verlauft das ,Geestrandtief, welches
als ein prioritares Gewasser zur Umsetzung der WRRL gilt (landesweit bedeutsame Ge-
wasser) (Karte 2).

Das Plangebiet liegt auf der Grenze der beiden Kulturlandschaftsraume ,Oldenburger
Geest mit Ammerland“ (KO6) und ,Wesermarschen® (KO7) und z&hlt zu den Landschafts-
bildraumen mit mittlerer Bewertung (Karte 3 und Textkarte 3.5-2).
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2.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan als ein informelles Fachgutachten liegt mit dem Stand von
2021 (LANDKREIS AMMERLAND 2021) vor und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit ,Delfshausen-lpweger-
moor“. Den vorkommenden Biotoptypen wird eine geringe oder sehr geringe Be-
deutung zugesprochen. Durchquert werden die Flachen durch das ,Geestrand-
tief, welches ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung flir den Tierschutz (Fische)
darstellt. Im Norden befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit hoher Be-
deutung fur den Tier- und Pflanzenschutz (Brutvogel) (Karte 1: Arten und Bio-
tope).

Dem Grof3teil des Plangebietes wird eine hohe Bedeutung fur das Landschafts-
erleben durch die weitraumige offene Hochmoorlandschaft zugewiesen. Kleintei-
lig wird eine geringe Bedeutung fir das Landschaftserleben zugesprochen, da
dort vor allem ackerbaulich durch Baumschulen gepragte Niederungen und teil-
raumlich durch Hecken und Feldgeholze gegliederte Acker-Griinlandschaft vor-
liegen. Eine Freileitung ab 110 kV durchquert das Gebiet. Im Westen liegt eine
Allee / Baumreihe vor (Karte 2: Landschaftsbild).

Die vorkommenden Béden gehéren zum einen den Sonderstandorten Moorbdden
auflerhalb von Extremstandorten mit potentiellen Retentionsrdumen an. Aul3er-
dem kommen auch Bdden auf feuchten und nassen Extremstandorten fur Moor-
bdden vor (Karte 3.1: Besondere Werte von Bdden).

Das Plangebiet befindet sich in einem Hoch- / Niedermoorbereich, welcher eine
besondere Funktionsféahigkeit fir Wasser- und Stoffretention aufweist. Grofl3ten-
teils sind potenzielle Retentionsraume mit Dauervegetation dargestellt, kleinfla-
chig auch potentielle Retentionsraume ohne Dauervegetation. Das ,Geestrand-
tief* wird als naturnaher Bach / Fluss abgebildet (Karte 3.2: Wasser- und Stoffre-
tention).

Im Grof3teil des Plangebietes treten sehr hohe, teilweise aber auch hohe Treib-
hausgasemissionen von Moorb6den auf (Karte 4: Klima und Luft).

Als Biotop- und Nutzungskomplex sind im Plangebiet Niederungsgebiete der Ba-
ken (Rippenlandschaft) und Griinlandgebiete mit stérungsarmen erlebniswerten
Landschaftsbildraumen sowie kulturhistorisch bedeutsame Landschaften und
Siedlungsstrukturen dargestellt. Teilweise kommen Moorstandorte der Nieder-
und Hochmoorbdden mit Torfm&chtigkeiten > 80 cm vor. Das Zielkonzept stellt
die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeu-
tung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fur Landschafts-
bild, Boden/Wasser, Klima/Luft und die Verbesserung beeintrachtigter Teilberei-
che dieser Gebiete dar, dazu zahlt auch das ,Geestrandtief‘ (Karte 5.1: Zielkon-
zept).

Gemal Karte 5.2 (Biotopverbundkonzept) hat der Grof3teil des Plangebietes als
Offenland die Funktion als Verbindungsflachen (Sicherung und Verbesserung).
Das ,Geestrandtief” als FlieRgewasser fungiert als Kerngebiet. Kleinflachig tritt ein
Wald als Verbindungsflache (Entwicklung) auf. Stidlich des Geltungsbereiches
grenzt eine Kompensationsflache an.

Der Ostliche Teil des Plangebietes soll prioritAr dem Moorschutz dienen. Das
.Geestrandtief soll prioritéar entwickelt werden, da es sich in einem guten chemi-
schen Zustand befindet sowie ein gutes 6kologisches Potenzial besitzt. Es ist au-
Rerdem als Schwerpunktraum fir Artenhilfsmalinahmen eingezeichnet. (Karte 6:
Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft).

Die vorkommenden Biotope im Plangebiet sind Acker und Gartenbaubiotope
(Acker) und Grunland (Textkarte 5: Ubersicht Biotope). Dem Grinland wird eine
mittlere bis sehr geringe Bedeutung zugesprochen (Textkarte 6: Grunland).
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2.3

2.4

e GemalR Textkarte 8 (Moore und Sumpfe) sind im Plangebiet Moorbéden (ohne
Sanddeckkulturen) mit > 80 cm aber auch <80 cm Torfmachtigkeit dargestellt.

e Das Plangebiet liegt in dem Kulturlandschaftsraum ,Wesermarsch® (K07).

o Der Grofiteil des Plangebietes befindet sich auf Hochmoor mit einer Moormach-
tigkeit > 1,3 m. Ein kleinerer Teil befindet sich auf Niedermoorbdden. Beide Moor-
bdden gehdren der Niedersachsischen Moorlandschaft an (Textkarte 13: Moor-
landschaft).

o Das Plangebiet liegt ein einem Bereich sulfatsaurer Boden. (Textkarte 15: Sul-
fatsaure Boden).

¢ Im Plangebiet kommen potentielle Retentionsraume sowohl mit als auch ohne
Dauervegetation vor (Textkarte 17: Potentieller Retentionsraum).

¢ Das angrenzende ,Geestrandtief* ist ein Gewasser Il. und Ill. Ordnung und gemar
WRRL ein Prioritatsgewasser. Das Plangebiet befindet sich ebenfalls in einem
Hochwassergefahrengebiet (geschiitzt) von >4 m und > 2- 4 m (Textkarte 18: Ge-
wasser).

o Kileinflachig ist fiur das Plangebiet die Empfindlichkeit gegenliber Wasserstands-
absenkungen mit sehr hoch dargestellt (Textkarte 21: Klima).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal} Kartenserver des NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUMS FUR UMWELT, ENERGIE,
BAUEN UND KLIMASCHUTZ (NMU 2022) befinden sich in 2 km Radius zum Plangebiet keine
ausgewiesenen Schutzgebiete nationalen oder internationalen Rechts bzw. naturschutz-
fachliche Programme.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Rahmen der durchgefiihrten Bio-
toptypenkartierung keine geschiitzten Biotope / geschitzten Landschaftsbestandteile
festgestellt.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 — bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 — aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen Vogelarten,
besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).
Danach ist es verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

o wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstoren.
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3.0

3.1

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem 8 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8§ 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten.
Dariuiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschutzt.
Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die
Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens
gegeben ist, was bei diesem Projekt der Fall ist.

Zwar ist die planende Kommune nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefuhrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenste-
hende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht wer-
den kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden im Kapitel 3.1.2 flr das Schutzgut Pflanzen dar-
gelegt und berlcksichtigt. Bis zur 6ffentlichen Auslegung dieser Bauleitplanung werden
auch die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur die Fauna bertcksichtigt und in
die Planung eingestellt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefiuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im un-
beplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung
herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Schutzgtiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
soweit wie mdglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man
von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als we-
nig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
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LArbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen — Umweltbericht in der Bauleitplanung® (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Ein-
stufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung und diese wird
fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab ei-
ner Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzusehen, so-
fern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgiter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) verwendet wird,
in einer Dreistufigkeit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Be-
deutung“ sowie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumen-
tativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 119, verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 wird ein sonstiges Sondergebiet mit
den Teilflachen 1 bis 6 mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage fest-
gesetzt. Zudem werden 6ffentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung fir die private ErschlielBung sowie private Grinflachen und zwei Einzel-
baume zum Erhalt festgesetzt.

Die privaten Grunflachen werden wie folgt unterteilt festgesetzt:

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB sowie

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB.

e Flachen mit besonderen Nutzungszweck: Gewdasserrdumstreifen.

Die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 gem. § 16 (2) Nr. 1 i.V.m. 19 BauNVO bestimmt
den Anteil der SO Photovoltaik-Freiflichenanlage, der durch die Grundflache der Solarmodule, Fun-
damente, Wege oder sonstiger Nebenanlagen tberdeckt werden darf. Die von den Solarmodulen
Uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fir Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen
bendtigt wird, als offene Vegetationsflache anzulegen bzw. zu erhalten. Die zulassige Bodenversie-
gelung betragt maximal 2 % des Sondergebietes. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von
rd. 0,7 ha. Die Versiegelung wird fUr die notwendige Einrichtung des Trafos sowie eines Energie-
speichers und der Pfosten fur die Modultische bendétigt. Weitere mdgliche Versiegelungen sind nicht
vorgesehen.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die

verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fur Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet landwirtschaftlich genutzte Acker- und
Intensivgrinlandflachen dar. Ausgebaute Wegebeziehungen, die der Erholung dienen
konnten, existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang des sudlichen und 6stlichen
Geltungsbereiches verlauft der Strothweg. In etwa 500 m nordwestlicher Entfernung be-
finden sich die Windenergieanlagen des Windparks Lehmden-Liethe.

Im Regelbetrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehen von den Solarmodulen
keine Gerauschbelastungen aus. Die Wechselrichter und Trafos sind hingegen eine Ge-
rduschquelle. Es kann, wie in der Begriuindung beschrieben, davon ausgegangen werden,
dass die Richterwerte der TA Larm eingehalten werden.

Photovoltaikmodule kdnnen abhéngig von der Modulstellung, der Jahres- und Tageszeit
durch die Sonnenreflektion potentiell eine Blendwirkung auf umliegende Nutzungen ha-
ben. Eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist zu vermeiden.

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fur Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie ein Immissionsrichtwert
von maximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem Immission-
sort angegeben. Als kritisch hinsichtlich einer mdglichen Blendung gelten Immissionsorte,
die vorwiegend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage sind und nicht weiter als ca.
100 m von dieser entfernt liegen.

Innerhalb dieses Bereiches liegen die Wohnhauser Strothweg Nr. 52, Dwoweg Nr. 190,
Dwoweg Nr. 110 sowie Griiner Weg Nr. 9. Bereits im Bestand umgibt die Wohnh&user
Strothweg Nr. 52 und