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SACHSTANDSBERICHT

» Ursachen der Terminverschiebung
» Bauzeitenplan
» Kostenschatzung / Prognose

* Photovoltaikanlage
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Ursachen der Terminverschiebung

Unvollstandige Bestandsplane:

fehlende Bestandsplane zur Ausfihrung der Grindung des Bestandsgebaudes und
der Schwall- und Rohwasserbehalter

1 Bestandsplan mit ungenauer Lagepositionierung der bestehenden Pfahle (nur
ca. 50 % der Bestandpfahle abgebildet, Dimension und Tragfahigkeit aber unklar!)
Allg. fehlende Statik zur Grindung & Fundamentierung des Bestandes

- Zeitlicher Verzug durch Suchzeiten beim LK Ammerland - Ergebnis: Suche erfolglos,

keine Bestandsplane + Bestandsstatik vorhanden

- Seitens der Fachplanung werden umfangliche Besprechungen notwendig zur

v

Eruierung der moglichen + notwendigen MalRhahmen der Grindung
(Bestandsbehalter + Griindung des Kellerneubaus)

Dadurch vergrolierter Mallnahmenbereich fur Planung + weitere statische Belange
Erstellen einer Pfahlstatik kann erst nach genauer Lageposition (Aufmalfl) der
Bestandspfahle erfolgen

- Zeitliche Verschiebung durch Aufstellung + Prafung der Pfahlstatik
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BESTANDSPLANSTATIK GIBT KEINEN HINWEIS AUF PFAHLE

Es liegt keine Statik zu den Bestandspfahlen vor! Auch legt die vorliegende
Statik fur den Bestand eine elastische Bettung OHNE TIEFGRUNDUNG nahe!
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SACHSTANDSBERICHT

BESTANDSPLAN SOHLE: KEINE TIEFGRUNDUNG

Auch die sparlichen Ausfuhrungsplane geben keinen Hinweis auf Pfahle!
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GRUNDLAGENERMITTLUNG: ES WERDEN PFAHLE GEFUNDEN

Im Rahmen der Grundlagenermittiung wurden seitlich unter dem Umkleidegebaude Pfahle
gefunden und mit einem Bagger freigelegt.

. e
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BESTANDSPLAN PFAHLE (FRAGMENTARISCH)

Nochmalige Recherchen haben einen Teilplan zu Tage gefordert, der aber unklar lasst, wo die
Pfahle Uberall liegen, wie tief sie sind und welche Dimensionen/Tragfahigkeiten sie haben.
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BEWERTUNG/SCHLUSSFOLGERUNGEN

Schlussfolgerungen:

« Pfahle ungekannter Lage und Dimension kdnnen nicht
wiederverwandt werden und sind als Storbauteile zu werten.

 Neue Pfahle mussen nach Regelwerk u.a. EA Pfahle den 3-fachen
Durchmesser als Abstand zueinander halten, um
Mitnahmesetzungen oder ungewolltes Stanzen zu verhindern.

 Da wir die Pfahle nicht orten konnten, musste erst der Bestand
abgebrochen und dann ein Aufmal der Bestandspfahle
durchgefuhrt werden, bevor die weitere Grindung geplant und
berechnet werden konnte.
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vorgefundene Pfahle im Untergrund
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VORGEFUNDENE PFAHLE IM BAUGRUND

Tatsachlich vorgefundene
Pfahle im Baubereich

72 Stuck

Neuberechnung des Pfahlsystems erforderlich!
Aufstellung einer Pfahlstatik fur das System ,,Fundex*
-> Erfordernis Neuberechnung Gesamtstatik der
Grundungsbauteile der Umkleidegebaude
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NEUPLANUNG PFAHLE — SYSTEM FUNDEX

FFZZZA
7

i 2]
Schnitt1-1 M. 1:100 g

e
Sanierung Freibad Rastede

Rastede

Neue Pfahle im Tiefbereich Keller: 85 Stiick
Neue Pfahle im Flachbereich Umkleide: 46 Stuck

Neue Pfahle Chlorgasraum + Aufsichtsturm : 8 Stick

eton: (C35/45; C35/45 WU
Bestonstahl:  BS0DAB
Mauerwer k. KS-P12-1,4DM

einzuhaltender Mindestabstand nach EA Pfahle:

a23xd=3x0,45m=1,35m (Abstand neue Pfdhle)

a 21,0 m (Abstand neuer Pfahl zu Bestandspfanhl)
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Ursachen der aktuellen Terminverschiebung

Baugrundrisiko

v

Baugrundgutachten gibt vor, dass Pfahlgrindung fur Neubau der Grindung
notwendig ist

Trotzdem keine Klarheit tiber bestehende und neu zu planende Pfahlgrindung
kein Standsicherheitsnachweis vorhanden bzw. erst nach Abbruch und
Pfahlaufmald aufstellbar

Erst Ende Juli 22 Planungssicherheit Uber Bestandspfahle und Baugrundverhaltnisse
Hoher Grundwasserstand: Spundungsmaflnahmen notwendig fur Abbruch-
Ruckbauarbeiten des bestehenden Kellers; diese Arbeiten wurden im Juli und Aug.
22 ausgefuhrt, danach erganzendes Pfahlaufmal

- Mehr Abstimmungsbedarf mit Fachingenieuren zum Baugrund und den

erforderlichen MalRnahmen (Weichschichten im Boden usw.)

- Aufstellen der Statik fur die neuen Pfahle des geplanten Technikkellers konnte erst

nach genauem Aufmal der Bestandspfahle und Vorgaben durch Baugrund-SV
erfolgen; Aufstellung Statik der Grindung Anf. Sept. 22 abgeschlossen

- Mindestabstande zu Bestandspfahlen nach EA-Pfahlen 3 x d (3-facher Pfahl-

durchmesser)

- Insgesamt zeitliche Verschiebung durch aufwendigere Baugrunderkundungen,

erganzende Grundungsempfehlungen, sowie — gutachten mussten fur die
geplanten Mallnhahmen erstellt werden
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Ursachen der ersten Terminverschiebung

Projekttrager + FordermalRnahmen

Fur Einreichung der Unterlagen fur die RZBau mussen die neusten Erkenntnisse zu
Baugrund- + Grindungsmalnahmen in den bereits erstellten Unterlagen erganzt
werden

Nachforderungen seitens des Projekttragers zu Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen
Durch den vergrolRerten Umfang der BaugrubenmalRnahmen und damit
zusammenhangenden Grindungsmalnahmen kann die geplante
Veroffentlichung der Ausschreibung fur Abbruch- und Baugrubenverbau nicht, wie
urspringlich geplant, in 1V. 2021 erfolgen

- Durch spate Freigabe seitens der Forderstelle —> Verschiebung der Prif- und

Vergabefristen

Verschiebung des Mainahmenbeginns um nochmals 3 Monate (Pruffristen)
Vorzeitiger MalRhahmenbeginn wird beantragt, bis Freigabe seitens PTJ aber kein
Mallnahmenbeginn zulassig, d.h. auch der Abbruch, der zu Pfahlerkundung nétig
ist, darf nicht umgesetzt werden!

- Freigabe vorz. MalBnahmenbeginn seitens des Projekttragers Julich erfolgte Ende

N2

Januar 2022
Veroffentlichung der Ausschreibung Februar 2022
Beginn Abbruchmalnahmen des Bestandes nach Vergabeverfahren: Mai 2022
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Kostenentwicklung ist seit 2020 historisch ungewohnlich

Deutschland - 10. Januar 2022

LIEFERENGPASSE

Wo bleibt das Holz? Lage auf dem Bau

gﬁtﬁ:;ﬂ;?‘i“zgue' setztder  qyiyctar Anstieg der Baupreise in Deutschland seit rund 51 Jahren

Der Neubau von Wohnungen in Deutschland hat sich im November des vergangenen Jahres so stark
verteuert wie seit 1970 nicht mehr. Woran das liegt und welche weitere Entwicklung das Handwerk erwartet.

20 Mai 30

® weomespracne o Gebbenspeache

Heidelberg Cement stellt Kunden auf
zwelistellige Preissteigerungen ein
Wegen stark steigender Energiepreise miissen auch die

Kunden fiir Zement und Beton deutlich mehr zahlen. Trotz Baupreise fUF Wohngebéude |m Mai 2022 +17 6 %
L '

steigender Umsatze fallt der Gewinn.

I e

» Bagpreise For Wohageblude im Mai 012 3765 gegradber Mai 2001

Presse

gegenuber Mai 2021
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Preise Die Erzeugerpreise sind im August um

MateriaBnapphen

Verbraucherpreisindex und Inflationsrate Baupreise steigen so stark wie seit gut 50 45,8 Prozent gestiegen. Unternehmen
Jahren nicht mehr haben jetzt eine bittere Wahl: Die
Mo, Stahl oder sind Mangehware, aullerdem . der
eigenen Margen ruinieren und die Pleite
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1’_i'iskieren — oder die Inflation auf die
Verbraucher abwaélzen? Die
nswelle droht historisch zu
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INFLATION & ENERGIEPREISSTEIGERUNG

Preisindizes fur Energieprodukte —]

Die Preise fur Strom
* erhOhten sich um 16,6 %.
» Die Teuerung far
2 Kraftstoffe lag im August

/3/};{ 2022 bei +16,5 %, nach

g — . .
—_—— . — — w  +23,0 % im Juliund +33,2 %

--------------------------------------------------------- 50 I I

Jan. 18 Juli'18 Jan.'12 Juli'19 Jan. 20 Juli 20 Jan. 21 Juli'21 Jan.'22 Juli 22 I m J u n I b

— Kraftstoffe — Strom — Erdgas, ohne Umlage Leichtes Heizol

@© 1! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2022

Preise

Inflationsrate August 2022: + 7,9% =

Verbraucherpreisindex und Inflationsrate

Die Preise fur Energieprodukte lagen im i ., :
August 2022 um 35,6 % Uber dem ("7’9 2 Cﬁ.ff, miiimf‘.)

Niveau des Vorjahresmonats (Juli 2022: e
+35,7 %).
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Kostenentwicklung ist seit 2020 historisch ungewohnlich

Konjunkturindikatoren Konjunkturindikatoren
Preise Preise

Baupreisindizes!

Neubau (konventionelle Bauart) von Wohn- und Nichtwohngebiuden
einschlieBlich Umsatzsteuer

Verinderungsraten zum Vorjahresquartal in %

Baupreisindizes?!
Neubau (konventionelle Bauart) von Wohn- und Nichtwohngebauden
einschlieBlich Umsatzsteuer

., Preisanstieg im Dez. 2021.:
15,6 % gegentber Dez. 2020!

Verénderungsraten zum Verjahresquartal in %

Jahr, Wohngebéude Biiro- g;:::cm Jahr, Biiro Gewerbliche
. - (] . - .
Quartal geb3ude Sude Quartal Wohngebaude gebiude BetTebs
ebaude
V| 14,4 15,0 156 )
n176 19,0 19,4 )
12,6 12,6 » 2022
2021 1 [143 15,3 LR
I |64 6,2 6,6
V| 14,4 15,0 15,6
1|3 31 3,1
w01 o1 o2 2021 M 126 12,6 13,3
2020/ ™[00 01 0,0 164 6.2 66
|30 31 31 o 31 31
1 34 34 33 V-0 0,1 0,2
202

Preisanstieg im Juli. 2022:
19,4 % gegenulber Dez. 2021!

2019
|46 4,7 48 4,7 4,7 4,7
2018
|41 4,2 4,2 1 |48 4,8 5,0
1|40 4,1 4,2 W48 4,7 48
IV|3,6 3,7 39 2018 m| a6 % 48
m|3z2 33 3.4
2017 41 4,2 4,2
|29 3,0 3,2 1 |40 4,1 42
1|28 29 29 E: 3,7 39
2017 —{— - .
2016|1IV|2,3 2,4 24 m{3,2 3,3 34
1|22 2,3 21 " . .
1: Berichtsmonat im Quartal: 1=Februar, I1=Mai, ll1=August, IV=November. Februar 2020
|21 2,2 2,0 Mecklenburg-Vorpommern und Februar 2021 Baden-Wiirttemberg geschatzt.

Quelle: Statistisches Bundesamt Quelle: Statistisches Bundesamt
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Kostenentwicklung: Prognose zu erwartenden Kostensteigerungen

Basiswert gem. Kostenschatzung auf Grundlage BKI 2021

Kostensteigernde Faktoren:

e Inflation in 2021: 15,6 % auf Basissumme (ohne NK)

e Inflation in 2022: 17,6 % auf Basissumme (ohne NK) [Schatzung]

 Vergrolierter Mallnahmenbereich Baugrund und damit
zusammenhangenden Spundungsmalinahmen (Baugrube + Pfahle)

 Dadurch VergroRerter Mallthahmenbereich fur statische Belange und
Grundungsmalinahmen

Derzeit herrscht eine sehr volatie Marktlage mit teils hohen
Preissteigerungen. Flur das laufende Jahr sei eigentlich gegen Ende des
letzten Jahres eine Entspannung absehbar gewesen, die nun allerdings
durch den Ukraine-Krieg wieder zunichte gemacht werde. Eine exakte
Prognose der zu erwartenden Kostensteigerungen kann nicht
abgegeben werden, nur vorsichtige Einschatzungen.
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Kostenentwicklung: Prognose zu erwartenden Kostensteigerungen

2028 Freibad Rastede: Kostenberechnung nach DIN 276

aufgestellt: 15.03.2022, 15.03.2022, aktualisiert 15.07.2022 (KG 700), aktualisiert Kostenrisiken + Kunst am Bau 08/2022
Kostenberechnung nach DIN 276: Zusammenstellung fiir alle MaBnahmenbereiche
Beschreibung Anzahl [Einheit| Kosten (einzeln) Jeinheit Kosten (gesamt)
Kosten- Kosten-
haupt- gruppe BKI-Kosten EURO EURO
gruppe netto netto

200 |Abbruch in KG 394 enthalten 0,00€
MaRnahmenbereich Umkleide, Kasse und Funktionsgebdude

300 |mit Chlorgasraum und SMR 3.122.808,32 €
realisierte Vergabemehrkosten, saldiert aus den Gewerken
Wasserh., Erdbau, Verbau 94.225,56 €

400 |Kosten fur TGA aus Aufstellung jbp 0,00 €
Kosten flr TGA aus Aufstellung Wolff + Partner 1.777.165,00 €|

500 |Kosten fir alle MaRnahmenbereiche, Freianlagen 273.954,50 €
Kosten fur Freibecken 1.584.683,71 €|

600 |Kunstam Bau 50.000,00 €
Zwischensumme KG 200 - 600, netto, ohne NK 6.902.837,10 6.902.837,10 €

700 [Nebenkosten 1.411.168,72 €
Gesamtsumme KG 200 - 700, netto 8.314.005,81 €|
Gesamtsumme KG 200 - 700, brutto 1.579.661,10| 9.893.666,92 €|
Zwischensumme KG 200 - 700, netto, inkl. NK, Basiswert 12/2021] 8.314.005,81
angenommene Baukostensteigerung von 12/2021 bis 12/2022 15,60%
bezogen auf KG 200-700
Ausgangswert mit Basis 12/2021, nur in Wasserhaltungin
03/2022 aktualisiert 8.314.005,81
Kostensteigerung bei Wert 15,6% p.a. in 2022, absolut 1.296.984,91
Projektive Projektkosten, KG 200-700, IV/2022, netto 9.610.990,72 9.610.990,72 €
MWSt. 1.826.088,24 1.826.088,24 €
Gesamtsumme KG 200 - 700, brutto 11.437.078,96 €
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K ostensteigerung 15,6%
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NACHRUSTUNG EINER PV-ANLAGE AUF DEM DACH ZUR AUSFUHRUNG ,,2023 / 2024

« Die Tragfahigkeit des Daches flr eine PV-Anlage ist in der
Genehmigungsstatik bereits mit erfasst — Umsetzung einer PV Anlage
erfolgt mit der geplanten Bauausfihrung

* Anschlusse / Installationen werden derzeit in die bauliche Umsetzung
auf dem Dach bereits jetzt zur Ausfihrung mit vorgesehen

 PV-Anlage ist derzeit nicht in der Kostenberechnung erfasst und
eingepreist

» Voraussichtliche Kosten bei AnlagengréfRe von 79 kW: 137.000,00 €
(nachrichtlich Gbernommen)

o Steuerliche Aspekte und Fordermittel mussen noch
gegenubergestellt und geklart werden

 Warmeversorgung des Bades mittels Warme aus einem
nahegelegenen Blockheizkraftwerk, das mit Biogas betrieben wird

* Verzicht auf eine Gasheizung fur Versorgung der
Duschwassererwarmung
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