10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
,Rastede "

Anlage 1 zur Niederschrift BauA-6-26-09-22

—

Gemeinde Rastede

10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6d ,Rastede I”

L
e
S
o=
®©
e
O
2
[
0
@
o)
®
o)
c
=
c
<
ol
=
Z

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen 26.09.2022



10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
,Rastede "

=]
-
1_..

— .—' —SchutzenhofstraB

NWP Planungsgesellschaft mbH

Lageplan



10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
,Rastede "

uhlenstra[%e =

NWP Planungsgesellschaft mbH

Luftbild



10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
,Rastede "

8 WE -;WF 8 WE W [ 05 F gzan | - el o N I - ':_I

max. || ohne Staffelgeschoss
max. Traufhdhe 6.5 m

] Rucknahme der planungsrechtlichen
| Méglichkeit zur Errichtung eines

max. Gebdudehshe 10.5%0m | — Staffelgeschosses

max. 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick
max. 8 Wohneinheiten je Gebéude

| maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhdhe/Dachform Einzelfallprifung

max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH;
je angefangene 600/ 300 gm GS 1 WE EH/
DHH
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept fiir den Bereich dieser 10. Anderung
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Anlass und Ziele der Planung

* Anlass ist das beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung. Das
Konzept bildet die Grundlage fir die Festsetzungen dieser Anderung.

« Fir den Anderungsbereich ist eine bauliche Weiterentwicklung in absehbarer
Zeit zu erwarten.

 Einige Grundstiicke im Bereich dieser Anderung sind &lter, so dass sich hier
Nachverdichtungspotenziale durch Anbauten oder Aufstockungen - ggf. auch
durch Abriss - ergeben.

« Ziel des Konzeptes ist u.a. der Schutz vorhandener Kkleinteiliger
Siedlungsstrukturen
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Anlass und Ziele der Planung
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§1

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede | umfasst Teile
der im Bebauungsplan Nr. 6d und seiner Anderungen Nr. 1,3, 4,5 6 und 7 nach § 3und § 4
BaulVO festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) und Allgemeinen Wohngebiete (WA) ge-
mab vorstehendem Ubersichtsplan.

§2
1.

Festsetzungen

Innerhalb der gemal § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und der gemals §
4 BauNVO fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gemalt § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 20 BauMNVO zwei Vollgeschosse zulassig.

In den gemal § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und den gemal § 4
BaulVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB
maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je
Einzelhaus/ Doppelhaus (4 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte) und maximal 1
Wohneinheit je Reihenhauseinheit zuldssig.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BaulVO werden fiir die gemal: §
3 BauMVQ fesigesetzten Reinen Wohngebiete und die gemal? § 4 BaulVO fesigesetz-
ten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen durch die Fest-
setzung der zuldssigen Trauf- und Gebdudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) be-
stimmt. Die zulassige maximale Traufthdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt
der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m Gber Bezugspunkt,
die maximal zulassige Gebdudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 10,50 m
Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn
(in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen Erschliefungsstralle (Bezugs-
punkt), gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Miite der strallenseitigen
Gebdudefassade. Soweit zwei Erschlielfungsstralien angrenzen, ist die Stralfle mit dem
geringeren Abstand zur baulichen Anlage maligebend. Ausgenommen von der Hohen-
begrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, 7werchgiebel und Abwalmungen.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauMNVO
sind in den Reinen Wohngebieten und den Allgemeinen Wohngebieten cberhalb des 2.
Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes MNr. 6d, inklusive der bisher erfolgten
rechtskriftigen Anderungen gelten fort.

,Rastede |”

Textliche Festsetzungen - Entwurf -
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§3 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (3) NBauO

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaftt § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

2. Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdacherm mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulas-

sig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu

emichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskon-
struktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschliefilich verglastem Dach), Veranden sowie
Garagen, Carports und Mebenanlagen i.5. v. § 14 BauNVO.

3. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Ortliche Bauvorschriften - Entwurf -
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§4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

4. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (1) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

5. Einstellplatze

Gemal’ § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

6.  Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschnf-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbulie bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Ortliche Bauvorschriften - Entwurf -
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Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

Landkreis Ammerland:

 Hinweis auf Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
Allgemeine Wohngebiete an der Muhlenstralie. Empfehlung zur Untersuchung
der Verkehrslarmsituation.

» Hinweis auf erforderlichen wasserwirtschaftlichen Nachweis der
Niederschlagswasserrtckhaltung auf dem jeweiligen Baugrundstlck.

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege

* Hinweis auf zwei vorgeschichtliche Siedlungsplatze im Plangebiet. Samtliche
Erdarbeiten bedurften einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Nds. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

« Hinweis: Bislang keine Auswertung alliierter Luftbilder
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abwdagungsrelevante Stellungnahmen
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Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
OOWYV und EWE Netz GmbH

* Hinweise auf Leitungen und zur Ausfihrungsebene

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

 Hinweise zum Baugrund und zum Bergwerkseigentum
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abwdagungsrelevante Stellungnahmen
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Anregungen aus der oOffentlichen Auslegung

* Abgrenzung des Plangebietes nicht begrindet, rickwartige Grundsticke
FriedrichstralRe Nr. 17 aufwarts und Mehrfamilienhauser an der Muhlen- und
Schutzenhofstralde nicht erfasst.

* In Fragestellung des aktuellen Handlungsdruckes

« Zulassigkeit von 8 Wohnungen je Baugrundstick widerspreche der
Vertraglichkeit, vorgeschlagen werden maximal 4 Wohnungen je Baugrundstuck

« Stellplatze sollten zu 50 % oberirdisch und zu 50 % in Tiefgaragen
vorgeschrieben werden.

» Stellplatze sollten nur Uber eine Grundstlickszufahrt erreichbar sein. Sie sollten
nicht durch das Absenken des Bordsteins befahrbar sein (Ortsbild,
Entwasserung).
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abwdagungsrelevante Stellungnahmen
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§1

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d ,Rastede | umfasst Teile
der im Bebauungsplan Nr. 6d und seiner Anderungen Nr. 1,3, 4,5 6 und 7 nach § 3und § 4
BaulVO festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) und Allgemeinen Wohngebiete (WA) ge-
mab vorstehendem Ubersichtsplan.

§2
1.

Festsetzungen

Innerhalb der gemal § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und der gemals §
4 BauNVO fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gemalt § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 20 BauMNVO zwei Vollgeschosse zulassig.

In den gemal § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete und den gemal § 4
BaulVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB
maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je
Einzelhaus/ Doppelhaus (4 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte) und maximal 1
Wohneinheit je Reihenhauseinheit zuldssig.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BaulVO werden fiir die gemal: §
3 BauMVQ fesigesetzten Reinen Wohngebiete und die gemal? § 4 BaulVO fesigesetz-
ten Allgemeinen Wohngebiete die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen durch die Fest-
setzung der zuldssigen Trauf- und Gebdudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) be-
stimmt. Die zulassige maximale Traufthdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt
der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m Gber Bezugspunkt,
die maximal zulassige Gebdudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 10,50 m
Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn
(in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen Erschliefungsstralle (Bezugs-
punkt), gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Miite der strallenseitigen
Gebdudefassade. Soweit zwei Erschlielfungsstralien angrenzen, ist die Stralfle mit dem
geringeren Abstand zur baulichen Anlage maligebend. Ausgenommen von der Hohen-
begrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, 7werchgiebel und Abwalmungen.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauMNVO
sind in den Reinen Wohngebieten und den Allgemeinen Wohngebieten cberhalb des 2.
Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes MNr. 6d, inklusive der bisher erfolgten
rechtskriftigen Anderungen gelten fort.

,Rastede |”

Textliche Fesisetzunagen - Satzunag
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§3 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (3) NBauO

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaftt § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

2. Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdacherm mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulas-

sig.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu

emichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskon-
struktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschliefilich verglastem Dach), Veranden sowie
Garagen, Carports und Mebenanlagen i.5. v. § 14 BauNVO.

3. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Ortliche Bauvorschriften - Satzuna
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§4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

4. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (1) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

5. Einstellplatze

Gemal’ § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze
anzulegen sind.

6.  Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschnf-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbulie bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Beschlussvorschlaq:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir
Gemeindeentwicklung und Bauen am 26.09.2022 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitspriafung wird gemafl § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 10. Anderung des Bebauungsplans 6 D mit Begrindung sowie die ortli-
chen Bauvorschriften werden gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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