AulBenbereichssatzung
Ipwegermoor

Anlage 2 zur Niederschrift BauA-6-26-09-22

—

Gemeinde Rastede

AulBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
fur einen Teilbereich in der Ortschaft
lpwegermoor
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Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen 26.09.2022



AulBenbereichssatzung
Nordermoordamm Ipwegermoor

Birkenstrg

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Ortschaft Ipwegermoor an der Birkenstral3e im Bereich
der Hausnummern 2 bis 71 sowie an der Stralle ,,Nordermoordamm® im Bereich der Hausnummern 4
bis 10. Der Geltungsbereich schliel3t ausgehend von den Flurstlicksgrenzen der angrenzenden &ffentli-
chen Verkehrsflachen der Birkenstrale und der Strafl3e ,,Nordermoordamm® einen 60 m breiten Bereich
ostlich dieser Stralien ein. Die Lage der von dieser Satzung erfassten Grundstliicke kann der Beikarte
dieser Satzung entnommen werden. Die Beikarte ist Bestandteil dieser Satzung.

NWP Planungsgesellschaft mbH

Lageplan
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Uberwiegend Gebadude mit Wohnnutzung,
vereinzelt landwirtschaftliche Hofstellen

Gewerbliche Gebaude an Nordermoordamm

Uberwiegend gréRere Grundstiicke (bis zu ca.
8.000 m?), vereinzelt kleinere Grundstlicke (ca.
950 m?)

Grunstrukturen pragen das Plangebiet
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Luftbild
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AulBenbereichssatzung
Ipwegermoor

Anlass und Ziele der Planung

Beabsichtigt ist der Erhalt sowie die Verbesserung der Nutzbarkeit der
vorhandenen Siedlungsstrukturen im Ortsteil Ipwegermoor

Ziel ist die Vorbeugung einer Uberalterung der Einwohnerstruktur in den alten
Ortslagen und die Schaffung einer Perspektive fur ein Verbleiben der jungeren
Bevolkerung

Satzung soll planungsrechtliche Voraussetzungen fur eine malvolle, den
ortlichen Gegebenheiten angepasste Nachverdichtung ermdglicht werden

Aufstellung der Aullenbereichssatzung beabsichtigt eine Erleichterung der
Zulassungsfahigkeit bestimmter sonstiger Vorhaben im Aul3enbereich

Anlass und Ziele der Planung
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§2
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches kann Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie der
Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen. Im
Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB und den
Paragraphen 3 und 4 dieser Satzung.
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Textliche Festsetzungen - Entwurf -
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§3

Nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit

Vorhaben nach § 2 dieser Satzung missen sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfugen.

Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss.

Die Baugrundstlcke fur Wohnnutzungen mussen eine MindestgrundsticksgrofRe von 2.500 m?
besitzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 1.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB
je Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. Pro 2.500 m? Baugrundstlcksflache ist eine Woh-
nung zulassig.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundstlcks-
flachen zu versickern oder, soweit eine Versickerung nicht moglich ist, nach Riuckhaltung gedros-
selt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflachenwasser abgeleitet werden darf als von den derzeit
genutzten Flachen.

Textliche Festsetzungen - Entwurf -



AulBenbereichssatzung
lpwegermoor

§4
Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der ortlichen Gestaltungsmerkmale werden folgende Vorschriften erlassen:

Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten. Die Dachneigung darf nicht we-
niger als 30° wund nicht mehr als 50° betragen. Davon ausgenommen sind
untergeordnete Gebaudeteile sowie Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, Dachgauben und Erker sowie Kruppelwalme und Grasdacher. Die Dacher der
landwirtschaftlichen Gebaude sind in einer Mindestdachneigung von 15° zu errichten.

Die Vorschriften gelten nur fiir Neubauten, neue Dachstiihle und bauliche Anderungen, die einem Neubau
gleichkommen. Sie gelten nicht bei baulichen Anderungen und Umnutzungen im Bestand.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Gemal} § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € ge-
ahndet werden.

I
TS
S
=
N
<
S
£
D
%)
D
)
(%2)
)
S
S
S
T
Q
:
<

Ortliche Bauvorschriften - Entwurf -
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Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Ipwegermoor® gemaf § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch wird beschlossen.

2. Dem Entwurf der AulRenbereichssatzung ,Ipwegermoor® wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Antragstellern den Entwurf der Aul3enbe-
reichssatzung ,Ipwegermoor® zu erldutern und tUber den Abschluss eines stad-
tebaulichen Vertrags zur Kostenibernahme zu verhandeln.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 so-
wie Satz 2 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt, sobald der stad-
tebauliche Vertrag abgeschlossen ist.

5. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gemafk § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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