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Textliche Festsetzungen

Im WA-Gebiet (§ 4 [3] BauNVO) sind gemall § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zu-
I&ssige Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemalf § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je an-
gefangene 500 gm Baugrundstlick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene
400 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) um bis zu 30% zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig . Die Abstande der baulichen Anlagen unterein-
ander regeln sich eintsprechend der offenen Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Gemall § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die maximale Gebaudehdhe im festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet maximal 8,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante
des Gebaudes und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende private StralRenverkehrs-
flache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

Hinweise

1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 — Archaologische Denkmalpflege - oder der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Das geplante Wohngebiet verflgt tber keine ausreichende Wendemaoglichkeit fir Millfahrzeuge.
Daher ist an der nachstgelegenen anzufahrenden Straflte (Sandkuhlenweg) eine Millsammelstelle
einzurichten.
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