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Textliche Festsetzungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVO),
e Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA2) wird folgende Festsetzung getroffen:

e Gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass eine Wohneinheit pro angefangene 500 gm
Grundstulicksflache zulassig ist.

In den Baugebieten gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird in den
WAZ2 Baugebieten festgesetzt, dal Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA2) sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Die im Bebauungsplan gemaf § 9 [1] Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume sind zu erhalten. Der
Traufbereich ist von Versiegelung oder Bodenbefestigung frei zu halten. Bei Abgang ist artgleich
nachzupflanzen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Grundstiickszufahrten.

Im Sinne der Larmvorsorge sind beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen fiir schutzbedurftige Wohnraume, die folgenden resultie-
renden Schallddamm-Male (erf. R'w,res’) durch die Aulienbauteile (Wandteile, Fenster, Luftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV
e R'w,res =40dB
Larmpegelbereich Il
e R'w,res =35dB
Larmpegelbereich Il
e R'w,res =30dB

Weiterhin sollten schutzbedirftige Wohnrdume (z. B. Wohnen, Schlafen, Buro) méglichst auf der
zur Gerduschquelle ,Butjadinger Strafle” abgewandten Seite des Wohnhauses angeordnet wer-
den, um die Eigenabschirmung von Gebduden auszunutzen.

Zusatzlich sind in einem Abstand von 28 m, gemessen von der Stralenmitte, bei einem Beurtei-
lungspegel > 50 dB(A), nachts im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen schallge-
dampfte Luftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht
verschlechtern. Alternativ hierzu kdnnen Fenster von Schlafrdumen an den vollstandig l&armab-
gewandten Fassadenseiten angeordnet werden.

Aufenthaltsbereiche im Freien, wie z. B. Terrassen und Balkone, sollten moglichst auf der zur
Larmquelle ,Butjadinger Stralle® abgewandten Hausseite errichtet werden. Alternativ kdnnen die-
se Flachen auch durch mindestens 2 m hohe LarmschutzmmafRnahmen (z. B. Wand, Nebenge-
baude) geschiitzt werden.
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Hinweise

d

Denkmalschutz

[1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

[1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten,
so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

[1 Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der Versorgungs-
leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Brauchwassernutzung

[1 Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung)
im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettensplilung), ist dieses dem Gesundheitsamt; Lange Stralle 36, 26655
Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querver-
bindungen (z, B, Eigenwasserversorgung/éffentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation
nicht zulassig.

Sichtdreiecke

[ In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Héhe zwischen 0,8m und 2,5m die Sicht nicht versperrt werden.

Rechtsverbindlichkeit

[1 Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wahnbek-Hesterkrug“ treten die Festsetzungen der lberplanten
Bereiche der Bebauungsplane Nr. 13 - 6. Anderung ,Wahnbek - Ipwege “, Nr. 14 - 1. Anderung ,Wahnbek*, und Nr.
26 ,Wahnbek", auRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich verlauft die Richtfunktrasse N 635 der Deutschen Telekom AG. Richtfunkstrecken sind
durch eine Schutzzone von 200 m (100 m beiderseits der Sichtlinie) zu sichern. Innerhalb dieser Schutzzo-
ne sind Bauhéhenbeschrankungen zu beachten.

Eine Beeintrachtigung durch die Hoéhe der baulichen Anlagen ist nicht zu erwarten, da die geplante Héhe
der baulichen Anlagen auf max. zwei Vollgeschosse festgesetzt ist.
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