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Vorschlag der Verwaltung:
Die Tagesordnungspunkte 7,8 und 9 gemeinsam beraten und 
anschließend einzeln darüber beschließen.





Festsetzung der Verkaufspreise für:

Baugebiet Wahnbek, Nördlich der Feldstraße Verkaufsabschnitte III und IV 
(Bauabschnitt II) Vorlage 2022/097
Baugebiet im Göhlen (Verkaufsabschnitt 3)  Vorlage 2022/144

Einführung einer Richtlinie über die Gewährung von Zuwendungen für 
klimagerechtes Bauen Vorlage 2022/213



Grundstücksbewerbungen
Einfamilien- und Doppelhausgrundstücke

Vergaberichtlinie (pol. Beschluss)

Bewerberliste nach Punkten

Vergabe auf Erbpacht 
Zahlung Erschließungskosten Verkauf

Zuwendung für klimagerechtes 
Bauen (wenn Voraussetzungen erfüllt)

Richtlinie zur Förderung des Erwerbs 
gemeindeeigener 

Wohnbaugrundstücke (Geringverdiener)  

Voraussetzungen nicht
erfüllt

Zuwendung für klimagerechtes Bauen
(wenn Voraussetzungen erfüllt)

Voraussetzungen erfüllt

Zuwendung für klimagerechtes Bauen
(wenn Voraussetzungen erfüllt)

Gesamtförderung Gesamtförderung

Gesamtförderung

Grundstücksvergaberichtlinie 
11/2019

Verkaufspreise
2022/097
2022/144

Förderung 
Geringverdiener

11/2019

Klimagerechtes Bauen
2022/213

Vergabesystematik 
(Schaubild)





Wohngebiet „Nördlich der Feldstraße II. BA“

= 26 Grundstücke
16.945 m² Verkaufsfläche



Lageplan Stand 17.04.2018
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= 16 Grundstücke
9.665 m² Verkaufsfläche

Baugebiet Im Göhlen



Ermittlung des Verkehrswertes durch den Gutachterausschuss für 
Grundstückswerte Oldenburg-Cloppenburg / Landesamt für 
Geoinformation und Landvermessung

Einzel- und Doppelhäuser 270,-- €/m² (Nördlich der Feldstraße)
Einzel- und Doppelhäuser 315,-- €/m² (Im Göhlen 3)

§ 125 Abs. 1 Satz 2 Niedersächsisches Kommunalverfassungsgesetz   

Die Gemeinde darf Vermögensgegenstände nur zu ihrem vollen Wert 
veräußern (Markt- bzw. Verkehrswert)

Aber:
Wunsch der Politik den Erwerb von Einzel- und Doppelhäusern zu fördern!

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte





Auszug aus der Bodenrichtwertkarte



Auszug aus der Bodenrichtwertkarte



Gestaltung des Verkaufspreises für Wohnbauland

Gesamteinnahmen
abzüglich Aufwendungen

Ertrag

Höhe des Ertrages
Verteilung

Beispiel „Nördlich der Feldstraße“ 
(Berechnungsbasis: 100% Verkauf)



Verteilung des Ertrages
(Verteilungsmasse)

Aufwendungen
für

Daseinsvorsoge
(Infrastrukturzuschlag)

Förderung
Erbbaugrundstücke

Ökonomische Förderung
Ökologische Förderung

Alternativ
Kreditfinanzierung

Verzicht

Förderung
Erbbaugrundstücke

Ökonomische Förderung
Ökologische Förderung



Erbbaugrundstücke   
Vorlagen 2022/097 und 2022/144

Bewerber kann die 
Erbbauvariante wählen

Voraussetzungen
Einkommenshöhe < 100.000,-- €

Zinssatz 2,5%
Max. 40% der Grundstücke

Der Ertrag pro vergebenen Erbbaugrundstück 
reduziert sich um ca. 153.000,-- €
(Durchschnittliche Grundstücksgröße 650 m², 
Erschließungskosten abgezogen)
Zinseinnahmen pro Grundstück/Jahr ca. 3.800,-- €

Antrag der Gruppe Punkt 3.:
„Die Richtlinie der Gemeinde Rastede zur Förderung des Erwerbs von gemeindeeigenen 
Wohnbaugrundstücken vom 05.11.2019 gilt auch für die Vergabe von Grundstücken nach dem 
Erbbaurecht.“ 

Bei Erbpacht sind lediglich die Erschließungsbeiträge vom Erbpachtberechtigten zu zahlen, 
somit kein Raum für die Bezuschussung des Grundstückspreises.



Ökologische Förderung
Vorlage 2022/213

1.
Beschränkung auf bestimmte 

Baugebiete/Abschnitte
(Jederzeit erweiterbar)

2.
Anspruchsberechtigung

- Erreichter Energiestandard >= Effizienzhaus 40 NH
- Größe der Gebäude<= 130 m²/ bis 4 Personen

3.
Höhe der Förderung
1x pro Grundstück

Ø 20,-- €/m²
bei ca. Ø 650m² = 13.000,-- €





Grundstücksbewerbungen
Einfamilien- und Doppelhausgrundstücke

Vergaberichtlinie (pol. Beschluss)

Bewerberliste nach Punkten

Vergabe auf Erbpacht 
Zahlung Erschließungskosten Verkauf

Zuwendung für klimagerechtes 
Bauen (wenn Voraussetzungen erfüllt)

Richtlinie zur Förderung des Erwerbs 
gemeindeeigener 

Wohnbaugrundstücke (Geringverdiener)  

Voraussetzungen nicht
erfüllt

Zuwendung für klimagerechtes Bauen
(wenn Voraussetzungen erfüllt)

Voraussetzungen erfüllt

Zuwendung für klimagerechtes Bauen
(wenn Voraussetzungen erfüllt)

Gesamtförderung Gesamtförderung

Gesamtförderung



Beispielrechnungen „Nördlich der Feldstraße“



Beispielrechnungen „Nördlich der Feldstraße“



Hilfsrechnungen zur Darstellung der theoretischen Auswirkungen auf den Quadratmeterpreis
(Am Beispiel Nördlich der Feldstraße)



Hilfsrechnungen zur Darstellung der theoretischen Auswirkungen auf den Quadratmeterpreis
(Am Beispiel Nördlich der Feldstraße)



Hilfsrechnungen zur Darstellung der theoretischen Auswirkungen auf den Quadratmeterpreis
(Am Beispiel Nördlich der Feldstraße)



Fragen und Hinweise?

Aussprache

Einzelabstimmung über die 3 Tagesordnungspunkte





















 Nördlich der Feldstraße werden alle 26 Grundstücke 2023 angeboten
 Erschließung Im Göhlen voraussichtlich erst im 2. Quartal 2023 abgeschlossen
 Inflation und Zinsentwicklung können zum Nachfragerückgang führen
 Infrastruktur (Krippen- und Kindergartenplätze) nicht sichergestellt
 Grundstücksangebot in Folgejahren nicht sichergestellt
 Enderschließung bei nicht vollständiger Vermarktung / Bebauung einzelner 

Abschnitte problematisch
 Lange Beeinträchtigung der Grundstückseigner durch späte Schließung von 

Baulücken
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