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1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Ortsteil Nethen liegt raumlich deutlich durch die Bundesautobahn A 29 getrennt - in einem
Abstand von ca. 2 Kilometern - von der Ortslage Hahn-Lehmden entfernt. Das Gebiet dieser
stadtebaulichen Untersuchung erstreckt sich auf den Bereich Nethenerfeld und wird abge-
grenzt durch die Kreyenstral3e, den Hirtenweg, die Lange Reihe und den Mollberger Weg.

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch eine stral3enseitige Bebauung mit eingeschossi-
gen Einfamilienhausern, Uberwiegend alteren Baujahres. Vereinzelt hat in den letzten Jahren
Wohnungsneubau durch die SchlieBung von Baullicken oder den Abriss alterer Wohngebaude
stattgefunden. GroR3ere Gewerbebetriebe sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden. Im
Ortsteil Nethen wohnen derzeit ca. 1.000 Einwohner.1

Mit der Erstellung dieser Untersuchung zur stadtebaulichen Situation soll eine Grundlage fur
die Beurteilung geschaffen werden, inwieweit und in welchen Bereichen eine weitere bauliche
Entwicklung der Ortslage - ggf. durch die Aufstellung von Bebauungsplanen - stadtebaulich
sinnvoll sein kann. Dabei ist einerseits zu berlcksichtigen, dass die Ortslage Nethen Uber
keine Einkaufsmoglichkeiten, keinen Kindergarten und keine Schule sowie keine Arzte und
keine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr verfligt. Andererseits ist in der

1 imJahr 2019: 1.010 Einwohner; Quelle: Statistisches Jahrbuch der Gemeinde Rastede 2019
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gesamten Gemeinde Rastede und auch in den Ortslagen ein groRer Siedlungsdruck und eine
grol3e Nachfrage nach Baugrundstiicken festzustellen.

2. PLANUNGSRECHTLICHE BESTANDSAUFNAHME

2.1 Raumordnung

In der Fassung der Neubekanntmachung des Landesraumordnungsprogramms Niedersach-
sen 2017, zuletzt gedndert am 07. September 2022 werden fur das Plangebiet keine Darstel-
lungen getroffen.

Untersuchungsbereich

Ausschnitt aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017

\ Untersuchungsbereich

61

Ausschnitt aus der Anlage 7 zur Verordnung zur Anderung der LROP Verordnung 2022

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemeinde
Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunk-
taufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten sowie Standort mit besonderer Ent-
wicklungsaufgabe Erholung dargestellt.
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Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlangert
sich die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fur die Dauer der Neuauf-
stellung, so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungsprogramms eine
raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Die Ortslage Hahn-Lehmden ist im RROP als Grundzentrum dargestellt. Fir die Ortslage
Nethen und das Untersuchungsgebiet liegen bis auf das Vorranggebiet fir Trinkwassergewin-
nung keine regionalplanerischen Zielaussagen (Vorranggebiete) vor.
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Vorsorgegebiat fiir Erholung

Gebiet zur Verbesserung
der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes
- flachenhafte Darstellung

Ausschnitt aus dem RROP Landkreis Ammerland 1996

Gemal3 D 1.5 02 des RROP ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralortlichen
Standorte zu konzentrieren. Nach D 1.5 03 des RROP sollen die im Zusammenhang bebauten
Ortslagen durch ein System von miteinander vernetzten Griinziigen gegliedert und mit der
freien Landschaft verkntpft werden.
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2.2 Planungsrechtlicher Bestand — Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet ist entlang der Erschlie3ungsstraf3en in einer Baugrundstickstiefe
als Wohnbauflache dargestellt. Nordlich des Mittelweges ist eine zweite Bauzeile als Wohn-
bauflache dargestellt. Rickwartig der ErschlieBungsstrafien sind grof3ere Wohnbauflachen
am ostlichen und nordwestlichen Siedlungsrand (zwischen dem Korinthenweg und der Langen
Reihe bzw. zwischen der Kreyenstral3e und dem Hirtenweg) dargestellt. Aul3erdem ragt nérd-
lich der Kreyenstral3e und sidlich des Mollberger Weges jeweils ein dreieckiger Wohnbaufla-
chenzuschnitt in die freie Landschatft.
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Im Rahmen einer 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede wurde
ein Teilstlick nordlich der Kreyenstral3e als Wohnbauflache dargestellt:
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22. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Rastede

2.3 Planungsrechtlicher Bestand - Bebauungsplane und Satzungen

Fur den Bereich Nethenerfeld bestand bis 1993 der Bebauungsplan Nr. 12 ,Nethen®, der nur
geringfugige Erweiterungen an den vorhandenen Wohngebauden zulie3 und somit eher der
Bestandssicherung der Siedlung aus den 70-er Jahren diente. Aufgrund der geanderten recht-
lichen Rahmenbedingungen und der vermehrten Bauanfragen ortsansassiger Familien wurde
der Bebauungsplan Nr. 12 im Jahr 1993 aufgehoben. Seit der Aufhebung des Bebauungspla-
nes sind im Rahmen der baurechtlichen Beurteilungen geman 88 34 und 35 BauGB diverse
Baullicken geschlossen worden.

Ein Bebauungsplan liegt fiir die Ortslage Nethenerfeld nur fur das Wochenendhausgebiet
Nethen vor. Der Bebauungsplan Nr. 11a ,Wochenendhausgebiet Nethen* liegt deutlich aul3er-
halb des Siedlungszusammenhanges und ist fur diese konzeptionellen Uberlegungen nicht
von Relevanz.

Im Jahr 2000 wurde zur Arrondierung der vorhandenen Siedlungsflachen eine Satzung Uber
die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich Nethen - Nethenerfeld
erlassen (s. nachstehende Abbildung). Im Geltungsbereich dieser Satzung missen sich Vor-
haben nach dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Auf3erdem wurden in
der Satzung zwei Bereiche nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB abgegrenzt. Sie befinden sich west-
lich der Langen Reihe und 6stlich des Hirtenweges (in nachstehender Abbildung blau hervor-
gehoben). Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden einzelne Aul3enbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. In den Bereichen
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind nur Wohnzwecken dienende Vorhaben zuléassig. Aul3er-
dem wurden fur diese beiden Bereiche maximal ein Vollgeschoss und maximal zwei Wohnein-
heiten je Wohngebaude festgesetzt.
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sesssess Geltungsbereich der Satzung

Bereiche nach § 34 Absatz 4
A Nr. 3 Baugesetzbuch X

¢ . ——— WuudeitungendaOOVWJ
Satzung Uber die Festlegung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im B:  [=—— mit Bezeichnung

Gemeinde Rastede

Eine weitere Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur ,Flachen ndrdlich der Kreyenstralie*
wurde im Jahr 2003 erlassen. Die Satzung befindet sich am nordwestlichen Rand des Sied-
lungsgebietes.

/

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir ,,Flachen noérdlich der Kreyenstralle®

Fur den Abrundungsbereich wurden maximal ein Vollgeschoss und maximal zwei Wohnungen
je Wohngebaude festgesetzt. Auerdem wurden Festsetzungen zur Kompensation und zum
R&aumstreifen getroffen.
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3. ORTLICHE BESTANDSAUFNAHME

Im Rahmen einer drtlichen Bestandsaufnahme wurden die Anzahl der Geschosse (nach opti-
schen Erscheinungsbild) und die Nutzungen der Gebaude und die Nutzungen auf den Freifla-
chen erfasst. Auch Bauliicken wurden aufgenommen. Erfasst wurden auch die Grundstiicke,
auf denen bereits eine Bebauung auf den rickwartig gelegenen Grundsticksflachen stattge-
funden hat. Die Bestandsaufnahme ist in Karte 1 wiedergegeben (s. Anhang).

Im Untersuchungsgebiet dominieren Wohngeb&aude mit einem Vollgeschoss und mit einer
Wohneinheit. Nur ganz vereinzelt insbesondere an der Straf3e Lange Reihe sind Gebaude
vorhanden, die optisch zweigeschossig in Erscheinung treten. Mehrfamilienhauser sind in der
Ortslage Nethen nicht vorhanden. An der Kreyenstral3e wurden insgesamt 6 Bauliicken fest-
gestellt. Die drei Baullicken westlich des Hirtenweges sind derzeit als Garten genutzt. Die
Baultcken 6stlich des Hirtenweges sind als Parkplatz bzw. ackerbaulich genutzt. Eine weitere
Bauliicke liegt am Mollberger Weg. In der Summe konnten im Untersuchungsgebiet 7 Baulu-
cken ausgemacht werden. An der Langen Reihe ist eine riickwartige Bebauung mit Wohnge-
bauden auf einzelnen Grundstticken bereits in Ansatzen vorhanden. Auf den riickwéartigen der
Grundstiicke Lange Reihe 58, 62 und 14 wurde bereits ein Wohnhaus errichtet.

Nordostlich des Untersuchungsgebietes liegt eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle mit Tier-
haltung. Ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb sowie eine Gemusegartnerei befinden sich
nordlich des Untersuchungsbereiches. Zwischen der Bebauung am Mittelweg, der Kreyen-
stralRe, der Langen Reihe und dem Hirtenweg erstrecken sich Waldflachen, lineare sowie fla-
chige Gehdlzbestande, kleinere Gewasser und Grinlandflachen, die mit den rlickwartigen,
teilweise extensiv genutzten Gartenflachen ein naturnahes, kleinteiliges Mosaik an ineinan-
dergreifenden Biotopstrukturen bilden. Sudlich der Bebauung am Mittelweg und 6stlich der
Bebauung an der Langen Reihe sind ebenfalls Waldflachen, von Baum- und Baumstrauch-
hecken gegliederte Grunlandflachen, verschiedene Stillgewasser im Umfeld der zentral gele-
genen, mit Wegen durchzogenen, geholzreichen Griunflache mit der Streuobstwiese des
OOWV, einem Naturlehrpfad, offenen extensiv gepflegten Freiflachen mit Einzelbdumen und
Baumgruppe sowie einem Feuchtbiotopkomplex innerhalb dieses Steenforths Moores vorhan-
den. Dieser Gesamtbereich wird auch von der Hahner Bake durchzogen.

In der Ortslage Nethen sind weder Einkaufsmaglichkeiten noch ein Kindergarten, Schule oder
Arzte vorhanden. Die Bewohner von Nethen orientieren sich zum tiberwiegenden Teil nach
Wiefelstede und Hahn-Lehmden. Die Anbindung der Ortslage an den Offentlichen Personen-
nahverkehr ist nicht gut. Bushaltestellen befinden sich am sidlichen Abschnitt der Langen
Reihe, an der Kreuzung Lange Reihe/ Mittelweg, an der Kreuzung Lange Reihe/ Kreyenstrale,
sowie an der Kreuzung Hirtenweg/ Kreyenstral3e. Es verkehren hier die Buslinien 343 und
347. Die Linie 343 fahrt von Wiefelstede Schulzentrum nach Rastede Bahnhof und hat 14
Haltestellen. Betriebsende ist bereits um 15:45 Uhr. Am Wochenende verkehrt die Linie nicht.
Die Linie 347 fahrt nach Hahn-Lehmden Rastede, Hankhausen, Loy und Wahnbek. Die Busse
verkehren unregelmé&lig, alltags in einem Abstand von ca. 1 % Stunden.

4, WESENTLICHE ABWAGUNGSBELANGE

4.1 Bestand Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind im Untersuchungsgebiet und der Umgebung nicht
ausgebildet. Jedoch sind Wallhecken ausgeprégt, die gemald 8 22 (3) Niederséchsisches
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Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz als geschiitzter Landschaftsbestandteil
(NAGBNatSchG) in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschuitzt sind.

Diese Wallhecken sowie die im Untersuchungsraum ausgepragten sonstigen linearen und fla-
chigen Gehdlzbestande sowie die Walder stellen Biotoptypen hoher Bedeutung dar und die-
nen zudem als wertvolle Biotopverbundelemente. Auch im Landschaftsrahmenplan sind diese
hervorgehoben, erganzt durch die Hahner Béke, die als FlieBgewasserelemente eine sehr
hohe Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz aufweist.2 Auch wird das Gebiet ge-
pragt durch den hohen Anteil an Abgrabungsgewassern, die Uberwiegend naturnah eingegriint
und in die Landschaft eingebunden sind.

Daruber hinaus kommen rtickwartig der Bebauung noch landwirtschaftliche Nutzflachen vor,
die sowohl als Grunland als auch als Ackerflachen genutzt werden.

Die Bodenlandschaft umfasst Giberwiegend Lehmgebiet der Geest. Gemal der aktualisierten
Bodenkarte herrschen mittlere Pseudogley-Braunerden vor, die als Béden besonderer Frucht-
barkeit als Suchraume fir schutzwirdige Béden herausgestellt werden. Im Nordosten gehen
diese Pseudogley-Braunerden in mittlere Pseudogleye Uber. Im Nordwesten des Untersu-
chungsgebietes schliel3t die Bodenlandschaft der Talsandniederungen mit Tiefem Gley mit
Erdniedermoorauflage an. Moorgleye unterliegen als Kohlenstoffreiche Bdden einer Bedeu-
tung fiir den Klimaschutz in Niedersachsen.3

In der Karte 3.1 "besondere Werte von Béden™ des Landschaftsrahmenplans (Entwurf 2020)
sind im Umfeld der Siedlungsbereiche die Béden mit hoher und sehr hoher nattrlicher Boden-
fruchtbarkeit herausgestellt (vor allem 6stlich der Hirtenstrafe), sowie im Nordwesten der Son-
derstandort — Moorbdden auf3erhalb Extremstandorte und im Nordosten feuchte und nasse
Boden als Boden besonderer Standorteigenschaft. Parallel der Bake ist ein potentieller Re-
tentionsraum ausgewiesen. Sudlich der Kreyenstral3e ist eine Altablagerung verzeichnet.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt zwischen 7,5 und 10 m NHN bei Gelandehéhen
von 12,5 m bis etwa 15 m NHN. Der mittlerer Grundwasserhochstand und -tiefstand liegt bei
>20 dm unter Gelandeoberflache GOF), in Niederungsbereich sinkt die Grundwasserstufe auf
mittlere Werte mit einem mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) <= 4 dm und einem mitt-
leren Grundwassertiefstand (MNGW) > 8 - 13 dm.

Die Grundwasserneubildungsrate schwankt von > 50 — 100 mm/Jahr im Nordosten auf >200 -
250 mm/a im Betrachtungszeitraum von 1991 - 2020 (Jahr).4

Nach der Wasserrahmenrichtlinie liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet des Jade Lockerge-
steins links, in dem sowohl der chemische Zustand als auch der mengenmafiige Zustand des
Grundwassers als gut eingestuft wird.

An Oberflachengewassern sind neben Graben und den Stillgewéasser sowie dem Steinmoor-
graben im Westen auch die Hahner Béke vorhanden, die als FlieBgewasser der Wasserrah-
menrichtlinie eingestuft wird (Gewassertyp 16: Kiesgepragte Tieflandbéche), Zustand:
schlechtes Potenzial.®

2 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland, 2021

3 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover.

4 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover

Niedersachsische Umweltkarten - Wasserrahmenrichtlinie - Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: Oktober 2022)


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Der tiberwiegende Teil, insbesondere im Westen und Stiden befinden sich innerhalb des Trink-
wasserschutzgebiet (WSG), Nethen, Schutzzone IIIA. Uberschwemmungsgebiete liegen nicht
vor.5

In der Karte 3.2 "Wasser- und Stoffretention” des LRP (Entwurf 2020) ist das Trinkwasser-
schutzgebiet abgegrenzt. Zudem wird die Hahner Bake den naturnahen Bachen und Flussen
mit potentiellen Retentionsraumen zugeordnet.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes in Bezug auf die klimatische Situation wird zum
einen durch die bestehende Bebauung bestimmt, die sich jedoch aufgrund der lockeren Be-
bauung und der gehdlzreichen Struktur der Garten und der Umgebung nicht markant auswirkt.
Zum anderen bestimmt die durch Gehdlze, Stillgewasser und landwirtschaftliche Nutzung ge-
préagte Landschaft das ortliche Kleinklima.

Gebiete besonderer Funktionsfahigkeit fir Klima/Luft sind nicht ausgepragt, auch Bereiche mit
beeintrachtigter Funktionsfahigkeit von Klima und Luft kommen nicht direkt vor.”

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die lockere straRenseitige Bebauung ge-
pragt. StralRenbegleitend sind zudem vielfach noch Baumreihen und Einzelbdume ausgepragt,
die teilweise auch den FulRweg von der Fahrbahn trennen. Die individuell gestalteten Gar-
ten/Vorgarten werden zur Stral3e vielfach durch Schnitthecken oder Rhododendronhecken be-
grenzt.

Im Landschaftsrahmenplan werden die Siedlungen nicht bewertet. Die sich im Norden, Westen
und Suden an den Siedlungsstrang anschlieRenden Landschaftsbildtypen einer Wald-Offen-
land-Landschaft werden mit einer mittleren Bedeutung fiir das Landschaftserleben eingestuft,
wahrend die Bereich dstlich der Hirtenstral3e eine hohe Bedeutung fur das Landschaftserleben
aufweisen.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahnmenplans fir den Landkreis Ammerland® (Auszug siehe
unterstehende Abbildung) ist die Ortslage Nethenerfeld als Siedlungsgebiet ohne Zielzuord-
nung dargestellt. Diese Zuordnung umfasst auch den Zwischenraum zwischen der Kreyen-
straRe und dem Mittelweg. Hervorgehoben ist hier jedoch der Niederungsbereich der Hahner
Bake im ostlichen Bereich. Auch wird der Giberwiegende Bereich, der sich sidlich des Mittel-
weges und nordwestlich sowie Ostlich an die Lange Reihe anschliel3t im Zielkonzept zur ,Si-
cherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und
Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft®
herausgestellt, einschliel3lich des Niederungsbereiches der Bake. Das gréRere, von Gehdlzen
dicht eingefasste Stillgewéasser im Siiden unterliegt einer sehr hohen Bedeutung fur Arten und
Biotope. Auch der Bereich Ostlich der Hirtenstral3e, ausgenommen des Siedlungsbereiches,
wird als Gebiet ,mit Uberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr
hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft* sowie als ,Gebiet zur Siche-
rung von Wallheckengebieten“ dargestellt.

Teilflachen westlich der Hirtenstra3e werden der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung
fur alle Schutzguter dargestellt.

Niedersachsische Umweltkarten, - Hydrologie und Hochwasserschutz: Niedersachsisches Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: Oktober 2022)

7 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, 2021
8 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, 2021
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Zielkonzept
Flachen Fliel-
gewasser

- = Sicherung von Gebieten mit uberwiegend
sehr hoher Bedeutung fur Arten und Biotope

= \erbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete

=====  Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und
hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft

0 Sicherung von Wallheckengebieten
Sicherung von historischen Siedlungsstrukturen
[ ] == \Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung
in Gebieten mit aktuell uberwiegend
[ ] geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgiter
[ ] / Moorstandorte: Nieder- und Hoochmoorbaden
M mit Torfmachtigkeit > 80 cm
L ) )
rd ; l:l Umweltvertragliche Nutzung in allen dbrigen Gebieten
® : . 4 y 4 ® ® & ® 0 mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung
. ’ 4 )] fur alle Schutzgter

Auszug aus der Karte 5.1 Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans Landkreis Ammerland (2021) Grau unterlegt
Siedlungsflachen

4.2 Verkehrliche Belange

Eine gute Anbindung der Ortslage an das uberdrtliche ErschlieBungsstraRennetz ist tiber den
Mollberger Weg gegeben. Uber den Mollberger Weg wird die Landesstrale 825 erreicht. Die
Landesstral3e fuhrt in stidwestlicher Richtung nach Wiefelstede und in éstlicher Richtung zur
Autobahnanschlussstelle Hahn-Lehmden und zur Ortslage Hahn-Lehmden.

Die Anbindung der Ortslage an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist nicht gut.
Von den Bushaltestellen in der Ortslage verkehren zwar die Buslinien 343 und 347. Sie stellen
Verbindungen nach Hahn-Lehmden und Rastede her. Allerdings verkehren die Busse unre-
gelmalRig, alltags in einem Abstand von ca. 1 % Stunden. Daher erzeugt ein grol3er Teil der
Besorgungsfahrten, der Fahrten zum Arbeitsplatz und der Freizeitfahrten motorisierten Ver-
kehr.

Der Landkreis Ammerland hat ein Konzept zur OPNV-orientierten Siedlungsentwicklung erar-
beitet, das den Gemeinden eine zukunftsfahige und auch die Aspekte des OPNV wiirdigende
Arbeitsgrundlage liefert.® Das Konzept datiert bereits auf das Jahr 2011. Dennoch kann es
einige Hinweise fir eine zukinftige Siedlungsentwicklung liefern.

Das Konzept zielt auf aus OPNV-Sicht geeignete Siedlungsentwicklungsbereiche ab. Neue
Siedlungsgebiete sollten moglichst in zentraler Lage mit OPNV-ErschlieRung liegen. Grund-
lage fur die Sondierung von Flachenpotenzialen fur die Siedlungsentwicklung waren die
OPNV-Linien der Bedienungsebenen 1 und 2 des Nahverkehrsplanes (Ebene 1: Verbindun-
gen zwischen Orten hoherer Zentralitat, Mindestangebot Stundentakt/ Ebene 2: Ergéanzungs-
netz, Anschluss der Grundzentren mindestens 2 Stundentakt), die dazugehdrigen Haltestellen
und die im RROP festgelegten Zentralen Orte. Um die Zentralen Orte mit ihrer Ortsmitte wurde

9 Landkreis Ammerland: OPNV orientierte Siedlungsentwicklung — Ein Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung, No-

vember 2011
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ein 1.000 m-Radius geschlagen, innerhalb dessen eine gewisse Zentralitat unterstellt wurde.
Zusétzliche relevante Aspekte waren die stéadtebaulich integrierten Lagen, die dargestellt und
mit einem 300 m-Puffer versehen wurden. Die OPNV-Linien erhielten einen 500 m-Korridor.
Innerhalb dieses Korridors kann eine fuBlaufige Erreichbarkeit der nachsten OPNV-Haltestelle
unterstellt werden. Die Ortslage Nethen liegt nach den Karten deutlich auf3erhalb der Korridore
und Radien (s. nachstehende Abbildung). Entsprechend sollte nach dem Konzept zur OPNV-
orientierten Siedlungsentwicklung hier keine weitere Siedlungsentwicklung erfolgen.
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4.3 Wasserschutzgebietsverordnung

Der Untersuchungsbereich liegt zum grof3en Teil innerhalb der Schutzzone IIIA des Trinkwas-
serschutzgebietes des Wasserwerkes Nethen. Nach dem Niedersachsischen Wassergesetz
(NWG) in Verbindung Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden Wasserschutzgebiete im Inte-
resse der oOffentlichen Wasserversorgung bzw. zum Wohl der Allgemeinheit festgesetzt, um
das Grundwasser im Gewinnungs- bzw. Einzugsgebiet einer Grundwasserentnahme vor nach-
teiligen Einwirkungen zu schitzen.

Auf Grund des relativ geringen Schutzpotentials der Grundwassertiberdeckung ist von einer
hohen Grundwasserempfindlichkeit und einem erhéhten Gefahrdungspotential fir das Grund-
wasser auszugehen. Der Oldenburgisch Ostfriesische Wasserverband kauft zum Schutz des
Trinkwassers verfligbare Flache auf, um zusétzliche Streuobstwiesen und Baume anzupflan-
zen.
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Eine Siedlungsentwicklung bzw. die Ausweisung von Wohnbauflachen ist in der Schutzge-
bietszone llla jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen.
&
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Nethener-£eld
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Quelle: Umweltkarten Niedersachsen, Trinkwasserschutzgebietszone

4.4 Immissionsschutzrechtliche Belange

Nordostlich des Untersuchungsgebietes liegt eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Eine ak-
tuelle Immissionsberechnung in Hinblick auf die vom Betrieb ausgehenden Geruchsemissio-
nen liegt nicht vor.

Im Rahmen der Aufstellung der Innenbereichssatzung im Jahr 2000 wurde durch die Landwirt-
schaftskammer Weser — Ems geprift, in wie weit sich die Emissionen aus der Tierhaltung
dieses Betriebes auf den Satzungsbereich auswirken kénnen. Als Ergebnis dieser Uberprii-
fung wurden Bereiche stdwestlich der KreyenstraRe sowie 6stlich des Hirtenweges vor dem
Hintergrund der damals vorhandenen und der damals zukinftig zu erwartenden Immissions-
situation, die von dem entwicklungsfahigen landwirtschaftlichen Betrieb ausging, nicht in den
Satzungsbereich aufgenommen.

Ein weiterer landwirtschaftlicher Betriebe sowie eine Gemusegartnerei befinden sich nordlich
des Untersuchungsbereiches. Auch von diesen Betrieben kénnen Geruchsimmissionen auf
den Untersuchungsbereich einwirken.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Untersuchungsbereiches mit Strom, Wasser, Gas und Abfall ist
durch die offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Die Schmutzwasserbeseitigung ist
durch den zentralen Anschluss an die Klaranlage in Rastede sichergestellt.
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5. BEURTEILUNG DER STADTEBAULICHEN SITUATION

Die Ortslage Nethen ist gepragt durch eine stra3enseitige Bebauung. In der Ortslage dominiert
das eingeschossige Einfamilienhaus. In der Umgebung des Untersuchungsbereiches sind
uberwiegend landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und Streusiedlungen sowie einzelne
landwirtschatftliche Hofstellen vorhanden. Die Analyse zuséatzlicher Baumoglichkeiten im Un-
tersuchungsbereich hat zu folgenden Ergebnissen gefuhrt (s. auch Karte 2):

. Baultcken

An der Kreyenstral3e sind insgesamt 6 Baullicken vorhanden. Die 3 Baulticken an der Kreyen-
straRe/ westlich des Hirtenweges sind bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Sie sind als Gartenflache genutzt. Zudem liegen diese Baullicken innerhalb der
Innenbereichssatzung. Die Bebauung auf diesen Baulticken wirde nicht nédher an die nordlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe heranriicken als der Bestand an Wohngrundstiicken.
Die Bebauung dieser Baullicken wére zeitnah ohne die Schaffung von zusatzlichem Planungs-
recht voraussichtlich umsetzbar, soweit sich die Wohngeb&ude in die umgebende Struktur
einflgen.

Die derzeit als Parkplatz genutzte Baullicke an der Kreyenstraf3e/ ¢stlich des Hirtenweges ist
als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt, liegt aber aul3erhalb der Innenbe-
reichssatzung. Sie liegt in direkter raumlicher Nahe zum nordlich der KreyenstraRe befindli-
chen landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieb. Eine Bebauung der Bauliicke wirde nicht naher
als der Bestand an Wohnh&usern an den landwirtschatftlichen Betrieb heranriicken, allerdings
wurde im Zuge der Aufstellung der Innenbereichssatzung im Jahr 2000 aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht auf den Einbezug der Flachen im Nahbereich des landwirtschaftlichen Betrie-
bes verzichtet. Hier bestiinde aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ein besonderer Untersu-
chungsbedarf.

Die Baullicke am dstlichen Untersuchungsgebietsrand ist weder als Wohnbauflache im Fla-
chennutzungsplan dargestellt noch liegt sie innerhalb des Satzungsbereiches. Die Flache wird
landwirtschaftlich genutzt. Derzeit sind jedoch keine Belange erkennbar, die einem Licken-
schluss entgegenstehen wirden. Die ErschlieBung ist Gber die Kreyenstral3e gesichert.

Eine weitere Baullcke liegt nérdlich des Mollberger Weges. Diese wird derzeit als Garten ge-
nutzt, ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt und liegt innerhalb
der Innenbereichssatzung. Die Bebauung dieser Bauliicke ware zeitnah ohne die Schaffung
von zusatzlichem Planungsrecht voraussichtlich umsetzbar, soweit sich das Wohngeb&ude in
die umgebende Struktur einfligt.
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. Bauplatze nach Schaffung von Planungsrechten (Satzung/ Bebauungsplan)
Flache A in Karte 2:

Auf den rickwartigen Grundsticksflachen nérdlich Mittelweg kdnnten ca. 8 Bauplatze geschatf-
fen werden. Diese Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen darge-
stellt. Sie liegen aul3erhalb der Innenbereichsatzung. Die Flachen kénnten Gber die vorderen
Grundstucke erschlossen werden. Die Flachen werden derzeit als Garten genutzt.

Einen besonderen Abwagungsbelang stellt der Waldabstand dar. Die Flachen liegen vollstan-
dig innerhalb einer Baumkipphthe von ca. 35 m. Auf einem Grundstick ist hier bereits ein
Wohnhaus realisiert.

© LGLN 2022
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Flache B in Karte 2:

Auf den Hintergrundstiicksflachen sidlich der Kreyenstral3e — zwischen Hirtenweg und Langer
Reihe - kdnnten ca. 16 Bauplatze geschaffen werden. Diese Flachen sind bereits im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Sie liegen zum Teil auch innerhalb der Innen-
bereichsatzung. Die Flachen kénnten tber die vorderen Grundstiicke erschlossen werden. Die
Flachen werden derzeit als Garten oder Grinland genutzt, sind zum Teil aber mit Gehdlzen
bestanden.

Einen besonderen Abwagungsbelang stellt hier der Waldabstand dar. Die Flachen liegen voll-
standig innerhalb einer Baumkipphthe von ca. 35 m. Im Landschaftsrahmenplan ist eine Alt-
ablagerung eingetragen, aber es liegt keine konkrete Verstandortung vor.

© LGLN 2022
Flache C in Karte 2:

Auf den Flachen in erster Bauzeile sidlich des Mollberger Weges kdnnten ca. 4 Bauplatze
parzelliert werden. Die ErschlieBung konnte direkt Gber Zufahrten vom Mollberger Weg aus
erfolgen. Die Flachen sind nicht im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt und
liegen aul3erhalb der Innenbereichssatzung, sie werden derzeit ackerbaulich genutzt. Stdlich
der Stral3e ist eine Baumreihe ausgepragt.

Nach dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans Landkreis Ammerland handelt es sich
um einen Bereich zu ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Giberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima/Luft* sowie zur ,Sicherung von Wallheckengebieten®.

© LGLN 2022
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Flache D in Karte 2 (11.180 gm):

Auf den Hintergrundstiicksflachen sudlich der Kreyenstral3e, 6stlich des Hirtenweges kénnten
ca. 6 Bauplatze geschaffen werden. Diese Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt. Sie liegen nur randlich innerhalb der Innenbereichsatzung. Die
ErschlieBung der Flachen konnte Gber die bestehende Zufahrt vom Hirtenweg aus oder tber
das unbebaute Grundstiick an der Kreyenstral3e erfolgen. Die Flachen werden derzeit als
Grlnland, als Ackerflache und als Garten genutzt. Der stdéstliche Rand stellt sich als Garten-
land mit Gehdlzbestdnden dar. In 6stlicher Richtung geht die Flache in die freie Landschaft
uber.

Das Gebiet liegt in raumlicher Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb nérdlich der Kreyen-
stral3e. Eine Bebauung auf der Flache wirde nicht ndher als der Bestand an Wohnh&usern an
den landwirtschaftlichen Betrieb heranrticken, allerdings wurde im Zuge der Aufstellung der
Innenbereichssatzung im Jahr 2000 aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf den Einbezug
der Flachen im Nahbereich des Betriebes verzichtet. Hier besteht aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht an besonderer Untersuchungsbedarf.

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt das Gebiet im Ubergangsbereich zum Zielkonzept
»Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und
Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft*
sowie zur ,Sicherung von Wallheckengebieten®.

© LGLN 2022
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Flache E in Karte 2 (22.011 gm):

Auf den Hintergrundstiicksflachen stdlich der Kreyenstral3e, westlich des Hirtenweges und
ndrdlich des Mittelweges koénnten ca. 8 Bauplatze geschaffen werden (abhéngig vom Waldab-
stand). Diese Flachen sind im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflachen dargestellt. Sie
liegen nicht innerhalb der Innenbereichsatzung. Die Erschlie3ung der Flachen konnte Uber die
bestehende Zufahrt vom Hirtenweg aus oder das unbebaute Grundsttick an der Kreyenstralle
erfolgen. Die Flachen sind derzeit zum Teil bewaldet bzw. werden zum Teil als Ackerflache
genutzt. Die Flache wird durch die Hahner Béke gequert, die im Landschaftsrahmenplan als
Niederungsbereich zur ,Sicherung von Gebieten mit liberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir
Arten und Biotope®, als lineares Vorranggebiet Biotopverbundsystem und als ,FlieRgewasser
des Aktionsprogramms der Nds. Gewdasserlandschaften sowie als Gewasser Il und 1l Ord-
nung“ aufgeftihrt ist.

Einen besonderen Abwagungsbelang stellt hier der Waldabstand dar. Die Flachen liegen voll-
standig innerhalb einer Baumkipphdhe von ca. 35 m.

.' =
© LGLN 2022
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Flache Fin Karte 2;

Auf den Hintergrundstticksflachen zwischen Korinthenweg und Langer Reihe kdnnten ca. 5
Bauplatze geschaffen werden. Diese Flachen sind bereits als Wohnbauflache im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Zudem liegen diese Flachen innerhalb der Innenbereichssatzung. Sie
sind derzeit als Garten genutzt. Sie sind zu allen Seiten von Wohngrundsticken umgeben. Auf
dem Grundstiick Lange Reihe Nr. 14 ist bereits eine rickwartige Bebauung vorhanden. Die
ErschlieBung kdénnte Uber die vorderen Grundstiicke erfolgen.

Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplan ordnet das Gebiet dem Siedlungsgebiet ohne
Zielzuordnung zu.

© LGLN 2022

51 Fazit

Es konnten insgesamt ca. 7 Bauplatze in Baulicken geschaffen werden. Hier kénnte relativ
zeitnah eine eingeschossige Bebauung mit Wohngeb&uden erfolgen. In Anbetracht der mit ca.
1000 Einwohnern relativ kleinen Ortslage wird dieses Potenzial fur die Eigenentwicklung der
Ortschaft Nethen aus folgenden Griinden fir ausreichend erachtet:

e Bei einer weiteren Entwicklung der Ortslage Nethen und zunehmender Bevdlkerung
wurde voraussichtlich ein Ausbau einer Grundversorgung und der notwendigen Infrastruk-
tur erforderlich werden. Dies koénnte den geplanten Ausbau zur Sicherung der fir die
Grundversorgung notwendigen Infrastruktur in der Ortslage Hahn-Lehmden gefahrden.
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Hahn-Lehmden ist von der Raumordnung im RROP als Grundzentrum ausgewiesen und
soll daher prioritar gesichert werden. Auch das Grundzentrum Hahn-Lehmden weist nur
ca. 1.757 Einwohner auf (Stand 2019, statistisches Jahrbuch).

e Die OPNV Anbindung ist in der Ortslage Nethen nicht gut. Der weit Giberwiegende Anteil
aller Wege erzeugt daher motorisierten Verkehr. Eine weitere Erh6hung des motorisierten
Verkehrs durch eine weitere Siedlungsentwicklung stiinde den vom Rat gesetzten Klima-
schutzzielen entgegen.

e Eine weitere Entwicklung/ ErschlieBung tber die Baulicken hinaus und jenseits der In-
nenbereichssatzung, beispielsweise auf den Flachen D oder E wirden den heutigen Cha-
rakter der Ortslage veréndern. Die heutige Ortslage ist durch eine stral3enseitige Bebau-
ung gepragt.

o Der Beginn einer zuséatzlichen baulichen Entwicklung tber die Baullicken hinaus und jen-
seits der Innenbereichssatzung, konnte zudem zum Prazedenzfall fir weitere Flachen
werden.

o Die westliche Ortslage liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone llla. Es handelt sich
um einen aus wasserwirtschaftlicher Sicht sensiblen Bereich. Der Schutz des Trinkwas-
sers und der Bodenschutz sollte durch einen moglichst weitgehenden Verzicht auf Ver-
siegelung Berucksichtigung finden.

Ein Uber die SchlieBung der Baullicken und der riickwartigen Flachen im Satzungsbereich
hinausgehendes Angebot an Flachen fiir den Wohnungsbau und die Eigenentwicklung der
Ortschaft wird daher stadtebaulich, infrastrukturell und 6kologisch nicht fir sinnvoll gehalten.

Sollte dennoch eine solche Entwicklung favorisiert werden, sollte ein Liickenschluss in erster
Linie entlang des Mollberger Weges erfolgen. Die Flachen sind ackerbaulich genutzt, zu drei
Seiten von Siedlungsnutzungen umgeben und kénnten direkt Gber den Mollberger Weg er-
schlossen werden. Die anderen Flachen sind zum grof3en Teil mit Gehélzen bestanden oder
liegen in direkter Nahe zu Waldflachen, woraus sich Abstandserfordernisse ergeben kénnten.
Die Beseitigung von Gehdlzen und Baumen fir die Siedlungsentwicklung steht ebenfalls den
Klimaschutzzielen der Gemeinde entgegen. Zudem liegen die betrachteten Entwicklungsfla-
chen zum Teil in rAumlicher Nahe zur landwirtschaftlichen Hofstelle mit Tierhaltung. Hier be-
stinde Untersuchungsbedarf, inwieweit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die Entwick-
lung eines Wohngebietes Uberhaupt vertraglich und umsetzbar ist.





