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i 1) Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- s AIRERTREERENIN 28 : ua. sein: g']I'o[;gefélfsscherben, Holzkohleansammlunggen, Schlacken sowie( auffallige
sachsischen Bauordnung und des § 38 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Niedersachsisches Kommunalverfas- Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 118 Fabrikweg®, beste- @ Mischgebiete sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben- missen dem Niedersédchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener

stehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung

StraRe 15, 26121 Oldenburg -oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde gemeldet werden.
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

- Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

2. MaR der baulichen Nutzung Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
e Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

0,5 Grundflachenzahl

Rastede, den .......cccccoeveeeeiienn,

Birgermeister 2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Verfahrensvermerke

FH9,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal (FH = Firsthéhe) 3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandsplanen der  zustandigen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

. L. 4) Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Planunterlage Die den Planunterlagen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der Ublichen Offnungszeiten aus.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Rastede, Flur 20 - Abweichende Bauweise 5) Rechtskraft

Ma@stab: 1:1.000 . p e o e e o Baugrenze Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 118 treten in dessen Geltungsbereich die bisherigen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 auRer Kraft.

. | Uberbaubare Flache
©2022 “ VT%th'Chﬁ]  —
Festsetzun ——+—J—1— nicht Gberbaubare Flache
LGLN NG 572
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 76

Regionaldirektion ..............ccoccoeeveeeen.. 9. Griinflachen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach

Private Grinflache

(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Hausgarten Zweckbestimmung: Hausgarten
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir

Vermessungsbiiro Alfred und Dirk Menger, Rhododendronstrae 22, 26655 Westerstede MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Westerstede, den ........cccooeeveeenens

0OOO0O000(Q
o q

Offentl. best. Vermessungsingenieur Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
q

o
booooood  Bepflanzungen

Planverfasser

15 Sonstige Planzeichen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, “ LGLN
Eschenveg 1; 26121 Oldenburg. _ _ - . | _ Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Oldenburg, den ...........cccceeeeineennes Vermessungs- und Katasterverwaltung, gesetzes
(Unterschrift) © 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluss : gezeichnet: M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackfeld
. . . . . Planunterlage' BGZGlChnung. Stand' Projektleiter: Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........cccccvvevneee.e. die Vorldufige Unterlage o
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 9 9 N> Projektbearbeiter: | |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld
Abs. 1 BauGB am .............evvvvunnenee. ortsiiblich bekannt gemacht. Planunterlage Katasteramt
Datum: 07.04.2022 | 09.05.2022 | 20.02.2023 | 22.02.2023 | 30.03.2023
Rastede den Planunterlage OBV Planunterlage B-Plan 7 Gemeinde Rastede - UTM-System.DXF 22.03.2022
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung Textllche Festsetzungen 6. Fliichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. gemiR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccccccoeee.ne... ortsiiblich bekannt gemacht. 1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO Die gebietstypischen Orientierungswerte fur Gewerbelarm nach Beiblatt 1 zur DIN 18005- -
. . 1:1987-05 werden durch Schallimmissionen von angrenzenden gewerblichen Nutzungen in e m e I n e as e e
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- Mischgebiet Teilen des Plangebietes Uberschritten.
ggpden umweltbezogenfan St.ellungnahmen haben vom .......cccooviiiiiiiiaan. bIS o ge- (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet Ml (§ 6 Abs. 2 BauNVO) folgende, all- Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- .
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. gemein zulassige Nutzungen nicht zulassig: einwirkungen sind keine Aufenwohnbereiche zuldssig. Terrassen und Freisitze etc. sind aus- La n d kre I S AI I I I I Ie rI a n d
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- nahmsweise zulassig, wenn sie durch entsprechend dimensionierte Schallschutzmafinahmen,
z. B. Umfassungswande, gegentber den 8stlich und sidlich gelegenen gewerblichen Nutzun-
Rastede, den .........cccccceeeeieen gungsgewerbes :
Burgermeister S _ o gen abgeschirmt werden.
. Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
Satzungsbeschluss liche Zwecke.
(2) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Mischgebiet Ml (§ 6 Abs. 3 BauNVO) folgende, aus-
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 118 nach Priifung der Stellungnahmen nahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig: Be ba u u n gs p I a n N r. 1 1 8
g_eméf& §"3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie o Vergniigungsstatten,
die Begriindung beschlossen. " Fa b ri kwe n
. Tankstellen mit Ausnahme von Ladestationen fiir Elektromobilitat. o~ = . e g
| ) Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (3) NBauO
Rastede, den .......oooovovevevo 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Blrgermeister GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO . o ,
— sind in dem Mischgebiet MI oberhalb des 1. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzuléssig. 1. Geltungsbereich mit Og“Chﬁ_” EaUYOLS‘?h”:e” SaCh 284 Abs. 3
nxrattireten . . . Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemar § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem er Niedersachsischen Baordnting
. . ] 3. Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Ge|tungsbereich des Bebuungsp|anes Nr. 118.
Eg;u%ﬂtczh“lgeskt;isncth'e“; gﬁrﬁjr?::‘”dgesi;’;i‘;iﬁ geg2“N§r 1101';‘biss't%5;‘i‘f::nam e In dem Mischgebiet gilt gemaR § 22 Abs.2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird _ _ \ By P,
e o st 9 ' gsp 0 IR A T e festgesetzt, dass Gebaudelangen bis 20 m zuléssig sind. 2. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung : @™
: ' . . . . Die obersten Geschosse von Hauptgebduden sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die
4. Ho6he baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Dachneigung muss im Bereich von 45° bis 55° liegen. Aus gestalterischen Griinden diirfen ma- £} o
Rastede, den .........c.c.oovveeeeee . Fir das Mischgebiet ist eine maximale Gebaudehdhe im Planteil festgesetzt. Der Maximalwert ximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefuhrt werden. ‘%% % >
Blrgermeister bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelege- Zur Dacheindeckung sind nur Betondachsteine oder Tonpfannen (Dachziegel) zulassig P \ % *6?'“5“’§>
nen ErschlieBungsstralle (Tannenweg), gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte | L2
Verletzung von Vorschriften der straRenseitigen Gebaudefassade. Die Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Gebaude- Ausgenommen von dieser Regelung sind begrunte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten, A\ \ Wi
teile des Immissionsschutzes (z. B. Schornstein, oder zur Nutzung von solarer Strahlungs- Friesengiebel und Zwerchgiebel, sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen. H
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 118 ist die Verletzung von energie.) Durch diese Nutzungen kann die maximal zulassige GesamthGhe um einen Meter ) )
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 118 und der Begriindung nicht gel- tberschritten werden. 3. AuRenwande
tend gemacht worden. . . . ) Fur die Gestaltung der AuRenwande ist Ziegelmauerwerk oder Klinkermauerwerk sowie Fach-
5. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge- werk mit Ziegelmauerausfachung zulassig. Y
miR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB X 4
Rastede, den .......ccoooeeenveeeiian. . .. . ntergeordnete Bauteile im Sinne des s. 3 un auO.un intergarten, offene Gara- S
, Unt dnete Bauteile im Si d 5 Abs. 3 und 4 NBauO.und Wintergart ff G %
Birgermeister Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen und gen und Garagen dirfen auch mit anderen Baumaterialien verkleidet werden. Fir Gliederungs- ‘ -
Strtaucher:n ?iﬁgese:cztefr] hﬂaChAept |s|’5 telne Bzum-StraXIChgzcke au?t_ﬁelr_nldscé@n GehoHIZ(_an und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von Holz und anderen ortsiiblichen Baustoffen bzw.
Bealaubiqunasvermerk entsprechend der aufgefiihrten Artenliste zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind Bdume — Heis- Baumaterialien zuldssia. ,
glaubigung ter, 2xv. ohne Ballen, 250 — 300 cm hoch bzw. Straucher 2xv. ohne Ballen, 80 — 100cm hoch g = L 2 [
zu verwenden i kai % 3
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. 4.  Ordnungswidrigkeiten Hostemost @,L«’a“er"’f‘“?@“m \ 5
Artenliste Gehdlze: GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwi- ‘ ' 2 ® —
> @
Rastede, den ... Feldahorn Acer campestre derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe 2\ o
g g g ; % ;
GEMEINDE RASTEDE Sandbirke Betula pendula bis zu 500.000 € geahndet werden. 9“% & An Had
Der B[]rgermeister Hainbuche Carpinus betulus ‘m
Kornelkirsche Cornus mas AW B %»9) N \ e | |,
HaselnufR Corylus avellana % P X 2\ \PR Q ‘l
Eingriffliger Weifiddorn Crataegus monogyna Y ® )8 ‘%@ 2 8 W@ LGLN
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Gemeine Esche Fraxinus excelsior T
eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 Vogelkirsche Prunus avium
g reh Art 708 uar 2023 ( ) e Prunus Spinosa Februar 2023 ENTWURF M. 1:1.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Stieleich Q b -
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) c 'elg'c - er:ercus r‘? - |
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), Haudal:?m R AMmALS irangdia NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578) HOGs=05e 058 camr.]a 26121 Oldenburg Telefax 0441 97174 -73
Baunut d BauNVO) in der F der Bekanntmach 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 e ks C L IERERS
alu,:"t' zupgdsv:;or r?t,::tgk(lgud G) n ter assugg Jer © Z%Z??G;Tgl\ﬁm(s - Novemoer (BGBI.1S. ) Schwarzer Holunder Sambucus nigra Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
IZ:'I.IJeZ .gian e uc;C |1e :IS e\je zes von11 D anuar 1 ( . él 1I'. 1)I | ) A Eberesche Sorbus aucuparia Planung und Forschung 26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
A:ngzzlc gnven;or nung149£30(.2aonzz1 Ig(()B)E:/lorIﬂS Ei.Sogzember 990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durc Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
- © des beselzes vom 4. Juni ( T ) Gemeiner Schneeball Viburnum opulus



kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2023/066




