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82. FNP Änderung  & BP Nr. 121 
„Oldenburger Straße, Wahnbek“ 
- Fassung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) 

Baugesetzbuch (BauGB),

- Anerkennung des Planvorentwurfes und Einleitung der 

frühzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) & § 4 (1)BauGB

Vorlage: 2023/068 & 2023/069

Ausschuss für Gemeindeentwicklung und Bauen

- Gemeinde Rastede

08.05.2023
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Lage im Raum

Geltungsbereich

ca. 2,1 ha 

Anlass und Ziel der Planung

▪ Erweiterungsflächen für einen 

Automobilhändler und für 

weitere Gewerbeflächen

Automobile Nord

Oldenburger 

Straße K131
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Bestandssituation Flächennutzungsplan

▪ Darstellung als 

Landwirtschaftsfläche N
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Bestandssituation Flächennutzungsplan

▪ 18. & 49. Änderung 

Darstellung als 

Gewerbliche 

Baufläche für 

Teilbereiche
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

82. Änderung des Flächennutzungsplanes

▪ Darstellung als 

Gewerbliche 

Baufläche

▪ Änderung des FNP im 

Parallelverfahren 

gem. § 8 (3) BauGB
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Vorentwurf des BP
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Vorentwurf des BP – Textliche Festsetzungen

▪ GEe mit 

Nutzungsausschluss + 

Schallschutz

▪ Einzelhandels-

regulierung

▪ 50% der Stellplätze 

durchlässig + Bäume

▪ 25% Fassaden-

begrünung 

▪ Schutz der Wallhecken

▪ Keine fossilen Brenn-

stoffe für Wärme- und 

Wasserversorgung & 

PV
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Oberflächenentwässerung

▪ Kein bestehender Regenwasserkanal

▪ Keine Speicherung des Regenwassers in Rigolen unter 

der Fahrbahn

▪ Bodengutachten steht aus

▪ Dann: Bestimmung wie Oberflächenwasser versickert 

bzw. abgeleitet werden kann.

▪ In jedem Fall: Regenrückhaltebecken mit 

Speichervolumen von ca. 800 m3

▪ Genaue Bestimmung des Standorts nach Berechnung
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Bestand Biotoptypen
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Eingriffsbilanzierung
▪ Biotoptypen

▪ Flächenwert von 27.485 Werteinheiten für den Eingriff in Natur und 
Landschaft, der extern kompensiert werden muss

▪ Brutvögel/Fledermäuse

▪ Verlust von einem Höhlenbaum

▪ Dafür sind mind. 4 Nistkästen für Brutvögel und mind. 3 

Fledermauskästen zu ersetzen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher 
Verbotstatbestände

▪ Kultur- und Sachgüter

▪ Überplanung von rd. 7,5 m Wallhecke erfordert Neuanlage im 

Verhältnis 1:2 (= 15 m)
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Vorentwurf des BP
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82. Ä FNP & BP Nr. 121 „Oldenburger Straße, Wahnbek“

Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!
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