Anlage 3 zur Niederschrift BauA-6-08-05-23

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
- Gemeinde Rastede
08.05.2023

' 82. FNP Anderung & BP Nr. 121
»,Oldenburger StraBe, Wahnbek*

i - Fassung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB), i
i - Anerkennung des Planvorentwurfes und Einleitung der !
i frOhzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) & § 4 (1)BauGB
: Vorlage: 2023/068 & 2023/069 ]
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Lage im Raum

Anlass und Ziel der Planung

= Erweiterungsfldchen fur einen
Automobilhdndler und fur
weitere Gewerbefldchen
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Bestandssituation Flc'ichennutzungsplan

)

= Darstellung als
Landwirtschaftsflache
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Bestandssituation Flachennutzungsplan

= 18. & 49. Anderung
Darstellung als
Gewerbliche
Baufldche fur
Teilbereiche
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82. Anderung des Flachennutzungsplanes

= Darstellung als
Gewerbliche
.‘%"

Baufldche

= Anderung des FNP im
Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB
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Vorentwurf des BP

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

eingeschranites Gewerbegebiet

Uberbaubare Grundstucksflache
nicht aberbaubare Grundstucksflache

GEe1 2. MaR der baulichen Nutzung
08 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 1l I Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
(o] THs7,00m maximal zulassige Traufhohe
TH=700m & FH<12,00m maximal zulassige Firsthohe
FH < 12,00 m 3
. g
gy (0 LY
5 Lex [dB:¢)I ) o offene Bauweise
61,0 ag -
46,0 (Nacht) ——r——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

‘erket g, hier: private ing

8

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinflaichen

private Grunflachen

X

GEe2 6.F g und Flachen fiir MaBnahmen
08 I % zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
el Natur und Landschaft: Wallheckenschutzstreifen
GEe3
THET L0m private Erschlieffung Fléache zum Anpfianzen und zum Erhalt von Baumen,
FH<12.00m
B 08 1] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
SI(-)ES [dBE:)l ) o 7. Sonstige Planzeichen
| ag
TH=7,00m
45,0 (Nacht) FH<12.00m ::] Grenze des raumlichen Geltur des Bebaul e
®
| Lek [dB(A)] =
57.0 (Tag) ‘—\MALP mafgebliche Aulenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01
42,0 (Nacht)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

|

Lek tags -
Lk nagchts Emissionskontingent (LEK), Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691

<< A] Richtungssektoren fur Zusatzkontingente nach DIN 45691

MALP > 70 - 75 dB(A) MALP > 65 - 70 dB(A) | MALP > 60 - 65 dB(A) | 8. Informelle Darstellungen

I_B_J m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Baubeschrankungszone gem § 24 (2) NStrG
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Vorentwurf des BP - Textliche Festsetzungen

GEe mit
Nutzungsausschluss +
Schallschutz

Einzelhandels-
regulierung

50% der Stellplatze
durchlassig + BGume

25% Fassaden-
begrinung

Schutz der Wallhecken

Keine fossilen Brenn-
stoffe fur Warme- und
Wasserversorgung &
PV

3 3]

V1 Yt

MALP > 70 - 75

GEe1
0,8

TH=700m
FH=12,00m
Lek [AB(A)]
61,0 (Tag)

46,0 (Nacht)

GEe3
0,8 I

TH=7,00m
FH=12,00m
Lek [dB(A)]
57,0 (Tag)
42,0 (Nacht)

M |
L%

' [MALP > 60 - 65 dB(A) |

1
[MALP > 65 - 70 dB(A) |

VLB T

4] /
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Oberflachenentwasserung

= Kein bestehender Regenwasserkanal

= Keine Speicherung des Regenwassers in Rigolen unter
der Fahrbahn

= Bodenqgutachten steht aus

= Dann: Bestimmung wie Oberfladchenwasser versickert
bzw. abgeleitet werden kann.

= |In jedem Fall: Regenruckhaltebecken mit
Speichervolumen von ca. 800 m3

= Genaue Bestimmung des Standorts nach Berechnung

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Bestand Biotoptypen

PZA/SXG

Ei, Bi, Ahb, (Sp
0208

Ei, Ah, Es,
(Fi)0,2-0,7

FGZu

A\

Planzeichenerkldarung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Einzelbaum, Einzelstrauch
Waélder, Geholze
Graben, Gewasser

0,3 Stammdurchmesser der Gehélze in m (geschatzt)
§w Wallhecke gemaR § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG

Biotoptypen (Stand 05/2022)
[Biotoptypenkurzel nach « Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen » (DRACHENFELS 2021)]

Gebasche und Geholzbestande
ubus-Gestripp

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch
HWM Strauch-Baum-Wallhecke
HWB Baum-Wallhecke
HWO Geholzfreier Wall
HFS Strauchhecke
HBE Einzelbaum
BE Einzelstrauch
HBA Baumreihe/Allee
HPS Sonstiger standortgerechter Geholzbestand
%ﬂgew_%ssg
onstiger vegetationsarmer Graben
SXG Stiligewasser in Grananlage

Zusatze u = unbestandig, zeitweise trockenfallend
v = Verbuschung, Geholzaufkommen

Grunland

GMA Mageres mesophiles Grunland kalkarmer Standorte
GMS Sonstiges mesophiles Grunland

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrunland

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittierer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Zusatze ~ = kennartenarme Auspragung
Stauden- und Ruderalfluren

albruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Acker- und Gartenbaubiotope

EC Tandwirtschaftliche Lagerflache
Grunanlagen

GRR Artenreicher Scherrasen

GRT Trittrasen

BZN Ziergebusch aus berwiegend nicht heimischen Geholzarten
PH Hausgarten

PHG Hausgarten mit Grobaumen

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbdume

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
ra

ovw Weg
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
OE Einzel- und Reihenhausbebauung
oD Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude
OGG Gewerbegebiet
oy Sonstiges Bauwerk
Zusatze = wassergebundene Decke/Lockermaterial

= Kopfsteinpflaster

= Sonstiges Pflaster mit breiten Fugen
= Sonstiges Pflaster mit engen Fugen
sphalt/Beton

= unbefestigt

co<eTs

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Eingriffsbilanzierung
= Biotoptypen

= Fldchenwert von 27.485 Werteinheiten fUr den Eingriff in Natur und
Landschaft, der extern kompensiert werden muss

= Brutvogel/Fledermduse

= Verlust von einem Hohlenbaum

= DafUr sind mind. 4 Nistkasten fur Brutvogel und mind. 3
Fledermauskasten zu ersetzen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verboftstatbestdnde

=  Kultur- und Sachguter

= (Uberplanung von rd. 7,5 m Wallhecke erfordert Neuanlage im
Verhdlinis 1:2 (= 15 m)

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Vorentwurf des BP
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. g
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5 Lex [dB:¢)I ) o offene Bauweise
61,0 ag -
46,0 (Nacht) ——r——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

‘erket g, hier: private ing

8

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinflaichen

private Grunflachen

X

GEe2 6.F g und Flachen fiir MaBnahmen
08 I % zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
el Natur und Landschaft: Wallheckenschutzstreifen
GEe3
THET L0m private Erschlieffung Fléache zum Anpfianzen und zum Erhalt von Baumen,
FH<12.00m
B 08 1] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
SI(-)ES [dBE:)l ) o 7. Sonstige Planzeichen
| ag
TH=7,00m
45,0 (Nacht) FH<12.00m ::] Grenze des raumlichen Geltur des Bebaul e
®
| Lek [dB(A)] =
57.0 (Tag) ‘—\MALP mafgebliche Aulenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01
42,0 (Nacht)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

|

Lek tags -
Lk nagchts Emissionskontingent (LEK), Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691

<< A] Richtungssektoren fur Zusatzkontingente nach DIN 45691

MALP > 70 - 75 dB(A) MALP > 65 - 70 dB(A) | MALP > 60 - 65 dB(A) | 8. Informelle Darstellungen

I_B_J m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Baubeschrankungszone gem § 24 (2) NStrG

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




TOP 7 +8
82. A FNP & BP Nr. 121 ,Oldenburger StraBBe, Wahnbek"  ‘www

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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