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REINES EFH GEBIET

PLANUNG 2018
5 SCHOLLEN
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WAS SPRICHT
GEGEN EIN REINES
EINFAMILIENHAUS-

QUARTIER?
AUS OKOLOGISCHER SICHT

NICHT FLACHENEFFIZIENT

BEGRENZTE
LEBENSWOHNDAUER >
WOHNEN IM ALTER?

HOHER ERSCHLIESSUNGS-
GRAD DES QUARTIERS
NOTWENIG

GROSSE GRUNDSTUCKE &
GRUNDSTUCKSPREISE >
KOSTEN FUR JUNGE FAMILIEN
NOCH DARSTELLBAR ?
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WAS IST EIN
NACHHALTIGES
WOHNQUARTIER?

1. REDUZIERTER __
FLACHENVERBRAUCH FUR
NEUBAUTEN & ERSCHLIESSUNG

2. WOHNUNGSMIX
ERMOGLICHT WOHNEN IN
JEDEM ALTER

3. ENERGIEKONZEPT+WASSER-
MANAGEMENT FUR DAS GE-
SAMTE QUARTIER

4. REDUKTION DER GRUND-
STUCKSGROSSEN & KOSTEN
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ENTWICKLUNG EINES
QUARTIERS-CLUSTERS

VON DER PARZELLE ZUM
QUARTIERSHOF
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WIE ENTWICKELN WIR DEN
OPTIMALEN WOHNMIX?

VARIANTE O1

REDUKTION EFH (40%)
+ DH + RH + MFH



VA 01

REDUKTION
EFH

VIER
CLUSTER &
GEMEINSCHAFTSHAUS

WOHNUNGSMIX AUS
EFH & DH & RH & MFH
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LAGEPLAN

V\(ildblumenwiesen'
~-Bienenstécks™

Wendeanlage
& Multifunktionsflache
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WIE ENTWICKELN WIR DEN
OPTIMALEN WOHNMIX?

VARIANTE O2

VERZICHT EFH (0%)
+ DH + RH + MFH



VA 02

VERZICHT
EFH

VIER
CLUSTER &
GEMEINSCHAFTSHAUS

WOHNUNGSMIX AUS
MFH & RH & DH
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WELCHE REGELN DEFINIEREN WIR
FUR DAS QUARTIER?

(GESTALTUNGSHANDBUCH | M ASSNAHMENKATALOG



ARCHITEKTONISCHE REGELN

KompPAKTE BAUWEISE
Die Gebaude sollen kompakt sein und Uber keine Vor- und Ruckspringe verfugen, um ein

effizientes A/V-Verhaltnis zuschaffen. Balkone oder Terrassen als vorgestellte Konstruktion.
Warum: weniger Aussenhulle = weniger Warmeverlust
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ARCHITEKTONISCHE REGELN

NS

AUSRICHTUNG SUD | WEsT
Die Hauser sollen so angeordnet werden, dass sie vorrangig nach Studen ausgerichtet sind.

Warum: Kaltluftleitbahn, solare Warmeenergie, Fensteroptimierung
- zur Nutzung des naturlichen Klimas
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ARCHITEKTONISCHE REGELN

o
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DACHTYPOLOGIE
3 Im ortstypischen Bild sollen alle Gebaude als Satteldachtypologie (25-45°) ausgebildet wer-

den. Dacheindeckung mit regionale Dachziegel (optional Griindacher), inkl.PV-Anlagen (Anteil

ca. 50 %).
Warum: Wasseraufnahme fordern + Dachflachen nutzen
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ARCHITEKTONISCHE REGELN

%
4

MATERIAL
4 AuBenfassaden aus regionalen Klinkermaterial. Im Anteil bis zu 20% Holzfassaden oder

vertikale Grunfassade.
Warum: Langlebigkeit, Lebenszyklus, Identiat Klinkerwerk Rastede + nachhaltige Baumate-

rialien, CO2-Neutralisierung
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ARCHITEKTONISCHE REGELN
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W OHNFLACHE REDUZIEREN
5 Die Wohnflache je Bewohner*in soll als Zielmarke < 35m? sein,

ab 4. Personen + 10m? p.P.
Warum: Suffizienz generiert Nachhaltigkeit,
geringer Flachenverbauch = geringer CO2 Verbrauch
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ARCHITEKTONISCHE REGELN

WOHNMIX
Der Wohnmix ist moglichst variable zu entwickeln, sodass mehrere Generationen im Quartier

wohnen kdnnen. Wenn sich die Lebenssituation andert, kann man im Quarier wohnen bleiben.
Warum: GroBere Zielgruppe + Verbundenheit mit dem Quartier, verringert Vandalismus
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ARCHITEKTONISCHE REGELN

) WOHNFLACHE REDUZIEREN

6 WoHNMIX

) EMPFEHLUNG
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@ FREIRAUM REGELN

//\ \\

VERSIEGELUNGSGRAD OPTIMIERUNG
1 Die Versiegelung der befestigten Flachen sind zu optimieren. Zuwegungen sind

offenporig zu gestalten.
Warum: bessere Reduktion - Wasser kann besser versickern und verdunsten.
Stadt heizt weniger auf
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qa FREIRAUM REGELN
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& Multifunktionsflache
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HEeiMISCHE BEPFLANZUNG
Gepflanzt werden trockenheits- und hitzeresistente, heimische Arten. Streuobstwiesen und

Urban-Gardening Konzepte werden gefordert.
Warum: Forderung der Biodiversitat, Baume spenden Schatten
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QP FREIRAUM REGELN

ALLMENDE
3 Die Allmende (Flachenanteil ca. 20%) dient als 6ffentlich nutzbare Grinflache, mit

wartungsarmen Freiraumen und als Feuch’g_biotop mit hoher Artenvielfalt.
Warum: kilhlende Wasserzuge vermeiden Uberhitzung + Gemeinschaftsflache
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QP FREIRAUM REGELN

ZENTRALES UNTERFLURSYSTEM
4 Dient zum zentralen Zwischenlagern von Abfall- und Wertstoffen im Gebiet und zur Vermei-

dung von Geruchen.
Warum: Fur ein LKW armes Quartier, weniger Flache wird versiegelt
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QP FREIRAUM REGELN

SCHALLSCHUTZ
5 Erforderliche SchallschutzmaBnahmen sollen mittels begrinter Schallschutzwand realisiert

werden.
Warum: vertikaler Grinraum, CO2-Neutralisierung
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‘ VERSIEGELUNGSGRAD OPTIMIERUNG
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EMPFEHLUNG
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GeBAUDESTANDARD-KFW 40N H

Die Gebaude im Gebiet sollen als niedrig Energiehauser gem. Effiziens Standard 40 NH
errichtet werden.

Warum: spart Kosten in der Nutzung, 55% der Energie muss aus erneuerbaren Ressourcen
bestehen + um die Klimaziele bis 2040 zu erreichen
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REGELN FUR NACHHALTIGE RESSOURCENNUTZUNG
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ERNEUERBARE ENERGIE
2 Die Energie soll aus erneuerbaren Ressourcen gewonnen werden. Optimierte Losungen mit

Speichermodulen und kurzen Wegen im Quartier werden positiv bewertet.
Ein nachhaltiges und langfristiges Heizsystem soll entwickelt werden.
Warum: naturliche Wiederauffullung, hohes Einsparpotential bei Energie

Wie: Warmepumpen (opti. Energiezentrale), Nah- / Fernwarme
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Be- & ENTLUFTUNG
Die Luftung soll Gber natlrliche Be- und Entluftung erfolgen.

Warum: auf Technik soll verzichtet werden, um finanziell langfristig nachhaltig zu denken
(Low-Tech)
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REGELN FUR NACHHALTIGE RESSOURCENNUTZUNG
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WASSERMANAGMENT
4 Retentionsflachen und Mulden-Rigolen-Systeme sollen in das Quartier integriert werden. Ein

Quartierseigener Wasserkreislauf soll geschaffen werden.
Warum: hohes Einsparpotential bei Energie & Wasser
Wie: Wasserhaltung Regenwasser + Grau- & Schwarzwasser Nutzung nach Machbarkeit

03.02.2023 / 42 gruppeomp



ENERGIE
‘ GeBAUDESTANDARD-KFW 40NH

' ERNEUERBARE ENERGIE
‘ Be- & ENTLUFTUNG

EMPFEHLUNG
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MOBILITATS REGELN

STELLPLATZSCHLUSSEL REDUZIEREN
1 Die Anzahl der Stellplatze am Haus soll reduziert werden, Zielmarke 0,6.

Tiefgaragen konnen optional nach Marktlage in das Konzept integriert werden.
Warum: Das Auto soll in den Hintergrund ricken + PKW befreite Flachen im Quartier
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MOBILITATS REGELN

MOBILITATSHUB + SHARING
2 Weitere Stellplatze sollen im Mobilitatshub untergebracht werden (Sammelparkplatz / Gara-

ge). Ein sharing Angebot fir Auto und Fahrrader muss integriert werden.
Warum: leder soll die Moglichkeit haben mobil zusein
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QMOBILITATS REGELN

FAHRRAD - MOBILITAT FORDERN
Bei allen Wohnhausern soll es geschutzte Stellplatzanlagen fur Fahrrader (E-Bikes) geben.

Warum: Das Fahrrad fordern und eine attraktive Alternative zum Auto schaffen
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QMOBILITATS REGEL

PRUFEN & AKTUALISIEREN
Alle 10 Jahre soll das Verkehrsmodell GUberpriuft und aktualisiert werden.

Der Wandel muss in der Planung berucksichtigt werden.
Warum: damit die Flachen nicht ungenutzt bleiben

gruppeomp
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ﬂmolelTATs REGELN

‘ STELLPLATZSCHLUSSEL REDUZIEREN

‘ MOBILITATSHUB + SHARING

‘ FAHRRAD

® ‘ PRUFEN & AKTUALISIEREN

AN EMPFEHLUNG
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WREGELN FUR DIE GEMEINSCHAFTSFLACHEN

GRENZENLOSER GESAMTORT

Niederschwelliges Angebot fur jeden, eine Gemeinschaft wachst.

Warum: jeder fuhlt sich verantwortlich und kimmert sich um das Quartier.
|Identifikation mit dem Ort = Langlebigkeit des Quartiers
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REGELN FUR DIE GEMEINSCHAFTSFLACHEN
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2 Vielseitiges, gewunschtes und inklusives Angebot fur jeden. Das Ziel ist es Angebote zu

schaffen, die auch genutzt werden. Bewohner sollen sich mit ihnrem Quartier identifizieren.
Warum: zu Hause ist es am schonsten, man fahrt seltener weg

t .
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REGELN FUR DIE GEMEINSCHAFTSFLACHEN
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BEWOHNERMIX
3 Generationsitbergreifend in einem Quartier leben. lung und Alt kdnnen von einander lernen

und profitieren.
Warum: weniger Fluktuation, da langer in einem Quartier gewohnt werden kann
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REGELN FUR DIE GEMEINSCHAFTSFLACHEN
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MATERIAL
4 funktional, robust und attraktiv

Warum: langlebig = nachhaltig
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WREGELN FUR DIE GEMEINSCHAFTSFLACHEN
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REGELN

ARCHITEKTONISCHE REGELN MOBILITATS REGELN

FREIRAUM REGELN REGELN FUR )
GEMEINSCHAFTSFLACHEN

REGELN FUR NACHHALTIGE
RESSOURCENNUTZUNG
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WIE ENTWICKELN WIR EIN
NACHHALTIGES QUARTIER?

STEUERUNGSMOGLICHKEITEN



STEUERUNGSMOGLICHKEITEN

L

e —
@ MUSTERQUARTIER

ENTWURE NACHHALTIGKEITS-
ASPEKTE

I i

MACHBARKEITSSTUDIE GESTALTUNGS VERTRAG VERGABE
EFFIZIENTES WARMENETZ HANDBUCH
KKOOPERATION MIT ENERGIEDIENSTLEISTER LEUCHTTURM PROJEKTE STADTEBAULICHER VERTRAG KONZEPTVERGABE

(VOLLCONTRACTING) WETTBEWERB
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W/IE KANN DAS NACHHALTIGE QUARTIER
UMGESETZT WERDEN?

EMPFEHLUNG



EMPFEHLUNG

IDEENSAMMLUNG VERGABEKONZEPT

GRUPPEOMP GEMEINDE RASTEDE

— AUSSCHREIBUNG FUR EINE GESAMTVERGABE
INKL. VERMARKTUNGSIDEE
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EMPFEHLUNG

PoLITISCHE
ENTSCHEIDUNG VERGABE

IDEENSAMMLUNG AUSSCHREIBUNG & FESTSETZUNG
MARKTERKUNDUNG B-PLAN
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