(i@DfNEOB E Geme_i_nde Rastede
- Der Bilrgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunag

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 09.10.2023, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstr. 5a, 26180 Rastede

Rastede, den 28.09.2023

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 18.09.2023
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2022 - Endfassung
Vorlage: 2023/096

TOP 6 6. Anderung des Bebauungsplans 20 - Am Wiesenrand
Vorlage: 2023/156

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 116 A - Gewerbeflachen Leuchtenburg nérdlich
Raiffeisenstral3e - "I. Bauabschnitt"
Vorlage: 2023/161

TOP 8 Anfragen und Hinweise

TOP 9 Einwohnerfragestunde

TOP 10 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause, Blurgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/096
freigegeben am 28.09.2023

GB 3 Datum: 06.06.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2022 - Endfassung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 09.10.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.11.2023 Verwaltungsausschuss

0 12.12.2023 Rat

Beschlussvorschlag:

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen am
13.03.2023 war der Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes von der be-
auftragten Kommunalberatung Dr. Lademann & Partner ausfuhrlich vorgestellt wor-
den. Auf die Vorlage 2023/023 wird diesbezliglich verwiesen.

Im Rahmen der sich anschlieRenden Diskussion wurde deutlich, dass mit der Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes die Erwartungshaltung ver-
bunden war, die Zulassigkeit der Ansiedlung eines Aktiv-Irma-Marktes im Bereich
Vorwerk zu ermdéglichen. Hierzu hatten sich Verwaltung, die Oldenburgische Indust-
rie- und Handelskammer sowie der Landkreis Ammerland bereits im Vorfeld aufgrund
der VerstdlRe gegen des Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP) ablehnend
positioniert. Auf die Ausfihrungen und Stellungnahmen aus Méarz 2022 (s. Vorlage
2022/052) wird hierzu nochmals verwiesen.

Bei dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept handelt es sich um ein
Fachgutachten, welches von der beauftragten Kommunalberatung anhand rechtli-
cher sowie gutachterlich anerkannter Rahmenbedingungen ausgearbeitet wurde.
Insoweit ist das Konzept beispielsweise mit Immissionsprognosen oder Entwasse-
rungskonzepten vergleichbar, die als Fachgutachten einer politischen Willenséul3e-
rung nur sehr bedingt zuganglich sind.
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So konnten lediglich die in das Konzept eingeflossenen Entwicklungsiberlegungen,
z. B. zur Bevolkerungsprognose oder zum voraussichtlichen Anteil des Onlinehan-
dels - als Datengrundlage fiir den bis 2030 prognostizierten Hochrechnungszeitraum
- politisch beeinflusst werden, nicht jedoch die aus der hierauf aufbauenden Begut-
achtung abgeleiteten Strategieempfehlungen oder Steuerungsempfehlungen.

Das gemeindliche Einzelhandels- und Zentrenkonzept kann sich nur innerhalb der
landesrechtlichen Vorgaben aus dem LROP bewegen. Das ist der Raumordnungs-
plan fur das Land Niedersachsen, an den sich die untergeordneten Planungsebenen
und damit auch die Bauleitplanung der Gemeinde Rastede anzupassen haben.

Abschnitt 2 trifft Regelungen u. a zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen des
Einzelhandels. Das LROP erlaubt die Ansiedlung von hier zur Diskussion stehendem
grof3flachigem Einzelhandel nur, wenn die in ihm genannten Steuerungsmechanis-
men erflllt sind. Dies sind das Kongruenzgebot, das Konzentrationsgebot, das Integ-
rationsgebot, das Abstimmungsgebot und das Beeintrachtigungsverbot. Schon bei
Verstol3 gegen nur eines der o .g. Ge- bzw. Verbote ist eine Ansiedlung raumord-
nungsrechtlich nicht zulédssig. Hieran kann auch ein gemeindliches Einzelhandels-
und Zentrenkonzept nichts andern.

Im Folgenden wird in Kurzform eine Ubersicht tber die Steuerungsmechanismen
gegebent:

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot schitzt die Zentralen Orte vor einem Abzug UberméaRig hoher
Kaufkraftanteile durch neue Einzelhandelsgrof3projekte in anderen Zentralen Orten.
Das Kongruenzgebot wirkt somit vorsorgend im Vorfeld schadlicher Auswirkungen
auf integrierte Versorgungsstandorte und sichert flachendeckend die Tragfahigkeits-
voraussetzungen von Einzelhandelsgrof3projekten in allen Zentralen Orten. Hier-
durch soll verhindert werden, dass die voraussichtlichen Umsétze eines geplanten
EinzelhandelsgroRprojektes im deutlichen Missverhaltnis stehen zu der am Ansied-
lungsstandort bzw. im mal3geblichen Kongruenzraum vorhandenen Kaufkraft. Das
Kongruenzgebot erganzt insofern vorsorgeorientiert das auf die Verhinderung we-
sentlicher Beeintrachtigungen ausgerichtete Beeintrachtigungsverbot.

Konzentrationsgebot

Die standértliche Konzentration von Einrichtungen der Daseinsvorsorge in den Zent-
ralen Orten sichert die Aufrechterhaltung und Erreichbarkeit einer leistungsfahigen
zentralortlichen Versorgungsinfrastruktur. Die raumordnerische Vorgabe, Einzelhan-
delsgrof3projekte in zentralen Orten — und damit im zentralen Siedlungsgebiet — zu
konzentrieren, stiftet dabei einen dreifachen Nutzen:

e Aus betrieblicher Sicht kdnnen Einzelhandelsgrof3projekte als ,Frequenzbrin-
ger‘ auch Kunden fur weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe im
jeweiligen zentralen Ort anziehen (,Kopplungskaufe®), wodurch sich die ein-
zelnen Standorte gegenseitig starken. Das Konzentrationsgebot stabilisiert auf
diese Weise raumliche Versorgungsstrukturen und erhdht so die Planungs-
und Investitionssicherheit flir den einzelnen Betrieb.

1 Quelle: Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels®
des LROP, Herausgeber: Niedersachsisches Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz, Stand: September 2017
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¢ Aus Kundensicht erméglicht die Bindelung von Versorgungsinfrastruktur an
einem (zentralen) Ort effiziente Wegeketten: Wer im Idealfall alle Versor-
gungsangebote — vom Einzelhandel tber Freizeit- und Bildungsangebote bis
hin zur Gesundheitsversorgung — im gleichen Ort bzw. Ortsteil findet, braucht
nicht ,hin- und herzufahren® und kann sich mit héherer Wahrscheinlichkeit
auch ohne PKW bzw. Fuhrerschein selbstandig versorgen. Dies ist gerade fur
Kinder/Jugendliche, fur éltere Menschen und fir Menschen mit geringem Ein-
kommen wichtig. Im Ergebnis spart der Kunde durch die rAumliche Bundelung
von Angeboten (Reise-)Zeit und (Fahrt-)Kosten.

e Aus der Sicht der 6ffentlichen Hand erlaubt die raumliche Biindelung von An-
geboten eine hohere Auslastung von offentlicher Infrastruktur (z.B. Bibliothe-
ken, Kultureinrichtungen oder Schwimmbhallen) und die bessere Auslastung
und Finanzierung von OPNV-Angeboten. Das Konzentrationsgebot tragt damit
zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und mittelbar auch zu einem effi-
zienteren Einsatz 6ffentlicher Mittel sowie zur Starkung sozial- und umweltver-
traglicher Mobilitatsmodelle bei.

Wegen der vielfaltigen positiven Auswirkungen fir Betriebe, Kunden und die 6ffentli-
che Hand ist es raumordnerisches Ziel, Einzelhandelsnutzungen den Zentralen Orten
zuzuordnen.

Integrationsgebot

Leitvorstellung der Raumordnung ist ein attraktiver und funktionsfahiger Handelsplatz
.innenstadt und damit einhergehend eine nachhaltige Nutzung der vorhandenen
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen. Ziel des Integrationsgebotes ist es, bei der
Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrof3projekten die Funktionsfahigkeit
der Innenstadte bzw. Ortsmitten /-kerne sowie der Stadtteilzentren zu wahren und zu
starken. Daher sind neue Einzelhandelsgrol3projekte mit zentrenrelevanten Kernsor-
timenten nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Stadtebaulich
integrierte Lagen im Sinne des LROP stehen im engen raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des § 2 Abs. 2
und 8 9 Abs. 2a BauGB. Sie verfugen uber ein vielfaltiges und dichtes Angebot an
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, die auch fu3laufig als im Wesentli-
chen zusammengehorend erfahren werden kénnen.

Abstimmungsgebot

Die Wirkungen von Einzelhandelsgro3projekten reichen regelmafig tber das Gebiet
der Standortgemeinde hinaus. Grofiflachige Einzelhandelsprojekte kdnnen beste-
hende oder geplante Einzelhandelsangebote in benachbarten Zentralen Orten beein-
trachtigen. Mittelbar konnen Einzelhandelsgrof3projekte damit auch Einfluss auf die
Entwicklungschancen benachbarter integrierter Versorgungsstandorte haben.

Zur Begrenzung schadlicher Auswirkungen neuer Einzelhandelsgrof3projekte auf be-
nachbarte Kommunen sieht das LROP das Beeintrachtigungsverbot und das Kon-
gruenzgebot vor. Dartber hinaus schreibt das LROP explizit eine frihzeitige Ab-
stimmung neuer Einzelhandelsgro3projekte im regionalen bzw. Uberregionalen
Rahmen vor.

Beeintréchtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot hat die Aufgabe, ausgeglichene Versorgungsstrukturen
und deren Verwirklichung zu schitzen. Wesentliche Komponenten ausgeglichener
Versorgungsstrukturen sind die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter
Versorgungsstandorte (stadtebaulich integrierte Lagen im Sinne des LROP) sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung.
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Das Beeintrachtigungsverbot ist verletzt, wenn ein Vorhaben zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung der o. g. einzelnen Komponenten ausgeglichener Versorgungs-
strukturen und deren Verwirklichung fuhrt. Die Zentralen Orte sollen trotz Ansiedlung
neuer bzw. Erweiterung bestehender Einzelhandelsgro3projekte die ihnen von der
Raumordnung zugewiesene Funktion und ihren Versorgungsauftrag weiterhin in vol-
lem Umfang wahrnehmen kénnen. Das Beeintrachtigungsverbot stellt insofern auf
den Erhalt ausgeglichener Versorgungsstrukturen und nicht auf einzelne Einzelhan-
delsbetriebe ab.

Bei der rechtlichen Prifung des Ansiedlungsbegehrens von Aktiv-Irma im Bereich
Vorwerk wurde ein Verstol3 gegen das Integrationsgebot festgestellt, zudem werden
Verstol3e gegen das Kongruenzgebot erwartet. Insoweit kommt es auf den Inhalt des
gemeindlichen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gar nicht mehr an, da sich die-
ses nicht Uber das Landesrecht hinwegsetzen kann. Daher wird weiterhin keine Mog-
lichkeit gesehen, die Ansiedlung von Aktiv-Irma im Bereich Vorwerk zuzulassen.

Auch im Rahmen eines zwischenzeitlich erfolgten Gespréachs tber die bauleitplaneri-
schen Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich Vorwerk, an dem neben der Verwal-
tung auch Ratsmitglieder sowie Vertreter von Landkreis Ammerland und Oldenburgi-
scher Industrie- und Handelskammer teilgenommen haben, konnte keine Mdglichkeit
zur rechtskonformen Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsmarktes ermittelt
werden.

Diese Auffassung wurde zuvor bereits im Rahmen eines Expertengespréachs von
dem zustandigen Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vertreten. Das Ministerium hat die Einschatzungen der Oldenburgischen Industrie-
und Handelskammer sowie des Landkreises Ammerland bestatigt und sieht im Er-
gebnis — auch unter Betrachtung etwaiger Sonderfallregelungen oder Ausnahmen —
keinerlei Moglichkeit, die Ansiedlung eines grol3flachigen Aktiv-Irma-Marktes im Be-
reich Vorwerk mit den Zielen des LROP rechtskonform in Einklang zu bringen. Der
Gesprachsvermerk ist als Anlage 4 beigefugt.

Zu dem im Marz vorgestellten Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes,
welches die Ansiedlungsbegehren einzelner Marktteilnehmer im Ubrigen nur am
Rande betrachtet, und stattdessen vielmehr die Bestandssituation fir den gesamtort-
lichen Einzelhandel bericksichtigt und Handlungsempfehlungen sowie Entwick-
lungsmoglichkeiten der gesamten Einzelhandelsstruktur ausspricht, hat zwischen-
zeitlich die Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden.

Vonseiten der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer sowie dem Landkreis
Ammerland sind Stellungnahmen eingegangen, wonach der Entwurf inhaltlich be-
gruRt wird und keine Anderungen erforderlich sind. Die gewéhlte Strategieoption
,Konzentration auf die Zentren“ im Sinne einer raumlich-funktionalen Arbeitsteilung
und einer weiteren Konzentration des Angebots wird von dort als héchstes Attraktivi-
tatspotenzial fur den vorhandenen Einzelhandel angesehen.

Auch der Handels- und Gewerbeverein Rastede stimmt dem vorliegenden Entwurf in
Bezug auf die Konzentration der zentrenrelevanten Hauptsortimente auf den zentra-
len Versorgungsbereich ,ZVB Innenstadt® sowie der Ansiedlung eines Magnetbe-
triebs fur kurzfristigen und mittelfristigen Bedarf innerhalb des ,ZVB Innenstadt® zu.
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Weiterhin beflirwortet der Handels- und Gewerbeverein Rastede die Ansiedlung des
Aktiv-Irma-Marktes im Bereich Vorwerk, der jedoch — vor dem Hintergrund der Unzu-
lassigkeit aufgrund der Verstol3e gegen das LROP — im vorliegenden Einzelhandels-
und Zentrenkonzept gar nicht als Zielbereich fur Einzelhandelsansiedlung in dem
gewunschten Umfang definiert wurde.

Vonseiten der Offentlichkeit gingen 25 Stellungnahmen ein, darunter Birgerinnen
und Burger sowie EDEKA und Aktiv-Irma. In den Uberwiegenden Fallen erfolgte die
Stellungnahme jedoch nicht zur inhaltlichen Herleitung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes, sondern als Interessenbekundung zu den Ansiedlungsbegehren der
Marktbetreiber Aktiv-Irma im Bereich Vorwerk sowie EDEKA im Bereich Kleibroker
Stral3e.

Lediglich in Einzelfallen sind die Burger auf die inhaltlichen Aussagen des Entwurfs
eingegangen. Die Stellungnahmen fiihrten jedoch nicht zu einer inhaltlichen Ande-
rung, sodass auch nach Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung kein Ande-
rungsbedarf im vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2022 besteht.

Die vollstandigen Stellungnahmen sowie deren Bewertung sind als Anlage 1 und 2
beigefligt.

Durch Beschlussfassung im Rat wird das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2022

Beurteilungsgrundlage fiir die Ansiedlungs- und Erweiterungsbegehren innerhalb des
Gemeindegebietes.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.
Anlagen:
1. Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und Bewertung
2. Stellungnahmen der Offentlichkeit und Bewertung
3. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
4. Gesprachsvermerk Expertengesprach im Nds. Ministerium fur Ern&dhung,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/156
freigegeben am 28.09.2023

GB 3 Datum: 14.09.2023
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

6. Anderung des Bebauungsplans 20 - Am Wiesenrand

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 09.10.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.11.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans 20 mit ortlichen Bauvor-
schriften wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange werden gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Bereits 2022 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans
20 vor dem Hintergrund einer Baumitteilung fiir ein Einfamilienhaus in der Schitzen-
hofstraBe auf einem riickwartigen Grundsticksteil, welches sich durch die gewahlte
Gestaltung des Baukorpers nicht in die vorhandene Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung einftigt, gefasst. Durch das Vorhaben wird der optische Eindruck einer zwei-
geschossigen Bauweise mit Pultdach mit einer Traufhdhe von Uber 7 Metern er-
weckt, wobei fir den Neubau die eingeschossige Bauweise rechnerisch nachgewie-
sen wurde.

Auf Basis des Aufstellungsbeschlusses wurde das Bauvorhaben gemaf § 15 BauGB
zurtckgestellt. Mit dem nun vorliegenden Entwurf sollen die Ziele des Konzeptes zur
vertraglichen Innenentwicklung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 20 in
die verbindliche Bauleitplanung und somit als Genehmigungsgrundlage fir Bauan-
trdge und Baumitteilungen tibernommen werden.
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Der Bebauungsplan 20 umfasst das Wohngebiet der stiddstlichen Schitzenhofstral3e
inklusive Am Wiesenrand, Farnweg, Bogenstral3e, Grasweg und Schilfweg. Ausge-
wiesen sind dort reine und allgemeine Wohngebiete in eingeschossiger Bauweise.
Seit 2001 sind durch eine Bebauungsplananderung nur zwei Wohneinheiten je Ge-
baude zugelassen. Weitere Festsetzungen zur Baugestaltung, beispielsweise Trauf-
und Firsthhen oder Dachneigungen, wurden weder im Ursprungsplan von 1974
noch in den bisher rechtskraftig gewordenen Anderungen getroffen.

Somit sind im Geltungsbereich hohere Traufhbhen ohne Begrenzung der Gebaude-
héhen zulassig, die bei Ausnutzung der festgesetzten Eingeschossigkeit mit Pultdach
deutlich hoher liegen kdnnten, als die tatsachlich vorhandenen Gebaude. Das
Wohngebiet besteht aus Uberwiegend in eingeschossiger Bauweise errichteten Ein-
familienh&usern mit niedriger Traufe und Sattel- oder Walmdach.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung wurde der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 20 als ,grine Zone“ mit niedriger stadtebaulicher Dichte
gekennzeichnet.

Es ist daher vorgesehen, orientiert am vorhandenen Gebaudebestand, eine Traufho-
he von 4,50 m und eine Firsthéhe von 9,50 m festzusetzen. Zusatzlich werden ortli-
che Bauvorschriften erlassen, wonach im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit
beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig sind. Die Dachneigung muss zwischen 20°
und 45° liegen.

Kinftig sollen in Einzelhdusern — abhangig von der Grundstticksgrof3e — bis zu zwel
Wohneinheiten zulassig sein. In Doppelhédusern sollen — abhéngig von der Grund-
stiicksgrofRe — bis zu vier Wohneinheiten zulassig sein, sodass mit der vorliegenden
6. Anderung des Bebauungsplans 20 eine geringfuigige Erhéhung der zulassigen An-
zahl an Wohneinheiten eingefiihrt wird. Hierdurch soll dem Wohnraumbedarf, insbe-
sondere bei kleineren Wohnungsgroé3en, begegnet werden. Da fir Doppelhduser
jedoch auch die oben genannten Festsetzungen zur Gebaudekubatur gelten, fiigen
sich diese auch weiterhin in das Ortsbild ein.

Né&here Informationen zum Entwurf werden in der Sitzung am 09.10.2023 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

1. Satzung mit Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/161
freigegeben am 28.09.2023

GB 3 Datum: 27.09.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Bebauungsplan Nr. 116 A - Gewerbeflachen Leuchtenburg nordlich
Raiffeisenstralie - "I. Bauabschnitt"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 09.10.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 07.11.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwick-
lung und Bauen vom 09.10.2023 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 116 A einschlie3lich Begriindung und Um-
weltbericht sowie drtlichen Bauvorschriften wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Juni 2021 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 116 A gefasst,
um die sukzessive Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Bereich nérdlich der Rai-
ffeisenstral’e im Ortsteil Leuchtenburg vorzubereiten. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes, wel-
che neben der Entwicklung gemeindeeigener Gewerbeflachen auch die Ansiedlung
der Firma Bohmann am Moorweg beinhaltete. Auf die Vorlage 2021/089 zum Aufstel-
lungsbeschluss wird insoweit verwiesen.

Zwischenzeitlich wurde die friihzeitige Beteiligung von Tréagern offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt. Vonseiten der Offentlichkeit sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen. Die Trager 6ffentlicher Belange haben sich insbesondere
zu naturschutzfachlichen Themen geédufert.
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Auf Anregung des Landkreises Ammerland wird entlang der Wallhecke am &stlichen
Geltungsbereich ein 10 m breiter Schutzstreifen vorgesehen. In Abstimmung mit dem
Landkreis Ammerland und den Nds. Landesforsten wird fiir die Uberplanung und
Entnahme des Waldes im stdlichen Geltungsbereich eine Aufforstung von insgesamt
1,5 Hektar Wald im Bereich Delfshausen sowie Bekhausen vorgenommen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Verwaltung weiterhin beauftragt, konzepti-
onelle Uberlegungen zur Erreichung der Klimaschutzziele im gewerblichen Bereich
anzustellen (s. Vorlage 2021/089A). Daher wurden in den Entwurf textliche Festset-
zungen als Vorschlag aufgenommen, die einen 6kologischen oder klimaschitzenden
Beitrag leisten konnen. Nahere Erlauterungen werden im Rahmen der Sitzung am
09.10.2023 gegeben.

Hinsichtlich Festsetzungen in gemeindlichen Bebauungsplanen zugunsten von Kili-
maschutz und Okologie ist jedoch zu beachten, dass sowohl auf bundes- als auch
landesrechtlicher Ebene derzeit diverse Gesetzesvorschlage diskutiert werden, die
landes- bzw. bundesweite Verpflichtungen bei Neubauvorhaben beinhalten sollen.
Insoweit stellt sich die Frage, inwieweit die Gemeinde durch Aufnahme entsprechen-
der Regelungen in ihren Bebauungsplanen diesen uberregional zu erwartenden Re-
gelungen vorweggreifen méchte.

Insoweit beschrankt sich der Entwurf des Bebauungsplans 116 A auf folgende klima-
relevante Festsetzungen:

e Die Verwendung fossiler Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversor-
gung (Kohle, Torf, Erdgas und Erddl) ist unzulassig. Die EWE Netz als Betrei-
ber hat zudem angekindigt, das Gebiet nicht mehr mit ihrem Gasnetz zu er-
schliel3en.

¢ Die nutzbaren Dachflachen sind zu 100 % mit Photovoltaikmodulen auszustat-
ten. Damit geht die Gemeinde Uber die derzeitigen Forderungen gemanR 8§ 32a
NBauO, wonach bereits 100 % der Tragkonstruktion fir den Aufbau von PV-
Modulen zu bemessen und mindestens 50 % der Dachflache schon mit PV-
Modulen auszustatten sind, hinaus.

e Die AuRenwande sind auf mindestens 25 % der Fassadenlange zu begrinen.

o Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belédgen, z. B. Rasengitterstei-
nen, zu befestigen.

e Je 10 Stellplatze ist ein Laubhochstammbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Weiterhin sind im Entwurf 6rtliche Bauvorschriften zur Steuerung von Werbeanlagen
enthalten, wonach Fremdwerbung und besonders stérende Formen der Werbung

ausgeschlossen werden. Entsprechende Regelungen wurden bereits fir diverse
Gewerbegebiete getroffen und sollen auch fur diesen Geltungsbereich gelten.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
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Auswirkungen auf das Klima:

Vgl. Begrindung zum Bebauungsplan

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage

2. Entwurf — Planzeichnung
3. Entwurf — Begrindung mit Umweltbericht
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