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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 116 A der Gemeinde Rastede sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und der § 58 (2) Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der geltenden Fas-
sung.

1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede hat im Jahr 2022 im Zuge einer 80. Anderung des Flachennutzungs-
planes westlich der Bundesautobahn 29 gewerbliche Bauflachen in einer GréRenordnung
von 41,4 ha dargestellt. Mit der 80. Flachennutzungsplananderung wird ein - mit den Gewer-
begebieten an der Birgermeister-Brotje Stral3e und sudlich der Raiffeisenstral3e bereits vor-
handener gewerblicher Schwerpunkt der Gemeinde - weiter ausgebaut. Der Bebauungsplan
Nr.

116 A liegt am sudwestlichen Rand der gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungs-
plandnderung und stellt einen zweiten Bauabschnitt innerhalb der gewerblichen Bauflachen
dar. Einen ersten Bauabschnitt umfasst der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A werden weitere Gewerbegebiete dem
Markt zur Verfugung gestellt. Die Anzahl noch verfligbarer Gewerbegrundstiicke in den ge-
meindlichen Gewerbegebieten ist durch die bisher erfolgreiche Vermarktung sehr gering. Um
auch weiterhin kleinen und mittelstandischen Betrieben entsprechende Grundstiicke anbie-
ten zu kdnnen, ist nunmehr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 116 A erforderlich.
Es bestehen nur noch auflerst geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im
Industriegebiet Liethe. In jungster Zeit hat die Gemeinde Rastede die Erweiterung der Ge-
werbegebiete Konigstrale und Leuchtenburg Il (letzteres in westlicher Richtung) weiterent-
wickelt, um kurzfristig die Nachfrage der bereits anséassigen Gewerbebetriebe bedienen zu
kénnen. Die Flachen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 (6stlich angrenzend)
sind vollstandig vergeben. Die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 116 A stellt
eine Erweiterung des Gewerbegebietes Leuchtenburg nérdlich der Raiffeisenstrale auf
Grundlage der 80. Flachennutzungsplandnderung in dstlicher Richtung dar.

Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im Verkehrsnetz dar. Das Plangebiet
liegt unmittelbar an der Anschlussstelle ,Rastede” zur Bundesautobahn 29. Uber die Lan-
desstralie 826 ist das Plangebiet direkt an das Uberortliche Verkehrswegenetz angebunden.
Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 116 A bzw. die Anbindung an das lberértliche
Verkehrswegenetz wird Uber den 6stlich angrenzenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist eine
neu zu errichtende Kreuzungssituation ausgehend von der Raiffeisenstrae auf der Hohe
des heutigen Moorweges vorgesehen. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
festgesetzte Wendeanlage wird mit dem Bebauungsplan Nr. 116 A Uberplant und als Er-
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schlielBungsstral3e in westliche Richtung fortgesetzt. Die Erschlie3ung innerhalb des Plange-
bietes erfolgt tber einen ErschlieRungsring. Das Plangebiet bietet sich insbesondere fir Ge-
werbebetriebe an, fir die ein direkter Anschluss an die Bundesautobahn ein wichtiges
Standortkriterium darstellt.

Die Anbindung des gesamten Gebietes der 80. Flachennutzungsplananderung an das be-
stehende o6ffentliche Stral3ennetz wurde gutachterlich untersucht. Nach den gutachterlichen
Ergebnissen kann der Anderungsbereich grundsatzlich tiber den Knotenpunkt Raiffeisen-
stralRe (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden werden.

Im zentralen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A liegt ein Wohngebaude (ehemalige
Hofstelle), das zwischenzeitlich von der Gemeinde erworben werden konnte. Diese Flachen
werden ebenfalls als Gewerbegebiet Uberplant.

In den Bebauungsplan Nr. 116A werden zur Entwurfsfassung zusatzliche 6kologische Fest-
setzungen bzw. Festsetzungen zum Klimaschutz eingearbeitet. Die Gemeinde Rastede er-
kennt in Anbetracht der aktuellen Entwicklungen die Notwendigkeit, verstarkt auch in die
Bauleitplanung Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auch in die ge-
werblichen Bebauungsplane aufzunehmen.

1.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Nach 8§ 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begrindet werden. Auch ent-
halt das BauGB in § 1la Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeiln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zuriick-
stellen der in 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.
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Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in 8 30 und § 34 BauGB-
Gebieten (Bebauungsplane, Innenbereich) Alternativen fur die geplante Neuausweisung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kénnen. Sie hat dabei festge-
stellt, dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden
sind. AuRerhalb der rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungspléne stehen keine versiegelten
Flachen oder Konversionsflachen zur Verfugung.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundstiucken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher
zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis
einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde,
da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfugung stehen. Die Flachen
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 (6stlich angrenzend) sind bereits vollstandig
vergeben.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der Raiffeisenstra3e (Landesstral3e 826), ostlich des
Gewerbegebietes an der Blrgermeister-Brotje-StralRe. Im Osten grenzen die Flurstiicke Nr.
32/1, 36 und 38/10 an den Geltungsbereich an. Die westliche Grenze wird durch die Flursti-
cke Nr. 112/53, 112/56, 112/67, 112/65, 112/72, 112/71, 112/57 und 56/7 gebildet.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Planteil, die Lage im Gemeindegebiet
dem Ubersichtsplan entnommen werden.

2.2 Bestandsbeschreibung

Das Gelande des Planungsgebietes wurde mittels einer Befliegung flachendeckend durch
das Biuro fir Biologie und Umweltplanung - Luftbildservice RoRkamp eingemessen. Auf Ba-
sis der Vermessungsdaten wurde durch das Ingenieurbilro Bérjes ein Digitales Gelandemo-
del erstellt.

Weite Teile des Plangebietes werden ackerbaulich genutzt. Im zentralen Plangebiet liegt ein
alteres Hofgebaude. Der weitlaufige Garten weist neben Scherrasenbereichen Grolibdume
sowie einen Obstgarten auf. Am sidwestlichen Rand liegt artenarmes Extensivgriinland. Am
westlichen Rand befinden sich einzelne Geholze. Das Plangebiet wird zudem durch eine
110-KV Leitung gequert. Am dstlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-Wallhecke.

Sudlich des Plangebietes verlauft die LandesstralRe 826 (Raiffeisenstrafl3e). Die Landesstra-
Re fuhrt in dstlicher Richtung der Anschlussstelle ,Rastede” und weiter in 6stlicher Richtung
zum Ortskern von Rastede und zur Oldenburger Stral3e. In westlicher Richtung fuhrt die
L 826 zur Gemeinde Wiefelstede.
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Sudlich grenzen jenseits der Raiffeisenstral3e Gewerbenutzungen an. Westlich des Plange-
bietes schliel3t das Gewerbegebiet Leuchtenburg Il an der Blrgermeister-Brotje Straf3e an.
Das Gewerbegebiet ist zum grof3en Teil bereits realisiert.

2.3 Landesraumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung Uber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Feb-
ruar 2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist in Abschnitt 3.1.1, Ziffer 02,
Satz 1, folgendes Ziel formuliert:

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flr die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

In der Begriindung zu diesem Satz wird weiter ausgefuhrt:

Fir eine nachhaltige Raumentwicklung ist die wesentliche Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von FreirAumen (Flachenverbrauch) ein zentrales Anliegen. Durch das Minimie-
rungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten zur sparsamen
Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen stets Uberprift werden. Das Minimierungsgebot fuhrt nicht dazu, dass weitere
bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von bislang unbe-
bauten Freirdaumen einhergehen, unmdoglich gemacht werden. Weitere Entwicklungen blei-
ben mdglich und zulassig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf die Beanspru-
chung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit einer minima-
len Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.

Die Gemeinde Rastede hat sich ausfuhrlich mit der Thematik des Freiflachenverbrauchs
auseinandergesetzt. Die Gemeinde Rastede hat in den vorhandenen Gewerbegebieten kei-
ne Flachenpotenziale mehr. AuRerhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungspla-
nen noch vorhandene versiegelte Flachen stehen nicht zur Verfligung. Auch groR3flachig ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen, die eine Alternative zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen darstellen kdnnen, sind nicht vorhanden. Insofern sieht es die Gemeinde
Rastede als gerechtfertigt an, die landwirtschaftlichen Flachen fur eine gewerbliche Entwick-
lung in Anspruch zu nehmen und damit auch ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht zu
werden. Ein Verzicht auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wirde einen
Verzicht auf jegliche gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Rastede bedeuten.

24 Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemein-
de Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten sowie Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.
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Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes — flachenhafte Darstellung sowie ein Vorsorgegebiet fir Landwirt-
schaft aufgrund hohen naturlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzi-
als dar.

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen fir das Plangebiet vor.

Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlan-
gert sich die Gliltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fiir die Dauer der
Neuaufstellung, so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungspro-
gramms eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

3. Bauleitplanung der Gemeinde Rastede

Flachennutzungsplan

In der wirksamen 80. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rastede ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die 80. Anderung geht in nérdlicher und
Ostlicher Richtung jedoch weit tiber den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hinaus.
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Abb.2: 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (westlich an das Plangebiet
anschlieRend)

Abb.3: 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (suidlich des Plangebietes/
sudlich der RaiffeisenstralRe)

Bebauungsplan

Fur den 6stlichen Rand des Plangebiets und die dstlich angrenzenden Flachen liegt der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg“ vor. Er setzt fur den
Uberschneidungsbereich eine Wendeanlage als offentliche Verkehrsflache fest.
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Abb.5: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg“ mit Markierung des
Uberschneidungsbereiches in roter Umrandung

Am westlichen Rand wird der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg [l
Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 59 setzt fir den Uberplanten Streifen ein Gewerbegebiet

fest:
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Abb.6: Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg III* mit Markierung des Uberschnei-
dungsbereiches in roter Umrandung

4, Grundlagen fur die Abwéagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf’ 88 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefthrt.

4.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Blrgerbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

4.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland weist auf seine Bedenken in Bezug zur Gesamtgrofe aller
Bebauungsplane der 80. Anderung des Flachennutzungsplans hin.

Der Nachweis der Erforderlichkeit wurde in der 80. Flachennutzungsplananderung erbracht.
Die Umsetzung der gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungsplanénderung erfolgt



—
K,Wp Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

12

bedarfsgerecht uber Bebauungspléane. Die 80. Flachennutzungsplananderung ist zwischen-
zeitlich genehmigt.

e Der Landkreis Ammerland regt einen Wallheckenschutzstreifen von mindestens 5m
zum Wallheckenful? und eine Einzaunung eines Wallheckenschutzstreifens an. Eine
Wertminderung der Wallhecke sei im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichti-
gen.

Der Anregung wird gefolgt. Die private Grinflache wird am nordostlichen Rand des Plange-
bietes in einer Breite von insgesamt 10 m festgesetzt und mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Uberlagert. Die geplante ErschlieBungsstralRe wird entsprechend nach Westen verschoben.
Erganzend wird in der Festsetzung Nr. 5 festgesetzt, dass an der westlichen Seite der Griin-
flache eine Einz&unung zu errichten ist. Mit der Ausweitung der privaten Grinflachen bei
gleichzeitiger Verschiebung der Erschlie3ungsstral3e und der o.g. Einz&unung des Gebietes
wird dem geforderten Wallheckenschutz entsprochen. Trotz des Wallheckensaums wird aber
wegen der fehlenden Wechselbeziehungen durch angrenzende ErschlieRungsmafinahmen
und der Gewerbegebietsausweisung der Wertminderung um eine Wertstufe entsprochen.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass noch Aufforstungsflachen fehlen
wirden und redaktionelle Hinweise zur Abfallentsorgung vorgebracht.

Von der Gemeinde Rastede wird eine weitere Flache als Aufforstungsflache benannt. Hierbei
handelt es sich um eine Flache am Bekhausermoorweg (Gemarkung Rastede, Flur 8, Flur-
stick 68/3), auf der AufforstungsmalRnahmen auf insgesamt 6.904 m2 umgesetzt werden
sollen.

Die Angaben zur Abfallentsorgung wurden in der Begriindung erganzt.

o Der Landkreis Ammerland hat angeregt, Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch
ausnahmsweise nicht zuzulassen.

Der Anregung wurde nachgekommen.

o Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass sich die Gemeinde mit der Avacon
Netz GmbH und der Zulassigkeit von Nutzungen im Leitungsschutzbereich auseinan-
dersetzen musste.

Die Avacon GmbH wurde am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt. Sie hat mit Schreiben
vom 23.11.2021 mitgeteilt, dass sie bei Einhaltung der im Anhang aufgeflihrten Hinweise
gegen das Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken hatte.

¢ Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf die Auswertungsmaoglich-
keiten des NIBIS Kartenservers in Hinblick auf Erlaubnisse und Bewilligungen nach
BbergG verwiesen.

Der NIBIS Kartenserver wurde ausgewertet. Das Plangebiet liegt im Bergwerksfeld Olden-
burg ,Kohlenwasserstoffe”. Darin liegt die gesamte Gemeinde Rastede und weite Teil des
Landkreises Ammerland und der angrenzenden Landkreise. Das Bergwerksfeld steht dem
Bebauungsplan und einer Bebauung nicht entgegen. Wer bergfreie Bodenschatze gewinnen
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(abbauen) will, bendtigt dazu eine Bewilligung gemanR § 8 BBergG oder das Bergwerkseigen-
tum gemalR § 9 BBergG. Die Erteilung erfolgt durch die zusténdige Behdrde.

e Das Landesamt fur Denkmalpflege hat auf die denkmalpflegerischen Notwendigkei-
ten (Prospektion im Vorfeld / ggf. weiterfihrende archaologische Ausgrabungen) hin-
gewiesen. Das gesamte Plangebiet weise ein erhdhtes archéologisches Potenzial
auf. Die Begrindung sollte erganzt werden.

Der Anregung wurde nachgekommen.

e Vodafone Deutschland GmbH und die Deutsche Telekom Technik GmbH haben eine
Stellungnahme zur Ausfuihrungsebene vorgebracht.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungsabfrage im Internet hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefiinrt. Demnach befin-
den sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz. Im Plangebiet liegen
Hausanschlussleitungen (Strom, Gas).

e Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen sieht den Verbrauch an landwirtschaftli-
cher Flache kritisch.

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird
in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf
Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden wer-
den. In den vorhandenen Gewerbegebieten sind keine ausreichenden Flachenpotenziale
mehr vorhanden. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang
der Schaffung von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen héher zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Ver-
zicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alterna-
tive Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

¢ Die Autobahn GmbH hat darauf hingewiesen, dass Anlagen der Aul3enwerbung -
insbesondere Werbepylone - auch bei einer Entfernung von mehr als 100 Metern zur
Bundesautobahn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen
darften.

Die Begriindung wurde um den Hinweis erganzt.

e Der OOWYV hat Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zur Loschwasserversor-
gung vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

e Avacon Netz GmbH hat eine Stellungnahme zur Ausfiihrungsebene und Hinweise zu
BaumafRnahmen im Leitungsschutzbereich vorgebracht.
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Ausfuhrungen wurden zur Entwurfsfassung in den Hinweisen auf dem Planteil und in der
Begriindung erganzt. Die Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erfolgt im Einzelfall in
Kenntnis des konkreten Bauvorhabens auf Genehmigungsebene.

o Die Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg hat angemerkt, dass die Waldflache
entsprechend der waldrechtlichen Vorgaben nach § 2 (3) des Niedersachsischen Ge-
setzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) anders, als im Bio-
toptypenplan dargestellt, abzugrenzen sei.

Die Flache wurde nach Hinweis des Forstamtes erneut und unter Beachtung der forstfachli-
chen Vorgaben aufgenommen.

4.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

o Ein Einwender hat auf einen Entwasserungskanal im Entwasserungskonzept hinge-
wiesen, der Uber eine Ackerflache vorlaufe. Dies sei so nicht méglich, da die Flache
sich in Privatbesitz befinde.

Der Hinweis des Einwenders bezieht sich auf die Verrohrung bzw. auf die Situation im nord-
lichen Plangebiet der 80. Flachennutzungsplandnderung.

Fur die dortigen Flachen stellt das Entwasserungskonzept eine "Grobplanung"” dar, die den
Nachweis fuhrt, dass eine Entwasserung Uberhaupt méglich ist. Die Detailplanung, insbe-
sondere hinsichtlich der Lage kinftiger Entwésserungseinrichtungen, erfolgt fir die nordli-
chen Abschnitte erst im Zusammenhang mit der kinftigen Aufstellung der jeweiligen Bebau-
ungsplane, die wiederum von den Ankaufsmdglichkeiten abhangig sein werden.

Fur die ErschlieBung des Bebauungsplans 116a liegt die wasserrechtliche Erlaubnis, welche
auch das Plangebiet des VEP 19 beinhaltet, seit Dezember 2021 vor. Hiernach ist die vom
Einwender angesprochene Situation im nordlichen Plangebiet fir ErschlieBung des Bebau-
ungsplans 116a nicht relevant. Die Entwasserung fur dieses Plangebiet erfolgt Gber gemein-
deeigene Flachen und ein Privatgrundstiick mit dessen Eigentiimern bereits entsprechende
privatrechtliche Vereinbarungen zur Durchleitung des Oberflachenwassers abgeschlossen
wurden.

4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

o Der Landkreis Ammerland hat den Ausschluss von Beherbergungsbetrieben im Plan-
gebiet angeregt.

Der Anregung wird entsprochen. Eine entsprechende Abwégung war auch bereits in der
frihzeitigen Beteiligung getroffen worden. Die Planunterlagen werden redaktionell ange-
passt.

e Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Anderungen an der Planzeichenerkla-
rung und den textlichen Festsetzungen angeregt.

Den Anregungen wurde nachgekommen.
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e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf die Auswertungsmaoglich-
keiten des NIBIS Kartenservers in Hinblick auf den Baugrund verwiesen.

Eine Auswertung des NIBIS Kartenservers in Hinblick auf die Baugrundverhaltnisse erfolgt
auf nachgelagerter Planungsebene.

o Die Autobahn GmbH hat angemerkt, dass ein Rickstau auf die A 29 die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs im Bereich dieser Anschlussstelle geféahrden wirde.
Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung, hier speziell die Bewertung des Unfallgesche-
hens beziehe sich auf die Jahre 2017-2019 und sei veraltet. Der Bewertung der Un-
fallhaufigkeitsstellen von dem Merkblatt zur ortlichen Unfalluntersuchung in Unfall-
kommissionen sei gemal der Tab. 4 fur Knoten auf Landstral3en zu betrachten. Hier
jedoch seien im Abstand von nur jeweilig ca.150 bis 200 m gleich 3 Knotenpunkte mit
einem erhdhten Unfallgeschehen vorhanden. Insofern sei zu prufen, ob man diese
zusammenfassen und als gemeinsamen Knotenpunkt betrachten kann bzw. muss.
Unabhangig von der Bewertung stiinden alle 3 Knotenpunkte im engen Zusammen-
hang. Dieser sei auch fachlich tber den Einzelknotenpunkt hinaus zu betrachten, zu
bewerten und auch die verkehrlichen und verkehrssicherheitsrelevanten Fragen
(Knotenpunktfolge, Abstand der KP, Sicht, Geschwindigkeit im Bereich der Rampen
und der LandesstralRe, Stral3enbreiten, Anordnung bzw. Ordnung der verschiedenen
Verkehre und Teilnehmer, Knotenpunktgestaltung etc.) aufeinander abzustimmen.

Die Gemeinde teilt die vorgetragenen Bedenken aus den folgenden Grinden nicht: Die Ver-
kehrsuntersuchung wurde im Jahr 2020 erstellt (Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Ge-
meinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung), Varel, 21.
Oktober 2020). Um das geplante Gewerbegebiet Moorweg umsetzen zu kénnen und um
bereits in der entsprechenden Verkehrsuntersuchung sowie der weiteren Planung die not-
wendigen Anforderungen hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des klassifizierten
StralRennetzes berlcksichtigen zu kénnen, wurde von Seiten der Gemeinde Rastede vorab
eine Abstimmung mit der zustandigen NLStBV, GB Oldenburg gesucht. Die im Februar 2020
begonnene Verkehrsuntersuchung wurde auf Basis eines Schreibens der Gemeinde Raste-
de vom 22.04.2020 an die NLStBV Oldenburg sowie des Antwortschreibens vom 07.05.2020
auf die Anschlussstelle 12 erweitert, um die verkehrliche Folgewirkung sowie die Aufstelllan-
ge der jeweiligen Linksabbiegestreifen der Landesstral3e darzustellen.

Ziel der Untersuchung war es, abzuschatzen, ob eine direkte Beeinflussung der Anschluss-
stelle durch den Knotenpunkt Raiffeisenstrale / Moorweg / An der Briicke, an welchem das
Gewerbegebiet anschlie3en soll, zu erwarten sei. Indirekt kdnnten die Rampen zwar eben-
falls beeinflusst werden, weil dort schlielich mehr Verkehre zu erwarten sein werden; dies
waére aber gleichermalien der Fall, wenn das Gewerbegebiet an einer anderen Stelle Raste-
des geplant wirde.

Zukunftige Auswirkungen, wie jene der A 20 oder der eventuellen Realisierung der Nordum-
gehung Rastedes werden keinen negativen Einfluss auf den zu planenden Knotenpunkt Raif-
feisenstraRe / Moorweg / An der Briicke haben, so dass aus der Sicht dieses Knotenpunktes
die Anforderungen in allen Szenarien erflllt erscheinen. Die Leistungsfahigkeiten der Ram-
pen wurden ebenfalls gepriift, ohne dass hieraus unmittelbarer Handlungsdruck fur die Ge-
meinde Rastede abzuleiten ware, weil die Anschlussstelle zur Aufnahme der Verkehre aus
der Ortsentwicklung einer Kommune zweckdienlich ist. Zudem muss damit gerechnet wer-
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den, dass auch die weiteren Entwicklungen in und um Rastede dazu fiilhren werden, dass
sich die Verkehrsbelastungen im Bereich der Rampen bis zum Zeitpunkt méglicher baulicher
Anderungen verandern werden.

Die im Juni 2020 durchgefiihrten Verkehrserhebungen an den beiden Rampen der An-
schlussstelle 12 wurden an drei aufeinanderfolgenden Tagen (Di, 23.06.2020 bis Do,
25.06.2020, jeweils 06.00 - 10.00 Uhr und 15.00 - 19.00 Uhr) aufgenommen. Die jeweils
hochsten Verkehrsbelastungen wurden als mafigebende Verkehrsbelastungen festgelegt.
Das Erhebungsdesign sowie der Z&ahlzeitpunkt wurden vorab mit Herrn Piepersjohanns
(NLStBV Oldenburg) abgestimmt, so dass eine Anerkennung der ermittelten Verkehrsbelas-
tungen gegeben sein sollte. Zum Zeitpunkt der durchgefiihrten Erhebungen bestanden nur
geringe Einschréankungen des regularen offentlichen Lebens.

Die erhobenen Daten wurden mit Vergleichsdaten der Knotenpunkte Raiffeisenstrale / Ko-
nigstral3e / Burgermeister-Brotje-Stral3e und Raiffeisenstralie / Danziger Stral3e / Hostemos-
ter Stral3e aus dem Jahr 2018 abgeglichen.

Am 06.08.2020 hat ein erstes Abstimmungsgesprach zwischen der NLStBV Oldenburg, ver-
treten durch die Herren Behrens (gewechselt zur Autobahn GmbH) und Piepersjohanns so-
wie Herrn Schitter vom Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm in Oldenburg in den Raum-
lichkeiten der NLStBV stattgefunden. Die Unterlagen wurden Vorab zur Verfiigung gestellt.
Herr Schitter prasentierte dort den aktuellen Stand der Verkehrsuntersuchung inklusive der
Bertcksichtigung der Anschlussstelle mit den beiden Rampen. Das Unfallgeschehen und die
Leistungsfahigkeiten, insbesondere der dstlichen Rampe (K3) wurden diskutiert.

Von Seiten der NLStBV wurden bauliche Mal3hahmen zur Verbesserung der Leistungsfahig-
keit zu diesem Zeitpunkt als nicht erforderlich bewertet. Bevor Uber eine bauliche Anpassung
(z.B. Erganzung einer (Teil-)Signalisierung) nachgedacht wird, sollen zunachst die weiteren
Mdglichkeiten zur Verbesserung der Situation ausgeschopft werden. In der Zwischenzeit
wurde auf Veranlassung der Verkehrskommission eine Reduzierung der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit fur den Bereich der Anschlussstelle auf der RaiffeisenstraRe (L 826) ange-
ordnet.

Nach Erganzung der Unterlagen auf Basis des Abstimmungsgesprachs wurde der zu diesem
Zeitpunkt aktuelle Stand der Verkehrsuntersuchung der NLStBV erneut von Herrn Schiitter
zur Verfigung gestellt, um eine erneute Abstimmung vorzubereiten. Am 25.08.2020 fand bei
der Gemeinde Rastede eine weitere Abstimmung der Verkehrsuntersuchung statt. Teilneh-
mer waren Herr Piepersjohanns, Herr Méhimann (NLStBV Oldenburg), Herr Henkel, Herr
Unnewehr, Herr Rabius (Gemeinde Rastede), Herr Schiitter, Herr Roelcke (IRS), Herr Pran-
te (Ing.-Biro Prante).

Bei der Abstimmung wurden die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens und die Auswirkungen
auf das klassifizierte Straf3ennetz diskutiert. In erster Linie ging es um die Knotenpunktge-
staltung fiir die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an den Knotenpunkt Raiffeisen-
straRe / Moorweg / An der Bricke (K1). Dariiber hinaus wurden die verkehrlichen Auswir-
kungen auf die Anschlussstelle betrachtet. Als Vorzugsvariante wurde ein Knotenpunkt mit
LSA an Raiffeisenstral3e / Moorweg / An der Briicke dargestellt, da eine LSA - im Gegensatz
zu einem KVP - bei sich verdndernden Verkehrsbelastungen und -relationen sowie bei mog-
lichen spateren baulichen Entwicklungen der Rampen (K2 & K3) Mdglichkeiten zur Nach-
steuerung, Anpassung und Koordinierung bieten wirde. Darlber hinaus wird eine Stauliber-
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wachung Uber Detektion mit entsprechenden Raumphasen in Richtung der Anschlussstelle
angedacht. Die direkten verkehrlichen Auswirkungen wurden wie mit der NLStBV als (zu
diesem Zeitpunkt) zustdndiger Behorde besprochen und wie in der Verkehrsuntersuchung
dargestellt festgehalten.

Durch die Empfehlung der Umsetzung einer LSA am Knotenpunkt Raiffeisenstraf3e / Moor-
weg / An der Briucke (K1) bleiben zukinftig die Mdglichkeiten der Entwicklung der Rampen
inkl. dem mdglichen Anschluss der Nordwestumgehung vollumféanglich bestehen. Bei einem
tatsachlichen Anschluss der Nordwestumfahrung in Hohe der Anschlussstelle BAB soll eine
Nachprifung mit ggf. Nachjustierung des geplanten Kreuzungsbereiches durchgefihrt wer-
den.

e Die Avacon Netz GmbH hat eine Stellungnahme zur Ausfiihrungsebene und Hinwei-
se zu Baumalinahmen im Leitungsschutzbereich vorgebracht.

Entsprechende Ausfiihrungen waren in den Hinweisen auf dem Planteil und in der Begriin-
dung bereits enthalten. Die Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erfolgt im Einzelfall in
Kenntnis des konkreten Bauvorhabens auf Genehmigungsebene.

o Die Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg, hat angeregt, den im Plangebiet gele-
genen Wald zu erhalten. Sollte dies nicht moglich sein, wéare ein Ausgleich von min-
destens im Verhaltnis 1:1 erforderlich. Die baulichen Anlagen im Planungsbereich
sollten aus Sicherheitsgrinden einen Mindestabstand von 30 m (eine durchschnittli-
che Baumlange) zum Wald einhalten.

Ein Erhalt des Waldes ist vorhabenbezogenen nicht mdglich, da im Zusammenhang mit den
umgebenden, teilweise bereits realisierten Gewerbestandorten eine Gesamtplanung ange-
strebt wird.

Die Ermittlung des Ausgleichsfaktors fir die erforderliche Waldumwandlung erfolgt auf
Grundlage der Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG und ergab gemalR der Bewertung
der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des ausgepragten Laubforstes aus einheimischen
Arten einen Kompensationswert von 1:1,5.

Fur die Waldumwandlung wird entsprechend der 9.800 m2 grof3en betroffenen Waldflache
ein Flachenbedarf von 14.700 m2 erforderlich. Zur Verfligung stehen zwei Flachen im Delfs-
hauserer Moor und am Bekhausermoorweg. Die Flachen zur Waldumwandlung wurden be-
reits mit dem Landkreis Ammerland (UNB) abgestimmt und wurden bereits zur Entwurfsfas-
sung dargelegt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft/ Grundzige des Umweltberichtes

4.2.1 Ubergeordnete Ziele und Schutzgebiete

Darstellungen von Landschaftsplanen

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland? ist der Vorhabenbereich in Bezug
auf Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend

1 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fur den Landkreis Ammerland, Entwurf
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ohne besondere Darstellungen, jedoch sind die gesetzlich geschiitzten Wallhecken hervor-
gehoben.

Im Zielkonzept (Karte 5) wird das Plangebiet der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Giberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung
fur alle Schutzgiter dargestellt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europdischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km stidwest-
lich des Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht”. Darliber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellern-
busch’ 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sind keine Auswirkungen abzuleiten, die die FFH-Gebiete in ihren Zie-
len beeintrachtigen bzw. die der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens entgegenstehen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in tber 11 km
liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung™ bzw. auch das Gebiet "Marschen am Ja-
debusen”) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit
dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

Sonstige Schutzgebiet und Schutzobjekte

Im Plangebiet sind keine geman § 23 ff BNatSchG geschiitzten Gebiete vorhanden. Geman
§ 29 BNatSchG i. V. mit 8 22 (3) NAGBNatSchG unterliegen Wallhecken als geschitzte
Landschaftsbestandteile einem generellen Schutz. Im Plangebiet sind am 6stlichen Plange-
bietsrand Wallhecken ausgepragt.

4.2.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 50.490 m2, wovon der Uberwiegende Teil landwirt-
schaftlich genutzt wird. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerfla-
chen (Sandacker), nur eine Flache im Siden angrenzend wird aufgrund der Artenzusam-
mensetzung dem Extensivgrinland zugeordnet.

Im zentralen Bereich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und Ne-
bengebauden, die Uber einen Weg aus sidlicher Richtung erschlossen ist. Eingerahmt wird
die Hofstelle von einem weitlaufigen, strukturreichen Gartenbereich mit Grof3- und Obstbau-
men, randlichen Hecken, Geblschen und halbruderalen Bereichen. Sidlich schliel3t ein
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) an, der von Eschen (Fraxinus excelsior) einheitli-
cher Altersstruktur sowie wenigen Linden (Tilia spec.) gepragt wird, sowie einer lichten
Strauchschicht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Hainbuche (Carpinus
betulus), Aufwuchs von Esche und Linde sowie Holunder (Sambucus nigra) und Stechpalme
(llex aquifolius). In der Krautschicht dominiert die Goldnessel (Galeobdolon luteum agg.),
haufig sind auch Efeu (Hedera helix) und Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora).
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Am westlichen Rand befindet sich eine Baumreihe, der westliche Plangebietsrand wird von
weiteren Einzelbaumen markiert. Am o6stlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-
Wallhecke, die eine Baumschicht aus alteren Eichen aufweist. In der Krautschicht dominiert
das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen tritt auch die Vielblitige WeilRwurz
(Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Suden treten auch Gei3blatt (Lonicera pericly-
menum) und Sternmiere (Stellaria holostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der
PreuBlischen Landesaufnahme verzeichnet. Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen
Schutz gemalf 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG.

Im Siden wird das Gebiet parallel der Landesstra3e zum einen von einem Mischbestand
(BRS/HBA) aus einer Baumreihe alterer Eichen (Brusththendurchmesser ca. 50 cm), sowie
einem Gebusch u.a. aus Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana)
und Holunder (Sambucus nigra) gepréagt. Zum anderen befindet sich 6stlich der Zuwegung
ein weiterer Geholz-Mischbestand (BRS/HBA/EL) aus einer Baumreihe aus alteren Eichen
(Brusth6hendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Geblsch aus ebenfalls u.a. Pfaffenhit-
chen, Hasel und Holunder und einer kleinen Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Auffallig ist in diesem Bereich ein gré3erer Lebensbaum (Thuja).

Das Plangebiet wird zudem durch eine 110-KV Leitung gequert.

Geschiutze Biotope und Vorkommen geschitzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhangig ihrer Auspragung als Strauch-
Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil
gemanR § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschitzter Art wurde die besonders geschitzte Stechpalme (llex aquifolium)
in einem Wallheckenabschnitt und im Laubforst festgestellt.

Tiere

Die folgenden Aussagen beruhen auf dem Gesamtgutachten des Raumes zur 80. Flachen-
nutzungsplandnderung (UG zwischen Raiffeisenstraf3e im Siden, Stellmoorweg im Norden
dem Gewerbegebiet Leuchtenburg Il im Westen und der Autobahn im Osten). In dem Ge-
samtgebiet konnten insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst werden, davon 31 als Brut-
vogel, die tbrigen als Nahrungsgaste.

Insgesamt wurde ein der GréRe und den NaturrAumen des Untersuchungsgebiets entspre-
chendes Artenspektrum festgestellt. Fir Gehdlzbriter bietet das UG mit den Baumreihen,
Gebilischbereichen und Gehoélzbestanden zahlreiche Brutmdglichkeiten. Gro3tenteils handelt
es sich bei den anséassigen Arten um o6kologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel,
Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Dariber hinaus bietet das UG auch Brutreviere
fur Hohlen- und Halbhdhlenbewohner, wovon auch Buntspecht und 2 Reviere des Stars im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A vorkommen (s. folgende Abbildung 6). Als weite-
res besonderes Vorkommen im Plangebiet ist die einmalige Brutzeitfeststellung des
Gelbspoétters zu nennen, der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste geftihrt wird. Ebenfalls
auf der Vorwarnliste steht der Haussperling, der an dem norddéstlich angrenzenden Wohn-
haus mit 5 — 7 Brutpaaren nachgewiesen wurde.

Ein GroRteil des Untersuchungsgebietes besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten
Flachen wie Grinland und Maisfelder. Auf den Acker- und Griunlandflachen konnte aus der
Gruppe der Offenlandarten keine innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Insge-
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samt fehlten Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn oder auch GroRRer Brach-
vogel. Auch tritt der Kiebitz, der nur aul3erhalb des Bebauungsplangebietes im Nordosten
des UG festgestellt wurde, sonst haufig in lockeren Kolonien von mehreren Brutpaaren auf.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Brutvogelarten des Offenlandes ist somit
stark eingeschrankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fur Brutvogel zugewiesen.

An Gastvdgeln wurden Wasser- und Watvogel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvogel
erfasst. Unter den Singvdgeln sind nur jene Arten bertcksichtigt, die als grof3ere Trupps an-
getroffen wurden.

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der Nahe der
Graben zu beobachten. Lachmdwen und Silberméwen traten in kleinen Trupps vor allem
wahrend landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen des UGs auf. Wachol-
derdrosseln und Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutreffen.
An jeweils drei Terminen im Herbst konnten Grof3e Brachvogel und Kiebitze auf den Flachen
erfasst werden. Als Tagesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 Grof3e Brachvogel
und 22 Kiebitze kartiert. Mausebussard und Turmfalke waren regelmafiige Nahrungsgaste.
Eine Bedeutung des Gebietes fir Gastvdgel kann nicht abgeleitet werden, die festgestellten
Tagesmaxima lagen fur alle Arten weit unterhalb der Schwelle fur eine lokale Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach
dem Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und Bestandsgréf3en der ermittelten Arten, so dass
fur das Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungefahrdeter Amphibienarten mit kleinen bis
mittleren Bestéanden insgesamt eine eingeschrankte bis mittlere Bedeutung als Amphibienle-
bensraum zukommt. Ein Grof3teil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Regen-
rickhaltebecken nordwestlich des Stellmoorweges zuzuordnen.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrankte Bedeu-
tung fur Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen
naturschutzfachlichen Qualitaten.

An Fledermausen wurde ein fir diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspekt-
rum mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und
Breitfligelfledermaus wurden in relativ groRer Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im
gesamten UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmaRig nachgewiesen, so
z.B. die baumhohlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das etwa 500 m entfernt lie-
gende Regenriickhaltebecken mit 3-4 Individuen als Jagdgebiet nutzt. Der Grol3e Abendseg-
ler, welcher ebenfalls Baumhohlen bewohnt, wurde regelmaRig mit einem Individuum auch
im Plangebiet des Bebauungsplanes nachgewiesen. Obwohl sich flr diese Arten keine Hin-
weise auf ein Quartier ergaben, bietet das UG fiir baumbewohnende Flederméause durch die
vorhandenen Altbaume (z.B. Eichen) und Spechthéhlen durchaus Quartierpotenzial. Fir die
Zwergfledermaus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht auf dem Hofkomplex.
Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitatsschwerpunkte vor allem im Sitiden des UGs,
im Bereich der Gehdlze und Wohnhauser.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fir Fledermause zugewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial fiir insgesamt 6
Libellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwest-
lich angrenzende Regenriickhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem
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in Niedersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)? nur ein sehr gerin-
ger Anteil gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die Vor-
kommen von 16 bzw. 24 Libellenarten bekannt.®> Auch hieran zeigt sich die geringe Bedeu-
tung des Untersuchungsgebietes fur diese Artengruppe.

Die untersuchten Flachen verfligen Uberwiegend tber eine geringe Wertigkeit im Hinblick auf
die Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im suddstlichen Plangebiet bzw. angrenzend
an das Bebauungsplangebiet erhalt aufgrund der etwas héheren Arten- und Individuenzahl
eine eingeschrankte Wertigkeit.

Die Acker- und Gehdlzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensrdume darstellen,
besitzen keine Wertigketit.

Flache und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 50.490 m?, die nordlich der Landesstra-
3e und Ostlich des Gewerbegebietes Stellmoor bzw. der Blrgermeister-Brotje-Stral3e liegen.
Es handelt sich bis auf die ehemalige Hofstelle im zentralen Bereich und der Zuwegung um
unversiegelte Flachen.

Die im Plangebiet ausgepréagten Bodentypen umfassen weitgehend mittlere Podsolbdden,
nur ein schmaler Streifen im Suden ist den mittleren Pseudogley-Podsolbdden zuzuordnen.
Es liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden vor.4
Die Bodenfruchtbarkeit ist gering einzustufen.®

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt ebenfalls nicht vor,
dementsprechend ist die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden gering
bzw. es liegt keine Verdichtungsempfindlichkeit vor.6

Der mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -tiefstand (MNGW) liegt bei Gber 20 dm,
es besteht eine grundwasserferne Grundwasserstufe (GWS 7 — grundwasserfern). Die
bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei mittel trocken (Stufe 2).7

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 10 m bis 12,5 m NHN, bei Gelandehthen
von etwa 14,00 bis knapp 18,0 m NHN liegen héhere Grundwasserflurabstande vor.
Aufgrund Art und Machtigkeit der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten besteht ein
geringes bis mittleres Schutzpotential des Grundwassers. &

2 https://www.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.25
44605395458%2C8.166101097775254&7=12

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Geféhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK 50); Stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&ll=53.2544605395458%2C8.166101097775254&z=12
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Die Grundwasserneubildungsrate umfasst Neubildungsraten tiberwiegend von 200 mm/Jahr
und mehr, teilweise werden im Stdwesten Neubildungsraten von tber 300 mm/Jahr erreicht.
Diese hohen Werte stellen einen besonderen Schutzbedarf dar.®

Klima /Luft

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflachen
schwankt die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Tempe-
raturen Uber bloRem Boden. Grinlandflachen sind im Plangebiet nur untergeordnet ausge-
pragt, diese dienen aber im Allgemeinen der Kaltluftentstehung. Der Wald weist ein eigenes
Binnenklima auf, mit ausgewogenen Tages-/Nacht- und Jahresamplituden. Zusammen mit
den gliedernden Geholzreihen stellen sie klimatische Ausgleichs- und lufthygienische Filter-
raume dar, auch stellen sie Kohlenstoffspeicher dar. Zudem mildern Walder, Hecken und
Baumreihen durch ihre windbrechende Funktion die Erosionsgefahr.

Im Umfeld herrscht mit den bestehenden Gewerbegebieten ein Siedlungsklima bzw. Gewer-
begebietsklima vor.

Landschaft

Das Landschaftsbild dieses Landschaftsausschnittes wird durch die einrahmenden und fla-
chigen Gehdlzbestande bestimmt, die die Wahrnehmbarkeit der Hofstelle und die der nord-
lich angrenzenden Ackerflachen deutlich mindern.

Es handelt sich um eine nach Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kultur-
landschaft, die im Studen und Westen durch die Landesstrale und die gewerbliche Bebau-
ung eingerahmt wird.

4.2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisie-
rungszeitpunkt u.a. der kinftigen Bebauung sowie der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

e Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Flache von 49.298 m2, mit einem an-
zusetzenden Versiegelungsgrad von 80%,

o ErschlieBung des Gebietes Uber eine neu anzulegende 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen auf insgesamt 8.870 mz2,

e Darlber hinaus werden Private Grinflache auf 2.179 m2 ausgewiesen, um der Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch Erhalt der bedeutenden
Geholzbestande im Osten des Plangebietes Rechnung zu tragen.

9 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildungsrate - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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Mit der Umsetzung der Planung fur neue gewerbliche Anlagen werden folgende Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft erwartet:

— Biotopstrukturen werden dauerhaft Gberplant, wobei es sich Uberwiegend um Ackerfla-
chen handelt, es gehen aber auch strukturreiche Gartenbereiche, Gehdlzbestande und
ein Laubwaldbestand verloren, einschliel3lich deren Lebensraumfunktion fir Tiere (insbe-
sondere Brutvorkommen in den Gehdlzen/Wald und Quartiersverdacht Zwergfledermaus);

— Dauerhafte Bodenversiegelungen durch bauliche Anlagen und die StralRen bedingen er-
heblichen Funktionsverluste des belebten Oberbodens;

— Versiegelungsbedingte Veranderung des Wasserhaushalts mit Reduzierung der Versicke-
rung, Erhéhung anfallendem Oberflachenwasser und erhéhtem Abfluss;

— Veranderung der lokalen Klima- und Luftbedingungen durch Versiegelung und Uberbau-
ung bisher unversiegelter Freiflachen, Verlust des Waldes mit entsprechenden Klima- und
Filterfunktionen;

- Anderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlich gepragter Kulturlandschaft im
Ubergang zum Siedlungsbereich in einen Gewerbestandort.

4.2.4  Eingriffsregelung

Um dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft im Plangebiet Rechnung zu tragen, werden die gesetzlich ge-
schutzten Wallhecken, die am dstlichen Plangebietsrand ausgepragt sind, innerhalb privater
Griunflachen als zu erhalten festgesetzt.

Darlber hinaus sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachtei-
liger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die zum einen artenschutzrechtliche Be-
lange umfassen, um eine Gefahrdung und Tétung von Individuen zu verhindern, aber auch
den Erhalt dauerhafter Fortpflanzungs- und Ruhestatten umfassen. Darlber hinaus sind
MalRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zum Klimaschutz zu bericksichti-
gen und einzuhalten. Hinweise zum Denkmalschutz sind zu beachten.

Die dennoch zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Kom-
pensationsermittiung auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) im Teil 2 der
Begriindung Uberschlagig ermittelt.

Im Ergebnis ergeben sich Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit
von 51.795 Werteinheiten.

Waldumwandlung nach Waldgesetz

Im Plangebiet befindet sich ein Laubforst aus einheimischen Arten, bei dem es sich um Wald
nach dem Niedersadchsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) handelt.

Eine Waldumwandlung bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzauffors-
tungen abhangig ist von dem Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion. Diesbeziiglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache ent-
sprechend der Ausfilhrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartie-
rung durchgefiihrt worden.
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In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen und pragenden Merkmale der Waldfunktionen
zusammengefasst. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertigkeitsstufe zuge-
ordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: dberdurchschnittlich, 4: herausra-
gend):

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
Nutzfunktion 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — entsprechend der
durchschnittlich | einheitlichen Altersstruktur und lichter Auspragung
2-3

Waldklimaauspragung, Funktion fir die Luftreinhaltung

Schutzfunktion DUI’C!’]SE:hnI'[ﬂICh und als ,Windfanglager* Boden- und Grundwasser-
bis dber- schutz, Larmschutz und Lebensraum
durchschnittlich
Erholungs- 1 bis <2 Nicht fur die Offentlichkeit erschlossen,
funktion (eher) durch- | einsehbar durch randliche Zuwegung zur Hofstelle und
schnittlich landwirtschaftlichen Weg.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind gemaf Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG10 die wertgebenden Waldfunktionen.

Im Ergebnis ergibt sich Waldumwandlungsfaktor fiir den Laubforst von 1,5. Somit ist der
Laubwaldverlust von 9.800 m2 auf einer Flache von rd. 14.700 m2 auszugleichen.

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz tUber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

Fazit zur Eingriffsregelung

Im Ergebnis ergeben sich aufgrund der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sowie nach
den Vorgaben des Waldgesetzes:

° Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von 51.795 Wert-
einheiten und zur

¢  Waldumwandlung mit einem Waldkompensationserfordernis von 14.700 mz;

Die Umsetzung der eingriffsbedingten Kompensationsanforderungen erfolgt tber den Fla-
chenpool der Gemeinde. Die Waldkompensation erfolgt auf einer Flache im Delfshausener
Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor sowie auf einer Flache am Bekhausermoorweg.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfolgen kann somit auf den zugeordneten Poolflachen
und Waldkompensationsflachen erzielt werden.

10 Niedersachsisches Gesetz iiber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldG gemaR RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136
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4.2.5 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wir-
den.

Auf Grundlage der Bestandserfassung verschiedener Artengruppen verbleiben als arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen Vogel und Flederméause, die im Folgenden beachtet
werden und in Bezug auf die Verbotstatbestande geprift werden:

Totungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemanR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in wel-
chem Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Ge-
holzen oder Gebauden kommt. Durch den Verlust der Gehdlzbestande und des Waldes
kommt es zu einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten. Eine Tdtung
oder Verletzung der geschiitzten Vogel gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden,
indem Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aufl3erhalb der Brutzeit erfolgen.
Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigun-
gen der ortlichen Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen, insbesondere
alterer Baume, auf ein Minimum beschrankt werden. Diesbezliglich werden die Gehoblzbe-
stédnde der Wallhecken erhalten.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere von Fledermausen
nachgewiesen wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegriinden maéglichst nur im
Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der
Vogel bis Ende Februar, durchgefihrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Flederméuse in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen, dass keine
Flederméause im Quartier getotet wiirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise die Aussa-
gen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Féallung von Bau-
men getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berlhrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot).

Stoérungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Storungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population.
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Eine erhebliche Stérung bei Flederm&usen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt eben-
falls nicht vor, da nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Flederm&usen keine oder nur eine unterge-
ordnete Rolle spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare bzw. Fledermduse auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung auswei-
chen kénnen.

Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell mdglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei dem im Plangebiet mit zwei Brutpaaren nachgewiese-
nen Star handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhéhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweich-
moglichkeiten wird fir diese Art im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dauerhafte
Pflege von je 2 Nistkasten Star'! vorgeschlagen.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind nach
dem jetzigen Stand der Untersuchungen ein Fledermausquartier von 2-3 Zwergfledermausen
in einem der Gebaude des Hofes von der Planung betroffen. Bei Abriss dieser Gebaude
wuirde es zu einem Verlust der festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann mussten im
naheren Umfeld entsprechende Ausweichquartiere geschaffen werden, die die dkologische
Funktion des betroffenen Quartiers im raumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierfir bie-
ten sich fur die Zwergfledermaus handelstibliche Fledermauskasten an, die an der wetterab-
gewandten Seite von Gebauden angebracht werden sollten — im Idealfall an der 6stlichen,
oder, wenn dies nicht moglich ist, an der sudlichen Gebdudewand. Werden mehrere Kasten
angebracht (mind. funf Kasten werden empfohlen), sollten diese, um unterschiedliche klima-
tische Bedingungen anzubieten, an Ost- und Sidseite verteilt werden2.- Fledermauskasten
konnen selber gebaut!3 oder in Online-Shops bezogen werden. Beispielhaft sind die Modelle
1WQ, 2FW, und 1FQ der Firma Schwegler zu nennen, die eine geeignete Hohlenform als
Spaltenquartiere aufweisen und teilweise durch Isolierung eine Nutzung sowohl als Sommer
als auch Winterquartier ermoglichen.1#:

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausflihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmafRnahmen (bauzeitliche MalR-
nahmen, Uberpriifung von Baumhohlen und Gebauden vor Fallung und Abriss) und Umset-
Zzung von  vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (Installation von Nisthil-
fen/Fledermauskasten in rdumlicher Nahe) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitéat im raum-
lichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die vorlie-

11 http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
12 http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)

13 http://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/bauanleitung-fuer-
einen-fledermauskasten/ (Abruf am 09.09.2019)

14 nttp:/vww.schwegler-natur.de/fledermaus/ (Abruf am 09.09.2019)
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genden Ergebnisse fihren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforderungen
hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

4.3 Belange des Klimaschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung soll geméaf 8§ 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Kli-
maschutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Ge-
meinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in
Kraft getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist
ein Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als
Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
verpflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die
festgelegten Ziele zu bericksichtigen (8 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den For-
mulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch
hocheffiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung
zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung
stehen.

Im Jahr 2020 hat der Rat der Gemeinde Rastede als Selbstverpflichtung beschlossen, bis
zum Jahr 2040 klimaneutral zu sein, eine Zielsetzung die flinf Jahre friher als die Vorgaben
des Bundesklimaschutzgesetzes liegt. Damit einhergehende Reduktionsziele oder Zwi-
schenschritte fir den Energieverbrauch und/ oder die CO»>-Emissionen wurden bisher nicht
festgelegt. Ebenso gibt es bislang kein energiepolitisches Leitbild mit Bezug auf Klimaschutz
und Nachhaltigkeit. Um die Klimaneutralitat 2040 zu erreichen, sind umfangreiche Mal3nah-
men und Anstrengungen erforderlich. Die Bauleitplanung spielt fur die praktische Umsetzung
von Klimaschutzmaf3nahmen in Kommunen eine besondere Bedeutung.

Die Gemeinde hat ein integriertes Klimaschutzkonzept aufgestellt.l> Im Klimaschutzkonzept
wird ausgefiihrt, dass im Gemeindegebiet Wind, Photovoltaik und Biomasse zur Strom- und
Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien genutzt wird. Die Anlagen haben derzeit eine
installierte elektrische Leistung von insgesamt 23,4 MW (Stand 2021) und speisen den
Strom (mit Ausnahme des Selbstverbrauchs von Photovoltaik) in das Netz der EWE ein. Et-
wa 41 % der erzeugten Strommenge wurde 2021 durch Photovoltaik bereitgestellt.

Der Anteil der erneuerbaren Energien betrug fiir das Jahr 2019:
e etwa 34 % am Stromverbrauch,
e etwa 7 % am Warmeverbrauch und
e etwa 9 % am Endenergieverbrauch.

Damit liegt Rastede unter den deutschlandweiten Werten (Anteil erneuerbarer Energien am
Stromverbrauch 42 %, am Warmeverbrauch 15 %).

15 Gemeinde Rastede: Integriertes Klimaschutzkonzept, Juli 2023
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Die Gemeinde Rastede ordnet sich mit ihren Kennwerten beim gesamten Endenergiever-
brauch und im Sektor Haushalte ungefahr in die GroRenordnungen der bundesdeutschen
Durchschnittswerte ein. Im Bereich Wirtschaft betrdgt der Endenergieverbrauch je sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigter weniger als die Halfte des bundesdeutschen Wertes. Hier
macht sich bemerkbar, dass es in der Gemeinde zwar insbesondere entlang der Hauptver-
kehrsachsen mehrere Gewerbe- und/oder Industrieparks gibt, aber keine energieintensive
Industrie.

Die zentralen Handlungsfelder auf dem Weg zur Klimaneutralitat sind die Steigerung der
Energieeffizienz, das Heben von Energieeinsparpotentialen sowie der Ausbau der erneuer-
baren Energien. Die nachstehend aufgefihrten Festsetzungen/ Maflinahmen kénnen dazu
einen wichtigen Beitrag leisten:

e Nach 8§ 32a NBauO sind seit dem 31. Dezember 2022 Geb&aude mit einer Dachflache
von mehr als 50 m?, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, mit Photovoltaikan-
lagen auszustatten. Dabei sind 50 % der Dachflachen mit Modulen zu belegen. Der
Bebauungsplan Nr. 116A geht Uber die Festlegung von 50 % hinaus und setzt fest,
dass die gesamten nutzbaren Dachflachen der Geb&dude (Dachflachen abzuglich
Dachfenster, Entluftungsanlagen, technische Aufbauten etc.) mit Photovoltaikmodu-
len zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind. Im
Klimaschutzkonzept wurde festgestellt, dass die grof3te Energie- bzw. Strommenge
durch Photovoltaikanlagen auf unterschiedlichen Belegungsflachen im Gemeindege-
biet erzeugt werden kann.

e Auf der Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB wird festgesetzt, dass die Verwendung
fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol) fur die Warme-
und Warmwasserversorgung unzulassig ist. Ausgenommen davon ist die Warme-
und Warmwasserversorgung fur gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse gehdren
nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB kann spatestens seit der Klima-
schutznovelle 2011, mit der die den Klimaschutz betreffenden Neuregelungen insbe-
sondere in 8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 in das Baugesetzbuch eingefuhrt wur-
den, auch aus Grinden des Klimaschutzes genutzt werden. Denn damit ist deutlich
gemacht worden, dass die Bauleitplanung auch einen Beitrag zum Klimaschutz und
zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels leisten kann und soll. Um den Aus-
stol3 weiterer Treibhausgase und Schadstoffimmissionen zu vermeiden, ist im ge-
samten Geltungsbereich der Einsatz fossiler Brennstoffe fir die Warme- und Was-
serversorgung unzulassig. Zu fossilen Brennstoffen zéhlen insbesondere Kohle, Ol
und Gas. Holz und Biomasse gelten dagegen als klimafreundlich, da sich diese
Energien stetig erneuern. Ziel der Festsetzung ist der Schutz der Umgebung, auch
mit seiner Erholungsfunktion fir die Bevdlkerung, vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass der Bebauungsplan Nr. 116a direkt an das Siedlungsgebiet von Rastede an-
schliel3t und in Hauptwindrichtung zum Siedlungszusammenhang liegt. Schadliche
Umwelteinwirkungen betreffen Luftverunreinigungen als Veranderungen der natirli-
chen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Ae-
rosole, Dampfe oder Geruchsstoffe. Auch der Ausstol3 von CO ist demnach als Luft-
verunreinigung anzusehen. Die Festsetzung wird auch vor dem Hintergrund des glo-
balen Klimaschutzes und der Ziele auf Bundesebene getroffen. Die Gemeinde
Rastede bewertet die Festsetzung als flr private Bauherren zumutbar; Erschlie-
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Rungskosten fur das Verlegen von Gasleitungen werden gespart. Bei Neubauten be-
stehen bereits durch das Energiefachrecht hohe Anforderungen an die Warmedam-
mung und an eine energieeffiziente Bauweise. Die Festsetzung bezieht sich nur auf
die Warme- und Wasserversorgung.

Nachstehende Malinahmen sind geeignet, das Mikroklima positiv zu beeinflussen ein Auf-
heizen von Flachen insbesondere in den Sommermonaten zu reduzieren und den Oberfla-
chenwasserabfluss zu minimieren:

e die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden mit Pflanzbindung versehen.

o die AuRenwéande der Gebaude (AuRRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der L&n-
ge der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begrinen. Fir
die Fassadenbegriinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren.
Geeignete Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifoli-
um), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

o die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind
mit einer extensiven Dachbegrinung zu erstellen; Flachen fir technische Dachauf-
bauten sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der
Dachflachen ohne extensive Dachbegrinung zuldssig. Es ist ein Substrataufbau von
mindestens 8 cm vorzusehen und mit einer standortgerechten Kréautermischung an-
zusaen und/oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

o PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mit einem Laubhoch-
stamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden.

o Fur Stellplatzflichen von PKW-Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) sind wasser-
durchlassigen Beldgen zu verwenden. Durch die Versickerung von Niederschlags-
wasser soll zudem der ortliche Wasserkreislauf erhalten bleiben, was ebenfalls dem
Kleinklima zu Gute kommt.

Die Uberplanung des Laubforstes und damit der Verlust der klimaausgleichenden Biotop-
struktur sowie der Funktion als Kohlenstoffspeicher ist im Rahmen der Waldumwandlung
durch Waldneuanlage zu kompensieren. Gleiches gilt auch fir den versiegelungsbedingten
Biotopverlust, der gemafd der Biotopwertigkeiten innerhalb der Poolflachen der Gemeinde
auszugleichen ist. Diese umfassen Flachen innerhalb des Ipweger und Hankhauser Moores,
denen fir dem Klimaschutz in Hinblick auf die Kohlenstoffspeicherung eine besondere Be-
deutung zukommt.

Weitere MaRhahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelager-
ter Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerati-
ver Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die
Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anord-
nung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass
solare Gewinne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sudorientierung der Ge-
baude in Verbindung mit einer grofflachigen Verglasung nach Siden und einer kleinen Ver-
glasung nach Norden eine Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine
gute MalBnahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glnstigen Ge-
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baudeformen (gunstiges Verhaltnis von Gebaudehillflache zu beheizbarem Gebaudevolu-
men) beinhaltet ein grof3es Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungs-
ebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmeddmmenden
Gebaudehtille sinnvoll.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Belange

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 29, suidlich die RaiffeisenstraRe. In
der Umgebung des Plangebietes liegen Wohnnutzungen im Auf3enbereich und betriebsbe-
zogene Wohnnutzungen.

Die Gerauschsituation durch Verkehrslarmeinwirkungen und die Gewerbelarmsituation wur-
de gutachterlich ermittelt und beurteilt.16 Mit Aufstellung des Bebauungsplanes und Uberpla-
nung als Gewerbegebiet waren die vorhandenen Wohnh&user im Geltungsbereich des Plan-
gebietes nicht mehr zu bericksichtigen.

Gewerbeldarm

Um zu verhindern, dass die schalltechnischen Anforderungen in der Umgebung von gewerb-
lichen Nutzungen uberschritten werden, werden heute vielfach fur Industrie- und Gewerbe-
gebiete, die keine ausreichenden Abstande von schutzbedrftigen Gebieten haben, bereits
im Bebauungsplan Emissionskontingente festgesetzt. Das Emissionskontingent beschreibt
die Schallleistung, die je Quadratmeter Grundflache immissionswirksam emittiert werden
darf. Die Planflachen werden in Teilflachen unterteilt und fir jede dieser Teilflachen wird ein
Emissionskontingent festgelegt. Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung wurde fiir das Plangebiet eine Kontingentierung geman DIN 45691 vorgenommen.

Zur Festsetzung der Emissionskontingente wurde die freie, ungedampfte Schallausbreitung
im Vollraum betrachtet. Somit fanden Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg, wie Gebéaude
oder Larmschutzanlagen, bei der Festlegung der Emissionskontingente keine Berticksichti-

gung.

Fur die Beurteilung von Schallimmissionen durch Gewerbeanlagen bzw. -betriebe haben die
Gutachter die DIN 18005-1 in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) herangezogen.

Es wurden folgende Immissionsorte betrachtet:

16 zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16514.1/01 zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 116 A ,Gewerbeflachen Moorweg — Il. BA* in 26180 Rastede; 24.06.2021
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Anlage 5.1 des schalltechnischen Berichts

Den Immissionspunkten wurden die folgenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte
nach der DIN 18005 bzw. der TA Larm zugeordnet:

Immissionspunkte Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte in dB(A)
tags nachts
IP0O1: Stellmoorweg 10 MI 60 45
IP02: GE Nord GE 65 50
IP0O3: Moorweg 9 Ml 60 45
IP04: GE Ost GE 65 50
IPO5: Raiffeisenstralte 219 Ml 60 45
IP06: Domsheide 10 WA 55 40
IPO7: BLW1 GE 65 50
IP0O8: BLW2 GE 65 50
IP09: BLW3 GE 65 50
IP10: BLW4 GE 65 50
IP11: BLWS GE 65 50
IP12: Raiffeisenstralte 193 GE 65 50
IP13: An der Brilicke 7 Ml 60 45

Tabelle 4 des schalltechnischen Berichts: Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte nach der DIN
18005 bzw. der TA Larm
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Im direkten Umfeld der Planflache befinden sich bereits rechtskréftige, teilweise kontingen-
tierte Bebauungsplane mit Gewerbeflachen:

Bebauungsplan Nr. 019 (V)

Bebauungsplan Nr. 113

-
0
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%
Bebauungsplan Nr. 59 2
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\ A QQ@Q' 4 Bebauungsplan Nr. 58 [\ ® -
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Ausschnitt aus Anlage 4.1 des schalltechnischen Berichts

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 sind Gewerbegebietsflachen sowie Einge-
schrankte Gewerbegebietsflachen ausgewiesen. Aufgrund fehlender flachenbezogener
Schallleistungspegel wurden in Anlehnung an die Veroffentlichung des ehemaligen NLO
(Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie) fiir die Nachtzeit flachenbezogene Schallleis-
tungspegel den typischen Gebietsnutzungen zugeordnet. Die Bebauungsplane Nr. 58, Nr.
59, Nr. 111 und Nr. 113 sind mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die Be-
bauungsplane Nr. 112 und 019 (vorhabenbezogen) wurden mit Emissionskontingenten ge-
man DIN 45691 kontingentiert.

Aus diesen rechtskraftigen Bebauungspléanen wurde gutachterlicherseits eine Gesamtvorbe-
lastung in Ansatz gebracht. Fiur die Immissionspunkte IP0O1 bis IP12 wurde diese Vorbelas-
tung konkret bestimmt und die daraus resultierenden Immissionszielwerte fir die neu zu kon-
tingentierenden Flachen aufgefihrt.

Die Gutachter haben das Gewerbegebiet kontingentiert. Die Berechnungsergebnisse haben
gezeigt, dass am Immissionspunkt IPO3 die Immissionszielwerte durch die Emissionskontin-
gente der neu geplanten Gewerbeflachen eingehalten werden. An allen weiteren hier be-
trachteten Immissionspunkten werden die zuvor erlauterten Immissionsricht- bzw. Immissi-
onszielwerte unterschritten. Hinsichtlich der geplanten Nutzung auf den zu kontingentieren-
den Gewerbeflachen wurden Zusatzkontingente in Form von Richtungssektoren ermittelt.
Unter Einbeziehung der Zusatzkontingente fihren die anteiligen Immissionskontingente zu
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einer Ausschopfung der Immissionszielwerte an weiteren Immissionspunkten. Am Immissi-
onspunkt IP13 wird sichergestellt, dass auch unter Einbeziehung der Zusatzkontingente der
Immissionsrichtwert um 10 dB unterschritten wird. Somit liegt dieser Immissionspunkt geman
TA Larm nicht mehr im Einwirkungsbereich der zu kontingentierenden Flachen.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbeldrm durch
die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Aussa-
gen davon aus, dass die Planung umsetzbar sind und keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikte verursacht werden. Die Gemeinde Rastede setzt im Bebauungsplan die ermittelten
Emissionskontingente und die Richtungssektoren fest.

Emissionskontingente nach DIN 45691 sind geeignet, das Emissionsverhalten als "Eigen-
schaft" von Betrieben und Anlagen im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zu kenn-
zeichnen. Das Gewerbegebiet wird entsprechend gegliedert.

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 vor. Demnach ermdg-
licht der 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine raumliche Zuteilung von Emissionsrechten,
nicht aber deren das gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Es besteht aber die
Mdglichkeit, einer baugebietstibergreifenden Gliederung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO,
wonach neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Ge-
werbegebiet als Erganzungsgebiet im Gemeindegebiet vorhanden ist, in welchem keine
Emissionsbeschrankungen gelten.

Die Gemeinde Rastede hat ihre Gewerbegebiete daraufhin Uberprift. Es bestehen die fol-
genden Bebauungsplane, die Gewerbegebiete ohne Larmemissionskontingente bzw. sonsti-
ge Einschrankungen ausweisen:

e Bebauungsplan 33a, im nérdlichen Baufeld
e Bebauungsplan 33b, auch nach 1.+ 2. Anderung, im gesamten Geltungsbereich
e Bebauungsplan 33c, auch nach 1. Anderung, im gesamten Geltungsbereich

e Bebauungsplan 47, auch nach 2., 3. + 4. Anderung, im nordwestlichen, sudlichen und
sidwestlichen Baufeld

Insofern sind die beschrankten Emissionskontingente innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
116A zulassig. Es erfolgt eine baugebietstibergreifende Gliederung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

Verkehrslarm im Plangebiet

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sind schalltechnische Orientierungswerte genannt, die im
Rahmen der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Fir die Verkehrslarmeinwirkungen
in Gewerbegebieten gelten somit die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte:

Gewerbegebiete 65 dB(A) tags 55 dB(A) nachts
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Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Beurteilungszeit-
raum nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die Verkehrsdaten fur den Prognose-Planfall 2035 der Raiffeisenstral3e, der A 29 inklusive
Rampe sowie der PlanstralRe wurden flir eine vorangegangene Untersuchung in unmittelba-
rer Nahe ermittelt und zur Verfigung gestellt. Im Sinne einer Maximalbetrachtung wurden fir
die Autobahn A 29 Prognosedaten fur das Jahr 2030 herangezogen. Demnach wird von fol-
gendem Verkehrsaufkommen mit Prognoseeinschatzung fir das Jahr 2035 ausgegangen:

StraRenabschnitt DTV Tageszeitraum Nachtzeitraum
KFZ/24h
M P1 P2 M P1 P2
KFZ/h Yo % KFZ/h % Yo
Planstralte 2.608 158 9,3 15,5 10 22,7 27,3

Autobahn A 29

41616 | 2.310 3,6 13,0 582 8,5 21,4
stidlich der Rampe

Autobahn A 29

47.296 | 2.625 3,3 11,9 662 7.8 19,5
nérdlich der Rampe

A 29 Rampe 9.944 552 1.1 3,9 139 2,6 6,5

Raiffeisenstralte
10.992 643 25 4,2 88 1,5 1,8
westlich der Planstrate

Raiffeisenstralle
12.288 719 3,4 5,7 98 2,1 2,5

ostlich der Planstralte

Tabelle 2 des schalltechnischen Berichtes

Die Berechnungen erfolgten bei freier Schallausbreitung im Plangebiet fiir ebenerdige Au-
Benwohnbereiche (Terrassen: 2 m Uber Gelandeniveau), das Erdgeschoss bis zum dritten
Obergeschoss. Die vorhandene Bebauung auf3erhalb des Plangebietes wurde beriicksich-
tigt. Die Gutachter haben geprift, ob innerhalb des Plangebietes unzuldssige Gerau-
schimmissionen im Sinne der DIN 18005-1 auftreten.

Die gutachterlichen Berechnungen bei freier Schallausbreitung haben gezeigt, dass im malf3-
gebenden 3. Obergeschoss der schalltechnische Orientierungswert tags fur Gewerbegebiete
von 65 dB(A) in einem breiten Streifen entlang der RaiffeisenstralBe Uberschritten wird.
Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) im Grof3teil des stidostli-
chen Plangebietes lberschritten. Fur die stidlichen und 6stlichen Teile des Plangebietes, in
denen die jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/nachts
Uberschritten werden, empfehlen die Gutachter die Festsetzung von passiven Schallschutz-
maRnahmen. Die Gutachter haben Larmpegelbereiche berechnet. Fir den stdlichen Rand
des Plangebietes wurde der Larmpegelbereich VI, fiir Gbrigen stidostlichen Teil des Plange-
bietes der Larmpegelbereich V ermittelt.
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Die Gutachter treffen auch Aussagen zu AuRenwohnbereichen und schallgedammten LUf-
tungsanlagen fur Schlafriume. Im Bebauungsplan werden jedoch betriebsbezogene Wohn-
nutzungen ausgeschlossen, so dass die Wiedergabe der gutachterlichen Ergebnisse hierzu
entbehrlich ist.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm durch
die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Sie setzt die gutachterlichen Empfehlungen um und trifft Festsetzungen zum
passiven Schallschutz. Die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche werden festgesetzt.
Dem Immissionsschutz im Plangebiet wird damit ausreichend Rechnung getragen.

4.4 Verkehrliche Belange
4.4.1 AuRere Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Verkehrsstral3ennetz soll Uber eine
neue ErschlieBungsstrale am Knotenpunkt Raiffeisenstral’e (L 826) / Moorweg / An der
Briicke erfolgen. Dieser Knotenpunkt liegt ca. 200 m von der westlichen Rampe der An-
schlussstelle zur Bundesautobahn A 29 entfernt und wird tber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert. In der Abgrenzung der Verkehrsflache
sind die Flachen fir einen Ausbau des Knotenpunktes auch unter Berlcksichtigung weiterer
Bauabschnitte (80. Flachennutzungsplananderung) als o6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Der Knotenpunkt ist bereits im Bestand mit Linksabbiegestreifen ausgestattet. Die in das
Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 hineinfihrende Erschlie-
BungsstraBe wird in westliche Richtung in das Plangebiet dieses Bebauungsplanes
Nr. 116 A hinein verlangert. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ausgewiese-
ne Wendeanlage wird damit entbehrlich und wird Gberplant.

Eine weitere Anbindung des Plangebietes an das bestehende Verkehrsstral3ennetz erfolgt in
Richtung Westen zur Birgermeister-Brotje-Stralle. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 59
.Gewerbegebiet Leuchtenburg IlI“ Gberplant und hier eine 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Fur die Landesstral3e L 826 ist flr den angrenzend an das Plangebiet gelegenen Abschnitt
keine Ortsdurchfahrt festgesetzt. Im Plangebiet ist daher ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. AuRerdem sind die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone eingetra-
gen.

4.4.2 Sicherheit — Werbeanlagen

Auf die 88 33, 46 StralRenverkehrsordnung wird hingewiesen. Anlagen der AuRenwerbung -
insbesondere Werbepylone - dirfen auch bei einer Entfernung von mehr als 100 Metern zur
Bundesautobahn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Dies gilt
gleichermal3en fur (grof3ziigig) dimensionierte Schriftzlige.
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Uber die Zulassung derartiger Werbeanlagen entscheidet das FernstraBen-Bundesamt, sie-
he 8§88 33, 46 StVO.

4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs ist die Haltestelle
"Leuchtenburg, Ostendorf*, welche vorwiegend von den Linien 370, 334 und 346 bedient
wird.

Ein Gebiet gilt als vom o6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen, wenn es im Radius
von 600 m (entspricht 10 Minuten FuRweg) einer Haltestelle liegt. Da die Haltestelle ,Leuch-
tenburg, Ostendorf" weiter entfernt liegt, gilt das Planungsgebiet als nicht vom 6ffentlichen
Personennahverkehr erschlossen.

Mit der Linie 370 wird der Hauptort Rastede sowie die Gemeinden Wiefelstede und Bad Zwi-
schenahn erreicht.

4.4.4  Verkehrsgutachten

Im Vorfeld zur 80. Flachennutzungsplandnderung wurde die verkehrliche Erschlielfung des
Anderungsbereiches durch das Ing.-Biiro Roelcke & Schwerdhelm untersucht.!” Die wesent-
lichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben. Es wurden die nachste-
henden Knotenpunkte betrachtet und bewertet:
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Anlage 2.1 der Verkehrsuntersuchung

In dem Gutachten wurde geprift, ob die zu erwarteten Mehrverkehre der Bauabschnitte Uiber
den Moorweg an die Raiffeisenstralle (L 826) in Bezug auf die Verkehrssicherheit sowie die
Leistungsfahigkeit angemessen abgewickelt werden kénnen. Dabei wurden auch die Auswir-
kungen auf die Ostlich des Knotenpunktes bestehenden Rampen der Anschlussstelle
,Rastede“ zur Bundesautobahn 29 bericksichtigt. Weiterhin wurde die Situation fur den nicht
motorisierten Verkehr vor dem Hintergrund der Verkehrssicherheit und Verkehrsqualitat ge-
prift, bewertet und mit Empfehlungen versehen.

17 Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Moorweg

(Erweiterung), Varel, 21. Oktober 2020
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Aufgrund der Coronasituation konnten keine verlasslichen Daten fir den Knotenpunkt K1
(Raiffeisenstral3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke) aus einer Verkehrserhebung gewon-
nen werden. Eine im Jahr 2018 am benachbarten Knotenpunkt Raiffeisenstralle (L 826) /
Burgermeister-Brotje-Strafl3e / Konigstral3e durchgefiihrte Verkehrserhebung wurde verwen-
det, um die bestehenden Verkehrsbelastungen der Raiffeisenstralle (L 826) darzustellen.
Zusétzlich wurde eine Querschnittsmessung der Gemeinde Rastede fir die StralRe An der
Bricke aus dem Jahr 2020 verwendet, um die verkehrliche Bestandssituation am Knoten-
punkt K1 darzustellen. Mithilfe einer durchzufihrenden Verkehrserhebung an K1 im Bereich
der Hauptverkehrszeiten morgens und nachmittags wurden die Fahrzeugstrome aufgenom-
men, um die Verteilung der Verkehre im Knotenpunktbereich darzulegen. Die Verkehrserhe-
bung der Anschlussstelle ,Rastede” wurde zu einem Zeitpunkt durchgeflihrt, der als belast-
bar angenommen werden kann. Die jeweils hochsten Verkehrsbelastungen der morgendli-
chen und nachmittéglichen Spitzenstunde aus der dreitédgigen Verkehrserhebung wurden im
weiteren Verlauf der Verkehrsuntersuchung als mal3gebende Verkehrsbelastungen ange-
nommen.

Die Verkehrserzeugung wurde fir den Prognosefall 2035 gerechnet. Die sich ergebenden
Mehrverkehre wurden auf das Bestandsnetz umgelegt. Fir den Bestand und den Prognose-
Nullfall 2035 wurden die Leistungsfahigkeiten der untersuchten Knotenpunkte an der Raiffei-
senstral3e (L 826) auf Basis der berechneten Verkehrsbelastungen und der Bestandsgeo-
metrien ermittelt. Fir den Prognosefall 2035 wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen eben-
falls fur die drei Knotenpunkte durchgefihrt.

Die Verkehrsgutachter sind im Prognosefall 2 (Bauabschnitte | und Il in einer Gré3en-
ordnung von 14 ha) zu den folgenden Ergebnissen gekommen:

Im Prognosefall 2 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prog-
nosefall 1 von etwa 1.020 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 2.040 Kfz/24h) in der
Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu Uberwiegenden Teilen als
Pkw-Fahrten auf. Im Prognosefall 2 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der
Raiffeisenstraflie (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
des Bauabschnitts | weitestgehend.

Mit Berlcksichtigung des Prognosefalls 2 werden die Kapazitatsgrenzen der untersuchten
Knotenpunkte Uberschritten. Fir den Knotenpunkt K1 ist eine andere Knotenpunktform not-
wendig, da dieser als Knotenpunkt mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsfahig ist. Unter
Berlicksichtigung der moglichen weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes ergibt sich die-
se Notwendigkeit umso mehr.

Fazit

Unter Berlcksichtigung der Leistungsfahigkeiten und der Staulangen fir den Knoten K1 in
der Anbindung des Gewerbegebietes an die L 826 flhrt die Empfehlung zur Umsetzung ei-
ner Lichtsignalanlage. Eine gegenseitige Beeinflussung der untersuchten Knotenpunkte K1
mit den Rampen (Knoten K2 und K3) kénnte unter den prognostizierten Verkehrsbelastun-
gen stattfinden. Insbesondere hinsichtlich des Gesamtsystems der L 826 in Abhangigkeit
mdoglicher weiterer Entwicklungen und damit einhergehender Steigerungen der Verkehrs-
mengen, des aktuellen Unfallgeschehens an den Rampen und des geplanten Anschlusses
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der Rasteder Nordumgehung an die L 826 konnte eine Lichtsignalanlage an K1 zielfihrend
sein, um auf sich dndernde Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen. Ein Kreisverkehr
bietet diesen nachtraglichen Handlungsrahmen nicht. Vor allem, wenn auch im Bereich der
Rampen Signalanlagen realisiert wirden, besteht die Moglichkeit der Optimierung des Ge-
samtsystems.

Fu3- und Radverkehr

Der Ful3- und Radverkehr wird im Untersuchungsgebiet am nérdlichen Fahrbahnrand ent-
lang der Raiffeisenstrale (L 826) gemeinsam in beide Fahrtrichtungen gefuhrt. Durch das
geplante Vorhaben ergibt sich die Wahrscheinlichkeit, dass die Zahl im Zusammenhang mit
Mitarbeiterverkehren steigen kdnnte. Mit der weiteren Entwicklung des geplanten Gewerbe-
gebietes wird die Umgestaltung des Knotenpunktes notwendig. Die Querungsmaéglichkeiten
Uber die Raiffeisenstralle (L 826) sollten dabei entsprechende Beriicksichtigung finden. Mit
Umsetzung einer geeigneten Querungsmadglichkeit fir FuRganger und Radfahrer am Kno-
tenpunkt K1 sollten die Nebenanlagen nach Mdglichkeit nur noch jeweils rechtsseitig benut-
zungspflichtig als gemeinsamer Geh- und Radweg freigegeben werden.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und
nachvollzogen. Unter Berucksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die
Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundsatzlich Uber den Knoten-
punkt Raiffeisenstral3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden
werden kann. Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in
Abhangigkeit von den realisierten Bauabschnitten. Auf Ebene des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 19 hat die Gemeinde Rastede die entsprechenden Flachen fir einen
Ausbau des Knotenpunktes auch unter Beriicksichtigung weiterer Bauabschnitte gesichert.
Zudem erfolgt eine Ausbauplanung, die auch die Belange des Ful3- und Radverkehres be-
ricksichtigt.

4.5 Belange der Landwirtschaft

Die im zentralen Plangebiet vorhandene Hofstelle wurden von der Gemeinde aufgekauft. Im
weiteren Umfeld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltungen vorzufinden. Unter Berlick-
sichtigung der Lage und GroélRenordnung der benachbarten landwirtschaftlichen Emittenten
sind in Abhangigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie innerhalb des Plangebietes keine
erheblichen Geruchsimmissionen im Sinne von § 3 (1) BImSchG zu erwarten.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit zum grof3en Teil landwirtschaftlich genutzt. Bei der
gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Be-
lange der Entwicklung der Bauflachen das hohere Gewicht beigemessen. Dabei wird in die
Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.
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Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit Flachen in 8§ 30 und § 34 BauGB-Gebieten
Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Plangebiet darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den
vorhandenen Gewerbegebieten keine ausreichenden Flachenpotenziale mehr vorhanden
sind. Ein entsprechender Bedarfsnachweis wurde auf Flachennutzungsplanebene gefihrt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher
zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen
aus einer ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der Lage des Gel-
tungsbereiches im Ubergang zum AuRRenbereich als standorttypisch anzusehen.

4.6 Belange des Waldes

Im zentralen Plangebiet wird ein Laubforst aus heimischen Gehélzarten tUberplant. Bei Reali-
sierung der Planung ist daher von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG auszuge-
hen. Einer Waldumwandlungs-Genehmigung gemal3 § 8 (1) NWaldLG bedarf es im Bauleit-
planverfahren nicht (8 8 (2) Nr. 1 NWaldLG). Die Belange des Waldes sind somit im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Hierbei sind auch die be-
sonderen Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten, die in § 8 (5)
NWaldLG hervorgehoben sind.

Bezlglich der Waldfunktionen wird eine Bewertung der Waldflache entsprechend der Aus-
fuhrungsbestimmungen zum NWaldLG durchgefuhrt. Im Ergebnis ergibt sich ein Waldum-
wandlungserfordernis fir den 9.800 m2 groRen Laubforst im Verhaltnis von 1,5, so dass eine
Waldneuanlage auf einer Flache von rd. 14.700 m2 erforderlich wird. Die Flache zur Wald-
umwandlung liegt im Delfshausener Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor und eine zweite
Flache liegt am Bekhausermoorweg.

4.7 Belange der Oberflachenentwasserung

Fur das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 und die Flachen im Be-
bauungsplan Nr. 116 A wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.18 Die GroRRe
der betrachteten Flache betragt ca. 20 ha und schlie3t an die Raiffeisenstralle an. Sie um-
fasst das sudliche Gebiet der 80. Flachennutzungsplananderung. Gegenstand dieses Kon-
zeptes ist die Bemessung des Regenwasserkanalnetzes (RWK) und des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) im ErschlieBungsgebiet und der Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit
der Oberflachenentwéasserung. Die Belastungs- und Bemessungsansatze fir die hydrauli-
schen Berechnungen wurden mit dem Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehérde und

18 Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieRung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Entwasserungkonzept

Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede,
Februar 2021
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dem Entwasserungsverband Jade abgestimmt. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse
werden nachstehend wiedergegeben:

Die derzeitige Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber offene Graben IIl. Ordnung in Rich-
tung Moorbake. Der Wasserzug ist seinerseits an das Geestrandtief angeschlossen. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung des Nachbargebietes ,Leuchtenburg-Nord“ (BBPI. 59)
wurde seitens des Rasteder Erdbaulabors im Juni 2010 ein geotechnisches Gutachten er-
stellt. Unter einer im Durchschnitt 50 cm starken schiuffhaltigen Mutterbodenschicht stehen
demnach flachendeckend Fein- bis Mittelsande an. Grundwasser wurde durchschnittlich in
Tiefen von 60 cm bis 250 cm unter GOK angetroffen. Eine Versickerung des Regenwassers
kommt aufgrund der in diesem Gebiet teilweise anstehenden hohen Grundwasserstande
nicht in Betracht.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalnetze im ErschlieBungsgebiet (Bemessung)
wurde auf die schadlose Abflihrung von Regenereignissen der Haufigkeitsstufe n = 0,20 1/a
(=1-mal in 5 Jahren) ausgelegt. Die Bemessung des geplanten Regenriickhaltebeckens er-
folgte fur die Zwischenspeicherung eines 10-jahrlichen Starkregenereignisses.

Die zulassige Drosselmenge flr Neubaugebiete darf nach Angaben der Genehmigungsbe-
horde (Untere Wasserbehoérde, Landkreis Ammerland) einen Grenzwert, der einer naturli-
chen Abflussspende von 1,5 I/s x ha entspricht, nicht Uberschreiten. Die Einleitungsmenge in
externe Vorfluter entspricht damit der auf das Einzugsgebiet bezogenen natirlichen Abfluss-
spende. Der maximal zulassige Abfluss aus dem Einzugsgebiet in die Moorbdke wurde mit
31 I/s angesetzt. Im hydrodynamischen Modell wird die Drosselung durch den Einsatz einer
mit der konstanten Férdermenge von 31 I/s (0,031 m3/s) simuliert.

Das ErschlieBungsgebiet soll Gber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das
Kanalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundstiicke und die Verkehrsflachen ange-
schlossen. Das Oberflachenwasser wird in einem neuen Regenrickhaltebecken zwischen-
gespeichert und gedrosselt an die Moorbake abgegeben. Auf der Konzeptebene wurde ein
maoglichst groRes Einzugsgebiet angeschlossen. Aus topographischer Sicht lie3en sich damit
auch Flachen, die westlich des Moorwegs liegen, einbeziehen. Das Flurstlick 32/1 musste
aus topographischen Griunden in die Leitungsfiihrung einbezogen werden.

Das Becken sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3 aufweisen. Aus dem Sys-
tem werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 10 Jahre die
Abfliisse auf die natiirliche Abflussspende reduziert. Uber das Wehr (Notiiberlauf) findet kei-
ne Entlastung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherreserven auf. Das Regenrtckhal-
tebecken wird auch bei Katastrophenregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 30 Jah-
re nicht Uberlastet.
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Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfuhrungen geht die Gemeinde
Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwésserbar ist. Die Fuhrung der Wasserleitung
Uber das — aufRerhalb des Geltungsbereiches gelegene Flurstiick 32/1 — wurde Uber eine
Dienstbarkeit mit dem Eigentlimer gesichert.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist im nordlichen Rand des Plangebietes eine
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft festgesetzt. Innerhalb der Malinahmenflache ist die Errichtung eines Regenriick-
haltebeckens zulassig.

4.8 Belange des arché&ologischen Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Fundstel-
len bekannt. Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes weist jedoch ein erhdhtes
archéologisches Potenzial auf (schraffierte Flache):

~ W0890065 N

N 5899375'm

E 444216 m

Hier muss mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich
um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Demnach ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:
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. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein ent-
sprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archéologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhangig ist.

o Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgra-
bungen kénnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen werden.

4.9 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Schmutzwasser

Parallel zur Raiffeisenstral3e liegt eine Abwasserdruckrohrleitung.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen werden.

Falls die Anforderungen der Gewerbebetriebe an den Wasserdruck den in der Regel vor-
herrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versor-
gungsleitung von 2,4 bar Uberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerh-
hungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Loschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemadglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im 300m-Radius von bestehenden Hydranten. Diese
Hydranten kénnen bei Einzelentnahme je nach Lage voraussichtlich 24 m3/h bzw. 48 m%h
Ldschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz der Bebauung im Plan-
gebiet bereitstellen. Es wird allerdingt nicht das gesamte Plangebiet von bestehenden Hyd-
ranten abgedeckt. Die Positionierung eines neuen Hydranten im Plangebiet ist abhangig von
der Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen. Dieser Hydrant wur-
de voraussichtlich 24 m®h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme
bereitstellen kénnen.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewdahrleistet. Ewvtl.
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anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufuhren.

An der Stichstral3e kann keine haushaltsnahe Entsorgung des Abfalls vorgenommen werden
kann, weil die StichstralRe Uber keine Wendeanlage verfligt. Daher missen die Rest-, Bio-
und Papiermilltonne an der néchsten flir das Entsorgungsfahrzeug vorwarts zu befahrenden
Stral3e bereitgestellt werden. Hier wird eine Sammelaufstellflache fur Abfallbehalter im Plan-
teil eingetragen.

Leitungen

Im nordwestlichen Geltungsbereich verlauft eine 110-kv-Freileitung der Avacon Netz GmbH.
Die 110-kv-Freileitung ist einschlieBlich ihres Schutzbereiches im Planteil eingetragen.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 116 A grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg 111* an, der im siddstlichen Teil ebenfalls
von der 110-KV-Freileitung Uberstrichen wird. In diesem Bebauungsplan ist die Realisierung
von Hochbauten unterhalb der Leitung mdglich und auch bereits erfolgt.

Die Avacon Netz GmbH wurde am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt. Sie hat mit
Schreiben vom 23.11.2021 mitgeteilt, dass sie bei Einhaltung der im Anhang aufgefuihrten
Hinweise gegen das Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken hatte. Arbeiten und
geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches seien grundsétzlich im Detail
mit der Avacon Netz GmbH abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches seien die
zulassigen Arbeits- und Bauhdhen begrenzt. Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches sei zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, seien die in der
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstande zwingend einzuhalten. Die
Arbeitshéhen unter Hochspannungsleitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100. Fur
Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hochspannungsleitungen seien unter-
schiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstan-
de sei unter der Leitung der gréf3te Durchhang und seitlich der Leitung das gré3tmdgliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies habe zur Folge, dass innerhalb
des Leitungsschutzbereiches nur eingeschrankte Bebauungen, Bodenlagerangen und Ar-
beitshéhen mdglich sind.

Beispiele:

. Bei Flachdachern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von 5,00 m zum Lei-
terseil beim groRten Durchhang einzuhalten. Ist keine harte Bedachung geman DIN
4102-7 vorhanden, ist ein Mindestabstand von 11,00 m zum Leiterseil beim gré3ten
Durchhang einzuhalten.

. Zu StralRenoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,00 m zum Leiterseil beim
groften Durchhang einzuhalten.

. Zur Gelandeoberflache ist ein senkrechter Abstand von mindestens 6,00 m zum Lei-
terseil beim groRten Durchhang einzuhalten.
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Bei den vorangegangenen Ausflihrungen handelt es sich nur um eine beispielhafte und nicht
komplette Auflistung von haufig in Betracht kommenden Mindestabstanden nach der DIN EN
50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur die aufgelisteten Abstéande, sondern die Min-
destabstande der DIN in Ihrer Gesamtheit einzuhalten.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass eine grundsatzliche Bebauungsmdglichkeit auch
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 A besteht. Insofern wird im Leitungsbe-
reich eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist auf
der nachfolgenden Zulassungsebene im Einzelfall mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.
Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder.
Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach der Bundesimmissions-
schutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2013) eingehalten.

Sollte ein geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte ha-
ben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur
Ertlichtigung der Leitung, vom Verursacher zu tragen. Der Einwirkungsbereich zur Einhal-
tung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zur Durchfuhrung der Verordnung tber elektromagnetische Felder (26. BImSchVvVvwV, in der
Fassung vom 26. Februar 2016) erganzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Frei-
leitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,00 m um die jeweiligen
elektrischen Anlagen. Nach Abschluss der Baumafinahme ist der Avacon Netz GmbH vom
Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV und
der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

An den 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten Witterungsverhaltnissen
(wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerausche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind
anlagenbedingt nicht vermeidbar und fihren zu keinem Anspruch gegen die Avacon Netz
GmbH. Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,00 m um einen Maststandort Abgrabungsarbei-
ten erforderlich werden, so sind diese mit der Avacon GmbH im Detail abzustimmen. Die
Maststandorte mussen fir Instandhaltungsmaflinahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem
Geréat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugéanglich sein. Vorgesehene Reklameeinrichtun-
gen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen o. A. innerhalb der Leitungsschutzbe-
reiche missen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden. Baume mit einer grofl3en
Endwuchshéhe durfen innerhalb der Leitungsschutzbereiche nicht angepflanzt werden, da
andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet
ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Straucher bis zur
Kategorie Grof3straucher, die mit geringer Wuchshéhe einen dauerhaft ausreichenden Ab-
stand zu den Leiterseilen einhalten. Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand zu 110-
kV-Hochspannungsfreileitungen (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehen-
der Teile) betragt in jedem Fall 3,00 m. Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss
jederzeit, auch bei Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls
unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Im Plangebiet liegen Hausanschlussleitungen (Gas und Strom) der EWE Netz GmbH.
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4.10 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver liegen vor das Plangebiet keine bekannten Altlasten vor
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/).

411 Hinweise zu den Anforderungen der Storfallverordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass nach einem Leitfaden der Storfallkommission!® ausrei-
chende Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten eingehalten werden sollten. Danach wird der Umgang mit bestimmten
toxischen, brandgefahrlichen oder explosiven Stoffen, die eine bestimmte Mengenschwelle
nach Anhang | der Storfall-Verordnung erreicht oder Uberschreitet, einer Abstandsklasse
zugeordnet. Im Regelfall sollte dieser Abstand eingehalten werden, sofern nicht Detailkennt-
nisse im Einzelfall andere Abstdnde erfordern. Die Abstandsanforderungen fur Storfall-
Anlagen mit Lagerung und Verwendung weiterer, hier nicht aufgefihrter Stoffe sind nach
Kap. 3 des Anhang 1 des o. g. Leitfadens zu ermitteln.

Da erst im Zuge der konkreten Anlagenkonfiguration ein Gefahrdungspotenzial bewertet und
die entsprechenden Schutzanforderungen, einschlie3lich Abstand, erst dann festgelegt wer-
den kdnnen, erfolgt im Bebauungsplan keine Festsetzung. Eine Festlegung der Anforderun-
gen erfolgt letztendlich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissions-
schutzgesetz. Im Genehmigungsverfahren wird abschlieRend Uber die Zulassigkeit von der
Storfallverordnung unterliegenden Betrieben entschieden.

4.12 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, mit Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und
Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher erfolgt vor dem Hintergrund, dass das Gewerbegebiet sich zukinftig nicht
als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe gelegenen Einzelhan-
delsstandorte gefahrdet. Die Gemeinde Rastede ist bestrebt, die bestehenden Einzelhan-
delsstrukturen zu sichern und auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandels-
konzentrationen auf3erhalb des gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beein-
trachtigen konnten, sollen verhindert werden. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden berlicksichtigt.

Fur die Gemeinde Rastede liegt der Entwurf eines Einzelhandelskonzeptes vor, das durch
den Rat zeitnah beschlossen werden soll. In den Steuerungsempfehlungen fiir die Bauleit-
planung wird zusammengefasst, dass in sonstigen Lagen (also auch in Gewerbegebieten)
zentrenrelevanter Einzelhandel generell auszuschlie3en, nicht zentrenrelevanten Einzelhan-
del zuzulassen und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel eingeschrankt zuzulassen ist.
Mit den o.g. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 116A geht die Gemeinde noch Uber diese
Empfehlungen hinaus.

19 Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit: Leitfaden —

Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, KAS 18, November 2010 (https://www.kas-bmu.de/kas-
leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html)
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4.13 Belange der Wirtschaft

Der Bebauungsplan Nr. 116A stellt einen weiteren Bauabschnitt innerhalb der 80. Flachen-
nutzungsplandnderung dar. Das Plangebiet bietet die Moglichkeit - neben flachenintensiven -
auch kleinere mittelstandische Betriebe anzusiedeln und richtet sich sowohl an Betriebe ,von
aulRen® als auch an ortsansassige Betriebe, die expandieren wollen oder durch eine Stand-
ortverdnderung ihre Marktchancen verbessern wollen. Der Standort verfigt Uber eine gute
Verkehrsanbindung und Uber vielfaltige raumliche Gestaltungsmaoglichkeiten. Mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes Nr. 116 A werden die Interessen der Wirtschaft an hochwerti-
gen und gut erreichbaren gewerblich nutzbaren Grundstiicken berticksichtigt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 116A dient damit auch der Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen in der Gemeinde und in der Region.

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jah-
re wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raum-
ordnungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tUber die Raum-
ordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1.
September 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumord-
nungsgesetz (ROG) ein ,Landerlbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasser-
schutz” (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV
formulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawan-
del und -anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Bertcksichtigung der Hoch-
wasserrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem
Uberschwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberprifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQ exirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25
Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaufig)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Um-
weltkarten hat ergeben, dass das Plangebiet in keinem der aufgefilhrten Falle betroffen ist.
Im Ergebnis ergibt sich flr das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokar-
ten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Bebauungsplan somit nicht entgegen.
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5. Inhalte der Planung

51 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe im Verhéltnis zu den Baugebie-
ten/ Erganzungsgebieten in der Gemeinde Rastede in Teilflachen gegliedert. Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Im gesamten Plangebiet sind unzuldssig: Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Kfz-
Einzelhandels und Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang
mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gutern
steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher
insgesamt von untergeordneter Grol3e ist. Mit dem Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe
werden negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung hinsichtlich
der Versorgungs- und Einzelhandelsstrukturen vermieden. Zudem sollen die wertvollen Ge-
werbeflachen der gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben.

Unzulassig sind auch Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen und Versamm-
lungsstatten sowie Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen
Produkten (z.B. Schlachtereibetriebe), Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Abfal-
len (8 3 (1) Satz 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz) und Gewerbliche Tierhaltungsanlagen. Von
diesen Nutzungen gehen negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort und seine Um-
gebung, insbesondere die benachbarte Wohnbebauung, in Form von Emissionen aus. Au-
Rerdem wirden diese Nutzungen zu einem unerwiinscht hohen Verkehrsaufkommen fihren.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ebenfalls nicht zulassig. Mit dem Ausschluss
dieser Betriebe werden immissionsschutzrechtliche Konflikte vermieden.

Auch Tankstellen (mit Ausnahme von Ladestationen fur die E-Mobilitdt) und Anlagen fir
sportliche Zwecke werden von der Zulassigkeit ausgenommen. Diese Nutzungen wirden
ebenfalls ein hohes Verkehrsaufkommen erzeugen und sind in anderen Bereichen der Ge-
meinde besser erreichbar und positioniert.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafR § 8 (3) BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet sind; Anlagen flr Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke; Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig. Die Flachen sollen der gewerblichen Nut-
zung vorbehalten werden. Von Vergnigungsstéatten konnen zudem negative Auswirkungen
auf den Gewerbestandort und seine Umgebung ausgehen. Sie sind in anderen Teilen der
Gemeinde zulassig.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Grundflache von 0,8 ist erforderlich,
um eine dem gewerblichen Zweck entsprechende Grundstiicksausnutzung zu ermaoglichen.
Eine Grundflachenzahl von 0,8 erreicht die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO flir Gewerbe-
gebiete.

Zulassig sind Gebaudehohen zwischen 27,0 m 4. NHN und 29,0 m u. NHN. Dies entspricht
bei einer Gelandehthe zwischen 14,20 m . NHN und 16,30 m 4. NHN einer zulassigen Ge-
samthdhe von ca. 12 bis 13 Metern.

GemalR 8§ 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass
die maximal zulassige Gebaudehdhe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anla-
gen gemal Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der
Unteren Bezugsebene und der Gebaudehéhe, nicht tGberschritten werden darf. Untere Be-
zugsebene ist Normalhdhennull (NHN). Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind un-
tergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der vorderen Baugrenze und der
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Da-
von ausgenommen sind Zufahrten/Zuwegungen sowie Einfriedungen. Mit dieser Festsetzung
wird der oOffentliche Verkehrsraum optisch vergrof3ert.

5.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Die gutachterlichen Vorschlage zum passiven Larmschutz werden in die textlichen Festset-
zungen Ubernommen:

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Décher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auzenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRRgeblichem Aul3en-
larmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaBgeblicher AuRenldrmpegel
Lain dB
1 v 75
2 v 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn
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aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mal3-
geblichen AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AulRenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Emissionskontingente

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache
weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Lk, tags L ek, nachs
Teilfldche 1 65 50
Teilfldche 2 63 48
Teilfliche 3 65 50
Teilfléche 4 64 49

Richtungssektoren

Fir die im Plan dargestellten in den Richtungssektoren A bis E liegenden Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzel-
nen Teilflachen durch LEK + LEK, zus ersetzt werden:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
tags nachts
A 0 136 0 0
B 136 195 6 4
c 195 240 8 8
D 240 326 2 2
E 326 0 4 4

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:
RW: 32444610; HW: 5899510

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,; durch Lexi + Lexzusk zU
ersetzen ist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie -
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignis-
se der TA Larm zuldssig sind."”
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54 Grunplanerische Festsetzungen

Die am dstlichen Plangebietsrand abschnittsweise ausgepragten Baum-Wallhecken werden
als Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (P 1) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Innerhalb
dieser festgesetzten Grinflache ist die Wallhecke einschliel3lich der Baumbesténde zu erhal-
ten, zum Schutz der Geholze sind der vorgelagerte Saum extensiv zu pflegen (max. einmali-
ge Mahd). Das Méahgut ist von der Flache zu entfernen. Bauliche Anlagen, jegliche Versiege-
lungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie
Auffullungen sind unzuléassig. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes, zur Reduzierung des Niederschlagswasserab-
flusses und zugunsten des Mikroklimas sowie zur Vermeidung von sog. Hitzeinseln werden
die folgenden Pflanzgebote festgesetzt:

e PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mit einem Laubhoch-
stamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Laubb&ume zu verwenden.

o Die AuRBenwande der Gebaude (AuRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der Lan-
ge der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begrinen. Fir
die Fassadenbegriinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren.
Geeignete Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifoli-
um), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) (8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

¢ Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind
mit einer extensiven Dachbegrinung zu erstellen; Flachen fir technische Dachauf-
bauten sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der
Dachflachen ohne extensive Dachbegrinung zuldssig. Es ist ein Substrataufbau von
mindestens 8 cm vorzusehen und mit einer standortgerechten Krautermischung an-
zusaden und/oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Kombination
aus Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache ist zu-
lassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Unbegrinte Dachflachen sorgen fiir erhéhten Zufluss von Niederschlag in die Kanalisation
und schlechte Verdunstungswerte. Begriinte Dach- und Fassadenflachen vermindern nicht
nur diese Folgen, sondern haben dariiber hinaus viele positive Eigenschaften — auch in Form
von Kostenreduzierung fur die Unternehmen. Dazu zéhlen hohe Dammwirkung (Hitze und
Kalte), der Schutz der Dachhaut vor Witterungseinfliissen (geringere Instandhaltungskosten)
sowie die Filterung verunreinigter Luft. Durch eine Dachbegriinung verdoppelt sich die Le-
bensdauer der Dachhaut gegeniiber einem konventionellen Dach von 20 Jahre auf mehr als
40 bis 50 Jahre. Hierdurch werden die grundsatzlich héheren Herstellungskosten nahezu
ausgeglichen. Durch die reduzierte Niederschlagswassergebiihr entsteht ein Einsparpoten-
zial bei den laufenden Kosten.?

20 Metropole Ruhr Business: Ressourceneffiziente Gewerbegebiet Abschlussbericht 2019



—
K,Wp Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

52

5.5 Wasserdurchlassige Belage

Den Belangen der Klimaanpassung wird durch MaRnahmen zur Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen Rechnung getragen. Stellplatzflachen von PKW-Stellplatzanlagen
(ohne Fahrgassen) sind mit wasserdurchléassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster-
steine mit Rasenfugen) zu befestigen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Durch die Versickerung von Niederschlagswasser soll zudem der ortliche Wasserkreislauf
erhalten bleiben, was ebenfalls dem Kleinklima zu Gute kommit.

5.6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, den Einsatz erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet
zu fordern. Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und
Erddl) fur die Warme- und Warmwasserversorgung ist unzulassig. Ausgenommen davon ist
die Warme- und Warmwasserversorgung fur gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse ge-
horen nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Ziel ist des Ausschlusses fossiler Brennstoffe fir die Warme- und Warmwasserversorgung
ist sowohl der Schutz der Umgebung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes als auch die Leistung eines kommunalen Beitrages zum
Klimaschutz und zur Minderung der Treibhausgasemissionen. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen betreffen Luftverunreinigungen als Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung
der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchs-
stoffe. Auch der Ausstol3 von CO; ist demnach als Luftverunreinigung anzusehen. Die Fest-
setzung wird auch vor dem Hintergrund des globalen Klimaschutzes und der Ziele auf Bun-
des-, Landes- und kommunaler Ebene getroffen. Die Gemeinde Rastede bewertet die Fest-
setzung als fur die Gewerbetreibenden als zumutbar. Ausdrtcklich ausgenommen sind von
der Festsetzung Warme- und Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse. Bei Neu-
bauten bestehen bereits durch das Energiefachrecht hohe Anforderungen an die Warme-
dammung und an eine energieeffiziente Bauweise.

5.7 Photovoltaik

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die lokale Energieversorgung mdoglichst auf der Grundlage
erneuerbarer Energien sicherzustellen. Entsprechend dieser Zielsetzung ist die auf den
Dachflachen installierten Solaranlagen zur dezentralen Erzeugung von Strom oder Warme
fur die das/die Geb&aude zu nutzen. Uberschiissige Energie kann in das o¢ffentliche Strom-
netz eingespeist werden. Zur Foérderung der erneuerbaren Energien sind daher die nutzba-
ren Dachflachen der Gebdude (Dachflachen abzuglich durch Dachfenster, Entliftungsanla-
gen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) mit Photovoltaikmodulen zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Die Gemeinde Rastede
mochte damit - Uber das Erfordernis der Errichtung von Photovoltaik nach der NBauO hinaus
— die Errichtung von Photovoltaik weiter voranbringen. Nach der NBauO sind bei der Errich-
tung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Die Gemeinde Rastede bewertet die Festsetzung als fur die Gewerbetreibenden als zumut-
bar.
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Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachfla-
che ist zulassig

6. Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften betreffen die im Bebauungsplan Nr. 116A festgesetzten Ge-
werbegebiete.

In der Gemeinde Rastede ist zunehmend zu beobachten, dass an den Zufahrtsstraf3en und
Zuwegungen zu Gewerbebetrieben sowie an Kreuzungen Werbeanlagen in Form von Hin-
weisschildern aufgestellt werden, die sich negativ auf das Ortshild auswirken. Das Plange-
biet liegt an der vielbefahrenen Raiffeisenstral3e und an exponierter Stelle, so dass auch hier
ohne weitere Regelungen ein Wildwuchs von Werbeanlagen zu befiirchten ware. Die ge-
troffene ortliche Bauvorschrift verfolgt das Ziel, diesen Wildwuchs zu stoppen, die Menge zu
reduzieren und Werbeanlagen nur noch an der Statte der Leistung oder auf unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicken zur Eigenwerbung zuzulassen.

Auch durch unpassende Werbeanlagen kdnnen sich negative Auswirkungen auf das Ortsbild
ergeben. Dies betrifft insbesondere Leuchtwerbung, grelle Farben und Werbung durch den
Einsatz von Bildwerfern und Lasern, sowie Werbung mit Beschallung. Diese Werbungen sind
in der Gemeinde Rastede aus Grunden der Sicherung des Ortsbildes nicht erwiinscht und
konnen zudem zu einer Ablenkung der Verkehrsteilnehmer fiihren. Die Sichtbarmachung der
Werbeanlagen auch am Abend und in der Nacht ist jedoch fir die Gewerbetreibenden von
Bedeutung und bleibt zulassig. Von innen beleuchtete und angestrahlte Werbeanlagen sind
weiterhin zuldssig. Ausgeschlossen werden dagegen alle Arten bewegten oder wechselnden
Lichtes.

Die Einschrankungen, die sich fur die Bauherrn durch die ortliche Bauvorschrift ergeben,
stehen in einem vertretbaren Verhaltnis zur Sicherung des Ortsbildes. Werbung soll hier-
durch nicht ausgeschlossen, sondern nur quantitativ eingeschrankt und qualitativ aufgewer-
tet werden.

Im Einzelnen wird erlassen:

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der
NBauO.

- Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt
sowohl fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fur freistehende
Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

¢ Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukésten,

e Werbeanlagen, die voribergehend fur 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen ange-
bracht oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden,
das unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

- Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
e Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
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e Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,
RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038
Leuchtgriin sowie Tone, die dem Farbspektrum entsprechen,

e Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf
Projektionsflachen)

¢ Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

- Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn
die Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fihren wirde.

- Ordnungswidrig handelt, gemaRR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
eine MalRnahme durchfliihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschriften tiber die Regelung der AuRenwerbung im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes entspricht.

Gemal § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e geahndet

werden.
7. Ergdnzende Angaben
7.1 Flachenbilanz

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 60.347 m2. Davon entfallen auf:

Gewerbegebiete: 49.298 m2
Offentliche StraRenverkehrsflachen: 8.870 m2
Private Griinflache 2.179 m2
7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss (iber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB (VA)

Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB bis zum
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB (VA)

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB am

Offentliche Auslegung
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (Rat)

Rastede,
Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu
bericksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Anlass und Ziel der Planung ist es, auf Grundlage der bereits rechtswirksamen 80. Anderung
des Flachennutzungsplanes, nordlich des bestehenden Gewerbegebietes an der Raiffeisen-
stralRe und 6Ostlich des Gewerbegebietes an der Blrgermeister-Brotje StralRe den vorhande-
nen gewerblichen Schwerpunkt der Gemeinde weiter auszubauen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 A umfasst eine Gesamtflache von
60.347 m2, in dem auf einer Flache von insgesamt 49.298 m2 ein Gewerbegebiet ausgewie-
sen wird. Erschlossen wird das Gewerbegebiet zum einen Uber einen ErschlieBungsstich
aus dem dstlich angrenzenden Gewerbegebiet (1. Bauabschnitt mit dem Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 19) und zum anderen schlief3t eine Verkehrsflache im Westen an die
Burgermeister-Brotje-Strafl3e an. Die als RingerschlielBung vorgesehene offentliche Verkehrs-
flache umfasst insgesamt eine Flache von 8.870 mz2.

Auf 2.179 m2 wird eine private Grunflache festgesetzt, die im Wesentlichen dem Erhalt der
am Ostlichen Plangebietsrand ausgepragten Wallhecken dient. Fur die ErschlielBung ist je-
doch ein Wallheckendurchstich auf einer Léange von etwa 10 m erforderlich.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

1.2.1  Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
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ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Eine Innenentwicklung ist nicht mdglich, da die Planung in der GréRenordnung innerdrtlich
nicht realisierbar ist und zum anderen fur gewerbliche Standorte aufgrund von Emissionen
einerseits und Infrastrukturerfordernissen anderseits andere Standortkriterien, besonders fur
ein hochwertiges, autobahnnahes Gewerbegebiet, zugrunde liegen.

Der Bebauungsplan grenzt jedoch im Westen unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet
an der Burgermeister-Brotje-Stral3e sowie im Stiden an das Gewerbegebiet Konigstral3e an.
Im Osten schliel3t das Gewerbegebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 an,
so dass von einer Arrondierung an bestehende Gewerbegebiete ausgegangen werden kann.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Der Standort ist durch Verkehrslarm durch die Landesstral3e sowie der bereits bestehenden
Gewerbegebiete an der Blrgermeister-Brotje-Stral3e und der Konigstral3e vorbelastet. Dies-
beziglich werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforder-
lich. Es werden Emissionskontingente festgesetzt und das Gewerbegebiet wird entspre-
chend gegliedert.

In Bezug auf die Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist durch Festsetzung der Larmpe-
gelbereiche davon auszugehen, dass die im Plangebiet zuldassigen Buronutzungen und be-
triebsbezogenen Wohnnutzungen ausreichend vor Verkehrslarm geschitzt werden. Auch
wird auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen aul3erhalb des Plangebietes kein An-
spruch auf Larmschutz abgeleitet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstel-
len bekannt. Jedoch weist der hdher liegende Teil ein erhthtes archdologisches Potenzial
auf, so dass sich denkmalpflegerische Notwendigkeiten im Vorfeld jeglicher Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten ergeben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km slidwest-
lich des Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht”. Dariiber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellern-
busch™ 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,5 km.
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Aufgrund der Entfernung und der neben der gegliederten Kulturlandschaft ausgepragten
Siedlungsbereiche wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Planung erhebliche Beein-
trachtigungen der FFH-Gebiete vorbereitet werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung wird den Anforderungen an Gewerbeflachen gefolgt. Eine Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung ist in der GrolRenordnung und aufgrund der Festsetzungen von Ge-
werbeflachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht maglich.

Zur Minimierung der Bodenbeeintrachtigungen und in Hinblick auf den Biotop- und Land-
schaftsschutz wird randliche eine private Grin- und MalRnahmenflachen ausgewiesen, auf
der vor allem der Erhalt bedeutender Wallheckenstrukturen vorgesehen ist.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [8§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Flachen des Bebauungsplans werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, eine Teilflache
in N&he der alten Hofstelle wird als Wald genutzt. Bei der gemeindlichen Abwagung zwi-
schen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Wald und Wohnbereichen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die jeweiligen Strukturen auf der einen Seite und der
Entwicklung der Gewerbeflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der gewerblichen Entwicklung an diesem Standort im raumlichen Zusammenhang mit den
bestehenden Gewerbegebieten das hohere Gewicht beigemessen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Maflnahmen mit klimatischer Wirksamkeit innerhalb des Plangebietes umfassen im Wesent-
lichen den Erhalt bedeutender Altgehélze auf der Wallhecke, einschlieBlich vorgelagerter
Saumstrukturen.

Zudem werden Fassadenbegriinungen mit geeigneten Schling- und Kletterpflanzen sowie
extensiven Dachbegriinungen festgesetzt. Auch sind PKW-Stellplatzanlagen je angefangene
10 Stellplatze mit einem Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu be-
pflanzen und zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubb&ume zu verwenden.
Zur Erhéhung der Versickerung von Niederschlagswasser sind Stellplatzflachen von PKW-
Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) wasserdurchlassig anzulegen, was auch dem ortlichen
Wasserkreislauf und dem Kleinklima zu Gute kommt.

Dartiber hinaus hat die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept?! aufgestellt, in dem
ausgefihrt wird, in welchem Umfang im Gemeindegebiet Wind, Photovoltaik und Biomasse
zur Strom- und Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien genutzt wird.

21 Gemeinde Rastede: Integriertes Klimaschutzkonzept, Juli 2023
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass
¢ die biologische Vielfalt,
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schatft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung bericksichtigt mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung des Bestan-
des sowie Entwicklung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen) diese Zielsetzung.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Bebauungsplan werden die auf der dstlichen Plangebietsgrenze ausgebildeten Wallhe-
cken nach § 22 (3) NAGBNatSchG in Verbindung mit 8 29 BNatSchG als geschitzte Land-
schaftselemente geschitzte Wallhecken im Bebauungsplan Gbernommen und erhalten.

Darlber hinaus sind keine gesetzlich geschiitzten Gebiete oder Einzelobjekte ausgepragt.

In rd. 1,2 km Entfernung liegt im Sudosten das Landschaftsschutzgebiet “Stratje Busch
(LSG WST 83) und in einer Entfernung von rd. 2 km befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet (WST 97 (Bakental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake, einschlie3lich randlicher
Waldflachen Mansholter Holz und Schippstroth).

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht” in einer Entfernung von etwa 2,8 km suidwestlich des Anderungsbereiches und
das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellernbusch” dstlich des Plangebietes in einer Ent-
fernung von 3,5 km.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap.
1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Die Planung ist mit den Zielen des Artenschutzes unter Beachtung der aufgezeigten Vermei-
dungsmaflinahmen vereinbar.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG]

Zu den Belangen des Immissionsschutzes sind Gutachten erstellt worden, deren Ergebnisse
in den jeweiligen Kapiteln dargelegt werden (s. Kap. 4.4 im Teil 1 der Begriindung).
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Die Schallgutachter kommen fir den Bebauungsplan Nr. 116 A zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung einer Kontingentierung und der Festsetzung von Richtungssektoren eine
Entwicklung der geplanten gewerblichen Bauflachen umsetzbar ist. Aul3erdem sind passive
SchallschutzmaRnahmen im Gewerbegebiet zu treffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Auf Grundlage eines Gewerbeentwicklungskonzeptes der Gemeinde Rastede und der
Standortbedingungen im Umfeld der bestehenden Gewerbegebiete und der Autobahnndhe
ist dieser Standort fur eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich geeignet.

Die Planung bericksichtigt weiterhin mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung
des Bestandes sowie Entwicklung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen) diese
Zielsetzung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewésser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung ist ein Entwasse-
rungskonzept erstellt worden. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfiihrungen geht die
Gemeinde Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwéasserbar ist. Aufgrund der Gelan-
demorphologie, des Entwasserungskonzeptes und der Lage zur Rasteder Béke als Vorfluter
ist ein Regenrlckhaltebecken auf der norddstlich gelegenen Teilflache des Gesamtraumes
(n6rdlich des Plangebiets zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ermittelt worden.

Niederséachsisches Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist den Wald
a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),
b. wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt... (Schutzfunktion) und

c. wegen seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu erhal-
ten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Der im Siden ausgepragte Wald wird Uberplant, so dass eine Waldumwandlung gemaf den
Ausfuhrungen des Waldgesetztes erforderlich wird.
Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem 1995 weist in der Karte zur Land-
schaftsentwicklung Randbereiche nérdlich auf angrenzenden Flachen als Entwicklungsbe-
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reich 16 (Flussaue/Bachtal/Niederung (N) der Geest (G) in Zusammenhang mit den nordli-
chen und norddstlichen Anschlussflachen aus. Empfohlen wird die Freihaltung von Erho-
lungsnutzungen im Bereich empfindlicher Okosystembestande bzw. auRerhalb noch zu be-
stimmender Wege. Daruber hinaus werden jedoch keine schutzwirdigen Bereiche heraus-
gestellt.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland®? ist der Bereich in Bezug auf
Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend
ohne besondere Darstellungen, jedoch sind die gesetzlich geschiitzten Wallhecken hervor-
gehoben.

Im Bebauungsplan wird der Erhalt der Wallhecken Gbernommen und diese werden innerhalb
von Grunflachen gesichert.

Umweltbezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland (1996) sind die Flache
als Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft dargestellt, Gberlagert mit der Darstellung als ,Ge-
biet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes®.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prtfen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmaflnahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3ihahmen
hergestellt werden kann.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vo-
gelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfihrungen beschréanken sich deshalb auf die-
se Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

22 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, Entwurf 2020
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind23, liegt ein VerstoR3
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermie-
den werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Im Rahmen der Bestandserfassungen sind zu Pflanzen/Biotopen sowie zu den Tiergruppen
Vdgel (Brut- und Gastvogel), Amphibien, Fledermause, Libellen und Heuschrecken an arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen gemaR des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder eu-
ropaische Vogelarten fiir das Plangebiet Brutvogel und Fledermause festgestellt worden.

Diese werden im Folgenden in die Prifung der Verbotstatbestande einbezogen.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Totungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbotstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in welchem
Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Gehdlzen
oder Gebauden kommt. Durch den Verlust der Gehdlzbestande und des Waldes kommt es

23 Eine Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berucksichtigungspflichtige
,nationale Verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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zu einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstétten. Eine Tétung oder Ver-
letzung der geschutzten Vogel gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden, indem
Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Grundsatzlich
sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der ortlichen
Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Geholzstrukturen, insbesondere alterer Baume,
auf ein Minimum beschrankt werden. Diesbeziiglich werden die Gehdlzbestande der Wallhe-
cken erhalten.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere von Fledermausen
nachgewiesen wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden maoglichst nur im
Zeitraum von Mitte November bis Mitte Mérz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der
Vogel bis Ende Februar, durchgefuhrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Flederméuse in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebietes ist sicherzustellen, dass keine
Flederméause im Quartier getotet wiirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise die Aussa-
gen zur Vermeidung der T6tung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Fallung von B&u-
men getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berihrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot).

Storungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Storung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Eine erhebliche Stérung bei Fledermédusen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt eben-
falls nicht vor, da nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen keine oder nur eine unterge-
ordnete Rolle spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare bzw. Fledermause auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung auswei-
chen koénnen.

Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell moglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei dem im Plangebiet mit zwei Brutpaaren nachgewiese-
nen Star handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweich-
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moglichkeiten wird fir diese Art im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dauerhafte
Pflege von je 2 Nistkasten Star** vorgeschlagen.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nach
dem jetzigen Stand der Untersuchungen ein Fledermausquartier von 2-3 Zwergfledermausen
in einem der Gebaude des Hofes von der Planung betroffen. Bei Abriss dieser Gebaude
wuirde es zu einem Verlust der festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann mussten im
naheren Umfeld entsprechende Ausweichquartiere geschaffen werden, die die dkologische
Funktion des betroffenen Quartiers im raumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierfiir bie-
ten sich fur die Zwergfledermaus handelsubliche Fledermauskésten an, die an der wetterab-
gewandten Seite von Gebauden angebracht werden sollten — im Idealfall an der 6stlichen,
oder, wenn dies nicht mdglich ist, an der sudlichen Gebaudewand. Werden mehrere Késten
angebracht (mind. funf Kasten werden empfohlen), sollten diese, um unterschiedliche klima-
tische Bedingungen anzubieten, an Ost- und Sidseite verteilt werden25.-Fledermauskasten
konnen selber gebaut?6 oder in Online-Shops bezogen werden. Beispielhaft sind die Modelle
1WQ, 2FW, und 1FQ der Firma Schwegler zu nennen, die eine geeignete Hohlenform als
Spaltenquartiere aufweisen und teilweise durch Isolierung eine Nutzung sowohl als Sommer-
als auch Winterquartier erméglichen.27-

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausflihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmalRnahmen (bauzeitliche MalR3-
nahmen, Uberpriifung von Baumhohlen und Gebauden vor Fallung und Abriss) und Umset-
zung von  vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (Installation von Nisthil-
fen/Flederrmauskéasten in raumlicher Nahe) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die
vorliegenden Ergebnisse fihren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen hinsichtlich der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal’ erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

24 ;. http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
25 http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)

26 http://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/bauanleitung-fuer-
einen-fledermauskasten/ (Abruf am 09.09.2019)

27 http://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ (Abruf am 09.09.2019)
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir die vorkommenden Tiere liegt zur 80. Flachennutzungsplananderung ein faunistisches
Gutachten fir den Gesamtraum zwischen den bestehenden Gewerbegebieten, der Autobahn
und dem Stellmoorweg im Norden vor.28 Zudem wurden Pflanzen im Rahmen der Biotopty-
penkartierung nach Drachenfels?® im Bereich der Flachennutzungsplananderung erfasst,30
eine Kontrolle der Biotopausstattung fand im September 2023 statt. Die biologische Vielfalt
wird aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen abgeleitet.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 60.347 m2, wovon der Uberwiegende Teil land-
wirtschaftlich genutzt wird. Es handelt sich hierbei Gberwiegend um intensiv genutzte Acker-
flachen (Sandacker), nur eine Flache im Siiden angrenzend wird aufgrund der Artenzusam-
mensetzung dem Extensivgrinland zugeordnet.

Im zentralen Bereich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und Ne-
bengeb&uden, die Gber einen Weg aus sudlicher Richtung erschlossen ist. Eingerahmt wird
die Hofstelle von einem weitlaufigen, strukturreichen Gartenbereich mit Grof3- und Obstb&u-
men, randlichen Hecken, Gebischen und halbruderalen Bereichen. Sudlich schliel3t ein
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) an, der von Eschen (Fraxinus excelsior) einheitli-
cher Altersstruktur sowie wenigen Linden (Tilia spec.) gepragt wird, sowie einer lichten
Strauchschicht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Hainbuche (Carpinus
betulus), Aufwuchs von Esche und Linde sowie Holunder (Sambucus nigra) und Stechpalme
(llex aquifolius). In der Krautschicht dominiert die Goldnessel (Galeobdolon luteum agg.),
haufig sind auch Efeu (Hedera helix) und Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora).

Am westlichen Rand befindet sich eine Baumreihe, der westliche Plangebietsrand wird von
weiteren Einzelbaumen markiert. Am 6Ostlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-
Wallhecke, die eine Baumschicht aus alteren Eichen aufweist. In der Krautschicht dominiert
das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen tritt auch die Vielblitige WeilRwurz
(Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Siden treten auch Geil3blatt (Lonicera pericly-
menum) und Sternmiere (Stellaria holostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der
Preuischen Landesaufnahme verzeichnet. Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen
Schutz gemal 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG.

28  NwP (2020): Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Moor-
weg“,Gemeinde Rastede, Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Libellen, Heuschrecken & Rastvogel, Stand
18.04.2020

29 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Bertcksich-
tigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,
Stand Méarz 2021.

30 nwp (2019): Biotoptypenkartierung ,Gewerbegebiet Moorweg® Stand 17.12.2019
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Im Suden wird das Gebiet parallel der Landesstral3e zum einen von einem Mischbestand
(BRS/HBA) aus einer Baumreihe alterer Eichen (Brusthéhendurchmesser ca. 50 cm), sowie
einem Gebusch u.a. aus Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana)
und Holunder (Sambucus nigra) gepragt. Zum anderen befindet sich 6stlich der Zuwegung
ein weiterer Gehdlz-Mischbestand (BRS/HBA/EL) aus einer Baumreihe aus &lteren Eichen
(Brusthéhendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Gebusch aus ebenfalls u.a. Pfaffenhiit-
chen, Hasel und Holunder und einer kleinen Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Auffallig ist in diesem Bereich ein gré3erer Lebensbaum (Thuja).

Das Plangebiet wird zudem durch eine 110-KV Leitung gequert.

Geschutze Biotope und Vorkommen geschitzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhangig ihrer Auspragung als Strauch-
Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil
gemal § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschitzter Art wurde die besonders geschitzte Stechpalme (llex aquifolium)
in einem Wallheckenabschnitt und im Laubforst festgestellt.

Tiere

Die folgenden Aussagen beruhen auf dem Gesamtgutachten des Raumes zur 80. Flachen-
nutzungsplananderung (UG zwischen RaiffeisenstraRe im Suden, Stellmoorweg im Norden
dem Gewerbegebiet Leuchtenburg 11l im Westen und der Autobahn im Osten). In dem Ge-
samtgebiet konnten insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst werden, davon 31 als Brut-
vogel, die tbrigen als Nahrungsgaste.
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Insgesamt wurde ein der Gré3e und den NaturrAumen des Untersuchungsgebiets entspre-
chendes Artenspektrum festgestellt. Fir Gehdlzbriter bietet das UG mit den Baumreihen,
Gebuschbereichen und Gehdlzbestanden zahlreiche Brutmoglichkeiten. Grofdtenteils handelt
es sich bei den anséssigen Arten um 0Okologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel,
Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Dartber hinaus bietet das UG auch Brutreviere
fur Hohlen- und Halbhdhlenbewohner, wovon auch der Buntspecht und 2 Reviere des Stars
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A vorkommen (s. folgende Abbildung 6). Als
weiteres besonderes Vorkommen im Plangebiet ist die einmalige Brutzeitfeststellung des
Gelbspotters zu nennen, der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefuhrt wird. Ebenfalls
auf der Vorwarnliste steht der Haussperling, der an dem nordéstlich angrenzenden Wohn-
haus mit 5 — 7 Brutpaaren nachgewiesen wurde.

Revierzentren

Bp Baumpieper
Bs Buntspecht

G Goldammer

Gg Gartengrasmicke
Gr Gartenrotschwanz
Gp Gelbspétter

H Haussperling

Ki Kiebitz

Swk Schwarzkehlchen
S Star

2/ 3... Anzahl Brutreviere
der jeweiligen Art

Brutstatus

grlin Einmalige Brutzeitfeststellung
rot Brutverdacht
blau  Brutnachweis

Ein Grofteil des Untersuchungsgebietes besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten
Flachen wie Grinland und Maisfelder. Auf den Acker- und Griunlandflachen konnte aus der
Gruppe der Offenlandarten keine innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Insge-
samt fehlten Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn oder auch GrofRRer Brach-
vogel. Auch tritt der Kiebitz, der nur au3erhalb des Bebauungsplangebietes im Nordosten
des UG festgestellt wurde, sonst haufig in lockeren Kolonien von mehreren Brutpaaren auf.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Brutvogelarten des Offenlandes ist somit
stark eingeschrankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fiir Brutvogel zugewiesen.

An Gastvdgeln wurden Wasser- und Watvogel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvigel
erfasst. Unter den Singvogeln sind nur jene Arten bertcksichtigt, die als gré3ere Trupps an-
getroffen wurden.

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der Nahe der
Graben zu beobachten. Lachmdwen und Silberméwen traten in kleinen Trupps vor allem
wahrend landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen des UGs auf. Wachol-
derdrosseln und Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutreffen.
An jeweils drei Terminen im Herbst konnten Grof3e Brachvigel und Kiebitze auf den Flachen
erfasst werden. Als Tagesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 Grof3e Brachvogel
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und 22 Kiebitze kartiert. Mausebussard und Turmfalke waren regelmafige Nahrungsgéste.
Eine Bedeutung des Gebietes fiir Gastvigel kann nicht abgeleitet werden, die festgestellten
Tagesmaxima lagen fur alle Arten weit unterhalb der Schwelle fur eine lokale Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach
dem Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und Bestandsgrof3en der ermittelten Arten, so dass
fur das Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungeféahrdeter Amphibienarten mit kleinen bis
mittleren Besténden insgesamt eine eingeschrankte bis mittlere Bedeutung als Amphibienle-
bensraum zukommt. Ein Grof3teil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Regen-
rickhaltebecken nordwestlich des Stellmoorweges zuzuordnen.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrankte Bedeu-
tung fur Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen
naturschutzfachlichen Qualitaten.

An Fledermausen wurde ein fur diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspekt-
rum mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und
Breitfligelfledermaus wurden in relativ grof3er Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im
gesamten UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmaRig nachgewiesen, so
z.B. die baumhdhlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das etwa 500 m entfernt lie-
gende Regenriickhaltebecken mit 3-4 Individuen als Jagdgebiet nutzt. Der Grol3e Abendseg-
ler, welcher ebenfalls Baumhohlen bewohnt, wurde regelmé&fig mit einem Individuum auch
im Plangebiet des Bebauungsplanes nachgewiesen. Obwohl sich fiir diese Arten keine Hin-
weise auf ein Quartier ergaben, bietet das UG fur baumbewohnende Fledermause durch die
vorhandenen Altbaume (z.B. Eichen) und Spechthéhlen durchaus Quartierpotenzial. Fur die
Zwergfledermaus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht auf dem Hofkomplex.
Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitatsschwerpunkte vor allem im Stden des UGs,
im Bereich der Gehdlze und Wohnhauser.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fur Fledermause zugewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial fiir insgesamt 6
Libellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwest-
lich angrenzende Regenrlckhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem
in Niedersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)®! nur ein sehr ge-
ringer Anteil gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die
Vorkommen von 16 bzw. 24 Libellenarten bekannt.®? Auch hieran zeigt sich die geringe Be-
deutung des Untersuchungsgebietes fir diese Artengruppe.

Die untersuchten Flachen verfiigen Gberwiegend Uber eine geringe Wertigkeit im Hinblick auf
die Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im slddstlichen Plangebiet bzw. angrenzend
an das Bebauungsplangebiet erhalt aufgrund der etwas héheren Arten- und Individuenzahl
eine eingeschrankte Wertigkeit.

Die Acker- und Gehdolzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensrdume darstellen,
besitzen keine Wertigkeit.

31 https://lwww.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

32
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMOTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.25446053954
58%2C8.1661010977752548&7=12
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https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&ll=53.2544605395458%2C8.166101097775254&z=12
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Die Biologische Vielfalt weist abgeleitet aus der Ausprdgung der Biotoptypen und der
faunistischen Bestandsaufnahmen im Plangebiet eine erwartbare, standortgerechte Charak-
teristik auf. Sowohl in Hinblick auf besondere Vorkommen als auch mit der randlich ausge-
bildeten Wallhecke kommen zwar gefahrdete bzw. schiitzte Arten und Biotope im Plangebiet
vor, jedoch sind keine aulRergewdhnlichen Vorkommen oder eine besondere Anzahl oder
Dichte erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die Tier- und Pflanzenbestdnde im Geltungsbereich unterliegen natirlichen Schwankungen.
Gleichzeitig kdnnen sich Artenzusammensetzungen und Individuenzahlen durch Verande-
rungen des Klimas, zum Beispiel in Folge von zunehmender Sommertrockenheit, verandern.

Mit den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist eine Anderung der Nutzungen bei Nich-
tumsetzung der Planung nicht abzuleiten. Gleiches gilt fiir den Wald, in dem zwar eine Ande-
rung beispielsweise in der Artenzusammensetzung erfolgen kann, aber eine Anderung des
Waldstatus insgesamt nicht erkennbar ist. Fir den Bereich der ehemaligen, aufgelassenen
Hofstelle ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung eine Wiederaufnahme der Nutzung nicht
ersichtlich, so dass fir die umgebenden Garten- und Obstwiesenbesténde etc. eine Ver-
brachung und zunehmende Verbuschung anzunehmen ist.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 60.347 mz, die ndrdlich der Landesstra-
Be und o6stlich des Gewerbegebietes Stellmoor bzw. der Birgermeister-Brétje-Stral3e liegen.
Es handelt sich bis auf die ehemalige Hofstelle im zentralen Bereich und der Zuwegung um
unversiegelte Flachen.

Die im Plangebiet ausgepragten Bodentypen umfassen weitgehend mittlere Podsolbdden,
nur ein schmaler Streifen im Stiden ist den mittleren Pseudogley-Podsolbdden zuzuordnen.

Nordlich schliel3en sich Gleybtden unterschiedlicher Auspragung mit Erdniedermoorauflage
an.

Es liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden vor.33
Die Bodenfruchtbarkeit ist gering einzustufen.34

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt ebenfalls nicht vor,
dementsprechend ist die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden gering
bzw. es liegt keine Verdichtungsempfindlichkeit vor.3>

Der mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -tiefstand (MNGW) liegt bei Gber 20 dm,
es besteht eine grundwasserferne Grundwasserstufe (GWS 7 - grundwasserfern). Die
bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei mittel trocken (Stufe 2).36

33 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

35 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

36 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Da keine konkreten Nutzungsénderungen im Geltungsbereich ersichtlich sind, werden sich
die Boden voraussichtlich weitestgehend wie vorstehend erfasst darstellen. Wechselwirkun-
gen durch die Realisierung angrenzender Plangebiete sind nicht vollstandig auszuschlie3en.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers des Jade Lockergestein links. Fur
diesen Abschnitt wird sowohl der mengenmalige, als auch der chemische Zustand des
Grundwassers als gut eingestuft.37

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 10 m bis 12,5 m NHN, bei Gelandehbhen
von etwa 14,00 bis knapp 18,0 m NHN liegen héhere Grundwasserflurabstande vor.
Aufgrund Art und Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Bodenschichten besteht ein
geringes bis mittleres Schutzpotential des Grundwassers. 38

Die Grundwasserneubildungsrate umfasst Neubildungsraten Gberwiegend von 200 mm/Jahr
und mehr, teilweise werden im Stdwesten Neubildungsraten von Uber 300 mm/Jahr erreicht.
Diese hohen Werte stellen einen besonderen Schutzbedarf dar.39

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes® oder
eines Uberschwemmungsgebietes4..

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Anderung der Freiflachennutzung mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ist nicht
abzusehen.

Im Zuge des Klimawandels konnen weitere Anderungen des Wasserhaushaltes, zum
Beispiel Anderungen der Grundwasserneubildung, auftreten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflaichen
schwankt die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Tempe-
raturen Uber bloRem Boden. Grunlandflachen sind im Plangebiet nur untergeordnet ausge-
pragt, diese dienen aber im Allgemeinen der Kaltluftentstehung. Der Wald weist ein eigenes
Binnenklima auf, mit ausgewogenen Tages-/Nacht- und Jahresamplituden. Zusammen mit
den gliedernden Geholzreihen stellen sie klimatische Ausgleichs- und lufthygienische Filter-

37 Umweltkartenserver Niedersachsen (2022): WRRL. Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

38 NIBIS® Kartenserver (2021): Geféhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK 50); Stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover

39 NIBIS® Kartenserver (2021): Grundwasserneubildungsrate - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

40 Umweltkartenserver Niedersachsen (2022): Hydrologie. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

41 Umweltkartenserver Niedersachsen (2022): Hochwasserschutz. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

—
K‘wp Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

70

rdume dar, auch dienen sie der Kohlenstoffspeicherung. Zudem mildern Walder, Hecken und
Baumreihen durch ihre windbrechende Funktion die Erosionsgefahr.

Im Umfeld herrscht mit den bestehenden Gewerbegebieten ein Siedlungsklima bzw. Gewer-
begebietsklima vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prog-
nostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfal-
tige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt aus-
wirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild dieses Landschaftsausschnittes wird durch die einrahmenden und fla-
chigen Gehdlzbestande bestimmt, die die Wahrnehmbarkeit der Hofstelle und die der nord-
lich angrenzenden Ackerflachen deutlich mindern. Die ehemalige Hofstelle wird jedoch nicht
mehr bewirtschaftet und auch die umgebenden Strukturen (Garten, Obstwiese) werden nicht
mehr gepflegt und liegen brach.

Es handelt sich um eine nach Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepréagte Kultur-
landschaft, die im Stden und Westen durch die Landesstral3e und die gewerbliche Bebau-
ung eingerahmt wird.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist sowohl von einem Fortbestand der landwirtschaftli-
chen Nutzung als auch des Waldes auszugehen. Eine Anderung der Landschaft bzw. des
Landschaftsbildes ist daraus nicht abzuleiten. Demgegentber ist eine Wiederaufnahme der
Bewirtschaftung der Hofstelle nicht abzusehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich neben Acker- und Waldflachen auch um eine ehemalige
Hofanlage mit Wohngebéaude und landwirtschaftlichen Nebengebauden sowie weiteren hof-
typischen Nebenanlagen wie einem Bauerngarten, Obstwiese etc. Die Wohnnutzung ist aber
ebenso aufgeben worden wie die Bewirtschaftung des Hofes.

Im Umfeld dominieren vor allem die Gewerbeflachen stdlich der LandesstraRe und an der
Blrgermeister Brotje-stral3e.

Aufgrund der Gewerbegebiete und der Landesstral3e unterliegt das Plangebiet Vorbelastun-
gen durch Larm. Zur Darstellung der Situation liegt ein Gutachten vor.42

42 zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16514.1/01 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

116 A ,Gewerbeflachen Moorweg — IIl. BA* in 26180 Rastede;
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Angaben zu Storfallbetrieben innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes sowie zu anderen
erkennbaren Risiken fiir schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Eine Anderung der Bedeutung der Flache als Agrarraum und fiir die Forstwirtschaft ist nicht
erkennbar, jedoch ist die Wohn- und Betriebsnutzung der ehemaligen Hofstelle bereits auf-
gegeben. Anzeichen fur eine Wiederaufnahme der Nutzung ist nicht erkennbar.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturgiter sind nicht bekannt, jedoch weist die Region ein erhdhtes archaologisches Po-
tenzial auf (s. auch Abbildung in Kap.4.8), in dem mit bisher unbekannten Fundstellen, ins-
besondere Bodenfunden gerechnet werden.

An sonstigen Sachgitern sind im Plangebiet neben den Land- und Forst/Waldflachen noch
die baulichen Anlagen der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle vorhanden, einschliel3-
lich der Zufahrtsstral3e.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung und
des Waldes abzuleiten. Eine Wiederaufnahme der Nutzung der aufgelassenen Hofflache ist
nicht erkennbar.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgltern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlcksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Waéhrend fur die landwirtschaftlichen Nutz- und Waldflachen keine besonderen Wechselwir-
kungen vorliegen, ist mit der Auflassung der Hofstelle keine Nutzung und Bewirtschaftung
der baulichen Anlagen mehr gegeben, so dass sich die Wechselwirkungen durch Auflassung
verstarken, bzw. eine ungestérte Entwicklung einsetzen wird, insbesondere in Bezug auf
Brachstadien der Vegetations-, Biotop- und Lebensraumauspragung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Wechselwirkungen wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
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grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswir-
kungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfol-
genden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelmalig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Flache von 49.298 m2, mit einem an-
zusetzenden Versiegelungsgrad von 80%,

e ErschlieBung des Gebietes Uber eine neu anzulegende offentliche Stral3enverkehrs-
flache auf insgesamt 8.870 mz2,

e Daruber hinaus werden Private Grunflache auf 2.179 m? ausgewiesen, um der Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Erhalt der bedeutenden
Gehdlzbestande (Wallheckenschutz) im Osten des Plangebietes Rechnung zu tra-
gen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung fur neue gewerbliche Anlagen werden die flaichenbezogenen
Biotopstrukturen dauerhaft Gberplant, wobei es sich Uberwiegend um Ackerflichen handelt,
es gehen aber auch strukturreiche Gartenbereiche, Gehdlzbestdnde und ein Laubwaldbe-
stand verloren, einschlieRRlich deren Lebensraumfunktion fir Tiere. Wahrend die Ackerfla-
chen nach der Bestandserfassung nur eine geringe Lebensraumbedeutung z.B. fur Vdgel
aufweisen, sind in den Geholzen und dem Wald sowohl besondere Brutvorkommen (von
Star, Gelbspoétter und Buntspecht) festgestellt worden, und es liegt auch ein Quartiersver-
dacht der Zwergfledermaus fir die alte Hofstelle vor.

Unter dem Vermeidungsaspekt werden aber die Wallheckenbereiche, die im Osten das
Plangebiet begrenzen, als private Griinflachen mit Ubernahme der bestehenden Wallhecken
und einem vorgelagerten Wallheckenschutzsaum Geholzstrukturen weitgehend gesichert.
Fur die ErschlieRBung ist allerdings ein Wallheckendurchstich und somit ein Wallheckenver-
lust auf einer Lage von 10 m unvermeidbar.
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Somit ergeben sich mit der Umsetzung der Planung insgesamt erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt, Diese sind im Sinne der Ein-
griffsregelung zu bewertet und entsprechend auszugleichen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Flachen des Plangebietes gehen als landwirtschaftlich genutzte und als Wald
ausgepragte FreirAume verloren und auch die ehemals als Hofstelle genutzten Flachen
unterliegen als Gewerbestandorte zukiinftig einer intensiveren Flachennutzung.

Mit der Umsetzung der Planung als Gewerbegebiet ist von einer umfangreicheren
Bodenumlagerung sowie von einer dauerhaften Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen
und den StraBen auszugehen. Zu erwarten sind infolgedessen erhebliche Funktionsverluste
des belebten Oberbodens. Wahrend versiegelungsbedingt dauerhafte Funktionsverluste
erwartet werden, kdnnen in den durch Umlagerung, Auf- und Abtrag veranderten Nebenfla-
chen noch eingeschrankt Bodenfunktionen wie ein Boden-Luftaustausch und Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers erfolgen.

Auf versiegelten Flachen kann der Boden seine natirlichen Funktionen, u.a. als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
als Bestandteil von Wasser- und Né&hrstoffkreislauffen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium, nicht mehr erfiillen. Hierdurch ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die ErschlieBung und erweiterte Bebauung des Gebietes und die damit verbundene Erho-
hung des Versiegelungsgrades schréanken die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Gel-
tungsbereich ein. Auf versiegelten Flachen entfallt die Versickerungsfunktion vollstandig, es
ergeben sich Anderungen des Oberflachenabflusses. Weiterhin reduziert sich die Grund-
wasserneubildung.

Die versiegelungsbedingte Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird im Rahmen der
Bodenfunktionen als erhebliche Beeintrachtigung bertcksichtigt.

Oberflachengewasser sind nicht von der Planung betroffen.

Fur die Regulierung des anfallenden Oberflachenwassers liegt zum Gesamtraum ein Ent-
wasserungskonzept vor, welches das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
19 und die Flachen im Bebauungsplan Nr. 116 A umfasst.43.

Vorgesehen ist die zentrale Rickhaltung in Zusammenhang mit der Umsetzung des Ge-
samtkonzeptes, einschliellich eines Rickhaltebeckens im Norden des Gebietes zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die sich durch die Realisierung des Gewerbegebietes ergebende Zunahme der Versiegelung
im Gesamtraum wirkt sich auf das Lokalklima durch eine schnellere Erwarmung der Lufttem-

43 Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieRung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Entwasserungkonzept
Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede,
Februar 2021
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peratur Uber versiegelten Flachen und der reduzierten Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Geltungsbereich aus.

An klimawirksamen Strukturen werden im Plangebiet lediglich der lineare Wallheckenbe-
stand am 0Ostlichen Plangebietsrand weitgehend erhalten.

Insbesondere der Verlust der Wald- und weiteren Geholzbestande - verbunden mit dem ho-
hen Versiegelungsgrad - wirkt sich erheblich auf das Lokalklima aus. Die Uberplanung des
Laubforstes und damit der Verlust der klimaausgleichenden Biotopstruktur sowie der Funkti-
on als Kohlenstoffspeicher ist im Rahmen der Waldumwandlung durch Waldneuanlage zu
kompensieren. Gleiches gilt auch fur den versiegelungsbedingten Biotopverlust, der gemaf
der Biotopwertigkeiten innerhalb der Poolflachen der Gemeinde auszugleichen ist. Diese
umfassen Flachen innerhalb des Ipweger und Hankhauser Moores, denen fir dem Klima-
schutz in Hinblick auf die Kohlenstoffspeicherung eine besondere Bedeutung zukommt.

Auch werden Festsetzungen getroffen, die der Verscharfung der Klimabedingungen im Plan-
gebiet entgegenstehen und Auswirkungen wie versiegelungsbedingte, ortliche Klimaeffekte
wie Hitzeinseln mindern sollen. So ist zur Strukturierung und Beschattung von Platzen die
Pflanzung von Einzelbaumen auf Parkplatzen umzusetzen, zudem sind PKW-Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen. Dariiber hinaus werden MaflRhahmen zur Dach-
und Fassadenbegrinung festgesetzt und die Nutzung von solarer Strahlungsenergie sowie
der Ausschluss fossiler Brennstoffe festgesetzt. umfassen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschaftsbild entlang der Landesstral3e ist bereits im Wesentlichen durch den beste-
henden Siedlungsrand mit den umfangreichen Gewebebetrieben und der baulichen Anlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Osten gepragt. Somit unterliegt nur noch das
Plangebiet landschaftstypischen Strukturen der Kulturlandschaft mit dem Wechsel von Nutz-
flachen, Wald und der durch Gehdlze eingerahmten, ehemaligen Hofstelle, im Norden
schliefdt sich die weitgehend offene Agrarlandschaft an

Mit Umsetzung der Planung wird auch dieser Landschaftsausschnitt den siedlungstypischen
Strukturen eines Gewerbestandortes weichen. Der bisherige Siedlungsrand zur freien Land-
schaft wird um das Plangebiet weiter nach Norden verschoben.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Anschluss an die bereits im Um-
feld bestehenden, umfangreichen Gewerbebetriebe und der Landesstralle wird Uber das
unmittelbare Plangebiet hinaus nicht angenommen.

Der Verlust der unmittelbar betroffenen Landschaftsstrukturen wird im Rahmen der Eingriffs-
regelung bertcksichtigt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die erlebbaren Freiflachen des Plangebietes als landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft
im Ubergang zum Siedlungsbereich weichen einem Gewerbestandort.

Von dem geplanten Gewerbegebiet gehen Emissionen aus, die auch auf die umliegenden
Nutzungen einwirken kdénnen. Es wurde ein Schallgutachten erstellt. Die Schallgutachter
kommen fiir den Bebauungsplan Nr. 116 A zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung
einer Kontingentierung und der Festsetzung von Richtungssektoren eine Entwicklung der
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geplanten gewerblichen Bauflachen umsetzbar ist und im Bereich der Wohnnachbarschaft
keine unzulassigen Immissionen auftreten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund des archéologischen Potenzials bedirfen samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Demnach ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein ent-
sprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

. Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archéologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhangig ist.

. Die entstehenden Kosten flir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgra-
bungen kénnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgtitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher darge-
legt, zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkun-
gen (gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Mafnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Erhalt der gesetzlich geschitzten Wallhecken am d&stlichen Plangebietsrand,
einschlieB3lich eines vorgelagerten extensiv zu pflegenden Saumes (max. einmalige
Mahd). Zum Schutz der Wallhecke sind innerhalb der Griinflache bauliche Anlagen, jegli-
che Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgra-
bungen sowie Aufflillungen unzulassig. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Parallel
zum westlichen Rand der Grinflache ist eine Einzaunung vorzunehmen.

e Zur Minimierung versiegelungsbedingter Beeintrachtigungen auf Grundflachen und von
baulichen Anlagen sind: PKW-Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) mit wasserdurch-
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lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen) zu befestigen
und dauerhaft zu erhalten.

Die AuRenwande der Gebdude (AuRRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der Lénge
der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begrinen. Fir die Fas-
sadenbegriinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Geeignete
Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Waldgeif3-
blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris).

Dachflachen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind mit
einer extensiven Dachbegrinung herzustellen; Flachen fur technische Dachaufbauten
sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der Dachflachen
ohne extensive Dachbegriinung zuléssig. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 8 cm
vorzusehen und mit einer standortgerechten Krautermischung anzuséaen und/oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Kombination aus Dachbegrinung und
Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache ist zulassig.

Stellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen zu begriinen: So sind je angefangene 10
Stellplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen
und zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume zu verwenden.

Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaik und Ausschluss fossiler Brennstoffe fur die
Warme- und Warmwasserversorgung.

Darlber hinaus sind weitere MaflRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRhahmen:

Die Entfernung von Laubbaumen und Rodung der Wald- und Gehdlzbesténde ist nur in
der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zu-
lassig (8 39 (5) ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz) bzw. die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben bei Fledermausquartieren sind einzuhalten (Fallung erst ab Mitte November oder
nach vorheriger Kontrolle mit Hubsteiger und Endoskop). Auch wenn mit den vorliegen-
den Untersuchungen keine Baumguartiere von Fledermausen nachgewiesen wurden,
sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden moglichst nur im Zeitraum von Mitte
November bis Mitte Marz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der Vogel bis Ende
Februar, durchgefiihrt werden.

Soll hiervon abgewichen werden, ist unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der
betreffenden Geholze und Gebaude vor Fallung und Abriss erforderlich. Eine Entfernung
der Geholze und der Gebaude ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten
Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang ist zudem die Umsetzung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen (Installation von Nisthilfen und Quartierkasten fir baumbewohnende
Flederméuse in raumlicher Néhe) sowie Schaffung von Ausgleichsplatzen betroffener
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Brutvogel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitdt im rAumlichen Zusammenhang erfor-
derlich.

o Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Geholzféallungen
oder dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greif-
vogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in
den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs-
und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor
Durchfiihrung der Gehoélzfallung bzw. des Geb&udeabrisses mit der zustédndigen Natur-
schutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbestande, insbesondere der zu erhaltende Wallheckenabschnitt ist
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRhahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d&. geschitzt
werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Be-
eintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzglter Tier, Pflanzen
und Biologische Vielfalt sowie den Boden einschliel3lich der Wechselbeziehungen zum Bo-
den-Wasserhaushalt und der Klimafunktionen.

Plangebietsinterne AusgleichsmaRnahmen

Zur Umsetzung innergebietlicher Ausgleichsmal3inahmen wird im Osten des Plangebietes
eine private Griinflache festgesetzt.

Diese umfasst zum einen den Erhalt und die Sicherung der Wallhecke als Schutzobjekt des
Naturschutzrechts als auch eine Flache fur MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Die Flache fir MalRnahmen wird der zu erhaltenden Wallhecke vorgelagert, um einen dauer-
haften Schutz der Wallhecke zu gewahrleisten. Innerhalb dieser Saumflache, die auch den
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Traufbereich der B&ume einschlief3t, ist eine Wildwiesenmischen (Regiosaatgut mit einem
Krauteranteil von mindestens 50 %) einzusaen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Es ist eine
einmal jahrliche Mahd im Herbst durchzufiihren, das Mahgut ist abzufahren. Zum Schutz der
Baume und insbesondere der Wurzeln sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Ma-
terialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen
unzulassig. Abgangige Gehdlze sind gemal nachstehender Artenliste zu ersetzen, wobei die
Baume artgleich zu ersetzen sind. Zur Sicherung der Grinflache ist diese am westlichen
Rand (parallel der ErschlieBungsstral3e abzuzaunen.

Geholzliste

Baumarten Stréucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weiltdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera p_ericlymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Ein-
griffshbilanzierung) nach dem des Niedersachsischer Stadtetages (Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, 2013) vorgenommen. Zur
rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenubergestellt. Den Biotoptypen
werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5
den hochsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachengréf3e ergibt sich
der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im ge-
genwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden
Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Der Wald wird nach den Vorgaben des Niederséchsischen Gesetzes tiber den Wald und die
Landschaftsordnung (LWaldLG) gesondert betrachtet (s.u.).

In der flachenbezogenen Eingriffsregelung wird daher die Waldflache nach dem Zustand der
Waldumwandlung beriicksichtigt, d.h. als Rohboden.
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Biotoptypen Bestand Fliche (m?2) Wertfaktor | Flichenwert
Rohboden nach Waldumwandlung (Laubforst) 9.800 1 9.800
Baum-Wallhecke (HWB) 445 4 1.780
Baumreihe (HBA) 510 4 2.040
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgehdlz/Baumreihe
(BRS/HBA) 80 3 240
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Baumrei-
he / Landw. Lagerflache) (BRS/HBA/EL) 380 1.140
Extensivgriinland trockenerer Mineralbdden (GET) 60 180
Sandacker (AS), Ackerbrache AB 42.920 42.920
Gewerbegebiet Leuchtenburg 11l (OG, UHM) 692
versiegelt 80% 554 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 20% 138 1 138
Weg (OVW) 540
versiegelt 80% 432 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 20% 108 3 324
StraBe (Ubernahme aus VHB Nr. 19) 770
versiegelt 80% 616 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 20% 154 1 154
Hofstelle mit umgebenden Haupt- und Nebengebau-
den, Hoffldche 1.150 0 0
strukturreiche Garten und Obstbaume
(PHG/PHO/PHN) 3.000 3 9.000
Summe 60.347 67.716
Einzelbdume 750* Jr* 2.250
Gesamtsumme 60.347 69.966

* Kronbereich Einzelbdume insgesamt Uberschlégig, ** nach Auspragung / Kronendurchmesser

Planung / Festsetzungen Fliche (m?) Wertfaktor | Flichenwert

Gewerbegebiet (GE) 49.298
davon versiegelt gemaR GRZ 0,8 80% 39.438 0 0
Unversiegelte Grundstiicksflache 20% 9.860 1 9.860

Private Griinflache 2.179
Ubernahme des Wallheckenabschnitts einschlieRlich 445 3 1.335
vorgelagertem Saum /Traufbereich 1.734 3 5.202

Offentliche Verkehrsfliche (OVW) 8.870
versiegelt 80% 7.096 0 0
StraBenbegleitgrin 20% 1.774 1 1.774
Summe 60.347 18.171

Ermitteltes Defizit: 51.795 Werteinheiten
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Waldausgleich nach Waldumwandlung

Im Plangebiet befindet sich ein Laubforst aus einheimischen Arten, bei dem es sich um Wald
nach dem Niedersédchsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) handelt.

Eine Waldumwandlung bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzauffors-
tungen abhangig ist von dem Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion. Diesbezuglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache ent-
sprechend der Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartie-
rung durchgefuihrt worden.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen und pragenden Merkmale der Waldfunktionen
zusammengefasst. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertigkeitsstufe zuge-
ordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: tberdurchschnittlich, 4: herausra-
gend):

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
Nutzfunktion 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — entsprechend der
durchschnittlich | einheitlichen Altersstruktur und lichter Auspragung
2-3

Waldklimaauspragung, Funktion fir die Luftreinhaltung

Schutzfunktion Durghsggnittlich und als ,Windfanglager* Boden- und Grundwasser-
durc%ssghr?izlich schutz, Larmschutz und Lebensraum
Erholunas- 1 bis <2 Nicht fur die Offentlichkeit erschlossen,
funktiong (eher) durch- | einsehbar durch randliche Zuwegung zur Hofstelle und
schnittlich landwirtschaftlichen Weg.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind gemaf Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG#4 die wertgebenden Waldfunktionen.

Im Ergebnis ergibt sich ein Waldumwandlungsfaktor flr den Laubforst von 1,5. Somit ist der
Laubwaldverlust von 9.800 m2 auf einer Flache von rd. 14.700 m2 auszugleichen.

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

Plangebietsexterne AusgleichsmaBRnahmen

Der Biotopwertverlust einschlie3lich der Kompensation erheblicher Eingriffe in die Natur- und
Landschaftsfunktionen belduft sich gemaR der flachenbezogenen Eingriffsbilanzierung auf
51.795 Werteinheiten.

44 Niedersachsisches Gesetz Uber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldG gemaf

RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136
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Die Umsetzung des Kompensationserfordernisses erfolgt tiber den Kompensationsflachen-
pool der Gemeinde Rastede, der entsprechende Bedarf wird dem Kompensationskataster
zugeordnet und auch dem Landkreis Ammerland zugeordnet.

Waldausgleich

Fur den Waldausgleich auf einer Flache von insgesamt 14.700 m2 Neuanlage von Laub-
waldbestanden stehen zwei Flachen zur Verfiigung:

o Waldkompensation im Delfshausener Moor, nérdlich der Stral3e Kiebitzmoor:

Die zur Waldkompensation zugeordnete Flache im Delfshausener Moor umfasst insgesamt
eine Flache von 23.128 m2 und ist bereits zur 80. Flachennutzungsplananderung als Wald-
kompensationsflache dargestellt worden. Aufgrund der Uberspannung der Flache mit zwei
Freileitungen sind von der Gesamtflache nur Teilflachen uneingeschrénkt fir eine Waldneu-
anlage nutzbar.

Abzlglich bereits zugeordneter Waldkompensationsflachen anderer Bauleitplanverfahren
und sonstiger Waldkompensationsflachen ergibt sich noch eine anerkannte Flache von 8.500
m2,

Unter Zugrundlegung dieser noch verfigbaren Restflache verbleibt noch ein Defizit flur die
Waldkompensation 4.700 mz2,

Hierfur wird eine weitere Flache bendtigt:

o Waldkompensation Bekhausermoorweg (Gemarkung Rastede, Flur 8, Flurstiick
68/3):

Die fur die Waldkompensation zusatzlich bendétigte Flache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde und soll auf einer Gréf3e von insgesamt 6.904 mz2 aufgeforstet werden. Bisher
unterliegt die Flache eines extensiven Griinlandnutzung. Es ist ein Laubwald aus standortge-
rechten Laubholz- und Straucharten nach forstfachlichen Bedingungen anzulegen.

Der Umsetzung der Waldneuanlage auf diesem Grundstiick in Erganzung des Bestandes
wird seitens der UNB des Landkreises Ammerland zugestimmt, auch wird der damit verbun-
denen Verdnderung im Flachenpool der Gemeinde aus naturschutzfachlicher Sicht zuge-
stimmt.
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E 441837 m

W 1029065 N

Fazit zur Eingriffsregelung

Externe Kompensationsverpflichtungen ergeben sich aufgrund der Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG sowie nach den Vorgaben des Waldgesetzes:

° Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von 51.795 Wert-
einheiten und

¢  Waldumwandlung mit einem Waldkompensationserfordernis von 14.700 mz;

Die Umsetzung der eingriffsbedingten Kompensationsanforderungen erfolgt tber den Fla-
chenpool der Gemeinde. Die Waldkompensation erfolgt auf einer Flache im Delfshausener
Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor sowie auf einer Flache am Bekhausermoorweg.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfolgen kann somit auf den zugeordneten Poolflachen
und Waldkompensationsflachen erzielt werden.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grunde fir die getroffene Wahl benannt.

Das Gewerbegebiet wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (80. FNP-Anderung) und
bildet den Liuckenschluss zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Leuchtenburg an der
Bilrgermeister-Brotje-StraRe und dem im Osten angrenzenden Gewerbegebiet des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19. Entsprechend dieser lagebedingten Vorgaben ist
auch die ErschlieBung dieses Gebietes vorgenommen worden, da diese Teilflache nur Uber
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die ErschlieBungsstrale aus dem VHB Nr. 19 und der Birgermeister-Brotje-Stral3e erfolgt.
Eine eigene ErschlieRung liegt nicht vor. Somit ergibt sich eine Verkehrsfiihrung nach Wes-
ten und Osten, intern erfolgt eine Anbindung der Gewerbegrundstiicke Uber einen zentralen
ErschlieBungsring. Eine anderweitige Erschlie3ung dréngt sich wegen der Vorgaben aus den
angrenzenden Gebieten nicht aus.

Die Festsetzung der privaten Grunflache orientiert sich an der bestehenden Wallhecke und
dem Schutzstatus als geschutztem Landschaftsbestandteil. Zur Sicherung der Wallhecke
und der Funktionen ist ein vorgelagerter Saum erforderlich, der mindestens den Traufbereich
der Baume umfasst und vor jeglicher Bebauung, Abgrabung, Materialablagerung etc. freige-
halten wird.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Der Standort fur das geplante Gewerbegebiet ist nicht anféllig fur schwere Unfélle und Kata-
strophen. Auch sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung des Gebietes keine erheblichen
Auswirkungen oder erhdhten Risiken gegentber der baulichen Zulassigkeit zu erwarten.
Hinweise zu Zulassigkeiten und ggf. zum Ausschluss bestimmter Nutzungen sind im Nut-
zungskatalog entsprechend der textlichen Festsetzungen aufgezeigt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
e Auswertung folgender Fachgutachten:

o Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewer-
begebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede: Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Li-
bellen, Heuschrecken & Rastvogel, Oldenburg, NWP, 18.04.2020

o Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moor-
weg“, Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydrauli-
sche Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

o Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

o Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16514.1/01 zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A ,Gewerbeflachen Moorweg — Il. BA*
in 26180 Rastede; 24.06.2021

e Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland, Entwurf 2020
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e Eingriffshbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischer Stadtetages (Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung, 2013

e Der erforderliche Waldausgleich wird auf Grundlage Niederséchsischen Gesetzes uber
den Wald und die Landschaftsordnung (LWaldLG) und insbesondere der zugeordneten
Ausfuhrungsbestimmungen ermittelt.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.4>

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gem&afR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geméanr Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
Maflnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist
bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere MaRhahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A, die
Erweiterung des Gewerbestandortes nordlich der Raiffeisenstrale umzusetzen. Der Standort
ist im Rahmen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als gewerbliche Baufla-
che dargestellt und die Umsetzung des Plangebietes stellt den Liickenschluss zwischen dem
Ostlichen Gewerbegebiet und dem Gewerbegebiet an der Blrgermeister-Brétje-StralRe dar.

45 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prognosti-
zierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gulnstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht
bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet wer-
den.
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Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grof3e von 60.347 m2, wovon 49.298 m2 die Gewer-
begebietsausweisung umfassen und die ErschlieBung auf insgesamt 8.870 m? erfolgt. Auf
den verbleibenden 2.179 m2 ist eine private Grunflache mit Ubernahme der Wallhecke als
Schutzobjekt sowie eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wird aufgefiihrt, inwieweit die Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der
vorliegenden Planung beriicksichtigt werden. Als einschlagige Fachgesetze und Fachplane
werden das Baugesetzbuch, das Bundeshaturschutzgesetz und das Niedersachsische Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach
Naturschutzrecht, Ziele des speziellen Artenschutzes, das Bundesimmissionsschutzgesetz,
das Bundesbodenschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und das Niederséchsische
Wassergesetz sowie aus der kommunalen Landschaftsplanung der Landschaftsrahmenplan
fur den Landkreis Ammerland und der Landschaftsplan fur die Gemeinde Rastede in ihren
umweltrelevanten Aspekten betrachtet.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwick-
lung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der grof3te Flachenumfang im Plangebiet ist den Ackerbiotopen zuzuordnen. Flachige Ge-
holzbestdnde sind in erster Linie im Siden des Untersuchungsgebietes mit dem Siedlungs-
gehdlz und dem Fichtenforst zu finden. Weitere Geholzbestande sind als lineare Strukturen
an Wegen und Flurstiicksgrenzen vorhanden, wobei einige als Wallhecken ausgepragt sind,
die als geschitzte Landschaftsbestandteile einem besonderen Schutz unterliegen.
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet in Form des Stral3enseitengrabens an
der Raiffeisenstral3e und der Rasteder Bake im Osten ausgepragt.

Auch sind einzelne Wohngrundsticke in Einzellage vorhanden, deren Garten unterschiedli-
che Pflegeintensitaten aufweisen und teilweise Altbaumbestande beinhalten.

Die im Plangebiet ausgepréagten Bodentypen variieren von Podsolen und Pseudogley-
Podsolen im Suden bis zu einem Podsol-Gleye mit Erdniedermoorauflagen. Entsprechend
der Bodentypen ist auch der Feuchtegradient von trocken bis schwach feucht von Sitd nach
Nord einzustufen.

Die Grundwasserneubildungsrate variiert ebenfalls von mittel bis hoch im Siden und sinkt
nach Norden ab. Das Grundwasserschutzpotential der Grundwassertberdeckung ist Uber-
wiegend hoch, nur im Siden nimmt mit ansteigendem Gelande das Schutzpotential der
grundwasseriberdeckenden Schichten zu (mittleres Schutzpotential).

Das Lokalklima wird maRgeblich durch die Ackerflachen (starke tagliche Temperaturschwan-
kungen, Windoffenheit) bestimmt, wahrend die gliedernden Gehoélzbestande ausgleichend
wirken.

Die Landschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief mit einer Gelandesenke mit Grin-
landnutzung und umgebenden Geholzreihen aus. Die gro3flachigen Ackerstandorte werden
nur randlich von Geholzen eingerahmt. Insgesamt handelt es sich um eine nach Norden zu-
nehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Ubergang zu offenen Moor-
landschaften.
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Kulturgitern und sonstige, kulturhistorisch bedeutsame Sachguter sind nicht bekannt, jedoch
liegen Hinweise aus dem Umfeld vor, wobei das arch&ologische Potential nach Siden zu-
nimmt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung der naturraumlichen Faktoren sowie
der Nutzung nicht ersichtlich. Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

o Vorhabenbezogenes Baugebiet zur Ansiedlung des Entsorgungsbetriebes mit Biiro-
und Sozialgebauden, Schulungsbereichen, Lagerhallen, Hochbaulager, Lagerarena,
Werkstatten, Tankanlagen etc. sowie Nebengebaude mit Fahrradunterstand,
Pfortnerhaus etc. sowie Betriebsleiterwohnungen, aber auch Lager- und Parkplatzen

e bauliche Anlagen fir einen der Offentlichkeit zeitweise zuganglichen Recyclinghof

o Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des Gelandes mit Anschluss an die Raif-
feisenstral3e

Mit der Ausweisung von Bauflachen werden Acker- und untergeordnet auch Grinlandstan-
dorte, flachige und lineare Gehdlzbestanden und einzelne Wohnstandorte Uberplant - ein-
hergehend mit dem Verlust entsprechender Lebensraume fir Tiere und Pflanzen. Das Bio-
topverbundpotential wird eingeschréankt. Insgesamt wird der Verlust der Biotop- und Lebens-
raumstrukturen als erhebliche Beeintrachtigung beurteilt.

Durch die zusatzliche, zukinftige Bodenversiegelung und —umlagerung werden die Boden-
funktionen, einschliel3lich des Bodenwasserhaushaltes, erheblich beeintrachtigt.

Demgegeniiber werden Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine Wasserflache (Graben) fest-
gesetzt, die dem Grundsatz der Vermeidung, aber auch dem innergebietlichen Ausgleich
entsprechen.

Externe Kompensation

Mit dem Vorhaben und nach Umsetzung von innergebietlichen Maflinahmen verbleiben er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie der Waldbelange, die eine
externe Kompensation erforderlich machen. Diese werden innerhalb gemeindeeigner Kom-
pensationspoolflachen umgesetzt. Fir die Waldkompensation steht eine Flache im Delfs-
hausenermoor zur Verfligung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde wird die BaumalRnahmen, als auch die Umsetzung von Ausgleichsflachen
nach den rechtlichen Vorgaben Uberwachen und Hinweise Dritter verfolgen. Weitere Mal3-
nahmen kénnen auf der Umsetzungsebene erforderlich werden.
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Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Plan aufgestellt, um die betriebsbedingten
Vorgaben und Arbeitsabldufe aufzeigen zu kénnen. Somit ergeben sich keine anderen inn-
ergebietlichen Flachenaufteilungen; zumal sich die Flachenfestsetzungen neben den nattirli-
chen Restriktionen mit dem Erhalt der Wallhecken auch durch die Flachenzuteilung und die
bestehenden Wohnh&user ergibt.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Besondere Anfalligkeiten fir schwere Unfélle und Katastrophen bestehen an diesem Stand-
ort nicht.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

o Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Februar 2020

¢ Gemeinde Rastede, Landschaftsplan, planungsgruppe grin, Marz 1995

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland, Entwurf 7/2020

¢ NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

e Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz

e NWP (2020): Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,Ge-
werbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede; Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Libel-
len, Heuschrecken & Rastvigel

¢ Ingenieurblro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieRung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Ent-
wasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

¢ Ing.-BlUro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewer-
begebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase geméaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten:

Der Bebauungsplan setzt Bauflachen auf Uberwie-
gend landwirtschaftlich und als Wald genutzten
Flachen fest, Betroffen sind auch eine ehemalige
Hofstelle, sodass es auch langfristig zu Abrissarbei-
ten von Wohngeb&auden und Nebenanlagen kommit.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
insgesamt eine Flache von 60.347 m2 beansprucht.
Vor allem mit der Festsetzung der Bauflachen aber
auch fir die ErschlieBung werden naturlichen Res-
sourcen wie Biotop- und Lebensraumstrukturen
sowie eines Waldes und der Bodenhaushalt dauer-
haft beansprucht, diese Flachen stehen der weite-
ren Freilandnutzung nicht mehr zur Verfigung.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Die emissionsrechtliche Situation ist gutachterlich
gepruft worden.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Aussagen zu Art und Menge von Abféllen etc. liegt
fur den Angebotsplan nicht vor

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Risiken fir die menschliche Gesundheit (L&rm),
das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind derzeit
nicht ersichtlich.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar-
ten Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiir-
lichen Ressourcen:

Im Umfeld bestehen mit dem Gewerbegebiet
Leuchtenburg 1ll, an der Kdnigstrale, sowie dem
Gewerbegebiet mit dem Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan im Osten weitere Gewerbegebiete,
die in Bezug auf Kumulierungseffekte zu bertck-
sichtigen sind. Darliber hinaus bestehen Vorbelas-
tungen des Raumes durch die Autobahn und der
Landesstralle sowie der sowie die Hochspan-
nungsleitung.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegentuber den Folgen des
Klimawandels:

Im Bebauungsplan werden hohe Versiegelungs-
grade festgesetzt, so dass es zu einer Verschar-
fung der lokalen Klimafunktionen kommt. Demge-
genuber werden in geringem Umfang klimarelevan-
te Grunflachen erhalten. Darliber hinaus bestehen
auch in Gewerbegebieten Mdglichkeiten, den
Klimabeeintrachtigungen entgegen zu wirken, z. B.
durch energetische Vorgaben und Anlage von
Griindachern, Fassadenbegriinung und Stellplatz-
bepflanzungen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Der Bebauungsplan regelt keine bestimmten Tech-
niken und Stoffe fir den Einsatz in der Bauphase
oder fur den Betrieb der Anlagen, so dass keine
genaueren Angaben mdglich sind.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpri-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundéar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefiige

Landschaft

Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und von Wald mit potentiellen Lebens-
raumverlusten fur Tiere. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Bisher unversiegelte Flachen (Acker, Ackerbrache, einzelne Gehdl-
ze und Siedlungsbiotope sowie Wald) werden in Anspruch genom-
men, die nicht mehr als potentieller Vegetationsstandort zur Verfi-
gung stehen. Ausgleich erforderlich.

Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme.

Vorbereitung von Bodenbeeintrachtigungen unterschiedlicher Bo-
dentypen. Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich.

Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich

Vorbelastungen durch StralRenlarm und bestehende Gewerbe-
standorte. Gutachterliche Uberprifung liegt vor.

Verlust klimarelevanter Biotopstrukturen und hohe Versiegelungsra-
te; lokalklimatische Beeintrachtigungen zu erwarten.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Ausweisung von Gewerbeflachen auf bisher landwirtschaftlich ge-
pragten Kulturlandschaften, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen erforderlich
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
)
o= °
schlie3lich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege @ o 2 o <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | =| 8| &| & = o
hv] © © S 2 - 2 2 @ > 2
k7 [ < =] N = D = i=) Q = T
ol S| 2| E| §| Y| 2| 2 5| 2| @] o
=l 2 o| S o 5| £ S| ®| of| o @
G e e =1 “| =] 9| < |Kurz-Erlauterungen
biologische Vielfalt X 0 ol o ol o o | x x | x| o x | Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wurde im Zuge der Biotopty-

penkartierung und der Faunaerfassung ein standortspezifisches,
erwartbares Artenspektrum nachgewiesen.

Das néachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt etwa 2,8 km

b) Ziel u. Zweck der ol o ol o ol o ol o ol ol o o
Natura 2000-Gebiete entfernt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs-
und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird
aufgrund der Entfernung und bestehender Siedlungsstrukturen
ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X 0 0 o o o X X X X x | Aufgrund bestehender Larmbelastungen durch Straen und beste-
auf Mensch, Gesundheit, hende Gewerbenutzunge ist eine larmtechnische Untersuchung
Bevdlkerung umzusetzen.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgtiter 0 0 0 0 o o o o o o o o | Beachtung der Hinweise auf potentielle, archéologische Fundstétte
sonstige Sachgiiter X 0 0 0 o o o o o o o x | Keine relevanten Sachguter zu erwarten

e) Vermeidung von Emissionen X | x ol o ol o o | x x | o | x o | Zufahrt Uber angrenzende Gewerbegebiete, Nutzung von Synergie-

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

effekten

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
wasser werden ordnungsgemalf entsorgt.

f)

Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene beste-
hen Mdglichkeiten fur erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.




Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116A

92

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlie3lich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege @ o 2 o <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | s 2| & &| &8| = o
= © © S 2 - 2 2 @ > 2
2l 21 5] 2| Bl 5| T 5 T 35| 2| W
2l 5| ¥| §| ¢ 5| 2| €| € 5| & ©
S| =| o] 2| o X| E| 2| @| >| o| <] kyurzErlauterungen
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen 0 0 0 0 o o o o o o o o | Fur das Plangebiet liegen gemal? Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und Maf3nahmen vor.
sonstigen Planen X X X X X X X X X X X x | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdoglichen 0 0 0 0 o o o o o o o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitéat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i i i Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
) Wechselwirkungen zwischen den 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 © | sonderen Begziehungen ersichtlich ’

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)






