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Gemeinde Rastede: Sammelanderung

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

15a ,Industriegebiet Liethe”

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB (in kursiver Schrift)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 (2) BauGB
und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB (in Normalschrift)

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Deutsche Bahn AG Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von der DB AG und

DB-Immobilien
Hammerbrookstral3e 44
20097 Hamburg

08.06.2023
Nach § 4 (1) BauGB

ihrer Konzernunternehmen bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet |hnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zu den o. g. Verfahren.

Die Bahnstrecke 1522 Oldenburg - Wilhelmshaven, Bahn-km
14,700 - 15,900 verlauft éstlich der Bebauungspléane Nr. 15a und
Nr. 98. Wir bitten daher die folgenden Auflagen / Bedingungen
und Hinweise zu beachten:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1522
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Mit der 0. g. Sammelanderung soll die zuléssige Hohe von bau-
lichen Anlagen / Gebauden begrenzt werden. Hierbei sind die
Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise be-
ziehen sich auf die Ausfuhrungsebene, wurden zur Entwurfsfassung jedoch als Hin-
weis in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung 2
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

iﬁygg 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immis-
sionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwir-
kungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbe-
reich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behal-
ten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und
uns zu gegebener Zeit die Abwagungsergebnisse und den Sat-
zungsbeschluss, bevorzugt per E-Mail, zuzusenden.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene, wurden je-
doch zur Entwurfsfassung als Hinweis in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan, Gber den die zuldssige Hohe
von baulichen Anlagen begrenzt wird. Es liegen bereits fur alle drei Bereiche rechts-
kraftige Bebauungsplane vor. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind daher
weder erforderlich noch sinnvoll mdéglich.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene, wurden je-
doch zur Entwurfsfassung als Hinweis in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG wird im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB erneut
angeschrieben.

Deutsche Bahn AG
DB-Immobilien
Hammerbrookstral3e 44
20097 Hamburg

11.12.2023
Nach § 4 (2) BauGB

Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet |hnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Zu der 0. g. Sammelanderung haben wir bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung geméf § 4 Abs. 1 BauGB Stellung ge-
nommen.

Die von uns in unserer Gesamtstellungnahme vom 08.06.2023
mit dem Aktenzeichen TOB- NI-23-157710 mitgeteilten Belange
wurden als Hinweise in die Begrindung aufgenommen. Wir ha-
ben daher keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und
uns zu gegebener Zeit den Satzungsbeschluss, bevorzugt per E-
Mail, zu Gbersenden. Fiur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfuigung.

Zur Stellungnahme im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB siehe vorste-
hend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Rastede: Sammelénderung 3
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

(NwP 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager of-

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

22.05.2023
Nach § 4 (1) BauGB

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen geman DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentréager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefligt ist.
Es liegen bereits fur alle drei Bereiche rechtskréftige Bebauungspléane vor.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsebene.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

iﬁygg 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der Erschlieung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
koénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue
Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen tber un-
sere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
ausschlieRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern
zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in Ihrem System:
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail-Ver-
sand nicht méglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische
Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsebene.

Die Leitungsabfrage erfolgt auf Ausfihrungsebene.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

(NwP 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Tréger 6f- | Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

21.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

fentlicher Belange.

Die Aufstellung oder Verédnderung von Leitplanungen kollidiert in
der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswah-
rung flr unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben,
die anerkannten Regeln der Technik, sowie die Planungsgrund-
satze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplat-
zes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
rucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kénnen, damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung

]77 ) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*
@qg 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Die Autobahn GmbH Herzlichen Dank fir die Beteiligung im o. g. Verfahren (Samme- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

des Bundes
MoslestralRe 7
26122 Oldenburg

16.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

landerung GE+GI Geb&audehodhen). Fir diese Anderungen im je-
weiligen Bebauungsplan haben wir keine Vorgaben oder eine
Beschrankung fur ihre geplanten Geb&audehdhen von 20 und 30
m.

Hinweise: Alle gof. bendtigten Arbeitsbereiche und Verkehrsfla-
chen in Richtung oder entlang der Autobahn sind vollstandig
riickzubauen und alle Anlagen (Schutzplanken, Entwasserungs-
anlagen, Zaune, Wege etc.) der BAB in den Ausgangszustand
zu versetzen. Abstimmungen von BaumafRnahmen mussen mit
der Autobahnmeisterei und der Verkehrsbehdrde erfolgen. Das
Betreten der Bundesautobahn bei Baumafnahmen im Verkehrs-
raum der BAB ist nur mit einer verkehrsbehérdlichen Anordnung
der AdB erlaubt. Des Weiteren weisen wir auf die parallel der
Autobahnen vorhandenen Einrichtungen und Erdkabel des Not-
rufsystems an Autobahnen "AUSA-Netz / Autobahn-Selbstwahl-
Anlage" hin.

= git die BauVO 2017

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsebene




Gemeinde Rastede: Sammelénderung

\/ﬁf ) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*
\qup, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
a 0 i Planungsrechtliche Vor n
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme anungsrechtliche Vorgabe

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Die Auto-
bahn GmbH des Bundes

5 git Ge BauN VD 2077

[Babavungspian|
Nr. 98 |




Gemeinde Rastede: Sammelénderung

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

(NwP) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken nach 8§ 4 (1) BauGB hatten:

ONoTrWNE

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 07.06.2023

Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr mit Schreiben vom 08.06.2023
ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 28.06.2023
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 01.06.2023
Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 11.05.2023

TenneT TSO GmbH mit Schreiben vom 22.05.2023

DTM Engineering Surveying fir die Avacon Netz GmbH / Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 05.05.2023
Avacon Netz GmbH Lineburg mit Schreiben vom 05.05.2023

agrODE

Keine Anregungen und Bedenken nach § 4 (2) BauGB hatten:

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 12.12.2023

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 16.11.2023

TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 15.11.2023

Avacon Netz GmbH Salzgitter mit Schreiben vom 15.11.2023

Nds. Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 11.12.2023




. Gemeinde Rastede: Sammelénderung 9
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

(NwP 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |[Burgerl Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 03.05.2023 mit dem Zei-
07.06.2023 chen Sammelanderung Héhen nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach § 3 (1) BauGB

Wir widersprechen der vorgesehenen Anderung des B-Plan 15a,
gliltig fiir unsere Liegenschaft ,Am Liethegleis, Rastede” und der
damit einhergehenden Anderung der zulassigen Gebaudehdhe
von derzeit 30 m Uber Stralenniveau auf 20 m.

Begriindung:

Die derzeitigen Gebaude unserer Liegenschaft weisen eine Bau-
héhe von ca. 12 m uber Straenniveau auf. Es handelt sich bei
diesen Gebauden um (Tief-)Kuhlhdauser. Aufgrund der mittler-
weile erh6hten Anforderungen an den energieeffizienten Betrieb
von Immobilien im Allgemeinen und temperaturgefiihrten Lo-
gistikimmobilien im Besonderen (ESG-Regulatorien - Nachhaltig-
keitsrichtlinien) wird es in der Zukunft notwendig sein, derartige
Immobilien in automatisierter Bauweise in Bezug auf die Waren-
ein- und -auslagerung zu betreiben. Derartige automatisierte
Hochregallagergebdude werden ublicherweise in Silobauweise
mit Gebaudehhen von 30m und hoher errichtet und weisen eine
hohe Lagerungsdichte und eine besonders gut gegen Aul3enein-
flisse abdichtende Bauweise (Erhalt von Temperatur und des
brandschutztechnisch notwendigen Sauerstoffreduzierungsgra-
des) auf. Sie kénnen somit in einer besonders ressourcenscho-
nenden Bauweise errichtet und mit hoher Effizienz betrieben wer-
den.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 15a ist keine maximal zuléssige Gebaude-
héhe festgesetzt, derzeit erfolgt eine Begrenzung der Grundstiicksausnutzung tber
die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl (fir das Grundstiick des Einwenders
GRZ 0,7 und BMZ 9,0). Im Zuge dieser Sammelanderung wird erstmalig eine Ho-
henbegrenzung fir den hier angesprochenen sudlichen Teil (Teilbereich 2) des Be-
bauungsplanes ,Industriegebiet Liethe” auf 20 m Giber Bezugsebene vorgenommen.
Fiir den nérdlichen Teil des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Liethe* ist eine H6-
henbegrenzung von 30 m Uber Bezugsebene festgesetzt. Bezugsebene ist die Ober-
kante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen Erschlie-
Bungsstralle.

Bei einer jetzigen Gebaudehdhe von 12 m besteht nach Rechtskraft dieser Sammel-
anderung fur das Grundstiick des Einwenders ein zusétzliches Potenzial von 8 m.
Dieses Potenzial wird von der Gemeinde als ausreichend erachtet. Es ist gerade Ziel
und Anlass der Planung, bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so zu begren-
zen, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der freien Landschaft
vermieden wird. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Hohen im
Bebauungsplan Nr. 15a orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekdrpern
zuzlglich eines grof3zuigigen Zuschlages. Im sudlichen Teil des Gewerbegebietes
Liethe sind beidseitig der Wilhelmshavener Straf3e - im Vergleich zum ndrdlichen
und zentralen Gewerbegebiet - niedrigere Gebaudekdrper realisiert.

Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden ausreichende Entwick-
lungsspielrdume gegeben. Bei noch héheren baulichen Anlagen wirde die Umge-
bungsbebauung deutlich tberpragt, die Gebaude waren weithin sichtbar und wiirden
als stérend auch von der freien Landschaft aus wahrgenommen. Derzeit ist eine Ein-
fassung des sidlichen Teils des Industriegebietes Liethe durch die vorhandenen
Baume und Gehdlze beidseitig parallel zur Wilhelmshavener Stral3e, die Randein-
grunung der Gewerbegrundstiicke und die Baume und Gehdlze parallel zur Bahnli-
nie vorhanden. Bei Gebdudehdhen tber 20 m wiirden diese Gehdlzstrukturen deut-
lich Uberragt und die baulichen Anlagen waren dann weithin sichtbar.
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

iﬁygg 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger 1

Es wird aus unserer Sicht daher notwendig sein, zukinftig die
vorhandene Gebaudestruktur in Frage zu stellen und sie ggf. ent-
sprechend den oben beschriebenen Kriterien anzupassen und
gegen die beschriebenen automatisierten Hochregallager zu er-
setzen.

Dies erfolgt auch auf Basis der Erkenntnis, dass es sich immer
schwieriger gestaltet, Arbeitskrafte fur das Arbeiten in tiefkalter
Atmosphére zu rekrutieren. Im Sinne der ergonomischen Gestal-
tung von Arbeitsplatzen wird es hier notwendig sein, diese aus
den -22°C kalten Bereichen herauszuholen und in angenehmere
Umgebungen zu verlagern. Dies ist nur durch entsprechende Au-
tomatisierungsgrade der Intralogistik méglich. Eine Reduzierung
der Gebaudehdhe ware demnach in jedem Fall kontraproduktiv
und wirde einen Faktor darstellen, der die Betreibbarkeit und
Wirtschaftlichkeit des Kilhlhausbetriebes deutlich verschlechtern
wurde. Gleichzeitig stellt die MaRBnahme der Errichtung eines sol-
chen Hochregallagers am Standort Rastede die einzige Mdglich-
keit dar, eine Lagerkapazitatserweiterung vorzunehmen.

Wir erwarten daher, dass es in Bezug auf die Gebdudehéhe nicht
zu einer Veranderung im B-Plan kommt und wirden dieser nicht
zustimmen.

Wie zuvor ausgefihrt, ist eine Anpassung des Bestandes auf der Basis dieser Sam-
meléanderung moglich. Es wéaren bauliche Anlagen bis 20 m realisierbar. Diese ma-
ximal zulassige Hohe baulicher Anlagen stellt aus Sicht der Gemeinde Rastede ei-
nen ausgewogenen Kompromiss zwischen dem Interesse der Gewerbetreibenden,
moglichst hohe bauliche Anlagen realisieren zu kénnen einerseits und dem Schutz
des Ortsbhildes und des Landschaftshildes auf der anderen Seite dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die umschriebene Zielsetzung zur
Umagestaltung der Arbeitsbedingungen ist nachvollziehbar, wird durch die Samme-
landerung aber nicht verhindert.

Der Anregung wird aus den o.g. Grinden nicht nachgekommen.

Birger 2
26.05.2023
Nach § 3 (1) BauGB

Wie lhnen bekannt ist, haben wir in dem Gewerbegebiet ein Lo-
gistikzentrum errichtet, welches intern die Bezeichnung als Werk
Il bezeichnet wird. Im Anschluss an die Realisierung dieses Bau-
vorhabens haben wir das Nachbargrundstick gekauft, um dort
ein Werk Ill (derzeitiger Arbeitsname), zu errichten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Unser derzeitiges Hochregallager hat eine H6he von ca. 25 m.

Wir sehen uns in unserer weiteren Geschéftsentwicklung beein-
trachtigt, wenn Sie die zukinftig vorgesehenen Gebaudehdhen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 auf 20 m bis 25 m be-
grenzen wollen. Da unser Geschéaft derzeit sehr gut lauft, sind wir
mit den Architekten der Bauplanung ....... im Dialog, um das Werk
Il zu realisieren.

Wir kdnnen zum heutigen Zeitpunkt nicht sagen, ob wir ein Hoch-
regallager mit einer H6he Uber 25 m bendtigen. Im Vertrauen,
dass der Bebauungsplan Nr. 86 fir das gekaufte Grundstick gilt,
haben wir es gekauft und unsere Unternehmensentwicklung da-
rauf abgestellt.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstlick des Einwenders weisen im Bestand Hohen
von gut 20 Metern bzw. gut 13 m (zuzlglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fir
genehmigte und realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fir ein viergeschossiges Biroge-
baude eine absolute H6he von 16,22 m.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt fur die Grundstiicke des Einwenders
und auch fir den gesamten Geltungsbereich des Industriegebietes einheitlich eine
Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Eine maximale
Gebaudehohe wird im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 86 nicht festgesetzt. Fur
den Bebauungsplan Nr. 86 wird im Zuge dieser Sammelanderung — in Anlehnung an
den derzeitigen Bestand — damit erstmalig eine maximal zulassige Hohe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehéhe von 25,0 m Uber Bezugsebene festgesetzt.
Diese HOhe enthalt damit — lber den Bestand hinaus - ein weiteres Potenzial fur
zukinftige Gebaudehdhen.

Es ist Ziel und Anlass der Planung, bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so
zu begrenzen, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der angren-
zenden freien Landschaft vermieden wird. Die im Rahmen dieser Sammelanderung
festgesetzte Hohe von 25 m im Bebauungsplan Nr. 86 orientiert sich an den reali-
sierten Gebaudekoérpern. Bei Gesamththen von Uber 25 m wirde die Umgebungs-
bebauung deutlich Uberprégt, die Gebdude waren weithin sichtbar und wirden als
storend auch von der freien Landschaft aus wahrgenommen.

Fir die bestehenden Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders wird bei
einer Uberbauung von 53 % des Grundstiickes bereits eine Baumassenzahl von 9,6
realisiert. Insofern bestehen - bei gleicher oder ahnlicher Grundstiicksausnutzung -
auf dem derzeit noch unbebauten Grundstiick des Einwenders auch auf der Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplanes, nur noch geringe Potenziale fir hthere Bau-
korper. Durch die Baumassenzahl von 10,0 im rechtskraftigen Bebauungsplan sind
auch heute bereits Beschrdnkungen der Grundstiicksausnutzung gegeben.
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Daher gehen wir davon aus, dass Sie mit lhren Anderungen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ausschlie3lich Grundsti-
cke behandeln, die in Ihrem Besitz sind und bisher nicht verau-
Rert wurden und deshalb unser Grundstiick von den Anderungen
in der Bauhdhe ausgenommen ist.

Eine Reduzierung auf eine Bauhdhe von 25 m wirde die weitere
Entwicklung unseres Standortes Rastede-Loy massiv beeinflus-
sen. Wir gehen daher davon aus, dass Sie unsere Bedenken tei-
len und uns zeitnah mitteilen kénnen, dass unser Grundstlck
nicht unter die Grundsttcke fallt, die Sie in der Sammeléanderung
behandeln wollen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verflgung.

Die Sammelénderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 86. Das Ziel der Sammelanderung, eine Uberpragung der Umge-
bungsbebauung und der Landschaft zu erreichen, ist nur unter Einbezug des ge-
samten Geltungsbereiches realisierbar.

Diese maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen stellt aus Sicht der Gemeinde
Rastede einen ausgewogenen Kompromiss zwischen dem Interesse der Gewerbe-
treibenden, mdéglichst hohe bauliche Anlagen realisieren zu kénnen einerseits und
dem Schutz des Ortshildes und des Landschaftsbildes auf der anderen Seite dar.

Burger 3
19.05.2023
Nach § 3 (1) BauGB

Entgegen der nachdricklich, éffentlich publizierten Statements
seitens der Politik, bezuglich Klima- und Umweltschutz, Rettung
der Moore sowie CO2-Minimierung, soll in Rastede genau das
Gegenteil praktiziert werden. In einem schiitzenswerten, sensib-
len Gebiet, wird ein bereits durch sehr viel Geld in Form von Gut-
achten fur ungeeignet erklartes Areal zerstort. Der Umweltge-
danke wird ad absurdum geftuihrt.!! In Rastede ist das Plansoll der
Auflagen bereits Ubererfiillt, die gewonnene Energie kann mittel-
fristig nicht verwertet werden.

Wir sind als Anlieger und umweltbewusste Birger entschieden
gegen diese nicht nachvollziehbare Klimasinde!

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die Stellungnahme auf die 83. Anderung
des Flachennutzungsplanes Wind der Gemeinde Rastede bezieht. Da im Betreff je-
doch diese Sammelanderung genannt wird, wird folgendes abgewogen:

Fir die Sammelanderung bestehen bereits rechtskraftige Bebauungspléne. Auf Ba-
sis der rechtskraftigen Bebauungspléane bestehen Baurechte. Insofern bereitet die
Sammelanderung keine erstmalige Inanspruchnahme von Grund und Boden fur die
gewerblich/ industrielle Nutzung vor. Die Bebauungspléane Nr. 15a und 86 sind zu-
dem bereits zum grof3en Teil baulich genutzt.

Es ist vielmehr Ziel der Sammelanderung die Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild durch eine Begrenzung der zulassigen Gebaudehohe zu erzielen. Eine
Klimastinde ist damit durch die Sammelénderung nicht erkennbar.

Birger 2
13.12.2023
Nach § 3 (2) BauGB

Zum BP 86, 1. Ande-
rung

Hiermit zeigen wir lhnen die rechtliche Vertretung der ....., an.
Eine auf uns lautende Vollmacht ist in der Anlage beigefiigt.

Unsere Mandantin erhebt auf Grundlage der bereits eingereich-
ten Einwendungen im Wege der frithzeitigen Blrgerbeteiligung
vom 26.05.2023 weiterhin Einwendungen gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nummer 86.
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Begrindung:

Unsere Mandantin betreibt ein Logistikzentrum, welches intern
als ,Werk I.“ bezeichnet wird. Anknlpfend an die Ausfihrungen
vom 26.05.2023 hat das derzeitige Hochregallager eine Héhe
von ca. 25 m. Die Bebauungsplandnderung und Hoéhenfestset-
zung auf eine maximale Hohe baulicher Anlagen/eine maximale
Gebéaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Be-
zugsebene, stellt eine erhebliche Eigentumsbelastung und Ent-
wicklungsanderung im Plangebiet dar.

Wie bereits am 26.05.2023 dargestellt, ist derzeit nicht absehbar,
ob eine Hohe Uber 25 m wirtschaftlich erforderlich ist. Das Grund-
stiick wurde bei bestehender Uberplanung durch den Bebau-
ungsplan Nr. 86 im Vertrauen auf die bisherigen Regelungen ge-
kauft.

Die Reduzierung der Bauhthe auf 25 m beeinflusst den Standort
massiv und elementar. In der Begrindung des Planungsbiros
wird als Anlass ausgefiihrt, dass sehr hohe Gebaudekorper in In-
dustriegebieten und Gewerbegebieten entstiinden.

Hierbei ist zu beachten, dass der Bebauungsplan Nr. 86 stdlich
der BundesstralRe 211 (Braker Chaussee) und 6stlich des Hillers-
weges im Bereich Wahnwek/Ipwege, liegt. Wie sich bereits aus
dem Namen ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
ergibt, liegt es unmittelbar an der Bundesautobahn, wobei hier
gemal § 9 BauNVO ein Industriegebiet festgesetzt ist. Diese
neue Hohenfestsetzung ist aus Sicht der Einwenderin rechtswid-
rig. Aus Sicht der Einwenderin ist der Bebauungsplan bereits
stadtebaulichen nicht erforderlich. Sinn und Zweck eines Indust-
riegebietes ist ausschlief3lich die Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Aus dem industriegebietstypischen
Hohengrad folgt eine Pflicht der weniger storintensiven oder stor-
empfindlichen Anlagen zur Duldung solcher Verhéltnisse des ho-
hen Stérungsgrades.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstlick des Einwenders weisen im Bestand Hohen
von gut 20 Metern bzw. gut 13 m (zuzlglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fiir
genehmigte und realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fir ein viergeschossiges Buroge-
baude eine absolute H6he von 16,22 m.

Eine maximale Gebaudehohe wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 86 nicht
festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt fur die Grundstiuicke des
Einwenders und auch fir den gesamten Geltungsbereich einheitlich eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Diese Festsetzungen wer-
den durch die Sammelanderung nicht tangiert.

Im Rahmen dieser Sammelanderung erfolgt flir den Bebauungsplan Nr. 86 keine
Reduzierung einer festgesetzten Gebaudehthe, diese wurde im Bebauungsplan Nr.
86 nicht festgesetzt. Es wird im Rahmen der Sammeléanderung lediglich eine ergéan-
zende Festsetzung betroffen.

Richtig ist der Einwand, dass Sinn und Zweck des Industriegebietes die Unterbrin-
gung von Gewerbe- und Industriebetrieben sind, auch und insbesondere solchen,
die auf ein Industriegebiet angewiesen sind. Dies bedeutet jedoch nicht, dass nicht
auch die Umgebung und die angrenzende Landschaft sowie die Umgebungsnutzun-
gen in ihrer Schutzwirdigkeit in die Betrachtung und Abwéagung einzubeziehen sind.
Zwar liegt der Bebauungsplan Nr. 86 in rAumlicher Nahe zum Autobahnkreuz Olden-
burg Nord und direkt an der Bundesstral3e B 211, jedoch auch unmittelbar angren-
zend an die freie Landschaft. Die Flachen stidlich des Bebauungsplanes Nr. 86 wer-
den landwirtschaftlich genutzt und sind zum Teil mit Gehdlzen bestanden. Die Fla-
chen nérdlich der B 211 sind - beidseitig der Loyer Béke - ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt und ebenfalls mit Gehdlzen bestanden. Mehrere Auf3enbereichswohnnut-
zungen befinden sich sidlich des Bebauungsplanes an der Butjadinger Strale und
am Hillers Weg und nérdlich der B 211 an der DorfstraRe und am Hankhauser Weg.
Die angrenzende freie Landschaft hat eine értliche Erholungsfunktion, insbesondere
fur die Bewohner des Ortsteiles Loy.
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Aus Sicht des Industriegebietes ist gerade die Zulassung von
Wohnungen in einem benachbarten Gebiet der heranriickende
Stdrer. Dies hétte man vor der Erstellung des Bebauungsplanes
in seiner Ursprungsfassung berticksichtigen missen.

Im Ubrigen ist bei der Hohenbegrenzung unklar, welcher der
hoéchste Punkt der Dachhaut sein soll (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

In der Sammeléanderung werden bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so be-
grenzt, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der angrenzenden
freien Landschaft vermieden wird. Nach Auffassung der Gemeinde Rastede wirde
bei einer Gesamthdhe von Uber 25 m die Umgebungsbebauung deutlich Uberpragt,
die Gebaude waren weithin sichtbar und wirden als stérend auch von der freien
Landschaft und von den Wohnnutzungen aus wahrgenommen. Die in der Umgebung
vorhandenen Gehélzstrukturen wirden mit Gebaudekdrpern von mehr als 25 m
deutlich tGberragt und kénnten keinen Sichtschutz mehr entfalten.

Die Wohnnutzungen in der Umgebung und die alten landwirtschaftlichen Gutshéfe
sind historisch gewachsen und bereits seit vielen Jahrzehnten hier vorhanden. Die
Wohnnutzungen rucken daher nicht ndher an das Gewerbegebiet heran.

Die Schutzwirdigkeit der Umgebungsbebauung und auch die Erholungsnutzung der
freien Landschaft wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86
berucksichtigt, u.a. in dem eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt wurde. Fir die
bestehenden Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders wird bei einer
Uberbauung von 53 % des Grundstiickes bereits eine Baumassenzahl von 9,6 rea-
lisiert. Insofern bestehen - bei gleicher oder dhnlicher Grundstiicksausnutzung - auf
dem derzeit noch unbebauten Grundstiick des Einwenders auch auf der Basis des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes, nur noch geringe Potenziale fir hohere Baukor-
per.

Die in der Sammelanderung getroffene Festsetzung ist aus Sicht der Gemeinde
Rastede eindeutig: Innerhalb der gemaf: § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete
ist gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hdhe
baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut) von
25 m Uber Bezugsebene zulassig. Zur weiteren Verdeutlichung wird der Klammein-
schub um die Worte ,hdchste Stelle der Dachflache” redaktionell erganzt.

Auch der Landkreis Ammerland als Bauordnungsbehorde hat gegen die Festsetzung
keine Bedenken im Rahmen der Beteiligung geadullert.




Gemeinde Rastede: Sammelénderung

- i 1
y o ) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe* 5
\fmygg 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger 2

Daruber hinaus ist die Einwenderin im Rahmen der Abwagung in
ihrem Recht aus Art. 14 Abs. 1 und den Eigentumsbelangen be-
eintrachtigt. Der Bebauungsplan verstof3t gegen das Abwa-
gungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB. Das Eigentum ist ein elemen-
tares Grundrecht, welches nach Art. 14 Abs. 1 GG und der Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts ,in hervorgehobener
Weise“ zu den abwagungserheblichen Belangen gehort (vgl.
BVerfG, Urteil vom 17.12.2013, 1 BvL 3139/08 u.a. BVerfGE 134,
242 sowie standige Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts seit der Entscheidung vom 16.04.1971, 4 C 66/67, DVBI
1971, 746). Der Eigentumsschutz erfasst nach sténdiger Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts alle vermégenswer-
ten subjektiv-6ffentlichen Rechte (vgl. 1 BvL 17/77).

Verscharft wird die rechtswidrige Vorgehensweise der Antrags-
gegnerin dadurch, dass sie sowohl die Festsetzung als Industrie-
gebiet als auch die Errichtung des Logistikzentrums (Werk 1) und
die damit verbundene Beeintrachtigung des Eigentums der An-
tragstellerin offensichtlich erkannt, aber bewusst tberplant hat.
Dies widerspricht dem planerischen Grundsatz der Lastengleich-
heit (vgl. Rieger, in: Schrodter, 9. Aufl., § 1, Rn. 629 m.w.N. in
FulZnote 1312, insbesondere auch OVG Liuneburg, Urteil vom
13.08.2013, 1 KN 238/10, juris Rn. 30) und fuhrt zur einseitigen
Belastung der Antragstellerin.

Hinzu kommt, wie bereits hervorgehoben, dass der vollstandige
Ausschluss der Bebaubarkeit auch gegen den Grundsatz der
VerhaltnisméaRigkeit verstoft. Die weiteren Argumente in der
Planbegriindung sind hinsichtlich der Hohenbegrenzung und
,Uberpragung der Umgebungsbebauung und der freien Land-
schaft durch zu hohe bauliche Anlagen" stadtebaulich vorge-
schoben.

VerstoRe gegen das Abwagungsgebot sind aus den o.g. Grinden nicht erkennbar.
Durch die Baumassenzahl von 10,0 im rechtskréftigen Bebauungsplan sind auch
heute bereits Beschrankungen in der Grundsticksausnutzung gegeben.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders weisen im Bestand H6hen
von gut 20 Metern bzw. gut 13 m (zuzlglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fir
genehmigte und realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen. Damit bestehen auch unter Be-
rucksichtigung einer maximal zuléssigen Gebaudehohe von 25 m noch weitere Po-
tenziale bei der Hohenentwicklung. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass unter-
geordnete und technische Anlagen des Immissionsschutzes von der Hohenbegren-
zung ausgenommen sind.

Die Begrenzung der zulassigen Gebaudehohe wird flr zumutbar erachtet, zumal be-
reits heute auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Einschrankungen
durch die festgesetzte Baumassenzahl bestehen. Diese Einschrankung war auch
zum Zeitpunkt des Grundstiickskaufs durch den Einwender bereits bekannt.

Ein vollstandiger Ausschluss der Bebaubarkeit liegt — wie vorstehend ausgefihrt —
nicht vor. Daher ist auch ein Verstol3 gegen den Grundsatz der Verhaltnismaigkeit
nicht erkennbar.
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Im Hinblick auf die Erweiterungsabsichten des Betriebs der Ein-
wenderin liegt ein Ermittlungsdefizit vor. Auch der eingerichtete
und ausgetbte Gewerbebetrieb zahlt zu den in der Abwégung zu
berlcksichtigen Belangen. Auch das anerkannte Recht am ein-
gerichteten und ausgeiibten Gewerbebetrieb vermittelt Eigen-
tumsschutz nach Art. 14 Abs.1 GG geniefit. Der durch Art. 14 GG
garantierte Bestandsschutz bezieht sich auf den vorhandenen
Bestand eines Betriebes. Zudem verweisen wir auf die betrieblich
notwendige Mdglichkeit seiner Erweiterung.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist
anerkannt, dass zu den privaten Belangen, die im Rahmen der
Abwagung zu berucksichtigen sind, unter dem Aspekt der in §1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB genannten Belangen der Wirtschaft nicht nur
das Interesse eines Unternehmens an der weitere Ausnutzungen
des vorhandenen Betriebsbestand mit seinen Anlagen, sondern
auch das Bedurfnis nach einer kiinftigen Betriebsausweitung ge-
hort. Dazu zahlt es die im Rahmen einer normalen Betriebsent-
wicklung liegende und oft zur Erhaltung der Konkurrenzféhigkeit
notwenige Erweiterung der Kapazitéten, die Modernisierung der
Anlagen usw.

Der gegenwartige Betrieb der Einwenderin ist nach objektiven
MaRstében auf eine Erweiterung angewiesen. Aus dieser Recht-
sprechung ergibt sich, dass das zu beriicksichtigendes Interesse
an einer Betriebsausweitung und ein Anspruch auf ein quantita-
tives Wachstum des bereits eingerichteten und ausgetibten Be-
triebs umfasst. Umfasst ist auch eine qualitative Ergédnzung um
neue Betriebstatigkeiten, also zukiinftige Betriebsentwicklung.
Sie werden bereit konkret ins Auge gefasst und sind bei realisti-
scher Betrachtung der Entwicklungsmaoglichkeiten naheliegt.

Gemessen an den vorherigen Ausfiihrungen wird hier offensicht-
lich, dass die Belange der Einwenderin hier nicht hinreichend er-
mittelt und bewertet wurden.

Konkrete Erweiterungsabsichten wurden im Zuge der Beteiligung durch den Einwen-
der nicht vorgetragen. Insofern kann die Gemeinde auch nicht auf entsprechende
Absichten reagieren und hierzu Stellung beziehen. Vom Einwender wird nur sehr
allgemein formuliert, dass eine betriebliche Notwendigkeit zur Erweiterung gegeben
ist, ohne diese aber zu prazisieren. Dies ist nicht hinreichend konkret.

Die Belange des anséssigen Betriebes sind nach Auffassung der Gemeinde
Rastede mit dem angemessenen Gewicht in die Abwéagung eingestellt worden. Es
bestehen auch in der Héhenentwicklung der gewerblichen Gebaudekdérper weitere,
wenn auch geringe Potenziale.

Die Gebaudekoérper auf dem Grundstuck des Einwenders sind zudem relativ neu
und wurden erst in den letzten Jahren erstellt. Eine Begrenzung in der Ausnutzbar-
keit des Grundstiicks des Einwenders ergibt sich derzeit bereits insbesondere auch
ohne die Sammelanderung durch die im Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzte Bau-
massenzahl. Eine Bestandgefahrdung des Betriebes durch diese Sammelédnderung
ist fir die Gemeinde nicht erkennbar.

Die Belange der Wirtschaft wurden mit dem erforderlichen Gewicht in die Abwégung
eingestellt.

Konkrete Erweiterungsabsichten werden im Zuge der Beteiligung nicht vorgetragen.
Die Belange des anséassigen Betriebes sind nach Auffassung der Gemeinde
Rastede mit dem angemessenen Gewicht in die Abwéagung eingestellt worden.

Die Bedenken werden aus den vorstehenden Griinden nicht geteilt.
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