CE‘QEJED'FNEOB E Geme_i_nde Ragtede
- Der Biirgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunag

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 29.01.2024, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses, Sophienstr. 27, 26180 Rastede

Rastede, den 18.01.2024

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 04.12.2023
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP5  Aufhebung des Bebauungsplans 64 - Sondergebiet Windenergie
Lehmden
Vorlage: 2023/223

TOP 6  Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 - Wind-
energie Lehmden (Erweiterungsflache)
Vorlage: 2023/224

TOP 7 6. Anderung des Bebauungsplans 20 - Am Wiesenrand
Vorlage: 2023/227

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 116 A - Gewerbeflachen Leuchtenburg nérdlich Raif-
feisenstralde - "I. Bauabschnitt"
Vorlage: 2023/221

TOP 9 Sammelanderung fur Gewerbe - und Industriegebiete
Vorlage: 2023/226
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Einladung

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

3. Anderung des Bebauungsplanes 29 - Kleibrok
Vorlage: 2023/218

Neufassung der Straf3enreinigungssatzung und der Stral3enreinigungs-
verordnung
Vorlage: 2024/004

Errichtung eines Abreiteplatzes auf dem Turnierplatz
Vorlage: 2023/234

Sanierung Nethener Weg - Antrag der SPD-Fraktion
Vorlage: 2023/203

Anfragen und Hinweise
Einwohnerfragestunde

Schlielung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause
Burgermeister

Seite 2 von 2



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/223
freigegeben am 08.01.2024

GB 3 Datum: 11.12.2023
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

Aufhebung des Bebauungsplans 64 - Sondergebiet Windenergie
Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

0 06.02.2024 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 29.01.2024 be-
rucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 mit Begriindung und Umweltbe-

richt sowie der Ortlichen Bauvorschriften wird gemald 8 1 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 soll erreicht werden, die weiterhin
im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Wind-
energie dargestellten Flachen ohne die in dem bisherigen Bebauungsplan Nr.64 ge-
troffenen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften zur Verfugung zu stellen.
Nahere Erlauterungen zum Anlass der Planung konnen dem Aufstellungsbeschluss
(s. Vorlage 2023/093) entnommen werden.

Im November 2023 wurden die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der
Behorden und Trager durchgefuhrt. Von den Tragern o6ffentlicher Belange wurden
keine oder lediglich redaktionelle Hinweise vorgebracht. Von Seiten der Offentlichkeit
sind keine Belange vorgetragen worden.

Seite 1 von 2




Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind in der Anlage 1 zu entnehmen.
Die Abwagungsvorschlage enthalten in kursiver Schrift zudem die Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und Trager
Offentlicher Belange, um diese im Zuge der Gesamtabwagung bertcksichtigen zu
kénnen. Auf die seinerzeitige Beratung dieser Stellungnahmen wird verwiesen (s.
Vorlage 2023/147).

Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
forderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Néahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 29.01.2024 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Abwéagungsvorschlage
Lageplan

Begrundung

Satzung
Umweltbericht

agkrwnhPE
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|Anlage 1 zu Vorlage 2023/223|

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 64
yoondergebiet Windenergie*
und
der ortlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange
(8 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

13.12.2023

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger Stralte 86 (04402) 977930-0 www. diekmann-mosebach.de ’_|


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2023/223


Aufhebung Bebauungsplan Nr. 64 Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

1. Landwirtschaftsammer Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
26160 Bad Zwischenahn
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Aufhebung Bebauungsplan Nr. 64 Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

2. Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraRenbau und Verkehr (NLStBV)
Geschaftsbereich Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

3. Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordwest | AuRenstelle Oldenburg
MoslestralRe 7
26122 Oldenburg
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Abwéagung: Aufhebung Bebauungsplan Nr. 64, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
(NLStBV)

Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

der Geltungsbereich liegt stidlich an der Kreisstrale 131 ,Lehmder Stralke”
auRerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Ziel der Aufhebung ist, die weiterhin im Flachennutzungsplan als Sonder- Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
bauflachen mit der Zweckbestimmung Windenergie dargestellten Flachen
ohne die in den bisherigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, u.
a. zur Hohenbegrenzung, und den 6rtlichen Bauvorschriften zur Verfugung
zu stellen

Die Erschliefung erfolgt Uber eine private ,ErschlielBungsstralie”. Der
Landkreis Ammerland ist, vertreten durch die Niedersachsische Landesbe-
horde fur StralBenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV
- OL), als StraRenbaulasttrager der Kreisstralle 131 ,Lehmder Strale” un-
mittelbar betroffen.

Folgendes ist mit einem Bezug zur Stellungnahme auf die Satzung zu der
Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sonderge-
biet Windenergie“ und der 6rtlichen Bauvorschriften zu beachten:

Es sind an dieser Stelle keine Vorgaben, Hinweise oder Anmerkungen vor-
zutragen.

Die Autobahn GmbH des Bundes

Niederlassung Nordwest | Aul3enstelle Oldenburg
Moslestral3e 7

26122 Oldenburg

zu der Aufhebung des VBP 13 und des BP 64 selbst haben wir keine Ein- Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
wendungen. Die von uns dazu abgegebenen Stellungnahmen und Hin-
weise sollten aber weiterhin, auch fur lhre kinftigen Planungen der Pla-
nungsmalfistab sein.

Gemal 8§ 9 Abs. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des Fernstra-
Ren-Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen
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Abwéagung: Aufhebung Bebauungsplan Nr. 64, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aufl3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

Das malgebliche Bauteil fur die straRenrechtliche Abstandsbestimmung ist
die waagerecht stehende Rotorblattspitze einer Windenergieanlage. Bei
den geplanten Repowering - Malinahmen kann die WEA in die Anbaube-
schrankungszone hineinragen. Aufgrund des besonderen N&aheverhaltnis-
ses einiger bestehender WEA in ihrem FNP sind folgende Risiken relevant:

a) Flugsicherheitsbefeuerung

b) Diskoeffekt

c¢) Eisabwurf / Eissturz

d) Maschinenhausbrand

e) Optische Gefahren

f) Rotorblattbruch und Turmbruch (Bauteilversagen)

Bei der Beurteilung der aufgezeigten Gefahren ist ein abstrakter Gefahr-
dungsmalfistab zugrunde zu legen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs werden ggf. durch Umstéande beeintrachtigt, die zur Entstehung neuer
oder Erh6hung bereits bestehender Gefahren oder zu einer Verschlechte-
rung der Verkehrsverhaltnisse beitragen. Dies ware nicht zulassig.

Aus diesem Grunde bitten wir als Autobahn GmbH bei Ihren Neuplanungen Der Anregung wird gefolgt.
bzw. dem Repowering von WEA immer um eine Beteiligung im Planverfah-
ren.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Abwagung: Aufhebung B-Plan Nr. 64, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

von Burgern wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Gemeinde Rastede

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64
"Sondergebiet Windenergie" - Geltungsbereich

Anlage 2 zu Vorlage 2023/223

Beikarte zur Satzung

M 1:5.000

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanaufhebung

Mosehach & Partner
Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung  Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral’e 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2023/223


|Anlage 3 zu Vorlage 2023/223]

GEMEINDE
RASTEDE

Landkreis Ammerland

Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 64
,Sondergebiet Windenergie®
und
der oOrtlichen Bauvorschriften

Begrundung
(Teil 1)

Endfassung 13.12.2023

Diekmann - Mosehach & Partner
Regionalplanung = Stadt- und Landschaftsplanung = Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger Stralle 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64

1.0

2.0
2.1
2.2
2.3

3.0
3.1
3.2
3.3
3.4

4.0
5.0

5.1
5.2
5.3

6.0
6.1
6.2

INHALTSUBERSICHT

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

RAHMENBEDINGUNGEN

Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplanes
Raumlicher Geltungsbereich

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Vorbereitende Bauleitplanung

Verbindliche Bauleitplanung

GRUNDE DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64

AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 64

Planungsrechtliche Situation

Bestandsanlagen und Ruckbaupflicht

Belange von Natur und Landschaft

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen
Planverfasser
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 1

1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Jahr 2020 beschlossen bis zum Jahr 2040 klima-
neutral zu sein. Derzeit entwickelt die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept in
dem die Nutzung regenerativer Energien als eine MalRnahme identifiziert, um die Klima-
schutzziele der Gemeinde zu erreichen. Dem Ausbau von Windenergie kommt dabei
eine wichtige Rolle zu.

Die Nutzung und der Ausbau von erneuerbaren Energien fir die Stromerzeugung liegt
mittlerweile im ,lUberragenden o6ffentlichen Interesse” (82 EEG 2023) und soll méglichst
schnell vorangetrieben werden. Die zur Verfigung Stellung von Flache fir die Wind-
energie wird kiinftig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten tber das Windener-
gieflachenbedarfsgesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass Flachen, in
denen Hohenbeschrankungen fur Windenergieanlagen ausgewiesen werden, in Zukunft
nicht mehr fir die Erreichung des Flachenbeitragswertes mit herangezogen werden kon-
nen.

Fur einen Teilbereich im derzeitigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 liegt
bereits ein Antrag fur ein Repowering vor. Im Zuge dieser Planung sollen 4 alte Anlagen
abgebaut und durch neue ersetzt werden. Zur Vorbereitung des geplanten Repowerings
und um in Zukunft weitere Vorhaben umzusetzen, hat sich die Gemeinde Rastede fur
die vollstandige Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 einschlief3lich der ortlichen
Bauvorschriften entschieden. Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der
gemal Rechtsprechung begrenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnah-
memoglichkeiten nicht mehr notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und
musste bei zuklinftigen Vorhaben wie z.B. dem Repowering der bestehenden Standorte
fur die Erzeugung von Windenergie voraussichtlich erneut geédndert werden. Mit Blick
auf die Energiewende mochte die Gemeinde Rastede auch zukiinftig die bestmogliche
Windausbeute an dem Standort ermdglichen.

RAHMENBEDINGUNGEN
Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplanes

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. 8 1
Abs. 8 BauGB auch auf die Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspla-
nen anzuwenden. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB (siehe § 13 Abs. 1
BauGB) und das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (siehe § 13a Abs. 4
BauGB) kénnen bei einer Bebauungsplanaufhebung nicht angewendet werden. Dem-
nach ist zur Aufhebung eines Bebauungsplanes ein vollstéandiges Planverfahren ein-
schlie3lich Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, Umweltbericht gem. § 2a BauGB
und Satzungsbeschluss erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst vollsténdig den etwa 30,1 ha gro-
Ren Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet
Windenergie“ im nordlichen Bereich der Gemeinde Rastede, Ostlich der Ortschaft
Lehmden. Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke mit der Gemarkung
Rastede:
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 2

2.3

3.0
3.1

3.2

Vollstandig:

Flur 17: 154/3
Flur 18: 311/85, 84/4, 72/1, 84/1, 84/2, 85/1
Flur 19: 51/14, 51/2, 41/21, 51/13

Teilweise:

Flur 17: 586/154, 71/6, 69/1
Flur 18: 84/6, 78/1, 86
Flur 19: 41/22, 53/3, 58/1, 51/6, 51/15, 51/17, 51/19, 51/20, 41/28, 41/25, 47/92

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Aufhebungssatzung ergibt sich aus
der Beikarte zur Satzung.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet grenzt nordéstlich an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden“ und umfasst ein ca. 30,1 ha grol3es
Areal in dem sich 8 Windenergieanlagen befinden. Der Geltungsbereich ist vornehmlich
durch landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen gepréagt. Gebaude sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Gebaude mit Wohnnutzung
befinden sich vornehmlich nérdlich in einer Entfernung von 550 m, gemessen vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie®. In etwa 500 m
Entfernung (Luftlinie) verlauft die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgtim Norden von der Lehmder Strafl3e sowie im Stiden durch
den Roggenmoorweg.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB unterliegen Bauleitpldne einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) aus dem Jahr 2017 (Nds. GVBI Nr. 20/2017, 06.10.2017)
werden fur den Geltungsbereich keine gesonderten Darstellungen getroffen.

In Kapitel 4 des Textteils zum LROP-VO ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen Standortpotenziale® werden Ziele
zum Thema erneuerbare Energien formuliert. Grundsatzlich soll der Anteil der Wind-
energie am Strommix raumvertraglich ausgebaut werden. Dabei sind vorhandene
Standorte, die bereits fur die Energiegewinnung und -verteilung genutzt werden, vorran-
gig zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Mai 2017 erfolgte im Amtsblatt des Landkreises Ammerland die Bekanntmachung
der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) des Landkreises Ammerland. Der Entwurf des neuen RROP
befindet sich derzeit in Bearbeitung. Das Verfahren zur Neuaufstellung des RROP wird
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 3

3.3

3.4

voraussichtlich erst in den néchsten Jahren abgeschlossen sein, sodass weiterhin das
RROP 1996 rechtsgliltig ist. In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raum-
ordnungsprogramms wird das Plangebiet als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
sowie aufgrund des hohen, natirlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft und als Gebiet zur Verbesserung
der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland werden keine
Ziele der Raumordnung zum Ausbau oder zur Steuerung der Windenergienutzung defi-
niert. Es ist aber festgelegt, dass Windenergieanlagen unter den Gesichtspunkten der
Umweltvertraglichkeit und sozialen Akzeptanz auf geeignete Standorte zu konzentrieren
sind. Die Gemeinde Rastede gibt hier, wie auch der Landkreis Ammerland in seinem
Standortkonzept Windenergie 2013, dem Ziel des LROP-VO, dem Ausbau regenerativer
Energien den Vorrang vor dem Grundsatz der Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede weist am Standort des Be-
bauungsplanes Nr. 64 durch die im Jahr 2019 erfolgte 72. Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Windenergie“ aus. Mit
der 72. Flachennutzungsplandnderung verfolgte die Gemeinde Rastede das Ziel der
Standortsteuerung fir Windenergieanlagen im Gemeindegebiet. Dem Ziel der réaumli-
chen Konzentration der Windenergienutzung folgend, wurden im Gemeindegebiet wei-
tere Vorrangflachen dargestellt. Die Vorrangflachen im Ortsteil Wapeldorf, im Norden
des Gemeindegebietes, sowie eine weitere Flache im Nordosten im Bereich Lehmder-
moor. Aul3erhalb der ausgewiesenen Vorrangflachen soll das Gemeindegebiet von ent-
sprechenden Windenergieanlagen freigehalten werden. Die Gemeinde Rastede hat der-
zeit im laufenden Verfahren mit der Aufstellung der 83. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes weitere, neue Flachen fur die Windenergie festgesetzt und die bisherigen
Standorte erneut ausgewiesen.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung gilt derzeit der seit dem 30.06.2001 rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie“. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 64 entspricht dem der vorliegenden Aufhebungssatzung und be-
trifft die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Rastede:

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke mit der Gemarkung Rastede:

Vollstandig:

Flur 17: 154/3
Flur 18: 311/85, 77/3, 94/19, 84/4, 72/1, 84/1, 84/2, 85/1
Flur 19: 51/14, 51/2, 41/21, 51/13

Teilweise:

Flur 17: 586/154, 71/6, 69/1

Flur 18: 84/6, 78/1, 86

Flur 19: 41/22, 53/3, 58/1, 51/6, 51/15, 51/17, 51/19, 51/20, 41/28, 41/25, 47/92

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Aufhebungssatzung ergibt sich aus
der Beikarte zur Satzung.
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 4

Die Bauflachen im Plangebiet sind als Sonstige Sondergebiete gemanR §11 BauNVO
festgesetzt. Die Zweckbestimmung der Sonstigen Sondergebiete ist in der textlichen
Festsetzung, § 1, als "Windenergieanlagen" definiert. Die innerhalb der Sonstigen Son-
dergebiete zuldassigen Nutzungen werden ebenfalls in der textlichen Festsetzung, § 1,
definiert. Demnach ist in den durch Uberbaubare Flachen definierten Standorten WEA 1
- 8 je eine Windenergieanlage mit einer Mindestnennleistung von 0,5 MW (Megawatt)
bzw. einer Hochstnennleistung von | ,0 MW zulassig. Zudem darf je zuladssiger Wind-
energieanlage maximal ein A-bewerteter Schalleistungspegel von 103,0 dB(A) tags
(06.00- 22.00 Uhr)/nachts (22.00- 06.00 Uhr) erzeugt werden.

Gemal textlicher Festsetzung, § 2, sind neben den Windenergieanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Flachen der Sonstigen Sondergebiete als Nebenanlagen lediglich die Er-
richtung je Hauptanlage einer Transformatorenstation mit einer Grundflache von 10 gm
und einer Hohe Uber der bestehenden Gelandeoberflache von 2,5 m zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Gesamththe der zuldssigen Windener-
gieanlagen uber bestehendem Gelédnde definiert. Fir die sonstigen Sondergebiete ist
eine zulassige Hohe der Windenergieanlagen von < 100 m Uber bestehendem Gelande
festgesetzt.

Verkehrsflachen sind innerhalb des Bebauungsplanes gemar § 9 (1) Nr. 11 BauGB als
private Verkehrsflachen festgesetzt. Hierbei ist sowohl das bestehende Wegesystem als
auch die fur die ErschlieBung der Windenergieanlagen neu anzulegenden Verkehrsfla-
chen berticksichtigt worden. Das bestehende Wegesystem ist als private Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung "landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg" festgesetzt. Da die be-
troffenen Wege auch fir die ErschlieBung des Windparks bendtigt werden, sind sie zu-
sétzlich auch als "Wirtschaftsweg Windpark" definiert.

Fur die Realisierung des Windparks sind kleinflachig Uberbaubare Grundstiicksflachen
und Verkehrsflachen festgesetzt worden. Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches
sollten entsprechend der Bestandsnutzung auch zukinftig landwirtschaftlich bewirt-
schaftet werden. Diese Flachen neben der Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet
auch gemaf § 9 (1) Nr. 18 a BauGB als "Flachen fur die Landwirtschaft" festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser Rehorner Bake sowie
die Sudbake. Beide Gewasser verfligen Uber eine eigene Parzelle. Die Teilabschnitte
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden sind gemanR § 9 (1) Nr. 16 BauGB
als Wasserflache nachrichtlich ibernommen worden.

Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen hinaus enthélt der Bebauungsplan Nr. 64
auch baugestalterische Festsetzungen, diese wurden Uber drtliche Bauvorschriften ent-
sprechend des Planvorhabens definiert, die fiir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie“ gelten. Sie umfassen gestalterische
Vorgaben beziglich der Farbgebung, Werbeanlagen und der Lichtanlagen, um im Hin-
blick auf das Landschaftsbild und die Fernwirkung eine vertréagliche Gestaltung der An-
lagenstandorte zu sichern.

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie®“.
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4.0

5.0

5.1

GRUNDE DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64

Fir einen Teilbereich im derzeitigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 liegt
bereits ein Antrag fur ein Repowering vor. Im Zuge dieser Planung sollen 4 alte Anlagen
abgebaut und durch neue ersetzt werden. Zur Vorbereitung des geplanten Repowerings
und um in Zukunft weitere Vorhaben dieser Art umzusetzen zu kdnnen, hat sich die
Gemeinde Rastede fur die vollstandige Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ein-
schlie3lich der ortlichen Bauvorschriften entschieden.

Die urspriinglichen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 64 entsprechen nicht den aktuellen
Entwicklungen im Bereich der erneuerbaren Energieerzeugung. Die Nutzung von erneu-
erbaren Energien fir die Stromerzeugung liegt mittlerweile im ,lberragenden offentli-
chen Interesse” (82 EEG 2023) und soll mdglichst schnell vorangetrieben werden. Die
zur Verfugung Stellung von Flache fur die Windenergie wird kiinftig mit der Erreichung
von Flachenbeitragswerten Uber das Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) ge-
regelt. Teil des WindBG ist es, dass Flachen, in denen H6henbeschrankungen fur Wind-
energieanlagen gelten, in Zukunft nicht fur die Erreichung des Flachenbeitragswertes
mit herangezogen werden konnen.

Mdoglich ist die Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung ber eine Anderung oder
Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes. Die Gemeinde Rastede hat sich fir
eine vollstandige Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 einschlie3lich der ortlichen
Bauvorschriften entschieden. Fir die Erteilung von Genehmigungen fir Windkraftanla-
gen ist ein Bebauungsplan gemal § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Die maf3geblichen Belange werden im Rahmen der BImSch-Genehmigung gepriift (z.B.
Belange des Immissionsschutzes, Umweltvertraglichkeitspriifung, Erschlieung) oder
kénnen vertraglich geregelt werden (z. B. naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen,
Ruckbauverpflichtung).

Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan zusatzlich, aufgrund der gemafl Rechtspre-
chung begrenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten
nicht mehr notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und misste bei zukinf-
tigen Vorhaben wie z.B. dem Repowering der bestehenden Windenergieanlagen vo-
raussichtlich erneut geandert werden. Mit dem Blick auf die Energiewende mdchte die
Gemeinde Rastede auch zukilinftig die bestmdgliche Windausbeute an dem Standort
ermoglichen.

AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64
Planungsrechtliche Situation

Mit der vorliegenden Aufhebungssatzung treten flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 64 alle bisher rechtskraftigen Festsetzungen aul3er Kraft. In Folge
der Aufhebung des Bebauungsplanes ist das Gebiet baurechtlich nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Windenergieanlagen sind gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AulRenbereich
privilegierte Vorhaben. Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen treten auch die
baugestalterischen Festsetzungen aufler Kraft. Es gelten fir das Gebiet damit keine
Vorschriften mehr tber die Form und Farbgebung von Windkraftanlagen.

Den Zielen der Raumordnung wird mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64
Rechnung getragen. Die Bebauungsplanaufhebung ermdglicht den Bau raumbedeutsa-
mer Anlagen an einem durch Windenergieanlagen vorgepragten Standort, auf dem bis-
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5.2

5.3

her nur nicht raumbedeutsame Anlagen Windkraftanlagen zuldssig waren. Dies ent-
spricht dem landesraumordnerischen Ziel der LROP-VO 2022 des raumvertraglichen
Ausbaus der Windenergie.

Bestandsanlagen und Rickbaupflicht

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstticks ein, kann der
Eigentimer gemal § 42 BauGB eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.
Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Jahr 2001 Rechtskraftig geworden ist,
konnen Entschadigungen gem. § 42 (3) BauGB nur fur Eingriffe in die ausgeubte Nut-
zung geltend gemacht werden. Die bestehenden Windenergieanlagen sind in ihrer Ge-
nehmigungssituation und ihrem Betrieb von der vorliegenden Bebauungsplanaufhebung
nicht betroffen, da fir diese der Bestandsschutz fortbesteht. Eine Wertminderung des
Grundstuckes erfolgt durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht. Im Zusammen-
spiel des nach der Aufhebung geltenden Planungsrechts — durch die Beurteilung der
Flache nach § 35 BauGB — werden vielmehr die Voraussetzung fir wertsteigernde Nut-
zungen geschaffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Errichtung ei-
ner nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB privilegierten Windenergieanlage sowie eines spate-
ren Repowerings der Bestandsanlagen nicht mehr entgegen. Entschadigungsanspri-
che in Folge der Bebauungsplanaufhebung sind demnach nicht zu erwarten.

Bisher ist die Rickbauverpflichtung der Bestandsanlagen nach Nutzungsaufgabe Uber
Auflagen in der BImSchG-Genehmigung sowie in einem seinerzeit im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 geschlossenen stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Rastede und dem Vorhabentrager der Bestandsanlagen gere-
gelt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 &ndern sich die bestehenden
privatrechtlichen zur Sicherung des Ruckbaus der Windenergieanlagen nach AufRerbe-
triebnahme nicht. Die fir die Genehmigung der Windenergieanlagen getroffenen Rege-
lungen waren nach damaliger Rechtslage ausreichend. Die Rechtslage zur Absicherung
der Rickbauverpflichtung hat sich zwischenzeitlich geandert. Aus der vorliegenden Be-
bauungsplanaufhebung durfen fir den Betreiber der Windenergieanlagen jedoch keine
nachteiligen Wirkungen entstehen. Die damals getroffen Regelungen zur Sicherung des
Ruckbaus gelten nach der Bebauungsplanaufhebung fort.

Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist auch im
Rahmen der Aufhebung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend
der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden die ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB). Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung oder
Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®). Da durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes die bisher zulassigen Eingriffe entfallen, kann im Rahmen der Aufhebungs-
satzung auf eine naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung verzichtet werden. Der Um-
weltbericht ist als Teil Il als verbindlicher Bestandteil der Begriindung der Aufhebungs-
satzung zum Bebauungsplanes Nr. 64 den Planunterlagen beigeflgt.

Angesichts der auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 64 entstandenen und noch be-
triebenen Windenergieanlagen innerhalb des Geltungsbereiches ist der Fortbestand der
im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auch nach Inkrafttreten der
Aufhebungssatzung sicherzustellen. Fir den Bebauungsplan Nr. 64 betrifft dies als kom-
pensationsmalRnahme vor allem das Flurstiick 10/1, Flur 16 in der Gemarkung Rastede.
Fur die Flurstiicke 1/ 2, 10/1, 14/10, 14/16 und 14/17, Flur 16 in der Gemarkung Rastede
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6.0
6.1

6.2

besteht auRerdem eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Uberwegungsrecht und

Duldung der Durchfuihrung landwirtschaftlicher Extensivierungsmafinahmen) zu Guns-
ten der Gemeinde Rastede, die auch nach der Aufhebung des Bebauungsplanes weiter

Bestand hat. Die Sicherung und Bewirtschaftung der Flachen nach Mal3gabe des land-
schaftspflegerischen Begleitplans ist durch Baulasten und entsprechende Nutzungsver-

trage gewabhrleistet (vgl. Kapitel 6 im Umweltbericht als Teil Il der Begriindung).

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke: Bau-

PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

BauGB (Baugesetzbuch),
nutzungsverordnung),
NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG (Niederséachsisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnatur-

schutzgesetz),
BNatSchG

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windener-
gie“ erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede durch das Planungsbiro:

Diekmann -

Mosehach ‘
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafe 86 - 26180 Rastede
Telefon: (04402) 977930-0
E-Mail infc

www.diekmann-mosebach.de

ekmann-mosebach.de

(Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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SATZUNG

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.
§ 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am
................... die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windener-
gie® und der drtlichen Bauvorschriften beschlossen.

8§ 1 AUFHEBUNG

Der seit dem 30.06.2001 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 64 ,Sondergebiet
Windenergie“ wird einschliellich der enthaltenen ortlichen Bauvorschriften aufgeho-
ben.

8§ 2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung umfasst vollstandig den Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie®.
Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ergibt sich aus der Beikarte zur Sat-
zung, die Bestandteil dieser Aufhebungssatzung ist.

8§ 3 INKRAFTTRETEN

Diese Aufhebungssatzung tritt gemafn § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Aufhebungssatzung tritt der Bebauungsplan Nr. 64
»Sondergebiet Windenergie® auller Kraft.

Gemeinde Rastede
Der Birgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ..............
beschlossen, das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sonderge-
biet Windenergie“ einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Aufhe-
bungsverfahrens wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsliblich bekannt ge-
macht.

Rastede, ......c.........

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............
dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergbiet Windenergie*“
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiblich und auf der
Internetseite der Gemeinde Rastede bekannt gemacht. Der Entwurf der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie“ und der Begrindung haben vom
............... bis einschliellich ............... gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen
und waren auf der Internetseite einsehbar.

Rastede,.........cc........

(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Son-
dergebiet Windenergie“ nach Prifung der Anregungen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ................ gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

Rastede,.......cc..c.......

(Burgermeister)
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BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet

Windenergie® ist gemaf? 8 10 Abs. 3 BauGB am ................ ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie® ist
damitam ................ rechtsverbindlich geworden.

Rastede,..........c.......

(Burgermeister)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
64 ,Sondergebiet Windenergie® ist gemafl § 215 BauGB die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede,.......c...cu......

(Burgermeister)

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 erfolgte im Auftrag der
Gemeinde Rastede vom Planungsburo:

Diekmann « (
Mosebach
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9779-30-59

Telefax (0 44 02) 9779-30-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

(Unterschrift)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist auch im Rah-
men der Aufhebung einer Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der
Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umwelt-
auswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird
eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4)
Satz 5 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Jahr 2020 beschlossen bis zum Jahre 2040 klima-
neutral zu sein. Derzeit entwickelt die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept in-
dem die Nutzung regenerativer Energien als eine Malnahme identifiziert, um die Klima-
schutzziele der Gemeinde zu erreichen. Dem Ausbau von Windenergie kommt dabei eine
wichtige Rolle zu.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien fir die Stromerzeugung liegt mittlerweile im
,uberragenden 6ffentlichen Interesse* (Anderung EEG 20.07.2022) und soll mdglichst
schnell vorangetrieben werden. Die Zurverfugungstellung von Flachen fir die Windener-
gie wird kinftig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten tUber das Windenergiefla-
chenbedarfsgesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass kinftig Flachen, in
denen Hohenbeschrankungen fir Windenergieanlagen gelten, nicht fur die Erreichung
des Flachenbeitragswertes mit herangezogen werden kénnen.

Fir einen Teilbereich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 liegt bereits ein
Antrag fur ein Repowering vor. Im Zuge dieser Planung sollen vier alte Anlagen abgebaut
und durch neue ersetzt werden. Zur Vorbereitung des geplanten Repowerings und um in
Zukunft weitere Vorhaben umzusetzen, hat sich die Gemeinde Rastede fur die vollstan-
dige Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 einschlie3lich der 6rtlichen Bauvorschriften
entschieden. Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan auch aufgrund der geméal Recht-
sprechung begrenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemaglichkeiten
nicht mehr notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und misste bei zukinfti-
gen Vorhaben wie z. B. dem Repowering der bestehenden Standorte fiir die Erzeugung
von Windenergie voraussichtlich erneut geandert werden. Mit Blick auf die Energiewende
mochte die Gemeinde Rastede auch zukiinftig die bestmdgliche Windausbeute an dem
Standort ermdglichen.

Das ca. 30,1 ha groRe Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Gemeinde
Rastede, dstlich der Ortschaft Lehmden (vgl. Abb. 1).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den betreffenden Bereich als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO-Wind) dar
(72. Anderung des Flachennutzungsplans, wirksam seit Juli 2019).
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Abb. 1: Luftbild und Lage des Untersuchungsgebietes (Quelle: Digitale Orthophoto (DOP) —
Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung 2021, unmaf3-
stablich).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben® der
Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplans umfassend dargestellt (Landesraum-
ordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorberei-
tende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen
Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftspro-
gramm, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/ Schutzgebiete sowie artenschutzrechtli-
che Belange).

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm trifft keine verbindlichen Regelungen, sondern hat gutachter-
lichen Charakter. Es enthalt einzelne Darstellungen, die nicht mit aktuellen Zielen der
Raumordnung im Einklang stehen und deshalb derzeit noch nicht ohne Weiteres umsetz-
bar sind, aber den angestrebten naturschutzfachlichen Ziel- und Entwicklungsvorstellun-
gen des Landes entsprechen. Bestehende Ziele der Raumordnung sind jedoch zu beach-
ten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu berick-

Diekmann e Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr.64 3

2.2

sichtigen. Das Landschaftsprogramm gibt insoweit nur Hinweise und Empfehlungen fur
die Ausgestaltung von raumordnungskonformen Vorhaben und MaRnahmen, die sich auf
Natur und Landschaft auswirken kénnen.

Das Niederséachsische Landschaftsprogramm wurde neu aufgestellt und liegt nunmehr mit
dem Stand Oktober 2021 vor (MU 2021).

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest®.
Fur die Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest” sind folgende Punkte als Ziele und
Prioritaten des Naturschutzes und der Landschaftspflege hervorzuheben:

» Dem Schutz der letzten naturnahen Walder und Hochmoore, der landschaftstypi-
schen Wallhecken, der Altwasser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des
Feuchtgrunlands, vor allem néahrstoffarmer Seggenrieder und Feuchtwiesen im
Bereich der ,Hammriche®, kommt vorrangige Bedeutung zu.

* In der waldarmsten Naturraumlichen Region sollte ein Schwerpunkt von Entwick-
lungsmafinahmen im Bereich naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwal-
der trockener und feuchter Sande, Bruchwalder) liegen. Ein weiterer Schwerpunkt
sollte in der Regeneration von Hochmooren liegen, denn es handelt sich um die
hochmoorreichste Region Niedersachsens. [...]

» Daneben ist auch die Wiederherstellung naturnaher Fliel3- und Stillgewasser, ex-
tensiv genutzter Feuchtwiesen, Magerrasen und Heiden notwendig.

Weiterhin sollen landschaftspragende Elemente und Strukturen der historisch gewachse-
nen Landschaft erhalten und Schwerpunktraume fir die landschaftsgebundene Erholung
erhalten und entwickelt werden. Darunter fallen z. B. vielfaltige Nutzungsstrukturen mit
standortabhéngigen Wechseln zwischen Grinland, Acker- und Waldflachen sowie unge-
nutzten Flachen im Bereich der Moore, gliedernde Landschaftsbildelemente wie Feld- und
Wallhecken, Obstwiesen und Heidefragmente etc., Findlinge, Grof3stein- und Higelgra-
ber, Plaggenesche und Handtorfstiche, aber auch Klinkerwege, alte Streusiedlungen,
Fehndorfer oder Gulfhduser etc. sollen erhalten werden. U. a. sollen auch die lokalen
Wander- und Radwegenetzte, Aussichtspunkte (z. B. in Mooren) erhalten und unter der
Pramisse des Schutzes und der Erhaltungsziele des Arten- und Biotopschutzes entwickelt
werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Ammerland (PLANUNGSGRUPPE UMWELT
2021) als ein informelles Fachgutachten, der erst durch die Integration in das Regionale
Raumordnungsprogramm eine Rechtverbindlichkeit erlangt, wurde 2021 fortgeschrieben
und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Im Plangebiet kommen gemaf Karte 1 (Arten und Biotope) Biotoptypen von geringer bis
mittlerer Bedeutung vor. Fir den Tier- und Pflanzenartenschutz (Brutvégel) wird dem Ge-
biet eine hohe Bedeutung zugewiesen, wobei laut LRP die Bewertung nur bedingt aussa-
gekréaftig ist: ,Es ist keine flachendeckende Erfassung im Rahmen der Darstellung von
Gebieten mit hoher und sehr hoher Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz er-
folgt. Zudem erflllen die ausgewerteten Daten nicht in allen Fallen die methodischen An-
forderungen an die Kartierung fiir eine abschlieRende naturschutzfachliche Bewertung.®
Das Plangebiet wird von der ,Rehorner Bake* durchquert, welche mit einer geringen Be-
deutung bewertet wird.

Das Plangebiet gehort laut Karte 2 (Landschaftsbild) dem Landschaftsbildtypen ,Landwirt-
schaftlich und gartenbaulich gepragte Landschaften, Gartenbau- und Baumschulland-
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schaft — Teilraumlich durch Hecken und Feldgehdlze gegliederte Acker-Grinlandland-
schaft® an. Dieser wird eine geringe Bedeutung zugewiesen. Ein pradgendes Landschafts-
element stellt im Plangebiet der Geestrand dar.

In Karte 3 (Besondere Werte von Béden) werden im Plangebiet Béden mit besonderen
Standorteigenschaften dargestellt. Im Stiden und Nordwesten kommen kleinflachig mittel
trockene und nahrstoffarme Sonderstandorte vor und im zentralen Bereich Moorbdden
auBBerhalb Extremstandorte, welcher flachengleich als potentieller Retentionsraum darge-
stellt ist und kleinflachig Ackerstandorte aus Niedermoor beinhaltet. Aus nordwestlicher
Richtung wird der Teilbereich zudem durch Béden mit kulturhistorischer Bedeutung (Plag-
genesch) sowie durch Béden mit hoher und sehr hoher Bodenfruchtbarkeit Uberlagert.

Im Zentrum des Teilbereichs befindet sich ein Niedermoorbereich, welcher eine beson-
dere Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention aufweist. Gréf3tenteils sind poten-
Zielle Retentionsraume mit Dauervegetation dargestellt, kleinflachig auch potentielle Re-
tentionsrAume ohne Dauervegetation. Im Norden und Suden des Plangebietes werden
Ackerbauflachen dargestellt. Hier treten kleinflachig Bereiche mittlerer potentieller Grund-
wasserneubildung mit sowohl geringem oder mittlerem als auch hohem Nitratauswa-
schungsrisiko auf (Karte 3.2 Wasser- und Stoffretention).

Gemal’ Karte 4 (Klima und Luft) treten innerhalb des Plangebiets zum Teil Moorbdden mit
sehr hohen Treibhausgasemissionen sowie teilweise auch organische Béden die von mitt-
lerer bis hoher Bedeutung fur die Treibhausgasspeicherung sind.

Als Biotop- und Nutzungskomplex sind im Plangebiet Acker-Griinlandgebiete sowie Halb-
offenland/Wallheckengebiete mit prioritaren Entwicklungskorridoren des Biotopverbundes
dargestellt. Teilweise kommen Moorstandorte der Nieder- und Hochmoorb&den mit Torf-
machtigkeiten > 80 cm vor. Das Zielkonzept stellt eine umweltvertragliche Nutzung in allen
Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzguter
sowie die vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell tberwie-
gend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzguter (Karte 5.1 Zielkonzept).

Gemal Karte 5.2 (Biotopverbundkonzept) hat das Plangebiet sowohl im Nordosten als
auch im Suden als Offenland die Funktion als Verbindungsflachen (Sicherung und Ver-
besserung, Entwicklung).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches der Prioritdt des Moorschutzes. In das
Plangebiet reicht eine Kompensationsflache (Karte 6: Schutz, Pflege und Entwicklung be-
stimmter Teile von Natur und Landschaft).

Landschaftsplan (LP)

Da der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 stammt und damit als
stark veraltet gilt, wird dieser nicht ausgewertet, zumal ein aktueller Landschaftsrahmen-
plan vorliegt (s. 0.), der auch zum Plangebiet und der Umgebung konkrete Aussagen trifft.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUMS FUR UMWELT, ENERGIE UND
KLiMAscHUTZ (MU 2023) bestehen fiir das Plangebiet keine ausgewiesenen Schutzge-
biete nationalen oder internationalen Rechts bzw. naturschutzfachliche Programme. In
dessen ndherem Umfeld (ca. 3.000 m) liegen nach Angaben des Umweltkartenservers
die im Folgenden aufgefuhrten Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvollen Berei-
che.
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Tab. 1: Schutzgebiete in einem 3.000 m Umkreis um das Plangebiet.

Schutzgebiet Entfernung | Lage

Landschaftsschutzgebiet ,Schlosspark, ca. 2.450 m | Sudlich des Plangebietes
Park Hagen* (LSG WST 057)

Landschaftsschutzgebiet ,Hankhauser ca. 2.100 m | Sudlich des Plangebietes
Geestrand” (LSG WST 091)

Geschltzter Landschaftsbestandteil ca. 2.400 m | Sudlich des Plangebietes
,Gehdlzbestande nordlich der Badean-
stalt und des Tennisplatzes an der Mih-
lenstralle” (GLB WST 004)

Geschlitzter Landschaftsbestandteil ca. 540 m | Sudlich des Plangebietes
,Uumgebung des Hofes Kleibrok*
(GLB WST 016)

Geschltzter Landschaftsbestandteil ca. 2.400 m | Sudlich des Plangebietes
~Hagendorffs Busch” (GLB WST 017)

Geschltzter Landschaftsbestandteil ca. 950 m | Westlich des Plangebietes
.Nethener Kirchweg“ (GLB WST 018)

Geschltzter Landschaftsbestandteil ca. 1.700 m | Westlich des Plangebietes

.Kiefernwald am Nethener Kirchweg*
(GLB WST 023)

Naturdenkmal ,Bergahorn® ca. 2.500 m | Sudlich des Plangebietes
(ND WST 044)

Naturdenkmal ,Linde" (ND WST 045) ca. 2.400 m | Sudlich des Plangebietes

Naturdenkmal ,Friedenseiche* ca. 2.500 m | Sudlich des Plangebietes
(ND WST 048)
Naturdenkmal ,Linde (ND WST 093) ca. 2.600 m | Sudlich des Plangebietes

Naturdenkmal ,Kastanie® (ND WST 094) | ca. 2.700 m | Sudlich des Plangebietes

Naturdenkmal ,Eiche“ (ND WST 119) ca. 1.850 m | Sudlich des Plangebietes

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung — (EG) Nr. 338/97 — bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 — aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européaischen Vogelarten,
besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).
Danach ist es verboten,

wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
und

wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
8 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten.
Dartuber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschitzt.
Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. 8§ 44 (5) Satz 5
BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit
des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan und auch im Rahmen der Aufhebung in der Regel nicht selbst die verbo-
tenen Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es ge-
boten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beruck-
sichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher
Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei
der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bertck-
sichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschlie3lich der besonderen Umweltmerkmale im der-
zeitigen Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Aufthebung des Bebauungs-
plans herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen
der Umsetzung der Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheb-
lichkeit so weit wie moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkun-
gen bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man
von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als we-
nig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
LArbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen — Umweltbericht in der Bauleitplanung® (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Ein-
stufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird
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fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab ei-
ner Einstufung als ,erheblich* sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vorzusehen, so-
fern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie“ werden die
fur den gesamten Geltungsbereich bisher rechtskraftigen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften auRer Kraft gesetzt. Fir die vorhandenen Windenergieanlagen und deren
Nebenanlagen besteht ein Bestandschutz.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie*® fin-
den keine neuen baulichen Eingriffe im Plangebiet statt, sodass keine Umweltauswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
zufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung Gber Immissionswerte flr Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet landwirtschaftlich genutzte Grinland-
flachen dar, die von typischen Marschengraben umgeben werden. Ausgebaute Wegebe-
ziehungen, die er Erholung dienen kénnten, fehlen im Plangebiet. Zudem ist das Untersu-
chungsgebiet und seine Umgebung durch die bestehenden Windenergieanlagen vorbe-
lastet.
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Innerhalb des Plangebiets und im naheren Umfeld befinden sich keine landwirtschaftli-
chen Betriebe oder anderweitig genutzte Geb&aude. Die nachstgelegenen Siedlungsge-
biete sind von Nord nach Sud die Ortslagen Lehmdermoor, Hahn, Hahn-Lehmden,
Lehmden, Delfshausen, Lethe und Kleibrok in der Gemeinde Rastede.

Durch die bestehenden Windenergieanlagen (WEA) treten bereits Schall- und Schlag-
schattenimmissionen auf. Die Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte schiitzt weitest-
gehend das Umland vor Belastigungen durch die Anlagen.

Bewertung

Aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der bereits bestehenden
WEA wird dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung eine geringe Bedeutung im
Hinblick auf die Erholungsfunktion beigemessen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kommt es zu keinem Eingriff, so dass nach
derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auszugehen ist. Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufthebung des Bebau-
ungsplanes grundséatzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und grofere
Hohen der Anlagen im Falle eines Repowering moglich sein werden. Aufgrund des Weg-
fallens der bisher festgesetzten Héhenvorgaben ist zu erwarten, dass vor allem wegen
der gréf3eren zulassigen Hohe erheblichere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten sind. Die genauen Auswirkungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar und
werden im Rahmen der Genehmigung nach BImSchG durch Schall- und Larmschutzgut-
achten ermittelt.

Schutzgut Pflanzen

Gemald dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populatio-
nen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

b. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik tiberlassen bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informationen
Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der unter-
suchten Flachen.

Im Rahmen der geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 wurden keine Erfas-
sungen der Biotoptypen durchgefuhrt, sodass die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen
anhand des Luftbildes (vgl. Abb. 2) stattfindet.
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Abb. 2: Luftbildansicht und ungefahre Lage des Plangebietes (rote Linie) (Quelle: Digitale
Orthophoto (DOP) — Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwal-
tung 2023, unmalf3stablich).

Im Plangebiet befinden sich hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Grunlandflachen,
die durch ein Grabennetz entwéassert werden. Entlang der ErschlieBungswege und der
Graben befinden sich vereinzelte Baum- und Strauchreihen sowie Einzelbaume und -
straucher. Im Sitdosten des Pangebiets sowie westlich angrenzend befinden sich kleine
Waldflachen.

Laut des LRPs (PLANUNGSGRUPPE UMWELT 2021) haben die sonstigen Grinlander inner-
halb des Plangebietes eine sehr geringe bis geringe Bedeutung. Bei dem im Plangebiet
auftretenden Wald handelt es sich um einen ,bodensauren Eichenmischwald“ (PLANUNGS-
GRUPPE UMWELT 2021).

Innerhalb des Pangebietes treten keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 30
BNatSchG i. V. m. 8 24 NNatSchG auf.

Bewertung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, Gehdlzstruktu-
ren und von Windenergieanlagen eingenommen wird.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 64 fiihrt zu keinen Veréanderungen innerhalb
des Plangebietes, sodass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
zu erwarten sind. Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des B-Planes grund-
satzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und groRRere Hohen der Anlagen
im Falle eines Repowering moglich sein werden. Auf Grundlage dessen ist zu erwarten,
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3.1.3

3.14

dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen insbesondere durch gréf3ere
Fundamente, Bau- und Materiallager sowie Aufstell- und Rangierflachen zu erwarten sind,
die aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen missen daher im Rahmen des Repowering ermittelt und kompensiert werden.

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die Ubergeordneten Ziele wie fir das Schutzgut Pflanzen
(vgl. Kapitel 3.1.2).

Bei der Umsetzung von Vorhaben fir die Errichtung von Windenergieanlagen sind die
Artengruppen Vogel und Flederm&use primar betroffen. Neben Flacheninanspruchnah-
men mit der direkten Inanspruchnahme oder Veranderungen von Lebensraumen sind
auch gerade Auswirkungen durch Larm, die Bauwerke als solches sowie die rotierenden
Fligel im Betriebszustand dazu geeignet, erheblich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu verursachen.

Eine Erfassung der Avifauna sowie der Fledermause hat im Rahmen der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 64. nicht stattgefunden. Es ist mit dem Vorkommen des in der Re-
gion zu erwartenden Brut- und Gastvogel (z. B. Wiesenviogel, Gehdlzbriter, Grol3- und
Greifvdgel) zu rechnen.

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause ist ebenfalls mit dem Vorkommen des in
der Region zu erwartenden Artenspektrums zu rechnen und damit auch mit dem Vorkom-
men der planungsrelevanten Arten GroRRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Rauhaut-
fledermaus, Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus.

Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung fur
das Schutzgut Tiere auf.

Da es durch den fehlenden Eingriff in Natur und Landschaft zu keiner erneuten und/oder
weiteren Flacheninanspruchnahme kommt, kann eine Gefahrdung fir das Schutzgut Tiere
ausgeschlossen werden, sodass keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut
Tiere zu erwarten sind. Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebau-
ungsplans grundsatzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und gro3ere Ho-
hen der Anlagen im Falle eines Repowerings mdglich sein werden. Demzufolge sind die
konkreten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere derzeit nicht absehbar und missen im
Rahmen des Repoweringverfahrens sowie einer konkreten Anlagenplanung im Detail er-
mittelt und ggf. kompensiert werden.

Da im Zuge der Aufhebung keine Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen und damit
kein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG eintritt, ist eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung nicht erforderlich.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich dargestelit.
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3.1.5

Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir die
Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Auf-
hebung des Bebauungsplanes erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorhabens ist
damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-
Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Viel-
falt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne. Mégliche Beeintrachtigungen auf die
biologische Vielfalt durch ein geplantes Repowering sind im Rahmen der Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht absehbar und missen im Zuge der Genehmigung nach BImSchG
ermittelt werden.

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf
(SCHRODTER et al. 2004).

Gemal’ § 1la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Kommune insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Der Schutz des Bodens ist grundsatzlich im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
festgeschrieben, wobei in den 88 1 und 2 die natlrlichen Bodenfunktionen und die Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte verankert sind, deren Beeintrachtigungen
durch Einwirken auf den Boden zu vermeiden sind. Auf Basis des BBodSchG gilt es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schad-
liche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen.

Das Plangebiet wird gemal Aussagen des Datenservers des LANDESAMTES FUR BERG-
BAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG 2023) durch ,mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Podsol“ (1), ,mittlerer Pseudogley-Braunerde® (2), ,mittlerer Podsol“ (3), ,sehr tiefer Pod-
sol-Pseudogley” (4), ,tiefes Erdniedermoor” (5), ,tiefer Gley* (6) sowie ,mittlerer Pseu-
dogley* (7) (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Auszug aus der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) mit Darstellung des Gel-
tungsbereichs (rot gestrichelte Linie) (Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).

Im Plangebiet treten Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (BFR 5) sowie im
Norden Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch) auf. Weiterer Such-
raume fir schutzwirdige Béden werden im Plangebiet und seiner naheren Umgebung
nicht angezeigt (LBEG 2023).

Da sich das Plangebiet im Nds. Kistengebiet befindet sind gemall LBEG (2023) sul-
fatsaure Boden mit z. T. sulfatsaurem Material (Niedermoortorfe im Kiistenholozan) aus
mineralischen Anteilen und Torfen im Plangebiet vorhanden. Das Gefahrdungspotenzial
sulfatsaurer Boden ergibt sich durch:

o Extreme Versauerung (pH <4,0) des Baggergutes mit der Folge von Pflanzenscha-
den,

e deutlich erhdhte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwasser,

e erhohte Schwermetallverfigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhdhte Konzentrationen
im Sickerwasser sowie

e hohe Korrosionsgefahr fir Beton- und Stahlkonstruktionen.

Insgesamt flihren diese Eigenschaften bei Auftreten zu Problemen bei der Behandlung
von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bdden vor einer
Baumalinahme dient der Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagernden
Materials. Im Rahmen von konkreten Baumaf3nahmen wéaren die Sdureneutralisationska-
pazitaten sowie die Puffermoglichkeiten zur Vermeidung eines Absenkens des pH-Wertes
Uber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird geraten, dass vor Beginn von Bau-
mafl3nahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt des Bodens gepruft werden sollte.
Bei der Umsetzung von Vorhaben sollten daher die vorgeschlagenen Mainahmen gem.
Geofakten 25 des LBEG beachtet werden, sofern Bodenarbeiten anfallen.
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3.1.6

Altablagerungen (stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen z. B. ehemalige Millkippen) oder
Altstandorte (z. B. ehemals gewerblich genutzte Flachen und sonstige Grundstiicke, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist) befinden sich geman
Datenserver des LBEG nicht im Plangebiet.

Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Boéden im Plangebiet wird klein-
flachig im Norden mit sehr hoch bewertet. Im tbrigen Plangebiet wird diese als gering bis
mitteleingestuft. Dementsprechend waren die Bodenfunktionen nur z. T. gefahrdet (LBEG
2023). Aufgrund der vorhandenen Nutzung im Plangebiet ist der Boden bereits anthropo-
gen vorbelastet.

Bewertung

Im Planungsraum herrschen landwirtschaftlich genutzte Boden auf3erhalb von Siedlungs-
strukturen vor. Der Einsatz von Betriebsmitteln (z. B. DUngemittel), Entwasserungsmali’-
nahmen und die mechanische Beanspruchung werden hier zu einer anthropogenen Be-
lastung der Bdden gefiihrt haben. Schiitzenswerte Béden finden sich nur kleinflachig im
Planungsraum. Dem Schutzgut Boden kommt durch die aktuellen Gegebenheiten und
seiner allgemein anerkannten Bedeutung als wichtiger Grundstein fur Lebensrdume eine
allgemeine Bedeutung im Plangebiet zu.

Mit der Aufthebung des Bebauungsplans kommt es zu keiner neuen Versiegelung auf der
Flache und somit zu keinem Verlust der derzeitigen vorherrschenden Bodenfunktionen.
Durch den fehlenden Eingriff sind folglich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden und Flache zu erwarten.

Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsétzlich
eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und gré3ere Hohen der Anlagen im Falle
eines Repowering moglich sein werden. Auf Grundlage dessen ist zu erwarten, dass er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache insbesondere durch gréf3ere
Fundamente, Bau- und Materiallager sowie Aufstell- und Rangierflachen zu erwarten sind,
die aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Flache missen daher im Zuge der Genehmigung nach BImSchG ermittelt und
kompensiert werden.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
gehort zu den essentiellen Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Nach
8§ 1 WHG gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewéasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Im Rahmen der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswir-
kungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitdt sowie auf den Zustand des
Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaRhahmen zu
ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren (SCHRODTER et al.
2004). Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des
Oberflachenwassers zu erbringen.
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Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die die ,Rehorner Bake* (Gewasser II. Ordnung).
Weiterhin werden die werden lediglich die einzelnen Griunlandflachen von typischen Mar-
schengraben (Gewasser lll. Ordnung) durchzogen (MU 2023).

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden.

Wasserschutzgebiete nach WHG sind nicht im Plangebiet vorhanden (MU 2023). Das
Plangebiet ist dem Grundwasserkoérper ,Jade Lockergestein links“ zuzuordnen (LBEG
2023). Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist als ,hoch® einzustufen. Das
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als ,gering® bewertet. Die Lage der
Grundwasseroberflache betragt nach hydrogeologischer Karte (1:200.000) im Plangebiet
>1 m bis 5 m zu NHN. Nach Berechnungen mittels Wasserhaushaltsmodell M"GROWA22
liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet groRtenteils zwischen > 100 bis
150 mm/a, parzellenweise liegt auch eine Grundwasserneubildungsrate von > 50 bis
100 00/a vor (LBEG 2023).

Bewertung

Bei der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintra-
gen spielen die Beschaffenheit der Grundwassertberdeckung, die Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine sowie der Grundwasserflurabstand eine Rolle. Das Grund-
wasser gilt nach LBEG (2023) dort als gut geschiitzt, wo eine geringe Durchlassigkeit der
Deckschichten Gber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo grof3e Flurab-
stédnde zwischen Geléande und Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit beglnsti-
gen. Die hohe Durchléssigkeit oberflachennaher Gesteine sowie der geringe Flurabstand
im Plangebiet bedingen ein geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers kann demnach als hoch bewertet
werden. Laut dem NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMA-
SCHUTZ (2023) wird der chemische Zustand des Grundwassers als ,gut‘ eingestuft. Der
mengenmalige Zustand des Grundwassers gilt als ,gut‘. Dem Schutzgut Wasser wird
somit aufgrund der anzutreffenden Gegebenheiten eine allgemeine Bedeutung beigemes-
sen.

Das Planvorhaben wird durch den fehlenden Eingriff keine negativen Auswirkungen fir
das Schutzgut Wasser — Grundwasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt
mit sich bringen. Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlags-
wasser ist auf diesen Flachen weiterhin moglich. Fur das Schutzgut Wasser — Oberfla-
chenwasser werden ebenfalls durch den fehlenden Eingriff keine Beeintrachtigungen er-
wartet.

Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsétzlich
eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und grof3ere Hohen der Anlagen im Falle
eines Repowering mdglich sein werden. Auf Grundlage dessen ist zu erwarten, dass er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insbesondere durch groRere Funda-
mente, Bau- und Materiallager sowie Aufstell- und Rangierflachen zu erwarten sind, die
aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser mussen daher im Zuge der Genehmigung nach BImSchG ermittelt und ggf. kom-
pensiert werden.
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3.1.7

3.1.8

Schutzguter Klima und Luft

Die Luft besitzt als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen eine hohe Be-
deutung. Die allgemeine Verantwortung fur den Klimaschutz wurde mit 8 1 Abs. 5 BauGB
in die Bauleitplanung aufgenommen. Durch Luftverunreinigungen werden neben der
menschlichen Gesundheit auch weitere Schutzgiter wie Pflanzen, Tiere oder Kultur- und
Sachguter beeintrachtigt. Belastungen des lokalen Kleinklimas kénnen sich zudem auf
der regionalen, bis hin zur globalen Ebene auswirken (SCHRODTER et al. 2004). Bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter Klima
und Luft sind daher mit der Umsetzung der Planung einhergehende eventuelle Luftverun-
reinigungen (v. a. Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe im Sinne des § 3 Abs. 4 BIm-
SchG) mit Folgen fur das Kleinklima zu bericksichtigen. Neben den Belastungen durch
Luftverunreinigungen werden im Zuge der Umweltprifung auch klimarelevante Bereiche
und deren mogliche Beeintrachtigungen betrachtet und in der weiteren Planung bertck-
sichtigt. Dazu gehdren Flachen, die bspw. aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topo-
graphie oder ihrer ortlichen Lage geeignet sind, negative Auswirkungen auf die Luft bzw.
das Kleinklima zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung und Ventilation oder
Temperaturausgleich zu sorgen (SCHRODTER et al. 2004).

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist auf-
grund seiner Kiistennahe maritim gepragt. ,Die N&he zur Nordsee und die Uberwiegende
Luftzufuhr aus westlichen Richtungen (ca. 50 % West-Nordwest-Windrichtung) verursa-
chen ein maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im
Tages- und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewoélkung und Ne-
belbildung auszeichnet. Es herrschen daher méRig warme Sommer und verhaltnismalig
milde Winter. Die durchschnittliche Temperatur liegt bei 9,5 °C* (PLANUNGSGRUPPE UM-
WELT 2021).

Bewertung

Dem Schutzgut Klima und Luft wird eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Das Klein-
klima im Planbereich ist durch die landwirtschaftlichen Flachen als Kaltluftproduktions-
raum zu charakterisieren. Vorbelastungen bestehen durch bestehenden WEA sowie die
vorhandene Infrastruktur und die landwirtschaftliche Nutzung.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen sowie dem fehlenden Eingriff
sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsatzlich
eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und grof3ere Hohen der Anlagen im Falle
eines Repowering moglich sein werden. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Klima und
Luft durch diese veranderten Parameter sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar, so-
dass mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiter im Zuge der Genehmigung nach BIm-
SchG ermittelt und ggf. kompensiert werden missen.

Schutzgut Landschaft

WEA konnen durch ihr Erscheinungsbild eine wesentliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes darstellen. Aufgrund ihrer Héhe reichen die negativen landschaftsbildwirk-
samen Auswirkungen uber den eigentlichen Standort hinaus. Windenergieparks sollten
daher auf Standorten verwirklicht werden, auf denen die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild mdglichst gering sind.
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3.1.9

Die Eingriffserheblichkeit im landschaftsasthetischen Sinn ergibt sich einerseits aus der
Intensitat des Eingriffs, andererseits aus der Empfindlichkeit der Landschaft im Eingriffs-
bereich.

Die Beeintrachtigungsintensitat (Wahrnehmung) nimmt mit zunehmender Entfernung vom
Planungsbereich ab. Insbesondere Siedlungslagen/Gebdude und vorhandene Gehdlze
konnen die Wahrnehmungsintensitat (Fernwirkung) der Windenergieanlagen vermindern.
Im Allgemeinen ist die Fernwirkung und damit der Einwirkungsbereich (der vom Eingriffs-
objekt asthetisch beeintrachtigte Landschaftsbereich) umso grofier, je hoher das Eingriffs-
objekt, aber auch je auffalliger es ist (hier z. B. durch die Bewegung bzw. die Dichte der
aufgestellten Masten).

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, dass
hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich innerhalb
eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere durch die
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die im Plangebiet bereits bestehenden Windener-
gieanlagen sowie anhand der Wege bemerkbar macht.

Bewertung

Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allgemeine
Bedeutung zugesprochen.

Durch die geplante Aufhebung kommt es selbst zu keinen wahrnehmbaren Veréanderun-
gen der Flache, die derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Aufgrund der
Vorpragung durch den bereits bestehenden Windpark kann von keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen ausgegangen werden. Es ist jedoch zu beachten, dass mit Aufthebung
des Bebauungsplanes grundsétzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und
groRere Hohen der Anlagen im Falle eines Repowering mdglich sein werden. Aufgrund
des Wegfallens der bisher festgesetzten Héhenvorgaben ist zu erwarten, dass vor allem
wegen der groReren zuldssigen Hohe mit erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zu rechnen ist. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft durch
modernere und héhere Windenergieanlagen missen demnach im Rahmen der Genehmi-
gung nach BImSchG ermittelt und ggf. kompensiert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im BNatSchG ist die dauerhafte Sicherung von Natur- und historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmadlern vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft in 8 1 Abs. 4 Nr. 1 festgeschrieben.
Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ebenso gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleit-
planung dar. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind 8 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB folgend,
insbesondere die Belange von und umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu bertcksichtigen.

Als Kulturgiter konnen Gebaude oder Gebaudeteile, gartnerische oder bauliche Anlagen
wie Friedhofe oder Parkanlagen und weitere menschlich erschaffene Landschaftsteile von
geschichtlichem, archaologischem, stadtebaulichem oder sonstigem Wert betrachtet wer-
den. Schitzenswerte Sachguter bilden natirliche oder vom Menschen geschaffene Gliter,
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3.2

3.3

3.4

die fUr Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft allgemein von materieller Bedeutung sind,
wie bauliche Anlagen oder ©6konomisch genutzte, regenerierbare Ressourcen
(SCHRODTER et al. 2004).

Wallhecken, die als geschitzte Landschaftsbestandteile auch als schitzenswerte Kultur-
und Sachgdter zu betrachten sind, existieren nicht im Plangebiet und seiner unmittelbaren
Umgebung. Nach dem Kartenserver des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMT FUR DENKMAL-
PFLEGE (2023) sowie nach Informationen des Landkreises Ammerland werden im Plange-
biet und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung keine Denkmale dargestellt.

Bewertung

Da keine Kultur- oder Sachguter im Planungsraum bekannt sind und durch den fehlenden
Eingriff, werden keine Auswirkungen auf die Schutzgtiter Kultur- und Sachguter durch die
Planung erwartet.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Priifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte beriicksichtigt. So stellt der Boden
Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Faunengruppen wie z. B. Vogel,
Amphibien etc. dar, sodass bei einer Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen um-
fangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64
~sondergebiet Windenergie“ und den fehlenden Eingriff in die Natur und Landschaft wer-
den keine Wechselwirkungen erwartet.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, flr sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMMmiIssION 2000). Fur die Ermittlung moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende Bedingungen fur ein Projekt erflllt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang beste-
hen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse uber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirkbe-
reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben so-
wie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie* fuhrt zu keinen
Beeintrachtigungen bei den oben genannten Schutzgutern.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nach-
folgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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4.0

4.1

4.2

5.0

Tab. 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Pflanzen e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Tiere o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Biologische o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Vielfalt
Boden und e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Flache
Wasser o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Klima e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Luft e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Landschaft o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Kultur- und o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Sachguter

Wechselwir- o Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwir- -
kungen kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

+«+ sehr erheblich/ * erheblich/ » weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach SCHRODTER et al. 2004)

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit keinen negativen Umweltaus-
wirkungen zu rechnen. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 fuhrt selbst zu keinen
direkten Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. zu negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter. Die erheblichen Beeintrachtigungen, die durch ein Repowering zu erwarten
sind, sind derzeit nicht absehbar und missen im Rahmen der Genehmigung nach BIm-
SchG ermittelt und kompensiert werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert er-
halten. Die bestehenden Windenergieanlagen hétten weiterhin Bestandsschutz und die
Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Aus diesen Griinden kann
davon ausgegangen werden, dass bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Ande-
rung des derzeitigen Umweltzustandes eintrifft.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie® ist mit keinen
negativen Umweltauswirkungen verbunden, so dass MalRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen nicht erforderlich sind.
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6.0

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen durch Maf3nah-
men des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaf3nah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintréachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15
(1) und (2) BNatSchG).

Folgende Festsetzungen bzw. Minimierungen bestehen Uber den Bebauungsplan u. a. als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
,Im stdostlichen Teil des Geltungsbereiches besteht eine aus Sicht von Natur und Land-
schaft wertvollere Strukturen in Form eines Teiches mit angrenzenden Gehdlzbestanden.
Um diese Strukturen langfristig zu sichern wird der Bereich gemalf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

Die festgesetzte Flache wird dabei als Kompensationsflache im Zuge der Eingriffs-Kom-
pensations-Bilanzierung beriicksichtigt. Das planerische Ziel fir diese Flache besteht le-
diglich in Erhalt der vorhandenen Strukturen. Daher werden fir die Flachen auch keine
zusatzlichen Entwicklungsmafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird in der textlichen Festsetzung, § 5, weiterhin defi-
niert, dass gemaf 8 9 (1) Nr. 20 BauGB die Fundamente der zulassigen Windenergiean-
lagen eine Hohe von maximal 1 m tber der gewachsenen Gelandeoberflache nicht Gber-
schreiten durfen. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die Tirme der zulassigen
Windenergieanlagen als optisch einheitliches Bauwerk in der Landschaft darstellen und
nicht auf einen weiterhin sichtbaren, abweichend gestalteten Fundamentsockel installiert
werden. Um zudem sicherzustellen, dass die Anlagen nicht auf kiinstlich aufgeschiittete
Hugel gestellt werden, wird zudem in der textlichen Festsetzung, 8§ 7, definiert, dass Ver-
anderungen der Reliefenergie, d.h. Abgrabungen oder Aufschittungen, in den festgesetz-
ten Sonstigen Sondergebieten nur in einem Umfang von maximal 1 m gegentber der be-
stehenden Gelandehoéhe zuldssig sind.”

Darlber hinaus ist der Fortbestand der in Anlage 1 ,Natur und Landschaft® innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 64 (NWP 2001) vorgesehenen naturschutzfachlichen Kompensati-
onsmaflinahmen zum Ausgleich in den Eingriff des Landschaftsbildes auch nach Inkraft-
treten der Aufhebungssatzung sicherzustellen. Folgende Kompensationen bzw. Ziele be-
stehen zudem weiterhin Uber den Bebauungsplan Nr. 64 auf der Flache Gemarkung
Rastede, Flur 016, Flurstuck 10/1:

Grinlandextensivierung ca. 3,03 ha

Mafnahmen zur Extensivierung im Bereich des Hahnermoores, stdlich der Hahner Bake
(Gemarkung Rastede, Flur 016, Flurstiick 10/1). Ausgangszustand war eine mesophile
Grunlandflache intensiver Weidenutzung. Die Flachen werden von einem Grabensystem
mit grasreichem Saum begrenzt.

Folgende Entwicklungsziele sind zu verfolgen:
e Entwicklung natirlicher Bodenvorgénge,
e Entwicklung standortgerechter Vegetationsstrukturen,
e Erh6éhung bzw. Schaffung von Lebensraumbedingungen fur Wiesenvdgel.“
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Die Entwicklungsziele sind durch folgende Pflegevereinbarungen zu erreichen:

e _Kein Umbruch des Grinlandes (weder Umwandlung in Acker noch Neueinsaat
von Grinland).

Nutzung der Flachen als Dauergriinland (extensive Mah-/Standweide).

Vom 15. Marz bis 15. Juni keine maschinelle Bearbeitungsmalnahmen.

Keine Absenkung des Grundwasserstandes (keine Drainagemalinahmen).

Neuanlage von Grében und Drainagen sind nicht statthaft. Zulassig bleibt jedoch

die ordnungsgemafe Unterhaltung bestehender Graben, Grippen und Drainagen.

Die Aufhebung von Entwéasserungsanlagen ist jedoch erwiinscht.

e Anlegen von zuséatzlichen Senken und Blanken als in Trockenperioden verblei-
bende stocherfahige Areale ist wiinschenswert.

¢ Bei einer Mahnutzung ist die erste Mahd erst nach dem 15. Juni zulassig. Dabei
sollte von innen nach aul3en geméht werden, um ggf. noch vorhandenen Jungvo-
geln etc. eine Fluchtmdglichkeit zu erdffnen.

¢ Die Beweidung ist nur ab dem 15.04. mit max. 2 GVE/ha zuldssig. Eine Nutzung
als Portionsweide ist generell auszuschliel3en.

e Die Dingung soll vorzugsweise durch Festmist (max. 20 to/ha/Jahr) erfolgen. Eine
Grunddungung mit Phosphor und Kali ist zulassig. Die Stickstoffdingung wird auf
max. 40 kg/ha/Jahr als Mineraldiingung zugelassen. Eine Grund-, Auf- und Melio-
rationskalkung sowie Aufbringung von Gefliigelmist, Gille und Jauche ist nicht zu-
lassig.

¢ Kein Einsatz chemischer Pflanzenbehandlungs- und Schadlingsbekampfungsmit-
tel.

e Die Flachen miussen jahrlich bewirtschaftete werden. Die Flurstiicke muissen fla-
chendeckend abgeweidet oder abgemaht werde, das Mahgut ist abzufahren.

¢ Freihaltung der offenen Landschaft.“

Die Einhaltung der stoérungsfreien Zeiten im Winterhalbjahr dient der Schaffung und Ent-
wicklung von Rastgebieten fur Vogel. Die Fruhjahrsruhe dient insbesondere dem Schutz,
der Forderung und der Entwicklung von Wiesenvogelbrutbestdnden. Weiterhin werden
durch die Regelungen des Dlinge- und Spritzmitteleinsatzes, des Verbotes des Umbru-
ches und der Schaffung naturlicher Wasserverhaltnisse eine natirliche Bodenentwicklung
und Vegetationsentwicklung gefordert.

Malnahmen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild

~-Malnahmen mit Wirkungen im Landschaftsbild haben entweder Vermeidungs- und Mini-
mierungscharakter (s.0.), oder siebereichern die Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbil-
des im Eingriffsbereich und die weitere Umgebung durch zusétzliche naturnahe und na-
turraumtypische Landschaftselemente.

Eine ,landschaftsgerechte Neugestaltung* der Eingriffsflachen ist jedoch nicht méglich, da
die Windkraftanlagen als technische und grof3dimensionierte Anlagen den Planbereich
deutlich tGberformen und dominieren.

Durch eine Anreicherung der Landschaft mit naturraumtypischen und naturnahen Land-
schaftselementen ist aber eine Aufwertung der Landschaftsbildqualitdten anzustreben.
Gleichfalls kénnen die MalRhahmen einen eingriffsreduzierenden Charakter aufweisen,
wenn sie im Sichtfeld zu den Windanlagen liegen und die Anlagen weiter in den Hinter-
grund riicken lassen.”
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MalRnahme Al: Pflanzung von Strauchhecken

Errichtung einer Strauchhecke aus standortgerechten Arten auf etwa 700 m entlang der
sudlichen ErschlieBungsstralRe (nérdlich der StralRe und des parallel verlaufenden Gra-
bens). Die Anpflanzung erfolgt zweireihig auf einer Breite von 3 m mit einem Reihen- und
Pflanzabstand von 1,3 m versetzt.

Malnahme A2: Pflanzung von Baum-Strauchhecken

Anpflanzung von einer Baum-Strauchhecke aus standortgerechten Arten auf ca. 926 m
entlang der neuen ErschlieRungswege im Norden des Plangebietes. Die Anpflanzung er-
folgt dreireihig auf 5 m Breite. Laubbdume werden in unregelmafigen Abstanden in der
mittleren Reihe gepflanzt. Der Reih- und Pflanzabstand bei Strauchern betragt 1,3 m, bei

Baumen 2 m.

Standortgerechte Pflanzen sind in der folgenden Tab. 3 aufgefihrt:

Tab. 3: Standortgerechte Arten fur Anpflanzungen (KompensationsmafRnahmen) (Quelle:

NWP 2001).
Botanischer Name Deutscher Name
Baumarten: Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Straucher und | Corylus avellana Hasel

(niedrige) Baume

Craetaegus monogyna
Cornus sanguinea
Lonicera percylmenum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rubus fructicosus
Salix cinerea*

Salix fragilis*

Salix purpurea*

Salix viminalis*
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Eingriffliger WeiRdorn
Roter Hartriegel
Heckenkirsche/Waldgeil3blatt
Schlehe

Faulbaum

Brombeere

Grauweide
Bruchweide
Purpurweide
Korbweide

Schwarzer Holunder
Eberesche/Vogelbeere
Wolliger Schneeball

* im Niederungsbereich und an Grében zu verwenden

,Mit den MaBnahmen zur Kompensation werden innerhalb der erheblich betroffenen Wirk-
zonen Gestaltungselemente umgesetzt, die zum einen den Eingriffsraum eingrenzen und
zum anderen die Eigenart, Vielfalt und Schdnheit der Landschaft flr den Betrachter erh6-
hen und somit den Eingriff ins Landschaftsbild kompensieren.

Mit den MaRRnahmen fiir das Landschaftsbild wird ebenfalls der verbleibende Kompensa-
tionsbedarf fiir Vegetation/Biotoptypen von ca. 300 m? ausgeglichen.*

Diekmann e Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr.64 22

7.0

7.1

7.2

8.0

8.1

8.1.1

8.2

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie®, einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften in
der Gemeinde Rastede (Landkreis Ammerland). Das ca. 30,1 ha grol3e Plangebiet befin-
det sich im nordlichen Bereich der Gemeinde Rastede, ¢stlich der Ortschaft Lehmden.

Planinhalt

Die Gemeinde Rastede hat sich fir die vollstandige Aufhebung des Bebauungsplans ein-
schlie3lich der értlichen Bauvorschriften entschieden. Fir einen Teilbereich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 64 liegt bereits ein Antrag fur ein Repowering vor. Im
Zuge dieser Planung sollen vier alte Anlagen abgebaut und durch neue ersetzt werden.
Zur Vorbereitung des geplanten Repowerings und um in Zukunft weitere Vorhaben umzu-
setzen, hat sich die Gemeinde Rastede fir die vollstdndige Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 64 einschlieZlich der 6rtlichen Bauvorschriften entschieden. Aus heutiger Sicht
ist ein Bebauungsplan auch aufgrund der gemaf Rechtsprechung begrenzten koordinie-
renden und gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten nicht mehr notwendig. Zudem ist
ein Bebauungsplan unflexibel und musste bei zukiunftigen Vorhaben wie z. B. dem
Repowering der bestehenden Standorte flr die Erzeugung von Windenergie voraussicht-
lich erneut ge&ndert werden. Mit Blick auf die Energiewende mochte die Gemeinde
Rastede auch zukiinftig die bestmégliche Windausbeute an dem Standort ermdglichen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Analysemethoden und -modelle

Fur alle Schutzgiter wurde eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenom-
men. Die erforderlichen Daten fiir die Schutzgiter Pflanzen, Boden und Flache, Wasser,
Klima- und Luft, Kultur- und Sachgiter sowie Landschaft wurden dem Landschaftsrah-
menplan des Landkreis Ammerland (2021), dem Umweltkartenserver des Landes Nieder-
sachsen (2023), dem Datenserver des LBEG (2023) oder dem Denkmalatlas Niedersach-
sen (2023) entnommen. Aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans und dem damit
fehlenden Eingriff in Natur und Landschaft entfallen die Eingriffsbilanzierung und die Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs.

Fachgutachten

Fachgutachten wurden nicht erstellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgttern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung,
sodass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.
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8.3

9.0

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB miussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen
festgestellt, so dass eine Umweltliberwachung seitens der Kommune entfallt.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede hat sich fir die vollstandige Aufhebung des Bebauungsplans ein-
schlie3lich der értlichen Bauvorschriften entschieden. Fir einen Teilbereich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 64 liegt bereits ein Antrag fur ein Repowering vor. Im
Zuge dieser Planung sollen vier alte Anlagen abgebaut und durch neue ersetzt werden.
Zur Vorbereitung des geplanten Repowerings und um in Zukunft weitere Vorhaben umzu-
setzen, hat sich die Gemeinde Rastede fir die vollstandige Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 64 einschlieBlich der dértlichen Bauvorschriften entschieden. Aus heutiger Sicht
ist ein Bebauungsplan auch aufgrund der gemaf Rechtsprechung begrenzten koordinie-
renden und gestalterischen Einflussnahmemaglichkeiten nicht mehr notwendig. Zudem ist
ein Bebauungsplan unflexibel und muisste bei zukinftigen Vorhaben wie z. B. dem
Repowering der bestehenden Standorte flr die Erzeugung von Windenergie voraussicht-
lich erneut gerandert werden. Mit Blick auf die Energiewende mdchte die Gemeinde
Rastede auch zukiinftig die bestmégliche Windausbeute an dem Standort ermdglichen.

Das ca. 30,1 ha grol3e Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich der Gemeinde
Rastede, Ostlich der Ortschaft Lehmden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rastede stellt den betreffenden Bereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Windenergieanlagen (SO-Wind) dar (72. Anderung des Flachennutzungsplans,
wirksam seit Juli 2019).

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 64 kommt es zu keinen Umweltauswirkun-
gen auf die Natur und Landschaft. Fir die vorhandenen WEA und deren Nebenanlagen
besteht ein Bestandschutz.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans einschlief3lich der ortlichen Bauvorschriften wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien
in einem, im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, fur Windenergieanlagen vor-
gesehenen Gebiet dargestellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Aufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 64 keine baulichen Eingriffe stattfinden und somit keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zu erwarten sind.

Fur die im Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzten Ausgleichsmallinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches ist der Fortbestand auch nach Inkrafttreten der Aufhebungssatzung
sicherzustellen. Die Sicherung und Bewirtschaftung der Flachen nach Maf3gabe des land-
schaftspflegerischen Begleitplans ist durch Baulasten und entsprechende Nutzungsver-
trdge gewabhrleistet.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/224
freigegeben am 03.01.2024

GB 3 Datum: 11.12.2023
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 -
Windenergie Lehmden (Erweiterungsflache)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

0 06.02.2024 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 29.01.2024 be-
rucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 mit Be-

grindung und Umweltbericht sowie der Ortlichen Bauvorschriften werden ge-
maf 8 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 soll erreicht
werden, die weiterhin im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen mit der Zweck-
bestimmung Windenergie dargestellten Flachen ohne die in dem bisherigen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und den ortlichen Bau-
vorschriften zur Verfigung zu stellen. Nahere Erlauterungen zum Anlass der Planung
kénnen dem Aufstellungsbeschluss (Vorlage 2023/094) entnommen werden.

Im November wurden die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange durchgefuhrt. Von den Tragern 6ffentlicher Belange
wurden vornehmlich redaktionelle Hinweise gedufRert. Zudem wurde darauf hinge-
wiesen, bei Neuplanungen die Trager offentlicher Belange generell zu beteiligen.
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Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Belange vorgetragen.

Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind in der Anlage 1 zu entnehmen.
Die Abwagungsvorschlage enthalten in kursiver Schrift zudem die Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager
offentlicher Belange, um diese im Zuge der Gesamtabwagung berucksichtigen zu
konnen. Auf die seinerzeitige Beratung dieser Stellungnahmen wird verwiesen (Vor-
lage 2023/149).

Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
forderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Néhere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 29.01.2024 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.13 wurde seinerzeit auf Veranlassung
und Kosten des Vorhabentragers aufgestellt, daher wird auch fir dessen Aufhebung
die Kostenlubernahme fir das Bauleitplanverfahren in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Abwéagungsvorschlage
Lageplan

Begrundung

Satzung
Umweltbericht

agkrwnhE
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|Anlage 1 zu Vorlage 2023/224|

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 13
,2Windenergie Lehmden®
und
der ortlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange
(8 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

13.12.2023

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement
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Aufhebung vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 13 Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

1. Landwirtschaftsammer Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
26160 Bad Zwischenahn
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Aufhebung vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 13 Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

2. Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraRenbau und Verkehr (NLStBV)
Geschaftsbereich Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

3. Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordwest | AuRenstelle Oldenburg
MoslestralRe 7
26122 Oldenburg
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Aufhebung vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 13 - Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr
(NLStBV)

Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

der Geltungsbereich liegt stidlich an der Kreisstrale 131 ,Lehmder Straf3e”
auRerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Ziel der Aufhebung ist, die weiterhin im Flachennutzungsplan als Sonder- Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
bauflachen mit der Zweckbestimmung Windenergie dargestellten Flachen
ohne die in den bisherigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, u.
a. zur Hohenbegrenzung, und den 6rtlichen Bauvorschriften zur Verfugung
zu stellen Die ErschlieBung erfolgt Giber eine private ,ErschlieBungsstrale”.
Der Landkreis Ammerland ist, vertreten durch die Niederséachsische Lan-
desbehdrde fur StralRenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg
(NLStBV - OL), als StralRenbaulasttrager der Kreisstralte 131 ,Lehmder
Strafle” unmittelbar betroffen.

Folgendes ist mit einem Bezug zur Stellungnahme auf die Satzung zu der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windener-
gie Lehmden® und der ortlichen Bauvorschriften zu beachten:

Es sind an dieser Stelle keine Vorgaben, Hinweise oder Anmerkungen vor-
zutragen.

Ich bitte nach Abschluss des Verfahrens unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtun-
gen der glltigen Bauleitplanung einschlief3lich Begrindung.

Die Autobahn GmbH des Bundes

Niederlassung Nordwest | AuRenstelle Oldenburg
Moslestralle 7

26122 Oldenburg

zu der Aufhebung des VBP 13 und des BP 64 selbst haben wir keine Ein- Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
wendungen. Die von uns dazu abgegebenen Stellungnahmen und Hin-
weise sollten aber weiterhin, auch fur lhre kunftigen Planungen der Pla-
nungsmalfstab sein.
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Aufhebung vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 13 - Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwagungsvorschlage

Gemal 8 9 Abs. 2 FStrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des Fernstra-
Ben-Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen
in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aufl3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

Das maRgebliche Bauteil fur die straRenrechtliche Abstandsbestimmung ist
die waagerecht stehende Rotorblattspitze einer Windenergieanlage. Bei
den geplanten Repowering - MaBhahmen kann die WEA in die Anbaube-
schrédnkungszone hineinragen. Aufgrund des besonderen Néheverhaltnis-
ses einiger bestehender WEA in ihrem FNP sind folgende Risiken relevant:

a) Flugsicherheitsbefeuerung

b) Diskoeffekt

c¢) Eisabwurf / Eissturz

d) Maschinenhausbrand

e) Optische Gefahren

f) Rotorblattbruch und Turmbruch (Bauteilversagen)

Bei der Beurteilung der aufgezeigten Gefahren ist ein abstrakter Gefahr-
dungsmalfistab zugrunde zu legen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs werden ggf. durch Umsténde beeintrachtigt, die zur Entstehung neuer
oder Erh6hung bereits bestehender Gefahren oder zu einer Verschlechte-
rung der Verkehrsverhaltnisse beitragen. Dies ware nicht zulassig.

Aus diesem Grunde bitten wir als Autobahn GmbH bei Ihren Neuplanungen
bzw. dem Repowering von WEA immer um eine Beteiligung im Planverfah- Der Anregung wird gefolgt.
ren.
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Aufhebung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgerinnen

von Burgerinnen wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Gemei nde RaStede |Anlage 2 zu Vorlage 2023/224

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Windenergie Lehmden" - Geltungsbereich
Beikarte zur Satzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanaufhebung

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement
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|Anlage 3 zu Vorlage 2023/224 |

GEMEINDE
RASTEDE

Landkreis Ammerland

Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 13
,Windenergie Lehmden”
und
der oOrtlichen Bauvorschriften

Begrindung
(Teil I)

Endfassung 13.12.2023
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13

1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Jahr 2020 beschlossen bis zum Jahr 2040 klima-
neutral zu sein. Derzeit entwickelt die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept in
dem die Nutzung regenerativer Energien als eine MaRnahme identifiziert, um die Klima-
schutzziele der Gemeinde zu erreichen. Dem Ausbau von Windenergie kommt dabei
eine wichtige Rolle zu.

Die Nutzung und der Ausbau von erneuerbaren Energien fir die Stromerzeugung liegt
bundesweit mittlerweile im ,liberragenden offentlichen Interesse® (82 EEG 2023) und
soll moglichst schnell vorangetrieben werden. Die zur Verfligung Stellung von Flache fur
die Windenergie wird kunftig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten tGber das
Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass Fla-
chen, in denen Hohenbeschrankungen fir Windenergieanlagen ausgewiesen werden,
in Zukunft nicht fur die Erreichung des Flachenbeitragswertes mit herangezogen werden
koénnen.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 wird bereits
ein Antrag nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fir eine neue Planung vor-
bereitet. In diesem Bereich sollen jedoch in Zukunft héhere Anlagen entstehen, als bis-
her Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vorbereitung
des geplanten Vorhabens hat sich die Gemeinde Rastede fiir die vollstandige Aufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich der ortlichen
Bauvorschriften entschieden.

Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der gemaf Rechtsprechung be-
grenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten nicht mehr
notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und muisste bei zukiinftigen Vorha-
ben wie z.B. dem Repowering der bestehenden Standorte fiir die Erzeugung von Wind-
energie voraussichtlich erneut geandert werden. Mit Blick auf die Energiewende mdchte
die Gemeinde Rastede auch zukuinftig die bestmogliche Windausbeute an dem Standort
ermoglichen.

RAHMENBEDINGUNGEN
Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplanes

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. 8 1
Abs. 8 BauGB auch auf die Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspla-
nen anzuwenden. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB (siehe § 13 Abs. 1
BauGB) und das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (siehe § 13a Abs. 4
BauGB) kénnen bei einer Bebauungsplanaufhebung nicht angewendet werden. Dem-
nach ist zur Aufhebung eines Bebauungsplanes ein vollstédndiges Planverfahren ein-
schlielich Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, Umweltbericht gem. § 2a BauGB
und Satzungsbeschluss erforderlich.

R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst vollsténdig den etwa 22,2 ha gro-
Ren Geltungsbereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® im nérdlichen Bereich der Gemeinde Rastede, 6stlich
der Ortschaft Lehmden. Er umfasst die Flurstiicke 58, 62, 63, 64 und 126/6 vollstandig
sowie Teile der Flurstiicke 57, 55/1, 59/1,61, 439/56, 65/1, 69/1, 71/6, 126/3, 331/116
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Gemeinde Rastede: Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13

2.3

3.0

3.1

3.2

und 72/6 in der Gemarkung Rastede, Flur 17. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches
der Aufhebungssatzung ergibt sich aus der Beikarte zur Satzung.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
~Windenergie Lehmden*® verlauft aus nordwestlicher Richtung die Erschliel3ung Gber den
Strothweg. Das Plangebiet grenzt siidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie“ und umfasst ein ca. 22,2 ha grof3es Areal.
Der Geltungsbereich ist vornehmlich durch landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen
gepragt. Gebaude sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die nachstge-
legenen Geb&aude mit Wohnnutzung befinden sich vornehmlich nérdlich in einer Entfer-
nung von 550 m, gemessen vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden®. Im Siden grenzt der vorhandene Windpark
Liethe mit 8 Windenergieanlagen an, ndrdlich befindet sich eine weitere Einzelanlage.
In etwa 500 m Entfernung (Luftlinie) verlauft die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelms-
haven. Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist bisher nicht
mit Windenergieanlagen bebaut worden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. In der aktualisierten Fassung des
Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP-VO) aus dem Jahr 2022 (Nds.
GVBI. S. 521, 17.09.2022) werden fir den Geltungsbereich keine gesonderten Darstel-
lungen getroffen.

In Kapitel 4 des Textteils zum LROP-VO ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen Standortpotenziale® werden Ziele
zum Thema erneuerbare Energien formuliert. Grundsatzlich soll der Anteil der Wind-
energie am Strommix raumvertraglich ausgebaut werden. Dabei sind vorhandene
Standorte, die bereits fur die Energiegewinnung und -verteilung genutzt werden, vorran-
gig zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Ammerland aus dem Jahr
1996 wird der vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde gelegt.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms wird das
Plangebiet als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie aufgrund des hohen, na-
turlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorsorgege-
biet fur Landwirtschaft und als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und
des Naturhaushaltes dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland werden keine
Ziele der Raumordnung zum Ausbau oder zur Steuerung der Windenergienutzung defi-
niert. Es ist aber festgelegt, dass Windenergieanlagen unter den Gesichtspunkten der
Umweltvertraglichkeit und sozialen Akzeptanz auf geeignete Standorte zu konzentrieren
sind. Die Gemeinde Rastede gibt hier, wie auch der Landkreis Ammerland in seinem
Standortkonzept Windenergie 2013, dem Ziel des LROP-VO, dem Ausbau regenerativer
Energien den Vorrang vor dem Grundsatz der Raumordnung.
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3.3

3.4

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede weist am Standort des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 durch die im Jahr 2019 erfolgte 72. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Windenergie“ aus. Mit der 72. Flachennutzungsplananderung verfolgte die Gemeinde
Rastede das Ziel der Standortsteuerung fur Windenergieanlagen im Gemeindegebiet.
Dem Ziel der rdumlichen Konzentration der Windenergienutzung folgend, wurden im
Gemeindegebiet zwei weitere Vorrangflachen dargestellt. Die Vorrangflachen im Orts-
teil Wapeldorf, im Norden des Gemeindegebietes, sowie eine weitere Flache im Nord-
osten im Bereich Lehmdermoor. Aul3erhalb der ausgewiesenen Vorrangflachen soll das
Gemeindegebiet von entsprechenden Windenergieanlagen freigehalten werden. Die
Gemeinde Rastede hat derzeit im laufenden Verfahren mit der Aufstellung der 83. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes weitere, neue Flachen fir die Windenergie fest-
gesetzt und die bisherigen Standorte erneut ausgewiesen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst vollstdndig den 22,2 ha grol3en
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
+~Windenergie Lehmden® im ndrdlichen Bereich der Gemeinde Rastede, 6stlich der Ort-
schaft Lehmden. Er umfasst die Flurstiicke 58, 62, 63, 64 und 126/6 vollstandig sowie
Teile der Flurstiicke 57, 55/1, 59/1,61, 439/56, 65/1, 69/1, 71/6, 126/3, 331/116 und 72/6
in der Gemarkung Rastede, Flur 17.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® wurden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Windparks mit drei
Windenergieanlagen geschaffen. Im Rahmen der Planung sind die Anlagenstandorte
inkl. der von den Rotoren berstrichenen Flachen als sonstige Sondergebiete (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® gem. § 11 (2) BauNVO festgesetzt wor-
den.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Windenergie Lehmden*® legt jeweils im
Bereich der geplanten Anlagenstandorte Uberbaubare Grundstiicksflachen in Anleh-
nung an einen Kreisradius entsprechend dem maximal zuldssigen Rotordurchmesser
fest.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die fir den Betrieb der Windener-
gieanlagen notwendigen baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen unterzubrin-
gen. Zur Steuerung einer zweckgebundenen Nutzung wurde auf den festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflachen ausschlie3lich folgende Nutzungen zugelassen:

¢ Windenergieanlagen (WEA)
¢ notwendige Infrastrukturanlagen
¢ landwirtschaftliche Nutzungen

Die Flachen auRRerhalb der Giberbaubaren Bereiche sind als Flachen fir die Landwirt-
schaft festgesetzt, um die Bewirtschaftung der Freiflachen zwischen den Anlagestand-
orten weiterhin sicherzustellen.

Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen hinaus enthalt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 13 auch baugestalterische Festsetzungen, diese wurden Uber drtliche
Bauvorschriften gem. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) entsprechend
des Planvorhabens definiert, die fir den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® gelten. Sie umfassen gestalte-
rische Vorgaben bezlglich der Farbgebung, Werbeanlagen und der Lichtanlagen, um
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4.0

im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Fernwirkung eine vertragliche Gestaltung
der Anlagenstandorte zu sichern.

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windenergie Lehmden®. Als
Anlagentyp wurde dabei ein geschlossener Korper festgesetzt.

Die Farbgebung wurde fir die einzelnen Bauteile der Windenergieanlagen (WEA) in ei-
nem mattierten, weil3en bis hellgrauen Farbton definiert. Ausnahmsweise kénnen im un-
teren Bereich des Windenergieanlagenturms mattierte griine Farbténe gewahlt werden.
Hierbei ist eine Abstufung der Farbtone von dunkel- auf hellgriin, jeweils von unten aus-
gehend, bis zu einer Hohe von maximal 20,00 m zulassig. Die Aul3enfassaden von Um-
spannwerken und Nebenanlagen (Hochbauten wie z.B. erforderliche Kompaktstationen)
sind mit einem dauerhaft mattierten hellgrauen oder schilfgriinen Anstrich zu versehen.

Werbeanlagen und Werbeflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu-
lassig. Ausgenommen ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installier-
ten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist auf die Anlagengondel zu beschréanken. Licht-
werbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift ist unzulassig.

Fur Lichtanlagen wurde festgesetzt, dass Beleuchtungskérper an baulichen Anlagen
und als eigenstandige AuRenleuchten nicht zulassig sind. Ausgenommen ist die notwen-
dige Beleuchtung fur Wartungsarbeiten sowie Kennzeichnungen geman Luftverkehrs-
gesetz.

GRUNDE DER AUFHEBUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLANES NR. 13

Die Nutzung von erneuerbaren Energien fur die Stromerzeugung liegt mittlerweile im
,<aberragenden o6ffentlichen Interesse” (82 EEG 2023) und soll moglichst schnell voran-
getrieben werden. Die zur Verfiigung Stellung von Flache fir die Windenergie wird kinf-
tig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten Gber das Windenergieflachenbedarfs-
gesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass in Zukunft Flachen, in denen
Hohenbeschrankungen fir Windenergieanlagen gelten, nicht langer fir die Erreichung
des Flachenbeitragswertes mit herangezogen werden kénnen.

Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der, gemafl Rechtsprechung be-
grenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten nicht mehr
notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und misste bei zukinftigen Vorha-
ben wie z.B. dem Repowering der bestehenden Standorte fiir die Erzeugung von Wind-
energie voraussichtlich erneut geandert werden. Mit Blick auf die Energiewende mdchte
die Gemeinde Rastede auch zukuinftig die bestmogliche Windausbeute an dem Standort
ermoglichen.

Moglich ist die Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung (iber eine Anderung oder
Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes. Die Gemeinde Rastede hat sich fir
eine vollstandige Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ein-
schlie3lich der ortlichen Bauvorschriften entschieden. Fir die Erteilung von Genehmi-
gungen fur Windkraftanlagen ist ein Bebauungsplan gemaRl § 1 Abs. 3 BauGB nicht
zwingend erforderlich. Die maf3geblichen Belange fur eine neue Planung werden im
Rahmen der BImSch-Genehmigung geprift (z.B. Belange des Immissionsschutzes,
Umweltvertraglichkeitsprifung, Erschliel3ung) oder kdnnen vertraglich geregelt werden
(z. B. naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen, Rickbauverpflichtung).

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 wird bereits
ein Antrag nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fur eine neue Pla-
nung vorbereitet. In diesem Bereich sollen jedoch in Zukunft héhere Anlagen entstehen,
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5.0

5.1

5.2

5.3

als bisher Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vorbe-
reitung des geplanten Vorhabens hat sich die Gemeinde Rastede fur die vollstandige
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieRlich der ortli-
chen Bauvorschriften entschieden.

AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
Planungsrechtliche Situation

Mit der vorliegenden Aufhebungssatzung treten flr den gesamten Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 alle bisher rechtskraftigen Festsetzungen
auf3er Kraft. In Folge der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das
Gebiet baurechtlich nach 8 35 BauGB zu beurteilen. Windenergieanlagen sind gemaf
§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AulRenbereich privilegierte Vorhaben. Neben den planungs-
rechtlichen Festsetzungen treten auch die baugestalterischen Festsetzungen aul3er
Kraft. Es gelten fur das Gebiet damit keine Vorschriften mehr Gber die Form und Farb-
gebung von Windkraftanlagen.

Den Zielen der Raumordnung wird mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 Rechnung getragen. Die Bebauungsplanaufhebung ermdéglicht den
Bau raumbedeutsamer Anlagen an einem durch Windenergieanlagen vorgepragten
Standort, auf dem bisher nur nicht raumbedeutsame Anlagen bzw. keine Windkraftan-
lagen zuldssig waren. Dies entspricht dem landesraumordnerischen Ziel der LROP-VO
2022 des raumvertraglichen Ausbaus der Windenergie

Bestandsanlagen und Rickbaupflicht

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie
Lehmden® wurden seit der Aufstellung keine Anlagen errichtet, daher sind keine Be-
standsanlagen vorhanden.

Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geandert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der
Eigentimer gemal § 42 BauGB eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.
Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Jahr 2019 Rechtskréftig geworden ist,
bemisst sich die Entschadigung gem. § 42 (2) BauGB nach dem Unterschied zwischen
dem aktuellen Wert und dem, der folgend der Aufhebung entsteht. Bestehende Wind-
energieanlagen waren in ihrer Genehmigungssituation und ihnrem Betrieb von der vorlie-
genden Bebauungsplanaufhebung nicht betroffen, da fiir diese der Bestandsschutz fort-
besteht. Eine Wertminderung des Grundstiickes erfolgt durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes nicht. Im Zusammenspiel des nach der Aufhebung geltenden Planungs-
rechts — durch die Beurteilung der Flache nach § 35 BauGB — werden vielmehr die Vo-
raussetzung fur wertsteigernde Nutzungen geschaffen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes stehen der Errichtung einer nach 8 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB privilegierten
Windenergieanlage nicht mehr entgegen. Entschadigungsanspriiche in Folge der Be-
bauungsplanaufhebung sind demnach nicht zu erwarten.

Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist auch im
Rahmen der Aufhebung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend
der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten
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6.0
6.1

6.2

Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB). Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung oder
Nichtdurchfliihrung der Planung (,Nullvariante“). Da durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes die bisher zulassigen Eingriffe entfallen, kann im Rahmen der Aufhebungs-
satzung auf eine naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung verzichtet werden. Der Um-
weltbericht ist als Teil Il als verbindlicher Bestandteil der Begriindung der Aufhebungs-
satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 den Planunterlagen beigefiigt.

Die auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 festgelegten Aus-
gleichsmaflinahmen, sind auch nach Inkrafttreten der Aufhebungssatzung sicherzustel-
len. Im Detail betrifft dies die Kompensationsflachen mit der Gemarkung Jaderalten-
deich, Flur 2, Flurstiicke: 167, 168, 284/165, 281/162, 285/166, 280/161, 286/166 sowie
279/161 und in der Gemarkung Wiefelstede, Flur 27, Flurstiick 51. Die Sicherung und
Bewirtschaftung der Flachen nach Mal3gabe des landschaftspflegerischen Begleitplans
ist durch Baulasten und entsprechende Nutzungsvertrage gewabhrleistet (vgl. Kapitel 6
im Umweltbericht als Teil Il der Begriindung).

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung utber die bauliche Nutzung der Grundstticke: Bau-
nutzungsverordnung),

e Planzv (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

o NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
LWindenergie Lehmden* erfolgte im Auftrag der Alterric GmbH durch das Planungsburo:

Diekmanne
Mosebach
& Partner —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektimanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9779-30

Telefax (0 44 02) 9779-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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SATZUNG

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.
§ 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am
................... die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
~Windenergie Lehmden® und der 6értlichen Bauvorschriften beschlossen.

8§ 1 AUFHEBUNG

Der seit dem 26.07.2019 rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13
~Windenergie Lehmden* wird einschlieBlich der enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften
aufgehoben.

8§ 2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung umfasst vollstandig den Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wind-
energie Lehmden®. Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ergibt sich aus der
Beikarte zur Satzung, die Bestandteil dieser Aufhebungssatzung ist.

8§ 3 INKRAFTTRETEN

Diese Aufhebungssatzung tritt gemafn § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Aufhebungssatzung tritt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 13 ,Windenergie Lehmden* aul3er Kraft.

Gemeinde Rastede
Der Birgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ..............
beschlossen, das Verfahren zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden* einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss zur Einlei-
tung des Aufhebungsverfahrens wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsub-
lich bekannt gemacht.

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............
dem Entwurf der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Son-
dergbiet Windenergie“ zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............
ortsiblich und auf der Internetseite der Gemeinde Rastede bekannt gemacht. Der Ent-
wurf der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie

Lehmden® und der Begriindung haben vom ............... bis einschliefilich ............... ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren auf der Internetseite einseh-
bar.

Rastede,.........cc........

(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Authebung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® nach Prifung der Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede,.......cc..c.......

(Burgermeister)
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BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
13 ,Windenergie Lehmden® ist gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB am ................ ortstblich
bekannt gemacht worden. Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Windenergie Lehmden* ist damitam ................ rechtsverbindlich geworden.

Rastede,..........coc......

(Burgermeister)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden* ist gemanR § 215 BauGB die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
erfolgte im Auftrag der Alterric GmbH vom Planungsburo:

Diekmann @
& Partner A_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9779-30

Telefax (0 44 02) 9779-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

(Unterschrift)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist auch im Rah-
men der Aufhebung einer Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der
Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umwelt-
auswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird
eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4)
Satz 5 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Jahr 2020 beschlossen bis zum Jahr 2040 klima-
neutral zu sein. Derzeit entwickelt die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept in-
dem die Nutzung regenerativer Energien als eine Malnahme identifiziert, um die Klima-
schutzziele der Gemeinde zu erreichen. Dem Ausbau von Windenergie kommt dabei eine
wichtige Rolle zu.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien fir die Stromerzeugung liegt mittlerweile im
,uberragenden 6ffentlichen Interesse* (Anderung EEG 20.07.2022) und soll mdglichst
schnell vorangetrieben werden. Die Zurverfligungstellung von Flache fir die Windenergie
wird kinftig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten Uber das Windenergieflachen-
bedarfsgesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass kiinftig Flachen, in denen
Hohenbeschrankungen fur Windenergieanagen gelten, nicht fir die Erreichung des Fla-
chenbeitragswertes mit herangezogen werden kdnnen.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 wird ein Antrag
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fur eine neue Planung vorbereitet. In
diesem Bereich sollen jedoch héhere Anlagen entstehen, als bisher Gber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vorbereitung des geplanten Vorhabens
hat sich die Gemeinde Rastede fir die vollstdndige Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 einschlie3lich der értlichen Bauvorschriften entschieden.

Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der gemafR Rechtsprechung begrenz-
ten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemoglichkeiten nicht mehr notwen-
dig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und musste bei zuklnftigen Vorhaben wie
z. B. dem Repowering der bestehenden Standorte fur die Erzeugung von Windenergie
voraussichtlich erneut geréndert werden. Mit Blick auf die Energiewende mochte die Ge-
meinde Rastede auch zukiinftig die bestmogliche Windausbeute an dem Standort ermdg-
lichen.

Das ca. 22,2 ha groRRe Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Gemeinde
Rastede, dstlich der Ortschaft Lehmden (vgl. Abb. 1).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den betreffenden Bereich als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO-Wind) dar
(72. Anderung des Flachennutzungsplans, wirksam seit Juli 2019).
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Abb. 1: Luftbild und Lage des Plangebietes (rote Linie) (Quelle: Digitale Orthophoto (DOP) —
Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung 2023, unmal3-
stablich).

2.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben® der
Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplans umfassend dargestellt (Landesraum-
ordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorberei-
tende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen
Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftspro-
gramm, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/ Schutzgebiete sowie artenschutzrechtli-
che Belange).

2.1 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm trifft keine verbindlichen Regelungen, sondern hat gutachter-
lichen Charakter. Es enthélt einzelne Darstellungen, die nicht mit aktuellen Zielen der
Raumordnung im Einklang stehen und deshalb derzeit noch nicht ohne Weiteres umsetz-
bar sind, aber den angestrebten naturschutzfachlichen Ziel- und Entwicklungsvorstellun-
gen des Landes entsprechen. Bestehende Ziele der Raumordnung sind jedoch zu beach-
ten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu berick-
sichtigen. Das Landschaftsprogramm gibt insoweit nur Hinweise und Empfehlungen fur
die Ausgestaltung von raumordnungskonformen Vorhaben und MalRnahmen, die sich auf
Natur und Landschaft auswirken kénnen.
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Das Niederséachsische Landschaftsprogramm wurde neu aufgestellt und liegt nunmehr mit
dem Stand Oktober 2021 vor (MU 2021).

Das Plangebiet befindet sich anteilig im Westen in der naturrdumlichen Region ,Nieder-
sachsische Nordseeklste und Marschen® in der Unterregion ,Watten und Marschen* so-
wie im Osten in der naturrdumlichen Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest".

Fir die Region ,Watten und Marschen” sind folgende Punkte als Ziele und Prioritaten des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hervorzuheben:

¢ Im Bereich der Marschen sind vorrangig bzw. besonders schutzwtirdig: alle natur-
nahen Gewasser, die spezifisch ausgepragten Hochmoore und Moorheiden,
Bruch- und Auwalder, Stimpfe, feuchte Grunlandflachen mit floristischer und/oder
faunistischer Bedeutung. Zu den vorrangig entwicklungsbedurftigen Lebensrau-
men gehoren die aktuell nur noch fragmentarisch vorhandenen Tide- Hartholz-
auenwalder.

¢ Insbesondere im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Marsch bedarf
es der Vermehrung naturschutzfachlich relevanter Flachen (Gewasser, Moore, ar-
tenreiches Feuchtgriinland).

Als landschaftspragende Elemente und Strukturen der historisch gewachsenen Mar-
schenlandschaft sind zu erhalten:

o Weitraumigkeit (Gehdlzarmut)
e Blockfluren, Streifenfluren, Marschhufen
e Uberwiegende Griinlandnutzung mit dichtem Graben- und Griippennetz

e Siele, Schopfwerke, Hafen, historische und aktuelle Deichlinien, Bracks bzw.
Kolke, Polder, Graben, Grippen, Windmuhlen, Leuchttirme

e Einzelwurten, Langwurten, Wurtendorfer, Gulfhduser und Altbaumbestande, Sied-
lungsbander entlang alter Deichlinien, Moorrandstra3ensiedlungen im Bereich des
Sietlandes

e Der freie Blick auf das Meer und den Horizont soll als elementares Landschaftser-
lebnis erhalten bleiben.

Fir die Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest” sind folgende Punkte als Ziele und
Prioritdten des Naturschutzes und der Landschaftspflege hervorzuheben:

* Dem Schutz der letzten naturnahen Wéalder und Hochmoore, der landschaftstypi-
schen Wallhecken, der Altwasser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des
Feuchtgrinlands, vor allem nahrstoffarmer Seggenrieder und Feuchtwiesen im
Bereich der ,Hammriche“, kommt vorrangige Bedeutung zu.

* In der waldarmsten Naturraumlichen Region sollte ein Schwerpunkt von Entwick-
lungsmafl3nahmen im Bereich naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwél-
der trockener und feuchter Sande, Bruchwalder) liegen. Ein weiterer Schwerpunkt
sollte in der Regeneration von Hochmooren liegen, denn es handelt sich um die
hochmoorreichste Region Niedersachsens. [...]

» Daneben ist auch die Wiederherstellung naturnaher Fliel3- und Stillgewasser, ex-
tensiv genutzter Feuchtwiesen, Magerrasen und Heiden notwendig.

Weiterhin sollen landschaftsprdgende Elemente und Strukturen der historisch gewachse-
nen Landschatft erhalten und Schwerpunktraume fir die landschaftsgebundene Erholung
erhalten und entwickelt werden. Darunter fallen z. B. vielféaltige Nutzungsstrukturen mit
standortabh&ngigen Wechseln zwischen Grinland, Acker- und Waldflachen sowie unge-
nutzten Flachen im Bereich der Moore, gliedernde Landschaftsbildelemente wie Feld- und
Wallhecken, Obstwiesen und Heidefragmente etc., Findlinge, Grof3stein- und Hlgelgra-
ber, Plaggenesche und Handtorfstiche, aber auch Klinkerwege, alte Streusiedlungen,
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Fehndorfer oder Gulfhduser etc. sollen erhalten werden. U. a. sollen auch die lokalen
Wander- und Radwegenetzte, Aussichtspunkte (z. B. in Mooren) erhalten und unter der
Pramisse des Schutzes- und der Erhaltungsziele des Arten- und Biotopschutzes entwi-
ckelt werden.

2.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Ammerland (PLANUNGSGRUPPE UMWELT
2021) als ein informelles Fachgutachten, der erst durch die Integration in das Regionale
Raumordnungsprogramm eine Rechtverbindlichkeit erlangt, wurde 2021 fortgeschrieben
und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Im Plangebiet kommen gemal} Karte 1 (Arten und Biotope) Biotoptypen von sehr geringer
Bedeutung vor. Das kleine Waldgebiet im Norden des Plangebietes wird von sehr hoher
Bedeutung mit Vorkommen stickstoffempfindlicher Biotoptypen bewertet. Fir den Tier-
und Pflanzenartenschutz (Brutvogel) wird dem Gebiet eine hohe Bedeutung zugewiesen,
wobei laut LRP die Bewertung nur bedingt aussagekraftig sind: ,Es ist keine flachende-
ckende Erfassung im Rahmen der Darstellung von Gebieten mit hoher und sehr hoher
Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenartenschutz erfolgt. Zudem erflillen die ausgewerte-
ten Daten nicht in allen Féllen die methodischen Anforderungen an die Kartierung fiir eine
abschliel3ende naturschutzfachliche Bewertung.”

Das Plangebiet gehort laut Karte 2 (Landschaftsbild) dem Landschaftsbildtypen ,Landwirt-
schaftlich und gartenbaulich gepragte Landschaften, Gartenbau- und Baumschulland-
schaft — Teilrdumlich durch Hecken und Feldgehdlze gegliederte Acker-Griunlandland-
schaft” an. Diesem wird eine geringe Bedeutung zugewiesen.

In Karte 3 (Besondere Werte von Boden) werden im Plangebiet Boden mit besonderen
Standorteigenschaften dargestellt. Im Norden kommen kleinflachig mittel trockene und
nahrstoffarme Sonderstandorte vor. Aus nordwestlicher Richtung wird der Teilbereich zu-
dem durch Béden mit kulturhistorischer Bedeutung (Plaggenesch) Uberlagert.

Das Plangebiet liegt gro3tenteils aus Ackerbauflache. Weiterhin treten Bereiche mit be-
eintrachtigte/gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention aufgrund ho-
her potenzieller Grundwasserneubildung und hohem Nitratauswaschungsrisiko auf (Karte
3.2 Wasser- und Stoffretention).

Gemal Karte 4 (Klima und Luft) treten innerhalb des Plangebiets kleinflachig organische
Boden mittlerer Bedeutung auf. Das auf organischen Béden gelegene Waldgebiet wird mit
hoher Bedeutung dargestellt. Weiterhin weist dieser eine hohe und sehr hohe Empfind-
lichkeit gegeniber Stickstoffeintragen auf.

Als Biotop- und Nutzungskomplex sind im Plangebiet Acker-Griinlandgebiete dargestellt.
Das Zielkonzept stellt eine ,umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit ak-
tuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter” dar (Karte 5.1 Zielkon-
zept).

Gemal Karte 5.2 (Biotopverbundkonzept) sichert das Plangebiet als Offenland die Funk-
tion als Verbindungsflachen (Sicherung und Verbesserung, Entwicklung).

2.3 Landschaftsplan (LP)

Da der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1995 stammt und damit als
stark veraltet gilt, wird dieser nicht ausgewertet, zumal ein aktueller Landschaftsrahmen-
plan vorliegt (s. 0.), der auch zum Plangebiet und der Umgebung konkrete Aussagen trifft.
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2.4

2.5

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUMS FUR UMWELT, ENERGIE UND
KLiMAscHUTZ (MU 2023) bestehen fiir das Plangebiet keine ausgewiesenen Schutzge-
biete nationalen oder internationalen Rechts bzw. naturschutzfachliche Programme. In
dessen ndherem Umfeld (ca. 3.000 m) liegen nach Angaben des Umweltkartenservers
die im Folgenden aufgefuihrten Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvollen Berei-
che.

Tab. 1: Schutzgebiete in einem 3.000 m Umkreis um das Plangebiet.

Schutzgebiet Entfernung | Lage

Geschitzter Landschaftsbestandteil ca. 1.500 m | Sudlich des Plangebietes
»,Umgebung des Hofes Kleibrok*
(GLB WST 016)

Geschitzter Landschaftsbestandteil ca. 950 m | Westlich des Plangebietes
.Nethener Kirchweg“ (GLB WST 018)
Geschitzter Landschaftsbestandteil ca. 2.050 m | Westlich des Plangebietes

.Kiefernwald am Nethener Kirchweg*
(GLB WST 023)

Naturdenkmal ,Eiche“ (ND WST 119) ca. 2.800 m | Sudlich des Plangebietes

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung — (EG) Nr. 338/97 — bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 — aufgefihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européaischen Vogelarten,
besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).
Danach ist es verboten,
¢ wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,
¢ wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren und
¢ wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielradume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
8 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8§ 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
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der FFH-RL aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten.
Daruber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschutzt.
Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. 8§ 44 (5) Satz 5
BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit
des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan und auch im Rahmen der Aufhebung in der Regel nicht selbst die verbo-
tenen Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es ge-
boten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beruck-
sichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher
Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei
der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bertck-
sichtigt.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefiuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschlie3lich der besonderen Umweltmerkmale im der-
zeitigen Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Aufthebung des Bebauungs-
plans herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen
der Umsetzung der Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheb-
lichkeit so weit wie moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkun-
gen bei Durchflihrung und Nichtdurchfliihrung der Planung (,Nullvariante®).

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man
von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als we-
nig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
L#Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen — Umweltbericht in der Bauleitplanung® (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Ein-
stufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird
fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab ei-
ner Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzusehen, so-
fern es Uber Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windenergie
Lehmden® werden die fur den gesamten Geltungsbereich bisher rechtskraftigen Festset-
zungen und drtlichen Bauvorschriften aul3er Kraft gesetzt.
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Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Im Rahmen der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windener-
gie Lehmden® finden keine neuen baulichen Eingriffe im Plangebiet statt, sodass keine
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu erwarten sind.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
zufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet landwirtschaftlich genutzte Grinland-
flachen dar, die von Entwasserungsgraben umgeben werden. Ausgebaute Wegebezie-
hungen, die der Erholung dienen kdnnten, fehlen im Plangebiet. Zudem ist das Untersu-
chungsgebiet und seine Umgebung durch die angrenzenden Windenergieanlagen bereits
vorbelastet.

Innerhalb des Plangebiets und im néheren Umfeld befinden sich keine landwirtschaftli-
chen Betriebe oder anderweitig genutzte Gebaude. Die nachstgelegenen Siedlungsge-
biete sind von Nord nach Sud die Ortslagen Lehmdermoor, Hahn, Hahn-Lehmden,
Lehmden, Delfshausen, Lethe und Kleibrok in der Gemeinde Rastede.

Durch die angrenzenden Windenergieanlagen (WEA) treten bereits Schall- und Schlag-
schattenimmissionen auf. Die Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte schiitzt weitest-
gehend das Umland vor Beléastigungen durch die Anlagen.

Bewertung

Aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der angrenzenden Wind-
energieanlagen wird dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung eine geringe Be-
deutung im Hinblick auf die Erholungsfunktion beigemessen.
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Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 kommt es zu
keinem Eingriff, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen ist. Es ist jedoch zu beachten, dass mit
der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsétzlich eine andere Anzahl an WEA, andere
Standorte und gréRere Hohen der Anlagen im Falle eines Repowering moglich sein wer-
den. Aufgrund des Wegfallens der bisher festgesetzten Hohenvorgaben ist zu erwarten,
dass vor allem wegen der gro3eren zuldassigen Hohe erheblichere Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Die genauen Auswirkungen sind zum jetzigen Zeit-
punkt nicht absehbar und werden im Rahmen der Genehmigung nach BImSchG durch
Schall- und Larmschutzgutachten ermittelt.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen

Gemall dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der Rege-
nerationsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populatio-
nen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informationen
Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der unter-
suchten Flachen.

Im Rahmen der geplanten Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
wurden keine Erfassungen der Biotoptypen durchgefiihrt, sodass die Bewertung des
Schutzgutes Pflanzen anhand des Luftbildes (vgl. Abb. 2) erfolgt.
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— Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung 2022, unmalf3-
stablich).

Im Plangebiet befinden sich hauptséachlich landwirtschaftlich genutzte Grinland- und
Ackerflachen, die durch ein Grabennetz entwassert werden. Entlang der ErschlielBungs-
wege und der Grében befinden sich vereinzelt Baum- und Strauchreihen sowie Einzel-
baume und -straucher. Im Norden des Pangebietes befindet sich eine kleine Waldflache.

Laut des LRPs (PLANUNGSGRUPPE UMWELT 2021) haben die sonstigen Grunlander inner-
halb des Plangebietes eine sehr geringe bis geringe Bedeutung. Bei dem im Plangebiet
auftretenden Wald handelt es sich um einen ,bodensauren Eichenmischwald® (PLANUNGS-
GRUPPE UMWELT 2021).

Innerhalb des Pangebietes treten keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 30
BNatSchG i. V. m. § 24 NNatSchG auf.

Bewertung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und von Gehdlz-
strukturen eingenommen wird.

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 fuhrt zu keinen Veran-
derungen innerhalb des Plangebietes, sodass keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten sind. Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung
des B-Planes grundsatzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und groR3ere
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Hohen der Anlagen im Falle eines Repowering mdglich sein werden. Auf Grundlage des-
sen ist zu erwarten, dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen insbeson-
dere durch grof3ere Fundamente, Bau- und Materiallager sowie Aufstell- und Rangierfla-
chen zu erwarten sind, die aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar sind. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen miissen daher im Rahmen der Genehmigung nach
BImSchG ermittelt und kompensiert werden.

3.1.3 Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die Gbergeordneten Ziele wie fir das Schutzgut Pflanzen
(vgl. Kapitel 3.1.2).

Bei der Umsetzung von Vorhaben fur die Errichtung von Windenergieanlagen sind die
Artengruppen Vogel und Fledermause primar betroffen. Neben Flacheninanspruchnah-
men mit der direkten Inanspruchnahme oder Veranderungen von Lebensraumen sind
auch gerade Auswirkungen durch Larm, die Bauwerke als solches sowie die rotierenden
Fligel im Betriebszustand dazu geeignet, erheblich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu verursachen.

Eine Erfassung der Avifauna sowie der Fledermé&use hat im Rahmen der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 13 nicht stattgefunden. Es ist mit dem Vorkommen des in der Re-
gion zu erwartenden Brut- und Gastvogel (z. B. Wiesenvigel, Gehdlzbriter, Grol3- und
Greifvogel) zu rechnen.

In Bezug auf die Artengruppe der Flederméause ist ebenfalls mit dem Vorkommen des in
der Region zu erwartenden Artenspektrums zu rechnen und damit auch mit dem Vorkom-
men der planungsrelevanten Arten GroRRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Rauhaut-
fledermaus, Breitflliigelfledermaus und Zwergfledermaus.

Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung fur
das Schutzgut Tiere auf.

Da es durch den fehlenden Eingriff in Natur und Landschaft zu keiner erneuten und/oder
weiteren Flacheninanspruchnahme kommt, kann eine Gefahrdung fur das Schutzgut Tiere
ausgeschlossen werden, sodass keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut
Tiere zu erwarten sind. Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebau-
ungsplans grundsatzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und gréf3ere Ho-
hen der Anlagen im Falle eines Repowerings moglich sein werden. Demzufolge sind die
konkreten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere derzeit nicht absehbar und missen im
Rahmen des Repoweringverfahrens sowie einer konkreten Anlagenplanung im Detail er-
mittelt und ggf. kompensiert werden.

Da im Zuge der Aufhebung keine Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen und damit
kein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG eintritt, ist eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung nicht erforderlich.

3.14 Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusétzlich eine Rolle spielen.
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Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfuhrlich dargestellt.
Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir die
Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Auf-
hebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erwartet. Die geplante Realisierung
des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Oko-
systemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhal-
tung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne. Mdgliche
Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt durch ein geplantes Repowering sind im
Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht absehbar und missen im Zuge der
Genehmigung nach BImSchG ermittelt werden.

3.1.5 Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf
(SCHRODTER et al. 2004).

Gemal § 1la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Kommune insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Der Schutz des Bodens ist grundsatzlich im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
festgeschrieben, wobei in den 88 1 und 2 die natlrlichen Bodenfunktionen und die Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte verankert sind, deren Beeintrachtigungen
durch Einwirken auf den Boden zu vermeiden sind. Auf Basis des BBodSchG gilt es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schad-
liche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen.

Das Plangebiet wird gemaf Aussagen des Datenservers des LANDESAMTES FUR BERG-
BAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG 2023) durch ,Mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Podsol” (1), ,Mittlerer Podsol“ (2), ,Sehr tiefer Podsol-Pseudogley” (3), ,Tiefes Erdnieder-
moor* (4) sowie ,Tiefer Gley“ (5) Uberlagert (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Auszug aus der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) mit Darstellung des Plange-
bietes (rot gestrichelte Linie) (Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#)

Kleinflachig kommen im Osten des Plangebietes schutzwiirdige Béden mit &ul3erst hoher
Bodenfruchtbarkeit (BFR 5) sowie im Norden Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
(Plaggenesch) vor (LBEG 2023). Weitere schutzwiirdige Béden oder seltene Bdden sind
in den aktuellen Karten fur das Plangebiet nicht verzeichnet.

Da sich das Plangebiet im Nds. Kiistengebiet befindet sind gemafl LBEG sulfatsaure Bo-
den mit z. T. sulfatsaurem Material (Niedermoortorfe im Kustenholozén) aus minerali-
schen Anteilen und Torfen vorhanden. Das Gefahrdungspotenzial sulfatsaurer Boden
ergibt sich durch:

o Extreme Versauerung (pH <4,0) des Baggergutes mit der Folge von Pflanzenscha-
den,

e deutlich erhohte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwasser,

e erhohte Schwermetallverfigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhdhte Konzentrationen
im Sickerwasser sowie

¢ hohe Korrosionsgefahr fiir Beton- und Stahlkonstruktionen.

Insgesamt flhren diese Eigenschaften bei Auftreten zu Problemen bei der Behandlung
von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bdden vor einer
Baumafinahme dient der Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagernden
Materials. Im Rahmen von konkreten Baumaf3nahmen wéren die Sdureneutralisationska-
pazitaten sowie die Puffermdglichkeiten zur Vermeidung eines Absenkens des pH-Wertes
Uber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird geraten, dass vor Beginn von Bau-
mafllnahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt des Bodens geprift werden sollte.
Bei der Umsetzung von Vorhaben sollten daher die vorgeschlagenen MaRnahmen gem.
Geofakten 25 des LBEG beachtet werden, sofern Bodenarbeiten anfallen.
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Altablagerungen (stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen z. B. ehemalige Mllkippen) oder
Altstandorte (z. B. ehemals gewerblich genutzte Flachen und sonstige Grundsticke, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist) befinden sich geman
Datenserver des LBEG nicht im Plangebiet.

Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden im Plangebiet wird von
keine Empfindlich bis gering eingestuft. Dementsprechend wére die Bodenfunktionen
nicht gefahrdet (LBEG 2023). Aufgrund der vorhandenen Nutzung im Plangebiet ist der
Boden zudem bereits anthropogen vorbelastet.

Bewertung

Im Plangebiet herrschen landwirtschaftlich genutzte Boden aufRerhalb von Siedlungs-
strukturen vor. Der Einsatz von Betriebsmitteln (z. B. Dingemittel), Entwasserungsmalf3-
nahmen und die mechanische Beanspruchung werden hier zu einer anthropogenen Be-
lastung der Bdden gefiihrt haben. Schitzenswerte Boden finden sich nur sehr kleinflachig
im Planungsraum. Dem Schutzgut Boden kommt durch die aktuellen Gegebenheiten und
seiner allgemein anerkannten Bedeutung als wichtiger Grundstein fiir Lebensraume eine
allgemeine Bedeutung im Plangebiet zu.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans kommt es zu keiner Versiegelung auf der Flache
und somit zu keinem Verlust der derzeitigen vorherrschenden Bodenfunktionen. Durch
den fehlenden Eingriff sind folglich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden und Flache zu erwarten.

Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsétzlich
eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und grof3ere Hohen der Anlagen im Falle
eines Repowering moglich sein werden. Auf Grundlage dessen ist zu erwarten, dass er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fléche insbesondere durch die Fun-
damente, Bau- und Materiallager sowie Aufstell- und Rangierflachen zu erwarten sind, die
aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Flache mussen daher im Zuge der Genehmigung nach BImSchG ermittelt und
kompensiert werden.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
gehort zu den essentiellen Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Nach
8§ 1 WHG gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Im Rahmen der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswir-
kungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des
Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Mal3nahmen zu
ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fiihren (SCHRODTER et al.
2004). Im Zuge der Genehmigung nach BImSchG ist der Nachweis eines geregelten Ab-
flusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird lediglich von Entwasserungsgraben (Gewasser Ill. Ordnung) durch-
zogen (MU 2023).
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Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden.

Wasserschutzgebiete nach WHG sind nicht im Plangebiet vorhanden (MU 2023).

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper ,Jade Lockergestein links“ zuzuordnen
(LBEG 2023). Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist als ,hoch” einzustu-
fen. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als ,gering“ bewertet. Die
Lage der Grundwasseroberflache betragt nach hydrogeologischer Karte (1:200.000) im
Plangebiet >1 m bis 5 m zu NHN. Nach Berechnungen mittels Wasserhaushaltsmodell
MGROWA22 liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet grofitenteils zwischen
>100 bis 150 mm/a, parzellenweise liegt auch eine Grundwasserneubildungsrate von >50
bis 100 mm/a vor (LBEG 2023).

Bewertung

Bei der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegenuiber Schadstoffeintra-
gen spielen die Beschaffenheit der Grundwassertberdeckung, die Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine sowie der Grundwasserflurabstand eine Rolle. Das Grund-
wasser gilt nach LBEG (2023) dort als gut geschiitzt, wo eine geringe Durchlassigkeit der
Deckschichten Giber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo grof3e Flurab-
stande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit beglinsti-
gen. Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine und Schutzpotential der Grundwas-
sertberdeckung gelten innerhalb der Teilbereiche als gering, wodurch die Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers als gering bewertet werden kann. Laut dem NIE-
DERSACHSISCHEN MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, KLIMASCHUTZ UND BAUEN (2023)
wird der chemische Zustand des Grundwassers als ,gut® eingestuft. Der mengenmalige
Zustand des Grundwassers gilt als ,gut®. Dem Schutzgut Wasser wird somit aufgrund der
anzutreffenden Gegebenheiten eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Das Planvorhaben wird durch den fehlenden Eingriff keine negativen Auswirkungen fir
das Schutzgut Wasser — Grundwasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt
mit sich bringen. Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlags-
wasser ist auf diesen Flachen weiterhin méglich. Fur das Schutzgut Wasser — Oberfla-
chenwasser werden ebenfalls durch den fehlenden Eingriff keine Beeintrachtigungen er-
wartet.

Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsatzlich
eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und gré3ere Hohen der Anlagen im Falle
eines Repowering moglich sein werden. Auf Grundlage dessen ist zu erwarten, dass er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insbesondere durch die Fundamente,
Bau- und Materiallager sowie Aufstell- und Rangierflachen zu erwarten sind, die aber zum
jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser miis-
sen daher im Zuge der Genehmigung nach BImSchG ermittelt und ggf. kompensiert wer-
den.

3.1.7 Schutzguter Klima und Luft

Die Luft besitzt als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen eine hohe Be-
deutung. Die allgemeine Verantwortung fir den Klimaschutz wurde mit 8 1 Abs. 5 BauGB
in die Bauleitplanung aufgenommen. Durch Luftverunreinigungen werden neben der
menschlichen Gesundheit auch weitere Schutzguter wie Pflanzen, Tiere oder Kultur- und
Sachguter beeintrachtigt. Belastungen des lokalen Kleinklimas kénnen sich zudem auf
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der regionalen, bis hin zur globalen Ebene auswirken (SCHRODTER et al. 2004). Bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Klima
und Luft sind daher mit der Umsetzung der Planung einhergehende eventuelle Luftverun-
reinigungen (v. a. Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe im Sinne des § 3 Abs. 4 Blm-
SchG) mit Folgen fir das Kleinklima zu berlicksichtigen. Neben den Belastungen durch
Luftverunreinigungen werden im Zuge der Umweltprifung auch klimarelevante Bereiche
und deren mogliche Beeintréachtigungen betrachtet und in der weiteren Planung berick-
sichtigt. Dazu gehdren Flachen, die bspw. aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topo-
graphie oder ihrer drtlichen Lage geeignet sind, negative Auswirkungen auf die Luft bzw.
das Kleinklima zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung und Ventilation oder
Temperaturausgleich zu sorgen (SCHRODTER et al. 2004).

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Kustennaher Raum® und ist auf-
grund seiner Kistennahe maritim gepragt. ,Die Nahe zur Nordsee und die Uberwiegende
Luftzufuhr aus westlichen Richtungen (ca. 50 % West-Nordwest-Windrichtung) verursa-
chen ein maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im
Tages- und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewoélkung und Ne-
belbildung auszeichnet. Es herrschen daher mafiig warme Sommer und verhaltnismalig
milde Winter. Die durchschnittliche Temperatur liegt bei 9,5 °C* (PLANUNGSGRUPPE UM-
WELT 2021).

Kleinklimatische Einflisse haben hier aufgrund der Gberwiegenden Einflisse des Makro-
klimas, z. B. westliche Winde, keine wesentliche Bedeutung.

Bewertung

Dem Schutzgut Klima und Luft wird eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Das Klein-
klima im Planbereich ist durch die landwirtschaftlichen Flachen als Kaltluftproduktions-
raum zu charakterisieren. Vorbelastungen bestehen durch die angrenzenden WEA sowie
die vorhandene Infrastruktur und die landwirtschaftliche Nutzung.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen sowie dem fehlenden Eingriff
sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Es ist jedoch zu beachten, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes grundsétzlich
eine andere Anzahl an WEA, andere Standorte und grof3ere Hohen der Anlagen im Falle
eines Repowering moglich sein werden. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Klima und
Luft durch diese veranderten Parameter sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar, so-
dass mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiter im Zuge der Genehmigung nach Bim-
SchG ermittelt und ggf. kompensiert werden miissen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Windenergieanlagen kénnen durch ihr Erscheinungsbild eine wesentliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbhildes darstellen. Aufgrund ihrer Hohe reichen die negativen land-
schaftsbildwirksamen Auswirkungen tber den eigentlichen Standort hinaus. Windenergie-
parks sollten daher auf Standorten verwirklicht werden, auf denen die negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild moglichst gering sind.

Die Eingriffserheblichkeit im landschaftsasthetischen Sinn ergibt sich einerseits aus der
Intensitat des Eingriffs, andererseits aus der Empfindlichkeit der Landschaft im Eingriffs-
bereich.

Die Beeintrachtigungsintensitat (Wahrnehmung) nimmt mit zunehmender Entfernung vom
Planungsbereich ab. Insbesondere Siedlungslagen/Gebaude und vorhandene Gehdlze
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kénnen die Wahrnehmungsintensitat (Fernwirkung) der Windenergieanlagen vermindern.
Im Allgemeinen ist die Fernwirkung und damit der Einwirkungsbereich (der vom Eingriffs-
objekt asthetisch beeintrachtigte Landschaftsbereich) umso grofier, je hoher das Eingriffs-
objekt, aber auch je auffalliger es ist (hier z. B. durch die Bewegung bzw. die Dichte der
aufgestellten Masten).

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, dass
hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftshild befindet sich innerhalb
eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere durch die
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die an das Plangebiet angrenzenden Windenergie-
anlagen sowie anhand der Wege bemerkbar macht.

Bewertung

Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allgemeine
Bedeutung zugesprochen.

Durch die geplante Aufhebung kommt es selbst zu keinen wahrnehmbaren Verédnderun-
gen der Flache, die derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Aufgrund der
Vorpragung durch bereits angrenzenden Windenergieanlagen kann von keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen ausgegangen werden. Es ist jedoch zu beachten, dass mit Auf-
hebung des Bebauungsplanes grundsatzlich eine andere Anzahl an WEA, andere Stand-
orte und groéRere Hohen der Anlagen im Falle eines Repowering moglich sein werden.
Aufgrund des Wegfallens der bisher festgesetzten Hohenvorgaben ist zu erwarten, dass
vor allem wegen der grof3eren zuldssigen Hohe mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu rechnen ist. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft
durch modernere und héhere Windenergieanlagen miissen demnach im Rahmen der Ge-
nehmigung nach BImSchG ermittelt und ggf. kompensiert werden.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im BNatSchG ist die dauerhafte Sicherung von Natur- und historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft in § 1 Abs. 4 Nr. 1 festgeschrieben.
Der Schutz von Kulturgttern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftshildes ebenso gemaf § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleit-
planung dar. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB folgend,
insbesondere die Belange von und umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu bertcksichtigen.

Als Kulturgiter konnen Gebaude oder Gebaudeteile, gartnerische oder bauliche Anlagen
wie Friedhofe oder Parkanlagen und weitere menschlich erschaffene Landschaftsteile von
geschichtlichem, archéologischem, stadtebaulichem oder sonstigem Wert betrachtet wer-
den. Schiutzenswerte Sachguter bilden natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fur Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft allgemein von materieller Bedeutung sind,
wie bauliche Anlagen oder 6konomisch genutzte, regenerierbare Ressourcen
(SCHRODTER et al. 2004).

Wallhecken, die als geschitzte Landschaftsbestandteile auch als schitzenswerte Kultur-
und Sachguter zu betrachten sind, existieren nicht im Plangebiet. Nach dem Kartenserver

Diekmann e Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.13 17

des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE (2023) sowie nach Informatio-
nen des Landkreises Ammerland werden im Plangebiet und seiner unmittelbar angren-
zenden Umgebung keine Denkmale dargestellit.

Bewertung

Da keine Kultur- oder Sachguter im Planungsraum bekannt sind und durch den fehlenden
Eingriff, werden keine Auswirkungen auf die Schutzgtter Kultur- und Sachguter durch die
Planung erwartet.

3.2 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt. So stellt der Boden
Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Faunengruppen wie z. B. Vogel,
Amphibien etc. dar, sodass bei einer Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen um-
fangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 13 ,Windpark Lehmden® und den fehlenden Eingriff in die Natur und
Landschaft werden keine Wechselwirkungen erwartet.

3.3 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirkung anderer Plane und Projekte und unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KommissiON 2000). Fir die Ermittlung moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang beste-
hen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirkbe-
reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben so-
wie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

3.4 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windpark Lehmden*
fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen bei den oben genannten Schutzgtitern.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nach-
folgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tab. 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter und ihre Bewertung.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Pflanzen o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Tiere e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Biologische e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Vielfalt
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4.0

4.1

4.2

5.0

6.0

Boden und e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Flache
Wasser e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Klima e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Luft o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Landschaft e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Kultur- und e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Sachguter
Wechselwir- o Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwir- -
kungen kungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

««« sehr erheblich/ = erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach SCHRODTER et al. 2004)

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit keinen negativen Umweltaus-
wirkungen zu rechnen. Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13
~Windpark Lehmden® fihrt selbst zu keinen direkten Eingriffen in Natur und Landschaft
bzw. zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Die erheblichen Beeintrachtigun-
gen, die durch ein Repowering zu erwarten sind, sind derzeit nicht absehbar und missen
im Rahmen der Genehmigung nach BImSchG ermittelt und kompensiert werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert er-
halten. Die bestehenden Windenergieanlagen hatten weiterhin Bestandsschutz und die
Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Aus diesen Griinden kann
davon ausgegangen werden, dass bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Ande-
rung des derzeitigen Umweltzustandes eintrifft.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windpark Lehmden* ist
mit keinen negativen Umweltauswirkungen verbunden, so dass MaRhahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen nicht erforderlich
sind.

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maf3-
nahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalf3-
nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
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trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist
(8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Windpark Lehmden® werden
keine Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Da Malinahmen zur Kompensation von Eingriffen in die Schutzgtter nicht im Plangebiet
selbst durchgefiihrt werden kdnnen, sind Ersatzmal3nahmen auf externen Flachen vorzu-
sehen. Folgende Kompensationen bzw. Ziele bestehen demnach tber den Bebauungs-
plan Nr. 13 auf den Flachen Gemarkung Jaderaltendeich, Flur 2, Flurstiicke: 167, 168,
284/165, 281/162, 285/166, 280/161, 286/166 sowie 279/161 und Gemarkung Wie-
felstede, Flur 27, Flurstiick 51;

»Als Kompensationsziel wird die Extensivierung von zuvor intensiv genutztem Grinland
vorgesehen. Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften sel-
ten geworden. Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts-
bild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fur Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von grof3er Bedeutung. Das Bodenleben profitiert durch
die geringere Nutzung und den Verzicht auf Pestizide. Durch extensive Pflege kdnnen
sich Bluhhorizonte entwickeln und sich Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte
Artenzusammensetzungen einstellen. Die Voraussetzung flr eine optimale Entwicklung
dieser Extensivwiese ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme der nachfolgend
aufgefuhrten erforderlichen und gezielten PflegemalRnahmen. Dies bedeutet, dass die
Kompensationsflachen zwar weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, die Art der Be-
wirtschaftung jedoch naturschutzfachlichen Anforderungen unterliegt. Im vorliegenden
Fall ist die Flache ausschlief3lich als M&hwiese zu nutzen und die erwahnten Pflegemal3-
nahmen bestehen u. a. in Auflagen zu Dingung, Nutzungshaufigkeit und -zeitraum. Au-
Rerdem ist die Anlage einer Senke/Blénke auf einer der Kompensationsflachen geplant.®

Extensivierung von Griinland

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsauflagen zu beachten, die in Absprache mit der unteren Naturschutzbehotrde
an ortliche Gegebenheiten bzw. betriebliche Aspekte angepasst werden kénnen:

e Die Flache ist ausschlie3lich als Dauergriinland zu nutzen.
e Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig.

o Die Flache ist ausschlieRlich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung soll nicht
stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen.

e Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgeftihrt werden. Der
Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur anderen Seite durch-
gefuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut
im Schwad ist unzulassig.

e In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd statt-
finden.

e Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig® in den Winter ge-
hen.

e Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Han-
delsdiinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

e Inder Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle
Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen) auf der Flache unzulassig.

e In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dungemitteln auf die Flache unzuldssig.
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o Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bekampfung von Tipula
und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzen-
schutzamtes und nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durch-
gefuhrt werden.

e Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzuléssig.
Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender Entwésserungs-
einrichtungen (Graben, Grilppen etc.) ist unzulassig. Grabenaushub ist unverzig-
lich einzuschlichten.

e Veranderungen der Bodengestalt durch Verfillen, Einplanieren etc. sind unzulés-
sig. Unberthrt hiervon ist die ordnungsgeméafe Unterhaltung von Flachen-zufahr-
ten und Uberfahrten.

¢ Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heu-
ballen und das Abstellen von Geraten sind unzulassig.

e Das Aufkommen von Gehdlzbestdnden ist zu unterbinden.

Anlage von temporar wasserfiihrenden Klein(st)gewassern (Senken und Blanken)

Die Herrichtung von Senken und Bléanken soll durch Abschieben des Oberbodens um
etwa 30 — 50 Zentimeter durchgefuihrt werden. Es wird eine 280 m2 grol3e Blanke im Be-
reich Jaderaltendeich auf dem Flurstiick 285/166 vorgesehen.

Es ist davon auszugehen, dass diese dann tiefer liegenden Bereiche zeitweilig wasser-
fuhrend oder zumindest ganzjahrig feuchter als die umliegenden Bereiche sind. Senken,
die auf etwa 10 cm unter mittlerem Sommerwasserwasserstand ausgeschoben werden
(ein Austrocknen nicht ausgeschlossen), bilden insbesondere flir Amphibien einen geeig-
neten Laichplatz (erwarmt sich im Frihjahr schnell, gutes Nahrungsbiotop). Die Senken
und Blanken sind sehr flach auszuschieben (Bdschungsneigung 1 : 6 — 1 : 8), so dass
sanfte Ubergange zu den umliegende Bereichen entstehen (Abb. 4).

Rohricht- und Flachwasserzone
Sumpfpflanzenzone

Abb. 4: Schematischer Schnitt einer Senke

Die neu geschaffenen, aquatischen Bereiche stellen einen Siedlungsraum fir feuchtelie-
bende Pflanzen bereit und schaffen Lebensbedingungen fiir eine biotopspezifische
Fauna. Fir diesen Bereich typische Pflanzen werden sich von selbst ansiedeln (Entwick-
lung in naturlicher Sukzession). Hinsichtlich der Biotopfunktion (z. B. Lebensraum und
Standort einer wertvollen Fauna und Flora) und ihre &sthetische Wirkung (Vielfalt an
Strukturen, Artenvielfalt und Wohlfahrtswirkung) wird der gesamte Bereich optimiert. Der
bei der Anlage der Gewdasser anfallende Bodenaushub ist abzufahren.

Folgende Punkte sind bei der Anlage, Gestaltung und Entwicklung zu beachten:
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¢ Die Uferlinien werden langgestreckt und geschwungen gestaltet, um eine mog-
lichst grof3e Kontaktzone zwischen aquatischem und terrestrischem Lebensraum
zu erhalten.

o Ausgedehnte Flachwasser- und Flachuferbereiche sind vorzusehen.

e Ausgedehnte, wechselfeuchte Uferbereiche (Sumpfzonen) fur Rohrichte, Rieder,
Uferstaudenfluren etc. sind durch eine entsprechende Ufer- bzw. Gelandegestal-
tung zu schaffen.

e Abwechslungsreiche, vielfaltige Ubergéange sind zu anderen Biotopstrukturen
vorzusehen.

e Eine abwechslungsreiche Modellierung des Gewésseruntergrunds und der Ufer-
bereiche (Baggerrohschnitt) ist vorzunehmen.

e Der anfallende Bodenaushub ist abzufahren.

7.0 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

7.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Aufhebung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windpark Lehmden®, einschlieRlich der ortlichen Bau-
vorschriften in der Gemeinde Rastede (Landkreis Ammerland). Das rd. 22,2 ha grol3e
Plangebiet befindet sich stidostlich der Ortslage Lehmden und ndérdlich des Rehorner
Béake.

7.2 Planinhalt

Die Gemeinde Rastede hat sich fur die vollstandige Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einschlielich der ortlichen Bauvorschriften entschieden. Fir den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 wird ein Antrag nach Blm-
SchG fir eine neue Planung vorbereitet. In diesem sollen jedoch hohere Anlagen entste-
hen, als bisher Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vor-
bereitung des geplanten Vorhabens hat sich die Gemeinde Rastede fir die vollstandige
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 einschlief3lich der 6rtlichen
Bauvorschriften entschieden. Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der ge-
maf Rechtsprechung begrenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahemaog-
lichkeiten nicht notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und miisste bei zu-
kunftigen Vorhaben wie z. B. dem Repowering der bestehenden Standorte fir die Erzeu-
gung von Windenergie voraussichtlich erneut geandert werden. Mit Blick auf die Energie-
wende mdchte die Gemeinde Rastede auch zukiinftig die bestmdgliche Windausbeute an
dem Standort ermdglichen.

8.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

8.1 Analysemethoden und -modelle

Fur alle Schutzgiter wurde eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenom-
men. Die erforderlichen Daten fur die Schutzgiter Pflanzen, Boden und Flache, Wasser,
Klima- und Luft, Kultur- und Sachgiter sowie Landschaft wurden dem Landschaftsrah-
menplan des Landkreis Ammerland (2021), dem Umweltkartenserver des Landes Nieder-
sachsen (2023), dem Datenserver des LBEG (2023) und dem Denkmalatlas Niedersach-
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8.1.1

8.2

8.3

9.0

sen (2023) entnommen. Aufgrund der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und dem damit fehlenden Eingriff in Natur und Landschaft entfallen die Eingriffsbi-
lanzierung und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Fachgutachten

Fachgutachten wurden nicht erstellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgltern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung,
sodass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal’ § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen
festgestellt, so dass eine Umweltliiberwachung seitens der Kommune entfallt.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede hat sich fir die vollstandige Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften entschieden. Fir den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 wird ein Antrag nach BIm-
SchG fir eine neue Planung vorbereitet. In diesem sollen jedoch hohere Anlagen entste-
hen, als bisher Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vor-
bereitung des geplanten Vorhabens hat sich die Gemeinde Rastede fiir die vollstandige
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 einschliefZlich der ortlichen
Bauvorschriften entschieden. Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der ge-
maf Rechtsprechung begrenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahemaog-
lichkeiten nicht notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und misste bei zu-
kunftigen Vorhaben wie z. B. dem Repowering der bestehenden Standorte fir die Erzeu-
gung von Windenergie voraussichtlich erneut gedndert werden. Mit Blick auf die Energie-
wende mdchte die Gemeinde Rastede auch zukiinftig die bestmdgliche Windausbeute an
dem Standort ermdglichen.

Das ca. 22,2 ha grol3e Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich der Gemeinde
Rastede, 0stlich der Ortschaft Lehmden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rastede stellt den betreffenden Bereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Windenergieanlagen (SO-Wind) dar (72. Anderung des Flachennutzungsplans,
wirksam seit Juli 2019).

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 kommt es zu kei-
nen Umweltauswirkungen auf die Natur und Landschaft. Fur die vorhandenen WEA und
deren Nebenanlagen besteht ein Bestandschutz.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans einschlief3lich der ortlichen Bauvorschriften wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien
in einem, im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, fir WEA vorgesehenen Gebiet
dargestellt.

Diekmann e Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Aufhebung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 keine baulichen Eingriffe stattfinden und somit
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zu erwarten sind.

Diekmann e Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/227
freigegeben am 03.01.2024

GB 3 Datum: 18.12.2023
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

6. Anderung des Bebauungsplans 20 - Am Wiesenrand

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

0 06.02.2024 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 29.01.2024 berlck-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 mit Begriindung sowie die ortli-

chen Bauvorschriften werden gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung wird die 6. Anderung des Bebauungsplans 20 durchge-
fuhrt. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans 20 wurde be-
reits 2022 vor dem Hintergrund einer Baumitteilung fur ein Einfamilienhaus in der
SchitzenhofstralRe auf einem ruckwartigen Grundstiucksteil, welches sich durch die
gewéhlte Gestaltung des Baukdrpers nicht in die vorhandene Einfamilien- und Dop-
pelhausbebauung einfligt, gefasst. Durch das Bauvorhaben wirde der optische Ein-
druck einer zweigeschossigen Bauweise mit Pultdach mit einer Traufhéhe von tGber 7
Metern erweckt.
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Auf Basis des Aufstellungsbeschlusses wurde das Bauvorhaben gemal § 15 BauGB
zuriickgestellt. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans sollen die Ziele des Kon-
zeptes zur vertraglichen Innenentwicklung fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 20 in die verbindliche Bauleitplanung und somit als Genehmigungsgrundlage
fur Bauantrage und Baumitteilungen ibernommen werden.

Es ist daher vorgesehen, orientiert am vorhandenen Gebaudebestand, eine Traufho-
he von 4,50 m und eine Firsthohe von 9,50 m festzusetzen. Zusatzlich werden ortli-
che Bauvorschriften erlassen, wonach im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit
beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig sind. Die Dachneigung muss zwischen 20°
und 45° liegen.

Kinftig sollen in Einzelhdusern — abhéngig von der Grundsttcksgrol3e — bis zu zwei
Wohneinheiten zulassig sein. In Doppelhdusern sollen — abhangig von der Grund-
stucksgrol3e — bis zu vier Wohneinheiten zulassig sein, sodass mit der vorliegenden
6. Anderung des Bebauungsplans 20 eine geringfiigige Erhéhung der zulassigen An-
zahl an Wohneinheiten eingefihrt wird. Hierdurch soll dem Wohnraumbedarf, insbe-
sondere bei kleineren WohnungsgroRen, begegnet werden. Da fir Doppelhauser
jedoch auch die oben genannten Festsetzungen zur Gebaudekubatur gelten, fligen
sich diese auch weiterhin in das Ortsbild ein.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag
2. Satzung mit Begriindung
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ks 1
INWP
Gemeinde Rastede
Bebauungsplans Nr. 20 — 6. Anderung ,,Am Wiesengrund®, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Nds. Landesamt fir Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Pla-

Denkmalpflege (NLD)
Abt. Archéologie
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

15.11.2023

nungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem bereits bebauten und zur Innenentwicklung vorgesehe-
nen Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
keine archéologischen Funde und Befunde bekannt. Da aber
sudlich davon in der Vergangenheit bereits Hinweise auf vorge-
schichtliche Siedlungsplatze (Rastede, FStNr. 121 und 122) der
vorromischen Eisenzeit entdeckt wurden und derartige Fund-
platze auch nie ausgeschlossen werden kdnnen, sollte, sofern
noch nicht geschehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen
aufgenommen und ganz besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefa3scherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 205766-15 un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die
Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestatten.

Die nebenstehenden Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis ist in den Planunterlagen enthalten.
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NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f- | Das Plangebiet ist bereits iiberwiegend bebaut. Bei der Anderung handelt es sich

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

21.11.2023

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und dirfen weder beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

um einen reinen Textbebauungsplan, es ist lediglich ein Ubersichtsplan beigefiigt.

Bei den Hinweisen wird erganzt, dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen der
EWE Netz befinden. Ein Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite erfolgt auf
Ausfliihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene. Das Plan-
gebiet ist fast vollstandig bebaut.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

29.11.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei den Hinweisen wird erganzt,
dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen der Deutschen Telekom Technik
GmbH befinden.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Deutsche Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun- | Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene. Das Plan-
Telekom Technik GmbH | gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer- | gebiet ist fast vollsténdig bebaut.

den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Inshesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Ge-
hause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

4 |oowv Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben
Georgstralie 4 genannten Vorhaben und flr die Beteiligung als Trager offentli-
26919 Brake cher Belange.

01.12.2023 Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Bei den Hinweisen wird erganzt, dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen des

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitun- OOWV befinden.

gen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer | Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene. Das Plan-
geschlossenen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, | gebiet ist fast vollstandig bebaut.

noch durch Hochbauten tberbaut werden. Au3erdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Storung oder
Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschliel3en.

Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die Mindest-
abstéande zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie Anforderun-
gen an Schutzstreifen des DVGW Arbeitsblattes W 400-1.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ableh-
nen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfih-
rung zu Verzoégerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden
Plan ist unmalRstablich. Genauere Auskinfte gibt lhnen gerne
der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzu-
stellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen per E-
Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

o i

[ &] ema-cow trmmasier

Panaussctnm/BerscVosgarg

Nalitate 18000

Erstelt am: L6 112003

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONoO~®WNE

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 12.12.2023

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 16.11.2023

Avacon Netz GmbH / Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 15.11.2023
Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 15.11.2023

TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 15.11.2023

GASCADE Gastransport GmbH mit Schreiben vom 20.11.2023

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 05.12.2023

Nds. Landesbehdrde fir Straenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 11.12.2023
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
,2Am Wiesenrand®
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Gemeinde Rastede:
6. And. des Bebauungsplanes Nr. 20

zs
3

PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrand®, bestehend aus den nachfolgen-
den textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO), als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Planverfasser

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrad“ wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ......... die Aufstellung der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrad® und der ortlichen Bauvorschriften be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafld § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsliblich
bekannt gemacht.

Rastede, den

Bilrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............. dem Entwurf der 6. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrad“ und der Begriindung und den 6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine Verdoffentlichung im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ........... ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrad“ mit der Begriin-
dung und die ortlichen Bauvorschriften warenvom ......... bis ....... gemal § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet verd6ffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten (hier: 6ffent-
liche Auslegung) zur Verfligung gestellt worden.

Rastede, den

Birgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen geméafid 8 3 Abs. 2
BauGB die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrad“ nebst Begriindung
und die o6rtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am .......... als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrand ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ....... in der Tagespresse NWZ bekannt gemacht worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrand“ und die ortlichen Bauvor-
schriften sind damitam ......... wirksam geworden.

Rastede, den

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
,Am Wiesenrand" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrand“ und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Rastede, den ......ccooceeveveeeevieenannnnn,

Bilrgermeister
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Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrand“ um-
fasst die nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) und die nach 8§ 3
BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete gemaR Ubersichtsplan auf Seite 3.

§ 2 Festsetzungen

1.

Anzahl an Wohneinheiten

In den gemal § 3 festgesetzten Reinen Wohngebieten und den gemafi § 4 BauNVO
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Ein-
zelhausern je angefangene 600 gm Grundstiicksflache und bei Doppelhausern je an-
gefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Hohenfestsetzungen

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit 8§ 18 (1) BauNVO werden fir die gemaf
8 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und fir die gemald § 3
BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete die zuldssigen Héhen baulicher Anlagen
durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Firsthohe bestimmit.

Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der
Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,50 m Uber Bezugspunkt, die
maximal zulassige Firsthohe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 9,50 m Uber Be-
zugspunkt.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebau-
tem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstrae (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der Stral3enachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade.
Soweit zwei ErschlieBungsstralien angrenzen, ist die Stral3e mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage mafRgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung
sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Staffelgeschosse

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 (3) Satz 2 BauGB und § 16 (5) BauNVO
sind in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Reinen Wohngebieten Staffelge-
schosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 und seiner Anderungen
gelten fort.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen aus der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 entfallt, sie wird durch die Festsetzung in § 2 Nr. 1 dieser 6. Anderung
ersetzt.
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§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO

1.

§4

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesen-
rand®.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von neu zu errichtenden Hauptgeb&uden oder neu zu errich-
tenden Dachern von Hauptgebauden (verfahrensfreie Baumaflihahmen nach Anhang
zu 8 60 Punkt 13.6 NBauO) sind nur mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Walm-
dachern und Kruppelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glas-
konstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemalf § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbulfe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mit-
telalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
muissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh6rden vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestatten.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen. Im Plangebiet befinden sich Leitungen der EWE
Netz GmbH und des OOWYV sowie der Deutschen Telekom Technik GmbH.
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8§ 5 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplananderung sind:

Baugesetzbuch - BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S. 221)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. I S. 176)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI.
S. 111)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI.
S. 107)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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0. VORBEMERKUNG

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malihahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Das Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs in der Gemeinde Rastede und ist bereits Uberwiegend baulich ge-
nutzt. Im Zuge dieser Anderung werden die Festsetzungen zum zulassigen MaR der bauli-
chen Nutzung angepasst. Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan.

Die zulassige Grundflache betragt zwischen 20.000 gm und 70.000 gm. Eine Vorprifung des
Einzelfalls wurde durchgefiihrt und ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt. Die tber-
schlagige Prifung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen
erkennen.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und
zeigt keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgliter.

Es sind keine weiteren kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung
von rechtskraftigen Bebauungsplanen handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuauf-
stellungen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefiihrt werden
oder beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss
kein Umweltbericht angefertigt werden.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich dieser 6. Anderung liegt im Hauptort Rastede, am norddstlichen Rand
der Siedlungslage von Rastede. Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 20 mit zahl-
reichen Anderungen vor.

Anlass fiir diese 6. Anderung ist das vom Rat der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept
zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grof3e Entwicklungsdruck auf
den Flachen andererseits. Im Zuge dieser 6. Anderung werden die Festsetzungen zur Anzahl
der zulassigen Wohneinheiten und zu Trauf- und Firsthéhen unter Berticksichtigung der Er-
gebnisse des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung geandert bzw. erweitert und o6rtli-
che Bauvorschriften zur Dachform und Dachneigung erlassen. Bei der 6. Anderung handelt
es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diese 6. Anderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts, die
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Niedersachsische Bauordnung und das Niedersédchsische Kommunalverfassungsgesetz, je-
weils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 20 liegt im Hauptort Rastede, sudlich der Ziegelstral3e, beidseitig der
Bogenstral3e und erstreckt sich bis zur StralRe Am Wiesenrand. Fir das Plangebiet liegt der
Bebauungsplan Nr. 20 mit 5. Anderungen vor.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 20 festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiete und Reinen Wohngebiete. Die Allgemeinen Wohngebiete
befinden sich am nérdlichen und norddstlichen Rand des Plangebietes, an der Ziegelstrale
und an der StraRe Am Wiesenrand. Die Reinen Wohngebiete umfassen den zentralen und
sudlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes.

Bei der 6. Anderung handelt sich um einen Textbebauungsplan. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Die Wohngebdaude stellen sich fast im gesamten Plangebiet als klassische freistehende Ein-
familienhauser dar. Sie weisen zum aller grof3ten Teil optisch nur ein Vollgeschoss auf. Im
Ostlichen Teil der SchiitzenhofstraBe sind drei Reihenhauser und im Plangebiet vereinzelt
Wohngebaude vorhanden, die optisch zwei Vollgeschosse aufweisen. Es handelt sich zum
Uberwiegenden Teil um altere Siedlungshéauser, vereinzelt sind auch Neubauten vorhanden.

Hinsichtlich der Dachfarben und der Fassadengestaltung geben die Gebaude kein einheitli-
ches Erscheinungsbild ab. Die Hauser haben tUberwiegend geneigte Dacher, Flachdécher
kommen vereinzelt vor. Die Dachgeschosse sind zum Teil als Wohnraum genutzt und mit
Dachgauben versehen. Es befinden sich sowohl Putzbauten als auch verklinkerte Gebaude
im Plangebiet. Die Dacheindeckung stellt sich sowohl rot als anthrazit dar.

Auf einigen Grundstlicken, ist eine rickwartige Bebauung realisiert. Die Erschliel3ung erfolgt
Uber die angrenzenden SiedlungsstrafRen und in Erganzung Uber die vorderen privaten
Grundstucke. Die Freibereiche der Einfamilienh&user sind als private Garten angelegt. In den
Garten befinden sich Ziergeholze und Baume, zum Teil auch alterer Baumbestand.

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland 1996 als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten® und ,Erholung® dargestellt. Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen
getroffen.

Im Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland seine allgemeinen Planungsabsichten zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms bekannt gemacht und damit das Auf-
stellungsverfahren eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert
sich die Gultigkeit des RROP fir die Dauer der Neuaufstellung.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die im Plangebiet
gelegenen Flachen Uberwiegend als Wohnbauflachen dar. Am sidlichen Rand ist eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” vorhanden.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede
Bebauungsplane

Fir das Gebiet dieser 6. Anderung liegt der Bebauungsplan Nr. 20 vor. Der Bebauungsplan
Nr. 20 ist bereits seit Juni 1974 rechtskratftig. Im Bebauungsplan Nr. 20 werden Allgemeine
Wohngebiete und Reine Wohngebiete festgesetzt, wobei die Reinen Wohngebiete im zent-
ralen und sudlichen Teil liegen und die Allgemeinen Wohngebiete im Norden und Nordwes-
ten. Am sidlichen Rand waren im Ursprungsbebauungsplan zu dem Dauerkleingérten fest-
gesetzt, die spater durch den Bebauungsplan Nr. 75 als Allgemeine Wohngebiete tGberplant
wurden.

Im Zuge einer 1. Anderung (in Kraft getreten 1976) wurden die ErschlieRungsanlagen ange-
passt und kleiner dimensioniert. Der Geltungsbereich der 1. Anderung blieb im Nordwesten
hinter dem Ursprungsbebauungsplan zurtick.

Die 2. und 3. Anderung beinhaltete eine Neuregelung zur Zulassigkeit von Garagen und Ne-
benanlagen.
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Ursprungsbebauungsplan Nr. 20

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 (Sammelanderung A) wurde festgesetzt,
dass nur ein Vollgeschoss zulassig ist. Au3erdem wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 aus-
gewiesen und bestimmt, dass die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche um bis zu
25 % Uberschritten werden darf. AuBerdem wurde eine Geschossflachenzahl von 0,6 festge-
setzt und festgelegt, dass bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschliedlich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdaume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind.

In der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 (Sammelanderung C) wurde festgesetzt,
dass nur zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig sind. Besteht ein Baukdrper aus
zwei selbstandig benutzbaren Geb&uden, sind pro Baukdrper insgesamt maximal 2 Wohnun-
gen zuldssigen (je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuldssig). Aul3erdem wurde die
maximal zulassige Gebaudelange auf 20 m begrenzt.

Ein kleiner Bereich im Kreuzungsbereich Am Wiesenrand/ stdlich Farnweg der urspriinglich
auch Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 20 war, wurde durch den Bebauungsplan Nr. 46
spater uberplant (s. nachstehende Abbildung). Dieser Bereich wird entsprechend von der 6.
Anderung nicht erfasst.
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Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Wiesenrand, Féhrenkamp, Fuchsweg, Koppelweg*“

Die im sudlichen Plangebiet im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Dauerkleingarten
wurden durch den Bebauungsplan Nr. 75 B ,Gohlen 11“ Gberplant. Dieser Bereich wird ent-
sprechend ebenfalls von der 6. Anderung nicht erfasst.

Bebauungsplan Nr. 75 B ,Gohlen 11

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fur das Plangebiet liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 20 mit mehreren Anderungen
vor. Fir den Geltungsbereich dieser 6. Anderung sind derzeit festgesetzt:

e ein Vollgeschoss
e Grundflachenzahl von 0,4 (mit 25 % Uberschreitung fur Nebenanlagen)
e Geschossflachenzahl von 0,6

o Gebdudelange maximal 20 m

zwei Wohneinheiten pro Wohngebéaude, eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte

Anlass fur diese 6. Anderung ist das vom Rat der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept
zur vertraglichen Innenentwicklung einerseits und der relativ grol3e Entwicklungsdruck auf
den Flachen andererseits.

Vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungsmarktsituation und einer grof3en Nach-
frage nach Wohnnutzungen in der Gemeinde Rastede sind fur das Plangebiet bauliche Ver-
anderungen in nachster Zeit zu erwarten. Einige Grundstiicke im Bereich dieser Anderung
sind nur relativ gering bebaut und/ oder sind alter, so dass sich hier Nachverdichtungspoten-
ziale durch Anbauten, zusatzliche Gebaude oder Aufstockungen, ggf. auch durch Abriss,
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ergeben. Das Plangebiet liegt zentral und ist sehr gut erschlossen. Es bietet sich daher fir
bauliche Entwicklungen an.

Im Zuge dieser 6. Anderung werden die Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen Wohnun-
gen und zu Trauf- und Firsthéhen unter Berticksichtigung der Ergebnisse des Konzepts zur
vertraglichen Innenentwicklung geandert. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 20 und seiner Anderungen gelten fort.

Bei der Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wurde das nachstehende Zielkonzept erar-
beitet. Dem Zielkonzept liegen die folgenden Grundsétze zugrunde:

e Schutz vorhandener kleinteiliger Siedlungsstrukturen; ggf. Riicknahme von Baurech-
ten

o malvolle Verdichtung in einheitlich gepragten Siedlungsgebieten
e bestandsorientiert zusétzliche Verdichtung in Bereichen mit Verdichtungsansatzen
e bestandsorientiert zusétzliche Verdichtung im Ortskern

e bestandsorientiert zusatzliche Verdichtung in Bereichen mit (verkehrlicher) Infrastruk-
tur und Nahversorgung

Stadtebauliche Verdichtungen sollen gebietsbezogen in einer dem Ortsbild und der Sied-
lungsstruktur vertraglichen Art und Weise durchgefiihrt werden, um ungewollten Verdichtun-
gen mit den daraus resultierenden Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderungen
des Gebietscharakters vorzubeugen. Die Wohnquartiere wurden unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Strukturen und im Hinblick auf eine gewollte und stadtebaulich sinnvolle und
vertragliche Innenverdichtung in Zonen mit unterschiedlicher Dichte in Bezug auf die Anzahl
der zulassigen Geschosse, die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude und die Anzahl der
Wohnungen pro gm Baugrundstticksflache eingeteilt. Als Ergebnis der Bestandsanalyse und
der Entwicklungsziele wurden fiir das Zielkonzept insgesamt 3 Zonen mit unterschiedlichen
Dichtestufen ausgearbeitet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ist nur von
der Zone lll (geringe stadtebauliche Dichte - griine Zone) betroffen:
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Ortskern flr den Bereich dieser 6. Anderung mit Markierung des
Geltungsbereiches dieser 6. Anderung in schwarzer Umrandung

Fir die griine Zone wurden im Konzept folgende maximale Kennziffern definiert:

Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; je angefangene 600 gm/ 300 gm
Grundstiick 1 WE je Einzelhaus/ DHH

Maximal | Vollgeschoss; ggf. mit Begrenzung der Traufhéhe und der Gebaudehbhe;
abhangig vom Gebietstyp/ ggf. Festlegung der Dachform; ggf. Ausschluss von Staffel-
geschossen/ Einzelfallprifung

Das Konzept bildet die Grundlage fur die Festsetzungen dieser 6. Anderung. Firr die festge-
setzten Allgemeinen und Reinen Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 20 werden die
Empfehlungen fiir die griine Zone beriicksichtigt (s. Ubersichtsplan).

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ist bereits maximal ein Vollgeschoss festge-
setzt. Diese Festsetzung besteht fort. Zur Absicherung der vorhandenen Geb&udekubatur
wird die Festsetzung von einem Vollgeschoss durch die Festsetzung einer Traufhdhe von
4,50 m und einer Firsthéhe von 9,50 m erganzt. Damit werden die bestehende Struktur und
Gebaudekubatur abgesichert und Nachbarschaftskonflikte vermieden. Davon abweichende
bestehende Trauf- und Firsthéhen genief3en Bestandsschutz.

Staffelgeschosse sind unzulassig. Die 6rtliche Bestandsaufnahme hat ergeben, dass Staffel-
geschosse hier untypisch sind. Es dominiert klar das geneigte Dach. Die vorhandene
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einheitliche Struktur soll erhalten und abgesichert werden. Zudem hat der Ausschluss von
Staffelgeschossen nachbarschitzende Wirkung. Insbesondere von den Dachterrassen erge-
ben sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Gérten, was zu Konflikten fiihren
kann.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ist festgesetzt, dass maximal zwei Wohnein-
heiten pro Wohngebaude zulassig. Diese Festsetzung wird im Zuge dieser 6. Anderung in
Relation zur Grundstiicksgrof3e festgesetzt und wie folgt ersetzt: Bei Einzelhdusern sind je
angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelhdusern je angefangene 300 gm
Grundstucksflache eine Wohneinheit zuléssig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind
insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Damit ergibt sich bei Doppelhdusern, dass
nicht nur 1 Wohneinheit, sondern zwei Wohneinheiten und damit eine starkere Dichte zulas-
sig sind.

Zudem werden oOrtliche Bauvorschriften erlassen, die die vorhandenen Dachformen und
Dachneigungen absichern. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.

Die obersten Geschosse von neu zu errichtenden Hauptgebduden oder neu zu errichtenden
Déachern von Hauptgebauden (verfahrensfreie Baumal3hahmen nach Anhang zu § 60 Punkt
13.6 NBauO) sind nur mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Walmdachern und Krippel-
walmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig. Die Dacher der Hauptgebaude sind
mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errichten. Auf 10 % der Grundflache der
Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zul&ssig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergérten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder
Holz-/Glaskonstruktion einschlie3lich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften die stadtebauliche Dichte im Plangebiet auf ein vertragliches Mafl3 begrenzt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND ER-
GEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Anderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 20 wird
verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaf §8 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

o Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archdologie hat angemerkt, dass sud-
lich des Plangebietes Hinweise auf vorgeschichtliche Siedlungsplatze der vorromi-
schen Eisenzeit entdeckt wurden. Daher sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von
Bodenfunden in die Planunterlagen aufgenommen werden.

Die Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen. Ein Hinweis auf die Meldepflicht war
in den Planunterlagen bereits enthalten.

¢ Die EWE Netz GmbH, der OOWYV und die Deutsche Telekom GmbH haben auf ihre
Leitungen hingewiesen und Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht.

Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend bebaut. Bei der Anderung handelt es sich um einen
reinen Textbebauungsplan, es ist lediglich ein Ubersichtsplan beigefiigt. Bei den Hinweisen
wird erganzt, dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen der EWE Netz befinden. Ein
Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite erfolgt auf Ausfihrungsebene.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz
» Derzeitiger Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet unterliegt den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20
von 1974, einschlieRlich seiner Anderungen. Fiir den Geltungsbereich dieser 6. Anderung
sind im Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete und Reine Wohngebiete ausgewiesen. Die
Gebiete sind bereits erschlossen und bebaut.

Die Wohngebiete werden durch eine unterschiedliche Bebauung von Einfamilienhausern mit
einrahmenden Garten- und Heckenstrukturen gepragt. Eine hochwertige Biotopstruktur findet
sich nicht im Plangebiet, die Wertigkeit wird bestimmt durch die Hausgarten mit Gehdlzbe-
sténden und Altbaumen.

Die Boden des Plangebietes sind Uberwiegend als mittlerer Pseudogley-Podsol ausgepragt,
die Bodenfruchtbarkeit liegt im mittleren Bereich, Suchraume fiir schutzwiirdige Béden befin-
den sich nicht im Plangebiet®. Es besteht ein fir Siedlungslagen typischer Versiegelungsgrad
von unversiegelten Freiflachen bis verdichteten Bereichen. Altlasten sind nach dem NIBIS
Kartenserver des LBEG nicht verzeichnet. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen
Mittel (1991 bis 2020) liegt zwischen 50 bis 100 mm/a, was einer mittleren Neubildungsrate
entspricht. Nach Art und Machtigkeit der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten ist das
Grundwasserschutzpotential hoch. Die Lage der Grundwasseroberflache in m NHN liegt bei
1 bis 10 m2.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Im Zuge dieser Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der zulassigen Nutzungen
unter Bertcksichtigung der Ergebnisse des Zielkonzepts zur vertraglichen Innenentwicklung
geandert. Die Ubrigen Festsetzungen bestehen fort, insbesondere die Grundflachenzahl, die

1 NIBIS Kartenserver (2023) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Bodenkunde, Hannover, Zu-
griff 09 2023)
2 NIBIS Kartenserver (2023) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Grundwasservorkommen

(1:20000), Hydrologische Eigenschaften des Untergrundes, Hannover (Zugriff 09 2023)



\

Gemeinde Rastede:

6. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 18

zs
3

das Mal} der zuldssigen Versiegelungen und Flacheninanspruchnahmen umfasst, wird bei-
behalten.

Somit beziehen sich die Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan im We-
sentlichen auf folgende Aspekte:

e Im Anderungsbereich wird die Firsthohe auf maximal 9,5 m und die Traufhthe auf
maximal 4,5 m festgesetzt.

¢ Bei Einzelhdusern sind je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Dop-
pelhdusern je angefangene 300 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig.
Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 werden die Grundflachenzahlen gegeniiber
der planungsrechtlichen Bestandssituation nicht verandert und auch die Baugrenzen werden
nicht verlagert oder erweitert, so dass sich insgesamt keine héhere Versiegelung/Ausnutzung
der Grundflachen ergibt. Es werden Trauf- und Gebaudehohen in Anlehnung an den Bestand
festgesetzt, so dass auch in Bezug auf die Ortsbildbeeintréachtigungen keine Veranderungen
gegenlber dem planungsrechtlichen Bestand vorliegen.

Demnach werden insgesamt in Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft weder zu-
satzliche Flacheninanspruchnahmen, die zu erheblichen Beeintréchtigungen der Bodenfunk-
tionen und der Biotop- und Lebensraumstrukturen fihren kénnten, noch héhere Gebaude
vorbereitet. Auch sind aufgrund der Bestandssituation keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt und auf die lufthygienische Situation oder das Klima abzuleiten. Ein Eingriff liegt
nicht vor.

Eine Eingriffshilanzierung wird demnach nicht durchgeftihrt, auch werden aufgrund der Be-
standssituation keine Uber das bisherige Maf3 hinausgehenden MafRnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich erforderlich.

> Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG untersa-
gen konkret schadigende Handlungen fiir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

Anhand der Habitatqualitaten des innerértlichen Bereiches sind Vorkommen von siedlungs-
toleranten gehoélzbritenden und gebaudebritenden Vogelarten plausibel anzunehmen.

Im Bereich der Gro3gehdlze kbnnen auch Baumhéhlen mit Potenzial fir héhlenbritende Vo-
gelarten oder Fledermausquartiere vorhanden sein, wie auch an und in alten Geb&udeteilen.

Somit sind wegen der Bestandsauspragung Habitatqualitaten gegeben, die das Vorkommen
von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Vogeln, Fledermause) erwarten lassen.

Nach der Potentialanalyse auf Grundlage des Biotopbestandes werden im Folgenden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gepriift, ob diese der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen.

1.) Verbot der Verletzung oder Toétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung
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oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Die Erfullung des Verbotstatbestandes der Tétung und Gefahrdung von Individuen ist ver-
meidbar, indem die Bestande weitgehend erhalten bleiben — auch tber das Malf? der festge-
setzten Bestande hinaus, insbesondere der Altbaumbestande im StrafRensaum und in den
rickseitigen Gartenbereichen mit Altbaumen und Geholzbestanden. Sollten dennoch Ge-
holzfallungen notwendig werden oder auch Sanierungs- und NeubaumafRnahmen im Gebiet
erfolgen, sind diese aufRerhalb der Vogelbrutzeit und Quartierszeit von Fledermausen durch-
zufuihren (sofern besetzte Quartiere und/ oder Brutplatze betroffen sind). Sofern in Gebauden
oder abgangigen, zu fallenden Altbaumbestanden Spalten, H6hlen und kleinere Halbhohlen
bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als Winterquartier fir Fledermause zulassen,
sind diese vor Abriss, Sanierung oder Fallung auf einen tatséachlichen Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Aufgrund dieser Vermeidungsmadglichkeit ist das Totungsverbot nicht geeignet,
die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen nur dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten ist. So geartete
Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen vollstan-
dig bebauten Bereich handelt und die Planung bestandsorientiert vorgenommen wird, so
dass sich die Storwirkung der Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren durch die
Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verandern wird. Storempfindliche Tierarten sind
aufgrund der Bestandssituation im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3.) Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren

Die Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge von Gehdlzfallungen oder
von Gebaudeabriss und —umbau maéglich. Es kénnen sowohl Fledermausquartiere als auch
Vogel-Lebensstétten betroffen sein. Allerdings kommt das Verbot der Zerstérung von Le-
bensstatten fur zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungspléanen nicht zur Anwendung,
soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétte im rAumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Dies ist hier anzunehmen, da es sich um einen
Bestandsbebauungsplan handelt und keine zusatzlichen und weitergehenden Festsetzungen
in Bezug auf die maximal zulassige Versiegelung getroffen werden.

Sollten dennoch bei Gehdolzfallungen oder Gebaudeabriss dauerhafte Lebensstatten wie Fle-
dermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im rAumlichen Zusammenhang
geeignete Fledermauskésten oder Nisthilfen zu installieren, um die 6kologische Funktion auf-
recht erhalten zu kdnnen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfiihrungsebene
Vermeidungsmaflnahmen zu bertcksichtigen.

» Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist mit einer Entfernung von etwa 1,7 km das Gebiet ,Ei-
chenbruch, Ellernbusch® (EU Kennzahl 2715-331) und befindet sich siddstlich vom Plange-
biet.
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Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da das
Plangebiet zum einen bereits nahezu vollstandig bebaut ist und zum anderen gliedernde
Siedlungs- und Geholzstrukturen zwischen FFH-Gebiet und Plangebiet vorhanden sind, die
das FFH Gebiet sowohl raumlich als auch funktional vom Plangebiet abgrenzen.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet (EU Kennzahl DE2514-431 ,Marschen am Jade-
busen®) liegt mehrere Kilometer vom Geltungsbereich entfernt (ca. 9,5 k in nordlicher Rich-
tung). Aufgrund der Entfernung werden keine Beeintrachtigungen prognostiziert.

Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

» naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG WE 00248 ,Hochmoor und Grunland am Heid-
deich®) liegt ca. 4,6 km 6stlich vom Geltungsbereich.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG WST 00091 ,Hankhauser Geestrand®)
liegt ca. 520 m 6stlich vom Geltungsbereich.

Aufgrund der langjahrigen Bestandssituation und der Art der Planung, werden keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Schutzgebiete begriindet. Weitere Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte sind erst in weiterer Entfernung ausgepragt und werden ebenfalls nicht durch die Pla-
nung beeintrachtigt.

3.3 Einfigen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Der Geltungsbereich dieser 6. Anderung liegt im sidlichen Siedlungsbereich der Gemeinde
Rastede. Das Plangebiet ist Giberwiegend mit zum Teil alteren Siedlungshausern/ Einfamili-
enhausern mit einem Vollgeschoss und Satteldach bebaut. In die vorhandene Struktur wr-
den sich neue Wohnhauser mit Staffelgeschossen, hohen Traufhéhen und hohen Firsththen
nicht einfigen. Hohe Trauf- und Firsthéhen wirden moéglicherweise zu Nachbarschaftskon-
flikten fuhren. Der rechtskraftige Bebauungsplan l&asst nur ein Vollgeschoss zu. Diese Fest-
setzung wird nicht gedndert. Im Zuge dieser 6. Anderung werden Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung getroffen, die die bestehenden Strukturen aufnehmen und absichern.
So wird die Traufh6he auf maximal 4,50 m und die Firsthohe auf maximal 9,50 m begrenzt.
Staffelgeschosse sind unzulassig.

Bei Einzelhdausern ist je angefangene 600 gm Grundstlicksflache und bei Doppelhaushalften
je angefangene 300 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Anzahl an zu-
lassigen Wohnungen in Doppelhdusern wird damit erweitert.

Die bereits in der Sammelanderung ausgewiesene abweichende Bauweise bleibt bestehen.
Hier darf die Lange der zulassigen Hausformen héchstens 20 m betragen.

Zudem werden Ortliche Bauvorschriften fur den gesamten Geltungsbereich dieser 6. Ande-
rung erlassen, die die vorhandenen Dachformen und Dachneigungen absichern.

Insgesamt wird durch die Anderung die bauliche Dichte und die Gebaudehthe ausreichend
beschrénkt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue Planvor-
haben Uberpragt wird.
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3.4 Belange des Klimaschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemafR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Kii-
maschutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am
30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in
Kraft getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiur das Jahr 2040 ist
ein Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als
Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
verpflichtet die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die
festgelegten Ziele zu berticksichtigen (8 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den For-
mulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch
hocheffiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung
zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung
stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treib-
hausgasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fur
einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind an-
spruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Ab-
kehr von fossilen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energie-
wirtschaft sollen fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Bei der 6. Anderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Es werden keine neuen
Flachen erstmalig fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Die Planung dient
dem Erhalt des bestehenden Siedlungsbildes und der Sicherung der Nachbarschaftsvertrag-
lichkeit. Den Belangen des Klimaschutzes wird bereits durch die Niederséachsische Bauord-
nung Rechnung getragen. Nach 8 32a NBauO sind ab dem 01.01.2025 Wohngeb&ude mit
einer Dachflache von mehr als 50 m? mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Dabei sind
50 % der Dachflachen mit Modulen zu belegen.

Fur die Umsetzungsebene wird im Hinblick auf die bestmégliche Nutzung regenerativer Ener-
gien empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu
optimieren. Bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Ver-
schattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind.

Das Gebé&udeenergiegesetz (GEG) schreibt eine anteilige Nutzung erneuerbarer Energien
fur die Warme- und Kalteversorgung vor. Bei Neubauten bestehen bereits durch das Ener-
giefachrecht hohe Anforderungen an die Warmedammung und an eine energieeffiziente Bau-
weise. Zuséatzliche Festsetzungen werden daher nicht getroffen.

Um die Belange des Klimaschutzes zu bertiicksichtigen, sollten im Geltungsbereich zudem
moglichst kompakte Baukorper errichtet werden. Ziel ist die Minimierung des Wéarmebedarfes
und damit die Einsparung von Treibhausgasen. Die Entwicklung von energetisch glinstigen
Gebaudeformen (glnstiges Verhéltnis von Gebaudehdillflache zu beheizbarem Gebaudevo-
lumen) beinhaltet ein grofRes Reduktionspotential fir den Energieverbrauch. Aus diesem
Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und
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Winkel in der warmedammenden Gebéaudehdille sinnvoll. Um die Bauherren bzw. kinftigen
Bewohner der Gebaude allerdings nicht zu stark einzuschranken, werden diese bewusst nicht
durch ortliche Bauvorschriften ausgeschlossen. Auf Ebene der Objektplanung ist zudem auf
einen effektiven Sonnenschutz zu achten, um den Kaltebedarf nicht zu erhéhen.

3.5 Belange des arché&ologischen Denkmalschutzes

Aus dem bereits bebauten und zur Innenentwicklung vorgesehenen Plangebiet sind nach
unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archéologischen Funde und Befunde bekannt. Da
aber sidlich davon in der Vergangenheit bereits Hinweise auf vorgeschichtliche Siedlungs-
platze (Rastede, FStNr. 121 und 122) der vorrémischen Eisenzeit entdeckt wurden und der-
artige Fundplatze auch nie ausgeschlossen werden kénnen ergeht folgender Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalter-
liche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung
Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestatten.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die festgesetzten
Reinen Wohngebiete (WR) und Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR Ubersichtsplan auf
Seite 3.

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

. Bei Einzelh&usern ist je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelhaus-
halften je angefangene 300 gm Grundstlcksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Ein-
zelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

. maximale Traufhéhe 4,50 m (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut
und dem aufgehendem Mauerwerk)

. maximale Firsthhe 9,50 m

. Staffelgeschosse sind unzulassig

Die Festsetzungen stellen sicher, dass sich zukiinftige Gebaude und Veréanderungen an be-
stehenden Gebaudekorpern in die Bestandsnutzungen einfligen. Die stadtebauliche Dichte
im Plangebiet wird auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.



| Gemeinde Rastede:
ﬁwg 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 20

23

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltungsvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemanR § 84 (3) NBauO ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20. Mit den 6rtlichen Bau-
vorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal3 reduziert
wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitest-
gehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und zur Dachnei-
gung erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die beiden Merk-
male Trauf- und Firsthohe (s. textliche Festsetzung) und die Dachneigung (6rtliche Bauvor-
schrift) besonders hervor. Die Gemeinde Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen
in Verbindung mit den o6rtlichen Bauvorschriften ein harmonisches Ortsbild ab und erreicht
ein geschlossenes Strallen— und Siedlungsbild. Unter Berlicksichtigung vorhandener Wohn-
gebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltele-
ment fortgefiihrt werden. Die Décher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen.

Es wird erlassen:
Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigten Sattelda-
chern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errich-
ten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen
zulassig

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergérten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder
Holz-/Glaskonstruktion einschlieBlich verglastem Dach), Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen o6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemalf3 8§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
Entwurfsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung

Verodffentlichung im Internet geman § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
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Gemeinde Rastede:

6. And. des Bebauungsplanes Nr. 20

Anhang 1: Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen gemaR der Kriterien in Anlage
2 (zu 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) — Vorprufung des Einzelfalls - zum

Bebauungsplan

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

das Ausmal3, in dem der Bebauungs-
plan einen Rahmen im Sinne des § 35
Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung setzt;

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 beinhaltet

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete

Es umfasst einen bereits vollstandig erschlossenen
und bebauten Bereich im nérdlichen Siedlungszusam-
menhang von Rastede, der Uberwiegend von Wohn-
bebauung gepragt ist.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan von 1974 inklusive
der Anderungen sind Reine Wohngebiete und Allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen. GemaR der zulds-
sigen Grundflachenzahl von maximal 0,4 plus einer
25%igen Uberschreitung der Versiegelungsrate mit
Nebenanlagen ist insgesamt eine maximale Versiege-
lung zwischen 40 % und 50 % der Bauflachen anzu-
nehmen.

Mit der 6. Anderung werden die Grundflachenzahlen
und die Baugrenzen der Ursprungsplanung, ein-
schlieBlich bestehender Anderungen nicht verandert,
so dass sich keine relevante Anderung gegeniiber
dem planungsrechtlichen Bestand ergibt.

1.2

das Ausmal3, in dem der Bebauungs-
plan andere Plane und Programme
beeinflusst;

nicht erkennbar, da es sich um ein bereits planungs-
rechtlich abgesichertes Gebiet handelt, welches be-
reits bebaut und erschlossen ist.

13

die Bedeutung des Bebauungsplanes
fur die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieBlich gesundheitsbezo-
gener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nach-
haltigen Entwicklung;

Die sich im Geltungsbereich der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 befindenden Grinflachen blei-
ben unveréndert bestehen. Es handelt sich um ein Be-
standsgebiet, in dem bestehende Wohnnutzungen
planungsrechtlich beibehalten und abgesichert wer-
den. Neben der Regulierung des pragenden Gebéau-
debestandes als Mal3stab fur die Festsetzung des Ma-
Res der baulichen Nutzung werden auch Festsetzun-
gen zur vertraglichen Innenentwicklung zugrunde ge-
legt.

14

die fur den Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschliellich ge-
sundheitsbezogener Probleme;

Die wesentlichen Belange der Ursprungsplanung, die
zu umweltbezogenen, einschliellich gesundheitsbe-
zogener Probleme fiihren konnten, werden mit der An-
derung nicht berihrt.

15

die Bedeutung des Bebauungsplans
fur die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften;

Nicht relevant

25
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2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-

besondere in Bezug auf

2.1 die Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen,

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird
durchgefihrt, um die bestehenden Nutzungen abzusi-
chern und auf Grundlage des gemeindlichen Konzep-
tes zur vertraglichen Innenentwicklung zu begrenzen.
Im Zuge dieser Anderung werden die Festsetzungen
zum MaR der zulassigen Nutzungen unter Beriicksich-
tigung der Ergebnisse des Konzepts zur vertraglichen
Innenentwicklung geéndert.

Aufgrund der Bestandssituation und der derzeit be-
reits umgesetzten Bautéatigkeiten und des Flachen-
drucks ist die Umsetzung der Planung mit den prog-
nostizierten Auswirkungen wahrscheinlich.

2.2 den kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter der Auswir-

kungen;

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 umfasst nur Bereiche des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 20 von 1974 inklusive
aller Anderungen. Zudem schlieRen im Umfeld wei-
tere Wohngebiete an, so dass aufgrund der Bestands-
situation und der innerértlichen Lage keine Uber den
Bestand hinausgehenden kumulativen Wirkungen ab-
geleitet werden kdénnen.

2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschliel3-
lich der menschlichen Gesundheit (z.

B. bei Unfallen);

Im Plangebiet ist kein Storfallbetrieb vorhanden. Inso-
fern ist nicht von besonderen Risiken auszugehen.

2.4 den Umfang und die raumliche Aus-

dehnung der Auswirkungen;

Von der Bebauung ist das Plangebiet selbst betroffen.
Die Bereiche sind weitgehend bereits versiegelt und
bebaut.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets
auf Grund der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Bertcksichtigung
der Uberschreitung von Umweltquali-

tatsnormen und Grenzwerten;

keine besonderen Bedeutungen oder Empfindlichkei-
ten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1
Nr. 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

nicht relevant

2.6.3 Nationalparke nach 8§ 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

nicht relevant
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2.6.4 Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemafR den §8§
25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

nicht relevant

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

nicht relevant

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemall § 51
des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemal § 53
Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete ge-
mal § 76 des Wasserhaushaltsgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uber-
schritten sind,

nicht relevant

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes,

nicht relevant

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehoérde als
archaologisch  bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

nicht relevant

Fazit

Die Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswir-
kungen erkennen, die in der Abwagung gemaf § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen
waren. Die Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zulassig.



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/221
freigegeben am 04.01.2024

GB 3 Datum: 01.12.2023
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

Bebauungsplan Nr. 116 A - Gewerbeflachen Leuchtenburg nordlich
Raiffeisenstralie - "I. Bauabschnitt"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

0 06.02.2024 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 29.01.2024 be-
rucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan Nr. 116 A mit Begrindung und Umweltbericht sowie die

drtlichen Bauvorschriften werden gemaf 8§ 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 116 A wird die sukzessive Entwicklung wei-
terer Gewerbeflachen im Bereich nordlich der Raiffeisenstral3e im Ortsteil Leuchten-
burg geschaffen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der
80. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche neben der Entwicklung gemein-
deeigener Gewerbeflachen auch die Ansiedlung der Firma Bohmann am Moorweg
beinhaltet. Die 80. Flachennutzungsplananderung ist zwischenzeitlich genehmigt.

Die ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 116 A beziehungsweise die Anbindung

an das uberdortliche Verkehrswegenetz wird Uber den 6stlich angrenzenden Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert.
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Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist eine neu zu errichtende Kreu-
zungssituation ausgehend von der Raiffeisenstrale auf der HOhe des heutigen
Moorweges vorgesehen. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 festge-
setzte Wendeanlage wird mit dem Bebauungsplan Nr. 116 A Uberplant und als Er-
schlieBungsstral3e in westliche Richtung fortgesetzt. Die Erschliel3ung innerhalb des
Plangebietes erfolgt Gber einen Erschlielungsring. Das Plangebiet bietet sich insbe-
sondere fur Gewerbebetriebe an, fur die ein direkter Anschluss an die Bundesautob-
ahn ein wichtiges Standortkriterium darstellt.

Im November 2023 wurden die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
horden und Trager offentlicher Belange durchgefuhrt. Von den Tragern offentlicher
Belange wurden tberwiegend naturschutzfachliche Themen erortert.

Auf Anregung des Landkreises Ammerland wird entlang der Wallhecke am 6stlichen
Geltungsbereich ein 10 m breiter Schutzstreifen vorgesehen. In Abstimmung mit dem
Landkreis Ammerland und den Nds. Landesforsten wird fiir die Uberplanung und
Entnahme des Waldes im stdlichen Geltungsbereich eine Aufforstung von insgesamt
1,5 Hektar Wald im Bereich Delfshausen sowie Bekhausen vorgenommen. Die Na-
turschutzbehorde hat der zeithahen Waldentnahme zugestimmit.

Um einen Okologischen und klimaschutzenden Beitrag leisten zu kdnnen, werden die
folgenden Pflanzgebote festgesetzt:
1. Je 10 Stellplatze ist ein einheimischer Laubhochstammbaum zu pflanzen und
zu erhalten.

2. Die AuRenwande sind auf mindestens 25% der Fassadenlange und auf der
gesamten Hohe zu begrinen.

3. Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15°
sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu erstellen.

4. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen, z. B. Rasengittersteine und
Pflastersteine mit Rasenfugen, zu befestigen.

Weiterhin sind im Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften zur Steuerung von Wer-
beanlagen enthalten, wonach Fremdwerbung und besonders stérende Formen der
Werbung ausgeschlossen werden. Entsprechende Regelungen wurden bereits fur
diverse Gewerbegebiete getroffen und sollen auch fir diesen Geltungsbereich gel-
ten.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung hat ein Anlieger auf einen Entwasserungska-
nal im Entwasserungskonzept hingewiesen, der Uber eine Ackerflache verlaufe. Dies
sei so nicht moéglich, da die Flache sich in Privatbesitz befinde. Der Hinweis des An-
liegers bezieht sich auf die Verrohrung beziehungsweise auf die Situation im nordli-
chen Plangebiet der 80. Flachennutzungsplananderung.

Fur die Erschliel3ung des Bebauungsplans 116 A liegt die wasserrechtliche Erlaubnis
seit Dezember 2021 vor. Hiernach ist die vom Anlieger angesprochene Situation flr
die ErschlieBung des Bebauungsplans 116 A nicht relevant. Die Entwasserung fur
dieses Plangebiet erfolgt Uber gemeindeeigene Flachen und ein Privatgrundstick,
mit dessen Eigentiimern bereits entsprechende Vereinbarungen abgeschlossen wur-
den.
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Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.
Die Abwagungsvorschlage enthalten in kursiver Schrift zudem die Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und Trager
Offentlicher Belange, um diese im Zuge der Gesamtabwagung bertcksichtigen zu
konnen.

Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
forderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Néhere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 29.01.2024 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fir das Bauleitplanverfahren stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Siehe Begriindung zum Bebauungsplan.

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlag

2. Planzeichnung
3. Begrindung mit Umweltbericht
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|Anlage 1 zu Vorlage 2023/221|

1

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 116 A — Gewerbeflachen Leuchtenburg nordlich Raiffeisenstral3e — ,,I. Bauabschnitt*

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

09.12.2021
Nach § 4 (1) BauGB

Stellungnahme:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 A - Gewerbeflachen
Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrafe - "I. Bauabschnitt"; frih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die untere Landesplanungsbehdrde weist auf Ihre Bedenken in
Bezug zur GesamtgroRRe aller aus der parallelen 80. Anderung
des Flachennutzungsplans zu entwickelnder Gewerbegebiete
hin, weil der Nachweis der Erforderlichkeit bzw. die Reduzierung
der Flache noch aussteht.

Die Untere Naturschutzbehorde hat folgende Anregungen:

An der 6stlichen Seite des Plangebietes ist eine Baumwallhecke
vorhanden. Fir einen wirksamen Wallheckenschutz wére die
Ausweisung eines Wallheckenschutzstreifens von mindestens
5m zum Wallheckenful® und eine Einzdunung eines Wallhecken-
schutzstreifens erforderlich. Durch das Heranricken der Er-
schlieBungsstralRe bis an den Wallheckenful3 und die Auswei-
sung einer privaten Griinflache, auf der eine solche Einzdunung
nicht durchsetzbar ist, wird die Wallhecke durch diese Planung
in ihrer Funktion erheblich beeintrachtigt und werden die geplan-
ten Wildkrautsdume in die intensive gartnerische Nutzung mitein-
bezogen.

Der Nachweis der Erforderlichkeit wurde in der 80. Flachennutzungsplanadnderung
erbracht. Die Umsetzung der gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungs-
plandnderung erfolgt bedarfsgerecht Uber Bebauungsplane. Die 80. Flachennut-
zungsplananderung ist zwischenzeitlich genehmigt.

Der Anregung wurde gefolgt. Die private Grunflache wurde zur Entwurfsfassung am
norddstlichen Rand des Plangebietes in einer Breite von insgesamt 10 m festgesetzt
und mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uberlagert. Die geplante Erschlie-
Bungsstralle wurde entsprechend nach Westen verschoben. Ergdnzend wurde in
der Festsetzung Nr. 5 festgesetzt, dass an der westlichen Seite der Griinflache eine
Einz&unung zu errichten ist.
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 116 A — Gewerbeflachen Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstral3e —,,I. Bauabschnitt“

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Da der gesetzlich gem&nR § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22
Abs. 3 NAGBNatSchG verankerte Wallheckenschutz aus natur-
schutzfachlicher Sicht nicht gewéahrleistet werden kann, ist diese
Wertminderung im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksich-
tigen und durch wallheckenférdernde MalRnahmen auszuglei-
chen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Ma3nahmen zur-
zeit von Seiten des Landkreises nicht durchgefiihrt werden kon-
nen.

Die Aufforstungsflachen sind mit Angaben tber Flur und Flursti-
cke nachzuweisen. Hierzu wurde beziiglich der Aufforstung auf
dem Grundstuck Flurstuck 58/6 der Flur 26 eine Vorabstimmung
durchgefuhrt. Auf dieser Flache ist eine Aufforstung zur GroRle
von 10.820 m? maglich. Die noch fehlenden 573 m? Aufforstungs-
flachen wéaren dann noch nachzuweisen.

Das Kompensationsdefizit von 48.360 Werteinheiten wird im Fla-
chenpool der Gemeinde nachgewiesen. Hierzu ist eine aktuelle
Ubersicht tiber das "Okokonto" der Gemeinde zu (ibersenden.

Die StralRenverkehrshehérde hat folgende Anregungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die verkehrsbehordliche An-
ordnung fiir eventuelle Geschwindigkeitsreduzierungen, die In-
stallation von Lichtsignalanlagen etc. gesondert erfolgen. Eine
Prifung der Notwendigkeit erfolgt im Rahmen einer Verkehrs-
kommission mit Vertretern der Gemeinde Rastede, der Nds. Lan-
desbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, der Polizeiinspektion
Oldenburg-Stadt/Ammerland sowie des Landkreises Ammer-
land.

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr zu dieser Planung bleibt abzuwarten.

Die untere Denkmalschutzbehdrde hat folgende Anregungen:

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die
Stellungnahme des Nieders. Landesamtes fur Denkmalpflege,
Abteilung Archéologie, ist zu beachten.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb hat nur dann keine Bedenken gegen
diese Planung, wenn folgende Anregungen beriicksichtigt wer-
den:

Mit der Ausweitung der privaten Griinflachen bei gleichzeitiger Verschiebung der Er-
schlieBungsstrale und der 0.g. Einzaunung des Gebietes wurde dem geforderten
Wallheckenschutz entsprochen.

Trotz des Wallheckensaums wurde aber wegen der fehlenden Wechselbeziehungen
durch angrenzende ErschlieBungsmaflnahmen und der Gewerbegebietsausweisung
der Wertminderung um eine Wertstufe entsprochen.

Von der Gemeinde Rastede wurde zur Entwurfsfassung eine weitere Flache als Auf-
forstungsflache benannt. Hierbei handelt es sich um eine Flache am Bekhauser-
moorweg (Gemarkung Rastede, Flur 8, Flurstiick 68/3), auf der Aufforstungsmali3-
nahmen auf insgesamt 6.904 m2 umgesetzt werden sollen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Gemeinde Rastede wird dem Landkreis eine aktuelle
Ubersicht der Flachenzuordnung zum Okokonto Uibersandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr Oldenburg hat mit Schreiben
vom 09.12.2021 keine Anregungen vorgebracht.

Zur Stellungnahme des Nieders. Landesamtes fiir Denkmalpflege siehe Punkt 3 die-
ser Synopse.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Fur die im stdlichen Bereich des Plangebietes verlaufende Stich-
straBe gilt, dass hier keine haushaltsnahe Entsorgung des Ab-
falls vorgenommen werden kann, weil die Stichstraf3e tber keine
Wendeanlage verfugt. Daher miissen die Rest-, Bio- und Papier-
mdlltonne an der néchsten fur das Entsorgungsfahrzeug vor-
warts zu befahrenden Stral3e bereitgestellt werden.

Hier ist ein Aufstellort zu errichten und planerisch abzusichern.
Alternativ besteht die Mdglichkeit, die zukinftigen Grundstlicks-
eigentumer zu verpflichten, dass auf den Betriebsgrundstiicken
geeignete Wendemdoglichkeiten fir das Versorgungsfahrzeug
zur Verflgung gestellt werden.

Es gilt grundsatzlich zu beachten: Um die haushaltsnahe Entsor-
gung zu gewahrleisten und dem Verbot des Riickwartsfahrens
fur Millsammelfahrzeuge Rechnung zu tragen, ist in der Ausbau-
planung eine durchgangige Strafl3enbreite von mindestens 5 m
und ein Wendeplatzradius von mindestens 11 m (ohne Pflanz-
beete oder weitere Einschrankungen) zu beachten.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissionsschutz
- hat folgende Anregungen:

Es werden gewerbliche Flachen geschaffen, die sowohl auf die
im Umfeld befindlichen Immissionsorte im Auf3enbereich als
auch innerhalb der umliegenden Plangebiete Auswirkungen ha-
ben werden. Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der
LandesstralRe 826 "Raiffeisenstraf3e”. Hierzu sind die Verkehrs-
larmimmissionen in Bezug auf mégliche Buronutzungen zu un-
tersuchen.

Eine schallgutachterliche Untersuchung befindet sich gemar An-
gaben in der Begriindung zurzeit noch in der Bearbeitung. Ohne
Vorlage des Schallgutachtens kann keine Beurteilung stattfin-
den.

Der Ausschluss betriebsbezogenen Wohnens im Plangebiet wird
begriidt, da hierdurch Immissionsorte vermieden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde zur Ent-
wurfsfassung um die nebenstehenden Aussagen erganzt.

An der Einmiindung des Erschlie3ungsstiches wurde zur Entwurfsfassung das Plan-
zeichen fir eine Sammelaufstellflache fir Abfallbehélter eingetragen. Auf die neben-
stehend skizzierte Alternative wird verzichtet.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Stichstraf3e nicht durch die Entsorgungs-
fahrzeuge befahren wird. Daher sieht sie eine Sammelaufstellflache fiir Abfallbehal-
ter vor (s.0.). Die Breite der Verkehrsflache fiir den ErschlieBungsring wird im Be-
bauungsplan eine Breite von 10,0 m eingetragen. Die genaue Aufteilung der Ver-
kehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die Breite der Verkehrsflache
wird flir ausreichend erachtet.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde erstellt und zur Entwurfsfassung in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Durch ausnahmsweise Zulassung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes (siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Absatz 4) wird
jedoch ermdglicht, dass Immissionsorte innerhalb des Gewerbe-
gebietes entstehen. Mit dem Ausschluss betriebsbezogenen
Wohnens sollte gerade dies vermieden werden. Daher wird emp-
fohlen, das Beherbergungsgewerbe ebenfalls auszuschliel3en.

Aus stadtebaulicher Sicht ergehen folgende Anregungen:

Die textliche Festsetzung Nr. 1 besteht aus den Absatzen 1, 3
und 4; es fehlt ein Absatz 2.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 Absatz 1 erster Spiegelstrich
fehlt vor dem Wort "Handwerksbetrieben" das Wort "von".

Die textliche Festsetzung Nr. 1 Absatz 1 dritter Spiegelstrich
sollte sowohl nach Wortlaut ("Versammlungsstatten") als auch
systematisch ("§ 1 Abs. 5 BauNVO") hinsichtlich § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO Uberprift werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 Absatz 3 sollte § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sprachlich angepasst werden.

Die Planzeichenerklarung fur die Grundflachenzahl sollte ent-
sprechend der einheitlich beabsichtigten Festsetzung 0,8 statt
0,4 lauten.

Sollte die Avacon GmbH - wie im Kapitel 4.9 der Grundziige der
Planung nachzulesen - mitgeteilt haben, dass eine Bebauung in-
nerhalb der Leitungsschutzbereiche der 110 kv-Hochspannungs-
leitung nicht méglich sei, dann kann die Gemeinde nicht einfach
auf Grund einer Uber 10 Jahre alten Planung davon ausgehen,
dass die Realisierung von Hochbauten unterhalb der Leitung
moglich sei und ohne weitere Ermittlung und Bewertung dieses
Belangs uberbaubare Flachen festsetzen. Sie muss sich mit die-
sem Belang ernsthaft auseinandersetzen. Eine Mdglichkeit wére,
die Avacon Netz GmbH mit der seinerzeitigen Stellungnahme
des damaligen Leitungstragers zu konfrontieren und die aktuelle
Sach- und Rechtslage im Abgleich mit der damaligen aufzukla-
ren.

Der Anregung zum Ausschluss von Beherbergungsgewerbe wird gefolgt.

Die Nummerierung wurde angepasst.
Der Satz wurde redaktionell angepasst.

Der Anregung wurde nachgekommen. Versammlungsstatten sollen im Plangebiet
generell unzulassig sein. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs.
3 BauNVO wurden daher zur Entwurfsfassung komplett von der Zulassigkeit ausge-
nommen.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Planzeichenerklarung wurde entsprechend angepasst.

Die Avacon GmbH wurde am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt. Sie hat mit
Schreiben vom 23.11.2021 mitgeteilt, dass sie bei Einhaltung der im Anhang aufge-
fuhrten Hinweise gegen das Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken
hétte. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches seien die zuléssigen Arbeits- und Bau-
héhen begrenzt. Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches sei zu ver-
meiden. Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, seien die in der DIN EN 50341-
1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstéande zwingend einzuhalten. Die Arbeits-
hdhen unter Hochspannungsleitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100. Fir
Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hochspannungsleitungen seien
unterschiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermitt-
lung der Abstande sei unter der Leitung der gréf3te Durchhang und seitlich der Lei-
tung das groRtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies
habe zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches nur eingeschréankte Be-
bauungen, Bodenlagerangen und Arbeitsh6hen méglich sind. Die Begriindung
wurde zur Entwurfsfassung um diese Aussagen aktualisiert.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwégung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Landkreis Die Praambel basiert auf falscher Rechtsgrundlage aus dem | Die Gesetzesgrundlagen in der PrAambel und der Titel wurden aktualisiert.
Ammerland Baugesetzbuch, lasst die kommunalrechtliche Rechtsgrundlage
vermissen und zitiert eine andere Bebauungsplanbezeichnung
als das Deckblatt.

Eine Uberpriifung des Verfahrensvermerks zum Aufstellungsbe- | Die Zusténdigkeit fiir den Aufstellungsbeschluss wurde in den Verfahrensvermerken
schluss hinsichtlich der Organzustandigkeit in eigener planeri- | geandert.

scher Verantwortung im Abgleich mit der Bekanntmachung in der
NWZ am 04.11.2021 wird empfohlen.

Es ist noch ein Umweltbericht entsprechend Anlage 1 zu § 2 Ab- | Der Umweltbericht wurde zur Entwurfsfassung erganzt.
satz 4 und den 88 2 a und 4 ¢ BauGB zu erstellen. Weitere Hin-
weise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ergehen nicht.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstel- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lungsverpflichtung geman Telekommunikationsgesetz (TKG) so-
wie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung
fur ein Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen.

Eine redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde ab- | Das Inhaltsverzeichnis wurde aktualisiert.
sprachegemaf nicht vorgenommen. Es féllt aber sofort ins Auge,
dass die Kapitelnummerierung der Grundztige der Planung nicht
korrekt ist (Kapitel 4.2 doppelt).

1 | Landkreis Ammerland Die untere Naturschutzbehdorde hat folgende Anregungen: Der Anregung wird nachgekommen.

Ammerlandallee 12 . - L - N
26655 Westerstede Das Kompensationsdefizit von 51.795 Werteinheiten wird im Fla-

chenpool der Gemeinde nachgewiesen. Hierzu ist eine aktuelle
06.12.2023 Ubersicht tiber das "Okokonto" der Gemeinde vor Satzungsbe-
Nach § 4 (2) BauGB schluss zu Ubersenden.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissionsschutz | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- hat folgende Anregungen:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 A der Ge-
meinde Rastede bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
aufgrund der vorgelegten Unterlagen grundséatzlich keine Beden-
ken.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Es wurde eine gewerbelarmtechnische Gerauschkontingentie- | Der Anregung wird entsprochen. Die textlichen Festsetzungen werden zusammen-
Landkreis Ammerland rung der Flachen vorgenommen. Die Ermittlung fuhrte zu den | gefiihrt.

textlichen Festsetzungen Nr. 4 (2) und 4 (3). Da jedoch beide
Ziffern - Emissionskontingente und Zusatzsektoren - zusammen-
gehdren, wird vorgeschlagen, diese zusammenzufassen und ge-
meinsam unter Ziffer 4 (2) zu fuhren.

Alternativ misste sonst unter Ziffer 4 (2) erganzt werden, dass
die Prufung nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5 zu erfolgen hat
und auch die Anforderungen erflllt werden, wenn die Beurtei-
lungspegel den Immissionsrichtwert am maRgeblichen Immissi-
onsort um 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

Gemal der Abwagung/Beschlussempfehlung sollte dem Vor- [ Der Anregung wird entsprochen. Eine entsprechende Abwagung war auch bereits in
schlag zum Ausschluss von Beherbergungsbetrieben im Plange- | der friihzeitigen Beteiligung getroffen worden. Die Planunterlagen werden redaktio-
biet nach der ersten Beteiligung gefolgt werden. Dies fehlt jedoch | nell angepasst.

sowohl in der Begriindung als auch in den aufgefiihrten Aus-
schllissen nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.

Das Schul- und Kulturamt - Sachgebiet OPNV - hat folgende An- | Der Anregung wird entsprochen.
regungen:

Im Kapitel 4.4.3 der Begriindung (Seite 32) - Offentlicher Perso-
nennahverkehr - ist die Linienbezeichnung "342C" durch "346"
zu ersetzen.

Die untere Wasserbehdrde nimmt wie folgt Stellung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Das
Entwésserungskonzept zeigt, dass das bereits geplante Regen-
rickhaltebecken ausreicht.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb nimmt wie folgt Stellung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 A der Ge-
meinde Rastede bestehen von Seiten des Abfallwirtschaftsbe-
triebes keine grundséatzlichen Bedenken mehr, da die Problema-
tik der Stichstral3e in der Planung beriicksichtigt wurde.
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Fortsetzung Aus stadtebaulicher Sicht ergehen folgende Anregungen: Der Anregung wird entsprochen.

Landkreis Ammerland

Die textliche Festsetzung Nr. 1 (3) sollte 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sprachlich angepasst werden.

Der erste Satz der textlichen Festsetzung Nr. 4 (3) sollte im Ab-
gleich mit der entsprechenden zeichnerischen Festsetzung so-
wie der nachfolgenden Tabelle hinsichtlich der Richtungssekto-
ren Uberprift werden (nur A bis C oder Abis E?).

Die Planzeichenerklarung "Private Grinflache" weicht insofern
von der zeichnerischen Darstellung ab, als dass sie zusatzlich
zur farblichen auch die Signatur in schwarz-weil3 darstellt (siehe
Planzeichen Nr. 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung). Das
kdnnte harmonisiert werden.

Die Planzeichenerklarung gemaR Ziffer 15.6 der Anlage zur
Planzeichenverordnung ist entsprechend der 1.Alternative for-
muliert (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB). Das wirde die Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung betreffen. Die Planzeichenerklarung
ist geman der 2. Alternative mit der dieser verbindlichen Bauleit-
planung entsprechenden Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zu formulieren.

Die Planzeichenerklarung zur Richtungssektorgrenze der Larm-
zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten beinhaltet ei-
nen Schreibfehler ("Emmissionskontingenten").

Auf das der Gemeinde vorliegende Prufkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung geméal § 146 Abs. 2 S. 2 Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorlie-
gende Handreichung fiir ein Materialkonzept zur Umsetzung wird
hingewiesen.

Eine redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde ab-
sprachegemaf nicht vorgenommen. Augenscheinlich ist jedoch
die Kapitelnummerierung des Umweltberichts nicht korrekt (Ka-
pitel 3.3 doppelt). Die Karte Biotoptypen lag den hier vorliegen-
den Unterlagen nicht bei. Es gibt keinen § 23 a BauGB (s. Kapitel
4.3 der Begriindung). Daher wird eine Uberpriifung aus redakti-

oneller Sicht empfohlen.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Anregung wird entsprochen. Die Planzeichenerklarung wird angepasst.

Der Anregung wird entsprochen. Die Planzeichenerklarung wird angepasst.

Der Rechtschreibfehler wird korrigiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis bezieht sich auf die
Umsetzungsebene.

Die Begriindung und der Umweltbericht wurden redaktionell angepasst.

Der Biotoptypenplan ist direkt in den Umweltbericht integriert und war insofern Be-
standteil der Auslegungsunterlagen.
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2 | Landesamt fiir Bergbau, | Den Vorgang Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

13.12.2021
Nach § 4 (1) BauGB

Bauleitplanung, Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB, Aufstellung Bebauungsplan Nr. 116A — Gewerbefla-
chen Leutenburg nérdlich Raiffeisenstralle - ,,I. Bauab-
schnitt

kénnen wir leider nicht fristgerecht bearbeiten.

2a

Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie
Stilleweg 2

30655 Hannover

17.01.2022
Nach § 4 (1) BauGB

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben
wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Bergbau: Markscheiderei

Nachbergbau Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar
1982 wurden die, durch die vielen historischen Herrschaftsge-
biete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung be-
stimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die
Aufrechterhaltung alter Rechte und Vertrage aus diesen ehema-
ligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der
Rechte, die in diesen Gebieten auftreten konnen. Diese Rechte
sind in Grundeigentiimerrechte oder nicht Grundeigentiimer-
rechte unterteilt. Die Grundeigentimerrechte sind entsprechend
den fUr Grundsticke geltenden Vorschriften in Grundbiichern zu
fuhren. Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht um
Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in die-
ser Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach §149 ff.
Bundesberggesetz angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiet
Oldenburgisches Berggesetz, GroRherzogtum Oldenburg:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterla-
gen im ehemaligen Herzogtum Oldenburg. Aufgrund des Staats-
vorbehaltes auf Erdél, Bitumina und Salz begriindet im Olden-
burgischen Berggesetz existieren in diesem Gebiet keine Grund-
eigentimerrechte wie Salzabbaugerechtigkeiten, Erdolaltver-

trage und Erdgasvertrage.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Landesamt
fur Bergbau, Energie
und Geologie

Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren auf-
rechterhaltene Rechte und Vertrdge nach 8149 ff. Bundesberg-
gesetz vor.

Nachbergbau Themengebiet Bergbauberechtigungen

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder
eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt wurde und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §8 9 und 149 BBergG verliehen wurde
bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS Kartenser-
ver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechti-
gungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu
diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de.

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Ver-
fahrensgebiet nicht im Bereich von historischem Bergbau.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir

keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der NIBIS Kartenserver wurde ausgewertet. Das Plangebiet liegt im Bergwerksfeld
Oldenburg ,,Kohlenwasserstoffe”. Darin liegt die gesamte Gemeinde Rastede und
weite Teil des Landkreises Ammerland und der angrenzenden Landkreise. Das
Bergwerksfeld steht dem Bebauungsplan und einer Bebauung nicht entgegen. Wer
bergfreie Bodenschatze gewinnen (abbauen) will, benétigt dazu eine Bewilligung ge-
maf § 8 BBergG oder das Bergwerkseigentum gemaRd § 9 BBergG. Die Erteilung
erfolgt durch die zustandige Behdérde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Auswertung des NIBIS Kar-
tenservers in Hinblick auf die Baugrundverhéltnisse erfolgt auf nachgelagerter Pla-
nungsebene.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=u3tXNwz
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=u3tXNwz
mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landesamt
fur Bergbau, Energie
und Geologie

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie
Stilleweg 2

30655 Hannover

20.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéltnissen am Standort auf den NIBIS* Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegeniber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Auswertung des NIBIS Kar-
tenservers in Hinblick auf die Baugrundverhéltnisse erfolgt auf nachgelagerter Pla-
nungsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Nds. Landesamt fiir Seitens der Arché&ologischen Denkmalpflege werden zu o. g.

Denkmalpflege

Abt. Archaologie
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

08.12.2021
Nach § 4 (1) BauGB

Planungen folgende Bedenken oder Anregungen vorgetragen:

Zum Schutz der im Plangebiet vermutlich vorhandenen Boden-
denkmale muss gewabhrleistet sein, dass die im Erlauterungsbe-
richt unter Punkt 4.8 ,Belange der Denkpflege® aufgefiihrten
denkmalpflegerischen Notwendigkeiten (Prospektion im Vorfeld
/ ggf. weiterfihrende archaologische Ausgrabungen) hinreichend
beachtet werden. Um Missverstéandnissen vorzubeugen weisen
wir darauf hin, dass das gesamte Plangebiet des Bebauungspla-
nes ein erhéhtes archéologisches Potenzial aufweist (vgl. schraf-
fierter Bereich in der Anlage). Der Text im Erlauterungsbericht
sollte entsprechend angepasst werden.

Wir gehen davon aus, dass sich die Vorhabentrager friihzeitig
mit den Denkmalbehérden in Verbindung setzen.

Der Anregung wurde entsprochen. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Die Abbildung wird in der Begriindung erganzt.
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Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben

N Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Vodafone Deutschland | Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 08.11.2021. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf die

H . . . I Ausfiih .
\C}:‘g;ltr)enwalder Str. 236 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse- usfihrungsebene

30179 Hannover res Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestands- | Ein Hinweis auf die Leitung der Vodafone Deutschland GmbH wird in die Begrin-
planen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla- | dung aufgenommen. Sollte eine Verlegung der Vodafone Leitung erforderlich wer-
09.12.2021 gen bei der Bauausfiuihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, | den, erfolgt eine Abstimmung mit der Vodafone GmbH.

nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
Nach § 4 (1) BauGB werden durfen. ’ ’

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Ver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sorgung des Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandan-
schliissen und damit den Aufbau und die Verflgbarkeit von Net-
zen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)-
Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir | Die Hinweise beziehen sich inhaltlich auf die Ausfiihrungsebene.
hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit
Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
koénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und
Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an greenfield.ge-
werbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfur
von lhrer Seite Kosten anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein
Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro
Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informa-
tionen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich
(zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unterneh-
men, etc).

In Abhé@ngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverle-
gung kénnen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in
Ihrer Gemeinde fit machen fiir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprech-
partner mitteilen wirden, bei dem wir uns im Anschluss melden
kénnen.

Weiterfiihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
» Zeichenerklarung Vodafone GmbH

» Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH



mailto:greenfield.gewerbe@vodafone.com
mailto:greenfield.gewerbe@vodafone.com
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NI Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Vodafone
Deutschland GmbH
5 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger 6f- | Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefiihrt. Demnach

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

15.11.2021
Nach § 4 (1) BauGB

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

befinden sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz. Im Plange-
biet liegen Hausanschlussleitungen (Strom, Gas). Die Begriindung wird um diese

Aussagen erganzt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlie3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die Erschlie-
Rung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stati-
onsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall
der Erschlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
rucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitunRsplaene-abrufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf die
Ausfuihrungsebene.

Die EWE Netz GmbH wird am weiteren Verfahren nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Ein Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefiihrt (s.0.).



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitunRsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitunRsplaene-abrufen
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zu-
kiinftig an unser Postfach info(5)ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-1345.

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
Bezirksst. OL-Nord
Hermann-Ehlers-Str. 15
26160 Bad Zwischenahn

15.11.2021
Nach § 4 (1) BauGB

De Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 116A-Gewerbefla-
chen Leuchtenburg nordlich Raiffeisenstra3e-"l. Bauabschnitt”
erfolgt auf Grundlage der 80. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Das im Ortsteil Leuchtenburg geplante Gewerbegebiet weist
eine Grof3e von ca. 5 ha auf.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Standort einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle, die laut Planungsunterlagen von der
Gemeinde Rastede aufgekauft wurde.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltun-
gen vorzufinden. Unter Berlicksichtigung der Lage und GréfRRen-
ordnung der benachbarten landwirtschaftlichen Emittenten sind
in Abh&angigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie innerhalb
des Plangebietes keine erheblichen Geruchsimmissionen im
Sinne von 8 3 (1) des BImSchG zu erwarten.

Der Flachenverbrauch, der durch die Realisierung der Bauleit-
planung sowie durch die externen Kompensationsmafnahmen
entsteht, ist aus landwirtschaftlicher Sicht als kritisch zu betrach-
ten.

In Abhangigkeit von der Art und der Lage dieser Kompensations-
flache kdnnen sich agrarstrukturelle Nachteile fir landwirtschaft-

liche Betriebe, wie zum Beispiel bei Stallbauvorhaben ergeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfuhrungen wa-
ren in der Vorentwurfsfassung der Begriindung bereits enthalten.

Bei der gemeindlichen Abwéagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf
der einen Seite und der Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen
Seite, wird in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere
Gewicht beigemessen. Dabei wird in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der
landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche
Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden. In den vorhandenen Gewerbege-
bieten sind keine ausreichenden Flachenpotenziale mehr vorhanden. Insofern ist es
aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von ge-
werblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher
zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Verzicht auf
eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wiirde, da alterna-
tive Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen erfolgt tber Poolflachen der Ge-
meinde Rastede.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftskammer Nieder-
sachsen

Gemal Planunterlagen soll der im Plangebiet versiegelungsbe-
dingte Biotopverlust extern innerhalb von Poolflachen der Ge-
meinde, die sich im Ipweger- und Hankhausermoor befinden,
kompensiert werden. Die erforderliche Ersatzaufforstung zur
GroRRe von 1,1 ha soll auf einer Flache, die sich im Delfshausener
Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor befindet, umgesetzt wer-
den.

Aus allgemeiner landwirtschatftlicher Sicht bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116A-Gewerbeflachen
Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstraf3e- "I. Bauabschnitt" keine
Bedenken, wenn gewahrleistet wird, dass sich die externen Kom-
pensationsmafinahmen nicht nachteilig auf die Entwicklung land-
wirtschaftlicher Betriebe auswirken.

Hinsichtlich des erforderlichen Aufwandes und Detaillierungsgra-
des der Umweltpriifung bitten wir im weiteren Bauleitverfahren
die Lage der externen Kompensationsflachen unter Angabe der
Gemarkung, Flur und Flurstiickshnummer zu benennen.

Die Umsetzung der MalRnahmen, auch die zur erforderlichen Waldkompensation, er-
folgt in Abstimmung bzw. entsprechend des Einverstandnisses der Eigentiimer.

Dem Hinweis wird entsprochen und in der Entwurfsfassung werden die Flache kon-
kreter benannt.

Die Autobahn GmbH
des Bundes

NL Nordwest
GradestralRe 18
30163 Hannover

23.11.2021
Nach § 4 (1) BauGB

Herzlichen Dank fur die Beteiligung im 0. a. Bauleitplanverfahren.

Seitens der Niederlassung Nordwest der Autobahn GmbH des
Bundes bestehen in Abstimmung mit dem Fernstralen-Bundes-
amt auf Grund der groRen Entfernung des Plangebietes zur Bun-
desautobahn 29 keine grundséatzlichen Bedenken.

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, weisen wir vorsorglich
auf 88 33, 46 StVO hin. Anlagen der AuRenwerbung - insbeson-
dere Werbepylone - diirfen auch bei einer Entfernung von mehr
als 100 Metern zur Bundesautobahn die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Dies gilt gleichermallen
fur (grof3ziigig) dimensionierte Schriftziige.

Uber die Zulassung derartiger Werbeanlagen entscheidet das
FernstraBen-Bundesamt, siehe 88 33, 46 StVO.

Wir bitten, eine entsprechende Passage in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes mit aufzunehmen.

Zudem bitten wir um Beteiligung im weiteren Verfahren, um
Ubersendung lhres Abwagungsergebnisses sowie um die Uber-
mittlung des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an die Werbe-
anlagen geben sich aus der Verordnung unmittelbar. Eine Aufnahme in die textlichen
Festsetzungen ist daher nicht erforderlich. Die nebenstehenden Hinweise werden in
der Begriindung ergéanzt.

Die Autobahn GmbH des Bundes wird am weiteren Verfahren nach § 4 (2) BauGB
beteiligt.
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NI Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | Die Autobahn GmbH Herzlichen Dank flr die Beteiligung im o. g. Verfahren. Die An- | Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen.

des Bundes

NL Nordwest
GradestralRe 18
30163 Hannover

14.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

bauverbots- u. -Beschréankungszone der A29 im Bereich der AS
werden von diesem Vorhaben nicht berihrt.

Zu lhren unterschiedlichen Verfahren haben wir geman unserer
Stellungnahme vom 05.05.2021 (80. And. FNP, VHB 19) und der
Stellungnahme vom 30.08.2022 (B-Plan 21) auf die verkehrli-
chen Probleme im Bereich der Anbindung der A 29 mit der L 826
hingewiesen. Auf dieses Problem weisen wir erneut hin.

Ein Ruckstau auf die A 29 wirde die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs im Bereich dieser Anschlussstelle geféhrden.

ANSTAUSS rasieoe

\ Knoten 3 Q

28

Knoten 2 C:cy :
faHETS

Knoten 1 ‘ iy

Ihre vorgelegte Verkehrsuntersuchung, hier speziell die Bewer-
tung des Unfallgeschehens bezieht sich auf die Jahre 2017-2019
und ist veraltet. Der Bewertung der Unfallhdufigkeitsstellen
(UHS) von dem Merkblatt zur 6rtlichen Unfalluntersuchung in Un-
fallkommissionen (M Uko), ist gemaR der Tab. 4 fir Knoten auf
Landstral3en zu betrachten. Hier jedoch sind im Abstand von nur
jeweilig ca.150 bis 200 m gleich 3 Knotenpunkte mit einem er-
héhten Unfallgeschehen vorhanden. Insofern ist zu priifen, ob
man diese zusammenfassen und als gemeinsamen Knotenpunkt
betrachten kann bzw. muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend genannten
Stellungnahmen wurden im Zuge anderer Planverfahren abgegeben.

Die Gemeinde teilt die vorgetragenen Bedenken aus den folgenden Grinden nicht:

Die Verkehrsuntersuchung wurde im Jahr 2020 erstellt (Ing.-Biro Roelcke &
Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Moorweg
(Erweiterung), Varel, 21. Oktober 2020). Um das geplante Gewerbegebiet Moorweg
umsetzen zu kdnnen und um bereits in der entsprechenden Verkehrsuntersuchung
sowie der weiteren Planung die notwendigen Anforderungen hinsichtlich der verkehr-
lichen ErschlieBung des klassifizierten Stralennetzes beriicksichtigen zu kénnen,
wurde von Seiten der Gemeinde Rastede vorab eine Abstimmung mit der zustandi-
gen NLStBV, GB Oldenburg gesucht. Die im Februar 2020 begonnene Verkehrsun-
tersuchung wurde auf Basis eines Schreibens der Gemeinde Rastede vom
22.04.2020 an die NLStBV Oldenburg sowie des Antwortschreibens vom 07.05.2020
auf die Anschlussstelle 12 erweitert, um die verkehrliche Folgewirkung sowie die
Aufstellldnge der jeweiligen Linksabbiegestreifen der Landesstrale darzustellen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwégung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Die Auto- Unabhangig von der Bewertung stehen alle 3 Knotenpunkte im | Ziel der Untersuchung war es, abzuschétzen, ob eine direkte Beeinflussung der An-
bahn GmbH des Bundes | engen Zusammenhang. Dieser ist auch fachlich tber den Einzel- | schlussstelle durch den Knotenpunkt Raiffeisenstra3e / Moorweg / An der Briicke,
knotenpunkt hinaus zu betrachten, zu bewerten und auch die | an welchem das Gewerbegebiet anschlie3en soll, zu erwarten sei. Indirekt kbénnten
verkehrlichen und verkehrssicherheitsrelevanten Fragen (Kno- | die Rampen zwar ebenfalls beeinflusst werden, weil dort schlieRlich mehr Verkehre
tenpunktfolge, Abstand der KP, Sicht, Geschwindigkeit im Be- | zu erwarten sein werden; dies ware aber gleichermal3en der Fall, wenn das Gewer-
reich der Rampen und der Landesstral3e, Stral3enbreiten, Anord- | begebiet an einer anderen Stelle Rastedes geplant wirde.

nung bzw. Ordnung der verschiedenen Verkehre und Teilneh-

mer, Knotenpunktgestaltung etc.) aufeinander abzustimmen. Zukunftige Auswirkungen, wie jene der A 20 oder der eventuellen Realisierung der

Nordumgehung Rastedes werden keinen negativen Einfluss auf den zu planenden
Knotenpunkt RaiffeisenstralRe / Moorweg / An der Briicke haben, so dass aus der
Sicht dieses Knotenpunktes die Anforderungen in allen Szenarien erfllt erscheinen.
Die Leistungsfahigkeiten der Rampen wurden ebenfalls geprift, ohne dass hieraus
unmittelbarer Handlungsdruck fiir die Gemeinde Rastede abzuleiten wére, weil die
Anschlussstelle zur Aufnahme der Verkehre aus der Ortsentwicklung einer Kom-
mune zweckdienlich ist. Zudem muss damit gerechnet werden, dass auch die weite-
ren Entwicklungen in und um Rastede dazu fihren werden, dass sich die Verkehrs-
belastungen im Bereich der Rampen bis zum Zeitpunkt méglicher baulicher Ande-
rungen verandern werden.

Die im Juni 2020 durchgefihrten Verkehrserhebungen an den beiden Rampen der
Anschlussstelle 12 wurden an drei aufeinanderfolgenden Tagen (Di, 23.06.2020 bis
Do, 25.06.2020, jeweils 06.00 - 10.00 Uhr und 15.00 - 19.00 Uhr) aufgenommen. Die
jeweils hdchsten Verkehrsbelastungen wurden als mafRgebende Verkehrsbelastun-
gen festgelegt. Das Erhebungsdesign sowie der Zahlzeitpunkt wurden vorab mit
Herrn Piepersjohanns (NLStBV Oldenburg) abgestimmt, so dass eine Anerkennung
der ermittelten Verkehrsbelastungen gegeben sein sollte. Zum Zeitpunkt der durch-
gefiihrten Erhebungen bestanden nur geringe Einschrénkungen des reguléren 6f-
fentlichen Lebens.

Die erhobenen Daten wurden mit Vergleichsdaten der Knotenpunkte Raiffeisen-
stralBe / Kénigstralle / Burgermeister-Brotje-Strale und Raiffeisenstrale / Danziger
StralRe / Hostemoster Stral3e aus dem Jahr 2018 abgeglichen.

Am 06.08.2020 hat ein erstes Abstimmungsgesprach zwischen der NLStBV Olden-
burg, vertreten durch die Herren Behrens (gewechselt zur Autobahn GmbH) und Pie-
persjohanns sowie Herrn Schitter vom Ingenieurbiro Roelcke & Schwerdhelm in
Oldenburg in den Raumlichkeiten der NLStBV stattgefunden. Die Unterlagen wurden
Vorab zur Verfligung gestellt. Herr Schiitter présentierte dort den aktuellen Stand der
Verkehrsuntersuchung inklusive der Berucksichtigung der Anschlussstelle mit den
beiden Rampen. Das Unfallgeschehen und die Leistungsféhigkeiten, insbesondere
der dstlichen Rampe (K3) wurden diskutiert.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwégung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Die Auto- Von Seiten der NLStBV wurden bauliche Manahmen zur Verbesserung der Leis-
bahn GmbH des Bundes tungsfahigkeit zu diesem Zeitpunkt als nicht erforderlich bewertet. Bevor tber eine
bauliche Anpassung (z.B. Ergénzung einer (Teil-)Signalisierung) nachgedacht wird,
sollen zunéachst die weiteren Mdoglichkeiten zur Verbesserung der Situation ausge-
schopft werden. In der Zwischenzeit wurde auf Veranlassung der Verkehrskommis-
sion eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit fir den Bereich der
Anschlussstelle auf der Raiffeisenstrafle (L 826) angeordnet.

Nach Ergéanzung der Unterlagen auf Basis des Abstimmungsgesprachs wurde der
zu diesem Zeitpunkt aktuelle Stand der Verkehrsuntersuchung der NLStBV erneut
von Herrn Schitter zur Verfligung gestellt, um eine erneute Abstimmung vorzuberei-
ten. Am 25.08.2020 fand bei der Gemeinde Rastede eine weitere Abstimmung der
Verkehrsuntersuchung statt. Teilnehmer waren Herr Piepersjohanns, Herr Mohl-
mann (NLStBV Oldenburg), Herr Henkel, Herr Unnewehr, Herr Rabius (Gemeinde
Rastede), Herr Schiuitter, Herr Roelcke (IRS), Herr Prante (Ing.-Bilro Prante).

Bei der Abstimmung wurden die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens und die Aus-
wirkungen auf das klassifizierte Straf3ennetz diskutiert. In erster Linie ging es um die
Knotenpunktgestaltung fiir die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an den
Knotenpunkt Raiffeisenstrae / Moorweg / An der Briicke (K1). Darliber hinaus wur-
den die verkehrlichen Auswirkungen auf die Anschlussstelle betrachtet. Als Vorzugs-
variante wurde ein Knotenpunkt mit LSA an Raiffeisenstralle / Moorweg / An der
Briicke dargestellt, da eine LSA - im Gegensatz zu einem KVP - bei sich verandern-
den Verkehrsbelastungen und -relationen sowie bei moglichen spéteren baulichen
Entwicklungen der Rampen (K2 & K3) Mdglichkeiten zur Nachsteuerung, Anpassung
und Koordinierung bieten wiirde. Darliber hinaus wird eine Stautberwachung Uber
Detektion mit entsprechenden Raumphasen in Richtung der Anschlussstelle ange-
dacht. Die direkten verkehrlichen Auswirkungen wurden wie mit der NLStBV als (zu
diesem Zeitpunkt) zustandiger Behdrde besprochen und wie in der Verkehrsunter-
suchung dargestellt festgehalten.

Durch die Empfehlung der Umsetzung einer LSA am Knotenpunkt Raiffeisenstrale
/ Moorweg / An der Briicke (K1) bleiben zukiinftig die Moglichkeiten der Entwicklung
der Rampen inkl. dem mdglichen Anschluss der Nordwestumgehung vollumfénglich
bestehen. Bei einem tatséchlichen Anschluss der Nordwestumfahrung in Hohe der
Anschlussstelle BAB soll eine Nachpriifung mit ggf. Nachjustierung des geplanten
Kreuzungsbereiches durchgefiihrt werden.
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Fortsetzung Die Auto-
bahn GmbH des Bundes

In den Ubergebenen Unterlagen des aktuellen Bebauungsplan
116 befindet sich ein Entwasserungskonzept. Dazu méchten wir
anmerken, dass kein Regen- oder Schmutzwasser in die Auto-
bahnseitengraben geflhrt oder Uber diese zusatzlich geleitet
werden darf. Die Entwésserung der Autobahn muss weiterhin
ohne einen Rickstau unter Einhaltung des HQ 100 gewabhrleistet
sein. Wir missen daraus resultierende Schaden (z.B. Setzungen
oder Grundbriichen) an den StraRenddmmen der Autobahn aus-
schlie3en.

Alle ggf. benétigten Arbeitsbereiche und Verkehrsflachen in
Richtung oder entlang der Autobahn sind vollstandig rickzu-
bauen. Gleichzeitig sind Schutzplanken und sonstige Leiteinrich-
tungen, Entwasserungsanlagen, Graben und Unterhaltungs-
wege der BAB wieder in den Ausgangszustand zu versetzen.
Das betrifft auch vorhandene Wildzaune, Grinflachen und Pflan-
zungen. Detailabstimmungen von Baumafinahmen sind mit der
zustandigen Autobahnmeisterei, und der Verkehrshehérde der
Autobahn GmbH abzustimmen. Das Betreten der Bundesautob-
ahn bei BaumaRRnahmen im Verkehrsraum der BAB ist nur mit
einer verkehrsbehordlichen Anordnung der Autobahn GmbH er-
laubt. Des Weiteren weisen wir auf die parallel der Autobahnen
vorhandenen Einrichtungen und Erdkabel des Notrufsystems an
Autobahnen "AUSA-Netz / Autobahn-Selbstwahl- Anlage" hin.

AbschlieRend bitten wir um Beteiligung im weiteren Verfahren
sowie um Ubermittlung lhrer Wirdigung unserer Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Zuflihrung von Regen- oder
Schmutzwasser in die Autobahnseitengraben ist nicht beabsichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsebene.

Die Autobahn GmbH des Bundes wird nach Abschluss des Verfahrens tber das Er-
gebnis der Abwéagung informiert.

oowv
Georgstrale 4
26919 Brake

24.11.2021
Nach § 4 (1) BauGB

Wir haben den oben genannten Bebauungsplan zur Kenntnis ge-
nommen. Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsleitungen DN 90 und DN 110 des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie-
Bungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Ge-
werbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der Grund-
lage der AVB Wasser V und unter Anwendung der Allgemeinen

Preisregelungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich auf
die Ausfuihrungsebene.
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Fortsetzung OOWV

Bei der Erstellung von Bauwerken sind geméall DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versor-
gungsleitungen nicht mit Ba&umen tberpflanzt werden dirfen. Um
fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiur die ordnungsgemafe Un-
terbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsor-
gungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder be-
pflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des Gebie-
tes endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschéaden und Ver-
z6gerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um ei-
nen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen.

Der durchschnittliche flachenspezifische Trinkwasserbedarf fur
Gewerbe im OOWYV Verbandsgebiet liegt bei ca. 1500 m3/(ha*a).
Fir unsere Betrachtung sind wir davon ausgegangen, dass die-
ser Wert im vorgesehenen Plangebiet nicht tiberschritten wird.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet eine Bebauung mit
maximal zwei Vollgeschossen (EG + 1 OG) entsprechend
DVGW 400-1 im Regelfall druckgerecht mit Trinkwasser aus un-

serem Versorgungsnetz versorgt werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich auf
die Ausfuhrungsebene.
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Fortsetzung OOWV

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck den in
der Regel vorherrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle
der Anschlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,4 bar
Uberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerho-
hungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Ldsch-
wasserentnahmemadoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um
das Brandobjekt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im 300m-Radius von be-
stehenden Hydranten. Diese Hydranten kénnen bei Einzelent-
nahme je nach Lage voraussichtlich 24 m%h bzw. 48 m3h Lésch-
wasser aus der Trinkwasserversorgung fur den Grundschutz der
Bebauung im Plangebiet bereitstellen.

Es wird allerdingt nicht das gesamte Plangebiet von bestehen-
den Hydranten abgedeckt. Die Positionierung eines neuen Hyd-
ranten im Plangebiet ist abhangig von der Trinkwasserhygiene
und im Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen. Dieser Hydrant
wurde voraussichtlich 24 m3/h Léschwasser aus der Trinkwas-
serversorgung bei Einzelentnahme bereitstellen kénnen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommu-
nalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWV der magliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Der Hinweis wurde zur Entwurfsfassung in der Begriindung ergéanzt.

Der Hinweis wurde zur Entwurfsfassung in der Begriindung ergéanzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Léschwasserversorgung wird
im Zuge der Ausbauplanung sichergestellt und im Genehmigungsverfahren nachge-
wiesen.

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.
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Nr. Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen be-
stehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in den
anliegenden Planen ist unmaf3stablich. Die genaue Lage gibt
Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebs-
stelle in Westerstede, Tel; 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Dem OOWYV wird ein entsprechendes Exemplar nach Abschluss des Planverfahrens
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, | Uversandt.
gerne auch als PDF-Datei, gebeten.
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9 | Avacon Netz GmbH Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Die Aufstellung des Bebau- | Die Leitung war bereits im Planteil der Vorentwurfsfassung eingetragen.

Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

23.11.2021
Nach § 4 (1) BauGB

ungsplanes Nr. 116A befindet sich innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
~Abzweig Oldenburg/Nord”, LH-14-084 (Mast 029-031).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise haben wir
gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Ein-
wéande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bedirfen einer er-
neuten Prufung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

B Leugnduntoie

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

ANHANG

Lfd.-Nr.: 21-005565 / LR-ID: 0391674-AVA (bitte stets mit an-
geben)

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 116A -Gewerbeflachen
Leuchtenburg Nérdlich Raiffeisenstralle- ,,I. Bauabschnitt”

Die Sicherheitsabstédnde zu unserer 110-kV-Hochspannungsfrei-
leitung ,Abzweig Oldenburg/Nord*, LH-14-084 (Mast 029-031)
werden durch die DTN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches sind grundsatzlich im Detail mit uns abzustim-
men. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die zulassigen
Arbeits- und Bauhdhen begrenzt. Eine Bebauung innerhalb des
Leitungsschutzbereiches ist zu vermeiden. Die Lage des Lei-
tungsschutzbereiches entnehmen Sie bitte den beigefiigten La-

geplanen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise
wurden zur Entwurfsfassung in der Begriindung erganzt.
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Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, sind die in der DIN
EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabsténde
zwingend einzuhalten. Die Arbeitshéhen unter Hochspannungs-
leitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100.

Fur Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hoch-
spannungsleitungen sind unterschiedliche Mindestabstdnde zu
den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Absténde ist
unter der Leitung der gréf3te Durchhang und seitlich der Leitung
das gréRtmaogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzu-
nehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches nur eingeschrénkte Bebauungen, Bodenlagerangen
und Arbeitshéhen mdglich sind.

Beispiele aus der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1):

Bei Flachdéachern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand
von 5,00 m zum Leiterseil beim gré3ten Durchhang einzuhalten.
Ist keine harte Bedachung gemaf DIN 4102-7 vorhanden, ist ein
Mindestabstand von 11,00 m zum Leiterseil beim gré3ten Durch-
hang einzuhalten.

Zu StraRenoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,00 m
zum Leiterseil beim gréf3ten Durchhang einzuhalten.

Zur Gelandeoberflache ist ein senkrechter Abstand von mindes-
tens 6,00 m zum Leiterseil beim groften Durchhang einzuhalten.

Bei den vorangegangenen Ausfiihrungen handelt es sich nur um
eine beispielhafte und nicht komplette Auflistung von haufig in
Betracht kommenden Mindestabstanden nach der DIN EN
50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur die aufgelisteten
Abstande, sondern die Mindestabstande der DIN in lhrer Ge-
samtheit einzuhalten. Bei lhrer Planung sollten Sie sich tber die
jeweils relevanten Regelungen der DIN informieren und im wei-

teren Verlauf beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise
wurden zur Entwurfsfassung in der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Avacon Durch geplante Neubauten innerhalb des Leitungsschutzberei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Ausfihrun-
Netz GmbH ches und die damit verbundene Nutzungsanderung werden die [ gen wurden zur Entwurfsfassung in den Hinweisen auf dem Planteil ergéanzt. Die
statischen Anforderungen an unsere Masten erhoht. Die be- | Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erfolgt im Einzelfall in Kenntnis des konkre-
troffenen Maststitzpunkte muissen nach giltiger Freileitungs- | ten Bauvorhabens auf Genehmigungsebene.

norm (VDE-AR-N 4210-4 Anforderungen an die Zuverlassigkeit
bestehender Stutzpunkte von Freileitungen, Ausgabe 08-2014)
statisch gepriift und gegebenenfalls ertlichtigt oder neu errichtet
werden. Die dadurch entstehenden Kosten sind vom Verursa-
cher zu tragen. Die MalRnahmen mussen vor der Nutzungsande-
rung abgeschlossen sein.

Die Planung und Ausfuhrung der Mal3nahmen nehmen mehrere
Monate bis zur Umsetzung in Anspruch. Bitte berlicksichtigen
Sie dies bei Ihrer weiteren Planung.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische | Die nebenstehenden Hinweise wurden zur Entwurfsfassung in der Begriindung er-
und magnetische Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspan- | ganzt.

nungsanlagen werden nach der Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2013) eingehalten.

Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise
setzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden | wurden zur Entwurfsfassung in der Begriindung ergénzt.

Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertlichti-
gung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von
elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zur Durchfuhrung der Verordnung Uber elektromagneti-
sche Felder (26. BImSchVVvwV, in der Fassung vom 26. Februar
2016) ergéanzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Frei-
leitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von
200,00 m um die jeweiligen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist der Avacon Netz GmbH
vom Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenz-
werte nach der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVvwV einge-
halten werden.
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Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegun-
gen o. A) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen
Bestand zu Ubernehmen. Dies trifft fir alle Flurstiicke zu, die sich
im Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfrei-
leitung befinden. Fir die betroffenen Grundstiicke ist eine neue
Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschliel3en.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden Bau-
stoffen ist vom Bauherrn ein Fachmann zur Durchfuhrung even-
tuell notwendiger Erdungsmafinahmen hinzuzuziehen. Die Kos-
ten dieser MaRnahme sind vom Verursacher zu tragen. Dieser
Punkt gilt auch hinsichtlich der mdglichen Beeintréachtigung von
elektronischen Geréten wie Computern usw.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass mit Vogelkot sowie bei
ungunstigen Witterungsverhaltnissen mit Eisabwurf von den Lei-
terseilen unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung zu rechnen
ist. Fur solche natur- und witterungsbedingten Schaden wird von
unserer Seite keine Haftung Glbernommen.

An unseren 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei be-
stimmten Witterungsverhéltnissen (Wind, Regen, Nebel oder
Raureif) Gerausche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind
anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu keinem An-
spruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen
werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,00
m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich wer-
den, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte mussen fiir InstandhaltungsmaRnahmen zu
jeder Zeit, auch mit schwerem Gerét wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zugénglich sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Be-
leuchtungseinrichtungen o. A. innerhalb der Leitungsschutzbe-
reiche mussen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden.

Baume mit einer grofRen Endwuchshohe dirfen innerhalb der
Leitungsschutzbereiche nicht angepflanzt werden, da andern-
falls die Einhaltung der Sicherheitsabstéande in kirzester Zeit
nicht mehr gewahrleistet ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wurde zur Entwurfs-
fassung in der Begriindung erganzt.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Biische
und Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit geringer
Wuchshéhe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu den Lei-
terseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand zu unseren 110-
kV-Hochspannungsfreileitungen (Abstand bei Arbeiten in der
Né&he unter Spannung stehender Teile) betragt in jedem Fall 3,00
m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch
bei Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden und darf
keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr be-
steht.

Sollte eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreilei-
tungen flr Arbeiten innerhalb der Leitungsschutzbereiche erfor-
derlich sein, berlicksichtigen Sie bitte, dass eine Freischaltung
nicht immer mdglich ist. Eine benétigte Freischaltung ist mit einer
Vorlaufzeit von mindestens vier Wochen vor dem gewiinschten
Freischalttermin von uns auf Durchfiihrbarkeit zu prifen. Die
durch eine Verkehrssicherung oder Freischaltung entstehenden
Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Anschrift:
Avacon Netz GmbH, Region West, Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wurde zur Entwurfs-
fassung in der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

17.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

Gern beantworten wir lhre Anfrage. Durch die im Betreff ge-
nannte Planung in Rastede ist unsere 110-kV-Hochspannungs-
freileitung betroffen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise haben wir
gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Ein-
wéande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer er-
neuten Prifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

ANHANG

Lfd.-Nr.: 21-005565b / LR-ID: 0997125-AVA (bitte stets mit
angeben)

Ihr Zeichen: BPlan 116 A

Bauleitplanung

Bebauungsplan 116 A mit drtlichen Bauvorschriften
»Gewerbeflaichen Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstrafe -
I. Bauabschnitt" Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und 8
233 Abs. 1 Satz 2 BauGB

Die Sicherheitsabstande zu unserer 110-kV-Hochspannungsfrei-
leitung ,Abzweig Oldenburg/Nord", LH-14-084 (Mast 029-031)
werden durch die DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind
grundsatzlich im Detail mit uns abzustimmen. Innerhalb des Lei-
tungsschutzbereiches sind die zuléassigen Arbeits- und Bauho-
hen begrenzt.

Die Lage des Leitungsschutzbereiches enthehmen Sie bitte dem
beigefligten Planwerk der Sparte Hochspannung.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist zu
vermeiden.

Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, sind die in der DIN
EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstande
zwingend einzuhalten. Die Arbeitshéhen unter Hochspannungs-
leitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100.

Fir Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hoch-
spannungs- leitungen sind unterschiedliche Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Absténde ist
unter der Leitung der gréRte Durchhang und seitlich der Leitung
das gréRtmdogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzu-
nehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches nur eingeschréankte Bebauungen, Bodenlagerungen
und Arbeitshéhen méglich sind.

Die nebenstehenden Hinweise sind in der Begrindung enthalten.

Die nebenstehenden Hinweise sind in der Begriindung enthalten.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Beispiele aus der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1):

Bei Dachern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von
5,00 m zum Leiterseil beim gréRten Durchhang einzuhalten. Ist
keine harte Bedachung gemald DIN 4102-7 vorhanden, ist ein
Mindestabstand von 11,00 m zum Leiterseil beim gré3ten Durch-
hang einzuhalten.

Zu Stral3enoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,00 m
zum Leiterseil beim gréf3ten Durchhang einzuhalten.

Zur Gelandeoberflache ist ein senkrechter Abstand von mindes-
tens 6,00 m zum Leiterseil beim gré3ten Durchhang einzuhalten.

Bei den vorangegangenen Ausfiihrungen handelt es sich nur um
eine beispielhafte und nicht komplette Auflistung von haufig in
Betracht kommenden Mindestabstanden nach der DIN EN
50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur die aufgelisteten
Abstande, sondern die Mindestabstande der DIN in Ihrer Ge-
samtheit einzuhalten.

Bei Ihrer Planung sollten Sie sich Uber die jeweils relevanten Re-
gelungen der DIN informieren und im weiteren Verlauf berick-
sichtigen.

Zusatzlich mdchten wir auf die aktuellen ,Empfehlungen der Ar-
beitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes - Bauen unter Hochspannungs-
freileitungen" aufmerksam machen.

Die dort enthaltenen Hinweise kdnnten weitere Auswirkungen
auf die im Betreff genannte MaBnahme haben.

Durch geplante Neubauten innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches und die damit verbundene Nutzungsénderung werden die
statischen Anforderungen an unsere Masten erhoht. Die be-
troffenen Maststitzpunkte missen nach giiltiger Freileitungs-
norm (VDE-AR-N 4210-4 Anforderungen an die Zuverlassigkeit
bestehender Stitzpunkte von Freileitungen, Ausgabe 08-2014)
statisch gepriift und gegebenenfalls ertiichtigt oder neu errichtet
werden.

Die dadurch entstehenden Kosten sind vom Verursacher zu tra-
gen. Die MaRnahmen missen vor der Nutzungsanderung abge-
schlossen sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind in den Hinweisen auf dem Planteil enthal-
ten. Die Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erfolgt im Einzelfall in Kenntnis des
konkreten Bauvorhabens auf Genehmigungsebene.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Die Planung und Ausfiihrung der Malinahmen nehmen mehrere
Monate bis zur Umsetzung in Anspruch. Bitte berlicksichtigen
Sie dies bei lhrer weiteren Planung.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische
und magnetische Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspan-
nungsanlagen werden nach der Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2013) eingehalten.

Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der ge-
setzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden
Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertlichti-
gung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von
elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagneti-
sche Felder (26. BImSchVVwV, in der Fassung vom 26. Februar
2016) ergéanzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Frei-
leitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von
200,00 m um die jeweiligen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist der Avacon Netz GmbH
vom Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenz-
werte nach der 26. BImSchV und der 26. BImSchVvwV einge-
halten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegun-
gen o. A) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen
Bestand zu tibernehmen. Dies trifft fir alle Flurstiicke zu, die sich
innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung befinden. Fur die betroffenen Grundstiicke
ist eine neue Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlie3en.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden Bau-
stoffen ist vom Bauherrn ein Fachmann zur Durchfihrung even-
tuell notwendiger Erdungsmafnahmen hinzuzuziehen. Die Kos-
ten dieser MaRnahme sind vom Verursacher zu tragen. Dieser
Punkt gilt auch hinsichtlich der méglichen Beeintrachtigung von

elektronischen Geraten wie Computern usw.

Die nebenstehenden Hinweise sind in der Begrindung enthalten.

Die nebenstehenden Hinweise sind in der Begrindung enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei
ungunstigen Witterungsverhaltnissen mit Eisabwurf von den Lei-
terseilen unserer 110-kV- Hochspannungsfreileitung zu rechnen
ist. Fur solche natur- und witterungsbedingten Schaden wird von
unserer Seite keine Haftung Glbernommen.

An unserer Hochspannungsfreileitung kdnnen bei bestimmten
Witterungsverhéltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Ge-
rausche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind anlagenbe-
dingt nicht vermeidbar und fihren zu keinem Anspruch gegen die
Avacon Netz GmbH.

Im Radius von 10,00 m um sichtbare Mastfundamente sind jeg-
liche MaRnahmen untersagt. Die Maststandorte unserer Hoch-
spannungsfreileitung muissen fir Unterhaltungsmaflinahmen zu
jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein.

Vorgesehene Fahnenmaste, Verkehrszeichen, Lichtsignalanla-
gen und Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches missen mit der Avacon Netz GmbH abge-
stimmt werden.

Baume mit einer groRen Endwuchshdhe durfen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da andern-
falls die Einhaltung der Sicherheitsabstéande in kirzester Zeit
nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Biische
und Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit geringer
Wuchshoéhe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu den Lei-
terseilen einhalten.

Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand der Leitung (Ab-
stand bei Arbeiten in der N&he unter Spannung stehender Teile)
betragt in jedem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch
bei Witterungseinfliissen wie Wind, eingehalten werden und darf
keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr be-
steht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist in der Begriindung enthalten.

Der Hinweis ist in der Begriindung enthalten
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Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist
aus unterschiedlichen Grinden nicht immer mdglich. Ob eine
Freischaltung unserer 110- kV-Hochspannungsfreileitung fur Ar-
beiten innerhalb des Leitungsschutzbereiches durchgefuhrt wer-
den kann, ist bereits in der Planungsphase bei unserem fachver-
antwortlichen Mitarbeiter Herr Pascal Abel unter der Mobilfunk-
nummer +49 1 70/9 53 16 33 zu erfragen.

Der Verursacher hat sémtliche Kosten fur entgangene Einspei-
severgltungen der betroffenen EEG-Einspeiser, die mit einer
Freischaltung in Verbindung stehen, zu tragen. Informationen zur
moglichen Hohe der anfallenden Kosten erfragen Sie bitte unter
dem Postfach Windenergie@avacon.de.

Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Naherungsbereich der
Hochspannungsfreileitungen ist der Sicherheitsabstand nach
DIN EN 50110-1 (VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus resul-
tierende Hohenbeschrankung erfordert eine drtliche Einweisung
und gegebenenfalls die Festlegung weiterer Sicherheitsmalnah-
men. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei Wochen vor
Baubeginn mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Verbin-
dung.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass es durch die Umsetzung
des Energiesofortmalinahmenpakets (,Osterpaket" -Beschluss
durch das Bundeskabinett im April 2022) und des Netzausbau-
beschleunigungsgesetzes (NABEG -letzte Anderung im Oktober
2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und Neubauten im gesamten
Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommt.

Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um- oder Aus-
baumafRnahmen betroffen ist/sind, kann aufgrund der Priorisie-
rung im Rahmen der Vielzahl von notwendigen AusbaumaRnah-
men in Netz der Avacon Netz GmbH und der Verfigbarkeit/ Res-
sourcen der notwendigen Partnerunternehmen aktuell nicht ab-
geschéatzt werden. Wir bitten Sie daher, mdgliche Um- oder Aus-
baumafRnahmen im Netz im Rahmen der im Betreff genannten
Planung zu beriicksichtigen und lhre Planungen entsprechend
mit uns abzustimmen.

Anschrift: Avacon Netz GmbH, Region West
Betrieb Spezialnetze Gas,
Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[ R ——

Die Leitung ist im Planteil eingetragen.
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10 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Technik GmbH nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
Hannoversche Str. 6-8 | 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
49084 Osnabriick auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
03.12.2021 gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
Nach § 4 (1) BauGB lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:
Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich inhalt-
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung | lich auf die Ausfihrungsebene.
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienst-
leistungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
Zuzeigen.
11 | Nds. Landesforsten Ich habe den Vorgang anhand der 6ffentlich ausgelegten Unter- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Forstamt Neuenburg
Zeteler StralRe 18
26340 Zetel

06.12.2021
Nach § 4 (1) BauGB

lagen (Stand: Mai 2021), insbesondere des Bebauungsplanes,
der Begriindung, des Biotoptypenplanes und eines Luftbildes ge-
prift. Des Weiteren habe ich persdnlich am 22.11.2021 die Wald-
flache vor Ort im Plangebiet begangen.

Zu o.g. Vorgang nehme ich wie folgt Stellung:

Auf Seite 25 und 26 der Begriindung werden unter Punkt 4.6. die
,Belange des Waldes" betrachtet. Im Biotoptypenplan wird die
Waldflache raumlich dargestellt.

Bei meinem Ortsbegang habe ich festgestellt, dass die Waldfla-
che entsprechend der waldrechtlichen Vorgaben nach § 2 (3) des
Niederséchsischen Gesetzes uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) anders, als im Biotoptypenplan dar-
gestellt, abzugrenzen ist.

Die von mir vor Ort festgestellte Grof3e des zu kompensierenden

Waldes betragt daher ca. 9.800 gm.

Die Flache wurde nach Hinweis des Forstamtes erneut und unter Beachtung der
forstfachlichen Vorgaben aufgenommen.

Der Biotoptypenplan wurde zur Entwurfsfassung entsprechend Uberarbeitet.

Die GrofRe des betroffenen Waldes wurde wie nachstehend tibernommen.
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Fortsetzung Nds. Lan-
desforsten
Forstamt Neuenburg

Der in der Begriindung genannte Kompensationsfaktor von 1,5
genigt den waldrechtlichen Vorgaben entsprechend der Vorga-
ben der Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (Rd.Erl. d.
ML v. 05.11.2016-406-64002-136).

Bei der gesamt in Anspruch genommenen Waldflache von ca.
0,98 ha und einem Kompensationsfaktor von 1,5 wiirde somit
eine Ersatzaufforstungsflache von 1,47 ha den waldrechtlichen
Vorgaben geniigen. Die rdumliche Lage der Ersatzaufforstungs-
flache ist bereits in der Begriindung genannt. Es wird empfohlen,
den Wald mit standortgerechten Laubholz- und Straucharten zu
begrinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zusatzlich zu der im Vorentwurf benannten Flache wurde zur Entwurfsfassung eine
weitere Flache flr den Waldausgleich herangezogen. Hierbei handelt es sich um
eine Bekhausermoorweg (Gemarkung Rastede, Flur 8, Flurstiick 68/3) auf der eine
Waldanlage auf insgesamt 6.904 m2 vorgesehen ist.

12

Nds. Landesforsten
Forstamt Neuenburg
Zeteler Straflle 18
26340 Zetel

07.12.2023
Nach § 4 (2) BauGB

Meine Prufung hat ergeben, dass Wald im Sinne des § 2
NWaldLG betroffen ist. Der betroffene Teilbereich des Waldes
liegt nérdlich angrenzend an die Raiffeisenstrale.

Im Rahmen zukiinftiger Bauvorhaben sollten Waldungen grund-
satzlich erhalten bleiben.

Ist dies nicht méglich, soll mindestens im Verhaltnis 1:1 und mog-
lichst in der unmittelbaren Néhe zum betroffenen Naturraum aus-
geglichen werden. Der exakte Ausgleichsfaktor ist hierbei im Ein-
zelfall zu ermitteln.

Die baulichen Anlagen im Planungsbereich sollten aus Sicher-
heitsgriinden einen Mindestabstand von 30 m (eine durchschnitt-
liche Baumlange) zum Wald einhalten.

Ist dies aus planerischen und / oder bautechnischen Grinden
nicht méglich, sollte der Eigentiimer der angrenzenden Waldfla-
chen von Schadensersatzanspriichen an den baulichen Anlagen
durch herabstiirzende Aste bzw. Baume, etc. freigestellt werden.

Im Vorfeld ist m.E. auf eine einvernehmliche Regelung zwischen
den Beteiligten zur Verkehrssicherungspflicht hinzuwirken.

Bei Ersatz- und AusgleichsmaRRnahmen (z.B. Waldbewertungen
und Ersatzaufforstung) kann das Forstamt Weser-Ems beratend
hinzugezogen werden.

Ansonsten bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurden bereits im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes die Belange des Waldes aufgezeigt.

Ein Erhalt des Waldes ist vorhabenbezogenen nicht méglich, da im Zusammenhang
mit den umgebenden, teilweise bereits realisierten Gewerbestandorten eine Ge-
samtplanung angestrebt wird.

Die Ermittlung des Ausgleichsfaktors fir die erforderliche Waldumwandlung erfolgt
auf Grundlage der Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG und ergab gemaR der
Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des ausgepragten Laubforstes
aus einheimischen Arten einen Kompensationswert von 1:1,5.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Waldumwandlung wird entsprechend der 9.800 m2 groRen betroffenen Wald-
flache ein Flachenbedarf von 14.700 mz erforderlich. Zur Verfiigung stehen zwei Fla-
chen im Delfshauserer Moor und am Bekhausermoorweg. Die Flachen zur Waldum-
wandlung wurden bereits mit dem Landkreis Ammerland (UNB) abgestimmt und wur-
den bereits zur Entwurfsfassung dargelegt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken nach § 4 (1) BauGB hatten:

ok, whNE

Nds. Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 09.12.2021
TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 11.11.2021

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 12.11.2021

GASCADE Gastransport GmbH Kassel mit Schreiben vom 12.11.2021

Gastransport Nord GmbH Oldenburg mit Schreiben vom 12.11.2021

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 23.11.2021

agrODE

Keine Anregungen und Bedenken nach 8 4 (2) BauGB hatten:

GASCADE Gastransport GmbH mit Schreiben vom 22.11.2023

EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 17.11.2023

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) Bremen mit Schreiben vom 13.11.2023
Moorriem-Ohmsteder-Sielacht mit Schreiben vom 13.11.2023

Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 07.12.2023
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Nach § 3 (1) BauGB

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

Einwender 1

Hostemosterstrafl3e X
26180 Rastede

16.11.2023
Nach § 3 (2) BauGB

Auf dem Bild 35 im Entwasserungskonzept der Firma Borjes wird
vorgeschlagen, einen groRen Entwasserungskanal durch eine
Ackerflache zu legen.

Das ist so nicht mdglich, da die Flache sich in Privatbesitz befin-
det.

Der Hinweis des Einwenders bezieht sich auf die Verrohrung bzw. auf die Situation
im nordlichen Plangebiet der 80. Flachennutzungsplananderung.

Fur die dortigen Flachen stellt das Entwésserungskonzept eine "Grobplanung" dar,
die den Nachweis fuhrt, dass eine Entwasserung tberhaupt mdglich ist. Die Detail-
planung, insbesondere hinsichtlich der Lage kinftiger Entwésserungseinrichtungen,
erfolgt fUr die nérdlichen Abschnitte erst im Zusammenhang mit der kinftigen Auf-
stellung der jeweiligen Bebauungspléane, die wiederum von den Ankaufsmdglichkei-
ten abhangig sein werden.

FUr die ErschlieBung des Bebauungsplans 116a liegt die wasserrechtliche Erlaubnis,
welche auch das Plangebiet des VEP 19 beinhaltet, seit Dezember 2021 vor. Hier-
nach ist die vom Einwender angesprochene Situation im nérdlichen Plangebiet fur
ErschlieBung des Bebauungsplans 116a nicht relevant. Die Entwéasserung fir dieses
Plangebiet erfolgt (iber gemeindeeigene Flachen und ein Privatgrundstiick mit des-
sen Eigentiimern bereits entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen zur Durch-
leitung des Oberflachenwassers abgeschlossen wurden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 116 A Gewerbeflachen Leuch-
tenburg noérdlich Raiffeisenstrale - "l. Bauabschnitt", bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvarschriften, als Sat-
zung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Rastede, den .........ccooevvvveevnnnnn.

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen

© 2022 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 18.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiiro Menger, Rhododendronstr. 22, 26655 Westerstede

[t (= 41 = o[ o =]  ————

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .......cccoooveeeeeneee.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1 BauGBam ............................ ortsuiblich bekannt gemacht.
Rastede, den .........ccoevvveeeeeninnn,

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............... . dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet wurdenam.......................... ortstiblich bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 116 A mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom
....................... bis ......................... im Internet ver&ffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangs-
moglichkeiten (hier: dffentliche Auslegung) zur Verfugung gestellt worden.

Rastede, den ......cocoevvvvvneerenennnn,

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 116 A nach Prifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Rastede, den .......cccoovvvveeevnnennn,

Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ............................ ortstblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 116 A ist damitam ............................ in Kraft getre-

ten.

Rastede, den ........oeceeeeeeeeeeeinnn,

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 116 A ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 116 A und der Begrandung nicht gel-
tend gemacht worden.

Rastede, den ........ccccovveeieeiiinnns

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den ........cccoovvvvcnnenns

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Es gilt die BauNVO 2017
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage ObVI ENDGULTIGE PLANUNTERLAGE Bebauungsplan 116 ADXF | 18.05.2022

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete
-8 MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
OK =270

v NN Hobhe baulicher Anlagen als Hochstmaf (OK = Oberkante)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische 110 kV-Leitung mit Schutzbereich

L T

Grinflachen

Private Griunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Millsammelplatz

Umgrenzung von Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, hier: Larm-Emissionskontingente

i) Ll

TF2:
LEK=63148 dB(A) Larm-Emissionskontingent pro gm tags /nachts

tags/nachts

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, hier: Larmpegelbereiche

3

LPBV Larmpegelbereich
HK—HK—K—%— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
o Larmzusatzkontingente, Bezugspunkt

Sektor A

A

Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente zu den Emissionskontingenten

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen baulicher Anlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

]

Hinweise [Anage 2 zuVorlage 2023/221

Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege —, Ofener Stralte 15, 26121
Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder der unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der
Ublichen Offnungszeiten aus.

Aulterkrafttreten

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 116A treten die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 in den Uberschneidungsbereichen aufer
Kraft.

Durch geplante Neubauten innerhalb des Leitungsschutzbereiches und die damit verbundene
Nutzungsanderung werden die statischen Anforderungen an die Masten der Avacon Netz
GmbH erhéht. Die betroffenen Maststutzpunkte missen nach gultiger Freileitungsnorm
(VDE-AR-N 4210-4 Anforderungen an die Zuverlassigkeit bestehender Stutzpunkte von
Freileitungen, Ausgabe 08-2014) statisch gepriift und gegebenenfalls ertlichtigt oder neu

errichtet werden.
gezeichnet: M. Hackfeld | V. Schulz V. Schulz M. Hackfeld | M. Hackfeld
Projektleiter: Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger
Projektbearbeiter: | |. Rehfeld I. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld I. Rehfeld
Datum: 28.09.2022 | 05.09.2023 | 19.09.2023 | 14.11.2023 | 18.12.2023

Textliche Festsetzungen

(2)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) folgende
Nutzungen nicht zulassig:

- GemaRk § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe,
mit Ausnahme des Kfz-Einzelhandels, von Handwerksbetrieben und produzierenden
Betrieben mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im
unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder
Weiterverarbeitung von Waren und Gitern steht und die Verkaufsflachen und der damit
verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter GroRe ist,
unzulassig.

- Gemalk § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe,
soweit diese der Prostitution dienen, unzulassig.

- GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Versammlungsstatten
die z.B. kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen,
unzulassig.

- Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen Produkten (z.B.
Schlachtereibetriebe). Von dem Ausschluss ausgenommen sind Handwerksbetriebe (z.B.
Metzger).

- Gewerbebetricbe zur Be- und Verarbeitung von Abféllen (§ 3 (1) Satz 1
Kreislaufwirtschaftsgesetz)

- Gewerbliche Tierhaltungsanlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Geman § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Tankstellen, mit Ausnahme von Ladestationen fur die E-Mobilitat

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 23 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der vorderen Baugrenze und der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zuldssig. Davon
ausgenommen sind Zufahrten/Zuwegungen sowie Einfriedungen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die
maximal zuldssige Gebaudehohe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen
geman Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren
Bezugsebene und der Gebaudehdhe, nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist
Normalhdhennull (NHN). Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012.

Im Bereich des festgesetzten Leitungsschutzstreifens zur 110- KV-Freileitung ist die zulassige
Héhe baulicher Anlagen in Abstimmung mit dem Leitungstrdger im Zuge der
Genehmigungsverfahren festzulegen. Die maximale Hbéhe von 27,0 m 0. NHN gemaf
Planeinschrieb darf nicht Giberschritten werden.

Vorkehrungen und Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (Schallschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

"Schallschutz von Wohn-, Biiro- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind fur Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher
etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-Malke R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichem
AuBlenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Lirmpegelbereich MaBgeblicher Auieniirmpegel
Lsin dB
1 v 75
2 VI 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen
AuBlenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
Auflenbauteile unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-
01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

(2) Gliederung des Baugebietes gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? der Betriebsfliche weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Lex, tags L ek, nacnis
Teilflache 1 65 50
Teilflache 2 63 48
Teilfldche 3 65 50
Teilfliche 4 64 49

Richtungssektoren

Fur die im Plan dargestellten in den Richtungssektoren A bis E liegenden Immissionsorte darf in
den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen
Teilflachen durch LEK + LEK, zus ersetzt werden:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
tags nachts
A 0 136 0 0
B 136 195 6 4
c 195 240 8 8
D 240 326 2 2
E 326 0 - 4

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:
RW: 32444610; HW: 5899510

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lexi durch Leki + Lekzusk Zu
ersetzen ist.

(2)

(3)

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie -
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse
der TA Larm zulassig sind."

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die am ostlichen Plangebietsrand abschnittsweise ausgepragten Baum-Wallhecken werden als
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzten
Grunflache ist die Wallhecke einschlieRlich der Baumbestande zu erhalten, zum Schutz der
Geholze sind der vorgelagerte Saum extensiv zu pflegen (max. einmalige Mahd). Das Mahgut
ist von der Flache zu entfernen. Bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen
sind unzulassig. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Parallel zum westlichen Rand der
Granflache ist eine Einzdunung vorzunehmen.

Stellplatzflachen von PKW-Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen) zu befestigen und dauerhaft zu
erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die AuBenwéande der Gebaude (AuRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der Lange der
Fassaden und auf der gesamten HoOhe der Fassadenwand zu begrinen. Fur die
Fassadenbegrinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Geeignete
Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes GeiRblatt (Lonicera caprifolium), \WaldgeiRblatt
(Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu erstellen; Fléchen fiir technische Dachaufbauten sowie
begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der Dachflachen ohne extensive
Dachbegriinung zulassig. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 8 cm vorzusehen und mit
einer standortgerechten Krautermischung anzusiden und/oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu
ersetzen. Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen auf der gesamten
Dachflache ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mit einem Laubhochstamm mit einem
Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es sind standortgerechte,
heimische Laubbaume zu verwenden.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Gebdude (Dachfldchen abzuglich durch Dachfenster,
Entliftungsanlagen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) sind mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl) fur die
Warme- und Warmwasserversorgung ist unzulassig. Ausgenommen davon ist die Warme- und
Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse gehéren nicht zu den
fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Ortliche Bauvorschriften gemsg § 84 (3) BauGB

§ 1 Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die in dem Bebauungsplan Nr. 116A festgesetzten
Gewerbegebiete.

§ 2 Inhalt
2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der NBauO.

2.2 Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt sowohl
fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlagen (z.B.
Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

+ Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukasten,

« Werbeanlagen, die voribergehend fur offentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht
oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise koénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das
unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

2.3 Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

* Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

+ Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007
Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgriin sowie
Tone, die dem Farbspektrum entsprechen,

e Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf
Projektionsflachen)

+ \Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

2.4 Die Bauaufsichtsbehtrde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn die
Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde.

2.5 Ordnungswidrig handelt, gemalR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig eine
MaRnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschriften (ber die Regelung der Aullenwerbung im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes entspricht.

Gemal § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 116 A der Gemeinde Rastede sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und der § 58 (2) Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der geltenden Fas-
sung.

1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede hat im Jahr 2022 im Zuge einer 80. Anderung des Flachennutzungs-
planes westlich der Bundesautobahn 29 gewerbliche Bauflachen in einer GréRenordnung
von 41,4 ha dargestellt. Mit der 80. Flachennutzungsplananderung wird ein - mit den Gewer-
begebieten an der Birgermeister-Brotje Stral3e und sudlich der Raiffeisenstral3e bereits vor-
handener gewerblicher Schwerpunkt der Gemeinde - weiter ausgebaut. Der Bebauungsplan
Nr.

116 A liegt am sudwestlichen Rand der gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungs-
plandnderung und stellt einen zweiten Bauabschnitt innerhalb der gewerblichen Bauflachen
dar. Einen ersten Bauabschnitt umfasst der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A werden weitere Gewerbegebiete dem
Markt zur Verfugung gestellt. Die Anzahl noch verfligbarer Gewerbegrundstiicke in den ge-
meindlichen Gewerbegebieten ist durch die bisher erfolgreiche Vermarktung sehr gering. Um
auch weiterhin kleinen und mittelstandischen Betrieben entsprechende Grundstiicke anbie-
ten zu kdnnen, ist nunmehr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 116 A erforderlich.
Es bestehen nur noch auflerst geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstiicken im
Industriegebiet Liethe. In jungster Zeit hat die Gemeinde Rastede die Erweiterung der Ge-
werbegebiete Konigstrale und Leuchtenburg Il (letzteres in westlicher Richtung) weiterent-
wickelt, um kurzfristig die Nachfrage der bereits anséassigen Gewerbebetriebe bedienen zu
kénnen. Die Flachen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 (6stlich angrenzend)
sind vollstandig vergeben. Die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 116 A stellt
eine Erweiterung des Gewerbegebietes Leuchtenburg nérdlich der Raiffeisenstrale auf
Grundlage der 80. Flachennutzungsplandnderung in dstlicher Richtung dar.

Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im Verkehrsnetz dar. Das Plangebiet
liegt unmittelbar an der Anschlussstelle ,Rastede” zur Bundesautobahn 29. Uber die Lan-
desstralie 826 ist das Plangebiet direkt an das Uberortliche Verkehrswegenetz angebunden.
Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 116 A bzw. die Anbindung an das lberértliche
Verkehrswegenetz wird Uber den 6stlich angrenzenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist eine
neu zu errichtende Kreuzungssituation ausgehend von der Raiffeisenstrae auf der Hohe
des heutigen Moorweges vorgesehen. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
festgesetzte Wendeanlage wird mit dem Bebauungsplan Nr. 116 A Uberplant und als Er-
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schlielBungsstral3e in westliche Richtung fortgesetzt. Die Erschlie3ung innerhalb des Plange-
bietes erfolgt tber einen ErschlieRungsring. Das Plangebiet bietet sich insbesondere fir Ge-
werbebetriebe an, fir die ein direkter Anschluss an die Bundesautobahn ein wichtiges
Standortkriterium darstellt.

Die Anbindung des gesamten Gebietes der 80. Flachennutzungsplananderung an das be-
stehende o6ffentliche Stral3ennetz wurde gutachterlich untersucht. Nach den gutachterlichen
Ergebnissen kann der Anderungsbereich grundsatzlich tiber den Knotenpunkt Raiffeisen-
stralRe (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden werden.

Im zentralen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A liegt ein Wohngebaude (ehemalige
Hofstelle), das zwischenzeitlich von der Gemeinde erworben werden konnte. Diese Flachen
werden ebenfalls als Gewerbegebiet Uberplant.

In den Bebauungsplan Nr. 116A werden zur Entwurfsfassung zusatzliche 6kologische Fest-
setzungen bzw. Festsetzungen zum Klimaschutz eingearbeitet. Die Gemeinde Rastede er-
kennt in Anbetracht der aktuellen Entwicklungen die Notwendigkeit, verstarkt auch in die
Bauleitplanung Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auch in die ge-
werblichen Bebauungsplane aufzunehmen.

1.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Nach 8§ 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begrindet werden. Auch ent-
halt das BauGB in § 1la Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeiln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zuriick-
stellen der in 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.
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Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in 8 30 und § 34 BauGB-
Gebieten (Bebauungsplane, Innenbereich) Alternativen fur die geplante Neuausweisung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kénnen. Sie hat dabei festge-
stellt, dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden
sind. AuRerhalb der rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungspléne stehen keine versiegelten
Flachen oder Konversionsflachen zur Verfugung.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundstiucken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher
zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis
einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde,
da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfugung stehen. Die Flachen
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 (6stlich angrenzend) sind bereits vollstandig
vergeben.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der Raiffeisenstra3e (Landesstral3e 826), ostlich des
Gewerbegebietes an der Blrgermeister-Brotje-StralRe. Im Osten grenzen die Flurstiicke Nr.
32/1, 36 und 38/10 an den Geltungsbereich an. Die westliche Grenze wird durch die Flursti-
cke Nr. 112/53, 112/56, 112/67, 112/65, 112/72, 112/71, 112/57 und 56/7 gebildet.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Planteil, die Lage im Gemeindegebiet
dem Ubersichtsplan entnommen werden.

2.2 Bestandsbeschreibung

Das Gelande des Planungsgebietes wurde mittels einer Befliegung flachendeckend durch
das Biuro fir Biologie und Umweltplanung - Luftbildservice RoRkamp eingemessen. Auf Ba-
sis der Vermessungsdaten wurde durch das Ingenieurbilro Bérjes ein Digitales Gelandemo-
del erstellt.

Weite Teile des Plangebietes werden ackerbaulich genutzt. Im zentralen Plangebiet liegt ein
alteres Hofgebaude. Der weitlaufige Garten weist neben Scherrasenbereichen Grolibdume
sowie einen Obstgarten auf. Am sidwestlichen Rand liegt artenarmes Extensivgriinland. Am
westlichen Rand befinden sich einzelne Geholze. Das Plangebiet wird zudem durch eine
110-KV Leitung gequert. Am dstlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-Wallhecke.

Sudlich des Plangebietes verlauft die LandesstralRe 826 (Raiffeisenstrafl3e). Die Landesstra-
Re fuhrt in dstlicher Richtung der Anschlussstelle ,Rastede” und weiter in 6stlicher Richtung
zum Ortskern von Rastede und zur Oldenburger Stral3e. In westlicher Richtung fuhrt die
L 826 zur Gemeinde Wiefelstede.
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Sudlich grenzen jenseits der Raiffeisenstral3e Gewerbenutzungen an. Westlich des Plange-
bietes schliel3t das Gewerbegebiet Leuchtenburg Il an der Blrgermeister-Brotje Straf3e an.
Das Gewerbegebiet ist zum grof3en Teil bereits realisiert.

2.3 Landesraumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung Uber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Feb-
ruar 2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist in Abschnitt 3.1.1, Ziffer 02,
Satz 1, folgendes Ziel formuliert:

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flr die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

In der Begriindung zu diesem Satz wird weiter ausgefuhrt:

Fir eine nachhaltige Raumentwicklung ist die wesentliche Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von FreirAumen (Flachenverbrauch) ein zentrales Anliegen. Durch das Minimie-
rungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten zur sparsamen
Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen stets Uberprift werden. Das Minimierungsgebot fuhrt nicht dazu, dass weitere
bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von bislang unbe-
bauten Freirdaumen einhergehen, unmdoglich gemacht werden. Weitere Entwicklungen blei-
ben mdglich und zulassig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf die Beanspru-
chung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit einer minima-
len Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.

Die Gemeinde Rastede hat sich ausfuhrlich mit der Thematik des Freiflachenverbrauchs
auseinandergesetzt. Die Gemeinde Rastede hat in den vorhandenen Gewerbegebieten kei-
ne Flachenpotenziale mehr. AuRerhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungspla-
nen noch vorhandene versiegelte Flachen stehen nicht zur Verfligung. Auch groR3flachig ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen, die eine Alternative zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen darstellen kdnnen, sind nicht vorhanden. Insofern sieht es die Gemeinde
Rastede als gerechtfertigt an, die landwirtschaftlichen Flachen fur eine gewerbliche Entwick-
lung in Anspruch zu nehmen und damit auch ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht zu
werden. Ein Verzicht auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wirde einen
Verzicht auf jegliche gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Rastede bedeuten.

24 Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemein-
de Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten sowie Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.
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Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes — flachenhafte Darstellung sowie ein Vorsorgegebiet fir Landwirt-
schaft aufgrund hohen naturlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzi-
als dar.

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen fir das Plangebiet vor.

Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlan-
gert sich die Gliltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fiir die Dauer der
Neuaufstellung, so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungspro-
gramms eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

3. Bauleitplanung der Gemeinde Rastede

Flachennutzungsplan

In der wirksamen 80. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rastede ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die 80. Anderung geht in nérdlicher und
Ostlicher Richtung jedoch weit tiber den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hinaus.

Es gilt die BauNVO 2017 |
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Abb.1: Ausschnitt aus der wirksamen 80. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Raste-
de
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Abb.2: 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (westlich an das Plangebiet
anschlieRend)

Abb.3: 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (suidlich des Plangebietes/
sudlich der RaiffeisenstralRe)

Bebauungsplan

Fur den 6stlichen Rand des Plangebiets und die dstlich angrenzenden Flachen liegt der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg“ vor. Er setzt fur den
Uberschneidungsbereich eine Wendeanlage als offentliche Verkehrsflache fest.
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Abb.5: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg“ mit Markierung des
Uberschneidungsbereiches in roter Umrandung

Am westlichen Rand wird der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg Il
Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 59 setzt fur den Uberplanten Streifen ein Gewerbegebiet
fest:
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Abb.6: Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg III* mit Markierung des Uberschnei-
dungsbereiches in roter Umrandung

4, Grundlagen fur die Abwéagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf’ 88 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefthrt.

4.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Blrgerbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

4.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland weist auf seine Bedenken in Bezug zur Gesamtgrofe aller
Bebauungsplane der 80. Anderung des Flachennutzungsplans hin.

Der Nachweis der Erforderlichkeit wurde in der 80. Flachennutzungsplananderung erbracht.
Die Umsetzung der gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungsplanénderung erfolgt
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bedarfsgerecht uber Bebauungspléane. Die 80. Flachennutzungsplananderung ist zwischen-
zeitlich genehmigt.

e Der Landkreis Ammerland regt einen Wallheckenschutzstreifen von mindestens 5m
zum Wallheckenful? und eine Einzaunung eines Wallheckenschutzstreifens an. Eine
Wertminderung der Wallhecke sei im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichti-
gen.

Der Anregung wird gefolgt. Die private Grinflache wird am nordostlichen Rand des Plange-
bietes in einer Breite von insgesamt 10 m festgesetzt und mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Uberlagert. Die geplante ErschlieBungsstralRe wird entsprechend nach Westen verschoben.
Erganzend wird in der Festsetzung Nr. 5 festgesetzt, dass an der westlichen Seite der Griin-
flache eine Einz&unung zu errichten ist. Mit der Ausweitung der privaten Grinflachen bei
gleichzeitiger Verschiebung der Erschlie3ungsstral3e und der o.g. Einz&unung des Gebietes
wird dem geforderten Wallheckenschutz entsprochen. Trotz des Wallheckensaums wird aber
wegen der fehlenden Wechselbeziehungen durch angrenzende ErschlieRungsmafinahmen
und der Gewerbegebietsausweisung der Wertminderung um eine Wertstufe entsprochen.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass noch Aufforstungsflachen fehlen
wirden und redaktionelle Hinweise zur Abfallentsorgung vorgebracht.

Von der Gemeinde Rastede wird eine weitere Flache als Aufforstungsflache benannt. Hierbei
handelt es sich um eine Flache am Bekhausermoorweg (Gemarkung Rastede, Flur 8, Flur-
stick 68/3), auf der AufforstungsmalRnahmen auf insgesamt 6.904 m2 umgesetzt werden
sollen.

Die Angaben zur Abfallentsorgung wurden in der Begriindung erganzt.

o Der Landkreis Ammerland hat angeregt, Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch
ausnahmsweise nicht zuzulassen.

Der Anregung wurde nachgekommen.

o Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass sich die Gemeinde mit der Avacon
Netz GmbH und der Zulassigkeit von Nutzungen im Leitungsschutzbereich auseinan-
dersetzen musste.

Die Avacon GmbH wurde am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt. Sie hat mit Schreiben
vom 23.11.2021 mitgeteilt, dass sie bei Einhaltung der im Anhang aufgeflihrten Hinweise
gegen das Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken hatte.

¢ Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf die Auswertungsmaoglich-
keiten des NIBIS Kartenservers in Hinblick auf Erlaubnisse und Bewilligungen nach
BbergG verwiesen.

Der NIBIS Kartenserver wurde ausgewertet. Das Plangebiet liegt im Bergwerksfeld Olden-
burg ,Kohlenwasserstoffe”. Darin liegt die gesamte Gemeinde Rastede und weite Teil des
Landkreises Ammerland und der angrenzenden Landkreise. Das Bergwerksfeld steht dem
Bebauungsplan und einer Bebauung nicht entgegen. Wer bergfreie Bodenschatze gewinnen
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(abbauen) will, bendtigt dazu eine Bewilligung gemanR § 8 BBergG oder das Bergwerkseigen-
tum gemalR § 9 BBergG. Die Erteilung erfolgt durch die zusténdige Behdrde.

e Das Landesamt fur Denkmalpflege hat auf die denkmalpflegerischen Notwendigkei-
ten (Prospektion im Vorfeld / ggf. weiterfihrende archaologische Ausgrabungen) hin-
gewiesen. Das gesamte Plangebiet weise ein erhdhtes archéologisches Potenzial
auf. Die Begrindung sollte erganzt werden.

Der Anregung wurde nachgekommen.

e Vodafone Deutschland GmbH und die Deutsche Telekom Technik GmbH haben eine
Stellungnahme zur Ausfuihrungsebene vorgebracht.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungsabfrage im Internet hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefiinrt. Demnach befin-
den sich im Plangebiet keine Trinkwasserleitungen der EWE Netz. Im Plangebiet liegen
Hausanschlussleitungen (Strom, Gas).

e Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen sieht den Verbrauch an landwirtschaftli-
cher Flache kritisch.

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird
in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf
Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden wer-
den. In den vorhandenen Gewerbegebieten sind keine ausreichenden Flachenpotenziale
mehr vorhanden. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang
der Schaffung von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen héher zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Ver-
zicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alterna-
tive Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

¢ Die Autobahn GmbH hat darauf hingewiesen, dass Anlagen der Aul3enwerbung -
insbesondere Werbepylone - auch bei einer Entfernung von mehr als 100 Metern zur
Bundesautobahn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen
darften.

Die Begriindung wurde um den Hinweis erganzt.

e Der OOWYV hat Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zur Loschwasserversor-
gung vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

e Avacon Netz GmbH hat eine Stellungnahme zur Ausfiihrungsebene und Hinweise zu
BaumafRnahmen im Leitungsschutzbereich vorgebracht.
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Ausfuhrungen wurden zur Entwurfsfassung in den Hinweisen auf dem Planteil und in der
Begriindung erganzt. Die Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erfolgt im Einzelfall in
Kenntnis des konkreten Bauvorhabens auf Genehmigungsebene.

o Die Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg hat angemerkt, dass die Waldflache
entsprechend der waldrechtlichen Vorgaben nach § 2 (3) des Niedersachsischen Ge-
setzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) anders, als im Bio-
toptypenplan dargestellt, abzugrenzen sei.

Die Flache wurde nach Hinweis des Forstamtes erneut und unter Beachtung der forstfachli-
chen Vorgaben aufgenommen.

4.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

o Ein Einwender hat auf einen Entwasserungskanal im Entwasserungskonzept hinge-
wiesen, der Uber eine Ackerflache vorlaufe. Dies sei so nicht méglich, da die Flache
sich in Privatbesitz befinde.

Der Hinweis des Einwenders bezieht sich auf die Verrohrung bzw. auf die Situation im nord-
lichen Plangebiet der 80. Flachennutzungsplandnderung.

Fur die dortigen Flachen stellt das Entwasserungskonzept eine "Grobplanung"” dar, die den
Nachweis fuhrt, dass eine Entwasserung Uberhaupt méglich ist. Die Detailplanung, insbe-
sondere hinsichtlich der Lage kinftiger Entwésserungseinrichtungen, erfolgt fir die nordli-
chen Abschnitte erst im Zusammenhang mit der kinftigen Aufstellung der jeweiligen Bebau-
ungsplane, die wiederum von den Ankaufsmdglichkeiten abhangig sein werden.

Fur die ErschlieBung des Bebauungsplans 116a liegt die wasserrechtliche Erlaubnis, welche
auch das Plangebiet des VEP 19 beinhaltet, seit Dezember 2021 vor. Hiernach ist die vom
Einwender angesprochene Situation im nordlichen Plangebiet fir ErschlieBung des Bebau-
ungsplans 116a nicht relevant. Die Entwasserung fur dieses Plangebiet erfolgt Gber gemein-
deeigene Flachen und ein Privatgrundstiick mit dessen Eigentiimern bereits entsprechende
privatrechtliche Vereinbarungen zur Durchleitung des Oberflachenwassers abgeschlossen
wurden.

4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

o Der Landkreis Ammerland hat den Ausschluss von Beherbergungsbetrieben im Plan-
gebiet angeregt.

Der Anregung wird entsprochen. Eine entsprechende Abwégung war auch bereits in der
frihzeitigen Beteiligung getroffen worden. Die Planunterlagen werden redaktionell ange-
passt.

e Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Anderungen an der Planzeichenerkla-
rung und den textlichen Festsetzungen angeregt.

Den Anregungen wurde nachgekommen.
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e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf die Auswertungsmaoglich-
keiten des NIBIS Kartenservers in Hinblick auf den Baugrund verwiesen.

Eine Auswertung des NIBIS Kartenservers in Hinblick auf die Baugrundverhaltnisse erfolgt
auf nachgelagerter Planungsebene.

o Die Autobahn GmbH hat angemerkt, dass ein Rickstau auf die A 29 die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs im Bereich dieser Anschlussstelle geféahrden wirde.
Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung, hier speziell die Bewertung des Unfallgesche-
hens beziehe sich auf die Jahre 2017-2019 und sei veraltet. Der Bewertung der Un-
fallhaufigkeitsstellen von dem Merkblatt zur ortlichen Unfalluntersuchung in Unfall-
kommissionen sei gemal der Tab. 4 fur Knoten auf Landstral3en zu betrachten. Hier
jedoch seien im Abstand von nur jeweilig ca.150 bis 200 m gleich 3 Knotenpunkte mit
einem erhdhten Unfallgeschehen vorhanden. Insofern sei zu prufen, ob man diese
zusammenfassen und als gemeinsamen Knotenpunkt betrachten kann bzw. muss.
Unabhangig von der Bewertung stiinden alle 3 Knotenpunkte im engen Zusammen-
hang. Dieser sei auch fachlich tber den Einzelknotenpunkt hinaus zu betrachten, zu
bewerten und auch die verkehrlichen und verkehrssicherheitsrelevanten Fragen
(Knotenpunktfolge, Abstand der KP, Sicht, Geschwindigkeit im Bereich der Rampen
und der LandesstralRe, Stral3enbreiten, Anordnung bzw. Ordnung der verschiedenen
Verkehre und Teilnehmer, Knotenpunktgestaltung etc.) aufeinander abzustimmen.

Die Gemeinde teilt die vorgetragenen Bedenken aus den folgenden Grinden nicht: Die Ver-
kehrsuntersuchung wurde im Jahr 2020 erstellt (Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Ge-
meinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung), Varel, 21.
Oktober 2020). Um das geplante Gewerbegebiet Moorweg umsetzen zu kénnen und um
bereits in der entsprechenden Verkehrsuntersuchung sowie der weiteren Planung die not-
wendigen Anforderungen hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des klassifizierten
StralRennetzes berlcksichtigen zu kénnen, wurde von Seiten der Gemeinde Rastede vorab
eine Abstimmung mit der zustandigen NLStBV, GB Oldenburg gesucht. Die im Februar 2020
begonnene Verkehrsuntersuchung wurde auf Basis eines Schreibens der Gemeinde Raste-
de vom 22.04.2020 an die NLStBV Oldenburg sowie des Antwortschreibens vom 07.05.2020
auf die Anschlussstelle 12 erweitert, um die verkehrliche Folgewirkung sowie die Aufstelllan-
ge der jeweiligen Linksabbiegestreifen der Landesstral3e darzustellen.

Ziel der Untersuchung war es, abzuschatzen, ob eine direkte Beeinflussung der Anschluss-
stelle durch den Knotenpunkt Raiffeisenstrale / Moorweg / An der Briicke, an welchem das
Gewerbegebiet anschlie3en soll, zu erwarten sei. Indirekt kdnnten die Rampen zwar eben-
falls beeinflusst werden, weil dort schlielich mehr Verkehre zu erwarten sein werden; dies
waére aber gleichermalien der Fall, wenn das Gewerbegebiet an einer anderen Stelle Raste-
des geplant wirde.

Zukunftige Auswirkungen, wie jene der A 20 oder der eventuellen Realisierung der Nordum-
gehung Rastedes werden keinen negativen Einfluss auf den zu planenden Knotenpunkt Raif-
feisenstraRe / Moorweg / An der Briicke haben, so dass aus der Sicht dieses Knotenpunktes
die Anforderungen in allen Szenarien erflllt erscheinen. Die Leistungsfahigkeiten der Ram-
pen wurden ebenfalls gepriift, ohne dass hieraus unmittelbarer Handlungsdruck fur die Ge-
meinde Rastede abzuleiten ware, weil die Anschlussstelle zur Aufnahme der Verkehre aus
der Ortsentwicklung einer Kommune zweckdienlich ist. Zudem muss damit gerechnet wer-
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den, dass auch die weiteren Entwicklungen in und um Rastede dazu fiilhren werden, dass
sich die Verkehrsbelastungen im Bereich der Rampen bis zum Zeitpunkt méglicher baulicher
Anderungen verandern werden.

Die im Juni 2020 durchgefiihrten Verkehrserhebungen an den beiden Rampen der An-
schlussstelle 12 wurden an drei aufeinanderfolgenden Tagen (Di, 23.06.2020 bis Do,
25.06.2020, jeweils 06.00 - 10.00 Uhr und 15.00 - 19.00 Uhr) aufgenommen. Die jeweils
hochsten Verkehrsbelastungen wurden als mafigebende Verkehrsbelastungen festgelegt.
Das Erhebungsdesign sowie der Z&ahlzeitpunkt wurden vorab mit Herrn Piepersjohanns
(NLStBV Oldenburg) abgestimmt, so dass eine Anerkennung der ermittelten Verkehrsbelas-
tungen gegeben sein sollte. Zum Zeitpunkt der durchgefiihrten Erhebungen bestanden nur
geringe Einschréankungen des regularen offentlichen Lebens.

Die erhobenen Daten wurden mit Vergleichsdaten der Knotenpunkte Raiffeisenstrale / Ko-
nigstral3e / Burgermeister-Brotje-Stral3e und Raiffeisenstralie / Danziger Stral3e / Hostemos-
ter Stral3e aus dem Jahr 2018 abgeglichen.

Am 06.08.2020 hat ein erstes Abstimmungsgesprach zwischen der NLStBV Oldenburg, ver-
treten durch die Herren Behrens (gewechselt zur Autobahn GmbH) und Piepersjohanns so-
wie Herrn Schitter vom Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm in Oldenburg in den Raum-
lichkeiten der NLStBV stattgefunden. Die Unterlagen wurden Vorab zur Verfiigung gestellt.
Herr Schitter prasentierte dort den aktuellen Stand der Verkehrsuntersuchung inklusive der
Bertcksichtigung der Anschlussstelle mit den beiden Rampen. Das Unfallgeschehen und die
Leistungsfahigkeiten, insbesondere der dstlichen Rampe (K3) wurden diskutiert.

Von Seiten der NLStBV wurden bauliche Mal3hahmen zur Verbesserung der Leistungsfahig-
keit zu diesem Zeitpunkt als nicht erforderlich bewertet. Bevor Uber eine bauliche Anpassung
(z.B. Erganzung einer (Teil-)Signalisierung) nachgedacht wird, sollen zunachst die weiteren
Mdglichkeiten zur Verbesserung der Situation ausgeschopft werden. In der Zwischenzeit
wurde auf Veranlassung der Verkehrskommission eine Reduzierung der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit fur den Bereich der Anschlussstelle auf der RaiffeisenstraRe (L 826) ange-
ordnet.

Nach Erganzung der Unterlagen auf Basis des Abstimmungsgesprachs wurde der zu diesem
Zeitpunkt aktuelle Stand der Verkehrsuntersuchung der NLStBV erneut von Herrn Schiitter
zur Verfigung gestellt, um eine erneute Abstimmung vorzubereiten. Am 25.08.2020 fand bei
der Gemeinde Rastede eine weitere Abstimmung der Verkehrsuntersuchung statt. Teilneh-
mer waren Herr Piepersjohanns, Herr Méhimann (NLStBV Oldenburg), Herr Henkel, Herr
Unnewehr, Herr Rabius (Gemeinde Rastede), Herr Schiitter, Herr Roelcke (IRS), Herr Pran-
te (Ing.-Biro Prante).

Bei der Abstimmung wurden die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens und die Auswirkungen
auf das klassifizierte Straf3ennetz diskutiert. In erster Linie ging es um die Knotenpunktge-
staltung fiir die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an den Knotenpunkt Raiffeisen-
straRe / Moorweg / An der Bricke (K1). Dariiber hinaus wurden die verkehrlichen Auswir-
kungen auf die Anschlussstelle betrachtet. Als Vorzugsvariante wurde ein Knotenpunkt mit
LSA an Raiffeisenstral3e / Moorweg / An der Briicke dargestellt, da eine LSA - im Gegensatz
zu einem KVP - bei sich verdndernden Verkehrsbelastungen und -relationen sowie bei mog-
lichen spateren baulichen Entwicklungen der Rampen (K2 & K3) Mdglichkeiten zur Nach-
steuerung, Anpassung und Koordinierung bieten wirde. Darlber hinaus wird eine Stauliber-
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wachung Uber Detektion mit entsprechenden Raumphasen in Richtung der Anschlussstelle
angedacht. Die direkten verkehrlichen Auswirkungen wurden wie mit der NLStBV als (zu
diesem Zeitpunkt) zustdndiger Behorde besprochen und wie in der Verkehrsuntersuchung
dargestellt festgehalten.

Durch die Empfehlung der Umsetzung einer LSA am Knotenpunkt Raiffeisenstraf3e / Moor-
weg / An der Briucke (K1) bleiben zukinftig die Mdglichkeiten der Entwicklung der Rampen
inkl. dem mdglichen Anschluss der Nordwestumgehung vollumféanglich bestehen. Bei einem
tatsachlichen Anschluss der Nordwestumfahrung in Hohe der Anschlussstelle BAB soll eine
Nachprifung mit ggf. Nachjustierung des geplanten Kreuzungsbereiches durchgefihrt wer-
den.

e Die Avacon Netz GmbH hat eine Stellungnahme zur Ausfiihrungsebene und Hinwei-
se zu Baumalinahmen im Leitungsschutzbereich vorgebracht.

Entsprechende Ausfiihrungen waren in den Hinweisen auf dem Planteil und in der Begriin-
dung bereits enthalten. Die Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erfolgt im Einzelfall in
Kenntnis des konkreten Bauvorhabens auf Genehmigungsebene.

o Die Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg, hat angeregt, den im Plangebiet gele-
genen Wald zu erhalten. Sollte dies nicht moglich sein, wéare ein Ausgleich von min-
destens im Verhaltnis 1:1 erforderlich. Die baulichen Anlagen im Planungsbereich
sollten aus Sicherheitsgrinden einen Mindestabstand von 30 m (eine durchschnittli-
che Baumlange) zum Wald einhalten.

Ein Erhalt des Waldes ist vorhabenbezogenen nicht mdglich, da im Zusammenhang mit den
umgebenden, teilweise bereits realisierten Gewerbestandorten eine Gesamtplanung ange-
strebt wird.

Die Ermittlung des Ausgleichsfaktors fir die erforderliche Waldumwandlung erfolgt auf
Grundlage der Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG und ergab gemalR der Bewertung
der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des ausgepragten Laubforstes aus einheimischen
Arten einen Kompensationswert von 1:1,5.

Fur die Waldumwandlung wird entsprechend der 9.800 m2 grof3en betroffenen Waldflache
ein Flachenbedarf von 14.700 m2 erforderlich. Zur Verfligung stehen zwei Flachen im Delfs-
hauserer Moor und am Bekhausermoorweg. Die Flachen zur Waldumwandlung wurden be-
reits mit dem Landkreis Ammerland (UNB) abgestimmt und wurden bereits zur Entwurfsfas-
sung dargelegt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft/ Grundzige des Umweltberichtes

4.2.1 Ubergeordnete Ziele und Schutzgebiete

Darstellungen von Landschaftsplanen

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland? ist der Vorhabenbereich in Bezug
auf Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend

1 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fur den Landkreis Ammerland, Entwurf
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ohne besondere Darstellungen, jedoch sind die gesetzlich geschiitzten Wallhecken hervor-
gehoben.

Im Zielkonzept (Karte 5) wird das Plangebiet der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Giberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung
fur alle Schutzgiter dargestellt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europdischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km stidwest-
lich des Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht”. Darliber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellern-
busch’ 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sind keine Auswirkungen abzuleiten, die die FFH-Gebiete in ihren Zie-
len beeintrachtigen bzw. die der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens entgegenstehen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in tber 11 km
liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung™ bzw. auch das Gebiet "Marschen am Ja-
debusen”) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit
dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

Sonstige Schutzgebiet und Schutzobjekte

Im Plangebiet sind keine geman § 23 ff BNatSchG geschiitzten Gebiete vorhanden. Geman
§ 29 BNatSchG i. V. mit 8 22 (3) NAGBNatSchG unterliegen Wallhecken als geschitzte
Landschaftsbestandteile einem generellen Schutz. Im Plangebiet sind am 6stlichen Plange-
bietsrand Wallhecken ausgepragt.

4.2.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 50.490 m2, wovon der Uberwiegende Teil landwirt-
schaftlich genutzt wird. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerfla-
chen (Sandacker), nur eine Flache im Siden angrenzend wird aufgrund der Artenzusam-
mensetzung dem Extensivgrinland zugeordnet.

Im zentralen Bereich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und Ne-
bengebauden, die Uber einen Weg aus sidlicher Richtung erschlossen ist. Eingerahmt wird
die Hofstelle von einem weitlaufigen, strukturreichen Gartenbereich mit Grof3- und Obstbau-
men, randlichen Hecken, Geblschen und halbruderalen Bereichen. Sidlich schliel3t ein
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) an, der von Eschen (Fraxinus excelsior) einheitli-
cher Altersstruktur sowie wenigen Linden (Tilia spec.) gepragt wird, sowie einer lichten
Strauchschicht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Hainbuche (Carpinus
betulus), Aufwuchs von Esche und Linde sowie Holunder (Sambucus nigra) und Stechpalme
(llex aquifolius). In der Krautschicht dominiert die Goldnessel (Galeobdolon luteum agg.),
haufig sind auch Efeu (Hedera helix) und Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora).
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Am westlichen Rand befindet sich eine Baumreihe, der westliche Plangebietsrand wird von
weiteren Einzelbaumen markiert. Am o6stlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-
Wallhecke, die eine Baumschicht aus alteren Eichen aufweist. In der Krautschicht dominiert
das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen tritt auch die Vielblitige WeilRwurz
(Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Suden treten auch Gei3blatt (Lonicera pericly-
menum) und Sternmiere (Stellaria holostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der
PreuBlischen Landesaufnahme verzeichnet. Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen
Schutz gemalf 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG.

Im Siden wird das Gebiet parallel der Landesstra3e zum einen von einem Mischbestand
(BRS/HBA) aus einer Baumreihe alterer Eichen (Brusththendurchmesser ca. 50 cm), sowie
einem Gebusch u.a. aus Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana)
und Holunder (Sambucus nigra) gepréagt. Zum anderen befindet sich 6stlich der Zuwegung
ein weiterer Geholz-Mischbestand (BRS/HBA/EL) aus einer Baumreihe aus alteren Eichen
(Brusth6hendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Geblsch aus ebenfalls u.a. Pfaffenhit-
chen, Hasel und Holunder und einer kleinen Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Auffallig ist in diesem Bereich ein gré3erer Lebensbaum (Thuja).

Das Plangebiet wird zudem durch eine 110-KV Leitung gequert.

Geschiutze Biotope und Vorkommen geschitzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhangig ihrer Auspragung als Strauch-
Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil
gemanR § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschitzter Art wurde die besonders geschitzte Stechpalme (llex aquifolium)
in einem Wallheckenabschnitt und im Laubforst festgestellt.

Tiere

Die folgenden Aussagen beruhen auf dem Gesamtgutachten des Raumes zur 80. Flachen-
nutzungsplandnderung (UG zwischen Raiffeisenstraf3e im Siden, Stellmoorweg im Norden
dem Gewerbegebiet Leuchtenburg Il im Westen und der Autobahn im Osten). In dem Ge-
samtgebiet konnten insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst werden, davon 31 als Brut-
vogel, die tbrigen als Nahrungsgaste.

Insgesamt wurde ein der GréRe und den NaturrAumen des Untersuchungsgebiets entspre-
chendes Artenspektrum festgestellt. Fir Gehdlzbriter bietet das UG mit den Baumreihen,
Gebilischbereichen und Gehoélzbestanden zahlreiche Brutmdglichkeiten. Gro3tenteils handelt
es sich bei den anséassigen Arten um o6kologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel,
Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Dariber hinaus bietet das UG auch Brutreviere
fur Hohlen- und Halbhdhlenbewohner, wovon auch Buntspecht und 2 Reviere des Stars im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A vorkommen (s. folgende Abbildung 6). Als weite-
res besonderes Vorkommen im Plangebiet ist die einmalige Brutzeitfeststellung des
Gelbspoétters zu nennen, der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste geftihrt wird. Ebenfalls
auf der Vorwarnliste steht der Haussperling, der an dem norddéstlich angrenzenden Wohn-
haus mit 5 — 7 Brutpaaren nachgewiesen wurde.

Ein GroRteil des Untersuchungsgebietes besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten
Flachen wie Grinland und Maisfelder. Auf den Acker- und Griunlandflachen konnte aus der
Gruppe der Offenlandarten keine innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Insge-
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samt fehlten Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn oder auch GroRRer Brach-
vogel. Auch tritt der Kiebitz, der nur aul3erhalb des Bebauungsplangebietes im Nordosten
des UG festgestellt wurde, sonst haufig in lockeren Kolonien von mehreren Brutpaaren auf.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Brutvogelarten des Offenlandes ist somit
stark eingeschrankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fur Brutvogel zugewiesen.

An Gastvdgeln wurden Wasser- und Watvogel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvogel
erfasst. Unter den Singvdgeln sind nur jene Arten bertcksichtigt, die als grof3ere Trupps an-
getroffen wurden.

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der Nahe der
Graben zu beobachten. Lachmdwen und Silberméwen traten in kleinen Trupps vor allem
wahrend landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen des UGs auf. Wachol-
derdrosseln und Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutreffen.
An jeweils drei Terminen im Herbst konnten Grof3e Brachvogel und Kiebitze auf den Flachen
erfasst werden. Als Tagesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 Grof3e Brachvogel
und 22 Kiebitze kartiert. Mausebussard und Turmfalke waren regelmafiige Nahrungsgaste.
Eine Bedeutung des Gebietes fir Gastvdgel kann nicht abgeleitet werden, die festgestellten
Tagesmaxima lagen fur alle Arten weit unterhalb der Schwelle fur eine lokale Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach
dem Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und Bestandsgréf3en der ermittelten Arten, so dass
fur das Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungefahrdeter Amphibienarten mit kleinen bis
mittleren Bestéanden insgesamt eine eingeschrankte bis mittlere Bedeutung als Amphibienle-
bensraum zukommt. Ein Grof3teil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Regen-
rickhaltebecken nordwestlich des Stellmoorweges zuzuordnen.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrankte Bedeu-
tung fur Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen
naturschutzfachlichen Qualitaten.

An Fledermausen wurde ein fir diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspekt-
rum mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und
Breitfligelfledermaus wurden in relativ groRer Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im
gesamten UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmaRig nachgewiesen, so
z.B. die baumhohlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das etwa 500 m entfernt lie-
gende Regenriickhaltebecken mit 3-4 Individuen als Jagdgebiet nutzt. Der Grol3e Abendseg-
ler, welcher ebenfalls Baumhohlen bewohnt, wurde regelmaRig mit einem Individuum auch
im Plangebiet des Bebauungsplanes nachgewiesen. Obwohl sich flr diese Arten keine Hin-
weise auf ein Quartier ergaben, bietet das UG fiir baumbewohnende Flederméause durch die
vorhandenen Altbaume (z.B. Eichen) und Spechthéhlen durchaus Quartierpotenzial. Fir die
Zwergfledermaus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht auf dem Hofkomplex.
Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitatsschwerpunkte vor allem im Sitiden des UGs,
im Bereich der Gehdlze und Wohnhauser.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fir Fledermause zugewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial fiir insgesamt 6
Libellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwest-
lich angrenzende Regenriickhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem
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in Niedersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)? nur ein sehr gerin-
ger Anteil gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die Vor-
kommen von 16 bzw. 24 Libellenarten bekannt.®> Auch hieran zeigt sich die geringe Bedeu-
tung des Untersuchungsgebietes fur diese Artengruppe.

Die untersuchten Flachen verfligen Uberwiegend tber eine geringe Wertigkeit im Hinblick auf
die Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im suddstlichen Plangebiet bzw. angrenzend
an das Bebauungsplangebiet erhalt aufgrund der etwas héheren Arten- und Individuenzahl
eine eingeschrankte Wertigkeit.

Die Acker- und Gehdlzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensrdume darstellen,
besitzen keine Wertigketit.

Flache und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 50.490 m?, die nordlich der Landesstra-
3e und Ostlich des Gewerbegebietes Stellmoor bzw. der Blrgermeister-Brotje-Stral3e liegen.
Es handelt sich bis auf die ehemalige Hofstelle im zentralen Bereich und der Zuwegung um
unversiegelte Flachen.

Die im Plangebiet ausgepréagten Bodentypen umfassen weitgehend mittlere Podsolbdden,
nur ein schmaler Streifen im Suden ist den mittleren Pseudogley-Podsolbdden zuzuordnen.
Es liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden vor.4
Die Bodenfruchtbarkeit ist gering einzustufen.®

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt ebenfalls nicht vor,
dementsprechend ist die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden gering
bzw. es liegt keine Verdichtungsempfindlichkeit vor.6

Der mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -tiefstand (MNGW) liegt bei Gber 20 dm,
es besteht eine grundwasserferne Grundwasserstufe (GWS 7 — grundwasserfern). Die
bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei mittel trocken (Stufe 2).7

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 10 m bis 12,5 m NHN, bei Gelandehthen
von etwa 14,00 bis knapp 18,0 m NHN liegen héhere Grundwasserflurabstande vor.
Aufgrund Art und Machtigkeit der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten besteht ein
geringes bis mittleres Schutzpotential des Grundwassers. &

2 https://www.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.25
44605395458%2C8.166101097775254&7=12

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Geféhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK 50); Stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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Die Grundwasserneubildungsrate umfasst Neubildungsraten tiberwiegend von 200 mm/Jahr
und mehr, teilweise werden im Stdwesten Neubildungsraten von tber 300 mm/Jahr erreicht.
Diese hohen Werte stellen einen besonderen Schutzbedarf dar.®

Klima /Luft

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflachen
schwankt die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Tempe-
raturen Uber bloRem Boden. Grinlandflachen sind im Plangebiet nur untergeordnet ausge-
pragt, diese dienen aber im Allgemeinen der Kaltluftentstehung. Der Wald weist ein eigenes
Binnenklima auf, mit ausgewogenen Tages-/Nacht- und Jahresamplituden. Zusammen mit
den gliedernden Geholzreihen stellen sie klimatische Ausgleichs- und lufthygienische Filter-
raume dar, auch stellen sie Kohlenstoffspeicher dar. Zudem mildern Walder, Hecken und
Baumreihen durch ihre windbrechende Funktion die Erosionsgefahr.

Im Umfeld herrscht mit den bestehenden Gewerbegebieten ein Siedlungsklima bzw. Gewer-
begebietsklima vor.

Landschaft

Das Landschaftsbild dieses Landschaftsausschnittes wird durch die einrahmenden und fla-
chigen Gehdlzbestande bestimmt, die die Wahrnehmbarkeit der Hofstelle und die der nord-
lich angrenzenden Ackerflachen deutlich mindern.

Es handelt sich um eine nach Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kultur-
landschaft, die im Studen und Westen durch die Landesstrale und die gewerbliche Bebau-
ung eingerahmt wird.

4.2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisie-
rungszeitpunkt u.a. der kinftigen Bebauung sowie der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

e Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Flache von 49.298 m2, mit einem an-
zusetzenden Versiegelungsgrad von 80%,

o ErschlieBung des Gebietes Uber eine neu anzulegende 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen auf insgesamt 8.870 mz2,

e Darlber hinaus werden Private Grinflache auf 2.179 m2 ausgewiesen, um der Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch Erhalt der bedeutenden
Geholzbestande im Osten des Plangebietes Rechnung zu tragen.

9 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildungsrate - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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Mit der Umsetzung der Planung fur neue gewerbliche Anlagen werden folgende Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft erwartet:

— Biotopstrukturen werden dauerhaft Gberplant, wobei es sich Uberwiegend um Ackerfla-
chen handelt, es gehen aber auch strukturreiche Gartenbereiche, Gehdlzbestande und
ein Laubwaldbestand verloren, einschliel3lich deren Lebensraumfunktion fir Tiere (insbe-
sondere Brutvorkommen in den Gehdlzen/Wald und Quartiersverdacht Zwergfledermaus);

— Dauerhafte Bodenversiegelungen durch bauliche Anlagen und die StralRen bedingen er-
heblichen Funktionsverluste des belebten Oberbodens;

— Versiegelungsbedingte Veranderung des Wasserhaushalts mit Reduzierung der Versicke-
rung, Erhéhung anfallendem Oberflachenwasser und erhéhtem Abfluss;

— Veranderung der lokalen Klima- und Luftbedingungen durch Versiegelung und Uberbau-
ung bisher unversiegelter Freiflachen, Verlust des Waldes mit entsprechenden Klima- und
Filterfunktionen;

- Anderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlich gepragter Kulturlandschaft im
Ubergang zum Siedlungsbereich in einen Gewerbestandort.

4.2.4  Eingriffsregelung

Um dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft im Plangebiet Rechnung zu tragen, werden die gesetzlich ge-
schutzten Wallhecken, die am dstlichen Plangebietsrand ausgepragt sind, innerhalb privater
Griunflachen als zu erhalten festgesetzt.

Darlber hinaus sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachtei-
liger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die zum einen artenschutzrechtliche Be-
lange umfassen, um eine Gefahrdung und Tétung von Individuen zu verhindern, aber auch
den Erhalt dauerhafter Fortpflanzungs- und Ruhestatten umfassen. Darlber hinaus sind
MalRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zum Klimaschutz zu bericksichti-
gen und einzuhalten. Hinweise zum Denkmalschutz sind zu beachten.

Die dennoch zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Kom-
pensationsermittiung auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) im Teil 2 der
Begriindung Uberschlagig ermittelt.

Im Ergebnis ergeben sich Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit
von 51.795 Werteinheiten.

Waldumwandlung nach Waldgesetz

Im Plangebiet befindet sich ein Laubforst aus einheimischen Arten, bei dem es sich um Wald
nach dem Niedersadchsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) handelt.

Eine Waldumwandlung bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzauffors-
tungen abhangig ist von dem Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion. Diesbeziiglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache ent-
sprechend der Ausfilhrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartie-
rung durchgefiihrt worden.
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In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen und pragenden Merkmale der Waldfunktionen
zusammengefasst. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertigkeitsstufe zuge-
ordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: dberdurchschnittlich, 4: herausra-
gend):

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
Nutzfunktion 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — entsprechend der
durchschnittlich | einheitlichen Altersstruktur und lichter Auspragung
2-3

Waldklimaauspragung, Funktion fir die Luftreinhaltung

Schutzfunktion DUI’C!’]SE:hnI'[ﬂICh und als ,Windfanglager* Boden- und Grundwasser-
bis dber- schutz, Larmschutz und Lebensraum
durchschnittlich
Erholungs- 1 bis <2 Nicht fur die Offentlichkeit erschlossen,
funktion (eher) durch- | einsehbar durch randliche Zuwegung zur Hofstelle und
schnittlich landwirtschaftlichen Weg.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind gemaf Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG10 die wertgebenden Waldfunktionen.

Im Ergebnis ergibt sich Waldumwandlungsfaktor fiir den Laubforst von 1,5. Somit ist der
Laubwaldverlust von 9.800 m2 auf einer Flache von rd. 14.700 m2 auszugleichen.

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz tUber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

Fazit zur Eingriffsregelung

Im Ergebnis ergeben sich aufgrund der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sowie nach
den Vorgaben des Waldgesetzes:

° Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von 51.795 Wert-
einheiten und zur

¢  Waldumwandlung mit einem Waldkompensationserfordernis von 14.700 mz;

Die Umsetzung der eingriffsbedingten Kompensationsanforderungen erfolgt tber den Fla-
chenpool der Gemeinde. Die Waldkompensation erfolgt auf einer Flache im Delfshausener
Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor sowie auf einer Flache am Bekhausermoorweg.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfolgen kann somit auf den zugeordneten Poolflachen
und Waldkompensationsflachen erzielt werden.

10 Niedersachsisches Gesetz iiber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldG gemaR RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136
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4.2.5 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wir-
den.

Auf Grundlage der Bestandserfassung verschiedener Artengruppen verbleiben als arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen Vogel und Flederméause, die im Folgenden beachtet
werden und in Bezug auf die Verbotstatbestande geprift werden:

Totungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemanR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in wel-
chem Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Ge-
holzen oder Gebauden kommt. Durch den Verlust der Gehdlzbestande und des Waldes
kommt es zu einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten. Eine Tdtung
oder Verletzung der geschiitzten Vogel gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden,
indem Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aufl3erhalb der Brutzeit erfolgen.
Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigun-
gen der ortlichen Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen, insbesondere
alterer Baume, auf ein Minimum beschrankt werden. Diesbezliglich werden die Gehoblzbe-
stédnde der Wallhecken erhalten.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere von Fledermausen
nachgewiesen wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegriinden maéglichst nur im
Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der
Vogel bis Ende Februar, durchgefihrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Flederméuse in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen, dass keine
Flederméause im Quartier getotet wiirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise die Aussa-
gen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Féallung von Bau-
men getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berlhrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot).

Stoérungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Storungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population.
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Eine erhebliche Stérung bei Flederm&usen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt eben-
falls nicht vor, da nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Flederm&usen keine oder nur eine unterge-
ordnete Rolle spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare bzw. Fledermduse auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung auswei-
chen kénnen.

Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell mdglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei dem im Plangebiet mit zwei Brutpaaren nachgewiese-
nen Star handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhéhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweich-
moglichkeiten wird fir diese Art im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dauerhafte
Pflege von je 2 Nistkasten Star'! vorgeschlagen.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind nach
dem jetzigen Stand der Untersuchungen ein Fledermausquartier von 2-3 Zwergfledermausen
in einem der Gebaude des Hofes von der Planung betroffen. Bei Abriss dieser Gebaude
wuirde es zu einem Verlust der festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann mussten im
naheren Umfeld entsprechende Ausweichquartiere geschaffen werden, die die dkologische
Funktion des betroffenen Quartiers im raumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierfir bie-
ten sich fur die Zwergfledermaus handelstibliche Fledermauskasten an, die an der wetterab-
gewandten Seite von Gebauden angebracht werden sollten — im Idealfall an der 6stlichen,
oder, wenn dies nicht moglich ist, an der sudlichen Gebdudewand. Werden mehrere Kasten
angebracht (mind. funf Kasten werden empfohlen), sollten diese, um unterschiedliche klima-
tische Bedingungen anzubieten, an Ost- und Sidseite verteilt werden2.- Fledermauskasten
konnen selber gebaut!3 oder in Online-Shops bezogen werden. Beispielhaft sind die Modelle
1WQ, 2FW, und 1FQ der Firma Schwegler zu nennen, die eine geeignete Hohlenform als
Spaltenquartiere aufweisen und teilweise durch Isolierung eine Nutzung sowohl als Sommer
als auch Winterquartier ermoglichen.1#:

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausflihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmafRnahmen (bauzeitliche MalR-
nahmen, Uberpriifung von Baumhohlen und Gebauden vor Fallung und Abriss) und Umset-
Zzung von  vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (Installation von Nisthil-
fen/Fledermauskasten in rdumlicher Nahe) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitéat im raum-
lichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die vorlie-

11 http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
12 http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)

13 http://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/bauanleitung-fuer-
einen-fledermauskasten/ (Abruf am 09.09.2019)

14 nttp:/vww.schwegler-natur.de/fledermaus/ (Abruf am 09.09.2019)
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genden Ergebnisse fihren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforderungen
hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

4.3 Belange des Klimaschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung soll geméaf 8§ 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Kli-
maschutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Ge-
meinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in
Kraft getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist
ein Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als
Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
verpflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die
festgelegten Ziele zu bericksichtigen (8 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den For-
mulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch
hocheffiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung
zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung
stehen.

Im Jahr 2020 hat der Rat der Gemeinde Rastede als Selbstverpflichtung beschlossen, bis
zum Jahr 2040 klimaneutral zu sein, eine Zielsetzung die flinf Jahre friher als die Vorgaben
des Bundesklimaschutzgesetzes liegt. Damit einhergehende Reduktionsziele oder Zwi-
schenschritte fir den Energieverbrauch und/ oder die CO»>-Emissionen wurden bisher nicht
festgelegt. Ebenso gibt es bislang kein energiepolitisches Leitbild mit Bezug auf Klimaschutz
und Nachhaltigkeit. Um die Klimaneutralitat 2040 zu erreichen, sind umfangreiche Mal3nah-
men und Anstrengungen erforderlich. Die Bauleitplanung spielt fur die praktische Umsetzung
von Klimaschutzmaf3nahmen in Kommunen eine besondere Bedeutung.

Die Gemeinde hat ein integriertes Klimaschutzkonzept aufgestellt.l> Im Klimaschutzkonzept
wird ausgefiihrt, dass im Gemeindegebiet Wind, Photovoltaik und Biomasse zur Strom- und
Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien genutzt wird. Die Anlagen haben derzeit eine
installierte elektrische Leistung von insgesamt 23,4 MW (Stand 2021) und speisen den
Strom (mit Ausnahme des Selbstverbrauchs von Photovoltaik) in das Netz der EWE ein. Et-
wa 41 % der erzeugten Strommenge wurde 2021 durch Photovoltaik bereitgestellt.

Der Anteil der erneuerbaren Energien betrug fiir das Jahr 2019:
e etwa 34 % am Stromverbrauch,
e etwa 7 % am Warmeverbrauch und
e etwa 9 % am Endenergieverbrauch.

Damit liegt Rastede unter den deutschlandweiten Werten (Anteil erneuerbarer Energien am
Stromverbrauch 42 %, am Warmeverbrauch 15 %).

15 Gemeinde Rastede: Integriertes Klimaschutzkonzept, Juli 2023
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Die Gemeinde Rastede ordnet sich mit ihren Kennwerten beim gesamten Endenergiever-
brauch und im Sektor Haushalte ungefahr in die GroRenordnungen der bundesdeutschen
Durchschnittswerte ein. Im Bereich Wirtschaft betrdgt der Endenergieverbrauch je sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigter weniger als die Halfte des bundesdeutschen Wertes. Hier
macht sich bemerkbar, dass es in der Gemeinde zwar insbesondere entlang der Hauptver-
kehrsachsen mehrere Gewerbe- und/oder Industrieparks gibt, aber keine energieintensive
Industrie.

Die zentralen Handlungsfelder auf dem Weg zur Klimaneutralitat sind die Steigerung der
Energieeffizienz, das Heben von Energieeinsparpotentialen sowie der Ausbau der erneuer-
baren Energien. Die nachstehend aufgefihrten Festsetzungen/ Maflinahmen kénnen dazu
einen wichtigen Beitrag leisten:

e Nach 8§ 32a NBauO sind seit dem 31. Dezember 2022 Geb&aude mit einer Dachflache
von mehr als 50 m?, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, mit Photovoltaikan-
lagen auszustatten. Dabei sind 50 % der Dachflachen mit Modulen zu belegen. Der
Bebauungsplan Nr. 116A geht Uber die Festlegung von 50 % hinaus und setzt fest,
dass die gesamten nutzbaren Dachflachen der Geb&dude (Dachflachen abzuglich
Dachfenster, Entluftungsanlagen, technische Aufbauten etc.) mit Photovoltaikmodu-
len zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind. Im
Klimaschutzkonzept wurde festgestellt, dass die grof3te Energie- bzw. Strommenge
durch Photovoltaikanlagen auf unterschiedlichen Belegungsflachen im Gemeindege-
biet erzeugt werden kann.

e Auf der Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB wird festgesetzt, dass die Verwendung
fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol) fur die Warme-
und Warmwasserversorgung unzulassig ist. Ausgenommen davon ist die Warme-
und Warmwasserversorgung fur gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse gehdren
nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB kann spatestens seit der Klima-
schutznovelle 2011, mit der die den Klimaschutz betreffenden Neuregelungen insbe-
sondere in 8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 in das Baugesetzbuch eingefuhrt wur-
den, auch aus Grinden des Klimaschutzes genutzt werden. Denn damit ist deutlich
gemacht worden, dass die Bauleitplanung auch einen Beitrag zum Klimaschutz und
zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels leisten kann und soll. Um den Aus-
stol3 weiterer Treibhausgase und Schadstoffimmissionen zu vermeiden, ist im ge-
samten Geltungsbereich der Einsatz fossiler Brennstoffe fir die Warme- und Was-
serversorgung unzulassig. Zu fossilen Brennstoffen zéhlen insbesondere Kohle, Ol
und Gas. Holz und Biomasse gelten dagegen als klimafreundlich, da sich diese
Energien stetig erneuern. Ziel der Festsetzung ist der Schutz der Umgebung, auch
mit seiner Erholungsfunktion fir die Bevdlkerung, vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass der Bebauungsplan Nr. 116a direkt an das Siedlungsgebiet von Rastede an-
schliel3t und in Hauptwindrichtung zum Siedlungszusammenhang liegt. Schadliche
Umwelteinwirkungen betreffen Luftverunreinigungen als Veranderungen der natirli-
chen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Ae-
rosole, Dampfe oder Geruchsstoffe. Auch der Ausstol3 von CO ist demnach als Luft-
verunreinigung anzusehen. Die Festsetzung wird auch vor dem Hintergrund des glo-
balen Klimaschutzes und der Ziele auf Bundesebene getroffen. Die Gemeinde
Rastede bewertet die Festsetzung als flr private Bauherren zumutbar; Erschlie-
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Rungskosten fur das Verlegen von Gasleitungen werden gespart. Bei Neubauten be-
stehen bereits durch das Energiefachrecht hohe Anforderungen an die Warmedam-
mung und an eine energieeffiziente Bauweise. Die Festsetzung bezieht sich nur auf
die Warme- und Wasserversorgung.

Nachstehende Malinahmen sind geeignet, das Mikroklima positiv zu beeinflussen ein Auf-
heizen von Flachen insbesondere in den Sommermonaten zu reduzieren und den Oberfla-
chenwasserabfluss zu minimieren:

e die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden mit Pflanzbindung versehen.

o die AuRenwéande der Gebaude (AuRRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der L&n-
ge der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begrinen. Fir
die Fassadenbegriinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren.
Geeignete Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifoli-
um), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

o die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind
mit einer extensiven Dachbegrinung zu erstellen; Flachen fir technische Dachauf-
bauten sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der
Dachflachen ohne extensive Dachbegrinung zuldssig. Es ist ein Substrataufbau von
mindestens 8 cm vorzusehen und mit einer standortgerechten Kréautermischung an-
zusaen und/oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

o PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mit einem Laubhoch-
stamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden.

o Fur Stellplatzflichen von PKW-Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) sind wasser-
durchlassigen Beldgen zu verwenden. Durch die Versickerung von Niederschlags-
wasser soll zudem der ortliche Wasserkreislauf erhalten bleiben, was ebenfalls dem
Kleinklima zu Gute kommt.

Die Uberplanung des Laubforstes und damit der Verlust der klimaausgleichenden Biotop-
struktur sowie der Funktion als Kohlenstoffspeicher ist im Rahmen der Waldumwandlung
durch Waldneuanlage zu kompensieren. Gleiches gilt auch fir den versiegelungsbedingten
Biotopverlust, der gemafd der Biotopwertigkeiten innerhalb der Poolflachen der Gemeinde
auszugleichen ist. Diese umfassen Flachen innerhalb des Ipweger und Hankhauser Moores,
denen fir dem Klimaschutz in Hinblick auf die Kohlenstoffspeicherung eine besondere Be-
deutung zukommt.

Weitere MaRhahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelager-
ter Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerati-
ver Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die
Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anord-
nung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass
solare Gewinne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sudorientierung der Ge-
baude in Verbindung mit einer grofflachigen Verglasung nach Siden und einer kleinen Ver-
glasung nach Norden eine Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine
gute MalBnahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glnstigen Ge-
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baudeformen (gunstiges Verhaltnis von Gebaudehillflache zu beheizbarem Gebaudevolu-
men) beinhaltet ein grof3es Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungs-
ebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmeddmmenden
Gebaudehtille sinnvoll.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Belange

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 29, suidlich die RaiffeisenstraRe. In
der Umgebung des Plangebietes liegen Wohnnutzungen im Auf3enbereich und betriebsbe-
zogene Wohnnutzungen.

Die Gerauschsituation durch Verkehrslarmeinwirkungen und die Gewerbelarmsituation wur-
de gutachterlich ermittelt und beurteilt.16 Mit Aufstellung des Bebauungsplanes und Uberpla-
nung als Gewerbegebiet waren die vorhandenen Wohnh&user im Geltungsbereich des Plan-
gebietes nicht mehr zu bericksichtigen.

Gewerbeldarm

Um zu verhindern, dass die schalltechnischen Anforderungen in der Umgebung von gewerb-
lichen Nutzungen uberschritten werden, werden heute vielfach fur Industrie- und Gewerbe-
gebiete, die keine ausreichenden Abstande von schutzbedrftigen Gebieten haben, bereits
im Bebauungsplan Emissionskontingente festgesetzt. Das Emissionskontingent beschreibt
die Schallleistung, die je Quadratmeter Grundflache immissionswirksam emittiert werden
darf. Die Planflachen werden in Teilflachen unterteilt und fir jede dieser Teilflachen wird ein
Emissionskontingent festgelegt. Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung wurde fiir das Plangebiet eine Kontingentierung geman DIN 45691 vorgenommen.

Zur Festsetzung der Emissionskontingente wurde die freie, ungedampfte Schallausbreitung
im Vollraum betrachtet. Somit fanden Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg, wie Gebéaude
oder Larmschutzanlagen, bei der Festlegung der Emissionskontingente keine Berticksichti-

gung.

Fur die Beurteilung von Schallimmissionen durch Gewerbeanlagen bzw. -betriebe haben die
Gutachter die DIN 18005-1 in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) herangezogen.

Es wurden folgende Immissionsorte betrachtet:

16 zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16514.1/01 zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 116 A ,Gewerbeflachen Moorweg — Il. BA* in 26180 Rastede; 24.06.2021
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Anlage 5.1 des schalltechnischen Berichts

Den Immissionspunkten wurden die folgenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte
nach der DIN 18005 bzw. der TA Larm zugeordnet:

Immissionspunkte Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte in dB(A)
tags nachts
IPO1: Stellmoorweg 10 Ml 60 45
IP02: GE Nord GE 65 50
IP03: Moorweg 9 MI 60 45
IP04: GE Ost GE 65 50
IPO5: Raiffeisenstralte 219 Mi 60 45
IP06: Domsheide 10 WA 55 40
IPO7: BLW1 GE 65 50
IPO8: BLW2 GE 65 50
IP09: BLW3 GE 65 50
IP10: BLW4 GE 65 50
IP11: BLWS GE 65 50
IP12: Raiffeisenstralte 193 GE 65 50
IP13: An der Brilicke 7 MI 60 45

Tabelle 4 des schalltechnischen Berichts: Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte nach der DIN
18005 bzw. der TA Larm
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Im direkten Umfeld der Planflache befinden sich bereits rechtskréftige, teilweise kontingen-
tierte Bebauungsplane mit Gewerbeflachen:

Bebauungsplan Nr. 019 (V)

Bebauungsplan Nr. 113
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Ausschnitt aus Anlage 4.1 des schalltechnischen Berichts

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 sind Gewerbegebietsflachen sowie Einge-
schrankte Gewerbegebietsflachen ausgewiesen. Aufgrund fehlender flachenbezogener
Schallleistungspegel wurden in Anlehnung an die Veroffentlichung des ehemaligen NLO
(Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie) fiir die Nachtzeit flachenbezogene Schallleis-
tungspegel den typischen Gebietsnutzungen zugeordnet. Die Bebauungsplane Nr. 58, Nr.
59, Nr. 111 und Nr. 113 sind mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die Be-
bauungsplane Nr. 112 und 019 (vorhabenbezogen) wurden mit Emissionskontingenten ge-
man DIN 45691 kontingentiert.

Aus diesen rechtskraftigen Bebauungspléanen wurde gutachterlicherseits eine Gesamtvorbe-
lastung in Ansatz gebracht. Fiur die Immissionspunkte IP0O1 bis IP12 wurde diese Vorbelas-
tung konkret bestimmt und die daraus resultierenden Immissionszielwerte fir die neu zu kon-
tingentierenden Flachen aufgefihrt.

Die Gutachter haben das Gewerbegebiet kontingentiert. Die Berechnungsergebnisse haben
gezeigt, dass am Immissionspunkt IPO3 die Immissionszielwerte durch die Emissionskontin-
gente der neu geplanten Gewerbeflachen eingehalten werden. An allen weiteren hier be-
trachteten Immissionspunkten werden die zuvor erlauterten Immissionsricht- bzw. Immissi-
onszielwerte unterschritten. Hinsichtlich der geplanten Nutzung auf den zu kontingentieren-
den Gewerbeflachen wurden Zusatzkontingente in Form von Richtungssektoren ermittelt.
Unter Einbeziehung der Zusatzkontingente fihren die anteiligen Immissionskontingente zu
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einer Ausschopfung der Immissionszielwerte an weiteren Immissionspunkten. Am Immissi-
onspunkt IP13 wird sichergestellt, dass auch unter Einbeziehung der Zusatzkontingente der
Immissionsrichtwert um 10 dB unterschritten wird. Somit liegt dieser Immissionspunkt geman
TA Larm nicht mehr im Einwirkungsbereich der zu kontingentierenden Flachen.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbeldrm durch
die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Aussa-
gen davon aus, dass die Planung umsetzbar sind und keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikte verursacht werden. Die Gemeinde Rastede setzt im Bebauungsplan die ermittelten
Emissionskontingente und die Richtungssektoren fest.

Emissionskontingente nach DIN 45691 sind geeignet, das Emissionsverhalten als "Eigen-
schaft" von Betrieben und Anlagen im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zu kenn-
zeichnen. Das Gewerbegebiet wird entsprechend gegliedert.

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 vor. Demnach ermdg-
licht der 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine raumliche Zuteilung von Emissionsrechten,
nicht aber deren das gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Es besteht aber die
Mdglichkeit, einer baugebietstibergreifenden Gliederung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO,
wonach neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Ge-
werbegebiet als Erganzungsgebiet im Gemeindegebiet vorhanden ist, in welchem keine
Emissionsbeschrankungen gelten.

Die Gemeinde Rastede hat ihre Gewerbegebiete daraufhin Uberprift. Es bestehen die fol-
genden Bebauungsplane, die Gewerbegebiete ohne Larmemissionskontingente bzw. sonsti-
ge Einschrankungen ausweisen:

e Bebauungsplan 33a, im nérdlichen Baufeld
e Bebauungsplan 33b, auch nach 1.+ 2. Anderung, im gesamten Geltungsbereich
e Bebauungsplan 33c, auch nach 1. Anderung, im gesamten Geltungsbereich

e Bebauungsplan 47, auch nach 2., 3. + 4. Anderung, im nordwestlichen, sudlichen und
sidwestlichen Baufeld

Insofern sind die beschrankten Emissionskontingente innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
116A zulassig. Es erfolgt eine baugebietstibergreifende Gliederung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

Verkehrslarm im Plangebiet

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sind schalltechnische Orientierungswerte genannt, die im
Rahmen der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Fir die Verkehrslarmeinwirkungen
in Gewerbegebieten gelten somit die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte:

Gewerbegebiete 65 dB(A) tags 55 dB(A) nachts
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Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Beurteilungszeit-
raum nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die Verkehrsdaten fur den Prognose-Planfall 2035 der Raiffeisenstral3e, der A 29 inklusive
Rampe sowie der PlanstralRe wurden flir eine vorangegangene Untersuchung in unmittelba-
rer Nahe ermittelt und zur Verfigung gestellt. Im Sinne einer Maximalbetrachtung wurden fir
die Autobahn A 29 Prognosedaten fur das Jahr 2030 herangezogen. Demnach wird von fol-
gendem Verkehrsaufkommen mit Prognoseeinschatzung fir das Jahr 2035 ausgegangen:

StraRenabschnitt DTV Tageszeitraum Nachtzeitraum
KFZ/24h '
M P1 P2 M P1 P2
KFZ/h Yo % KFZ/h Y% Yo
Planstralte 2.608 158 9,3 15,5 10 22,7 27,3

Autobahn A 29

41.616 | 2.310 3,6 13,0 582 8,5 21,4
stidlich der Rampe

Autobahn A 29

47.296 | 2.625 3,3 1.9 662 7.8 19,5
nordlich der Rampe

A 29 Rampe 9.944 552 11 3,9 139 2,6 6,5

Raiffeisenstrafte
10.992 643 25 4.2 88 1,5 1,8
westlich der Planstralte

Raiffeisenstralle
12.288 719 3.4 5,7 98 2,1 2,5

ostlich der Planstrafie

Tabelle 2 des schalltechnischen Berichtes

Die Berechnungen erfolgten bei freier Schallausbreitung im Plangebiet fiir ebenerdige Au-
Benwohnbereiche (Terrassen: 2 m Uber Gelandeniveau), das Erdgeschoss bis zum dritten
Obergeschoss. Die vorhandene Bebauung auf3erhalb des Plangebietes wurde beriicksich-
tigt. Die Gutachter haben geprift, ob innerhalb des Plangebietes unzuldssige Gerau-
schimmissionen im Sinne der DIN 18005-1 auftreten.

Die gutachterlichen Berechnungen bei freier Schallausbreitung haben gezeigt, dass im malf3-
gebenden 3. Obergeschoss der schalltechnische Orientierungswert tags fur Gewerbegebiete
von 65 dB(A) in einem breiten Streifen entlang der RaiffeisenstralBe Uberschritten wird.
Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) im Grof3teil des stidostli-
chen Plangebietes lberschritten. Fur die stidlichen und 6stlichen Teile des Plangebietes, in
denen die jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/nachts
Uberschritten werden, empfehlen die Gutachter die Festsetzung von passiven Schallschutz-
maRnahmen. Die Gutachter haben Larmpegelbereiche berechnet. Fir den stdlichen Rand
des Plangebietes wurde der Larmpegelbereich VI, fiir Gbrigen stidostlichen Teil des Plange-
bietes der Larmpegelbereich V ermittelt.
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Die Gutachter treffen auch Aussagen zu AuRenwohnbereichen und schallgedammten LUf-
tungsanlagen fur Schlafriume. Im Bebauungsplan werden jedoch betriebsbezogene Wohn-
nutzungen ausgeschlossen, so dass die Wiedergabe der gutachterlichen Ergebnisse hierzu
entbehrlich ist.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm durch
die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Sie setzt die gutachterlichen Empfehlungen um und trifft Festsetzungen zum
passiven Schallschutz. Die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche werden festgesetzt.
Dem Immissionsschutz im Plangebiet wird damit ausreichend Rechnung getragen.

4.4 Verkehrliche Belange
4.4.1 AuRere Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Verkehrsstral3ennetz soll Uber eine
neue ErschlieBungsstrale am Knotenpunkt Raiffeisenstral’e (L 826) / Moorweg / An der
Briicke erfolgen. Dieser Knotenpunkt liegt ca. 200 m von der westlichen Rampe der An-
schlussstelle zur Bundesautobahn A 29 entfernt und wird tber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert. In der Abgrenzung der Verkehrsflache
sind die Flachen fir einen Ausbau des Knotenpunktes auch unter Berlcksichtigung weiterer
Bauabschnitte (80. Flachennutzungsplananderung) als o6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Der Knotenpunkt ist bereits im Bestand mit Linksabbiegestreifen ausgestattet. Die in das
Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 hineinfihrende Erschlie-
BungsstraBe wird in westliche Richtung in das Plangebiet dieses Bebauungsplanes
Nr. 116 A hinein verlangert. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ausgewiese-
ne Wendeanlage wird damit entbehrlich und wird Gberplant.

Eine weitere Anbindung des Plangebietes an das bestehende Verkehrsstral3ennetz erfolgt in
Richtung Westen zur Birgermeister-Brotje-Stralle. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 59
.Gewerbegebiet Leuchtenburg IlI“ Gberplant und hier eine 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Fur die Landesstral3e L 826 ist flr den angrenzend an das Plangebiet gelegenen Abschnitt
keine Ortsdurchfahrt festgesetzt. Im Plangebiet ist daher ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. AuRerdem sind die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone eingetra-
gen.

4.4.2 Sicherheit — Werbeanlagen

Auf die 88 33, 46 StralRenverkehrsordnung wird hingewiesen. Anlagen der AuRenwerbung -
insbesondere Werbepylone - dirfen auch bei einer Entfernung von mehr als 100 Metern zur
Bundesautobahn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Dies gilt
gleichermal3en fur (grof3ziigig) dimensionierte Schriftzlige.
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Uber die Zulassung derartiger Werbeanlagen entscheidet das FernstraBen-Bundesamt, sie-
he 8§88 33, 46 StVO.

4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs ist die Haltestelle
"Leuchtenburg, Ostendorf*, welche vorwiegend von den Linien 370, 334 und 346 bedient
wird.

Ein Gebiet gilt als vom o6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen, wenn es im Radius
von 600 m (entspricht 10 Minuten FuRweg) einer Haltestelle liegt. Da die Haltestelle ,Leuch-
tenburg, Ostendorf" weiter entfernt liegt, gilt das Planungsgebiet als nicht vom 6ffentlichen
Personennahverkehr erschlossen.

Mit der Linie 370 wird der Hauptort Rastede sowie die Gemeinden Wiefelstede und Bad Zwi-
schenahn erreicht.

4.4.4  Verkehrsgutachten

Im Vorfeld zur 80. Flachennutzungsplandnderung wurde die verkehrliche Erschlielfung des
Anderungsbereiches durch das Ing.-Biiro Roelcke & Schwerdhelm untersucht.!” Die wesent-
lichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben. Es wurden die nachste-
henden Knotenpunkte betrachtet und bewertet:
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Anlage 2.1 der Verkehrsuntersuchung

In dem Gutachten wurde geprift, ob die zu erwarteten Mehrverkehre der Bauabschnitte Uiber
den Moorweg an die Raiffeisenstralle (L 826) in Bezug auf die Verkehrssicherheit sowie die
Leistungsfahigkeit angemessen abgewickelt werden kénnen. Dabei wurden auch die Auswir-
kungen auf die Ostlich des Knotenpunktes bestehenden Rampen der Anschlussstelle
,Rastede“ zur Bundesautobahn 29 bericksichtigt. Weiterhin wurde die Situation fur den nicht
motorisierten Verkehr vor dem Hintergrund der Verkehrssicherheit und Verkehrsqualitat ge-
prift, bewertet und mit Empfehlungen versehen.

17 Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Moorweg

(Erweiterung), Varel, 21. Oktober 2020
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Aufgrund der Coronasituation konnten keine verlasslichen Daten fir den Knotenpunkt K1
(Raiffeisenstral3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke) aus einer Verkehrserhebung gewon-
nen werden. Eine im Jahr 2018 am benachbarten Knotenpunkt Raiffeisenstralle (L 826) /
Burgermeister-Brotje-Strafl3e / Konigstral3e durchgefiihrte Verkehrserhebung wurde verwen-
det, um die bestehenden Verkehrsbelastungen der Raiffeisenstralle (L 826) darzustellen.
Zusétzlich wurde eine Querschnittsmessung der Gemeinde Rastede fir die StralRe An der
Bricke aus dem Jahr 2020 verwendet, um die verkehrliche Bestandssituation am Knoten-
punkt K1 darzustellen. Mithilfe einer durchzufihrenden Verkehrserhebung an K1 im Bereich
der Hauptverkehrszeiten morgens und nachmittags wurden die Fahrzeugstrome aufgenom-
men, um die Verteilung der Verkehre im Knotenpunktbereich darzulegen. Die Verkehrserhe-
bung der Anschlussstelle ,Rastede” wurde zu einem Zeitpunkt durchgeflihrt, der als belast-
bar angenommen werden kann. Die jeweils hochsten Verkehrsbelastungen der morgendli-
chen und nachmittéglichen Spitzenstunde aus der dreitédgigen Verkehrserhebung wurden im
weiteren Verlauf der Verkehrsuntersuchung als mal3gebende Verkehrsbelastungen ange-
nommen.

Die Verkehrserzeugung wurde fir den Prognosefall 2035 gerechnet. Die sich ergebenden
Mehrverkehre wurden auf das Bestandsnetz umgelegt. Fir den Bestand und den Prognose-
Nullfall 2035 wurden die Leistungsfahigkeiten der untersuchten Knotenpunkte an der Raiffei-
senstral3e (L 826) auf Basis der berechneten Verkehrsbelastungen und der Bestandsgeo-
metrien ermittelt. Fir den Prognosefall 2035 wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen eben-
falls fur die drei Knotenpunkte durchgefihrt.

Die Verkehrsgutachter sind im Prognosefall 2 (Bauabschnitte | und Il in einer Gré3en-
ordnung von 14 ha) zu den folgenden Ergebnissen gekommen:

Im Prognosefall 2 kann mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prog-
nosefall 1 von etwa 1.020 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 2.040 Kfz/24h) in der
Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu Uberwiegenden Teilen als
Pkw-Fahrten auf. Im Prognosefall 2 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der
Raiffeisenstraflie (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
des Bauabschnitts | weitestgehend.

Mit Berlcksichtigung des Prognosefalls 2 werden die Kapazitatsgrenzen der untersuchten
Knotenpunkte Uberschritten. Fir den Knotenpunkt K1 ist eine andere Knotenpunktform not-
wendig, da dieser als Knotenpunkt mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsfahig ist. Unter
Berlicksichtigung der moglichen weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes ergibt sich die-
se Notwendigkeit umso mehr.

Fazit

Unter Berlcksichtigung der Leistungsfahigkeiten und der Staulangen fir den Knoten K1 in
der Anbindung des Gewerbegebietes an die L 826 flhrt die Empfehlung zur Umsetzung ei-
ner Lichtsignalanlage. Eine gegenseitige Beeinflussung der untersuchten Knotenpunkte K1
mit den Rampen (Knoten K2 und K3) kénnte unter den prognostizierten Verkehrsbelastun-
gen stattfinden. Insbesondere hinsichtlich des Gesamtsystems der L 826 in Abhangigkeit
mdoglicher weiterer Entwicklungen und damit einhergehender Steigerungen der Verkehrs-
mengen, des aktuellen Unfallgeschehens an den Rampen und des geplanten Anschlusses
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der Rasteder Nordumgehung an die L 826 konnte eine Lichtsignalanlage an K1 zielfihrend
sein, um auf sich dndernde Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen. Ein Kreisverkehr
bietet diesen nachtraglichen Handlungsrahmen nicht. Vor allem, wenn auch im Bereich der
Rampen Signalanlagen realisiert wirden, besteht die Moglichkeit der Optimierung des Ge-
samtsystems.

Fu3- und Radverkehr

Der Ful3- und Radverkehr wird im Untersuchungsgebiet am nérdlichen Fahrbahnrand ent-
lang der Raiffeisenstrale (L 826) gemeinsam in beide Fahrtrichtungen gefuhrt. Durch das
geplante Vorhaben ergibt sich die Wahrscheinlichkeit, dass die Zahl im Zusammenhang mit
Mitarbeiterverkehren steigen kdnnte. Mit der weiteren Entwicklung des geplanten Gewerbe-
gebietes wird die Umgestaltung des Knotenpunktes notwendig. Die Querungsmaéglichkeiten
Uber die Raiffeisenstralle (L 826) sollten dabei entsprechende Beriicksichtigung finden. Mit
Umsetzung einer geeigneten Querungsmadglichkeit fir FuRganger und Radfahrer am Kno-
tenpunkt K1 sollten die Nebenanlagen nach Mdglichkeit nur noch jeweils rechtsseitig benut-
zungspflichtig als gemeinsamer Geh- und Radweg freigegeben werden.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und
nachvollzogen. Unter Berucksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die
Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundsatzlich Uber den Knoten-
punkt Raiffeisenstral3e (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden
werden kann. Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in
Abhangigkeit von den realisierten Bauabschnitten. Auf Ebene des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 19 hat die Gemeinde Rastede die entsprechenden Flachen fir einen
Ausbau des Knotenpunktes auch unter Beriicksichtigung weiterer Bauabschnitte gesichert.
Zudem erfolgt eine Ausbauplanung, die auch die Belange des Ful3- und Radverkehres be-
ricksichtigt.

4.5 Belange der Landwirtschaft

Die im zentralen Plangebiet vorhandene Hofstelle wurden von der Gemeinde aufgekauft. Im
weiteren Umfeld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltungen vorzufinden. Unter Berlick-
sichtigung der Lage und GroélRenordnung der benachbarten landwirtschaftlichen Emittenten
sind in Abhangigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie innerhalb des Plangebietes keine
erheblichen Geruchsimmissionen im Sinne von § 3 (1) BImSchG zu erwarten.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit zum grof3en Teil landwirtschaftlich genutzt. Bei der
gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Be-
lange der Entwicklung der Bauflachen das hohere Gewicht beigemessen. Dabei wird in die
Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.



pr Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

39

Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit Flachen in 8§ 30 und § 34 BauGB-Gebieten
Alternativen fur die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Plangebiet darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den
vorhandenen Gewerbegebieten keine ausreichenden Flachenpotenziale mehr vorhanden
sind. Ein entsprechender Bedarfsnachweis wurde auf Flachennutzungsplanebene gefihrt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher
zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen
aus einer ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der Lage des Gel-
tungsbereiches im Ubergang zum AuRRenbereich als standorttypisch anzusehen.

4.6 Belange des Waldes

Im zentralen Plangebiet wird ein Laubforst aus heimischen Gehélzarten tUberplant. Bei Reali-
sierung der Planung ist daher von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG auszuge-
hen. Einer Waldumwandlungs-Genehmigung gemal3 § 8 (1) NWaldLG bedarf es im Bauleit-
planverfahren nicht (8 8 (2) Nr. 1 NWaldLG). Die Belange des Waldes sind somit im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Hierbei sind auch die be-
sonderen Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten, die in § 8 (5)
NWaldLG hervorgehoben sind.

Bezlglich der Waldfunktionen wird eine Bewertung der Waldflache entsprechend der Aus-
fuhrungsbestimmungen zum NWaldLG durchgefuhrt. Im Ergebnis ergibt sich ein Waldum-
wandlungserfordernis fir den 9.800 m2 groRen Laubforst im Verhaltnis von 1,5, so dass eine
Waldneuanlage auf einer Flache von rd. 14.700 m2 erforderlich wird. Die Flache zur Wald-
umwandlung liegt im Delfshausener Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor und eine zweite
Flache liegt am Bekhausermoorweg.

4.7 Belange der Oberflachenentwasserung

Fur das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 und die Flachen im Be-
bauungsplan Nr. 116 A wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.18 Die GroRRe
der betrachteten Flache betragt ca. 20 ha und schlie3t an die Raiffeisenstralle an. Sie um-
fasst das sudliche Gebiet der 80. Flachennutzungsplananderung. Gegenstand dieses Kon-
zeptes ist die Bemessung des Regenwasserkanalnetzes (RWK) und des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) im ErschlieBungsgebiet und der Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit
der Oberflachenentwéasserung. Die Belastungs- und Bemessungsansatze fir die hydrauli-
schen Berechnungen wurden mit dem Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehérde und

18 Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieRung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Entwasserungkonzept

Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede,
Februar 2021
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dem Entwasserungsverband Jade abgestimmt. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse
werden nachstehend wiedergegeben:

Die derzeitige Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber offene Graben IIl. Ordnung in Rich-
tung Moorbake. Der Wasserzug ist seinerseits an das Geestrandtief angeschlossen. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung des Nachbargebietes ,Leuchtenburg-Nord“ (BBPI. 59)
wurde seitens des Rasteder Erdbaulabors im Juni 2010 ein geotechnisches Gutachten er-
stellt. Unter einer im Durchschnitt 50 cm starken schiuffhaltigen Mutterbodenschicht stehen
demnach flachendeckend Fein- bis Mittelsande an. Grundwasser wurde durchschnittlich in
Tiefen von 60 cm bis 250 cm unter GOK angetroffen. Eine Versickerung des Regenwassers
kommt aufgrund der in diesem Gebiet teilweise anstehenden hohen Grundwasserstande
nicht in Betracht.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalnetze im ErschlieBungsgebiet (Bemessung)
wurde auf die schadlose Abflihrung von Regenereignissen der Haufigkeitsstufe n = 0,20 1/a
(=1-mal in 5 Jahren) ausgelegt. Die Bemessung des geplanten Regenriickhaltebeckens er-
folgte fur die Zwischenspeicherung eines 10-jahrlichen Starkregenereignisses.

Die zulassige Drosselmenge flr Neubaugebiete darf nach Angaben der Genehmigungsbe-
horde (Untere Wasserbehoérde, Landkreis Ammerland) einen Grenzwert, der einer naturli-
chen Abflussspende von 1,5 I/s x ha entspricht, nicht Uberschreiten. Die Einleitungsmenge in
externe Vorfluter entspricht damit der auf das Einzugsgebiet bezogenen natirlichen Abfluss-
spende. Der maximal zulassige Abfluss aus dem Einzugsgebiet in die Moorbdke wurde mit
31 I/s angesetzt. Im hydrodynamischen Modell wird die Drosselung durch den Einsatz einer
mit der konstanten Férdermenge von 31 I/s (0,031 m3/s) simuliert.

Das ErschlieBungsgebiet soll Gber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das
Kanalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundstiicke und die Verkehrsflachen ange-
schlossen. Das Oberflachenwasser wird in einem neuen Regenrickhaltebecken zwischen-
gespeichert und gedrosselt an die Moorbake abgegeben. Auf der Konzeptebene wurde ein
maoglichst groRes Einzugsgebiet angeschlossen. Aus topographischer Sicht lie3en sich damit
auch Flachen, die westlich des Moorwegs liegen, einbeziehen. Das Flurstlick 32/1 musste
aus topographischen Griunden in die Leitungsfiihrung einbezogen werden.

Das Becken sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3 aufweisen. Aus dem Sys-
tem werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 10 Jahre die
Abfliisse auf die natiirliche Abflussspende reduziert. Uber das Wehr (Notiiberlauf) findet kei-
ne Entlastung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherreserven auf. Das Regenrtckhal-
tebecken wird auch bei Katastrophenregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 30 Jah-
re nicht Uberlastet.
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Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfuhrungen geht die Gemeinde
Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwésserbar ist. Die Fuhrung der Wasserleitung
Uber das — aufRerhalb des Geltungsbereiches gelegene Flurstiick 32/1 — wurde Uber eine
Dienstbarkeit mit dem Eigentlimer gesichert.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist im nordlichen Rand des Plangebietes eine
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft festgesetzt. Innerhalb der Malinahmenflache ist die Errichtung eines Regenriick-
haltebeckens zulassig.

4.8 Belange des arché&ologischen Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Fundstel-
len bekannt. Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes weist jedoch ein erhdhtes
archéologisches Potenzial auf (schraffierte Flache):

Hier muss mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich
um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Demnach ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:
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. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein ent-
sprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archéologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhangig ist.

o Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgra-
bungen kénnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen werden.

4.9 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Schmutzwasser

Parallel zur Raiffeisenstral3e liegt eine Abwasserdruckrohrleitung.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen werden.

Falls die Anforderungen der Gewerbebetriebe an den Wasserdruck den in der Regel vor-
herrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versor-
gungsleitung von 2,4 bar Uberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerh-
hungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Loschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemadglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im 300m-Radius von bestehenden Hydranten. Diese
Hydranten kénnen bei Einzelentnahme je nach Lage voraussichtlich 24 m3/h bzw. 48 m%h
Ldschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz der Bebauung im Plan-
gebiet bereitstellen. Es wird allerdingt nicht das gesamte Plangebiet von bestehenden Hyd-
ranten abgedeckt. Die Positionierung eines neuen Hydranten im Plangebiet ist abhangig von
der Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen. Dieser Hydrant wur-
de voraussichtlich 24 m®h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme
bereitstellen kénnen.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewdahrleistet. Ewvtl.
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anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufuhren.

An der Stichstral3e kann keine haushaltsnahe Entsorgung des Abfalls vorgenommen werden
kann, weil die StichstralRe Uber keine Wendeanlage verfligt. Daher missen die Rest-, Bio-
und Papiermilltonne an der néchsten flir das Entsorgungsfahrzeug vorwarts zu befahrenden
Stral3e bereitgestellt werden. Hier wird eine Sammelaufstellflache fur Abfallbehalter im Plan-
teil eingetragen.

Leitungen

Im nordwestlichen Geltungsbereich verlauft eine 110-kv-Freileitung der Avacon Netz GmbH.
Die 110-kv-Freileitung ist einschlieBlich ihres Schutzbereiches im Planteil eingetragen.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 116 A grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg 111* an, der im siddstlichen Teil ebenfalls
von der 110-KV-Freileitung Uberstrichen wird. In diesem Bebauungsplan ist die Realisierung
von Hochbauten unterhalb der Leitung mdglich und auch bereits erfolgt.

Die Avacon Netz GmbH wurde am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt. Sie hat mit
Schreiben vom 23.11.2021 mitgeteilt, dass sie bei Einhaltung der im Anhang aufgefuihrten
Hinweise gegen das Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken hatte. Arbeiten und
geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches seien grundsétzlich im Detail
mit der Avacon Netz GmbH abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches seien die
zulassigen Arbeits- und Bauhdhen begrenzt. Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches sei zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, seien die in der
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstande zwingend einzuhalten. Die
Arbeitshéhen unter Hochspannungsleitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100. Fur
Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hochspannungsleitungen seien unter-
schiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstan-
de sei unter der Leitung der gréf3te Durchhang und seitlich der Leitung das gré3tmdgliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies habe zur Folge, dass innerhalb
des Leitungsschutzbereiches nur eingeschrankte Bebauungen, Bodenlagerangen und Ar-
beitshéhen mdglich sind.

Beispiele:

. Bei Flachdachern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von 5,00 m zum Lei-
terseil beim groRten Durchhang einzuhalten. Ist keine harte Bedachung geman DIN
4102-7 vorhanden, ist ein Mindestabstand von 11,00 m zum Leiterseil beim gré3ten
Durchhang einzuhalten.

. Zu StralRenoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,00 m zum Leiterseil beim
groften Durchhang einzuhalten.

. Zur Gelandeoberflache ist ein senkrechter Abstand von mindestens 6,00 m zum Lei-
terseil beim groRten Durchhang einzuhalten.
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Bei den vorangegangenen Ausflihrungen handelt es sich nur um eine beispielhafte und nicht
komplette Auflistung von haufig in Betracht kommenden Mindestabstanden nach der DIN EN
50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur die aufgelisteten Abstéande, sondern die Min-
destabstande der DIN in Ihrer Gesamtheit einzuhalten.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass eine grundsatzliche Bebauungsmdglichkeit auch
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 A besteht. Insofern wird im Leitungsbe-
reich eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist auf
der nachfolgenden Zulassungsebene im Einzelfall mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.
Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder.
Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach der Bundesimmissions-
schutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2013) eingehalten.

Sollte ein geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte ha-
ben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur
Ertlichtigung der Leitung, vom Verursacher zu tragen. Der Einwirkungsbereich zur Einhal-
tung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zur Durchfuhrung der Verordnung tber elektromagnetische Felder (26. BImSchVvVvwV, in der
Fassung vom 26. Februar 2016) erganzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Frei-
leitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,00 m um die jeweiligen
elektrischen Anlagen. Nach Abschluss der Baumafinahme ist der Avacon Netz GmbH vom
Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV und
der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

An den 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten Witterungsverhaltnissen
(wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerausche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind
anlagenbedingt nicht vermeidbar und fihren zu keinem Anspruch gegen die Avacon Netz
GmbH. Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,00 m um einen Maststandort Abgrabungsarbei-
ten erforderlich werden, so sind diese mit der Avacon GmbH im Detail abzustimmen. Die
Maststandorte mussen fir Instandhaltungsmaflinahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem
Geréat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugéanglich sein. Vorgesehene Reklameeinrichtun-
gen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen o. A. innerhalb der Leitungsschutzbe-
reiche missen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden. Baume mit einer grofl3en
Endwuchshéhe durfen innerhalb der Leitungsschutzbereiche nicht angepflanzt werden, da
andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet
ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Straucher bis zur
Kategorie Grof3straucher, die mit geringer Wuchshéhe einen dauerhaft ausreichenden Ab-
stand zu den Leiterseilen einhalten. Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand zu 110-
kV-Hochspannungsfreileitungen (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehen-
der Teile) betragt in jedem Fall 3,00 m. Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss
jederzeit, auch bei Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls
unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Im Plangebiet liegen Hausanschlussleitungen (Gas und Strom) der EWE Netz GmbH.
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4.10 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver liegen vor das Plangebiet keine bekannten Altlasten vor
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/).

411 Hinweise zu den Anforderungen der Storfallverordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass nach einem Leitfaden der Storfallkommission!® ausrei-
chende Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten eingehalten werden sollten. Danach wird der Umgang mit bestimmten
toxischen, brandgefahrlichen oder explosiven Stoffen, die eine bestimmte Mengenschwelle
nach Anhang | der Storfall-Verordnung erreicht oder Uberschreitet, einer Abstandsklasse
zugeordnet. Im Regelfall sollte dieser Abstand eingehalten werden, sofern nicht Detailkennt-
nisse im Einzelfall andere Abstdnde erfordern. Die Abstandsanforderungen fur Storfall-
Anlagen mit Lagerung und Verwendung weiterer, hier nicht aufgefihrter Stoffe sind nach
Kap. 3 des Anhang 1 des o. g. Leitfadens zu ermitteln.

Da erst im Zuge der konkreten Anlagenkonfiguration ein Gefahrdungspotenzial bewertet und
die entsprechenden Schutzanforderungen, einschlie3lich Abstand, erst dann festgelegt wer-
den kdnnen, erfolgt im Bebauungsplan keine Festsetzung. Eine Festlegung der Anforderun-
gen erfolgt letztendlich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissions-
schutzgesetz. Im Genehmigungsverfahren wird abschlieRend Uber die Zulassigkeit von der
Storfallverordnung unterliegenden Betrieben entschieden.

4.12 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, mit Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und
Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher erfolgt vor dem Hintergrund, dass das Gewerbegebiet sich zukinftig nicht
als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe gelegenen Einzelhan-
delsstandorte gefahrdet. Die Gemeinde Rastede ist bestrebt, die bestehenden Einzelhan-
delsstrukturen zu sichern und auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandels-
konzentrationen auf3erhalb des gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beein-
trachtigen konnten, sollen verhindert werden. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden berlicksichtigt.

Fur die Gemeinde Rastede liegt der Entwurf eines Einzelhandelskonzeptes vor, das durch
den Rat zeitnah beschlossen werden soll. In den Steuerungsempfehlungen fiir die Bauleit-
planung wird zusammengefasst, dass in sonstigen Lagen (also auch in Gewerbegebieten)
zentrenrelevanter Einzelhandel generell auszuschlie3en, nicht zentrenrelevanten Einzelhan-
del zuzulassen und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel eingeschrankt zuzulassen ist.
Mit den o.g. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 116A geht die Gemeinde noch Uber diese
Empfehlungen hinaus.

19 Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit: Leitfaden —

Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, KAS 18, November 2010 (https://www.kas-bmu.de/kas-
leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html)
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4.13 Belange der Wirtschaft

Der Bebauungsplan Nr. 116A stellt einen weiteren Bauabschnitt innerhalb der 80. Flachen-
nutzungsplandnderung dar. Das Plangebiet bietet die Moglichkeit - neben flachenintensiven -
auch kleinere mittelstandische Betriebe anzusiedeln und richtet sich sowohl an Betriebe ,von
aulRen® als auch an ortsansassige Betriebe, die expandieren wollen oder durch eine Stand-
ortverdnderung ihre Marktchancen verbessern wollen. Der Standort verfigt Uber eine gute
Verkehrsanbindung und Uber vielfaltige raumliche Gestaltungsmaoglichkeiten. Mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes Nr. 116 A werden die Interessen der Wirtschaft an hochwerti-
gen und gut erreichbaren gewerblich nutzbaren Grundstiicken berticksichtigt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 116A dient damit auch der Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen in der Gemeinde und in der Region.

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jah-
re wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raum-
ordnungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tUber die Raum-
ordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1.
September 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumord-
nungsgesetz (ROG) ein ,Landerlbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasser-
schutz” (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV
formulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawan-
del und -anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Bertcksichtigung der Hoch-
wasserrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem
Uberschwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberprifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQ exirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25
Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaufig)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Um-
weltkarten hat ergeben, dass das Plangebiet in keinem der aufgefilhrten Falle betroffen ist.
Im Ergebnis ergibt sich flr das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokar-
ten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Bebauungsplan somit nicht entgegen.



pr Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

5. Inhalte der Planung

51 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe im Verhéltnis zu den Baugebie-
ten/ Erganzungsgebieten in der Gemeinde Rastede in Teilflachen gegliedert. Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Im gesamten Plangebiet sind unzuldssig: Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Kfz-
Einzelhandels und Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang
mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gutern
steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher
insgesamt von untergeordneter Grol3e ist. Mit dem Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe
werden negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung hinsichtlich
der Versorgungs- und Einzelhandelsstrukturen vermieden. Zudem sollen die wertvollen Ge-
werbeflachen der gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben.

Unzulassig sind auch Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen und Versamm-
lungsstatten sowie Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen
Produkten (z.B. Schlachtereibetriebe), Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Abfal-
len (8 3 (1) Satz 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz) und Gewerbliche Tierhaltungsanlagen. Von
diesen Nutzungen gehen negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort und seine Um-
gebung, insbesondere die benachbarte Wohnbebauung, in Form von Emissionen aus. Au-
Rerdem wirden diese Nutzungen zu einem unerwiinscht hohen Verkehrsaufkommen fihren.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ebenfalls nicht zulassig. Mit dem Ausschluss
dieser Betriebe werden immissionsschutzrechtliche Konflikte vermieden.

Auch Tankstellen (mit Ausnahme von Ladestationen fur die E-Mobilitdt) und Anlagen fir
sportliche Zwecke werden von der Zulassigkeit ausgenommen. Diese Nutzungen wirden
ebenfalls ein hohes Verkehrsaufkommen erzeugen und sind in anderen Bereichen der Ge-
meinde besser erreichbar und positioniert.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafR § 8 (3) BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet sind; Anlagen flr Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke; Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig. Die Flachen sollen der gewerblichen Nut-
zung vorbehalten werden. Von Vergnigungsstéatten konnen zudem negative Auswirkungen
auf den Gewerbestandort und seine Umgebung ausgehen. Sie sind in anderen Teilen der
Gemeinde zulassig.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Grundflache von 0,8 ist erforderlich,
um eine dem gewerblichen Zweck entsprechende Grundstiicksausnutzung zu ermaoglichen.
Eine Grundflachenzahl von 0,8 erreicht die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO flir Gewerbe-
gebiete.

Zulassig sind Gebaudehohen zwischen 27,0 m 4. NHN und 29,0 m u. NHN. Dies entspricht
bei einer Gelandehthe zwischen 14,20 m . NHN und 16,30 m 4. NHN einer zulassigen Ge-
samthdhe von ca. 12 bis 13 Metern.

GemalR 8§ 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass
die maximal zulassige Gebaudehdhe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anla-
gen gemal Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der
Unteren Bezugsebene und der Gebaudehéhe, nicht tGberschritten werden darf. Untere Be-
zugsebene ist Normalhdhennull (NHN). Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind un-
tergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der vorderen Baugrenze und der
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Da-
von ausgenommen sind Zufahrten/Zuwegungen sowie Einfriedungen. Mit dieser Festsetzung
wird der oOffentliche Verkehrsraum optisch vergrof3ert.

5.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Die gutachterlichen Vorschlage zum passiven Larmschutz werden in die textlichen Festset-
zungen Ubernommen:

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Décher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auzenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRRgeblichem Aul3en-
larmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBen/drmpegel
L:in dB
i v 75
2 vI 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn



‘pr Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

50

aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mal3-
geblichen AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AulRenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Emissionskontingente

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache
weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Lk, tags Lk, naches
Teilfldche 1 65 50
Teilfldche 2 63 48
Teilfldche 3 65 50
Teilflédche 4 64 49

Richtungssektoren

Fir die im Plan dargestellten in den Richtungssektoren A bis E liegenden Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzel-
nen Teilflachen durch LEK + LEK, zus ersetzt werden:

Sektor Anfang [ Ende . Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
tags nachts
A v} - 136 I 0 o]
B 136 195 l ] 4
c 195 240 8 8
D 240 - 326 . 2 2
E 326 . a I 4 4

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:
RW: 32444610; HW: 5899510

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,; durch Lexi + Lexzusk zU
ersetzen ist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie -
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignis-
se der TA Larm zuldssig sind."”
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54 Grunplanerische Festsetzungen

Die am dstlichen Plangebietsrand abschnittsweise ausgepragten Baum-Wallhecken werden
als Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (P 1) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Innerhalb
dieser festgesetzten Grinflache ist die Wallhecke einschliel3lich der Baumbesténde zu erhal-
ten, zum Schutz der Geholze sind der vorgelagerte Saum extensiv zu pflegen (max. einmali-
ge Mahd). Das Méahgut ist von der Flache zu entfernen. Bauliche Anlagen, jegliche Versiege-
lungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie
Auffullungen sind unzuléassig. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes, zur Reduzierung des Niederschlagswasserab-
flusses und zugunsten des Mikroklimas sowie zur Vermeidung von sog. Hitzeinseln werden
die folgenden Pflanzgebote festgesetzt:

e PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mit einem Laubhoch-
stamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Laubb&ume zu verwenden.

o Die AuRBenwande der Gebaude (AuRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der Lan-
ge der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begrinen. Fir
die Fassadenbegriinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren.
Geeignete Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifoli-
um), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) (8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

¢ Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind
mit einer extensiven Dachbegrinung zu erstellen; Flachen fir technische Dachauf-
bauten sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der
Dachflachen ohne extensive Dachbegrinung zuldssig. Es ist ein Substrataufbau von
mindestens 8 cm vorzusehen und mit einer standortgerechten Krautermischung an-
zusaden und/oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Kombination
aus Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache ist zu-
lassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Unbegrinte Dachflachen sorgen fiir erhéhten Zufluss von Niederschlag in die Kanalisation
und schlechte Verdunstungswerte. Begriinte Dach- und Fassadenflachen vermindern nicht
nur diese Folgen, sondern haben dariiber hinaus viele positive Eigenschaften — auch in Form
von Kostenreduzierung fur die Unternehmen. Dazu zéhlen hohe Dammwirkung (Hitze und
Kalte), der Schutz der Dachhaut vor Witterungseinfliissen (geringere Instandhaltungskosten)
sowie die Filterung verunreinigter Luft. Durch eine Dachbegriinung verdoppelt sich die Le-
bensdauer der Dachhaut gegeniiber einem konventionellen Dach von 20 Jahre auf mehr als
40 bis 50 Jahre. Hierdurch werden die grundsatzlich héheren Herstellungskosten nahezu
ausgeglichen. Durch die reduzierte Niederschlagswassergebiihr entsteht ein Einsparpoten-
zial bei den laufenden Kosten.?

20 Metropole Ruhr Business: Ressourceneffiziente Gewerbegebiet Abschlussbericht 2019
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5.5 Wasserdurchlassige Belage

Den Belangen der Klimaanpassung wird durch MaRnahmen zur Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen Rechnung getragen. Stellplatzflachen von PKW-Stellplatzanlagen
(ohne Fahrgassen) sind mit wasserdurchléassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster-
steine mit Rasenfugen) zu befestigen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Durch die Versickerung von Niederschlagswasser soll zudem der ortliche Wasserkreislauf
erhalten bleiben, was ebenfalls dem Kleinklima zu Gute kommit.

5.6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, den Einsatz erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet
zu fordern. Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und
Erddl) fur die Warme- und Warmwasserversorgung ist unzulassig. Ausgenommen davon ist
die Warme- und Warmwasserversorgung fur gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse ge-
horen nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Ziel ist des Ausschlusses fossiler Brennstoffe fir die Warme- und Warmwasserversorgung
ist sowohl der Schutz der Umgebung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes als auch die Leistung eines kommunalen Beitrages zum
Klimaschutz und zur Minderung der Treibhausgasemissionen. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen betreffen Luftverunreinigungen als Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung
der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchs-
stoffe. Auch der Ausstol3 von CO; ist demnach als Luftverunreinigung anzusehen. Die Fest-
setzung wird auch vor dem Hintergrund des globalen Klimaschutzes und der Ziele auf Bun-
des-, Landes- und kommunaler Ebene getroffen. Die Gemeinde Rastede bewertet die Fest-
setzung als fur die Gewerbetreibenden als zumutbar. Ausdrtcklich ausgenommen sind von
der Festsetzung Warme- und Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse. Bei Neu-
bauten bestehen bereits durch das Energiefachrecht hohe Anforderungen an die Warme-
dammung und an eine energieeffiziente Bauweise.

5.7 Photovoltaik

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die lokale Energieversorgung mdoglichst auf der Grundlage
erneuerbarer Energien sicherzustellen. Entsprechend dieser Zielsetzung ist die auf den
Dachflachen installierten Solaranlagen zur dezentralen Erzeugung von Strom oder Warme
fur die das/die Geb&aude zu nutzen. Uberschiissige Energie kann in das o¢ffentliche Strom-
netz eingespeist werden. Zur Foérderung der erneuerbaren Energien sind daher die nutzba-
ren Dachflachen der Gebdude (Dachflachen abzuglich durch Dachfenster, Entliftungsanla-
gen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) mit Photovoltaikmodulen zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Die Gemeinde Rastede
mochte damit - Uber das Erfordernis der Errichtung von Photovoltaik nach der NBauO hinaus
— die Errichtung von Photovoltaik weiter voranbringen. Nach der NBauO sind bei der Errich-
tung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Die Gemeinde Rastede bewertet die Festsetzung als fur die Gewerbetreibenden als zumut-
bar.
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Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachfla-
che ist zulassig

6. Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften betreffen die im Bebauungsplan Nr. 116A festgesetzten Ge-
werbegebiete.

In der Gemeinde Rastede ist zunehmend zu beobachten, dass an den Zufahrtsstraf3en und
Zuwegungen zu Gewerbebetrieben sowie an Kreuzungen Werbeanlagen in Form von Hin-
weisschildern aufgestellt werden, die sich negativ auf das Ortshild auswirken. Das Plange-
biet liegt an der vielbefahrenen Raiffeisenstral3e und an exponierter Stelle, so dass auch hier
ohne weitere Regelungen ein Wildwuchs von Werbeanlagen zu befiirchten ware. Die ge-
troffene ortliche Bauvorschrift verfolgt das Ziel, diesen Wildwuchs zu stoppen, die Menge zu
reduzieren und Werbeanlagen nur noch an der Statte der Leistung oder auf unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicken zur Eigenwerbung zuzulassen.

Auch durch unpassende Werbeanlagen kdnnen sich negative Auswirkungen auf das Ortsbild
ergeben. Dies betrifft insbesondere Leuchtwerbung, grelle Farben und Werbung durch den
Einsatz von Bildwerfern und Lasern, sowie Werbung mit Beschallung. Diese Werbungen sind
in der Gemeinde Rastede aus Grunden der Sicherung des Ortsbildes nicht erwiinscht und
konnen zudem zu einer Ablenkung der Verkehrsteilnehmer fiihren. Die Sichtbarmachung der
Werbeanlagen auch am Abend und in der Nacht ist jedoch fir die Gewerbetreibenden von
Bedeutung und bleibt zulassig. Von innen beleuchtete und angestrahlte Werbeanlagen sind
weiterhin zuldssig. Ausgeschlossen werden dagegen alle Arten bewegten oder wechselnden
Lichtes.

Die Einschrankungen, die sich fur die Bauherrn durch die ortliche Bauvorschrift ergeben,
stehen in einem vertretbaren Verhaltnis zur Sicherung des Ortsbildes. Werbung soll hier-
durch nicht ausgeschlossen, sondern nur quantitativ eingeschrankt und qualitativ aufgewer-
tet werden.

Im Einzelnen wird erlassen:

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der
NBauO.

- Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt
sowohl fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fur freistehende
Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

¢ Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukésten,

e Werbeanlagen, die voribergehend fur 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen ange-
bracht oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden,
das unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

- Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
e Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
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e Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,
RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038
Leuchtgriin sowie Tone, die dem Farbspektrum entsprechen,

e Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf
Projektionsflachen)

¢ Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

- Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn
die Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fihren wirde.

- Ordnungswidrig handelt, gemaRR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
eine MalRnahme durchfliihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschriften tiber die Regelung der AuRenwerbung im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes entspricht.

Gemal § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e geahndet

werden.
7. Ergdnzende Angaben
7.1 Flachenbilanz

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 60.347 m2. Davon entfallen auf:

Gewerbegebiete: 49.298 m2
Offentliche StraRenverkehrsflachen: 8.870 m2
Private Griinflache 2.179 m2
7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss (iber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB (VA)

Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB bis zum
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB (VA)

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB am

Offentliche Auslegung
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (Rat)

Rastede,
Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu
bericksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Anlass und Ziel der Planung ist es, auf Grundlage der bereits rechtswirksamen 80. Anderung
des Flachennutzungsplanes, nordlich des bestehenden Gewerbegebietes an der Raiffeisen-
stralRe und 6Ostlich des Gewerbegebietes an der Blrgermeister-Brotje StralRe den vorhande-
nen gewerblichen Schwerpunkt der Gemeinde weiter auszubauen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 A umfasst eine Gesamtflache von
60.347 m2, in dem auf einer Flache von insgesamt 49.298 m2 ein Gewerbegebiet ausgewie-
sen wird. Erschlossen wird das Gewerbegebiet zum einen Uber einen ErschlieBungsstich
aus dem dstlich angrenzenden Gewerbegebiet (1. Bauabschnitt mit dem Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 19) und zum anderen schlief3t eine Verkehrsflache im Westen an die
Burgermeister-Brotje-Strafl3e an. Die als RingerschlielBung vorgesehene offentliche Verkehrs-
flache umfasst insgesamt eine Flache von 8.870 mz2.

Auf 2.179 m2 wird eine private Grunflache festgesetzt, die im Wesentlichen dem Erhalt der
am Ostlichen Plangebietsrand ausgepragten Wallhecken dient. Fur die ErschlielBung ist je-
doch ein Wallheckendurchstich auf einer Léange von etwa 10 m erforderlich.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

1.2.1  Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
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ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Eine Innenentwicklung ist nicht mdglich, da die Planung in der GréRenordnung innerdrtlich
nicht realisierbar ist und zum anderen fur gewerbliche Standorte aufgrund von Emissionen
einerseits und Infrastrukturerfordernissen anderseits andere Standortkriterien, besonders fur
ein hochwertiges, autobahnnahes Gewerbegebiet, zugrunde liegen.

Der Bebauungsplan grenzt jedoch im Westen unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet
an der Burgermeister-Brotje-Stral3e sowie im Stiden an das Gewerbegebiet Konigstral3e an.
Im Osten schliel3t das Gewerbegebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 an,
so dass von einer Arrondierung an bestehende Gewerbegebiete ausgegangen werden kann.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Der Standort ist durch Verkehrslarm durch die Landesstral3e sowie der bereits bestehenden
Gewerbegebiete an der Blrgermeister-Brotje-Stral3e und der Konigstral3e vorbelastet. Dies-
beziglich werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforder-
lich. Es werden Emissionskontingente festgesetzt und das Gewerbegebiet wird entspre-
chend gegliedert.

In Bezug auf die Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist durch Festsetzung der Larmpe-
gelbereiche davon auszugehen, dass die im Plangebiet zuldassigen Buronutzungen und be-
triebsbezogenen Wohnnutzungen ausreichend vor Verkehrslarm geschitzt werden. Auch
wird auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen aul3erhalb des Plangebietes kein An-
spruch auf Larmschutz abgeleitet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstel-
len bekannt. Jedoch weist der hdher liegende Teil ein erhthtes archdologisches Potenzial
auf, so dass sich denkmalpflegerische Notwendigkeiten im Vorfeld jeglicher Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten ergeben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km slidwest-
lich des Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht”. Dariiber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellern-
busch™ 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,5 km.
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Aufgrund der Entfernung und der neben der gegliederten Kulturlandschaft ausgepragten
Siedlungsbereiche wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Planung erhebliche Beein-
trachtigungen der FFH-Gebiete vorbereitet werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung wird den Anforderungen an Gewerbeflachen gefolgt. Eine Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung ist in der GrolRenordnung und aufgrund der Festsetzungen von Ge-
werbeflachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht maglich.

Zur Minimierung der Bodenbeeintrachtigungen und in Hinblick auf den Biotop- und Land-
schaftsschutz wird randliche eine private Grin- und MalRnahmenflachen ausgewiesen, auf
der vor allem der Erhalt bedeutender Wallheckenstrukturen vorgesehen ist.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [8§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Flachen des Bebauungsplans werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, eine Teilflache
in N&he der alten Hofstelle wird als Wald genutzt. Bei der gemeindlichen Abwagung zwi-
schen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Wald und Wohnbereichen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die jeweiligen Strukturen auf der einen Seite und der
Entwicklung der Gewerbeflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der gewerblichen Entwicklung an diesem Standort im raumlichen Zusammenhang mit den
bestehenden Gewerbegebieten das hohere Gewicht beigemessen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Maflnahmen mit klimatischer Wirksamkeit innerhalb des Plangebietes umfassen im Wesent-
lichen den Erhalt bedeutender Altgehélze auf der Wallhecke, einschlieBlich vorgelagerter
Saumstrukturen.

Zudem werden Fassadenbegriinungen mit geeigneten Schling- und Kletterpflanzen sowie
extensiven Dachbegriinungen festgesetzt. Auch sind PKW-Stellplatzanlagen je angefangene
10 Stellplatze mit einem Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu be-
pflanzen und zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubb&ume zu verwenden.
Zur Erhéhung der Versickerung von Niederschlagswasser sind Stellplatzflachen von PKW-
Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) wasserdurchlassig anzulegen, was auch dem ortlichen
Wasserkreislauf und dem Kleinklima zu Gute kommt.

Dartiber hinaus hat die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept?! aufgestellt, in dem
ausgefihrt wird, in welchem Umfang im Gemeindegebiet Wind, Photovoltaik und Biomasse
zur Strom- und Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien genutzt wird.

21 Gemeinde Rastede: Integriertes Klimaschutzkonzept, Juli 2023
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass
¢ die biologische Vielfalt,
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schatft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung bericksichtigt mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung des Bestan-
des sowie Entwicklung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen) diese Zielsetzung.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Bebauungsplan werden die auf der dstlichen Plangebietsgrenze ausgebildeten Wallhe-
cken nach § 22 (3) NAGBNatSchG in Verbindung mit 8 29 BNatSchG als geschitzte Land-
schaftselemente geschitzte Wallhecken im Bebauungsplan Gbernommen und erhalten.

Darlber hinaus sind keine gesetzlich geschiitzten Gebiete oder Einzelobjekte ausgepragt.

In rd. 1,2 km Entfernung liegt im Sudosten das Landschaftsschutzgebiet “Stratje Busch
(LSG WST 83) und in einer Entfernung von rd. 2 km befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet (WST 97 (Bakental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake, einschlie3lich randlicher
Waldflachen Mansholter Holz und Schippstroth).

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht” in einer Entfernung von etwa 2,8 km suidwestlich des Anderungsbereiches und
das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellernbusch” dstlich des Plangebietes in einer Ent-
fernung von 3,5 km.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap.
1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Die Planung ist mit den Zielen des Artenschutzes unter Beachtung der aufgezeigten Vermei-
dungsmaflinahmen vereinbar.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG]

Zu den Belangen des Immissionsschutzes sind Gutachten erstellt worden, deren Ergebnisse
in den jeweiligen Kapiteln dargelegt werden (s. Kap. 4.4 im Teil 1 der Begriindung).



pr Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

59

Die Schallgutachter kommen fir den Bebauungsplan Nr. 116 A zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung einer Kontingentierung und der Festsetzung von Richtungssektoren eine
Entwicklung der geplanten gewerblichen Bauflachen umsetzbar ist. Aul3erdem sind passive
SchallschutzmaRnahmen im Gewerbegebiet zu treffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Auf Grundlage eines Gewerbeentwicklungskonzeptes der Gemeinde Rastede und der
Standortbedingungen im Umfeld der bestehenden Gewerbegebiete und der Autobahnndhe
ist dieser Standort fur eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich geeignet.

Die Planung bericksichtigt weiterhin mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung
des Bestandes sowie Entwicklung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen) diese
Zielsetzung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewésser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung ist ein Entwasse-
rungskonzept erstellt worden. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfiihrungen geht die
Gemeinde Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwéasserbar ist. Aufgrund der Gelan-
demorphologie, des Entwasserungskonzeptes und der Lage zur Rasteder Béke als Vorfluter
ist ein Regenrlckhaltebecken auf der norddstlich gelegenen Teilflache des Gesamtraumes
(n6rdlich des Plangebiets zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ermittelt worden.

Niederséachsisches Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist den Wald
a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),
b. wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt... (Schutzfunktion) und

c. wegen seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu erhal-
ten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Der im Siden ausgepragte Wald wird Uberplant, so dass eine Waldumwandlung gemaf den
Ausfuhrungen des Waldgesetztes erforderlich wird.
Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede aus dem 1995 weist in der Karte zur Land-
schaftsentwicklung Randbereiche nérdlich auf angrenzenden Flachen als Entwicklungsbe-



NWP Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

60

reich 16 (Flussaue/Bachtal/Niederung (N) der Geest (G) in Zusammenhang mit den nordli-
chen und norddstlichen Anschlussflachen aus. Empfohlen wird die Freihaltung von Erho-
lungsnutzungen im Bereich empfindlicher Okosystembestande bzw. auRerhalb noch zu be-
stimmender Wege. Daruber hinaus werden jedoch keine schutzwirdigen Bereiche heraus-
gestellt.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland®? ist der Bereich in Bezug auf
Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend
ohne besondere Darstellungen, jedoch sind die gesetzlich geschiitzten Wallhecken hervor-
gehoben.

Im Bebauungsplan wird der Erhalt der Wallhecken Gbernommen und diese werden innerhalb
von Grunflachen gesichert.

Umweltbezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland (1996) sind die Flache
als Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft dargestellt, Gberlagert mit der Darstellung als ,Ge-
biet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes®.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prtfen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmaflnahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3ihahmen
hergestellt werden kann.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vo-
gelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfihrungen beschréanken sich deshalb auf die-
se Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

22 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, Entwurf 2020
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind23, liegt ein VerstoR3
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermie-
den werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Im Rahmen der Bestandserfassungen sind zu Pflanzen/Biotopen sowie zu den Tiergruppen
Vdgel (Brut- und Gastvogel), Amphibien, Fledermause, Libellen und Heuschrecken an arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen gemaR des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder eu-
ropaische Vogelarten fiir das Plangebiet Brutvogel und Fledermause festgestellt worden.

Diese werden im Folgenden in die Prifung der Verbotstatbestande einbezogen.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Totungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbotstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in welchem
Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Gehdlzen
oder Gebauden kommt. Durch den Verlust der Gehdlzbestande und des Waldes kommt es

23 Eine Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berucksichtigungspflichtige
,nationale Verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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zu einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstétten. Eine Tétung oder Ver-
letzung der geschutzten Vogel gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden, indem
Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Grundsatzlich
sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der ortlichen
Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Geholzstrukturen, insbesondere alterer Baume,
auf ein Minimum beschrankt werden. Diesbeziiglich werden die Gehdlzbestande der Wallhe-
cken erhalten.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere von Fledermausen
nachgewiesen wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden maoglichst nur im
Zeitraum von Mitte November bis Mitte Mérz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der
Vogel bis Ende Februar, durchgefuhrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Flederméuse in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Hohlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebietes ist sicherzustellen, dass keine
Flederméause im Quartier getotet wiirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise die Aussa-
gen zur Vermeidung der T6tung von Fledermausen, die zuvor im Falle der Fallung von B&u-
men getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur Berihrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot).

Storungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Storung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Eine erhebliche Stérung bei Fledermédusen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt eben-
falls nicht vor, da nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen keine oder nur eine unterge-
ordnete Rolle spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist maf3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare bzw. Fledermause auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung auswei-
chen koénnen.

Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell moglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei dem im Plangebiet mit zwei Brutpaaren nachgewiese-
nen Star handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweich-
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moglichkeiten wird fir diese Art im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dauerhafte
Pflege von je 2 Nistkasten Star** vorgeschlagen.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nach
dem jetzigen Stand der Untersuchungen ein Fledermausquartier von 2-3 Zwergfledermausen
in einem der Gebaude des Hofes von der Planung betroffen. Bei Abriss dieser Gebaude
wuirde es zu einem Verlust der festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann mussten im
naheren Umfeld entsprechende Ausweichquartiere geschaffen werden, die die dkologische
Funktion des betroffenen Quartiers im raumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierfiir bie-
ten sich fur die Zwergfledermaus handelsubliche Fledermauskésten an, die an der wetterab-
gewandten Seite von Gebauden angebracht werden sollten — im Idealfall an der 6stlichen,
oder, wenn dies nicht mdglich ist, an der sudlichen Gebaudewand. Werden mehrere Késten
angebracht (mind. funf Kasten werden empfohlen), sollten diese, um unterschiedliche klima-
tische Bedingungen anzubieten, an Ost- und Sidseite verteilt werden25.-Fledermauskasten
konnen selber gebaut?6 oder in Online-Shops bezogen werden. Beispielhaft sind die Modelle
1WQ, 2FW, und 1FQ der Firma Schwegler zu nennen, die eine geeignete Hohlenform als
Spaltenquartiere aufweisen und teilweise durch Isolierung eine Nutzung sowohl als Sommer-
als auch Winterquartier erméglichen.27-

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausflihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmalRnahmen (bauzeitliche MalR3-
nahmen, Uberpriifung von Baumhohlen und Gebauden vor Fallung und Abriss) und Umset-
zung von  vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (Installation von Nisthil-
fen/Flederrmauskéasten in raumlicher Nahe) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die
vorliegenden Ergebnisse fihren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen hinsichtlich der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal’ erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

24 ;. http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/
25 http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)

26 http://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/bauanleitung-fuer-
einen-fledermauskasten/ (Abruf am 09.09.2019)

27 http://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ (Abruf am 09.09.2019)
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir die vorkommenden Tiere liegt zur 80. Flachennutzungsplananderung ein faunistisches
Gutachten fir den Gesamtraum zwischen den bestehenden Gewerbegebieten, der Autobahn
und dem Stellmoorweg im Norden vor.28 Zudem wurden Pflanzen im Rahmen der Biotopty-
penkartierung nach Drachenfels?® im Bereich der Flachennutzungsplananderung erfasst,30
eine Kontrolle der Biotopausstattung fand im September 2023 statt. Die biologische Vielfalt
wird aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen abgeleitet.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 60.347 m2, wovon der Uberwiegende Teil land-
wirtschaftlich genutzt wird. Es handelt sich hierbei Gberwiegend um intensiv genutzte Acker-
flachen (Sandacker), nur eine Flache im Siiden angrenzend wird aufgrund der Artenzusam-
mensetzung dem Extensivgrinland zugeordnet.

Im zentralen Bereich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und Ne-
bengeb&uden, die Gber einen Weg aus sudlicher Richtung erschlossen ist. Eingerahmt wird
die Hofstelle von einem weitlaufigen, strukturreichen Gartenbereich mit Grof3- und Obstb&u-
men, randlichen Hecken, Gebischen und halbruderalen Bereichen. Sudlich schliel3t ein
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) an, der von Eschen (Fraxinus excelsior) einheitli-
cher Altersstruktur sowie wenigen Linden (Tilia spec.) gepragt wird, sowie einer lichten
Strauchschicht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Hainbuche (Carpinus
betulus), Aufwuchs von Esche und Linde sowie Holunder (Sambucus nigra) und Stechpalme
(llex aquifolius). In der Krautschicht dominiert die Goldnessel (Galeobdolon luteum agg.),
haufig sind auch Efeu (Hedera helix) und Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora).

Am westlichen Rand befindet sich eine Baumreihe, der westliche Plangebietsrand wird von
weiteren Einzelbaumen markiert. Am 6Ostlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-
Wallhecke, die eine Baumschicht aus alteren Eichen aufweist. In der Krautschicht dominiert
das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen tritt auch die Vielblitige WeilRwurz
(Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Siden treten auch Geil3blatt (Lonicera pericly-
menum) und Sternmiere (Stellaria holostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der
Preuischen Landesaufnahme verzeichnet. Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen
Schutz gemal 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG.

28  NwP (2020): Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Moor-

weg“,Gemeinde Rastede, Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Libellen, Heuschrecken & Rastvogel, Stand
18.04.2020

Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksich-
tigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,
Stand Méarz 2021.

30 nwp (2019): Biotoptypenkartierung ,Gewerbegebiet Moorweg® Stand 17.12.2019

29
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Im Suden wird das Gebiet parallel der Landesstral3e zum einen von einem Mischbestand
(BRS/HBA) aus einer Baumreihe alterer Eichen (Brusthéhendurchmesser ca. 50 cm), sowie
einem Gebusch u.a. aus Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana)
und Holunder (Sambucus nigra) gepragt. Zum anderen befindet sich 6stlich der Zuwegung
ein weiterer Gehdlz-Mischbestand (BRS/HBA/EL) aus einer Baumreihe aus &lteren Eichen
(Brusthéhendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Gebusch aus ebenfalls u.a. Pfaffenhiit-
chen, Hasel und Holunder und einer kleinen Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Auffallig ist in diesem Bereich ein gré3erer Lebensbaum (Thuja).

Das Plangebiet wird zudem durch eine 110-KV Leitung gequert.

Geschutze Biotope und Vorkommen geschitzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhangig ihrer Auspragung als Strauch-
Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil
gemal § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschitzter Art wurde die besonders geschitzte Stechpalme (llex aquifolium)
in einem Wallheckenabschnitt und im Laubforst festgestellt.

Tiere

Die folgenden Aussagen beruhen auf dem Gesamtgutachten des Raumes zur 80. Flachen-
nutzungsplananderung (UG zwischen RaiffeisenstraRe im Suden, Stellmoorweg im Norden
dem Gewerbegebiet Leuchtenburg 11l im Westen und der Autobahn im Osten). In dem Ge-
samtgebiet konnten insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst werden, davon 31 als Brut-
vogel, die tbrigen als Nahrungsgaste.
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Insgesamt wurde ein der Gré3e und den NaturrAumen des Untersuchungsgebiets entspre-
chendes Artenspektrum festgestellt. Fir Gehdlzbriter bietet das UG mit den Baumreihen,
Gebuschbereichen und Gehdlzbestanden zahlreiche Brutmoglichkeiten. Grofdtenteils handelt
es sich bei den anséssigen Arten um 0Okologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel,
Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Dartber hinaus bietet das UG auch Brutreviere
fur Hohlen- und Halbhdhlenbewohner, wovon auch der Buntspecht und 2 Reviere des Stars
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A vorkommen (s. folgende Abbildung 6). Als
weiteres besonderes Vorkommen im Plangebiet ist die einmalige Brutzeitfeststellung des
Gelbspotters zu nennen, der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefuhrt wird. Ebenfalls
auf der Vorwarnliste steht der Haussperling, der an dem nordéstlich angrenzenden Wohn-
haus mit 5 — 7 Brutpaaren nachgewiesen wurde.

W Revierzentren
=
Bp Baumpieper
Bs Buntspecht
G Goldammer
Ga Gartengrasmiicke
Gr Gartenrotschwanz

Gp Gelbspdtter
H Haussperling

Ki Kiehitz
Swk  Schwarzkehlchen
8 Star

2/ 3... Anzahl Brutreviere
der jeweiligen Art

Brutstatus

griin Einmalige Brutzeitfeststellung
rot Brutverdacht
blau  Brutnachweis

Ein Grofteil des Untersuchungsgebietes besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten
Flachen wie Grinland und Maisfelder. Auf den Acker- und Griunlandflachen konnte aus der
Gruppe der Offenlandarten keine innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Insge-
samt fehlten Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn oder auch GrofRRer Brach-
vogel. Auch tritt der Kiebitz, der nur au3erhalb des Bebauungsplangebietes im Nordosten
des UG festgestellt wurde, sonst haufig in lockeren Kolonien von mehreren Brutpaaren auf.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Brutvogelarten des Offenlandes ist somit
stark eingeschrankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fiir Brutvogel zugewiesen.

An Gastvdgeln wurden Wasser- und Watvogel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvigel
erfasst. Unter den Singvogeln sind nur jene Arten bertcksichtigt, die als gré3ere Trupps an-
getroffen wurden.

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der Nahe der
Graben zu beobachten. Lachmdwen und Silberméwen traten in kleinen Trupps vor allem
wahrend landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen des UGs auf. Wachol-
derdrosseln und Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutreffen.
An jeweils drei Terminen im Herbst konnten Grof3e Brachvigel und Kiebitze auf den Flachen
erfasst werden. Als Tagesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 Grof3e Brachvogel
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und 22 Kiebitze kartiert. Mausebussard und Turmfalke waren regelmafige Nahrungsgéste.
Eine Bedeutung des Gebietes fiir Gastvigel kann nicht abgeleitet werden, die festgestellten
Tagesmaxima lagen fur alle Arten weit unterhalb der Schwelle fur eine lokale Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach
dem Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und Bestandsgrof3en der ermittelten Arten, so dass
fur das Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungeféahrdeter Amphibienarten mit kleinen bis
mittleren Besténden insgesamt eine eingeschrankte bis mittlere Bedeutung als Amphibienle-
bensraum zukommt. Ein Grof3teil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Regen-
rickhaltebecken nordwestlich des Stellmoorweges zuzuordnen.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrankte Bedeu-
tung fur Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen
naturschutzfachlichen Qualitaten.

An Fledermausen wurde ein fur diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspekt-
rum mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und
Breitfligelfledermaus wurden in relativ grof3er Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im
gesamten UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmaRig nachgewiesen, so
z.B. die baumhdhlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das etwa 500 m entfernt lie-
gende Regenriickhaltebecken mit 3-4 Individuen als Jagdgebiet nutzt. Der Grol3e Abendseg-
ler, welcher ebenfalls Baumhohlen bewohnt, wurde regelmé&fig mit einem Individuum auch
im Plangebiet des Bebauungsplanes nachgewiesen. Obwohl sich fiir diese Arten keine Hin-
weise auf ein Quartier ergaben, bietet das UG fur baumbewohnende Fledermause durch die
vorhandenen Altbaume (z.B. Eichen) und Spechthéhlen durchaus Quartierpotenzial. Fur die
Zwergfledermaus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht auf dem Hofkomplex.
Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitatsschwerpunkte vor allem im Stden des UGs,
im Bereich der Gehdlze und Wohnhauser.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fur Fledermause zugewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial fiir insgesamt 6
Libellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwest-
lich angrenzende Regenrlckhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem
in Niedersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)®! nur ein sehr ge-
ringer Anteil gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die
Vorkommen von 16 bzw. 24 Libellenarten bekannt.®? Auch hieran zeigt sich die geringe Be-
deutung des Untersuchungsgebietes fir diese Artengruppe.

Die untersuchten Flachen verfiigen Gberwiegend Uber eine geringe Wertigkeit im Hinblick auf
die Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im slddstlichen Plangebiet bzw. angrenzend
an das Bebauungsplangebiet erhalt aufgrund der etwas héheren Arten- und Individuenzahl
eine eingeschrankte Wertigkeit.

Die Acker- und Gehdolzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensrdume darstellen,
besitzen keine Wertigkeit.

31
32

https://lwww.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.25446053954
58%2C8.166101097775254&z=12
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https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&ll=53.2544605395458%2C8.166101097775254&z=12

pr Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

68

Die Biologische Vielfalt weist abgeleitet aus der Ausprdgung der Biotoptypen und der
faunistischen Bestandsaufnahmen im Plangebiet eine erwartbare, standortgerechte Charak-
teristik auf. Sowohl in Hinblick auf besondere Vorkommen als auch mit der randlich ausge-
bildeten Wallhecke kommen zwar gefahrdete bzw. schiitzte Arten und Biotope im Plangebiet
vor, jedoch sind keine aulRergewdhnlichen Vorkommen oder eine besondere Anzahl oder
Dichte erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die Tier- und Pflanzenbestdnde im Geltungsbereich unterliegen natirlichen Schwankungen.
Gleichzeitig kdnnen sich Artenzusammensetzungen und Individuenzahlen durch Verande-
rungen des Klimas, zum Beispiel in Folge von zunehmender Sommertrockenheit, verandern.

Mit den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist eine Anderung der Nutzungen bei Nich-
tumsetzung der Planung nicht abzuleiten. Gleiches gilt fiir den Wald, in dem zwar eine Ande-
rung beispielsweise in der Artenzusammensetzung erfolgen kann, aber eine Anderung des
Waldstatus insgesamt nicht erkennbar ist. Fir den Bereich der ehemaligen, aufgelassenen
Hofstelle ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung eine Wiederaufnahme der Nutzung nicht
ersichtlich, so dass fir die umgebenden Garten- und Obstwiesenbesténde etc. eine Ver-
brachung und zunehmende Verbuschung anzunehmen ist.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 60.347 mz, die ndrdlich der Landesstra-
Be und o6stlich des Gewerbegebietes Stellmoor bzw. der Birgermeister-Brétje-Stral3e liegen.
Es handelt sich bis auf die ehemalige Hofstelle im zentralen Bereich und der Zuwegung um
unversiegelte Flachen.

Die im Plangebiet ausgepragten Bodentypen umfassen weitgehend mittlere Podsolbdden,
nur ein schmaler Streifen im Stiden ist den mittleren Pseudogley-Podsolbdden zuzuordnen.

Nordlich schliel3en sich Gleybtden unterschiedlicher Auspragung mit Erdniedermoorauflage
an.

Es liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden vor.33
Die Bodenfruchtbarkeit ist gering einzustufen.34

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt ebenfalls nicht vor,
dementsprechend ist die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden gering
bzw. es liegt keine Verdichtungsempfindlichkeit vor.3>

Der mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -tiefstand (MNGW) liegt bei Gber 20 dm,
es besteht eine grundwasserferne Grundwasserstufe (GWS 7 - grundwasserfern). Die
bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei mittel trocken (Stufe 2).36

33 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

35 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

36 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Da keine konkreten Nutzungsénderungen im Geltungsbereich ersichtlich sind, werden sich
die Boden voraussichtlich weitestgehend wie vorstehend erfasst darstellen. Wechselwirkun-
gen durch die Realisierung angrenzender Plangebiete sind nicht vollstandig auszuschlie3en.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers des Jade Lockergestein links. Fur
diesen Abschnitt wird sowohl der mengenmalige, als auch der chemische Zustand des
Grundwassers als gut eingestuft.37

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 10 m bis 12,5 m NHN, bei Gelandehbhen
von etwa 14,00 bis knapp 18,0 m NHN liegen héhere Grundwasserflurabstande vor.
Aufgrund Art und Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Bodenschichten besteht ein
geringes bis mittleres Schutzpotential des Grundwassers. 38

Die Grundwasserneubildungsrate umfasst Neubildungsraten Gberwiegend von 200 mm/Jahr
und mehr, teilweise werden im Stdwesten Neubildungsraten von Uber 300 mm/Jahr erreicht.
Diese hohen Werte stellen einen besonderen Schutzbedarf dar.39

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes® oder
eines Uberschwemmungsgebietes4..

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Anderung der Freiflachennutzung mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ist nicht
abzusehen.

Im Zuge des Klimawandels konnen weitere Anderungen des Wasserhaushaltes, zum
Beispiel Anderungen der Grundwasserneubildung, auftreten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflaichen
schwankt die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Tempe-
raturen Uber bloRem Boden. Grunlandflachen sind im Plangebiet nur untergeordnet ausge-
pragt, diese dienen aber im Allgemeinen der Kaltluftentstehung. Der Wald weist ein eigenes
Binnenklima auf, mit ausgewogenen Tages-/Nacht- und Jahresamplituden. Zusammen mit
den gliedernden Geholzreihen stellen sie klimatische Ausgleichs- und lufthygienische Filter-

37 Umweltkartenserver Niedersachsen (2022): WRRL. Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

38 NIBIS® Kartenserver (2021): Geféhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK 50); Stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover

39 NIBIS® Kartenserver (2021): Grundwasserneubildungsrate - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

40 Umweltkartenserver Niedersachsen (2022): Hydrologie. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

41 Umweltkartenserver Niedersachsen (2022): Hochwasserschutz. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
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rdume dar, auch dienen sie der Kohlenstoffspeicherung. Zudem mildern Walder, Hecken und
Baumreihen durch ihre windbrechende Funktion die Erosionsgefahr.

Im Umfeld herrscht mit den bestehenden Gewerbegebieten ein Siedlungsklima bzw. Gewer-
begebietsklima vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prog-
nostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfal-
tige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt aus-
wirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild dieses Landschaftsausschnittes wird durch die einrahmenden und fla-
chigen Gehdlzbestande bestimmt, die die Wahrnehmbarkeit der Hofstelle und die der nord-
lich angrenzenden Ackerflachen deutlich mindern. Die ehemalige Hofstelle wird jedoch nicht
mehr bewirtschaftet und auch die umgebenden Strukturen (Garten, Obstwiese) werden nicht
mehr gepflegt und liegen brach.

Es handelt sich um eine nach Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepréagte Kultur-
landschaft, die im Stden und Westen durch die Landesstral3e und die gewerbliche Bebau-
ung eingerahmt wird.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist sowohl von einem Fortbestand der landwirtschaftli-
chen Nutzung als auch des Waldes auszugehen. Eine Anderung der Landschaft bzw. des
Landschaftsbildes ist daraus nicht abzuleiten. Demgegentber ist eine Wiederaufnahme der
Bewirtschaftung der Hofstelle nicht abzusehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich neben Acker- und Waldflachen auch um eine ehemalige
Hofanlage mit Wohngebéaude und landwirtschaftlichen Nebengebauden sowie weiteren hof-
typischen Nebenanlagen wie einem Bauerngarten, Obstwiese etc. Die Wohnnutzung ist aber
ebenso aufgeben worden wie die Bewirtschaftung des Hofes.

Im Umfeld dominieren vor allem die Gewerbeflachen stdlich der LandesstraRe und an der
Blrgermeister Brotje-stral3e.

Aufgrund der Gewerbegebiete und der Landesstral3e unterliegt das Plangebiet Vorbelastun-
gen durch Larm. Zur Darstellung der Situation liegt ein Gutachten vor.42

42 zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16514.1/01 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

116 A ,Gewerbeflachen Moorweg — IIl. BA* in 26180 Rastede;
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Angaben zu Storfallbetrieben innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes sowie zu anderen
erkennbaren Risiken fiir schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Eine Anderung der Bedeutung der Flache als Agrarraum und fiir die Forstwirtschaft ist nicht
erkennbar, jedoch ist die Wohn- und Betriebsnutzung der ehemaligen Hofstelle bereits auf-
gegeben. Anzeichen fur eine Wiederaufnahme der Nutzung ist nicht erkennbar.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturgiter sind nicht bekannt, jedoch weist die Region ein erhdhtes archaologisches Po-
tenzial auf (s. auch Abbildung in Kap.4.8), in dem mit bisher unbekannten Fundstellen, ins-
besondere Bodenfunden gerechnet werden.

An sonstigen Sachgitern sind im Plangebiet neben den Land- und Forst/Waldflachen noch
die baulichen Anlagen der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle vorhanden, einschliel3-
lich der Zufahrtsstral3e.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung und
des Waldes abzuleiten. Eine Wiederaufnahme der Nutzung der aufgelassenen Hofflache ist
nicht erkennbar.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgltern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlcksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Waéhrend fur die landwirtschaftlichen Nutz- und Waldflachen keine besonderen Wechselwir-
kungen vorliegen, ist mit der Auflassung der Hofstelle keine Nutzung und Bewirtschaftung
der baulichen Anlagen mehr gegeben, so dass sich die Wechselwirkungen durch Auflassung
verstarken, bzw. eine ungestérte Entwicklung einsetzen wird, insbesondere in Bezug auf
Brachstadien der Vegetations-, Biotop- und Lebensraumauspragung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Wechselwirkungen wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
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grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswir-
kungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfol-
genden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelmalig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Flache von 49.298 m2, mit einem an-
zusetzenden Versiegelungsgrad von 80%,

e ErschlieBung des Gebietes Uber eine neu anzulegende offentliche Stral3enverkehrs-
flache auf insgesamt 8.870 mz2,

e Daruber hinaus werden Private Grunflache auf 2.179 m? ausgewiesen, um der Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Erhalt der bedeutenden
Gehdlzbestande (Wallheckenschutz) im Osten des Plangebietes Rechnung zu tra-
gen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung fur neue gewerbliche Anlagen werden die flaichenbezogenen
Biotopstrukturen dauerhaft Gberplant, wobei es sich Uberwiegend um Ackerflichen handelt,
es gehen aber auch strukturreiche Gartenbereiche, Gehdlzbestdnde und ein Laubwaldbe-
stand verloren, einschlieRRlich deren Lebensraumfunktion fir Tiere. Wahrend die Ackerfla-
chen nach der Bestandserfassung nur eine geringe Lebensraumbedeutung z.B. fur Vdgel
aufweisen, sind in den Geholzen und dem Wald sowohl besondere Brutvorkommen (von
Star, Gelbspoétter und Buntspecht) festgestellt worden, und es liegt auch ein Quartiersver-
dacht der Zwergfledermaus fir die alte Hofstelle vor.

Unter dem Vermeidungsaspekt werden aber die Wallheckenbereiche, die im Osten das
Plangebiet begrenzen, als private Griinflachen mit Ubernahme der bestehenden Wallhecken
und einem vorgelagerten Wallheckenschutzsaum Geholzstrukturen weitgehend gesichert.
Fur die ErschlieRBung ist allerdings ein Wallheckendurchstich und somit ein Wallheckenver-
lust auf einer Lage von 10 m unvermeidbar.
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Somit ergeben sich mit der Umsetzung der Planung insgesamt erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt, Diese sind im Sinne der Ein-
griffsregelung zu bewertet und entsprechend auszugleichen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Flachen des Plangebietes gehen als landwirtschaftlich genutzte und als Wald
ausgepragte FreirAume verloren und auch die ehemals als Hofstelle genutzten Flachen
unterliegen als Gewerbestandorte zukiinftig einer intensiveren Flachennutzung.

Mit der Umsetzung der Planung als Gewerbegebiet ist von einer umfangreicheren
Bodenumlagerung sowie von einer dauerhaften Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen
und den StraBen auszugehen. Zu erwarten sind infolgedessen erhebliche Funktionsverluste
des belebten Oberbodens. Wahrend versiegelungsbedingt dauerhafte Funktionsverluste
erwartet werden, kdnnen in den durch Umlagerung, Auf- und Abtrag veranderten Nebenfla-
chen noch eingeschrankt Bodenfunktionen wie ein Boden-Luftaustausch und Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers erfolgen.

Auf versiegelten Flachen kann der Boden seine natirlichen Funktionen, u.a. als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
als Bestandteil von Wasser- und Né&hrstoffkreislauffen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium, nicht mehr erfiillen. Hierdurch ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die ErschlieBung und erweiterte Bebauung des Gebietes und die damit verbundene Erho-
hung des Versiegelungsgrades schréanken die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Gel-
tungsbereich ein. Auf versiegelten Flachen entfallt die Versickerungsfunktion vollstandig, es
ergeben sich Anderungen des Oberflachenabflusses. Weiterhin reduziert sich die Grund-
wasserneubildung.

Die versiegelungsbedingte Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird im Rahmen der
Bodenfunktionen als erhebliche Beeintrachtigung bertcksichtigt.

Oberflachengewasser sind nicht von der Planung betroffen.

Fur die Regulierung des anfallenden Oberflachenwassers liegt zum Gesamtraum ein Ent-
wasserungskonzept vor, welches das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
19 und die Flachen im Bebauungsplan Nr. 116 A umfasst.43.

Vorgesehen ist die zentrale Rickhaltung in Zusammenhang mit der Umsetzung des Ge-
samtkonzeptes, einschliellich eines Rickhaltebeckens im Norden des Gebietes zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die sich durch die Realisierung des Gewerbegebietes ergebende Zunahme der Versiegelung
im Gesamtraum wirkt sich auf das Lokalklima durch eine schnellere Erwarmung der Lufttem-

43 Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieRung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Entwasserungkonzept

Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede,
Februar 2021
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peratur Uber versiegelten Flachen und der reduzierten Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Geltungsbereich aus.

An klimawirksamen Strukturen werden im Plangebiet lediglich der lineare Wallheckenbe-
stand am 0Ostlichen Plangebietsrand weitgehend erhalten.

Insbesondere der Verlust der Wald- und weiteren Geholzbestande - verbunden mit dem ho-
hen Versiegelungsgrad - wirkt sich erheblich auf das Lokalklima aus. Die Uberplanung des
Laubforstes und damit der Verlust der klimaausgleichenden Biotopstruktur sowie der Funkti-
on als Kohlenstoffspeicher ist im Rahmen der Waldumwandlung durch Waldneuanlage zu
kompensieren. Gleiches gilt auch fur den versiegelungsbedingten Biotopverlust, der gemaf
der Biotopwertigkeiten innerhalb der Poolflachen der Gemeinde auszugleichen ist. Diese
umfassen Flachen innerhalb des Ipweger und Hankhauser Moores, denen fir dem Klima-
schutz in Hinblick auf die Kohlenstoffspeicherung eine besondere Bedeutung zukommt.

Auch werden Festsetzungen getroffen, die der Verscharfung der Klimabedingungen im Plan-
gebiet entgegenstehen und Auswirkungen wie versiegelungsbedingte, ortliche Klimaeffekte
wie Hitzeinseln mindern sollen. So ist zur Strukturierung und Beschattung von Platzen die
Pflanzung von Einzelbaumen auf Parkplatzen umzusetzen, zudem sind PKW-Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen. Dariiber hinaus werden MaflRhahmen zur Dach-
und Fassadenbegrinung festgesetzt und die Nutzung von solarer Strahlungsenergie sowie
der Ausschluss fossiler Brennstoffe festgesetzt. umfassen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschaftsbild entlang der Landesstral3e ist bereits im Wesentlichen durch den beste-
henden Siedlungsrand mit den umfangreichen Gewebebetrieben und der baulichen Anlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Osten gepragt. Somit unterliegt nur noch das
Plangebiet landschaftstypischen Strukturen der Kulturlandschaft mit dem Wechsel von Nutz-
flachen, Wald und der durch Gehdlze eingerahmten, ehemaligen Hofstelle, im Norden
schliefdt sich die weitgehend offene Agrarlandschaft an

Mit Umsetzung der Planung wird auch dieser Landschaftsausschnitt den siedlungstypischen
Strukturen eines Gewerbestandortes weichen. Der bisherige Siedlungsrand zur freien Land-
schaft wird um das Plangebiet weiter nach Norden verschoben.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Anschluss an die bereits im Um-
feld bestehenden, umfangreichen Gewerbebetriebe und der Landesstralle wird Uber das
unmittelbare Plangebiet hinaus nicht angenommen.

Der Verlust der unmittelbar betroffenen Landschaftsstrukturen wird im Rahmen der Eingriffs-
regelung bertcksichtigt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die erlebbaren Freiflachen des Plangebietes als landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft
im Ubergang zum Siedlungsbereich weichen einem Gewerbestandort.

Von dem geplanten Gewerbegebiet gehen Emissionen aus, die auch auf die umliegenden
Nutzungen einwirken kdénnen. Es wurde ein Schallgutachten erstellt. Die Schallgutachter
kommen fiir den Bebauungsplan Nr. 116 A zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung
einer Kontingentierung und der Festsetzung von Richtungssektoren eine Entwicklung der
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geplanten gewerblichen Bauflachen umsetzbar ist und im Bereich der Wohnnachbarschaft
keine unzulassigen Immissionen auftreten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund des archéologischen Potenzials bedirfen samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Demnach ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein ent-
sprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

. Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archéologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhangig ist.

. Die entstehenden Kosten flir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgra-
bungen kénnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgtitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher darge-
legt, zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkun-
gen (gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Mafnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Erhalt der gesetzlich geschitzten Wallhecken am d&stlichen Plangebietsrand,
einschlieB3lich eines vorgelagerten extensiv zu pflegenden Saumes (max. einmalige
Mahd). Zum Schutz der Wallhecke sind innerhalb der Griinflache bauliche Anlagen, jegli-
che Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgra-
bungen sowie Aufflillungen unzulassig. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Parallel
zum westlichen Rand der Grinflache ist eine Einzaunung vorzunehmen.

e Zur Minimierung versiegelungsbedingter Beeintrachtigungen auf Grundflachen und von
baulichen Anlagen sind: PKW-Stellplatzanlagen (ohne Fahrgassen) mit wasserdurch-
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lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen) zu befestigen
und dauerhaft zu erhalten.

Die AuRenwande der Gebdude (AuRRenfassaden) sind auf mindestens 25 % der Lénge
der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begrinen. Fir die Fas-
sadenbegriinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Geeignete
Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Waldgeif3-
blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris).

Dachflachen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind mit
einer extensiven Dachbegrinung herzustellen; Flachen fur technische Dachaufbauten
sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 20% der Dachflachen
ohne extensive Dachbegriinung zuléssig. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 8 cm
vorzusehen und mit einer standortgerechten Krautermischung anzuséaen und/oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Kombination aus Dachbegrinung und
Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache ist zulassig.

Stellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen zu begriinen: So sind je angefangene 10
Stellplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen
und zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume zu verwenden.

Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaik und Ausschluss fossiler Brennstoffe fur die
Warme- und Warmwasserversorgung.

Darlber hinaus sind weitere MaflRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRhahmen:

Die Entfernung von Laubbaumen und Rodung der Wald- und Gehdlzbesténde ist nur in
der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zu-
lassig (8 39 (5) ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz) bzw. die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben bei Fledermausquartieren sind einzuhalten (Fallung erst ab Mitte November oder
nach vorheriger Kontrolle mit Hubsteiger und Endoskop). Auch wenn mit den vorliegen-
den Untersuchungen keine Baumguartiere von Fledermausen nachgewiesen wurden,
sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden moglichst nur im Zeitraum von Mitte
November bis Mitte Marz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der Vogel bis Ende
Februar, durchgefiihrt werden.

Soll hiervon abgewichen werden, ist unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der
betreffenden Geholze und Gebaude vor Fallung und Abriss erforderlich. Eine Entfernung
der Geholze und der Gebaude ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten
Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang ist zudem die Umsetzung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen (Installation von Nisthilfen und Quartierkasten fir baumbewohnende
Flederméuse in raumlicher Néhe) sowie Schaffung von Ausgleichsplatzen betroffener
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Brutvogel zur Aufrechterhaltung der Funktionalitdt im rAumlichen Zusammenhang erfor-
derlich.

o Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Geholzféallungen
oder dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greif-
vogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in
den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs-
und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor
Durchfiihrung der Gehoélzfallung bzw. des Geb&udeabrisses mit der zustédndigen Natur-
schutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbestande, insbesondere der zu erhaltende Wallheckenabschnitt ist
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRhahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d&. geschitzt
werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Be-
eintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzglter Tier, Pflanzen
und Biologische Vielfalt sowie den Boden einschliel3lich der Wechselbeziehungen zum Bo-
den-Wasserhaushalt und der Klimafunktionen.

Plangebietsinterne AusgleichsmaRnahmen

Zur Umsetzung innergebietlicher Ausgleichsmal3inahmen wird im Osten des Plangebietes
eine private Griinflache festgesetzt.

Diese umfasst zum einen den Erhalt und die Sicherung der Wallhecke als Schutzobjekt des
Naturschutzrechts als auch eine Flache fur MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Die Flache fir MalRnahmen wird der zu erhaltenden Wallhecke vorgelagert, um einen dauer-
haften Schutz der Wallhecke zu gewahrleisten. Innerhalb dieser Saumflache, die auch den
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Traufbereich der B&ume einschlief3t, ist eine Wildwiesenmischen (Regiosaatgut mit einem
Krauteranteil von mindestens 50 %) einzusaen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Es ist eine
einmal jahrliche Mahd im Herbst durchzufiihren, das Mahgut ist abzufahren. Zum Schutz der
Baume und insbesondere der Wurzeln sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Ma-
terialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen
unzulassig. Abgangige Gehdlze sind gemal nachstehender Artenliste zu ersetzen, wobei die
Baume artgleich zu ersetzen sind. Zur Sicherung der Grinflache ist diese am westlichen
Rand (parallel der ErschlieBungsstral3e abzuzaunen.

Geholzliste

Baumarten Stréucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weiltdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera p_ericlymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Ein-
griffshbilanzierung) nach dem des Niedersachsischer Stadtetages (Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, 2013) vorgenommen. Zur
rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenubergestellt. Den Biotoptypen
werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5
den hochsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachengréf3e ergibt sich
der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im ge-
genwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden
Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Der Wald wird nach den Vorgaben des Niederséchsischen Gesetzes tiber den Wald und die
Landschaftsordnung (LWaldLG) gesondert betrachtet (s.u.).

In der flachenbezogenen Eingriffsregelung wird daher die Waldflache nach dem Zustand der
Waldumwandlung beriicksichtigt, d.h. als Rohboden.
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Biotoptypen Bestand Fliche (m?2) Wertfaktor | Flichenwert
Rohboden nach Waldumwandlung (Laubforst) 9.800 1 9.800
Baum-Wallhecke (HWB) 445 4 1.780
Baumreihe (HBA) 510 4 2.040
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgehdlz/Baumreihe
(BRS/HBA) 80 3 240
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch / Baumrei-
he / Landw. Lagerflache) (BRS/HBA/EL) 380 1.140
Extensivgriinland trockenerer Mineralbdden (GET) 60 180
Sandacker (AS), Ackerbrache AB 42.920 42.920
Gewerbegebiet Leuchtenburg 11l (OG, UHM) 692
versiegelt 80% 554 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 20% 138 1 138
Weg (OVW) 540
versiegelt 80% 432 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 20% 108 3 324
StraBe (Ubernahme aus VHB Nr. 19) 770
versiegelt 80% 616 0 0
StraRenbegleitgriin (halbruderal) 20% 154 1 154
Hofstelle mit umgebenden Haupt- und Nebengebau-
den, Hoffldche 1.150 0 0
strukturreiche Garten und Obstbaume
(PHG/PHO/PHN) 3.000 3 9.000
Summe 60.347 67.716
Einzelbdume 750* Jr* 2.250
Gesamtsumme 60.347 69.966

* Kronbereich Einzelbdume insgesamt Uberschlégig, ** nach Auspragung / Kronendurchmesser

Planung / Festsetzungen Fliche (m?) Wertfaktor | Flichenwert

Gewerbegebiet (GE) 49.298
davon versiegelt gemaR GRZ 0,8 80% 39.438 0 0
Unversiegelte Grundstiicksflache 20% 9.860 1 9.860

Private Griinflache 2.179
Ubernahme des Wallheckenabschnitts einschlieRlich 445 3 1.335
vorgelagertem Saum /Traufbereich 1.734 3 5.202

Offentliche Verkehrsfliche (OVW) 8.870
versiegelt 80% 7.096 0 0
StraBenbegleitgrin 20% 1.774 1 1.774
Summe 60.347 18.171

Ermitteltes Defizit: 51.795 Werteinheiten
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Waldausgleich nach Waldumwandlung

Im Plangebiet befindet sich ein Laubforst aus einheimischen Arten, bei dem es sich um Wald
nach dem Niedersédchsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) handelt.

Eine Waldumwandlung bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzauffors-
tungen abhangig ist von dem Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion. Diesbezuglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache ent-
sprechend der Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartie-
rung durchgefuihrt worden.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen und pragenden Merkmale der Waldfunktionen
zusammengefasst. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertigkeitsstufe zuge-
ordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: tberdurchschnittlich, 4: herausra-
gend):

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
Nutzfunktion 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — entsprechend der
durchschnittlich | einheitlichen Altersstruktur und lichter Auspragung
2-3

Waldklimaauspragung, Funktion fir die Luftreinhaltung

Schutzfunktion Durghsggnittlich und als ,Windfanglager* Boden- und Grundwasser-
durc%ssghr?izlich schutz, Larmschutz und Lebensraum
Erholunas- 1 bis <2 Nicht fur die Offentlichkeit erschlossen,
funktiong (eher) durch- | einsehbar durch randliche Zuwegung zur Hofstelle und
schnittlich landwirtschaftlichen Weg.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind gemaf Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG#4 die wertgebenden Waldfunktionen.

Im Ergebnis ergibt sich ein Waldumwandlungsfaktor flr den Laubforst von 1,5. Somit ist der
Laubwaldverlust von 9.800 m2 auf einer Flache von rd. 14.700 m2 auszugleichen.

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

Plangebietsexterne AusgleichsmaBRnahmen

Der Biotopwertverlust einschlie3lich der Kompensation erheblicher Eingriffe in die Natur- und
Landschaftsfunktionen belduft sich gemaR der flachenbezogenen Eingriffsbilanzierung auf
51.795 Werteinheiten.

44 Niedersachsisches Gesetz Uber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldG gemaf

RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136
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Die Umsetzung des Kompensationserfordernisses erfolgt tiber den Kompensationsflachen-
pool der Gemeinde Rastede, der entsprechende Bedarf wird dem Kompensationskataster
zugeordnet und auch dem Landkreis Ammerland zugeordnet.

Waldausgleich

Fur den Waldausgleich auf einer Flache von insgesamt 14.700 m2 Neuanlage von Laub-
waldbestanden stehen zwei Flachen zur Verfiigung:

o Waldkompensation im Delfshausener Moor, nérdlich der Stral3e Kiebitzmoor:

Die zur Waldkompensation zugeordnete Flache im Delfshausener Moor umfasst insgesamt
eine Flache von 23.128 m2 und ist bereits zur 80. Flachennutzungsplananderung als Wald-
kompensationsflache dargestellt worden. Aufgrund der Uberspannung der Flache mit zwei
Freileitungen sind von der Gesamtflache nur Teilflachen uneingeschrénkt fir eine Waldneu-
anlage nutzbar.

Abzlglich bereits zugeordneter Waldkompensationsflachen anderer Bauleitplanverfahren
und sonstiger Waldkompensationsflachen ergibt sich noch eine anerkannte Flache von 8.500
m2,

Unter Zugrundlegung dieser noch verfigbaren Restflache verbleibt noch ein Defizit flur die
Waldkompensation 4.700 mz2,

Hierfur wird eine weitere Flache bendtigt:

o Waldkompensation Bekhausermoorweg (Gemarkung Rastede, Flur 8, Flurstiick
68/3):

Die fur die Waldkompensation zusatzlich bendétigte Flache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde und soll auf einer Gréf3e von insgesamt 6.904 mz2 aufgeforstet werden. Bisher
unterliegt die Flache eines extensiven Griinlandnutzung. Es ist ein Laubwald aus standortge-
rechten Laubholz- und Straucharten nach forstfachlichen Bedingungen anzulegen.

Der Umsetzung der Waldneuanlage auf diesem Grundstiick in Erganzung des Bestandes
wird seitens der UNB des Landkreises Ammerland zugestimmt, auch wird der damit verbun-
denen Verdnderung im Flachenpool der Gemeinde aus naturschutzfachlicher Sicht zuge-
stimmt.
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E 441837 m

W 1029066 N

Fazit zur Eingriffsregelung

Externe Kompensationsverpflichtungen ergeben sich aufgrund der Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG sowie nach den Vorgaben des Waldgesetzes:

° Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von 51.795 Wert-
einheiten und

¢  Waldumwandlung mit einem Waldkompensationserfordernis von 14.700 mz;

Die Umsetzung der eingriffsbedingten Kompensationsanforderungen erfolgt tber den Fla-
chenpool der Gemeinde. Die Waldkompensation erfolgt auf einer Flache im Delfshausener
Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor sowie auf einer Flache am Bekhausermoorweg.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfolgen kann somit auf den zugeordneten Poolflachen
und Waldkompensationsflachen erzielt werden.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grunde fir die getroffene Wahl benannt.

Das Gewerbegebiet wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (80. FNP-Anderung) und
bildet den Liuckenschluss zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Leuchtenburg an der
Bilrgermeister-Brotje-StraRe und dem im Osten angrenzenden Gewerbegebiet des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19. Entsprechend dieser lagebedingten Vorgaben ist
auch die ErschlieBung dieses Gebietes vorgenommen worden, da diese Teilflache nur Uber
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die ErschlieBungsstrale aus dem VHB Nr. 19 und der Birgermeister-Brotje-Stral3e erfolgt.
Eine eigene ErschlieRung liegt nicht vor. Somit ergibt sich eine Verkehrsfiihrung nach Wes-
ten und Osten, intern erfolgt eine Anbindung der Gewerbegrundstiicke Uber einen zentralen
ErschlieBungsring. Eine anderweitige Erschlie3ung dréngt sich wegen der Vorgaben aus den
angrenzenden Gebieten nicht aus.

Die Festsetzung der privaten Grunflache orientiert sich an der bestehenden Wallhecke und
dem Schutzstatus als geschutztem Landschaftsbestandteil. Zur Sicherung der Wallhecke
und der Funktionen ist ein vorgelagerter Saum erforderlich, der mindestens den Traufbereich
der Baume umfasst und vor jeglicher Bebauung, Abgrabung, Materialablagerung etc. freige-
halten wird.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Der Standort fur das geplante Gewerbegebiet ist nicht anféllig fur schwere Unfélle und Kata-
strophen. Auch sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung des Gebietes keine erheblichen
Auswirkungen oder erhdhten Risiken gegentber der baulichen Zulassigkeit zu erwarten.
Hinweise zu Zulassigkeiten und ggf. zum Ausschluss bestimmter Nutzungen sind im Nut-
zungskatalog entsprechend der textlichen Festsetzungen aufgezeigt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
e Auswertung folgender Fachgutachten:

o Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewer-
begebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede: Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Li-
bellen, Heuschrecken & Rastvogel, Oldenburg, NWP, 18.04.2020

o Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moor-
weg“, Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydrauli-
sche Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

o Ing.-Biro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

o Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16514.1/01 zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A ,Gewerbeflachen Moorweg — Il. BA*
in 26180 Rastede; 24.06.2021

e Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland, Entwurf 2020
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e Eingriffshbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischer Stadtetages (Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung, 2013

e Der erforderliche Waldausgleich wird auf Grundlage Niederséchsischen Gesetzes uber
den Wald und die Landschaftsordnung (LWaldLG) und insbesondere der zugeordneten
Ausfuhrungsbestimmungen ermittelt.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.4>

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gem&afR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geméanr Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
Maflnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist
bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere MaRhahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A, die
Erweiterung des Gewerbestandortes nordlich der Raiffeisenstrale umzusetzen. Der Standort
ist im Rahmen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als gewerbliche Baufla-
che dargestellt und die Umsetzung des Plangebietes stellt den Liickenschluss zwischen dem
Ostlichen Gewerbegebiet und dem Gewerbegebiet an der Blrgermeister-Brétje-StralRe dar.

45 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prognosti-
zierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gulnstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht
bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet wer-
den.
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Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grof3e von 60.347 m2, wovon 49.298 m2 die Gewer-
begebietsausweisung umfassen und die ErschlieBung auf insgesamt 8.870 m? erfolgt. Auf
den verbleibenden 2.179 m2 ist eine private Grunflache mit Ubernahme der Wallhecke als
Schutzobjekt sowie eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wird aufgefiihrt, inwieweit die Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der
vorliegenden Planung beriicksichtigt werden. Als einschlagige Fachgesetze und Fachplane
werden das Baugesetzbuch, das Bundeshaturschutzgesetz und das Niedersachsische Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach
Naturschutzrecht, Ziele des speziellen Artenschutzes, das Bundesimmissionsschutzgesetz,
das Bundesbodenschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und das Niederséchsische
Wassergesetz sowie aus der kommunalen Landschaftsplanung der Landschaftsrahmenplan
fur den Landkreis Ammerland und der Landschaftsplan fur die Gemeinde Rastede in ihren
umweltrelevanten Aspekten betrachtet.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwick-
lung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der grof3te Flachenumfang im Plangebiet ist den Ackerbiotopen zuzuordnen. Flachige Ge-
holzbestdnde sind in erster Linie im Siden des Untersuchungsgebietes mit dem Siedlungs-
gehdlz und dem Fichtenforst zu finden. Weitere Geholzbestande sind als lineare Strukturen
an Wegen und Flurstiicksgrenzen vorhanden, wobei einige als Wallhecken ausgepragt sind,
die als geschitzte Landschaftsbestandteile einem besonderen Schutz unterliegen.
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet in Form des Stral3enseitengrabens an
der Raiffeisenstral3e und der Rasteder Bake im Osten ausgepragt.

Auch sind einzelne Wohngrundsticke in Einzellage vorhanden, deren Garten unterschiedli-
che Pflegeintensitaten aufweisen und teilweise Altbaumbestande beinhalten.

Die im Plangebiet ausgepréagten Bodentypen variieren von Podsolen und Pseudogley-
Podsolen im Suden bis zu einem Podsol-Gleye mit Erdniedermoorauflagen. Entsprechend
der Bodentypen ist auch der Feuchtegradient von trocken bis schwach feucht von Sitd nach
Nord einzustufen.

Die Grundwasserneubildungsrate variiert ebenfalls von mittel bis hoch im Siden und sinkt
nach Norden ab. Das Grundwasserschutzpotential der Grundwassertberdeckung ist Uber-
wiegend hoch, nur im Siden nimmt mit ansteigendem Gelande das Schutzpotential der
grundwasseriberdeckenden Schichten zu (mittleres Schutzpotential).

Das Lokalklima wird maRgeblich durch die Ackerflachen (starke tagliche Temperaturschwan-
kungen, Windoffenheit) bestimmt, wahrend die gliedernden Gehoélzbestande ausgleichend
wirken.

Die Landschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief mit einer Gelandesenke mit Grin-
landnutzung und umgebenden Geholzreihen aus. Die gro3flachigen Ackerstandorte werden
nur randlich von Geholzen eingerahmt. Insgesamt handelt es sich um eine nach Norden zu-
nehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Ubergang zu offenen Moor-
landschaften.
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Kulturgitern und sonstige, kulturhistorisch bedeutsame Sachguter sind nicht bekannt, jedoch
liegen Hinweise aus dem Umfeld vor, wobei das arch&ologische Potential nach Siden zu-
nimmt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung der naturraumlichen Faktoren sowie
der Nutzung nicht ersichtlich. Das Plangebiet wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

o Vorhabenbezogenes Baugebiet zur Ansiedlung des Entsorgungsbetriebes mit Biiro-
und Sozialgebauden, Schulungsbereichen, Lagerhallen, Hochbaulager, Lagerarena,
Werkstatten, Tankanlagen etc. sowie Nebengebaude mit Fahrradunterstand,
Pfortnerhaus etc. sowie Betriebsleiterwohnungen, aber auch Lager- und Parkplatzen

e bauliche Anlagen fir einen der Offentlichkeit zeitweise zuganglichen Recyclinghof

o Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des Gelandes mit Anschluss an die Raif-
feisenstral3e

Mit der Ausweisung von Bauflachen werden Acker- und untergeordnet auch Grinlandstan-
dorte, flachige und lineare Gehdlzbestanden und einzelne Wohnstandorte Uberplant - ein-
hergehend mit dem Verlust entsprechender Lebensraume fir Tiere und Pflanzen. Das Bio-
topverbundpotential wird eingeschréankt. Insgesamt wird der Verlust der Biotop- und Lebens-
raumstrukturen als erhebliche Beeintrachtigung beurteilt.

Durch die zusatzliche, zukinftige Bodenversiegelung und —umlagerung werden die Boden-
funktionen, einschliel3lich des Bodenwasserhaushaltes, erheblich beeintrachtigt.

Demgegeniiber werden Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine Wasserflache (Graben) fest-
gesetzt, die dem Grundsatz der Vermeidung, aber auch dem innergebietlichen Ausgleich
entsprechen.

Externe Kompensation

Mit dem Vorhaben und nach Umsetzung von innergebietlichen Maflinahmen verbleiben er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie der Waldbelange, die eine
externe Kompensation erforderlich machen. Diese werden innerhalb gemeindeeigner Kom-
pensationspoolflachen umgesetzt. Fir die Waldkompensation steht eine Flache im Delfs-
hausenermoor zur Verfligung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde wird die BaumalRnahmen, als auch die Umsetzung von Ausgleichsflachen
nach den rechtlichen Vorgaben Uberwachen und Hinweise Dritter verfolgen. Weitere Mal3-
nahmen kénnen auf der Umsetzungsebene erforderlich werden.
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Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Plan aufgestellt, um die betriebsbedingten
Vorgaben und Arbeitsabldufe aufzeigen zu kénnen. Somit ergeben sich keine anderen inn-
ergebietlichen Flachenaufteilungen; zumal sich die Flachenfestsetzungen neben den nattirli-
chen Restriktionen mit dem Erhalt der Wallhecken auch durch die Flachenzuteilung und die
bestehenden Wohnh&user ergibt.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Besondere Anfalligkeiten fir schwere Unfélle und Katastrophen bestehen an diesem Stand-
ort nicht.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

o Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Februar 2020

¢ Gemeinde Rastede, Landschaftsplan, planungsgruppe grin, Marz 1995

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland, Entwurf 7/2020

¢ NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

e Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz

e NWP (2020): Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,Ge-
werbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede; Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Libel-
len, Heuschrecken & Rastvigel

¢ Ingenieurblro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieRung ,Gewerbegebiet Moorweg®, Ent-
wasserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

¢ Ing.-BlUro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewer-
begebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase geméaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten:

Der Bebauungsplan setzt Bauflachen auf Uberwie-
gend landwirtschaftlich und als Wald genutzten
Flachen fest, Betroffen sind auch eine ehemalige
Hofstelle, sodass es auch langfristig zu Abrissarbei-
ten von Wohngeb&auden und Nebenanlagen kommit.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
insgesamt eine Flache von 60.347 m2 beansprucht.
Vor allem mit der Festsetzung der Bauflachen aber
auch fir die ErschlieBung werden naturlichen Res-
sourcen wie Biotop- und Lebensraumstrukturen
sowie eines Waldes und der Bodenhaushalt dauer-
haft beansprucht, diese Flachen stehen der weite-
ren Freilandnutzung nicht mehr zur Verfigung.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Die emissionsrechtliche Situation ist gutachterlich
gepruft worden.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Aussagen zu Art und Menge von Abféllen etc. liegt
fur den Angebotsplan nicht vor

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Risiken fir die menschliche Gesundheit (L&rm),
das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind derzeit
nicht ersichtlich.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar-
ten Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiir-
lichen Ressourcen:

Im Umfeld bestehen mit dem Gewerbegebiet
Leuchtenburg 1ll, an der Kdnigstrale, sowie dem
Gewerbegebiet mit dem Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan im Osten weitere Gewerbegebiete,
die in Bezug auf Kumulierungseffekte zu bertck-
sichtigen sind. Darliber hinaus bestehen Vorbelas-
tungen des Raumes durch die Autobahn und der
Landesstralle sowie der sowie die Hochspan-
nungsleitung.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegentuber den Folgen des
Klimawandels:

Im Bebauungsplan werden hohe Versiegelungs-
grade festgesetzt, so dass es zu einer Verschar-
fung der lokalen Klimafunktionen kommt. Demge-
genuber werden in geringem Umfang klimarelevan-
te Grunflachen erhalten. Darliber hinaus bestehen
auch in Gewerbegebieten Mdglichkeiten, den
Klimabeeintrachtigungen entgegen zu wirken, z. B.
durch energetische Vorgaben und Anlage von
Griindachern, Fassadenbegriinung und Stellplatz-
bepflanzungen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Der Bebauungsplan regelt keine bestimmten Tech-
niken und Stoffe fir den Einsatz in der Bauphase
oder fur den Betrieb der Anlagen, so dass keine
genaueren Angaben mdglich sind.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.

2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-

weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpri-

fung, Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlie3lich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege @ o 2 o <
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) g 2| 8| =| 2| = o
< ° < = 2 = 2 = ) > =
k7 [ 5 =] N = D = i=) Q = T
| 5| €| §| g 5| 2| 2| S| 5| &| ®
- — S m -
S| =| o] 2| o X| E| 2| @| >| o| <] kyurzErlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X 0 0 0 0 X X X X | x 0 X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und von Wald mit potentiellen Lebens-
raumverlusten fur Tiere. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Pflanzen X | o ol o ol o ol x| x| x| x | x | Bisherunversiegelte Flachen (Acker, Ackerbrache, einzelne Gehol-
ze und Siedlungsbiotope sowie Wald) werden in Anspruch genom-
men, die nicht mehr als potentieller Vegetationsstandort zur Verfi-
gung stehen. Ausgleich erforderlich.

Flache X 0 0 0 o o o X X X o X | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme.

Boden X | o 0 0 o o ol X | x| x| o X | Vorbereitung von Bodenbeeintrachtigungen unterschiedlicher Bo-
dentypen. Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich.

Wasser X X ol o ol o o | x x | x| o x | Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich

Luft X X 0 0 0 0 0 X X X o x | Vorbelastungen durch Stralenlarm und bestehende Gewerbe-
standorte. Gutachterliche Uberprifung liegt vor.

Klima X X 0 0 0 0 0 X X X o x | Verlust klimarelevanter Biotopstrukturen und hohe Versiegelungsra-
te; lokalklimatische Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wirkungsgefuge X | x X | x x | x x | x x | x | x x | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X 0 0 0 0 0 0 X X X o x | Ausweisung von Gewerbeflachen auf bisher landwirtschaftlich ge-
pragten Kulturlandschaften, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen erforderlich
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
)
o= °
schlie3lich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege @ o 2 o <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | =| 8| &| & = o
hv] © © S 2 - 2 2 @ > 2
k7 [ < =] N = D = i=) Q = T
ol S| 2| E| §| Y| 2| 2 5| 2| @] o
=l 2 o| S o 5| £ S| ®| of| o @
G e e =1 “| =] 9| < |Kurz-Erlauterungen
biologische Vielfalt X 0 ol o ol o o | x x | x| o x | Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wurde im Zuge der Biotopty-

penkartierung und der Faunaerfassung ein standortspezifisches,
erwartbares Artenspektrum nachgewiesen.

Das néachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt etwa 2,8 km

b) Ziel u. Zweck der ol o ol o ol o ol o ol ol o o
Natura 2000-Gebiete entfernt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs-
und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird
aufgrund der Entfernung und bestehender Siedlungsstrukturen
ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X 0 0 o o o X X X X x | Aufgrund bestehender Larmbelastungen durch Straen und beste-
auf Mensch, Gesundheit, hende Gewerbenutzunge ist eine larmtechnische Untersuchung
Bevdlkerung umzusetzen.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgtiter 0 0 0 0 o o o o o o o o | Beachtung der Hinweise auf potentielle, archéologische Fundstétte
sonstige Sachgiiter X 0 0 0 o o o o o o o x | Keine relevanten Sachguter zu erwarten

e) Vermeidung von Emissionen X | x ol o ol o o | x x | o | x o | Zufahrt Uber angrenzende Gewerbegebiete, Nutzung von Synergie-

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

effekten

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
wasser werden ordnungsgemalf entsorgt.

f)

Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene beste-
hen Mdglichkeiten fur erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlie3lich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege @ o 2 o <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | s 2| & &| &8| = o
= © © S 2 - 2 2 @ > 2
2l 21 5] 2| Bl 5| T 5 T 35| 2| W
2l 5| ¥| §| ¢ 5| 2| €| € 5| & ©
S| =| o] 2| o X| E| 2| @| >| o| <] kyurzErlauterungen
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen 0 0 0 0 o o o o o o o o | Fur das Plangebiet liegen gemal? Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und Maf3nahmen vor.
sonstigen Planen X X X X X X X X X X X x | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdoglichen 0 0 0 0 o o o o o o o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitéat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i i i Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
) Wechselwirkungen zwischen den 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 © | sonderen Begziehungen ersichtlich ’

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)




==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/226
freigegeben am 08.01.2024

GB 3 Datum: 15.12.2023
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

Sammelanderung fir Gewerbe - und Industriegebiete

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

0 06.02.2024 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf
der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses
fur Gemeindeentwicklung und Bauen am 29.01.2024 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die Sammelanderung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a ,Indust-
riegebiet Liethe*, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98
,Industriegebiet Hohe Looge" mit Begruindung und Umweltbericht werden ge-
maf § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Die Bebauungspléane 15a, 86 und 98 der Gemeinde Rastede weisen Industrie- und
Gewerbegebiete aus, allerdings ohne Festsetzungen zur zulassigen Hoéhe von bauli-
chen Anlagen zu treffen. Mit der vorgesehenen Anderung der Bebauungsplane sol-
len Festsetzungen zur zulassigen Hohe aufgenommen werden, um die Uberpragung
der Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch sehr hohe Baukdrper zu
vermeiden.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurde von ansassigen Unternehmen die ge-

plante Hohenbegrenzung als nicht ausreichend flr kinftig mogliche Bauprojekte kri-
tisiert.

Seite 1 von 2




Die Gemeinde Rastede erachtet die gewadhlten H6hen jedoch flr mehr als ausrei-
chend. In den Bebauungsplanen sind Grundflachenzahlen von 0,7 beziehungsweise
0,8 sowie Baumassenzahlen von 8,5 bis 10,0 als nach der Baunutzungsverordnung
maximal ausnutzbare Groél3e festgesetzt. Insbesondere die Baumassenzahl beinhal-
tet die groRte Ausnutzungsnutzungsmaoglichkeit des Grundstiickes in dreidimensio-
naler Hinsicht. Wenn also bei Ausnutzung der Grundflachenzahl, was insbesondere
im industriell gepragten Bereich der Standard ist, Lange und Breite durch die Grund-
stiicksgroe dem Grunde nach feststehen, ergibt sich durch die Baumassenzahl da-
raus die maximale Hohe. Diese wird nicht nur bei keinem Baukérper, der bereits be-
steht, erreicht; vielmehr besteht zum jetzigen Zeitpunkt durchgangig noch ein deutli-
ches Potenzial zur Aufstockung beziehungsweise Erweiterung. Lediglich dann, wenn
ein Gebaude abgebrochen werden beziehungsweise ein noch nicht genutztes
Grundstick erstmalig zur Bebauung anstehen wirde, kdonnte bei geringer Ausnut-
zung der Grundflachenzahl eine groRere Hohe erreicht werden. Genau hier setzt je-
doch die Regulierungsabsicht der Gemeinde ein.

Die Stellungnahmen und Abw&agungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.
Die Abwagungsvorschlage enthalten in kursiver Schrift zudem die Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager
offentlicher Belange, um diese im Zuge der Gesamtabwagung bertcksichtigen zu
kénnen.

Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-

forderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Nahere Ausfihrun-
gen werden in der Sitzung gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens stehen zur Verfi-
gung.

Auswirkungen auf das Klima:

Aufgrund der geplanten Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Klima.
Im Ubrigen sind die Auswirkungen bereits bei der Aufstellung der Bebauungsplane
entsprechend bericksichtigt worden.

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage

2. Lageplane
3. Satzung mit Begrindung und Umweltbericht
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Anlage 1 zu Vorlage 2023/226|

1

Gemeinde Rastede: Sammelanderung

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

15a ,Industriegebiet Liethe”

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB (in kursiver Schrift)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 (2) BauGB
und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB (in Normalschrift)

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Deutsche Bahn AG Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von der DB AG und

DB-Immobilien
Hammerbrookstral3e 44
20097 Hamburg

08.06.2023
Nach § 4 (1) BauGB

ihrer Konzernunternehmen bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet |hnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zu den o. g. Verfahren.

Die Bahnstrecke 1522 Oldenburg - Wilhelmshaven, Bahn-km
14,700 - 15,900 verlauft éstlich der Bebauungspléane Nr. 15a und
Nr. 98. Wir bitten daher die folgenden Auflagen / Bedingungen
und Hinweise zu beachten:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1522
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Mit der 0. g. Sammelanderung soll die zuléssige Hohe von bau-
lichen Anlagen / Gebauden begrenzt werden. Hierbei sind die
Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise be-
ziehen sich auf die Ausfuhrungsebene, wurden zur Entwurfsfassung jedoch als Hin-
weis in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung 2
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immis-
sionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwir-
kungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbe-
reich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behal-
ten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und
uns zu gegebener Zeit die Abwagungsergebnisse und den Sat-
zungsbeschluss, bevorzugt per E-Mail, zuzusenden.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene, wurden je-
doch zur Entwurfsfassung als Hinweis in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan, Gber den die zuldssige Hohe
von baulichen Anlagen begrenzt wird. Es liegen bereits fur alle drei Bereiche rechts-
kraftige Bebauungsplane vor. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind daher
weder erforderlich noch sinnvoll mdéglich.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene, wurden je-
doch zur Entwurfsfassung als Hinweis in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG wird im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB erneut
angeschrieben.

Deutsche Bahn AG
DB-Immobilien
Hammerbrookstral3e 44
20097 Hamburg

11.12.2023
Nach § 4 (2) BauGB

Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet |hnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Zu der 0. g. Sammelanderung haben wir bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung geméf § 4 Abs. 1 BauGB Stellung ge-
nommen.

Die von uns in unserer Gesamtstellungnahme vom 08.06.2023
mit dem Aktenzeichen TOB- NI-23-157710 mitgeteilten Belange
wurden als Hinweise in die Begrindung aufgenommen. Wir ha-
ben daher keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und
uns zu gegebener Zeit den Satzungsbeschluss, bevorzugt per E-
Mail, zu Gbersenden. Fiur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfuigung.

Zur Stellungnahme im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB siehe vorste-
hend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung 3
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager of-

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

22.05.2023
Nach § 4 (1) BauGB

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen geman DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentréager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefligt ist.
Es liegen bereits fur alle drei Bereiche rechtskréftige Bebauungspléane vor.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsebene.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsebene.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der Erschlieung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
koénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue
Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen tber un-
sere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
ausschlieRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern
zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in Ihrem System:
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail-Ver-
sand nicht méglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische
Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsebene.

Die Leitungsabfrage erfolgt auf Ausfihrungsebene.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Tréger 6f- | Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

21.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

fentlicher Belange.

Die Aufstellung oder Verédnderung von Leitplanungen kollidiert in
der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswah-
rung flr unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben,
die anerkannten Regeln der Technik, sowie die Planungsgrund-
satze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplat-
zes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
rucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kénnen, damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Die Autobahn GmbH Herzlichen Dank fir die Beteiligung im o. g. Verfahren (Samme- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

des Bundes
MoslestralRe 7
26122 Oldenburg

16.11.2023
Nach § 4 (2) BauGB

landerung GE+GI Geb&audehodhen). Fir diese Anderungen im je-
weiligen Bebauungsplan haben wir keine Vorgaben oder eine
Beschrankung fur ihre geplanten Geb&audehdhen von 20 und 30
m.

Hinweise: Alle gof. bendtigten Arbeitsbereiche und Verkehrsfla-
chen in Richtung oder entlang der Autobahn sind vollstandig
riickzubauen und alle Anlagen (Schutzplanken, Entwasserungs-
anlagen, Zaune, Wege etc.) der BAB in den Ausgangszustand
zu versetzen. Abstimmungen von BaumafRnahmen mussen mit
der Autobahnmeisterei und der Verkehrsbehdrde erfolgen. Das
Betreten der Bundesautobahn bei Baumafnahmen im Verkehrs-
raum der BAB ist nur mit einer verkehrsbehérdlichen Anordnung
der AdB erlaubt. Des Weiteren weisen wir auf die parallel der
Autobahnen vorhandenen Einrichtungen und Erdkabel des Not-
rufsystems an Autobahnen "AUSA-Netz / Autobahn-Selbstwahl-
Anlage" hin.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsebene
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Gemeinde Rastede: Sammelénderung

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
3 0 [ Planungsrechtliche Vor n
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme anungsrechtliche Vorgabe

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Die Auto-
bahn GmbH des Bundes




Gemeinde Rastede: Sammelénderung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

LKJWP 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Nr.

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken nach 8§ 4 (1) BauGB hatten:

ONoTrWNE

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 07.06.2023

Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr mit Schreiben vom 08.06.2023

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 28.06.2023

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 01.06.2023

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 11.05.2023

TenneT TSO GmbH mit Schreiben vom 22.05.2023

DTM Engineering Surveying fir die Avacon Netz GmbH / Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 05.05.2023
Avacon Netz GmbH Lineburg mit Schreiben vom 05.05.2023

agrODE

Keine Anregungen und Bedenken nach § 4 (2) BauGB hatten:

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 12.12.2023

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 16.11.2023

TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 15.11.2023

Avacon Netz GmbH Salzgitter mit Schreiben vom 15.11.2023

Nds. Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 11.12.2023
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. Gemeinde Rastede: Sammelénderung 9
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |[Burgerl Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 03.05.2023 mit dem Zei-
07.06.2023 chen Sammelanderung Héhen nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach § 3 (1) BauGB

Wir widersprechen der vorgesehenen Anderung des B-Plan 15a,
gliltig fiir unsere Liegenschaft ,Am Liethegleis, Rastede” und der
damit einhergehenden Anderung der zulassigen Gebaudehdhe
von derzeit 30 m Uber Stralenniveau auf 20 m.

Begriindung:

Die derzeitigen Gebaude unserer Liegenschaft weisen eine Bau-
héhe von ca. 12 m uber Straenniveau auf. Es handelt sich bei
diesen Gebauden um (Tief-)Kuhlhdauser. Aufgrund der mittler-
weile erh6hten Anforderungen an den energieeffizienten Betrieb
von Immobilien im Allgemeinen und temperaturgefiihrten Lo-
gistikimmobilien im Besonderen (ESG-Regulatorien - Nachhaltig-
keitsrichtlinien) wird es in der Zukunft notwendig sein, derartige
Immobilien in automatisierter Bauweise in Bezug auf die Waren-
ein- und -auslagerung zu betreiben. Derartige automatisierte
Hochregallagergebdude werden ublicherweise in Silobauweise
mit Gebaudehhen von 30m und hoher errichtet und weisen eine
hohe Lagerungsdichte und eine besonders gut gegen Aul3enein-
flisse abdichtende Bauweise (Erhalt von Temperatur und des
brandschutztechnisch notwendigen Sauerstoffreduzierungsgra-
des) auf. Sie kénnen somit in einer besonders ressourcenscho-
nenden Bauweise errichtet und mit hoher Effizienz betrieben wer-
den.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 15a ist keine maximal zuléssige Gebaude-
héhe festgesetzt, derzeit erfolgt eine Begrenzung der Grundstiicksausnutzung tber
die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl (fir das Grundstiick des Einwenders
GRZ 0,7 und BMZ 9,0). Im Zuge dieser Sammelanderung wird erstmalig eine Ho-
henbegrenzung fir den hier angesprochenen sudlichen Teil (Teilbereich 2) des Be-
bauungsplanes ,Industriegebiet Liethe” auf 20 m Giber Bezugsebene vorgenommen.
Fiir den nérdlichen Teil des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Liethe* ist eine H6-
henbegrenzung von 30 m Uber Bezugsebene festgesetzt. Bezugsebene ist die Ober-
kante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen Erschlie-
Bungsstralle.

Bei einer jetzigen Gebaudehdhe von 12 m besteht nach Rechtskraft dieser Sammel-
anderung fur das Grundstiick des Einwenders ein zusétzliches Potenzial von 8 m.
Dieses Potenzial wird von der Gemeinde als ausreichend erachtet. Es ist gerade Ziel
und Anlass der Planung, bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so zu begren-
zen, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der freien Landschaft
vermieden wird. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Hohen im
Bebauungsplan Nr. 15a orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekdrpern
zuzlglich eines grof3zuigigen Zuschlages. Im sudlichen Teil des Gewerbegebietes
Liethe sind beidseitig der Wilhelmshavener Straf3e - im Vergleich zum ndrdlichen
und zentralen Gewerbegebiet - niedrigere Gebaudekdrper realisiert.

Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden ausreichende Entwick-
lungsspielrdume gegeben. Bei noch héheren baulichen Anlagen wirde die Umge-
bungsbebauung deutlich tberpragt, die Gebaude waren weithin sichtbar und wiirden
als stérend auch von der freien Landschaft aus wahrgenommen. Derzeit ist eine Ein-
fassung des sidlichen Teils des Industriegebietes Liethe durch die vorhandenen
Baume und Gehdlze beidseitig parallel zur Wilhelmshavener Stral3e, die Randein-
grunung der Gewerbegrundstiicke und die Baume und Gehdlze parallel zur Bahnli-
nie vorhanden. Bei Gebdudehdhen tber 20 m wiirden diese Gehdlzstrukturen deut-
lich Uberragt und die baulichen Anlagen waren dann weithin sichtbar.
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Es wird aus unserer Sicht daher notwendig sein, zukinftig die
vorhandene Gebaudestruktur in Frage zu stellen und sie ggf. ent-
sprechend den oben beschriebenen Kriterien anzupassen und
gegen die beschriebenen automatisierten Hochregallager zu er-
setzen.

Dies erfolgt auch auf Basis der Erkenntnis, dass es sich immer
schwieriger gestaltet, Arbeitskrafte fur das Arbeiten in tiefkalter
Atmosphére zu rekrutieren. Im Sinne der ergonomischen Gestal-
tung von Arbeitsplatzen wird es hier notwendig sein, diese aus
den -22°C kalten Bereichen herauszuholen und in angenehmere
Umgebungen zu verlagern. Dies ist nur durch entsprechende Au-
tomatisierungsgrade der Intralogistik méglich. Eine Reduzierung
der Gebaudehdhe ware demnach in jedem Fall kontraproduktiv
und wirde einen Faktor darstellen, der die Betreibbarkeit und
Wirtschaftlichkeit des Kilhlhausbetriebes deutlich verschlechtern
wurde. Gleichzeitig stellt die MaRBnahme der Errichtung eines sol-
chen Hochregallagers am Standort Rastede die einzige Mdglich-
keit dar, eine Lagerkapazitatserweiterung vorzunehmen.

Wir erwarten daher, dass es in Bezug auf die Gebdudehéhe nicht
zu einer Veranderung im B-Plan kommt und wirden dieser nicht
zustimmen.

Wie zuvor ausgefihrt, ist eine Anpassung des Bestandes auf der Basis dieser Sam-
meléanderung moglich. Es wéaren bauliche Anlagen bis 20 m realisierbar. Diese ma-
ximal zulassige Hohe baulicher Anlagen stellt aus Sicht der Gemeinde Rastede ei-
nen ausgewogenen Kompromiss zwischen dem Interesse der Gewerbetreibenden,
moglichst hohe bauliche Anlagen realisieren zu kénnen einerseits und dem Schutz
des Ortsbhildes und des Landschaftshildes auf der anderen Seite dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die umschriebene Zielsetzung zur
Umagestaltung der Arbeitsbedingungen ist nachvollziehbar, wird durch die Samme-
landerung aber nicht verhindert.

Der Anregung wird aus den o.g. Grinden nicht nachgekommen.

Birger 2
26.05.2023
Nach § 3 (1) BauGB

Wie lhnen bekannt ist, haben wir in dem Gewerbegebiet ein Lo-
gistikzentrum errichtet, welches intern die Bezeichnung als Werk
Il bezeichnet wird. Im Anschluss an die Realisierung dieses Bau-
vorhabens haben wir das Nachbargrundstick gekauft, um dort
ein Werk Ill (derzeitiger Arbeitsname), zu errichten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Unser derzeitiges Hochregallager hat eine H6he von ca. 25 m.

Wir sehen uns in unserer weiteren Geschéftsentwicklung beein-
trachtigt, wenn Sie die zukinftig vorgesehenen Gebaudehdhen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 auf 20 m bis 25 m be-
grenzen wollen. Da unser Geschéaft derzeit sehr gut lauft, sind wir
mit den Architekten der Bauplanung ....... im Dialog, um das Werk
Il zu realisieren.

Wir kdnnen zum heutigen Zeitpunkt nicht sagen, ob wir ein Hoch-
regallager mit einer H6he Uber 25 m bendtigen. Im Vertrauen,
dass der Bebauungsplan Nr. 86 fir das gekaufte Grundstick gilt,
haben wir es gekauft und unsere Unternehmensentwicklung da-
rauf abgestellt.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstlick des Einwenders weisen im Bestand Hohen
von gut 20 Metern bzw. gut 13 m (zuzlglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fir
genehmigte und realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fir ein viergeschossiges Biroge-
baude eine absolute H6he von 16,22 m.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt fur die Grundstiicke des Einwenders
und auch fir den gesamten Geltungsbereich des Industriegebietes einheitlich eine
Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Eine maximale
Gebaudehohe wird im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 86 nicht festgesetzt. Fur
den Bebauungsplan Nr. 86 wird im Zuge dieser Sammelanderung — in Anlehnung an
den derzeitigen Bestand — damit erstmalig eine maximal zulassige Hohe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehéhe von 25,0 m Uber Bezugsebene festgesetzt.
Diese HOhe enthalt damit — lber den Bestand hinaus - ein weiteres Potenzial fur
zukinftige Gebaudehdhen.

Es ist Ziel und Anlass der Planung, bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so
zu begrenzen, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der angren-
zenden freien Landschaft vermieden wird. Die im Rahmen dieser Sammelanderung
festgesetzte Hohe von 25 m im Bebauungsplan Nr. 86 orientiert sich an den reali-
sierten Gebaudekoérpern. Bei Gesamththen von Uber 25 m wirde die Umgebungs-
bebauung deutlich Uberprégt, die Gebdude waren weithin sichtbar und wirden als
storend auch von der freien Landschaft aus wahrgenommen.

Fir die bestehenden Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders wird bei
einer Uberbauung von 53 % des Grundstiickes bereits eine Baumassenzahl von 9,6
realisiert. Insofern bestehen - bei gleicher oder ahnlicher Grundstiicksausnutzung -
auf dem derzeit noch unbebauten Grundstiick des Einwenders auch auf der Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplanes, nur noch geringe Potenziale fir hthere Bau-
korper. Durch die Baumassenzahl von 10,0 im rechtskraftigen Bebauungsplan sind
auch heute bereits Beschrdnkungen der Grundstiicksausnutzung gegeben.
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Daher gehen wir davon aus, dass Sie mit lhren Anderungen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ausschlie3lich Grundsti-
cke behandeln, die in Ihrem Besitz sind und bisher nicht verau-
Rert wurden und deshalb unser Grundstiick von den Anderungen
in der Bauhdhe ausgenommen ist.

Eine Reduzierung auf eine Bauhdhe von 25 m wirde die weitere
Entwicklung unseres Standortes Rastede-Loy massiv beeinflus-
sen. Wir gehen daher davon aus, dass Sie unsere Bedenken tei-
len und uns zeitnah mitteilen kénnen, dass unser Grundstlck
nicht unter die Grundsttcke fallt, die Sie in der Sammeléanderung
behandeln wollen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verflgung.

Die Sammelénderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 86. Das Ziel der Sammelanderung, eine Uberpragung der Umge-
bungsbebauung und der Landschaft zu erreichen, ist nur unter Einbezug des ge-
samten Geltungsbereiches realisierbar.

Diese maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen stellt aus Sicht der Gemeinde
Rastede einen ausgewogenen Kompromiss zwischen dem Interesse der Gewerbe-
treibenden, mdéglichst hohe bauliche Anlagen realisieren zu kénnen einerseits und
dem Schutz des Ortshildes und des Landschaftsbildes auf der anderen Seite dar.

Burger 3
19.05.2023
Nach § 3 (1) BauGB

Entgegen der nachdricklich, éffentlich publizierten Statements
seitens der Politik, bezuglich Klima- und Umweltschutz, Rettung
der Moore sowie CO2-Minimierung, soll in Rastede genau das
Gegenteil praktiziert werden. In einem schiitzenswerten, sensib-
len Gebiet, wird ein bereits durch sehr viel Geld in Form von Gut-
achten fur ungeeignet erklartes Areal zerstort. Der Umweltge-
danke wird ad absurdum geftuihrt.!! In Rastede ist das Plansoll der
Auflagen bereits Ubererfiillt, die gewonnene Energie kann mittel-
fristig nicht verwertet werden.

Wir sind als Anlieger und umweltbewusste Birger entschieden
gegen diese nicht nachvollziehbare Klimasinde!

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die Stellungnahme auf die 83. Anderung
des Flachennutzungsplanes Wind der Gemeinde Rastede bezieht. Da im Betreff je-
doch diese Sammelanderung genannt wird, wird folgendes abgewogen:

Fir die Sammelanderung bestehen bereits rechtskraftige Bebauungspléne. Auf Ba-
sis der rechtskraftigen Bebauungspléane bestehen Baurechte. Insofern bereitet die
Sammelanderung keine erstmalige Inanspruchnahme von Grund und Boden fur die
gewerblich/ industrielle Nutzung vor. Die Bebauungspléane Nr. 15a und 86 sind zu-
dem bereits zum grof3en Teil baulich genutzt.

Es ist vielmehr Ziel der Sammelanderung die Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild durch eine Begrenzung der zulassigen Gebaudehohe zu erzielen. Eine
Klimastinde ist damit durch die Sammelénderung nicht erkennbar.

Birger 2
13.12.2023
Nach § 3 (2) BauGB

Zum BP 86, 1. Ande-
rung

Hiermit zeigen wir lhnen die rechtliche Vertretung der ....., an.
Eine auf uns lautende Vollmacht ist in der Anlage beigefiigt.

Unsere Mandantin erhebt auf Grundlage der bereits eingereich-
ten Einwendungen im Wege der frithzeitigen Blrgerbeteiligung
vom 26.05.2023 weiterhin Einwendungen gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nummer 86.
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Begrindung:

Unsere Mandantin betreibt ein Logistikzentrum, welches intern
als ,Werk I.“ bezeichnet wird. Anknlpfend an die Ausfihrungen
vom 26.05.2023 hat das derzeitige Hochregallager eine Héhe
von ca. 25 m. Die Bebauungsplandnderung und Hoéhenfestset-
zung auf eine maximale Hohe baulicher Anlagen/eine maximale
Gebéaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Be-
zugsebene, stellt eine erhebliche Eigentumsbelastung und Ent-
wicklungsanderung im Plangebiet dar.

Wie bereits am 26.05.2023 dargestellt, ist derzeit nicht absehbar,
ob eine Hohe Uber 25 m wirtschaftlich erforderlich ist. Das Grund-
stiick wurde bei bestehender Uberplanung durch den Bebau-
ungsplan Nr. 86 im Vertrauen auf die bisherigen Regelungen ge-
kauft.

Die Reduzierung der Bauhthe auf 25 m beeinflusst den Standort
massiv und elementar. In der Begrindung des Planungsbiros
wird als Anlass ausgefiihrt, dass sehr hohe Gebaudekorper in In-
dustriegebieten und Gewerbegebieten entstiinden.

Hierbei ist zu beachten, dass der Bebauungsplan Nr. 86 stdlich
der BundesstralRe 211 (Braker Chaussee) und 6stlich des Hillers-
weges im Bereich Wahnwek/Ipwege, liegt. Wie sich bereits aus
dem Namen ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*
ergibt, liegt es unmittelbar an der Bundesautobahn, wobei hier
gemal § 9 BauNVO ein Industriegebiet festgesetzt ist. Diese
neue Hohenfestsetzung ist aus Sicht der Einwenderin rechtswid-
rig. Aus Sicht der Einwenderin ist der Bebauungsplan bereits
stadtebaulichen nicht erforderlich. Sinn und Zweck eines Indust-
riegebietes ist ausschlief3lich die Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Aus dem industriegebietstypischen
Hohengrad folgt eine Pflicht der weniger storintensiven oder stor-
empfindlichen Anlagen zur Duldung solcher Verhéltnisse des ho-
hen Stérungsgrades.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstlick des Einwenders weisen im Bestand Hohen
von gut 20 Metern bzw. gut 13 m (zuzlglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fiir
genehmigte und realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fir ein viergeschossiges Buroge-
baude eine absolute H6he von 16,22 m.

Eine maximale Gebaudehohe wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 86 nicht
festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt fur die Grundstiuicke des
Einwenders und auch fir den gesamten Geltungsbereich einheitlich eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Diese Festsetzungen wer-
den durch die Sammelanderung nicht tangiert.

Im Rahmen dieser Sammelanderung erfolgt flir den Bebauungsplan Nr. 86 keine
Reduzierung einer festgesetzten Gebaudehthe, diese wurde im Bebauungsplan Nr.
86 nicht festgesetzt. Es wird im Rahmen der Sammeléanderung lediglich eine ergéan-
zende Festsetzung betroffen.

Richtig ist der Einwand, dass Sinn und Zweck des Industriegebietes die Unterbrin-
gung von Gewerbe- und Industriebetrieben sind, auch und insbesondere solchen,
die auf ein Industriegebiet angewiesen sind. Dies bedeutet jedoch nicht, dass nicht
auch die Umgebung und die angrenzende Landschaft sowie die Umgebungsnutzun-
gen in ihrer Schutzwirdigkeit in die Betrachtung und Abwéagung einzubeziehen sind.
Zwar liegt der Bebauungsplan Nr. 86 in rAumlicher Nahe zum Autobahnkreuz Olden-
burg Nord und direkt an der Bundesstral3e B 211, jedoch auch unmittelbar angren-
zend an die freie Landschaft. Die Flachen stidlich des Bebauungsplanes Nr. 86 wer-
den landwirtschaftlich genutzt und sind zum Teil mit Gehdlzen bestanden. Die Fla-
chen nérdlich der B 211 sind - beidseitig der Loyer Béke - ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt und ebenfalls mit Gehdlzen bestanden. Mehrere Auf3enbereichswohnnut-
zungen befinden sich sidlich des Bebauungsplanes an der Butjadinger Strale und
am Hillers Weg und nérdlich der B 211 an der DorfstraRe und am Hankhauser Weg.
Die angrenzende freie Landschaft hat eine értliche Erholungsfunktion, insbesondere
fur die Bewohner des Ortsteiles Loy.
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Aus Sicht des Industriegebietes ist gerade die Zulassung von
Wohnungen in einem benachbarten Gebiet der heranriickende
Stdrer. Dies hétte man vor der Erstellung des Bebauungsplanes
in seiner Ursprungsfassung berticksichtigen missen.

Im Ubrigen ist bei der Hohenbegrenzung unklar, welcher der
hoéchste Punkt der Dachhaut sein soll (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

In der Sammeléanderung werden bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so be-
grenzt, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der angrenzenden
freien Landschaft vermieden wird. Nach Auffassung der Gemeinde Rastede wirde
bei einer Gesamthdhe von Uber 25 m die Umgebungsbebauung deutlich Uberpragt,
die Gebaude waren weithin sichtbar und wirden als stérend auch von der freien
Landschaft und von den Wohnnutzungen aus wahrgenommen. Die in der Umgebung
vorhandenen Gehélzstrukturen wirden mit Gebaudekdrpern von mehr als 25 m
deutlich tGberragt und kénnten keinen Sichtschutz mehr entfalten.

Die Wohnnutzungen in der Umgebung und die alten landwirtschaftlichen Gutshéfe
sind historisch gewachsen und bereits seit vielen Jahrzehnten hier vorhanden. Die
Wohnnutzungen rucken daher nicht ndher an das Gewerbegebiet heran.

Die Schutzwirdigkeit der Umgebungsbebauung und auch die Erholungsnutzung der
freien Landschaft wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86
berucksichtigt, u.a. in dem eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt wurde. Fir die
bestehenden Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders wird bei einer
Uberbauung von 53 % des Grundstiickes bereits eine Baumassenzahl von 9,6 rea-
lisiert. Insofern bestehen - bei gleicher oder dhnlicher Grundstiicksausnutzung - auf
dem derzeit noch unbebauten Grundstiick des Einwenders auch auf der Basis des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes, nur noch geringe Potenziale fir hohere Baukor-
per.

Die in der Sammelanderung getroffene Festsetzung ist aus Sicht der Gemeinde
Rastede eindeutig: Innerhalb der gemaf: § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete
ist gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hdhe
baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut) von
25 m Uber Bezugsebene zulassig. Zur weiteren Verdeutlichung wird der Klammein-
schub um die Worte ,hdchste Stelle der Dachflache” redaktionell erganzt.

Auch der Landkreis Ammerland als Bauordnungsbehorde hat gegen die Festsetzung
keine Bedenken im Rahmen der Beteiligung geadullert.
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Daruber hinaus ist die Einwenderin im Rahmen der Abwagung in
ihrem Recht aus Art. 14 Abs. 1 und den Eigentumsbelangen be-
eintrachtigt. Der Bebauungsplan verstof3t gegen das Abwa-
gungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB. Das Eigentum ist ein elemen-
tares Grundrecht, welches nach Art. 14 Abs. 1 GG und der Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts ,in hervorgehobener
Weise“ zu den abwagungserheblichen Belangen gehort (vgl.
BVerfG, Urteil vom 17.12.2013, 1 BvL 3139/08 u.a. BVerfGE 134,
242 sowie standige Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts seit der Entscheidung vom 16.04.1971, 4 C 66/67, DVBI
1971, 746). Der Eigentumsschutz erfasst nach sténdiger Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts alle vermégenswer-
ten subjektiv-6ffentlichen Rechte (vgl. 1 BvL 17/77).

Verscharft wird die rechtswidrige Vorgehensweise der Antrags-
gegnerin dadurch, dass sie sowohl die Festsetzung als Industrie-
gebiet als auch die Errichtung des Logistikzentrums (Werk 1) und
die damit verbundene Beeintrachtigung des Eigentums der An-
tragstellerin offensichtlich erkannt, aber bewusst tberplant hat.
Dies widerspricht dem planerischen Grundsatz der Lastengleich-
heit (vgl. Rieger, in: Schrodter, 9. Aufl., § 1, Rn. 629 m.w.N. in
FulZnote 1312, insbesondere auch OVG Liuneburg, Urteil vom
13.08.2013, 1 KN 238/10, juris Rn. 30) und fuhrt zur einseitigen
Belastung der Antragstellerin.

Hinzu kommt, wie bereits hervorgehoben, dass der vollstandige
Ausschluss der Bebaubarkeit auch gegen den Grundsatz der
VerhaltnisméaRigkeit verstoft. Die weiteren Argumente in der
Planbegriindung sind hinsichtlich der Hohenbegrenzung und
,Uberpragung der Umgebungsbebauung und der freien Land-
schaft durch zu hohe bauliche Anlagen" stadtebaulich vorge-
schoben.

VerstoRe gegen das Abwagungsgebot sind aus den o.g. Grinden nicht erkennbar.
Durch die Baumassenzahl von 10,0 im rechtskréftigen Bebauungsplan sind auch
heute bereits Beschrankungen in der Grundsticksausnutzung gegeben.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders weisen im Bestand H6hen
von gut 20 Metern bzw. gut 13 m (zuzlglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fir
genehmigte und realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen. Damit bestehen auch unter Be-
rucksichtigung einer maximal zuléssigen Gebaudehohe von 25 m noch weitere Po-
tenziale bei der Hohenentwicklung. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass unter-
geordnete und technische Anlagen des Immissionsschutzes von der Hohenbegren-
zung ausgenommen sind.

Die Begrenzung der zulassigen Gebaudehohe wird flr zumutbar erachtet, zumal be-
reits heute auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Einschrankungen
durch die festgesetzte Baumassenzahl bestehen. Diese Einschrankung war auch
zum Zeitpunkt des Grundstiickskaufs durch den Einwender bereits bekannt.

Ein vollstandiger Ausschluss der Bebaubarkeit liegt — wie vorstehend ausgefihrt —
nicht vor. Daher ist auch ein Verstol3 gegen den Grundsatz der Verhaltnismaigkeit
nicht erkennbar.
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Im Hinblick auf die Erweiterungsabsichten des Betriebs der Ein-
wenderin liegt ein Ermittlungsdefizit vor. Auch der eingerichtete
und ausgetbte Gewerbebetrieb zahlt zu den in der Abwégung zu
berlcksichtigen Belangen. Auch das anerkannte Recht am ein-
gerichteten und ausgeiibten Gewerbebetrieb vermittelt Eigen-
tumsschutz nach Art. 14 Abs.1 GG geniefit. Der durch Art. 14 GG
garantierte Bestandsschutz bezieht sich auf den vorhandenen
Bestand eines Betriebes. Zudem verweisen wir auf die betrieblich
notwendige Mdglichkeit seiner Erweiterung.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist
anerkannt, dass zu den privaten Belangen, die im Rahmen der
Abwagung zu berucksichtigen sind, unter dem Aspekt der in §1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB genannten Belangen der Wirtschaft nicht nur
das Interesse eines Unternehmens an der weitere Ausnutzungen
des vorhandenen Betriebsbestand mit seinen Anlagen, sondern
auch das Bedurfnis nach einer kiinftigen Betriebsausweitung ge-
hort. Dazu zahlt es die im Rahmen einer normalen Betriebsent-
wicklung liegende und oft zur Erhaltung der Konkurrenzféhigkeit
notwenige Erweiterung der Kapazitéten, die Modernisierung der
Anlagen usw.

Der gegenwartige Betrieb der Einwenderin ist nach objektiven
MaRstében auf eine Erweiterung angewiesen. Aus dieser Recht-
sprechung ergibt sich, dass das zu beriicksichtigendes Interesse
an einer Betriebsausweitung und ein Anspruch auf ein quantita-
tives Wachstum des bereits eingerichteten und ausgetibten Be-
triebs umfasst. Umfasst ist auch eine qualitative Ergédnzung um
neue Betriebstatigkeiten, also zukiinftige Betriebsentwicklung.
Sie werden bereit konkret ins Auge gefasst und sind bei realisti-
scher Betrachtung der Entwicklungsmaoglichkeiten naheliegt.

Gemessen an den vorherigen Ausfiihrungen wird hier offensicht-
lich, dass die Belange der Einwenderin hier nicht hinreichend er-
mittelt und bewertet wurden.

Konkrete Erweiterungsabsichten wurden im Zuge der Beteiligung durch den Einwen-
der nicht vorgetragen. Insofern kann die Gemeinde auch nicht auf entsprechende
Absichten reagieren und hierzu Stellung beziehen. Vom Einwender wird nur sehr
allgemein formuliert, dass eine betriebliche Notwendigkeit zur Erweiterung gegeben
ist, ohne diese aber zu prazisieren. Dies ist nicht hinreichend konkret.

Die Belange des anséssigen Betriebes sind nach Auffassung der Gemeinde
Rastede mit dem angemessenen Gewicht in die Abwéagung eingestellt worden. Es
bestehen auch in der Héhenentwicklung der gewerblichen Gebaudekdérper weitere,
wenn auch geringe Potenziale.

Die Gebaudekoérper auf dem Grundstuck des Einwenders sind zudem relativ neu
und wurden erst in den letzten Jahren erstellt. Eine Begrenzung in der Ausnutzbar-
keit des Grundstiicks des Einwenders ergibt sich derzeit bereits insbesondere auch
ohne die Sammelanderung durch die im Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzte Bau-
massenzahl. Eine Bestandgefahrdung des Betriebes durch diese Sammelédnderung
ist fir die Gemeinde nicht erkennbar.

Die Belange der Wirtschaft wurden mit dem erforderlichen Gewicht in die Abwégung
eingestellt.

Konkrete Erweiterungsabsichten werden im Zuge der Beteiligung nicht vorgetragen.
Die Belange des anséassigen Betriebes sind nach Auffassung der Gemeinde
Rastede mit dem angemessenen Gewicht in die Abwéagung eingestellt worden.

Die Bedenken werden aus den vorstehenden Griinden nicht geteilt.
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese Sam-
melanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ beste-
hend aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Planverfasser

Die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe, 1. And. BP Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge“ wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121
Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der Samme-
landerung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal? 8 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf der Samme-
landerung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* und
der Begrindung zugestimmt und seine Veroéffentlichung im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ........... ortsliblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP
Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriege-
biet Hohe Looge® mit der Begriindung waren vom .................... bis ... geman §
3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglich-
keiten (hier: offentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“, 1. And. BP Nr. 86
,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet

Hohe Looge“ nebst Begriindung in seiner Sitzung am ............ als Satzung beschlossen.
Rastede, den
L.S.
Blrgermeister
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®,
1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98
,Industriegebiet Hohe Looge* ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ........... in der Tagespresse
NWZ bekannt gemacht worden.

Die Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge“ ist damitam ....... wirksam geworden.

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Sammeldnderung: 4. And. BP Nr. 15a ,In-
dustriegebiet Liethe®, 1. And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord®
und 1. And. BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge* ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“, 1. And.
BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,Indust-
riegebiet Hohe Looge*“ und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ......cccooeeeevveeiiieenann,

Blrgermeister
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Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Sammelanderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*, 1.
And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,In-
dustriegebiet Hohe Looge® umfasst die

im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“ und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO
festgesetzten Industriegebiete (Gl) und eingeschrankten Industriegebiete (Gle) sowie die
nach 8§ 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEe),

im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9 BauNVO festge-
setzten Industriegebiete (Gl),

im BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge® hach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle),

siehe Ubersichtsplane im Anhang.
§ 2 Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 1 (blauer Bereich, siehe Ubersichtsplan im An-
hang)

1 Innerhalb der geméaR § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete und eingeschrankten
Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriege-
biete ist gemafl § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale H6he
baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (hdochster Punkt der Dachhaut/ héchste
Stelle der Dachflache) von 30 m liber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraBenachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlieBungsstral3en angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhthenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

2  Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 2 (griiner Bereich, s. Ubersichtsplan im Anhang)

3 Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist geman § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hthe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehoéhe (hdchster Punkt der Dachhaut/ hdchste Stelle der Dachflache) von
20 m Uber Bezugsebene zuléssig.
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Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der néchstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraBenachse auf die Mitte der stral3enseitigen Geb&udefassade. Soweit
zwei Erschlieldungsstral3en angrenzen, ist die Straf3e mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mafigebend.

Ausgenommen von dieser Bauhthenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des 8§ 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.

auungsplan Nr. 86

Innerhalb der gemanR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemar § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hthe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Geb&audehdhe (héchster Punkt der Dachhaut/ hochste Stelle der Dachflache) von
25 m uber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraBenachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlielBungsstrallen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhthenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 gelten fort.

Bebauungsplan Nr. 98

7

Innerhalb der gemald 8 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Héhe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut/ héchste Stelle
der Dachflache) von 20 m lUiber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der StraBenachse auf die Mitte der stra3enseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei ErschlielBungsstrallen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maf3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhthenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 gelten fort.
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§ 3 Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

8 6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur diese Sammelanderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die anliegende Begrindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister
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Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich dieser Sammelédnderung umfasst insgesamt drei Bebauungsplane in
der Gemeinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen. Die Gemeinde
Rastede hat diese Bebauungsplane in den vergangenen Jahren zur Rechtskraft gebracht. Es
handelt sich um die Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 15a liegen bereits drei Anderungsverfahren vor. Die Bebauungsplane Nr. 15a
und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Teil realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbe-
baut und stellt sich derzeit Uberwiegend als Ackerflache dar. Hinsichtlich der zuléssigen Hohe
baulicher Anlagen werden in den Bebauungsplanen keine Festsetzungen getroffen.

Im Zuge dieser Sammelanderung sollen bauliche Anlagen/ Gebaude in ihrer zuldssigen Hohe
begrenzt werden. Anlass sind die in jungster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten
realisierten sehr hohen Geb&audekorper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen vermieden
werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Hohen in den Bebauungs-
planen Nr. 15 a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekérpern zuzlg-
lich eines Zuschlages. Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden damit aus-
reichende Entwicklungsspielrdume gegeben. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist derzeit
noch unbebaut, hier wird eine Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in raumlicher Néhe
zur Siedlungslage Hahn-Lehmden beriicksichtigt. Im Zuge dieser Sammelanderung erfolgt
eine Gliederung in Teilbereiche. In den Teilbereichen sind jeweils Gebdudehéhen unter Be-
ricksichtigung der Bauakten und ortlicher Bestandsaufnahme zuziglich eines Aufschlags
festgesetzt.

Im ndrdlichen und zentralen Teil des Gewerbegebietes Liethe sind hohe Gebaudekdrper re-
alisiert. Den Bauakten ist flr ein genehmigtes und derzeit in Realisierung befindliches Ge-
werbevorhaben eine absolute H6he von 25,75 m zu entnehmen, fir einen Turmbereich eine
absolute Hohe von 29,25 m. Aus weiteren Bauakten ergibt sich fir ein Silo (Bestandsvorha-
ben) eine Hohe von 20,50 m sowie fir ein Lager eine Hohe der Attika von 17,46 m. Der
nordliche und zentrale Teil des Gewerbegebietes Liethe wird im Rahmen dieser Sammelan-
derung als Teilbereich 1 festgelegt (s. blauer Bereich im Ubersichtsplan im Anhang). Fiir den
Teilbereich 1 wird eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebau-
dehoéhe von 30,0 m Uber Bezugsebene festgesetzt.

Im stdlichen Teil des Gewerbegebietes Liethe sind beidseitig der Wilhelmshavener Stral3e -
im Vergleich zum nérdlichen und zentralen Gewerbegebiet - niedrigere Gebaudekorper rea-
lisiert. Den Bauakten ist hier beispielsweise fiir eine genehmigte Gewerbehalle eine Hohe
von gut 12 m zu entnehmen, allerdings ohne die Leitungen der Kihlsysteme. Der sudliche
Teil des Gewerbegebietes Liethe wird als Teilbereich 2 festgelegt (s. griner Bereich im



4 « «
(NWP) Gemeinde Rastede: Sammelanderung 4. And. BP Nr. 15a, 1. And. BP Nr. 86 und 98 10

Ubersichtsplan im Anhang). Fur den Teilbereich 2 wird eine maximal zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen/ eine maximale Geb&udehthe von 20,0 m tUber Bezugsebene festgesetzt.

Der derzeit noch unbebaute Bebauungsplan Nr. 98 liegt in raumlicher Nahe zur Ortslage
Hahn-Lehmden. Daher halt die Gemeinde hier eine geringere maximale Gebaudehdhe als
im anschlieenden ndrdlichen Teil des Industriegebietes Liethe fir sinnvoll. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 98 wird ebenso wie fur den sudlichen Teil des Industriegebietes Liethe eine
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe von 20,0 m uber
Bezugsebene fir ausreichend erachtet.

Im Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnkreuz Oldenburg Nord“ werden derzeit neue Biiroge-
baude und Gewerbehallen realisiert. Den Bauakten ist fir genehmigte und realisierte Gewer-
behallen sind absolute H6hen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen, fur ein viergeschos-
siges Birogeb&ude eine absolute Hohe von 16,22 m. Fir den Bebauungsplan Nr. 86 wird
eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe von 25,0 m
Uber Bezugsebene festgesetzt.

Insgesamt wird mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen die H6henentwick-
lung auf ein vertragliches Maf3 begrenzt.

Ausgenommen von allen Bauhéhenbeschrankungen sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie). Windenergieanlagen werden in den Bebauungsplanen
nicht ausgeschlossen. Die Gemeinde Rastede mdchte in den Bebauungsplanen durch eine
Hoéhenbegrenzung die Zulassigkeit von Windenergieanlage nicht grundsatzlich ausschliel3en.
Ihre Zulassigkeit richtet sich nach den Festsetzungen der Bebauungsplane. Die Gemeinde
Rastede hat die Zulassigkeit von Windenergieanlagen grundséatzlich durch eine Steuerungs-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes geregelt und damit zum Ausdruck ge-
bracht, wo in Zukunft Windenergieanlagen ihren Standort im Gemeindegebiet finden sollen.
Die Steuerungsplanung beziehtt sich gemaf § 35 (3) Satz 3 BauGB jedoch nur auf den pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich damit nicht auf die Gebiete, fir die ein Bebauungsplan be-
steht.

2 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur diese Sammelanderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

2.2 Geltungsbereich der Planung

Die Sammelanderung umfasst:
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BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im stidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, 6stlich
der Wilhelmshavener StralRe (K 131), im stidlichen Teil auch westlich der Wilhelmshavener
Stral3e, sowie westlich der Bahnlinie Oldenburg - Wilhelmshaven. Der Geltungsbereich der
Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe® und seiner 2. und 3.
Anderung nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl) und eingeschrankten Indust-
riegebiete (Gle) sowie die nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und einge-
schrankten Gewerbegebiete (GEe).

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im stdlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, nérdlich
des Industriegebietes Liethe, ¢stlich der WilhelImshavener Strafl3e (K 131) und westlich der
Bahnlinie. Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 98 ,Industriege-
biet Hohe Looge“ nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete (Gle).

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der BundesstralRe 211 (Braker Chaussee) und dstlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Der Geltungsbereich der Sammelénderung
beinhaltet die im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9
BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl).

Bei der Sammelanderung handelt sich um einen Textbebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann den Ubersichtsplanen entnommen
werden.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe“

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Uber
die StraRe Hohe Looge erschlossen. Der nordliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Gebaudekdrper. Die Stral3e
Hohe Looge mindet in einer Wendeanlage.
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Der zentrale Teil des Plangebietes ist Uber die Stral3e Gut Rehorn - ausgehend ebenfalls von
der Wilhelmshavener Stral3e- erreichbar. Dieser Teil des Plangebietes wird derzeit bebaut,
einzelne Grundstiicke werden noch landwirtschaftlich genutzt:
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Der sudliche Teil des Plangebietes ist Gber den Rehornweg - ausgehend ebenfalls von der
Wilhelmshavener Stral3e - erreichbar. Vom Rehornweg zweigt die Stral3e Am Liethegleis ab.
Dieser Teil des Plangebietes ist vollstandig bebaut. Die hier realisierten Gewerbehallen sind
relativ niedrig:
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BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Das Plangebiet ist derzeit noch unbebaut und stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Im sudlichen Teil befindet sich ein Teich. Am dstlichen Rand bestehen Gehdlze. Auch
weiter Osltich und nérdlich befinden sich Gehdlze bzw. Waldflachen. Sudlich liegt das Gewer-
begebiet Liethe, nordlich grenzen weitere landwirtschatftlich genutzte Flachen an. AuRerdem
liegen in der Umgebung Weihnachtsbaumkulturen und Gartenbaumkulturen.

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der BundesstralRe 211 (Braker Chaussee) und dstlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-
Ostrichtung die StraRe Am Autobahnkreuz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
86 umfasst ca. 23 ha.

Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisierung. Die Erschliel3ung ist bereits voll-
standig hergestellt. Am westlichen Rand des Plangebietes wurde ein neues Logistikzentrum
mit hohen Lagerhallen errichtet:

Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirtschaftlich genutzte
Grundstlicke und weitere kiirzlich errichtete Gewerbehallen:
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Am o6stlichen Rand des Gewerbegebietes befinden sich neue Blrogebaude und Gewerbe-
hallen:

Sudwestlich des Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjlickenweg und an der
TannenkrugstralBe. Nordlich liegt die Braker Chaussee. Nordlich der Chaussee befinden sich
umfangreiche Gehélz- und Waldbesténde. Sidlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundflache und Gehdlzbestande an.

24 Uberdértliche und ortliche Planaussagen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung (LROP/RROP)
Das Regionale Raumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestellt.
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt die Flachen dieser
Sammelanderung als gewerbliche Bauflachen dar.
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Bebauungsplane

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe® umfasst das gesamte Industriegebiet
Liethe. Fur den Bebauungsplan Nr. 15a wurden bislang drei Anderungsverfahren durchge-
fuhrt.

Im Ursprungsbebauungsplan ,Industriegebiet Liethe“ und in der 2. und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 a sind Industriegebiete, eingeschrankte Industriegebiete sowie Gewer-
begebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete ausgewiesen. Im sidlichen Teil ist eine
Grundflachenzahl von 0,7 und eine Baumassenzahl von 0,9, im noérdlichen Teil eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Ein Zusammenschnitt der
festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete in den Anderungsverfahren ist in der nachste-
henden Abbildung wiedergegeben.

Die 1. Anderung ist fur die Sammelanderung nicht relevant, in der 1. Anderung wurde eine
Baugrenze verschoben und eine Regelung zur Zuléassigkeit von baulichen Anlagen auf nicht
Uberbaubaren Flachen getroffen. Die 1. Anderung enthalt keinen Planteil.



Gemeinde Rastede: Sammeléanderung 4. And. BP Nr. 15a, 1. And. BP Nr. 86 und 98 17
_ -
0 = 3. Anderung des
gD Bebauungsplanes Nr. 15 A
- ) - ) .
Gle o N
0,8 [E5] )
o
; GE

0,8 [B5

Wilhelmshavener

Stralle

N

Bebauungsplan
Nr.15 A

C

GEd]|

0.8 |B5]

57

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 A

R
> AL
2 : \
¥
4,
Y ‘N\

7
Ir“/
/’
- A\,
- A A
0>
')
<
TN, -
. e
Gl
- P
ang O.IIHMZ?-D
R -
;\
WAL
vy
N
%
N

uelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen
ermessunas- und Katasterverwaltuna,

o
LA
we
A
P
¥
e
)
o
e
R f-f,\»“
R W
WO
Ok
N
N
\ \‘
R ‘\
A
¢
\
S
N\ N
" |
W S )
W
N
WY 3
N 7~ I‘\
S
3O



"
NwP Gemeinde Rastede: Sammeléanderung 4. And. BP Nr. 15a, 1. And. BP Nr. 86 und 98 18

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Im Bebauungsplan Nr. 86 sind Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemafR Rasteder Liste sind unzuldssig. Auf3erdem sind fla-
chenbezogene Schallleistungspegel und Larmpegelbereiche ausgewiesen. Eine Hohenbe-
grenzung fur bauliche Anlagen wurde nicht getroffen.

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemanR Rasteder Liste sind unzuldssig. Aul3er-
dem sind flachenbezogene Schallleistungspegel und Richtungssektoren ausgewiesen. Eine
Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen wurde nicht getroffen.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 98
3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND

ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die Belange des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammelédnderung nicht tangiert. Auf die Planunterlagen zu den Bebauungspla-
nen und ihrer Anderungen wird verwiesen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemald § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaf §8 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

e Birger/ Gewerbetreibende wenden sich gegen den Bebauungsplan Nr. 15a. Es er-
folge auf ihrem Grundstiick eine Anderung der zulassigen Gebaudehoéhe von derzeit
30 m uber StralB3enniveau auf 20 m. Die derzeitigen Geb&ude wirden eine Bauhthe
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von ca. 12 m uber StraRenniveau aufweisen. Es handele sich bei diesen Geb&uden
um (Tief-)Kuhlh&auser. Aufgrund der mittlerweile erhdhten Anforderungen an den
energieeffizienten Betrieb von Immobilien im Allgemeinen und temperaturgefiihrten
Logistikimmobilien im Besonderen werde es in der Zukunft notwendig sein, derartige
Immobilien in automatisierter Bauweise in Bezug auf die Warenein- und -auslagerung
zu betreiben. Derartige automatisierte Hochregallagergebédude wirden Ublicherweise
in Silobauweise mit Gebaudehdhen von 30 m und héher errichtet. Es gestalte sich
schwierig, Arbeitskrafte fir das Arbeiten in tiefkalter Atmosphéare zu rekrutieren. Es
sei notwendig, diese aus den -22°C kalten Bereichen herauszuholen und in angeneh-
mere Umgebungen zu verlagern. Dies sei nur durch entsprechende Automatisie-
rungsgrade der Intralogistik moglich. Eine Reduzierung der Gebaudehthe wéare dem-
nach in jedem Fall kontraproduktiv und wirde einen Faktor darstellen, der die Betreib-
barkeit und Wirtschaftlichkeit des Kihlhausbetriebes deutlich verschlechtern wirde.
Gleichzeitig stelle die MaRnahme der Errichtung eines solchen Hochregallagers am
Standort Rastede die einzige Mdoglichkeit dar, eine Lagerkapazitatserweiterung vor-
zunehmen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 15a ist keine maximal zulassige Gebaudehothe festge-
setzt, derzeit erfolgt eine Begrenzung der Grundstiicksausnutzung tber die Grundflachen-
zahl und die Baumassenzahl (fur das Grundstuck des Einwenders GRZ 0,7 und BMZ 9,0).
Im Zuge dieser Sammelanderung wird erstmalig eine Hohenbegrenzung fur den hier ange-
sprochenen sudlichen Teil (Teilbereich 2) des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Liethe* auf
20 m Uber Bezugsebene vorgenommen. Flr den nérdlichen Teil des Bebauungsplanes ,In-
dustriegebiet Liethe® ist eine Hohenbegrenzung von 30 m Uber Bezugsebene festgesetzt.
Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstge-
legenen ErschlieBungsstralie.

Bei einer jetzigen Gebaudehohe von 12 m besteht nach Rechtskraft dieser Sammelanderung
fur das Grundstuck des Einwenders ein zusatzliches Potenzial von 8 m. Dieses Potenzial
wird von der Gemeinde als ausreichend erachtet. Es ist gerade Ziel und Anlass der Planung,
bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so zu begrenzen, dass eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft vermieden wird. Die im Rahmen dieser
Sammelanderung festgesetzten Hohen im Bebauungsplan Nr. 15a orientieren sich dabei an
den realisierten Gebaudekdrpern zuzlglich eines groRziigigen Zuschlages. Im sidlichen Teill
des Gewerbegebietes Liethe sind beidseitig der Wilhelmshavener Stral3e - im Vergleich zum
nordlichen und zentralen Gewerbegebiet - niedrigere Gebaudekorper realisiert.

Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden ausreichende Entwicklungsspiel-
raume gegeben. Bei noch héheren baulichen Anlagen wirde die Umgebungsbebauung deut-
lich Uberpragt, die Gebaude waren weithin sichtbar und wiirden als stérend auch von der
freien Landschaft aus wahrgenommen. Derzeit ist eine Einfassung des stdlichen Teils des
Industriegebietes Liethe durch die vorhandenen Baume und Gehdlze beidseitig parallel zur
Wilhelmshavener Strafde, die Randeingriinung der Gewerbegrundstiicke und die Baume und
Geholze parallel zur Bahnlinie vorhanden. Bei Gebaudehdhen Gber 20 m wiirden diese Ge-
holzstrukturen deutlich Gberragt und die baulichen Anlagen wéaren dann weithin sichtbar.

Wie zuvor ausgefiihrt, ist eine Anpassung des Bestandes auf der Basis dieser Sammelande-
rung maglich. Es waren bauliche Anlagen bis 20 m realisierbar. Diese maximal zulassige
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Hohe baulicher Anlagen stellt aus Sicht der Gemeinde Rastede einen ausgewogenen Kom-
promiss zwischen dem Interesse der Gewerbetreibenden, moglichst hohe bauliche Anlagen
realisieren zu konnen einerseits und dem Schutz des Ortsbildes und des Landschaftsbildes
auf der anderen Seite dar.

Die umschriebene Zielsetzung zur Umgestaltung der Arbeitsbedingungen ist nachvollziehbar,
wird durch die Sammeléanderung aber nicht verhindert.

e Birger/ Gewerbetreibende wenden sich gegen den Bebauungsplan Nr. 86. Sie wie-
sen auf ihr derzeitiges Hochregallager von ca. 25 m Hohe hin. Sie wirden sich in ihrer
weiteren Geschaftsentwicklung beeintrachtigt sehen, wenn zukiinftig Gebaudehthen
auf 20 m bis 25 m begrenzt werden sollten. Da das Geschéft derzeit sehr gut laufe,
seien sie dabei das Werk Il zu realisieren. Es kdnne nicht gesagt werden, ob ein
Hochregallager mit einer Hohe Uber 25 m bendétigt werde. Im Vertrauen, dass der
Bebauungsplan Nr. 86 fur das gekaufte Grundstiick gelte, hatten sie es gekauft und
die Unternehmensentwicklung darauf abgestellt. Die Anderung sollte nur fir die
Grundstiicke im Gemeindebesitz gelten. Eine Reduzierung auf eine Bauhdhe von 25
m wirde die weitere Entwicklung unseres Standortes Rastede-Loy massiv beeinflus-
sen.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstick des Einwenders weisen im Bestand Hohen von gut
20 Metern bzw. gut 13 m (zuztglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fiir genehmigte und
realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute Hohen von 20,60 m bzw.
20,40 m zu entnehmen, fr ein viergeschossiges Blrogebaude eine absolute Hohe von 16,22
m.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt fiir die Grundstiicke des Einwenders und auch
fur den gesamten Geltungsbereich des Industriegebietes einheitlich eine Grundflachenzahl
von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Eine maximale Gebaudehdhe wird im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 86 nicht festgesetzt. Fir den Bebauungsplan Nr. 86 wird im
Zuge dieser Sammelanderung — in Anlehnung an den derzeitigen Bestand — damit erstmalig
eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe von 25,0 m
Uber Bezugsebene festgesetzt. Diese Hohe enthalt damit — Uber den Bestand hinaus - ein
weiteres Potenzial flr zukinftige Gebaudehdhen.

Es ist Ziel und Anlass der Planung, bauliche Anlagen in ihrer Héhenentwicklung so zu be-
grenzen, dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der angrenzenden freien
Landschaft vermieden wird. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzte Héhe von
25 m im Bebauungsplan Nr. 86 orientiert sich an den realisierten Gebaudekdorpern. Bei Ge-
samthéhen von tber 25 m wirde die Umgebungsbebauung deutlich tUberpragt, die Gebaude
waren weithin sichtbar und wirden als stérend auch von der freien Landschaft aus wahrge-
nommen.

Fir die bestehenden Gewerbehallen auf dem Grundstiick des Einwenders wird bei einer
Uberbauung von 53 % des Grundstiickes bereits eine Baumassenzahl von 9,6 realisiert. In-
sofern bestehen - bei gleicher oder dhnlicher Grundstiicksausnutzung - auf dem derzeit noch
unbebauten Grundstiick des Einwenders auch auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungs-
planes, nur noch geringe Potenziale fir héhere Baukorper. Durch die Baumassenzahl von
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10,0 im rechtskraftigen Bebauungsplan sind auch heute bereits Beschrankungen der Grund-
stucksausnutzung gegeben.

Die Sammelanderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 86. Das Ziel der Sammelanderung, eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der
Landschaft zu erreichen, ist nur unter Einbezug des gesamten Geltungsbereiches realisier-
bar.

Diese maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen stellt aus Sicht der Gemeinde Rastede
einen ausgewogenen Kompromiss zwischen dem Interesse der Gewerbetreibenden, mog-
lichst hohe bauliche Anlagen realisieren zu kdnnen einerseits und dem Schutz des Ortsbildes
und des Landschaftsbildes auf der anderen Seite dar.

e Birger kritisieren, dass entgegen der nachdrlcklich, 6ffentlich publizierten State-
ments seitens der Politik, bezlglich Klima- und Umweltschutz, Rettung der Moore so-
wie CO2-Minimierung, in Rastede genau das Gegenteil praktiziert werden solle. In
einem schitzenswerten, sensiblen Gebiet, werde ein bereits durch sehr viel Geld in
Form von Gutachten flr ungeeignet erklartes Areal zerstdrt. Der Umweltgedanke
werde ad absurdum gefiihrt. In Rastede sei das Plansoll der Auflagen bereits Giberer-
fullt, die gewonnene Energie kdnne mittelfristig nicht verwertet werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die Stellungnahme auf die 83. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Wind bezieht. Da im Betreff jedoch diese Sammelanderung genannt
wird, wird folgendes abgewogen:

Fur die Sammelanderung bestehen bereits rechtskréaftige Bebauungsplane. Auf Basis der
rechtskraftigen Bebauungsplane bestehen Baurechte. Insofern bereitet die Sammelanderung
keine erstmalige Inanspruchnahme von Grund und Boden fir die gewerblich/ industrielle Nut-
zung vor. Die Bebauungsplane Nr. 15a und 86 sind zudem bereits zum grof3en Teil baulich
genutzt.

Es ist vielmehr Ziel der Sammeléanderung die Auswirkungen auf das Landschafts- und Orts-
bild durch eine Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhe zu erzielen. Eine Klimasinde ist
damit durch die Sammelanderung nicht erkennbar.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

e Die Deutsche Bahn hat auf Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen hingewiesen und Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgetra-
gen. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb seien gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan, Giber den die zulassige Héhe von bau-
lichen Anlagen begrenzt wird. Es liegen bereits fur alle drei Bereiche rechtskraftige Bebau-
ungsplane vor. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind daher weder erforderlich
noch sinnvoll méglich.

Die Hinweise zur Ausfihrungsebene wurden als Hinweis in die Begrindung aufgenommen.
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e Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Versorgungsleitungen hingewiesen und Hinweise
zur Ausfihrungsebene vorgebracht.

Es handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigeflgt ist. Es lie-
gen bereits flr alle drei Bereiche rechtskraftige Bebauungsplane vor. Die Leitungsabfrage
erfolgt auf Ausfiihrungsebene.

3.1.3 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

e Burger haben Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 gedulRert.
Das derzeitige Hochregallager weise eine Hohe von ca. 25 m auf. Die beabsichtigte
Begrenzung auf 25 m stelle eine erhebliche Eigentumsbelastung und Entwicklungs-
anderung im Plangebiet dar. Das Grundstiick sei bei bestehender Uberplanung durch
den Bebauungsplan Nr. 86 im Vertrauen auf die bisherigen Regelungen gekauft wor-
den. Der Bebauungsplan sei stadtebaulich nicht erforderlich. Sinn und Zweck eines
Industriegebietes sei ausschlief3lich die Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig seien. Aus
dem industriegebietstypischen Hohengrad folge eine Pflicht der weniger stérintensi-
ven oder stérempfindlichen Anlagen zur Duldung solcher Verhaltnisse des hohen St6-
rungsgrades. Aus Sicht des Industriegebietes sei gerade die Zulassung von Wohnun-
gen in einem benachbarten Gebiet der heranriickende Storer. Dies hatte man vor der
Erstellung des Bebauungsplanes in seiner Ursprungsfassung bericksichtigen mis-
sen. Die Grundstickeeigentimer sehen sich im Rahmen der Abwagung in ihrem
Recht aus Art. 14 Abs. 1 und den Eigentumsbelangen beeintrachtigt. Der vollstandige
Ausschluss der Bebaubarkeit verstol3e auch gegen den Grundsatz der Verhaltnisma-
Rigkeit.

Die Gewerbehallen auf dem Grundstick des Einwenders weisen im Bestand Hohen von gut
20 Metern bzw. gut 13 m (zuztglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten fiir genehmigte und
realisierte Gewerbehallen im Bebauungsplan Nr. 86 sind absolute Hohen von 20,60 m bzw.
20,40 m zu entnehmen, fr ein viergeschossiges Blrogebaude eine absolute Héhe von 16,22
m. Damit bestehen auch unter Berlicksichtigung einer maximal zulassigen Gebaudehothe von
25 m noch weitere Potenziale bei der Hohenentwicklung. Dabei ist auch zu berticksichtigen,
dass untergeordnete und technische Anlagen des Immissionsschutzes von der Hohenbe-
grenzung ausgenommen sind.

Eine maximale Gebaudehthe wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 86 nicht festge-
setzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt fir die Grundstiicke des Einwenders
und auch fir den gesamten Geltungsbereich einheitlich eine Grundflachenzahl von 0,8 und
eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Diese Festsetzungen werden durch die Sammelanderung
nicht tangiert. Es wird im Rahmen der Sammelanderung lediglich eine erganzende Festset-
zung betroffen.

Richtig ist der Einwand, dass Sinn und Zweck des Industriegebietes die Unterbringung von
Gewerbe- und Industriebetrieben sind, auch und insbesondere solchen, die auf ein Industrie-
gebiet angewiesen sind. Dies bedeutet jedoch nicht, dass nicht auch die Umgebung und die
angrenzende Landschaft sowie die Umgebungsnutzungen in ihrer Schutzwirdigkeit in die
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Betrachtung und Abwagung einzubeziehen sind. Zwar liegt der Bebauungsplan Nr. 86 in
raumlicher Néhe zum Autobahnkreuz Oldenburg Nord und direkt an der Bundesstral3e B 211,
jedoch auch unmittelbar angrenzend an die freie Landschaft. Die Flachen sudlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 86 werden landwirtschaftlich genutzt und sind zum Teil mit Gehdlzen bestan-
den. Die Flachen nordlich der B 211 sind - beidseitig der Loyer Bake - ebenfalls landwirt-
schattlich genutzt und ebenfalls mit Gehdlzen bestanden. Mehrere Aul3enbereichswohnnut-
zungen befinden sich stdlich des Bebauungsplanes an der Butjadinger Stra3e und am Hillers
Weg und nérdlich der B 211 an der DorfstraRe und am Hankhauser Weg. Die angrenzende
freie Landschaft hat eine ortliche Erholungsfunktion, insbesondere fir die Bewohner des Ort-
steiles Loy.

In der Sammelanderung werden bauliche Anlagen in ihrer Hohenentwicklung so begrenzt,
dass eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und der angrenzenden freien Landschaft
vermieden wird. Nach Auffassung der Gemeinde Rastede wirde bei einer Gesamththe von
Uber 25 m die Umgebungsbebauung deutlich tiberpragt, die Gebaude wéaren weithin sichtbar
und wirden als stérend auch von der freien Landschaft und von den Wohnnutzungen aus
wahrgenommen. Die in der Umgebung vorhandenen Gehdlzstrukturen wirden mit Gebaude-
korpern von mehr als 25 m deutlich Gberragt und kénnten keinen Sichtschutz mehr entfalten.

Die Wohnnutzungen in der Umgebung und die alten landwirtschaftlichen Gutshdfe sind his-
torisch gewachsen und bereits seit vielen Jahrzehnten hier vorhanden. Die Wohnnutzungen
ricken daher nicht naher an das Gewerbegebiet heran.

Die Schutzwiirdigkeit der Umgebungsbebauung und auch die Erholungshutzung der freien
Landschaft wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 bertcksichtigt,
u.a. in dem eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt wurde. Fir die bestehenden Gewer-
behallen auf dem Grundstiick des Einwenders wird bei einer Uberbauung von 53 % des
Grundstiickes bereits eine Baumassenzahl von 9,6 realisiert. Insofern bestehen - bei gleicher
oder ahnlicher Grundstiicksausnutzung - auf dem derzeit noch unbebauten Grundstiick des
Einwenders auch auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes, nur noch geringe Po-
tenziale fur héhere Baukorper.

Verstol3e gegen das Abwagungsgebot sind aus den o0.g. Griinden nicht erkennbar. Durch die
Baumassenzahl von 10,0 im rechtskraftigen Bebauungsplan sind auch heute bereits Be-
schrankungen in der Grundstiicksausnutzung gegeben. Die Begrenzung der zuldssigen Ge-
baudehdhe wird flr zumutbar erachtet, zumal bereits heute auf der Basis des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Einschrankungen durch die festgesetzte Baumassenzahl bestehen. Diese
Einschrankung war auch zum Zeitpunkt des Grundstiickskaufs durch den Einwender bereits
bekannt. Ein vollstandiger Ausschluss der Bebaubarkeit liegt — wie vorstehend ausgefuhrt —
nicht vor. Daher ist auch ein Verstol3 gegen den Grundsatz der Verhaltnismafigkeit nicht
erkennbar.

e Birger fuhrten zum Bebauungsplan Nr. 86 aus, dass im Hinblick auf die Erweiterungs-
absichten des Betriebs ein Ermittlungsdefizit vorliege. Nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts ist anerkannt, dass zu den privaten Belangen, die im
Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen sind, unter dem Aspekt der in 81 Abs. 6
Nr. 8 BauGB genannten Belangen der Wirtschaft nicht nur das Interesse eines Unter-
nehmens an der weitere Ausnutzungen des vorhandenen Betriebsbestand mit seinen
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Anlagen, sondern auch das Bedirfnis nach einer kiinftigen Betriebsausweitung ge-
hort. Dazu zahlt es die im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung liegende und
oft zur Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit notwenige Erweiterung der Kapazitaten, die
Modernisierung der Anlagen usw. Der gegenwartige Betrieb sei nach objektiven Mal3-
stében auf eine Erweiterung angewiesen.

Konkrete Erweiterungsabsichten wurden im Zuge der Beteiligung durch den Einwender nicht
vorgetragen. Insofern kann die Gemeinde auch nicht auf entsprechende Absichten reagieren
und hierzu Stellung beziehen. Vom Einwender wird nur sehr allgemein formuliert, dass eine
betriebliche Notwendigkeit zur Erweiterung gegeben ist, ohne diese aber zu prazisieren. Dies
ist nicht hinreichend konkret. Die Belange des ansdssigen Betriebes sind nach Auffassung
der Gemeinde Rastede mit dem angemessenen Gewicht in die Abwégung eingestellt worden.
Es bestehen auch in der Hohenentwicklung der gewerblichen Gebaudekorper weitere, wenn
auch geringe Potenziale. Die Gebaudekdrper auf dem Grundstiick des Einwenders sind zu-
dem relativ neu und wurden erst in den letzten Jahren erstellt. Eine Begrenzung in der Aus-
nutzbarkeit des Grundstiicks des Einwenders ergibt sich derzeit bereits insbesondere auch
ohne die Sammelanderung durch die im Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzte Baumassenzahl.
Eine Bestandgefahrdung des Betriebes durch diese Sammelanderung ist fur die Gemeinde
nicht erkennbar. Die Belange der Wirtschaft wurden mit dem erforderlichen Gewicht in die
Abwéagung eingestellt.

e Birger fuhrten aus, dass bei der Hohenbegrenzung unklar sei, welcher der héchste
Punkt der Dachhaut sein soll

Die in der Sammelanderung getroffene Festsetzung ist aus Sicht der Gemeinde Rastede
eindeutig: Innerhalb der gemanR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemal § 9 (1)
Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehodhe (héchster Punkt der Dachhaut) von 25 m Uber Bezugsebene zulassig.
Zur weiteren Verdeutlichung wird der Klammeinschub um die Worte ,h6échste Stelle der Dach-
flache” redaktionell erganzt. Auch der Landkreis Ammerland als Bauordnungsbehdrde hat
gegen die Festsetzung keine Bedenken im Rahmen der Beteiligung gedulert.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

e Die EWE Netz GmbH und die Autobahn GmbH des Bundes haben Hinweise zur Aus-

fuhrungsebene vorgebracht.

3.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Eine Erfassung der Habitatstrukturen in den Plangebieten erfolgt anhand der Auswertung
eines aktuellen Luftbilds sowie durch eine 6rtliche Uberpriifung. Weiterhin wurden Angaben
aus den Begriindungen der Ursprungsbebauungsplane tbernommen. Bilder des Geltungs-
bereiches sind in Teil | der Begriindung im Kapitel 2.3 aufgefiihrt.
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BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe"

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nérdlichen Teil Gber
die StraRe Hohe Looge erschlossen. Der nordliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Geb&udekdrper, sowie ndrdlich
der Gebéaude Stellplatzanlagen, die durch Pflanzungen von Einzelbaumen und kleinere Beete
strukturiert werden. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich abschnittsweise eine Ge-
hélzpflanzung. Der zentrale Teil wird derzeit bebaut, einzelne Grundstiicke unterliegen noch
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Auf einigen Bauerwartungsflachen haben sich zwischen-
zeitlich halbruderale Gras- und Staudenfluren etabliert. Der sitidliche Teil des Plangebietes
ist vollstandig bebaut. Entsprechend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der
Versiegelungsgrad hoch und der Anteil an Grinflachen gering.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der BundesstralRe 211 (Braker Chaussee) und dstlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-
Ostrichtung die StralRe Am Autobahnkreuz. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Rea-
lisierung. Am westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbliche
Nutzungen errichtet. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine stral3enbe-
gleitende Baumreihe. Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke und weitere kirzlich errichtete Gewerbehallen. Stidwestlich
des Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjickenweg und an der Tannenkrug-
stralRe. Die ndrdliche, sudliche und 6stliche Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen, Baumschulkulturen und Gehdlzbestande gepragt.

BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind der-
zeit noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand vorwiegend als landwirt-
schaftlich genutzte Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Gra-
ben geteilt. Im stdlichen Teil befindet sich ein naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser,
welches gemal der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ein gesetzlich geschiitztes Bio-
top gemalR § 30 BNatSchG darstellt. Dartuber hinaus ist es als wertvoller Bereich geman der
.Erfassung der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® hervorgehoben.
Ein Antrag auf Ausnahme gemaR § 30 BNatSchG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gestellt und genehmigt worden. Die erforderliche Neuanlage eines Kleingewassers ist bereits
nordlich des Plangebietes erfolgt. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Wallhe-
cke. Wallhecken sind gemaf § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 22 NAGBNatSchG gesetz-
lich geschitzt. Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Funktionserfiillung der Wallhecke sind entsprechend auszu-
gleichen.! An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Bahnstrecke lineare Ge-
holzbestande. Nordwestlich schlieBen weitere Gehdlze an, die eine Hofstelle einfassen.
Westlich verlauft die Wilhelmshavener Straf3e, an die weitere Gehdlzbestande anschlieRen.

1 Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge®.
Begriindung
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Unmittelbar sidlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an das Plange-
biet an.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird erstmalig die zulassige Hohe baulicher Anlagen
im Geltungsbereich der Sammeldnderung beschrankt. Die zuldssigen Gebaudehbéhen wer-
den in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter Berticksichtigung um-
liegender Nutzungen, insbesondere die N&he zur Ortslage Hahn-Lehmden des Bebauungs-
plans Nr. 98, festgesetzt, um Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern und zu
hohe bauliche Anlagen in der bisher freien Landschaft zu verhindern. Relevante Auswirkun-
gen auf die Ubrigen Schutzguter ergeben sich nicht.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sind nicht vorgesehen, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelungen zu
erwarten sind.

Natura 2000-Gebiete

In einer Entfernung von mindestens 570 m zu den Bebauungsplanen liegt das FFH-Gebiet
427 ,Funchsbulsche, Ipweger Busche®. Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung
naturraumtypischer Komplexe bodensaurer Buchenwalder, Erlen-Eschen-Auwaldern sowie
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Gleichzeitig soll die hier naturnah ausgepragte Butteler
Bake einschlielich ihrer Quellbereiche im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren
Feuchtlebensrdumen u. a. nahrstoffreiche Stillgewasser geschiitzt und entwickelt werden.

Das FFH-Gebiet 426 ,Eichenbruch, Ellernbusch® liegt ca. 1,5 km nérdlich des Bebauungs-
plans Nr. 86 und umfasst ein Waldgebiet mit gut ausgepragten, haufig feuchten Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwaldern. Neben kleinflachig vorkommendem bodensaurem Eichen-Bu-
chenwald mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und Erlen-
Eschenwaélder, teilweise sehr artenreich vorhanden.?

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung® (DE 2861-401) befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 6 km sudlich des Bebauungsplans Nr. 86

Negative Auswirkungen auf die Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die Be-
schrankung zulassiger Hohen in den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und
Industriegebieten im Zuge der vorliegenden Sammelanderung nicht erwartet.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde werden nicht prognostiziert, sofern Vermeidungs-
mafRnahmen in Form bauzeitlicher Anpassungen umgesetzt werden.

Darstellungen der Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fir das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und MafBhahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

2 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahr 1995 veroffentlicht. Aufgrund des
Alters des Planes wird nicht mehr von einer Aktualitét der dort formulierten Ziele ausgegan-
gen.

3.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Planungsrechte lie-
gen bereits vor. Die Planung dient der Begrenzung der zuléssigen Hohen baulicher Anlagen.
Die Belange des Klimaschutzes werden durch die Planung nicht berthrt. Windenergieanla-
gen sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen.

3.4 Hinweise zum Immissionsschutz

Die Bahnstrecke 1522 Oldenburg - Wilhelmshaven, Bahn-km 14,700 - 15,900 verlauft 6stlich
der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 98.

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten
und gewidmeten Bahnstrecke 1522 nicht gefahrdet oder gestort werden.

Hierbei sind die Abstandsflachen gemall LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder tlber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisnahe stimmt die Deutsche Bahn AG nicht zu.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fuhren kénnen.

In unmittelbarer Néahe zu elektrifizierten Bahnstrecken oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréaten und anderen auf mag-
netische Felder empfindlichen Geréaten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fur entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

3.5 Private Belange

Den bestehenden und den zukiinftigen Betrieben werden trotz der Hbhenbegrenzung ausrei-
chende EntwicklungsspielrAume gegeben. Bei noch hdheren baulichen Anlagen wirde die
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Umgebungsbebauung deutlich Uberpréagt, die Gebaude waren weithin sichtbar und wirden
als stérend auch von der freien Landschaft aus wahrgenommen. Die festgesetzten maximal
zulassigen Hohen baulicher Anlagen stellen aus Sicht der Gemeinde Rastede einen ausge-
wogenen Kompromiss zwischen dem Interesse der Gewerbetreibenden, moglichst hohe bau-
liche Anlagen realisieren zu konnen einerseits und dem Schutz des Ortsbildes und des Land-
schaftsbildes auf der anderen Seite dar.

4. INHALTE DER FESTSETZUNGEN

Die Sammelanderung erfasst die in den o0.g. Bebauungsplanen festgesetzten Industriege-
biete, eingeschrankten Industriegebiete, Gewerbegebiete und eingeschrénkten Gewerbege-
biete.

Es werden folgende Hohenbegrenzungen getroffen:

BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe“

Teilbereich 1 (Nordlicher und zentraler Teil): Innerhalb der gemafR § 8 BauNVO festgesetzten
Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetz-
ten eingeschrankten Industriegebiete ist gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18
BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe (hdchster
Punkt der Dachhaut/ hochste Stelle der Dachflache) von 30 m Uber Bezugsebene zulassig.

Teilbereich 2 (Sudlicher Teil): Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten Industriege-
biete ist gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe bauli-
cher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut/ hdchste Stelle
der Dachflache) von 20 m tUber Bezugsebene zuldssig.

BP Nr. 98 ,,Industriegebiet Hohe Looge*

Innerhalb der gemaf 8 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist gemar
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/
eine maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut/ hochste Stelle der Dachflache)
von 20 m Uber Bezugsebene zulassig.

BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“

Innerhalb der gemafl § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemal § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale H6he baulicher Anlagen/ eine maximale
Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachhaut/ hdchste Stelle der Dachflache) von 25 m Gber
Bezugsebene zulassig

Alle Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieRungsstrale (Bezugsebene), gemessen senkrecht
von der StraBenachse auf die Mitte der stralenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei
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ErschlieBungsstralen angrenzen, ist die Straf3e mit dem geringeren Abstand zur baulichen
Anlage mal3gebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungsplane, inklusive der bisher erfolgten rechtskrafti-
gen Anderungen, gelten fort.

5. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss uiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Ortsuibliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behoérden geméanR 8§ 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Rastede, den
L.S.
Blrgermeister
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gem&R § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltprifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der vorliegenden Sammelénderung die baulichen An-
lagen/ Gebaude innerhalb der Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiete Liethe®, Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ in ihrer
zulassigen Hohe zu begrenzen. Fur den Bebauungsplan Nr. 15a liegen bereits drei Ande-
rungsverfahren vor. Die Bebauungspléne Nr. 15a und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Telil
realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut und stellt sich derzeit Uberwiegend als
landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Anlass fiir die Begrenzung sind die in jungster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten
realisierten sehr hohen Gebaudekdrper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine kiinftige Uberpra-
gung der Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen
vermieden werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Hohen in den Be-
bauungsplanen Nr. 15 a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den bereits realisierten Gebau-
dekoérper. Da das Bebauungsplangebiet Nr. 98 derzeit noch unbebaut ist, hier wird eine H6-
henbegrenzung getroffen, die die Lage in rAumlicher Nahe zur Siedlungslage Hahn-Lehmden
bericksichtigt. Im Zuge dieser Sammelanderung erfolgt eine Gliederung in Teilbereiche. In
den Teilbereichen sind in etwa gleiche Gebaudehthen gemal Bauakten und ortlicher Be-
standsaufnahme vorhanden.

Nachfolgend werden die Lage der Bebauungspléne sowie das geltende Planrecht kurz zu-
sammengefasst:
e BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im sidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden,
ostlich der Wilhelmshavener StraBe (K 131), im sidlichen Teil auch westlich der
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Wilhelmshavener Stral3e, sowie westlich der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven.
Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP Nr. 15a ,Industriegebiet
Liethe“ und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete
(GI) und eingeschrankten Industriegebiete (Gle) sowie die nach § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe).

e BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Der Bebauungsplan Nr. 15a liegt im sidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden,
nordlich des Industriegebietes Liethe, dstlich der Wilhelmshavener StralRe (K 131) und
westlich der Bahnlinie. Der Geltungsbereich der Sammelanderung umfasst die im BP
Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge® nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle).

o BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt sudlich der BundesstralRe 211 (Braker Chaussee) und
Ostlich des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Der Geltungsbereich der Sam-
melanderung beinhaltet die im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord“ nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete (Gl).

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fiir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung bericksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die vorliegende Sammelanderung umfasst planungsrechtlich bereits festgesetzte Industrie-
und Gewerbegebiete. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme wird mit der vorliegenden
Anderung nicht begriindet. Ziel der Anderung ist es, durch die Beschrankung zulassiger Ge-
baudehohen eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die Bebauungsplane umfassen Gewerbe- und Industriegebiete. Im Zuge der Aufstellung der
Ursprungsbebauungspléane sowie den Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 15a sind die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen gewesen.
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Anderungen diesbezuiglich ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ren und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berdhrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

In einer Entfernung von mindestens 570 m zu den Bebauungsplénen liegt das FFH-Gebiet
427 ,Funchsblsche, Ipweger Blsche®. Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung na-
turraumtypischer Komplexe bodensaurer Buchenwadlder, Erlen-Eschen-Auwdaldern sowie
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Gleichzeitig soll die hier naturnah ausgepragte Butteler
Béake einschlieRlich ihrer Quellbereiche im Zusammenhang mit der Entwicklung von weiteren
Feuchtlebensrdumen u. a. nahrstoffreiche Stillgewasser geschiitzt und entwickelt werden.

Das FFH-Gebiet 426 ,Eichenbruch, Ellernbusch® liegt ca. 1,5 km nordlich des Bebauungsplans
Nr. 86 und umfasst ein Waldgebiet mit gut ausgepragten, haufig feuchten Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldern. Neben kleinflachig vorkommendem bodensaurem Eichen-Buchenwald
mit Adlerfarn sind auch an naturnahen Bachlaufen kleinflachige Eschen- und Erlen-Eschen-
walder, teilweise sehr artenreich vorhanden.!

Das néchste EU-Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung® (DE 2861-401) befindet sich in einer
Entfernung von mehr als 6 km sudlich des Bebauungsplans Nr. 86

Negative Auswirkungen auf die Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die Be-
schrankung zulassiger Hohen in den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und In-
dustriegebieten im Zuge der vorliegenden Sammeldnderung nicht erwartet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der vorliegenden Sammelanderung werden keine zusatzliche Flacheninanspruchnahmen
vorbereitet.
Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-

gen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Sammelanderung umfasst ausschlielich bereits festgesetzte Industrie- und Gewerbege-
biete. Zuséatzliche Inanspruchnahmen der genannten Flachennutzungen ergeben sich nicht.

1 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Planungsrechte liegen
bereits vor. Die Planung dient der Begrenzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen. Die
Belange des Klimaschutzes werden durch die Planung nicht bertihrt. Windenergieanlagen sind
von der Hohenbegrenzung ausgenommen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass

¢ die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-

rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Mit der Beschrankung zuléassiger Gebaudehthen in den Geltungsbereichen der Bebauungs-
plane werden die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild verringert.

Negative Auswirkungen durch die vorliegende Sammelanderung auf die biologische Vielfalt,
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden nicht prognostiziert.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht?

Bebauungsplan Nr. 15a

Westlich der Wilhemshavener Stralle mindet der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Nethe-
ner Kirchweg“ (GLB WST 00018) in die Wemkenstralle.

Negative Auswirkungen auf den geschitzten Landschaftsbestandteil werden durch die vorlie-
gende Sammelanderung nicht erwartet. Mit der erstmaligen Beschrankung zulassiger Gebau-
dehdhen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sogar verringert werden.

Bebauungsplan Nr. 86

Unmittelbar nordlich der Braker Chaussee schlie3t das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand” an, welches die FFH-Gebiete 426 und 427 sichert (s. 0.). Das Gebiet dient dem
Schutz und Erhalt des landschaftsbildprdgenden Geestrands mit naturnahen Waldkomplexen,
Bakentalern und Grinlandstandorten, die teils durch Wallhecken strukturiert werden.?

Negative Auswirkungen auf das LSG durch die vorliegende Sammelanderung werden nicht
erwartet. Mit der erstmaligen Beschrankung zulassiger Gebaudehdhen kénnen die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sogar verringert werden.

2 Die Angaben sind soweit nicht anders gekennzeichnet dem Umweltkartenserver des Niedersachsischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz entnommen.

8 Landkreis Ammerland (2007): Verordnung vom 19.12.2007 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder
Geestrand” in der Gemeinde Rastede, Landkreis Ammerland.
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Bebauungsplan Nr. 98

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 98 befindet sich ein nattir-
liches, nahrstoffarmes Kleingewasser, welches laut der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG darstellt. Dariiber hinaus ist
es als wertvoller Bereich gemaf der ,Erfassung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche
in Niedersachsen® hervorgehoben. Ein Antrag auf Ausnahme gemafR § 30 BNatSchG ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt und genehmigt worden. Die erforderliche Neuan-
lage eines Kleingewasser ist bereits ndrdlich des Plangebietes erfolgt.

An der nordlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 98 verlauft zudem eine Wallhecke. Wall-
hecken sind gemafl § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 22 NAGBNatSchG gesetzlich ge-
schutzt. Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Funktionserfullung der Wallhecke sind entsprechend auszugleichen.

Eine Betroffenheit der geschiitzten Biotope wird in der Begriindung zum Ursprungsbebau-
ungsplan ausfihrlich behandelt. Diesbeziigliche Anderungen ergeben sich durch diese Sam-
melanderung nicht.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Von einer Beschran-
kung zulassiger Gebaudehthen werden die Belange des Immissionsschutzes nicht berthrt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, inshesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Zuséatzliche Flachen-
inanspruchnahmen und Betroffenheiten von natirlich gewachsenen Béden ergeben sich
durch die Beschrankung zulassiger Gebaudehéhen nicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Klistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. § 1 WHG]
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Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt ergeben sich durch die Beschrénkung zulassiger Geb&dudehéhen nicht.

Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fir das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Maflinahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahr 1995 veroffentlicht. Aufgrund des
Alters des Planes wird nicht mehr von einer Aktualitat der dort formulierten Ziele ausgegangen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind4. Die nachfolgen-
den Ausfuihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafd § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
Zu verletzen, zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-formen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

4 Daruiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemalR 8§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind5, liegt ein VerstoR3
gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfol-
genden Ausfilhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Gehdlze in den Plangebieten bieten Potenziale fir freibriitende, gehélzgebundene Vogel-
arten. An einzelnen &lteren Baumen kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fur hoh-
lenbriitende Vogelarten und Quartiersqualitéaten fir Flederméuse nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbritern auf den landwirtschaftlichen Flachen
in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 ist aufgrund der intensiven
Nutzung der umliegenden Flachen und der zahlreichen vorhandenen vertikalen Strukturen
nicht zu erwarten. An den Bestandsgebéduden kénnen Qualitaten fir gebdudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Ein hohes
Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nutzung, des geringen Alters der Ge-
baude und der technisierten Bauweise allerdings nicht gesehen.

5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungs-
pflichtige ,nationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein Vorkommen von Vogelarten des Halb-
offenlandes auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieRen. Aufgrund des hohen Anteils an vertikalen Strukturen in der Umgebung der
Flachen ist jedoch keine besondere Habitatqualitat abzuleiten. Das im Plangebiet vorhandene
Kleingewasser und der Graben kdnnen allgemeine Habitatqualitaten fir Amphibien und Libel-
lenarten bieten. Ein Vorkommen des streng geschiitzten Kammolches ist nicht mit hinreichen-
der Sicherheit auszuschlieRen. Eine Uberprifung des Stillgewassers im Frithjahr 2012 hat le-
diglich Vorkommen 6kologisch wenig anspruchsvoller Libellenarten ergeben (s. Kap. 2.1.1).
Ein Vorkommen streng geschutzter Libellenarten wird nicht erwartet.

Vorkommen von anderen streng geschiitzten Arten, z. B. Sdugetieren (ausgenommen Fleder-
mause), Farn- und Blitenpflanzen, Heuschrecken sowie weiteren Amphibien oder Libellen
sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche ande-
rerseits, nicht zu erwarten.

Verletzungs- und Totungsverbot (gemal 8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein kann es bei einer Baufeldfreimachung, bei der unvermeidbaren Beseitigung von
Gehdlzen oder Einzelbaumen, sowie beim Abriss oder Umbau von Bestandsgebauden zur
Schadigung oder Tétung von Vageln bzw. zur Zerstérung von Gelegen, sowie zur Betroffenheit
von Fledermausquartieren kommen.

Die Betroffenheit von Vogeln und von Quartiersqualitaten fur Fledermause kann grundsatzlich
vermieden werden, indem eventuelle Baufeldfreimachungen, Gehdlzbeseitigungen und der
Abriss bzw. Umbau von Bestandsgebauden auf3erhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt werden.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung, sollte vor dem Abriss oder Umbau von
Gebauden mit Eignung fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten und der Fallung
von Altbaumen (> 30 cm BHD) durch eine fachkundige Person gepruft werden, ob eine Nut-
zung durch Flederméuse oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten
zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist.

Bei einer Verflullung des Stillgewéssers kann es zur Tétung von Individuen des potenziell im
Plangebiet vorkommenden Kammmolches kommen. Zur Vermeidung des Verbotstatbestan-
des ist eine Verfillung des Gewassers ausschlieZlich in den Wintermonaten durchzufihren,
da die adulten Tiere terrestrische Winterquartiere aufsuchen und erst im Fruhjahr in das Ge-
wasser zuriickkehren.

Storungsverbot (geméaf 8 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Wahrend mdglicher Baumaf3nahmen ist von einem temporar eng begrenzten, erhdhten Stor-
potential auszugehen. Ein dann temporares Ausweichverhalten ist durch die in der direkten
Umgebung der Bebauungsplane vorhandenen ahnlichen Habitate (angrenzende Gehdlzstruk-
turen, landwirtschaftliche Freiflachen sowie Baumschulflachen) maéglich.

Aufgrund der teilweise bereits realisierten Industrie- und Gewerbenutzungen bzw. im Falle des
Bebauungsplans Nr. 98 der unmittelbar sidlich realisierten Gewerbenutzung sowie der auf
den Ubrigen Flachen noch bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist vorwie-
gend von einem Vorkommen siedlungstoleranter Vogel- und Fledermausarten auszugehen.
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Als weitere Vorbelastung von hoher Storungsintensitat sind an dieser Stelle die an den Gel-
tungsbereichsgrenzen verlaufenden gréfReren Straflen zu nennen. Unter Bericksichtigung
dieser Nutzungsstruktur ist nach Beendigung der Bauphase nicht von einem dauerhaft erhdh-
ten Storpotential der zuldssigen Nutzungen auszugehen, welches zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands von lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten fiihren
wirde.

Zerstoérung / Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (geméald 8 44 Abs. 1. Nr. 3
BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch auf3erhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schutzt (z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemafl3 § 44 (5)
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Malinahmen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Fir potenziell betroffene Brutstatten gehdlzge-
bundener Arten sind in der unmittelbaren Umgebung vergleichbare Habitate vorhanden (an-
grenzende Ziergarten mit Gehdlzstrukturen), die als Ausweichmdglichkeiten dienen konnen.
Fur potenziell vorkommende, stérungstolerante Vogelarten des Halboffenlandes kann davon
ausgegangen werden, dass ein Ausweichen auf unmittelbar nérdlich des Bebauungsplans Nr.
98 anschliel3ende Flachen maglich ist.

Weiterhin sollte als Vermeidungsmaflinahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor einer Fallung von Geholzen und dem Abriss oder Umbau von Gebauden. durch eine
fachkundige Person geprift werden, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Végel gegeben
ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung been-
det bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei einer Begehung Hohlen oder
andere dauerhaft genutzte Lebensstéitten in den Gebauden und Baumen mit geeignetem
Stammdurchmesser festgestellt bzw. bestéatigt, ist entsprechend vor einer Fallung bzw. einem
Gebaudeabriss geeigneter Ersatz zu schaffen.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs-
mafRnahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht
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aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand
Eine Erfassung der Habitatstrukturen in den Plangebieten erfolgt anhand der Auswertung ei-
nes aktuellen Luftbildes sowie durch eine ortliche Uberprifung. Weiterhin wurden Angaben

aus den Begrindungen der Ursprungsbebauungsplane ibernommen. Bilder des Geltungsbe-
reiches sind in Teil | der Begriindung im Kapitel 2.3 aufgefihrt.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe”

Der Bebauungsplan Nr. 15a, 6stlich der Wilhelmshavener Stral3e, wird im nordlichen Teil Uber
die Stral3e Hohe Looge erschlossen. Der nérdliche Teil des Industriegebietes ist bereits zum
Uberwiegenden Teil realisiert. Hier befinden sich relativ hohe Geb&udekdrper, sowie ndrdlich
der Gebaude Stellplatzanlagen, die durch Pflanzungen von Einzelbdumen und kleinere Beete
strukturiert werden. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich abschnittsweise eine Ge-
holzpflanzung. Der zentrale Teile wird derzeit bebaut, einzelne Grundstticke unterliegen noch
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Auf einigen Bauerwartungsflachen haben sich zwischen-
zeitlich halbruderale Gras- und Staudenfluren etabliert. Der stidliche Teil des Plangebietes ist
vollstandig bebaut. Entsprechend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der Ver-
siegelungsgrad hoch und der Anteil an Grunflachen gering.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Potenziale fur freibritende, gehélzgebundene Vogelarten.
An einzelnen alteren Baumen im Plangebiet kann zudem das Vorkommen von Potenzialen flr
hohlenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstéandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbritern auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen und den zahlreichen vertikalen
Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kénnen Qualitaten fur
gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Ein hohes Potential der Gebaude wird aufgrund der intensiven Nutzung, des geringen
Alters der Gebaude und der Bauweise allerdings nicht gesehen.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 86 liegt stidlich der Bundesstral3e 211 (Braker Chaussee) und 6stlich
des Hillers Weges im Bereich Wahnbek/Ipwege. Mittig des Plangebietes verlauft in West-Ost-
richtung die Stralle Am Autobahnkreuz. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisie-
rung. Am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbliche Nut-
zungen errichtet. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine straf3enbeglei-
tende Baumreihe. Im zentralen Gebiet befinden sich noch derzeit unbebaute, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke und weitere kiirzlich errichtete Gewerbehallen. Sudwestlich des
Plangebietes liegen die Gewerbegebiete am Schafjliickenweg und an der Tannenkrugstralle.
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Die nordliche, sudliche und dstliche Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte Freifla-
chen, Baumschulkulturen und Geholzbestande gepragt.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Potenziale fur freibritende, gehélzgebundene Vogelarten.
An einzelnen alteren Baumen im Plangebiet kann zudem das Vorkommen von Potenzialen fir
hohlenbritende Vogelarten und Quartiersqualitaten fir Fledermause nicht vollstéandig ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Wiesenbritern auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen und der zahlreichen vorhande-
nen vertikalen Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. An den Bestandsgebauden kdnnen
Qualitaten fur gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten ebenfalls nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden. Ein hohes Potential der Geb&ude wird aufgrund der intensiven Nut-
zung, des geringen Alters der Geb&ude und der technisierten Bauweise allerdings nicht gese-
hen.

BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind derzeit
noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand vorwiegend als landwirtschaft-
lich genutzte Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Graben ge-
teilt. Im stdlichen Teil befindet sich ein naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser, welches
gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemani
§ 30 BNatSchG darstellt. Dartiber hinaus ist es als wertvoller Bereich gemaR der ,Erfassung
der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® hervorgehoben. Ein Antrag auf
Ausnahme gemal § 30 BNatSchG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt und ge-
nehmigt worden. Die erforderliche Neuanlage eines Kleingewassers ist bereits nérdlich des
Plangebietes erfolgt. An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Wallhecke. Wallhe-
cken sind gemanR § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 NAGBNatSchG gesetzlich geschutzt.
Diese wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die dennoch zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Funktionserfullung der Wallhecke sind entsprechend auszugleichen.® An der
Ostlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Bahnstrecke lineare Gehdlzbestande.
Nordwestlich schlie3en weitere Gehodlze an, die eine Hofstelle einfassen. Westlich verlauft die
Wilhelmshavener Stra3e, an die weitere Geholzbestande anschlieRen. Unmittelbar stidlich
grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an das Plangebiet an.

Ein Vorkommen von Vogelarten des Halboffenlandes ist auf den ackerbaulich genutzten Fla-
chen nicht vollstéandig auszuschlief3en. Aufgrund des hohen Anteils an vertikalen Strukturen in
der Umgebung der Flachen ist jedoch keine besondere Habitatqualitdt abzuleiten. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Geholzbestéande bieten Potenziale fur gehdlzgebundene, freibriitende Vo-
gelarten. Innerhalb von Altbdumen ist zudem das Vorkommen von héhlenbriitenden Vogelar-
ten und Quartiersqualitaten fur Fledermause nicht auszuschlie3en. Das im Plangebiet vorhan-
dene Kleingewdasser und der Graben kénnen allgemeine Habitatqualitaten fir Amphibien und
Libellenarten bieten. Ein Vorkommen des streng geschiitzten Kammolches ist nicht mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen. Eine Uberpriifung des Stillgewéssers im Friihjahr 2012
hat ein Vorkommen folgender 6kologisch wenig anspruchsvoller Libellenarten ergeben: Platt-
bauch (Libellula drepressa), GroRRe Pechlibelle (Ischnura elegans) und Becher-Azurjungfer
(Enallagma cyathigerum). Im Jahresverlauf sind noch eine Reihe weiterer Arten zu erwarten,
insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum spec.), Binsenjungfern (Lestes spec.)

6 Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“.
Begriindung
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und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Ein Vorkommen streng geschiitzter Libellenarten wird
nicht erwartet.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhdhung der baulichen
Dichte auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen tberfuhrt. Auf den bereits
realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschréanktes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist
mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen. Der Plan setzt wei-
terhin die im Norden verlaufende Wallhecke zum Erhalt fest.

2.1.2 Flache und Boden
derzeitiger Zustand’

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe”

Das Plangebiet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt. Im Norden steht als Bodentyp Mittlerer
Gley-Podsol an. Daran schlief3t stdlich ein Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde
an. Im zentralen Bereich des Plangebietes liegt kleinraumig Mittlerer Podsol sowie ein Tiefer
Gley mit Erdniedermoorauflage. Fir den sidlichen Teil des Plangebietes wird gemaf der Bo-
denkarte von Niedersachsen im Maf3stab 1:50.000 (BK50) als Bodentyp eine sonstige Auf-
tragsflache angegeben. Kleinrdumig liegt im Stdwesten zudem ein mittlerer Tiefumbruchbo-
den aus Moorgley. Fur den Tiefen Gley wird eine hohe Geféahrdung durch Bodenverdichtung
angegeben. Fir die Ubrigen wird eine mittlere bis keine Gefahrdung durch Verdichtung ange-
geben. Im Bereich des Plaggenesch ist aufgrund der kulturgeschichtlichen Bedeutung von
Eschbdden ein Suchraum fur schutzwirdige Boden verzeichnet. Weiterhin liegt der Tiefum-
bruchboden in einem Suchraum fir schutzwirdige Btden, da dieser eine dulRerst hohe Bo-
denfruchtbarkeit besitzt.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Im Osten und Westen des Plangebietes, sowie im Bereich der ErschlieBungsflachen bestehen
bereits grof3flachige Versiegelungen. Im Norden des Plangebietes steht Mittlerer Pseudogley-
Podsol als Bodentyp an. Im Suden liegt Mittlerer Podsol. Der Boden im Plangebiet ist durch
Verdichtung nicht bzw. gering gefahrdet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchrau-
mes flr schutzwirdige Boden.

7 Angaben fir dieses Kapitel sind dem NIBIS Kartenserver entnommen: NIBIS® Kartenserver (2022): Boden-
kunde. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter:
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/# (April 2022)
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Als Bodentyp steht
Mittlerer Gley-Podsol an. Der Boden im Plangebiet ist durch Verdichtung gering geféhrdet.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchraumes fir schutzwirdige Boden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung des Versie-
gelungsgrads auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Auf den derzeit noch land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist mittelfristig ebenfalls eine Uberfiihrung in entsprechende
Nutzungen zu erwarten. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungs-
anderungen ersichtlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschrank-
tes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung und ent-
sprechend grof3flachigen Versiegelungen und Inanspruchnahmen nattrlich gewachsener Bo-
den des Plangebietes zu rechnen.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand®

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe*

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben in Ost-West-Rich-
tung. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasserhoch-
stand liegt vorwiegend bei > 20 dm, die Grundwasserstufe wird hier als grundwasserfern
(GWS 7) angegeben. Im Bereich des Tiefumbruchbodens und des Tiefen Gleys wird eine mitt-
lere Grundwasserstufe (GWS 3) mit einem mittleren Grundwasserhochstand von <=4 dm an-
gegeben.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei
> 20 dm, die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern (GWS 7) angegeben.

BP Nr. 98 _Industriegebiet Hohe Looge*

Im sudlichen Bereich sind ein nahrstoffreiches Kleingewasser und ein Entwasserungsgraben
ausgepragt. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der mittlere Grundwasser-
hochstand liegt bei > 20 dm, die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern (GWS 7) ange-
geben.

8 Angaben fir dieses Kapitel sind dem NIBIS Kartenserver entnommen: NIBIS® Kartenserver (2022): Boden-
kunde. Hydrogeologie- Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter:
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/# (April 2022)
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléne Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhdhung des Versie-
gelungsgrades auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirt-
schatftlich genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen uberfuhrt. Auf
den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschrénktes Industriegebiet festgesetzt.
Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die zu grol3-
flachigen Versiegelungen fihrt.

Eine Erhohung des Versiegelungsgrades bedingt Veranderungen des Oberflachenabflusses,
da die Versickerungsfunktion des Bodens entfallt. Ortlich findet zudem keine Grundwasser-
neubildung mehr statt. Um die Auswirkungen der Planungen auf den Wasserhaushalt zu mi-
nimieren, treffen die Bebauungsplane Festsetzungen zum Oberflaichenabfluss. So sind u. a.
Flachen zur Regenriuckhaltung vorgesehen. Diese liegen jedoch auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Sammelanderung, da hier die Errichtung baulicher Anlagen ohnehin nicht zuléssig
ist.

2.1.4 Klimaund Luft
derzeitiger Zustand

Rastede liegt in der atlantisch gepragten Klimaregion mit milden Wintern und feuchten, kiihlen
Sommern. Die jahrliche mittlere Durchschnittstemperatur liegt aufgrund der Kistenndhe bei
etwa 8 °C, die mittlere Niederschlagshéhe pro Jahr liegt hier bei etwa 800mm. Nach diesen
Durchschnittswerten im 30jahrigen Mittel des DWD (1961 — 1990) hat sich die Durchschnitts-
temperatur im Nordwestdeutschen Raum um 1,5 bis 2°C im Jahr 2019 erhéht, in einzelnen
Regionen um uber 2°C.°

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Vorbelastungen bestehen
durch die umgebenden Stral3en und die bereits bestehenden Gewerbebetriebe, ausgleichend
wirken die einrahmenden und abschirmenden Gehdlzbestande.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspléane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung des Versie-
gelungsgrades auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen Uberfiihrt. Auf
den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt.
Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die zu groR3-
flachigen Versiegelungen flhrt.

Eine Erh6hung der baulichen Dichte in den teilweise bereits bebauten Bereichen, sowie eine
bauliche Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 98 fiihrt zu Anderungen
des Lokalklimas. Uber versiegelten Flachen ist von einer schnelleren Erwarmung der

9 Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichungen vom
langjahrigen Durchschnittswert
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Lufttemperatur auszugehen. Gleichzeitig kbnnen zwischen den Geb&uden lokal erhthte Wind-
geschwindigkeiten durch Diseneffekte und erhdhte Turbulenz entstehen.

Weiterhin werden im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkre-
gen, Starkwinde) prognostiziert. Es ist s darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen
auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaftsbild
derzeitiger Zustand?®®

Im Kapitel 2.3 von Teil | der Begriindung sind Bilder aufgefuhrt, die das Landschafts- und
Ortsbild im Geltungsbereich der Sammelénderung abbilden.

BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe”

Das Ortsbild wird durch die bereits realisierte gewerbliche und industrielle Nutzung bestimmit.
Im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich relativ hohe Gebaudekdrper. Im zent-
ralen und nérdlichen Bereich bestehen gegenwartig noch einzelne vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen. Der sudliche Teil des Plangebietes ist vollstdndig bebaut. Entspre-
chend der gewerblichen und industriellen Nutzungen ist der Versiegelungsgrad hoch und der
Anteil an Grunflachen gering.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRen derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Diese liegen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 98.

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Landschaftserleben ist entsprechend der ausgeprag-
ten Nutzungen im Landschaftsrahmenplan als gering eingestuft. Die Gewerbenutzung wird als
Beeintrachtigung gewertet.

BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*

Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit in Realisierung. Die ErschlieRung ist bereits vollstan-
dig hergestellt. Am westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes wurden bereits gewerbli-
che Nutzungen mit teils hohen Lagerhallen realisiert. Im zentralen Gebiet befinden sich noch
derzeit unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Grundstticke und weitere kirzlich errichtete Ge-
werbehallen. Am dstlichen Rand des Gewerbegebietes befinden sich neue Blrogebaude und
Gewerbehallen.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen, Baumschulkul-
turen und Gehdlzbestande gepragt.

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Landschaftserleben ist entsprechend der ausgeprag-
ten Nutzungen im Landschaftsrahmenplan als gering eingestuft. Die Gewerbenutzung wird als
Beeintrachtigung gewertet.

10  Angaben zur Landschaftsbildbewertung sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreis Am-
merland enthommen.
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BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Im Bebauungsplan Nr. 98 sind eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt. Diese sind derzeit
noch nicht realisiert. Das Plangebiet stellt sich im Realbestand als landwirtschaftlich genutzte
Flache dar. Die Flachen werden in Ost-West-Richtung durch einen Graben strukturiert. Im
sudlichen Teil befindet sich ein natirliches, nadhrstoffarmes Kleingewasser. An der nordlichen
Grenze verlauft eine Wallhecke. An der ¢stlichen Plangebietsgrenze verlaufen entlang der
Bahnstrecke lineare Geholzbestande. Nordwestlich schliel3en weitere Gehdlze an, die eine
Hofstelle einfassen.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind die sidlich bestehenden Gewerbenutzungen
und die westlich verlaufende Wilhelmshavener Straf3e zu nennen. An diese schlieRen westlich
weitere Gehdlzbestande an.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan wird eine mittlere Bedeutung des Plangebietes
fur das Landschaftserleben angegeben. Durch die Realisierung der siidlich angrenzenden Ge-
werbenutzung und der fehlenden Erschlie3ung des Plangebietes ist lokal jedoch von keiner
besonderen Erholungsfunktion auszugehen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer weiteren Erhéhung der baulichen
Dichte auf den noch nicht realisierten Flachen auszugehen. Die derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden mittelfristig in entsprechende Nutzungen tberfiihrt. Dies wird ins-
besondere von der Wilhelmshavener Straf3e und der Braker Chaussee aus wahrnehmbar sein.
Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschréanktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die
zu grofi3flachigen Versiegelungen fuhrt. Die Bedeutung fur das Landschaftserleben wird dem-
entsprechend verringert.

2.1.6 Mensch
derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich der Sammeléanderung sind Industrie- und Gewerbegebiete festgesetzt. Im
Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauungsplane wurden die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berlicksichtigt.

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass Grenzwerte des Immissionsschutzes (u. a.
Larmrichtwerte) durch die Planungen eingehalten werden.

Eine besondere Erholungsfunktion der noch nicht realisierten Teilbereiche liegt aufgrund der
hohen Vorbelastungen der Bebauungsplangebiete nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe-
und Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten Flachen auszugehen. Auf den bereits rea-
lisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsanderungen ersichtlich. Im Geltungsbereich
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des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittel-
fristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu rechnen, die lokal zu einer Verrin-
gerung der Bedeutung des Plangebietes flr das Landschaftserleben fuhrt (s. 0.).

Im Rahmen der weiteren Entwicklung der Plangebiete davon auszugehen, dass Immissions-
schutzgrenzwerte weiterhin eingehalten werden.

Durch die Ansiedlung weiterer Gewerbe- und Industriegebiete kdnnen neue Arbeitsplatze in
der Gemeinde Rastede geschaffen werden.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachgiter
derzeitiger Zustand

Als Kulturgut ist der in Teilbereichen des Bebauungsplans Nr. 15a anstehende Plaggenesch
aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung zu nennen.

Als Sachguter sind die bestehenden Gewerbebetriebe sowie die noch vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da in den Plangebieten Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungs-
bereichen der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe-
und Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen auszugehen. Davon ist auch der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a
anstehende Plaggenesch betroffen. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten
Nutzungsénderungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschréanktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes und somit mit
einem Verlust der landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Gleichzeitig werden neue Gewer-
benutzungen als Sachguter realisiert.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Boden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Besondere Wech-
selwirkungen sind nicht ersichtlich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Da im Plangebiet Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt sind, ist in den Geltungsberei-
chen der Bebauungsplane Nr. 15 a und Nr. 86 von einer Ansiedlung weiterer Gewerbe- und
Industriebetriebe auf den noch nicht bebauten, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen auszugehen. Auf den bereits realisierten Flachen sind keine konkreten Nutzungsande-
rungen ersichtlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ist ein eingeschranktes
Industriegebiet festgesetzt. Hier ist mittelfristig mit einer baulichen Entwicklung des Plangebie-
tes zu rechnen.
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Mit der weiteren Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ergeben sich vielfaltige Aus-
wirkungen auf die Schutzguter, die sich gegenseitig beeinflussen. Besondere Wechselwirkun-
gen sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltprifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriubergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moglicherweise ein erhebliches
Ausmalfi erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass auf
Ebene der Bauleitplanung regelméfRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungs-
zeitpunkt u.a. der kinftigen Bebauung sowie der mdglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Rahmen der vorliegenden Sammelan-
derung durch die erstmalige Beschrankung zulassiger Gebaudehohen im Plangebiet be-
stimmt.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

e BP Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe“

Teilbereich 1 (Nordlicher und zentraler Teil): Innerhalb der gemar § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete sowie nach § 9
BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ist gemaR § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehdhe (hdéchster Punkt der Dachhaut) von 30 m Uber Bezugsebene zu-
lassig.

Teilbereich 2 (Sudlicher Teil): Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Indust-
riegebiete ist gemafl § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale
Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut)
von 20 m Uber Bezugsebene zulassig.

e BP Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord*“

Innerhalb der gemaf § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemal § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine
maximale Gebaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 25 m (ber Bezugsebene
zulassig.
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o BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Innerhalb der gemafd 8 9 BauNVO festgesetzten eingeschrénkten Industriegebiete ist
geman 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut) von 20 m Uber
Bezugsebene zulassig.

Alle Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der StrafRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei Erschlie-
Bungsstrallen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage
maldgebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des 8 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissionsschut-
zes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungsplane, inklusive der bisher erfolgten rechtskrafti-
gen Anderungen, gelten fort.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, die sich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben. D.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und damit eine még-
liche Erweiterung der Betroffenheit des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren gegentber
den rechtswirksamen Festsetzungen der Bebauungsplane ergeben sich nicht.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird ausschlielich die Hohe der baulichen Anlagen in
den jeweiligen Bebauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und
Neuversiegelungen werden mit der Sammelanderung nicht zugelassen. Im Rahmen der kiinf-
tigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung bau-
licher Projekte und somit der Ausnutzung der zulassigen Versiegelung in den Geltungsberei-
chen zu rechnen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird ausschlieB3lich die Hohe der baulichen Anlagen in
den jeweiligen Bebauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und
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Neuversiegelungen, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken kénnen, werden mit der Sam-
melanderung nicht zugelassen. Im Rahmen der kinftigen Entwicklung der Industrie- und Ge-
werbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung baulicher Projekte und somit der Ausnutzung
der zulassigen Versiegelung mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt in den Geltungsbe-
reichen zu rechnen.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Zusatzliche Neuversiegelungen, die sich auf das Lokalklima
auswirken kénnen werden nicht zugelassen. Im Rahmen der kinftigen Entwicklung der Indust-
rie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren Realisierung baulicher Projekte und somit der
Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung in den Geltungsbereichen zu rechnen. Hierdurch
konnen kleinraumige Anderungen des Lokalklimas begriindet werden.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Die Beschrankung der Gebaudehohen wird als erforderlich
erachtet, um eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden. Dies ist als Verringerungsmafinahme fiir das Land-
schaftsbild einzustufen und wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich im Bereich der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 86
an den bereits realisierten Gebaudekdrpern zuziglich eines Sicherheitszuschlages. Im Zuge
dieser Sammelanderung erfolgt eine Gliederung in Teilbereiche. In den Teilbereichen sind in
etwa gleiche Gebaudehthen gemaf Bauakten und drtlicher Bestandsaufnahme vorhanden.

Der derzeit noch unbebaute Bebauungsplan Nr. 98 liegt in rAumlicher Nahe zur Ortslage Hahn-
Lehmden. Daher halt die Gemeinde hier eine geringere maximale Gebaudehothe als im an-
schlielBenden nordlichen Teil des Industriegebietes Liethe fur sinnvoll. Fir den Bebauungsplan
Nr. 98 wird eine maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe
von 20,0 m Uber Bezugsebene flr ausreichend erachtet.

Im Rahmen der kinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete sind insbesondere
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 Anderungen des Landschaftsbildes gegen-
Uber der realen Bestandsnutzung zu erwarten.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Die Beschrankung der Gebaudehthen wird als erforderlich
erachtet, um eine Uberpragung der Umgebungsbebauung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe bauliche Anlagen zu vermeiden. Dies ist als VerringerungsmalRnahme fir das
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Landschaftsbild einzustufen und wirkt sich somit auch positiv auf das Landschaftserleben und
die Erholungsfunktion der umgebenden Freiflachen auf.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren
Realisierung baulicher Projekte und der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriegebiete zu
rechnen. Hierdurch kénnen neue Arbeitspléatze in der Gemeinde Rastede entstehen. Dabei
sind weiterhin die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange
des Immissionsschutzes zu beachten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bei der Sammelanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Mit der vorliegenden
Sammelanderung wird ausschlie3lich die Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Be-
bauungsplangebieten begrenzt. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden durch diese
Anderungen nicht prognostiziert.

Im Rahmen der kiinftigen Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete ist mit einer weiteren
Realisierung baulicher Projekte und Umwandlung der im Realbestand bisher noch landwirt-
schaftlichen genutzten Flachen in Industrie- und Gewerbeflachen zu rechnen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdoden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Folgende Wechselwirkungen sollen in Anbetracht der Bedingungen des konkreten Einzelfalls
besonders erwéhnt werden:

e Durch die direkte Nachbarschaft der Bebauungsplane Nr. 15a und Nr. 98 ergibt sich
eine kumulierende Wirkung der beiden Plangebiete auf das Landschaftsbild. Um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bereich von baulich
bereits realisierten Flachen Gebaudehdhen zugelassen, die sich an der bestehenden
baulichen Nutzung orientieren. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist noch unbebaut;
hier wird eine geringere Hohenbegrenzung als im unmittelbar angrenzenden Teilbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 15a getroffen, um die Lage in rAumlicher Nahe zur Sied-
lungslage Hahn-Lehmden zu berticksichtigen.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Durch die Beschrankung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen/ einer maximalen Gebéaude-
hohe im Plangebiet, in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter Berlick-
sichtigung umliegender Nutzungen, insbesondere die Nahe zur Ortslage Hahn-Lehmden des
Bebauungsplans Nr. 98, wird zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen beigetragen.
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MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sind nicht vorgesehen, da wie in
Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
Sinne der Eingriffsregelungen zu erwarten sind. Eine Eingriffsbilanzierung wird demnach nicht
durchgefiihrt, auch werden aufgrund der Bestandssituation keine Uber das bisherige Mal} hin-
ausgehenden MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich.

24 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei der vorliegenden Sammeléanderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Um die
Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu minimieren, sollen fir die Plangebiete
erstmalig Beschrankungen der zulassigen Geb&audehtdhen festgesetzt werden. Um gleichzeitig
eine angemessene Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete zu erméglichen, orientie-
ren sich die Hohenfestsetzungen an der Bestandsnutzung im Plangebiet und an angrenzen-
den Nutzungen.

Planungsalternativen drangen sich demnach nicht auf.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit gegenliber schweren Unfallen und Katastrophen der Sammelan-
derung ist nicht zu erwarten.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Die Bestandsaufnahme der Habitatstrukturen erfolgte anhand der Auswertung vorhandener
Unterlagen und aktueller Luftbilder, sowie durch eine o6rtliche Uberpriifung. Hinsichtlich der
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan, die Umweltkar-
ten Niedersachsen und das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver)
ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.!

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

1 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und
3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht wer-
den, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.
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Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsma3nahmen (gem&alR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfuhren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kbénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann tGberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 0kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich dieser Sammelanderung umfasst insgesamt drei Bebauungsplane in der
Gemeinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen. Es handelt sich um
die Bebauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord® und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“. Fir den Bebauungsplan Nr. 15a
liegen bereits drei Anderungsverfahren vor. Die Bebauungspléane Nr. 15a und Nr. 86 sind be-
reits zum grof3en Teil realisiert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut und stellt sich
derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dar.

Im Zuge dieser Sammelanderung sollen bauliche Anlagen/ Gebaude in ihrer zulassigen Hohe
begrenzt werden. Anlass sind die in jungster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten rea-
lisierten sehr hohen Gebaudekorper. Mit der Hohenbegrenzung soll eine Uberpragung der
Umgebungsbebauung und der freien Landschaft durch zu hohe bauliche Anlagen vermieden
werden. Die im Rahmen dieser Sammelanderung festgesetzten Héhen in den Bebauungspla-
nen Nr. 15a und Nr. 86 orientieren sich dabei an den realisierten Gebaudekorpern zuziiglich
eines Sicherheitszuschlages. Das Bebauungsplangebiet Nr. 98 ist noch unbebaut, hier wird
eine Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in rAumlicher Nahe zur Siedlungslage Hahn-
Lehmden berticksichtigt.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-
mafRnahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

Nachteilige Auswirkungen auf Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes sind nicht zu erwarten.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind fiir das Plangebiet keine fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Maflinahmen formuliert, da es sich um durch Bebau-
ungsplane gesicherte Flachen ohne Zielfestsetzung handelt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist in baulich bisher nicht ungenutzten Teilbereichen von
einer weiteren Entwicklung der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete auszugehen.
Eine Beschrankung zulassiger Gebaudehohen bestiinde allerdings nicht.

Mit der vorliegenden Sammelanderung wird erstmalig die zulassige Héhe baulicher Anlagen
in den Plangebieten beschrankt. Durch die Beschrankung der zulassigen Hohe baulicher An-
lagen im Geltungsbereich in Anlehnung an bereits realisierte bauliche Nutzungen und unter
Bertcksichtigung umliegender Nutzungen, insbesondere die Nahe zur Ortslage Hahn-
Lehmden des Bebauungsplans Nr. 98, werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild verrin-
gert und zu hohe bauliche Anlagen in der bisher freien Landschaft verhindert. Relevante Aus-
wirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter ergeben sich nicht.

AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich, da die Sammeléanderung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet.

Die Gemeinde wird die BaumalRRnahmen nach den rechtlichen Vorgaben tGiberwachen und Hin-
weise Dritter verfolgen.

Bei der vorliegenden Sammeldnderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Pla-
nungsalternativen drangen sich demnach nicht auf.

Eine besondere Anfalligkeit gegenliber schweren Unfallen und Katastrophen der Sammelan-
derung ist nicht zu erwarten.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J.): Klima und Umwelt. Klimadaten und Abweichun-
gen vom langjahrigen Durchschnittswert

¢ Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland (2012): Bebauungsplan Nr. 98 ,Industrie-
gebiet Hohe Looge*. Begriindung.

e Landkreis Ammerland 2021: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021.

¢ NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Hydrogeologie. - Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/# (April 2022)

¢ Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz
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Anhang zum Umweltbericht: Mdgliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase gemaf BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliel3lich Ab-
rissarbeiten:

Der Geltungsbereich dieser Sammelénderung um-
fasst insgesamt drei Bebauungsplane in der Ge-
meinde Rastede, die Gewerbe- und/ oder Indust-
riegebiete festsetzen. Es handelt sich um die Be-
bauungsplane Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, Nr.
86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord“und Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*®. Fir
den Bebauungsplan Nr. 15a liegen bereits drei An-
derungsverfahren vor. Die Bebauungsplane Nr.
15a und Nr. 86 sind bereits zum grof3en Teil reali-
siert, der Bebauungsplan Nr. 98 ist noch unbebaut
und stellt sich derzeit Uberwiegend als landwirt-
schatftliche Flache dar.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu beriicksichtigen ist:

Mit der Beschrankung zulassiger Gebaudehthen
werden gegenuber dem geltenden Planrecht keine
zusétzlichen Inanspruchnahmen naturlicher Res-
sourcen begrindet.

cC)

Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen:

Die Belange des Immissionsschutzes werden
durch diese Sammelanderung nicht tangiert. Auf
die Planunterlagen zu den Bebauungsplanen und
ihrer Anderungen wird verwiesen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihre Beseitigung und Verwertung:

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden
durch diese Sammelanderung nicht tangiert. Auf
die Planunterlagen zu den Bebauungsplanen und
ihrer Anderungen wird verwiesen.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle und Katastrophen):

Mit der Beschrankung zulassiger Gebaudehthen
werden keine besondere Risiken fiur die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt begriindet.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen be-
nachbarten Plangebiete unter Berlicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Durch die direkte Nachbarschaft der Bebauungs-
plane Nr. 15a und Nr. 98 ergibt sich eine kumulie-
rende Wirkung der beiden Plangebiete auf das
Landschaftsbild. Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bereich
von baulich bereits realisierten Flachen Gebaude-
héhen zugelassen, die sich an der bestehenden
baulichen Nutzung orientieren. Das Bebauungspl-
angebiet Nr. 98 ist noch unbebaut; hier wird eine
Hohenbegrenzung getroffen, die die Lage in raum-
licher Nahe zur Siedlungslage Hahn-Lehmden be-
riicksichtigt.

Zu der Betroffenheit der im Bebauungsplan Nr. 98
ausgepragten naturschutzrechtlich geschitzten
Objekte wird in der Begriindung zum Ursprungsbe-
bauungsplan ausfihrlich ausgefihrt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmafid
der Treibhausgasemissionen) und der An-
falligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels:

Diese Sammelanderung begriindet keine relevan-
ten Auswirkungen auf das Klima und keine beson-
dere Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klima-
wandels.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpri-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziberschreitend
positiv
negativ

direkt

indirekt
sekundéar
kumulativ
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere
Pflanzen
Flache
Boden

Wasser

Luft
Klima

Wirkungsgefiige
Landschaft

biologische Vielfalt

Keine zuséatzliche Inanspruchnahme von Tierlebensrdumen gegen-
Uber geltendem Planrecht.

Keine zuséatzliche Inanspruchnahme von Pflanzenlebensraumen ge-
geniber geltendem Planrecht.

Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme gegeniiber geltendem
Planrecht.

Keine zusatzliche Inanspruchnahme und Neuversiegelungen natiir-
lich gewachsener Boden gegeniiber geltendem Planrecht.

Keine Zulassigkeit zusétzlicher Neuversiegelungen gegenuber gel-
tendem Planrecht, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken kdn-
nen.

Keine Auswirkungen ersichtlich.
Keine Auswirkungen ersichtlich.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Beschrankung zuléssiger Hohen, um Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu verringern.

Keine Auswirkungen.

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten wird durch die Be-
schrankung zulassiger Gebaudehdhen nicht begriindet.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundéar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundhetit,
Bevélkerung

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Keine relevanten Auswirkungen ersichtlich.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgiter

sonstige Sachguter

Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von Kulturgitern (Plag-
genesch).

Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern

Die Sammelanderung tangiert die Belange des Immissionsschutzes
nicht.
Die Sammelanderung tangiert die Belange der Ver- und Entsorgung
nicht.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Fir das Plangebiet liegen gemafR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und Mal3nahmen vor.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
. ()
Belange des Umweltschutzes ein- =
schlieB3lich des Naturschutzes und = 2
()
der Landschaftspflege @ o <
- > o [o)] = =)} [}
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ® | S ol = R ] o
hv] © © = 2 - 2 2 @ > 2
g [ 5 > N = o) = ° Q = T
0| =] = € S N = o S| 2 7 o
— © [} e = c o =
5| 2| 8| 2| 5| 2| E| &B| | g| g| ¢
° = @ = - 2 = Kurz-Erlauterungen

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

h) Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

i)  Wechselwirkungen zwischen den o o o o o o o o o o o o (L'j'Jber d§ al_lgt(]emeinen V\/_eﬁn_sﬂbeziehungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes eren bezienungen ersichtlicn.
(Buchstaben a bis d)
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3. Anderung des Bebauungsplanes 29 - Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 29 — ,Kleibrok® wird hinsichtlich des MalRes der baulichen
Nutzung (Trauf- und Firsthohe) und der Anzahl der Wohneinheiten geandert. Dabei
werden auch drtliche Bauvorschriften (z. B. Dachneigung) beriicksichtigt.

Sach- und Rechtslage:

Der Bebauungsplan Nr. 29 umfasst unter anderem die Wohngebiete sudostlich der
Firma Bohmann und nordwestlich des Bauhofgelédndes sowie die Flachen der Firma
Bohmann und des Bauhofes selbst. Festgesetzt sind Allgemeine Wohngebiete mit
eingeschossiger Bauweise, wobei keine ndheren Festsetzungen zur Gestaltung der
Baukdrper getroffen wurden. Das Gebiet im Bereich der Stralle ,Am Brook" ist nahe-
zu ausschlieZlich mit Einfamilienhdusern bebaut; fir die Grundstiicke Am Brook 2
und 4 sind zwei Mehrfamilienh&auser vorhanden.

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage fur das Grundstuck ,Am Brook 1 vor. Dort
ist der Neubau von zwei Einfamilienhausern geplant. Durch die vom Bauherrn ge-
wahlte Gestaltung des Baukdrpers wird der optische Eindruck einer zweigeschossi-
gen Bauweise erweckt, wobei fir den Neubau die eingeschossige Bauweise rechne-
risch nachgewiesen werden kdnnte. Die Traufhohe soll bei 6,21 m und die Firsth6he
bei 8,47 m liegen. Das Bauvorhaben ist als Anlage 3 beigefligt.

Im Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung ist dieser Bereich als ,grine Zone*
festgelegt worden. Eine konkrete Begrenzung der sich darstellenden Trauf- und
Firsthohe sowie die Dachgestaltung wurde im Konzept hierzu nicht verbindlich fest-
gelegt. Vielmehr handelt es sich innerhalb der griinen Zone um eine Einzelfallpri-
fung. Ein Auszug des Konzeptes ist als Anlage 4 beigefigt.
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Auf Basis der umliegenden Bebauung und der damit einhergehenden Charakterisie-
rung des Gebietes fligt sich dieses Vorhaben o6rtlich nicht homogen in die Umgebung
ein und stellt in stadtebaulicher Hinsicht einen Fremdkorper dar.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Festlegungen des Konzeptes zur vertraglichen
Innenentwicklung im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung fur die Wohngebiete zu
verwirklichen. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sollen da-
her das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt und Ortliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung erlassen werden, die
sich an der tatsachlichen Bebauung orientieren. In diesem Zuge sollen ebenfalls die
Regelungen zur Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten entsprechend des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung ibernommen werden.

Soweit der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ge-
fasst wird, kann die Gemeinde die Zurickstellung des Vorhabens nach 8§ 15 BauGB
gegenuber dem Landkreis beantragen, sodass fiur die Dauer von einem Jahr keine
abschlieBende Entscheidung Uber das Gesuch getroffen werden kann. Innerhalb
dieser Zeit kann die Bebauungsplananderung mit neuen Festsetzungen erarbeitet
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Aufwendungen werden im Rahmen des Budgets ,Raumliche Planung® abge-
deckt.

Auswirkungen auf das Klima:

Zunachst keine.

Anlagen:

1. Bebauungsplan Nr. 29

2. 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 29

3. Geplante Gebadude Am Brook 1

4. Auszug aus dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
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Planzeichenerkldrung

Darstellung Planzeichen verwendel

— ' Anlage 1 zu Vorlage 2023/218 Bebauungsplan | 29

* Kleinsiediungsgetiet . Wws r)
* Reines Wohngebiet WR O "
* Aligemeines Wohngetiet WA o N\
* Besonderes Wohngetiet WH ) \\ .
e DN Gemeinde Rastede
* Dorfgebuet MD @) KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, FLUR: .24 Y.23 .. wmasssmas, !, JUUU DIE VERVIELFALTIGUNG IST \ g
* Mischgetiet Mi .
. Ke‘:igzz-:: MK NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§13% ABS, 4 NDS; VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZ H\ L " 7y
Gewerbegehiete LR 2 VOM 2. JULI 1985 - NDS.GVBL.S.187). DAZU OEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG. Landschaftsschutzgebiet \ T Klel b rOk
* Gewerbegebiet GE O \
* Eingeschranktes Gewerbegetiet | (siehe texthche Festsetzung) GEE * . WST ?3 \
* Eingeschranktes Gewerbegetie! 2 (siehe texthche Festsetzung) GEE 2 @ U Ak \ i i i i
i N mgebung Hof Brotje . : y er r
mror | o genung J ; Teilbereich nordwestlich der Kleibrok aBe
* Industnegebiet Gl r: L
* Eingeschrankles Industnegebiel 1 (siehe texthiche Festselzung GIE 1 ®) \ 3 u
* Eingeschranktes Industnegemet 2 isiehe lexthche Festsetzung, GIE 2 O \ —5—'-'? S
Sondergebiete die der Erholung dienen Inon @) \
* Wochenendhausgete! 50 - Woch @) \ @
* Ferienhausgebiet S0-F . \ . .
» Campingplatzgetuet SO - Camping O \\ T l b
Sonstige Sondergebiete _ ) x EI e rel C
¢ SO - (Jweckbestimmung siehe Planzewchnung) I N\ %é
MaB der baulichen Nutzung 15 b
~ i .
Geschofiflachenzahi 0.7 bzw GFZ 07 L] 15 |
Haumassenzahl 3.0/lbzw BMZ 30 T \\ % 2(_)
Grundflachenzahl 04 bzw GRZ 04 ® , 7 N (9% r_;’,
Zani der Voligeschosse als Hochstgrenze Il ) I A <, z
als r:vhn:?sr und Hochstgrenze ||__“||I X ¢ v 7 ‘.;.'r
Zwingen | . p - ,*\"\ U;:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen 8 .;\?‘ i
.=
Oftene Bauweise 0 v Gwh AL 4 L
e Nur Einzelhauser zulassig s . ‘ 25 z
* Nur Doppelhauser zulassig P @ l @ 2 2
® Nur Hausgruppen zulassig P 0 & %
o Nur Eingzet und Doppelhauser zulassig ; . - ’5 J +2
Geschiossene Bauweise g 4 =
Abweichende Bauweise (siehe texthiche Festsetzung) a o
Baulinie —_—— _ . ';‘;.
Batgrenze —; o
uberbaubare Grundsturksflache : ® \ i =
Flur 22 o
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern ynd Dienstleistungen \ ‘4
des offentlichen und privaten Bereichs, Flichen tir den Gemeinbedart - §_j o
Flache fur den Gemenbedarf {;, R :J. A _
Oftenthche Verwaltung
* R - Rathaus. P Pohze p N
Schule " ] | \ ]
Kirchen und mirchiichen Zwecken dipnende Gebaude ‘: e \ .
und Ewnnchiungen ' ) TEi 01
= —\
Sonalen Zwecken thenende Gebaude und Einnchiungen D \\ P , Flur 23
® J - Jugendheim - Jugendherberge .
K - Kindertagesstatle - Kinderganen
4 - Altenheim
Gesundheithchen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen U F E 1 {\ . : \’ =
=k Arankenhaus \'\ a ) .
Kulturellen Jwecken diengnde Lebaude und Finnentungen u \\ i //]'/
¢ T Theater @
Sportichen Zwecken dignende Gebaude und Binncntungen m }
* H - Hallenbad Sp - Sporhalle H L
g} E / o Legende
eudrwehnr ( * e ——
Verkehrsflachen (Dm Baum i Stamm durchmesser
Strallenpegrenzungshine (Autobann und autobannanniiche Strafien) e E[ Eiche
Straflenverkenrstiache ; : o Tank
Strabenbegrenzungsiinie — -] )
* \
Verkenrstiachen besonderer Jweckbeshmmung WA | 1 & /
* Ottenthche Parktlache m )
= /
= Fufigangerbereich “ 0,3 Olz" -
- ::l:;::::-,l:im” verkenrsoerumgenden und gestaltenschen -_.___-'_'_ ] ® | / Uberslchtsp]an M' j— 1 : 10 OOO
v
Namlmweg TeveRR R S 6_5 -
Verkehrsgrun [ og 0g® | O %_5' 5 ; Praambel
Eintann v ) /\
Eintahrthereich s r O o Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1l.
Bereich ohne Ein und Ausian s e wwwe [ ] \\ - Mg I 2. IT52) zuletzt gedndert am 2F.07.1988 (BGBE'. I £. 1091/1117) und degs § 40 der Hia-
) | . " ’ dersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Mds. GVBl. S. 229), zuletzt gedn-
Sichidreieck (Bewuchs tis B0 cm Hohe zulassig UK Strafle ® y \ : dert am 26.11.1987 (Nds. GVbl. S. 214), hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebau-
Nebenanlagen micht zulassig) - y ungsplan Ne. 29 - "Kleéibrok", béstehe der Planzeichnung und den pgébenstehenden
i i l. [l o 3, p ] textlichen Festsetzungen, als Satzu ssen.
~ Textliche Festsetzungen Mateis n 1107 1989 /
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung y T ’ i R :
2 [ { INRINGR K ‘?
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen ] S SO 7 . , . -
sowlo Hir ALEgerungen t Q\S\\\ . _ 1.) Gliederung des Gewerbegebietes (GEE2) i y (Braty (S(')'ker} R
¢ ¢ N / : " g ” R Biirgerneisyer “ Gemeindeairektor 1.V:
Elestnziar B 4 Larmschutzwall \ x Innerhalb des GEE2-Gebietes sind nur Betriebe bzw. Betriebsteile zuldssig, deren :
I' r s ] oy . . . . . -
{L::smm - = ( Hohe=250mu. Emissionen nicht wesentlich stdrend sind. ] Aufstellung SatzungsbeschluB
Fernwarme () K- 3 il
Wasser ) K GEIandE} Der l;!}aéﬁgraé}ememde Rastede hat in semner Sitzung Der Rat der Gemeinde Rastede hal der Bebauungs
Sy I--; am 178" die Aulstellung des Bebauungsplanes plan nach Prutung der Bedenken und Anregunges
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Sammelplatz lur Mullbehalter (M) O r? § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdB § 14 BauNVO
Hauptversorgung- und Hauptab oRans nicht zuldssig. 1071989 -§_‘
Leitungstuhrung
W Wasser A - Abwasser E - Elekinzaat. G - Gas _ = ] (S'Oker) [SOKEY‘)
— 3.) 2u erhaltender Baumbestand s . )
— 0 Gememdedlreklori.“. Gemeindedirektos y X}
Grunfidchen )
Ofentliche Granfiehs ) Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gemdB § 9 (1) Ziffer 25 b Planunterlage Anzeige nach BauGB
Prvate Grunflache @) BauGB zu erhalten.
Parkanlage D) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
Dauerkieingarten @ schaftskataslers und weist die stadtebaulich bedeut- Dieser Bebauungsplan wurde gemMB
lat ( - . . . . o - samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und 11 (3) BauGB d dkreis
:s:;wr;: S 4,) Fliachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern Platze vollstandig nach (Stand vom ) Ammerland am z&.’ﬁ angezeigt.
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EINS . halten. Katasterami—~ 1 0. JU863 ; e =
Wasserfldchen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die R | v, SEa
Regelung des Wasserabflusses i ﬂ"z. O S . T
" Westerscede, den
wiss:m'acher N P 5.) Pflanzgebot Vergiessungsoberral &= - - /( /{/[ /?g
* H-Haten T- Teich & ee — - . 4 é
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er 25 BauGB (Pflanzgebot) T 2
* H - Regenwasserruckhaltebecken Gemeinde Rastede pflanzen voR Bﬁumen und Straucherr_:} gemal § 3 (1) Z:!.ff 2 a ( g Der Entwurf des Bebauungsplanes wur‘ub\aﬁusgearbenet' A
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Wasserzu — e } i perkrelsul fRtn ¥
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Flachen figr Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen Stand Oktober 1988 - I
_ v . 2022/ 1988 ) ) vahrer Str 180 2800 Bremen - Ruf 4500 40/49
Flache tur Autschuttungen ®) 6.) Sichtdreiecke Imanag
_ . _ L Bremen, den 09.11.1988/ 12011989/ 0341 - =
Flache lur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von & Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante Inkrafttreten
Sogenscnatzen stdndig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung frei- o K ]
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und fiir die Forstwi i
. i de An:e:gever:’arﬁr_s i
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten o Innerhalb des gesondert festgesetzten WA-Gebietes (WA*) gelten folgende Regelun . st etk AR AR |I"kaaf‘|!f§él Jes Bebau-
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Satzung zur Sammelinderung "C" der Gemainda Rastads J Seite 1

Satzung zur Sammelénderung "C"
der Gemeinde Rastede

Praambel

Auf Grund des § 2-Absatz 4 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat dar Gemainda Rastede die ver-
liegende Samrnetinderung "C" als Satzung beschiossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbareich

Die Sammelanderung umiait die nachstehenden Bebauungsplan-Anderungen:

1) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a "RastedeMostemost® (Teibereiche “Jan-Eilers-
Strale”}

2) 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 5 "Rastede Sﬁdendé' (Teilbereich *Car-Rohde-
Strafie”)

3.) 4. Anderung des Bubauungsplanes Nr. 5a "Rastede Sddende II' (Te¥bereiche “AmdistraBe”,
“Vori-Hirhboldi-8taney ¢

4.) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 6 "Rastede” (Teilbereich "Schiofstrafe*)

5.) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a "Rastede” (Teilbergiche “Kleibroker StraBa®, “Zur
Windmuhlenstrafe®)

6.} 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6b "Rastede® (Teilbereiche “Eichendorfistraiie”, "Ost-
landstraBe", “Schitzenhotstrafie®)

7.) 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6¢ “Rastede” {Teilbereich “Wilhelmstrafe*)

8.) 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d “Rastede" (Teilbereiche "Friedrichstrabe®, “Schma-
ler Weg", “SchitzenhofstraBe™)

9.) 6. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 8¢ "Rastede” (Tellbereiche "Am Brink", “Am Winkel*,
"Auf dem ®SEH, “Brucknerstrale’, "Eichendorifstraile”, "Kagel-Willms-StraBe’, “Ostlandsira-
32", "Uhlhomstrafe", "Manansirafie")

10.) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &f [l *Rastede” (Teilbereiche “Achtern Nordpal®, “Auf
der Raade", "SchwalbsnstraBe®)

11} 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8g "Rastede” (Teilbereiche "An Hagendorffs Busch®,
"Diedrich-Fresls-Strafe”, "Sophianstrafie” (zweite Bauzeile), "Anton Ginther Stralle’ (zweita
Bauzeila}, "An der Bleiche” (zweite Bauzsile))

12.) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6h "Rastede” (Teilbereich "Ollerkamp")

13.) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 “Rastede - West" (Teilbereiche "Bahnweg", "Raff-
sisenstraBe”, "August-Brétje-Strale", "Springerwag”, "Konigsbarger StraBe”, "Breslauer Stra-
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3e", “Siettinar Straie", "Buschweg®, Chr.-L.-Bosse-Strala”, "Wilhelm-Kraatz-Strale®, “Am
Stratjebusch”, "Gloysteinstrafa’, *VoBbarg")

14.) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a "Rastede - West* ("Buschweg")

15.} 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7¢c "Rastede - West* (Teilbersich "Am Kleinenfelde®,
"Danziger Strai3a”, “Kolberger Strafe’, "Késliner Strale")

16.) 5. Anderung des Bebauungspianes Nr. 8 "Kleinenfelde* (Teilbereich "Danzigar StraBe”, "Heb-
belstraf3a®, "Raabestrae")

17.} 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Rastede - Klsibrok® {Teilbereiche “Am Horstbuseh®,
"Am Hang®, *“TonkuhlenstraBle”, "Waldstrale®, *Ziageistrale™)

18.) 5. Andarung des Bsbauungsplanes Nr. 20 "Rasteds - Am Wiesenrand® (Tellbereiche "Am Wie-
senrand”, "Bogenstrale’, "Famweq”, *Grasweg", "Koppelweq", "Schittweg”, “Sehiitzenhofstra-
Be", "ZiegelstraBe"}

19.) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21a ("Feldbreite”, "Gartenstrafe™

20.) 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 216 {(*Am Renkenkamp”, "Eichenstrafie®, "Hulsenweg”,
*Faldbreite”, "Lindenstrafie”,"UlmenstraBe”)

21.) 4. Anderung dea Bebauungspianas Nr. 23 “Rastede - Hankhausen®, ("“Am Hankhauser Busch®,
"Am Muhlenhof*, *Dobbenstrae”, "Muohlenstraiie®, “Spiekerstrae”, "Quellenweg®, "Zum
Ellern®)

22.) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Rastede - Baumgartenstrafle/Kleibroker StralBe"
(Teilbereich "Am Nordrand", “Feigenhof*, “Kleibroker StraBe", “Tegeibusch®)

23.) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A/B (Teilbereich *Am Brook*, “Roggenmoorweg”)

24.) t. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ("Bachstrafe”, “Beethovenstralle®, *Schumann-
straBe®, "WagnerstraBe*) '

25.) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Gdhlenwiesen® (Teilbereiche "Diatrich-Bonhoeffer-
Strale”, “EichendorffstraBe’, "Fabriciusstrafie*, “Gral von Galenstrafe”, “J.-H.-Wichemn-
strafle”, J.-Kiepper-StraBe", "Martin-Luther-Straie", “Pater-Kolbe-StraBa®, "Rudoff-Bultmann-
straflae”, “Schitzenhofstrafie®, V.-Bodelschwingh-Strafie”)

26.) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 42 *Sudende, Buschwag/Bahniinia" ("Buschweg")

Lage und Abgrenzung der jewsiligen Anderungsbereiche sind der beigefigtan Ubersicht, die Be-
standteil der Satzung ist, zu antnehmen.
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§ 2 Inhalt der Sammeldnderung

In den Geltungsbereichen der vorliegenden Satzung werden die bisher rechtskraltigen Fest-
setzungen zur Bauwsise und zur zulssigen Zahl der Wohneinheiten pra Wohngebdude gedndert
bzw. ergdnzt. Die nunmehr geltenden Regelungen fir die aus der beigeftigten Ubersichiskarte
ersichtlichen Anderungsbereiche ergeban sich aus den nachfolgenden bauplanungsrechtiichen
Festsetzungen 1. und 2.: )

1. in dén von der Satzung betroffenen Baugebieten sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebdude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus zwei salb-
standig benutzbaren Gebauden, sind pro Baukérper insgesamt maximal 2 Wohnungen 2u-
lassig (je Doppelhaushaifte ist nur eine Wohnung zuldssig). -

2. In den von der Satzung betrolffenen Baugebieten wird sine abwaichende Bauweise fast-
gesetzt, in der die Lange der zuldssigen Hausformen hdchstens 20 m betragen dart (§ 22
Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der aoffe-
nen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). ’

Veon allen vorgenannten Festsetzungen ausgenommen sind Gebaude, die bareits vor Inkrafttraten
der vorliegendan Satzung die in den Festsetzungen 1. und 2. genannten zulissigan Héchstmafe
Uberschreiten. Bei Umbau- und Erwaiterungsarbeiten dirfen jedoch die Uberschreitungen nicht
vergrofert werden.

Hinweisa:

1. Bodendenkmalpflage

Es wird darauf hingewiesen, daf ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den gaplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichlig sind. Es wird gebetan, dia Funde
unvarziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archéologische
Denkmalpilege zu melden.

2. Baunutzungsverordnung

Im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

3. Rechtswirkung iriiherer Festsetzungen

Samtiiche entgegenstehenden Festsetzungen fritherer Satzungsverfahren in den Gellungs-
bareichen der vortiegenden Sammelanderung treten mit der Bekanntmachung der vorlie-
genden Satzung nach § 10 BauGB aufler Kraft,

Die bauplanungs- und bauordnungsrechilichen Festsetzungen der von der vorliegenden

' Sammeldnderung betroffanan rechiskriftigen Bebauungsplane, die dieser Anderungs-
satzung nicht entgegenstehen, bleiben unverinderter Bestandteil der Planung,
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2. Kartengrundiage
Als Kartengrundlage wurde die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1 : 5.000 verwendet,

3. Ausarbsitung

Der Entwurf der Satzung zur Sammelanderung “C" wurde ausgearbeitat von

ImMmatara

Institut [Or Stadt- und RlumplnnungBGmbH
Vahror Sirafle 180 28300 Bremen
Tal. (M 243 57 8-0 Fau: (04 21} 45 4884

Bremen, den 30.05.2000 / 25.08.2000 / 18.10.2000 / 02.03.2001 nr&a%ﬁ

3.  Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu3 der Gemeinde Rasiede hat in sainer Sitzung am 18.09.2000 dem
Entwurf der ﬁ«nderungsgatzung und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
gemafd § 3 Abs. 2 Bau@BB beschiossen. Ont und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
12.12.2000 orslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderungssatzung und der Begriindung haben vom 12,12.2000 bis einschlielich
12.01.2001 gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Gemeinde-Rastede

Rastede, den 12.03.2001
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5. Satzungsbeschluf3

Der Rat der Gemainde Rasteda hat die Anderungssaizung nach Prifung der Ahregungen gemas
§3 Absatz 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2001 als Satzung (§ 10° BauGB) sowie die
Begrindung bescl

Rastede, den 12 U [{
(Decker) vy ,:,."-i (Héttger)/
Bargermeister, M.d.L. \ 4 Gameindedirsicor

o. Inkrafttreten

.....................

verbindlich geworden.

Rasteds, den < 1:3.2007 Gemejnde Rastede

Der Gemgindedirektor

7. Veristzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Andenungssatzung ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden,

Aastede, den ....ucvireni Gemeinde Rastede
Der Gemsindedirektor

8. Mangel der Abwagung
Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraftireten der Anderungssatzung sind Ménge! der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Rastede, den ...ovcveveeceiriennes ) Gemeinde Rastede
Der Gemeindedirektor

------------------------------
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SAMMELANDERUNG "C"
Inhalt der Anderung:

1) Festsetzung einer abweichenden Bauweise, in der die Lange der
zulassigen Hausformen héchstens 20 m betragen darf

2) Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebiauden
{pro YWohngebaude maximal 2 Wohneinheiten)

3) Ausnahmeregelung fiir Gebaude, die zuléssige HochsimaBe hareits liberschreiten
{keine VergréBerung der Uberschreitung bei Um- und Enweiterungsbauten)

Nr. des Bebauungsplanes

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Geltungsbereich der Anderung des B.-Planes
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/004
freigegeben am 17.01.2024

GB 3 Datum: 08.01.2024
Sachbearbeiter/in: Radicker, Nico

Neufassung der StralRenreinigungssatzung und der
StralRenreinigungsverordnung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

0 06.02.2024 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Neufassung der Verordnung Uber Art und Umfang der Stral3enreinigung (Stra-
Renreinigungsverordnung) und die Neufassung der Satzung uUber die Reinigung der
offentlichen Strallen, Wege und Platze innerhalb der geschlossenen Ortslagen
(StraRenreinigungssatzung) werden jeweils in der vorgelegten Fassung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal § 52 Abs.2 des Nds. Strallengesetzes (NStrG) obliegt den Gemeinden die
Stral3enreinigungspflicht nach Mal3gabe des § 52 Abs.1 NStrG. Gem. § 52 Abs.1 S.2
NStrG ist Art, Mal3 und raumliche Ausdehnung der Reinigung in einer Verordnung zu
regeln. Durch Satzung kdnnen die Gemeinden die ihnen obliegenden Stral3enreini-
gungspflichten ganz oder zum Teil den Eigentiimern der anliegenden Grundstiicke
auferlegen, vgl. 8 52 Abs.4 NStrG. Die aktuelle Stral3enreinigungssatzung und Stra-
Benreinigungsverordnung wurden zuletzt mit Beschlussfassung vom 15.12.2015 ge-
andert und traten jeweils zum 01.01.2016 in Kraft, vgl. Vorlage 2015/209.

Die Entwicklung von Bau- und Gewerbegebieten bedingt die Integration der neu ent-
standenen Strafl3en in die Stral3enverzeichnisse A (fir maschinelle und gebihren-
pflichtige Reinigung) sowie B (fur die Ubertragung der Reinigungspflicht auf angren-
zende Grundstickseigentimer). Im Zuge dieser Integration wurden ferner die Stra-
Ren "Buchenstrae” (von der Oldenburger Strafle bis Loyer Weg) und "Nethener
Weg", die zuvor der Anlage B zugeordnet waren, aufgrund ihrer gestiegenen ver-
kehrlichen Bedeutung dem Stral3enverzeichnis der Anlage A zugeordnet. Stral3en,
die sich derzeit noch nicht im Endausbau befinden, wie der Sonnentauweg oder
Bickbeernweg, werden nach Fertigstellung des Endausbaus im Rahmen einer Ver-
ordnungsénderung den entsprechenden Stral3enverzeichnissen zugeordnet.
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Die Aktualisierung der Stral3enverzeichnisse dient auch als Anlass, die Stral3enreini-
gungssatzung und die Straf3enreinigungsverordnung zu Uberarbeiten und besser zu
strukturieren (vgl. Synopsen). Die wesentliche Anderung besteht darin, dass die An-
lagen A und B (Auflistung der der Reinigung unterliegenden Straf3en) nicht mehr bei-
den Vorschriften, sondern ausschliel3lich der Stral3enreinigungsverordnung beigeflgt
sind. Dies bietet den Vorteil, dass kiinftige Anderungen und Erganzungen lediglich
die Anpassung der Verordnung erfordern und nicht mehr — wie zuvor — beider Vor-
schriften.

Zusatzlich wurde die bestehende Regelung zur Ubertragung der Reinigungspflicht
der Verbindungswege innerhalb der geschlossenen Ortslage geandert. Die Ubertra-
gung auf angrenzende Grundstiickseigentimer erfolgt nun nicht mehr im Rahmen
der Eingrenzung des StralRenverzeichnisses B. Im Zuge der Neufassung der Vor-
schriften wurde den Grundstiuckseigentimern die Reinigung nur in dem Malfl3e uber-
tragen, soweit sich aus Anlage C der Stral3enreinigungsverordnung keine Reini-
gungspflicht der Gemeinde ergibt. Die Zuordnung der Verbindungswege in den Zu-
standigkeitsbereich der Gemeinde erfolgte basierend auf der Gestaltung (Wegebe-
schaffenheit) oder Abgrenzung zu angrenzenden Grundstiicken, in Folge dessen
sich eine Anliegerschaft nur schwer erkennen lasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Die zuséatzlichen Aufwendungen flr die Stral3enreinigung sind gebihrenrelevant und
werden durch die hinzukommenden Gebuhrenpflichtigen getragen werden.

Auswirkungen auf das Klima:

Die Reinigung der zusatzlich in der Anlage A (maschinelle Reinigung) aufgenomme-
nen StralBen wird mit einer entsprechenden Zunahme von Staub- und Schadstof-
femissionen einhergehen.

Anlagen:

Anlage 1 — Neufassung der Stral3enreinigungssatzung

Anlage 2 — Neufassung der Verordnung tuber Art und Umfang der Stral3enreinigung
Anlage 3 — Synopse Stral3enreinigungssatzung

Anlage 4 — Synopse Stral3enreinigungsverordnung
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|Anlage 1 zu Vorlage 2024/004 |

Satzung der Gemeinde Rastede
Uber die Reinigung der 6ffentlichen Stral’en, Wege und
Platze innerhalb der geschlossenen Ortslagen
(StralB3enreinigungssatzung)
vom XX. XX. XXXX

Auf Grund der 88 10, 11, 13 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111) in Verbindung mit § 52 des Nds.
Stral3engesetzes (NStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. September
1980, zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. Juni 2022 (Nds. GVBL. S. 420), hat der
Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Allgemeines

(2) Alle offentlichen StraRen innerhalb der geschlossenen Ortslagen (8§ 4 Abs.1 NStrG)
in der Gemeinde Rastede sind zu reinigen (§ 52 Abs. 1 Satz 1 NStrG). Offentliche
Stral3en in diesem Sinne sind die dem offentlichen Verkehr gewidmeten Stral3en,
Wege und Platze (8 2 Abs. 1 NStrG).

(2) Die zu reinigenden Straf3en sind in den der Verordnung Uber die Art und den Um-
fang der Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede (StralRenreinigungsverordnung)
beigefiigten StralRenverzeichnissen (Anlage A und B) aufgefihrt.

(3) Innerhalb der geschlossenen Ortslagen betreibt die Gemeinde Rastede die Stra-
Benreinigung als 6ffentliche Einrichtung fir die im Stral3enverzeichnis der Anlage A
zur StralRenreinigungsverordnung aufgefthrten 6ffentlichen StraRen, Wege und
Platze. Alle durch die Gemeinde zu reinigenden, in der Anlage A zur Stral3enreini-
gungsverordnung aufgefihrten Stral3en, Wege und Platze werden mit derselben
Haufigkeit gereinigt. Unterschieden wird nur die Reinigung im wéchentlichen
Rhythmus (in den Herbst-, Winter- und Frihjahrsmonaten Oktober bis Mai) in 8
Monaten des Jahres und im 14-tdgigen Rhythmus (in den Sommermonaten Juni
bis September) in 4 Monaten des Jahres. Die Gemeinde bedient sich zur Reini-
gung eines privaten Unternehmers.

(4) Art, Mal3 und raumliche Ausdehnung sind in der Verordnung Uber die Art und den
Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede geregelt.

§2
Reinigungspflicht der Gemeinde

(1) Reinigungspflichtig ist die Gemeinde, soweit die Reinigungspflicht nicht nach § 3

dieser Satzung den Eigentimern der anliegenden bebauten und unbebauten
Grundsticke und den ihnen gleichgestellten Personen lUbertragen wurde.
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(2) Von der Gemeinde werden durchgefihrt

1. bei den in der Anlage A der Verordnung uber die Art und den Umfang der
Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede genannten Strafl3en, Wege und
Platze, die Reinigung der Fahrbahnen, Entwasserungsrinnen, Radwege,
Parkstreifen und Haltebuchten, Mehrzweckstreifen, Griin-, Trenn-, Seiten-,
Rand-, Sicherheits- und Schutzstreifen.

2. der Winterdienst auf Fahrbahnen und Radwegen gemaR § 7 der Verord-
nung Uber die Art und den Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde
Rastede.

3. die Reinigung der Verbindungswege innerhalb der in der Anlage C der Ver-
ordnung Uber die Art und den Umfang der Stral3enreinigung dargestellten
Reinigungsbereiche.

(3) Soweit die Gemeinde Rastede die Stral3enreinigung durchfihrt, gelten die Eigen-
tumer der an die von der Gemeinde zu reinigenden Stral3en angrenzenden und
durch sie erschlossenen Grundstiicke als Benutzer der 6ffentlichen Stral3enreini-
gung. Fir die Benutzung erhebt die Gemeinde Gebihren nach der besonderen
Gebuhrensatzung.

§3
Ubertragung von Reinigungsaufgaben auf Eigentimer und den ihnen
gleichgestellten Personen

(1) Den Eigentimern der anliegenden bebauten und unbebauten Grundstiicken und
ihnen gleichgestellte Personen im Sinne des Absatzes 3 werden Ubertragen:

1. bei den in der Anlage A der Verordnung uber die Art und den Umfang der
Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede genannten Stral3en, Wege und
Platze, die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Rad-/Gehwege
und der Warteflachen am Ein- und Ausstieg an Bushaltestellen.

2. bei den in der Anlage B der Verordnung Uber die Art und den Umfang der
Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede genannten Straf3en, Wege und
Platze, die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Geh-/Radwege
und der Parkspuren sowie der Fahrbahn bis zur Mitte.

3. beiden in der Anlage A und B der Verordnung tber die Art und den Umfang
der Straf3enreinigung der Gemeinde Rastede genannten Stral3en, Wege
und Platze, die Reinigung der Verbindungswege, soweit diese nicht gemani
8 2 Absatz 2 Nummer 3 von der Gemeinde durchgefuhrt wird.

4. der Winterdienst gemald 8§ 8 der Verordnung Uber die Art und den Umfang
der StralR3enreinigung der Gemeinde Rastede.

(2) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 bestehen
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1. ohne Rucksicht darauf, ob und wie die einzelnen Straf3enteile befestigt sind.

2. auch, wenn die Grundstiicke durch eine Mauer, Boschung, einen Graben,
Grin-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und Schutzstreifen oder in &hnli-
cher Weise von den zu reinigenden Gehwegs- oder StraRenteilen getrennt
sind. Dies gilt nicht, wenn das Grundstick von den zu reinigenden Stral3en/-
teilen durch ein Grundstick getrennt ist, das weder dem o6ffentlichen Ver-
kehr gewidmet, noch Bestandteil der Stral3e ist.

(3) Den Eigentumern werden hinsichtlich der Pflicht zur Reinigung die Niel3braucher (8
1030 BGB), Erbbauberechtigten (8§ 1 Erbbaurecht-Verordnung), Wohnungsberech-
tigten (8 1093 BGB) und Dauerwohnungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88 31
ff Wohnungseigentumsgesetz) gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Ver-
pflichteten geht der der Eigentimer vor.

(4) Mehrere Reinigungsverpflichtete sind gesamtschuldnerisch verantwortlich.

§4
Vertretung des Pflichtigen

Auf Antrag des Reinigungspflichtigen kann ein Dritter durch schriftliche Erklarung ge-
geniiber der Gemeinde mit deren Zustimmung die Reinigungspflicht nach 8 52 Absatz
4 Satz 4 NStrG Ubernehmen; die Zustimmung ist jederzeit widerruflich.

§5
Art und Umfang der Reinigung

Art und Umfang der Reinigung sind in der Verordnung Uber Art und Umfang der Stra-
Renreinigung in der Gemeinde Rastede geregelt.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen 88 3, 4 und 5 dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten
nach 8 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes. Ordnungswidrig-
keiten kbnnen mit einer Geldbul3e bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

8§87
Inkrafttreten der Satzung
Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung tber die Rei-

nigung der offentlichen StraRen, Wege und Platze in den zusammenhéngend bebau-
ten Ortsteilen der Gemeinde Rastede vom 15.12.2015 aufRer Kraft.
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|Anlage 2 zu Vorlage 2024/004 |

Verordnung der Gemeinde Rastede
uber Art und Umfang der Stral3enreinigung
(StralRenreinigungsverordnung)
vom XX XX XXXX

Aufgrund der 88 1 und 55 Niedersachsisches Polizei- und Ordnungsbehérdengesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Januar 2005 (Nds. GVBI. S. 9), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 589)
hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende Ver-
ordnung fur das Gemeindegebiet beschlossen:

§1
Allgemeines

(1) Alle 6ffentlichen StralRen innerhalb der geschlossenen Ortslagen (8 4 Abs.1 NStrG)
in der Gemeinde Rastede sind zu reinigen (§ 52 Abs. 1 Satz 1 NStrG). Offentliche
Stral3en in diesem Sinne sind die dem offentlichen Verkehr gewidmeten Stral3en,
Wege und Platze (8 2 Abs. 1 NStrG). Die zu reinigenden Straf3en sind in den bei-
gefugten Stral3enverzeichnissen (Anlage A und B) aufgeflhrt. Die StralRenver-
zeichnisse sind Bestandteil dieser Verordnung.

(2) Nach der Satzung der Gemeinde Rastede Uber die Reinigung der offentlichen
Strallen, Wege und Platze innerhalb der geschlossenen Ortslagen vom
XX XX.XXXX obliegt die StralRenreinigung der Gemeinde Rastede und den Eigen-
tumern der angrenzenden bebauten oder unbebauten Grundstiicke oder den ihnen
gleichgestellten Personen.

§2
Reinigungsverpflichtung der Gemeinde

(1) Reinigungspflichtig ist die Gemeinde, soweit die Reinigungspflicht nicht nach § 3
der StrafRenreinigungssatzung den Eigentimern der anliegenden bebauten und
unbebauten Grundstiicke und den ihnen gleichgestellten Personen ubertragen
wurde.

(2) Von der Gemeinde werden durchgefuhrt
1. bei den in der Anlage A genannten Stral3en, Wege und Platze, die Reinigung
der Fahrbahnen, Entwasserungsrinnen, Radwege, Parkstreifen und Haltebuch-
ten, Mehrzweckstreifen, Grun-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und
Schutzstreifen.

2. der Winterdienst gemal 8§ 7 dieser Verordnung.

3. die Reinigung der Verbindungswege innerhalb der in der Anlage C dargestell-
ten Reinigungsbereiche.

Seite 1 von 31


kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2024/004


§3
Reinigungsverpflichtung der Eigentimer und den ihnen
gleichgestellten Personen

(1) Den Eigentiumern der anliegenden bebauten und unbebauten Grundstiicken und
ihnen gleichgestellte Personen im Sinne des Absatzes 3 werden ubertragen:

1. bei den in der Anlage A genannten Stral3en, Wege und Platze, die Reinigung
der Gehwege sowie gemeinsamer Rad-/Gehwege, der Warteflachen am Ein-
und Ausstieg an Bushaltestellen.

2. bei den in der Anlage B genannten Stral3en, Wege und Platze, die Reinigung
der Gehwege sowie gemeinsamer Geh-/Radwege und der Parkspuren sowie
der Fahrbahn bis zur Mitte.

3. bei den in der Anlage A und B genannten Stral3en, Wege und Platze, die Reini-
gung der Verbindungswege, soweit diese nicht gemal § 2 Absatz 2 Nummer 3
von der Gemeinde durchgefuhrt wird.

4. der Winterdienst gemaf3 § 8 dieser Verordnung.
(2) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 bestehen
1. ohne Rucksicht darauf, ob und wie die einzelnen Stral3enteile befestigt sind.

2. auch, wenn die Grundsticke durch eine Mauer, Béschung, einen Graben,
Grln-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und Schutzstreifen oder in &hnlicher
Weise von den zu reinigenden Gehwegs- oder Stral3enteilen getrennt sind.
Dies gilt nicht, wenn das Grundstiick von den zu reinigenden Stral3en/-teilen
durch ein Grundstlick getrennt ist, das weder dem offentlichen Verkehr gewid-
met, noch Bestandteil der Stral3e ist.

(3) Den Eigentimern werden hinsichtlich der Pflicht zur Reinigung die NieRbraucher (8§
1030 BGB), Erbbauberechtigten (8§ 1 Erbbaurecht-Verordnung), Wohnungsberech-
tigten (8§ 1093 BGB) und Dauerwohnungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88 31
ff Wohnungseigentumsgesetz) gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Ver-
pflichteten geht der der Eigentiimer vor.

(4) Mehrere Reinigungsverpflichtete sind gesamtschuldnerisch verantwortlich.

§4
Art der Reinigung

(1) Die Reinigungspflicht umfasst insbesondere die Beseitigung von Verunreinigungen
(Schmutz, Papier, Laub, Unrat, wildwachsenden Pflanzen und dgl.).

(2) Besondere Verunreinigungen, z.B. durch Bauarbeiten, durch An- oder Abfuhr von
festen Brennstoffen oder Abfallen, durch Unfalle oder Tiere sind unverziglich zu
beseitigen. Trifft die Reinigungspflicht nach anderen Vorschriften des 6ffentlichen
Rechts (z.B. 8 17 des Niedersachsischen StraRengesetzes, § 32 Stral’enver-
kehrsordnung dgl.) einen Dritten, so geht dessen Pflicht zur Reinigung vor.
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(3) Bei der Reinigung ist die Staubentwicklung moéglichst zu vermeiden.

(4) Kehricht darf nicht Nachbargrundsticken oder der Fahrbahn zugekehrt oder dort
gelagert werden. Er darf nicht in Entwasserungsrinnen und Graben oder auf Ein-
laufschéchte der Kanalisation oder Hydranten gekehrt oder gelagert werden. Der
Kehricht ist auf eigene Kosten fachgerecht zu entsorgen.

(5) Ist eine Gefahrenstelle entstanden, die vom Reinigungspflichtigen nicht unverzig-
lich beseitigt werden kann, so ist der Ort der Verunreinigung zu sichern und die
Gemeinde unverziiglich zu benachrichtigen.

§5
H&aufigkeit der Reinigung
(Gemeinde)

(1) Bei allen durch die Gemeinde zu reinigenden, in der Anlage A aufgeflihrten Stra-
Ren, Wege und Platze, werden die Fahrbahnen, Parkspuren und Entwéasserungs-
rinnen mit derselben Haufigkeit gereinigt. Unterschieden wird nur die Reinigung im
wochentlichen Rhythmus (in den Herbst-, Winter- und Frihjahrsmonaten Oktober
bis Mai) in 8 Monaten des Jahres und im 14-tdgigen Rhythmus (in den Sommer-
monaten Juni bis September) in 4 Monaten des Jahres.

(2) Abweichend von den oben genannten Reinigungsintervallen besteht eine weitere
unverzugliche Pflicht zur Reinigung, wenn durch Verunreinigungen entstandene
Gefahrenquellen dies erfordern. § 4 Abs. 2 dieser Verordnung bleibt unberinhrt.

(3) Hiervon ausgenommen ist der Winterdienst nach § 7.

§6
Haufigkeit der Reinigung
(Eigentimer und den lhnen gleichgestellten Personen)

(1) Die den Eigentumer und lhnen gleichgestellten Personen Ubertragenen Reini-
gungspflichten gemal} 8 3 Absatz 1 sind bei Bedarf durchzufiihren.

(2) Hiervon ausgenommen ist der Winterdienst nach § 8.

87
Winterdienst
(Gemeinde)

Die Gemeinde fuhrt den Winterdienst hinsichtlich der Radwege und Fahrbahnen nach
einem daflr aufgestellten RAum- und Streuplan aus.
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§8
Winterdienst
(Eigentimer und den ihnen gleichgestellten Personen)

(1) Die Eigentumer der angrenzenden bebauten und unbebauten Grundsticke sind
zum Winterdienst nach den Absatzen 4 bis 9 verpflichtet.

(2) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 besteht
1. ohne Ricksicht darauf, ob und wie die einzelnen Stral3enteile befestigt sind.

2. auch, wenn die Grundstiicke durch eine Mauer, Béschung, einen Graben,
Grun-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und Schutzstreifen oder in ahnlicher
Weise von den zu reinigenden Gehwegs- oder Stral3enteilen getrennt sind.
Dies gilt nicht, wenn das Grundstick von den zu reinigenden Stral3en/-teilen
durch ein Gelande getrennt ist, das weder dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet,
noch Bestandteil der Stral3e ist.

(3) Die Regelung aus § 3 Absatz 4 findet entsprechend Anwendung.

(4) Gehwege sowie gemeinsame Rad-/Gehwege mit einer geringeren Breite als 1,5 m
sind in ganzer Breite, die Ubrigen mindestens in einer Breite von 1,50 m bei
Schneefall zu raumen und bei Schnee- und Eisgléatte zu bestreuen. Ist ein Gehweg
nicht vorhanden, so ist ein 1,50 m breiter Streifen neben der Fahrbahn oder, wo
ein Seitenraum nicht vorhanden ist, am auf3ersten Rand der Fahrbahn oder auf ei-
nem Mehrzweckstreifen von Schnee zu raumen und bei Glatte zu bestreuen.
Schnee und Eis durfen nicht auf die Nachbargrundstiicke und nicht in Rinnsteine,
Graben, Einlaufschachte der StrafRenkanalisation oder auf Hydrantendeckel ge-
kehrt werden.

(5) Ist Uber Nacht Schnee gefallen oder Gléatte entstanden, muss der Winterdienst so
rechtzeitig begonnen werden, dass er werktags mit dem Beginn des zu erwarten-
den FuRRgangerverkehrs, spatestens aber um 7:30 Uhr, an Sonn- und Feiertagen
bis spatestens 9:00 Uhr beendet ist. Der Winterdienst ist Gber Tag bis 20:00 Uhr
bedarfsgerecht zu wiederholen.

(6) Die durch Winterdienstfahrzeuge unvermeidbar, auch wiederholt entstehenden
Schnee- und Eiswallungen befreien den Eigentimer und dem Eigentimer gleich
zustellende Personen nicht von dem ihnen obliegenden Winterdienst nach der
Verordnung.

(7) Der geraumte Schnee ist auf den Vorgartengrundstiicken oder, wenn das nicht
moglich ist, auf den Gehwegen an der Fahrbahn oder Radwegseite aufzuschich-
ten. Die Nutzungsfahigkeit der Gehwege muss erhalten bleiben. Der gerdumte
Schnee darf nicht dem Nachbarn zugekehrt werden. Ist eine Lagerung im Vorgar-
ten oder auf den Gehwegen nicht mdglich, darf die Fahrbahn in der Weise in An-
spruch genommen werden, dass an der aul3ersten Fahrbahnkante ein moglichst
schmaler Schneewall entsteht. Omnibushaltestellen, Zugange zu den Ful3ganger-
Uberwegen, Regeneinlaufe (Gullis) und Hydranten sind stets frei zu halten. Bei
einsetzendem Tauwetter sind die Rinnsteine frei zu schaufeln und die Schneewalle
so zu durchbrechen, dass das Schmelzwasser ablaufen kann.
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(8) Zur Beseitigung von Eis und Schnee durfen schadliche Chemikalien nicht verwen-
det werden, Streusalz nur

a) in Ausnahmefallen, wenn mit anderen Mitteln und zumutbarem Aufwand die
Glatte nicht ausreichend beseitigt werden kann und

b) an geféhrlichen Stellen an Gehwegen einschliel3lich gemeinsamer Rad- und
Gehwege, wie z.B. Treppen, Rampen, Brickenauf- oder -abgéngen, starken
Gefélle- oder Steigungsstrecken oder ahnlichen Gehwegabschnitten.

Baumscheiben und begrinte Flachen dirfen nicht mit Salz oder sonstigen auftau-
enden Materialien bestreut werden. Salzhaltiger oder sonstige auftauende Mittel
enthaltender Schnee darf nicht auf ihnen gelagert werden.

(9) Bei eintretendem Tauwetter sind die Gehwege einschliel3lich gemeinsamer Rad-
und Gehwege, die FulRgangeriberwege und die gefahrlichen Fahrbahnstellen mit
nicht unbedeutendem Verkehr von vorhandenem Eis zu befreien. Rickstande von
Streumaterial sind zu beseitigen, wenn Glatteisgefahr nicht mehr besteht.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 59 NPOG handelt, wer als Reinigungspflichtiger vor-
satzlich oder fahrlassig

a) entgegen 88 3 und 6 dieser Verordnung das festgelegte Mal3 und die rdumliche
Ausdehnung der ihm obliegenden Reinigungspflichten nicht beachtet,

b) entgegen § 4 dieser Verordnung die ihm obliegenden Reinigungspflichten hin-
sichtlich der Art der Reinigung in dem festgelegten Umfang nicht erfiillt,

c) entgegen 8§ 8 dieser Verordnung die ihm obliegenden Pflichten des Winter-
dienstes nach Art und Umfang nicht ordnungsgemalf3 durchfuhrt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8 59 Abs. 2 NPOG mit einer GeldbulRe bis zu
5.000,00 € geahndet werden.
§10
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung lber

Art und Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede vom 15.12.2015 aul3er
Kraft.
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Anlage A

zur Verordnung der Gemeinde Rastede tber Art und Umfang der Stral3enreinigung (Stral3enreinigungsverordnung)

lrot = StraRe ist im Verzeichnis A und B enthalten (s. Eingrenzung)

StraRenname?

Eingrenzung

Achtern Nordpol

rechtseitig bis Grundstiick Haus-Nr.10, linksseit. bis Grundstiick Haus-Nr.5

AhornstralRe

ausgenommen StichstraRe mit den Haus-Nr. 5, 7 und 7A

AllerstralRe

Am Autobahnkreuz

Am Hang

Am Hankhauser Busch

Am Hogen Esch

Am Horstbusch

Am Kleinenfelde

Am Liethegleis

Am Muhlenhof

Am Nordkreuz

Am Nordrand

Am Sportplatz

ausgenommen die Stichstraf3e mit den Haus-Nr. 9A - 9G

Am Sternbusch

von der Bahn bis An der Lemmelheide

Am Stratjebusch

von der Feldbreite bis zur Einmindung der Eichenstr., vom VolR3barg bis Haus-Nr. 27

Am Turm ausgenommen StichstralRe mit den Haus-Nr. 2A - 2F
Am Waldrand

Am Wiesenrand aulBer Weg Kleingartengeldnde

Am Winkel

AmselstralRe

An der Bleiche

linksseitig von der PeterstralRe bis zur Raiffeisenstr. u. rechtsseitig von der Sophienstr. bis zur Raiffeisenstr.

An der Briicke

ausgenommen Stichstrae mit den Haus-Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 15 A, 17, 19, 21, 21 A

Anton-Gunther-Stral3e
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ArndtstralRe

Auf dem Esch

Auf der Raade

August-Brotje-StralRe

ausgenommen Haus-Nr. 28

BachstralRe

Bahnhofstral3e

Bahnweg

bis Haus-Nr. 15

Balsterhorn

Baumgartenstralle

Beethovenstraflle

Berneweg

Bogenstral3e

ausgenommen Haus-Nr. 39 bis 56 und seitlich entlang der Grundstiicke Am Wiesenrand 36 und 40 verkehrs-
beruhigter Bereich

Brahmsstrafle

Braker Chaussee

alte Ortsdurchfahrt B 211

Breslauer Str.

Brombeerweg ausgenommen Teilstlick ab Haus-Nr. 75 bis Hohe Brink
Brucknerstral3e
Buchenstral3e von der Oldenburger Stral3e bis Loyer Weg

Birgermeister-Brotje-Str.

Buschweg

Butjadinger Str.

FischteichstralRe bis Haus-Nr. 110 beidseitig

Carl-Rohde-Straflle

Christian-Ludwig-Bosse-Strale

Danziger Str.

Delmeweg

Denkmalsplatz

Diedrich-Freels-StralRe

Dobbenstralie

Domsheide

Duserweg

ausgenommen Genossenschaftsweg ab Haus-Nr. 20

EibenstralRe
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Eichendorffstral3e

EichenstralRe

ausgenommen Haus-Nr. 21 - 25 und 33A

Elbestral3e

ElisabethstraRe

EmsstralRe

Farnweg

Fasanenstrale

Feldbreite

Fichtenstralle

ausgenommen die Stichstral3e mit den Haus-Nr. 5,7, 9,11, 13, 15und 17

Finkenstral3e

ausgenommen Haus-Nr. 4A, 4B, und 4C

Fohrenkamp

Friedhofsweg

einschlielich Parkplatz

Friedrichstrale

Fuchsweg

Fuldastralle

Gartenstral3e

Gloysteinstral3e

Gluckstrafle

GoethestralRe

Grasweg

Gut Rehorn

Haarenstrale

HainbuchenstralRe

Handelshof

Handelstralle

Hankhauser Weg

DorfstralRe bis Loyerbergstralle

Haseweg

HavelstralRe

Haydnstral3e

Hebbelstralle

Heckenstral3e

Heideweg

Heinemann-StralRe

HerderstralRe
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Hermann-Allmers-Strale

Hermann-Lons-Strale

Hesterstralle

ab Haus-Nr. 7 beidseitig

Hinter den Linden

Hirschtorweg

Hohe Looge

Hostemoster Stral3e

von der RaiffeisenstralRe beidseitig einschl. Wendehammer

Hubertusstralle

Huntestralle

Im Kihlen Grunde

Jadestrale

Jan-Eilers-Str.

JummestralRe

Kleibroker Strale

Oldenburger Stral3e bis zur Einmindung Am Horstbusch beidseitig

Klein Feldhus

Kogel-Willms-Stral3e

Kolberger Str.

Konigsberger Str.

KdnigstralRe

Kornweg

LadestralRe

Ledastralle

Lehmder Str.

von der Wilhelmshavener Stral3e bis zur Bahn einschlie3lich ausgebauter Wendeweg

Leineweg

Lerchenstralie

Lessingstralie

Lesumstrale

Letheweg

Leuchtenburger StralRe

Lilienstral3e

LindenstralRe

Lisztstralle

Lortzingstral3e

Loyer Weg

von Parkstral3e bis Emsoldstrafe
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Loyerbergstralle

Hankhauser Weg bis Braker Chaussee

Luneweg

Marienstralle

Martin-Luther-Straf3e

Meenheitsweg

bis zur Einmindung WeiRdornweg

Memelstrale

Moorweg

Stral3enzug entlang der Gehweganlage

Morikestral3e

Morissestral3e

MozartstralRe

Muhlenstral3e

Oldenburger Stral3e bis einschl. Haus-Nr. 94

Neil3estralle

Nelkenstral3e

Heideweg bis Haus-Nr. 13

Nethener Weg

Ochtumstral3e

Oderstral3e

Okerweg

Oldenburger Stral3e

von Auf der Raade bis zur Buchenstralle

Oldenburger Stral3e

von Brombeerweg bis Sandbergstralie

Ollenweg

Ollerkamp

OsterbergstralRe

Osteweg

Ostlandstralle

ausgenommen Haus-Nr. 5, 6, 8, 8A

Paradiesstralie

Peterstralie von der Bahnhofstral3e bis zur Einmindung An der Bleiche beidseitig
PirolstralRe

Quellenweg aufRer Haus-Nr. 11, 14, 16

Raabestrale

Raiffeisenstral3e von der Oldenburger Stral3e bis Danziger Stral3e beidseitig
Rehornweg von der Wilhelmshavener Stral3e bis zur Haushummer 22
ReuterstralRe

Richard-Strauss-Stral3e

Rosenstralle
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Sandbergstr.

Sanddornweg

ausgenommen Haus-Nr. 8, 13, 15, 17, 19

Schafjickenweg

Schilfweg

Schillerstrale

Schlehenweg

vom Meenheitsweg bis Haus-Nr. 17 und 18 einschlie3lich Wendeplatz

Schlof3stralRe

Schubertstral3e

SchulstralRe

bis zur ehem. Bahn aul3er rechtsseitig vom Goosbarg bis zur Bahn

Schumannstralle

SchitzenhofstralRe

Schwalbenstrale

Sophienstralie

Spiekerstralie

Spillestrale

Spreestralie

Springerweg

Stettiner Str.

StoltjestralRe

Sudender StralRe

ausgenommen StichstralRe mit Haus-Nr. 42 - 64

Taubenstral3e

Tegelbusch

Thoradestral3e

TonkuhlenstralRe

TulpenstralRe

UhlandstralRe

UhlhornstralRe

Ulmenstral3e

Von-Bodelschwingh-Stral3e

Von-Humboldt-Strale

Von-Kleist-Str.

Von-Weber-Strale

Volbarg

Wachtelstral3e
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Wagnerstral3e

WaldstralRe

Wapelstral3e

Werrastralle

WeserstralRe

Wiefelsteder Str.

von der Wilhelmshavener Stral3e bis zum Heideweg beidseitig

Wilhelm-Behrens-Stralle

Wilhelm-Kraatz-Stral3e

Wilhelmshavener Strale

von der Wiefelsteder Stral3e bis Meehnheitsweg beidseitig

Wilhelmstraf3e

Ziegelstralie

Zum Damm

Zum Ellern

Zum Haltepunkt

Zur-Windmuhlen-Stralle
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Anlage B

zur Verordnung der Gemeinde Rastede uber Art und Umfang der StralR3enreinigung (Stral3enreinigungsverordnung)

lrot = StraRe ist im Verzeichnis A und B enthalten (s. Eingrenzung)

StraRenname!?

Eingrenzung

Achtern Nordpol

nur die Stichstral3e mit den Haus-Nr. 7, 9, 12, 14, 16 und entlang des Grundstiicks Haus-Nr. 5

Adelheidstr.

Ahornstral3e

nur StichstraRen mit den Grundsticken Haus-Nr. 5, 7 und 7A und entlang der Grundstiicke Haus-Nr. 3 und 9

Alte Landstral3e

Alte SchloRRgartnerei

Am Brook

Am Hagen

Am Heerweg

Am Hingstkamp

Am Littjen Kamp

Am Ostermoor

Am Renkenkamp

Am SchieR3stand

Am Sportplatz

nur die Stichstral3en mit den Grundstiicks Haus-Nr. 9A - 9G und entlang den Grundstiicken Haus-Nr. 9 und 11

Am Sternbusch

von Wilhelmhavener Straf3e bis zur Bahn

Am Turm

StichstralRe mit den Haus-Nr. 2A - 2F

Am Vorwerk

Amalienstralle

An der Briicke

Stichstrale mit den Haus-Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 15 A, 17,19, 21, 21 A

An Hagendorffs Busch

August-Brotje-Stral3e

nur Haus-Nr. 28

Baumschulenweg

Bei der Landwehr

Bogenstralie

von Haus-Nr. 39 bis 56 und seitlich entlang der Grundstiicke Am Wiesenrand 36 u. 40 verkehrsberuhigter Be-
reich
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Cacilienring

Cornelius-Schmidt-Stral3e

Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e

Donaustrafle

Dorfstralle

zwischen Hankhauser Weg und Ringstral3e

Egerstralie

EichenstralRe

nur Haus-Nr. 21 - 25 und 33A

Elektrizitdtsweg

Ernst-Klische-Stralle

FabriciusstralRe

Feigenhof

Feldrosenweg

FeldstralRe

von der Butjadinger Stral3e bis zur ehem. Bahn

Fichtenstralle

nur die Stichstrae mit den Haus-Nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15und 17

Finkenstralle

nur Haus-Nr. 4A, 4B, und 4C

FlorianstraRe

FriederikenstralRe

Friedrichskamp

Funfhduserweg

Gleisweg

Graf-Christoffer-Strale

Graf-Huno-Stralle

Graf-Johann-Stral3e

Graf-Moritz-Strale

Graf-von-Galen-StralRe

Hans-Hoffhenke-Ring

Hans-Wichmann-Str.

Harry-Wilters-Ring

Heidecksburgstralie

Heinrich-Bruns-Weg

Heinrich-Munderloh-Str.

Herzogin-lda-Stral3e

Hesterkrugstral3e
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HesterstralRe bis zur Hausnr. 5 beidseitig

Hochbornteich

Hohe Brink von der Butjadinger Stral3e bis Haus-Nr. 8

Holunderweg

Hostemoster Stral3e Weg ab Wendehammer

Hugo-Duphorn-Str.

Hilsenweg

Jagdweg

Jochen-Klepper-StralRe

Johann-Hinrich-Wichern-Stral3e

Kamphof

Kleine Gasse

Klocks Weg

Koppelweg

Korinthenweg

Kosliner Str.

LeharstralRe

Ligusterweg

MduritzstraRe

OstlandstralRe nur Haus-Nr. 5, 6, 8 und 8A

Otto-Jaritz-StralRe

Pantinenweg

Pater-Kolbe-StralRe

Peterstralle ab Einmindung An der Bleiche bis zur Anton-Gunther-Stral3e beideitig
Quellenweg Haus-Nr. 11, 14, 16
Rotdornweg

Rudolf-Bultmann-StralRe

Rudolstadter StralRe

Saalestralle

Sanddornweg nur Haus-Nr. 8, 13, 15, 17, 19

Sandkuhlenweg

nur StichstralRen mit den Grundstiicks Haus-Nr. 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 34A und entlang der Grundsti-
Schlehenweg cke Haus-Nr. 17 und 18

Schnepfenweg
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Schoolkamp

SchulstralRe

von Goosbarg bis zur ehem. Bahn rechtsseitig

Schwarzburger StralRe

Sondershausener StralRe

Spechtstral3e

Stollenkamp

Stormstraflle

Sudender StralRe

nur StichstralRe mit Haus-Nr. 42 - 64

Talweg

Tannenweg

bis Haus-Nr.9 beidseitig

Thiringer Stral3e

Topkens Gang

Vogelbeerweg

Weichselstralle

WeilRdornweg

Werkstralle

Wiesenweg

WillehadstralRe

Zum Breen

Zum Roten Hahn

Zur Schanze
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Anlage C
zur Verordnung der Gemeinde Rastede tber Art und Umfang der Stral3enreinigung (Stral3enreinigungsverordnung)

[[] Reinigungsbereich der Gemeinde

1. Verbindungswege Muritzstral3e/Weichselstralie
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2. Verbindungsweg HesterstraRe/Allerstralle
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3. Verbindungsweg Feldstralle/Sonnentauweg
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4. Verbindungsweg Schitzenhofstral3e/OstlandstralRe
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5. Verbindungsweg Am Horstbusch/Haydnstral3e
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6. Verbindungsweg Am Stratjebusch/Zum Breen

—
o™
c
[©]
>
™
N
Q
=
Q
n




7. Verbindungsweg Koéttersweg/Schillerstral3e

| i

:
:
i
;
:
1

Seite 24 von 31



8. Verbindungsweg Kottersweg/Schoolstraat (Teilstlck)

Seite 25 von 31




9. Verbindungswege KoénigstralRe/Raiffeisenstralle

—_—
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10.Verbindungswege Auf der Raade/Oldenburger Straf3e/Achtern Nordpol
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11.Verbindungsweg Oldenburger Strafl3e/RaiffeisenstralRe

*
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12.Verbindungsweg Talweg/Sandkuhlenweg
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13.Verbindungsweg Wilhelmshavener Stral3e (L 825)/Balsterhérn
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14.Verbindungsweg An der Briicke
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Rastede, der 04.01.2023

Synopse zur Anderung der StraRenreinigungssatzung der Gemeinde Rastede

Aktuelle Fassung

Entwurf der Neufassung

roter Text: Hinweis

Satzung
Uber die Reinigung der 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze in
den zusammenhéngend bebauten Ortsteilen der Gemeinde
Rastede
- StralB3enreinigungssatzung —

Auf Grund der 88 10, 11, 13 und 58 des Niederséachsischen Kommunal-
verfassungs-gesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, zuletzt ge-
andert am 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434) in Verbindung mit § 52 des
Nds. StralRengesetzes (NStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. September 1980, zuletzt gedndert am 22.10.2014 (Nds. GVBI.
S. 291), hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am
15.12.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile betreibt die Ge-
meinde Rastede die Strafl3enreinigung als 6ffentliche Einrichtung fur die
in dem anliegenden Stral3enverzeichnis Anlage A, das Bestandteil die-
ser Satzung ist, aufgefiihrten 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze.

Satzung der Gemeinde Rastede
Uber die Reinigung der 6ffentlichen StraRen, Wege und Pléatze in-
nerhalb der geschlossenen Ortslagen
(StraBenreinigungssatzung)
vom XX. XX XXXX

Auf Grund der 88 10, 11, 13 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungs-gesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S.
111) in Verbindung mit & 52 des Nds. StraRengesetzes (NStrG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. September 1980, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 29. Juni 2022 (Nds. GVBL. S. 420), hat der Rat
der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Allgemeines

(1) Alle offentlichen Straf3en innerhalb der geschlossenen Ortslagen (8
4 Abs.1 NStrG) in der Gemeinde Rastede sind zu reinigen (§ 52 Abs.
1 Satz 1 NStrG). Offentliche StraRen in diesem Sinne sind die dem
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Rastede, der 04.01.2023

Alle durch die Gemeinde zu reinigenden, in der Anlage A aufgeflihrten
Stral3en, Wege und Platze werden mit derselben Haufigkeit gereinigt.
Unterschieden wird nur die Reinigung im wdchentlichen Rhythmus (in
den Herbst-, Winter- und Frihjahrsmonaten Oktober bis Mai) in 8 Mo-
naten des Jahres und im 14-tdgigen Rhythmus (in den Sommermonaten
Juni bis September) in 4 Monaten des Jahres. Die Gemeinde bedient
sich zur Reinigung eines privaten Unternehmers.

§2
Reinigungsverpflichtete

(1)Die Reinigungspflicht der Gemeinde Rastede umfasst die Fahrbah-
nen der offentlichen Stral3en, Wege und Platze und solche Flachen, die
den Fahrbahnen entsprechen. Ferner umfasst die Reinigungspflicht die
Radwege, Parkstreifen und Haltebuchten, Mehrzweckstreifen, Stral3en-
rinnen, Griin- Trenn-, Seiten, Rand- Sicherheits- und Schutzstreifen ent-
sprechend dem anliegenden StralRenverzeichnis Anlage A. Zur Reini-
gungspflicht gehért auch der Winterdienst nach einem daflur aufgestell-

offentlichen Verkehr gewidmeten Stralen, Wege und Platze (8§ 2

Abs. 1 NStrG).
(2) Die zu reinigenden Straf3en sind in den der Verordnung Uber die Art
und den Umfang der StraRBenreinigung der Gemeinde Rastede
(StraRenreinigungsverordnung) beigeflgten Stral3enverzeichnissen
(Anlage A und B) aufgefuhrt.
(3) Innerhalb der geschlossenen Ortslagen betreibt die Gemeinde
Rastede die StralRenreinigung als oOffentliche Einrichtung fur die im
StralR3enverzeichnis der Anlage A zur Stral3enreinigungsverordnung
aufgeflihrten offentlichen StraRen, Wege und Platze. Alle durch die
Gemeinde zu reinigenden, in der Anlage A zur Stral3enreinigungs-
verordnung aufgefiihrten StraRen, Wege und Platze werden mit der-
selben Haufigkeit gereinigt. Unterschieden wird nur die Reinigung
im wochentlichen Rhythmus (in den Herbst-, Winter- und Friihjahrs-
monaten Oktober bis Mai) in 8 Monaten des Jahres und im 14-tagi-
gen Rhythmus (in den Sommermonaten Juni bis September) in 4
Monaten des Jahres. Die Gemeinde bedient sich zur Reinigung ei-
nes privaten Unternehmers.

(4) Art, MaRR und raumliche Ausdehnung sind in der Verordnung uber
die Art und den Umfang der StraRenreinigung der Gemeinde
Rastede geregelt.

§2
Reinigungspflicht der Gemeinde

(1) Reinigungspflichtig ist die Gemeinde, soweit die Reinigungspflicht
nicht nach § 3 dieser Satzung den Eigentiimern der anliegenden be-
bauten und unbebauten Grundstiicke und den ihnen gleichgestellten
Personen (bertragen wurde.

(2) Von der Gemeinde werden durchgefihrt




Rastede, der 04.01.2023

ten Raum- und Streuplan.Der Gemeinde Rastede obliegt ferner als 6f-
fentliche Aufgabe die Reinigung des gesamten StralRenraums vor
Grundstiicken, an denen ihr Nutzungsrechte im Sinne des § 3 Abs. 3
bestellt sind, und vor ihren eigenen Grundstiicken in den zusammen-
hangend bebauten Ortsteilen, soweit die Reinigungspflicht gemaf § 3
Abs. 3 nicht einem anderen obliegt.

(2) Soweit die Gemeinde Rastede die Stral3enreinigung durchfuhrt, gel-
ten die Eigentimer der an die von der Gemeinde zu reinigenden Stra-
Ren angrenzenden und durch sie erschlossenen Grundstiicke als Be-
nutzer der offentlichen StraRenreinigung. Fir die Benutzung erhebt die
Gemeinde Geblihren nach der besonderen Gebihrensatzung.

§3
Ubertragung von Reinigungsaufgaben

(1)Die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Rad-/Gehwege,
der Warteflachen am Ein- und Ausstieg an Bushaltestellen, gleich ob
und wie diese befestigt sind, wird fir die im § 1 genannten StralRen,
Wege und Platze den Eigentumern der angrenzenden bebauten und
unbebauten Grundsticken Ubertragen.

(2) Die Reinigungspflicht einschlief3lich Winterdienst obliegt den Eigen-
timern auch, wenn die Grundstiicke durch eine Mauer, Boschung, ei-
nen Graben, Grin- Trenn-, Seiten- Rand-, Sicherheits- und Schutzstrei-
fen oder in @hnlicher Weise von den zu reinigenden Gehwegs- oder

1. beideninder Anlage A der Verordnung tber die Art und den
Umfang der StraRenreinigung der Gemeinde Rastede ge-
nannten Strafen, Wege und Platze, die Reinigung der Fahr-
bahnen, Entwéasserungsrinnen, Radwege, Parkstreifen und
Haltebuchten, Mehrzweckstreifen, Griin-, Trenn-, Seiten-,
Rand-, Sicherheits- und Schutzstreifen.

2. der Winterdienst auf Fahrbahnen und Radwegen gemalR § 7
der Verordnung Uber die Art und den Umfang der Stral3en-
reinigung der Gemeinde Rastede.

3. die Reinigung der Verbindungswege innerhalb der in der An-
lage C der Verordnung uber die Art und den Umfang der
Stral3enreinigung dargestellten Reinigungsbereiche.

(3) Soweit die Gemeinde Rastede die StraRenreinigung durchfihrt, gel-
ten die Eigentimer der an die von der Gemeinde zu reinigenden
StralRen angrenzenden und durch sie erschlossenen Grundstiicke
als Benutzer der 6ffentlichen Straenreinigung. Fir die Benutzung
erhebt die Gemeinde Gebuhren nach der besonderen Gebihrensat-
zung.

§3
Ubertragung von Reinigungsaufgaben auf Eigentiimer und den
ihnen
gleichgestellten Personen

(1) Den Eigentiumern der anliegenden bebauten und unbebauten
Grundsticken und ihnen gleichgestellte Personen im Sinne des Ab-
satzes 3 werden Ubertragen:

1. beideninder Anlage A der Verordnung uber die Art und den
Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede ge-
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StralRenteilen getrennt sind. Dies gilt nicht, wenn das Grundstlick von
den zu reinigenden Stral3en/-teilen durch ein Gelande getrennt ist, das
weder dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet, noch Bestandteil der Stral3e
ist.

(3) Den Eigentiimern werden hinsichtlich der Pflicht zur Reinigung der
Gehwege die NieRBbraucher (§ 1030 BGB), Erbbauberechtigten (8 1 Erb-
baurecht-Verordnung), Wohnungsberechtigten (8 1093 BGB) und Dau-
erwohnungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88 31 ff Wohnungsei-
gentumsgesetz) gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Verpflichte-
ten geht der der Eigentiimer vor. Mehrere Reinigungsverpflichtete sind
gesamtschuldnerisch verantwortlich.

(4) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fur Grundstiicke, deren Eigentiimer die
Gemeinde ist, sofern nicht einem anderen an diesen Grundstiicken ei-
nes der in Abs. 3 genannten Nutzungsrechte bestellt ist. Die Abs. 1 und
2 gelten ferner nicht fur Grundstiicke, an denen der Gemeinde eines der
in Abs. 3 genannten Nutzungsrechte bestellt ist.

nannten Stral3en, Wege und Platze, die Reinigung der Geh-
wege sowie gemeinsamer Rad-/Gehwege und der Wartefla-
chen am Ein- und Ausstieg an Bushaltestellen.

2. beidenin der Anlage B der Verordnung tber die Art und den
Umfang der StrafRenreinigung der Gemeinde Rastede ge-
nannten Stral3en, Wege und Platze, die Reinigung der Geh-
wege sowie gemeinsamer Geh-/Radwege und der Parkspu-
ren sowie der Fahrbahn bis zur Mitte.

3. beiden in der Anlage A und B der Verordnung Uber die Art
und den Umfang der StralBenreinigung der Gemeinde
Rastede genannten Strafl3en, Wege und Platze, die Reini-
gung der Verbindungswege, soweit diese nicht gemaR § 2
Absatz 2 Nummer 3 von der Gemeinde durchgefuhrt wird.

4. der Winterdienst gemaf § 8 der Verordnung tber die Art und
den Umfang der StraRenreinigung der Gemeinde Rastede.

(2) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 bestehen

1. ohne Ruicksicht darauf, ob und wie die einzelnen StralRen-
teile befestigt sind.

2. auch, wenn die Grundstiicke durch eine Mauer, Béschung,
einen Graben, Grin-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits-
und Schutzstreifen oder in ahnlicher Weise von den zu reini-
genden Gehwegs- oder Stral3enteilen getrennt sind. Dies gilt
nicht, wenn das Grundstiick von den zu reinigenden Stra-
Ben/-teilen durch ein Grundstlick getrennt ist, das weder
dem offentlichen Verkehr gewidmet, noch Bestandteil der
Stral3e ist.

(3) Den Eigentiimern werden hinsichtlich der Pflicht zur Reinigung die
NielRbraucher (8 1030 BGB), Erbbauberechtigten (8 1 Erbbaurecht-
Verordnung), Wohnungsberechtigten (8§ 1093 BGB) und Dauerwoh-
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§4
Vertretung des Pflichtigen

Hat fur die Reinigungspflichtigen mit Zustimmung der Gemeinde ein an-
derer die Ausflihrung der Reinigung Gbernommen, so ist nur dieser zur
Reinigung offentlich rechtlich verpflichtet. Die Zustimmung der Ge-
meinde ist jederzeit widerruflich.

Trifft bei Verunreinigungen die Reinigungspflicht nach offentlich-rechtli-
chen Vorschriften (zum Beispiel 8 17 NStrG, § 32 StVO, VO uber das
Mitfihren von Hunden in der Offentlichkeit) zugleich einen Dritten, so
geht dessen Pflichtzur Beseitigung der Verunreinigung vor, befreit den
Eigentimer jedoch nicht von seiner Reinigungspflicht nach dieser Sat-
zung.

§5
Reinigungsgebiet

(1) Fur die in der Anlage B genannten o6ffentliche Stral3en, Wege und
Platze innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wird den Ei-
gentimern der angrenzenden bebauten und unbebauten Grundstiicke
die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Geh-/Radwege und
der Parkspuren sowie der Fahrbahn bis zur Mitte Ubertragen. Die Reini-
gungsverpflichtung fir Wege als Verbindungsweg zwischen zwei Stra-
Ben gilt nur, wenn dies in Anlage B gesondert benannt ist. Die Reini-
gungspflicht besteht ohne Rucksicht darauf, ob und wie die einzelnen
Strallenteile befestigt sind.

(2) 83 Abs. 2 bis 4 und § 4 gelten entsprechend.

nungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88 31 ff Wohnungseigen-
tumsgesetz) gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Verpflichte-
ten geht der der Eigentiimer vor.

(4) Mehrere Reinigungsverpflichtete sind gesamtschuldnerisch verant-
wortlich.

§4
Vertretung des Pflichtigen

Auf Antrag des Reinigungspflichtigen kann ein Dritter durch schriftliche
Erklarung gegeniiber der Gemeinde mit deren Zustimmung die Reini-
gungspflicht nach § 52 Absatz 4 Satz 4 NStrG Gibernehmen; die Zustim-
mung ist jederzeit widerruflich.

[Regelung nun unter § 3]
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§6
Begriffsbestimmung

Zu den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen im Sinne dieser Satzung
gehort das Gemeindegebiet, soweit darin die Wohnh&user und Betriebs-
grundstiicke nebst den dazugehérigen Hofen, Wirtschaftsgebauden und
Hausgarten in einem raumlichen Zusammenhang liegen.

§7
Umfang der Reinigung

Art und Umfang der Reinigung sind in der Verordnung tber Art und Um-
fang der StralRenreinigung in der Gemeinde Rastede vom 15.12.2015
geregelt.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen 88 3, 4 und 5 dieser Satzung sind Ordnungs-
widrigkeiten nach 8§ 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbu3e bis zu
5.000,00 € geahndet werden.

§9
Inkrafttreten der Satzung

Diese Satzung tritt am 01.01.2016 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Reinigung der offentlichen Stralen, Wege und Platze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede vom
13.12.2005 auf3er Kraft.

[entfallen]

§5
Art und Umfang der Reinigung

Art und Umfang der Reinigung sind in der Verordnung tber Art und Um-
fang der Straf3enreinigung in der Gemeinde Rastede geregelt.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen 88 3, 4 und 5 dieser Satzung sind Ordnungs-
widrigkeiten nach 8 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu
5.000,00 € geahndet werden.

§7
Inkrafttreten der Satzung

Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Reinigung der offentlichen Stral3en, Wege und Platze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede vom
15.12.2015 auf3er Kraft.
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Synopse zur Anderung der StraRenreinigungsverordnung der Gemeinde Rastede

Aktuelle Fassung

Entwurf der Neufassung

roter Text: Hinweis

Verordnung
uber Art und Umfang der Straf3enreinigung
der Gemeinde Rastede vom 15.12.2015

Aufgrund der 88 1und 55 Niedersachsisches Gesetz tber die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung (Nds. SOG) vom 19.01.2005 (Nds. GVBI. S. 9),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 436) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sit-
zung am 15.12.2015 folgende Verordnung fur das Gemeindegebiet be-
schlossen:

§1
Reinigungspflichtige

Nach der Satzung der Gemeinde Rastede Uber die Reinigung der 6f-
fentlichen Stral3en, Wege und Platze in den zusammenhéangend bebau-
ten Ortsteilen vom 15.12.2015 obliegt die Stral3enreinigung der Ge-
meinde Rastede und den Eigentiimern der angrenzenden bebauten o-
der unbebauten Grundstiicke oder den ihnen gleichgestellten Personen.

Verordnung der Gemeinde Rastede
tber Art und Umfang der Stral3enreinigung
(StraRenreinigungsverordnung)
vom XX XX. XXXX

Aufgrund der 88 1 und 55 Niederséachsisches Polizei- und Ordnungsbe-
hordengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Januar
2005 (Nds. GVBI. S. 9), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 589) hat der Rat der Gemeinde
Rastede in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende Verordnung fir
das Gemeindegebiet beschlossen:

§1
Allgemeines

(1) Alle offentlichen Stral3en innerhalb der geschlossenen Ortslagen (8
4 Abs.1 NStrG) in der Gemeinde Rastede sind zu reinigen (8§ 52 Abs.
1 Satz 1 NStrG). Offentliche StraRRen in diesem Sinne sind die dem
offentlichen Verkehr gewidmeten Strafen, Wege und Platze (8§ 2
Abs. 1 NStrG). Die zu reinigenden Stral3en sind in den beigefligten
Stral3enverzeichnissen (Anlage A und B) aufgefiihrt. Die Straf3en-
verzeichnisse sind Bestandteil dieser Verordnung.

(2) Nach der Satzung der Gemeinde Rastede Uber die Reinigung der
Offentlichen Stral3en, Wege und Platze innerhalb der geschlossenen
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§2
Reinigungspflicht der Gemeinde

Die Reinigungspflicht der Gemeinde Rastede umfasst die S&uberung
der Fahrbahnen der 6ffentlichen Straf3en, Wege und Platze oder solche
Flachen, die den Fahrbahnen entsprechen. Ferner umfasst die Reini-
gungspflicht die Radwege, Parkstreifen und Haltebuchten, Mehrzweck-
streifen, StraRenrinnen, Grin- Trenn-, Seiten, Rand- Sicherheits- und
Schutzstreifen entsprechend dem anliegenden Strafl3enverzeichnis An-
lage A.

§3
Reinigungspflicht der Eigentiimer

(1)Die Eigentimer der angrenzenden bebauten und unbebauten Grund-
stiicke reinigen

a) bei den in der Anlage A aufgeflihrten Stral3en, Wegen und Plat-
zen, die Gehwege sowie gemeinsame Geh- und Radwege, die

Ortslagen vom XX.XX.XXXX obliegt die Stral3enreinigung der Ge-
meinde Rastede und den Eigentimern der angrenzenden bebauten
oder unbebauten Grundstiicke oder den ihnen gleichgestellten Per-
sonen.

§2
Reinigungsverpflichtung der Gemeinde

(1) Reinigungspflichtig ist die Gemeinde, soweit die Reinigungspflicht
nicht nach § 3 der Stral3enreinigungssatzung den Eigentimern der
anliegenden bebauten und unbebauten Grundstiicke und den ihnen
gleichgestellten Personen Ubertragen wurde.

(2) Von der Gemeinde werden durchgefiihrt

1. bei den in der Anlage A genannten Stral3en, Wege und Platze,
die Reinigung der Fahrbahnen, Entwéasserungsrinnen, Rad-
wege, Parkstreifen und Haltebuchten, Mehrzweckstreifen, Grin-
, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und Schutzstreifen.

2. der Winterdienst gemaR § 7 dieser Verordnung.

3. die Reinigung der Verbindungswege innerhalb der in der Anlage
C dargestellten Reinigungsbereiche.

§3
Reinigungsverpflichtung der Eigentimer und den ihnen
gleichgestellten Personen

(1) Den Eigentimern der anliegenden bebauten und unbebauten
Grundstticken und ihnen gleichgestellte Personen im Sinne des Ab-
satzes 3 werden Ubertragen:
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Warteflachen am Ein- und Ausstieg an Bushaltestellen unabhéan-
gig davon, wie sie befestigt und von der Fahrbahn abgegrenzt
sind.

b) Bei den in der Anlage B aufgefiihrten Straen die Gehwege,
Radwege, Parkspuren sowie die Fahrbahn bis zur Mitte.

(2) Die Eigentiimer der in Anlage A und B angrenzenden bebauten und
unbebauten Grundstiicke haben die besondere winterliche Reinigung
nach § 6 der Verordnung durchzufuhren.

(3) Die Reinigungspflicht einschlieZlich Winterdienst obliegt den Eigen-
timern auch, wenn die Grundstiicke durch eine Mauer, Boschung, ei-
nen Graben, Grun-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- oder Schutz-
streifen oder in ahnlicher Weise von den zu reinigenden Gehwegs- oder
Stral3enteilen getrennt sind.

Dies gilt nicht, wenn das Grundstiick von den zu reinigenden Stral3en/-
teilen durch ein Gelande getrennt ist, das weder dem 6ffentlichen Ver-
kehr gewidmet, noch Bestandteil der Stral3e ist.

(4) Den in Abs. 1 und 2 genannten Eigentimern werden hinsichtlich der
Pflicht zur Reinigung der Gehwege die Niel3braucher (§ 1030 BGB),
Erbbauberechtigten (8 1 Erbbaurecht-Verordnung), Wohnungsberech-
tigten (§ 1093 BGB) und Dauerwohnungs- bzw. Dauernutzungsberech-
tigten (88 31 ff Wohnungseigentums-gesetz) gleichgestellt. Die Reini-
gungspflicht dieser Verpflichteten geht der der Eigentiimer vor.

(5) Trifft bei besonderen Verunreinigungen die Reinigungspflicht nach
anderen 6ffentlichrechtlichen Vorschriften (z.B. 8 17 Niedersachsisches
StralRengesetz, § 32 Abs. 1 StraBenverkehrsordnung) zugleich einen
Dritten, so geht dessen Pflicht zur Beseitigung der Verunreinigung vor.

1. bei den in der Anlage A genannten Stral3en, Wege und Platze,
die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Rad-/Geh-
wege, der Warteflachen am Ein- und Ausstieg an Bushaltestel-
len.

2. bei den in der Anlage B genannten Stral3en, Wege und Platze,
die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Geh-/Radwege
und der Parkspuren sowie der Fahrbahn bis zur Mitte.

3. bei den in der Anlage A und B genannten StrafRen, Wege und
Platze, die Reinigung der Verbindungswege, soweit diese nicht
geman § 2 Absatz 2 Nummer 3 von der Gemeinde durchgefiihrt
wird.

4. der Winterdienst gemalf § 8 dieser Verordnung.
(2) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 bestehen

1. ohne Rucksicht darauf, ob und wie die einzelnen StrafRenteile
befestigt sind.

2. auch, wenn die Grundstticke durch eine Mauer, Béschung, einen
Graben, Grin-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und Schutz-
streifen oder in &hnlicher Weise von den zu reinigenden Geh-
wegs- oder Stral3enteilen getrennt sind. Dies gilt nicht, wenn das
Grundsttick von den zu reinigenden Stral3en/-teilen durch ein
Grundstuck getrennt ist, das weder dem 6ffentlichen Verkehr ge-
widmet, noch Bestandteil der Straf3e ist.

(3) Den Eigentimern werden hinsichtlich der Pflicht zur Reinigung die
NieRbraucher (8 1030 BGB), Erbbauberechtigten (§ 1 Erbbaurecht-
Verordnung), Wohnungsberechtigten (8 1093 BGB) und Dauerwoh-
nungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88§ 31 ff Wohnungseigen-
tumsgesetz) gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Verpflichte-
ten geht der der Eigentiimer vor.
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§4
Haufigkeit der Reinigungen

(1)In 8 Monaten des Jahres (in den Herbst-, Winter- und Frihjahrsmo-
naten Oktober bis Mai) werden alle Stral3en, Wege und Platze, die in
der Anlage A aufgefihrt sind, einmal wdchentlich gereinigt. In den ubri-
gen 4 Monaten des Jahres (Sommer - Juni bis September) wird die Rei-
nigung in den StraRen der Anlage A alle 14 Tage durchgefiihrt. Hieraus
ergeben sich 36 Wochen mit wochentlicher Reinigung und 16 Wochen
mit 14-tégiger Reinigung und eine Gesamtzahl von 44 Reinigungen im
Jahr.

(2)Abweichend von den oben genannten Reinigungsintervallen besteht
eine weitere unverzigliche Pflicht zur Reinigung, wenn durch Verunrei-
nigungen entstandene Gefahrenquellen dies erfordern. § 3 (5) dieser
Verordnung bleibt unberihrt.

§5
Art der Reinigung

(1)Die Reinigung umfasst die Beseitigung von Schmutz, Unkraut, Laub
und Unrat.

(2) Dasselbe gilt fir Verunreinigungen, die nach An- und Abfuhr von Er-
den, Abfall, Brennstoffen, Baustoffen oder dergleichen, durch Bauarbei-
ten, Unfélle oder Tiere entstehen.

(3) Ist eine Gefahrenstelle entstanden, die vom Reinigungspflichtigen
nicht unverziglich beseitigt werden kann, so ist der Ort der Verunreini-
gung zu sichern und die Gemeinde unverziiglich zu benachrichtigen.

(4) Mehrere Reinigungsverpflichtete sind gesamtschuldnerisch verant-
wortlich.

[siehe § 5]

8§84
Art der Reinigung

(1) Die Reinigungspflicht umfasst insbesondere die Beseitigung von
Verunreinigungen (Schmutz, Papier, Laub, Unrat, wildwachsenden
Pflanzen und dgl.).

(2) Besondere Verunreinigungen, z.B. durch Bauarbeiten, durch An- o-
der Abfuhr von festen Brennstoffen oder Abfallen, durch Unféalle oder
Tiere sind unverziglich zu beseitigen. Trifft die Reinigungspflicht
nach anderen Vorschriften des o6ffentlichen Rechts (z.B. § 17 des
Niedersachsischen Stral3engesetzes, § 32 StralRenverkehrsord-
nung dgl.) einen Dritten, so geht dessen Pflicht zur Reinigung vor.

(3) Bei der Reinigung ist die Staubentwicklung moéglichst zu vermeiden.
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(4)

()

(1)

)

®3)

Kehricht darf nicht Nachbargrundstiicken oder der Fahrbahn zuge-
kehrt oder dort gelagert werden. Er darf nicht in Entwasserungsrin-
nen und Graben oder auf Einlaufschéchte der Kanalisation oder
Hydranten gekehrt oder gelagert werden. Der Kehricht ist auf eigene
Kosten fachgerecht zu entsorgen.

Ist eine Gefahrenstelle entstanden, die vom Reinigungspflichtigen
nicht unverziiglich beseitigt werden kann, so ist der Ort der Verun-
reinigung zu sichern und die Gemeinde unverziglich zu benachrich-
tigen.

§5
Haufigkeit der Reinigung
(Gemeinde)

Bei allen durch die Gemeinde zu reinigenden, in der Anlage A auf-
gefuhrten StralRen, Wege und Platze, werden die Fahrbahnen, Park-
spuren und Entwasserungsrinnen mit derselben Haufigkeit gerei-
nigt. Unterschieden wird nur die Reinigung im wochentlichen Rhyth-
mus (in den Herbst-, Winter- und Fruhjahrsmonaten Oktober bis
Mai) in 8 Monaten des Jahres und im 14-tagigen Rhythmus (in den
Sommermonaten Juni bis September) in 4 Monaten des Jahres.

Abweichend von den oben genannten Reinigungsintervallen besteht
eine weitere unverzugliche Pflicht zur Reinigung, wenn durch Ver-
unreinigungen entstandene Gefahrenquellen dies erfordern. § 4
Abs. 2 dieser Verordnung bleibt unberihrt.

Hiervon ausgenommen ist der Winterdienst nach § 7.
8§86

Haufigkeit der Reinigung
(Eigentiimer und den Ihnen gleichgestellten Personen)
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86
Winterdienst

(1)Gehwege sowie gemeinsame Rad-/Gehwege mit einer geringeren
Breite als 1,5 m sind in ganzer Breite, die lbrigen mindestens in einer
Breite von 1,50 m bei Schneefall zu rAumen und bei Schnee- und Eis-
glatte zu bestreuen. Ist ein Gehweg nicht vorhanden, so ist ein 1,50 m
breiter Streifen neben der Fahrbahn oder, wo ein Seitenraum nicht vor-
handen ist, am auf3ersten Rand der Fahrbahn oder auf einem Mehr-
zweckstreifen von Schnee zu rdumen und bei Glatte zu bestreuen.

Ist Uber Nacht Schnee gefallen oder Glatte entstanden, muss der Win-
terdienst so rechtzeitig begonnen werden, dass er werktags mit dem
Beginn des zu erwartenden FuRgangerverkehrs, spatestens aber um
7:30 Uhr, an Sonn- und Feiertagen bis spéatestens 9:00 Uhr beendet ist.

(2) Der geraumte Schnee ist auf den Vorgartengrundstiicken oder, wenn
das nicht moglich ist, auf den Gehwegen an der Fahrbahn oder Rad-
wegseite aufzuschichten. Der geraumte Schnee darf nicht dem Nach-
barn zugekehrt werden. Ist eine Lagerung im Vorgarten oder auf den
Gehwegen nicht moglich, darf die Fahrbahn in der Weise in Anspruch
genommen werden, dass an der &uf3ersten Fahrbahnkante ein még-
lichst schmaler Schneewall entsteht. Omnibushaltestellen, Zugange zu
den FuRRgangeriberwegen, Regeneinlaufe (Gullis) und Hydranten sind
stets frei zu halten. Bei einsetzendem Tauwetter sind die Rinnsteine frei
zu schaufeln und die Schneewalle so zu durchbrechen, dass das
Schmelzwasser ablaufen kann.

(3) Der Winterdienst ist Giber Tag bis 20:00 Uhr bedarfsgerecht zu wie-
derholen. Die durch Winterdienstfahrzeuge unvermeidbar, auch wieder-
holt entstehenden Schnee- und Eiswallungen befreien den Eigentiimer

(1) Die den Eigentimer und lhnen gleichgestellten Personen tbertrage-
nen Reinigungspflichten geman § 3 Absatz 1 sind bei Bedarf durch-
zufuhren.

(2) Hiervon ausgenommen ist der Winterdienst nach § 8.

87
Winterdienst
(Gemeinde)

Die Gemeinde fuihrt den Winterdienst hinsichtlich der Radwege und
Fahrbahnen nach einem dafiir aufgestellten R&um- und Streuplan aus.

§8
Winterdienst
(Eigentiimer und den ihnen gleichgestellten Personen)

(1) Die Eigentumer der angrenzenden bebauten und unbebauten
Grundstuicke sind zum Winterdienst nach den Abséatzen 4 bis 9 ver-
pflichtet.

(2) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 besteht

1. ohne Rucksicht darauf, ob und wie die einzelnen StrafRenteile
befestigt sind.

2. auch, wenn die Grundstticke durch eine Mauer, Béschung, einen
Graben, Grun-, Trenn-, Seiten-, Rand-, Sicherheits- und Schutz-
streifen oder in &hnlicher Weise von den zu reinigenden Geh-
wegs- oder Stral3enteilen getrennt sind. Dies gilt nicht, wenn das
Grundstiick von den zu reinigenden Stral3en/-teilen durch ein
Geléande getrennt ist, das weder dem offentlichen Verkehr ge-
widmet, noch Bestandteil der Stral3e ist.

(3) Die Regelung aus § 3 Absatz 4 findet entsprechend Anwendung.
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und dem Eigentimer gleich zustellende Personen nicht von dem ihnen
obliegenden Winterdienst nach der Verordnung.

(4) Zur Beseitigung von Eis und Schnee dirfen schadliche Chemikalien
nicht verwendet werden, Streusalz nur a) in Ausnahmefallen, wenn mit
anderen Mitteln und zumutbarem Aufwand die Glatte nicht ausreichend
beseitigt werden kann und b) an geféhrlichen Stellen an Gehwegen ein-
schlielich gemeinsamer Rad- und Gehwege, wie z.B. Treppen, Ram-
pen, Brickenauf- oder -abgangen, starken Gefélle- oder Steigungsstre-
cken oder ahnlichen Gehwegabschnitten. Baumscheiben und begrinte
Flachen duirfen nicht mit Salz oder sonstigen auftauenden Materialien
bestreut werden. Salzhaltiger oder sonstige auftauende Mittel enthalten-
der Schnee darf nicht auf ihnen gelagert werden.

(5) Bei eintretendem Tauwetter sind die Gehwege einschlielich ge-
meinsamer Rad- und Gehwege, die FuRgangeriberwege und die ge-
fahrlichen Fahrbahnstellen mit nicht unbedeutendem Verkehr von vor-
handenem Eis zu befreien. Riickstande von Streumaterial sind zu be-
seitigen, wenn Glatteisgefahr nicht mehr besteht.

(4) Gehwege sowie gemeinsame Rad-/Gehwege mit einer geringeren
Breite als 1,5 m sind in ganzer Breite, die tbrigen mindestens in ei-
ner Breite von 1,50 m bei Schneefall zu raumen und bei Schnee-
und Eisglatte zu bestreuen. Ist ein Gehweg nicht vorhanden, so ist
ein 1,50 m breiter Streifen neben der Fahrbahn oder, wo ein Seiten-
raum nicht vorhanden ist, am aufersten Rand der Fahrbahn oder
auf einem Mehrzweckstreifen von Schnee zu raumen und bei Glatte
Zu bestreuen. Schnee und Eis dirfen nicht auf die Nachbargrund-
stiicke und nicht in Rinnsteine, Grében, Einlaufschichte der Stra-
Renkanalisation oder auf Hydrantendeckel gekehrt werden.

(5) Ist Uber Nacht Schnee gefallen oder Glatte entstanden, muss der

Winterdienst so rechtzeitig begonnen werden, dass er werktags mit

dem Beginn des zu erwartenden FuRRgangerverkehrs, spatestens

aber um 7:30 Uhr, an Sonn- und Feiertagen bis spatestens 9:00 Uhr
beendet ist. Der Winterdienst ist Uber Tag bis 20:00 Uhr bedarfsge-
recht zu wiederholen.

(6) Die durch Winterdienstfahrzeuge unvermeidbar, auch wiederholt

entstehenden Schnee- und Eiswallungen befreien den Eigentiimer

und dem Eigentimer gleich zustellende Personen nicht von dem
ihnen obliegenden Winterdienst nach der Verordnung.

(7) Der geraumte Schnee ist auf den Vorgartengrundsticken oder,

wenn das nicht moglich ist, auf den Gehwegen an der Fahrbahn o-

der Radwegseite aufzuschichten. Die Nutzungsfahigkeit der Geh-

wege muss erhalten bleiben. Der gerdumte Schnee darf nicht dem

Nachbarn zugekehrt werden. Ist eine Lagerung im Vorgarten oder

auf den Gehwegen nicht maglich, darf die Fahrbahn in der Weise in

Anspruch genommen werden, dass an der aul3ersten Fahrbahn-

kante ein moglichst schmaler Schneewall entsteht. Omnibushalte-

stellen, Zugédnge zu den FuRRgangeriuberwegen, Regeneinlaufe

(Gullis) und Hydranten sind stets frei zu halten. Bei einsetzendem

Tauwetter sind die Rinnsteine frei zu schaufeln und die Schneewadlle

so zu durchbrechen, dass das Schmelzwasser ablaufen kann.
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8§87
weitere Bestimmungen

Schmutz, Laub, Unkraut und Unrat sowie Schnee und Eis durfen von
den Reinigungspflichtigen nicht auf die Nachbargrundstiicke und nicht
in Rinnsteine, Graben, Einlaufschédchte der StraRenkanalisation oder
auf Hydrantendeckel gekehrt werden.

(8) Zur Beseitigung von Eis und Schnee durfen schadliche Chemikalien
nicht verwendet werden, Streusalz nur

a) in Ausnahmefallen, wenn mit anderen Mitteln und zumutbarem
Aufwand die Glatte nicht ausreichend beseitigt werden kann und

b) an gefahrlichen Stellen an Gehwegen einschliel3lich gemeinsa-
mer Rad- und Gehwege, wie z.B. Treppen, Rampen, Briicken-
auf- oder -abgangen, starken Gefalle- oder Steigungsstrecken
oder &hnlichen Gehwegabschnitten.

Baumscheiben und begrinte Flachen dirfen nicht mit Salz oder
sonstigen auftauenden Materialien bestreut werden. Salzhaltiger o-
der sonstige auftauende Mittel enthaltender Schnee darf nicht auf
ihnen gelagert werden.

(9) Bei eintretendem Tauwetter sind die Gehwege einschliel3lich ge-
meinsamer Rad- und Gehwege, die FuRgangeriberwege und die
gefahrlichen Fahrbahnstellen mit nicht unbedeutendem Verkehr von
vorhandenem Eis zu befreien. Rickstande von Streumaterial sind
zu beseitigen, wenn Glatteisgefahr nicht mehr besteht.

[siehe § 4 Abs.4]
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§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 59 Nds. SOG handelt, wer als Reini-
gungspflichtiger vorsatzlich oder fahrlassig

a) entgegen 88 3, 4 und 7 dieser Verordnung das festgelegte Mal}
und die raumliche Ausdehnung der ihm obliegenden Reini-
gungspflichten nicht beachtet,

c) entgegen 8 5 dieser Verordnung die ihm obliegenden Reini-
gungspflichten hinsichtlich der Art der Reinigung in dem festge-
legten Umfang nicht erfullt,

d) entgegen § 6 dieser Verordnung die ihm obliegenden Pflichten
des Winterdienstes nach Art und Umfang nicht ordnungsgemar
durchfuhrt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 59 Abs. 2 Nds. SOG mit einer Geld-
bul3e bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

89
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 01.01.2016 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ver-
ordnung Uber Art und Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde
Rastede vom 13.12.2005 aulRer Kraft.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 59 NPOG handelt, wer als Reinigungs-
pflichtiger vorsatzlich oder fahrlassig

a) entgegen 88 3 und 6 dieser Verordnung das festgelegte
Mal? und die raumliche Ausdehnung der ihm obliegenden
Reinigungspflichten nicht beachtet,

b) entgegen § 4 dieser Verordnung die ihm obliegenden Rei-
nigungspflichten hinsichtlich der Art der Reinigung in dem
festgelegten Umfang nicht erfllt,

c) entgegen 8 8 dieser Verordnung die ihm obliegenden
Pflichten des Winterdienstes nach Art und Umfang nicht
ordnungsgemal durchfihrt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8 59 Abs. 2 NPOG mit einer Geld-
buf3e bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ver-
ordnung uber Art und Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde
Rastede vom 15.12.2015 aul3er Kraft.




==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage
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GB1 Datum: 28.12.2023
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Errichtung eines Abreiteplatzes auf dem Turnierplatz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 30.01.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Errichtung eines Abreiteplatzes (Grél3e ca. 30m x 80m) auf dem Turnierplatz
durch den Renn- und Reitverein Rastede wird zugestimmt.

Die Kosten der Baumal3nahme tragt der Renn- und Reitverein Rastede e.V. mit Aus-
nahme der Kosten fir die Umsetzung von Stromverteilerkasten in Hohe von ca.
6.000 Euro, die durch die Gemeinde Ubernommen werden.

Nach Fertigstellung der Anlage geht diese in das Eigentum der Gemeinde Uber und
wird von ihr baulich unterhalten.

Im Rahmen der Vergabe des Turnierplatzes kann der Abreiteplatz auch anderen
Nutzern durch die Gemeinde zur Verfligung gestellt werden.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 03.11.2023 hat der Renn- und Reitverein einen Antrag auf Errich-
tung eines Abreiteplatzes zur Gréf3e von ca. 30m x 80m im Bereich des ehemaligen
Birkenwaldchens gestellt und die Notwendigkeit der Mal3hahme begriindet (vgl. An-
lage 1). Die Kosten fiur die BaumalRnahme werden vom Renn- und Reitverein tber-
nommen.

Die Kosten fur damit in Zusammenhang stehende notwendige Umsetzungen von
Stromverteilerkésten in Hoéhe von ca. 6.000 Euro werden von der Gemeinde Uber-
nommen, da im Rahmen der Herstellung des Abreiteplatzes die aktuelle Situation um
das ehemalige Birkenwéldchen im Interesse der Gemeinde bereinigt werden kann.
Baumstubben und verbliebene Rhododendren werden im Zuge der Durchftihrung der
BaumalRnahme durch den Renn- und Reitverein entfernt und die Flache in den neu-
en Abreiteplatz integriert.
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Die im Randbereich des ehemaligen Waldchens befindlichen Stromverteilerkasten
werden anschlieBend an den Rand des neuen Abreiteplatzes verlegt. Nach Fertig-
stellung des Abreiteplatzes geht dieser in das Eigentum der Gemeinde Rastede
Uber. Die Pflege und die Unterhaltung werden vom Bauhof Ubernommen, der be-
kanntlich auch die restlichen Flachen unterhalt.

Im Ubrigen wird die MaRnahme, auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen bau-
und denkmalrechtlichen Genehmigungen, mit der Verwaltung abgestimmt werden.
Die Umsetzung der BaumalRnahme ist zeitnah vorgesehen, sodass die Fertigstellung
bis zum Beginn der Veranstaltungssaison 2024 abgeschlossen ist.

Die beantragte Mal3nahme wird ausdriicklich befurwortet, da die bisher als Abreite-
platz genutzte Flache - besonders in Jahren mit starkem Regenaufkommen - extrem
beansprucht und geschadigt wurde, sodass sich eine Regeneration beziehungsweise
Wiederherstellung fur Folgeveranstaltungen teilweise schwierig und kostenintensiv
gestaltet hat.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, der Erstellung eines Abreiteplatzes durch den
Renn- und Reitverein Rastede zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Gesamtfinanzierung in Hohe von ca. 40.000 Euro wird durch den Renn- und
Reitverein Rastede sichergestellt.

Haushaltsmittel fur die notwendige Umsetzung von Stromverteilerkasten in Héhe von
ca. 6.000 Euro werden im Haushalt 20024 entsprechend eingeplant.

Auswirkungen auf das Klima:

GroRRere Auswirkungen auf das Klima sind mit der BaumafRnahme nicht verbunden.
Da sich nach Fertigstellung des Abreiteplatzes die Nutzungsintensitat des Platzes
nicht &ndert und sich voraussichtlich der Regenerationsaufwand durch den vermin-

derten Einsatz von Maschinen verringert, dirfte sich die MalRnahme langfristig eher
positiv auf die Klimabilanz der Gemeinde auswirken.

Anlagen:

Anlage 1 - Antrag des Renn- und Reitvereins
Anlage 2 - Lageplan
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Antrag auf Errichtung eines Abreiteplatzes ,,Springen”™ auf dem Turnierplatz

Sehr geehrter Hem Biirgermeister Krause,
sehr geehrter Herr Erster Gemeinderat Henkel,
verehrte Ratsmitglieder,

im Namen des Renn- und Reitvereins Rastede e.V. reichen wir hiermit einen Antrag auf
Errichtung eines Abreiteplatzes ,Springen” auf dem Turnierplatz in Rastede ein. Die
vorgesehene Flache soll im Bereich des ehemaligen Birkenwiéldchens liegen. Nachfolgend
méchien wir Thnen die Notwendigkeit dieser Mallnahme kurz darstellen und unser Anliegen
erlautern:

1. Notwendigkeit und Hintergrund der Malinahme:

Der Renn- und Reitverein Rastede e.V. veranstaltet jdhrlich das lhnen bekannte Oldenburger
Landestumier - eine bedeutsame Reitsportveranstaltung fiir Rastede und die ganze Region.
Jahr filr Jahr diirfen wir an sechs Tagen zahlreiche Resiter und Pferde in Rastede begriiben, die
diese Sport- und Traditionsveranstaliung durch ihr Kommen erst mbglich machen. Um den
gestiegenan Anforderungen an eine modeme Reitsportveranstaltung durch die Reiter gerecht
zu werden und die langfristige Durchfihrbarkeit des Oldenburger Landesturniers am Standort
Rastede sicherzustellen, ist die Schaffung eines neuen Abreiteplatzes ,Springen” fir uns als
Veranstalter von entscheidender Bedeutung. Warum? Bevor Pferd und Reiter den Spring-
Parcours durchlaufen, ist zur Vorbereitung ein ,warm up® notwendig (ahnlich wie beim
Menschen vor sporllichen Wettkampfen). Dieses ,warm up® vor einer Priifung davert, anders
als die relativ kurze Priifung, bis zu 30 Minuten und findet auf dem sogenannten Abreiteplatz
statt. Dieser wird in der Folge stark beansprucht, vielmehr noch als der Hauptplatz vor den
Tribinen. Als Turnierverantwortliche nehmen wir wahr, dass die Qualitat des Abreiteplatzes auf
dem Rasteder Turnierplatz den heutigen Anforderungen der Reiterinnen und Reiter nicht mehr
gerecht wird und, auch im Wettbewerb mit anderen grofen Tumieren in der Umgebung, zu
einem Standortnachteil fiihrt. Diese Kritik miissen wir emst nehmen - im Sinne der
Veranstaltung aber auch im Sinne der Gesundheit von Pferd und Reiter, die auch in Zukunft
das Oldenburger Landestumier und Rastede ansteuern sollen.

2. Lage und Beschaffenheit des Abreiteplatzes:
Der bestehende Abreiteplatz, der auf der vorbandenen Rasenflache bzw, dem vorhandenen
Mutterboden aktuell noch rudimentar eingerichtet wird, weist ein Gefalle von bis zu ¢a. 2 Metern

Pt whiiieerst aer Thpme e Telvion oprb BR300 el Naall? 08y 202
IR T 200 i Lt os™3 a0 ST R G TR Sakworioglian vldseborgic e Gaubesheok i TRLE 2500208 K0 R a0 1 wis 3T S


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2023/234


Verin- o Reimerin Rastode 2 ¥ Olrbnbumee St 460 G181 Ragak RENN. UND REITVEREIN

RASTEDE E V.

| Vorsitzender:

erxander voo Fssen

auf, was dazu flihrt, dass sich bei starkem Regen das Oberflachenwasser an dieser Stelle
sammelt und iiber den gesamten Abreiteplatz verteilt. Der Boden weicht durch die starke
Beanspruchung auf, wird durchgetreten und so zu einem echten Risiko fiir Pferd und Reiter.
Das Gefille, das in der Vorbereitung zum bargauf und bergab reiten zwingt, entspricht zudem
nicht mehr den Anforderungen an eine moderne Reitsportveranstaltung. Die Schaffung eines
neuen Abreiteplatzes mit minimalem Gefalle und Abfliissen fiir das Oberflaichanwasser wiirde
die DurchfUhrbarkeit der Veranstaltung wetterunabhéngig sicherstellen und wire ist ein
wichtiges Signal in Richtung der Reiter. Die geplante ebene Flache ermdoglicht es den Reitern,
sich optimal auf Priifungen vorzubereiten - bei gleichbleibender Qualitat des Bodes, wodurch
die Scherfestigkeit gewahrleistet bzw. die Rutschgefahr vermieden wird. Der von uns
vorgesehene Abreitepiatz soll auf der Flache des ehemaligen Birkenwéldchens realisiort
werden und sich liber eine ebene Flache von 30 x 80 Metern erstrecken. Die genannte Flache
ist aus dreierlei Grinden ideal bzw. unauswsichlich: 1. Sie bietet die fir die Turnierabldufe
notwendige Nahe zum Haupt-/Prifungsplatz vor den Triblnen, 2. sie hilft potenziell gefahidiche
Situationen zu verhindem, indem Springpferde und Kutschen, die sich auf Grund des bisher
nahegelegenen festen Fahrhindernisses {iber die Turniertage aktusll sehr eng bsiginander
befinden, effektiv voneinander getrennt werden und 3. sie ermdglicht den Bau eines von der
Flache notwendigen Abreiteplatzes, ohne in die von anderen Veranstaltungen genutzte
Rennbahn hineinzuragen,

3. Pflege und Instandhaltung:

Die dauerhafte Pflege und Instandhaltung des neuen Abreiteplatzes sind sichergestellt, da die
Bodenverhaltnisse in erster Linie aus Sand und nicht aus Mutterboden bestehen. Das
Oberflachenwasser wird Gber eine Neigung von 1 Prozent direkt in einen Gully abgefuhrt,
wodurch sichergestellt wird, dass der Platz nicht durch Wassereinlagerungen oder
Oberflachenschaden besintrachtigt wird. Des weiteren ist eine geplante Beregnungsanlage so
konzipiert, dass sie eine gleichbleibende Bewésserung, auch wahrend Trockenphasen,
nachhaltig garantiert. Dies sichert die langfristige Pflege und Instandhaltung des Abreiteplatzes.
Da es sich bei dem neuen Abreiteplatz um eine Art Podest handelt, das nach der Veranstaltung
mit Rasen angesat wird, wird sich der Pflegeaufwand fir die Gemeinde nicht negativ verindern
und sich, wig bisher, auf das Rasenmahen beschranken. Erwartet werden kénnen eher
kostenmindernde Effekte fir die Gemeinde, da der aktuell zum Teil hohe Aufwand zur
Wiederherstellung des Bodens auf dem aktusllen Abreiteplatz deutlich reduziert werden wird,
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4. Abstimmung mit Behdérden und Denkmalschutz;

Eine Abstimmung mit den relevanten Behérden, einschliellich dem Landkreis Ammerland und
der Denkmalschutzbehdrde, hat bereits stattgefunden. Auch die Denkmalpflege auf
Landesebene war an diesen Abstimmungen beteiligt. Die Flache wird nach dem Oldenburger
Landesturnier mit derselben Rasenmischung wie der (ibrige Platz angesat, was sichersielit,
dass sich das Geldnde (iber das Jahr hinweg als "durchgehende Rasenfléche” prasentiert und
den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen entspricht.

5. Finanzierung der BaumaRnahme und Kostenschatzung:

Die Errichtung des Abreiteplatzes wird, ausch unter Beantragung von Férdermitteln, vom Renn-
und Reitverein Rastede finanziert, einschlieBlich der Entfernung der Busche und Straucher, die
seinerzeit bei der Errichtung des Hindemisses vom Renn- und Reitverein eingebracht wurden.
Die voraussichilichen Kosten werden auf bis zu 40.000 Euro geschatzt. Diese Kosten umfassen
die Herstellung einer Tragschicht in einer Tiefe von ca. 30-40 cm, gefolgt von einer Tretschicht
aus 8-12 cm Reitboden.

Wir hoffen, dass wir lhnen die basondere Bedeutung dieser Manahme fiir das Oldenburger
Landestumier naherbringen konnten und wéaren sehr dankbar, wenn Sie der Durchfithrung
zustimmen. Betonen mochten wir an dieser Stelle noch einmal, das wir der Gemeinde Rastede
mit Blick auf bereits umgesetzte Infrastrukturmalinahmen auf dem Turniergeldnde ebenfalis
sehr dankbar sind und wir die dulerst positive und konstruktive Zusammenarbeit mit
Verwaltung und Politik sehr zu schatzen wissen. Dieses Miteinander der Rasteder im Sinne des
Oldenburger Landestumiers wird auch in der Reitsportszene wahrgenommen und erfihrt mit
Blick auf die bereits erreichten Verbesserungen grollen Respekt und Anerkennung. Wir sind
Uberzeugt, dass die Errichtung dieses Abreiteplatzes die MaRnahmen zur Renovierung des
Springplatzes im Jahr 2019 final abrunden wird und Rastede als Standort fir das Oldenburger
Landesturnier sichem kann. Weitere Anderungs- bzw. Erganzungsmalnahmen auf dem
Turniergeléande sehen wir zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

Gerne stehen wir zur weiteren Abstimmung und Klarung von Details zur Verfugung, freuen uns
auf eine erfolgreiche Zusammenarbeit und ein erfolgreiches 75. Oldenburger Landesturnier vom
23. bis 28. Juli 2024, in dessen Rahmen wir den neuen Abreiteplatz gerne gemeinsam mit
Ihnen einweihen wollen.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/203
freigegeben am 09.01.2024

GB 3 Datum: 14.11.2023
Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Sanierung Nethener Weg - Antrag der SPD-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 29.01.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.02.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Sanierung des Nethener Weges entsprechend dem in der Anlage 2 zu dieser
Vorlage gekennzeichneten Teilabschnitt zur Lange von rund 700 m erfolgt in der
Rangreihenfolge insgesamt zu sanierender Straf3en im Gemeindegebiet.

Sach- und Rechtslage:

Die SPD Fraktion hatte den als Anlage 1 zu dieser Vorlage beigefligten Antrag ge-
stellt, wobei absprachegemal} eine Beratung erst zu dem Zeitpunkt erfolgen sollte, in
dem eine abschlieBende Entscheidung zum Ausbau der Ortsdurchfahrt Hahn-
Lehmden vorliegen wirde. Obgleich diese Entscheidung mdglicherweise erst im
Frihjahr 2025 anstehen wird, soll im Hinblick auf den bereits bislang verstrichenen
Zeitraum nunmehr eine Grundsatzentscheidung in Bezug auf den Antrag herbeige-
fuhrt werden.

Inhaltlich entspricht die Beschreibung im Wesentlichen der Begriindung zum Antrag,
wenngleich der Verkehrssicherheits- beziehungsweise die Verkehrsunfallkommission
das vermeidliche Gefahrenpotenzial so nicht bekannt ist; dazu tragt die Geschwin-
digkeitsbegrenzung wohl im erheblichen Umfang bei.

Sowohl der bauliche Zustand der Fahrbahn als auch der des Schmutzwasserkanales
entspricht nach den Kriterien, die insgesamt bei der Beurteilung solcher Einrichtun-
gen im Gemeindegebiet Anwendung finden, einem befriedigenden beziehungsweise
guten Zustand und bedurfte von daher keiner irgendwie gearteten Mal3nahme.

Dennoch konnte natirlich der Zustand in seinem Gesamtbild verbessert werden, ins-
besondere bezogen auf Nebeneinrichtungen wie zum Beispiel der Anlegung eines
Gehweges, der Beleuchtung, aber auch eines (vollstandigen, da nur in Teilbereichen
vorhandenen) Regenwasserkanales betreffend.
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Gerade Letzteres ist der Darstellung des StraRenrandbereiches geschuldet: Nieder-
schlagswasser, auch von angrenzenden Grundsticken, sammelt sich in dem nicht
befestigten Stral’enrandbereich und fuhrt, gerade bei entsprechenden Ausweichver-
kehr auch Uber die Bankettplatten hinaus, zu dem bekannten Erscheinungsbild, eben
weil kein Kanal vorhanden ist.

Dies stellt, fur sich gesehen, jedoch kein Gefahrenpotenzial dar. Deshalb wird vorge-
schlagen, ungeachtet der sonstigen Einschatzung, die Strale im Rahmen der Rang-
reihenfolge insgesamt zu sanierender StralRen, vgl. Vorlage 2023/017, zu bertck-
sichtigen. Allenfalls mittel- bis langerfristig wirde aus diesen Grinden heraus eine
Sanierung erfolgen. Der zu bertcksichtigende Abschnitt wirde eine Lange von rund
700 m betragen, wobei der Einmindungsbereich Wilhelmshavener Stral3e / Nethener
Weg im Bereich Dorfplatz bereits im Zuge der dortigen Mal3ihahme grundsatzlich
aufgegriffen worden ist.

Weitere Ausfiihrungen erfolgen im Rahmen der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Eine aktuelle Kostenschéatzung unter Bertcksichtigung unter anderem der Beleuch-
tungseinrichtung, eines Gehweges und eines Regenwasserkanales wirden Investiti-
onskosten von rund 2,15 Millionen Euro nach sich ziehen. Eine Gegenfinanzierung
wirde lediglich eingeschrankt im Zusammenhang mit der Herstellung des Regen-
wasserkanales erfolgen konnen, wobei im Einzelfall insbesondere fur die anliegen-
den Grundstiicke durchaus die Mdglichkeit bestande, auf ein dort vorhandenes Ent-
wasserungssystem zuzugreifen.

Haushaltsmittel sind derzeit weder in dem Haushaltsplanentwurf 2024 noch in der
mittelfristigen Finanzplanung vorgesehen.

Auswirkungen auf das Klima:

Die Folgen sind nicht abschatzbar. Insbesondere der Verwendung grauer Energie in
Bezug auf die zu verwendenden Materialien stehen mdglicherweise Einsparungen
durch die Inanspruchnahme der zu schaffenden Nebenanlagen gegenuber.

Anlagen:

1. Antrag der SPD Fraktion
2. Ubersichtsplan der untersuchten Ausbaustrecke
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SPD-Fraktion

im Rat der Gemeinde Rastede

Monika Sager-Gertje

stellv. Fraktionsvorsitzende
Ligusterweg 23

26180 Rastede

Tel. 04402 / 70032
monika.sager-gertje@ewetel.net

Herrn BUrgermeister
Lars Krause
Sophienstr. 27
26180 Rastede

Antrag auf Sanierung des Nethener Weges Rastede, 31. Mai 2021

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

im Namen der SPD-Fraktion stelle ich folgenden Antrag:

Die zustandigen Gremien mdgen beschliel3en, nach Abschluss der wesentlichen
Bauarbeiten im Baugebiet ,Am Dorfplatz® wird der Nethener Weg umfanglich saniert. Die
Investitions- und Finanzplanung ist entsprechend anzupassen.

Begriundung:

Der Nethener Weg befindet sich in einem schlechten Ausbauzustand. Die Straf3enkanten
sind briichig, die Seitenstreifen sind unbefestigt und weisen erhebliche Schlaglécher auf.
Die Begegnung mit Pkw/Pkw ist schwierig, die Begegnung Pkw/Transporter oder Klein-
Lkw nur bei Nutzung des Seitenstreifens maglich. Ein Fu3weg fir die schwacheren
Verkehrsteilnehmer ist nicht vorhanden.

Der Nethener Weg wird als Durchgangsstraf3e zwischen der Wiefelsteder Strafe und der
Wilhelmshavener Stral3e genutzt, ist aber auch Zubringerstral3e fur die in den letzten
Jahren zahlreich angeschlossenen Baugebiete, wie Sanddornweg, Ostermoor,
Ligusterweg, Feldrosen- und Baumschulweg und jetzt neu Am Dorfplatz.

Auch wenn die Fahrgeschwindigkeit mit 30km/h beschrankt ist, stellt die Nutzung ein nicht
unerhebliches Geféahrdungspotenzial fur die schwacheren Verkehrsteilnehmer dar.

Vor dem Hintergrund, dass demné&chst auch der neue Kindergarten von vielen Eltern und
Kindern Uber den Nethener Weg angefahren wird, ist es uns wichtig, hier einen sicheren
Verkehrsweg zu schaffen.

Mit freundlichen GriRRen

A e

Monika Sager-Gertje
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