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Lage im Gemeindegebiet und Geltungsbereich




Luftbild
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan Nr. 20

_ | R
+ ein Vollgeschoss

Grundflachenzahl von 0,4 (mit 25 %
~ Uberschreitung fir Nebenanlagen)

Geschossflachenzahl von 0,6
Gebaudelange maximal 20 m

zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude,
eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte
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Ausschnitt aus dem Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung; Zielkonzept
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| maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform Einzelfallprifung
max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/

DHH; je angefangene 600/ 300 gm GS 1
WE EH/ DHH
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Inhalte der Anderung

Im Zuge dieser 6. Anderung werden festgesetzt:

« Je angefangene 600 gm Grundstiick bei Einzelhdusern und je angefangene
300 gm Grundstiick bei Doppelhausern eine Wohnung; je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Traufhéhen: 4,50 m

Firsthohen: 9,50 m

Keine Staffelgeschosse
Ortliche Bauvorschriften:

Die obersten Geschosse von neu zu errichtenden Hauptgebauden oder neu zu
errichtenden Dachern von Hauptgebauden sind nur mit symmetrisch geneigten
Satteldachern, Walmdachern und Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher
Traufhohe zulassig.

Dachneigung von Hauptgebauden: 20 bis 45 Grad. Auf 10 % der Grundflache
der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.
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Inhalte der Anderung

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens nach § 4 (2) BauGB:

« EWE Netz GmbH, OOWYV und Deutsche Telekom Technik GmbH: Hinweise auf
Leitungen

NDS Landesamt fur Denkmalpflege: Hinweise auf die Meldepflicht von
Bodenfunden

Keine Stellungnahmen im Zuge der Blrgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesenrand® um-
fasst die nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) und die nach § 3
BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete gemaR Ubersichtsplan auf Seite 3.

§ 2 Festsetzungen
1. Anzahl an Wohneinheiten

In den gemap § 3 festgesetzten Reinen Wohngebieten und den gemaf § 4 BauNVO
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemafk § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Ein-
Zzelhausern | igefangene 600 gm Grundstlicksflache und bei Doppelhausern je an-
gefangene 300 gm Grundstucksflache eine Wohneinheit zulassig. Je Einzelhaus bzw.

je Doppelhaushalfte sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Hohenfestsetzungen

GemalR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und fur die gemalk § 3
BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete die zulassigen Hohen baulicher Anlagen
durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Firsth6he bestimmt.

Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der
Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,50 m Uber Bezugspunkt, die
maximal zulassige Firsthohe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 9,50 m Uber Be-
Zugspunkt.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebau-
tem Zustand) der nachstgelegenen Erschliefungsstralie (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der Straltenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade.
Soweit zwei Erschlieungsstralien angrenzen, ist die Stral’e mit dem geringeren Ab-
stand zur baulichen Anlage malRgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung
sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.
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Textliche Festsetzungen

Staffelgeschosse

Gemar § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 (3) Satz 2 BauGB und § 16 (5) BauNVO
sind in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Reinen Wohngebieten Staffelge-
schosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 und seiner Anderungen
gelten fort.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen aus der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 entfallt, sie wird durch die Festsetzung in § 2 Nr. 1 dieser 6. Anderung
ersefzt.
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Ortliche Bauvorschriften

§ 3 Ortliche Bauvorschriften geméR § 84 (3) NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wiesen-
rand”.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von neu zu errichtenden Hauptgebauden oder neu zu errich-
tenden Dachern von Hauptgebauden (verfahrensfreie Baumafnahmen nach Anhang
Zu § 60 Punkt 13.6 NBauO) sind nur mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Walm-
dachern und Kruppelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhohe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu
errichten. Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dach-
neigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glas-
konstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3lich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Wiesenrand, Fohrenkamp, Fuchsweg, Koppelweg":

Bebauungsplan Nr. 75 B ,,Gc‘jhlen III“:
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Bestandsaufnahme

Die Wohngebaude stellen sich fast im gesamten Plangebiet als klassische
freistehende Einfamilienhauser mit einem Vollgeschoss dar.

Im Ostlichen Teil der Schitzenhofstral3e sind drei Reihenhduser und im Plangebiet
vereinzelt Wohngebaude vorhanden, die optisch zwei Vollgeschosse aufweisen.

Es handelt sich zum Uberwiegenden Teil um altere Siedlungshauser, vereinzelt sind
auch Neubauten vorhanden.

Hinsichtlich der Dachfarben und der Fassadengestaltung geben die Gebaude kein
einheitliches Erscheinungsbild ab.

Die Hauser haben Uberwiegend geneigte Dacher, Flachdacher kommen vereinzelt
VOr.

Die Dachgeschosse sind zum Teil als Wohnraum genutzt und mit Dachgauben
versehen.

Auf einzelnen Grundstlcken ist eine rickwartige Bebauung realisiert.
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