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Anlass der Planung/Stadtebauliche Ziele

Anlass sind die in jingster Zeit in den Gewerbe- und Industriegebieten der Gemeinde
realisierten sehr hohen Gebaudekorper.

Ziel der Sammelanderung:

> Vermeidung einer Uberpragung der Umgebungsbebauung
> Vermeidung einer Uberpragung der freien Landschaft

Reduzierung der zulassigen Héhen baulicher Anlagen auf den Bestand/ auf das
stadtebaulich Vertragliche (je nach Situation zwischen max. 20 m und 30 m).

Ausgenommen von allen Bauhbhenbeschrankungen sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische
Anlagen des Immissionsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B.
Windenergieanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).
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Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

EWE Netz GmbH und Autobahn GmbH des Bundes: Hinweise zur Ausfihrungsebene.

Private:

« Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 86 mit der Hdhenbegrenzung auf 25 m:
- Die Begrenzung stelle eine erhebliche Eigentumsbelastung dar und sei unverhaltnismafdig

- Es sei nicht absehbar, ob Hohen von mehr als 25 m erforderlich werden. Es bestehe eine
betrieblich notwendige Mdglichkeit der Erweiterung

- das Grundstiick sei im Vertrauen auf den BP 86 gekauft worden.
- Die Zulassung von Wohnungen in der Nahe zum Industriegebiet sei die Stérung

- es sei unklar, was der hochste Punkt der Dachhaut sei
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Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Abwagungsvorschlage:

Die Gewerbehallen auf dem Einwendergrundstick weisen im Bestand Héhen von gut
20 Metern bzw. gut 13 m (zuztglich Dachaufbauten) auf. Den Bauakten sind absolute
Hohen von 20,60 m bzw. 20,40 m zu entnehmen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 86 setzt keine maximale Gebaudehbhe fest, aber
eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0.

Fiir die bestehenden Gewerbehallen ist bereits eine Baumassenzahl von 9,6 realisiert.
Insofern bestehen - bei gleicher oder &hnlicher Grundstiicksausnutzung - auf dem
derzeit noch unbebauten Grundstiick des Einwenders auch auf der Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, nur noch geringe Potenziale fiir héhere Baukérper.

Bei einer Gesamthdhe von Uber 25 m wirde die Umgebungsbebauung deutlich
Uberpragt, die Gebaude waren weithin sichtbar und wirden als stdrend auch von der
freien Landschaft und von den Wohnnutzungen aus wahrgenommen. Die vorhandenen
Gehdlzstrukturen wirden mit Gebaudekoérpern von mehr als 25 m deutlich tberragt
und kénnten keinen Sichtschutz mehr entfalten.
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Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Abwagungsvorschlage:

Die getroffene Hohenfestsetzung ist eindeutig: Innerhalb ...ist eine maximale Hohe
baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehthe (héchster Punkt der Dachhaut) von
25 m Uber Bezugsebene zulassig. Zur weiteren Verdeutlichung wird der
Klammeinschub um die Worte ,,héchste Stelle der Dachflache® redaktionell erganzt.

Auch der Landkreis Ammerland als Bauordnungsbehérde hat gegen die Festsetzung
keine Bedenken im Rahmen der Beteiligung gedul3ert.

Die Begrenzung der zulassigen Gebaudehohe wird flr zumutbar erachtet, zumal
bereits heute auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Einschrankungen
durch die festgesetzte Baumassenzahl bestehen. Diese Einschrankung war auch zum
Zeitpunkt des Grundstlickskaufs durch den Einwender bereits bekannt.

Konkrete Erweiterungsabsichten wurden im Zuge der Beteiligung durch den Einwender
nicht vorgetragen. Insofern kann die Gemeinde auch nicht auf entsprechende
Absichten reagieren und hierzu Stellung beziehen.

Es bestehen auch in der Hohenentwicklung der gewerblichen Gebaudekorper weitere,
wenn auch geringe Potenziale.
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Satzung — Geltungsbereich

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Sammel&nderung: 4. And. BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe®, 1.
And. BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ und 1. And. BP Nr. 98 ,In-
dustriegebiet Hohe Looge” umfasst die

im BP Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“ und seiner 2. und 3. Anderung nach § 9 BauNVO
festgesetzten Industriegebiete (GIl) und eingeschrankten Industriegebiete (Gle) sowie die
nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEe),

im BP Nr. 86 ,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord“ nach § 9 BauNVO festge-
setzten Industriegebiete (Gl),

im BP Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge® nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten
Industriegebiete (Gle),

siehe Ubersichtsplane im Anhang.

Gemeinde Rastede — Sammelanderung der Bebauungsplane Nr. 15a, 4. Anderung — Nr. 86, 1. Anderung — Nr. 98, 1. Anderung @



Satzung - Festsetzungen

§ 2 Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 1 (blauer Bereich, siehe Ubersichtsplan im An-
hang)

1

Innerhalb der gemaf § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete und eingeschrankten
Gewerbegebiete sowie nach § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriege-
biete ist gemai § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe

baulicher Anlagen/ eine maximale Gebaudehdhe |(hdchster Punkt der Dachhaut/ hdchste

Stelle der Dachflache){von 30 m Uber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen Erschlieffiungsstralie (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der Strallenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei Erschlieffungsstralen angrenzen, ist die Strafie mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mafigebend.

Ausgenommen von dieser Bauhohenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.
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Satzung - Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 15a Teilbereich 2 (griiner Bereich, s. Ubersichtsplan im Anhang)

3 Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemafni § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale H6he baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebaudehohe|(hochster Punkt der Dachhaut/ h6chste Stelle der Dachflache) von
20 m Uber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen Erschliefungsstralie (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der Stralienachse auf die Mitte der stralienseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwel Erschliefungsstralben angrenzen, ist die Stralie mit dem genngeren Abstand zur
baulichen Anlage mallgebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
Im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBau© v. 03.04 2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a, inklusive der bisher erfolg-
ten rechtskraftigen Anderungen gelten in dem Teilbereich fort.
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Satzung - Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 86

3]

Innerhalb der geman § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete ist gemai § 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen/ eine ma-
ximale Gebdudehoéhe| (hdchster Punkt der Dachhaut/ hochste Stelle der Dachflache)|von
25 m Uber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem

Zustand) der nachstgelegenen Erschliefungsstralte (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der Strallenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade. Soweit

zwei Erschliefungsstraften angrenzen, ist die Stralte mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage malkgebend.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 gelten fort.
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Satzung - Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 98

7 Innerhalb der gemal § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankien Industriegebiete ist
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher
Anlagen/ eine maximale Gebaudehohe [(héchster Punkt der Dachhaut/ hochste Stelle

der Dachflache)|von 20 m Uber Bezugsebene zulassig.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen Erschlielfungsstralie (Bezugsebene), gemessen senk-
recht von der Strallenachse auf die Mitte der straenseitigen Gebaudefassade. Soweit
zwei Erschliefungsstraten angrenzen, ist die Strale mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage mafligebend.

Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012, technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und zur Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergieanlagen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie).

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 gelten fort.
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