T resinenzorT Gemeinde Rastede
C_Ii ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/124
freigegeben am 22.08.2024

GB 3 Datum: 05.08.2024
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Kleibrok™

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 02.09.2024 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Bauen
N 10.09.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 29 wird hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung
geandert.

2. Dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans 29 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemaly § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss zur Vorlage 2023/218 wurde entschieden, den Bebauungsplans Nr. 29
zu andern.

Der Bebauungsplan Nr. 29 umfasst den Bereich zwischen dem Abschnitt westlich
des Parkplatzes des Hotels ,Zum Zollhaus® und der Strale ,Am Brook“. Festgesetzt
sind u.a. Allgemeine Wohngebiete mit eingeschossiger Bauweise, wobei keine nahe-
ren Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper getroffen wurden.

Das Wohngebiet im Bereich der Stralke ,Am Brook* als Anlassgeber dieser Ande-

rungsplanung ist Uberwiegend mit Einfamilienhausern bebaut; fur die Grundsticke
Am Brook 2 und 4 sind zwei Mehrfamilienhduser vorhanden.
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Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung wurde der westliche
Teilbereich als ,gruine Zone® festgelegt.

Es ist daher vorgesehen, orientiert am vorhandenen Gebaudebestand, eine Traufho-
he von 4,50 m und eine Firsthéhe von 9,50 m festzusetzen. Zusatzlich werden o6rtli-
che Bauvorschriften aufgestellt, wonach im Geltungsbereich nur symmetrisch ge-
neigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhéhe zu-
lassig sind. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° liegen. Diese Uberlegun-
gen werden auch fir den weiteren Bereich des Bebauungsplanes vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Auswirkungen auf das Klima:

Zur Zeit keine.

Anlagen:

1. Entwurf Text — Bebauungsplan mit Begrundung
2. Auszug aus dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
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